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Rio de Janeiro, Abril de 2023

Senhores Debenturistas

GAFISA SA

Comissao de Valores Mobiliarios
B3

ANBIMA

Prezados Senhores,
Na qualidade de Agente Fiducidrio da 172 Emissdo de Debéntures da GAFISA SA apresentamos a V.Sas. o
relatério anual sobre a referida emissao, atendendo o disposto na Resolucdo Comissao de Valores Mobiliarios n®

17/2021, na alinea “b" do paragrafo 12 do artigo 68 da Lei 6.404/76 e na escritura de emissao.

A apreciacao sobre a situacao da empresa foi realizada com base nas informacgdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contabeis e controles internos deste Agente Fiduciario.

Informamos, também, que este relatério encontra-se a disposicao dos debenturistas na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicdo que liderou a colocacdo das Debéntures.

A versao eletronica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiduciério
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EMISSORA

GAFISA SA, localizada na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek 1.830, 32 Andar, SAO PAULO SAO PAULO.
Inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n?
01.545.826/0001-07.

OBJETO SOCIAL

4. OBJETO SOCIAL DA EMISSORA 4.1. De acordo com o estatuto social da Emissora atualmente em vigor, a
Emissora tem por objeto social (i) a promocédo e a incorporacdo de empreendimentos imobilidrios de qualquer
natureza, préprios ou de terceiros, nestes Ultimos como construtora e mandataria; (ii) a alienagao e aquisicao
de imdveis de qualquer natureza; (iii) a construcao civil e a prestacao de servicos de engenharia civil; e (iv) o
desenvolvimento e a implementacdo de estratégias de marketing relativas a empreendimentos imobiliarios
proprios e de terceiros.

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES DA 12 SERIE
Codigo CETIP / Cédigo ISIN GFSAA7/BRGFSADBO046

Instrucao CVM

ICVM 476

Coordenador Lider

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA

Banco Liquidante

Banco Master S.A

Banco Escriturador

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda

Status da Emissao

ATIVA

Titulo Debéntures
Emissao / Séries 17/1

Valor Total da Emissao 250.000.000,00
Valor Nominal 10.000,00
Quantidade de Titulos 12.500

Forma

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie

QUIROGRAFARIA

Data de Emissao

14/12/2021

Data de Vencimento

14/12/2024
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Subscricao e Integralizacao. As Debéntures da Série | e as
Debéntures da Série Il serao integralizadas em moeda corrente
nacional e/ou mediante utilizacdo de créditos detidos contra a
Emissora, oriundos de contratos de compra e venda de
participacao societdria das SPEs, celebrados pela Emissora ou suas
afiliadas, de acordo com as normas de liquidagao estabelecidas
pela B3, no ato da subscricdo, devendo a subscricao das
Debéntures da Série | ocorrer até 29 de dezembro de 2021 (“Data
Limite de Subscricao e Integralizagao das Debéntures Série 1) e a
a subscricao das Debéntures da Série Il ocorrer até 29 de
dezembro de 2021 (“Data Limite de Subscricao e Integralizacao
das Debéntures Série 11”), sendo que deverd ocorrerpelo Valor
Nominal Unitério, para as Debéntures que forem integralizadas nas
respectivas primeiras datas de integralizacao (respectivamente,
“Primeira Data de Integralizacdao das Debéntures Série |I” e
“Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures Série 1I"), e (ii)
Forma de Subscri¢ao e Integralizagao pelo Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracao, calculada
e Preco de Integralizacao pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures Série | e Primeira Data de Integralizacao das
Debéntures Série Il até a data da sua efetiva integralizacao, nas
demais datas de integralizacdes (respectivamente, “Preco de
Integralizacao da Debéntures Série I” e “Preco de Integraliza¢do da
Debéntures Série I1").
0O saldo de Debéntures emitidas que nado for subscrito e
integralizado até a Data Limite de Subscricao e Integralizacao das
Debéntures Série | ou a Data Limite de Subscricao e Integralizacao
das Debéntures Série Il devera ser cancelado pela Emissora. O
Agente Fiduciario e a Emissora firmarao aditamento a Escritura de
Emissdo nessa hipdtese. Fica desde ja acordado que ndo serd
necessaria a realizacao de Reunido do Conselho de Administracao
e/ou Assembleia Geral de acionistas da Emissora, de qualquer ato
ou aprovacao societdria adicional por parte do Conselho de
Administracdo, dos Acionistas ou de Assembleia Geral de
Debenturistas para a aprovacao do referido aditamento

Remuneracao %DI 100%
Data de Integralizacao 29/12/2021

7.11. Repactuacdo Programada. As Debéntures ndo estarao
sujeitas a repactuagao programada.

Repactuacao

DESTINAGAO DOS RECURSOS

6. DESTINACAO DOS RECURSOS

6.1. Destinacado dos Recursos das Debéntures. Os recursos liquidos obtidos pela Emissora com a Emissdo das
Debéntures serdo utilizados integralmente para pagamento, pela Emissora, do preco de aquisicdo de quotas
representativas do capital das SPEs, sendo o valor remanescente utilizado pela Emissora em seu capital de giro
(“Destinacao dos Recursos”).

6.2. A Emissora se obriga, desde ja, a destinar todo o valor relativo aos recursos das Debéntures na forma
estabelecida nas Clausulas 6.1 acima independentemente do Vencimento Antecipado das Debéntures, cabendo
ao Agente Fiducidrio verificar o emprego de tais recursos, conforme a seguir estabelecido.

6.3. Comprovacdo da Destinacao de Recursos. Cabe ao Agente Fiduciario a verificacdo do emprego dos recursos
obtidos com a emissdo das Debéntures. Para tanto, a Emissora apresentara, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados de solicitacao nesse sentido, a comprovacao da Destinacao de Recursos, acompanhadada respectiva
documentacao de suporte.

6.4. Sempre que solicitado pelo Agente Fiduciario, a Emissora devera comprovar, no prazo de de 5 (cinco) Dias
Uteis contados de solicitacdo nesse sentido, a realizacdo da Destinacdo dos Recursos mediante a apresentacao
de documentos que comprovem o efetivo emprego dos Recursos na forma prevista nesta Escritura de Emissao.
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COMPROVACAO DA DESTINACAO DOS RECURSOS

A Simplific Pavarini, na qualidade de Agente Fiducidrio e, com base nos documentos recebidos e analisados,
declara que foi possivel constatar a efetiva utilizacdo dos recursos captados com a Emissao para as respectivas
finalidades determinadas nos termos dos documentos da Emissao.

Saiba mais.

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES DA 22 SERIE

Cédigo CETIP / Cédigo ISIN

GFSAB7/BRGFSADBO053

Instrucdo CVM

ICVM 476

Coordenador Lider

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA

Banco Liquidante

Banco Master S.A

Banco Escriturador

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios Ltda

Status da Emissao

ATIVA

Titulo Debéntures
Emissdo / Séries 17/2

Valor Total da Emissao 250.000.000,00
Valor Nominal 10.000,00
Quantidade de Titulos 12.500

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie QUIROGRAFARIA

Data de Emissao 14/12/2021

Data de Vencimento 14/12/2024

Forma de Subscricao e Integralizagao
e Preco de Integralizagao

Subscricdo e Integralizacdo. As Debéntures da Série | e as
Debéntures da Série Il serdo integralizadas em moeda corrente
nacional e/ou mediante utilizacdo de créditos detidos contra a
Emissora, oriundos de contratos de compra e venda de
participacao societdria das SPEs, celebrados pela Emissora ou suas
afiliadas, de acordo com as normas de liquidagao estabelecidas
pela B3, no ato da subscricao, devendo a subscricao das
Debéntures da Série | ocorrer até 29 de dezembro de 2021 (“Data
Limite de Subscricao e Integralizacao das Debéntures Série 1) e a
a subscricao das Debéntures da Série Il ocorrer até 29 de
dezembro de 2021 (“Data Limite de Subscricao e Integralizagao
das Debéntures Série 11”), sendo que deverd ocorrerpelo Valor
Nominal Unitério, para as Debéntures que forem integralizadas nas
respectivas primeiras datas de integralizagao (respectivamente,
“Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures Série |” e
“Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures Série 1I"), e (ii)
pelo Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracao, calculada
pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacao das
Debéntures Série | e Primeira Data de Integralizacao das
Debéntures Série Il até a data da sua efetiva integralizacdo, nas
demais datas de integralizacdes (respectivamente, “Preco de
Integralizacdo da Debéntures Série 1" e “Preco de Integralizacdo da
Debéntures Série I1”).

0O saldo de Debéntures emitidas que nao for subscrito e
integralizado até a Data Limite de Subscricao e Integralizacao das
Debéntures Série | ou a Data Limite de Subscricao e Integralizacao
das Debéntures Série Il devera ser cancelado pela Emissora. O
Agente Fiduciario e a Emissora firmarao aditamento a Escritura de
Emissdo nessa hipdtese. Fica desde ja acordado que ndo serd
necessaria a realizacao de Reunido do Conselho de Administracao
e/ou Assembleia Geral de acionistas da Emissora, de qualquer ato
ou aprovacao societdria adicional por parte do Conselho de
Administracao, dos Acionistas ou de Assembleia Geral de
Debenturistas para a aprovagao do referido aditamento

Remuneracao

%Dl 100%



https://sistema.simplificpavarini.com.br/_sistema/consulta_comprovacao_destinacao_recursos.php?id_emissao=487&titulo=DEB&empresa=GAFISA SA - 17 E - 1 S&pasta_raiz=GAFISA SA - 17 E - 1 S
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Data de Integralizacao 29/12/2021

7.11. Repactuacdao Programada. As Debéntures nao estarao
sujeitas a repactuacdo programada.

Repactuagao

DESTINACAO DOS RECURSOS

6. DESTINAGCAO DOS RECURSOS

6.1. Destinacdo dos Recursos das Debéntures. Os recursos liquidos obtidos pela Emissora com a Emissao das
Debéntures serdo utilizados integralmente para pagamento, pela Emissora, do preco de aquisicdo de quotas
representativas do capital das SPEs, sendo o valor remanescente utilizado pela Emissora em seu capital de giro
(“Destinacao dos Recursos”).

6.2. A Emissora se obriga, desde ja, a destinar todo o valor relativo aos recursos das Debéntures na forma
estabelecida nas Clausulas 6.1 acima independentemente do Vencimento Antecipado das Debéntures, cabendo
ao Agente Fiduciario verificar o emprego de tais recursos, conforme a seguir estabelecido.

6.3. Comprovacao da Destinacao de Recursos. Cabe ao Agente Fiduciario a verificacdo do emprego dos recursos
obtidos com a emissdo das Debéntures. Para tanto, a Emissora apresentara, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados de solicitacao nesse sentido, a comprovacao da Destinacao de Recursos, acompanhadada respectiva
documentacdo de suporte.

6.4. Sempre que solicitado pelo Agente Fiduciario, a Emissora deverad comprovar, no prazo de de 5 (cinco) Dias
Uteis contados de solicitacdo nesse sentido, a realizacdo da Destinacdo dos Recursos mediante a apresentacdo
de documentos que comprovem o efetivo emprego dos Recursos na forma prevista nesta Escritura de Emissao.

COMPROVACAO DA DESTINACAO DOS RECURSOS

Saiba mais.


https://sistema.simplificpavarini.com.br/_sistema/consulta_comprovacao_destinacao_recursos.php?id_emissao=487&titulo=DEB&empresa=GAFISA SA - 17 E - 2 S&pasta_raiz=GAFISA SA - 17 E - 1 S
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POSICAO DAS DEBENTURES

POSICAO DAS DEBENTURES DA 12 SERIE

Custédia Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulacao
B3 14/12/2021 12.500 0 0 0 0 0 0
B3 31/12/2021 0 0 0 0 0 0 264
B3 30/12/2022 0 0 0 0 0 0 264
POSICAO DAS DEBENTURES DA 22 SERIE
Custédia Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulacao
B3 14/12/2021 12.500 0 0 0 0 0 0
B3 31/12/2021 0 0 0 0 0 0 475
GARANTIA
N/A
AMORTIZACAO

7.7. Amortizacao das Debéntures. Ressalvadas as hipéteses de Vencimento Antecipado das Debéntures ou
Conversdo das Debéntures Série |, o Valor Nominal Unitdrio das Debéntures Série | serd integralmente
amortizado na Data de Vencimento das Debéntures Série |. Ressalvadas as hipdteses de Vencimento
Antecipado das Debéntures ou Conversao das Debéntures Série I, o Valor Nominal Unitario das Debéntures
Série Il serd integralmente amortizado na Data de Vencimento das Debéntures Série II.

REMUNERACAO

7.9. Pagamento da Remuneracao . Nos termos previstos nesta Escritura de Emissao, a Remuneracao das
Debéntures serd paga em uma Unica parcela, devida na (i) Data de Vencimento das Debéntures Série |, com
relacao as Debéntures Série |, ou (ii) Data de Vencimento das Debéntures Série I, com relacdo as Debéntures
Série I, ressalvada a hipétese de Vencimentos Antecipado. Para fins de esclarecimento, a Remuneracao serd
levada em consideracdo para fins de cédlculo da quantidade de Acdes Decorrentes da Conversdao a serem
entregues aos Debenturistas em razao da Conversdo das Debéntures Série | e da Conversdo das Debéntures
Série Il, conforme Férmula de Conversao prevista na Clausula 7.21.2.4 abaixo.

RESGATE ANTECIPADO

8.1. Aquisicao Antecipada Facultativa. As Debéntures poderdo, a qualquer tempo, ser adquiridas pela Emissora,
no mercado secundario, condicionado ao aceite do respectivo Debenturista vendedor e observado o disposto no
artigo 55, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acdes e na Instrucdo CVM n2 620, de 17 de marco de 2020, a
qual entra em vigor a partir do dia 02 de janeiro de 2021.

8.2. As Debéntures nao poderao ser objeto de amortizacao e/ou resgate extraordinario antecipado.
DECLARACI:\O DA EMISSORA

Até a data de elaboracao do presente relatdrio, as informacoes deste caput nao foram recebidas
por este Agente Fiducidrio
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COVENANTS

Esta emissao nao possui covenants para o ano de 2022.

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

PAGAMENTOS DA 12 SERIE

Data do Evento Data da Liquidagao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs
14/12/2024 - Juros Agendado - -
14/12/2024 - Amortizagao Variavel Agendado - -

PAGAMENTOS DA 22 SERIE

Data do Evento Data da Liquidacao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago (0]}
14/12/2024 - Juros Agendado - -
14/12/2024 - Amortizagao Variavel Agendado - -
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RATING

Esta emissao nao possui classificacao de risco.

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

AGD - 01 - 05/01/2022 | Visualizar

ADITAMENTOS
ESCRITURA DE EMISSAO - 12 ADITAMENTO Realizado em 17/10/2022
Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura Eletronica SAO PAULO SAO PAULO 17/10/2022 Visualizar
Junta Comercial SAO PAULO - 24/10/2022 Visualizar

PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores disponiveis nos links abaixo refletem nossa interpretacdo da documentacdo da emissdo, nao
implicando em aceitacdo de compromisso legal ou financeiro. Os PU's disponiveis nos links abaixo foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida nos documentos da operacao.
Outros agentes do mercado financeiro poderao apresentar valores diferentes, dependendo da metodologia de
célculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br.

Planilha Baixar
Planilha de PU da 12 Série Baixar
Planilha de Pu da 22 Série Baixar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/Gafisa - AGD_05.01.2022_assinada.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/Aditamento - 17ª Emissão de Debêntures.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/GAFISA S.A. 1º ADITAMENTO.pdf
https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUGAFISA117_GFSAA7.xlsx
https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUGAFISA217_GFSAB7.xlsx
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VENCIMENTO ANTECIPADO

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciadrio, sem que este tenha realizado qualquer
investigacao independente, ndo foi verificada a ocorréncia de qualquer evento mencionado no Instrumento Legal da
Emissao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao, observadas as deliberacdes das Assembleias
Gerais.

EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS

AGE Realizada em 26/07/2022 | Visualizar
AGO Realizada em 20/04/2022 | Visualizar

FATOS RELEVANTES

Fato Relevante Divulgado em 20/01/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 16/02/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 21/03/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 22/03/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 27/04/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 11/05/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 11/05/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 27/06/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 27/06/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 04/08/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 22/08/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 16/09/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 26/09/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 26/09/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 08/12/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 14/12/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 14/12/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 20/12/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 20/12/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 28/12/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 29/12/2022 | Visualizar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/RAF_20220726_AGE.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/RAF_20220420_AGO.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/RAF_20220120_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/RAF_20220216_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/RAF_20220321_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/RAF_20220322_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/RAF_20220427_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/RAF_20220511_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/RAF_20220511_FT_1000.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/RAF_20220627_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/RAF_20220627_FT_1000.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/RAF_20220804_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/RAF_20220822_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/RAF_20220916_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/RAF_20220926_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/RAF_20220926_ft_1000.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/RAF_20221208_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/RAF_20221214_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/RAF_20221214_FT_1000.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/RAF_20221220_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/RAF_20221220_FT_1000.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/RAF_20221228_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 17 E - 1 S/RAF_20221229_FT.pdf
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DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

CONTROLADORA

Controladora |ATIVO 31/12/2022]|AV 31/12/2021|AV 31/12/2020|AV

1 Ativo Total 3,800,991 (100.00% |3,264,301 |100.00% |3,094,803 |100.00%
1.01 Ativo Circulante 1,126,124 (29.63% 1,122,946 (34.40% 1,350,364 (43.63%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 0 0.00% 576 0.02% 469 0.02%
1.01.01.01 |Caixa e Banco 0 0.00% 576 0.02% 469 0.02%
1.01.01.02 |Aplicagdes Financeiras 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.01.03  |Recursos em Custddia de Terceiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 178,767 |4.70% 301,692 [9.24% 413,438 |13.36%
1.01.02.01  |Aplicagbes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do Resultado |178,767  [4.70% 301,692 [9.24% 413,438 [13.36%
1.01.02.01.01(Titulos para Negociacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01.02|Titulos Designados a Valor Justo 178,767 (4.70% 301,692 [9.24% 413,438 |13.36%
1.01.02.02 lesflat;;ggss:ll)?::g(:::]rt:z Avaliadas a Valor Justo através de Outros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.03 |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 301,767 |7.94% 358,081 [10.97% 340,096 [10.99%
1.01.03.01 |Clientes 301,767 |7.94% 358,081 [10.97% 340,096 [10.99%
1.01.03.01.01(Clientes de Incorp e Venda de Iméveis 107,286 |2.82% 224,957 16.89% 281,033 [9.08%
1.01.03.01.02(Clientes de Servico e Construcao 194,481 |5.12% 133,124 |4.08% 59,063 1.91%
1.01.03.01.03|Outros Valores a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03.02 [Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.04 Estoques 342,514 19.01% 365,848 [11.21% 319,516  [10.32%
1.01.04.01  |Imdveis a Comercializar 342,514 19.01% 365,848 |11.21% 319,516 |10.32%
1.01.05 Ativos Biolégicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06.01 |Tributos Correntes a Recuperar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.07 Despesas Antecipadas 152 0.00% 167 0.01% 269 0.01%
1.01.07.01 [Despesas Pagas Antecipadamente e Outros 152 0.00% 167 0.01% 269 0.01%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 302,924 |7.97% 96,582 2.96% 276,576  [8.94%
1.01.08.01 [Ativos Ndo-Correntes a Venda 3,709 0.10% 3,709 0.11% 3,709 0.12%
1.01.08.02 |Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.02.01(Ativos Mantidos Para Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03  |Outros 299,215 |7.87% 92,873 2.85% 272,867 [8.82%
1.01.08.03.01(Demais Contas a Receber e Outros 121,892  [3.21% 43,200 1.32% 125,498 [4.06%
1.01.08.03.02(Instrumentos Financeiros Derivativos 123,291 [3.24% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.03|Partes Relacionadas 54,032 1.42% 49,673 1.52% 147,369 |14.76%
1.02 Ativo Nao Circulante 2,674,867 [70.37% 2,141,355 |65.60% 1,744,439 (56.37%
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 224,903 [5.92% 278,987 18.55% 528,393 |17.07%
1.02.01.01 |Aplicagdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do Resultado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.01.01(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

Aplicacdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através de Outros

1.02.01.02 Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.03  |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04 |Contas a Receber 57,468 1.51% 70,205 2.15% 182,117 (5.88%
1.02.01.04.01|Clientes 57,468 1.51% 70,205 2.15% 182,117 (5.88%
1.02.01.04.02|Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.05 |Estoques 35,137 0.92% 52,562 1.61% 194,974  [6.30%
1.02.01.05.01|Iméveis a Comercializar 35,137 0.92% 52,562 1.61% 194,974  16.30%
1.02.01.06 [Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07 (Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07.01|Imposto De Renda E Contribuicao Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.08 |Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09 [Créditos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.01(Créditos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.02(Créditos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.03|Créditos Com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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1.02.01.09.04|Créditos Com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10 |Outros Ativos Nao Circulantes 132,298 (3.48% 156,220 (4.79% 151,302 (4.89%
1.02.01.10.01|Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.02(Ativos de OperagOes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.03(Demais Contas a Receber e Outros 71,451 1.88% 94,335 2.89% 106,330 [3.44%
1.02.01.10.04(Partes Relacionadas 60,847 1.60% 61,885 1.90% 44,972 1.45%
1.02.01.10.05(Instrumentos Financeiros Derivativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02 Investimentos 2,435,150 |64.07% 1,844,866 (56.52% 1,199,683 (38.76%
1.02.02.01 |Participacdes Societdrias 2,435,150 (64.07% 1,844,866 (56.52% 1,199,683 (38.76%
1.02.02.01.01|Participacdes em Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.02(Participacdes em Controladas 2,435,150 [64.07% 1,844,866 |56.52% 1,199,683 |38.76%
1.02.02.01.03(Participagdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.04(Outros Investimentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.02 [Propriedades para Investimento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03 Imobilizado 8,382 0.22% 11,024 0.34% 11,919 0.39%
1.02.03.01 (Imobilizado em Operagao 8,382 0.22% 11,024 0.34% 11,919 0.39%
1.02.03.02 [Direito de Uso em Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03.03 [Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04 Intangivel 6,432 0.17% 6,478 0.20% 4,444 0.14%
1.02.04.01 |Intangiveis 6,432 0.17% 6,478 0.20% 4,444 0.14%
1.02.04.01.01|Contrato de Concessao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Controladora [PASSIVO 31/12/2022|AV 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV

2 Passivo Total 3,800,991 (100.00% |3,264,301 |100.00% |3,094,803 |100.00%
2.01 Passivo Circulante 1,429,490 (37.61% 851,187 |26.08% 1,226,067 (39.62%
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 170 0.00% 20,487 0.63% 15,472 0.50%
2.01.01.01 |Obrigacdes Sociais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.02 |Obrigacdes Trabalhistas 170 0.00% 20,487 0.63% 15,472 0.50%
2.01.01.02.01(Salarios E Encargos Sociais E Partic 170 0.00% 20,487 0.63% 15,472 0.50%
2.01.02 Fornecedores 800 0.02% 1,598 0.05% 93,392 3.02%
2.01.02.01 [Fornecedores Nacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02.02 |Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 37,571 0.99% 39,932 1.22% 57,280 1.85%
2.01.03.01 |Obrigacdes Fiscais Federais 37,571 0.99% 39,932 1.22% 57,280 1.85%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuicao Social a Pagar 37,571 0.99% 39,932 1.22% 57,280 1.85%
2.01.03.02 |Obrigac0es Fiscais Estaduais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigag0es Fiscais Municipais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 444,292 11.69% 305,925 9.37% 417,794  [13.50%
2.01.04.01 [Empréstimos e Financiamentos 429,764 |11.31% 293,142  18.98% 291,270 |9.41%
2.01.04.01.01{Em Moeda Nacional 429,764 |11.31% 293,142 18.98% 291,270 |9.41%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 14,528 0.38% 12,783 0.39% 126,524  (4.09%
2.01.04.02.01|Debentures 14,528 0.38% 12,783 0.39% 120,399 (3.89%
2.01.04.02.02|Instrumentos financeiros 0 0.00% 0 0.00% 6,125 0.20%
2.01.04.03 [Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05 Outras Obrigagdes 848,492  |22.32% 358,177 [10.97% 496,493 |16.04%
2.01.05.01 [Passivos com Partes Relacionadas 655,491 17.25% 189,428 |5.80% 295,261 [9.54%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.02|Débitos com Controladas 646,210 [17.00% 168,024 [5.15% 275,628 18.91%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 9,281 0.24% 21,404 0.66% 19,633 0.63%
2.01.05.02 [Outros 193,001 (5.08% 168,749 [5.17% 201,232 |6.50%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.03|Obrigacbes por Pagamentos Baseados em Agdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.04|0brig. Compra de Imdv. e Adto. Clientes 40,437 1.06% 43,439 1.33% 65,969 2.13%
2.01.05.02.05|Outras com Investidores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.06|Outras Obrigagdes 152,564 (4.01% 118,670 (3.64% 124,434  (4.02%
2.01.05.02.07|Obrigacdes com Cessao de Créditos 0 0.00% 6,640 0.20% 10,829 0.35%
2.01.05.02.08|Instrumentos Financeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.09|Dividendos In Natura 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.10|Obrigagao Por Venda De A¢des 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06 Provisdes 98,165 2.58% 125,068 [3.83% 145,636 [4.71%
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2.01.06.01 |Provisdes Fiscais Previdencidrias Trabalhistas e Civeis 98,165 2.58% 125,068 [3.83% 145,636 [4.71%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 15 0.00% 1,019 0.03% 1,075 0.03%
2.01.06.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 131 0.00% 6,549 0.20% 3,164 0.10%
2.01.06.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisdes Civeis 98,019 2.58% 117,500 (3.60% 141,397 [4.57%
2.01.06.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07 Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e Descontinuados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.01.01|Passivos Referidos A Ativos Mantidos Para Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.02 |Passivos sobre Ativos de Operagfes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02 Passivo Nao Circulante 599,393 [15.77% 597,863 [18.32% 306,359 [9.90%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 368,467 |9.69% 399,197 |12.23% 128,066 [4.14%
2.02.01.01 [Empréstimos e Financiamentos 74,969 1.97% 78,523 2.41% 109,523  [3.54%
2.02.01.01.01|Em Moeda Nacional 74,969 1.97% 78,523 2.41% 109,523 (3.54%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.02 |Debéntures 293,498 |7.72% 320,674 [9.82% 18,543 0.60%
2.02.01.03 [Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02 Outras Obrigagdes 58,224 1.53% 56,588 1.73% 63,176 2.04%
2.02.02.01 [Passivos com Partes Relacionadas 9,348 0.25% 8,051 0.25% 0 0.00%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 9,348 0.25% 8,051 0.25% 0 0.00%
2.02.02.02 |Outros 48,876 1.29% 48,537 1.49% 63,176 2.04%
2.02.02.02.01|Obrigacdes por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.03|0brig. Compra de Imév. e Adto. Clientes 26,008 0.68% 29,433 0.90% 37,175 1.20%
2.02.02.02.04|Outras Obrigagdes 22,868 0.60% 13,378 0.41% 16,570 0.54%
2.02.02.02.05|0Obrigagdes Com Investidores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.06|Obrigagdes com Cessao de Créditos 0 0.00% 5,726 0.18% 9,431 0.30%
2.02.02.02.07{Instrumentos Financeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03 Tributos Diferidos 37,067 0.98% 22,329 0.68% 12,114 0.39%
2.02.03.01 |Imposto de Renda e Contribuicao Social Diferidos 37,067 0.98% 22,329 0.68% 12,114 0.39%
2.02.04 Provisdes 135,635 [3.57% 119,749 (3.67% 103,003 (3.33%
2.02.04.01 |Provis0es Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 135,635 |3.57% 119,749 |3.67% 103,003 |3.33%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 2 0.00% 18 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 3,676 0.10% 306 0.01% 15,912 0.51%
2.02.04.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisdes Civeis 131,957 (3.47% 119,425 (3.66% 87,001 2.81%
2.02.04.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05 Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e Descontinuados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.02 |Passivos sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.01  [Lucros a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.02 [Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.03  |Subvencdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03 Patriménio Liquido 1,772,108 (46.62% 1,815,251 (55.61% 1,562,377 (50.48%
2.03.01 Capital Social Realizado 1,252,959 (32.96% 1,248,575 (38.25% 1,083,249 (35.00%
2.03.02 Reservas de Capital 232,013  |6.10% 196,367 [6.02% 335,225 ]10.83%
2.03.02.01 |Agio na Emiss&o de Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.02 |Reserva Especial de Agio na Incorporacéo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.03 |Alienacdo de Bonus de Subscricao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.04 |Opcdes Outorgadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.05 |AgOes em Tesouraria -2,632 -0.07% -2,632 -0.08% -2,632 -0.09%
2.03.02.06 |Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 34,000 0.89% 0 0.00% 0 0.00%




— . Relatério Anual do Agente Fiduciério - 2022
7VX Pavarini GAFISA SA
e e 172 Emissé&o de Debéntures

Abril 2023

GAFISA S.A. R$ - MIL

2.03.02.07 |Constituicdo Reserva de Capital 108,801 (2.86% 108,801 (3.33% 250,599 [8.10%
2.03.02.08 |Resultado De Transferéncias Acoes Em Tesouraria 0 0.00% 90,198 2.76% 0 0.00%
2.03.02.09 |Reserva de Capital e Outorga de Acles 91,844 2.42% 0 0.00% 87,258 2.82%
2.03.03 Reservas de Reavaliagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.01 |Reserva Legal 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.03 [Reserva para Contingéncias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.05 |Reserva de Retencao de Lucros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.07 |Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 287,136  |7.55% 370,309 |11.34% 143,903 [4.65%
2.03.06 Ajustes de Avaliacao Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Controladora [DEMONSTRACOES DE RESULTADOS 31/12/2022]|AV 31/12/2021|AV 31/12/2020|AV

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 144,138 1100.00% 209,644 ]100.00% (412,663 |100.00%
3.01.01 Receita De Incorporacao De Imdveis 159,056 |110.35% 228,789 |109.13% (451,706 |109.46%
3.01.03 Impostos Sobre Vendas de Iméveis e Servigos -14,918 -10.35% |-19,145 -9.13% -39,043 -9.46%
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -77,911 -54.05% [-87,170 -41.58% [|-321,733 |-77.97%
3.02.01 Custo de Incorporagao e Venda de Imdveis -77,911 -54.05% |-87,170 -41.58% |-321,733 |[-77.97%
3.03 Resultado Bruto 66,227 45.95% 122,474 (58.42% 90,930 22.03%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -167,470 |-116.19% (27,282 13.01% -99,444 -24.10%
3.04.01 Despesas com Vendas -13,587 -9.43% -12,845 -6.13% -11,461 -2.78%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -78,058 -54.16% |-113,932 (-54.35% |-78,772 -19.09%
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -71,216 -49.41% |-70,634 -33.69% |-59,097 -14.32%
3.04.05.01 |Depreciagao e Amortizagao -8,373 -5.81% -8,324 -3.97% -6,623 -1.60%
3.04.05.02 |Demais Despesas Operacionais -62,843 -43.60% [-62,310 -29.72%  |-52,474 -12.72%
3.04.05.03 |Baixa de agio na remensuracdo de investimento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -4,609 -3.20% 224,693 [107.18% |49,886 12.09%
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -101,243 |-70.24% |149,756 [71.43% -8,514 -2.06%
3.06 Resultado Financeiro 33,780 23.44% -59,702 -28.48% |-67,840 -16.44%
3.06.01 Receitas Financeiras 152,126  [105.54% |17,546 8.37% 25,638 6.21%
3.06.02 Despesas Financeiras -118,346 |-82.11% |-77,248 -36.85% |-93,478 -22.65%
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -67,463 -46.80% (90,054 42.96% -76,354 -18.50%
3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro -15,711 -10.90% |-8,800 -4.20% -167 -0.04%
3.08.01 Corrente -971 -0.67% -312 -0.15% -167 -0.04%
3.08.02 Diferido -14,740 -10.23% |-8,488 -4.05% 0 0.00%
3.09 Resultado Liquido das Operacdes Continuadas -83,174 -57.70% |81,254 38.76% -76,521 -18.54%
3.1 Resultado Liquido de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.02 Ganhos/Perdas Liquidas sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas [0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -83,174 -57.70% 81,254 38.76% -76,521 -18.54%
3.99 Lucro por Agao - (Reais / Agao) 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01 Lucro Basico por Acdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01.01 |ON -2,22 -0.00% 0,275 0.00% -0,523 -0.00%
3.99.02 Lucro Diluido por Acdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.02.01 |ON -2,22 -0.00% 0,275 0.00% -0,523 -0.00%
Controladora [FLUXO DE CAIXA 31/12/2022|AV 31/12/2021|AV 31/12/2020|AV

6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -39,290 -322,979 -181,453

6.01.01 Caixa Gerado nas Operacdes -31,410 -395,141 -81,782

6.01.01.01 |Resultado Antes do Imposto de Renda e Contribuicao Social -67,464 90,054 -76,354

6.01.01.02 |Resultado equivaléncia patrimonial 4,611 -224,693 -49,886

6.01.01.03 |Despesas com plano de opcdes e acdes 1,471 2,007 -347

6.01.01.04 |Juros e encargos financeiros ndo realizados 52,929 28,335 1,664

6.01.01.05 |Resultado de instrumentos financeiros 0 0 0

6.01.01.06 |Depreciacdo e amortizagao 8,373 8,324 6,623
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6.01.01.07 |Provisao para demandas judiciais 39,387 61,980 64,302

6.01.01.08 |Provisao para participacdo nos lucros 3,622 31,588 16,194

6.01.01.09 |Provisao para garantia -10,644 6,058 9,208

6.01.01.10 [Baixa de ativo permanente 0 0 0

6.01.01.11 |Provisdo para créditos de liquidacao duvidosa e distratos -10,964 -7,588 15,822
Provisdo para realizacdo de ativos ndo financeiros - imdveis

6.01.01.12 destinadosp y venda ¢ -52,731 -44,407 -68,215

6.01.01.13  |Provisdo multa sobre atraso de obras 0 190 -793

6.01.01.14 |Capitalizagdo de valores a receber em controladas 0 -346,989 0

6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -7,880 72,162 -99,671

6.01.02.01 |Clientes 80,014 93,621 -88,976

6.01.02.02 [Imdveis a comercializar 153,063 140,487 274,193

6.01.02.03 |Demais contas a receber 11,452 82,620 -185,783

6.01.02.04 [Despesas antecipadas 15 102 958

6.01.02.05 |Obrigacdes por compra de imoveis e adto de clientes -6,427 -30,272 -55,196

6.01.02.06 |Impostos e contribuicdes -2,361 -17,348 -1,277

6.01.02.07 |Fornecedores 8,548 -91,595 14,095

6.01.02.08 |Salarios e encargos -23,941 -26,573 -12,651

6.01.02.09 |Operagdes com partes relacionadas -188,899 -102,621 26,149

6.01.02.10 |Outras obrigagdes -38,373 24,053 -71,016

6.01.02.11  [Impostos pagos -971 -312 -167

6.01.03 Outros 0 0 0

6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 117,241 102,283 -46,482

6.02.01 Aquisicao de ativo imobilizado e intangivel -5,684 -9,463 -4,287

6.02.02 Aporte de capital em controladas 0 0 -30,000

6.02.03 Resgate aplicacao financeira 246,845 487,165 488,155

6.02.04 Aplicagao de aplicagdes financeira -123,920 -375,419 -500,350

6.02.05 Titulos patrimonias 0 0 0

6.02.06 Custo de transagao referente a operacdo de separacdo de Gafisa e 0 0 0
Tenda

6.02.07 Caixa liquido nas atividades de investimento de ativos 0 0 0

6.02.08 Restituicao de Capital de Tenda 0 0 0

6.02.09 Em aberto 0 0 0

6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -78,527 220,803 227,594

6.03.01 Aumento de capital 0 724 477,900

6.03.02 Acréscimo de empréstimos e financiamentos 108,611 142,801 98,036

6.03.03 Amortizacdo de empréstimos e financiamentos -177,195 -16,204 -242,041

6.03.04 Recompra de aces em tesouraria 0 0 0

6.03.05 Dividendos e JCP pagos 0 0 0

6.03.06 OperagOes de mutuos com partes relacionadas -9,943 93,482 -125,552

6.03.07 Obrigagdes com investidores 0 0 0

6.03.08 Alienacdo de acdes em tesouraria 0 0 0

6.03.09 Resultado na alienagao de agdes em tesouraria 0 0 19,251

6.03.10 Cessao de créditos recebiveis, liquida 0 0 0

6.03.11 Caixa liquido nas atividades de investimento de ativos mantidos para 0 0 0
venda

6.03.12 Subscricdo e integralizacdo de ac¢des ordindrias 0 0 0

6.04 Variagao Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0

6.05 Aumento (Reducdo) de Caixa e Equivalentes 576 107 -341

Controladora [INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
Liquidez Geral 66.59% 96.75% 122.60%
Liquidez Corrente 78.78% 131.93% 110.14%
Endividamento Total 114.49% 79.83% 98.08%
Endividamento Oneroso 45.86% 38.84% 34.94%
Margem Bruta 45.95% 58.42% 22.03%
Margem Liquida -57.70% 38.76% -18.54%
Rentabilidade do Capital Préprio -4.48% 4.69% -4.67%

CONSOLIDADA

Consolidado |ATIVO 31/12/2022]|AV 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV

1 Ativo Total 5,486,674 (100.00% |4,722,224 |100.00% |3,749,999 |100.00%
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1.01 Ativo Circulante 3,969,282 (72.34% 2,909,195 [61.61% 2,542,887 (67.81%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 23,005 0.42% 35,424 0.75% 29,038 0.77%
1.01.01.01 |Caixa E Banco 23,005 0.42% 35,424 0.75% 29,038 0.77%
1.01.01.02  [Aplicages Financeiras 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.01.03  [Recursos Em Custddia De Terceiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 437,470 [7.97% 577,361 |12.23% 593,082 |15.82%
1.01.02.01 [Aplicagdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do Resultado |437,470 [7.97% 577,361 [12.23% 593,082 [15.82%
1.01.02.01.01(Titulos para Negociagdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01.02|Titulos Designados a Valor Justo 437,470 17.97% 577,361 [12.23% 593,082 [15.82%
1.01.02.02 Qzlslsligg(?::g?::gcgrtzz Avaliadas a Valor Justo através de Outros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.03 |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 679,546  |12.39% 425,508 19.01% 487,083 |12.99%
1.01.03.01 |Clientes 679,546  |12.39% 425,508 19.01% 487,083  |12.99%
1.01.03.01.01|Clientes de Incop e Venda de Imdveis 633,203 |11.54% 398,922 [8.45% 427,766  |11.41%
1.01.03.01.02(Clientes de Servico e Construcao 46,343 0.84% 26,586 0.56% 59,317 1.58%
1.01.03.01.03(Outros Valores A Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03.02 [Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.04 Estoques 2,539,009 [46.28% 1,679,739 (35.57% 1,243,841 (33.17%
1.01.04.01 |Iméveis a Comercializar 2,539,009 [46.28% 1,679,739 (35.57% 1,243,841 (33.17%
1.01.05 Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06.01 |Tributos Correntes a Recuperar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.07 Despesas Antecipadas 1,857 0.03% 1,586 0.03% 890 0.02%
1.01.07.01 |Despesas Pagas Antecipadamente e Outros 1,857 0.03% 1,586 0.03% 890 0.02%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 288,395 |5.26% 189,577 |4.01% 188,953 [5.04%
1.01.08.01 [Ativos Ndo-Correntes a Venda 7,052 0.13% 7,045 0.15% 7,014 0.19%
1.01.08.02  |Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.02.01(Ativos Mantidos Para Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03  |Outros 281,343  |5.13% 182,532 (3.87% 181,939 (4.85%
1.01.08.03.01|Demais Contas a Receber 128,087 (2.33% 150,865 (3.19% 180,837 [4.82%
1.01.08.03.02(Instrumentos Financeiros Derivativos 123,291 [2.25% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.03(Partes Relacionadas 29,965 0.55% 31,667 0.67% 1,102 0.03%
1.02 Ativo N&o Circulante 1,517,392 (27.66% 1,813,029 (38.39% 1,207,112 (32.19%
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 816,747 |14.89% 1,217,240 (25.78% 750,870 |20.02%
1.02.01.01  |Aplicagoes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do Resultado |71,655 1.31% 400,893  [8.49% 0 0.00%
1.02.01.01.01(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.02 Qzlsljlszgggss:tl)?::gcggz Avaliadas a Valor Justo através de Outros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.03 |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04 |Contas a Receber 68,333 1.25% 116,223  [2.46% 217,169 |5.79%
1.02.01.04.01(Clientes 68,333 1.25% 116,223  [2.46% 217,169 |5.79%
1.02.01.04.02|Outras Contas A Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.05 |Estoques 378,105 |6.89% 531,111 [11.25% 305,460 [8.15%
1.02.01.05.01|Imovéis a Comercializar 378,105 |6.89% 531,111 |11.25% 305,460 |8.15%
1.02.01.06  |Ativos Biolégicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07 |Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07.01|Imposto De Renda E Contribuigdo Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.08 |Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09 |Créditos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.01|Créditos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.03|Créditos Com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.04|Créditos Com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10 |Outros Ativos Nao Circulantes 298,654 |5.44% 169,013 [3.58% 228,241 16.09%
1.02.01.10.01]Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.02|Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.03(Demais Contas a Receber e Outros 99,971 1.82% 102,247 |12.17% 112,739 |3.01%
1.02.01.10.04(Partes Relacionadas 75,392 1.37% 66,766 1.41% 115,502 [3.08%
1.02.01.10.05(Instrumentos financeiros derivativos 123,291 |2.25% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02 Investimentos 483,227 18.81% 383,942 [8.13% 426,531 |11.37%
1.02.02.01 [Participacdes Societdrias 394,965 |7.20% 272,009 |[5.76% 307,412  [8.20%
1.02.02.01.01(Participacdes em Coligadas 394,965 |7.20% 272,009 |[5.76% 307,412  [8.20%
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1.02.02.01.04(Participagdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.05(Outros Investimentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.02 |Propriedades para Investimento 88,262 1.61% 111,933 |2.37% 119,119 |3.18%
1.02.02.02.01|Participacdo Em Controladas - Agio 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03 Imobilizado 27,178 0.50% 44,033 0.93% 25,181 0.67%
1.02.03.01 (Imobilizado em Operagao 27,178 0.50% 44,033 0.93% 25,181 0.67%
1.02.03.02 [Direito de Uso em Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03.03 [Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04 Intangivel 190,240 (3.47% 167,814 [3.55% 4,530 0.12%
1.02.04.01 |Iintangiveis 190,240 (3.47% 167,814 (3.55% 4,530 0.12%
1.02.04.01.01|Contrato de Concessdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.02  |Goodwill 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Consolidado |PASSIVO 31/12/2022]|AV 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV

2 Passivo Total 5,486,674 |100.00% (4,722,224 |100.00% |3,749,999 (100.00%
2.01 Passivo Circulante 1,886,426 (34.38% 1,367,625 (28.96% 1,466,986 (39.12%
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 7,714 0.14% 24,402 0.52% 16,983 0.45%
2.01.01.01 |Obrigagdes Sociais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.02 |Obrigagdes Trabalhistas 7,714 0.14% 24,402 0.52% 16,983 0.45%
2.01.01.02.01|Salarios, Encargos Sociais E Partic 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02 Fornecedores 3,810 0.07% 55,371 1.17% 122,576  [3.27%
2.01.02.01 |Fornecedores Nacionais 3,810 0.07% 55,371 1.17% 122,576  [3.27%
2.01.02.02 |Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 73,247 1.33% 87,018 1.84% 86,831 2.32%
2.01.03.01 |Obrigagodes Fiscais Federais 73,247 1.33% 87,018 1.84% 86,831 2.32%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuicao Social a Pagar 73,247 1.33% 87,018 1.84% 86,831 2.32%
2.01.03.02 |Obrigac0es Fiscais Estaduais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigac0es Fiscais Municipais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 743,094 |13.54% 404,425 [8.56% 459,309 [12.25%
2.01.04.01 |Empréstimos e Financiamentos 522,562 [9.52% 384,134 |8.13% 332,447 18.87%
2.01.04.01.01{Em Moeda Nacional 522,562 19.52% 384,134 18.13% 332,447 |8.87%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 220,532  |4.02% 20,291 0.43% 126,862 [3.38%
2.01.04.02.01|Debentures 220,532 |4.02% 20,291 0.43% 120,737  [3.22%
2.01.04.02.02|Instrumentos financeiros 0 0.00% 0 0.00% 6,125 0.16%
2.01.04.03 [Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05 Outras Obrigagdes 960,392 |17.50% 670,862 [14.21% 634,221 [16.91%
2.01.05.01 |Passivos com Partes Relacionadas 51,058 0.93% 63,140 1.34% 98,430 2.62%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 41,482 0.76% 54,139 1.15% 90,198 2.41%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 9,576 0.17% 9,001 0.19% 8,232 0.22%
2.01.05.02 [Outros 909,334 |16.57% 607,722 [12.87% 535,791 [14.29%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.03|Obrigac0es por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.04|0brig. Compra de Imév. e Adto. Clientes 413,010 [7.53% 256,113  [5.42% 336,029 [8.96%
2.01.05.02.05|0Obrigagdes Com Investidores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.06|Outras Obrigagdes 496,324  [9.05% 344,030 |7.29% 186,466 [4.97%
2.01.05.02.07|Obrigagdes com Cessdo de Créditos 0 0.00% 7,579 0.16% 13,296 0.35%
2.01.05.02.08|Instrumentos Financeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.09|Dividendos In Natura 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.10|Obrigacdo Por Venda De Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06 Provisdes 98,169 1.79% 125,547 (2.66% 147,066  (3.92%
2.01.06.01 [ProvisGes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 98,169 1.79% 125,547 [2.66% 147,066 [3.92%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 15 0.00% 1,019 0.02% 1,731 0.05%
2.01.06.01.02|Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 131 0.00% 6,549 0.14% 3,164 0.08%
2.01.06.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisdes Civeis 98,023 1.79% 117,979 (2.50% 142,171 (3.79%
2.01.06.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07 Passivos sobre Ativos Ndo-Correntes a Venda e Descontinuados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.01.01|Passivos Referidos A Ativos Mantidos Para Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.02 |Passivos sobre Ativos de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02 Passivo Ndo Circulante 1,827,342 (33.31% 1,538,645 (32.58% 724,625 19.32%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 1,247,043 122.73% 1,164,799 |24.67% 481,615 12.84%
2.02.01.01 [Empréstimos e Financiamentos 888,958 [16.20% 490,983 [10.40% 338,027 |9.01%
2.02.01.01.01{Em Moeda Nacional 888,958 [16.20% 490,983  [10.40% 338,027 [9.01%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.02 |Debéntures 358,085 [6.53% 673,816 [14.27% 143,588 (3.83%
2.02.01.03 [Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02 Outras Obrigacdes 350,947 16.40% 167,111 |3.54% 124,944  13.33%
2.02.02.01 |Passivos com Partes Relacionadas 1,071 0.02% 10,427 0.22% 0 0.00%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 1,071 0.02% 10,427 0.22% 0 0.00%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02  |Outros 349,876  |6.38% 156,684 [3.32% 124,944  [3.33%
2.02.02.02.01|Obrigag6es por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.03|Obrig. Compra de Iméveis e Adto. Clientes 169,270 |3.09% 126,867 |2.69% 79,400 2.12%
2.02.02.02.04|Outras Obrigagdes 180,606 (3.29% 23,265 0.49% 34,648 0.92%
2.02.02.02.05|Obrigagées Com Investidores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.06|0brigagdes com Cessao de Crédito 0 0.00% 6,552 0.14% 10,896 0.29%
2.02.02.02.07{Instrumentos Financeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03 Tributos Diferidos 92,439 1.68% 86,701 1.84% 14,649 0.39%
2.02.03.01 |Imposto de Renda e Contribuicao Social Diferidos 92,439 1.68% 86,701 1.84% 14,649 0.39%
2.02.04 Provisdes 136,913 [2.50% 120,034 (2.54% 103,417 (2.76%
2.02.04.01 |Provisdes Fiscais Previdencidrias Trabalhistas e Civeis 136,913 [2.50% 120,034 (2.54% 103,417 (2.76%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 2 0.00% 18 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 3,677 0.07% 306 0.01% 15,912 0.42%
2.02.04.01.03|ProvisOes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisoes Civeis 133,234 [2.43% 119,710 |2.54% 87,505 2.33%
2.02.04.02  |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05 Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e Descontinuados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.02 Passivos sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.01 |Lucros a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.02 |Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.03 |Subvencdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03 Patrimonio Liquido Consolidado 1,772,906 |32.31% 1,815,954 |38.46% 1,558,388 |41.56%
2.03.01 Capital Social Realizado 1,252,959 (22.84% 1,248,575 (26.44% 1,083,249 (28.89%
2.03.01.01 |Capital Social 1,252,959 (22.84% 1,248,575 (26.44% 1,083,249 (28.89%
2.03.01.02 |AgOes Em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02 Reservas de Capital 232,013  |4.23% 196,367 [4.16% 335,225 |8.94%
2.03.02.01 |Agio na Emiss&o de Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.02 [Reserva Especial de Agio na Incorporac&o 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.03 |Alienacdo de Bonus de Subscricao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.04 [Opcdes Outorgadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.05 |AcOes em Tesouraria -2,632 -0.05% -2,632 -0.06% -2,632 -0.07%
2.03.02.06 [Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 34,000 0.62% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.07 |Constituicdo Reserva De Capital 108,801 [1.98% 108,801 [2.30% 250,599 |6.68%
2.03.02.08 |Resultado de Transferéncia de AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.09 |Reserva de Capital e Outorga de Acbes 91,844 1.67% 90,198 1.91% 87,258 2.33%
2.03.03 Reservas de Reavaliagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.01 |Reserva Legal 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.03 |Reserva para Contingéncias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.03.04.05 |Reserva de Retengao de Lucros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.07 |Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 287,136  |5.23% 370,309 |7.84% 143,903 [3.84%
2.03.06 Ajustes de Avaliagao Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.09 Participacdo dos Acionistas Nao Controladores 798 0.01% 703 0.01% -3,989 -0.11%
Consolidado |[DEMONSTRACOES DE RESULTADOS 31/12/2022|AV 31/12/2021|AV 31/12/2020|AV
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 1,135,997 |100.00% |818,308 |100.00% (884,045 100.00%
3.01.01 Receita de Incorporagdo de Iméveis 1,175,010 |103.43% |854,059 |104.37% [935,013 |105.77%
3.01.03 Impostos Sobre Vendas De Iméveis E Servigos -39,013 -3.43% -35,751 -4.37% -50,968 -5.77%
3.02 Custo dos Bens e/ou Servicos Vendidos -982,930 (-86.53% [-609,678 |-74.50% |-702,824 |-79.50%
3.02.01 Custo De Incorporagdo E Venda De Iméveis -982,930 |[-86.53% |-609,678 [-74.50% [-702,824 |-79.50%
3.03 Resultado Bruto 153,067 (13.47% 208,630 [25.50% 181,221  (20.50%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -284,196 [-25.02% (1,990 0.24% -175,278 |-19.83%
3.04.01 Despesas com Vendas -55,397 -4.88% -44,195 -5.40% -28,992 -3.28%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -117,674 |-10.36%  [-123,432 |-15.08% |-81,553 -9.22%
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -99,043 -8.72% 133,428 [16.31% -64,733 -7.32%
3.04.05.01 |Depreciagao e Amortizagao -31,670 -2.79% -20,886 -2.55% -8,278 -0.94%
3.04.05.02 |Demais Despesas Operacionais -67,373 -5.93% 154,314 |18.86% -56,455 -6.39%
3.04.05.03 |Baixa de agio na remensuracdo de investimento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -12,082 -1.06% 36,189 4.42% 0 0.00%
3.04.06.01 |Resultado de Equivaléncia Patrimonial -12,082 -1.06% 36,189 4.42% 0 0.00%
3.04.06.02 |Ganho por compra vantajosa 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -131,129 |-11.54% (210,620 [25.74% 5,943 0.67%
3.06 Resultado Financeiro 69,896 6.15% -44,580 -5.45% -72,995 -8.26%
3.06.01 Receitas Financeiras 210,480 [18.53% 65,867 8.05% 28,537 3.23%
3.06.02 Despesas Financeiras -140,584 |-12.38% [-110,447 |-13.50% |-101,532 [-11.48%
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -61,233 -5.39% 166,040 (20.29% -67,052 -7.58%
3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro -21,959 -1.93% -84,990 -10.39% |-7,608 -0.86%
3.08.01 Corrente -26,347 -2.32% -13,678 -1.67% -7,608 -0.86%
3.08.02 Diferido 4,388 0.39% -71,312 -8.71% 0 0.00%
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -83,192 -7.32% 81,050 9.90% -74,660 -8.45%
3.1 Resultado Liquido de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.02 Ganhos/Perdas Liquidas sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo -83,192 -7.32% 81,050 9.90% -74,660 -8.45%
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -83,174 -7.32% 81,254 9.93% -76,521 -8.66%
3.11.02 Atribuido a Sécios Nao Controladores -18 -0.00% -205 -0.03% -479 -0.05%
3.99 Lucro por Agdo - (Reais / Agao) 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01 Lucro Basico por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01.01 |ON -2,222 -0.20% 0,275 0.00% -0,528 -0.00%
3.99.02 Lucro Diluido por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.02.01 |ON -2,222 -0.20% 0,275 0.00% -0,528 -0.00%
Consolidado |FLUXO DE CAIXA 31/12/2022|AV 31/12/2021(AV 31/12/2020|AV
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -90,613 -114,313 -452,895

6.01.01 Caixa Gerado nas Operacdes 220,018 400,541 -365

6.01.01.01 |Resultado Antes do Imposto de Renda e Contribuigao Social -61,207 166,038 -69,393

6.01.01.02 |Resultado Equivaléncia Patrimonial 12,082 -36,189 2,340

6.01.01.03 |Despesas com Plano de Opgdes e Agdes 1,471 2,007 -347

6.01.01.04 |Juros e Encargos Financeiros Nao Realizados 220,122 59,409 1,009

6.01.01.05 [Resultado de Instrumentos Financeiros 0 0 0

6.01.01.06 |Depreciacdo e Amortizacdo 34,697 20,886 8,278

6.01.01.07 |Provisao para Demandas Judiciais 42,860 60,474 56,148

6.01.01.08 |Provisao para Participacao Nos Lucros 3,622 31,588 16,194

6.01.01.09 |Provisao para Garantia 1,349 7,541 9,208

6.01.01.10 [Baixa De Agio fundamentado Mais Valia 0 -39,824 0
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6.01.01.11 |Provisdo para Créditos de Liquidagdo Duvidosa -16,082 -19,997 43,343

6.01.01.12 Ere(;\t/iirfjgofgr\jle:;aalizagéo de Ativos Nao Financeiros - Imdveis 129,210 41,563 69,282

6.01.01.13  [Provisao Multa Sobre Atraso De Obras 10,314 0 2,137

6.01.01.14 |[Baixa de agio na remensuragao do investimento 0 0 0

6.01.01.15 |Alocacdo de Agio conforme PPA 0 0 0

6.01.01.16  |Provisao Para Perda Por Reducao Ao Valor Recuperavel 0 190,171 0

6.01.01.17 [Cessao de quotas de investimento 0 0 0

6.01.02 Variacdes nos Ativos e Passivos -310,631 -514,854 -452,530

6.01.02.01 |[Clientes -190,067 172,457 -206,326

6.01.02.02 |Imdveis a Comercializar -617,481 -620,017 -414,152

6.01.02.03 |Demais Contas a Receber 148,974 27,449 -151,536

6.01.02.04 |Despesas Antecipadas -271 -696 970

6.01.02.05 |Obrigagdes por Compra de Imoveis e Adto de Clientes 199,300 -32,449 193,001

6.01.02.06  [Impostos e Contribuicdes -13,771 187 16,963

6.01.02.07 |Fornecedores -41,635 -66,194 27,559

6.01.02.08 |Salarios e Encargos -23,411 -24,169 -11,468

6.01.02.09 |Operagdes com Partes Relacionadas -12,891 310 49,006

6.01.02.10 |Outras Obrigagdes 248,131 105,869 51,061

6.01.02.11 |Impostos Pagos -7,509 -77,601 -7,608

6.01.03 Outros 0 0 0

6.01.03.01 \C/:inxdaaGerado Nas Atividades Operacionais De Ativos Mantidos Para 0 0 0

6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 10,561 -445,356 -237,933

6.02.01 Aquisicao de Ativo Imobilizado e Intangivel -129,330 -203,022 -16,746

6.02.02 Aporte de Capital em Controladas 0 -258,055 -30,000

6.02.03 Resgate Aplicagado Financeira 1,314,179 672,883 373,562

6.02.04 Aplicacao de Aplicacdes Financeira -1,174,288 -657,162 -564,749

6.02.05 Dividendos Recebidos 0 0 0

6.02.06 Acréscimo Investimentos 0 0 0

6.02.07 Recebimento Exercicio Direito De Preferéncia 0 0 0

6.02.08 Custos Da Transagdo 0 0 0

6.02.09 Caixa Liquido Nas Atividades De Investimento De Ativos Mantidos 0 0 0
Para Venda

6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 67,634 566,054 693,784

6.03.01 Aumento de Capital 0 724 477,900

6.03.02 Acréscimo de Empréstimos e Financiamentos 60,774 763,268 625,677

6.03.03 Amortizagao de Empréstimos e Financiamentos 16,725 -198,707 -416,440

6.03.04 Dividendos E Jcp Pagos 0 0 0

6.03.05 Quotas Resgatéveis De Fundo Fidc 0 0 0

6.03.06 OperacOes de Mutuos com Partes Relacionadas -9,865 769 -12,604

6.03.07 Obrigacdes com Investidores 0 0 0

6.03.08 Alienacdo Acbes em Tesouraria 0 0 0

6.03.09 Alienacdo Acbes em Tesouraria 0 0 19,251

6.03.10 Cessao de Créditos Recebiveis, Liquida 0 0 0

6.03.11 Cessao de Créditos Recebiveis, Liquida 0 0 0

6.03.12 Subscricao E Integralizagao De Ac¢des Ordinérias 0 0 0

6.03.13 Subscricao E Integralizagao De Ag¢des Ordinérias 0 0 0

6.03.14 Gastos Com Operacao Descontinuada 0 0 0

6.04 Variacao Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 13,647

6.05 Aumento (Reducdo) de Caixa e Equivalentes -12,418 6,385 16,603

Consolidado [INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
Liquidez Geral 128.87% 141.98% 150.29%
Liquidez Corrente 210.41% 212.72% 173.34%
Endividamento Total 209.47% 160.04% 140.63%
Endividamento Oneroso 112.25% 86.41% 60.38%
Margem Bruta 13.47% 25.50% 20.50%
Margem Liquida -7.32% 9.90% -8.45%
Rentabilidade do Capital Préprio -4.48% 4.67% -4.57%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE - SEM RESSALVA

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
Aos Acionistas e Administradores da Gafisa S.A. Sao Paulo - SP Opinidao Examinamos as demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas da Gafisa S.A. (Companhia), identificadas como controladora e consolidado,
respectivamente, que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas
demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para
o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis. Opinido sobre as demonstracdes financeiras individuais Em nossa opinido, as demonstracdes
financeiras individuais acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao
patrimonial e financeira da Gafisa S.A em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operacoes e 0s seus fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis a
entidades de incorporacao imobilidria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobilidrios (CVM). Opinido sobre
as demonstracdes financeiras consolidadas Em nossa opinidao, as demonstracdes financeiras consolidadas acima
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira
consolidada da Gafisa S.A., em 31 de dezembro de 2022, o desempenho consolidado de suas operaces e 0s seus
fluxos de caixa consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro ("International Financial Reporting Standards - IFRS"),
emitidas pelo "International Accounting Standards Board - IASB", aplicdveis as entidades de incorporacao imobilidria
no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobiliarios - CVM. Base para opinidao sobre as demonstracdes individuais
e consolidadas". Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdao descritas na secdao a seguir intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas. Somos
independentes em relacao a Companhia e a suas controladas, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Cddigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade - CFC, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Enfase Praticas
contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis as entidades de incorporacdo imobilidria no Brasil, registradas na CVM
conforme descrito na Nota Explicativa n? 2.1, as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas foram
elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério
financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB), aplicdveis as entidades de
incorporacao imobilidria no Brasil, registradas na CVM. Desta forma, a determinacdo da politica contabil adotada pela
entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobilidria ndo concluida,
sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, seguem o entendimento manifestado pela CVM no Oficio
Circular /CVM/SNC/SEP n2 02/2018 sobre a aplicacao da NBC TG 47 (IFRS 15). Nossa opinidao nao esta ressalvada em
relacdo a esse assunto. Principais assuntos de auditoria Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em
nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas como um
todo e na formacdo de nossa opiniao sobre essas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas e, portanto,
Nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Reconhecimento de receitas A Companhia reconhece a
receita com venda de iméveis durante a execucao das obras como previsto no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n?
02/2018, conforme descrito nas notas explicativas n? 2.1 e 2.2.2, as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas. O reconhecimento de receita da Companhia e suas controladas, requer a mensuracao do progresso ao
cumprimento da obrigacao de performance, satisfeita ao longo do tempo. Essa mensuracao requer significativo e
tempestivo julgamento da Administracao da Companhia e suas controladas, para estimativa de insumos e gastos
necessarios para o cumprimento das respectivas obrigacdes de performance, considerando, por exemplo, 0s custos
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que serao incorridos até o final das obras e medicdo da evolucdo dos respectivos empreendimentos imobilidrios.
Consequentemente, este assunto foi considerado como significativo para a nossa auditoria por considerarmos o alto
risco de subjetividade na avaliacao das estimativas praticadas pela Administracao da Companhia, atrelados a
relevancia e valores envolvidos aos registros de receita. Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria: Nossos
principais procedimentos de auditoria objetivando o adequado reconhecimento das receitas com venda de imdveis
durante a execucdo das obras, foram: (i) Avaliacdo da efetividade dos controles internos diretamente relacionados a
aprovacao e revisao dos custos de construcao (incorridos e a incorrer), utilizados para calculo de percentual de
conclusdo dos empreendimentos imobilidrios; (ii) Com base em uma amostragem, obtivemos 0s mapas orcamentarios
desde o inicio da construcdo do ativo qualificavel até a sua versdo mais atualizada - e o confrontamos com os
registros contabeis. Também confrontamos por amostragem, documentos comprobatdrios dos custos incorridos,
unidades vendidas e valor dos contratos de venda utilizados no calculo da receita. (iii) Recdlculo da receita
reconhecida com base em informacdes extraidas de orcamentos aprovados pelo engenheiro responsavel pelo
empreendimento. (iv) revisdes analiticas sobre as estimativas de custos incorridos e a incorrer; e (v) avaliacao das
divulgacdes nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas. Com base no resultado dos procedimentos de
auditoria efetuados, entendemos que: (i) as premissas utilizadas pela Administracdo para estimar os custos a incorrer
sao aceitaveis no contexto das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas; e (ii) os célculos efetuados pela
Administracao sobre o percentual de conclusao correspondem aos critérios estabelecidos conforme Oficio Circular
CVM/SNC/SEP n? 02/2018. Provisdes e Passivos contingentes conforme nota explicativa 2.2.1 item c) e 16, a
Companhia e suas controladas sdo partes em processos de natureza tributaria, civel e trabalhista, para os quais a
Administracdo estima os valores envolvidos e registra provisdao nas demonstracfes financeiras individuais e
consolidadas nos casos em que considera que havera perda provavel, conforme preconiza¢ao da norma contabil CPC
25 (IAS 17) - Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes. Além das acdes consideradas como perda
provavel, a Companhia possui acdes trabalhistas e civis, em curso, para as quais ndo foram registradas provisoes,
considerando que as perspectivas para perda foram avaliadas como possiveis ou remotas pela Administracao, a partir
de posicdes de seus assessores juridicos. As avaliagdes de risco e as estimativas de perdas sdo elaboradas pela
administracdo com base nas evidéncias disponiveis e nas opinides dos assessores juridicos da Companhia, envolvendo
elevado grau de julgamento, dada a complexidade dos temas. O andamento dos referidos processos nas diversas
esferas aplicaveis pode resultar em alteracdes nas avaliacdes dos riscos de perda e impactar de forma significativa as
provisdes constituidas e o resultado da Companhia e suas controladas. Face o volume de processos, aos critérios
estabelecidos para identificar tempestivamente a necessidade de provisdo contdbil e a existéncia de julgamentos
relevantes envolvido no processo de avaliagcao e mensuragao das provisoes e divulgacdes dos passivos contingentes,
consideramos esse assunto como um principal assunto de auditoria. Como o assunto foi conduzido em nossa
auditoria: Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) a obtencdo, leitura e avaliacdo de
correspondéncias dos assessores juridicos da Companhia e suas controladas, (ii) confronto do total de contingéncias
mencionadas pelos assessores juridicos da Companhia com expectativa de provavel saida de recursos com a provisao
contabil existente nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas (iii) inspecdo de atas de reunides da
Administracdo e (iv) andlise das divulgacOes realizadas nas notas explicativas das demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas. Consideramos como razoaveis os critérios e as premissas adotados pela Administracdo
para a determinacao da provisao para passivos contingentes, bem como as correspondentes divulgacdes, estando
consistentes com as informacodes recebidas ao longo de nossa auditoria. Combinacao de negdcios ????Controladora e
Consolidado Conforme detalhado na nota explicativa 2.1 e 9.3 iii) as demonstracdes financeiras, a Companhia
concluiu, em 29 de outubro de 2022, o processo de aquisicao de dois empreendimentos da Wotan Realty Ltda, sendo
estas, SPE’s que atuam substancialmente nos mesmos segmentos de negécios da Companhia. Esta transacdo foi
contabilizada pela aplicacdo do método de aquisicdo, que requer, entre outros procedimentos, que a Companhia
determine a data de aquisicao efetiva do controle, o valor justo da contraprestacao transferida, o valor justo dos
ativos adquiridos e dos passivos assumidos e a apuracao do dgio por expectativa de rentabilidade futura ou ganho por
compra vantajosa na operacao. Tais procedimentos envolvem, normalmente, um elevado grau de julgamento e estao
sujeitos a um elevado grau de incerteza. Em razao do alto grau de julgamento relacionados, e ao impacto que
eventuais alteracdes nas premissas poderiam ter nas demonstracdes financeiras, consideramos este um assunto
significativo para nossa auditoria. Procedimentos de auditoria executados nossos procedimentos de auditoria
incluiram, entre outros, a leitura dos documentos que formalizaram a operacdo, tais como contratos e atas e a
obtencao das evidéncias que fundamentaram a determinacao da data de aquisicdo do controle e a determinacdo da
contraprestacao transferida e da apuracao do custo de aquisicdo. Com auxilio de nossos especialistas em financas
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corporativas, analisamos a metodologia utilizada para mensuracao da participacao anteriormente detida, dos ativos
adquiridos e passivos assumidos e avaliamos a razoabilidade das premissas utilizadas na projecao de fluxos de caixa,
e calculos efetuados confrontando, quando disponiveis, com informacdes de mercado, bem como avaliamos a analise
de sensibilidade sobre as principais premissas utilizadas e os impactos de possiveis mudancas em tais premissas
sobre os valores apurados e sua relevancia em relacdo as demonstracdes financeiras como um todo. Com base nas
informacdes analisadas, analisamos o calculo da determinacdo do custo de aquisicdo e do &gio por rentabilidade
futura e avaliamos a adequacao das divulgacdes apresentadas pela Companhia. Com base nas evidéncias obtidas por
meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos aceitdveis os saldos relacionados aos dois empreendimentos
da Wotan Realty Ltda (SPE’s), assim como consideramos que os julgamentos e premissas utilizados pela
administracao para a avaliacao do valor recuperavel do agio sao razodaveis e as divulgacdes sao consistentes com
dados e informacdes obtidos. Outros assuntos Demonstracdes do Valor Adicionado As demonstracdes individual e
consolidada do valor adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2001, elaboradas sob a
responsabilidade da Administracao da Companhia, e apresentadas como informacao suplementar para fins de IFRS,
foram submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstragdes
financeiras da Companhia. Para a formacao de nossa opinido, avaliamos se essas demonstracdes estao conciliadas
com as demonstracdes financeiras e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e contelido estdo de
acordo com os critérios definidos na NBC TG 09 Demonstracao do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas
demonstracdes do valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo 0s
critérios definidos nessa Norma e sao consistentes em relacdo as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas tomadas em conjunto. Outras informacdes que acompanham as demonstracoes financeiras individuais e
consolidadas e o relatério do auditor A Administracdao da Companhia é responsavel por essas outras informacdes que
compreendem o Relatério da Administracdo. Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas nao abrange o Relatério da Administracdo e nao expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria
sobre esse relatério. Em conexao com a auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, nossa
responsabilidade é a de ler o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma
relevante, inconsistente com as demonstracdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de
outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha
distorcao relevante no Relatério da Administracao, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar
a este respeito. Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas. A Administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com
as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporacao imobilidria no Brasil,
registradas na CVM, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracdes financeiras livres de distorcdao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na
elaboracdo das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, a Administracdo é responsavel pela avaliacao
da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que
a Administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operacdes. Os responsaveis pela governanca da Companhia e suas controladas sdo
aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo de elaboracdao das demonstracdes financeiras.
Responsabilidades dos auditores independentes pela auditoria das demonstracdes financeiras nossos objetivos sao
obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razodavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes
relevantes existentes. As distorces podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdbes econémicas
dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras. Como parte de uma auditoria realizada de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: ??Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante
nas demonstracoes financeiras individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro,
planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de ndao deteccao de distorcao relevante
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resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes falsas intencionais. Obtemos entendimento dos controles
internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas
nao com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas.
?7?7??Avaliamos a adequacao das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacdes feitas pela administracdo.????Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracao, da
base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condicdes que possam levantar ddvida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdao em
nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
ou incluir modificacdo em nossa opinidao, se as divulgacées forem inadequadas. Nossas conclusdes estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes
futuras podem levar a Companhia a nao mais se manter em continuidade operacional. ????Avaliamos a apresentacao
geral, a estrutura e o contelido das demonstracdes financeiras, inclusive as divulgacées e se as demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas representam as correspondentes transacfes e 0s eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentacdo adequada. _ Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
referente as informacdes financeiras das entidades ou atividades de negécio do grupo para expressar uma opiniao
sobre as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela direcdo, supervisao e
desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos com o0s
responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de auditoria
planejados e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos
que eventualmente tenham sido identificadas durante nossos trabalhos. Fornecemos também aos responsaveis pela
governanca declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de
independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas. Dos assuntos que
foram objeto de comunicacao com os responsaveis pela governanca, determinamos aqueles que foram considerados
como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira,
constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos
que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente
raras, determinarmos que 0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas
de tal comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicacao para o
interesse publico. Rio de Janeiro, 27 de marco de 2023. Mario Vieira Lopes Contador - CRC- R) 060.611/0-0
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OBSERVAGCOES ADICIONAIS

janeiro de 2022, foi realizada Assembléia Geral de Debenturistas, onde foi deliberado os seguintes

ORDEM DO DIA: Examinar, discutir e deliberar sobre a (i) prorrogacao da Data Limite de Subscricao e Integralizacao
das Debéntures Série | e da Data Limite de Subscricao e Integralizacdo das Debéntures Série Il, previstas na Clausula
7.5 da Escritura de Emissao, para o dia 31 de janeiro de 2022 (“Prorrogacao das Datas Limite de Subscricdo e
Integralizacao das Debéntures”), tendo em vista a impossibilidade de subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Debéntures da Emissao na data limite originalmente estabelecida de 29 de dezembro de 2021, em razao de questdes
operacionais do Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”) junto a B3; e (ii) a autorizacao para que a Emissora e o
Agente Fiducidrio pratiguem todo e qualquer ato, celebrem todos e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos
necessarios para a efetivacdo e implementacao das matérias constantes da Ordem do Dia, incluindo, sem limitacdo,
por meio de aditamento a Escritura de Emissdo.

DELIBERAGCOES: Os Debenturistas, titulares de 100% (cem por cento) das Debéntures em circulacao,

deliberaram e aprovaram, por unanimidade, a Ordem do Dia

Data Nome Arquivo
05/01/2022 AGD - 01 - 05/01/2022 Visualizar
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda declara que (i) (a) se encontra plenamente apta
a continuar exercendo a funcao de Agente Fiducidrio da 12 Série / 22 Série a que se refere este relatério e que inexiste
situacdo de conflito de interesses que impeca a continuidade do exercicio da funcdo (ii) a emissora manteve
atualizadas as informacoes periddicas junto ao agente fiduciario durante o periodo a que se refere este relatério e nao
tem conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informacdes divulgadas pela companhia ou,
ainda, de inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacao de informacdes pela companhia, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; (iv) nao
foram identificadas alteracdes estatutdrias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares dos
valores mobilidrios objeto deste relatério; e inexistem outras emissdes de valores mobilidrios, plblicas ou privadas,
feitas pelo emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo do emissor em
gue tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario.

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo Agente
Fiduciario nos termos dos Instrumentos da operacao, incluindo documentacao fornecida pela Emissora.

As informacdes contidas neste relatdrio nao representam uma recomendacao de investimento, uma analise de crédito
ou da situagdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Abril de 2023

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario



