INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE ’L/ "
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA '

Celebram este “Instrumento Particular de Constitui¢do de Alienagdo Fiducidria de
Imovel em Garantia™ (“Contrato™):

II.

II1.

como terceira garantidora e outorgante da garantia fiduciéria:

SOBRAPAR— SOCIEDADE BRASILEIRA DE ORGANIZACAO E PARTICIPACOES
LTDA., sociedade inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia ("CNPJ") sob 0 n° 42.291.021/0001-53. com sede na
Cidade do Rio de Janeiro. Estado do Rio de Janeiro. na Rua General
Venancio Flores. n° 305. sala 1002 (parte). neste ato representada nos termos
de seu contrato social e identificada na respectiva pagina de assinatura deste
instrumento (“Garantidora™ ou “Qutorgante™);

como agente fiduciario. nomeado na Escritura (conforme definido abaixo),
representando os outorgados. ou seja, a comunhdo dos titulares das
Debéntures (conforme definido abaixo) (“Debenturistas™):

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
institui¢do financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central. com sede na
Cidade do Rio de Janeiro. Estado do Rio de Janeiro. na Avenida das
Américas. n° 3.434. Bloco 7. sala 201. Barra da Tijuca. inscrita no CNPJ sob
0 n°36.113.876/0001-91. neste ato representada por seu(s) representante(s)
legal(is) devidamente constituido(s) na forma de seu estatuto social e

identificado(s) na respectiva pagina de assinatura deste instrumento (“Agente
Fiduciario™ ou "Outorgado™): e

como devedora:

GASTER PARTICIPACOES S.A.. sociedade andnima sem registro de companhia
aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"). com sede na
Cidade do Rio de Janeiro. Estado do Rio de J aneiro, na Rua Rainha
Guilhermina, n® 75. Leblon. inscrita no CNPJ sob o n® 10.512.581/0001-02 e
na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro ("JUCERJA™) sob o Nimero
de Identificagdo do Registro de Empresas — NIRE 33.3002.8908-9. neste ato
representada por seus representantes legais devidamente constituidos na
forma de seu estatuto social e identificados na respectiva pagina de assinatura
deste instrumento (“Devedora™ ou "Companhia™):
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Os termos iniciados por letra maitscula utilizados neste Contrato que néo estiverem
aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido no “Instrumento Particular de
Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes,
da Espécie com Garantia Real. com Garantia Adicional Fidejussoria, da Segunda
Emissdo da Gaster Participagdes S.A.”. celebrado em 13 de novembro de 2017,
entre a Companhia ¢ o Agente Fiducidrio. com a interveniéncia de terceiros
(“Escritura Original™), conforme aditado em 21 de junho de 2018 pelo “Primeiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real,
com Garantia Adicional Fidejusséria. da Segunda Emissdo da Gaster Participagdes
S.A” (“Primeiro Aditamento™) e nesta data pelo “Segundo Aditamento ao
Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Agdes. da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussoria, da Segunda Emissdo da Gaster Participagdes S.A.” (“Segundo

Aditamento™ e, em conjunto com a Escritura Original e o Primeiro Aditamento,
“Escritura™).

A Garantidora, o Outorgado e a Devedora sdo doravante denominados,
individualmente de “Parte™ e. conjuntamente, “Partes".

CONSIDERANDO QUE:

(A) a Companhia, por meio da Escritura. emitiu 245.000 (duzentas e quarenta e
cinco mil) debéntures simples. ndo conversiveis em acdes, da espécie com
garantia real. com garantia adicional fidejusséria, da segunda emissdo da
Companhia, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na Data
de Emissdo (conforme definido abaixo). totalizando, portanto,

R$ 245.000.000,00 (duzentos ¢ quarenta ¢ cinco milhdes de reais), na Data de
Emissdo ("Debéntures"):

(B) em garantia das Obrigag¢des Garantidas (conforme definido abaixo), foram
constituidas as Garantias (conforme definido na Escritura), nos termos da
Escritura e dos Contratos de Garantia (conforme definido na Escritura); e

(C)  em 20 de setembro de 2019. foi realizada assembleia geral de Debenturistas
(*AGD”). na qual foi aprovada a constitui¢io de determinadas garantias reais

adicionais para a Emissdo. dentre elas. a presente Alienagdo Fiducidria de
Imovel (conforme definido abaixo):
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)
RESOLVEM as Partes celebrar este Contrato, de acordo com os seguintes termo/

condic¢des:

Lol

CONSTITUICAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

Em garantia do fiel, integral e pontual pagamento da Parcela Garantida, a
Outorgante, por este Contrato ¢ na melhor forma de direito, em carater
irrevogavel e irretratavel, nos termos da legislagdo em vigor, em especial da
Lei Federal n® 9.514/1997. com as alteragdes da Lei Federal n° 13.465/2017
(“Lei 9.514%), aliena e transfere ao Outorgado a propriedade fiducidria e
resoluvel e a posse indireta do imdvel objeto da matricula n® 82.038 do 2°
Oficio do Registro de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, cujas medidas e confronta¢des estdo melhor definidas na referida
matricula, a qual consta do Anexo I a este Contrato (“Imoével”), de
titularidade da Outorgante. incluindo os respectivos acessérios, benfeitorias,
frutos, rendimentos. alugueis. edificagdes. pertengas, bens vinculados por
acessdo fisica. industrial ou natural, existentes e que forem acrescidos até a
integral quitagdo das Obrigag¢des Garantidas. independentemente de ter sido
ou ndo averbado na matricula junto ao Oficio de Registro de Imdveis da
circunscri¢do imobilidria competente (“Alienacdo Fiducidria de Imovel”),
sendo certo que a posse direta do Imoével permanecera com a Outorgante,

tudo isso em conformidade com o disposto no artigo 23. paragrafo Unico, da
Lei 9.514, conforme alterada.

Para os fins deste Contrato:

L. “Alienacdo Fiducidria de Imovel™ significa a presente alienagdo
fiduciaria de imovel.

I1. “Avaliagdo™ significa a avaliagdo do Imovel. constante de laudo de
avalia¢do pelo critério de valor de liquidagdo for¢ada. nos termos
das normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT
aplicaveis. realizada. as expensas da Devedora, por empresa de
avaliag@o dentre Brasil Brokers Participagdes S.A., Julio Bogoricin

Imoveis Grande Rio Ltda. e Lopes — LPS Brasil. Consultoria de
Imédveis S.A.

[1I. “Contrato™ significa o presente Instrumento Particular de
Constituig¢do de Alienagdo Fiduciaria de Imovel em Garantia.
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IV.

VL

“Documentos das Obrigacdes Garantidas™ significam a Escritura,
este Contrato. o Contrato de Alicnagdo Fiduciaria de Agoes
Shopinvest (conforme definido na Escritura), o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Ag¢des Jodo Fortes (conforme definido na
Escritura), o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios ¢
Conta Corrente Vinculada (conforme definido na Escritura), o
Contrato de Alienacdo Fiducidria de Cotas FIDC (conforme
definido na Escritura). o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imével 86.055 (conforme definido na Escritura). o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Cotas Sobrapar (conforme definido na
Escritura) e o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imovel
Apartamento 101 (conforme definido na Escritura).

“Obrigacdes Garantidas™ significam (a) as obriga¢des relativas ao
pontual e integral pagamento. pela Companhia e pelos Fiadores, do
Valor Nominal Unitario das Debéntures, da Remuneragdo, dos
Encargos Moratorios e dos demais encargos, relativos as
Debéntures em circula¢do, a Escritura de Emissdo e aos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas, quando devidos, seja nas
respectivas datas de pagamento ou em decorréncia de Resgate
Antecipado  Facultativo. Resgate  Antecipado  Obrigatorio,
Amortizagdo Parcial Obrigatéria. Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado das Debéntures. de Amortizagdo Antecipada Facultativa
ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, conforme previsto na Escritura de Emissao; (b)as
obrigag¢des relativas a quaisquer outras obrigagdes pecunidrias
assumidas pela Companhia e/ ou por qualquer dos Garantidores nos
termos das Debéntures. da Escritura de Emissdo e dos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas, incluindo obriga¢des de
pagar honorarios. despesas. custos, encargos, tributos, reembolsos
ou indenizagdes: ¢ (c¢) as obrigagdes de ressarcimento de toda ¢
qualquer importancia que os Debenturistas e/ou o Agente Fiduciario
venham a desembolsar nos termos das Debéntures, da Escritura de
Emissdo ¢ dos demais Documentos das Obrigagdes Garantidas e/ou
em decorréncia da constitui¢do, manutencdo, realizagdo,
consolidagdo e/ou excussdo ou execugdo de qualquer das Garantias.

“Parcela Garantida™ significa a parcela do valor das Obrigagoes
Garantidas garantida pelo Imovel, atualizado, se for o caso, em
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decorréncia de uma Avaliagdo do Imovel, conforme prevista neste
Contrato.

1.1.2 As Partes estabelecem. ainda. de comum acordo, que:

IT.

II.

todos os respectivos acessérios, benfeitorias, frutos, rendimentos,
alugueis. edificagdes. pertengas. bens vinculados por acesséo fisica,
industrial ou natural. existentes e que forem acrescidos até a integral
quitagdo das Obrigagdes Garantidas. independentemente de terem
sido ou n@o averbados na respectiva matricula junto ao Oficio de
Registro de Imdveis da circunscrigdo imobilidria competente,
incorporar-se-30 automaticamente ao Imovel e ao seu respectivo
valor, independentemente de qualquer formalidade, recaindo sobre
o Imodvel a Alienagdo Fiducidria de Imoével, ndo podendo a
Outorgante e/ou qualquer terceiro invocar direito de indenizagdo ou
de retengd@o, ndo importando a que titulo ou pretexto for:

a Outorgante tera a posse direta do respectivo Imével, tendo direito
a livre utiliza¢do do Imdvel por sua conta e risco, e o Outorgado tera
a propriedade fiducidria e resoluvel e a posse indireta do Imovel,

caso a Outorgante decida locar. arrendar ou dar em comodato o
Imovel, a Outorgante se obriga, sob pena de vencimento antecipado
das Obrigagdes Garantidas. a dar conhecimento ao respectivo
locatario. arrendatario ou comodatério dos termos e condi¢des deste
Contrato, bem como a incluir no contrato de locagdo que o locatario
também toma conhecimento de que: (a) o Outorgado possui a
propriedade fiduciaria e resoluvel e a posse indireta do Imovel;
(b) eventual indenizagdo por benfeitorias, de qualquer espécie ou
natureza. passard a integrar o valor do lance vencedor em leildo, ndo
podendo ser pleiteado qualquer direito de indenizagdo ou de
retenc¢@o. ndo importa a que titulo ou pretexto; (¢) sujeitar-se-a aos
efeitos da agdo de reintegragdo na posse prevista no artigo 30 da Lei
9.514. independentemente de sua citagdo ou intimagdo;
(d) inexistira qualquer direito de preferéncia e/ou de continuidade
da locagdo. caso ocorra a consolidagdo da propriedade plena em
favor do Outorgado e/ou a alienagdo do Imével a terceiros em leildo
publico extrajudicial: (e) serd considerada ineficaz, e sem qualquer
efeito perante o Outorgado ou seus sucessores, a contratagdo ou a
prorrogacdo de locagdo do Imdvel por prazo superior a 1 (um) ano,
sem a concordancia por escrito do Outorgado;
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1.2

1.2.1

IV. a Alienagdo Fiduciaria de Imével ndo implicard a transferéncia, para
o Outorgado. de qualquer das obrigagdes ou responsabilidades
relacionadas ao Imdvel. que sdo e permanecerdo da Outorgante;

V. quaisquer tributos. taxas. contribui¢des, encargos, multas e
despesas. de qualquer natureza, ordinarios ou extraordinarios,
presentes e futuros. com relagdo ao Imdvel, incluindo despesas com
licenciamento. regularizagdo. manuten¢do. seguranga, conservagao,
prémios de seguro. taxas de condominio, contas de energia elétrica,
dgua. gas e telefone. serdo suportados exclusivamente pela
Outorgante, que deverd apresentar os comprovantes de quita¢do
sempre que solicitada pelo Outorgado;

VL para os fins dos Documentos das Obrigagdes Garantidas e do
disposto na legislagdo aplicdvel. ndo obstante a Parcela Garantida
das Obriga¢des Garantidas garantida pelo Imoével, a Companhia e os
Garantidores sempre permanecerdo responsaveis pelo saldo devedor
das Obrigagdes Garantidas que exceder a Parcela Garantida apés a
excussdo do respectivo Imovel, sendo que tal saldo devedor é
considerado divida liquida e certa da Outorgante ¢ dos Garantidores,

passivel de cobranga extrajudicial ou por meio de processo de
execu¢do judicial:

VIIL. o Outorgado fica, desde ja, desobrigado de efetuar qualquer tipo de
pagamento e/ou realizar qualquer agdo de ajuste/corregdo referente
ao Imovel durante a vigéncia deste Contrato, ndo recaindo sobre o
Outorgado qualquer responsabilidade nesse sentido.

A Alienagdo Fiducidria de Imovel permanecera integra, valida, eficaz e em
pleno vigor até o que ocorrer primeiro entre os seguintes eventos:

L a integral quitagdo das Obrigagdes Garantidas; ou

1L no caso de inadimplemento da Companhia, a integral excussdo da
Alienag¢do Fiducidria de Imovel, desde que o Outorgado tenha
recebido o produto da excussdo de forma definitiva e incontestavel.

Ocorrendo o evento previsto na Clausula 1.2 acima, inciso I, o Outorgado
deverd, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de tal evento, nos
termos do artigo 25. paragrafo 1°. da Lei 9.514, enviar & Outorgante termo de
liberagdo, (i) atestando o término de pleno direito deste Contrato; e (ii)
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autorizando a Outorgante a averbar a liberagdo da Alienagdo Fiducidria de/
Imével, por meio de averbagdo nesse sentido no Oficio de Registro de '
Iméveis do Imovel.

1.2.2 O pagamento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa exoneragdo
correspondente da garantia fiducidria ora estabelecida, exceto se expressa e
formalmente outorgado o termo de quitagdo pelo Outorgado nos termos
previstos neste Contrato.

1.3 Para os fins da legislagdo aplicavel. as principais caracteristicas das
Obrigacdes Garantidas sdo as seguintes:

L valor principal: 245.000 (duzentas e quarenta e cinco mil)
Debéntures. com valor nominal unitério de R$1.000,00 (mil reais),
na Data de Emissdo. totalizando, portanto, R$245.000.000,00
(duzentos e quarenta e cinco milhdes de reais), na Data de Emiss&o
(*Valor das Obriga¢des Garantidas™):

II. data de emissdo: para todos os efeitos legais, a data de emissdo das
Debéntures ¢ 13 de novembro de 2017 (*Data de Emissdo™);

I1. prazo e data de vencimento: ressalvadas as hipdteses de resgate
antecipado das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na
Escritura. o prazo das Debéntures serd de 2 (dois) anos, vencendo-
se, portanto. em 13 de novembro de 2019 (*Data de Vencimento™);

IV. taxa de juros: juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem
por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo™, expressas
na forma percentual ao ano. base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis. calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A.
Brasil. Bolsa. Balcdo - Segmento CETIP UTVM, no 1nformat1vo
diério disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br),
acrescida de sobretaxa de 2.5% (dois inteiros e cinco décimos por
cento) ao ano. base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ¥
(“Remuneragdo™). calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de
Emissdo ou a data de pagamento da Remuneragio imediatamente
anterior. conforme o caso, até a data do efetivo pagamento;




VL.

VII.

forma de pagamento:

(a) principal (Valor Nominal Unitério): sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo,
Resgate  Antecipado  Obrigatério, Amortizagdo Parcial
Obrigatéria. Oferta Facultativa de Resgate Antecipado,
Amortizagdo Antecipada Facultativa ou de vencimento
antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos
termos previstos na Escritura, o Valor Nominal Unitario das
Debéntures serd amortizado em 2 (duas) parcelas iguais.
vencendo-se a primeira em 13 de maio de 2019. sendo que esta
primeira parcela foi parcialmente amortizada em 10 de maio de
2019. tendo sido o saldo remanescente da primeira parcela
incorporado ao Valor Nominal Unitario, por for¢ca da
deliberagdo aprovada em Assembleia Geral de Debenturistas
ocorrida em 08 de maio de 2019. e a segunda parcela na Data de
Vencimento.

(b) Remuneragdo: sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia
de resgate antecipado das Debéntures., de amortizagdo
antecipada das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das
obrigag¢des decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na
Escritura. a Remuneracdo serd paga em 2 (duas) parcelas,
vencendo-se a primeira em 13 de maio de 2019, sendo que esta
primeira parcela foi parcialmente paga em 10 de maio de 2019,
tendo sido o saldo remanescente da primeira parcela
incorporado ao Valor Nominal Unitério, por for¢ca da
delibera¢do aprovada em Assembleia Geral de Debenturistas

ocorrida em 08 de maio de 2019, e a segunda parcela na Data de
Vencimento:

encargos moratdrios: incidirdo (a) juros de mora de 1% (um por
cento) ao meés ou fragdo de més, calculados pro rata temporis desde
a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (b)
multa moratoria de 2% (dois por cento) (“Encargos Moratdrios™),
sobre todos e quaisquer valores em atraso. independentemente de
aviso, notifica¢do ou interpelagdo judicial ou extrajudicial; e

local de pagamento: os pagamentos referentes as Debéntures e a
quaisquer outros valores eventualmente devidos nos termos da
Escritura e¢/ou dos Contratos de Garantia serdo realizados (a) pela
Companhia. no tocante a pagamentos referentes ag~alor Nominal

/A\/‘\

N



1.4

1.5

1.6

2.1

Unitario. a Remuneragio e aos Encargos Moratérios, e com relag@o / \f
J

as Debéntures que estejam custodiadas eletronicamente na B3, por
meio da B3; (b) pela Companhia, nos demais casos, por meio do
Escriturador ou na sede da Companhia, conforme o caso; ou (c)
pelos Garantidores. pela Jodo Fortes e/ou pelo FIDC, ou na hipétese
de o pagamento advir das Contas Vinculadas, o Agente Fiducidrio
devera transferir os recursos mantidos nas Contas Vinculadas, sendo
que o fara por conta ¢ ordem da Companhia; em qualquer caso, por
meio do Escriturador ou na respectiva sede ou domicilio, conforme
0 caso.

O Outorgado ndo sera, qualquer que seja a hipodtese, responsabilizado, direta
ou indiretamente. subjetiva ou objetivamente. por agdes ou omissdes de
qualquer natureza que decorram do dominio pleno e/ou do uso. vez que €
proprietario fiducidrio do Imovel exclusivamente a titulo de garantia e em
carater resoluvel.

Quaisquer valores eventualmente pagos pelo Outorgado com relagdo aos
tributos sobre o Imdvel e prémios de seguro nos termos das apdlices de
seguro que a Devedora e a Outorgante deixarem de pagar quando devidos,
bem como quaisquer outros montantes pagos pelo Outorgado a qualquer
outro titulo para a preservagdo e a proteg¢do de seus direitos (incluindo, mas
ndo apenas. honorédrios e despesas de peritos, contratados em patamares
razoaveis) serdo reembolsados pela Devedora e pela Outorgante em até 5
(cinco) Dias Uteis. contados apds o recebimento de solicitacdo do Outorgado
nesse sentido, devidamente acompanhada dos respectivos comprovantes dos
valores a serem reembolsados. A Devedora e a Outorgante pagardo ao
Outorgado juros de mora sobre tal montante para cada dia de atraso, até a

data em que o montante seja integralmente reembolsado, a taxa de juros de
mora de 1% (um por cento) ao més.

O Outorgante se compromete a enviar, mensalmente, em até 2 (dois) Dias

Uteis do pagamento. todos os comprovantes de pagamento dos referidos
encargos fiscais. tributdrios e condominiais ao Outorgado.

APERFEICOAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

Como parte do processo de aperfeicoamento da  Alienagdo
Fiduciaria de Imével, a Devedora se obriga, as suas expensas, a:

~



2.1.1

I. em até 1 (um) Dia Util contado da assinatura deste Contrato, 4

entregar ao Outorgado copia do protocolo de pedido de registro
deste Contrato perante Oficio de Registro de Iméveis do Imovel;

II. em até 60 (sessenta) dias contados da assinatura deste Contrato,
entregar ao Outorgado:

(a) via original deste Contrato registrado perante o Oficio de
Registro de Imdveis do Imovel: e

(b) via original da certiddo da matricula ou da certiddo de ato
praticado na matricula do Imovel. em qualquer dos casos emitida
pelo Oficio de Registro de Imdveis do Imével, contendo o registro
da Alienacgdo Fiduciaria de Imovel.

I11. no prazo de até¢ 1 (um) Dia Util contado da data de celebragdo de
qualquer aditamento a este Contrato. entregar ao Outorgado copia
do protocolo de pedido de averbagdo do respectivo aditamento a
este Contrato perante o Oficio de Registro de Imdveis do Imoével; e

IV. no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data de celebragdo de
qualquer aditamento a este Contrato, entregar ao Outorgado:

(a) via original do respectivo aditamento a este Contrato averbado
perante o Oficio de Registro de Imdveis do Imovel; e

(b) via original da certiddo da matricula ou da certiddo de ato
praticado na matricula do Imoével. em qualquer dos casos emitida
pelo Oficio de Registro de Imoveis do Imovel. contendo a
averbacdo do aditamento.

O prazo de 60 (sessenta) dias previsto nos incisos II e IV da Cléausula 2.1
poderé ser prorrogado pelo tempo necessario ao cumprimento de eventuais
exigéncias impostas pelo Registro de Imoveis. para registro do presente
Contrato, desde que a Outorgante seja diligente no seu cumprimento.

A Devedora se obriga. as suas expensas. a cumprir qualquer exigéncia que
venha a ser aplicével a constitui¢do da presente garantia.

Hy
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2.2.1

222

2.5

2.4

A Outorgante, desde j4. autoriza o Oficio de Registro de Imoveis do Imovel a
registrar a Alienagdo Fiduciaria de Imével, bem como a realizar a expedic@o
da certiddo de inteiro teor do ato praticado em razdo do ora ajustado, o que
faz com fundamento no artigo 16. paragrafo1°, da Lei n.°6.015,
31 de dezembro de 1973. conforme alterada (“Lei 6.015”). Ademais, a
Outorgante requer ao Oficio de Registro de Imoveis do Imovel que sejam
praticados todos os atos registrais possiveis, e. em caso de recusa ou
impossibilidade de pratica de qualquer deles decorrentes deste Contrato, seja
aplicado o principio da cindibilidade, para que sejam realizadas as inscrigdes
registrais possiveis, independentemente de requerimento expresso para tal
finalidade, com a elaborag¢do. apds o registro invidvel, de nota devolutiva
motivadora da qualifica¢do negativa.

Caso o Oficio de Registro de Imdveis do Imovel faga algum tipo de exigéncia
ao registro da Alienagdo Fiduciaria de Imével. a Devedora se obriga a manter
as prenotagdes da Alienagdo Fiducidria de Imovel validas ¢ em vigor até que
sejam sanadas as eventuais exigéncias e possibilitado o registro desta garantia
com a prioridade que lhe asseguram os artigos 182, 183, 186 ¢ 191 da
Lei 6.015.

Todos os custos e emolumentos relativos ao registro da Alienagdo Fiduciaria
de Imovel e dos seus eventuais aditamentos. se houver, no Oficio de Registro
de Imoveis do Imovel. deverdo ser suportados integralmente pela Devedora,
isentando o Outorgado de qualquer responsabilidade nesse sentido, em
relacdo a este Contrato e/ou a qualquer de seus aditamentos.

A Outorgante, neste ato. em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos dos
artigos 684 e 685 do Cddigo Civil, como condig¢do do negdcio, ¢ at€ a integral
quitagdo das Obrigagdes Garantidas. nomeia a Devedora sua procuradora.
para, visando ao cumprimento das obrigagdes a que se refere a Clausula 2.1
acima (e subclausula). representd-la perante qualquer reparti¢do publica
federal. estadual e municipal, e perante terceiros, com poderes especiais para,
em seu nome, (i) praticar atos perante o Oficio de Registro de Imoéveis do
Imével, com amplos poderes para proceder ao registro e/ou averbagdo da
Alienagdo Fiduciaria de Imovel. assinando formularios. pedidos e
requerimentos: e (ii) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao
bom e fiel cumprimento deste mandato.

A Outorgante. neste ato. em carater irrevogavel e irretratdvel, nos termos dos
artigos 684 e 685 do Codigo Civil, como condig@o do negocio, ¢ até a integral
quitagdo das Obrigagdes Garantidas. nomeia o Outorgado seu procurador,
para, caso n@o seja cumprida qualquer das obrigagdes a que se refere a
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24.1

242

31

3.2

3.3

Clausula 2.1 acima (e subclausula). representa-la perante qualquer repartigdo -

publica federal, estadual ¢ municipal. ¢ perante terceiros, com poderes
especiais para. em seu nome, (i) praticar atos perante o Oficio de Registro de
Imoveis do Imével. com amplos poderes para proceder ao registro e/ou
averbacio da Alienac¢do Fiducidria de Imdvel, assinando formulérios, pedidos
e requerimentos; e (ii) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao
bom e fiel cumprimento deste mandato em conformidade ao deliberado e
aprovado na AGD.

Os mandatos outorgados pela Outorgante, nos termos das Clausulas 2.3 e 2.4
acima, o sdo pelo maior prazo permitido pelo contrato social, obrigando-se a
Outorgante a renova-lo. nos exatos termos das Clausulas 2.3 e 2.4 acima, em
instrumento apartado. conforme modelo previsto no Anexo Il a este
Contrato, ou por meio de aditamento a este Contrato, de acordo com o
respectivo contrato social. com antecedéncia de. no minimo, 30 (trinta) dias
do término de tal prazo para o maior prazo permitido por seu contrato social
€, assim, sucessivamente, durante o prazo de vigéncia desta garantia.

Para fins do disposto no inciso X" do artigo 11 da Instrugdo da CVM n° 583,
de 20 de dezembro 2016, conforme alterada. o Imodvel representa, na data de

assinatura deste Contrato. o valor total de RS 9.000.000,00 (nove milhdes de
reais).

EXCUSSAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

Na ocorréncia do vencimento antecipado das Obriga¢des Garantidas ou do
vencimento das Obrigagdes Garantidas na Data de Vencimento, sem os
respectivos pagamentos, a Devedora sera intimada, pelo Oficio de Registro
de Imoveis do Imoével. a pagar. no prazo de até 15 (quinze) dias, o saldo
devedor das Obriga¢des Garantidas. incluindo eventuais tributos e despesas
de cobranga e de intimagdo.

Para tanto, as Partes declaram e concordam que havera o prazo de caréncia de
1 (um) dia para a expedi¢do da intimagdo pelo Registro de Imdveis, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Lei 9.514. Se constatado que a Devedora se
encontra em local incerto e ndo sabido. caberd ao Oficial promover sua

intimag@o por edital. nos termos do paragrafo 4° do referido artigo 26 da Lei
9.514.

Purgada a mora. em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis
(reserva bancdria). em valor correspondente ao saldo devedor das Obrigacdes
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3.4

3.5

3.6

3.1

Garantidas no prazo a que se refere a Cldusula 3.1 acima, convalescera este
Contrato, caso em que. nos 3 (trés) dias subsequentes, o Oficio de Registro de
Iméveis do Imével entregard ao Outorgado as importdncias recebidas,
deduzidas as despesas do Oficio de Registro de Iméveis do Imével.

Decorrido o prazo a que se refere a Cldusula 3.1 acima sem a purgacdo da
mora em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis (reserva bancéria),
em montante correspondente ao saldo devedor das Obrigagdes Garantidas, o
Oficio de Registro de Imdveis do Imédvel, certificando esse fato, promoveré a
averbag@o, na matricula do Imovel. da consolidagdo da propriedade do
Imoével em nome do Outorgado. a vista da prova do pagamento do imposto de
transmissao inter vivos.

A Outorgante pode. com a anuéncia dos Debenturistas, por intermédio do
Outorgado, dar seu direito eventual ao Imoével em pagamento da Parcela
Garantida das Obrigagdes Garantidas. dispensados os procedimentos
previstos nas Clausulas 3.6 a 3.12 abaixo.

Consolidada a propriedade em nome do Outorgado, o Imdvel sera alienado a
terceiros, da seguinte forma:

L. a alienagdo se fard sempre por publico leildo extrajudicial;

II. o primeiro publico leildo se realizara dentro de 30 (trinta) dias,
contados da data da averbagdo da consolidagdo da plena
propriedade do Imével em nome do Outorgado; e

I11. o segundo publico leildo. se necessario, realizar-se-4 nos
15 (quinze) dias seguintes contados da data do primeiro leildo, na
forma da lei. reservando-se, desde j4. o Outorgado, o direito de

proceder. as expensas da Outorgante, a uma nova Avaliagdo do
Imovel.

Os dois leildes publicos serdo objeto de edital unico, que sera publicado, por
3 (trés) dias, em jornal de grande circulagdo no municipio onde se situar o
Imoével. sem prejuizo de outros meios de comunicagdo indicados pelo
Outorgado, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias contados da data
prevista para realizagdo do primeiro leildo. devendo o primeiro leildo ser
realizado no prazo a que se refere a Clausula 3.5 acima, inciso II.



3.8

3.9

3.10

3.11

Para os fins do disposto no pardgrafo 2°-A do artigo 27 da Lei 9.514, as datas,
horarios e locais dos leildes serdo comunicados a Devedora € a Garantidora
mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do predmbulo
deste instrumento e sera valida a comunicag¢do feita, inclusive, por meio de
enderegos eletronicos detidos pela Devedora, desde que com confirmagao nédo
automatica de recebimento pela Devedora.

Se, no primeiro publico leildo. o maior lance oferecido for inferior ao Valor
do Imovel (conforme definido abaixo). seréd realizado o segundo leildo, nos
15 (quinze) dias seguintes contados da data do primeiro leildo.

Para fins de demonstragdo de pleno cumprimento das previsdes contidas no
pardgrafo unico do artigo 24 da Lei 9.514, conforme incluido pela Lei
Federal n° 13.456/2017. as Partes ora declaram que o Valor do Imdvel ndo
sera inferior ao respectivo valor venal e/ou valores que poderdo ser utilizados
pelo 6rgdo competente como base de célculo para a apuragdo do imposto
sobre transmissdo inter vivos. que serd exigivel por for¢a da consolidagdo da
propriedade em nome do Outorgado, uma vez que reconhecem que estes
Gltimos serdo os valores minimos para efeito de venda do Imdvel no primeiro
leildo. No segundo publico leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde
que igual ou superior ao valor da Divida (conforme definido abaixo) e das
Despesas (conforme definido abaixo). Ndo sendo oferecido lance no valor
minimo aqui estabelecido. aplicar-se-a o disposto na Clausula 3.14 abaixo.

Para os fins dos leildes extrajudiciais a que se referem as Clausulas 3.7 € 3.10
acima e para todos os fins da Lei 9.514. considera-se, com relag¢io ao Imovel:

L. “Divida™ o valor da Parcela Garantida, acrescido dos seguintes
valores relativos ao Imovel:

(a) despesas dos prémios de seguro sobre o respectivo Imovel
vencidos e ndo pagos até a data do leildo;

(b) despesas de condominio vencidas e ndo pagas até a data do
leildo:

(c) despesas de contas de dgua. energia elétrica e gas vencidas e
ndo pagas até a data do leildo:
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II.

3.12

(d) Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e outros tributos ou
contribui¢des eventualmente incidentes sobre o respectivo
Imével, vencidos e ndo pagos até a data do leildo;

(e) imposto de transmissdo e, se for o caso, laudémio, que
eventualmente tenham sido pagos em decorréncia da
consolidagdo da plena propriedade do respectivo Imével; e

(f) despesas com a consolidagdo da propriedade do respectivo
Imé6vel em nome do Outorgado incluindo despesas relativas ao
pagamento do imposto de transmissdo inter vivos; e

II. “Despesas™: o valor correspondente a soma dos valores despendidos
para a realiza¢do do publico leildo para venda do respectivo Imével,
compreendidos. entre outros:

(a) os encargos ¢ custas de intimagdo da Outorgante e da Devedora;
(b) os encargos e custas com registros:
(¢) osencargos e custas com publicac¢do dos editais;

(d) despesas comprovadas que venham a ser incorridas pelo
Outorgado. inclusive honorérios advocaticios, custas e despesas

judiciais para fins de excussio da Aliena¢do Fiducidria de
Imoével: e

(e) acomissdo do leiloeiro.

Valor do Imovel:

Para fins fiscais, de registro e de venda em primeiro leildo publico, as partes
convencionam que o valor de avaliacdo de mercado do Imével. incluindo as
atuais benfeitorias e acessdes. é. nesta data. de R$9.000.000,00 (nove milhdes
de reais), conforme valores praticados pelo mercado (especialmente no caso
de leildes extrajudiciais). caracteristicas geoecondmicas da regido onde o
Imével se encontra localizado. taxas minimas de atratividade praticadas pelo

mercado e método de avaliagio de acordo com as normas de avaliagdo
vigentes (“Valor do Imdvel™).
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3.13

3.14

3.15

3.16

3.17

O Outorgado podera requerer a revisdo do valor de avalia¢do do Imdvel, até a
venda em publico leildo. no caso de consolidagdo da propriedade fiduciaria
em seu favor, nos termos deste Contrato. Nesta hipotese, a Devedora devera
apresentar laudo de Avaliagdo elaborado por empresa especializada ¢ de

reconhecida idoneidade. contratada as suas expensas e pré-aprovada pelo
Outorgado.

Se, no segundo leildo. o maior lance oferecido ndo for igual ou superior ao
valor da Divida e das Despesas reajustado até aquela data ou, ainda, se nfo
houver langador, o Outorgado podera. a seu exclusivo critério, promover a
realizagdo de novo(s) leildo(des) ou se manter de forma definitiva na
propriedade e posse do Imovel. adjudicando o Imével pelo valor da
Avaliagdo.

Se o valor da Avaliagdo do Imoével. de adjudicagdo e/ou de arrematagio do
Imovel por terceiros. em leildo. ou pelo Outorgado apés o segundo leildo
negativo, for inferior ao valor da Divida e das Despesas reajustado, fica certo
¢ ajustado que o Outorgado ficard exonerado da obrigagdo de restituicdo de
qualquer quantia. a que titulo for. em favor da Outorgante e/ou Devedora.

Desta forma. as Partes concordam e pactuam. livremente e em carater
definitivo, irrevogével e irretratavel. que. se o Valor do Imovel, de
adjudica¢d@o e/ou de arrematagdo do Imdvel por terceiros, em leildo, ou pelo
Outorgado apdés o segundo leildo negativo, for inferior ao Valor das
Obrigagdes Garantidas devidas reajustado:

(a) as Obriga¢des Garantidas ndo serdo consideradas extintas; e

(b) que. com base no principio da autonomia da vontade, renunciam
as Partes a aplicagdo dos paragrafos 5° e 6° do artigo 27 da
Lei 9.514 a este Contrato, o que fazem como partes diligentes,
plenamente suficientes e capazes para realizar a presente
operagdo. cada qual assessorada juridicamente, afastadas

situagdes de hipossuficiéncia. vulnerabilidade, estado de perigo
ou lesdo.

O Outorgado poderé optar por executar a presente garantia em relagdo a parte
de qualquer das Obriga¢des Garantidas. sem que isso implique quitagdo do
restante das Obrigagdes Garantidas ou de outros valores eventualmente
devidos pela Devedora ao Outorgado.
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3.18

3.19

3,20

321

322

Nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imdvel no leildo. o Outorgado
entregara & Outorgante a importdncia que sobejar, se houver,
compreendendo-se nela o valor da indenizagdo de benfeitorias, depois de
deduzidos os valores da Divida e das Despesas, fato esse que importard
reciproca quita¢do. ndo se aplicando o disposto na parte final do artigo 516 do
Cadigo Civil.

Em virtude do objetivo da garantia ora constituida e considerando o
conhecimento das Partes sobre os institutos aqui tratados, a Outorgante
renuncia expressamente ao direito previsto no pardgrafo 5° do artigo 27 da
Lei n°9.514, de 20 de novembro de 1997. conforme alterada, sendo certo
que, caso o maior lance oferecido no segundo publico leildo ndo seja
suficiente para quitagdo da Parcela Garantida. respondera a Outorgante pelo
restante do valor devido. ndo ficando exonerada do pagamento desta
diferenga que ora ¢ reconhecida como devida.

Conforme previsto no artigo 27, paragrafo 7°, da Lei 9.514, se o Imével
estiver, no todo ou em parte, locado, arrendado ou dado em comodato, a
loca¢do, o arrendamento ou o comodato, conforme o caso, podera ser
denunciado com o prazo de 30 (trinta) dias para desocupacio, salvo se
tiver havido aquiescéncia por escrito do Outorgado, devendo a deniincia
ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias contados da data da
consolidacdo da propriedade do Imével em nome do Outorgado.

Fica certo e ajustado o carater ndo excludente. mas cumulativo entre si, da
Alienagdo Fiducidria de Imovel com as demais garantias previstas na
Escritura, podendo o Outorgado. a seu exclusivo critério, executar ou excutir
todas ou cada uma delas indiscriminadamente, de forma simultanea ou ndo,

em qualquer ordem. para os fins de amortizar ou quitar as Obriga¢des
Garantidas.

A Companhia e a Outorgante se obrigam a praticar todos os atos e cooperar
com o Outorgado em tudo que se fizer necessario ao cumprimento do
disposto nesta Clausula 3, inclusive no que se refere ao atendimento das

exigéncias legais e regulamentares necessarias, se houver, a excussido ou
execu¢do do Imovel.
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4.1

OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA E DA OUTORGANTE

Sem prejuizo das demais obriga¢des previstas neste Contrato € nos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas ou em lei. a Devedora e a Outorgante
se obrigam a:

II.

III.

IV.

VL

obter e manter vélidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor
todas as autorizagdes. incluindo as societdrias, governamentais e de
terceiros. necessdrias para (a)a celebragdo deste Contrato e dos
demais Documentos das Obrigagdes Garantidas de que sejam parte
¢ ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui e ali previstas; (b) a
validade ou exequibilidade dos Documentos das Obrigagdes
Garantidas de que sejam parte: e (c)o fiel, pontual e integral
pagamento das Obriga¢des Garantidas:

manter a Alienagdo Fiducidria de Imdvel existente, valida, eficaz e
em pleno vigor. sem qualquer restrigdo ou condi¢do, e contabiliza-la
na sua escritura¢do ou fazer constar nota explicativa no seu balango;

mediante solicitagdo por escrito do Outorgado, praticar quaisquer
atos ¢ firmar todos e quaisquer documentos necessarios, as suas
custas. para preservar todos os direitos e poderes atribuidos ao
Outorgado em decorréncia da Alienagdo Fiduciaria de Imével;

dar ciéncia deste Contrato e de seus respectivos termos e condicdes
aos seus administradores e fazer com que estes cumpram e facam
cumprir todos os seus termos e condi¢des:

manter em dia o pagamento de todas as obrigacdes de natureza
tributdria (municipal. estadual e federal) e ambiental, relacionadas
ao Imovel e de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei,
relacionadas ao imével. exceto por aquelas questionadas de boa-fé
nas esferas administrativa e/ou judicial;

combater. as suas expensas. de forma tempestiva e eficaz, qualquer
ato, fato ou circunstancia. inclusive apresentando defesa em
qualquer agdo, procedimento administrativo ou processo judicial,
que possa. de qualquer forma, afetar ou alterar a Alienagdo
Fiducidria de Imovel. o Imoével. este Contrato e. no caso da
Devedora. qualquer dos demais Documentos das Obrigacgdes
Garantidas e/ou o integral e pontual cumprimento das Obrigagdes




4.2

VII.

VIII.

IX.

XI.

Garantidas. bem como informar o Outorgado, por escrito, sobre
qualquer evento a que se refere este inciso no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis contados da data de sua ciéncia;

permanecer na posse € guarda dos documentos que representam o
Imoével e todos os demais documentos relacionados ao Imovel,
incluindo as certiddes de matriculas. as escrituras e documentos de
titulo aquisitivo. assumindo. nos termos do artigo 627 e seguintes do
Codigo Civil, e sem direito a qualquer remuneragdo, o encargo de
depositarias desses documentos, obrigando-se a bem custodia-los,
guarda-los e conservd-los, e a exibi-los ou entrega-los ao
Outorgado, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de
recebimento da respectiva solicitagdo. ou ao juizo competente, no
prazo por este determinado:

conservar o Imovel em perfeitas condigdes de uso e funcionamento,
exceto pelo desgaste normal decorrente do uso:

defender o Imovel da turbagdo e esbulho de terceiros;

na ocorréncia do vencimento antecipado das Obriga¢des Garantidas
ou do vencimento das Obrigagdes Garantidas na Data de
Vencimento sem os respectivos pagamentos, ndo obstar quaisquer
atos que sejam necessarios ou convenientes a excussio da

Alienagdo Fiduciaria de Imodvel. conforme estabelecido neste
Contrato:

nio praticar qualquer ato que possa, direta ou indiretamente,
prejudicar, modificar. restringir ou afetar, por qualquer forma,

quaisquer direitos previstos neste Contrato ou na legislagdo
aplicavel: e

Ainda, a Outorgante se obriga a:

pagar e cumprir todas as obriga¢des impostas por lei relativamente
ao Imovel, mantendo em dia todos os tributos incidentes, seja em
virtude de novas disposigdes legais e regulamentares, seja por
interpretagdo das existentes, exibindo, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva solicitagdo, quando

solicitados  previamente por escrito pelo Outorgado, os
comprovantes de cada pagamento;
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I1.

II1.

autorizar que o Outorgado. ou qualquer terceiro por este indicado,
inspecione o Imovel e toda a documentagéo relacionada, a qualquer
hora durante o horario comercial, mediante notificacdo enviada com
antecedéncia razoéavel, ndo inferior a 5 (cinco) Dias Uteis;

com relagdo ao Imodvel e/ou qualquer dos direitos a este inerentes,
ressalvadas as hipoteses expressamente previstas neste instrumento,
ndo alienar. vender. ceder, transferir, permutar. conferir ao capital,
dar em comodato. emprestar, locar, arrendar, dar em pagamento,
instituir usufruto ou fideicomisso ou de qualquer outra forma
transferir ou dispor. inclusive por meio de redugdo de capital, ou
constituir qualquer Onus (assim definido como hipoteca, penhor,
aliena¢do fiducidria. cessdo fiduciaria, usufruto. fideicomisso,
promessa de venda. op¢do de compra, direito de preferéncia,
encargo. gravame ou oOnus. arresto, sequestro ou penhora, judicial
ou extrajudicial. voluntario ou involuntério, ou outro ato que tenha o
efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima (“Onus”)
(exceto pela Alienagdo Fiducidria de Imdvel), nem permitir que
qualquer dos atos acima seja realizado, em qualquer dos casos deste
inciso, de forma gratuita ou onerosa. no todo ou em parte, direta ou
indiretamente. ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo

grupo econdmico, exceto se previamente autorizada por escrito pelo
Outorgado.

DESAPROPRIACAO DO IMOVEL

Na hipotese de desapropriagdo. total ou parcial. do Imével durante a vigéncia
deste Contrato, o Outorgado serd o beneficiario da indenizagdo paga pelo
poder expropriante, observado que:

II.

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva data de
recebimento da notificagdo relativa a desapropriacdo, a Outorgante
¢ a Companhia deverdo comunicar o Outorgado nesse sentido;

se a desapropriagdo for total. os valores decorrentes dos pagamentos
¢ indenizagdes relativos ao Imédvel deverdo ser integralmente
descontados do saldo devedor das Obriga¢des Garantidas; e
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6.1

[11. se a desapropriacdo for parcial:

(a) desde que. cumulativamente, (i) ndo esteja em curso qualquer
inadimplemento neste Contrato e/ou em qualquer dos demais
Documentos das Obriga¢des Garantidas; ¢ (ii) ndo esteja em
curso qualquer Evento de Inadimplemento, os valores
decorrentes dos pagamentos e indenizagdes relativos ao Imovel
objeto da desapropriagdo parcial estardo liberados para
recebimento pela Outorgante; e

(b) se. alternativamente, (i) estiver em curso qualquer
inadimplemento deste Contrato e/ou de qualquer dos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas; ou (ii) estiver em
curso qualquer Evento de Inadimplemento, os valores
decorrentes dos pagamentos e indenizag¢des relativos ao Imovel
objeto da desapropriagdo parcial deverdo ser recebidos pelos
Debenturistas. representados pelo Agente Fiducidrio, e
permanecerdo retidos em conta corrente indicada pelo Agente
Fiduciario até que sejam. a critério exclusivo dos Debenturistas,
observados os termos dos Documentos das Obrigagdes
Garantidas, liberados para recebimento pela Outorgante.

SEGURO DO IMOVEL

A Outorgante e a Devedora se obrigam a, durante a vigéncia deste Contrato,
segurar ¢ manter segurados, as suas expensas, o Imével, com uma seguradora
de renome e idonea. por valor ndo inferior ao seu valor de mercado, contra
riscos que possam afetar o Imovel, de forma a causar danos, reduzir seu valor
ou destrui-los. e fazer com que a seguradora nomeie o Outorgado, como
beneficiario. de modo que todos e quaisquer pagamentos e indeniza¢des
relativos ao Imdvel sejam pagos ao Outorgado.

A Outorgante e/ou a Devedora se obrigam a (i) entregar ao Outorgado cépia
autenticada da apolice de seguro no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
data de celebragio deste Contrato: (ii) entregar ao Outorgado comprovagdo de
que ele foi nomeado beneficidrio da apdlice de seguro, no prazo de até
60 (sessenta) dias contados data de celebragdo deste Contrato; (iii) entregar
ao Outorgado a renovagdo da apolice do seguro no prazo de até 30 (trinta)
dias da data de seu vencimento. observado que tal apélice do seguro devera
ter sido devidamente renovada: e (iv)pagar. pontualmente, os prémios
devidos em relagdo ao seguro do Imével. apresentando ao Outorgado, no
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6.3

6.4

6.5

6.6

prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva solicitagao,
os comprovantes desse pagamento.

O Outorgado ndo terd qualquer responsabilidade quanto a prejuizos
eventualmente decorrentes de qualquer omissdo ou irregularidade, seja na
contratagdo ou na renovagdo do seguro. seja na previsdo das hipdteses de
cobertura dos riscos.

Na ocorréncia de qualquer sinistro com relagdo ao Imovel:

L no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de ocorréncia
do sinistro, a Outorgante e/ou a Devedora se obrigam a comunicar o
Outorgado e a seguradora sobre a ocorréncia do sinistro;

1. no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias contados da data de
ocorréncia do sinistro:

(a) se o sinistro for parcial. a Outorgante e/ou a Devedora se
obrigam a iniciar as obras de reparagdo do Imével objeto do
sinistro parcial. caso em que o Outorgado devera liberar os
valores decorrentes dos pagamentos e indenizag¢des relativos ao
Imovel, exclusivamente para a realizagdo do conserto ou da
reposi¢do. conforme o caso; ou

(b) se o sinistro for total. serd aplicado, no caso, as disposi¢des da
Clausula 6.5 abaixo.

Caso a Outorgante e/ou a Devedora deixem de observar o disposto na
Clausula 6.4 acima. sem prejuizo da ocorréncia de um Evento de
Inadimplemento. o Outorgado. na qualidade de beneficidrio do seguro do
Imovel receberd a indenizagdo paga pela(s) seguradora(s), aplicando tais
recursos para a quitacdo das Obrigagdes Garantidas, colocando o saldo, se
houver, a disposi¢do da Outorgante.

A Outorgante, de forma irrevogavel e irretratavel. nos termos dos artigos 684
e 685 do Codigo Civil. constitui o Outorgado seu bastante procurador, para
receber todos os vakores referentes a pagamentos e indenizagdes pagos pela
seguradora e/ou por quem de direito. com relagdo ao Imovel, aplicando tais
valores na quitagdo das Obriga¢des Garantidas. colocando o saldo, se houver,
a disposi¢d@o da Outorgante.




7.1

DECLARACOES DA COMPANHIA E DA OUTORGANTE

A Companhia e a Outorgante neste ato declaram que:

lik

II1.

IV.

VL.

sdo sociedades devidamente organizadas, constituidas e existentes
sob a forma de sociedade por agdes e sociedade limitada,
respectivamente, de acordo com as leis brasileiras;

estdo devidamente autorizadas e obtiveram todas as autorizagdes,
inclusive. conforme aplicavel, legais. societérias, regulatorias e de
terceiros, necessdrias a celebrag@o deste Contrato e a0 cumprimento
de todas as obrigagdes aqui e ali previstas. tendo sido plenamente
satisfeitos todos os requisitos legais. societarios, regulatorios e de
terceiros necessarios para tanto:

os representantes legais que assinam este Contrato tém. conforme o
caso, poderes societdrios e/ou delegados para assumir as obriga¢des
aqui previstas e. sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

este Contrato e as obrigagdes aqui previstas constituem obriga¢des
licitas, validas, vinculantes e eficazes da Outorgante e da Devedora,
exequiveis de acordo com os seus termos e condi¢des;

exceto pelo disposto neste Contrato, nenhuma aprovagdo,
autorizagdo, consentimento. ordem. registro ou habilitagdo de ou
perante qualquer instancia judicial. 6rgdo ou agéncia governamental
ou orgao regulatério se faz necessério a celebragio e ao
cumprimento deste Contrato;

a celebragdo. os termos e condi¢des deste Contrato e o cumprimento
das obriga¢des aqui previstas (a) ndo infringem o contrato social da
Outorgante ou o estatuto social da Companhia; (b) ndo infringem
qualquer contrato ou instrumento do qual a Outorgante ou a
Companhia sejam partes e/ou pelo qual qualquer de seus ativos
estejam sujeitos: (¢) ndo resultardo em (i) vencimento antecipado de
qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer contrato ou
instrumento do qual a Outorgante ou a Companhia sejam partes e/ou
pelo qual qualquer de seus ativos estejam sujeitos; ou (ii) rescisdo
de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) ndo resultardo na
criagdo de qualquer Onus sobre qualquer ativo da torgante ou da
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VIIL.

VIII.

IX.

ﬂ i
)

VN

v,

P

Companhia, exceto pelas Garantias; (¢)ndo infringem qualquer / (

disposicdo legal ou regulamentar a que a Outorgante ou a
Companhia e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (f) ndo
infringem qualquer ordem. decisdo ou sentenga administrativa,
judicial ou arbitral que afete a Outorgante ou a Companhia ¢/ou
qualquer de seus ativos:

estdo adimplentes com o cumprimento das respectivas obrigagdes
constantes deste Contrato, € ndo ocorreu e ndo existe. na presente
data, qualquer Evento de Inadimplemento;

estdo cumprindo as leis. regulamentos. normas administrativas e
determinagdes dos érgdos governamentais, autarquias ou instancias
judiciais aplicdveis ao exercicio de suas atividades. exceto por
aqueles questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou
judicial:

observam, assim como seus Controladores, Controladas e coligadas,
€ seus respectivos gerentes, conselheiros, diretores e funcionarios,
em todos os seus aspectos relevantes. toda e qualquer obrigagdo
decorrente da Lei n.° 12.846. de 1°de agosto de 2013, conforme

alterada (“Lei Anticorrup¢do™) ou qualquer outra lei anticorrupgio
aplicével:

assim como qualquer dos administradores da Outorgante e da
Companhia, terceiros que mantenham. de qualquer forma, relagdo
com a mesma. incluindo assessores ou prestadores de servico
agindo em seu beneficio e/ou beneficio dos Controladores,
Controladas e/ou sociedades sob o mesmo controle da Companhia
ou da Companbhia ("Afiliadas"): (i) ndo usaram os seus recursos e/ou
das Afiliadas para contribuigdes, doagdes ou despesas de
representacdo ilegais ou outras despesas ilegais relativas a
atividades politicas: (ii) ndo fizeram qualquer pagamento ilegal,
direto ou indireto. a empregados ou funcionarios publicos, partidos
politicos. politicos ou candidatos politicos (incluindo seus
familiares), nacionais ou estrangeiros, praticaram quaisquer atos
para obter ou manter qualquer negécio, transagdo ou vantagem
comercial indevida; (iii) ndo violaram qualquer dispositivo de
qualquer lei ou regulamento. nacional ou estrangeiro, contra pratica
de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo,
mas ndo se limitando a. Lei Anticorrupgdo; ou (iv)ndo fizeram
qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito. remuneragéo

AV S\
/,//;7" 24\

/

s

2N



XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVL

ilicita. suborno. trafico de influéncia, '"caixinha" ou outro
pagamento ilegal;

estdo em dia com o cumprimento de todas as obrigagdes de natureza
tributdria (municipal. estadual e federal), trabalhista, previdenciaria,
ambiental. e de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei, exceto
por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou
judicial:

possuem. validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor
todas as licengas, concessdes. autorizagdes, permissdes e alvaras,
inclusive ambientais. aplicaveis ao exercicio de suas atividades;

inexiste. (a) descumprimento de qualquer disposi¢do contratual,
legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou
(b) qualquer processo. judicial. administrativo ou arbitral, inquérito
ou qualquer outro tipo de investigagdo governamental, em qualquer
dos casos deste inciso, (i) que possa causar um impacto adverso
relevante. assim entendido como sendo efeito que determine
contingenciamento contébil ou efetivo desembolso em valor
superior a R$ 7.500.000.00 (sete milhdes e quinhentos mil reais); ou
(i) visando a anular. alterar. invalidar, questionar ou de qualquer
forma afetar este Contrato:

a Outorgante ¢ a Unica e legitima proprietaria, beneficidria e
possuidora do Imével. que se encontra livre e desembaragado de
quaisquer Onus (exceto pela Alienacdo Fiduciaria de Imével), bem
como de qualquer turbagdo ou esbulho, ndo existindo contra a
Outorgante qualquer processo, judicial. administrativo ou arbitral,
inquérito ou qualquer outro tipo de investiga¢do governamental, em
curso ou iminente, que possa, ainda que indiretamente, prejudicar
ou invalidar os Imovel e/ou a Alienagdo Fiduciaria de Imovel,

a Outorgante se responsabiliza pela existéncia, boa conservagdo e
auséncia de vicios dos Imdvel

a Outorgante possui todos os poderes e capacidades nos termos da

lei necessérios para alienar fiduciariamente o respectivo Imovel ao
Outorgado:
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XVII. apés o cumprimento das formalidades previstas na Clausula 2’1/ W‘

acima, a Aliena¢do Fiduciaria de Imovel estard devidamente
constituida e sera valida nos termos das leis brasileiras;

XVIII. apés o cumprimento das formalidades previstas na Clausula 2.1
acima, a Alienagdo Fiducidria de Imovel constituird, em favor do
Outorgado. direito real de garantia, valido, eficaz, exigivel e
exequivel sobre os Imovel.

XIX. todos os poderes outorgados nos termos deste Contrato o foram
como condi¢do do negocio ora contratado, em carater irrevogéavel e
irretratavel, nos termos dos artigos 684 ¢ 685 do Cddigo Civil.

A Companhia, em carater irrevogavel e irretratdvel, obriga-se a indenizar o
Outorgado por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas. custos e/ou
despesas (incluindo custas judiciais e honorérios advocaticios) incorridos e
comprovados pelo Outorgado em razdo da falsidade e/ou incorre¢do de
qualquer das declarag¢des prestadas nos termos da Clausula 7.1 acima.

Sem prejuizo do disposto na Cldusula 7.2 acima, a Companhia se obriga a
notificar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento, o Outorgado caso qualquer das declaragdes prestadas nos
termos da Cldusula 7.1 acima venha a se tornar falsa e/ou incorreta.

COMUNICACOES

Todas as comunicagdes realizadas nos termos deste Contrato devem ser
sempre realizadas por escrito, para os enderecos abaixo, e serdo consideradas
recebidas quando entregues. sob protocolo ou mediante “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos. As
comunicagdes realizadas por correio eletronico serdo consideradas recebidas
na data de seu envio. desde que seu recebimento seja confirmado, devendo o
respectivo original ser enviado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados
da data de envio da respectiva comunicagdo. A alteragdo de qualquer dos

enderecos abaixo devera ser comunicada as demais Partes pela Parte que tiver
seu enderego alterado.

L. para a Outorgante:

SOBRAPAR - SOCIEDADE BRASILEIRA DE ORGANIZACAO
E PARTICIPACOES LTDA.
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II.

III.

Rua Rainha Guilhermina. n° 75. Leblon \
CEP 22442-120, Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Antonio José¢ de Almeida Carneiro
Sr. Miguel Ribeiro

Telefone: (21) 3206-9154
(21) 2239-5670

Correio Eletronico: ajcarneiro’@multiplic.com.br

miguelribeiro/@ multiplic.com.br

para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOSE
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas. n° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da
Tijuca
22640-102 — Rio de Janeiro. RJ

At.: Antonio Amaro / Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira
Telefone: (21) 3514-0000

Fac-simile: (21) 3514-0099

Correio Eletronico: ger2.agente/@oliveiratrust.com.br

para a Devedora:
GASTER PARTICIPACOES S.A.

Rua Rainha Guilhermina. n°® 75. Leblon
CEP 22442-120. Rio de Janeiro. RJ

At. Sr. Antdnio José de Almeida Carneiro
Sr. Miguel Ribeiro

Telefone: (21) 3206-9154
(21) 2239-5670

Correio Eletronico: ajcarneiro’@multiplic.com.br

miguelribeiro’@ multiplic.com.br

DISPOSICOES GERAIS




9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

2.6

9.7

9.8

9.9

Os documentos anexos a este Contrato constituem parte integrante e
complementar e inseparavel deste Contrato.

Este Contrato constitui parte integrante. complementar e inseparavel dos
Documentos das Obrigagdes Garantidas, cujos termos e condi¢des as Partes
declaram conhecer ¢ aceitar, ficando sua apresentagdo e/ou qualquer tipo de
registro nos respectivos cartérios de registro de titulos e documentos
expressamente dispensados.

As obrigag¢des assumidas neste Contrato tém caréter irrevogével e irretratével,
obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral
cumprimento.

Qualquer alteragdo a este Contrato somente serd considerada valida se
formalizada por escrito. em instrumento proprio assinado por todas as Partes.

A invalidade ou nulidade. no todo ou em parte. de quaisquer das clausulas
deste Contrato n3o afetara as demais, que permanecerdo validas ¢ eficazes até
o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas.

Qualquer tolerdncia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes sera
sempre considerado mera liberalidade, e ndo configurara rentincia ou perda
de qualquer direito. faculdade. privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos
(inclusive de mandato). nem implicard novagio, alteragdo, transigéncia,
remissdo, modificagdo ou redugdo dos direitos e obrigagdes daqui
decorrentes.

A Outorgante se obriga. como condi¢do deste Contrato, no que lhe disser
respeito. a tomar todas e quaisquer medidas e produzir todos e quaisquer
documentos necessarios a formaliza¢do e, se for o caso. a excussio da
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, e a tomar tais medidas e produzir tais
documentos de modo a possibilitar ao Outorgado o exercicio de seus direitos
€ prerrogativas estabelecidos neste Contrato.

Qualquer custo ou despesa eventualmente incorrido pela Companhia no
cumprimento de suas obrigagdes previstas neste Contrato serd de inteira
responsabilidade da mesma. ndo cabendo ao Outorgado  qualquer
responsabilidade pelo seu pagamento ou reembolso.

Qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Outorgado, em
decorréncia de registros. averbagdes. processos. procedimentos e/ou outras

%
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9.10

2.1

9.12

9.1

9.14

medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a constituigio, manutengao,
excussao e/ou liberagdo da Alienagdo Fiduciaria de Imével, ao recebimento
do produto da excussdo da Alienagdo Fiducidria de Imével e a salvaguarda
dos direitos e prerrogativas do Outorgado previstos neste Contrato, incluindo
custos, tributos. despesas, emolumentos, honorarios advocaticios e periciais,
contratados em patamares razoaveis. ou quaisquer outros custos ou despesas
comprovadamente incorridos relacionados com tais processos, procedimentos
ou medidas, serd de responsabilidade integral da Companhia, devendo ser
reembolsado ao Outorgado no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de recebimento de notificacdo neste sentido. acompanhada de cdpia dos
respectivos comprovantes. Os eventuais registros e averbagdes deste Contrato
realizados pelo Outorgado ndo isentam a configuragdo de inadimplemento de
obrigagdo ndo pecuniéria pela Companhia.

Qualquer importancia devida ao Outorgado, nos termos deste Contrato,
deverd ser paga nos termos previstos nos Documentos das Obrigagdes
Garantidas, vedada qualquer forma de compensagao por parte da Companhia,

salvo as hipéteses expressamente previstas nos Documentos das Obrigacdes
Garantidas.

Para os fins deste Contrato. as Partes poderdo, a seu critério exclusivo,
requerer a execucado especifica das obrigagdes aqui assumidas, nos termos dos
artigos 497 e seguintes. 806. 815 e seguintes do Cdodigo de Processo Civil.

No cumprimento de suas atribui¢des previstas neste Contrato, Outorgado tera
todos os beneficios e protegdes que lhes foram outorgados nos demais
Documentos das Obriga¢des Garantidas.

Para os fins deste Contrato. "Dia Util" significa qualquer dia no qual haja
expediente nos bancos comerciais na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do

Rio de Janeiro. e que ndo seja sabado ou domingo ou feriado declarado
nacional.

A Companhia neste ato entrega ao Outorgado as seguintes certiddes: (a) da
Outorgante: (i) Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido
n° EASA.BSAA.9B33.CECB. emitida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional em 25 de julho de
2019, com validade até 21 de janeiro de 2020: (ii) Certidio negativa de
Distribui¢do de Ag¢des e Execucdes Civeis, Criminais, Execug¢des Fiscais e
Juizados Especiais. n® 2019.01880194. emitida pela Justica Federal em 23 de
agosto de 2019, sem validade especifica; ( iii) Certiddo Negativa de Débitos
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10.

10.1

1L

Trabalhistas, n°® 180999208/2019, emitida pela Justica do Trabalho em 23 de
agosto de 2019. com validade até 18 de fevereiro de 2020; (iv) Certiddes
negativas dos Oficios de Registro de Distribuigdes Civeis (1° ao 4°),
identificadas pelos n® 00-106731-L-0001/001, 106731, 106731/2019-1.00 e
106731, respectivamente. emitidas em 20. 21. 21 e 26 de agosto de 2019,
respectivamente. sem datas de validade especificas; (v) Certiddes negativas
do 1° e 2° Oficios de Interdi¢des e Tutelas, taldes n° 106731.6/2019 e
1.526.380, respectivamente. emitidas em 26 e 23 de agosto de 2019,
respectivamente, sem datas de validade especificas; (vi) Certiddo positiva do
9° Oficio de Registro de Distribuicdo de Executivos Fiscais da Cidade do Rio
de Janeiro, n° CE-2019/106731-001, emitida em 23 de agosto de 2019, sem
data de validade especifica: e (b) do Imével: (i) Certiddo de Onus reais; (ii)
Certiddo do 9° Oficio de Registro de Distribui¢do:; e (iii) Quita¢do Fiscal e
Situagdo Enfitéutica, que deverdo ser anexadas ao presente Contrato por
ocasido da sua apresentagdo ao Registro de Imoveis competente para o
registro da Alienagdo Fiducidria de Imovel.

LEI DE REGENCIA

Este Contrato € regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

FORO

Fica eleito o foro da Comarca da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro. com excluséo de qualquer outro. por mais privilegiado que seja, para
dirimir as questdes porventura oriundas deste Contrato.

Estando assim certas e ajustadas. as Partes. obrigando-se por si e sucessores, firmam

este Contrato em 5 (cinco) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas)
testemunhas abaixo identificadas, que também o assinam.

Rio de Janeiro. 20 de setembro de 2019.
(As assinaturas seguem nas paginas seguintes. )

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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Instrumento Particular de Constituicdo de Aliena¢do Fiduciaria de Imodvel em /

Garantia, celebrado entre GASTER PARTICIPACOES S.A., OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. E SOBRAPAR —
SOCIEDADE BRASILEIRA DE ORGANIZACAO E PARTICIPACOES LTDA. — Pégina de
Assinaturas.

SOBRAPAR - SOCIEDADE BRASILEIRA DE ORGANIZACAOE
PARTICIPACOES LTDA.

\Lfi\,\\\\&\\Mb

Sr. Antonio José de-Almeida Carneiro
Administrador
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g
UM

Pq‘)lrle: - A\ }J |

OLIVEIRA TRUST DIS

(SR 1! ﬂ“€a
o\’.)\,a

O IARIOS S.A
’\{/’UL W Lty - L Lulen / /-\,/\WU*CJ/“
Nome: ) | Nome: '
Cargo: MWMMRANTESLOD!DE Ol | Cargo: Nathalia Guedes Esteves L
PROCURADOR Procuradoré
Testemunhas:
fh‘c?‘, -\ \

aRua - * S
=Z2 QL;: Rl N

/ n:.:;“ So
d\f Pl ' N~

{’T‘ / thier Fi o Nome: |
l . 1¢€n 1730577 o(Jetrap/R) Id.: Rafasl Cdsemi:o
CPF/MF: PF, 117,970,277+ CPF/MFE:  CPF:112.901.697-80

OAB/RJ 181.118

82 o004 de Notas - Luis Vitoriano Vieira Teixeira  0886824E651293 >
‘» Anericas 700, 8l 8 Lj 212 B,C,D e £ - Ry - Tel 2493-1320 (.

econhego por semelhanga a(s) firma(s): MARIA CAROLINA #

ABRANTES LODI DE OLIVEIRA-452/21-EDGG21895$APA, NRTHQLIQ

" GUEDES ESTEVES-452/21-EDGGZIBSB%NHO. 8

ppe—te 2019 as 14:16:

N z-Em Testemunho PNl da verdade.

~

EDILZA DR OSFH-NOVOR - Autorizado - ECN - 1
Firme 5, - undos 0,88 + ISSON 0,238 = RS 31
EDGG21895 “APA-EDGG21896 NMO



-

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA

ANEXOI

DESCRICAO DO IMOVEL

“IMOVEL — Apartamento 201 do edificio situado na avenida Ataulfo de Paiva
n° 1165, e sua correspondente fragao ideal de 2/16 do respectivo terreno, que
mede: 15,00m de frente, igual largura na linha dos fundos, por 30,00m de
extensiao, em ambos os lados, confrontando de um lado com o prédio n° 1151,
de propriedade do Coronel Felisberto Estevido de Oliveira Batista e outros; do
outro lado com o prédio 1175, de propriedade de Amaro Batista ou sucessores,
e no fundos com terreno, de propriedade de Antonio Fernandes dos Santos.”

Inscrito perante a Municipalidade do Rio de Janeiro sob o n° 0.569.167-0 e C.L.
06.588-8.

PROPRIETARIA - SOBRAPAR - SOCIEDADE BRASILEIRA DE
ORGANIZAGAO E PARTICIPACOES LTDA.. sociedade inscrita no CNPJ sob o
n°® 42.291.021/0001-53, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua General Venancio Flores, n° 305, sala 1002 (parte).

TITULO AQUISITIVO - A proprietaria adquiriu o Imével por compra e venda de
Stella Cristina Corréa Pinto Lutterbach. através da Escritura Publica de Compra e
Venda, lavrada as notas do 8° Oficio de Notas da Capital do Estado do Rio de

Janeiro, em 08/02/2018. no livro 3.065, folhas 085. registrada na matricula do
Imovel sob n° R-9 de 28/03/2018.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DE Van

ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA
ANEXO I

MODELO DE PROCURACAQ

PROCURACAO

SOBRAPAR - SOCIEDADE BRASILEIRA DE ORGANIZACAO E
PARTICIPACOES LTDA., sociedade inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ™) sob o n°42.291.021/0001-53, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro. Estado do Rio de Janeiro, na Rua General
Venancio Flores, n°305. sala 1002 (parte), com seus atos constitutivos registrados
perante a Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro ("JUCERJA") sob o
NIRE 33.2000.0372-8. neste ato representada nos termos de seu contrato social e
identificada na respectiva pagina de assinatura deste instrumento ("Qutorgante"),
nos termos do "Instrumento Particular de Constituicdo de Alienagdo Fiducidria de
Imoével em Garantia", celebrado em 20 de setembro de 2019, entre a Outorgante, a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.. instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco
Central, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n°3.434, bloco 7. sala 201. Barra da Tijuca. inscrita no
CNPJ sob o n°36.113.876/0001-91 ("Agente Fiducidrio") e GASTER
PARTICIPACOES S.A.. sociedade andnima sem registro de companhia aberta
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM™), com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro. na Rua Rainha Guilhermina, n® 75, Leblon,
inscrita no CNPJ sob 0 n®10.512.581/0001-02 e na Junta Comercial do Estado do
Rio de Janeiro ("JUCERJA™) sob o Numero de Identificagdo do Registro de
Empresas - NIRE 33.3002.8908-9 (“Devedora™) ("Contrato"), em carater
irrevogavel e irretratdvel. nos termos dos artigos 684 e 685 da Lei n.° 10.406, de
10 de janeiro de 2002, conforme alterada. nomeia o Agente Fiduciario, na qualidade
de representante dos Debenturistas. e a Devedora. seus procuradores,
exclusivamente para (i) praticar atos perante os Oficios de Registro de Iméveis do
Imovel, com amplos poderes para proceder ao registro e/ou averbagdo da Alienagdo
Fiducidria de Imével, assinando formularios, pedidos e requerimentos (sendo certo
que o eventual registro e/ou averbagdo do Contrato realizado pelo Agente Fiduciario
ndo isenta a configuragdo de inadimplemento de obriga¢do ndo pecunidria pela
Outorgante e pela Companhia, nos termos da Escritura); e (ii) praticar todos e
quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento deste mandato, sendo-

=
_—-ﬂr—/_—.’<



lhe conferidos todos os poderes que lhe sdo assegurados pela legislagdo vigente, —

/

inclusive os poderes "ad judicia" e "ad negotia". D) //
O presente instrumento de mandato tem prazo de validade até [--] de [--] de 20[--]. /

[Locall, [data]. J

[Assinaturas)




2° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Av. Nilo Peganha, 26 — 5° andar — Centro — RJ - CEP: 20020-100
Fone: (21) 2533-4180 / 2533-9655 — www.2rgi-rj.com.br

. |
CERTIDAO DE ATO PRATICADO %

(

CERTIFIC O que o documento acima identificado , prenotado sob o N° 521058 , em 31/10/2019 ,
£no livro1- DA , folha 140 , foi registrado/averbado em 21/11/2019 , com os seguintes atos:

¥ Titulo : Instrumento Particular de 20/09/2019.

' Imével : Avenida Ataulfo de Paiva n° 1165, apartamento 201, LEBLON

: Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica

® IMatricula N° 82038 - Avenida Ataulfo de Paiva, 1165, APARTAMENTO 201, LEBLON.
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico N° EDBU 00559 XQR - R.10 - Alienagao Fiduciaria Em

5 Garantia

Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://Mmwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico

E Observagoes :

: Guia de Transferéncia do Imposto Predial/Territorial N° :

TipodoAto  |Qtde.| Emol. 6;‘;'0 FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN|Mutua|Acoterj| Total
t [consultanoB.IB.| 1 22,18 000 000 0,00 0,00 000| 000] o000 2218
£ |Certiddo de
b |Frenotacso 1 2108 043] 439 1,09 1,09 087| 000| o000| 2985
Distribuicao 1 29.06| 000 000 0,00 0,00 0,00| o000 o000 2906
Guias /
Cxmoricaubon 1 1246| 000| 249 0,62 0,62 0.49| o000 o000 1668
ng:tm o 114606 43|291,56|2.921,28]  730,32| 730,32] 584,25 0,00| 0,00|19.864,16

..... [ J— 783,98
----- Total ----- 14.692,11]1291,99|2.928,16 732,03 732,03 585,61| 0,00 0,00}20.745,91

E A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
: previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato
: (s) indicado(s) acima. A comprovagdo de propriedade do imével, bem como da existéncia
E de 6nus , gravames ou prenotagéo é feita através de certiddo especifica.

Recibo n° 345138

: Recebemos a quantia de R$ 20.745,91 ( vinte mil e setecentos e quarenta e cinco reais e noventa e
E um centavos ), pelos atos acima discriminados, de DANIEL NOGUEIRA S FIGUEIREDO, cujo titulo
; ficou disponivel para entrega em: 22/11/2019 .

i Rio de Janeiro, 21 de Novembro de 2019.

More

VIRGINIA L. ERBISTE DA GAMA
5°/Substituto
Mat. 94/1527

Associacao dos Notarios
e Registradores do Estado
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