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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE AL[ENACF.O FIDUCIARIA DE
ACOES SHOPINVEST E OUTROS VALORES MOBILIARIOS EM GARANTIA

Celebram este "Instrumento Particular de Constituicio de Alienagdo Fiducidria de
Acgdes e Outros Valores Mobilidrios em Garantia" ("Contrato"):

1. como outorgante:

GASTER PARTICIPACOES S.A., sociedade por agdes sem registro de emissor de
valores mobiliarios perante a Comissfio de Valores Mobilidrios ("CVM"), com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Rainha
Guilhermina, n° 75, Leblon, CEP 22442-120, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o
n.° 10.512.581/0001-02, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta
Comercial do Estado do Rio de Janeiro ("JUCERJA") sob o
NIRE 33.3.002.8908-9, neste ato representada nos termos de seu estatuto social

("Companhia");
I1. como garantidores, solidariamente com a Companhia:

ANTONIO JOSE DE ALMEIDA CARNEIRO, brasileiro, casado sob o regime de
comunhdo universal de bens, empresdrio, portador da cédula de identidade
n.° 2.381.252-2, expedida pelo DETRAN - Diretoria de Identificagiio Civil,
inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ("CPE") sob
o n.” 028.600.667-72, residente ¢ domiciliado na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, onde tem enderego comercial na Rua Rainha
Guilhermina, n® 75, Leblon, CEP 22442-120 (“Anténio José"™); e sua esposa
MARIA LUCIA BOARDMAN CARNEIRO, brasileira, casada sob o regime de
comunhdio universal de bens, socidloga, portadora da cédula de identidade
n.” 2.358.592, expedida pelo IFP — Instituto Félix Pacheco, inscrita no CPF sob
o n.” 260.954.247-4, residente ¢ domiciliada na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, onde tem endere¢co comercial na Rua Rainha
Guilhermina, n® 75, Leblon, CEP 22442-120 (“Maria Licia"), em conjunto
denominados "Garantidores", ¢ a Companhia e os Garantidores, em conjunto,
"Outorgantes");

III.  como agente fiducidrio, nomeado na Escritura de Emissdo (conforme definido
abaixo), representando os outorgados, ou seja, a comunhfio dos titulares das
Debéntures (conforme definido abaixo) ("Debenturistas"):
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A. institui¢fio financeira autorizada a funcionar pelo Banco
Central, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n® 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP
22640-102, inscrita no CNPI/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, neste ato
representada por seu(s) representante(s) legal(is) devidamente autorizado(s) e
identificado(s) nas paginas de assinaturas do presente instrumento ("Agente
Fiduciario™);

como interveniente anuente:

SHOPINVEST EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., sociedade por agdes
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Farme
de Amoedo, n° 56, parte, Ipanema, inscrita no CNPJ sob o
n.° 09.591.390/0001-96, neste ato representada nos termos de seu estatuto

social ("Shopinvest");

(Termos iniciados por letra maitiscula utilizados neste Contrato que ndo estiverem
aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido no "Instrumento Particular de
Escritura de Emisséo Piiblica de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Agdes,
da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, da Segunda
Emissiio da Gaster Participacdes S.A.", celebrado em 13 de novembro de 2017, entre
a Companhia, o Agente Fiduciério e os Garantidores, e seus aditamentos ("Escritura
de Emissio").)

CONSIDERANDO QUE:

(A)

(B)

a Companhia, por meio da Escritura de Emissdo, emitird 245.000 (duzentos e
quarenta e cinco mil) debéntures nfio conversiveis em agdes, da espécie com
garantia real, com garantia adicional fidejussoria dos Garantidores ("Fianca"),
com valor nominal unitdrio de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo
(conforme definido abaixo), totalizando, portanto, R$245.000.000,00
(duzentos e quarenta e cinco milhdes de reais), na Data de Emissio
("Debéntures"); e

em garantia do integral e pontual pagamento das ObrigagSes Garantidas
(conforme definido abaixo), a Companhia e o Antdnio José deverdio alienar
fiduciariamente aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciério, os
Valores Mobilidrios Alienados Fiduciariamente (conforme definido abaixo),
nos termos deste Contrato;

RESOLVEM celebrar este Contrato, de acordo com os seguintes termos e condigdes:

TR
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Em garantia solidaria do integral e pontual pagamento das Obrigagdes
Garantidas, a Companhia ¢ o Antdnio José, este ultimo com o expresso
consentimento de sua esposa Maria Lucia, por este Contrato e na melhor forma
de direito, em cardter irrevogavel e irretratavel, nos termos, no que for
aplicavel, do artigo 40 da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada ("Lei das Sociedades por A¢bes™), do artigo 66-B da Lei n.° 4.728, de

14 de julho de 1965, conforme alterada, e dos artigos 1.361 e seguintes da Lei

n.° 10,406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Cddigo Civil"),

alienam fiduciariamente aos Debenturistas, representados pelo Agente

Fiducidrio ("Alienacfio Fiducidria de Acdes") (os incisos abaixo, em conjunto,

"Valores Mobilidrios Alienados Fiduciariamente"):

L. a totalidade das acgOes de emissfio da Shopinvest, bem como a
totalidade dos boénus de subscrigio, debéntures conversiveis, partes
beneficiarias, certificados, titulos e outros valores mobilidrios
conversiveis ou permutiveis em a¢des de emissdo da Shopinvest (em
conjunto, "Valores Mobilidrios"), que sejam ou venham a ser, a
qualquer titulo e a qualquer tempo, de titularidade dos Outorgantes e
que deverdo corresponder a 100% (cem por cento) do capital social

total da Shopinvest;
II. 0s Valores Mobiliarios decorrentes de desdobramentos, grupamentos
- e/ou bonificagdes, atuais ou futuros, resultantes dos Valores
Mobilidrios; ;
11 os Valores Mobilidrios emitidos em substitui¢io aos Valores

Mobilidrios referidos nos incisos anteriores, incluindo em
decorréncia da operagiio societaria envolvendo a Shopinvest descrita
na Clausula 4.2, II abaixo (observadas as disposigdes dos
Documentos das Obrigagdes Garantidas (conforme definido abaixo);

IV. com relagdo aos Valores Mobiliarios referidos nos incisos anteriores,
o direito de subscri¢do de novos Valores Mobiliarios; e

V. com relagdo aos Valores Mobiliarios referidos nos incisos anteriores,
todos os direitos, incluindo o direito ao recebimento de juros,
atualizacio monetdria, rendimentos, lucros, dividendos, juros sobre o
capital préprio e/ou qualquer outra distribuicio de lucros, em
dinheiro ou qualquer outra forma, pagas nos termos da legislagdo
aplicavel (em conjunto, "Rendimentos"), observado o disposto na
Clausula 4.5 abaixo. :

1.1.1 Para os fins deste Contrato: jﬂ Iji '
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"Aliena Fiducidria de Cotas" significa a alicnagfio fiducidria
objeto do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Cotas;

"Contrato _de Alienaciio Fiducidria de Cotas" significa o "

Instrumento Particular de Constituigdo de Alienagdo Fiduciaria de
Quotas de Fundo de Investimento em Garantia ", celebrado nesta
data, e seus aditamentos, entre os Garantidores, Banco Modal S.A., 0
Agente Fiducidrio, Aimores Fundo de Investimento em Direitos
Creditérios Nio Padronizado e a Companhia;

"Documentos das Obrigacdes Garantidas" significam a Escritura de
Emissio, este Conirato, a Alienagfio Fiducidria de Ag¢des da Jodo

Fortes, o Contrato de Cessfio Fiduciaria de Direitos Creditorios e
Conta Corrente Vinculada em Garantia e o Contrato de Alienagio
Fiduciaria de Cotas;

"Garantias" significam a Fianca, a Alienag#io Fiducidria de Agles, a
Cessfio Fiducidria e a Alienacio Fiduciaria de Cotas; e

"Obrigacdes Garantidas" significam (a) as obrigagOes relativas ao
pontual e integral pagamento, pela Companhia e pelos Fiadores, do
Valor Nominal Unitario das Debéntures, da Remuneragfo, dos
Encargos Moratérios e dos demais encargos, relativos 4s Debéntures
em circulagdio, & Escritura de Emissfio e aos demais Documentos das
Obrigagdes Garantidas, quando devidos, seja nas respectivas datas de
pagamento ou em decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo,
Resgate Antecipado Obrigatério, Amortizagéio Parcial Obrigatoria,
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures, de
Amortizacio Antecipada Facultativa ou de vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Debéntures, conforme previsto na
Escritura de Emissdo; (b) as obrigagdes relativas a quaisquer outras
obrigagdes pecunidrias assumidas pela Companhia e/ou por qualquer
dos Garantidores nos termos das Debéntures, da Escritura de Emisséo
e dos demais Documentos das Obrigagdes Garantidas, incluindo
obrigagGes de pagar honorérios, despesas, custos, encargos, tributos,
reembolsos ou indenizagdes; e (c) as obrigagdes de ressarcimento de
toda e qualquer importincia que os Debenturistas e/ou o Agente
Fiducidrio venham a desembolsar nos termos das Debéntures, da
Escritura de Emissio e dos demais Documentos das Obrigagdes
Garantidas e/ou em decorréncia da constituigio, manutengdo,
realizagéio, consolidagio e/ou excussio ou execugdo de qualquer das
Garantias.

1.1.2 Sem prejuizo de quaisquer Valores Mobilidrios que venham a ser objeto da
Alienagio Fiducidria de Agdes nos termos deste Contrato, os Valores
Mobilidrios Alienados Fiduciariamente correspondem, nesta data, a
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564.276.562 (quinhentas e sessenta e quatro milhdes duzentas e setenta e seis
mil quinhentas e sessenta e duas) ag¢des ordindrias, nominativas e sem valor
nominal, de emissdo da Shopinvest, representativas de 100% (cem por cento)
do capital social votante e total da Shopinvest, das quais:

L. 564.276.561 (quinhentas e sessenta e quatro milhdes duzentas e
setenta e seis mil quinhentas e sessenta e uma) agdes ordindrias,
nominativas e sem valor nominal, de emissio da Shopinvest,
representativas de, aproximadamente, 99,999% (noventa e nove
inteiros € novecentos noventa e nove milésimos por cento) do capital
social votante e total da Shopinvest, siio de titularidade da
Companbhia; e

II. 1 (uma) agfio ordindria, nominativa e sem valor nominal, de emisséo
da Shopinvest, representativa de, aproximadamente, 0,001% (um
milésimo por cento) do capital social votante e total da Shopinvest, é
de titularidade do Anténio José de Almeida Carneiro.

1.2 A Alienagdo Fiduciaria de A¢les permanecera integra, vélida, eficaz e em
pleno vigor até 0 que ocorrer primeiro entre:

L. a integral quitagdio das Obrigagdes Garantidas; e

IL. no caso de inadimplemento da Companhia, a integral excussio da
Alienacgiio Fiducidria de Agdes, desde que os Debenturistas tenham
recebido o produto da excussdo dos Valores Mobilidrios Alienados
Fiduciariamente de forma definitiva e incontestavel.

1.2.1 Ocorrendo o evento a que se refere a Cldusula 1.2 acima, inciso I, o Agente
Fiducidrio deverd, no prazo de até 10 (dez) dias contados da data de solicitagio
dos Outorgantes nesse sentido, enviar aos Outorgantes termo de liberagio
assinado por seu representante legal (i) atestando o término de pleno direito
deste Contrato; e (ii) autorizando os Outorgantes a averbar a liberagdo da
Alienagdo Fiducidria de A¢Ges no livro de registro de agdes nominativas da
Shopinvest, no livro de registro dos demais Valores Mobilidrios da Shopinvest
e/ou no extrato da conta de deposito da Shopinvest, conforme o caso, € nos
cartorios de registro de titulos ¢ documentos a que se refere a Cliusula 2.1

abaixo, inciso II.
1.3 Paraos fins da legislagfio aplicdvel, as principais caracteristicas das Obrigagdes

Garantidas so as seguintes: :

L principal: no minimo, 245.000 (duzentas e quarenta e cinco) /
Debéntures, com valor nominal unitirio de R$1.000,00 (mil reais),
na Data de Emisséo, totalizando, portanto, R$245.000.000,00
(duzentos e quarenta e cinco milhdes de reais), na Data de Emissdo;
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data de emissdo: para todos os efeitos legais, a data de emisséio das
Debéntures serd 13 de novembro de 2017 ("Data de Emissdo");

prazo e data de vencimento: ressalvadas as hipéteses de resgate
antecipado das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na
Escritura de Emissdio, o prazo das Debéntures serd de 2 (dois) anos,
contado da Data de Emissfio, vencendo-se, portanto, em 13 de
novembro de 2019 ("Data de Vencimento");

taxa de juros: juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem
por cento) da variagdo acumulada das taxas médias didrias dos DI —
Depdsitos Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo", expressas
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos € cinquenta e dois)
dias tteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no
informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) ("Taxa DI"), acrescida de sobretaxa de 2,5%
(dois inteiros e meio por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Ateis ("Sobretaxa”, e, em conjunto com a
Taxa DI, "Remuneracfio”), calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por dias tteis decorridos, desde a Data
de Emissdio ou a data de pagamento de Remuneragio imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento;

forma de pagamento:

(a) principal (Valor Nominal Unitirio): Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo,
Resgate Antecipado Obrigatério, Amortizagio Parcial

Obrigatoria, Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das .

Debéntures, de Amortizacio Antecipada Facultativa ou de
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, o
Valor Nominal Unitdrio das Debéntures serd amortizado em 2
(duas) parcelas iguais, conforme exposto abaixo:

% do Pagamento do Saldo do
Valor Unitério Data
50% 13/05/2019
100% Data de Vencimento

(b) juros (Remuneragdo): Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, de
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amortizagdo antecipada das Debéntures e/ou de vencimento
antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos
termos previstos nesta Escritura de Emissdo, a Remuneragio serd
paga em duas (duas) parcelas, nas mesmas datas de Pagamento
do Valor Nominal Unitdrio, conforme item (a) acima;

VL encargos moratérios: (a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més
ou fragio de més, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (b) multa

moratéria de 2% (dois por cento) ("Encargos Moratorios"); e

VIL local de pagamento: Os pagamentos referentes 4s Debéntures e a
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Companhia, por
qualquer dos Garantidores e/ou pela Shopinvest, nos termos da
Escritura de Emissdio e/ou de qualquer dos Contratos de Garantia,
serdo realizados: (i) pela Companhia, no tocante aos pagamentos
referentes ao Valor Nominal Unitdrio, 8 Remuneragio e aos Encargos
Moratérios, e com relagio as Debéntures que estejam custodiadas
eletronicamente na B3, por meio da B3; (ii) pela Companhia, nos
demais casos, por meio do Escriturador ou na sede da Companhia,
conforme o caso, inclusive na hipotese do pagamento advir da
excussdo da garantia; (iii) por qualquer dos Garantidores e/ou pela
Shopinvest; e (iv) através do Banco Depositirio mediante o
recebimento das instrugdes do Agente Fiducidrio, na hipdtese do
pagamento advir da excussdo da garantia, que o fard por conta e
ordem da Companhia, em qualquer caso, por meio do Escriturador ou
na respectiva sede ou domicilio, conforme o caso.

Os Outorgantes neste ato: (i) aprovam a constituigio da Alienagdio Fiducidria
de Agdes; (ii) renunciam a qualquer direito ou privilégio legal ou contratual
que possa afetar a livre e integral excussdo, exequibilidade e transferéncia dos
Valores Mobilidrios Alienados Fiduciariamente, estendendo-se tal remincia,
inclusive ¢ sem qualquer limitagdio, aos beneficios de ordem, direitos e
faculdades de exoneragiio de qualquer natureza previstos nos artigos 333,
pardgrafo tUnico, 364, 368 da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada ("Codigo Civil"), e do artigo 130 da Lei n® 13.105, de 16 de
margo de 2015, conforme alterada ("Cddigo de Processo Civil"), a quaisquer
direitos de preferéncia, de venda conjunta, de tag along, de drag along ou q
outros previstos em lei ou em qualquer documento, incluindo o estatuto social ]

da Shopinvest e/ou qualquer acordo de acionistas da Shopinvest existente ou

que venha a ser celebrado; e (iii) concordam que, até a integral quitagio das '

Obrigagdes Garantidas e/ou até que os Valores Mobilidrios Alienados
Fiduciariamente sejam liberados da Alienagio Fiducidria de Agdes nos termos
previstos neste Contrato, os Valores Mobilidrios Alienados Fiduciariamente
nfo estdo sujeitos as disposi¢des de venda conjunta, tag along, drag along ou

Z
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de opgdo de compra e venda decorrentes do estatuto social da Shopinvest e/ou
de qualquer acordo de acionistas da Shopinvest existente ou que venha a ser

celebrado.

APERFEICOAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES

Como parte do processo de aperfeigoamento da Alienagiio Fiducidria de Agdes,
os Outorgantes ¢ a Shopinvest, de forma soliddria, se obrigam, as suas
expensas, a:

L. no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo)
contados da data de celebragio deste Contrato (limitado, em qualquer
caso, 4 1* (primeira) Data de Integralizagdo (conforme definido na
Escritura de Emissdo)) ou contados da data de qualquer alteraciio na
quantidade ou nas caracteristicas dos Valores Mobilidrios Alienados
Fiduciariamente, incluir, no livro de registro de a¢des nominativas da
Shopinvest, no livro de registro dos demais Valores Mobilidrios da
Shopinvest e/ou no extrato da conta de depdsito da Shopinvest,
conforme o caso (e, se emitidos, nos certificados representando os
Valores Mobilidrios Alienados Fiduciariamente), anotagdo contendo,
com relagio aos Valores Mobilidrios Alienados Fiduciariamente, a
seguinte declaragfio: "Nos termos do "Instrumento Particular de
Constituigdo de Alienagdo Fiducidria de Ac¢des e Outros Valores
Mobiliarios em Garantia”, celebrado em 13 de novembro de 2017,
enire Gaster Participagdes S.A., Anténio José de Almeida Carneiro,
Maria Lucia Boardman Carneiro, Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios S.A. e Shopinvest Empreendimentos e
Participagdes S.A., e seus aditamentos, (a totalidade das acdes de
emissdo de Shopinvest Empreendimentos e Participagdes S.A. de
titularidade de Gaster Participagdes S.A., Antonio José de Almeida
Carneiro e Maria Lucia Boardman Carneiro estiio alienadas
fiduciariamente em favor dos Debenturistas da 2° Emissdo de
Debéntures da Gaster Participagdes S5.A., representados pela
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
na qualidade de Agente Fiducidrio, e sujeitas a restrigdes de
transferéncia, de oneragdo e de voto, na forma prevista no contrato
acima mencionado) {ou} (a totalidade dos (descrever demais Valores
Mobilidrios) de emissdo de Shopinvest Empreendimentos e
Participagdes S.A. de titularidade de Gaster Participagdes SA.,
Anténio José de Almeida Carneiro e Maria Lucia Boardman
Carneiro estdo alienad(a/o)s fiduciariamente em favor dos
Debenturistas da 2° Emissdo de debéntures da Gaster Participagdes
S.A., representados pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
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Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de Agente Fiduciario e
sujeit(a/o)s a restrigdes de transferéncia, de oneragdo e de volo, na
forma prevista no contrato acima mencionado)."; e

L. no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data de celebragdo deste
Contrato (limitado, em qualquer caso, a 1°(primeira) Data de
Integraliza¢dio) ou da data de celebragfio de qualquer aditamento a
este Contrato, registrar este Contrato ou averbar qualquer aditamento
a este Contrato, conforme o caso, no cartério de registro de titulos e
documentos da Comarca da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro.

Os Outorgantes e a Shopinvest, de forma soliddria, se obrigam, as suas
expensas, a cumprir qualquer outra exigéncia legal ou regulatéria que venha a
ser aplicivel e necessdria a preservagdo efou ao exercicio dos direitos
constituidos neste Contrato em favor dos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiducidrio, fornecendo ao Agente Fiduciirio comprovagio de tal
cumprimento, no prazo legalmente estabelecido ou, em sua falta, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de formulagfo de tal exigéncia.

Os Outorgantes e a Shopinvest, neste ato, em cardter irrevogdvel e irretratavel,
nos termos dos artigos 684 e 685 do Cédigo Civil, como condigdo do negdcio,
e até a integral quitagdo de todas as Obrigagdes Garantidas, nomeiam o Agente
Fiduciério, na qualidade de representante dos Debenturistas, seu procurador,
para, caso nfio cumpram qualquer das obrigages a que se refere a Clausula 2.1
acima (e subclausula) e nos estritos termos deste Contrato, representd-los
perante qualquer reparticiio publica federal, estadual e municipal, e perante
terceiros, com poderes especiais para, em seu nome: (i) notificar, comunicar
e/ou, de qualquer outra forma, informar terceiros sobre a Alienagio Fiduciaria
de Agdes; (ii) praticar atos para proceder ao registro e/ou averbacdo da
Alienagio Fiducidria de Ag¢des, incluindo anotagdes em livros societdrios,
assinando formulérios, pedidos e requerimentos; (iii) tomar todas as medidas
que sejam necesséarias para o aperfeigoamento ou manutengdo da Alienagdo
Fiduciaria de Ag¢des; e (iv) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios
ao bom e fiel cumprimento deste mandato nos estritos termos deste Contrato,
podendo os poderes aqui outorgados serem substabelecidos.

PERCENTUAL DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES

Os Outorgantes obrigam-se a sempre manter, na Alienagio Fiducidria de
Acdes, até a integral quitacio das Obrigagdes Garantidas, agGes de emisséo da
Companhia e demais Valores Mobiliarios que sejam ou venham a ser, a
qualquer titulo e a qualquer tempo, de titularidade de qualquer um dos
Outorgantes, os quais deverdo corresponder a 100% (cem por cento) do capital
social total da Shopinvest ("Percentual da Alienagio Fiducidria de Acdes").
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Para fins de apuragfio do Percentual da Alienagfio Fiduciaria de Acgdes, a
Shopinvest obriga-se a encaminhar, no 2° (segundo) Dia Util de cada més, ao
Agente Fiducidrio, declaragfio, devidamente assinada por seus representantes
legais, informando se a Companhia ¢ o Anténio José estdo cumprindo com o
Percentual da Alienagfio Fiducidria de Agdes, assim como a quantidade de
agdes e demais Valores Mobilidrios representativos do capital social da
Shopinvest e os respectivos titulares (com a respectiva quantidade de agdes e
demais Valores Mobilidrios de titularidade de cada um), acompanhada de copia
autenticada do livro de registro de agdes nominativas da Shopinvest, do livro
de registro dos demais Valores Mobiliarios da Shopinvest e/ou do extrato da
conta de deposito da Shopinvest, conforme o caso.

O Percentual da Alienagiio Fiducidria de Acbes serd apurado pelo Agente
Fiduciario no 2° (segundo) Dia Util contado da data de recebimento, pelo
Agente Fiduciério, dos documentos a que se refere a Cldusula 3.2 acima,
mediante a andlise das informagdes fornecidas pela Shopinvest nos termos da
Clausula 3.2 acima, devendo qualquer ndo atendimento ao Percentual da
Alienagdo Fiducidria de A¢des ser informado por escrito, no prazo de até
2 (dois) Dias Uteis, 4 Shopinvest ¢ aos Debenturistas.

EXERCI DIREITOS INERENTES A0S VALORES MOBIL ADO
FIDUCIARIAMENTE

Desde que ndo violem ou sejam incompativeis com o disposto nos Documentos
das Obrigagdes Garantidas, a Companhia ¢ o Antdnio José poderdo, com
relagfio aos Valores Mobilidrios Alienados Fiduciariamente, exercer ou deixar
de exercer todos e quaisquer direitos, inclusive de voto, previstos em lei € no
estatuto social da Shopinvest, exceto se estiver em curso: (i) qualquer
inadimplemento, pela Companhia, por qualquer dos Garantidores e/ou pela
Shopinvest, de qualquer obrigagdio prevista em qualquer dos Documentos das
Obrigagdes Garantidas; e/ou (ii) qualquer Evento de Inadimplemento
(conforme definido na Escritura de Emisséo).

Nio obstante o disposto na Clausula 4.1 acima, o exercicio, pela Companhia
ou pelo Antdnio José, do direito de voto referente aos Valores Mobilidrios
Alienados Fiduciariamente, quanto as seguintes matérias da Shopinvest, estara
sujeito, sob pena de nulidade e ineficicia de tais votos, & autorizagio prévia e
por escrito de 2/3 (dois ter¢os) dos Debenturistas, reunidos em assembleia geral
de Debenturistas convocada especialmente para esse fim, nos termos da
Escritura de Emisséo: :

L. extingfo, liquidagdo, dissolugio, pedido de autofaléncia ou pedido de
- recuperagdo judicial ou extrajudicial da Shopinvest, exceto se em
decorréncia de uma operagéo societdria que nfio constitua um Evento

72
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de Inadimplemento, nos termos permitidos pelos incisos VI ou VII
abaixo;

venda, pela Shopinvest, direta ou indiretamente, das sociedades
Shopping Park Europeu S.A. e Shopping Park Lagos S.A., por valor
inferior a RS 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) e RS
190.000,000,00 (cento e noventa milhdes de reais), respectivamente,
sendo certo que desses valores serfio subtraidos os valores atualizados
das dividas prevista nos itens: (i) 4.2. do Anexo [ para o caso do
Shopping Park Europeu; e (ii) 3 do Anexo I para o caso do Shopping
Park Lagos S.A. As Partes concordam, ainda, que constituird uma
excecdo a limitagdo descrita nesta Cldusula 4.2 a integralizagdo das
sociedades Shopping Park Europeu S.A. e Shopping Park Lagos S.A.,
atualmente controladas pela Shopinvest, para uma nova sociedade a
ser constituida (“Newco™), respeitado o disposto nas Clausulas 6.35.5
e 6.35.6 da Escritura de Emissdo, que fica desde ji previamente
aprovada desde que: (i) seja respeitada e mantida a presente
Alienagdio Fiducidria de Agdes; e (ii) seja mantido, até a quitagio
integral das Obrigagdes Garantidas, o controle da Shopinvest na
Newco, mantendo a Shopinvest o percentual minimo de 51%
(cinquenta ¢ um por cento) da Newco devendo a participagio da
Shopinvest na nova sociedade e os passivos na Newco seguirem na
forma prevista no Anexo I; :

qualquer alteragio nas caracteristicas dos Valores Mobilidrios
Alienados Fiduciariamente;

criacdo de nova espécie ou classe de agdes;
emissiio ou aquisigdo de Valores Mobilidrios;

fusdo, incorporagio, incorporagfio de agdes, cisfo, transformagiio em
outro tipo societdrio, ou qualquer outra operagdo de reorganizagio
societiria envolvendo a Shopinvest, exceto: (i) caso realizada
exclusivamente entre a Shopinvest e qualquer Controlada da
Companhia; ou (ii) pela incorporagio da Shopinvest pela Companhia;

redugéio do capital da Shopinvest;

outorga de opgiio de compra ou de venda de Valores Mobilidrios; ou -

qualquer alteragfio ao estatuto social da Shopmvcst com relagio s
matérias indicadas acima.

Para os fins da Cldusula 4.2 acima: (i) a Companhia e o Antdnio Jos€ obrigam-
se a, no prazo méaximo de 1/5 (um quinto) do prazo de convocagdo do
respectivo evento societario previsto na Lei das Sociedades por Agdes ou no
estatuto social da Shopinvest, contado da data de convocagio de tal evento
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societdrio, enviar comunicagfio escrita ao Agente Fiducidrio, informando-o de
tal convocagio e solicitando o consentimento formal dos Debenturistas para
exercer o direito de voto no evento societdrio da Shopinvest a que a notificagdo
se referir; e (ii) desde que tenha recebido a notificagiio no prazo a que se refere
o item (i) acima, o Agente Fiducidrio, de acordo com as orientagdes da
assembleia geral de Debenturistas, deverd encaminhar 4 Companhia e ao
Anténio José até o Dia Util imediatamente anterior & data do respectivo evento
societdrio a manifestagdo dos Debenturistas, observado, entretanto, que a falta
de recebimento da manifesta¢io dos Debenturistas, implicard a proibi¢io da
Companhia e do Antdnio José de exercer o direito de voto nos termos da
Clausula 4.2 acima.

Em decorréncia do disposto nesta Cldusula 4, a Companhia e o Antdnio José
(por representante legal constituido e aceito nos termos da legislagéo aplicavel
e do estatuto social da Shopinvest, conforme aplicivel) obrigam-se a
comparecer aos eventos societdrios da Shopinvest (i.e., reunides prévias,
assembleias gerais, reunides de conselho de administragio ou reunides de
diretoria, conforme aplicvel) e, se assim autorizados de acordo com o disposto
nesta Clausula 4, exercer seu direito de voto. '

Até a integral e efetiva quitagfio de todas as Obrigagdes Garantidas, todos os
Rendimentos devidos pela Shopinvest 4 Companhia ou ao Antdnio José
relacionados aos Valores Mobilidrios Alienados Fiduciariamente deverfio ser
pagos na conta bancéria a ser aberta para tal fim (“Conta Vinculada™), nos
termos da Escritura de Emisso e do Contrato de Cessdo Fiducidria, que faz
parte integrante e inseparivel da referida Escritura de Emissio, respeitado o
Caixa Minimo da Shopinvest descrito abaixo.

A Shopinvest se compromete a distribuir Rendimentos sempre que for possivel
e no montante que exceder o caixa minimo da Shopinvest de R$ 7.500.000,00
(sete milhdes e quinhentos mil reais), que deverd permanecer na Shopinvest

(*“Caixa Minimo™).

EXCUSSAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES

Na ocorréncia do vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas ou do
vencimento das Obrigagdes Garantidas na Data de Vencimento sem os
respectivos pagamentos nos prazos previstos na Escritura de Emissdo, a
propriedade dos Valores Mobilidrios Alienados Fiduciariamente se consolidara
em nome dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, ¢ devera
ser atribuido aos Valores Mobilidrios Alienados Fiduciariamente um Prego
Justo, conforme definido abaixo, pelo qual os Valores Mobiliarios Alienados
Fiduciariamente poderfio, nos termos autorizados pelos Debenturistas,
reunidos em assembleia geral de Debenturistas convocada especialmente para
esse fim, nos termos da Escritura de Emissfo, de boa-fé, pelo Prego Justo,
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piblica ou particularmente, judicialmente ou de forma amigavel
(extrajudicialmente), a  exclusivo  critério dos  Debenturistas,
independentemente de leildo, de hasta publica ou de qualquer outro
procedimento, ser excutidos , no todo ou em parte, podendo, inclusive, conferir
opgiio ou opgdes de compra sobre os Valores Mobilidrios Alienados
Fiduciariamente. Para tanto, o Agente Fiducidrio fica autorizado, pelos
Outorgantes, em cardter irrevogéavel e irretratével, a alienar, ceder, vender ou
transferir os Valores Mobilidrios Alienados Fiduciariamente, utilizando o
produto obtido na amortizagiio ou, se possivel, na quitagio, das Obrigagdes
Garantidas devidas e niio pagas, e de todos e quaisquer tributos e despesas
incidentes sobre a alienacfio, cessdo, venda ou transferéncia dos Valores
Mobiliarios Alienados Fiduciariamente, ou incidentes sobre o pagamento aos
Debenturistas do montante de seus créditos, entregando, ao final, 4 Companhia
e/ou ao Antbnio José, o valor que porventura sobejar, ficando o Agente
Fiducidrio, em cardter irrevogavel e irretratavel, pelo presente ¢ na melhor
forma de direito, como condi¢io deste Contrato, autorizado, na qualidade de
mandatério da Companhia e do Antdnio José, a firmar, se necessario, quaisquer
documentos e praticar quaisquer, atos necessarios para tanto, inclusive firmar
os respectivos contratos e termos de transferéncia, receber valores, podendo
solicitar todas as averbagdes, registros e autorizagdes que porventura sejam
necessarios para a efetiva alienagfio, cessfo, venda ou transferéncia dos Valores
Mobili4rios Alienados Fiduciariamente, sendo-lhe conferidos todos os poderes
que lhe sdo assegurados pela legislagio vigente, inclusive os poderes "ad
Jjudicia” e "ad negotia", incluindo, ainda, os previstos no artigo 66-B da Lei
n.° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, e no Codigo Civil, e todas
as faculdades previstas na Lei n.° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme
alterada.

O mandato outorgado pela Companhia e pelo Anténio José nos termos da
Cléusula 5.1 acima o é pelo maior prazo permitido pelos respectivos estatuto
ou contrato sociais, conforme o caso, obrigando-se, a Companhia e o Antonio
José, a renova-lo, nos exatos termos da Cldusula 5.1 acima, em instrumento
apartado, conforme modelo previsto no Anexo II a este Contrato, ou por meio
de aditamento a este Contrato, de acordo com o respectivo estatuto social (e
apresentd-lo ao Agente Fiducidrio) com antecedéncia de, no minimo, 30 (trinta)
dias do término de tal prazo para o maior prazo permitido por seus respectivos
estatutos ou contratos sociais, conforme o caso, €, assim, sucessivamente,
durante o prazo de vigéncia das Debéntures. '

Os recursos apurados de acordo com os procedimentos de excussdo previstos
nesta Clausula 5, inclusive a titulo de Rendimentos pagos aos Valores
Mobiliarios Alienados Fiduciariamente a partir da data do vencimento
antecipado das Obrigagdes Garantidas ou do vencimento das Obrigagdes
Garantidas na Data de Vencimento sem o0s respectivos pagamentos nos prazos
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previstos na Escritura de Emissdo, na medida em que forem sendo recebidos,
deverdio ser imediatamente aplicados na amortizagio ou, se possivel, na
quitagdo do saldo devedor das Obrigagdes Garantidas. Caso os recursos
apurados de acordo com os procedimentos de excussdo previstos nesta
Clausula 5 ndo sejam suficientes para quitar simultaneamente todas as
Obrigagdes Garantidas, tais recursos deverio ser imputados na seguinte ordem,
de tal forma que, uma vez quitados os valores referentes ao primeiro item, 0s
recursos sejam alocados para o item imediatamente seguinte, e assim
sucessivamente: (i) quaisquer valores devidos pela Companhia, por qualquer
dos Garantidores e/ou pela Shopinvest nos termos de qualquer dos Documentos
das Obrigagdes Garantidas (incluindo a remuneragfio e as despesas incorridas
pelo Agente Fiducidrio), que nfio sejam os valores a que se referem os itens (ii)
e (iii) abaixo; (ii) Remuneragio, Encargos Moratérios ¢ demais encargos
devidos sob as Obriga¢des Garantidas; e (iii) saldo devedor do Valor Nominal
Unitério das Debéntures em circulagio. A Companhia e os Garantidores
permanecerdio responsdveis pelo saldo devedor das Obrigagdes Garantidas que
nio tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de Remuneragdo,
Encargos Moratérios e outros encargos incidentes sobre o saldo devedor das
Obrigagdes Garantidas enquanto ndo forem pagas, declarando os Outorgantes,
neste ato, se tratar de divida liquida e certa, passivel de cobranga extrajudicial
ou por meio de processo de execugdio judicial.

5.4  Caso, ap6s todos os procedimentos de excussdo previstos nesta Clausula 5, nio
seja obtido éxito na alienagdio dos Valores Mobilidrios Alienados
Fiduciariamente, os Valores Mobilidrios Alienados Fiduciariamente poderfio
ser dados, pelo Prego Justo, em pagamento aos Debenturistas, observado
eventual direito de preferéncia dos demais sécios da Shopinvest.

5.4.1. Para fins das Clausulas 5.1 e 5.4 acima, para apuragio do Prego Justo dos
Valores Mobilidrios Alienados Fiduciariamente os Debenturistas
providenciarfio a contratagio de trés laudos de avaliagio de empresas
especializadas, sendo descartados um de maior e um de menor valor e aplicado
o terceiro como “Prego Justo™.

5.4.2. Os Outorgantes poderfio vetar justificadamente a contratagiio de qualquer das
empresas especializadas selecionadas pelos Debenturistas para elaboragéo dos
laudos-de avaliagfio. Para tanto, o Agente Fiducidrio deverd comunicar aos
Outorgantes as empresas selecionadas para que estes se manifestem em até 5
(cinco) dias tteis, sendo certo que a falta de manifestagfo justificada servira
como aprovagdo dos Outorgantes s empresas selecionadas.

5.5 Fica certo e ajustado o cardter nfio excludente, mas cumulativo entre si, da
Alienacdio Fiducidria de A¢des com as demais Garantias, podendo o Agente

Fiducirio, na qualidade de representante dos Debenturistas, excutir ou /
_executar todas ou cada uma delas indiscriminadamente, para os fins de f

amortizar ou quitar as Obrigagdes Garantidas. Q—yﬁ/
: \
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Os Outorgantes e a Shopinvest, de forma solidaria, se obrigam a praticar todos
os atos e cooperar com o Agente Fiducidrio e os Debenturistas em tudo que se
fizer necessario ao cumprimento do disposto nesta Cldusula 5, inclusive no que
se refere ao atendimento das exigéncias legais e regulamentares necessarias, se
houver, a excussio ou execugdo dos Valores Mobilidrios Alienados
Fiduciariamente.

Cada um dos Garantidores, desde ji, concorda e se obriga a: (i) somente apos
a integral quitagdo das Obrigagdes Garantidas, exigir e/ou demandar a
Companhia em decorréncia de qualquer valor que tiver honrado nos termos
deste Contrato; e (ii) caso receba qualquer valor da Companhia em decorréncia
de qualquer valor que tiver honrado nos termos deste Contrato antes da integral
quitacdo das Obrigagbes Garantidas, repassar, no prazo de 1 (um) Dia Util
contado da data de seu recebimento, tal valor aos Debenturistas, nos termos da
Escritura de Emissdo.

OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA E DA SHOP

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato e nos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas ou em lei, os Outorgantes, conforme
aplicével 4 cada um, e, conforme aplicdvel, a Shopinvest, obrigam-se a:

L entregar ao Agente Fiducidrio, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de assinatura do presente Contrato:

(a) copia autenticada do livro de registro de agGes nominativas da
Shopinvest, do livro de registro dos demais Valores Mobiliarios
da Shopinvest e/ou do extrato da conta de depdsito da
Shopinvest, conforme o caso, contendo a anotagdo a que se refere
a Clausula 2.1 acima, inciso I; e

(b) via original deste Contrato ou de qualquer aditamento a este
Contrato registrado ou averbado, conforme o caso, nos termos da
Clausula 2.1 acima, inciso II;

1L obter e manter validas e eficazes todas as autorizagdes, incluindo as
societdrias, governamentais e de terceiros, necessarias para: (a)a
validade ou exequibilidade dos Documentos das Obrigagdes
Garantidas; e (b) o fiel, pontual e integral cumprimento das
Obrigagdes Garantidas;

III. = manter a Alienaglo Fiducidria de Ac¢des existente, vélida, eficaz
(observado o disposto na Clausula 1.1 acima, inciso I) € em pleno
vigor, sem qualquer restrigdo ou condigio;

Iv. defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, agéo,
procedimento ou processo que possa, no seu entendimento, de
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qualquer forma, afetar ou alterar a Alienagdo Fiducidria de Agbes, os
Valores Mobilidrios Alienados Fiduciariamente, este Contrato,
qualquer dos demais Documentos das Obrigages Garantidas e/ou o
integral e pontual cumprimento das Obrigagdes Garantidas, bem
como informar o Agente Fiduciario, por escrito, no prazo de até
2 (dois) Dias Uteis, sobre qualquer ato, agdio, procedimento ou
processo a que se refere este inciso;

tratar qualquer sucessor do Agente Fiduciario como se fosse
signatirio original deste Contrato e dos demais Documentos das
Obrigagdes Garantidas, garantindo-lhe o pleno e irrestrito exercicio
de todos os direitos e prerrogativas atribuidos ao Agente Fiducidrio
nos termos dos Documentos das Obrigagdes Garantidas; e

com relagio a qualquer dos Valores Mobilidrios Alienados
Fiduciariamente e/ou qualquer dos direitos a estas inerentes, ndo
alienar, vender, ceder, transferir, permutar, conferir ao capital, dar em
comodato, emprestar, locar, arrendar, dar em pagamento ou de
qualquer outra forma transferir ou dispor, inclusive por meio de

redugfio de capital, ou constituir qualquer Onus (assim definido como

hipoteca, penhor, alienagfio fiducidria, cessdo fiducidria, usufruto,
fideicomisso, promessa de venda, op¢lo de compra, direito de
preferéncia, encargo, gravame ou Onus, aresto, sequestro ou

_penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario ou involuntirio, ou

outro ato que tenha o efeito prético similar a qualquer das expressdes
acima ("Onus")) (exceto pela Alienagdio Fiduciaria de A¢des), nem
permitir que qualquer dos atos acima seja realizado, em qualquer dos
casos deste inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte,
direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do
mesmo grupo econdmico.

Com relagdo 4 Shopinvest, nfio contrair, sem a prévia anuéncia dos
Debenturistas, empréstimos ou financiamentos em valor superior a
R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), ressalvados os empréstimos
e financiamentos nos quais os recursos disponibilizados para a
Shopinvest sejam utilizados na construgio do empreendimento
Shopping Park Sul S.A. efou na(s) expansdo(Bes) do(s)
empreendimento(s) Shopping Park Europeu S.A. ¢/ou do Shopping
Park Lagos S.A.

DECLARACOES DOS OUTORGANTES E DA SHOPINVEST

Os Outorgantes, conforme aplicdvel & cada um, ¢ a Shopinvest, de forma
solidaria, neste ato, na Data de Emissiio e em cada Data de Integralizagdo,

- declaram que:
SEC
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L a Companhia e a Shopinvest sdo sociedades devidamente
organizadas, constituidas e existentes sob a forma de sociedade por
acdes, de acordo com as leis brasileiras, sem registro de emissor de
valores mobilidrios perante a CVM;

I1. os Garantidores sdo capazes para a pritica de todos os atos da vida
civil, e seu respectivo estado civil é aquele previsto em sua respectiva
qualificagdo;

I estio devidamente autorizados e obtiveram todas as autorizag@es,

inclusive, conforme aplicavel, legais, societdrias, regulatorias e de
terceiros, necessirias & celebragfio deste Contrato e¢ dos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas de que sdo parte e ao
cumprimento de todas as obrigagdes aqui e ali previstas e, conforme
aplicavel, & realizag@io da Emisséo e da Oferta, tendo sido plenamente
satisfeitos todos os requisitos legais, societdrios, regulatérios e de
terceiros necessarios para tanto;

IV. os representantes legais da Companhia, conforme aplicavel, dos
Garantidores, e da Shopinvest que assinam este Contrato ¢ os demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas de que sdo parte tém,
conforme o caso, poderes societdrios e/ou delegados para assumir,
em seu respectivo nome, as obrigagGes aqui e ali previstas e, sendo
mandatérios, tém os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

V. este Contrato e os demais Documentos das Obrigagdes Garantidas de
que sdo parte e as obrigagdes aqui e ali previstas constituem
obrigacgdes licitas, vélidas, vinculantes e eficazes dos Outorgantes €
da Shopinvest, exequiveis de acordo com os seus termos ¢ condigdes;

VI exceto pelos registros a que se refere a Clausula 2.1 acima, inciso II,
nenhuma aprovagio, autorizagfio, consentimento, ordem, registro ou
habilitagio de ou perante qualquer instincia judicial, érgdo ou
agéncia governamental ou 6rgdo regulatério se faz necessario a
celebragdio e ao cumprimento deste Contrato;

VIL a celebragiio, os termos e condigdes deste Contrato e dos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas de que sédo parte € 0
cumprimento das obrigagbes aqui e ali previstas e, conforme
aplicavel, a realizagdo da Emissdo e da Oferta: (a) ndio infringem o
estatuto social da Companhia ou da Shopinvest; (b) nio infringem
qualquer contrato ou instrumento do qual qualquer dos Outorgantes
e/ou a Shopinvest seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos
esteja sujeito; (c) ndio resultarfio em: (i) vencimento antecipado de
qualquer obrigagiio estabelecida em qualquer contrato ou instrumento
do qual qualquer dos Outorgantes e/ou a Shopinvest seja parte ¢/ou
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pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou (ii) rescisio de
qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) nfio resultarfio na
criagio de qualquer Onus sobre qualquer ativo de qualquer dos
Outorgantes e/ou da Shopinvest, exceto pela Alienagio Fiducidria de
Agdes e pela Alienagdio Fiducidria de Cotas; (e) ndo infringem
qualquer disposi¢dio legal ou regulamentar a que qualquer dos
Outorgantes e/ou a Shopinvest e/ou qualquer de seus respectivos
ativos esteja sujeito; e (f) nfo infringem qualquer ordem, decisio ou
sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete qualquer dos
Outorgantes e/ou a Shopinvest e/ou qualquer de seus ativos;

na data de celebragidio deste Contrato, o valor do capital social da
Shopinvest, totalmente subscrito e integralizado, € de
R$564.276.562,00 (quinhentos e sessenta e quatro milhdes duzentos
¢ setenta e seis mil quinhentos e sessenta e dois reais), representado
por 564.276.562 (quinhentas e sessenta e quatro milhdes duzentas e
setenta e seis mil quinhentas e sessenta e duas) agOes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal, de emissiio da Shopinvest. Nio ha
outros Valores Mobilidrios emitidos e em circulagio;

nfo existem quaisquer opgdes, direitos de preferéncia ou quaisquer
outros direitos de emissdio ou subscrigio de agdes ou de valores
mobilidrios conversiveis em agdes de emissdo da Shopinvest;

os Valores Mobilidrios Alienados Fiduciariamente: (a) tém origem
em negocios juridicos validos e eficazes, devidamente cumpridos
conforme os seus termos; (b) ndo sdo, na data de assinatura deste
Contrato, objeto de qualquer contestagdio judicial ou extrajudicial,
independentemente da alegagiio ou mérito que possa, direta ou
indiretamente, comprometer sua liquidez e certeza; e (c) niio siio ou
foram, na data de assinatura deste Contrato, objeto de qualquer tipo
de renegociagiio, acordo ou transagio;

a Companhia e o Antbnio José sfio os Unicos e legitimos proprietarios,
beneficiarios e possuidores da totalidade das agdes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal, de emissio da Shopinvest,
representativas de 100% (cem por cento) do capital social total da
Shopinvest, nos termos da Clausula 1.1.2 acima, que se encontram
livres e desembaragadas de quaisquer Onus (exceto pela Alienagio
Fiducidria de A¢des), ndo existindo contra a Companhia e/ou contra
o Antbnio José qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral,
inquérito ou qualquer outro tipo de investigagéio governamental, em
curso ou iminente, que possa, ainda que indiretamente, impedir,
prejudicar ou invalidar os Valores Mobilidrios Alienados
Fiduciariamente e/ou a Alienagdo Fiducidria de Agdes;
% %

A-18




7.2

g

7 Regitr de Thuos & Documenios da Cidade do Rio de
Janeirofil, CHPJ: 27.150.259/0001-75, Fua da Duftanda

N 52, T andar, CentrafiJ, GEP; 20.011-
Dficial: Ravlito Aves da Siva

Subet: Ricardo V.M, Antungs,

stk Marocs A F, da Bida -

XIL os Qutorgantes possuem todos os poderes e capacidades nos termos
da lei necessérios para alienar fiduciariamente os Valores Mobilidrios
Alienados Fiduciariamente aos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciario;

XIII.  mediante a anotagfio e os registros a que se refere a Clausula 2.1
acima, a Alienagdo Fiducidria de AgOes estard devidamente
constituida e é valida nos termos das leis brasileiras;

XIV. mediante a anotagiio e os registros a que se refere a Cldusula 2.1
acima, a Alienacdo Fiducidria de Agdes constituird, em favor dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, propriedade
fiduciaria, vdlida, eficaz, exigivel e exequivel sobre os Valores
Mobiliarios Alienados Fiduciariamente; e

‘XV. . todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram

como condi¢io do negdcio ora contratado, em cariter irrevogavel e
irretrativel, nos termos dos artigos 684 e 685 do Codigo Civil.

Os Outorgantes e a Shopinvest, de forma solidaria, em cardter irrevogavel e
irretratavel, se obrigam a indenizar os Debenturistas e o Agente Fiducidrio por
todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo
custas judiciais e honordrios advocaticios) incorridos e comprovados pelos
Debenturistas e/ou pelo Agente Fiducidrio em razio da falsidade e/ou
incorregéio de qualquer das declaragdes prestadas nos termos da Clausula 7.1
acima.

Sem prejuizo do disposto na Cldusula 7.2 acima, os Outorgantes ¢ a Shopinvest
obrigam-se a notificar, no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data em que
tomar conhecimento, o Agente Fiducidrio e os Debenturistas caso qualquer das

" declaragbes prestadas nos termos da Cléusula 7.1 acima seja falsa e/ou

incorréta na data em que foi prestada.

OBRIGACOES ADICIONAIS DO AGENTE FIDUCIARIO

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato e nos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas ou em lei, o Agente Fiducidrio obriga-
SC ac

"L verificar a regularidade da constitui¢iio da Alienagfio Fiducidria de

Agdes e o atendimento ao Percentual da Alienagio Fiducidria de
Agdes, observando a manutengdio de sua suficiéncia e exequibilidade,
nos termos deste Contrato e dos demais Documentos das Obrigagdes
Garantidas;

I1. celebrar aditamentos a este Contrato nos termos aqui previstos, as
expensas dos Outorgantes e da Shopinvest; e
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1I. tomar todas as providéncias necessarias para que os Debenturistas
realizem seus créditos, incluindo a excussdo da Alienagio Fiducidria
de Agdes, observado o disposto neste Contrato e nos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas.

COMUNICACOES

Todas as comunicagdes realizadas nos termos deste Contrato devem ser sempre
realizadas por escrito, para os enderegos abaixo, e serfio consideradas recebidas
quando entregues, sob protocolo ou mediante "aviso de recebimento” expedido
pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos. As comunicagdes realizadas
por fac-simile ou correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data de
seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo
(recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente), devendo o respectivo
original ser enviado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de
envio da respectiva comunicagdo realizada por fac-simile ou correio eletrénico.
A alteragfio de qualquer dos enderegos abaixo devera ser comunicada is demais
partes pela parte que tiver seu enderego alterado.

L para os Outorgantes:

Gaster Participagdes S.A.
Rua Rainha Guilhermina, n® 75, Leblon
Rio de Janeiro, RJ

CEP 22441-120

At.: Sr. Anténio José de Almeida Carneiro
Sr. Miguel Ribeiro
Telefone: (21) 3206-9154
(21) 2239-5670
Fac-simile: (21) 3206-9156
©(21)3206-9157
Correio Eletronico: ajcarneiro@multiplic.com.br

miguelribeiro@multiplic.com.br

Antbnio José de Almeida Carneiro
Maria Lucia Boardman Carneiro

Rua Rainha Guilhermina, n® 75, Leblon
Rio de Janeiro, RJ
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II.
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CEP 22441-090

At.: Sr. Antdnio José de Almeida Carneiro
Sr. Miguel Ribeiro

Telefone: (21) 3206-9154
(21) 2239-5670

Fac-simile: (21) 3206-9156
(21) 3206-9157

Correio Eletrénico: ajcarneiro(@multiplic.com.br
miguelribeiro@multiplic.com.br

para o Agente Fiducidrio:

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A..
Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da

Tijuca

CEP: 22640-102, Rio de Janeiro — RJ,

At.: Antonio Amaro / Maria Carolina Abrantes
Lodi de Oliveira

Telefone: (21) 3514-0000

Fac-simile: (21) 3514-0099

Correio Eletrénico: antonio.amaro@oliveiratrust.com.br /

ger2.agente(@oliveiratrust.com.br

para a Shopinvest:

Shopinvest Empreendimentos e Participagdes S.A.
Rua Farme de Amoedo, n® 56, parte, 8° andar, Ipanema
Rio de Janeiro, RJ]

CEP 22420-020

At.: Sr. Antonio Jos¢ de Maciel Medina
Telefone: (21) 2103-4682

Correio Eletrdnico: antonio.medina@shopinveste.com.br

ES GERAIS

Este Contrato constitui parte integrante, complementar e inseparivel dos
Documentos das Obrigagdes Garantidas, cujos termos e condigdes as partes

declaram conhecer e aceitar.

As obrigagdes assumidas neste Contrato t&m carater irrevogdvel e irretratdvel,
obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral

cumprimento.

Z
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Qualquer alteragiio a este Contrato somente serd considerada valida se
formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as partes.

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste
Contrato niio afetard as demais, que permanecerfio vilidas e eficazes até o
cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas.

Qualquer toleriincia, exercicio parcial ou concessio entre as partes sera sempre
considerado mera liberalidade, e ndo configurard rentncia ou perda de
qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos
(inclusive de mandato), nem implicard novagiio, alteraglio, transigéncia,
remissio, modificacfio ou redugfio dos direitos e obrigagdes daqui decorrentes.

Os Outorgantes e a Shopinvest obrigam-se, como condigdo deste Contrato, no
que lhes disser respeito, a tomar todas e quaisquer medidas e produzir todos e
quaisquer documentos necessdrios a formalizagio e, se for o caso, a excussio
da Alienagfio Fiducidria de Agdes, e a tomar tais medidas e produzir tais
documentos de modo a possibilitar a0 Agente Fiduciario e aos Debenturistas o
exercicio de seus direitos e prerrogativas estabelecidos neste Contrato.

Qualquer custo ou despesa eventualmente incorrido por qualquer dos
Outorgantes e/ou pela Shopinvest no cumprimento de suas obrigagdes
previstas neste Contrato serd de inteira responsabilidade dos Outorgantes ¢ da
Shopinvest, ndo cabendo ao Agente Fiducidrio e/ou aos Debenturistas qualquer
responsabilidade pelo seu pagamento ou reembolso.

Qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiducidrio
e/ou pelos Debenturistas, em decorréncia de registros, averbagdes, processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios 4
constitui¢io, manutengdo e/ou liberagfio da Alienagdio Fiducidria de Agdes, ao
recebimento do produto da excussdo da Alienagdo Fiducidria de Agdes e a
salvaguarda dos direitos ¢ prerrogativas do Agente Fiduciério e/ou dos
Debenturistas previstos neste Contrato, incluindo custos, tributos, despesas,
emolumentos, honorérios advocaticios e periciais ou quaisquer outros custos
ou despesas comprovadamente incorridos relacionados com tais processos,
procedimentos ou medidas, serd de responsabilidade integral dos Outorgantes
e da Shopinvest, devendo ser reembolsado ao Agente Fiducidrio e/ou aos
Debenturistas, conforme o caso, no prazo de até 10 (dez) dias contados da data
de recebimento de notificagdio neste sentido, acompanhada de copia dos
respectivos comprovantes.

Qualquer importincia devida ao Agente Fiducidrio e/ou aos Debenturistas nos
termos deste Contrato devera ser paga nos termos previstos nos Documentos
das Obrigagdes Garantidas, vedada qualquer forma de compensagéo por parte

de qualquer dos Outorgantes e/ou da Shopinvest.
TR
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10.10 Para os fins deste Contrato, as partes poderio, a seu critério exclusivo, requerer
a execugiio especifica das obrigacdes aqui assumidas, nos termos dos
artigos 497, 498, 806, 815 e seguintes do Céﬁigﬂ de Processo Civil.

10.11 No cumprimento de suas atribuigdes previstas neste Contrato, o Agente
Fiducidrio e os Debenturistas terdo todos os beneficios e protegdes que lhes
foram outorgados nos demais Documentos das Obrigagdes Garantidas.

10.12 Para os fins deste Contrato, "Dia Util" significa qualquer dia que ndo seja
sdbado, domingo ou feriado declarado nacional.

11. LEIDE REG A
11.1 Este Contrato ¢ regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

12. FORO

12.1 Fica eleito o foro da Comarca da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, com exclusdio de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para
dirimir as questdes porventura oriundas deste Contrato,

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam
este Contrato em 5 (cinco) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas}
" testemunhas abaixo identificadas, que também o assinam.

Rio de Janeiro, 13 de novembro de 2017.

(As assinaturas seguem na pagina seguinte.)
(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES
ANEX0 |

Conforme previsto no inciso 11 do artigo 4.2 do Instrumento Particular de Constituigdo de
Alienagio Fiducidria de Agdes em Garantia, a Shopinvest podera, direta ou indiretamente,
vender as sociedades Shopping Park Europeu S.A. e Shopping Park Lagos S.A. para Newco,
desde que a participacéio da Shopinvest na nova sociedade e os passivos desta nova sociedade

se deem da seguinte forma:
1. Participacdio das partes na Newco:

1.1. Argopar 43,34% e Shopinvest 56,66%;

1.2. A participagio da Shopinvest devera se dar integralmente por ON, sem limitagdes
de direitos politicos no caso da Newco ser uma S.A. ou cotas sem diferenciagio de
poderes em caso da Newco ser uma sociedade LTDA.

Ativos que seriio integrali s na Newco:

2.1. Pela ar:
2.1.1. Participagfio de 37,923% no imével do Shopping Itaborai Plaza - Rodovia BR
101, km 295, s/n, Trés Pontes, Itaborai — RJ;
2.1.2. Participagiio de 60% no imével do Shopping Norte Sul Plaza - Av. Presidente
Ernesto Geisel, 2300, Jockey Club, Campo Grande — MS.

2.2, Pela Shopinvest:
2.2.1. Participagio de 90% do Shopping Park Lagos S.A. (“SPE Lagos™)- Av.

Henrique Terra, 1700, Parque Burle, Cabo Frio — RJ;

2.2.2. Participagiio de 88% do Shopping Park Europeu S.A. (“SPE Europeu” e, em
conjunto com SPE Lagos, as “SPEs”) - Rodovia. Paul Fritz Kuehnrich, 1600 -
Itoupava Norte, Blumenau — SC.

Dividas que poderdio ser incorporadas na Newco:

Ativo Divida Credor
Shopping Norte Sul Plaza RS 0,00 | N/A
Shopping Itaborai R$ 70.000.000,00 | Bradesco
Shopping Park Lagos R$95.000.000,00 | Bradesco
Shopping Park Europeu ; Vide 4.2| Vide 4.2

As dividas de cada shopping previstas acima jé estdo na proporgio da participagiio da
Newco em cada um dos ativos.

4.1. Os valores das dividas estio atualizados até 18 de outubro de 2017.
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4.2. O imével Shopping Park Europen estd alienado fiduciariamente para uma divida da
Joio Fortes Engenharia S.A de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) com o
Banco ABC Brasil S.A. e de RS 15.000.000,00 (quinze milhoes de reais) com o
Banco Fator 5.A. O total destas dividas ndo poderd ultrapassar o valor de R$
33.000.000,00 (trinta e trés milhdes de reais),

4.3. Regras:

4.3.1. As dividas acima s6 poderiio ser incorporadas na Newco se tiverem previsio
expressa de que nao ultrapassaréo o valor do imével dado em garantia. Assim,
excutida a garantia, o credor deverd dar quitacdo integral da divida.

4.3.2. Para que seja aprovada a incorporagio dos ativos e das SPEs aqui listadas na
Newco, nfio deverd ser constituida nenhuma nova divida, direito, Gnus,
obrigagio de qualquer natureza sobre os ativos e as SPEs, proprietdrias dos
mesmos, que nio os previstos nestes documentos.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES
ANEXO IT

MODELO DE PROCURACAO

PROCURACAO

GASTER PARTICIPACOES S.A., sociedade por agdes sem registro de emissor de valores
mobilifrios perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"), com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Rainha Guilhermina n® 75,
Leblon, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNPJ") sob o n.® 10.512.581/0001 02, com seus atos constitutivos registrados
perante a Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro ("JUCERJA") sob o NIRE
33.3.002.8908 9, neste ato representada nos termos de seu estatuto social
("Companhia"); ANTONIO JOSE DE ALMEIDA CARNEIRO, brasileiro, casado sob o
regime de comunhéo universal de bens, empresério, portador da cédula de identidade
n.” 2.381.252 2, expedida pelo DETRAN — Diretoria de Identificagdo Civil, inscrito
no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ("CPF") sob o n.°
028.600.667 72, residente e domiciliado na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, onde tem enderego comercial na Rua Rainha Guilhermina n® 75, Leblon
(“Antdnio José™); e, sua esposa, MARIA LUCIA BOARDMAN CARNEIRO, brasileira,
casada sob o regimc de comunh@o universal de bens, socidloga, portadora da cédula
de identidade n.” 2.358.592, expedida pelo IFP — Instituto Félix Pacheco, inscrita no
nﬂtE'F sob o n.° 260.954.247 4, residente e domiciliada na Cidade do Rio de Janeiro,
i:Fitado do Rio de Janeiro, onde tem endereco comercial na Rua Rainha Guilhermina
,_ﬁ?ﬁ'fﬁ Leblon (“Maria Licia” em conjunto "Qutorgantes"), nos termos das Cldusulas
%232 e 5.1 do "Instrumento Particular de Constituigio de Alienagdo Fiducidria de
FAgoes", celebrado em 13 de novembro de 2017, entre os Outorgantes, Oliveira Trust
- <Pistribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. institui¢do financeira autorizada
~>afuncionar pelo Banco Central, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
: =dé Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3 434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,
GEP 2264{]-11!}2 inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91 ("Agente
= Eiducidrio”), Shopinvest Empreendimentos e Participagdes S.A., sociedade por agdes
“'cam sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Farme de
Amoedo, n°® 56, parte, Ipanema, inscrita no CNPJ/MF sob o n.” 09.591.390/0001 96,
neste ato representada nos termos de seu estatuto social ("Contrato”), em cardter
irrevogével e irretratdvel, nos termos dos artigos 684 e 685 da Lei n.° 10.406, de
10 de janeiro de 2002, conforme alterada, nomeiam o Agente Fiducidrio, na qualidade
de representante dos Debenturistas, seu procurador, para, exclusivamente para 08 fins
da Cldusula 2.1.1 do Contrato, (i) praticar atos perante os competentes cartérios de
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registro de titulos ¢ documentos, com amplos poderes para proceder ao registro e/ou
averbagiio da Alienagiio Fiducidria de Agbes da Shopinvest, assinando formuldrios,
pedidos e requerimentos (sendo certo que o eventual registro e/ou averbagido do
Contrato realizado pelo Agente Fiducidrio ndo isenta a configuragio de
inadimplemento de obrigagdo ndo pecunidria pelos Outorgantes, nos termos da
Escritura de Emissiio): (ii) alienar, ceder, vender ou transferir os Valores Mobilidrios
Alienados Fiduciariamente, utilizando o produto obtido na amortizagdo ou, se
possivel, na quitagdo, das Obrigages Garantidas devidas e ndo pagas, e de todos e
quaisquer tributos e despesas incidentes sobre a alienagiio, cessdo, venda ou
transferéncia dos Valores Mobilidrios Alienados Fiduciariamente, ou incidentes sobre
o pagamento aos Debenturistas do montante de seus créditos, entregando, ao final, &
Companhia e/ou a0 Antdnio José, o valor que porventura sobejar, ficando o Agente
Fiducidrio, em caréter irrevogével e irretratdvel, pelo presente e na melhor forma de
direito, como condi¢@io deste Contrato, autorizado, na qualidade de mandatdrio da
Companhia e do Antonio José, a firmar, se necessdrio, quaisquer documentos e
praticar quaisquer atos necessdrios para tanto, inclusive firmar os respectivos
contratos e termos de transferéncia, receber valores, podendo solicitar todas as
averbagdes, registros e autorizagdes que porventura sejam necessdrios para a efetiva
alienagdio, cessio, venda ou transferéncia dos Valores Mobilidrios Alienados
Fiduciariamente; e (iii) praticar todos e quaisquer outros atos necessdrios ao bom e
fiel cumprimento deste mandato, sendo-lhe conferidos todos os poderes que lhe sdo
assegurados pela legislagdio vigente, inclusive os poderes "ad judicia” e "ad negotia”.

O presente instrumento de mandato tem prazo de validade até (+) de (+) de 20(+).
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