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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA

Celebram este "Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacédo
Fiduciaria de Imével em Garantia" ("Aditamento"):

como terceira garantidora e outorgante da garantia fiduciéaria:

SOBRAPAR- SOCIEDADE BRASILEIRA DE ORGANIZACAO E PARTICIPACOES LTDA.,
sociedade inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ") sob 0 n° 42.291.021/0001-53, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Rua General Venancio Flores, n° 305, sala 1002 (parte), Leblon,
CEP 22441-090, neste ato representada nos termos de seu contrato social e identificada
na respectiva pagina de assinatura deste instrumento ("Garantidora" ou "Qutorgante™);

. como agentes fiduciarios, nomeados na Escritura de 22 Emissdo (conforme
definido abaixo) e na Escritura de 3% Emissdo (conforme definido abaixo),
respectivamente, representando os outorgados, ou seja, a comunhdo dos titulares
das Debéntures (conforme definido abaixo) ("Debenturistas"):

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 7, sala 201,
Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876,0001-91, neste
ato representada por seu(s) representante(s) legal(is) devidamente autorizado(s) e
identificado(s) nas paginas de assinaturas do presente instrumento (“Oliveira Trust” ou
"Agente Fiduciario da 2% Emissdo"); e

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, conj. 42, Pinheiros —
CEP 04524-020, inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994/0001-50, neste ato representada
por seu(s) representante(s) legal(is) devidamente autorizado(s) e identificado(s) nas
paginas de assinaturas do presente instrumento (“VX Pavarini” ou “Agente Fiduciario da
3% Emissdo” e, em conjunto com o Agente Fiduciario, “Outorgados”);

II. como devedora:

GASTER PARTICIPAGOES S.A., sociedade andnima sem registro de companhia aberta
perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Rainha Guilhermina, n° 75, Leblon, CEP
22441-120, inscrita no CNPJ sob o n°® 10.512.581/0001-02 e na Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeiro ("JUCERJA") sob o Numero de Identificacdo do Registro de
Empresas - NIRE 33.3002.8908-9, neste ato representada por seus representantes legais
devidamente constituidos na forma de seu estatuto social e identificados na respectiva
pagina de assinatura deste instrumento ("Devedora" ou "Companhia");

(Sendo o Outorgante, os Outorgados ¢ a Companhia referidos, em conjunto, como “Partes” e,
individualmente, como “Parte”);

CONSIDERANDO QUE:

(A)

em 13 de novembro de 2017, foi celebrado o “Instrumento Particular de Escritura de
Emisséo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac0es, da Espécie com
Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, da Segunda Emissdo da Gaster
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(B)

(©)

(D)

(E)

(F)

(G)

Participag¢bes S.A.”, tendo sido aditado em 21 de junho de 2018, 8 de maio de 2019, 21
de novembro de 2019, 30 de dezembro de 2019 e 05 de margo de 2024 (“22 Emissdo” ou
“Debéntures da 2% Emissdo” e “Escritura da 22 Emissdo”, respectivamente);

em 13 de novembro de 2017, foi celebrado o “Instrumento Particular de Escritura de
Emissdo Puablica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em AcGes, da Espécie
Quirografaria, da Terceira Emissdo da Gaster Participagdes S.A.”, tendo sido aditado em
26 de junho de 2018 e 05 de marc¢o de 2024 (‘3% Emissao” ou “Debéntures da 3% Emissao”
e “Escritura da 3% Emissdo”, respectivamente);

em 20 de setembro de 2019, foi celebrado o “Instrumento Particular de Constituicdo de
Alienacédo Fiduciaria de Imovel em Garantia” entre a Garantidora, a Oliveira Trust e a
Devedora, (“Contrato”), por meio do qual o Imével (conforme definido no Contrato) foi
dado em garantia do cumprimento das ObrigacGes Garantidas (conforme termo definido
no Contrato);

em 10 de agosto de 2021, foi realizada Assembleia Geral de Debenturistas da 22 Emisséo,
na qual foram aprovadas, dentre outras matérias, (i) a exclusdo das hipoteses de
Amortizacdo Parcial Obrigatoria, Eventos de Liquidez, Resgate Antecipado Obrigatério
e Cessdo Fiduciaria; (ii) a prorrogacdo da data de vencimento das Debéntures da 22
Emisséo; (iii) a alteragdo do cronograma de amortizacdo das Debéntures da 22 Emisséo;
(iv) o compartilnamento de determinadas garantias reais da 22 Emissdo com a 3% Emissao,
inclusive, a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel Apartamento 101 (conforme definido no
Contrato); (“AGD da 2% Emissao”);

em 10 de agosto de 2021, foi realizada Assembleia Geral de Debenturistas da 3% Emissao,
na qual foram aprovadas, dentre outras matérias, (a prorrogacao da data de vencimento
das Debéntures da 3% Emissdo; (ii) que as Debéntures da 3% Emissdo passardo a contar
com determinadas garantias reais, inclusive, a Aliena¢do Fiduciaria de Imovel
Apartamento 101 (conforme definido no Contrato), as quais serdo compartilhadas com a
22 Emissdo; e (iii) a convolacdo das Debéntures da 3* Emissdo da espécie “quirografaria”
para a espécie “com garantia real” (“AGD da 32 Emissdo”);

em 05 de marco de 2024, foram celebrados os aditamentos & Escritura da 22 Emissdo e a
Escritura da 3% Emissdo para refletir as deliberagdes aprovadas na AGD da 22 Emisséo e
na AGD da 32 Emissdo, respectivamente;

as Partes desejam aditar o Contrato de modo a (i) refletir o compartilhamento da
Alienacédo Fiduciaria de Imovel Apartamento 101 (conforme definido no Contrato) com
a 32 Emissdo, com a ampliacdo do objeto das Obrigacfes Garantidas (conforme termo
definido no Contrato), que passard a contemplar também as obriga¢Ges assumidas pela
Companhia e/ou por qualquer dos Garantidores nos termos da Escritura de 32 Emisséo;
(i) em razdo do compartilhamento da Alienacéo Fiduciaria de Imével Apartamento 101
(conforme definido no Contrato) com a 32 Emissdo, incluir o Agente Fiduciario da 32
Emissdo como parte no Contrato, bem como promover demais alteracdes necessarias; (iii)
promover determinadas alteracfes para refletir as deliberagdes aprovadas da AGD da 22
Emisséo; e (iv) promover determinadas corre¢cfes e/ou melhorias de redacéo.

RESOLVEM celebrar este Aditamento, de acordo com os seguintes termos e condices:

1.

Os termos iniciados por letra mailscula utilizados neste Aditamento que ndo estiverem

aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido no Contrato, na Escritura da 22 Emissdo ou
na Escritura da 32 Emissdo, conforme o caso.
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2. As Partes resolvem aditar o Contrato, de modo a (i) refletir o compartilhamento da
Alienacdo Fiduciaria de Imovel Apartamento 101 (conforme definido no Contrato) com a 32
Emissdo, com a ampliacdo do objeto das Obrigaces Garantidas (conforme termo definido no
Contrato), que passara a contemplar também as obrigacdes assumidas pela Companhia e/ou por
qualquer dos Garantidores nos termos da Escritura de 3% Emissdo; (ii) em razdo do
compartilhamento da Alienacdo Fiduciaria de Imével Apartamento 101 (conforme definido no
Contrato) com a 3% Emissdo, incluir o Agente Fiduciario da 32 Emissdo como parte no Contrato,
bem como promover demais alteracGes necessarias; (iii) promover determinadas alteracdes para
refletir as deliberages aprovadas da AGD da 22 Emissao; e (iv) promover determinadas correcfes
e/ou melhorias de redagéo, passando a vigorar com a redagéo constante no Anexo A ao presente
Aditamento.

3. Como parte do processo de aperfeicoamento da Alienacdo Fiducidria de Imovel
Apartamento 101, este Aditamento devera ser averbado no cartério de registro de titulos e
documentos da Comarca da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

4, O presente Aditamento € vinculante e eficaz a partir de sua celebragéo e os direitos e as
obrigacdes constituidos por forca do presente Aditamento obrigam as Partes em carater
irrevogavel e irretratavel, bem como seus sucessores e/ou cessionarios, a qualquer titulo.

5. Este Aditamento serd regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil. Questdes
porventura oriundas deste Aditamento serdo resolvidas na forma prevista na Clausula 11 do
Contrato.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam este
Aditamento em 5 (cinco) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo
indicadas, que também o assinam.

Rio de Janeiro, 05 de marco de 2024.
(As assinaturas seguem na pégina seguinte.)

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria de Imovel
em Garantia, celebrado em 05 de margo de 2024 entre Gaster Participacdes S.A., Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., VX Pavarini Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliérios Ltda. e Sobrapar —Sociedade Brasileira de Organizacdo e Participacfes Ltda.

— Pégina de Assinaturas 1/4.

SOBRAPAR —SOCIEDADE BRASILEIRA DE ORGANIZACAO E PARTICIPACOES LTDA.

Nome: Antdnio José de Almeida Carneiro
Cargo: Diretor
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Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria de Imovel
em Garantia, celebrado em 05 de margo de 2024 entre Gaster Participacdes S.A., Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., VX Pavarini Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliérios Ltda. e Sobrapar —Sociedade Brasileira de Organizacdo e Participacfes Ltda.

— Pégina de Assinaturas 2/4.

GASTER PARTICIPACOES S.A.

o
..... o=

Nome: Antdnio José de Almeida Carneiro
Cargo: Diretor
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Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria de Imovel
em Garantia, celebrado em 05 de margo de 2024 entre Gaster Participacdes S.A., Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., VX Pavarini Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliérios Ltda. e Sobrapar —Sociedade Brasileira de Organizacdo e Participacfes Ltda.

— Pégina de Assinaturas 3/4.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Bianca Galdino Batistela Nome: Rafael Casemiro Pinto
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
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Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria de Imovel
em Garantia, celebrado em 05 de margo de 2024 entre Gaster Participacdes S.A., Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., VX Pavarini Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliérios Ltda. e Sobrapar —Sociedade Brasileira de Organizacdo e Participacfes Ltda.

— Pégina de Assinaturas 4/4.

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

<<<<<<<

Lc
E
—

Nome: Bruna Vasconcelos Monteiro Nome: Rafael Toni Silva

Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
Testemunhas:
Uﬁiﬁéﬁi’iﬁi ZMW Girzo Jwnior Mipuel, fusglo Panma Kibire
Nome: Luiz Carlos Viana Girdo Junior Nome: Miguel Angelo Panza Ribeiro

CPF: 117.768.157-25 CPF:596.074.247-00
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ANEXO A
CONSOLIDACAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA

Celebram este "Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacdo Fiduciéria de Imdvel em
Garantia" ("Contrato"):

I.  como terceira garantidora e outorgante da garantia fiduciéaria:

SOBRAPAR - SOCIEDADE BRASILEIRA DE ORGANIZACAO E PARTICIPACOES LTDA.,
sociedade inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ™) sob o0 n°® 42.291.021/0001-53, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Rua General Venancio Flores, n® 305, sala 1002 (parte), neste ato
representada nos termos de seu contrato social e identificada na respectiva pagina de
assinatura deste instrumento ("Garantidora” ou "Outorgante");

Il.  como agentes fiduciarios, nomeados na Escritura de 22 Emissdo (conforme definido
abaixo) e na Escritura de 3% Emissdo (conforme definido abaixo), respectivamente,
representando os Outorgados (conforme definido abaixo), ou seja, a comunhdo dos
titulares das debéntures da 2* Emissdo (“Debenturistas da 22 Emissdo”) e das debéntures
da 3* Emisséo (“Debenturistas da 32 Emissdo” e, em conjunto com os Debenturistas da 2*
Emissdo, "Debenturistas"):

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 7,
sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-
91, neste ato representada por seu(s) representante(s) legal(is) devidamente constituido(s)
na forma de seu estatuto social e identificado(s) na respectiva pagina de assinatura deste
instrumento ("Oliveira Trust” ou "Agente Fiduciario da 22 Emissao"); e

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, conj. 42, Pinheiros —
CEP 04524-020 , inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994/0001-50, neste ato representada
por seu(s) representante(s) legal(is) devidamente autorizado(s) e identificado(s) nas
paginas de assinaturas do presente instrumento (“VX Pavarini” ou “Agente Fiduciario da
3% Emissdo” e, em conjunto com o Agente Fiduciario da 2* Emissdo, 0s “Agentes
Fiduciarios” ou “Outorgados”);

1. e, ainda, como devedora:

GASTER PARTICIPAGOES S.A., sociedade andnima sem registro de companhia aberta
perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Rainha Guilhermina, n°® 75, Leblon, CEP
22442-120, inscrita no CNPJ sob o n° 10.512.581/0001-02 e na Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeiro ("JUCERJA™) sob o Numero de Identificacdo do Registro de
Empresas - NIRE 33.3002.8908-9, neste ato representada por seus representantes legais
devidamente constituidos na forma de seu estatuto social e identificados na respectiva
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pagina de assinatura deste instrumento ("Devedora” ou "Companhia", sendo a
Companhia, a Outorgante e os Outorgados referidos, em conjunto, como “Partes” e,
individualmente, como “Parte”).

(Termos iniciados por letra mailscula utilizados neste Contrato que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes foi atribuido na Escritura da 22 Emissdo (conforme abaixo definido)
ou na Escritura da 3% Emissdo (conforme abaixo definido), conforme o caso.)

CONSIDERANDO QUE:

(A)

(B)

©

a Companhia, por meio da Escritura de 22 Emisséo (conforme definido abaixo), emitiu
245.000 (duzentos e quarenta e cinco mil) debéntures simples, ndo conversiveis em
acOes, da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoria dos
Garantidores, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), totalizando,
portanto, R$245.000.000,00 (duzentos e quarenta e cinco milhdes de reais), na
respectiva Data da 2% Emissao (“22 Emissdo” ou “Debéntures da 22 Emissdo”);

a Companhia, por meio da Escritura de 32 Emissdo (conforme definido abaixo), emitiu
250.000 (duzentas e cinquenta mil) debéntures simples, ndo conversiveis em acgdes, da
espécie quirografaria dos Garantidores, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil
reais), totalizando, portanto, R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais),
na respectiva Data da 3% Emissdo (“3* Emissdo” ou “Debéntures da 3% Emissdo™); e

em garantia do integral e pontual pagamento das Obrigacbes Garantidas (conforme
definido abaixo), a Outorgante alienou fiduciariamente aos Debenturistas da 22 Emissdo
e da 32 Emissao respectivamente, representados pelo Agente Fiduciario da 22 Emisséo e
0 Agente Fiduciario da 3% Emissdo, respectivamente, o Imével (conforme definido
abaixo), nos termos deste Contrato.

RESOLVEM as Partes celebrar este Contrato, de acordo com os seguintes termos e condi¢des:

11

111

CONSTITUICAC DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

Em garantia do fiel, integral e pontual pagamento da Parcela Garantida, a Outorgante, por
este Contrato e na melhor forma de direito, em carater irrevogéavel e irretratavel, nos
termos da legislacdo em vigor, em especial da Lei Federal n° 9.514/1997, com as
alteragdes da Lei Federal n°® 13.465/2017 ("Lei 9.514"), aliena e transfere aos Outorgados
a propriedade fiduciaria e resollvel e a posse indireta do imével objeto da matricula n°
72.296 do 2° Oficio do Registro de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, cujas medidas e confrontagdes estdo melhor definidas na referida matricula, a
qual consta do Anexo | a este Contrato ("Imdvel™), de titularidade da Outorgante,
incluindo os respectivos acessorios, benfeitorias, frutos, rendimentos, alugueis,
edificacOes, pertencas, bens vinculados por acesséo fisica, industrial ou natural, existentes
e que forem acrescidos até a integral quitacdo das ObrigacGes Garantidas,
independentemente de ter sido ou ndo averbado na matricula junto ao Oficio de Registro
de Imoveis da circunscri¢dao imobiliaria competente ("Alienacdo Fiduciaria de Imdvel"™),
sendo certo que a posse direta do Imovel permanecerd com a Outorgante, tudo isso em
conformidade com o disposto no artigo 23, paragrafo Unico, da Lei 9.514, conforme
alterada.

Para os fins deste Contrato:
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VI.

VIL.

"Avaliacdo" significa a avaliacdo do Imovel, constante de laudo de avaliacdo pelo
critério de valor de liquidacdo forcada, nos termos das normas da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT aplicaveis, realizada, as expensas da
Devedora, por empresa de avaliacdo dentre Brasil Brokers ParticipacBes S.A.,
Julio Bogoricin Iméveis Grande Rio Ltda. e Lopes — LPS Brasil. Consultoria de
Imdveis S.A.

"Documentos das Obrigacdes Garantidas" significam a Escritura da 22 Emisséo,
a Escritura da 3% Emissdo, este Contrato, o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Ac0es Shopinvest, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Ac¢bes Jodo Fortes, o
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas FIDC, o Contrato de Alienagéo
Fiduciéria de Cotas Sobrapar, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas Ponte
Nova e o Contrato de Alienagdo Fiduciaria do Imovel Apartamento 201;

“Escritura da 2% Emisséo” significa o “Instrumento Particular de Escritura de
Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac0Ges, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussdria, da Segunda
Emissdo da Gaster Participagbes S.A.”, celebrado em 13 de novembro de 2017,
conforme aditado.

“Escritura da 3% Emissdo” significa o “Instrumento Particular de Escritura de
Emissdo Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ac0es, da
Espécie Quirografaria, da Terceira Emissdo da Gaster Participacdes S.A.”
celebrado em 13 de novembro de 2017, conforme aditado.

“Escrituras das Emissdes” significa, em conjunto, a Escritura da 3* Emissdo ¢ a
Escritura da 22 Emisséo.

"Garantias" significam a Fianga, a Alienacdo Fiduciaria de Imovel, a Alienacéo
Fiduciaria de Ag¢des da Shopinvest, a Alienacdo Fiduciaria de Acdes da Jodo
Fortes, a Alienacdo Fiduciaria de Cotas FIDC, a Alienacdo Fiduciéria de Cotas
Sobrapar, a Alienacdo Fiduciaria de Cotas Ponte Nova e a Alienacdo Fiduciaria
do Imovel Apartamento 201; e

"Obrigagdes Garantidas da 2% Emissdo" significam (a) as obrigacg0es relativas ao
pontual e integral pagamento, pela Companhia, no @mbito da 22 Emiss&o e pelos
Fiadores, no ambito da 22 Emissdo, do VValor Nominal Unitario das Debéntures,
da Remuneracédo, dos Encargos Moratérios e dos demais encargos, relativos as
Debéntures em circulagdo, a Escritura da 22 Emissao e aos demais Documentos
das Obriga¢des Garantidas da 22 Emisséo, quando devidos, seja nas respectivas
datas de pagamento ou em decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo,
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures, de Amortizagédo
Antecipada Facultativa ou de vencimento antecipado das obrigacfes decorrentes
das Debéntures, conforme previsto na Escritura da 22 Emissdo; (b) as obriga¢des
relativas a quaisquer outras obrigacdes pecuniarias assumidas pela Companhia
e/ou por qualquer dos Garantidores nos termos das Debéntures, da Escritura da
2% Emissdo e dos demais Documentos das Obrigacfes Garantidas, incluindo
obrigacdes de pagar honorarios, despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos
ou indenizagdes; e (c) as obrigacGes de ressarcimento de toda e qualquer
importancia que os Debenturistas e/ou os Agentes Fiduciarios venham a
desembolsar nos termos das Debéntures, da Escritura da 22 Emissao e dos demais
Documentos das Obrigacdes Garantidas e/ou em decorréncia da constituico,
manutencao, realizacdo, consolidacdo e/ou excussdo ou execucdo de qualquer
das Garantias.
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VIII.

"Obrigacdes Garantidas da 3% Emissdo" significam (a) as obrigacdes relativas ao
pontual e integral pagamento, pela Companhia, no ambito da 3% Emiss&o e pelos
Fiadores, no &mbito da 32 Emissdo, do Valor Nominal Unitério das Debéntures,
da Remuneracdo, dos Encargos Moratorios e dos demais encargos, relativos as
Debéntures em circulacdo a Escritura da 3% Emissdo e aos demais Documentos
das ObrigacOes Garantidas da 32 Emisséo, quando devidos, seja nas respectivas
datas de pagamento ou em decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo,
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures, de Amortizacdo
Antecipada Facultativa ou de vencimento antecipado das obrigacfes decorrentes
das Debéntures, conforme previsto na Escritura da 32 Emisséo; (b) as obriga¢es
relativas a quaisquer outras obrigacdes pecuniarias assumidas pela Companhia
e/ou por qualquer dos Garantidores nos termos das Debéntures, da Escritura da
32 Emissdo e dos demais Documentos das ObrigagcOes Garantidas, incluindo
obrigacOes de pagar honorarios, despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos
ou indenizagdes; e (c) as obrigacbes de ressarcimento de toda e qualquer
importancia que os Debenturistas e/ou os Agentes Fiducidrios venham a
desembolsar nos termos das Debéntures, da Escritura da 32 Emisséo e dos demais
Documentos das Obrigacdes Garantidas e/ou em decorréncia da constituicdo,
manutencdo, realizacdo, consolidacdo e/ou excussdo ou execu¢do de qualquer
das Garantias (sendo as Obrigacfes Garantidas da 22 Emissdo e as Obrigacdes
Garantidas da 3* Emisséo, em conjunto, as “Obrigacdes Garantidas”).

"Parcela Garantida™ significa a parcela do valor das Obrigacdes Garantidas
garantida pelo Imodvel, atualizado, se for o caso, em decorréncia de uma
Avaliacdo do Imdvel, conforme prevista neste Contrato.

1.1.2 As Partes estabelecem, ainda, de comum acordo, que:

todos os respectivos acessorios, benfeitorias, frutos, rendimentos, alugueis,
edificacOes, pertencas, bens vinculados por acessdo fisica, industrial ou
natural, existentes e que forem acrescidos até a integral quitacdo das
Obrigacdes Garantidas, independentemente de terem sido ou ndo averbados
na respectiva matricula junto ao Oficio de Registro de Imdveis da
circunscri¢do imobilidria competente, incorporar-se-do automaticamente ao
Imével e ao seu respectivo valor, independentemente de qualquer
formalidade, recaindo sobre o Imével a Alienacéo Fiduciaria de Imével, ndo
podendo a Outorgante e/ou qualquer terceiro invocar direito de indenizagdo
ou de retencdo, ndo importando a que titulo ou pretexto for;

a Outorgante terd a posse direta do respectivo Imdvel, tendo direito a livre
utilizacdo do Imovel por sua conta e risco, e 0s Outorgados terdo a
propriedade fiduciaria e resoltvel e a posse indireta do Imovel,;

caso a Outorgante decida locar, arrendar ou dar em comodato o Imével, a
Outorgante se obriga, sob pena de vencimento antecipado das Obrigagdes
Garantidas, a dar conhecimento ao respectivo locatario, arrendatario ou
comodatério dos termos e condicdes deste Contrato, bem como a incluir no
contrato de locagdo que o locatario também toma conhecimento de que: (a)
os Outorgados possuem a propriedade fiduciaria e resoltvel e a posse indireta
do Imdvel; (b) eventual indenizagdo por benfeitorias, de qualquer espécie ou
natureza, passara a integrar o valor do lance vencedor em leildo, ndo podendo
ser pleiteado qualquer direito de indenizacdo ou de retencdo, ndo importa a
que titulo ou pretexto; (c) sujeitar-se-a aos efeitos da acao de reintegracao na
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posse prevista no artigo 30 da Lei 9.514, independentemente de sua citagdo
ou intimagdo; (d) inexistira qualquer direito de preferéncia e/ou de
continuidade da locagéo, caso ocorra a consolidagdo da propriedade plena
em favor dos Outorgados e ou a alienacdo do Imdével a terceiros em leildo
publico extrajudicial; (e) serd considerada ineficaz, e sem qualquer efeito
perante os Outorgados ou seus sucessores, a contratacao ou a prorrogacao de
locacdo do Imével por prazo superior a 1 (um) ano, sem a concordancia por
escrito dos Outorgados.

a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel ndo implicard a transferéncia, para os
Outorgados, de qualquer das obrigagdes ou responsabilidades relacionadas
ao Imével, que séo e permanecerdo da Outorgante;

quaisquer tributos, taxas, contribuicfes, encargos, multas e despesas, de
qualquer natureza, ordinarios ou extraordinarios, presentes e futuros, com
relacdo ao Imovel, incluindo despesas com licenciamento, regularizacéo,
manutencdo, seguranga, conservacdo, prémios de seguro, taxas de
condominio, contas de energia elétrica, agua, gas e telefone, serdo suportados
exclusivamente pela Outorgante, que devera apresentar os comprovantes de
quitacdo sempre que solicitada pelos Outorgados;

para os fins dos Documentos das Obrigagdes Garantidas e do disposto na
legislacdo aplicdvel, ndo obstante a Parcela Garantida das Obrigacdes
Garantidas garantida pelo Imével, a Companhia e os Garantidores sempre
permanecerdo responsaveis pelo saldo devedor das ObrigacGes Garantidas
que exceder a Parcela Garantida ap6s a excussao do respectivo Imdvel, sendo
que tal saldo devedor é considerado divida liquida e certa da Outorgante e
dos Garantidores, passivel de cobranca extrajudicial ou por meio de processo
de execucdo judicial;

os Outorgados ficam, desde ja, desobrigados de efetuar qualquer tipo de
pagamento e/ou realizar qualquer acéo de ajuste/correcéo referente ao Imével
durante a vigéncia deste Contrato, ndo recaindo sobre os Outorgados
qualquer responsabilidade nesse sentido.

A Alienacgdo Fiduciéria de Imovel permanecera integra, valida, eficaz e em pleno vigor
até o que ocorrer primeiro entre 0s seguintes eventos:

a integral quitacdo das Obriga¢des Garantidas; ou

no caso de inadimplemento da Companhia, a integral excusséo da Alienacdo
Fiduciaria de Imovel, desde que os Outorgados tenham recebido o produto
da excussdo de forma definitiva e incontestavel, observado o disposto na
Clausula 3.3.

Ocorrendo o evento previsto na Clausula 1.2 acima, inciso I, os Agentes Fiduciarios
deverdo, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de tal evento, nos termos do
artigo 25, paragrafo I°, da Lei 9.514, enviar a Outorgante termo de liberacéo, (i) atestando
o término de pleno direito deste Contrato; e (ii) autorizando a Outorgante a averbar a
liberacdo da Alienacdo Fiduciéria de Imovel, por meio de averbagdo nesse sentido no
Oficio de Registro de Iméveis do Imével. Para fins de esclarecimento, ocorrendo a
integral quitag&o das Obrigagdes Garantidas com relagdo somente a uma das Emissoes, o
respectivo Agente Fiduciario devera proceder na forma desta Clausula 1.2.1.
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1.3.1.

O pagamento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa exoneragdo correspondente
da garantia fiduciéria ora estabelecida, exceto se expressa e formalmente outorgado o
termo de quitacdo pelo Outorgado nos termos previstos neste Contrato.

Para os fins da legislagdo aplicavel, as principais caracteristicas das Obrigacdes
Garantidas sdo as seguintes:

Com relacédo as Obrigaces Garantidas da 22 Emisséo:

principal: 245.000 (duzentas e gquarenta e cinco mil) debéntures, com valor
nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na Data da 2% Emisséo,
totalizando, portanto, R$245.000.000,00 (duzentos e quarenta e cinco milhdes
de reais), na Data da 22 Emissao;

data de emissdo: paratodos os efeitos legais, a data de emissao das Debéntures
da 22 Emisséo sera 13 de novembro de 2017 ("Data da 22 Emissdo");

prazo e data de vencimento: ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado
das Debéntures da 22 Emissao e/ou de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures da 22 Emissdo, nos termos previstos na Escritura
da 22 Emissdo, o prazo das Debéntures da 22 Emissdo sera de 8 (oito) anos,
8 (oito) meses e 28 (vinte e oito) dias contados da Data da 22 Emissao,
vencendo-se, portanto, em 10 de agosto de 2026 ("Data de Vencimento da 22
Emisséo");

taxa de juros: juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento)
da variagdo acumulada das taxas médias diérias dos DI— Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo", expressas na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.b3.com.br) ("TaxaDI"), acrescida de
sobretaxa de 2,5% (dois inteiros e meio por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinguenta e dois) dias Gteis ("Sobretaxa"”, e, em conjunto com a Taxa DI,
"Remuneracdo™), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por dias Uteis decorridos, desde a Data da 2% Emissdo ou a data de
pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento;

forma de pagamento:

(@) principal (Valor Nominal Unitario): Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo, Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado das Debéntures, de Amortizagdo Antecipada
Facultativa ou de vencimento antecipado das obrigacfes decorrentes das
Debéntures da 22 Emissdo, nos termos previstos na Escritura da 28
Emissdo, o Valor Nominal Unitario das Debéntures da 22 Emissdo sera
amortizado em 5 (cinco) parcelas, conforme exposto abaixo:

Parcelas de Amortizagdo do Saldo do Valor Nominal Unitario

Parcela

Percentual do Valor Percentual do Saldo do
Data de Nominal Unitéario das | Valor Nominal Unitario

Amortizagdo Debéntures a ser das Debéntures a ser

amortizado* amortizado
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1 10/05/2019 50,0000% 50,0000%
7 03/01/2020 6.3176% 11,7415%
3 15/01/2020 9,4804% 19,1266%
Z 12/08/2021 5,0441% 13,2501%
5 Ve?]f:tligf] o Saldo 100,0000%

*percentuais meramente referenciais.
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(b) juros (Remuneragdo): Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
resgate antecipado das Debéntures da 2% Emissdo, de amortizacao
antecipada das Debéntures da 22 Emissdo e/ou de vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Debéntures da 22 Emissdo, nos termos
previstos na Escritura da 22 Emissdo, a Remuneracdo serd paga em 5
(cinco) parcelas, nas mesmas datas de Pagamento do Valor Nominal
Unitério, conforme item (a) acima, devendo ser paga a totalidade dos
juros acumulados na data de cada pagamento;

encargos moratorios: (a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragdo
de més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento; e (b) multa moratdria de 2% (dois por cento)
("Encargos Moratérios"); e

local de pagamento: Os pagamentos referentes as Debéntures da 2% Emissao e
a quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Companhia ou pelos
Garantidores, nos termos da Escritura da 22 Emissdo e/ou de qualquer dos
Contratos de Garantia, serdo realizados: (i) pela Companhia, no tocante a
pagamentos referentes ao Valor Nominal Unitario, a Remuneragdo e aos
Encargos Moratorios, e com relacdo as Debéntures que estejam custodiadas
eletronicamente na B3, por meio da B3; (ii) pela Companhia, nos demais
casos, por meio do Escriturador ou na sede da Companhia, conforme o caso;
ou (iii) pelos Garantidores, em qualquer caso, por meio do Escriturador ou na
respectiva sede ou domicilio, conforme o caso.

1.3.2. Com relagdo as ObrigacGes Garantidas da 32 Emiss&o:

principal: 250.000 (duzentas e cinquenta mil) debéntures, com valor nominal
unitario de R$1.000,00 (mil reais), na Data da 3* Emissdo, totalizando,
portanto, R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), na Data
da 3% Emisséo;

data de emissdo: paratodos os efeitos legais, a data de emissao das Debéntures
da 32 Emissdo sera 23 de janeiro de 2018 ("Data da 32 Emissdo™ e, em conjunto
com a Data da 2* Emissdo, “Datas de Emisséo”);

prazo e data de vencimento: ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado
das Debéntures da 3% Emissdo e/ou de vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures da 32 Emissdo, nos termos previstos na Escritura
da 3% Emissdo, o prazo das Debéntures da 32 Emissdo sera de 8 (0ito) anos, 6
(seis) meses e 18 (dezoito) dias contados da Data da 3% Emissao, vencendo-se,
portanto, em 10 de agosto de 2026 ("Data de Vencimento da 3% Emissdo");




DocusSign Envelope ID: 1DBODC5F-DCC8-4E7D-932A-7COACDAC9048

14

15

(\VA taxa de juros: sobre o Valor Nominal Unitéario Atualizado das Debéntures da
3% Emissdo incidirdo juros remuneratérios equivalentes a taxa de 9,50 (nove
inteiros e cinquenta décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cingquenta e dois) dias Uteis ("Remuneracdo™), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a Data da 3% Emissao ou a
data de pagamento de Remuneragéo imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento;

V. forma de pagamento:

(@) principal (Valor Nominal Unitario): Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo, Amortizagdo Antecipada
Facultativa ou de vencimento antecipado das obrigac6es decorrentes das
Debéntures da 3* Emiss@o, nos termos previstos na Escritura da 32
Emissdo, o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da 32
Emissdo serd integralmente amortizado na Data de Vencimento da 3?
Emissao;

(b) juros (Remuneragdo): Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
resgate antecipado das Debéntures da 3* Emissdo, de amortizacdo
antecipada das Debéntures da 32 Emissao e/ou de vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Debéntures da 3 Emissdo, nos termos
previstos na Escritura da 32 Emissdo, a Remuneragéo serd integralmente
paga em 1 (uma) parcela, na Data de Vencimento da 3* Emissdo,
conforme item (@) acima;

VI. encargos moratorios: (a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fracdo
de més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento; e (b) multa moratéria de 2% (dois por cento)
("Encargos Moratérios"); e

VII. local de pagamento: Os pagamentos referentes as Debéntures da 3% Emisséo e
a quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Companhia nos termos
da Escritura da 3% Emisséo serdo realizados pela Companhia: (i) no tocante a
pagamentos referentes ao Valor Nominal Unitério Atualizado, a Remuneragéo
e aos Encargos Moratorios, e com relagdo as Debéntures da 32 Emissdo que
estejam custodiadas eletronicamente na B3, por meio da B3; ou (ii) pela
Companhia, nos demais casos, por meio do Escriturador ou na sede da
Companhia, conforme o caso;

Os Outorgados ndo serdo, qualquer que seja a hipotese, responsabilizados, direta ou
indiretamente, subjetiva ou objetivamente, por acGes ou omissfes de qualquer natureza
que decorram do dominio pleno e/ou do uso, vez que é proprietario fiduciario do Imével
exclusivamente a titulo de garantia e em carater resoltvel.

Quaisquer valores eventualmente pagos pelos Outorgados com relacéo aos tributos sobre
o Imdvel e prémios de seguro nos termos das apolices de seguro que a Devedora e a
Outorgante deixarem de pagar quando devidos, bem como quaisquer outros montantes
pagos pelos Outorgados a qualquer outro titulo para a preservacdo e a protecao de seus
direitos (incluindo, mas ndo apenas, honorarios e despesas de peritos, contratados em
patamares razoaveis) serdo reembolsados pela Devedora e pela Outorgante em até 5
(cinco) Dias Uteis, contados ap6s o recebimento de solicitagdo dos Outorgados nesse
sentido, devidamente acompanhada dos respectivos comprovantes dos valores a serem
reembolsados. A Devedora e a Outorgante pagardo aos Outorgados juros de mora sobre
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tal montante para cada dia de atraso até a data em que o montante seja integralmente
reembolsado, a taxa de juros de mora de 1% (um por cento) ao més.

O Outorgante se compromete a enviar, mensalmente, em até 2 (dois) Dias Uteis do
pagamento, todos os comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais,
tributarios e condominiais aos Outorgados.

APERFEICOAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

Como parte do processo de aperfeicoamento da Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, a
Devedora se obriga, as suas expensas, a:

l. em até 1 (um) Dia Util contado da assinatura deste Contrato, entregar aos
Outorgados copia do protocolo de pedido de registro deste Contrato perante
Oficio de Registro de Imdveis do Imdvel;

. em até 60 (sessenta) dias contados da assinatura deste Contrato, entregar aos
Outorgados:

(a) via original deste Contrato registrado perante o Oficio de Registro
de Iméveis do Imbvel: e

(b) viaoriginal da certiddo da matricula ou da certidao de ato praticado
na matricula do Imével, em qualquer dos casos emitida pelo Oficio
de Registro de Iméveis do Imdvel, contendo o registro da Alienacao
Fiduciaria de Imovel.

1. no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data de celebragio de qualquer
aditamento a este Contrato, entregar aos Outorgados copia do protocolo de
pedido de averbagdo do respectivo aditamento a este Contrato perante o
Oficio de Registro de Iméveis do Imovel; e

(\VA no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data de celebracéo de qualquer
aditamento a este Contrato, entregar aos Outorgados:

@) via original do respectivo aditamento a este Contrato averbado
perante o Oficio de Registro de Imdveis do Imdvel; e

(b) via original da certiddo da matricula ou da certiddo de ato praticado
na matricula do Imdvel, em qualquer dos casos emitida pelo Oficio
de Registro de Imoveis do Imdvel, contendo a averbagdo do
aditamento.

O prazo de 60 (sessenta) dias previsto nos incisos Il e 1V da Clausula 2.1 poderéa ser
prorrogado pelo tempo necessario ao cumprimento de eventuais exigéncias impostas pelo
Registro de Imdveis, para registro do presente Contrato, desde que a Outorgante seja
diligente no seu cumprimento.

A Devedora se obriga, as suas expensas, a cumprir qualquer exigéncia que venha a ser
aplicavel a constitui¢do da presente garantia.

A Outorgante, desde ja, autoriza o Oficio de Registro de Imoéveis do Imével a registrar a
Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, bem como a realizar a expedicao da certiddo de inteiro
teor do ato praticado em raz&o do ora ajustado, o que faz com fundamento no artigo 16,
paréagrafo 1°, da Lei n° 6.015, 31 de dezembro de 1973, conforme alterada ("Lei 6.015").
Ademais, a Outorgante requer ao Oficio de Registro de Imdveis do Imével que sejam
praticados todos os atos registrais possiveis, e, em caso de recusa ou impossibilidade de
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pratica de qualquer deles decorrentes deste Contrato, seja aplicado o principio da
cindibilidade, para que sejam realizadas as inscricBes registrais possiveis,
independentemente de requerimento expresso para tal finalidade, com a elabora¢éo, ap6s
0 registro inviavel, de nota devolutiva motivadora da qualificacdo negativa.

Caso o Oficio de Registro de Imdveis do Imével faga algum tipo de exigéncia ao registro
da Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, a Devedora se obriga a manter as prenotagdes da
Alienacdo Fiduciaria de Imovel validas e em vigor até que sejam sanadas as eventuais
exigéncias e possibilitado o registro desta garantia com a prioridade que Ihe asseguram
0s artigos 182, 183, 186 e 191 da Lei 6.015.

Todos os custos e emolumentos relativos ao registro da Alienagdo Fiduciaria de Imovel
e dos seus eventuais aditamentos, se houver, no Oficio de Registro de Imoéveis do Imovel,
deverdo ser suportados integralmente pela Devedora, isentando os Outorgados de
gualquer responsabilidade nesse sentido, em relacéo a este Contrato e ou a qualquer de
seus aditamentos.

A Outorgante, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 684
e 685 do Cddigo Civil, como condi¢do do negécio, e até a integral quitacdo das
Obrigacdes Garantidas, nomeia a Devedora sua procuradora, para, visando ao
cumprimento das obrigacdes a que se refere a Clausula 2.1 acima (e subclausula),
representa-la perante qualquer reparticao publica federal, estadual e municipal, e perante
terceiros, com poderes especiais para, em seu home, (i) praticar atos perante o Oficio de
Registro de Imoveis do Imdvel, com amplos poderes para proceder ao registro e/ou
averbacdo da Alienacdo Fiducidria de Imovel, assinando formularios, pedidos e
requerimentos; e (ii) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel
cumprimento deste mandato.

A Outorgante, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 684
e 685 do Cddigo Civil, como condi¢do do negécio, e até a integral quitacdo das
Obrigagdes Garantidas, nomeia 0 Agente Fiduciario da 22 Emisséo e o Agente Fiduciario
da 3 Emissdo, respectivamente, como seus procuradores, para, caso nao seja cumprida
qualquer das obrigacdes a que se refere a Clausula 2.1 acima (e subclausula), representa-
la perante qualquer reparticdo publica federal, estadual e municipal, e perante terceiros,
com poderes especiais para, em seu nome, (i) praticar atos perante o Oficio de Registro
de Imoveis do Imdvel, com amplos poderes para proceder ao registro e/ou averbagdo da
Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, assinando formularios, pedidos e requerimentos; e (ii)
praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento deste
mandato.

Os mandatos outorgados pela Outorgante, nos termos das Clausulas 2.3 e 2.4 acima, 0
sdo pelo maior prazo permitido pelo contrato social, obrigando-se a Outorgante a renova-
lo, nos exatos termos das Clausulas 2.3 e 2.4 acima, em instrumento apartado, conforme
modelo previsto no Anexo Il a este Contrato, ou por meio de aditamento a este Contrato,
de acordo com o respectivo contrato social, com antecedéncia de, no minimo, 30 (trinta)
dias do término de tal prazo para o maior prazo permitido por seu contrato social e, assim,
sucessivamente, durante o prazo de vigéncia desta garantia.

Para fins do disposto no inciso "x" do artigo 11 da Resolu¢do CVM n° 17, de 9 de
fevereiro de 2021, conforme alterada, o Imével representa, na data de assinatura deste
Contrato, o valor total de R$4.500.000.00 (quatro milhdes e quinhentos mil reais).

ExXcussAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL
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Observado o disposto na Clausula 3.6 abaixo, na ocorréncia (i) do vencimento antecipado
das ObrigagOes Garantidas da 22 Emissdo ou das Obrigagdes Garantidas da 3* Emissao,
ou de ambas, nos termos das respectivas Escrituras de Emissao; ou (ii) do vencimento
das Obrigacbes Garantidas da 2% Emissao ou das Obriga¢des Garantidas da 3 Emissao,
ou de ambas, nas respectivas Datas de Vencimento, em qualquer dos casos, sem a
realizacdo dos pagamentos nos prazos previstos nas respectivas Escrituras de Emissdo
(“Eventos de Excussdo”), a Devedora sera intimada, pelo Oficio de Registro de Imdveis
do Imovel, a pagar, no prazo de até 15 (quinze) dias, o saldo devedor das Obrigagdes
Garantidas, incluindo eventuais tributos e despesas de cobranga e de intimagéo.

Para tanto, as Partes declaram e concordam que havera o prazo de caréncia de 1 (um) dia
para a expedicdo da intimacdo pelo Registro de Iméveis, nos termos dos artigos 26 e 27
da Lei 9.514. Se constatado que a Devedora se encontra em local incerto e néo sabido,
cabera ao Oficial promover sua intimagdo por edital, nos termos do paréagrafo 4° do
referido artigo 26 da Lei 9.514.

Purgada a mora, em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis (reserva bancaria),
em valor correspondente ao saldo devedor das ObrigacGes Garantidas no prazo a que se
refere a Clausula 3.1 acima, convalescera este Contrato, caso em que, nos 3 (trés) dias
subsequentes, o Oficio de Registro de Imdveis do Imoével entregara aos Outorgados as
importancias recebidas, deduzidas as despesas do Oficio de Registro de Imoveis do
Imovel.

Decorrido o prazo a que se refere a Clausula 3.1 acima sem a purgacgao da mora em fundos
imediatamente  disponiveis e transferiveis (reserva bancéria), em montante
correspondente ao saldo devedor das Obrigacdes Garantidas, o Oficio de Registro de
Imoéveis do Imdvel, certificando esse fato, promovera a averbacdo. na matricula do
Imovel, da consolidagdo da propriedade do Imovel em nome dos Outorgados, a vista da
prova do pagamento do imposto de transmissdo inter vivos.

A Outorgante pode, com a anuéncia dos Debenturistas, por intermédio dos Outorgados,
dar seu direito eventual ao Imdvel em pagamento da Parcela Garantida das Obrigacgdes
Garantidas, dispensados os procedimentos previstos nas Clausulas 3.8 e 3.14 abaixo.

Na hipotese de excussdo de Alienacdo Fiduciaria de Imovel, nos termos das Clausulas
3.8 e 3.14 abaixo, em razdo da ocorréncia de Eventos de Excussdo no ambito da 22
Emisséo e da 32 Emissdo, cumulativamente, o pagamento das Obriga¢Ges Garantidas da
2% Emissao tera prioridade em relacdo ao pagamento das ObrigacGes Garantidas da 32
Emissdo. Neste caso, o produto de excussdo da Alienacdo Fiduciaria de Imdvel serd
aplicado para, primeiramente, para pagamento das ObrigacGes Garantidas da 22 Emisséo
e o saldo, se houver, sera aplicado para pagamento das Obrigagcdes Garantidas da 32
Emissdo, exceto se de outra forma expressamente aprovado pelos Debenturistas da 22
Emissdo e pelos Debenturistas da 3% Emissdo, em sede de assembleia geral de
debenturistas.

Consolidada a propriedade em nome dos Outorgados, o Imével sera alienado a terceiros
da seguinte forma:

. a alienacdo se fard sempre por publico leildo extrajudicial;

. o0 primeiro puablico leildo se realizara dentro de 30 (trinta) dias, contados da
data da averbacdo da consolidacédo da plena propriedade do Imével em nome
dos Outorgados; e
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3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

1. 0 segundo publico leildo, se necessario, realizar-se-a4 nos 15 (quinze) dias
seguintes contados da data do primeiro leildo, na forma da lei, reservando-
se, desde ja, os Outorgados, o direito de proceder, as expensas da Outorgante,
a uma nova Avaliacdo do Imével.

Os dois leilGes publicos serdo objeto de edital Unico, que sera publicado, por 3 (trés) dias,
em jornal de grande circulagdo no municipio onde se situar o Imével, sem prejuizo de
outros meios de comunicacao indicados pelos Outorgados, com antecedéncia minima de
10 (dez) dias contados da data prevista para realizacdo do primeiro leildo, devendo o
primeiro leildo ser realizado no prazo a que se refere a Clausula 3.5 acima, inciso Il.

Para os fins do disposto no paragrafo 2°-A do artigo 27 da Lei 9.514, as datas, horéarios e
locais dos leildes serdo comunicados a Devedora e a Garantidora mediante
correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do preambulo deste instrumento e serd
valida a comunicacdo feita, inclusive, por meio de enderecos eletrdnicos detidos pela
Devedora, desde que com confirmagdo ndo automatica de recebimento pela Devedora.

Se, no primeiro publico leildo, o maior lance oferecido for inferior ao Valor do Imével
(conforme definido abaixo), serd realizado o segundo leildo, nos 15 (quinze) dias
seguintes contados da data do primeiro leildo.

Para fins de demonstracdo de pleno cumprimento das previsdes contidas no paragrafo
Unico do artigo 24 da Lei 9.514, conforme incluido pela Lei Federal n® 13.456/2017, as
Partes ora declaram que o Valor do Imdvel ndo sera inferior ao respectivo valor venal
e/ou valores que poderdo ser utilizados pelo érgao competente como base de célculo para
a apuragdo do imposto sobre transmissdo inter vivos, que serd exigivel por forca da
consolidacdo da propriedade em nome dos Outorgados, uma vez que reconhecem que
estes Ultimos serdo os valores minimos para efeito de venda do Imdvel no primeiro leildo.
No segundo publico leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da Divida (conforme definido abaixo) e das Despesas (conforme
definido abaixo). Nao sendo oferecido lance no valor minimo aqui estabelecido, aplicar-
se-a 0 disposto na Clausula 3.15 abaixo.

Para os fins dos leildes extrajudiciais a que se referem as Clausulas 3.8 e 3.11 acima e
para todos os fins da Lei 9.514, considera-se, com relagdo ao Imovel:

. "Divida": o valor da Parcela Garantida, acrescido dos seguintes valores
relativos ao Imovel:

@) despesas dos prémios de seguro sobre o respectivo Imoével vencidos
e ndo pagos até a data do leildo;

(b) despesas de condominio vencidas e ndo pagas até a data do leildo;

(©) despesas de contas de agua, energia elétrica e gas vencidas e ndo
pagas até a data do leildo;

(d) Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e outros tributos ou
contribuigdes eventualmente incidentes sobre o respectivo Imével,
vencidos e ndo pagos até a data do leildo;

(e) imposto de transmissdo e, se for o caso, laudémio, que
eventualmente tenham sido pagos em decorréncia da consolidacéo
da plena propriedade do respectivo Imével; e



DocusSign Envelope ID: 1DBODC5F-DCC8-4E7D-932A-7COACDAC9048

3.13

3.14

3.15

3.16

3.17

4] despesas com a consolidacdo da propriedade do respectivo Imdvel
em nome dos Outorgados incluindo despesas relativas ao
pagamento do imposto de transmissdo inter vivos; e

. "Despesas": o valor correspondente a soma dos valores despendidos para a
realizacdo do puablico leildio para venda do respectivo Imovel,
compreendidos, entre outros:

@ 0s encargos e custas de intimacéo da Outorgante e da Devedora;
(b) 0S encargos e custas com registros;
(c) 0s encargos e custas com publicacéo dos editais;

(d) despesas comprovadas que venham a ser incorridas pelos
Outorgados, inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas
judiciais para fins de excussao da Alienacdo Fiduciéria de Imoével,
e

(e) a comissao do leiloeiro.
I"l. Valor do Imovel.

Para fins fiscais, de registro e de venda em primeiro leildo publico, as partes
convencionam que o valor de avaliacdo de mercado do Imovel, incluindo as atuais
benfeitorias e acessdes, é, nesta data, de R$ 4.500.000,00 (quatro milhdes e quinhentos
mil reais), conforme valores praticados pelo mercado (especialmente no caso de leil6es
extrajudiciais), caracteristicas geoecondmicas da regido onde o Imovel se encontra
localizado, taxas minimas de atratividade praticadas pelo mercado e método de avaliacéo
de acordo com as normas de avalia¢do vigentes (*Valor do Imovel™).

Os Outorgados poderdo requerer a revisdo do valor de avaliagdo do Imdvel, até a venda
em publico leildo, no caso de consolidacdo da propriedade fiduciaria em seu favor, nos
termos deste Contrato. Nesta hipotese, a Devedora devera apresentar laudo de Avalia¢éo
elaborado por empresa especializada e de reconhecida idoneidade, contratada as suas
expensas e pré-aprovada pelos Outorgados.

Se, no segundo leildo, o0 maior lance oferecido ndo for igual ou superior ao valor da Divida
e das Despesas reajustado até aquela data ou, ainda, se ndo houver lancador, 0s
Outorgados poderdo, a seu exclusivo critério, promover a realizagdo de novo(s)
leildo(Bes) ou se manter de forma definitiva na propriedade e posse do Imovel,
adjudicando o Imdvel pelo valor da Avaliacéo.

Se o valor da Avaliacdo do Imovel, de adjudicacdo e/ou de arrematacdo do Imovel por
terceiros, em leildo, ou pelos Outorgados apds o segundo leildo negativo, for inferior ao
valor da Divida e das Despesas reajustado, fica certo e ajustado que os Outorgados ficardo
exonerados da obrigacdo de restituicdo de qualquer quantia, a que titulo for, em favor da
Outorgante e/ou Devedora.

Desta forma, as Partes concordam e pactuam, livremente e em caréter definitivo,
irrevogavel e irretratavel, que, se o Valor do Imdvel, de adjudicacédo e/ou de arrematacao
do Imovel por terceiros, em leildo, ou pelos Outorgados apds o segundo leildo negativo,
for inferior ao Valor das ObrigacGes Garantidas devidas reajustado:

@) as ObrigacGes Garantidas ndo serdo consideradas extintas; e

(b) que, com base no principio da autonomia da vontade, renunciam as
Partes a aplicacdo dos paragrafos 5° e 6° do artigo 27 da Lei 9.514
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3.18

3.19

3.20

3.21

3.22

3.23

a este Contrato, o que fazem como partes diligentes, plenamente
suficientes e capazes para realizar a presente operacdo, cada qual
assessorada juridicamente, afastadas situacdes de hipossuficiéncia,
vulnerabilidade, estado de perigo ou lesdo.

Os Outorgados poderdo optar por executar a presente garantia em relacdo a parte de
gualquer das ObrigacGes Garantidas, sem que isso implique quitacdo do restante das
Obrigacdes Garantidas ou de outros valores eventualmente devidos pela Devedora aos
Outorgados, observada a ordem de prioridade prevista na Clausula 3.6 acima.

Nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imével no leildo, os Outorgados entregardo
a Outorgante a importancia que sobejar, se houver, compreendendo-se nela o valor da
indenizacdo de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da Divida e das Despesas,
fato esse que importara reciproca quitacdo, nao se aplicando o disposto na parte final do
artigo 516 do Caddigo Civil.

Em virtude do objetivo da garantia ora constituida e considerando o conhecimento das
Partes sobre os institutos aqui tratados, a Outorgante renuncia expressamente ao direito
previsto no paragrafo 5° do artigo 27 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada, sendo certo que, caso o maior lance oferecido no segundo publico
leildo ndo seja suficiente para quitacdo da Parcela Garantida, responderd a Outorgante
pelo restante do valor devido, ndo ficando exonerada do pagamento desta diferenga que
ora é reconhecida como devida.

Conforme previsto no artigo 27, paragrafo 7°, da Lei 9.514, se o Imével estiver, no todo
ou em parte, locado, arrendado ou dado em comodato, a locagdo, o arrendamento ou o
comodato, conforme o caso, podera ser denunciado com o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupagdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito dos Outorgados, devendo a
denuncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias contados da data da consolidacéo da
propriedade do Imével em nome dos Outorgados.

Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, da Alienacdo
Fiduciaria de Imével com as demais garantias previstas nas Escrituras das Emissdes,
podendo os Outorgados, a seu exclusivo critério, executar ou excutir todas ou cada uma
delas indiscriminadamente, de forma simultanea ou n&o, em qualquer ordem, para os fins
de amortizar ou quitar as ObrigacGes Garantidas, observada a ordem de prioridade
prevista na Clausula 3.6 acima.

A Companhia e a Outorgante se obrigam a praticar todos 0s atos e cooperar com 0S
Outorgados em tudo que se fizer necessario ao cumprimento do disposto nesta Clausula
3, inclusive no que se refere ao atendimento das exigéncias legais e regulamentares
necessarias, se houver, a excussdo ou execucao do Imovel.

OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA E DA OUTORGANTE

Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato e nos demais Documentos
das Obrigacdes Garantidas ou em lei, a Devedora e a Outorgante se obrigam a:

. obter e manter vélidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
autorizacBes, incluindo as societérias, governamentais e de terceiros,
necessarias para: (a) a celebracdo deste Contrato e dos demais Documentos
das Obrigacdes Garantidas de que sejam parte e ao cumprimento de todas as
obrigacbes aqui e ali previstas; (b) a validade ou exequibilidade dos
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4.2

VI.

VIL.

VIII.

XI.

Documentos das Obrigagdes Garantidas de que sejam parte; e (c) o fiel,
pontual e integral pagamento das ObrigagcOes Garantidas;

manter a Alienacdo Fiduciaria de Imével existente, valida, eficaz e em pleno
vigor, sem qualquer restricdo ou condicdo, e contabilizd-la na sua
escrituracdo ou fazer constar nota explicativa no seu balanco;

mediante solicitagdo por escrito dos Outorgados, praticar quaisquer atos e
firmar todos e quaisquer documentos necessarios, as suas custas, para
preservar todos os direitos e poderes atribuidos aos Outorgados em
decorréncia da Alienacdo Fiduciaria de Imdvel,

dar ciéncia deste Contrato e de seus respectivos termos e condigdes aos seus
administradores e fazer com que estes cumpram e facam cumprir todos os
seus termos e condicdes;

manter em dia 0 pagamento de todas as obrigacOes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal) e ambiental, relacionadas ao Imdvel e de
quaisquer outras obrigacGes impostas por lei, relacionadas ao imovel, exceto
por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

combater, as suas expensas, de forma tempestiva e eficaz, qualquer ato, fato
ou circunstancia, inclusive apresentando defesa em qualquer acéo,
procedimento administrativo ou processo judicial, que possa, de qualquer
forma, afetar ou alterar a Alienacdo Fiduciaria de Imével, o Imdvel, este
Contrato e, no caso da Devedora, qualquer dos demais Documentos das
Obrigagdes Garantidas e/ou o integral e pontual cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, bem como informar os Outorgados, por escrito,
sobre qualquer evento a que se refere este inciso no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis contados da data de sua ciéncia;

permanecer na posse e guarda dos documentos que representam o Imével e
todos os demais documentos relacionados ao Imdével, incluindo as certidGes
de matriculas, as escrituras e documentos de titulo aquisitivo, assumindo, nos
termos do artigo 627 e seguintes do Codigo Civil, e sem direito a qualquer
remuneracdo, o encargo de depositarias desses documentos, obrigando-se a
bem custodia-los, guarda-los e conserva-los, e a exibi-los ou entrega-los aos
Outorgados, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de
recebimento da respectiva solicitacdo, ou ao juizo competente, no prazo por
este determinado.

conservar o Imovel em perfeitas condi¢fes de uso e funcionamento, exceto
pelo desgaste normal decorrente do uso;

defender o Imével da turbacgdo e esbulho de terceiros;

na ocorréncia do vencimento antecipado das Obriga¢des Garantidas ou do
vencimento das ObrigacGes Garantidas na Data de Vencimento sem 0s
respectivos pagamentos, ndo obstar quaisquer atos que sejam necessarios ou
convenientes a excussdo da Alienacdo Fiducidria de Imovel, conforme
estabelecido neste Contrato; e

ndo praticar qualquer ato que possa, direta ou indiretamente, prejudicar,
modificar, restringir ou afetar, por qualquer forma, quaisquer direitos
previstos neste Contrato ou na legislacéo aplicavel.

Ainda, a Outorgante se obriga a:



DocusSign Envelope ID: 1DBODC5F-DCC8-4E7D-932A-7COACDAC9048

5.1

pagar e cumprir todas as obrigacfes impostas por lei relativamente ao
Imével, mantendo em dia todos os tributos incidentes, seja em virtude de
novas disposicdes legais e regulamentares, seja por interpretacdo das
existentes, exibindo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
da respectiva solicitagdo, quando solicitados previamente por escrito pelos
Outorgados, os comprovantes de cada pagamento;

autorizar que os Outorgados, ou qualquer terceiro por este indicado,
inspecione o Imovel e toda a documentacgdo relacionada, a qualquer hora
durante o horario comercial, mediante notificacdo enviada com antecedéncia
razoavel, no inferior a 5 (cinco) Dias Uteis;

com relacdo ao Imével e/ou qualquer dos direitos a este inerentes, ressalvadas
as hipoteses expressamente previstas neste instrumento, ndo alienar, vender,
ceder, transferir, permutar, conferir ao capital, dar em comodato, emprestar,
locar, arrendar, dar em pagamento, instituir usufruto ou fideicomisso ou de
qualquer outra forma transferir ou dispor, inclusive por meio de reducéo de
capital, ou constituir qualquer Onus (assim definido como hipoteca, penhor,
alienacéo fiduciaria, cessdo fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de
venda, opcéo de compra, direito de preferéncia, encargo, gravame ou 6nus,
arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario ou
involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das
expressoes acima ("Onus”) (exceto pela Alienacdo Fiduciaria de Imdvel),
nem permitir que qualquer dos atos acima seja realizado, em qualquer dos
casos deste inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta
ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo
econdmico, exceto se previamente autorizada por escrito pelos Outorgados.

DESAPROPRIACAO DO IMOVEL

Na hipotese de desapropriacdo, total ou parcial, do Imovel durante a vigéncia deste
Contrato, os Outorgados serdo 0s beneficiarios da indenizacdo paga pelo poder
expropriante, observado que:

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva data de
recebimento da notificacdo relativa & desapropriacdo, a Outorgante e a
Companhia deverdo comunicar os Outorgados nesse sentido;

se a desapropriagdo for total, os valores decorrentes dos pagamentos e
indenizagdes relativos ao Imdvel deverédo ser integralmente descontados do
saldo devedor das Obrigacdes Garantidas; e

se a desapropriacao for parcial:

@) desde que, cumulativamente, (i) ndo esteja em curso qualquer
inadimplemento neste Contrato e/ou em qualquer dos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas; e (ii) ndo esteja em curso
qualquer Evento de Inadimplemento, os valores decorrentes dos
pagamentos e indenizacGes relativos ao Imoével objeto da
desapropriagdo parcial estardo liberados para recebimento pela
Outorgante; e

(b) se, alternativamente, (i) estiver em curso qualquer
inadimplemento deste Contrato ou de qualquer dos demais
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Documentos das Obrigacfes Garantidas; ou (ii) estiver em curso
qualquer Evento de Inadimplemento, os valores decorrentes dos
pagamentos e indenizagcBes relativos ao Imovel objeto da
desapropriacdo parcial deverdo ser recebidos pelos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, e permanecerao retidos em
conta corrente indicada pelo Agente Fiduciario até que sejam, a
critério exclusivo dos Debenturistas, observados os termos dos
Documentos das Obrigacbes Garantidas, liberados para
recebimento pela Outorgante.

SEGURO DO IMOVEL

A Outorgante e a Devedora se obrigam a, durante a vigéncia deste Contrato, segurar e
manter segurados, as suas expensas, 0 Imdvel, com uma seguradora de renome e id6nea,
por valor ndo inferior ao seu valor de mercado, contra riscos que possam afetar o Imdvel,
de forma a causar danos, reduzir seu valor ou destrui-los, e fazer com que a seguradora
nomeie 0s Outorgados, como beneficiario, de modo que todos e quaisquer pagamentos e
indenizagdes relativos ao Imével sejam pagos aos Outorgados.

A Outorgante e/ou a Devedora se obrigam a (i) entregar aos Outorgados cOpia autenticada
da apdlice de seguro no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de celebragdo deste
Contrato; (ii) entregar aos Outorgados comprovacao de que ele foi nomeado beneficiario
da apolice de seguro, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados data de celebragéo deste
Contrato; (iii) entregar aos Outorgados a renovacao da apoélice do seguro no prazo de até
30 (trinta) dias da data de seu vencimento, observado que tal apolice do seguro devera ter
sido devidamente renovada; e (iv) pagar, pontualmente, os prémios devidos em relagcdo
ao seguro do Imovel, apresentando aos Outorgados, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva solicitacdo, 0s comprovantes desse pagamento.

Os Outorgados ndo terdo qualquer responsabilidade quanto a prejuizos eventualmente
decorrentes de qualquer omiss&o ou irregularidade, seja na contratacdo ou na renovagao
do seguro, seja na previsdo das hipoteses de cobertura dos riscos.

Na ocorréncia de qualquer sinistro com relacdo ao Imével:

I no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de ocorréncia do
sinistro, a Outorgante e ou a Devedora se obrigam a comunicar 0s
Outorgados e a seguradora sobre a ocorréncia do sinistro;

. no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias contados da data de ocorréncia do
sinistro:

@) se o sinistro for parcial, a Outorgante e/ou a Devedora se obrigam a
iniciar as obras de reparacdo do Imdvel objeto do sinistro parcial,
caso em que os Outorgados deverdo liberar os valores decorrentes
dos pagamentos e indenizacdes relativos ao imdvel, exclusivamente
para a realizagdo do conserto ou da reposi¢do, conforme o caso; ou

(b) se o sinistro for total, serd aplicado, no caso, as disposi¢des da
Clausula 6.5 abaixo.

Caso a Outorgante e, ou a Devedora deixem de observar o disposto na Clausula 6.4 acima,
sem prejuizo da ocorréncia de um Evento de Inadimplemento, os Outorgados, na
qualidade de beneficiarios do seguro do Imdvel receberdo a indenizacdo paga pela(s)
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6.6

7.1

seguradora(s), aplicando tais recursos para a quitacdo das ObrigacBes Garantidas,
colocando o saldo, se houver, a disposi¢do da Outorgante.

A Outorgante, de forma irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 684 e 685 do
Cadigo Civil, constitui os Outorgados seus bastantes procuradores, para receber todos 0s
valores referentes a pagamentos e indenizagc6es pagos pela seguradora e/ou por quem de
direito, com relacdo ao Imdvel, aplicando tais valores na quitagdo das Obrigacdes
Garantidas, colocando o saldo, se houver, a disposi¢do da Outorgante.

DECLARACOES DA COMPANHIA E DA OUTORGANTE

A Companhia e a Outorgante neste ato declaram que:

VI.

sdo sociedades devidamente organizadas, constituidas e existentes sob a
forma de sociedade por agdes e sociedade limitada, respectivamente, de
acordo com as leis brasileiras;

estdo devidamente autorizadas e obtiveram todas as autorizagdes, inclusive,
conforme aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de terceiros,
necessarias a celebragdo deste Contrato e ao cumprimento de todas as
obrigacOes aqui e ali previstas, tendo sido plenamente satisfeitos todos os
requisitos legais, societérios, regulatérios e de terceiros necessarios para
tanto;

0s representantes legais que assinam este Contrato tém, conforme o caso,
poderes societarios e/ou delegados para assumir obriga¢des aqui previstas e,
sendo mandatérios, tém os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

este Contrato e as obrigacOes aqui previstas constituem obrigaces licitas,
validas, vinculantes e eficazes da Outorgante e da Devedora, exequiveis de
acordo com os seus termos e condi¢oes;

exceto pelo disposto neste Contrato, nenhuma aprovagdo, autorizacdo,
consentimento, ordem, registro ou habilitacdo de ou perante qualquer
instancia judicial, 6rgao ou agéncia governamental ou érgao regulatério se
faz necessario a celebracdo e ao cumprimento deste Contrato;

a celebragdo, os termos e condigdes deste Contrato e 0 cumprimento das
obrigac@es aqui previstas (a) ndo infringem o contrato social da Outorgante
ou o estatuto social da Companhia; (b) ndo infringem qualquer contrato ou
instrumento do qual a Outorgante ou a Companhia sejam partes e ou pelo
gual qualquer de seus ativos estejam sujeitos; (c) ndo resultardo em (i)
vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer
contrato ou instrumento do qual a Outorgante ou a Companhia sejam partes
e/ou pelo qual qualquer de seus ativos estejam sujeitos; ou (ii) rescisdo de
qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) ndo resultardo na criagdo de
qualquer Onus sobre qualquer ativo da Outorgante ou da Companhia, exceto
pelas Garantias; (e) ndo infringem qualquer disposicao legal ou regulamentar
a que a Outorgante ou a Companhia e ou qualquer de seus ativos esteja
sujeito; e (f) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Outorgante ou a Companhia
e/ou qualquer de seus ativos;
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VIL.

VIII.

XI.

XIl.

XII.

XIV.

estdo adimplentes com o cumprimento das respectivas obrigacdes constantes
deste Contrato, e ndo ocorreu e ndo existe, na presente data, qualquer Evento
de Inadimplemento;

estdo cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinacdes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou instancias judiciais
aplicéveis ao exercicio de suas atividades, exceto por aqueles questionados
de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

observam, assim como seus Controladores, Controladas e coligadas, e seus
respectivos gerentes, conselheiros, diretores e funcionarios, em todos os seus
aspectos relevantes, toda e qualquer obrigacdo decorrente da Lei n.° 12.846.
de 1° de agosto de 2013, conforme alterada (“"Lei Anticorrupcdo™) ou
qualquer outra lei anticorrupcéo aplicével;

assim como qualquer dos administradores da Outorgante e da Companbhia,
terceiros que mantenham, de qualquer forma, relagdo com a mesma,
incluindo assessores ou prestadores de servigo agindo em seu beneficio e/ou
beneficio dos Controladores, Controladas e/ou sociedades sob o mesmo
controle da Companhia ou da Companhia ("Afiliadas"): (i) ndo usaram 0s
seus recursos e/ou das Afiliadas para contribui¢des, doa¢fes ou despesas de
representacdo ilegais ou outras despesas ilegais relativas a atividades
politicas; (ii) ndo fizeram qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a
empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou
candidatos politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros,
praticaram quaisquer atos para obter ou manter qualquer negécio, transacao
ou vantagem comercial indevida; (iii) ndo violaram qualquer dispositivo de
qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de
corrupcao ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, mas néo se
limitando a, Lei Anticorrupcdo: ou (iv) ndo fizeram qualquer pagamento de
propina, abatimento ilicito, remuneracdo ilicita, suborno, trafico de
influéncia, "caixinha" ou outro pagamento ilegal;

estdo em dia com o cumprimento de todas as obrigagdes de natureza
tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciéria,
ambiental, e de quaisquer outras obrigacGes impostas por lei, exceto por
aquelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

possuem, validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
licencas, concessdes, autorizagdes, permissfes e alvaras, inclusive
ambientais, aplicaveis ao exercicio de suas atividades;

inexiste, (a) descumprimento de qualquer disposi¢do contratual, legal ou de
gualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer processo,
judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de
investigacdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso, (i) que
possa causar um impacto adverso relevante, assim entendido como sendo
efeito que determine contingenciamento contébil ou efetivo desembolso em
valor superior a R$ 7.500.000.00 (sete milhdes e quinhentos mil reais); ou ii)
visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar
este Contrato;

a Outorgante € a Unica e legitima proprietaria, beneficiaria e possuidora do
Imével, que se encontra livre e desembaracado de quaisquer Onus (exceto
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7.2

7.3

8.1

pela Alienagdo Fiduciaria de Imovel), bem como de qualquer turbacdo ou
esbulho, nédo existindo contra a Outorgante qualquer processo, judicial,
administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacdo
governamental, em curso ou iminente, que possa, ainda que indiretamente,
prejudicar ou invalidar os Imdvel e/ou a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel,

XV. a Outorgante se responsabiliza pela existéncia, boa conservacdo e auséncia
de vicios dos Imovel;
XVI. a Outorgante possui todos os poderes e capacidades nos termos da lei
necessarios para alienar fiduciariamente o respectivo Imovel aos
Outorgados;
XVII. apos o cumprimento das formalidades previstas na Clausula 2.1 acima, a

Alienacdo Fiduciaria de Imdvel estara devidamente constituida e sera valida
nos termos das leis brasileiras;

XVIIL. apos o cumprimento das formalidades previstas na Clausula 2.1 acima, a

Alienacéo Fiduciaria de Imovel constituira, em favor dos Outorgados, direito
real de garantia, valido, eficaz, exigivel e exequivel sobre os Imovel,

XIX. todos os poderes outorgados nos termos deste Contrato o foram como

condig&o do negdcio ora contratado, em caréater irrevogavel e irretratavel, nos
termos dos artigos 684 e 685 do Caodigo Civil.

A Companhia, em carater irrevogavel e irretratavel, obriga-se a indenizar os Outorgados
por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas
judiciais e honorérios advocaticios) incorridos e comprovados pelos Outorgados em razéo
da falsidade e/ou incorrecdo de qualquer das declaragdes prestadas nos termos da
Clausula 7.1 acima.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 7.2 acima, a Companhia se obriga a notificar, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento, 0s
Outorgados caso qualquer das declaragdes prestadas nos termos da Clausula 7.1 acima
venha a se tornar falsa e/ou incorreta.

COMUNICACOES

Todas as comunicaces realizadas nos termos deste Contrato devem ser sempre realizadas
por escrito, para os enderegos abaixo, e serdo consideradas recebidas quando entregues,
sob protocolo ou mediante "aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos. As comunicagOes realizadas por fac-simile ou correio eletrénico
serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado por meio indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente),
devendo o respectivo original ser enviado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados
da data de envio da respectiva comunicagdo realizada por fac-simile ou correio eletronico.
A alteracdo de qualquer dos enderecos abaixo devera ser comunicada as demais Partes
pela Parte que tiver seu endereco alterado:

. para a Outorgante:

Sobrapar — Sociedade Brasileira de Organizacao e Participacdes Ltda.
Rua Rainha Guilhermina, n° 75, Leblon
Rio de Janeiro, RJ
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9.1

9.2

CEP 22442-120.

At. Sr. Anténio José de Almeida Carneiro
Sr. Miguel Ribeiro

Telefone: (21) 3206-9154
(21) 2239-5670

Correio Eletronico: ajcarneiro@multiplic.com.br

miguelribeiro@multiplic.com.br

para o Agente Fiduciario da 22 Emiss&o:

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios S.A.
Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca
Rio de Janeiro, RJ

CEP 22640-102

At.: Sr. Antonio Amaro
Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira
Telefone: (21) 3514-0000
Fac-simile: (21) 3514-0099
Correio Eletronico: antonio.amaro@oliveiratrust.com.br

ger2.agente@oliveiratrust.com.br

para o Agente Fiduciario da 3% Emisséo:

VX Pavarini Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios Ltda.
Rua Gilberto Sabino, n® 215, conj. 42, Pinheiros,

Sao Paulo, SP

CEP 04524-020

At.: Ana Eugénia de Jesus Souza

Telefone: (11) 3090-7177

Correio Eletrénico: agentefiduciario@vortx.com.br

para a Devedora:

Gaster Participagdes S.A.

Rua Rainha Guilhermina, n° 75, Leblon
Rio de Janeiro, RJ

CEP 22442-120.

At.: Sr. Antonio José de Almeida Carneiro
Sr. Miguel Ribeiro

Telefone: (21) 3206-9154
(21) 2239-5670

Correio Eletronico: ajcarneiro@multiplic.com.br

miguelribeiro@multiplic.com.br

DisPoSICOES GERAIS

Os documentos anexos a este Contrato constituem parte integrante e complementar e
inseparavel deste Contrato.

Este Contrato constitui parte integrante, complementar e inseparavel dos Documentos das
Obrigagdes Garantidas, cujos termos e condigdes as Partes declaram conhecer e aceitar,
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

ficando sua apresentacdo e/ou qualquer tipo de registro nos respectivos cartorios de
registro de titulos e documentos expressamente dispensados.

As obrigacOes assumidas neste Contrato tém caréter irrevogavel e irretratavel, obrigando
as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

Qualquer alteracdo a este Contrato somente serd considerada valida se formalizada por
escrito, em instrumento proprio assinado por todas as Partes.

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste Contrato
ndo afetard as demais, que permanecerdo validas e eficazes até o cumprimento, pelas
Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas.

Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes sera sempre
considerado mera liberalidade, e ndo configurara rendncia ou perda de qualquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem
implicard novagéo, alteracéo, transigéncia, remissao, modificacéo ou redugdo dos direitos
e obrigagdes daqui decorrentes.

A Outorgante se obriga, como condigao deste Contrato, no que Ihe disser respeito, a tomar
todas e quaisquer medidas e produzir todos e quaisquer documentos necessarios a
formalizacéo e, se for o caso, a excussdo da Alienagdo Fiduciaria de Imdvel, e a tomar
tais medidas e produzir tais documentos de modo a possibilitar aos Outorgados o
exercicio de seus direitos e prerrogativas estabelecidos neste Contrato.

Qualquer custo ou despesa eventualmente incorrido pela Companhia no cumprimento de
suas obrigagdes previstas neste Contrato serd de inteira responsabilidade da mesma, néo
cabendo aos Outorgados qualquer responsabilidade pelo seu pagamento ou reembolso.

Qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelos Outorgados, em
decorréncia de registros, averbagOes, processos, procedimentos e/ou outras medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarios a constituicdo, manutengdo, excussdo e/ou
liberacdo da Alienagdo Fiduciaria de Imovel, ao recebimento do produto da excussdo da
Alienacdo Fiduciaria de Imovel e a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos
Outorgados previstos neste Contrato, incluindo custos, tributos despesas, emolumentos,
honorérios advocaticios e periciais, contratados em patamares razoaveis, ou quaisquer
outros custos ou despesas comprovadamente incorridos relacionados com tais processos,
procedimentos ou medidas, sera de responsabilidade integral da Companbhia, devendo ser
reembolsado aos Outorgados no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
recebimento de notificacdo neste sentido, acompanhada de coOpia dos respectivos
comprovantes. Os eventuais registros e averbacOGes deste Contrato realizados pelos
Outorgados nédo isentam a configuragdo de inadimplemento de obriga¢do ndo pecuniéria
pela Companhia.

Qualquer importancia devida aos Outorgados, nos termos deste Contrato, devera ser paga
nos termos previstos nos Documentos das Obrigacdes Garantidas, vedada qualquer forma
de compensacao por parte da Companbhia, salvo as hipéteses expressamente previstas nos
Documentos das ObrigacGes Garantidas.

Para os fins deste Contrato, as Partes poderdo, a seu critério exclusivo, requerer a
execucdo especifica das obrigagBes aqui assumidas, nos termos dos artigos 497 e
seguintes, 806, 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

No cumprimento de suas atribuigcdes previstas neste Contrato, os Outorgado terdo todos
os beneficios e protegdes que lhes foram outorgados nos demais Documentos das
Obrigacdes Garantidas.
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9.13

9.14

10.

10.1

11.

111

Para os fins deste Contrato, "Dia Util" significa qualquer dia no qual haja expediente nos
bancos comerciais na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, e que ndo seja
sébado ou domingo ou feriado declarado nacional.

A Companhia neste ato entrega aos Outorgados as seguintes certiddes: (a) da Outorgante:
(i) Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e a Divida Ativa da Unido n° EA5A.B5AA.9B33.CECB, emitida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional em 25 de julho
de 2019, com validade até 21 de janeiro de 2020; (ii) Certiddo negativa de Distribuicao
de Acles e Execucdes Civeis, Criminais, Execucfes Fiscais e Juizados Especiais, n°
2019.01880194, emitida pela Justica Federal em 23 de agosto de 2019, sem validade
especifica; (iii) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, n° 1809992082019, emitida
pela Justica do Trabalho em 23 de agosto de 2019, com validade até 18 de fevereiro de
2020; (iv) Certidbes negativas dos Oficios de Registro de Distribui¢des Civeis (1° ao 4°),
identificadas pelos n° 00-106731-L-0001/001, 106731, 106731/2019-1.00 e 106731,
respectivamente, emitidas em 20, 21, 21 e 26 de agosto de 2019, respectivamente, sem
datas de validade especificas; (v) Certiddes negativas do 1° e 2° Oficios de InterdicGes e
Tutelas, talGes n° 106731.6/2019 e 1.526.380, respectivamente, emitidas em 26 e 23 de
agosto de 2019, respectivamente, sem datas de validade especificas; (vi) Certiddo positiva
do 9° Oficio de Registro de Distribuicdo de Executivos Fiscais da Cidade do Rio de
Janeiro, n° CE-2019/106731-001, emitida em 23 de agosto de 2019, sem data de validade
especifica: e (b) do Imovel; (i) Certiddo de 6nus reais; (ii) Certiddo do 9° Oficio de
Registro de Distribuicdo; e (iii) Quitacdo Fiscal e Situacdo Enfitéutica, que deverdo ser
anexadas ao presente Contrato por ocasido da sua apresentacdo ao Registro de Imdveis
competente para o registro da Alienacéo Fiduciaria de Imovel.

LEI DA REGENCIA

Este Contrato é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

FORO

Fica eleito o foro da Comarca da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes
porventura oriundas deste Contrato.
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ANEXO |
DESCRICAO DO IMOVEL

"IMOVEL — Apartamento 101 do edificio situado na Rua Rainha Guilhermina n° 123,
com direito a uma vaga no pilotis para guarda de um automdvel, e sua correspondente
fracdo ideal'de 115 do respectivo terreno, que mede: 11,00m de frente, 13,00m na linha dos
fundos, 31,00m a direita e 38,40m a esquerda, confrontando a direita com o prédio 121 da
mesma rua, de Antonio Sarrafo Vidal ou sucessores a esquerda com o de n° 131, ainda na
mesma rua, de Raul Fernandes e outros ou seus sucessores e, nos fundos com o n° 94, da
Rua Aristides Espinola, de Aparicio Mello e outros e seus antecessores."'

Inscrito perante a Municipalidade do Rio de Janeiro sob 0 n° 0733.331-3 e C.L. 06.543-3.

PROPRIETARIA — SOBRAPAR — SOCIEDADE BRASILEIRA DE ORGANIZACAO E
PARTICIPACOES LTDA., sociedade inscrita no CNPJ sob 0 n° 42.291.021/0001-53, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua General Venancio Flores, n° 305,
sala 1002 (parte).

TITULO AQUISITIVO — A proprietéria adquiriu o Imével por compra e venda do Espélio de
Maria Luisa Beatriz Del Rio do Nascimento, através da Escritura Publica de Compra e Venda,
lavrada as notas do 8° Oficio de Notas da Capital do Estado do Rio de Janeiro, em 15/12/2017,
no livro 3.062, folhas 104, registrada na matricula do Imével sob o n° R-4 de 16/01 2018.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA

ANEXO Il
MODELOS DE PROCURACAO

|. Para fins da 22 Emissao:

PROCURACAO

SOBRAPAR - SOCIEDADE BRASILEIRA DE ORGANIZACAO E PARTICIPACOESLTDA.,
sociedade inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ")
sob 0 n° 42.291.021/0001-53, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Rua General Venancio Flores, n° 305, sala 1002 (parte), com seus atos constitutivos registrados
perante a Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro ("JUCERJA") sob o NIRE 33.2000.0372-
8, neste ato representada nos termos de seu contrato social e identificada na respectiva pagina de
assinatura deste instrumento (“Outorgante™), nos termos do "Instrumento Particular de
Constituicdo de Alienacdo Fiduciéria de Imovel em Garantia™ (imdvel objeto da matricula n®
72.296 do 2° Oficio de Registro de Imoveis da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro), celebrado em 20 de setembro de 2019 e aditado em 05 de margo de 2024, entre a
Outorgante, a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., institui¢io financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco
7, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob 0 n° 36.113.876/0001-91 ("Agente Fiduciario
da 22 Emissdo"), a VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituigio financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215,
conj. 42, Pinheiros — CEP 04524-020 , inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994/0001-50 (“Agente
Fiduciério da 32 Emissdo”), e GASTER PARTICIPACOES S.A., sociedade andnima sem registro
de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Rainha Guilhermina, n° 75, Leblon, inscrita
no CNPJ sob o n° 10.512.581 0001-02 e na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
("JUCERJA™) sob o Numero de Identificacdo do Registro de Empresas - NIRE 33.3002.8908-9
("Devedora") ("Contrato"), em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 684 e 685
da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, nomeia o Agente Fiduciario da 22
Emisséo, na qualidade de representante dos Debenturistas da 22 Emisséo, e a Devedora, seus
procuradores, exclusivamente para (i) praticar atos perante os Oficios de Registro de Iméveis do
Imével, com amplos poderes para proceder ao registro e/ou averbagdo da Alienacéo Fiduciaria de
Imével, assinando formulérios, pedidos e requerimentos (sendo certo que o eventual registro e ou
averbacdo do Contrato realizado pelo Agente Fiduciario da 22 Emissao nao isenta a configuracéo
de inadimplemento de obrigacdo ndo pecunidria pela Outorgante e pela Companhia, nos termos
da Escritura de 22 Emiss&o); e (ii) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel
cumprimento deste ato, sendo-lhe conferidos todos os poderes que lhe sdo assegurados pela
legislacdo vigente inclusive os poderes "ad judicia" e "ad negaria".

O presente instrumento de mandato tem prazo de validade até [--] de [--] de 20[--].
[Local], [data].
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[Assinaturas]

I1. Para fins da 3 Emissao:

PROCURACAO

SOBRAPAR - SOCIEDADE BRASILEIRA DE ORGANIZACAO E PARTICIPACOES
LTDA., sociedade inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ™) sob o n°® 42.291.021/0001-53, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua General Venancio Flores, n° 305, sala 1002 (parte), com seus atos constitutivos
registrados perante a Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro ("JUCERJA") sob o NIRE
33.2000.0372-8, neste ato representada nos termos de seu contrato social e identificada na
respectiva pagina de assinatura deste instrumento ("Outorgante™), nos termos do "Instrumento
Particular de Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria de Imovel em Garantia™ (imovel objeto da
matricula n® 72.296 do 2° Oficio de Registro de Imdveis da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro), celebrado em 20 de setembro de 2019 e aditado em 05 de margo de 2024, entre
a Outorgante, a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Ameéricas, n° 3.434, bloco
7, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o0 n° 36.113.876/0001-91 (“Agente Fiduciario
da 22 Emissdo”), a VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituigio financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215,
conj. 42, Pinheiros — CEP 04524-020 , inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994/0001-50 (“Agente
Fiduciério da 32 Emissdo”), e GASTER PARTICIPACOES S.A., sociedade andnima sem registro
de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Rainha Guilhermina, n° 75, Leblon, inscrita
no CNPJ sob o n° 10.512.581 0001-02 e na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
("JUCERJA™) sob o Numero de Identificacdo do Registro de Empresas - NIRE 33.3002.8908-9
("Devedora™) ("Contrato"), em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 684 e 685
da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, nomeia o Agente Fiduciario da 3?
Emisséo, na qualidade de representante dos Debenturistas da 3* Emissdo e a Devedora, seus
procuradores, exclusivamente para (i) praticar atos perante os Oficios de Registro de Iméveis do
Imével, com amplos poderes para proceder ao registro e/ou averbagdo da Alienacéo Fiduciaria de
Imével, assinando formulérios, pedidos e requerimentos (sendo certo que o eventual registro e ou
averbacdo do Contrato realizado pelo Agente Fiduciario da 32 Emissao ndo isenta a configuracao
de inadimplemento de obrigacdo ndo pecunidria pela Outorgante e pela Companhia, nos termos
da Escritura de 3% Emissdo); e (ii) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel
cumprimento deste ato, sendo-lhe conferidos todos os poderes que lhe sdo assegurados pela
legislacdo vigente inclusive os poderes "ad judicia” e "ad negaria”.

O presente instrumento de mandato tem prazo de validade até [--] de [--] de 20[--].
[Local], [data].

[Assinaturas]
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