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PRIMEIRD ADITAMENTC A

EScRITURA PUBLICA DE CONSTITUICAO DE GARANTIA HIPOTECARIA.

DevepoRrRA OUTORGANTE: ITaAPOA TERMINAIS PORTUARIOS S.A.

CREDORES OUTORGADOS! DEBENTURISTAS DA 12 EMISSAD, REPRESENTADOS POR SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.; E

DEBENTURISTAS DA 22 EMISSAD, REPRESENTADOS POR SIMPLIFIC
PAvARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA. '

AO
12 (PRIMEIRO} dia do més de JULHO do ano de 2016 (DOIS MIL E DEZESSEIS), nesta Cidade
de Sdo Paulo, Capital, em diligéncia 3 Avenida Brigadeiro Faria Lima n2. 3.144, 112 andar,

AFALOUER ATHLTERACAD, RASURR OU ERERDS. IMVALIDA ESTE OOCUMENTD

onde a chamado vim e perante mim, Adriana Alves da Costa, escrevente notarial do
Cartorio do 152 Tabelido de MNotas, Bel lodo Roberto de Oliveira Lima, compareceram

partes entre si, justas e contratadas, a saber: (1) como DeveEnora OUTORGANTE: ITAPDA TERMINAIS

PORTUARIOS $.A., sociedade por acBes sem registro de companhia aberta perante a Comissio

VALIDD EM TODO TERRITORID HACIONAL. T

de Valores Mobilidrios {"C¥M"), com sede na Cidade de ltapoa, Estado de Santa Catarina, na
Avenida Beira Mar 05 n? 2.900, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministéric da Fazenda ("CNPJ") sob o n? 01.317.277/0001-05, com seu Estatuto Social
il alterado e consolidade por instrumento datado de 01.04.2016, registrado perante a Junta
Comercial do Estado de Santa Catarina sob o n2 20169549143 e com NIRE 42.3.0002418.0,
neste ato representada nos termos do Artigo 10, em seu paragrafo terceiro e item b’ de

referido seu estatuto social, por seu diretor, CASSIO JOSE SCHREINER, brasileiro, casado,

] contador, residente e domiciliade na Cidade de Balneario Camborid, Estado de Santa
Catarina, na Rua 3700 n&. 323, Centro, portador da cédula de identidade RG n2 4.,5El1.35?—3
ETg. SSP/PR, inscrito no CPF/MF sob o n? 699.543.729-20; e, por seu diretor presidente,
ANTONIO JOSE DE MATTOS PATRICIO JUNIOR, brasileiro, casado, Oficial de Marinha

Mercante, residente e domiciliado na Cidade de Balneario Camboril, Estado de 5anta
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‘Catarina, na Rua 3300 n2. 350, apto. 2002, Centro {CEP: 88330-272), portador da cédula de
identidade RG n25425589 SEPC/RI, inscritc no CPF/MF sob o n% 309.237.437-15
{"Companhia"), eleitos nos termos da Ata da 442 Reunido do Conselho de Administragdo,
datada de 17.03.2016, registrada perante a Junta Comercial do Estado de Santa Catarina;
copias dos atos constitutivos supra acham-se arquivadas nestas Notas na pasta propria n2.
1032, sob o n2. 004, juntamente com a __Eertidﬁﬂ Simplificada emitida em 13.05.2016, pela
referida Jlunta Comercial; e, {ll) como agente fiducidrio, nomeado nos ter:mfuras
de Emissdo e representando a comunhdo dos titulares das Debéntures da 12 Emissdo

{"Debenturistas da 12 Emissdo”), bem como a comunhdo dos titulares das Debéntures da

22 Emissdo ("Debenturistas da 22 Emissdo”), tudo conforme abaixo definido, SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Sete de Setembro nf 99, 24%andar, sala 2401, inscrita no CNP) sob o
n2 15.227.994/0001-50, neste ato representada por seu procurador, RINALDO RABELLO

FERREIRA, brasileiro, casado, economista, residente e domiciliado na Cidade de Porto

Alegre, Estado do Rio Grande do 5ul, na Rua Desembargador Alves Nogueira n? 180,
apto. 1001, Petropolis (CEP: 90470-110), portador da cédula de identidade RG
n2 03.158.463-4, emitida pelo Detran do Estado do Rio de Janeiro, inscrito no CPF/MF sob o
n2 509.941.827-91("Agente Fiduciario"), constituido nos termos da procuragdo lavrada em
28.01.2016, as fls. 111/112 do livro 2957 — ato ne. 092 do Cartério do 82 Oficial de Notas da

{Lda_{_ie e Estado d_q_Ric: de_J;&z_rEi_rtl,__{_ia_q_pal uma_g_e@i_dﬁg__t_ar]’!i‘_tigia em 30.06.2016, acha-se

arquivada nestas Notas, na pasta propria n2. 116, sob o n?, 058. Os presentes conhecidos
entre si e identificados por mim, consoante documentos de identidade apresentados, dou
fée. Entdo, pelas partes contratantes, como vém representadas, foi dito o seguinte:
CoNsSIDERANDO QUE: (A) Em 29 (vinte e nove) de abril de 2013 {dois mil & treze), por meio da
celebragao do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdc Publica de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Primeira Emissdo de Itapoa Terminais Portuarios
S.A", registrada no Oficio de Registros Civis das Pessoas luridicas e de Titulos e Documentos
da Comarca de Itapoa-SC sob o n2 002153 em 7 de maio de 2013; no Cartdrio do 1°
(Primeiro) Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca do Rio de Janeiro-Rl sob
0 n2 1832286, em 3 de maio de 2013; no Cartéric do 42 (Quarte) Oficial de Registro de
Titulos e Documentos da Comarca Sao Paulo-SP sob o n? 5208082/13, em 2 de maio de
2013; no Registro Civil Titulos e Documentos Pessoas Juridicas de Sao Jose dos Pinhais-PR
sob o n® 236.280, em 3 de maio de 2013; e, na Junta Comercial de Santa Catarina sob o n®
ED001090000, em 30 de abril de 2013 ("Escritura da 12 Emissag”), a Companhia realizou sua
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'__:.J'_{_Ei"r:imeira}l emissdo de dehéntures (“Debéntures da 12 Emissdao” e “12 Emissdo”,
--'Féspectivamente]; (B) para garantir as obrigacdes da Companhia e das Garantidoras
decorrentes das Debéntures da 12 Emissdo, em 29 (vinte e nove) de abril de 2013 {(dois mil e
treze), foi celebrada a “Escritura Publica de Constituigdo de Garantia Hipotecaria”, lavrada
pelo 92 Tabelido de Notas da Comarca de Sio Paulo, Estado de S3o Paulo, no Livre n? 10.063
as paginas n? 235 {“Escritura de Hipoteca” e “Hipoteca Original”}; (C} em 22 {vinte e dois) de
janeiro de 2015 {dois mil e quinze), foi lavrado pelo 92 Tabelido de Notas da Comarca de S3o
Paulo, Estado de S&o Paulo, no Livre n? 10.464 as paginas n? 359, o “Instrumento de
Rerratificacdo 3 Escritura Publica de Constituicdo de Garantia Hipotecaria”, para refletir as
alteracBes aprovadas nos termos da 22 (segunda) Assembleia Geral dos Debenturistas da 12
Emissdo, realizada em 17 (dezessete) de abril de 2014 (dois mil e quatorze) e da 32 (terceira)
Assembleia Geral dos Debenturistas da 12 Emissao, realizada em 4 (quatro) de dezembro de
2014 {dois mil e quatorze); {D} em 7 (sete) de julho de 2015 (dois mil e quinze), foi lavrada
pelo Tabelionato de Notas e Protestos de Titulos da Comarca de ltapoa, Estado de 5anta
Catarina, no Livro n2 131 as folhas n2 263 3 266, o “Instrumento de Rerratificacio & Escritura
Publica Constituicdo de Garantia Hipotecaria”, para refletir as alteragbes aprovadas nos
termos da 42 (quarta) Assembleia Geral dos Debenturistas da 12 Emissdo, realizada em 20
(vinte) de maio de 2015 (dois mil e quinze); (E) em 5 (cinco) de outubro de 2015 (dois mil e
quinze), o imodvel inscrito na matricula n2 754 do Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca da Cidade de Itapoa, Estado de Santa Catarina, sobre o qual reeai a Hipoteca
Original, foi'objeto de processo de unificagio com o imével inscrito na matricula n® 25.373
do referido cartdrio, dando origem & MATRICULA N2 25.656, na qual foram averbados os
registros e averbagbes provenientes da matricula n? 754, inclusive aqueles relativos a
Hipoteca Original; {F) em 5 {cinco) de novembro de 2015 (dois mil e quinze) , foi celebrado o
“Instrumento de Rerratificagdo a Escritura Publica de Constituigdo de Garantia Hipotecaria”,
lavrado pelo Tabelionato de Notas e Protestos de Titulos do Municipio e Comarca de Itapo3,
Estado de Santa Catarina, no Livro n? 138 as paginas n? 207, cujo objeto foi a substituicdo da
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valares Mobilidrios 5.A., na condicdo de representante
dos Debenturistas da 12 Emissdo, pela Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobhilidrios Ltda; [G) a Escritura da 12 Emiss3o autoriza expressamente, desde sua
celebragio, o compartilhamento pari possy da Hipoteca Original com novos credores da
. Companhia em financiamentos destinados a expansdo do projeto portuirio desenvolvido
pela Companhia até 1.530.000 (um milhdo quinhentos e trinta mil) TEUs (twenty foot
' . ' equivalent unit) por ano, que envolva(m) inversdes fixas (construcdes civis e equipamentos
de movimentagdo portuaria); (H) em 12 {primeiro) de julho de 2016 {dois mil e dezesseis),
por meio da celebragdo do "Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Piblica de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Segunda Emissdo de Itapoa Terminais
' Portudrios S.A." {“Escritura da 22 Emissdc” e, em conjunto com a Escritura da 12 Emissdo,
. “Escrituras de Emissdo”), a Companhia realizou sua 22 (segunda) emissdo de debéntures
(“Debéntures da 22 Emissdo” e “22 Emissdo”, respectivamente); (I} os recursos liquidos
obtidos hela Companhia com a 22 Emissdo serdo integralmente utilizados para a expansdo
de infraestrutura e superestrutura do projeto portuario desenvolvido pela Companhia,
permitindo ¢ aumento da movimentagdo portuaria para até 1.200.000 (um milhdo e
duzentos mil} TEUs (twenty foot equivalent unit) por ano, gue envolve inversdes fixas
{construgBes civis e equipamentos de movimentacdo portuaria); (J) a 22 Emissao representa,
rdoso de Melo, 1855 - 3° andar - CEP - 04548-005 - Vila Olimpia - $30 Paulo - SP

. '1':': &y Dr. Ca
o= (T PAB: 30588100 e 15002 oo

(CIEHAL OUALBLER ADULTERACAD, RASURN OU EMEMDA, INYALI ESTE O

3% i oniBima




nos termos da Escritura da 12 Emissdo e do Contrato de Compartilhamento (conforme
abaixo definido), um Financiamento Elegivel, de modo que o objeto da Hipoteca Original
deverd passar a garantir as Obrigagdes (conforme definidas na “Escritura Publica de
Constituicdo de Garantia Hipotecdria” consolidada (“Escritura Consolidada”), que integra o
presente Aditamento como seu “Anexo "), de forma compartilhada, pori passu e
. proporcional ao valor do crédito dos Debenturistas da 12 Emissdo e dos Debenturistas da
22 Emissdo ("Compartilhamento”); (K) para efetivacdo do Compartilhamento, conforme
solicitagdo do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca da Cidade de ltapoa, Estado de
Santa Catarina, sera necessario levantar o registro da Hipoteca Original {"Liberacdo”) e, de
forma imediata e concomitante, constituir a Hipoteca (conforme abaixo definida) nos termos
da Escritura Consolidada; e (L) Adicionalmente, em observincia 3 Clausula ‘1.4.1. desta
Escritura e a Clausula '6.17." da Escritura da 12 Emissio, sera celebrado o Contrato de
Compartilhamento de Garantias e Qutras Avengas ("Contrato de Compartilhamento”), o qual
terd como objeto regular as disposicGes a respeito do Compartilhamento da Hipoteca e de
outras garantias entre os Debenturistas da 12 Emissdo e os Debenturistas da 22 Emissdo {em
conjunto, “Credores™ ou “Debenturistas”). E, pelas partes contratantes, me foi dito que tém
entre si justo e contratado celebrar o presente “Primeiro Aditamento g Escritura Pablica de
Constituicdo de Garantia Hipotecaria” ("Aditamento”), em ohservincia as seguintes
clausulas e condictes: 1. DEFINICOES E INTERPRETACOES. 1.1, Todos os termaos iniciados em letras
maiusculas utilizados neste- Aditamento, mas ndo expressamente definidos, terdo os
significados a eles atribuidos na Escritura Consolidada, nas Escrituras de Emissdo ou no
Contrato de Compartilhamento, prevalecendo, em caso de divergéncia, as definicbes
constantes da Escritura Consolidada. 2. ADITAMENTO E ConsTiTuiCAO DA HipoTECA. 2.2, Com 0
objetivo de efetivar o Compartilhamento as partes contratantes desejam constituir, ato
continuo ao registro da Liberacdo, hipoteca em primeiro grau sobre o Imével Hipotecado,
condicionado a apresentagdo, no mesmo ato e sob o mesmo nimero de protocolo, do
requerimento de registro da Hipoteca, em favor dos Credores, nos termos da Escritura
Consolidada que integra o presente Aditamento como seu “Anexo |”, de forma a garantir
tanta as Obrigaces da 12 Emissdo, quanto as Obrigacdes da 22 Emissdo de Debéntures, de
forma igual (mesmo grau) e proporcional a cada uma destas. 3. FORMALIZACAO DA HIPOTECA.
3.1. Por meio do presente Aditamento, as partes contratantes, em atendimento a solicitagdo
formulada pelo Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca da Cidade de Itapoa, Estado de
Santa Catarina, para efetivacdo do Compartilhamento, liberam a Hipoteca Original,
autorizando a Companhia a solicitar ao Cartério de Registro de Imdveis da Comarca da
Cidade de Itapoa, Estado de Santa Catarina a averbagdo da liberagdo da Hipoteca Original,
condicionado a apresentagdo, no mesmo/ato e sob o mesmo nimero de protocolo, do
requerimento de registro da Hipoteca/ 4. DisposicBes Geralis. 4.1. Este Aditamento €
celebrado em cardter irrevogdvel e irretratdvel e obriga as Partes, seus herdeiros e
sucessores, a qualquer titulo. 4.2. Todos os termos e condicdes da Escritura de Hipoteca
passam a vigorar na forma da Escritura Consolidada, constante do presente Aditamento
como seu “Anexo |”. 4.3. Correrdo por conta da Companhia todas as despesas resultantes do
presente Aditamento, inclusive as de averbagdo e de registro perante o Cartério Registro de
Imoveis da Comarca de Itapoa, Estado de Santa Catarina, devendo a Companhia proceder a
referida averbacdo e o referido registro. 4.4, Este Aditamento passa a ter efeito a partir da
Data de Integralizacdo e obriga as Partes e seus sucessores, a gqualguer titulo, sendo o
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mesmao irrevogavel e irretratavel para todos os fins e efeitos de direito. 4.5. Fica eleito o foro
da Comarca da Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, com exclusdo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas deste
Aditamento. E, de como assim o disseram do que dou fé. Pediram-me e lhes lavrei a
presente, a qual lida em voz alta e clara, acharam-na em tudo conforme, aceitaram,
‘outorgaram e assinam. Eu, ADRIANA ALVES DA COSTA, escrevente notarial, a lavrei. Eu,
JOAQ ROBERTO DE OLIVEIRA LIMA, Tabelidio, a subscrevo. Assinaturas: CASSIO JOSE
SCHREINER // ANTDNID JOSE DE MATTOS PATRICIO JUNIOR // RINALDO RABELLO FERREIRA.
Nada mais. Trasladada em seguida. Porto por fé gque o presente traslado é copia fiel do
original lavrado nestas Notas, no livro 2664, paginas 181/185.
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EscruTuRa PUBLICA DE CONSTITUICAO DE GARANTIA HIPOTECARIA
DevEDORA QUTORGANTE: ITaPOA TERMINAIS PORTUARIOS 5.A.

CREDORES OUTORGADOS! DEBENTURISTAS DA 12 EMISSAD, REPRESENTADOS POR SIMPLIFIC
PavariNl DisTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA.; E

DEBENTURISTAS DA 22 EMISSAD, REPRESENTADOS POR SIMPLIFIC
Pavarini DisTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA.

AQ

12 (PRIMEIRO) dia do més de JULHO do ano de 2016 {DOIS MIL E DEZESSEIS), nesta Cidade
de S3o Paulo, Capital, em diligéncia 3 Avenida Brigadeiro Faria Lima n2. 3,144, 112 andar,
onde a chamado vim e perante mim, Adriana Alves da Costa, escrevente notarial do
Cartério do 152 Tabelido de Notas, Bel. Jodo Roberto de Oliveira Lima, compareceram
partes entre si, justas e contratadas, a saber: (I) como DevEDORA OUTORGANTE: ITAPOA TERMINAIS
PORTUARIOS S5.A., sociedade por agdes sem registro de companhia aberta perante a Comissdo
de Valores Mobiliarios ("CVYM"), com sede na Cidade de Itapoa, Estado de Santa Catarina, na

Avenida Beira Mar05 n2 2.900, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n% 01.317.277/0001-05, com seu Estatuto Social
alterado e consolidado por instrumento datado de 01.04.2016, registrado perante a Junta
Comercial do Estado de Santa Catarina sob o n2. 20169549143 e com NIRE 42.3.0002418.0,
neste ato representada nos termos do Artigo 10, em seu paragrafo terceiro e item ‘b’ de
referido seu estatuto social, por seu diretor, CASSIO JOSE SCHREINER, brasileiro, casado,
contador, residente e domiciliado na Cidade de Balnedrio Camboril, Estado de Santa
Catarina, na Rua 3700 ne. 323, Centro, portador da ceédula de identidade RG n? 4.601.357-3
SSP/PR, inscrito no CPF/MF sob o n2 699.543.729-20; e, por seu diretor presidente,
ANTONIO JOSE DE MATTOS PATRICIO JUNIOR, brasileiro, casado, Oficial 'de Marinha
Mercante, residente e domiciliado na Cidade de Balneario Camboril, Estado de Santa
Catarina, na Rua 3300 n?, 350, apto. 2002, Centro {CEP: 88330-272), portador da cédula de
identidade RG n2 5426589 SEPC/R), inscrito no CPF/MF sob o n@. 309.237.437-15
("Companhia"), eleitos nos termos da Ata da 442 Reunido do Conselho de Administragao,
datada de 17.03.2016, registrada perante a Junta Comercial do Estado de Santa Catarina;
cdpias dos atos constitutivos supra a““ﬂ_'@;ﬁﬂﬁ&‘ﬁ&%g ne;:stas N&taﬂmrﬁg%s{ﬁa%mgia ne,
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1032, sob o n2. 004, juntamente com a Certiddo Simplificada emitida em 13.05.2016, pela
referida Junta Comercial; e, (I} como agente fiduciario, nomeado nos termos das Escrituras
de Emissdo e representando a comunhdo dos titulares das Debéntures da 12 Emissdo
{"Debenturistas da 12 Emissdo”), bem como a comunhdo dos titulares das Debéntures da
22 Emissdo ("Debenturistas da 22 Emissdo”), tudo conforme abaixo definido, SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Sete de Setembro n% 99, 242 andar, sala 2401, inscrita no CNPJ) scb o
ne 15.227.994/0001-50, neste ato representada por seu procurador, RINALDO RABELLO
FERREIRA,: brasileiro, casado, economista, residente e domiciliado na Cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Desembargador Alves Nogueira n2 180,
apto. 1001, Petropolis (CEP: 90470-110), portador da cédula de identidade RG
n? 03.158.463-4, emitida pelo Detran do Estado do Rio de Janeiro, inscrito no CPF/MF sob o
n2 509.941.827-91("Agente Fiducidrig"), constituido nos termos da procuracio lavrada em
28.01.20186, as fls. 111/112 do livrg 2957 — ato n2. 092 do Cartdrio do 82 Oficial de Notas da
Cidade e Estado do Rio de Janeirp, da qual uma certiddo emitida em 30.06.2016, acha-se
arquivada nestas Notas, na pasta propria n2, 116, sob o n2. 058. Os presentes conhecidos
entre si e identificados por mim, consoante documentos de identidade apresentados, dou
fé. Entdo, pelas partes contratantes, como vém representadas, foi dito o seguinte: tém entre
si justo-e contratado que termos iniciados por letra maiuscula utilizados nesta Escritura que
ndo estiverem aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido nas Escrituras de
Emissdo (conforme abaixo definido) e no Contrato de Compartilhamento (conforme abaixo
definido), 0s guais sdo parte integrante, complementar e inseparavel desta Escritura, que
por sua vez é parte integrante, complementar e inseparavel [Anexo |) do PRIMEIRO ADITAMENTO
A ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUIGAC DE GARANTIA HIPOTECARIA. CONSIDERANDO QUE: (A) em 29 (vinte
e nove) de abril de 2013 (dois mil e treze), por meio da celebra¢do do “Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acdes, da Primeira Emissdo de Itapod Terminais Portuarios S.A." (“Escritura da 12 Emisséo”),
a Companhia realizou sua 12 (primeira) emissao de debéntures ("Debéntures da 12 Emissio”
e “12 Emissdo”, respectivamente}; em 12 [primeiro) de julho de 2016 (dois mil e dezesseis),
por meio da celebragdo do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Segunda Emissdo de ltapoa Terminais
Portuarios S.A." (“Escritura da 22 Emissdo” e, em conjunta com a Escritura da 12 Emissdo,

“Escrituras de Emissdo”), a Companhia realizou sua 22 (segunda) emissdo de debéntures
(“Debéntures da 22 Emissdo” e “22 Emissdo”, respectivamente); (B) em garantia do integral e
pontual cumprimento das ObrigagBes (conforme definido abaixo), nos termos das Escrituras
de Emissdc, a Companhia deseja hipotecar, aos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario, o Imovel Hipotecado {conforme definido abaixo), nos termos previstos nesta
Escritura; e, (C) Adicionalmente, em observancia & Cldusula “1.4.1.” desta Escritura e a
Clausula "6.17." da Escritura da 12 Emissdo, sera celebrado o Contrato de Compartilhamento

de Garantias e Outras Avengas ("Contrate de Compartilhamente”), o qual terd como objeto
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F‘tcmnart:lhamen‘m”} entre os Debenturistas da 12 Emissdo e os Debenturistas da 22
Emisséo (em conjunto, “Credores” ou “Debenturistas”). E, pelas partes contratantes, me foi
dito que tém entre si justo e contratado o seguinte: 1. ConsTiTuicho DA HipoTeca. 1.1,
Observado o disposto na Clausula “1.2” abaixo, inciso ll, em garantia do integral e pontual
cumprimento das Obrigacées, conforme definidas na clausula “1.1.1.", XVIll abaixo e,
especialmente, nas clausulas “1.5.1." e “15.2." da presente Escritura de Hipoteca, sendo
que os valores nominais da 12 e da 22 Emissdo totalizavam, nas respectivas datas de
emissdo, o valor somado de R$540.000.000,00 (quinhentos e quarenta milhSes de reais), a
Companhia constitui, por esta Escritura e na melhor forma de direito, em caréter irrevogavel
e irretratdvel, nos termos dos artigos1.473 e seguintes da Lei n?10.406, de

10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Codigo Civil"), em favor dos Credores,
representados pelo Agente Fiduciario, hipoteca em primeiro grau ("Hipoteca”), sob o imével
de sua propriedade, descrito a seguir, incluindo todas as suas edificacfes, construgdes,
acessorios, benfeitorias, frutos, rendimentos, alugueis e bens vinculados por acess3do fisica,
industrial ou natural, inclusive plantaces e florestas, existentes (averbados ou ndo na
respectiva matricula) e que forem acrescidos até a integral quitacio das Obrigagdes,
entendendo-se como acessorios, para efeitos de penhora e execucdo, quaisquer
faturamentos, rendas ou alugueis que o Imavel Hipotecado (conforme definido abaixo), na
época, estiver produzindo {denominados, incluindo todas as suas edificagdes, construgdes,
acessdrios, benfeitorias, valorizacbes, frutos e bens vinculados por acesséo fisica, industrial
ou natural, inclusive plantagdes e florestas, existentes (averbados ou ndo na respectiva
matricula) e que forem acrescidos até a integral quitagdo das Obrigacbes,"|maovel
Hipotecada"), a saber: imdvel objeto da MATRICULA N2. 25.656 do Cartério de Registro de
Imdveis da Comarca da Cidade de Itapod, Estado de Santa Catarina, assim descritc: Um
{01) -terreno urbano, situado na Rua Beira Mar 5, no lugar Figueira do Pontal, neste
municipio de Itapoa, Santa Catarina, com a area de 475.073,26m” e com as seguintes.
medidas e confrontagdes: O imdvel inicia junto ao marco OPP, com coordenadas UTM Norte
N=?,11;}1.?43.2118 e E=739.071.5482; do vértice VI=0PP, confrontando com o Loteamento
Figueira do Ponta, seguindo com Azimute 343°00°30" e a distancia 699,34 metros chega-se
a0 vértice V2 com coordenadas N=7.102.412.0237 e E=738.867.1783, seguindo com azimute
343°03'58" e distancia 347,26 metros chega-se ao vértice V3 com coordenadas
N=7.102.744.2271 e E=738.766.0326 & montante pelo Rio Pequeno, confrontando com area
de Carlos Alberto V. de Aguiar, José Luis V. de Aguiar e Imobilidria Carvalho Ltda. e seguindo
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com azimute 51°46'49" e distancia 90,51 metros chega-se ao vertice V4 com coordenadas

| N=7.102.800.2237 e E=738.837.1412. seguindo com azimute 350°21'19” e distancia 30,03
3 metros chega-se ac vertice V5 com coordenadas N=7.102.829.8292 e E=938.832.1100,
seguindo com azimute 1°58'44 e distincia 24,73 metros chega-se ao vértice V6 com
coordenadas N=7.102.854.5445 e E=738.832.9640, seguindo com azimute 352°54'18" e
distancia 14,79 metros chega-se ao vértice V7 com coordenadas N=7.102.869.2216 e
E=739.831.1372, seguindo com azimute 50°30'11 e distdncia 16,62 metros chega-se ao
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vértice V8 com coordenadas N=7.102.879.7922 e E=738.843.9621, seguindo com azimute
303°50°19" e distincia 29,46 metros chega-se aoc wvértice V9 com coordenadas
N=7.102.896.1971 e E=738.819.4924, seguindo com azimute 327°51'35" e disténcia 19,79
metros chega-se ao vertice V10 com coordenadas N=7.102.912.9543 e E=738.808.9642,
seguindo com azimute 339%22'53" e distancia 25,94 metros chega-se ao vértice V11 com
coordenadas N=7.102,937.2327 e E=738,799.8296, seguindo com azimute 19°56'14" e
distiancia 7,12 metros chega-se ao vértice V12 com coordenadas N=7.102.943.9260 e
E=738.802.2574, seguindo com azimute 69°53'44" e distdncia 15,99 metros chega-se ao
vértice V13 com coordenadas N=102.949.4223 e E=738.817.2731, seguindo com azimute
353748'06" e distancia 12.84 metros chega-se ao veértice V14 com coordenadas
M=7.102.962.1872 e E=738.815.8866, seguindo com azimute 36°17'57" e distancia 15,16
metros chega-se ao vértice V15 com coordenadas N=7.102.974.4055 e E=738.824.8615,
confrontando com Balnedrio Santa Terezinha e Matricula 25.373 (Antiga Area de Raul Zeni)
seguindo com azimute 137°45'21" e distancia 616,05 metros chega-se ao vértice V16 com
coordenadas N=7.102.518.3516 e E=739.239.0267, seguindo com azimute 137°51°13" e
distancia 479,38 metros chega-se ao vértice V17 com coordenadas N=7.102.162.9291 e
E=739.560.6978, confrontando com a projecdo da Rua Piranduba e seguindo com azimute
47°39'53" e distancia 27,26 metros chega-se 3o vértice V18 com coordenadas
N=7.102.181.8543 e E=739.580.3231, seguindo com azimute 63°08'09" e distincia 0,75
metros chega-se aoc vértice V19 com coordenadas N=7.102.182.1973 e E=739.581.0002,
seguindo com azimute 49°13'54" e distdncia 2,88 metros chega-se ao vértice V20 com
coordenadas N=7.102.184.0839 e E=739.583.1883, seguindo com azimute 71°22'23" e
distdncia 0,43 metros chega-se ao vértice V21 com coordenadas N=7.102.184.2239 e
E=739.583.6037, confrontando com a Rua 2850 seguindo com azimute 131°11°16" e
distancia 173,48 metros chega-se ao vértice V22 com coordenadas N=7.102.070.1266 e
E=739.714.2879, seguindo com azimute 149°09'11" e distancia 2,85 metros chega-se ao
vértice V23 com coordenadas N=7.102.067.6753 e E=739.715.7519, seguindo com azimute
172°22'37" e distancia 1,80 metros chega-se ao vértice V24 com coordenadas
N=7.102.065.8903 e E=739.715.9908, seguindo com azimute 184°53'48" e distdncia 2,52
metros chega-se ao vértice V25 com coordenadas N=7.102.063.3760 e E=739.715.7754,
seguindo com azimute 209°47'58" e distdncia 2,48 metros chega-se ao vértice V6 com
coordenadas N=7.102.061.2197 e E=739.714.5405, confrontando com a Avenida Beira Mar 5
e seguindo com azimute 244°45°24" e distdncia 13,94 metros chega-se ao vértice V27 com
coordenadas N=7.102.055.2726 e E=739.701.9269, seguindo com azimute 239°58'11" e
distancia 33,39 metros chega-se ao vértice V28 com coordenadas N=7.102.038.5612 e
E=739.673.0172, seguindo com azimute 247°13'11" e distédncia 22,00 metros chega-se ao
vértice ¥29 com coordenadas N=7.102.030.0428 e E=739.652.7377, seguindo com azimute
243°18'53" e distdncia 33,00 metros chega-se ao vértice V30 com coordenadas
N=7.102.015.2229 e E=739.623.2482, seguindo com azimute 242°48'23" e distancia 123,66
metros chega-se ao vértice V31 com coordenadas N=7.101.958.7104 e E=739.513.2567,
seguindo com azimute 238°47'29" e distancia 103,50 metros chega-se ao vértice V32 com
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5 "c_oiij}.‘-‘ilzleﬁadas MN=7.101.905.0813 e E=739.424.7345, seguindo com azimute 243°45'37" e
'-iﬁisféncia 50,00 metros chega-se ao vértice V33 com coordenadas N=7.101.882.9749 e
~ E=739.379.8869, seguindo com azimute 248°15'27” e distancia 106,40 metros chega-se ao
vértice ¥34 com coordenadas N=7.101.843.5605 e E=739.281.0564, seguindo com azimute
248°39'05" e distdncia 66,60 metros chega-se ao vértice V35 com coordenadas
N=7.101.819.3154 e E=739.219.0263, seguindo com azimute 246°03'43" e distincia 41,06
metros chega-se ao veértice V36 com. coordenadas N=7.101.802.6553 e E=739.181.4981,
seguindo com azimute 241°36'09" e distancia 124,99 metros chega-se ao vértice VI-OPP,
ponto de origem deste memorial. Conforme averbacdo n2. 04 da referida matricula 25.656,
o imovel faz frente para a AVENIDA BEIRA MAR 05, com namero predial 2.900 (dois mil e
novecentos). O valor atribuido para fins de calculos de custas e para os fins do artigo 1.484
»' do Codigo Civil é de R$90.401.000,00 (noventa milhdes e quatrocentos e um mil reais),
sendo que tal valor podera ser revisto por meio de laudo de avaliacdo solicitado a critério
exclusivo dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, no ambito de eventual
execucdo da Hipoteca. 1.1.1. Para os fins desta Escritura: I, "Allenacdo Fiducidria de Acdes"
significa a alienacdo fiduciaria de actes de emissio da Companhia objeto do Contrato de

Alienagdo Fiduciaria de Ac¢Bes; Il. "Alienacdo Fiduciaria de Bens Maveis" significa a alienagdo
fiducidria de bens moveis objeto do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Bens Maveis; lIl.
"Cessdo Fiduciaria" significa a cess3o fiduciaria de direitos creditdrios objeto do Contrato de

Cessdo Fiduciaria da 12 Emissdo e do Contrato de Cessdo Fiduciaria da 22 Emissdo; IV.
"Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acdes" significa o "Instrumento Particular de

Constituicdo de Alienagdo Fiduciaria de Actes em Garantia”, celebrado em 29 (vinte e
nove) de abril de 2013 (dois mil e treze), entre a Alianga Administragdo, a Portinvest, o
Agente Fiducidrio e a Companhia, e seus aditamentos; V. "Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Bens Mdveis" significa o "Instrumento Particular de Constituicdo de Alienagdo Fiduciaria |
de Bens Maoveis em Garantia”, celebrado em 29 (vinte e nove) de abril de 2013 (dois mil e
treze), entre a3 Companhia e o Agente Fiduciario, e seus aditamentos; V1. "Contrato de
Cessio Fiducidria da 12 Emissio" significa o "Instrumento Particular de Constituicdo de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia”, celebrado em 29 [vinte e

nove) de abril de 2013 (dois mil e treze), entre a Companhia, o Agente Fiducidrio, na
!' i gualidade de representante dos Debenturistas da 12 Emissdo, e o Banco Centralizador, e

seus aditamentos; VIl "Contrato de Cessdo Fiducidria da 22 Emissdo" significa o

"Instrumento Particular de Constituicdo de Cessap Fiduciaria de Direitos Creditorios em
Garantia", a ser celebrado entre a Companhia, o Agente Fiduciario, na gualidade de
representante dos Debenturistas da 22 Emissdo, e o Banco Centralizador, e seus
aditamentos; VIIl. "Contrato de Suporte" significa o "Instrumento Particular de Suporte e
Qutras Avencas”, celebrado em 29 (vinte & nove) de abril de 2013 (dois mil e treze), entre as
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Garantidoras, o Agente Fiduciario, na gualidade de representante dos Debenturistas da
12 Emissdo, e a Companhia, e seus aditamentos; IX. “Contratos de Garantia” significam, em

Jed T conjunto, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Actes, esta Escritura, o Contrato de
Jdo Motariado Latine

{Fundara sm 1948 Alienacdo Fiduciaria de Bens Maveis, o Contrato de Cessdo Fiduciaria da 12 Emissdo, o
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Contrato de Cess3o Fiducidria da 22 Emissdo, o Contrato de Suporte e o Contrato de
Compartilhamento; X, "Documentos das Obrigactes" significam, em conjunto, as Escrituras
de Emissao e os Contratos de Garantia; XI. "Fianca" significa, em conjunto, a Fianca prestada
pelas Garantidoras no dmbito da 12 Emissdo e a Fianca prestada pelas Garantidoras no
ambito da 22 Emissdo; XIl. “Financiamento(s) Elegivel(is}” significam o(s) financiamento(s)
destinado(s) exclusivamente a expansdo do projeto portuario desenvolvido pela Companhia
até 1,530,000 (um milhdo quinhentos e trinta mil) TEUs (twenty foot eguivalent unit) por
ano, que envolva(m) inversdes fixas (construgdes civis e equipamentos de movimentacdo
portuaria); XIl. “Financiador({es] Elegivel(is)” sdo os credores dofs) Financiamento(s)
Elegivel(is); XIV. "Garantias" significam a Fianga, a Alienacdo Fiducidria de A¢Bes, a Hipoteca,
a Alienagdo Fiduciaria de Bens Moveis e a Cessdo Fiduciaria; XV. “Garantidoras” significam,
em conjunto, Alianca Administragio de Imoveis e Participacées Ltda., Alianca Navegacio e
Logistica Ltda., Portinvest Participagbes S.A., Battistella Administragdo e Participacbes S.A. e
LOGZ Logistica Brasil 5.A.; XVI. “Liberacdo” significa a liberagdo da hipoteca originalmente
axistente sob o Imovel Hipotecado ({“Hipoteca Original”), desconstituida nos termos do
“Primeiro Aditamento a Escritura Publica de Constituicdo de Garantia Hipotecaria”,
celebrado nesta data entre a Companhia e o Agente Fiducidrio (“Aditamento”); XVIL
"Obrigacdo de Suporte" significa obrigacio das Garantidoras de aportar recursos na
Companhia, objeto do Contrato de Suporte; e, XVIIl. "Obrigacdes" significam: (a) as
obrigagbes relativas ao pontual e integral pagamento, pela Companhia e pelas Garantidoras,
observados os termos, condigbes e limites de responsabilidade de cada uma das
Garantidoras, conforme previstos nas Escrituras de Emissdo, do valor nominal, da
remuneragao, do prémio, dos encargos moratorios e dos demais encargos, descritos na
Cldusula 1.5 abaixo, relativos a cada uma das debéntures da 12 Emissdo e da 22 Emiss3o (em
conjunte, “Debéntures”) subscritas, integralizadas e ndc resgatadas ("Debéntures em
Circulacao"), e aos respectivos Documentos das Obrigagles, quando devidos, seja nas
respectivas datas de pagamento ou em virtude de resgate antecipado, de amortizagio
antecipada, conforme aplicavel, ou de vencimento antecipado das abrigacdes decorrentes
das Debéntures, conforme previsto nas Escrituras de Emissdo; (b) as obrigaces relativas a
quaisquer outras obrigagbes pecuniarias assumidas pela Companhia e pelas Garantidoras
{observados os termos, condicBes e limites de responsabilidade de cada uma das
Garantidoras, conforme previstos nas Escrituras de Emissdo) no dmbito de qualguer dos
respectivos Documentos das Obrigagdes, incluindo obrigaces de pagar despesas, custos,
encargos, tributos, reembalsos ou indenizagbes; e (c) as obrigacdes de ressarcimento de
toda e qualquer importdncia que os Credores efou o Agente Fiducidrio venham a
desembolsar no ambito dos respectivos Documentos das Obrigacdes efou em virtude da
constituicdo, manutengdo, consolidacdo e/ou excussdo ou execucdo de qualquer das
Garantias efou da Obrigacdo de Suporte. 1.2. Fica desde j& certo e ajustado que: I. esta
Escritura entrard em vigor e sera valida a partir da data de celebragcdo desta Escritura; Il. a
Hipoteca somente passard a ser eficaz, nos termos do artigo 125 do Codigo Civil,
independentemente de qualquer formalidade adicional, a partir da Data de Integralizac3o

e

'!__fli
d
%




15° Cartério de Notas

TABELIAO OLIVEIRA LIMA
Bel. Jodo Reberto de Oliveira Lima
) ' Tabelido

B fm_gf gy ka

] I-,,,E'_
béntures da 22 Emissdo; e Ill. ochservade o disposto na Clausula “2.1." abaixo, a L

egistro de Imoveis da Comarca de ltapoa, Estado de Santa Catarina, que devera ocorrer
imediata e concomitantemente a averbacdo do Aditamento formalizando a Liberagdo do
onus existente sobre o Imodvel Hipotecado. 1.3. Observado o disposto na Clausula “1.2."
acima, inciso Il e na Clausula “1.4.” abaixo, a Hipoteca permanecera integra, vélida, eficaz e
em pleno vigor até o que ocorrer primeiro entre: |. a integral quitagio das Obrigacéies; ou ll.
a integral excussdo da Hipoteca, desde que os Credores tenham recebido o produto da
excussao do Imovel Hipotecado de forma definitiva e incontestavel, observados os termos
do Contrato de Compartilhamento. 1.3.1. Ocorrende o evento a que se refere a
Clausula “1.3." acima, inciso |, o Agente Fiduciario deverd, no prazo de até 5 (cinco)} Dias
Uteis {conforme definido na Clausula “10.13.” abaixo) contados da data de solicitagio da
Companhia nesse sentido, enviar 3 Companhia comunicacdo escrita (i) atestando o término
de pleno direito desta Escritura; e (ii) autorizando a Companhia a averbar a liberacio da
Hipoteca, por meio de averbacdo nesse sentido no cartdrio de registro de imoveis do Imavel
Hipotecado. 1.4. Em caso de cnntfata;ﬁu, pela Companhia, de Financiamento(s) Elegivel(is),
o Agente Fiduciario devera, mediante solicitacdo por escrito da Companhia ao Agente
Fiduciario, e independentemente da realizagdo de assembleia geral de Debenturistas da
12 Emissdo e de Debenturistas da 22 Emissdo ("AGDs"), proceder, alternativamente, nos
termos da solicitagdo por escrito da Companhia: . a liberagdo de parcela correspondente a
até 40% (quarenta por cento) das Acdes Alienadas Fiduciariamente para a vinculacdo e
outorga em garantia ao(s) Financiamento(s) Elegivel(is), nos termos das Escrituras de
Emissdo e do Contrato de Alienacio Fiducidria de AcBes, desde que atendidas,
cumulativamente, as condigdes previstas nas Escrituras de Emissdo ("Liberacio Parcial da
Alienacdo Fiduciaria de Acdes"); ou Il. ao compartilhamento, com ofs} Financiador{es)
Elegivel(is), das Garantias [exceto pela Fianca e pela Cessdo Fiduciaria) e das demais

garantias que venham a ser outorgadas no dmbito do(s) Financiamento(s) Elegivell(is), nos
termos da Clausula “1.4.1." abaixo, desde que atendidas, cumulativamente, as condicées
previstas nas Escrituras de Emissao. 1.4.1. Atendidas, cumulativamente, as condigdes para o
Compartilhamento, conforme previstas nas Escrituras de Emissdo, caso o Agente Fiduciario
seja instruido, nos termos da Clausula “1.4." acima, incisoll, a proceder com o
Compartilhamento, o Agente Fiducidrio, a Companhia e as Garantidoras, conforme aplicavel,
deverdo tomar todas as medidas necessarias e tempestivas para ' assegurar 0
- Compartilhamento entre os Debenturistas e o(s) Financiador{es) Elegivel(is), de forma pari
passu e proporcional ao valor do crédito de cada um. Para tanto, independentemente da
realizacdo de AGDs, o Agente Fiduciario, a Companhia e as Garantidoras, conforme aplicavel,
deverdo praticar todos os atos, as expensas da Companhia (sem prejuizo da Fianga),
incluindo (i} a celebragio de aditamentos aos Contratos de Garantia (exceto ao Contrato de
Cessdo Fiduciaria), preservandeo, contudo, seus termos originais, de forma a fazer constar os
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Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, e o(s) Financiador(es) Elegivel(is),
como beneficidrios das garantias objeto do Compartilhamento, de forma pari passu e
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proporcional ao valor do crédito de cada um, sendo permitidos apenas os ajustes adicionais
necessarios ao cumprimento dos requisitos legais aplicaveis; e [ii)a celebracio de
aditamento ao Contrato de Compartilhamento. Em qualguer caso, os instrumentos relativos
ao Compartilhamente (incluindo o Contrato de Compartilhamento), conforme previstos
acima, deverdo prever que o Compartilhamento serd realizado em condigdo suspensiva,
somente se tornando eficaz, independentemente de qualquer formalidade adicional, a partir
da data do efetive desembolso dos recursos relativos ac{s) Financiamento(s) Elegivel(is).
1.4.2. Para fins de esclarecimento, o Compartilhamento representa uma alternativa (e,
portanto, é excludente] em relagdo a Liberagdo Parcial. 1.5. Para os fins da legislacdo
aplicavel, as principais caracteristicas das Obrigagdes sdo as descritas nos itens “15.1." e
“1.5.2." abaixo: 1.5.1. Com relacdo as Debéntures da 12 Emissdo, nos termos da Escritura
dal2 Emissdo: L. principal: 4.500 (quatro mil e quinhentas) debéntures, com valor nominal
unitaric de R5100.000,00 {cem mil reais), na data de emissdo, totalizando, portanto,
R$450.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta milhes de reais), na data de emissdo; Il. data
de emissdo: para todos os efeitos legais, a data de emisso das dehéntures serd 13
(treze) de maio de 20132 (dois mil e treze); lll. prazo e data de vencimento: ressalvadas as
hipodteses de resgate antecipado das debéntures, de amortizacdo antecipada das debéntures
e/ou de vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das debéntures, o prazo das
debéntures sera de 10 (dez) anos, contados da data de emisséo, vencendo-se, portanto, em
13 (treze) de maio de 2023 {dois mil e vinte e trés); IV. taxa de juros: juros remuneratorios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias didrias
dos DI— Depositos Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo", expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela CETIP 5.A. — Mercados Organizados (“CETIP”), no informativo
diaric disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br), acrescida de
sobretaxa de 3,60% (trés inteiros e sessenta centeésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a data de integralizacdo ou a data de

pagamento dg-:emuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento;'l_ \ijﬁrma de pagamento: (a} principal (valor nominal): sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das debéntures, de amortizagdo
antecipada das debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigactes decorrentes das
debéntures, o valor nominal de cada uma das debéntures serd amortizado em
17 (dezessete) parcelas semestrais' e sucessivas, na seguinte ordem: (1) 16 (dezesseis)
parcelas semestrais, cada uma no valor correspondente a 5,88% (cinco inteiros e oitenta e
oito centésimos por cento} do valor nominal de cada uma das Debéntures, devidas nas
seguintes  datas: 13 (treze)de maiode 2015 (dois mill e  quinze}), 13
(treze) de novembro de 2015 (dois mil e guinze), 13 (treze) de maio de 2016 (dois mil e
dezesseis), 13 (treze) de novembro de 2016 (dois mil e dezesseis), 13{treze) de maio de 2017
(dois mil e dezessete), 13 (treze) de novembrode 2017 (dois mil e dezessete),
13({treze) de maio de 2018 {dois mil e dezoito), 13 {treze) de novembro de 2018 (dois mil e
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&éznuvembrc de 2020 (dois mil e vinte), 13 (treze) de maio de 2021 (dois mil e vinte & um),
13 (treze} de novembro de 2021 (dois mil e vinte e um); 13 (treze) de maio de 2022 (dois mil
e vinte e dois) € 13 [treze]l.de novembro de 2022 (dois mil e vinte e dois); e, {2) 1 (uma)
parcela, no valor correspondente ao saldo devedor do valor nominal de cada uma das
debéntures, devida na data de vencimento; e, (b) juros (remuneragdo): sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das debéntures, de amortizagdo
antecipada das debéntures efou de vencimento antecipado das obrigacbes decorrentes das
debéntures, nos termos previstos na Escritura da 12 Emissdo, a remuneragio serd paga
semestralmente a partir da data de emiss8o, no dia 13 (treze) dos meses de maio e
novembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 13 (treze)
de novembro de 2013 (dois mil e treze) e o ultimo, na data de vencimento; Wf_ g_r_ém]_c::_.;;f
prémio, incidente sobre o valor do resgate antecipado ou da amortizacio anEéﬂp_z-zﬂé.,
corrgspondente a percentuais varidveis, sendo o maior correspondente a 2,55% (dois
inteiros e cinquenta e cinco centésimos por cento), e o menor correspondente a 0,30%
(trinta centésimos por cento), definido conforme a data do resgate antecipado ou da
amortizagdo antecipada, nos termos previstos na Escritura dal? Emissdo; VIl. encargos
moratorios: (a) juros de mora de 1% (um por cento) ac més, calculados pro rata temporis
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (b) multa moratoria
nio compensatdria de 2% (dois por cento); e, VIl local de pagamento: os pagamentos
referentes 3s debéntures e a quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Companhia efou por gqualquer das Garantidoras, serdo realizados (3) pela Companhia, no
gue se refere a pagamentos referentes ao valor nominal, & remuneracio, ao prémio e aos
encargos moratorios, e com relagdo as debéntures que estejam custodiadas
eletronicamente na CETIP, por meio da CETIP; (b) pela Companhia, nos demais casos, por
meio do escriturador ou em sua sede, conforme o caso; ou (c) pelas Garantidoras, em
gqualquer caso, por meio do escriturador ou em sua sede, conforme o caso. 1.5.2. Com

. _ relacdo as Debéntures da 22 Emissdo, nos termos da Escritura da 22 Emiss3o: L principal:

| il 900 {novecentas) debéntures, com valor nominal unitdrio de R$100.000,00 {cem mil reais),

na data de emissdo, totalizando, portanto, R$90.000.000,00 {noventa milhdes de reais), na

. data de emissao; Il. data de emissao: para todos os efeitos legais, a data de emissdo das

debéntures sera 20 (vinte) de julho de 2016 (dois mil e dezesseis); W. prazo e data de

vencimento: ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das debéntures efou de

_ vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das debéntures, {a}o prazo das

! _ debéntures da 12 série sera de 5 (cinco) anos, contados da data de emissdo, vencendo-se,

portanto, em 20 de julho de 2021; e (b) o prazo das debéntures da 22 série sera de 7 (sete)

anos, contados da data de emissio, vencendo-se, portanto, em 20 (vinte) de julho de 2023

{dois mil e vinte e trés); IV. taxa de juros: juros remuneratérios correspondentes a 100%

{cem por cento} da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI- Depdsitos

Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupa”, expressas na forma percentual ao ano, base
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252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP,
no informative diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br),
acrescida de sobretaxa de (a) 4,65% (guatro inteiros e sessenta e cinco centésimos por
cento) ac ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, no caso das debéntures
integrantes da 12 série; e (b} 4,80% (quatro inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, no caso das debéntures integrantes da
22 série, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a data de integralizacdo ou a data de pagamento de remuneragdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento; V. forma de
pagamento: {a) principal (valor nominal): (1) as debéntures integrantes da 12 série serdo
amortizadas em 7 (sete) parcelas semestrais, a partir do 242 (vigésimo quarto) més,
inclusive, contado da data de emissdo, ou seja, em 20 {vinte) de julho de 2018 (dois mil e
dezoito), de acordo com a tabela abaixo, sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
resgate antecipado das debéntures, amortizagdo antecipada da debéntures efou de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das debéntures:

Data DE AMORTIZACAD PERCENTUAL

20 de julho de 2018 | 14,2800%
20 de janeiro de 2019 14,2800%

A 20 de julho de 2019 14,2800%

20 de janeiro de 2020 14,2800%

20 de julho de 2020 1 14,2800%

P 20 de janeiro de 2021 | 14,2800%

. Saldo devedor do Valor Nominal das
/v 20de juine de2021 | Debéntures da 12 Série |
| |

(2) As debéntures integrantes da 22 série serdo amortizadas em 11 (onze) parcelas
semestrais, a partir do 242 {vigésimo quarto) més, inclusive, contado da data de emissdo, ou
seja, em 20 de julho de 2018, de acordo com a tabela abaixo, sem prejuizo dos pagamentos
em decorréncia de resgate antecipado das debéntures, amortizagio antecipada das

debéntures efou de vencimento antecipado das obrigactes decorrentes das debéntures:

—
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DATA DE AMORTIZAGAD PERCENTUAL

| 20 de julho de 2018 9,0900%
i 20 de janeiro de 2019 9,0900%
20 de julho de 2019 9,0900%
20 de janeiro de 2020 9,0900%
30 de julho de 2020 5,0000% |
i 20 de janeiro de 2021 9,0900% '
' 20 de julho de 2021 3,0900%
20 de janeiro de 2022 : 8,0900%
20 de julho de 2022 9,0900%
20 de janeiro de 2023 9,0900%
20 s e 20 ST s

{b} juros {remuneragdo): sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado das debéntures, amortizagdo antecipada das debéntures efou de vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das debéntures, a remuneracdo serd paga
semestralmente, a partir do 62 {sexto) més contado, inclusive da data de emissdo, ou seja,
no dia 20 (vinte) dos meses de julho e janeiro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento
em 20 {vinte) de janeiro de 2017 (dois mil e dezessete) e o ultimo, na data de vencimento;
VI. prémio: prémio, incidente sobre o valor do resgate antecipado efou sobre o valor objeto
de amortizacdo antecipada facultativa, correspondente a 0,55% (cinquenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, calculado pro rata temporis, entre a data do resgate e/ou
amortizagao antecipada efetiva e a data de vencimento; VI, encargos moratorios: (a) juros
de mora de 1% {um por cento) ao maés, calculados pro rate temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e [b) multa moratoria ndo compensatéria
| de 2% {dois por cento); e VIII. local de pagamento: os pagamentos referentes as debéntures
H e a quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Companhia e/ou por qualquer das
Garantidoras, serdo realizados (a) pela Companhia, no que se refere a pagamentos
referentes ao valor nominal, a remuneragio, ao prémio e aos encargos moratorios, e com
relagdo as debéntures que estejam custodiadas eletronicamente na CETIP, por meioc da
CETIP; (b) pela Companhia, nos demais casos, por meio do escriturador ou em sua sede,
conforme o caso; ou (¢} pelas Garantidoras, em qualguer caso, por meio do escriturador ou
em sua sede, conforme o caso. 2. LIBERACAC DA HipoTECA ORIGINAL. 2.1. Por solicitagdo do
Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Itapod, Estado de Santa Catarina, a presente
Hipoteca somente serd constituida a partir do registro desta Escritura na matricula do Imovel

B

% T @’ T Hipotecado, que deverd ocorrer ato continuo a averbacdo do Aditamento formalizando a
e ! é‘l"j Liberagdo do 6nus existente sobre o Imdvel Hipotecado, condicionado a apresentacdo, no
i, o : mesmo ato e sob 0 mesmo nimero de protocolo, do requerimento de registro da Hipoteca.

2.2. A Companhia, neste ato, em cardter irrevogdvel e irretrativel, nos termos dos

artigos 684 e 685 do Codigo Civil, como condicdo do negdcio e até a integral quitagdo de
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~ todas as Obrigagfes, nomeia o Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos
Debenturistas, seu procurador, para, caso ndo cumpra qualquer das obrigacfes a que se
refere a Clausula“2.1.” acima e nos estritos termos desta Escritura e do Aditamento,
reprasentd-la perante qualquer reparticdo publica federal, estadual e municipal, e perante
terceiros, com poderes especiais para, em nome da Companhia, (i) praticar atos perante o
cartorio de registro de imoveis do Imdvel Hipotecado, com amplos poderes para proceder
(a) & Liberagdo da Hipoteca Original por meio da averbagio do Aditamento; e (b) ao registro
desta Escritura, assinando formuldrios, pedidos e requerimentos; (ii) representd-la na
assinatura de eventuais aditamentos, retificacfies ou ratificacBes a esta Escritura que se
fagcam necessdrios exclusivamente para atender a eventuais exigéncias do cartdrio de
registro de imdveis do Imavel Hipotecado; e [iii} praticar todos e quaisquer outros atos
necessarios ao bom e fiel cumprimento deste mandato nos estritos termos desta Escritura,
podendo os poderes aqui outorgados serem substabelecidos. 3. EVENTOS DE INADIMPLEMENTO E
VENCIMENTO ANTECIPADO. 3.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo configurarda um
Evento de Inadimplemento (conforme definido nas Escrituras de Emissdo), podendo
acarretar, nos termas previstos nas Escrituras de Emissdo, o vencimento antecipado das
Obrigagbes: |. com relagdo ao Imodvel Hipotecado efou a qualguer dos direitos a este
inerente, nos termos dos Contratos de Garantia, conforme aplicavel, alienacdo, venda,
cessao, transferéncia, permuta, conferéncia ao capital, comodato, empréstimo, locacdo,
arrendamento, dacdo em pagamento, instituicdo de usufruto ou fideicomisso ou qualquer
outra forma de transferéncia ou disposicdo, inclusive por meio de reducdo de capital, ou
constituicdo de qualquer Onus (assim definido como hipoteca, penhor, alienacdo fiducidria,
cessdao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opcdo de compra, direito de
preferéncia, encargo, gravame ou o6nus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou
extrajudicial, voluntaric ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a
qualquer das expressdes acima ("Onus"}} (exceto pela Hipoteca), ou permissao que qualquer
dos atos acima seja realizado, em qualquer dos casos deste inciso, de forma gratuita ou
onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de
pessoa do mesmo gErupo econdmico, exceto (a)se previamente autorizado por
Debenturistas representando, no minimo, 90% (noventa p'or cento) das Debéntures em
circulagao, observadas as disposigdes do Contrato de Compartilhamento; ou (b) se realizado
com o proposito de efetivar o Compartilhamento; Il. turbacdo ou esbulho do Imdvel
Hipotecado ndo sanado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis; Ill. desapropriacio total do
Imével Hipotecado, observado o disposto na Clausula “3.3." abaixo; ou, IV. desapropriacio
parcial do Imovel Hipotecado, observado o disposto na Clausula “3.3." abaixo, exceto se, no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da data do ato expropriatorio, a Companhia
apresentar ao Agente Fiducidrio {a) uma avaliacdo elaborada por empresa independente e
especializada, atestando que referida desapropriacéo (1)ndo afetara adversa e
significativamente a situagdo operacional da Companhia; e {2)ndo comprometera a
expansdo do projeto portuario desenvolvido pela Companhia para uma capacidade de até
1.530.000 {um milh&o, quinhentos e trinta mil) TEUs (twentyfootequivalentunit) por ano); ou
{b) imovel(is) substituto(s) de sua propriedade, livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer
Onus, que seja(m) capaz(es) de proporcionar & Companhia um resultado operacional e
financeirp similar ao que se projetava com a parcela do Imovel Hipotecado que foi
desapropriada e que seja{m)] aceito(s) pelos Debenturistas, reunidos em AGDs convocadas
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i _ggif:t:}é!mente para esse fim, nos termos das Escrituras de Emissdo e do Contrato de
_'-Cﬁ"rhbartilhamentu, a seu exclusivo critério; ou V. qualquer sinistro com relagdo ao Imovel
Hipotecado, que ndo atenda ao disposto na Clausula “6.4." abaixo. 3.2, Na ocorréncia de
qualguer dos eventds previstos na Clausula “3.1." acima, a Companhia obriga-se a, no prazo
de até 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva data de ocorréncia do evento, comunicar o
Agente Fiduciario sobre a ocorréncia do respectivo evento. 3.3. Na ocorréncia de
desapropriagdo, total ou parcial {observado o disposto na Clausula “3.1." acima, inciso V),
do Imdvel Hipotecado, sem prejuizo da ocorréncia de um Evento de Inadimplemento
(conforme definido nas Escrituras de Emissap), ficardo os Debenturistas, representados pelo
Agente Fiducidrio, automaticamente sub-rogados no preco que vier a ser pago pelo poder
expropriante ou por quem de direito, em relagdo ao Imovel Hipotecado expropriado até a
integral quitacdo das Obrigacbes, constituindo, neste ato, a Companhia, de forma
irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 684 e 685 do Cadigo Civil, o Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, seu procurador, com poderas
para receber do poder expropriante ou de quem de direito o referido prego, aplicando tais
recursos na amortizagdo ou guitacdo das Obrigacdes, colocando o saldo, se houver, a
disposicao da Companhia, podendo praticar todos os atos necessdrios aoc fiel e cabal
cu_mprim'entu do mandato conferido nesta Clausula, nos estritos termos desta Escritura,
inclusive substabelecer, no todo ou em parte, os poderes que lhes 580 ora outorgados, sem
prejuizo dos demais direitos e privilégios que lhes sao conferidos nesta Escritura e nos
demais Documentos das Obrigacdes. 4. Excussio pa Hiroteca. 4.1. Na ocorréncia do
vencimento antecipado das Obrigagdes ou do vencimento das ObrigagBes na Data de
Vencimento sem os respectivos pagamentos nos prazos previstos nas Escrituras de Emissao,
o Agente Fiduciario, nos termos autorizados pelos Debenturistas, reunidos em AGDs
convocadas especialmente para esse fim, nos termos das Escrituras de Emissdo, devera
excutir a Hipoteca, na forma da legislacdo aplicavel. 4.2. Os recursos apurados de acordo
com os procedimentos de excussdo previstos nesta Clausula “4.”, na medida em que forem
sendo recebidos, deverdo ser imediatamente aplicados na amortizacdo ou quitacdo do saldo
devedor das Obrigagbes. Caso os recursos apurados de acordo com os procedimentos de
2 excussao previstos nesta Clausula “4." ndo sejam suficientes para quitar simultaneamente
3%33 : todas as Obrigacdes, tais recursos deverdo ser imputados na seguinte ordem, de tal forma
S que, uma vez quitados os valores referentes ao primeiro item, 0s recursos sejam alocados
para o item imediatamente seguinte, e assim sucessivamente; (i) quaisquer valores devidos
pela Companhia efou por qualquer das Garantidoras nos termos de qualguer dos
Documentos das ObrigagGes, que ndo sejam os valores a que se referem os itens (ii) e (iii)
abaixo; {ii) remuneracdo, prémio, encargos moratdrios e demais encargos devidos sob as
Obrigagdes; e (iii) saldo devedor do valor nominal de cada uma das Debéntures em
circulagdo. 4.2.1. A Companhia e as Garantidoras (observados os termos, condicdes e limites
de responsabilidade de cada uma das Garantidoras, conforme previstos nas Escrituras de
Emissdo) permanecerdo responsdveis pelo saldo devedor das Obrigages gue ndo tiverem
sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de remuneragao, prémio, encargos moratérios e
outros encargos incidentes sobre o saldo devedor das Obrigages enguanto ndo forem
; pagas, declarando a Companhia, neste ato, se tratar de divida liquida e certa, passivel de
nido eomacsonal cobranga extrajudicial ou por meio de processo de execugdo judicial. 4.3. Fica certo e
el ajustado o cardter ndo excludente, mas cumulativo entre si, da Hipoteca com as demais
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Garantias e a Obrigagdo de Suporte, podendo o Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos Debenturistas, excutir ou executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, para os fins de amortizar ou quitar as Obrigag@es. 4.4. Fica desde ja
certo e ajustado que a excussdo ou execugdo da Hipoteca devera observar, ainda, o disposto
no Contrate de Compartilhamento. 4.5. A Companhia obriga-se a praticar todos os atos e
cooperar com o Agente Fiducidrio e os Debenturistas em tudo gue se fizer necessario ao
cumprimento do disposto nesta Clausula “4.”, inclusive no que se refere ao atendimento das
exigéncias legais e regulamentares necessdrias, se houver, 3 excussdo ou execugdo do
Imével Hipotecado. 5. OBRIGACHES ADICIONAIS DA COMPANHIA. 5.1. Sem prejuizo das demais
obrigagdes previstas nesta Escritura e nos demais Documentos das Obrigaces ou em lei, a
Companhia obriga-se a: |. obter e manter validas e eficazes todas as autorizag8es necessarias
para (a) a validade ou exequibilidade dos Documentos das Obrigacdes; e (b) o fiel, pontual e
integral cumprimente das Obrigacdes; Il. manter a Hipoteca existente, valida, eficaz
{observado o disposto na Clausula "1.2." acima, inciso |l}) e em pleno vigor, sem qualquer
restricdo ou condigdo, e contabiliza-la na sua escrituragdo ou fazer constar nota explicativa
no seu balanco; ll. defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, acio,
procedimento ou processo que possa, de qualquer forma, afetar ou alterar adversamente a
Hipoteca, o Imovel Hipotecado, esta Escritura, qualquer dos demais Documentos das
Obrigagbes efou o integral e pontual cumprimento das Obrigactes, bem como informar
imediatamente o Agente Fiducidrio, por escrito, sobre qualquer ato, agdo, procedimento ou
processo a que se refere este inciso; IV. tratar qualquer sucessor do Agente Fiducidrio como
se fosse signatario original desta Escritura e dos demais Documentos das Obrigagdes,
garantindo-lhe o pleno e irrestrito exercicio de todos os direitos e prerrogativas atribuidos
ao Agente Fiducidrio nos termos dos Documentos das Obrigagbes; V. autorizar que o Agente
Fiduciario, os Debenturistas, ou qualquer terceiro por estes indicado, inspecione o Imdvel
Hipotecado e os Documentos Representativos do Imovel Hipotecado (conforme abaixo
definidos), a qualquer hora durante o hordric comercial, mediante notificacio enviada com
antecedéncia razoavel, nio inferior a 5 (cinco) Dias Uteis; VI. conservar o Imével Hipotecado
em perfeitas condi¢fes de uso e funcionamento, exceto pelo desgaste normal decarrente do
uso; VII. defender o Imdvel Hipotecado da turbagdo e do esbulho de terceiros; VIII. pagar e
cumprir todas as obrigagbes impostas por lei relativamente ao Imodvel Hipotecado; IX.
permanecer na posse e guarda dos documentos que representam o Imovel Hipotecado e
todos os demais documentos relacionados ao Imdvel Hipotecado, incluindo a matriculas, a
escritura e documentos de titulo aquisitivo {"Documentos Representativos do Imdvel
Hipotecado"}), assumindo, nos termos do artigo 627 e seguintes do Cadigo Civil, e sem direito
a qualquer remuneracgdo, o encargo de fiel depositaria desses documentos, obrigando-se a
bem custodia-los, guarda-los e conserva-los, e a exibi-los ou entrega-los ao Agente Fiducidrio
ou aos Debenturistas, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data da respectiva
solicitagdo, ou ao juizo competente, no prazo por este determinado; e, X. no prazo de até
45 {quarenta e cinco) dias contados da data de celebracio de qualquer aditamento,
retificacdo ou ratificacdo a esta -Escritura, entregar ao Agente Fiducidrio: (a) cdpia
autenticada de qualquer aditamento, retificacdo ou ratificag8o a esta Escritura registrado ou
averbado, conforme o caso, no cartério de registro de iméveis do Imével Hipotecado; e (b}
via original da matricula do Imovel Hipotecado contendo a averbagdo do aditamento,
retificagdo ou ratificagdo, conforme o caso. 6. SEGURD DO IMOVEL HiPOTECADO. 6.1. A
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idonea e com registro regular perante a Superintendéncia de Seguros Privados — SUSEP,
cujos termos e condicBes de cobertura sejam equivalentes aos termos de mercado para
seguro semelhante e consistente com as praticas passadas adotadas pela Companhia, e fazer
com gue a seguradora nomeie os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario,
beneficiarios na referida apdlice de seguro, de modo que todos e quaisquer pagamentos e
indenizagdes relativos ao Imdvel Hipotecado sejam pagos aos Debenturistas. 6.2. A
Companhia obriga-se a (i) entregar ao Agénte Fiducidrio copia autenticada da apdlice de
seguro entdo existentes no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de celebracdo
desta Escritura; {ii) entregar ao Agente Fiduciario comprovacdo de que os Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, foram nomeados beneficiarios da apdlice de segurg,
no prazo de até 90 (noventa) dias contados data de celebracio desta Escritura; (iii) entregar
ao Agente Fiduciario a renovagio da apdlice do seguro até a data de seu vencimento; e
{iv) pagar, pontualmente, os prémios devidos em relacio ao seguro do Imével Hipotecado,
apresentando ao Agente Fiduciario os comprovantes de pagamento no prazo de até 10 [dez)
Dias Uteis contados da data limite para pagamento do prémio da apélice. 6.3. O Agente
Fiduciario ou os Debenturistas ndo terdo qualquer responsabilidade quanto a preju[ids
eventualmente decorrentes de qualquer omisséo ou irregularidade, seja na contratacdo ou
na renovagao do seguro, seja na previsdo das hipoteses de cobertura dos riscos. 6.4, Na
ocorréncia de qualguer sinistro com relacdo ao Imovel Hipotecado, a Companhia obriga-se a:
l. no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da respectiva data de ocorréncia do sinistro,
comunicar o Agente Fiducidrio e a seguradora sobre a ocorréncia do sinistro; Il. caso o
sinistro represente perda parcial do Imdvel Hipotecado que seja passivel de conserto ou
reposicao, conforme declaracdo escrita da Companhia (caso o seguro ndo seja acionado) ou
da companhia seguradora (caso o seguro seja acionado), a ser apresentada no prazo de ate
5 (cinco)Dias Uteis contados da data a que se refere o inciso| acima, no prazo de até
60 (sessenta) dias contados da respectiva data de ocorréncia do sinistro, promover o
conserto ou a reposicdo do Imovel Hipotecado, caso em que o Agente Fiduciario devera
autorizar a companhia seguradora a entregar diretamente a Companhia os valores
decorrentes dos pagamentos e indenizactes relativos ao Imovel Hipotecado para utiliza-los
exclusivamente no pagamento do conserto ou da reposi¢do, conforme o caso; e, lll. caso o
, sinistro represente perda total do Imovel Hipotecado, estard configurado um Evento de
piEh i Inadimplemento {conforme definido nas Escrituras de Emissdo). 6.5. Ocorrendo o disposto
| na Clausula "6.4." acima, inciso Il, sem o atendimento das obrigagBes ali previstas, ou na
Clausula “6.4." acima, incisolll, sem prejuizo da ocorréncia de um Evento de
Inadimplemento (conforme definido nas Escrituras de Emissdo), os Debenturistas, na
gualidade de beneficiarios do seguro do Imdvel Hipotecado, receberdo a indenizagdo paga
pela(s) seguradora(s), aplicando tais recursos na amortizagdo ou quitacdo das Obrigagées,
i a colocando- o saldo, se houver, a disposicdo da Companhia. 6.6. A Companhia, de forma
s irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 684 e 685 do Cadigo Civil, constitui o
Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, seu bastante
procurador, para receber todos os valores referentes a pagamentos e indenizagfies pagos
pela seguradora efou por quem de direito, com relagdo ao Imével Hipotecado, aplicando tais
valores na amortizagdo ou gquitacdo das Obrigacdes, colocando o saldo, se houver, a
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disposigao da Companhia. 7. DecLARACOES DA CompanHia. 7.1. A Companhia, neste ato,
declara que: i. & sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agBes, de acordo com as leis brasileiras, sem registro de companhia aberta
perante a CVM; Il. esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes, inclusive,
conforme aplicavel, legais, societdrias, regulatdrias e de terceiros, necessarias 3 celebragdo
desta Escritura e dos demais Documentos das Obrigacdes e ao cumprimento de todas as
obrigacfes aqui e ali previstas e 3 realizag3o da Emissdo e da Oferta, tendo sido plenamente
satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatarios e de terceiros necessarios para
tanto; ll. os representantes legais da Companhia que assinam esta Escritura e os demais
Documentos das Obrigacdes tém, conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados para
assurnir, em nome da Companhia, as obrigacdes aqui e ali previstas e, sendo mandatarios,
tém os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno
vigor; IV, esta Escritura e os demais Documentos das Obrigagdes e as obrigagdes neles
previstas constituem obrigactes licitas, validas, vinculantes e eficazes da Companhia,
exequiveis de acordo com os seus termos e condigdes; V. a celebragio, os termos e
condicBes desta Escritura e dos demais Documentos das Obrigagdes e o cumprimento das
obrigacBes neles previstas (a) ndo infringem o estatuto social da Companhia; {b)ndo
infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a Companhia seja parte efou pelo qual
qualquer de seus ativos esteja sujeito; {c) ndo resultardo em (1) vencimento antecipado de
gualquer obrigagdo estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a Companhiz
seja parte efou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou (2) rescisdo de qualquer
desses contratos ou instrumentos; {d) ndo resultardo na criacio de qualquer Onus sobre
gualquer ativo da Companhia, exceto pelas Garantias; {€) ndo infringem qualquer disposicao
legal ou regulamentar a que a Companhia efou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e
{f) ndo infringermn qualguer ordem, decisdo ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral
que afete a Companhia efou qualquer de seus ativos; VI. & Gnica e legitima proprietdria,
beneficiaria e possuidora do Imével Hipotecado, que se encontra livre e desembaragado de
quaisquer Onus (exceto pela Hipoteca), ndo existindo contra a Companhia qualquer
processo, judicial, administrativa ou arbitral, inquérito ou qualgquer outro tipo de
investigacdo governamental, em curso ou iminente, que possa, ainda que indiretamente,
prejudicar ou invalidar o Imdvel Hipotecado efou a Hipoteca; VII. responsabiliza-se pela
existéneia, boa conservacao e auséncia de vicios do Imdvel Hipotecado; VII. o Imdvel
Hipotecado abrange todas as instalacGes da Companhia, considerando a implantacio de
todas as fases do projeto; IX. possui todos os poderes e capacidades nos termos da lei
necessarios para hipotecar o Imdvel Hipotecado aos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciario; X. apds o cumprimento das formalidades previstas na Clausula “2.1.”
acima e a ocerréncia do disposto na Cldusula “1.2." acima, inciso ll, a Hipoteca estara
devidamente constituida e sera valida nos termos das leis brasileiras; Xl apos o
cumprimento das formalidades previstas na Cldusula “2.1." acima e a ocorréncia do disposto
na Clausula “1.2." acima, inciso ll, a Hipoteca constituird, em favor dos Debenturistas da 12
Emissdo e da 22 Emissdo, representados pelo Agente Fiduciario, direito real de garantia de
primeiro grau, valido, eficaz, exigivel e exequivel sobre o Imavel Hipotecado, garantindo as
Obrigactes, sendo que o valor nominal das Debéntures da 12 e da 22 emissdo, nas
respectivas datas de emissdo, totalizava RS540.000.000,00 (quinhentos e quarenta milhdes
de reais), resultante da 12 Emissdo (R5450 milhdes) e da 22 Emissdo (R$90 milhdes), de

CEET

i

Pl



15° Cartério de Notas
TABELIAO OLIVEIRA LIMA
Bel. Jodo Roberto de Oliveira Lima
Tabelido

esta Escrltura no cartdrio de registro de imdveis do Imwel Hlputecadﬂ nenhuma
aprwa;ﬁﬂ, autorizacdo, consentimento, ordem, registro ou habilitacdo de ou perante
qualquer instancia judicial, orgdo ou agéncia governamental ou de qualquer terceiro se faz
necessaria a celebragdo e ao cumprimento desta Escritura; XIN. esta em dia com o
pagamento de todas as obrigacBes impostas por lei relativamente ao Imdével Hipotecado; e,
XIV. todos os mandatos outorgados nos termos desta Escritura o foram como condicdo do
negdcio ora contratado, em cardter irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 684 e
685 do Codigo Civil. 7.2, A Companhia, de forma irrevogdvel e irretratdvel, se obriga a
indenizar os Debenturistas e o Agente Fiducidrio por todos e quaisquer priejuims, danos,
perdas, custos efou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) incorridos
e comprovados pelos Debenturistas efou pelo Agente Fiduciario em razio da falsidade efou
“incorrecdo de qualguer das declarages prestadas nos termos da Clausula “7.1.” acima. 7.3.
Sem prejuizo do disposto na Clausula "7.2.” acima, a Companhia obriga-se a netificar, no
prazo de 1 (um} Dia Util contado da data em que tomar conhecimento, o Agente Fiducidrio
caso gualquer das declaragdes prestadas nos termos da Clausula “7.1.” acima seja falsa efou
incorreta na data em que foi prestada. 8. DBRIGACOES ADICIONAIS DO AGENTE FIDUCIARIO. 8.1.
Sem prejuizo das demais obrigages previstas nesta Escritura e nos demais Documentos das
Obrigagbes ou em lei, o Agente Fiduciario obriga-se a: L. verificar a regularidade da
constituicdo da Hipoteca e a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade, nos termos
desta Escritura, das Escrituras de Emissdo e dos demais Documentos das Qbrigacdes; Il
verificar o atendimento das condigbes necessarias para o Compartilhamento e/ou o reforco
das Garantias, nos termos desta Escritura, das Escrituras de Emissio e dos demais
Documentos das Obrigacgtes; . auxiliar na celebracao dos aditamentos a esta Escritura nos
termos aqui previstos, as expensas da Companhia; e IV, tomar todas as providéncias
necessarias para que os Debenturistas realizem seus créditos, incluindo a excussio da
Hipoteca, observado o disposto nesta Escritura, nas Escrituras de Emiss3o e nos demais
Documentos das Obrigactes. 9. Comunicacoes. 9.1. As comunicactes a serem enviadas nos
termos desta Escritura por qualquer das partes dever3o ser enviadas por escrito, de acordo
com as disposicdes dos dados de contato constantes da Escritura da 12 Emissdo e da
Escritura da 22 Emissdo. 10. Disrosigdes Gerais. 10.1. Esta Escritura constitui parte integrante
i e complementar dos Documentos das Obrigagdes, cujos termos e condigbes as partes
declaram conhecer e aceitar, ficando sua apresentacio efou qualquer tipo de registro
perante o cartdrio de registro de imoveis do Imdvel Hipotecado, expressamente
dispensados. 10.2. As obrigacdes assumidas nesta Escritura tém carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integr:!
cumprimento. 10.3. As expressdes "Debéntures”, “Debenturistas”, “Escrituras de Emissdo”,
“Documentas das Obrigacbes” e demais definicdes utilizadas na Escritura de Hipoteca serdo
interpretadas em conexac com o Contrato de Compartilhamento, quando utilizadas para o
| i) ~ exercicio pelos Debenturistas dos direitos relacionados & Hipoteca, de modo a abranger,
wiad indistintamente e quando o contexto exigir, os titulares e os documentos da 12 Emissio e da
22 Emissdo. 10.4. Qualquer alteracdo a esta Escritura somente sera considerada vélida se
formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as partes. 10.5. A
invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta Escritura ndo
afetara as demais, que permanecerdo vdlidas e eficazes até o cumprimento, pelas partes, de
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todas as suas obrigacBes aqui previstas. 10.5.1. Ocorrendo a declaracdo de invalidade ou
nulidade de qualquer clausula desta Escritura, as partes se obrigam a negociar, no menor
prazo possivel, em substituicdo & cldusula declarada invalida ou nula, a inclusdo, nesta
Escritura, de termos e condicdes validos que reflitam os termos e condigdes da cliusula
invalidada ou nula, observados a intengio e o objetivo das partes quando da negociacdo da
cldusula invalidada ou nula e o contexto em que se insere. 10.6. Qualquer tolerdncia,
exercicio parcial ou concessao entre as partes serd sempre considerado mera liberalidade, e
ndo configurard rendncia ou perda de qualguer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou
poderes conferidos (inclusive de mandato), nem implicard novacdo, alteracdo, transigéncia,
remissdo, modificacdo ou reducdo dos direitos e obrigagbes daqui decorrentes. 10.7. A
Companhia obriga-se, como condicio desta Escritura, no que lhe disser respeito, a tomar
todas e quaisquer medidas e produzir todos e quaisquer documentos necessarios 3
formalizacdo e, se for o caso, a execugdo da Hipoteca, e a tomar tais medidas e produzir tais
documentos de modo a possibilitar ao Agente Fiduciario e aos Debenturistas o exercicio de
seus direitos e prerrogativas estabelecidos nesta Escritura. 10.8. Qualquer custo ou despesa
eventualmente incorrido pela Companhia no cumprimento de suas obrigagbes previstas
nesta Escritura efou em qualquer dos demais Documentos das Obrigagdes serd de inteira
responsabilidade da Companhia, ndo cabendo ao Agente Fiducidrio ef/ou aos Debenturistas
qualgquer responsabilidade pelo seu pagamento ou reembolso. 10.9. Qualquer custo ou
despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiducidrio efou pelos Debenturistas em
decorréncia de registros, averbagbes, processos, procedimentos efou outras medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarios a constituicdo, manutencdo efou liberacdo da
Hipoteca, ao recebimento do produto da excussdo da Hipoteca e a salvaguarda dos direitos
e prerrogativas do Agente Fiducidrio efou dos Debenturistas previstos nesta Escritura,
incluindo custos, tributos, despesas, emolumentos, honordrios advocaticios e periciais ou
quaisguer outros custos ou despesas comprovadamente incorridos relacionados com tais
processos, procedimentos ou medidas, serd de responsabilidade integral da Companhia e
das Garantidoras (observados os termos, condigBes e limites de responsabilidade de cada
uma das Garantidoras, conforme previstos nas Escrituras de Emissdo), devendo ser
reembolsado ao Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas, conforme o caso, no prazo de até
5 {cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento de notificagio neste sentido,
acompanhada dos respectivos comprovantes. 10.10. Qualquer importdncia devida ao
Agente Fiducidrio efou aos Debenturistas nos termos desta Escritura devera ser paga nos
termos previstos nos Documentos das Obrigacbes, vedada qualguer forma de compensagdc
por parte da Companhia e/ou de qualquer das Garantidoras. 10.11. As partes reconhecem
esta Escritura como titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, lll, da Lei n®
13.105, de 16 de marco de 2015 ("Codigo de Processo Civil"). 10,12, Para os fins desta
Escritura, as partes poderdo, a seu critério exclusivo, requerer a execucdo especifica das
obrigacbes aqui assumidas, nos termos dos artigos 497, 501 e 815 do Codigo de Processo
Civil. 10.13. No cumprimento de suas atribuicbes previstas nesta Escritura, o Agente
Fiducidrio e os Debenturistas terdo todos os beneficios e protegées que lhes foram
outorgados nos demais Documentos das Obrigagdes, sendo certo gue a garantia hipotecaria
objeto desta Hipoteca passa a ser compartilhada entre os Debenturistas da 12 Emissdo e os
Debenturistas da 22 Emissio de forma pari passu e proporcional ao valor do crédito de cada
um. 10.14. Para os fins desta Escritura, "Dia_Util" significa qualquer dia no qual haja
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o wyéedmnte nos bancos comerciais na Cidade de S30 Paulo, Estado de S3o Paulo, e na Cidade "
Itapoa, Estado de Santa Catarina, e que ndo seja sdbado ou domingo. 10.15. Nos termos e
J para os fins da Lei n2 8.212, de 24 de julhc de 1991, conforme alterada, do Decreto n? 3.048,
de & de maio de 1999, conforme alterado, & do Decreto n? 6.106, de 30 de abril de 2007,
conforme alterado, a Companhia neste ato entrega: 1. Certiddo Conjunta Positiva com
Efeitos de Negativa de Déhitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
n2 D6E9.E2B5.DCTA FBF7, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional em 5de maiode 2016, com validade até
12 de novembro de 2016, da qual uma via confirmada via Internet; Il. Certid3o Negativa de
Débitos, emitida pela Secretaria Municipal de Administragdo e Finangas de ltapoa-SC,
emitida em 12 de junho de 2016; IIl. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, emitida em
29 de junho de 2016, valida até 25 de dezembrode 2016, com o seguinte cédigo de
controle: 63137396/2016; IV. Certidio de Distribuicio de Feitos Civeis da Comarca de
Itapod, emitida em 12 de junho de 2016; V. Certiddo Negativa de Distribuicdo de Agdes de
Faléncia, Concordata e Recuperagdo Judicial da Comarca de Itapod, emitida em
31 de maio de 2016; VI. Certiddo de Distribuicdo de Acbes Trabalhistas, emitida em
3 de junho de 2016, da gual uma via confirmada via Internet; VII. Certiddo Regional para Fins
Judiciais - Civel e Criminal do Tribunal Regional Federal da 42 Regido, emitida em
6 de junho de 2016, com o seguinte codigo de controle; 69898; e, VII. Certidio de
Distribuicdc de Feitos Criminais da Comarca de Itapoa, emitida em 31 de maio de 2016.
10.15.1, As certidBes supra referidas ficam arquivadas nestas Notas, na pasta de diversos n2.
025, sob o n2. 030, bem como, a certid3o de propriedade do imével acima relacionado, que
aqui acha-se arquivada na pasta propria n2, 715, sob o n2. 042. Autorizam os contratantes,
todos os registros, averbagBes e demais atos necessarios a regularizagdo da presente, nas
circunscricdes imobiliarias e instituigdes financeiras competentes. E de como assim o
disseram, do que dou fé, pediram-me e eu lhes lavrei esta escritura, a qual feita e lhes sendo
lida em wvoz alta, aceitaram-na por acha-la conforme, outorgaram e assinam. Em
cumprimento a determinacdo constante do Provimento CG. N2 13/2012, da Egrégia
Corregedoria Geral da Justica deste Estado de S3o Paulo, foi efetuada a consulta ao banco de
dados da Central de Indisponibilidade de Bens, com resultado negativo, nos termos do
Relatdrio de Consulta, cujos codigos HASH sdo: Ofaa. 0652. 067d. 8e76. 41d2. 5786. elas.
8clc. cHb81. 863a. Eu, ADRIANA ALVES DA COSTA, escrevente notarial, a lavrei. Eu, JOAD
i ROBERTO DE OLIVEIRA LIMA, Tabelido, a subscrevo. Assinaturas: CASSIO JOSE SCHREINER //
ANTONIO JOSE DE MATTOS PATRICIO JUNIOR /{ RINALDO RABELLO FERREIRA. Nada mais.
Trasladada em seguida. Porto por fé que o presente traslado é cépia fiel do original lavrado
nestas Notas, no livro 2664, paginas 187/209.
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