INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL
AVENCAS

O presente Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel e Outras Avengas
(doravante designado como “Contrato”) é celebrado entre:

L. De um lado, na qualidade de Devedora:

(1) ITAPOA TERMINAIS PORTUARIOS S.A., sociedade por agdes com sede na Cidade
de Itapoa, Estado de Santa Catarina, na Avenida Beira Mar 5, n° 2,900, bairro Figueira do
Pontal, CEP 89249-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda (“CNPJ/MF") sob o n® 01.317.277/0001-05, neste ato representada ha forma do
seu estatuto social, por seus representantes legais abaixo assinados (doravante designada
simplesmente “Companhia™).

II. De outro lado, na qualidade de Credores:

(1) BANCO INTERAMERICANO DE DESENVOLVIMENTO, organizagdo internacional,
constituida por meio do Convénio Constitutivo do Banco Interamericano de Desenvolvimento
(Agreement Establishing the Inter-American Development Bank), celebrado entre seus
Estados-membros, com sede em 1300 New York Avenue, N.W., Washington, D.C., Estados
Unidos da América, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 04,389.228/0001-76, atuando por meio da
CORPORACAO INTERAMERICANA DE INVESTIMENTOS, organizacio internacional,
constituida por meio do Convénio Constitutive da Corporacdio Interamericana de
Investimentos (Agreement Establishing the Inter-American Investment Cotporation),
celebrado entre seus Estados-membros, com sede emy 1300 New York Avenue, NW.,
Washington, D.C., Estados Unidos da América, inscrito no CNP3/MF sob o n® 05.984.864/0001-
09, neste ato representada por seus representantes legais abaixo assinados (doravante
designada simplesmente "BID"); ¢

(2) SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada, atuando por sua filial, localizada na
Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, sala
1.40t, CEP 04534-002, inscrita no CNP3/MF sob o n® 15.227.994/0004-01, neste ato
representada na forma do seu contrato social, por seus representantes legais abaixo
assinados, na qualidade de representante da totalidade dos debenturistas da Terceira Emissdo
de Debéntures da Companhia (“Debenturistas”) (doravante designada simplesmente
“Agente Fiduciario™) (sendo os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, em
conjunto com o BID, os “"Credores™);

III. Na qualidade de Agente de Garantias:

(1) TMF BRASIL ADMINISTRAC:EO E GESTAO DE ATIVOS LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede na Cidade de Barueri, Estado de Sao Paulo, na Alameda
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Caiapds 243, 20 andar, Conjunto A, Sala 1, Centro Empresarial Tamboré, inscrita no CiP ‘
sob o n.© 23.103.490/0001-57, neste ato representada na forma do seu estatuto social, por
seus representantes legais abaixo assinados, na qualidade de agente de garantias (doravante
designada simplesmente "Agente de Garantias”),

Sendo BID, Agente Fiducidrio, Agente de Garantias e a Companhia doravante denominados
em conjunto como “Partes” e, individualmente, como “Parte”,

CONSIDERANDO QUE:

(A) Para financiar a canstrugao do Poito de Itapoa, a Companhia realizou (i) sua primeira
emiss3o de debéntures em uma oferta plblica no valor total de R$ 450.000.000,00
(quatrocentos e cinquenta milhdes de reais), de acordo com o Instrumento Particular de
Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em AgGes, da Primeita
Emissdo de Itapod Terminais Portudrios S.A., celebrado em 29 de abril de 2013, entre a
Companhia, a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. ("Simplific
Pavarini”), a Alianga, a Alianga Navegacdo e Logistica Ltda. (“Alianga Navegacéo”), a
Portinvest, a Battistella Administracdo e Participagdes S.A. ("Battistella Administracio”) e
a Logz Logistica Brasil S.A. (“"Logz"} (“"Debéntures da Primeira Emissido”); e (ii) sua
segunda emissdo de debéntures em uma oferta plblica no valor total de R$ 90.000.000,00
{noventa milhGes de reais), de acordo com o Instrumento Particular de Escritura de Emisséo
Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Segunda Emissdo de Itapod
Terminais Portudrios S.A., celebrado em 01 de julho de 2016, entre a Companhia, Simpilific
Pavarini, Alianca, Alianca Navegagao, Portinvest, Battistella Administracdo e Logz
("Debéntures da Segunda Emissdo” e, juntamente com as Debéntures da Primeira
Emissdo, as “Debéntures Existentes”);

(B) A Companhia decidiu pela expansao do patio e cais existentes e aquisicdo de novos
equipamentos para aumentar a sua capacidade operacional, com o objetivo de suportar uma
movimentagdo anual de 1,2 milhdo de TEUs, cujo CAPEX correspondente foi de cerca de R$
345.000.000 (trezentos e quarenta e cinco milhes de reais);

(C) A Companhia celebrou nesta data (i) o Loan Agreement com o BID, por meio do qual
o BID abriu uma linha de crédito no valor de até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais) (“Financiamento BID"), e (ii) o Instrumento Patticular de Escritura de
Emissdo Publica de Debéntures Simples, No Conversiveis em Acdes, da Especie Quitografaria,
a ser Convolada em Especfe com Garantia Real, em Serie tnica, com Esforgos Restritos de
Distribuido, da Terceira Emissdo da Itapod Terminais Portudrios S.A., por meio do qual serdo
emitidas debéntures no valor total de até R$ 300,000,000,00 (trezentos milhdes de reais),
entre a Companhia e o Agente Fiduciario ("Escritura de Emissao” e “"Terceira Emissio de
Debéntures”, sendo a “Escritura de Emissdo”, em conjunto com o Financiamento BID,
doravante denominados “Instrumentos Garantidos”);

(D) Os recursos obtidos por meio dos Instrumentos Garantidos serdo utilizados para,
entre outros casos, o resgate integral das Debéntures Existentes;

(E) Para assegurar o integral cumprimento e pagamento de todas as obrigagdes
principais e acessorias, presentes e futuras, assumidas pela Companhia nos termos dos



Instrumentos Garantidos, tais como principal da divida, juros, comissdes, pena ¢ )
multas e despesas, a Companhia comprometeu-se a alienar fiduciariamente determinado
imovel em favor dos Credores, nos termos deste Contrato;

(F) Foram concedidas em beneficio dos Credores, além da garantia constituida por este
Contrato, outras garantias para assegurar o integral cumprimento e pagamento das
obrigagdes assumidas pela Companhia nos termos dos Instrumentos Garantidos, nos termos
dos seguintes contratos: (i) Instrumento Particular de Cessdo Fiducidtia de Direitos
Creditorios, Administracéo de Contas e Outras Avengas (“Contrato de Cessdo Fiduciaria”);
(i) Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Agdes e Outras Avencas (“Contrato de
Alienagdo Fiduciaria de AgBes"); e (iil} Instrumento Particular de Alienagcdo Fiducidria de
Equipamentos e Oulras Avengas (“Contrato de Alienacio Fiduciaria de Equipamentos”
e, em conjunto com o Contrato de Cessao Fiduciaria, Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Acles e este Contrato, (“Contratos de Garantia”); e

(G) O Agente de Garantias foi contratado pela Companhia para agir como agente de
garantias em beneficio do BID e dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, e
representa-los no ambito dos Contratos de Garantia.

ISTO POSTO, as Partes acima nomeadas tém entre si justo e contratado o quanto segue, a
que se obrigam em carater irrevogavel e irretratavel, por si e seus cessiondrios ou sucessores,
a qualquer titulo,

1. DEFINICOES

11 Exceto se de outra forma aqui disposto, termos aqui utilizados com inicial em
mailsculo e ndo definidos de outra forma (incluindo, sem limitagdo, o PreAmbulo) terdo
o significado a eles atribuldos neste Contrato e nos Instrumentos Garantidos, e as regras
de interpretacdo ali previstas aplicar-se-ao a este Contrato, tal como se aqui estivessem
transcritas. Todos os termos no singular definidos neste Contrato deverdo ter o mesmo
significado quando empregados no plural e vice-versa. Todas as referéncias contidas
neste Contrato a quaisquer outros contratos ou documentos significam uma referéncia
a tais instrumentos tais como aditados e modificados e que se encontrem em vigor.

2. ALIENAGAO FIDUCIARIA

2.1.  Para assegurar o fiel, integral e pontual pagamento efou cumprimento de
quaisquer das obrigagdes principals, acessorias e moratdrias, presentes e futuras, no
seu vencimento original ou antecipado, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Companhia nos Instrumentos Garantidos, obrigagOes essas que incluem, sem limitagdo,
principal da divida, juros remuneratérios, comissGes, indenizagdes, pena convencional,
juros moratorios, multas, despesas, bem como o adiantamento (no caso do Agente de
Garantias) efou ressarcimento de todo e qualquer custo, encargo, despesa ou
importancia que os Debenturistas, o BID, o Agente Fiduciario efou o Agente de Garantias
venham a desembolsar por conta da constituigdo efou aperfeicoamento da Alienagdo
Fiduciaria (conforme abaixo definido) ora constituida, do exercicio de direitos
previstos neste Contrato e nos Instrumentos Garantidos, tais como honorarios
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judicial condenatdria, cuja descrigdo consta resumidamente no Anexo I (‘Obrlgagoes '

Garantidas”), para os fins e efeitos do artigo 24 da Llei n.?9.514, de
20 de novembro de 1997, conforme alterada (‘Lei 9.514/97"), a Companhia, pelo
presente, de forma irrevogavel e irretratavel, aliena fiduciariamente em garantia aos
Credores e seus respectivos sucessores e eventuais cessionarios, nos termos das
disposigdes da Lei 9.514/97 ("Alienacgdo Fiduciaria”) o Imodvel objeto da matricula
n° 25,656, do Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Itapoa do Estado
de Santa Catarina ("CRI de Itapca"”), devidamente descrito e caracterizado nas
certiddes atualizadas que constituem parte do Anexo 1I do presente Contrato, exceto

pela area_de marinha, de dominio da Unido, objeto das Inscricbes de

Ocupacdo cadastradas na Secretaria do Patrimonio da Unido (*SPU”) sab os
RIPs n°: (a) 8115 0000065-03, com area de 330,00m2; (b) 9985 0000002-43, com

area de 480,00m?2; (c) 9985 0000003-24, com area de 1.386,00m2; (d) 9985 0000040-
79, com area de 1.155,00m?2; (e) 9985 0000050-40, com area de 1.976,00m?2; (f) 9985
0100002-89, com area de 6,125,84m2; (g) 9985 0100004-40, com &rea de 495,00m2;
(h) 9985 0100020-60, com area de 568,70m?; (i) 9985 0100021-41, com &rea de
582,30m2; (j) 9985 0100022-22, com &rea de 2.067,90mz; (k) 9985 0100023-03, com
area de 602,00m2; (I) 9985 0100025-75, com &rea de 840,75m2; (m) 9985 0100026-
56, com area de 275,00m?; (n) 9985 0100027-37, com area de 292,90m2; (o) 9985
0100028-18, com area de 530,55m2; (p) 9985 0100029-07, com area de 1.377,68m2;
{(q) 9985 0100030-32, com area de 375,00m2; (r) 9985 0100036-28, com area de
304,13m2; (s) 9985 0100038-90, com area de 644,75m?; (t) 9985 0100039-70, com
area de 596,74m2; (u) 9985 0100046-08, com &rea de 495,00m?; (“Direitos de
Ocupacdo” e “Imovel”), para os fins e efeitos do inciso IV do artigo 24 da
Lei 9.514/97.

2.1.1. As Partes estabelecem, de comum acordo, que a Alienacgdo Fiduciaria garantira
parcela das Obrigacbes Garantidas limitada a R$ 210. 312 857,30 {duzentos e dez
mithdes, trezentos e doze mil, oitocentos e cmqueﬁa &’ sete Teais e trinta centavos)
("Parcela Garantida”), observado o disposto na Clausula 2.1.2 abaixo.

2.1.1.1. Na presente data, o Imdvel tem um valor de liquidacdo forgada
de R$ 460.656.000,00 (quatrocentos e sessenta milhdes, seiscentos e
cinquenta e seis mil reais) ("Valor de Avaliagdo”), conforme avaliado pela
SETAPE - Servigos Técnicos de Avaliacdo do Patrimdnio e Engenharia Ltda.
no Laudo Técnico de Avaliagdo n® 80090, de dezembro de 2018 (*Laudo
Inicial”).

2.1.1.2, As Partes declaram que o célculo do montante da Parcela
Garantida foi baseado no Valor de Avaliagdo, descontando-se o valor
depreciado do “Pler de Atracacéo de Ponte de Acessd” (conforme definido no
Laudo Inicial), tendo em vista as seguintes premissas: (a) nao devem ser
incluidos no valor da Parcela Garantida benfeitorias sobre as quais um
eventual comprador do Imdvel ndo poderia usufruir sem as licencas aplicaveis
(tendo em vista que ¢ Laudo Inicial adota como premissa que o Imdvel possui




todas as licengas para instalagdo e operagdo no local); (b) ndo dev ”lgﬁz’\sg =
incluidos no valor da Parcela Garantida benfeitorias realizadas nas areas de
marinha, de dominio da unido, sobre as quais a Companhia possui direitos de
ocupacdo e os quais ndo fazem paite do Imdvel, e {c) aplicacdo sobre o valor
de mercado um desconto de 30% (trinta por cento) para fins de obtencao de
um valor de liquidagdo forcada, conforme aplicado pelo Laudo Inicial
("Premissas da Parcela Garantida”).

2,1,1.3, O montante das Obrigagdes Garantidas que exceder ao valor da
Parcela Garantida ndo sera extinto com a execucdo da presente garantia,
continuando a Companhia obrigada a satisfazé-la até que seja integralmente
paga, observado o disposto na Clausula 6.1.6 abaixo.

2.1.2, 0O valor da Parcela Garantida, conforme estipulado na Clausula 2.1.1 acima na
data de assinatura deste Contrato, devera ser ajustado mediante solicitacdo de qualquer
das Partes nesse sentido, sujeito ao procedimento de reavaliagdo do Imdvel previsto na
Clausula 6.1.3 abaixo, e observadas as Premissas da Parcela Garantida para fins do
calcuto do novo valor da Parcela Garantida. Em tal hipdtese, as Partes deverdo celebrar
um aditamento ao presente Contrato de modo a ajustar o valor da Parcela Garantida.

(2.1.3. A Alienagao Fiduciaria abrange todas as acessGes, melhoramentos, benfeitorias,

[_‘;\;’é\_“\) / construgOes e instalagbes ja realizadas ou a serem realizadas no Imdvel, bem como

QQ{J“ ™/ todos os frutos e bens vinculados por acessdo fisica, industrial ou natural, desde que
! ndo removiveis, e permanecera em vigor nos termos da Clausula 10 abaixo.

2.1.4. Fica assegurada a Companhia a livre utilizagdo do Imdvel, por sua conta e risco,
enquanto as Obrigacdes Garantidas estiverem sendo adimplidas, obrigando-se a
Companhia a manter, conservar e guardar o Imovel, pagar pontualmente todos os
tributos, taxas e quaisquer outras contribuicées ou encargos que incidam ou venham a
incidir sobre ela ou que sejam inerentes a Alienagdo Fiduciaria,

2.1.5. Nos termos do paragrafo 4° do artigo 27 da Lei 9.514/97, ndo havera direito
de retengao por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pelos Credores,

2.1.,6. Para os fins do disposto no artigo 24, IV da Lei 9.514/97, a Companhia declara
que adquiriuv o Imovel conforme transcrito, o qual foi originario do imdve! adquirido
conforme matriculas n® 754 e 25.373 do Livro 2/RG do Oficio de Registro de Iméveis da
Comatca de Itapoa do Estado de Santa Catarina.

2.1.7. Sujeito a realizagdo da Condicdo Suspensiva prevista na Clausula 10,1 abaixo,
a transferéncia da propriedade fiduciaria do Imdvel opera-se com o registro da presente
Alienagdo Fiducidria no Cartdrio de Registro de Imdveis competente e subsistira até a
efetiva liquidagdo das ObrigacOes Garantidas.

2.1.7.1, Mediante o registro deste Contrato no Cartério de Registro de

Imdveis, nos termos previstos na Clausula 3 abaixo, estard constituida a

propriedade fiduciaria sobre o Imdvel em nome dos Credores, efetivando-se o >< /
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desdobramento da posse e tornando-se a Companhia possuidora divetascom
direito a utilizaciio do Imdvel, enquanto as ObrigacBes Garantidas estiverem
sendo cumptridas, e os Credores possuidores indiretos do Imével.

2.1.7.2. 0O pagamento parcial das Obrigagbes Garantidas ndo importa
exoneracgdo correspondente da Alienagdo Fiduciaria.

2.1.8. Na hipétese de desapropriacdo total ou parcial do Imdvel, os Credores, como
proprietarios do Imodvel, ainda que em carater resollivel, serdo os Unicos e exclusivos
beneficiarios da prévia indenizagdo paga pelo poder expropriante. Na qualidade de
proprietarios do Imdvel, os Credores poderdo (efou o Agente de Garantias, mediante
instrugdes dos Credores nesse sentido), isoladamente ou em conjunto com a
Companhia, guestionar em juizo ou fora deste o valor da indenizaggo paga pelo poder
expropriante, requerendo a sua majoracdo, se pertinente, hipotese na qual a Companhia
compromete-se a cooperar com os Credores efou com o Agente de Garantias, conforme
venha a ser solicitada.

2.1.9. Uma vez recebidos pelo pelos Credores e/ou pela Companhia quaisquer valores
nos termos previstos na Clausula 2.1.8 acima, a Parte que receber tais valores devera
deposita-los na Conta Pré-Pagamento (conforme definido no Contrato de Cesséo
Fiduciaria), devendo entdo ser utilizados nos termos do Contrato de Cesséo Fiduciaria e
dos Instrumentos Garantidos.

FORMALIDADES

3.1. A Companhia obriga-se a, sendo responsavel por todas as despesas incorridas
em tais atos: '

(i) em até 5 (cinco) dias da presente data efou da celebragdo de qualquer
aditamento a este Contrato, promover a prenotagido do presente
Contrato e eventuais aditamentos no Cartdrio de Registro de Imoveis da
comarca de Itapoa, Estado de Santa Catarina, mediante protocolo do
pedideo de registro;

(i)  fornecer documentos comprobatdrios da prenotagdo do Contrato para
fins de registro aos Credores e ao Agente de Garantias dentro de até
2 (dois) Dias Uteis contados da data descrita no item "(i)" acima; e

(iii)  fornecer documentos comprobatorios do registro do Contrato aos
Credores e ao Agente de Garantias dentro de até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data de conclusdo do registro pelo Cartério de Registro de
Imdveis competente.

3.2 Na hipotese de o Cartdrio de Registro de Imdveis competente fazer exigéncia
para o registro do presente Contrato, a Companhia comunicara aos Credores e ao Agente
de Garantias para que estes, em tempo habil e em conjunto com a Companhia, possam
(ndo sendo obrigados a) tomar as providéncias necessarias para o efetivo registro da

presente Alienacdo Fiduciaria, sem prejuizo dos prazos mencionado acima,
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3'3!
aprovagles em territorio brasileiro que vierem a ser exigidos pela lei aplicavel para o fim
de permitir que os Credores e o Agente de Garantias, ou qualquer procurador por eles
nomeado, exercam integralmente os direitos que lhes sdo aqui assegurados.

3.4. Se a Companhia deixar de cumprir qualquer formalidade ou de praticar
qualquer ato no Brasil com relagdo ao Imdvel ou a este Contrato, na forma aqui prevista,
os Credores e o Agente de Garantias poderao, sem a tanto estarem obrigados, cumprir
a referida formalidade ou praticar o referido ato, sendo certo que todas as respectivas
despesas comprovadamente incorridas pelos Credores e/ou pelo Agente de Garantias
para tal fim serdo arcadas pela Companhia nos termos das Clausulas 3.3, 7.1 e 11.4,
Caso seja do interesse dos Credores, o Agente de Garantias devera receber
adiantamentos dos Credores para o cumprimento da presente Clausula.

3.4.1. O Agente de Garantias ndo devera ser responsabilizado caso ndo cumpra as
formalidades ou hdo pratique os atos descritos na Clausula 3.4, exceto caso
tenha sido expressamente instruido a realizar tais atos pelos Credores,

3.5. Sem prejuizo da aplicagdo das penalidades previstas no presente Contrato, o
ndo cumprimento do disposto nesta Clausula pela Companhia ndo podera ser usado
para contestar a Alienagdo Fiduciaria,

COMPROMISSOS, DECLARAGOES E GARANTIAS DA COMPANHIA

4.1. Sem prejuizo das Obrigacdes Garantidas e das demais obrigagdes previstas no
presente Contrato e nos Instrumentos Garantidos, a Companhia obriga-se e
compromete-se, de forma irrevogave! e irretratdvel, a:

(i) cumprir quaisquer requisitos e dispositivos legais que, no futuro, possam
vir a ser exigidos para a existéncia, validade, eficacia efou exequibilidade
da Alienacdo Fiduciaria, de acordo com os prazos estabelecidos na
legislagdo aplicavel, pela autoridade competente, nos Instrumentos
Garantidos ou nos Contratos de Garantia ou, caso ndo haja, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da solicitaciio dos Credores efou do Agente
de Garantias; bem como mediante solicitacdo dos Credores efou do
Agente de Garantias, apresentar comprovagao de que tais requisitos ou
dispositivos legais foram cumpridos em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
de tal solicitacdo;

(i) defender, de forma tempestiva e adequada, as suas custas e expensas,
os direitos dos Credores sobre o Imével, contra quaisquer reivindicagdes
e demandas de terceiros, mantendo os Credores e o Agente de Garantias
indenes e a salvo de todas e quaisquer responsabilidades, custos e
despesas (incluindo honorarios e despesas advocaticios
comprovadamente  incorridos), inclusive, mas sem limitagdo:
(a) referentes ou provenientes de qualqguer atraso no pagamento dos
tributos e demais encargos incidentes ou devidos relativamente ao
Imovel; (b) referentes ou resultantes de qualquer violagdo, falsidade,
parcialidade ou incompletude das declaracGes prestadas ou obrigagGes
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(iif)

(V)

v)

(vi)

(vii)

celebrar quaisquer documentos e instrumentos adicionais que possam
ser razoavelmente solicitados de tempos em tempos para permitir que
os Credores efou o Agente de Garantias protejam os direitos
estabelecidos neste Contrato em relagdgo ao Imovel ou para executar
qualquer dos direitos, poderes e prerrogativas atribuidos sob este
Contrato;

exceto mediante o consentimento prévio e por escrito dos Credores, ndo
(a) vender, ceder, transferir, permutar, renunciar, arrendar, locar, dar em
comodato ou, a qualguer titulo alienar, ou outorgar qualquer opgéo de
compra ou venda, o Imovel; (b) criar ou permitir que exista qualquer
onus ou gravame sobre o Imovel, ou a ele relacionado, salvo os 6nus
resultante deste Contrato; ou {(c) restringir, depreciar ou diminuir a
garantia e os direitos criados por este Contrato;

a qualquer tempo e as suas proprias expensas, tomar todas as medidas
que venham a ser necessarias ou exigidas pela legislacio aplicavel, de
acordo com os prazos ali previstos ou, caso ndo haja, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da solicitagdo dos Credores efou do Agente de
Garantias, para o fim de constituir, conservar a validade, formalizar,
aperfeigoar e preservar a garantia para permitir a garantia absoluta e o
exercicio, pelos Credores e pelo Agente de Garantias, dos respectivos
direitos e garantias instituidos por este Contrato, ou cuja instituigdo seja
objetivada pelo presente Contrato, incluindo a celebragao de qualquer
documento ou contrato adicional (inclusive quaisquer aditivos aoc
presente Contrato, guer no todo ou em parte);

fornecer em até 5 (cinco) Dias Uteis aos Credores e ao Agente de
Garantias quaisquer informagdes ou documentos relativos ao Imével que
os Credores efou o Agente de Garantias possam razoavelmente solicitar,
sendo certo, entretanto, que, na ocorréncia de um Evento de Excussdo
(conforme abaixo definido), as informagbes e documentos previstos
nesta Clausula deverdo ser fornecidos de imediato e independentemente
de justificativa;

manter ou fazer com gue sejam mantidos na sua sede, registros
completos e precisos sobre o Imdvel e permitir aos Credores e ao Agente
de Garantias inspecionar o Imovel e todos os seus livios e registros
pertinentes, podendo produzir quaisquer copias de referidos registros,
durante o horario comercial, conforme solicitado pelos Credores efou
pelo Agente de Garantias mediante aviso prévio entregue com 5 (cinco)
dias de antecedéncia, ressalvado que, na ocorréncia de declaragao de
vencimento antecipado das dividas objeto dos Instrumentos Garantidos,
as providéncias previstas nesta Clausula poderdo ser tomadas de
imediato, independentemente de qualquer aviso prévio, mantendo-se a




recebidas no ambito deste Contrato;

(vii) ndo praticar qualguer ato, que possa, direta ou indiretamente, prejudicar,
modificar, restringir ou afetar negativamente, por qualquer forma,
guaisquer direitos outorgados aos Credores e ao Agente de Garantias
por este Contrato ou pela let aplicavel ou, ainda, a execugdo da garantia
objeto deste Contrato;

(ix)  manter o Imdvel em sua posse mansa e pacifica, livre e desembaragado
(a) de quaisquer Onus (assim definido como hipoteca, penhor, alienagiio
fiducidria, cessdo fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda,
opcdo de compra, direito de preferéncia, encargo, gravame ou Onus,
judicial ou extrajudicial, voluntario ou involuntario, ou outro ato que
tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressbes acima), com
excegdo do aqui constituido, (b) na medida do razoavelmente possivel,
de quaisquer ages de arresto, sequestro cu penhora; bem como
comunicar aos Credores e ao Agente de Garantias imediatamente apos
tomar ciéncia a ocorréncia de gualguer dos eventos mencionados heste
item em relagdo ao Imdvel ou de qualquer evento que acarrete ou possa
acarretar a depreciagdo do Imdvel;

{x)  pagar ou fazer com que o contribuinte definido na legislagdo tributaria
pague, antes da incidéncia de qualquer multa, penalidades, juros ou
despesas, todos os tributos e contribuicGes incidentes sobre o Imdvel, e
pagar ou fazer com que sejam pagas todas as obrigacGes trabalhistas e
previdenciarias, que ndo estejam sendo contestadas em boa fé na esfera
judicial;

(xiy reembolsar os Credores, mediante solicitacdo, de todos os custos e
despesas incorridos e devidamente documentados na preservagio de
seus respectivos direitos sobre o Imovel e no exercicio ou execucgdo de
quaisquer dos direitos nos termos deste Contrato, nos termos dos
Instrumentos Garantidos;

(xii) manter o Imdvel em perfeito estado de seguranca e utilizag3o;

(xiiiy manter a posse direta do Imével, protegendo-o inclusive contra turbacgéo
e eshulho por meio de todas as medidas judiciais e extrajudiciais
cabiveis;

(xiv) observado o disposto nos Instrumentos Garantidos, tratar qualquer
sucessor, endossatario, cessionario ou adquirente dos Instrumentos
Garantidos como se fosse signatario original deste Contrato e dos
Instrumentos Garantidos, garantindo-lhe o pleno e irrestrito exercicio de
todos os direitos e prerrogativas atribuidos aos Credores nos termos do
presente Contrato e dos Instrumentos Garantidos;

(xv) na ocorréncia de um Evento de Excussdo (conforme abaixo definido),
nao obstar (e fazer com que seus administradores nao obstem) a




(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(%)

{xxi)

Garantias, de quaisquer atos necessarios a excussao do Imoével e é
salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas dos Credores e do
Agente de Garantias nos termos deste Contrato;

cumprir integralmente todas as obrigagGes decorrentes deste Contrato e
dos Instrumentos Garantidos, de acordo com os termos de cada
obrigacdo;

contabilizar adequadamente a presente Alienacdo Fiduciaria na sua
escrituragdo ou fazer constar nota explicativa no seu balanco, conforme
0 €aso;

nao celebrar contratos de parceria para exploracio do Imével ou outro
contrato de arrendamento além dos descritos neste Contrato, que néo
sejam em termos substancialmente semethantes aqueles praticados pelo
mercado, e prévia e expressamente aprovados pelos Credores;

em caso de execugdo da presente Alienaggo Fiduciaria, a Companhia se
obriga a transmitir imediatamente, ou em outro prazo que venha a ser
solicitado pelos Credores efou pelo Agente de Garantias, todos os
Direitos de Ocupagdo aos Credores ou a terceiro indicado pelos Credores
efou pelo Agente de Garantias, sendo que a Companhia outorga desde
ja todos os poderes necessarios a referida transmiss3o dos Direitos de
Ocupagdo em caso de execugdo, nos termos da Clausula 5.9 abaixo;

adotar todas as outras medidas relacionadas ao Imdvel razoavelmente
solicitadas por qualquer dos Credores efou pelo Agente de Garantias,
desde que estejam de acordo com as disposicdes deste Contrato; e

informar aos Credores e ao Agente de Garantias a ocorréncia de qualquer
evento que torne as declaragbes prestadas na Clausula 4.2 abaixo
inveridicas, incompletas ou invalidas.

4.1.1. A Companhia cumprira com todas as instrucBes razoaveis emanadas por
escrito pelos Credores efou pelo Agente de Garantias para regularizacdo das
obrigagOes inadimplidas ou para excussdo da garantia constante neste
Contrato.

4,2, Sem

prejuizo das declaracbes prestadas no presente Contrato e nos

Instrumentos Garantidos, a Companhia declara com relagdo a si propria, na data deste

Conlrato, gue:

0

é sociedade devidamente constituida e validamente existente segundo
as leis da Replblica Federativa do Brasil, com poderes, capacidade e
autoridade para firmar este Contrato, cumprir as obrigacSes ora
assumidas e alienar o Imovel, e que praticou todos os atos societarios e
obteve todas as autorizagdes governamentais necessarias para autorizar
a celebragdo e execugdo deste Contrato de acordo com os termos aqui

estabelecidos;
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(i)

e3.
. . . Sy
ora estabelecidas e, sendo mandatdrios, tiveram os podéres

legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno
vigor,

(iii) € a unica e legitima titular e proprietaria do Imdvel;

(iv)  acelebragdo e o cumprimento, pela Companhia, das obrigagtes previstas
neste Contrato foram devidamente autorizadas pelos atos societarios
necessarios (incluindo eventuais atos societarios de seus acionistas) e
nao: (a) violam o estatuto social ou contrato social ou qualquer
deliberagdo societaria da Companhia; (b) violam disposigies da
legislacdo vigente aplicavel; e (c) conflitam, resultam na violagao,
constituem mora, inadimplemento, reguerem qualquer pagamento,
renUncia ou autorizagdo por forca de qualquer termo ou condigio
previstos em qualquer contrato, contrato de empréstimo, escritura,
instrumento de hipoteca, arrendamento ou qualquer outro instrumento
ou disposigdo contratual que vincule ou afete a Companhia ou qualquer
de suas controladas ou coligadas, resulta na criagao ou imposigao de
qualquer 6nus (com excegao do 6nus criado neste Contrato), nem
constituem ou irdo constituir condigdo que enseje qualquer direito de
acelerar o vencimento ou requerer o pagamento antecipado de qualguer
divida relacionada aos referidos instrumentos; ou de qualquer decisdo
judicial, administrativa ou arbitral emitida por 6rgao cormpetente contra
a Companhia;

(v)  além das autorizagOes e aprovagGes previstas neste Contrato, nenhurma
autorizacdo ou aprovagao, e nenhuma notificacdo ou registro junto a
qualquer autoridade governamental ou orgdo regulatorio ou qualquer
outro terceiro é necessario para a devida celebragdo, entrega e execugdo
das obrigagbes previstas neste Contrato pela Companhia;

(vi) este Contrato foi devidamente celebrado pela Companhia. Este Contrato
constitui uma cbrigagao legal, valida, eficaz e vinculante da Companhia,
exequivel em conformidade com os seus respectivos termos e condigdes;

(vii) a procuracdo outorgada nos termos da Clausula 5.10 abaixo fol
devidamente assinada pelos representantes legais da Companhia e
confere, validamente, os poderes ali indicados aos Credores e ac Agente
de Garantias. A Companhia ndo outorgou qualquer outra procuragao ou
instrumento com efeito similar a quaisquer terceiros com relagido ao
Imovel;

(viii) ndo existe qualquer (a) disposicdo ou clausula contida em acordos,
contratos ou avencas, que restrinjam a Alienacdo Fiduciaria, observado
¢ disposte no presente Contrato; ou (b) no melhor conhecimento da
Companhia, reivindicacdo, demanda, acdo ou discussdo judicial,
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(ix)

(x)

(xi)

(xii}

(i)

(xiv)

(xv)

(xvi)

afetar negativamente, prejudicar ou depreciar o Imével e a Alienacio
Fiduciaria ora constituida;

esta sujeita a lei civil e comercial com relagdo as suas obrigagdes nos
termos do presente Contrato, e a celebracao, entrega e execucdo pela
Companhia deste Contrato constituem atos privados e comerciais, e ndo
atos pablicos ou governamentais, A Companhia, bem como quaisquer de
seus hens, ndo possuem qualquer imunidade com relagdo a jurisdicdo
de qualquer tribunal ou compensagdo ou qualquer processo judicial seja
por meio de citagdo ou notificagdo, arresto ou sequestro, penhora para
a garantia da execugdo, execugdo ou de outra forma, que possam
acarretar deterioragdo significativa e substancial na situagdo econdmica
e financeira da Companhia;

apds o cumprimento da Condigdo Suspensiva (conforme abaixo definida)
e das demais formalidades descritas na Clausula 3 acima, a Alienacdo
Fiduciaria sobre o Imovel constituir-se-a um direito real de garantia
valido, perfeito, eficaz, legitimo e legal, para o fim de garantir o
pagamento das Obrigagdes Garantidas;

com excegao do cumprimento da cumprimento da Condicdo Suspensiva
{conforme abaixo definida) e das demais formalidades descritas na
Clausula 3 acima, nenhum registro, consentimento, autorizacao,
aprovagdo, licenca, ordem ou qualificacdo de qualquer autoridade
governamental ou orgdo regulador € necessaria para que a Companhia
cumpra com suas obrigagGes nos termos do presente Contrato;

a Companhia declara estar em dia com todas as suas obrigagOes legais
e regulatorias relativas ao Imdvel, incluindo as tributérias;

é a Unica e legitima titular e proprietéria do Imdvel, e titular dos Direitos
de Ocupacdo, conforme o caso, do Imdvel, livres e desembaracados de
quaisquer 6nus e gravames de qualquer natureza, exceto com relagdo
ao Gnus constituido em garantia das Debéntures Existentes;

exceto com relagdo aos ocupantes da Vila do Gongalves, conforme
descrito no Exhibit A to Annex 2 (Environmental and Social Action Plan)
do Financiamento BID, e no Plano de Agdo, conforme definido na
Escritura de Emissao, o Imovel se acha livie de posseiros, comodatarios,
arrendatdrios e intrusos, seja a que titulo for;

ndo recai sobre o Imdvel qualquer infracédo, responsabilizacdo, inquérito,
investigagao ou medida judicial ou administrativa de ordem ambiental;

o Imével ndo esta sofrendo nenhum embargo ou restricdo por conta de
infracdo de natureza ambiental;
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{xvii)

(xviif)

(xi)

()

(xxi)

(i)

(xxiif)

(xxiv)

{xxv)

ressalvados os processos n® 0300270-25.2017.8.24.0126, n°® 0

71.2016.8.24.0126, n® 0000286-91,2013.8.24,0126, n® 0500686

48.2012.8.24.0126, n° 0000991-65.2008.8.24.0126 e n° 0000963-
97.2008.8.24,.0126 em tramite perante o Tribunal de Justica de Santa
Catarina, ndo existe qualguer reivindicagdo, demanda, agdo judicial,
inquérito ou processo arbitral, judicial ou administrativo pendente ou,
tanto quanto a Companhia tenha conhecimento, ajuizado, instaurado,
proposto ou requerido perante qualquer arbitro, juizo ou qualguer outra
autoridade competente com relagdo ao Imadvel e a Alienagdo Fiduciaria
em si que, por si ou em conjunto com qualquer outro, tenha afetado ou
possa vir a afetar, por qualquer forma, a presente Alienacdo Fiduciaria;

ndo ha restricdes de uso, inclusive restrigdes urbanisticas, ambientais,
sanitarias, de acesso ou seguranga, relacionadas ao Imavel, que afetem
ou possam vir a afetar o Imdvel, ou, ainda gue indiretamente, a presente
garantia;

o Imovel atende as exigéncias impostas pelos drgaos competentes;

nao tem conhecimento de processos, no ambito federal, estadual e
municipal, que visem a declarar o Imével ou seu entorno, ainda que
parcialmente, de utilidade piblica, como area de reserva indigena, como
area de ocupagao tradicional de descendentes de quilombos ou, ainda,
tombados, parcial ou totalmente, para qualquer finalidade e ndo ha
processos de desapropriagdo, serviddo ou demarcagdo de terras
envolvendo, direta ou indiretamente, o Imdvel, que afetem ou possam
vir a afetar o Imdvel, ou, ainda gue indiretamente, a presente Alienagao
Fiduciaria;

o Imovel ndo se localiza em area que a lei conceitua como de entorno
de outro bem tombado, declarado de utilidade pUblica ou desapropriado;

ndo ha quaisquer restrigdes ambientais, sanitarias, de acesso ou
seguranga relacionadas ao Imovel, que afetem ou possam vir a afetar a
regular utilizacdo do Imdvel;

ratifica todas as declaragoes relacionadas ao cumprimento de legislacdo
socioambiental e de anticorrupgdo prestadas no ambito dos
instrumentos Garantidos;

¢ inconteste a posse de boa-fé do Imdvel detida pela Companhia;

o Imdvel; (a) ndo tem nenhum histérico de atividade industrial e n3o foi,
em tempo algum, utilizado para o descarte de efluentes liquidos
diretamente no solo ou, ainda, para depdsito de residuos industriais e/ou
armazenamento de produtos quimicos; (b) ndo hd qualquer plantio ou
criagdo de gado em areas de preservacao permanente localizadas no
Imovel e (c) as areas de preservacdo permanente e reserva legal do
Imovel estdo devidamente preservadas e respeitam a legislagio vigente;

/b {
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<
(xxvi) a utilizagdo do Imdvel, ate a presente data, deu-se em conform\lﬁédéf‘_,.
com o quanto disposto na legislacdo brasileira aplicavel ao referido
Imovel, especificamente no que tange aos aspectos ambientais,
trabalhistas e previdenciarios;

(xxvii} ndo ha quaisquer langamentos de débitos fiscais sobre o Imdvel, em
decorréncia de dividas municipais ou federais vencidas, originadas ou
assumidas pela Companhia efou pelos antecessores de dominio do
Imovel;

(xxviii)tém plena ciéncia dos termos e condicées dos Instrumentos Garantidos,
inclusive, sem qualquer limitacdo, das hipdteses de vencimento
antecipado la previstas, de forma a acarretar, qualquer uma delas, o
vencimento antecipado das dividas decorrentes dos Instrumentos
Garantidos, garantidas pela presente Alienagdo Fiduciaria, com a
imediata exigibilidade de tais dividas, acrescidas de juros contratuais e
moratorios e demais encargos, tudo nos termos e condicdes previstos
nos Instrumentos Garantidos;

(xxix) nao existe qualquer acordo ou contrato celebrado pela Companhia, assim
como nenhum impedimente legal, que de gualquer forma vede ou limite
a Alienagdo Fiduciaria.

5. EVENTO DE EXCUSSAO

5.1,  Mediante a ocorréncia de uma mora ou inadimplemento no dmbito de qualquer
dos Instrumentos Garantidos, que ndo seja sanado no respectivo prazo de cura, se
houver, e como resuitado quaisquer dos Credores declarar o vencimento antecipado dos
Instrumentos Garantidos e notificar a Companhia sobre sua decisdo de exculir a
presente garantia, com cépia para o Agente de Garantias ("Evento de Excuss&o”), os
Credores efou o Agente de Garantias, mediante instrugBes dos Credores nesse sentido,
agindo diretamente ou por meio de quaisquer de seus procuradores, terao o direito de,
conforme estabelecido no artigo 26, paragrafos 1¢ e 20, da lei 9.514/97, iniciar o
procedimento de excussao da presente Alienacdo Fiduciaria por meio da intimacdo da
Companhia conforme descrito abaixo.

5.2, Para fins do inicic dos procediimentos de intimagdo previstos na Lei n© 9.514/97
e em atendimento ao artigo 26, paragrafo 19, da Lei 9.514/97, a Companhia sera
intimada para purgar a mora no prazo de 15 (quinze) dias contado do inicio do
procedimento de excussdo, mediante o pagamento do valor devido e ndo pago aos
Credores até a data do efetivo pagamento, que inclui os juros compensatorios,
atualizagdo monetaria, multas, encargos moratdrios e demais encargos e despesas de
intimagao, inclusive tributos e quaisguer outras contribuicoes,

5.3, Em observancia ao Paragrafo 29 do Artigo 26 da Lei n°® 9.514/97, fica
estabelecido um prazo de caréncia de 3 (trés) dias corridos, contados do recebimento,
pela Companhia, de notificacdo escrita enviada pelos Credores efou pelo Agente de
Garantias, mediante instrugdes dos Credores nesse sentido, indicando a ocorréncia de o
vencimento — ordinario ou antecipado — das ObrigacGes Garantidas. Com o término do




prazo de caréncia, os Credores efou o Agente de Garantias, mediante instr

Credores nesse sentido, poderdo iniciar os procedimentos de intimagdo previstos %Q LéT
n® 9,514/1997 e detalhados nesta Clausula,

5.4. O simples pagamento das Obrigagbes Garantidas vencidas, sem atualizagao
monetdria e os demals acréscimos moratdrios, ndo exonerara a responsabilidade de
fiquidar o saldo de tais ObrigagOes Garantidas, permanecendo a mora para todos os
efeitos legals, contratuais e da excussao iniciada.

5.5. O procedimento de intimagdo para pagamento obedecerd aos seguintes

requisitos:

(i)

(it)

(iif)

(iv)

(v)

a intimagdo sera requerida pelos Credores efou pelo Agente de
Garantias, mediante instrugdes dos Credores nesse sentido, ao Oficial do
Servigo de Registro de Imdveis, indicando o valor das Obrigagdes
Garantidas vencidas e ndo pagas, 0s juros convencionais, as penalidades
cahiveis e demais encargos contratuais e legais;

a diligéncia de intimagédo sera realizada pessoalmente pelo Oficial do
Servigo de Registro de Imdveis da circunscrigdo imobiliaria onde se
localize o Imdvel, podendo, a critério de tal Oficial, vir a ser realizada por
seu preposto ou através do Servico de Registro de Titulos e Documentos
da Comarca da situagio do Imdvel, ou do domicilio de quem deva
recebé-la, ou, ainda, pelo correio, com aviso de recebimento a ser
firmado pessoalmente pelo representante legal da Companhia ou por
procurador regularmente constituido;

a intimagdo sera feita a Companhia, a seus representantes legais ou a
procurador regularmente constituido;

se o destinatario da intimag&o se encontrar em local incerto e ndo sabido,
ou se se furtar ao recebimento da intimagao, tudo certificado pelo Oficial
do Servigo de Registro de Imoveis ou pelo de Titulos e Documentos, ou
caso ndo seja encontrado apods 3 (trés) diligéncias consecutivas,
competird ao primeiro promover sua intimagdo por edital, publicado por
3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local
do Imdvel; e

a Companhia podera efetuar a purgacdo da mora aqui referida:
(a) entregando, em dinheiro, ac Oficial do Servigo de Registro de Imdveis
competente o valor necessario para a purgacdo da mora; ou
(b) entregando ao Oficial do Servigo de Registro de Imdveis competente
cheque administrativo, emitido por banco comeicial, intransferivel por
endosso e nominativo aos Credores ou a quem expressamente indicado
na intimacdo, no valor necessario para purgacdo da mora, exceto o
montante correspondente a cobrancga e intimacgo, que deverd ser feito
diretamente ao Oficial do Servigo de Registro de Imdveis competente,
Na hipdtese contemplada pelo item (b), a entrega do cheque ao Oficial
do Servico de Registro de Imdveis serd feita sempre em cardter pro
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efetivo pagamento do cheque pela instituigdo financeira Sacadd.
Recusado o pagamento do cheque, a mora sera tida por nao purgada,
podendo os Credores efou o Agente de Garantias requerer que o Oficial
do Servigo de Registro de Imdveis certifique que a mora ndo restou
purgada e promova a consolidacdo, em nome dos Credores, da
propriedade fiduciaria do Imdvel.

5.6. Purgada a mora perante o Servico de Registro de Imoveis, esta Alienacdo
Fiduciaria se restabelecera, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, o Oficial do Servigo
de Registro de Imoveis entregard aos Credores as importancias recebidas, cabendo a
Companhia o pagamento das despesas de cobranga e intimacao.

5.6.1. Em ndo se tratando da hipdtese de exigéncia imediata da totalidade das
Obrigacoes Garantidas, eventual diferenca entre o valor objeto da purgacdo
da mora e o devido no dia da purgacdo devera ser paga pela Companhia
juntamente com os demais débitos que eventualmente vencerem apds a
purgagao da mora no Servigo de Registro de Imoveis competente.

5.7. O nao pagamento de qualquer valor devido pela Companhia, depois de
devidamente comunicada nos termos supra, bastara para a configuragdo da mora,
observados eventuais periodos de cura previstos nos Instrumentos Garantidos.

5.8, Caso nao haja a purgagao da mora em conformidade com o disposto acima, os
Credores efou o Agente de Garantias mediante instrugoes dos Credores nesse sentido,
poderdo, mediante a apresentacdo dos comprovantes de devido recolhimento do
Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis e do laudémio, conforme o caso, requerer
ao Oficial do Servige de Registro de Imoveis que certifique o decurso /n afbis do prazo
para purgacao da mora e consolide, em nome dos Credores, a propriedade plena do
Imovel, contando, a partir do registro da consolidacdo, o prazo para a realizacdo dos
leildes extrajudiciais previstos no presente Contrato.

5.9.  Sem prejuizo do disposto nas Clausulas 5.1 a 5.8 acima, a Companhia concorda
que os Credores efou o Agente de Garantias terdo o direito (mas ndo a obrigagao) de,
diretamente ou por meio de guaisquer procuradores, agir em nome da Companhia para
(a) independentemente da ocorréncia de um Evento de Excussdo da Alienagdo
Fiduciaria, exercer todos os atos necessarios a conservagao e defesa dos direitos e
obrigagOes da Companhia, nos termos e em decorréncia do Imével, incluindo, mas nao
se limitando a, firmar qualquer documento e praticar qualguer ato em nome da
Companhia relativo a garantia instituida pelo presente Contrato, na medida em que seja
o referido ato ou documento necessario para constituir, conservar, formalizar ou validar
a referida garantia, bem como aditar este Contrato para tais fins; bem como (b) em
caso de execucdo da presente Alienacdo Fiduciaria, transmitir todos os Direitos de
Ocupagdo aos Credores ou a terceiro indicado pelos Credores efou pelo Agente de
Garantias.

5.10. Osdireitos descritos nesta Clausula sdo adicionalmente conferidos aos Credores
e ao Agente de Garantias em conformidade com a procuragdo publica outorgada de
forma irrevogavel e irretratavel nos termos do Anexo III a este Contrato, que podera
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cumprimento das obrigagbes no mesmo estabelecidas e & irrevogavel, nos termos do
artigo 684 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo
Civil”). Tal procuracdo devera ser mantida vélida e eficaz pelo prazo de vigéncia deste
Contrato ou enquanto subsistirem as Obrigagdes Garantidas.

5.11, Na maxima extensdo permitida pela lei aplicavel e consistente com a natureza
das Obrigagdes Garantidas e disposigdes do presente Contrato ou dos Instrumentos
Garantidos, a Companhia neste ate renuncia, em favor dos Credores e do Agente de
Garantias, a qualquer privilégio legal ou contratual que possa afetar a livre e integral
exequibilidade da garantia instituida pelo presente ou o exercicio pelos Credores efou
pelo Agente de Garantias de quaisquer direitas gue lhes sejam assegurados nos termos
deste Contrato, dos Instrumentos Garantidos e da lei aplicavel.

5.12. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, desta
Alienacdo Fiducidria com as garantias reais outorgadas no ambito do Contrato de Cessao
Fiduciaria, no Contrato de AF de Equipamentos e no Contrato de AF de Agdes, podendo
os Credores (diretamente ou por meio do Agente de Garantias) executar a totalidade ou
uma delas a seu exclusivo critério, para os fins de amortizar ou liquidar integralmente
as Obrigacoes Garantidas.

DO LEILAO EXTRAJUDICIAL

6.1. Uma vez consolidada a propriedade, conforme o caso, do Imdvel em nome dos
Credores, o Imével devera ser alienado pelos Credores a terceiros, com observancia do
procedimento previsto no artigo 27 da Lei 9.514/97 e demais dispositivos legais vigentes
aplicaveis ao caso, da seguinte forma:

Q) a alienagdo far-se-a sempre por leildo piblico, extrajudicialmente;

(iiy o primeiro leildo plblico serd realizado dentio de 30 (trinta) dias
contados da data do registro da consolidagdo da propriedade,
conforme o caso, em nome dos Credores, devendo o Imovel ser
ofertado no primeiro leildo pelo Valor de Avaliagao, ou pelo Valor de
Reavaliagdo (conforme previsto na Clausula 6.1.3 abaixo),
ressalvado o disposto no paragrafo Unico do artigo 24 da Lei
9.514/97 (*Primeiro Leildo");

(iiy ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao Valor de
Avaliacdo ou Valor de Reavaliagdo no Primeiro Leildo (conforme
item (ii) acima), o Imdvel sera ofertado em segundo leildo, a ser
realizado dentro de 15 {quinze) dias contados da data do Primeiro
Leildo, tendo como valor minimo a soma do valor da
Divida (conforme definido na Clausula 6.1.4 abaixo) e do valor das
Despesas (conforme definido na Clausula 6.1.5 abaixo), tudo
conforme previsto no artigo 27, paragrafos 2° e 39, da Lei

procuracao € outorgada como condigdo deste Contrato, a fim de assegurar—oe—
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9.514/97 ("Segundo Leilao” e, em indistintame %

Y

Primeiro Leildo, “Leildo”). HoT

6.1.1. Os Leildes serao anunciados mediante edital Unico, publicado
por 3 {trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagio do local
do Imovel. A Companhia serd comunicada por correspondéncia, na forma
prevista na Lei n® 9.514/97, enderegada ao enderego previsto na Clausula
12 abaixo acerca das datas, locais e horarios de realizacdo dos Leildes,

6.1.2. Apds a averbacdo da consolidagdo da propriedade fiduciaria no
patrimonio dos Credores e até a data da realizacio do Segundo Lefido, é
assegurado & Companhia o direito de preferéncia para adquirir o Imovel, nos
termos do ait, 20-B da Lei n® 9.514/97.

6.1.3. Nos dias 15 {quinze) de junho de cada ano, a Companhia devera
enviar aos Credores, com copia ao Agente de Garantias, as custas da
Companhia, um laudo de avaliagdo atualizado do Imdvel, elaborado por uma
das seguintes empresas de avaliagdo: Consult Solugbes, Fourwert
Consultoria, Cushman & Wakefield, Planconsult, Approval, DLR, Civiltrix,
CBRE, Agrotools, Capital Bens, ou outra empresa escolhida de comum
acordo entre as Partes; de forma a arbitrar o novo e efetivo valor do Imdvel
para fins de Leildo ("Valor de Reavaliacéo"). Tal avaliagdo sera feita pelo
critério de venda imediata, considerando um cenario de excussdo de
garantia, sendo os honorarios da empresa de avaliagdo integralmente
custeados pela Companhia.

6.1.3.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 6.1.3 acima, o
Agente de Garantias devera, no dia 15 de abril de cada ano,
comunicar a Companhia (com cépia aos Credores) a respeito de
sua obrigagdo fornecer o novo laudo de avaliagdo do Imodvel,
observado que o descumprimento deste dever pelo Agente de
Garantias ndo exonerard a Companhia da sua obrigagdo de
fornecer o laudo atualizado.

6.1.4. Para fins do Segundo Leildo, o termo “Divida” significa a soma
das seguintes quantias:

(i) valor da Parcela Garantida, nele incluidas as prestactes ndo pagas,
atualizado monetariamente pro rata die até o dia do leildo, bem
como das penalidades moratorias, encargos e despesas abaixo
elencadas;

(i)  despesas, servicos e utilidades referentes ao Imdvel, como agua,
luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o
caso;

(ii}y  Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, foro e outros tributos ou
contribuicbes eventuaimente incidentes (valores vencidos e ndo
pagos a data do leildo), se for o caso;




(iv)
qualquer pagamento efetuado pelos Credores e/ou pelo Agente
Garantias, mediante instrugbes dos Credores e adiantamento de
recursos por estes, em decorréncia da intimacdo e da alienagdo em
leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a Companhia;

(v) imposto de transmissdo (ITBI e laudémio) que eventualmente
tenha sido pago pelos Credores efou pelo Agente de Garantias,
mediante instrugBes dos Credores e adiantamento de recursos por
estes, em decorréncia da consolidacao da plena propriedade pela
mora ou inadimplemento das Obrigagbes Garantidas; e

(vi) despesas com a consolidagdo da propriedade em nome dos
Credores.

6.1.5, Para fins de qualquer Leildo, o termo “Despesas” significa o
equivalente a soma dos valores despendidos para a realizagao do publico
leildo, neles compreendidos, entre outros:

(i) os encarges e custas de intimagdo da Companhia;

(i) os encargos e custas com a publicagdo de editais e realizagdo do
Leildo,;

(i) os encargos legais, incluindo tributos;

(iv) a comissdo do leiloeiro; e

(v) despesas comprovadas que venham a ser incorridas pelos Credores
efou pelo Agente de Garantias, mediante instrucdo dos Credores
nesse sentido e adiantamento de recursos por estes, o que sera
devidamente comprovado aos Credores pelo Agente de Garantias,
inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais para
fins de excussao do presente Contrato.

6.1.6. Caso o valor de venda no Leildo seja maior que o valor da Divida
e das Despesas, em até 15 (quinze) dias apds o recebimento dos recursos,
os Credores, depositardo a importancia que sobejar (depois de deduzidos os
valores da Divida e das Despesas) na Conta Pré-Pagamento (conforme
definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria), tendo em vista a cesséo
fiduciaria de tal importéncia pela Companhia aos Credores.

6.1.7. Se, no Segundo Leildo, o maior lance oferecido nao for igual ou
superior ao valor da Divida acrescido das Despesas, considerar-se-do
extintos os montantes referentes a Parcela Garantida, e exonerados os
Credores da obrigagao de que trata a Clausula 6.1.6 acima, hipotese em que
a Companhia ficara integralmente liberada das obrigagbes assumidas no
ambito deste Contrato, ficando certo e ajustado que os Credores e ¢ Agente
de Garantias ficardo exonerados da obrigagdo de restituicdo de qualquer
quantia, a que titulo for, em favor da Companhia, sempre subsistindo a
responsabilidade da Companhia pela integral liquidagdo das Obrigagdes
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forma ajustados, os Credores, seus cessionarios ou sucessores, inclusive os
respectivos adquirentes em leildo ou posteriormente, poderdo requerer a
imediata reintegragdo judicial de sua posse, declarando-se a Companhia
ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei 9.514/1997, a reintegracdo
serd concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupacdo no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias, cumulada, se for o caso, com cobranca
do valor da taxa didria de ocupacéo fixada judicialmente, nos termos do att.
37-A da Lei n.® 9.514/1997, e demais despesas previstas neste Contrato.

6.1.9. Apds a realizacdo infrutifera dos 2 (dois) Leildes, conforme
previsto nesta Clausula 6, resultando na consolidacdo da propriedade do
Imével dada em garantia em nome dos Credores, ndo havera nenhum direito
de indenizagao pelas benfeitorias e eventual saldo que sobejar do valor de
posterior venda do Imével, Ficam os Credores desde ja autorizados a realizar
a venda do Imdvel, sem qualquer ingeréncia da Companhia.

6.2, Com o pagamento da Divida e das Despesas, resolve-se, nos termos do art. 25
da Lei n.® 9.514/1997, a presente Alienagao Fiduciaria do Imdvel.

6.2.1. No prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data de liquidac3o da
Divida e das Despesas, os Credores fornecerdo o respectivo termo de
quitagdo & Companhia, sob pena de multa em favor desta equivalente a
0,5% (meio por cento) ao més sobre o valor das ObrigacBes Garantidas.

6.2.2. A vista do termo de quitaciio de que trata a Cldusula 6.2.1 acima,
o oficial do competente Registro de Imdveis efetuara o cancelamento do
registro da Alienacdo Fiduciaria.

6.3  Ostermos e condigdes do Contrato de Compartilhamento de Garantias e Outras
Avengas celebrado entre os Credores (“Contrato de Compartilhamento”) ndo poderdo
ser opostos a Companhia.

DESPESAS

7.1. A Companhia serd responsavel e devera adiantar ou, conforme o caso, ressarcir
os Credores de todos os custos, impostos e despesas necessarios (inclusive honoréarios
advocaticios, custas e despesas judiclais e extrajudiciais) comprovadamente incorridos,
ou pagos pelo Agente de Garantias efou pelos Credores, para assinatura, registro,
formalizago e excussdo da Alienagdo Fiduciaria no Brasil (quer de forma amigavel,
judicial ou extrajudicialmente ou por qualquer outro meio), ou quaisquer outros
documentos produzidos de acordo com o presente (incluindo aditivos a este), nos
termos dos Instrumentos Garantidos.

EXERCICIO DE DIREITOS CONTRA A COMPANHIA

8.1, No exercicio de seus direitos contra a Companhia sob o previsto em lei ou neste
Contrato, os Credores e o Agente de Garantias, diretamente, ou por seus

/Q/" 20

K/

oy

L




ou qualquer direito de compensagdo que lhe disser respeito, e nenhuma omissdo o
atraso dos Credores efou do Agente de Garantias, de quaisquer de seus respectivos
agentes, sucessores ou cessionarios, em exercer tais direitos ou em cobrar quaisquer
pagamentos de tal terceiro ou executar quaisquer garantias ou exercer qualquer de tais
direitos de compensacdo, ou qualquer liberagiio de tal terceiro desonerara as Companhia
de qualquer obrigagdo sob o presente, nem prejudicara, diminuira ou afetara os direitos,
sejam eles expressos, implicitos ou atribuidos por forca da legislacdo aplicavel aos
Credores efou ao Agente de Garantias.,

9. ADITAMENTOS COM RESPEITO AS OBRIGACOES GARANTIDAS

9.1, A Companhia deverd permanecer obrigada sob o presente e o Imovel devera
permanecer sujeitos aos direitos de garantia concedidos por meio deste, a todo tempo,
até a extincdo deste Contrato, nos termos da Clausula 10.1, n3o obstante:

(i) a revogagao ou ineficacia de qualquer demanda por pagamento de
qualquer das Obrigacbes Garantidas pelos Credores efou pelo Agente de
Garantias;

(i)  qualguer renovagdo, prorrogagao, aditamento, modificagao, antecipagao,
contrato entre as Partes, renlncia ou cessdo dos Instrumentos
Garantidos;

(i)  qualguer mudanga no prazg, forma, local, valor ou moeda de pagamento
das Obrigagdes Garantidas nos termos dos Instrumentos Garantidos;

(iv) qualquer providéncia (ou falta de qualquer providéncia) tomada pelos
Credores efou pelo Agente de Garantias, nos termos ou em respeito aos
Instrumentos Garantidos no exercicio de qualquer medida remediadora,
poder ou privilégio ali previstos ou na lei, por equidade ou em qualquer
outro fugar, ou renlncia de qualguer medida remediadora, pode,
privilégio ou prorrogagdo do tempo para o cumprimento de qualquer
obrigacdo prevista nos Instrumentos Garantidos; e

(v) a venda, troca, renlncia, cessdo ou liberagdo de qualquer garantia,
direito de compensagdo ou outra garantia a qualquer tempo mantida
pelos Credores para o pagamento das ObrigagGes Garantidas nos limites
da legislagdo aplicavel.

10. DO PRAZO DE VIGENCIA, RESOLUCAO E EVENTO DE LIBERAGAO DA
GARANTIA

10.1. A eficacla das disposigoes previstas neste Contrato estara sujeita, nos termos
do Art. 125 do Codigo Civil, a liberagdo do 6nus existente sobre o Imdvel no &mbito das
Dehéntures Existentes, por meio: (i) da liquidagdo integral das obrigagtes decorrentes
das Debéntures Existentes, seja por meio de repagamento ordinario ou de resgate
antecipado integral das Debéntures Existentes, efou (ii) da emissdo de termo de
liberagao aplicavel, o que ocorrer primeiro (“Condigao Suspensiva”).
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10.1.1. A Companhia devera realizar o protocolo, as margens da matncu‘l’%‘»
dos termos de quitagdo das obrigagdes decorrentes das Qgpegtures

Existentes e liberagdo do gravame criado pela Escritura Pubh(% de ™

Constituicdo de Garantia Hipotecaria, lavrada em 01 de julho de 2016 entre
a Companhia e a Simplific Pavarini, e encaminhar ao Agente de Garantias e
aos Credores a comprovacio de referido protocolo dentro de 1 (um) Dia Util
contados do recebimento de tal termo de liberagao pela Companhia, sob pena
de decretagao do vencimento antecipado das Obrigagbes Garantidas.

10.2. Observado o disposto na Clausula 10.1 acima e na Clausula 10.3 abaixo, a
Alienacdo Fiducidria permanecera integra, valida, eficaz e em pleno vigor até o que
ocorrer primeiro entre: (i) a integral quitacdo das ObrigagGes Garantidas, ou (ii) a
integral excussao da Alienagao Fiduciaria,

10.3. Até a verificagdo da efetiva ocorréncia da Condigao Suspensiva, este Contrato
ndo tera qualquer efeito ou eficacia entre as Partes e perante terceiros.

10.4. Ocorrendo o evento a que se refere a Clausula 10.2 acima, item (i), o Agente
de Garantias deverd, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que for
comunicado pelos Credores sobre tal evento, enviar @ Companhia comunicagdo escrita
(i) atestando o término de pleno direito deste Contrato; e (ii) autorizando a Companhia
a averbar a liberacdo da Alienacdo Fiduciaria, por meio de averbagdo nesse sentido no
Cartério de Registro de Imdveis competente.

DISPOSICOES APLICAVEIS AO AGENTE DE GARANTIAS

11.1. Representagido. Os Credores neste ato autorizam o Agente de Garantias a
atuar como seu representante nos termos deste instrumento, outorgando poderes para
que o Agente de Garantias exerca todas as fungbes descritas neste Contrato e nos
demais documentos a ele correlatos, bem como todos os poderes razoavelmente
necessarios para cumprimento das disposigoes de referidos documentos e a realizagao
de quaisquer fungbes estabelecidas em tais documentos.

11.2. Instrugdes. Em qualquer hipdtese em que o Agente de Garantias possa ou
seja obrigado, nos termos do presente Contrato a tomar quaisquer medidas efou agoes,
a consentir, a exercer prerrogativas ou poderes, a liberar ou vender bens objeto de
garantia ou de qualguer outra forma agir nos termos do presente Contrato, o Agente de
Garantias devera agir nos estritos termos previstos neste Contrato e nos contratos em
que é parte em conjunto com os Credores, mediante as instrugoes dos Credores quando
aplicaveis ou exigidas. O Agente de Garantias ndo serd responsabilizado em relagdo a
qualquer acdo ou omissdo que realizar de boa-fé em conformidade com os termos do
presente Contrato e, se aplicavel, com as instrugdes dos Credores. Caso o Agente de
Garantias solicite instruges aos Credores em relagdo a qualquer agdo com relagdo a
qual ndo haja determinagdo prevista neste Contrato, o Agente de Garantias podera
deixar de agir com relacdo a tal agdo a ndo ser que, ou até o momento em que, receba
as instrugdes solicitadas aos Credores, sendo certo que nesse caso o Agente de
Garantias ndo sera responsabilizado por deixar de atuar sem ter recebido as instrugdes
solicitadas. Para fins da presente Clausula, fica certo e ajustado gue o Agente de
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intempestivas, falsas ou incompletas ou que nao tiver recebido os dados necessaTloS a
realizagao de suas atividades, sendo certo que os Credores e a Companhia desde ja se
comprometem a fornecer tais informagdes de forma tempestiva, verdadeira e completa,
por meio de pessoas devidamente autorizadas para tanto.

11.3. Renlincia e Destituicdo. O Agente de Garantias podera, a qualquer
momento, renunciar as suas fungbes, e os Credores poderdo, a qualquer momento,
destituir o Agente de Garantias, casos em que o Agente de Garantias sera desonerado
de suas obrigacdes nos termos deste Contrato, mediante notificaco por escrito com
120 (cento e vinte) dias de antecedéncia aos Credores ou ac Agente de Garantias,
conforme o caso, com copia para a Companhia. Nesse prazo, devera ser nomeado um
sucessor para a fungao de agente de garantia. Apos o prazo de 120 (cento e vinte) dias
contados do envio da notificacdo de renlincia ou destituicdo, o Agente de Garantias
estara imediatamente livie e desobrigado de atuar como agente de garantias e
representante dos Credores no ambito deste Contrato,

11.4. Pagamentos e Reembolsos, A Companhia devera (i) pagar os honorarios
devidos ao Agente de Garantias nos termos da proposta celebrada entre a Companhia
e o Agente de Garantias; (ii) pagar ou reembolsar o Agente de Garantias acerca de
quaisquer custos e despesas razoaveis e comprovadamente incorridos em relagio a sua
atuacdo nos termos do presente Contrato e de quaisquer aditamentos efou documentos
acessorios relativos a tais instrumentos e a realizacdo de quaisquer medidas
estabelecidas no presente Contrato; (iii} pagar ou reembolsar 0 Agente de Garantias por
quaisquer custos ou despesas incorridos em relagao a excussao, a tentativa de excussdo
ou a preservagao de direitos estabelecidos no ambito do presente Contrato, incluindo
honorarios advocaticios; e (iv) pagar ou reembolsar o Agente de Garantias por quaisquer
custos ou despesas incorridos em relagdo a sua atuagdo em nome proprio (ou seja,
representando exclusivamente seus proprios interesses) no ambito do presente Contrato
efou no ambito de quaisquer aditamentos efou documentos acessdrios relativos ao
presente Contrato, sendo certo que em caso de inadimplemento no pagamento dos
honorarios do Agente de Garantias pela Companhia, aquele podera, nos termos do
Contrato de Cessao Fiduciaria, transferir da Conta Centralizadora para conta bancaria
de sua titularidade o montante equivalente a seus honorarios, enviando posteriormente
para a Companhia respectivo comprovante de operagao.

11.4.1. Os custos e despesas mencionados nos itens “(i)” a “(iii)” da Clausula 11.4
acima incluem também custos de contratacdo de contadores efou outros
profissionais terceirizados, e deverdo ser pagos nos termos (i) do
Financiamento BID, com relagdo ao BID, e (ii) na Escritura de Emissao, com
relagdo aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario. As
disposigdes desta Clausula 11.4.1 permanecerdo vigentes até que as
obrigagbes sejam quitadas, ainda que o presente Contrato tenha sido
rescindido.
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11.4.2, Exclusivamente para fins de posterior reembolso nos termos d
da Clausula 11.4 acima, sendo certo que a Companhia envi 2US
melhores esforgos para aprovar a contratacdo de tais prestadores de éemgos
em até 2 (dois) Dias Uteis, nfo podendo atrasar de forma injustificada
considerando sempre os critérios estabelecidos pelo Agente de Garantias para
contratacGes (i.e. reconhecimento no mercado e experiéncia profissional) e
deixara a disposicdo do Agente de Garantias o montante pré-aprovado de
R$40.000,00 (quarenta mil reais) para contratagdes consideradas urgentes
pelo Agente de Garantias e que demandem uma resposta rapida deste em
relagdo a contratagbes de prestadores de servigos. Caso nao haja retorno da
Companhia acerca da solicitacdo de contratagac de prestadores de servigos
no prazo acima descrito, podera o Agente de Garantias realizar a contratagdo
de escritdrios de advocacia, auditores independentes, consultores ou outros
especialistas para auxilio em questdes relacionadas ao presente Contrato
efou aos Contratos de Garantia, Para fins da presente Clausula, os custos e
despesas razodveis com referida contratacdo serdo arcados pela Companhia.
Fica esclarecido que no caso de inadimplemento do presente Contrato, o
Agente de Garantias, sem prejuizo da aprovagdo de eventuais prestadores de
servicos pelos Credores, ndo considerard o prazo para manifestagdo da
Companhia,

11.5. Tributos. O pagamento de gualquer quantia devida ac Agente de Garantias
nos termos do presente Contrato deverd ser feito livre de qualquer tributo, dedugdes,
despesas e retengbes de qualguer natureza impostas pelo governo brasileira ou por
quaisquer de seus drgdos ("Deducdes”). Caso as Dedugdes venham a incidir em
qualquer pagamento oriunde deste Contrato, a Companhia devera disponibilizar
imediatamente, em conta corrente a ser indicada pelo Agente de Garantias, valor
adicional para assegurar que o montante liquido recebido pelo Agente de Garantias seja
igual ao montante que o Agente de Garantias teria recebido sem a incidéncia das
Dedugoes.

11.6. Direitos e Poderes, O Agente de Garantias, mediante o recebimento de
mandato efou instrumentos de procuracdo a serem outorgados pelos Credores nos
termos deste Contrato, podera exercer direitos e poderes aplicaveis aos Credores nos
termos de tais mandatos ou procuragOes, inclusive para fins de excussao de garantias e
contratacdo de operagdes de cdmbio, conforme aplicavel.

11.7. Auséncia de Deveres Adicionais. Os deveres do Agente de Garantias
estabelecidos no presente Contrato sdo de natureza meramente administrativa e o
Agente de Garantias ndo terd quaisquer deveres ou obrigagOes, exceto por aguelas
expressamente estabelecidas neste Contrato. O Agente de Garantias ndo tera qualquer
obrigacdo de exercer quaisquer medidas discricionariamente ou exercer poderes
discricionarios  {por consentimento, designagdo, especificago, requerimento ou
aprovacao, notificacao, solicitagdo ou qualquer outra forma de comunicagdo, ou
qualquer instrucao dada ou acdo a ser realizada ou a sel, ou deixar de ser, suportada
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Garantias), sendo certo que o Agente de Garantias devera agir ou se omitir (e ndo sera
responsabilizado nos termos do presente Contrato caso assim aja ou se omita) mediante
instrugdes dos Credores, sendo certo que (i) o Agente de Garantias ndo sera obrigado
a tomar quaisquer acbes gue, em sua opinido ou na opinido de seu assessor legal,
possam expor o Agente de Garantias out qualguer de suas afiliadas a riscos adicionais
ou sejam contrarias a lei aplicavel.

11.8. Conhecimento acerca de inadimplemento. O Agente de Garantias ndo
sera responsabilizado por danos decorrentes de qualquer acido tomada ou ndo tomada
por ele nos termos deste Contrato (i) com o consentimento ou a pedido, por escrito, dos
Credores, ou (ii) na auséncia de culpa ou dolo, conforme declarado por uma decis&o
definitiva e irrecorrivel do tribunal de jurisdicdo competente. Exceto com relagao aos
eventos gue, nos termos deste Contrato, devam ser verificados pelo Agente de
Garantias, considerar-se-a que o Agente de Garantias nao tem conhecimento de
qualguer evento de inadimplemento no ambito deste Contrato, ou de um evento que
origine ou possa originar qualquer evento de inadimplemento nos termos deste
Contrato, a menos e até que a Companhia efou os Credores tenham dado conhecimento
por escrito ao Agente de Garantias descrevendo tal evento de inadimplemento sob este
Contrato.

11.9. Isencgdo de Responsabilidade pela Formalizacdo dos Contratos de
Garantia. Exceto conforme expressamente previsto neste Contrato ou solicitado pelos
Credores, o Agente de Garantias ndo sera responsabilizado ou terd qualquer obrigagdo
de verificar ou investigar (i) qualquer declaragdo, garantia, representagdo ou outras
informactes fornecidas em conexdo com o presente Contrato, (i) o conteldo de
qualquer certificado, relatdrio ou outro documento fornecido em conexdo com o
presente Contrato ou a adequacdo, exatiddo ou integridade das Informagoes neles
contidas, (i) o desempenho ou a cobservancia de quaisquer obrigagoes, acordos ou
outros termos ou condigGes estabelecidos neste Contrato ou a ocorréncia de qualguer
inadimplemento nos termos deste Contrato, (iv) a validade, eficacia, efetividade ou
veracidade do presente Contrato ou de qualquer outro contrato, instrumento ou
documento, ou, ainda, a formalizacdo ou o grau de prioridade de qualquer garantia
criada ou gue venha a ser criada nos termos dos Contratos de Garantia, ou {v) o
cumprimento de qualquer condi¢do estabelecida no presente Contrato.

11.10. Uso de Recursos Préprios. O Agente de Garantias ndo estara obrigado a
utilizar recursos proprios e estard isento de qualquer responsabilidade, financeira ou de
qualquer outra natureza, para o cumprimento de suas obrigacbes oriundas deste
Contrato.

11.10.1, O Agente de Garantias pode se recusar a cumprir qualquer dever ou
exercer qualquer direito ou poder a menos que receba adiantamento ou
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garantia satisfatoria que englobe todos os custos, des
responsabilidade que possam ser incorridos na realizacdo de tal
exercicio de tal direito ou poder. Os Credores poderdo, mas ndo b
obrigados a, realizar tais adiantamentos, hipdtese em que a Companhia se
obriga a reembolsa-los nos termos dos Instrumentos Garantidos.

11.11. Isencio de Responsabilidade. O Agente de Garantias ndo serd
responsabilizade por deixar de realizar qualquer agdo ou dever, obrigagdo, ou
responsabilidade nos termos do presente Contrato em consequéncia de quaisquer
eventos impeditivos que nao estejam sob seu controle (incluindo quaisquer agdes ou
disposicdes de qualquer legislagdo, regulamentagao, ou autoridade governamental),
presentes ou futuros, qualquer caso fortuito, manifestagGes publicas, desastre local ou
nacional, atos de terrorismo, ou indisponibilidade do Banco Central do Brasil — BACEN.

11.,11.1, Nenhuma disposicdo neste Contrato obrigard o Agente de Garantias a
realizar qualquer procedimento de "know your customes ou outras
verificagoes em relacdo a Companhia ou qualguer de suas afiliadas, em nome
dos Credores, e tais Credores confirmam ao Agente de Garantias que sdo os
Unicos responsaveis por quaisquer verificacBes necessarias aos Credores e
que hdo poderao invocar qualquer declaracdo em relacdo a essas verificacoes
realizadas pelo Agente de Garantias.

11.11.2, 0 Agente de Garantias poderd basear-se em, e ndo sera
responsabilizado por basear-se em, qualquer notificacdo, solicitacdo, termo,
permissdo, declaragdo, instrumento ou qualquer outro documento escrito
(incluindo mensagens eletrénicas) que o Agente de Garantias acredite ser
verdadeiro e esteja devidamente assinado ou de outra forma autenticado por
representantes legais dos Credores e da Companhia.

11.12. Contratacdo de Assessores. A contratagdo, pelo Agente de Garantias, de
escritérios de advocacia, auditores independentes e outros especialistas com relacio a
qualguer questdo relacionada ao presente Contrato devera ser prévia e
tempestivamente aprovada pela Companhia ou pelos Credores, conforme aplicavel, para
fins de adiantamento de recursos ao Agente de Garantias nos termos do presente
Contrato. O Agente de Garantias ndo sera responsabilizado ao agir de boa-fé de acordo
com as determinagoes de seus assessores contratados, desde que respeitados os termos
deste Contrato e na auséncia de culpa ou dolo.

11.13. Representantes. O Agente de Garantias podera exercer todos e quaisquer de
seus deveres, direitos e poderes estabelecidos no Contrato por meio de um ou mais
procuradores nomeados por tal Agente de Garantias, respondendo em caso de
imprudéncia, negligéncia ou impericia de quaisquer desses procuradores, O Agente de
Garantias, bem como quaisquer de seus procuradores, podera exercer todos e quaisquer
de seus deveres, direitos e poderes diretamente ou através de quaisquer afiliadas.

11.14. Riscos. Cada um dos Credores confirma ao Agente de Garantias que (i) possui
conhecimento e experiéncia em finangas e negocios de forma que € capaz, sem
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abster-se de tomar agdes em relagdo ao presente Contrato.

COMUNICACOES

12.1. Qualguer notificagdo, solicitagdo, exigéncia ou comunicagdo, a ser enviada ou
entregue de acordo com o presente Contrato, devera ser feita sempre por escrito e na
lingua portuguesa. Tais comunicagdes poderdo ser entregues pessoalmente ou enviadas
por correio, com aviso de recebimento, ou ainda por correio eletronico; aos enderegos
das Partes especificados abaixo, e produzird efeitos quando do seu recebimento pelo
respectivo destinatario, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de
indicativo,

Se para a Companhia:

ITAPOA TERMINAIS PORTUARIOS S.A.

Enderego: Avenida Beira Mar 05, 2900, bairro Figueira do Pontal

CEP: 89249-000, Itapoa, SC, Brasil

At.: Thiago Leandro da Silva Gama

Correio EletrGnico: thiago.gama@portoitapoa.com / planejamento-
financeiro@portoitapoa.com

Se para os Credotres:

BANCO INTERAMERICANO DE DESENVOLVIMENTO

Enderego: 1350 New York Avenue, N.W.

Washington D.C, 20577, U.S.A.

At.: Partfolio Management Division, Investment Operations Department
Correio Eletronico: loanservices@iadb.org

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Enderego: Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-002
At.: Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (11) 3090-0447 / (21) 2507-1949

Correio Eletronico: fiduciario@simplificpavarini.com.br

Se para o Agente de Garantias:

TMF BRASIL ADMINISTRACAO E GESTAO DE ATIVOS LTDA.

Endereco: Alameda Caiapds 243, 22 andar, conjunto 1, Centro Empresarial Tamboré
06460-110 Barueri, SF, Brasil

At.: Danilo Oliveira / Gabriele Gongalves

Telefone: (55 11) 3509-8196/3509-8470

E-mail: CTS.Brazil@tmf-group.com / danilo.oliveira@tmf-group.com

27




13.

14,

12.2. Cada Parte se obriga a manter as demais Partes informadas sobre
alteragdo de enderego, telefone e outros dados de contato, N3o havendo informacdo
atualizada, todas as ocorréncias remetidas de acordo com as informagtes constantes da
Clausula 12,1 acima serdo, para todos os efeitos legais, consideradas como recebidas,

LEI APLICAVEL E CONSENTIMENTO REFERENTE A JURISDICAO

13.1. Este Contrato sera regido e interpretado de acordo com as leis da Replblica
Federativa do Brasil e constitui titulo executivo extrajudicial, de acordo com os termos
do Artigo 784, inciso 111, da Lei n® 13,105, de 16 de marco de 2015 (“Cédigo de
Processo Civil Brasileiro™). A Companhia, neste ato, reconhece e concorda que toda
e qualquer obrigacdo assumida ou que lhes possa ser imputada nos termos do presente
Contrato ou a ele relacionada, estara sujeita a execugdo especifica de acordo com, entre
outros, o Artigo 498 e respectivos paragrafos do Cadigo de Processo Civil Brasileiro.

13.2. A Companhia obriga-se, de forma irrevogavel, a submeter-se a jurisdigio do
foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, para resolver quaisquer
disputas ou controvérsias oriundas deste Contrato, com exclusdo de quaisquer outros,
par mais privilegiados que sejam.

13.3. Nenhuma disposicdo deste Contrato, incluindo a eleicio de foro prevista na
Clausula 12.2 acima, constitui uma rentincia de quaisquer das imunidades, isengoes e
privilégios concedidos ao BID nos termos de seus respectivos convénios constitutivos,
do Financiamento BID ou da lei aplicavel.

DISPOSICOES GERAIS

14.1. Nenhum termo ou condigio contido no presente Contrato podera ser objeto de
renlincia, aditamento ou modificacdo, a menos que sejam formalizados por escrito e
assinados pela Companhia e pelos Credores. A omissdo ou o atraso no exercicio de
qualquer direito, poder ou privilégio aqui previsto, ndo podera ser interpretado como
rentincia ou novagao de qualquer direito, poder ou privilégio decorrente do presente
Contrato ou de qualguer outro instrumento. O exercicio parcial de qualquer direito ndo
impedira o seu exercicio futuro ou de qualguer outro direito. A renlincia expressa por
escrito a um determinado direito ndo devera ser considerada como renuincia a qualquer
outro direito.

14.2, Se qualquer clausula deste Contrato for considerada invalida ou ndo exequivel
por uma autoridade de qualquer jurisdicdo competente, a referida clausula devera ser
eliminada do Contrato, sem, contudo, afetar a validade ou a exequibilidade das demais
clausulas. Em substituigdo a qualquer clausula assim eliminada, as Partes deverdo
negociar uma disposicao similar, que refiita a intengado original das Partes, na medida do
permitido pela respectiva decisdo proferida pela referida autoridade.

14.3. A Alienacdo Fiduciaria aqui avencada sera adicional a, e sem prejuizo de
qualguer outra garantia ou direito real de garantia outorgado pela Companhia como
garantia das Obrigactes Garantidas nos termos dos Instrumentos Garantidos e podera
ser executada de forma isolada, alternativa ou conjuntamente com qualquer outra
garantia ou direito real de garantia, conforme o caso, a exclusivo critério dos Credores.
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14.5. O exercicio pelos Credores efou pelo Agente de Garantias de qualquer um de

seus respectivos direitos ou recursos previstos neste Contrato n3o exonerara a

Companhia de quaisquer de seus deveres ou obrigagdes nos termos dos Instrumentos
Garantidos ou ainda documentos e instrumentos a eles relativos,

14.4. Este Contrato naoc constitui novagao nem tampouco modific
obrigagbes da Companhia para com os Credores nos termos de quaisquer
entre eles celebrados, inclusive, entre outros, os Instrumentos Garantidos.

14.6. Este Contrato é celebrado em cardter irrevogavel e irretratavel e comeca a
vigorar na data de sua assinatura e deverd (i) permanecer em pleno vigor e efeito até
a ocorréncia da hipdtese prevista na Clausula 10.1, (i) vincular a Companhia, seus
sucessores e cessionarios autorizados, e (iii) beneficiar os Credores e seus sucessores e
cessionarios. Sem limitar a generalidade do disposto no item (iii), € na medida do
permitido pelos Instrumentos Garantidos, os Credores poderdo ceder ou de outra forma
transferir seus direitos e obrigacdes, com relagdo a este Contrato e ao Imével, no todo
ou em parte, a qualquer terceiro, o qual serd entdo investido de todos os beneficios
correspondentes assegurados aos Credores nos termos deste Contrato ou da lei
aplicavel, sendo a referida cessdo, uma vez realizada, comunicada a Companhia, A
Companhia ndo podera transferir quaisquer de seus direitos ou obrigactes, com relagdo
a este Contrato e ao Imével, no todo ou em parte, sem o prévio consentimento por
escrito dos Credores, exceto conforme previsto nos Instrumentos Garantidos.

14.7. Conforme requerido nos termos da lei aplicavel, a Companhia apresentou e
entregou Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido (cédigo de controle 7319.DAF4.9B8A.BC84), emitida
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em conjunto com a Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional em 09 de janeiro de 2019, e valida por 180 (cento e oitenta) dias, em
relagdo a Companhia.

E, por estarem assim justas e contratadas, firmam as Partes o presente Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imovel e Outras Avengas em 8 (oito) vias idénticas, de igual teor, na presenca
das 2 (duas) testemunhas abaixo.

Sao Paulo, 10 de janeiro de 2019

[restante da pagina intencionalmente deixado em branco)
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL E
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

ANEXO I

DESCRICAO DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS

Os termos iniciados com letra maitiscula utilizados, mas ndo definidos, neste Anexo deverdo
ser interpretados de acordo com os significados a eles atribuidos nos Instrumentos Garantidos,
conforme aplicavel, e todas as referéncias a quaisquer contratos ou documentos significam
uma referéncia a tais instrumentos tais como aditados, modificados e que estejam em vigor.

As demais condigdes e obrigagdes assumidas pela Companhia constam nos Instrumentos
Garantidos, cujos termos e condicdes as partes ratificam, declaram conhecer integralmente e
passam a fazer parte deste instrumento de garantia como se aqui estivessem transcritos.

Este anexo contém um resumo de certos termos das Obrigages Garantidas e foi elaborado
com o objetivo de dar atendimento a legislagao aplicavel. No entanto, o presente anexo ndo
se destina a, e ndo devera ser interpretado de modo a, modificar, alterar, ou cancelar e
substituir os termos e condigoes efetivos das Obrigagbes Garantidas ao longo do tempo;
tampouco limitara os direitos dos Credores nos termos do presente Contrato,

1. FINACIAMENTO BID

1. Valor de Principal: até R$ 150.000.00,00 {cento e cinquenta milhdes de reais),
sendo que o valor devera ser amortizado em parcelas semestrais na respectiva Data
de Pagamento de Juros (Interest Payment Date), sendo a primeira parcela devida em
15 de janeiro de 2021 e a Ultima em 15 de janeiro de 2030. O significado de Data de
Pagamento de Juros (Jnferest Payment Date) devera ser entendido como 15 de janeiro
e 15 de jutho de cada ano ("Data de Pagamento de Juros™);

2, Data de Vencimento Final: 15 de janeiro de 2030.

3. Juros Remuneratoérios: os juros do Financiamento BID deverdo ser calculados
diariamente para qualquer Periodo de Juros (Interest Perfod) sobre o valor principal
do Financiamento BID devido, sendo o valor dos juros devidos em reais pela
Companhia na Data de Pagamento de Juros, calculado de acordo com a formula
descrita na Clausula 2.12 do Financiamento BID. Durante cada Periodo de Juros
(Interest Period) as taxas de juros incidentes deverdo observar as aliquotas aplicaveis
para aquele Periodo de Juros (Inferest Period) especifico. As taxas de juros apliciveis
para os Periodos de Juros (Interest Period) serdo calculados de acordo com a formula
descrita na Clausula 2,12 do Finandiamento BID, e serdo o resultado da soma da
(a) Taxa DI aplicavel no 5° (quinto) dia anterior ao Dias Util Federal (Federal Business
Day)} que a Taxa DI ¢ divulgada; e (b) Margem Aplicavel (Applicable Margin), sendo
que: (I) “Taxa DI (COI Rate)', correspondente a 100% (cem por cento) da variagdo
acumulada das taxas medias didrias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia,
“over extra-grupd’, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e




informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (www.b3.co/.\@_£"
(II) “Margem Aplicavel (Applicable Margin)” significa 3,5% (trés e meio por cento)
ao ano; e (III) “Periodo de Juros (Interest Period)” significa cada periodo de 6 (seis)
meses, iniciando em uma Data de Pagamento de Juros e terminando na Data de
Pagamento de Juros subsequente, exceto pelo primeiro periodo apds o Desembolso,
para o qual devera significar o periodo que comega na Data de Desembolso e termina
na proxima Data de Pagamento de Juros;

Juros Moratdrios: se a Companhia deixar de realizar qualquer pagamento do
principal ou juros nos termos do Financiamento BID quando devidos (seja na data de
vencimento originalmente fixada, seja em razdo de vencimento antecipado), a
Companhia pagara juros sobre o montante vencido e ndo pago a taxa correspondente
a soma de 2,0% (dois por cento) ao ano e a Taxa de Juros Variave! (Senior Loan
Variable Rate). Os juros moratdrios serdo aplicaveis a partir da data de vencimento da
respectiva obrigacdo até o momento em que tal obrigagdo for paga, devendo ser pago
assim que demandado na prdxima Data de Pagamento de Juros, o que ocorrer
primeiro, observado o previsto na Clausula 2.7 do Financiamento BID. Caso os juros
moratdrios excedam o maximo previsto pela legislacdo aplicavel, devera ser aplicada
a taxa maxima de juros permitida.

Prémio de Pré-Pagamento ( Prepayment Fee). se a Companhia realizar um pré-
pagamento, de acordo com a Clausula 2.4 do Financiamento BID, a Companhia
devera, na data do referido pré-pagamento, pagar um prémio de pré-pagamento nos
termos da Clausula 2.4.3 do Financiamento BID ("Prémio_de Pré-Pagamento”) de
(a) 2% (dois por cento) do montante do Financiamento BID pré-pago, se o pré-
pagamento for efetuado até o primeiro aniversario (inclusive) da Data Efetiva
( Effective Date), ou (b) 1% (um por cento) do montante do Financiamento BID pre-
pago, se o pré-pagamento for efetuado, a qualquer tempo, até a data do primeiro
aniversario (inclusive) da Data Efetiva (Effective Date) e antes da data do segundo
aniversario (inclusive) da Data Efetiva (Effective Date). O Prémio de Pré-Pagamento
ndo serd aplicavel a pré-pagamentos feitos apos a data do segundo aniversario da
Data Efetiva (£ffective Date), ou a quaisquer pagamentos antecipados que sejam
feitos a qualquer momento como resultado de um Market Disruption Event, conforme
previsto na Clausula 2.13 do Financiamento BID;

Comissdes: observados os termos da Cladusula 2.11 do Financiamento BID, a
Companhia devera pagar as seguintes comissoes: {a) Comissdo de Compromisso
(Commitment Fee). taxa anual de 30% (trinta por cento) sobre a Margem Aplicavel
(Applicable Margin) na proporcdo ndo desembolsada e ndo cancelada do
Financiamento BID. A comissdo de compromisso sera (i) aplicavel a partir da data
correspondente a 45 (quarenta e cinco) dias apos a Data Efetiva (£ffective Date),
(i) calculada com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias com relagdo ao
nimero real de dias transcorridos; e (iii) paga cumulativamente em cada Data de
Pagamento de Juros, sendo o primeiro pagamento devido na primeira Data de
Pagamento de Juros apds a data em gue Comissdo de Compromisso se torne aplicavel,
{b) comissdo inicial: uma comissdo inicial em relagdo ao Financiamento BID nos
termos da “IDB Invest Fee Letter”, (c) Taxa de Supervisdo: uma taxa de supervisao
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anual em valor em reais equivalente a US$ 15.000,00 (quinze mil ddlares
exceto para 0 ano de 2019, em que sera devido o valor em reais equivalente@-S$

20.000,00 (vinte mil ddlares), conforme critérios de conversao e termos de pagarrie?\'to
descritos no Financiamento BID; e (d) outras comissdes a serem acordadas entre o
Credores e a Companhia depois da Data Efetiva (£ffective Date); e

Custos e despesas: nos termos da Clausula 2.11.2. do Financiamento BID, a
Companhia deverd pagar ao BID as despesas (incluindo despesas de viagem e de
estadia), e quaisquer taxas e custos incorridos pelo BID e as taxas e despesas do BID
e dos assessores do BID no Brasil e nos Estados Unidas da América, razoavelmente
incorridos em conexdio com: (a) a elaboragdo do Financiamento BID; (b) a
elaboragdo, revisdo, negociagdo, assinatura, implementagdo, e quando aplicavel,
traducdo, registro e notarizacdo dos Documentos da Operagdo (7ransaction
Documents) e instrumentos correlatos; (c) a manutengdo do empréstimo e para
preservar as garantias constituidas; e (d) entre outros confarme previsto na Clausula
2.11.2. do Financiamento BID.

ESCRITURA DE EMISSAO

Valor Total da Emissio: O valor total da Emissdo sera de R$300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), na Data de Emissdo (conforme abaixo definido). Para
todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera 15 de janeiro de 2019
("Data de Emissao”).

Valor Nominal Unitario: As Debéntures terdo valor nominal unitério de
R$100.000,00 {cem mil reais), na Data de Emissao.

Séries: A Emissdo sera realizada em série tinica, sendo que serdo emitidas 3.000 (trés
mi! Debéntures).

Pagamento do Valor Nominal: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
resgate antecipado das Debéntures, de amortizacdo antecipada das Debéntures efou
de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos na Escritura de Emissdo, o Valor Nominal de cada uma das Debéntures serd
amortizado em 15 (quinze) parcelas semestrais, no dia 15 dos meses de janeiro e julho
de cada ano, sendo a primeira parcela no 120 (décimo segundo) més, inclusive,
contado da Data de Emissdo, ou seja, em 15 de janeiro de 2020 .

Remuneracdo: A remuneracio das Debéntures serd a seguinte: (a) afualizacéo
moneltdria. o Valor Nominal de cada uma das Debéntures ndo sera atualizado
monetariamente; e (b) Juros Remuneratorios. sobre o Valor Nominal ou saldo do Valor
Nominal de cada uma das Debéntures, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias
diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias (teis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informative diario disponivel em sua
pagina na Internet (www.b3.com.br) ("Taxa DI"), acrescida de sobretaxa de 3,35%
(trés inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinguenta e dois) dias Uteis ("Sobretaxa”, e, em conjunto com a Taxa D],
“Remuneracao™), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
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dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizagao ou a data de paga&

pagamento. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das
Debéntures, de amortizacdo antecipada das Debéntures efou de vencimento
antecipado das obrigagbes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta
Escritura de Emissdo, a Remuneragdo sera paga semestralmente, a partir do 6° (sexto)
més contado, inclusive, da Data de Emissdo, ou seja, no dia 15 dos meses de janeiro
e julho de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de julho de 2019 e o
Uitimo, na Data de Vencimento. A Remuneragdo sera calculada de acordo com a
formula descrita na Escritura de Emissao.

Local do Pagamento: Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Companhia, nos termos da Escritura de Emissao
efou de qualquer dos Contratos de Garantia, serdo realizados pela Companhia
utilizando-se, conforme o caso: (a) os procedimentos adotados pela B3, para as
Debéntures custodiadas eletronicamente na B3; ou (b) os procedimentos adotados
pelo Agente de Liquidacdo, para as Debéntures que eventualmente ndo estejam
custodiadas eletronicamente na B3, ou, conforme o caso, pela instituicdo financeira
contratada para este fim.

Encargos Moratoérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor
devido pela Companhia aos Debenturistas nos termos da Escritura de Emissdo,
adicionalmente ao pagamento da Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a
Data de Integralizagdo ou a data de pagamento de Remuneragio imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sobre todos e guaisquer
valores em atraso, incidirao, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagéo
judicial ou extrajudicial, (a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento;
e (b) multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago .
Despesas, Correrdo por conta da Companhia, todos os custos incorridos com a Oferta
Restrita ou com a estruturacdo, emissado, distribuicdo, registro e execugao das
Debéntures no Brasil, das Garantias e do Contrato de Compartilhamento, incluindo
publicacbes, inscrigbes, registros, contratagdo do Agente Fiduciario, do Escriturador,
do Agente de liguidacdo, do Banco Centralizador, do Auditor Independente e dos
demais prestadores de servicos, e quaisquer outros custos relacionados as Debéntures,
as Garantias e ao Contrato de Compartilhamento.

o-de

Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efefibo___-
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