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1. INTRODUCAO

1.1. SOLICITANTE

O presente trabalho foi solicitado pela empresa Itapoa Terminais Portudrios S/A.

1.2 OBIJETIVO

O objetivo do presente trabalho é estabelecer os valores de mercado e de liquidagdo forcada, na data base
Maio/2023, do imdvel urbano (Unidade Portuaria) situado na Avenida Beira Mar 5 n2 2900, bairro Figueira do
Pontal, municipio de Itapoa, estado de Santa Catarina.

Obs. - A vistoria fisica “in loco” no imdvel avaliando foi realizada nos dias 11 e 12/05/2023 com o acompanhamento
da Eng? Katcha Waleska Keller da Costa do Setor de Engenharia e Infraestrutura do Porto de Itapoa.

2. RESUMO DE VALORES

2.1. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Valores expressos em reais — Data base Maio/2023

Valores de Mercado
Terreno 255.823.000,00
EdificacBes e benfeitorias 911.058.000,00

1.166.881.000,00

Valor de Mercado do Imével

(Hum bilhdo, cento e sessenta e seis milhGes, oitocentos e oitenta e um mil reais)

2.2, VALOR DE LIQUIDAGCAO FORCADA DO IMOVEL

Valor expresso em reais — Data base Maio/2023

Valor de Liquidagdo Forgada do Imével 816.817.000,00

(Oitocentos e dezesseis milhdes, oitocentos e dezessete mil reais)
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2.3. DEFINICOES DOS VALORES DETERMINADOS NO PRESENTE TRABALHO

De acordo com as Normas 14653-1 e 14653-2 da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e conceitos
utilizados pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, apresentamos a seguir as
definicOes referentes aos valores de mercado e de liquidacdo forgada:

e Valor de Mercado — “Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente
um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes de mercado vigente. ”

e Valor de Liquidagao Forgada — “Condicdo relativa a hipdtese de uma venda compulséria ou em prazo
muito menor que o médio de absor¢do pelo mercado. “

3. METODOLOGIA UTILIZADA

Dentre os métodos estabelecidos pela ABNT NBR 14653, a metodologia utilizada no presente trabalho para a
determinagdo do valor de mercado do imodvel foi o “Método Evolutivo”.

O Método Evolutivo estabelece que a composi¢ao do valor total do imdvel avaliando pode ser obtida através da
conjuncdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerado o custo de reproducdo da edificacdo e
benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagdo, ou seja:

VI=(VT+CB)xFC
Onde:

Vi Valor de mercado do imével

VT Valor de mercado do terreno

Custo da reedi¢do da edificagdo e

CB
benfeitorias devidamente depreciado

FC Fator de comercializagdo

A aplicagdo do método evolutivo exige que:

e O valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de mercado ou, na
impossibilidade deste pelo método involutivo;

e As edificagBes e benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou pelo método
da quantificacdo de custo;

® O fator de comercializagdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor do que a
unidade, em func¢do da conjuntura do mercado a época da avaliacdo.
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4. CARACTERISTICA GERAL DA REGIAO (ITAPOA - SC)

O municipio de Itapoa esta localizado no litoral norte do estado de Santa Catarina, préximo a divisa com o estado
do Parana, tendo como limites:

e Norte: Estado do Parana / Sul: Municipio de Sdo Francisco do Sul;
e Leste: Oceano Atlantico / Oeste: Municipio de Garuva.

Itapod se caracteriza por ser um importante polo de turismo e por abrigar o Porto de Itapoa, um dos mais
importantes portos do pais.

Os setores de construgdo civil, pesca artesanal, a agricultura de subsisténcia e a pecuaria sdo também atividades
relevantes para a economia do municipio.

A figura a seguir ilustra a localizagdo do municipio de Itapoa.

Mapa de localizagdo do Municipio de Itapoa
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Localizagao
Como ja mencionado, o imdvel avaliando situa-se no municipio de Itapod, estado de Santa Catarina.

O mapa a seguir ilustra a localizagdo do municipio de Itapoa, bem como as distancias aproximadas em relacdo as
cidades de Curitiba, Joinville e Floriandpolis.
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5.  CARACTERISTICAS GERAIS DO TERMINAL PORTUARIO DE ITAPOA

O Terminal Portuario de Itapoa é um terminal privado que iniciou suas opera¢des em 2011 e que atualmente é
considerado um dos mais eficientes terminais logisticos de contéineres da América Latina.

O Terminal Portuario de Itapod estd localizado no municipio de Itapod em Santa Catarina, na drea da Baia de
Babitonga.

» Localizagdo do Terminal Portuario de Itapoa

Como ja mencionado anteriormente, o Terminal Portuario de Itapod (imdvel avaliando) estd situado na Avenida
Beira Mar 5 n2 2900, bairro Figueira do Pontal, municipio de Itapoa, estado de Santa Catarina.

Os dados a seguir (fonte: site www.portoitapoa.com.br) ilustram as principais informacgdes relativas a localiza¢do
do Terminal Portuario de Itapoa.

Acesso rodovidrio
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Acesso maritimo

Sdo trés os fotores gque tornom o Baio do Babitongo exclusiva e incompardwvel 4 qualguer canal de acesso portudrio da
regido. Primeiramente, a bolo oferece dguos naturalmente profundos e obrigodos, minimizondo o indice de fechamento
de barra e aotrosos em otrocogdes. Em segundo lugar, a baio é extensa, contemplando uma das maiores baocias de
evolugdo do continente, o suficiente pora entradas e soidas de novios simultaneamente, evitondo tempo de espera. E,
por fim, os dguas calmas do balo possibilitom operoges de novios de forma agil e

gura.

Por essas rozdes, tapod € um dos dnicos terminais do Pais com copacidode para operar embarcogfes de grande porte
que navegam na costa brasileira.
» Infraestrutura do Terminal Portuario de Itapoa

Em relacdo a infraestrutura, o quadro a seguir (fonte: site www.portoitapoa.com.br) ilustra as informacdes técnicas
(atualmente existentes) mais relevantes do Terminal Portuario de Itapoa.

PROPRIEDADE Privada

SISTEMA DE TRABALHO Privado / Prépria

BERCOS DE ATRACACAO 2
COMPRIMENTO DO BERCO 800 metros
LARGURA DO BERCO 43 metros

CALADO MAXIMO DE OPERACOES NOS BERCOS

Load de 265m até 300m - 12,20m

AREA DE PATIO 300.000m?2
TOMADAS REEFERS 2.892
GATES 8

PORTEINERES

6 (Super Post-Panamax)

ALCANCE DOS PORTEINERES

4 (55m [ 21 rows) e 2 (65m / 23 rows)

ALCANCE VERTICAL

4 (42 metros) e 2 (45 metros)

SPREADERS Twin lift
TRANSTEINERES 17
TERMINAL TRACTORS 49
REACH STACKERS 5
EMPTY HANDLERS 3
SCANNER 1
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> CONSIDERAGOES IMPORTANTES

1. O imovel objeto de analise é parte integrante de um empreendimento privado (Terminal Portuario de
Contéineres) que encontra-se em plena operagdo, possuindo as licengas ambientais, de instalagdo e de
funcionamento vigentes.

2. Trata-se de um dos mais modernos e eficientes portos da América Latina na movimentagao de
contéineres.

3. A ampliagdo da infraestrutura operacional (cais e patio de armazenagem de contéineres) realizada em
2018, bem como as novas ampliacbes do patio de armazenagem de contéineres e de diversas
edificages auxiliares (32 fase) que encontram-se, parte ja concluidas (patio armazenagem - drea A + B
concluida em 2022) e parte em execugao, demostra o continuo potencial de crescimento das atividades
do Porto de Itapoa, potencializando ainda mais sua atratividade.

4. O pier de atracagdo (cais), mesmo sendo offshore (distando aproximadamente 230 metros da linha da
costa) e ndo estando “dentro dos limites” da drea da matricula do imoével avaliando, é parte
fundamental do “negdcio” e da operacdo do Porto de Itapod, e desta forma, em fung¢do do terminal
estar em operagdo na data base do presente trabalho, o mesmo foi considerado na determinagdo dos
valores de mercado e de liquidagao forgada.
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As figuras a seguir ilustram a localizagdo do imdvel avaliando (Terminal Portudrio de Itapoa), bem como a Planta
Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) da unidade portuaria.

Praia De €2)
Ita

Pousada Delville

Praia|do
Itaguacu

DO UBATUBA

Supermercado Litoral

Praia de Ubatuba{\ L

o LOCALIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

Mapa de localizagdo do imével avaliando

10
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10 FASE
(IMPLANTACAO
INICIAL)

B —

Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo)

11
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A Avenida Beira Mar 5 no trecho do imdvel apresenta trafego de baixa intensidade, mao dupla de diregdo, tragcado
parte retilineo e parte curvilineo e pistas de rolamento com pavimentagdo asfaltica.

A Rua Emilio F. Battistella no trecho do imdvel apresenta trafego de baixa intensidade, mdo dupla de direcdo,
tracado retilineo e pistas de rolamento com pavimentacdo asfaltica.

Dentre as principais vias proximas ao imoével avaliando, além de outros trechos da Avenida Beira Mar, destacam-se
a Estrada José Alves e o ramal de ligagdo (B1), acesso exclusivo de caminhdes para a entrada e saida no terminal
portudrio, e a Avenida Brasil.

A regido como um todo apresenta ocupac¢do mista (residencial, comercial, portuaria e de prestagdo de servicos),
sendo a mesma dotada de diversos melhoramentos publicos, tais como: rede de energia elétrica, iluminagao
publica, coleta de lixo, redes de agua e de esgoto, pavimentacdo asfaltica (parcialmente), telefone e transporte
publico (6nibus).

12
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As fotos a seguir ilustram os logradouros para os quais o imodvel avaliando faz frente.

e Avenida Beira Mar 5

AVENIDA

BEIRA MAR V

Detalhe da placa de identificagdo (Avenida Beira Mar 5)

Vistas parciais da Avenida Beira Mar 5 com o imdvel avaliando a esquerda

13
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Rua Emilio F. Battistella

Baln. Sta. Terennia |\
CEP 89243.000

Detalhe da placa de identificacdo
(Rua Emilio F. Battistella)

Vista parcial da Rua Emilio F. Battistella com o Vista parcial da Rua Emilio F. Battistella com o
imdvel avaliando a esquerda imével avaliando a direita

14
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6. MACROZONEAMENTO / ZONEAMENTO DO IMOVEL

6.1. MACROZONEAMENTO

De acordo com a Lei Complementar Municipal n2 048, de 28 de setembro de 2016, que dispGe sobre o Plano
Diretor Municipal que estabelece Objetivos, Diretrizes e Instrumentos para as A¢des de Planejamento no Municipio
de Itapoa — SC e da outras providéncias, o imdvel avaliando estd inserido no Macrozoneamento denominado
Macrozona Urbana Portuaria e Retroportudria (MUPR).

A figura a seguir ilustra o mapa do macrozoneamento com a indicacdo da localizacdo do imével avaliando.

Uso tontrolado

° LOCALIZACAO DO IMGVELAVALIANDO | | EGENDA

—— Limite Municipal

@8 1 - MAA - Macrozona de Atividade Agrossilvipastoril
=== Perimetro Urbano 2 - MUC - Macrozona de Uso Controlado
~ Hidrografia principal [ 3 - MCH - Macrozona de Conservagdo Hidrica
 Hidrografia secundaria @ 4 - MCA - Macrozona de Conservacdo Ambiental

Hidrografia terciaria . B 5 - MPA - Macrozona de Preservagao Ambiental
—— Oleoduto B 6 - MUPR - Macrozona Urbana Portudria e Retroportuéria
w— RodoOVia Estadual 7 - MEP - Macrozona de Expansdo Portudria

Estradas Municipais [Z=3 8 - MUS - Macrozona Urbana de Servicos
5] Malha Existente 3 9 - MUR - Macrozona Urbana Residencial
= Malha Projetada [ 10 - MUPA - Macrozona Urbana de Protecdo Ambiental

De acordo com a Lei Complementar Municipal n® 048, CAPITULO V DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL:

Art. 81. O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do territério e tem como objetivo
definir diretrizes para a utilizagdo dos instrumentos de ordenagdo territorial e de zoneamento de uso e ocupagdo e
de parcelamento do solo.

15
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Art. 82. A Politica de Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo tem por finalidade precipua a ocupagdo, o uso e a
transformacdo do territério do municipio com vistas a propiciar a satisfacdo das demandas econémicas, sociais e
ambientais de modo sustentavel e equilibrado.

6.2. ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO MUNICIPAL — ZEEM / ZONEAMENTO, USO E OCUPAGAO DO
SOLO URBANO

» Zoneamento Ecoldgico Econémico Municipal — ZEEM
Segundo a Lei Complementar Municipal n? 131, de 22 de dezembro de 2022, que Dispde sobre o Zoneamento

Ecolégico Econdmico Municipal — ZEEM, e dd Outras Providéncias, o imdvel avaliando esta inserido na Zona
Portudria (ZPORT).

A figura a seguir ilustra o0 mapa do zoneamento ecoldgico econémico municipal com a indicagdo da localizagdo do
imével avaliando.

o LOCALIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

ZONEAMENTO PROPOSTO =3 13 - Zona de Servigos I (ZS-1)

W 1 - Zona de Preservagdo Ambiental (ZPA) B 14 - Zona de Servigos II (ZS-11) 4
3 2 - Zona de Protecdo Ambiental (ZOPAM) W 15 - Zona Servigos III - Rodovia (ZS-III)

B 3 - Zona de Conservagdo Ambiental (ZCAM) [ 16 - Setor Especial de Turismo e Servigos I (SETES-I)

[ 4 - Zona de Conservagdo Hidrica (ZCH) I 17 - Zona Retro-Portudria e Industrial (ZRPI) 1
Wl S - Zona de Uso Restrito (ZUR) M 18 - Zona Portudria (ZPORT)

B 6 - Zona de Uso Controlado (ZUC) [ 19 - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

[ 7 - Zona de Atividade Agrossilvipastoril (ZAAgro, pmmm 20 - Zona Especial de Pescadores 1 (ZEP-1)

:.: 8 - Zona Urbana 1 (ZURB-I) [0 21 - Setor Especial Aerovidrio/Zona de Servigos 1 (SEAer/ZS-1)
= ?O' _Z;:::(fr;::;lu(lz?zﬂ:.{g_)m) [ 22 - Zona de Animagdo e Entretenimento (ZAE)

B 11 - Zona Urbana IV (ZURB-IV) 23 - Zona de Expansdo Portudria (ZEP)

W 12 -Zona Urbana V (ZURB-V) [ 24 - Zona de Transicdo (ZTS) |

23 25 - Zona de Amortecimento (ZAm)

16
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De acordo com a Lei Complementar Municipal n? 131, Sec¢do Il — Abrangéncia do Zoneamento Terrestre:

Art. 10. O ZEE engloba os ecossistemas terrestres e de transi¢cao entre costa-oceano-costa, e, consideradas as suas
caracteristicas particulares, os ecossistemas de transicdo podem ter suas normas, diretrizes e metas estabelecidas
no Zoneamento Terrestre, Zoneamento Marinho, ou em ambos.

Art. 11. A drea terrestre do municipio de Itapoa fica subdividida de acordo com o mapa do ZEE, Anexo lll desta Lei,
considerando o Plano Diretor Municipal — Lei n® 676, de 2016.

Paragrafo Unico. As zonas e os setores sdo as seguintes:

| - Zona de Preservagdao Ambiental — ZPA;

Il - Zona de Prote¢do Ambiental — ZOPAM,;

Il - Zona de Conservagao Ambiental — ZCAM;

IV - Zona de Conservagdo Hidrica — ZCH;

V - Zona de Uso Restrito — ZUR;

VI - Zona de Uso Controlado — ZUC;

VIl - Zona de Atividade Agrossilvipastoril — ZAAgro;
VIII - Zona Urbana | = ZURB-I;

IX - Zona Urbana Il — ZURB-II;

X -Zona Urbana Il — ZURB-III;

XI - Zona Urbana IV — ZURB-IV;

XIl - Zona Urbana V — ZURB-V;

XIIl - Zona de Servigos | — ZS-1;

XIV - Zona de Servigos Il — ZS-Il;

XV - Zona de Servigos 1l — Rodovia — ZS-lll;

XVI - Setor Especial de Turismo e Servigos | — SETS-I;
XVII - Zona Retroportuarias e Industrial — ZRPI;
XVIII - Zona Portuaria — ZPORT;

XIX - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

XX - Zona Especial de Pescadores | — ZEP-I;

XXI - Setor Especial Aeroviario/Zona de Servicos | — SEAer/ZS-I;
XXII - Zona de Animagdo e Entretenimento — ZAE;
XXIIl - Zona de Expansdo Portuaria — ZEP;

XXIV - Zona de Transi¢ao — ZTS;

XXV - Zona de Amortecimento — ZAm.

Art. 12. As tipologias do Zoneamento Ecolégico-Econ6mico Municipal sdo classificadas conforme o detalhamento
normativo constante no Anexo Il desta Lei, considerando-se a importancia ecoldgica, as limitagdes e as fragilidades
dos ecossistemas, estabelecendo as vedagdes, restrigdes e alternativas de utilizagdo do territério, e, determinando
a realocacgédo de atividades incompativeis com suas diretrizes gerais.

17
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Paragrafo Unico. As classificagdes das tipologias do ZEE sdo as seguintes:

XVIII - Zona Portudria — ZPORT: corresponde a area destinada as atividades portuarias, localizada ao sul do
municipio, tendo como finalidade, necessidade e/ou caracteristica:

a) estabelece-se, espacialmente, da seguinte forma:

1. Bairro Figueira do Pontal, iniciando na Rua 2.850 até a Rua 3.140, onde ja se encontram instalados
infraestrutura, edificacdes e equipamentos, visando ao correto funcionamento e desenvolvimento das
atividades portudrias, bem como de areas contiguas a estas, ainda com ocupacdo mais esparsa,
considerando-se de baixa densidade;

2. Bairro Pontal do Norte, iniciando na Rua 2.670 até a Rua 2.680, confrontando com a Baia da Babitonga e
o limite da drea retroportuaria.
b) aponta como principais objetivos:
1. Ordenar e consolidar a ocupacgdo desta area, voltando-se ao crescimento da atividade portuaria;
2. Visar ao desenvolvimento socioecon6mico do municipio, contudo, sem olvidar de aspectos sustentaveis

do ponto de vista ambiental.

c) devem ser aprovados os usos, as atividades e os demais parametros urbanisticos permitidos e permissiveis nesta
zona, pela SEPLAN, com analise do CDUI e do Conselho Municipal da Cidade de 11 Itapoda — CONCIDADE,
obedecendo as diretrizes, programas, zoneamento e planos especificos das autoridades portuarias pertinentes e
afins, assim como os 6rgdos ambientais conexos.

De acordo com a Lei Complementar Municipal n2 131, Anexo Il - Parametros de uso e ocupagao do solo para a
Zona Portudria — ZPORT estdo apresentados a seguir.

TABELA
PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

D uUsos

Zona/Setor Permitido Permissivel Proibido

- comércio e servigo setorial ¥);
- comércio e servigo especifico 1?Y;
- comunitario 4.

todos os
demais usos

- comércio e servigo geral 2%;

ari (12) (13)
24 S Zons Fortdatia ZPORTI - implantagdo de portos nauticos.

Observagoes:

(9) Somente para os usos: Centros Comerciais; Edificios de Escritdrios; Escritorio de Comércio Atacadista; Sede de Empresas; Servigos Publicos;
Comércio Atacadista; Depdsitos, Armazéns Gerais. Todos demais usos sdo proibidos.

(12) Os parametros urbanisticos desta area deverdo respeitar as diretrizes, planos, zoneamentos e programas especificos pertinentes dos 6rgaos
responsaveis, sobre tudo da Prefeitura Municipal de Itapod e ANTAQ (Agéncia Nacional de Transportes Aquavidrios), entre outros.
(13) Os usos, atividades e demais parametros urbanisticos permitidos e permissiveis nesta zona deverdo ser aprovados pelo érgdo municipal
responsavel pelo setor de planejamento urbano e municipal, ouvido o Conselho de Desenvolvimento Urbano de Itapoa - CDUI e demais 6rgdos e
colegiados competentes.

(20) Exceto para os usos: canil; entrepostos, cooperativas e silos; Impressoras e editoras; servigos e coleta de residuo organico ndo inerte;
hospital veterinario e hotel para animais.

(21) Permissivel somente para servicos de bombas de combustivel para abastecimento de veiculos da empresa; centro de apoio logistico;
estacionamento e servigos de apoio logistico.
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» Zoneamento, Uso e Ocupagio do Solo Urbano

De acordo com a Lei Municipal n2 676, de 29 de setembro de 2016, que DispGe sobre o Zoneamento, Uso e
Ocupacdo do Solo Urbano do Municipio de Itapod — SC o imdvel avaliando esta inserido na Zona Portuaria (ZP).

A figura a seguir ilustra o mapa do zoneamento com a indicagdo da localizagao do imével avaliando.

/

S

o LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

| LEGENDA @ |

—— Limite Municipal ZONEAMENTO PROPOSTO

— Perimetro Urt;)ano = 1 - Zona Urbana I [ 10 - Zona Retro-Portuaria e Industrial
£ Hidrografia princics) <zona Lrbans il = }; 3 %g:: ::geﬁ:lade Interesse Social
=~ Hidrografia secundéaria I 3 - Zona Urbana 111 13-2 E ial de P doresil

Hidrografia terciaria B 4 - Zona Urbana IV = ona Especial de Pescadores

— Oleoduto W 5 - Zona Urbana V =3 14 - Zona de Protegdo Ambiental
w— Rodovia Estadual == 6 - Zona de Servigos I [ 15 - Zona de Uso Restrito

[0 16 - Setor Especial Aeroviario/Zona de Servigos I

—— Estradas Municipais N 7 - Zona de Servicos 11
- Malha Existente B 8 - Zona Servigos 111 - Rodovia [ 17 - Zona de Animagdo e Entretenimento
3 Malha Projetada 3 9 - Setor Especial de Turismo e Servios I ~ EZZ1 18 - Zona de Expansdo Portuaria
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Segundo a Lei Municipal n2 676, CAPITULO Ill - DO ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO, Segdo | -
Das Zonas e Setores Urbanos:

Art. 24. A area urbana do Municipio de Itapod, constante do Anexo 04 e parte integrante desta Lei, fica dividida em
zonas urbanas, que passam a ser denominadas como segue:

|. Zona Urbana | = ZU-I;

Il. Zona Urbana Il — ZU-II;

I1l. Zona Urbana Il — ZU-IlI;

IV. Zona Urbana IV — ZU-1V;

V. Zona Urbana V — ZU-V;

VI. Zona de Uso Restrito — ZUR

VII. Zona de Servigos | — ZS-I;

VIIl. Zona de Servigos Il = ZS-I;

IX. Zona de Servigos Il — Rodovia — ZS-111;

X. Setor Especial de Turismo e Servicos | — SETS;

XI. Setor Especial Aeroviario — SEA/Zona de Servigos | —ZS-I;
XIl. Zona Retroportuaria e Industrial — ZRPI;

XIll. Zona Portuaria — ZP;

XIV. Zona de Expansao Portudria — ZEP;

XV. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

XVI. Zona Especial de Pescadores | — ZEP-I;

XVII. Zona de Protecao Ambiental — ZPA,;

XVIII. Zona de Vocagdo Turistica. - ZVT;

XIX. Zona de Vocagdo Turismo-Nautico — ZVTN; e

XX. Zona de Vocagdo Animacgdo e Entretenimento — ZVAE.

Art. 39. Zona Portuaria — ZP - corresponde a area destinada as atividades portudrias, localizada ao sul do
Municipio, assim compreendido:

I. No bairro Figueira do Pontal, iniciando na Rua 2.850 (dois mil oitocentos e cinquenta) até a Rua 3.140 (trés mil
cento e quarenta), onde ja se encontra instalada infraestrutura, edificagdes e equipamentos para o correto
funcionamento e desenvolvimento das atividades portuarias, bem como areas contiguas a estas onde ha ainda uma
ocupagdo mais esparsa, presentes entre outros, sendo considerada de baixa densidade;

II. No Bairro Pontal do Norte, iniciando na Rua 2.670 (dois mil seiscentos e setenta) até a Rua 2.680 (dois mil
seiscentos e oitenta), confrontando com a Baia da Babitonga e o limite da area retroportuarea.

§12. Tem como objetivo ordenar e consolidar a ocupagdo desta area voltada ao crescimento da atividade portuaria,
visando o desenvolvimento econémico e sustentavel do municipio.

§29. Os usos, atividades e demais parametros urbanisticos permitidos e permissiveis nesta zona deverao, conforme
tabela do Anexo 06, ser aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo setor de planejamento urbano e
municipal, ouvido o Conselho de Desenvolvimento Urbano de Itapod — CDUI e CONCIDADE, em especial, obedecer
as diretrizes, programas, zoneamento e planos especificos das autoridades portuarias pertinentes e afins.
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De acordo com a Lei Municipal n? 676 os pardametros urbanisticos (Anexo 06 — Quadro Il de Pardametros de
Ocupagdo do Solo Urbano) para a Zona Portuaria (ZP) estdo apresentados a seguir.

LOTE MINIMO Nimero de Pavimentos ﬂf:eﬁ(.l ente de Taxa de ocupacio
. - Mixima (com Taxa de
Recuo Afastamentos - Miximo (com Maximo (com compra ou permeabilidade
Area Testada Froutal Basico commpra ot Basico compra ou Basica transf. minima
ZONAS () transf. Potencial transf. Potencial Potencial
construtivo) (b) construtivo) constrautivo)
(m) (m) (m) (m) (un) (un) % % %
Zona de Expansio 5 5 N < s
Portuiria. 360 12 5 5 2 - 1 - 65 - 35
. Zona Portudria 2.880 50 15 5 1 - 0,65 - 65 - 35
Zona Retro
portuéria e 2.880 50 15 5 2 - 0,65 - 65 - 35
industrial
Zona de Protegio
Ambiental B ) ) ) ) ) B
Observagoes:

(a) Deve ser obedecido o recuo minimo de 1,5 metros, quando houver aberturas.

(b) Nas zonas urbanas somente serd permitido o quantitativo de pavimentos maximo, desde que a drea a ser implantado o
empreendimento/edificagdo ou este atenda aos seguintes itens de infraestrutura basica: abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
drenagem urbana, sistema vidrio com capacidade para atender a demanda a ser gerada pelo empreendimento/edificagdo.
(c) Para a determinagdo do nimero de pavimentos basico a serem construidos nas zonas urbanas | a V, sera utilizado da linha imaginaria
limitadora da altura das edificagGes em trinta e seis metros. A altura maxima das edificagdes ndo podera ultrapassar a linha imaginaria do cone
de 20°, tragada no sentido leste-oeste do ponto da linha de costa (término da praia e inicio da vegetagdo) mais préxima, na referéncia de nivel
zero, ao ponto central da edificagdo, com angulo de 202 (vinte graus) em relagdo ao terreno, tendo como limite maximo a altura de 36 metros
(12 pavimentos). A partir do término da praia e inicio da vegetacdo até encontrar a linha imaginaria tracada no sentido leste-oeste do ponto da
linha de costa, a altura maxima deve ser de 8,50 metros (oito metros e cinquenta centimetros).

(d) Para a determinagdo do numero de pavimentos maximo a serem construidos nas zonas urbanas | a V, poderdo ser construidos pavimentos
acima da linha imagindria limitadora da altura das edificagdes em trinta e seis metros, nunca acima do cone de insolagdo, angulo de 20°desde
que aplicado o instrumento urbanistico da Outorga Onerosa do Direito de Construir. Nas zonas urbanas IV e V poderd ser utilizado o
instrumento de Transferéncia do Direito de Construir para a edificagdo acima do cone de insolagdo.
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7. IMOVEL AVALIANDO

O imével avaliando estd situado na Avenida Beira Mar 5 n2 2900, bairro Figueira do Pontal, municipio de Itapod —
SC, sendo o mesmo composto por terreno, edificagcdes e benfeitorias.

As fotos a seguir ilustram as fachadas do imével avaliando.

e Avenida Beira Mar 5

Vistas parciais da fachada do imdvel avaliando
(Avenida Beira Mar 5)

Vistas parciais da fachada do imdvel avaliando
(Avenida Beira Mar 5)
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Vistas parciais da fachada do imdvel avaliando
(Avenida Beira Mar 5)

Vistas parciais da fachada do imdvel avaliando
(Avenida Beira Mar 5)

Vistas parciais da fachada do imdvel avaliando
(Avenida Beira Mar 5)
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Rua Emilio F. Battistella

Vistas parciais da fachada do imdvel avaliando
(Rua Emilio F. Battistella)

Vistas parciais da fachada do imdvel avaliando
(Rua Emilio F. Battistella)

Vistas parciais da fachada do imdvel avaliando
(Rua Emilio F. Battistella)
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As fotografias a seguir ilustram o entorno do imdvel avaliando.

e Avenida Beira Mar 5

AVENIDA

BEIRA MAR V

Detalhe da placa de identificagdo
(Avenida Beira Mar 5)

Vistas parciais da circunvizinhanga
(Avenida Beira Mar 5)
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Vistas parciais da circunvizinhancga
(Avenida Beira Mar 5)

Vistas parciais da circunvizinhanga
(Avenida Beira Mar 5)
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Rua Emilio F. Battistella

Rua Emilio Battiste\\a

Baln, Sta, Terenha | \

CEP 89249.000

Detalhe da placa de identificagdo
(Rua Emilio F. Battistella)

Vistas parciais da circunvizinhanga
(Rua Emilio F. Battistella)

Vistas parciais da circunvizinhancga
(Rua Emilio F. Battistella)
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Na data base do presente trabalho, Maio/2023, o imdvel avaliando apresenta as caracteristicas descritas a seguir:

7.1. TERRENO DO IMOVEL

Segundo informacgdes fornecidas pelo solicitante, o terreno total do imdvel avaliando esta descrito na Certiddao de
Inteiro Teor da Matricula n? 25.656 do Oficio de Registro de Imdéveis da Comarca de Itapoa — SC, que encontra-se
no Anexo n? 2 do presente trabalho.

CARACTERISTICAS DO TERRENO DESCRITO NA CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA N2 25.656
DO OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA- SC

Area total do terreno 475.073,26 m?

Topografia Plana

O terreno total do imével limita-se ao sul com o Porto de Itapod, a noroeste com a faixa de Area de Preservacdo
Permanente (APP) do Rio Pequeno, a leste com uma area de vegetacdo em estagio avancado de regeneracdo e a
oeste, com a via de acesso portudria (Ramal B1), especialmente construida para acessar o empreendimento.

Obs. - Incide sobre o terreno total do imdvel avaliando, uma faixa muito pouco representativa de Area de
Preservagdo Permanente (APP), em fun¢do da presenca do Rio Pequeno (de pequena largura) junto a divisa
noroeste, conforme ilustrado na figura a seguir (destacada na cor verde).

Figura ilustrativa com o perimetro do terreno total do imdével avaliando com a indicagdo da drea de APP incidente
(em destaque na cor verde)

O terreno total do imével apresenta parte dos fechamentos das suas divisas compostos por cercas (mourdes de
concreto com tela, sendo que na parte alfandegada, com alarme perimetral em fibra ética) e encontra-se no nivel
dos logradouros publicos para os quais faz frente (Avenida Beira Mar 5 e Rua Emilio F. Battistella).
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7.1.1. Metodologia Adotada na Avaliagao do Terreno
O terreno foi avaliado a partir da utilizacdo do Método Comparativo de Dados do Mercado, que identifica o valor

de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

O Método Comparativo de Dados do Mercado utilizou o critério de “Tratamento por Fatores”.

7.1.2. Determinagdo do Valor de Mercado do Terreno

O valor de mercado do terreno avaliando sera calculado através da seguinte expressao:

VT=SxVu
Onde:
VT Valor de mercado do terreno
S Area total do terreno (m?)

Valor unitdrio “referencial” por metro
Vu quadrado referencial conforme pesquisa de
mercado apresentada no Anexo n2 1

O valor unitario do terreno foi determinado a partir de uma ampla pesquisa realizada na regido do imdvel, onde se
. ey s e . . 2
concluiu como valor unitério basico referencial, o valor de RS 538,49 / m*, conforme demonstrado no Anexo n2 1.

Desta forma, o valor de mercado do terreno objeto de avaliacdo resulta.

VT = 475.073,26 m” x R$ 538,49 / m” = R$ 255.823.000,00

Valor expresso em reais — Data base Maio/2023

Valor de Mercado do Terreno 255.823.000,00

(Duzentos e cinquenta e cinco milhGes, oitocentos e vinte e trés mil reais)
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7.2. EDIFICACOES E BENFEITORIAS DO IMOVEL

Sobre parte do terreno total do imdével avaliando existem diversas edificagcdes e benfeitorias atualmente utilizadas
como instalagBes do Porto de Itapoa.

Obs. - O pier de atracagdo (cais), mesmo sendo offshore (distando aproximadamente 230 metros da linha da
costa) e ndo estando “dentro dos limites” da area da matricula do imével avaliando, é parte fundamental do

“negdcio” e da operagdo do Porto de Itapod, e desta forma, em fungdo do terminal estar em operagdo na data
base do presente trabalho, o mesmo foi considerado no presente trabalho.

As fotografias a seguir ilustram o imével avaliando.

Vista parcial do imével avaliando
(detalhe da parte frontal junto a portaria e ao prédio administrativo)

W

Sy

Vistas parciais do imdvel avaliando
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-

Vistas parciais do imdvel avaliando

Vistas parciais do imdvel avaliando

Vista parcial do imével avaliando
(detalhe do patio de armazenagem de contéineres — 12 Fase)
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Vista parcial do imével avaliando
(detalhe do patio de armazenagem de contéineres — 22 Fase - Expansdo)

Vistas parciais do imdvel avaliando
(detalhes do patio de armazenagem de contéineres — 32 Fase — Expansdo - Areas A + B recém concluidas)

Vistas parciais do imdvel avaliando
(detalhes da drea de expans3o em obras - 32 Fase - Area C)
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Vista parcial do imével avaliando
(detalhe da area de expansdo em obras - 32 Fase — Area D)

Vistas parciais do imdvel avaliando
(detalhes da drea de expans3o em obras - 32 Fase — Area E)
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Vista parcial do imével avaliando
(detalhe da &rea de expansdo em obras - 32 Fase — Area F)

Vista parcial do imével avaliando
(detalhe da area do cais)
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As edificagdes e benfeitorias estdo descritas a seguir.

e ITEM 1- PORTARIA E PORTICO (ENTRADA)

ITEM 1 - PORTARIA E PORTICO (ENTRADA)

Edificagdo composta pela portaria, area para guarda de materiais dos

Descricdo da edificagdo T e . o
¢ ¢ funcionarios e vigilantes e banheiro / Pértico de entrada.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto (portaria) / Metalica (portico)

Pisos Pisos revestidos com cerdmica (portaria)

Vigas de concreto (portaria)
Estrutura da cobertura
Metalica (pdrtico)

Laje (portaria)

Cobertura

Telhas trapezoidais metalicas (pdrtico)
Forro Laje
Fechamentos laterais Alvenaria (blocos de concreto)
Revestimentos internos Argamassa / Revestimentos Ceramicos
lluminagdo Fluorescente
Portas Vidro Temperado / Madeira
Caixilhos Aluminio
Vidros Vidro temperado
Pintura Latex

Aproximadamente 3,00 metros (portaria)
Pé direito da edificacdo
Aproximadamente 6,00 metros (portico)

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Regular (c)
Idade (anos) 1
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 49
30,24 m’

Area total construida da edificagdo (mz) -ITEM 1

Obs. - Area referente somente a portaria

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 1) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de éreas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 1 — PORTARIA E PORTICO (ENTRADA).

Vistas parciais externas da portaria

Vista parcial interna da portaria

Vista parcial externa da area para guarda de materiais dos funcionarios
e vigilantes e do banheiro
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Vista parcial interna da drea para guarda de materiais
dos funcionarios e vigilantes

Vista parcial interna do banheiro
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e ITEM 2 - PREDIO ADMINISTRATIVO

ITEM 2 — PREDIO ADMINISTRATIVO

Descrigdo da ocupagdo - Térreo

Pavimento basicamente composto pela recepgdo, hall dos elevadores, corredor
de circulagdo, salas de reunido, auditério, darea do antigo setor de gestdo de
pessoas (atualmente desativado), ambulatério médico, copa, banheiros
masculino e feminino e sala do customer care e solugGes integradas (atualmente
desativada).

Descrigdo da ocupagdo — 12 andar

Pavimento basicamente composto pelo hall dos elevadores, corredor de
circulagdo, drea de escritérios utilizados pelos servidores do IBAMA e da ANVISA,
drea de escritdrios para servidores da Receita Federal, area de escritérios para
despachantes, area de escritorios destinada ao Ministério da Agricultura,
Pecudria e Abastecimento (MAPA), sala utilizada pela TI, drea de escritérios do
setor de meio ambiente, copa e banheiros masculino e feminino.

Descrigdo da ocupagdo — 22 andar

Pavimento basicamente composto pelo hall dos elevadores, corredor de
circulagdo, setor da diretoria (drea da secretaria, salas de reunido, salas do
presidente e diretoria e copa), area do saldo de uso compartilhado por vérios
setores (RH/Comercial/Administracdo/Seguranca do Trabalho), copa e banheiros
masculino e feminino.

Descrigdo da ocupagdo — 32 andar

Pavimento basicamente composto pelo hall dos elevadores, corredor de
circulagdo, setor de operacgdo, sala da segurancga patrimonial, Data Center, sala do
departamento juridico, setor de comunicagdo, area da central de
monitoramento, copa, banheiros masculino e feminino e terrago.

Descrigdo da ocupagdo — 42 andar (cobertura)

Pavimento basicamente composto pela area do barrilete e reservatério d’agua e
pela area destinada aos equipamentos do sistema de refrigeragdo.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura

Concreto

Pisos

Pisos revestidos com cerdmica / Pisos elevados com revestimento vinilico

Estrutura da cobertura

Vigas de concreto

Cobertura

Laje

Forro

Placas de fibra mineral / Laje

Fechamentos laterais

Alvenaria

Revestimentos externos

Revestimentos ceramicos / Painel de madeira ripada

Revestimentos internos

Argamassa / Revestimentos cerdmicos

Portas Aluminio com vidro / Vidro temperado / Madeira
Caixilhos Aluminio

Vidros Temperados ou comuns (com pelicula de protegdo solar)
lluminagdo Fluorescente

Pintura Latex

InstalagGes diversas

Ar condicionado central / Elevadores (2 unidades)

Pé direito da edificagdo

Aproximadamente 3,00 metros (cada pavimento)

Estado de Conservagdo segundo o critério de
Ross-Heidecke

Entre novo e regular (b)
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Idade (anos) 11
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 49

Area total construida da edificagio (m*)—ITEM 2 | 2.849,32 m’

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 2) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de dreas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.

As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 2 — PREDIO ADMINISTRATIVO.

—— mmmr “;:" Iae

Vistas parciais externas do prédio administrativo

Vistas parciais externas do prédio administrativo
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e Térreo

Detalhe da placa de identificagdo (térreo)

Vistas parciais internas da recepg¢do

Detalhe do hall dos elevadores no pavimento térreo
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Detalhe do corredor de circulagdo

./
v

K
L ‘i'gr/,,,,l ‘
4 e "II-

Vista parcial externa do auditério Vista parcial interna do auditério

Vista parcial externa do antigo setor de gestdo de pessoas
(atualmente desativado)
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Vistas parciais internas do antigo setor de gestdo de pessoas
(atualmente desativado)

Vista parcial externa da area das salas de reunides

Vista parcial externa de uma das salas de reuniGes Vista parcial interna de uma das salas de reunides
(denominada Rainha do Mar) (denominada Rainha do Mar)
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Vista parcial externa da copa Vista parcial interna da copa

Vista parcial externa do banheiro
masculino

Vistas parciais internas do banheiro masculino
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12 andar

Detalhe da placa de identificagdo (12 andar)

Detalhe do hall dos elevadores no 12 andar

Detalhes do corredor de circulagdo
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Vista parcial externa da area de escritérios utilizados
pelo IBAMA e pela ANVISA

Vista parcial externa da area de escritérios utilizados Vista parcial externa da area de escritérios para
pela Receita Federal despachantes

Vista parcial externa da area de escritérios destinada ao Vista parcial interna da area de escritérios destinada ao
Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento (MAPA)  Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento (MAPA)
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Vista parcial externa da sala utilizada pela Tecnologia Vista parcial interna da sala utilizada pela Tecnologia
da Informacdo (Tl) da Informacgdo (Tl)

Vista parcial externa da sala utilizada pelo Vista parcial interna da sala utilizada pelo setor
setor de meio ambiente de meio ambiente
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22 andar

Detalhe da placa de identificagdo (22 andar)

Detalhe do corredor de circulagdo

Vista do acesso ao setor da diretoria
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Detalhe da area da secretéria Detalhe interno da sala de reunido
(setor da diretoria) (setor da diretoria)

-
v
v
/
/
7
7/
/
f

Detalhes internos da drea da copa
(setor da diretoria)
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Vista do acesso ao saldo utilizado por diversos setores
(RH / Comercial / Administrag¢do / Seguranca do Trabalho)

Vistas parciais internas do saldo utilizado por diversos setores
(RH / Comercial / Administrag¢do / Seguranca do Trabalho)
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32 andar

Detalhe da placa de identificagdo (32 andar)

Detalhe do hall dos elevadores no 32 andar

Detalhe do corredor de circulagdo
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Vista parcial externa do setor de operagao Vista parcial interna do setor de operagao

Detalhe do acesso a sala de seguranga patrimonial
e ao data center
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Vista parcial externa da sala do departamento Vista parcial interna da sala do departamento juridico
juridico

Vistas parciais do terrago
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Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 3) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de éreas da

ITEM 3 — PREDIO DE APOIO AOS DOCKERS E DO REFEITORIO

ITEM 3 — PREDIO DE APOIO AOS DOCKERS E DO REFEITORIO

Descrigdo da ocupagdo — Térreo

(Prédio de apoio aos dockers e do Refeitdrio)

Pavimento basicamente composto pela entrada da area de apoio aos dockers e
ao refeitdrio, vestiarios, passagem (torniquetes) entre o prédio de apoio aos
dockers e a darea alfandegada, sala para scanner, sala dos equipamentos de
protegdo individual — EPIs, refeitério, cozinha, despensa, copa para funcionarios
na drea do refeitdrio, drea de devolugdo de bandejas e lavagem do refeitério e
banheiros PNE (masculino e feminino) da area interna do refeitério.

Descrigdo da ocupagdo — Pavimento Superior

(Prédio de apoio aos dockers)

Pavimento basicamente composto pela sala de treinamento do SENAI, vestidrios
e do abrigo para o equipamento de refrigeragdo que atende o refeitério (situado
na laje externa de coberturas do refeitério).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura

Concreto

Pisos

Pisos revestidos com ceramica e parte com plurigoma sobre a cerdmica na sala de
treinamento do Senai

Estrutura da cobertura

Vigas de concreto

Cobertura

Laje

Forro

Placas de fibra mineral ou lisas / Laje

Fechamentos laterais

Alvenaria / Blocos de vidro

Revestimentos externos

Argamassa / Revestimentos ceramicos

Revestimentos internos

Argamassa / Revestimentos ceramicos

Portas Aluminio com vidro / Madeira

Caixilhos Aluminio

Vidros Temperados ou comuns (com pelicula de protegdo solar)
lluminagdo Fluorescente

Pintura Latex

NuUmero de pavimentos

2 pavimentos (prédio de apoio dos Dockers)

1 pavimento (refeitério)

InstalagGes diversas

Ar condicionado central / Elevador (1 unidade -plataforma de acessibilidade para
PNE)

Pé direito da edificagdo

Aproximadamente 3,00 metros (cada pavimento)

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke

Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 11
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 49
Area total construida da edificagdo (m*) —ITEM3 | 975,56 m*

Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.

53

Consultoria



fourwert

Consultoria

As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 3 — PREDIO DE APOIO AOS DOCKERS E DO REFEITORIO.

Vistas parciais externas do prédio de apoio aos dockers e do refeitério

Vistas parciais externas do prédio de apoio aos dockers e do refeitério
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Térreo

Vistas parciais internas do prédio de apoio aos dockers

Vista parcial externa do vestiario masculino
(prédio de apoio aos dockers)

Vistas parciais internas do vestidrio masculino
(prédio de apoio aos dockers)
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Detalhe da passagem (torniquetes) entre o prédio de apoio
aos dockers e a area alfandegada

Vista parcial externa da sala dos Equipamentos de Protegdo
Individual — EPIs

Vistas parciais internas da area do refeitério
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Vista parcial interna da cozinha do refeitério Vista parcial interna da copa para funcionarios na area
do refeitdrio

Detalhes da area de devolugdo de bandejas e lavagem do refeitdrio

Detalhe do acesso aos banheiros PNE (masculino e feminino) Detalhe do banheiro PNE (masculino) da
da area interna do refeitério area interna do refeitério
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Pavimento Superior

Vista parcial externa da sala de treinamento
do SENAI

Vistas parciais internas da sala de treinamento do SENAI

Vista parcial externa do vestiario masculino
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Vistas parciais da laje externa

Vista parcial externa do abrigo para o equipamento de
refrigeragdo que atende o refeitdrio
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e ITEM 4 - ABRIGO PARA CENTRAL DE RESIDUOS E CILINDROS DE GAS (AREA PROXIMA AO REFEITORIO)

ITEM 4 — ABRIGO PARA CENTRAL DE RESIDUOS E CILINDROS DE GAS (AREA PROXIMA AO REFEITORIO)

Edificagdo composta pelo abrigo para residuos e cilindros de gas (drea préoxima ao

Descrigdo da edificagdo refeitorio).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Alvenaria de blocos de concreto
Pisos Pisos revestidos com ceramica
Cobertura Laje

Fechamentos laterais Alvenaria de blocos de concreto
Revestimentos internos Argamassa

Pintura Latex

Portas Perfis metdlicos com tela

Pé direito da edificagdo Aproximadamente 2,00 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Regular (c)
Idade (anos) 11
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 49

Area total construida da edificagdo (m?) - ITEM4 12,87 m®

Obs. - A 4rea total construida da edificagdo (ITEM 4) considerada no presente trabalho foi estimada “in loco”.

As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 4 — ABRIGO PARA CENTRAL DE RESIDUOS E CILINDROS DE GAS
(AREA PROXIMA AO REFEITORIO).

Vistas parciais do abrigo para central de residuos e cilindros de gds
(drea préxima ao refeitdrio)
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Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 5) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de éreas da

ITEM 5 — GALPAO DA OFICINA DE MANUTENCAO MECANICA / ELETRICA E AREAS DE APOIO (ESTRUTURAS

INTERNAS)

ITEM 5 — GALPAO DA OFICINA DE MANUTENCAO MECANICA / ELETRICA E AREAS DE APOIO (ESTRUTURAS INTERNAS)

Descrigdo da edificagdo

Edificagdo basicamente composta pela oficina de manuten¢do mecéanica /
elétrica, area do CPD, setor de borracharia, setor de pintura, setor de calderaria,
dreas de almoxarifados diversos (pegas, produtos perigosos e bobinas de aco) e
sala do compressor.

Estruturas internas (areas de apoio)
Térreo:

Escritério do almoxarifado de pegas, almoxarifado de pegas, salas dos técnicos de
manutengdo, banheiros, vestidrio masculino, copa e escada de acesso as dreas de
apoio no pavimento superior.

Pavimento Superior:

Salas da administragdo e gestdo da oficina de manutengéo, sala de reunido e copa
da administracdo da oficina de manutencdo, almoxarifado de pecas e de
materiais diversos e sala do planejamento e engenharia.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura

Concreto pré-moldado / Metalica

Pisos

Pisos em concreto ou revestidos com ceramica / Piso elevado no CPD

Estrutura da cobertura

Metalica (com lanternim)

Cobertura

Telhas trapezoidais metalicas

Forro

Parcialmente em placas de fibra mineral ou laje (nas dreas de apoio)

Fechamentos laterais

Alvenaria de blocos de concreto / Telhas trapezoidais metalicas

Revestimentos internos

Parcialmente com argamassa ou revestimentos ceramicos

Portdes e portas

Portdes metélicos / Portas de madeira / Portdo de ago de enrolar

Caixilhos Aluminio

Vidros Comuns

lluminagdo A prova de explosdo no galpdo / Fluorescente (nas estruturas internas)
Pintura Latex / Epoxi

Pé direito da edificacdo

Aproximadamente 3,00 metros (nas areas de apoio)

Aproximadamente 9,00 metros (galp&o)

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Regular (c)
Idade (anos) 11

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 49

Area total construida da edificagio (m*) - ITEM 5 | 2.403,00 m’

Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacio ITEM 5 — GALPAO DA OFICINA DE MANUTENCAO MECANICA /
ELETRICA E AREAS DE APOIO (ESTRUTURAS INTERNAS).

Vistas parciais internas do galpdo da oficina de manuten¢dao mecanica e elétrica

Detalhe externo da 4rea do CPD
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Detalhe da area do setor de borracharia Detalhe da area do setor de pintura

Detalhes da area do almoxarifado de produtos perigosos
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Vistas parciais externas das dreas de apoio (estruturas internas) do galpdo da oficina de manutengdo
mecanica e elétrica

Detalhe interno do escritério do almoxarifado de pegas Detalhe interno do almoxarifado de pegas
(drea de apoio — pavimento térreo) (drea de apoio — pavimento térreo)

Detalhes internos do vestiario masculino (drea de apoio — pavimento térreo)
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Detalhe interno da copa
(drea de apoio — pavimento térreo)

Detalhe da escada de acesso as areas de apoio
no pavimento superior

Detalhe externo das salas da administragdo e gestdo do setor da oficina de manutengdo
(drea de apoio — pavimento superior)
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Detalhes internos das salas da administragdo e gestdo do setor da oficina de manutengdo
(drea de apoio — pavimento superior)

s

L.“lt"

Detalhe interno da sala de reunido da administragdo da oficina de manutengdo
(drea de apoio — pavimento superior)

o

LD, T oy

e

e

NS

Detalhe interno da copa da administragdo da oficina de manutengao
(drea de apoio — pavimento superior)
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Detalhe externo da sala do planejamento e engenharia Detalhe interno da sala do planejamento e engenharia
(area de apoio — pavimento superior) (area de apoio — pavimento superior)

Detalhe externo da 4rea do almoxarifado de pegas de reposi¢do da oficina
(drea de apoio — pavimento superior)
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e ITEM 6 - ARMAZEM DE INSPECAO DE PRODUTOS

ITEM 6 — ARMAZEM DE INSPECAO DE PRODUTOS

Descrigdo da edificagdo

Edificagdo composta pelo armazém de inspegdo de produtos, banheiros
masculino e feminino, sala para inspec¢do utilizada por técnicos do Ministério da
Agricultura, Pecudria e Abastecimento (M.A.P.A.), “barreira sanitaria”, area para
estocagem de produtos na cdmara frigorifica e tinel retratil para recebimento de
produtos.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura

Concreto pré-moldado / Metalica

Pisos

Pisos em concreto ou com blocos de concreto intertravados

Estrutura da cobertura

Metalica (com lanternim)

Cobertura

Telhas trapezoidais metalicas

Forro

Parcialmente em PVC / Painéis de fibra mineral (areas de apoio e banheiros)

Fechamentos laterais

Alvenaria de blocos de concreto / Telhas trapezoidais metalicas

Revestimentos internos

Parcialmente com revestimentos cerdmicos (areas de apoio)

Portdes e portas

Portdes metalicos / Portas de madeira

Caixilhos Aluminio

Vidros Comuns

lluminagdo A prova de explosdo no galpdo / Fluorescente (nas estruturas internas)
Pintura Latex / Epoxi

InstalagGes diversas

Camara frigorifica (Isopainéis)

Pé direito da edificacdo

Aproximadamente 6,00 metros (no galpdo)

Aproximadamente 3,00 metros (areas de apoio)

Estado de Conservagdo segundo o critério de
Ross-Heidecke

Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 9

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 51

Area total construida da edificagio (m*) —ITEM 6 | 2.226,82 m’

Obs. - A drea total construida da edificagdo (ITEM 6) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de dreas da

Planta Geral do Porto de Itapoa (implantag¢do) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 6 — ARMAZEM DE INSPECAO DE PRODUTOS.

Vistas parciais externas do armazém de inspe¢do de produtos

Vistas parciais internas do armazém de inspegao de produtos

Vistas parciais internas do armazém de inspe¢do de produtos
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Vista parcial interna do armazém de inspec¢do de produtos

Detalhe externo dos banheiros na drea do armazém Detalhe interno do banheiro masculino na area
de inspegdo de produtos do armazém de inspegdo de produtos

Detalhe externo da sala para inspegdo utilizada por técnicos Detalhe interno da sala para inspecgdo utilizada por técnicos
do Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento do Ministério da Agricultura, Pecudria e Abastecimento
(MAPA) (MAPA)
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Detalhe da “barreira sanitaria” na drea para estocagem de
produtos na cdmara frigorifica

Detalhe da area do tunel retratil para recebimento
de produtos
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ITEM 7 — AREA DO POSTO DE ABASTECIMENTO (DIESEL)

ITEM 7 — AREA DO POSTO DE ABASTECIMENTO (DIESEL)

Descrigdo da edificagdo

Edificagdo composta pela drea do posto de abastecimento (diesel).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura

Metdlica

Pisos

Pisos em concreto

Estrutura da cobertura

Metdlica

Cobertura

Telhas trapezoidais metalicas

lluminagdo

A prova de explosdo

InstalagGes diversas

Bacia de contengdo em concreto para tanques

Caixa separadora de 4gua e 6leo

Pé direito da edificacdo

Aproximadamente 6,00 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Regular (c)
Idade (anos) 11
Vida util (anos) 40
Vida remanescente (anos) 29
Area total construida da edificagio (m*)—ITEM7 | 296,60 m’

Obs. - A drea total construida da edificagdo (ITEM 7) considerada no presente trabalho foi fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 7 — AREA DO POSTO DE ABASTECIMENTO (DIESEL).

Vistas parciais da drea do posto de abastecimento
(diesel)

Vista parcial da area do posto de abastecimento
(diesel)
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e ITEM 8 - GALPAO DA CENTRAL DE RESiDUOS

ITEM 8 — GALPAO DA CENTRAL DE RESIDUOS

Descrigdo da edificagdo Edificagdo composta pelo galpdo da central de residuos.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto / Alvenaria de blocos de concreto
Pisos Pisos em concreto

Estrutura da cobertura Metalica

Cobertura Telhas trapezoidais metalicas

Fechamentos laterais Alvenaria de blocos de concreto / Elementos vazados
Portdes Metdlicos

Iluminagdo Fluorescente

Pintura Latex

Pé direito da edificacdo Aproximadamente 6,00 metros

Estado fie Conservagdo segundo o critério de Regular (c)

Ross-Heidecke

Idade (anos) 11

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 49

Area total construida da edificagio (m*) - ITEM 8 | 150,00 m’

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 8) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de éreas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 8 — GALPAO DA CENTRAL DE RESIDUOS.

Vistas parciais externas do galpdo da central de residuos

Vistas parciais internas do galpdo da central de residuos
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e ITEM 9 - SUBESTACAO 01 (SE-01)

ITEM 9 — SUBESTACAO 01 (SE-01)

Descrigdo da edificagdo Edificagdo composta pela subestagdo 01 (SE-01) e gerador.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto

Pisos Pisos em concreto

Cobertura Telhas trapezoidais metalicas

Forro Laje

Fechamentos laterais Alvenaria de blocos de concreto / Elementos vazados
Portas Metdlicas

Iluminagdo A prova de explosdo

Venezianas (ventilagdo) Metalicas

Pintura Latex

Pé direito da edificagdo Aproximadamente 4,20 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 11
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 49

Area total construida da edificagdo (m*) —ITEM9 | 222,04 m*

Obs. - A drea total construida da edificacdo (ITEM 9) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 9 — SUBESTAGAO 01 (SE-01).

Vistas parciais externas da subestagdo 01 (SE-01)

Vista parcial externa da subestag¢do 01 (SE-01)
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e ITEM 10 - SUBESTAGAO 04 (SE-04)

ITEM 10 — SUBESTACAO 04 (SE-04)

Descrigdo da edificagdo

Edificagdo composta pela subestagdo 04 (SE-04) e gerador.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto

Pisos Pisos em concreto

Cobertura Telhas trapezoidais metalicas
Forro Laje

Fechamentos laterais

Alvenaria de blocos de concreto

Portas Metalicas
Iluminagdo A prova de explosdo
Pintura Latex

Pé direito da edificacdo

Aproximadamente 4,00 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de
Ross-Heidecke

Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 11

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 49

P " P ~ 2,

Area total construida da edificagdo (m®) — ITEM 50,40 m?

10

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 10) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.

As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 10 — SUBESTACAO 04 (SE-04).

Vistas parciais externas da subestagdo 04 (SE-04)
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e ITEM 11 - PREDIO DE APOIO AOS GATES

ITEM 11 — PREDIO DE APOIO AOS GATES

Descrigdo da edificagdo

Edificagdo basicamente composta pela area da administragdo (escritdrio, copa e
CPD), copa e banheiros (masculino, feminino e PNE) para motoristas, sala de
reunido e vestiarios para funcionarios e sala de operagdo dos gates
automatizados.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto

Pisos Pisos revestidos com ceramica
Cobertura Telhas trapezoidais metalicas
Forro Laje

Fechamentos laterais Alvenaria

Revestimentos externos

Revestimentos cerdmicos

Revestimentos internos

Argamassa / Revestimentos ceramicos

Portas Aluminio com vidro / Madeira

Caixilhos Aluminio

Vidros Temperados ou comuns (com pelicula de protegdo solar)
lluminagdo Fluorescente

Pintura Latex

Pé direito da edificagdo

Aproximadamente 3,00 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de
Ross-Heidecke

Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 11

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 49

4 . e ~ 2,

Area total construida da edificagdo (m®) — ITEM 373,52 m’

11

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 11) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da

Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 11 — PREDIO DE APOIO AOS GATES.

Detalhe externo da drea da administragdo do prédio Detalhe interno da area da administragao
de apoio aos GATES (prédio de apoio aos GATES)
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Detalhe externo da sala de reunido Detalhe interno da sala de reunido
(prédio de apoio aos GATES) (prédio de apoio aos GATES)

Detalhes internos da area da copa para suporte aos motoristas
(prédio de apoio aos GATES)

Vista parcial externa da area dos banheiros para suporte aos motoristas
(prédio de apoio aos GATES)
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Vista parcial externa da drea do banheiro Vista parcial interna da area do banheiro
masculino para suporte aos motoristas masculino para suporte aos motoristas
(prédio de apoio aos GATES) (prédio de apoio aos GATES)

Vista parcial externa do vestiario masculino para funcionarios
(prédio de apoio aos GATES)

Detalhes internos do vestiario masculino para funcionarios
(prédio de apoio aos GATES)
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e [TEM 12 - GATES

ITEM 12 — GATES

Edificagdo composta pela drea dos GATES de entrada e saida e pelas cabines de

Descrigdo da edificagdo
controle.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Metdlica / Concreto (bases)

Pisos Pisos em concreto / Pisos revestidos com cerdmica (nas cabines)
Estrutura da cobertura Metalica

Cobertura Telhas trapezoidais metalicas

Forro Laje (nas cabines)

Fechamentos laterais Alvenaria de blocos de concreto (nas cabines)
Revestimentos internos Parcialmente com argamassa ou revestimentos ceramicos
Portas Aluminio com vidro (nas cabines)

Caixilhos Aluminio (nas cabines)

Vidros Comuns

Iluminagdo A prova de explosdo (nos gates) / Fluorescente (nas cabines)
Pintura Latex

NUmero atual de GATES 8

InstalagGes diversas Passarela metalica

Balangas rodoviarias

Estruturas em concreto (denominados “submarinos”) para balizar a passagem
dos veiculos pelos gates

Aproximadamente 9,00 metros (gates)
Pé direito da edificacdo
Aproximadamente 2,10 metros (cabines)

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 9
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 51

Area total construida da edificacio (m?) — ITEM

2
12 2.469,41m

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 12) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificagdo ITEM 12 — GATES.

Vistas parciais dos GATES

Vistas parciais dos GATES
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e ITEM 13 - SUBESTAGCAO 138kV

ITEM 13 — SUBESTAGAO 138kV

Descrigdo da edificagdo

Edificagdo composta pela subestagdo 138kV e drea do gerador.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto

Pisos Pisos em concreto
Cobertura Laje

Fechamentos laterais Alvenaria

lluminagdo A prova de explosdo
Portas Metdlicas

Caixilhos Aluminio

Vidros Comuns

Pintura Latex

Pé direito da edificagdo

Aproximadamente 4,00 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de
Ross-Heidecke

Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 11

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 49

P . o g ~ 2,

Area total construida da edificacdo (m®) — ITEM 82,60 m?

13

Obs. - A area total construida da edificacdo (ITEM 13) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.

As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 13 — SUBESTACAO 138kV.

Vistas parciais externas da subestagdo 138kV
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ITEM 14 — DEPOSITO DE EMERGENCIA AMBIENTAL E BACIA DE CONTENCAO (AREA PROXIMA AO DEPOSITO)

ITEM 14 — DEPOSITO DE EMERGENCIA AMBIENTAL E BACIA DE CONTENGAO (AREA PROXIMA AO DEPOSITO)

Descrigdo da edificagdo

Edificagdo composta pelo depdsito de emergéncia ambiental, banheiro e drea dos
lavatorios.

Bacia de contencdo (area proxima ao depdsito de emergéncia ambiental).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto
Pisos Pisos revestidos com ceramica
Cobertura Laje

Fechamentos laterais

Alvenaria de blocos de concreto / elementos vazados / painéis metalicos

Revestimentos internos

Parcialmente com revestimentos ceramicos

lluminagdo Fluorescente

Portas Portdo metalico / Aluminio (banheiro)
Caixilhos Aluminio

Vidros Comuns

Pintura Latex

InstalagGes diversas

Bacia de contengdo (area proxima ao depdsito de emergéncia ambiental) em
concreto

Pé direito da edificacdo

Aproximadamente 3,50 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Regular (c)
Idade (anos) 1

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 49

A . e ~ 2

Area total construida da edificagdo (m”) — ITEM 52,80 m?

14

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 14) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 14 — DEPOSITO DE EMERGENCIA AMBIENTAL E BACIA DE
CONTENGAO (AREA PROXIMA AO DEPOSITO).

Vistas parciais externas do depdsito de emergéncia ambiental

Vista parcial interna do depdsito de emergéncia
ambiental
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Detalhe do banheiro na area do depésito de
emergéncia ambiental

Vistas parciais da bacia de contengao
(area préxima ao depdsito de emergéncia ambiental)
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e ITEM 15 - SUBESTACAO 02 (SE-02)

ITEM 15 — SUBESTAGAO 02 (SE-02)

Descrigdo da edificagdo Edificagdo composta pela subestagdo 02 (SE-02) e drea do gerador.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto

Pisos Pisos em concreto

Cobertura Telhas trapezoidais metalicas

Forro Laje

Fechamentos laterais Alvenaria de blocos de concreto / Elementos vazados / Brises
Iluminagdo A prova de explosdo

Portas Metdlicas

Venezianas (ventilagdo) Metalicas

Pintura Latex

Pé direito da edificagdo Aproximadamente 4,00 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 11
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 49

Area total construida da edificagdo (m?) — ITEM

2
15 99,84 m

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 15) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.

As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 15 — SUBESTACAO 02 (SE-02).

Vistas parciais externas da subestagdo 02 (SE-02)
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ITEM 16 — SUBESTAGAO 03 (SE-03) / CASA DE BOMBAS DO SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO / BANHEIRO

ANEXO (AREA DO CAIS)

ITEM 16 — SUBESTACAO 03 (SE-03) / CASA DE BOMBAS DO SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO / BANHEIRO ANEXO (AREA DO CAIS)

Descrigdo da edificagdo

Edificagdo composta pela subestagdo 03 (SE-03), pela area da casa de bombas do
sistema de combate a incéndio e pelo banheiro anexo a casa de bombas do
sistema de combate a incéndio.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto

Pisos Pisos em concreto ou revestidos com cerdmica (na drea do banheiro anexo)
Cobertura Telhas trapezoidais metalicas

Forro Laje

Fechamentos laterais

Alvenaria de blocos de concreto

Revestimentos internos

Parcialmente com revestimentos cerdmicos (banheiro anexo)

lluminagdo A prova de explosdo / Fluorescente
Portas Metalicas

Venezianas Metalicas

Pintura Latex

Pé direito da edificagdo

Aproximadamente 4,00 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke

Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 11

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 49

4 . . g ~ 2,

Area total construida da edificagdo (m®) — ITEM 128,18 m?

16

Obs. - A area total construida da edificacdo (ITEM 16) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificagdo ITEM 16 — SUBESTACAO 03 (SE-03) / CASA DE BOMBAS DO SISTEMA
DE COMBATE A INCENDIO / BANHEIRO ANEXO (AREA DO CALIS).

Detalhe interno da 4rea da casa de bombas do
sistema de combate a incéndio

Detalhe interno do banheiro anexo a casa de bombas
do sistema de combate a incéndio
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e ITEM 17 - BANHEIRO (AREA PROXIMA AOS GATES E AO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES)

ITEM 17 — BANHEIRO (AREA PROXIMA AOS GATES E AO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES)

Descrigdo da edificagdo

Edificagdo composta pelo banheiro (drea préxima aos GATES e ao patio de
armazenagem de contéineres).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto
Pisos Pisos revestidos com ceramica
Cobertura Laje

Fechamentos laterais

Alvenaria de blocos de concreto

Revestimentos internos

Revestimentos cerdamicos

lluminagdo Fluorescente
Portas Metdlicas
Caixilhos Aluminio
Vidros Canelados
Pintura Latex

Pé direito da edificacdo

Aproximadamente 3,00 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de
Ross-Heidecke

Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 11

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 49

P ’ .gs ~ 2,

Area total construida da edificagdo (m®) — ITEM 6.80 m?

17

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 17) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 17 — BANHEIRO (AREA PROXIMA AOS GATES E AO PATIO DE
ARMAZENAGEM DE CONTEINERES).

Vista parcial externa do banheiro
(area préxima aos GATES e ao patio de armazenagem de contéineres)

Vista parcial externa do banheiro
(area préxima aos GATES e ao patio de armazenagem de contéineres)
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e ITEM 18 — ESCRITORIO “CONTEINER” PARA OS TECNICOS DAS TOMADAS REEFER (AREA PROXIMA AOS

GATES E AO PATIO DE ARMAZENAGEM)

ITEM 18 — ESCRITORIO “CONTEINER” PARA OS TECNICOS DAS TOMADAS REEFER (AREA PROXIMA AOS GATES E AO PATIO DE

ARMAZENAGEM)

Descrigdo da edificagdo

Edificagdo composta pelo escritério “contéiner” para os técnicos das tomadas
reefer (area proxima aos GATES e ao patio de armazenagem).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Aco

Pisos Pisos revestidos com ceramica
Cobertura Chapas de ago

Forro PVC

Fechamentos laterais

Chapas de ago

lluminagdo Fluorescente
Porta Vidro temperado
Caixilho Aluminio

Vidros Comuns

Pé direito da edificagdo

Aproximadamente 2,00 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Regular (c)
Idade (anos) 4

Vida atil (anos) 10

Vida remanescente (anos) 6

A . e ~ 2

Area total construida da edificagdo (m®) — ITEM 14,64 m?

18

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 18) considerada no presente trabalho foi baseada nas dimensdes do contéiner

(padrdo).
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As fotografias a seguir ilustram a edificagio ITEM 18 — ESCRITORIO “CONTEINER” PARA OS TECNICOS DAS

TOMADAS REEFER (AREA PROXIMA AOS GATES E AO PATIO DE ARMAZENAGEM).

Vista parcial externa do escritério “contéiner” para os técnicos das tomadas reefer
(drea préxima aos GATES e ao patio de armazenagem)

)

Vista parcial interna do escritério “contéiner” para os técnicos das tomadas reefer
(area préxima aos GATES e ao patio de armazenagem)
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e ITEM 19 — CASA DE MAQUINAS DA ESTACAO DE TRATAMENTO DE EFLUENTES (ETE)

ITEM 19 — CASA DE MAQUINAS DA ESTACAO DE TRATAMENTO DE EFLUENTES (ETE)

Edificagdo composta pela casa de maquinas da estagdo de tratamento de

D icd0 da edifi ~
esCrigcao aa ediricagao efluentes (ETE).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto

Pisos Pisos em concreto

Cobertura Telhas trapezoidais metalicas
Forro Laje

Fechamentos laterais Alvenaria de blocos de concreto
lluminagdo Fluorescente

Portas Metdlicas

Pintura Latex

Pé direito da edificacdo Aproximadamente 3,50 metros
Estado fie Conservagdo segundo o critério de Regular (c)

Ross-Heidecke

Idade (anos) 11

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 49

Area total construida da edificacdo (m?) — ITEM 28,06 m’

19

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 19) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificagdo ITEM 19 — CASA DE MAQUINAS DA ESTACAO DE TRATAMENTO DE
EFLUENTES (ETE).

Vista parcial externa da casa de maquinas da estagdo de
tratamento de efluentes (ETE)

Vista parcial interna da casa de maquinas da estagdo de
tratamento de efluentes (ETE)
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e ITEM 20 - CASA DE BOMBAS DA ESTACAO DE TRATAMENTO DE EFLUENTES (ETE)

ITEM 20 — CASA DE BOMBAS DA ESTACAO DE TRATAMENTO DE EFLUENTES (ETE)

Edificagdo composta pela casa de bombas da estagdo de tratamento de efluentes

Descrigdo da edificagdo (ETE).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto

Pisos Pisos em concreto

Cobertura Telhas trapezoidais metalicas

Forro Laje

Fechamentos laterais Alvenaria de blocos de concreto / Elementos vazados
lluminagdo Fluorescente

Portas Metdlicas

Pintura Latex

Pé direito da edificacdo Aproximadamente 3,50 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 11
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 49

Area total construida da edificacdo (m?) — ITEM

2
20 4,00 m

Obs. - A drea total construida da edificagdo (ITEM 20) considerada no presente trabalho foi estimada “in loco”.
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As fotografias a seguir ilustram a edificagio ITEM 20 — CASA DE BOMBAS DA ESTACAO DE TRATAMENTO DE

EFLUENTES (ETE).

Vista parcial externa da casa de bombas da
estacdo de tratamento de efluentes (ETE)

AW, ..
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Vista parcial interna da casa de bombas da
estagdo de tratamento de efluentes (ETE)
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e ITEM 21 - PONTE DE ACESSO E PiER DE ATRACACAO (12 FASE COM 630 METROS DE EXTENSAO)

ITEM 21 — PONTE DE ACESSO E PiER DE ATRACACAO (12 FASE COM 630 METROS DE EXTENSAO)

Edificagdo composta pela ponte de acesso e pelo pier de atracagdo (12 Fase com

D - e
escri¢do da edificagdo 630 metros).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Ponte de acesso

. Sistema estrutural em grelha com vigas pré-moldadas protendidas e pré-lajes pré-moldadas, meso-estrutura pré-moldadas.
. Infraestrutura em estacas pré-moldadas.
° Dimensdes: 230,00 m x 14,40 m = 3.312,00 m? (4rea total da ponte de acesso ao cais).

Pier de atracagdo (12 Fase)

. Sistema estrutural em grelha com vigas pré-moldadas protendidas e pré-lajes pré-moldadas, meso-estrutura pré-moldadas.

. Trilho A-120, Ago DIN 536, e sistema Gantrex (recém trocados).

. Defensas de elemento de borracha tipo cone 1050H e 1300H, painel frontal metalico revestido de placas de polietileno UHMW e
elementos de fixagdo galvanizados a fogo.

. Dimens®es: 630,00 m x 43,00 m = 27.090,00 m” (area total do pier de atracacdo - 12 Fase).

Area total geral = 3.312,00 m* (ponte de acesso) + 27.090,00 m? (pier de atracagio- 12 Fase) = 30.402,00 m*

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 11
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 49

Area total construida da edificagdo (m?) — ITEM

2
21 30.402,00 m

Obs. - A drea total construida da edificagdo (ITEM 21) considerada no presente trabalho foi baseada nas informagdes fornecidas
pelos interessados.

100



fourwert

Consultoria

As fotografias a seguir ilustram a edificagdo ITEM 21 — PONTE DE ACESSO E PiER DE ATRACACAO (12 FASE COM
630 METROS DE EXTENSAO).

Vista parcial do pier de atracagdo — 12 Fase
com 630,00 metros de extensao
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Vistas parciais do pier de atracagdo — 12 Fase com 630,00 metros de extensdo

Vistas parciais do pier de atracagdo — 12 Fase com 630,00 metros de extensdo

Detalhes dos novos trilhos no pier de atracagdo — 12 Fase com 630,00 metros de extensdo
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e ITEM 22 - PiER DE ATRACACAO (22 FASE - EXPANSAO COM 170 METROS DE EXTENSAO)

ITEM 22 — PIER DE ATRACAGAO (22 FASE - EXPANSAO COM 170 METROS DE EXTENSAO)

Edificagdo composta pelo pier de atracagdo (22 Fase com 170 metros de

Descrigdo da edificagdo M
extensdo).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Pier de atracacédo (22 Fase)

. Sistema estrutural em grelha com vigas pré-moldadas protendidas e pré-lajes pré-moldadas, meso-estrutura pré-moldadas.

. Trilho A-120, Ago DIN 536, e sistema Gantrex.

. Defensas de elemento de borracha tipo cone 1050H e 1300H, painel frontal metalico revestido de placas de polietileno UHMW e
elementos de fixagdo galvanizados a fogo.

° Dimensdes: 170,00 m x 43,00 m = 7.310,00 m? (4rea total do pier de atracagdo - 22 Fase).

Estado de Conservagdo segundo o critério de

E |
Ross-Heidecke ntre novo e regular (b)

Idade (anos) 5
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 55

Area total construida da edificagdo (m?) — ITEM

2
2 7.310,00 m

Obs. - A drea total construida da edificacdo (ITEM 22) considerada no presente trabalho foi baseada nas informagdes fornecidas
pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificagdo ITEM 22 — PiER DE ATRACAGAO (22 FASE - EXPANSAO COM 170
METROS DE EXTENSAO).

Vista parcial do pier de atracagdo — 22 Fase
com 170,00 metros de extensdo

Vistas parciais do pier de atracagdo — 22 Fase com 170,00 metros de extensdo
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e ITEM 23 - CANIL K9
ITEM 23 — CANIL K9
Descrigdo da edificagdo Edificagdo composta pelo canil K9 (para utilizagdo da Receita Federal).
PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
Estrutura Alvenaria de blocos de concreto
Pisos Pisos cimentados ou revestidos com ceramica
Cobertura Telhas metalicas / Telas metalicas
Fechamentos laterais Alvenaria de blocos de concreto / Telas metélicas / Elementos vazados
Portas Telas Metdlicas
Pintura Latex
Pé direito da edificacdo Aproximadamente 2,70 metros
Estado de Conservagdo segundo o critério de
Ross-Heidecke Novo (a)
Idade (anos) Novo
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 60
Area total construida da edificacio (m?) — ITEM 29,20 m?

23

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 23) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificagdo ITEM 23 — CANIL K9.

Vistas parciais externas do canil K9

Vistas parciais internas do canil K9
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e ITEM 24 - SUBESTAGAO 01-B (ANEXA A SUBESTAGAO 138 KV)

ITEM 24 — SUBESTACAO 01-B (ANEXA A SUBESTACAO 138 KV)

Edificagdo composta pela subestagdo 01-B (anexa a subestagdo 138 KV) e drea do

Descrigdo da edificagdo gerador.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto

Pisos Pisos em concreto

Cobertura Telhas trapezoidais metalicas
Forro Laje

Fechamentos laterais Alvenaria de blocos de concreto
Portas e venezianas Metdlicas

lluminagdo A prova de explosdo

Pintura Latex

Pé direito da edificacdo Aproximadamente 3,75 metros
Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Novo (a)

Idade (anos) Novo

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 60

Area total construida da edificacdo (m?) — ITEM 178,50 m?

24

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 24) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantacdo) fornecida pelos interessados.

A fotografia a seguir ilustra a edificagio ITEM 24 — SUBESTACAO 01-B (ANEXA A SUBESTACAO 138 KV).

Vista parcial externa da subestacdo 01-B
(anexa a Subestagdo 138 KV)
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e ITEM 25— SUBESTACAO 05 (SE-05)

ITEM 25 — SUBESTACAO 05 (SE-05)

Descrigdo da edificagdo

Edificagdo composta pela subestagdo 05 (SE-05) e pela area do gerador.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto

Pisos Pisos em concreto

Cobertura Telhas trapezoidais metalicas
Forro Laje

Fechamentos laterais

Alvenaria de blocos de concreto

Portas e venezianas

Metalicas

Iluminagdo A prova de explosdo
Caixilhos Metdlicos

Vidros Temperados
Pintura Latex

Pé direito da edificacdo

Aproximadamente 3,75 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Novo (a)
Idade (anos) Novo
Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 60

P ’ .gs ~ 2,

Area total construida da edificagdao (m”) — ITEM 127,20 m?

25

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 25) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de édreas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 25 — SUBESTAGAO 05 (SE-05).

Vistas parciais externas da subestagdo 05 (SE-05)

Vista parcial interna da subestagdo 05 (SE-05)
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e ITEM 26 - NOVO ARMAZEM (EM CONSTRUGCAO NA 32 FASE DE EXPANSAO — AREA E)

ITEM 26 — NOVO ARMAZEM (EM CONSTRUCAO NA 32 FASE DE EXPANSAO — AREA E)

Edificagdo composta pelo novo armazém (em construgdo na 32 fase de expansdo

Descri¢do da edificagd P
escri¢do da edificagdo —AreaE).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS (NO ESTAGIO ATUAL DA OBRA EM ANDAMENTO)

Estrutura Concreto pré-moldado / Concreto armado / Metélica
Pisos Pisos em concreto armado (h=25 cm)

Estrutura da cobertura Metalica com lanternim

Cobertura Telhas trapezoidais metalicas e telhas transltcidas
Fechamentos laterais Alvenaria de blocos de concreto (parcialmente)

1 pavimento (armazém)
NuUmero de pavimentos
2 pavimentos (areas de apoio — escritorios)

12,00 metros (armazém)
Pé direito da edificacdo
Aproximadamente 3,00 metros (cada pavimento - escritorios)

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Novo (a)
Idade (anos) Novo

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 60

P ’ .gs ~ 2,

Area total construida da edificagdo (m®) — ITEM 9.967,08 m’

26

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 25) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 26 — NOVO ARMAZEM (EM CONSTRUCAO NA 32 FASE DE
EXPANSAO — AREA E).

Vistas parciais externas do novo armazém (em construgdo na 32 fase de expansdo — Area E)

Vistas parciais externas do novo armazém (em construgdo na 32 fase de expansdo — Area E)

Vistas parciais externas do novo armazém (em construgdo na 32 fase de expansdo — Area E)
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Vistas parciais internas do novo armazém
(em construgdo na 32 fase de expansdo — Area E)

Vistas parciais internas do novo armazém
(em construgdo na 32 fase de expansdo — Area E)

Vistas parciais internas do novo armazém
(em construgdo na 32 fase de expansdo — Area E)
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e ITEM 27 — PORTICO DE ENTRADA NA VIA Bl (EDIFICACAO / PAVIMENTACAO DA AREA EXTERNA COM
BLOCOS DE CONCRETO INTERTRAVADOS)

ITEM 27 — PORTICO DE ENTRADA NA VIA B1 (EDIFICAGAO / PAVIMENTACAO DA AREA EXTERNA COM BLOCOS DE CONCRETO
INTERTRAVADOS)

Edificagdo composta pelo pértico de entrada na via B1 composto pela guarita,

copa, dreas de circulagdo, banheiros, CPD, area da captacdo da agua da chuva e
Descrigdo da edificagdo reservatério d'4gua.

Pavimentagdo com blocos intertravados de concreto no entorno (area externa).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto / Metdlica

Pisos revestidos com cerdmica
Pisos Pisos elevados no CPD

Pisos em blocos intertravados de concreto na area externa (entorno do pértico)

Vigas de concreto (portaria)
Estrutura da cobertura
Metalica (portico)

Cobertura Telhas metalicas

Forro Laje (parcialmente)

Fechamentos laterais Parcialmente em pele de vidro / Alvenaria / Placas de ACM
Revestimentos externas Parcialmente com argamassa ou pedras
Revestimentos internos Argamassa / Revestimentos ceramicos
lluminagdo Fluorescente

Portas Metdlicas / Madeira

Caixilhos Aluminio

Vidros Comuns ou temperado

Pintura Latex

Numero de pavimentos 3 niveis

Aproximadamente 6,60 metros (altura total do pdrtico)
Pé direito da edificagdo
Aproximadamente 2,45 metros (drea da guarita no térreo)

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Novo (a)
Idade (anos) Novo
Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 60

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 27) considerada no presente trabalho foi baseada nas plantas e informagdes
fornecidas pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 27 — PORTICO DE ENTRADA NA VIA B1 (EDIFICACAO /
PAVIMENTAGAO DA AREA EXTERNA COM BLOCOS DE CONCRETO INTERTRAVADOS).

Vista parcial externa do pértico de entrada na via B1

Vista parcial externa do pértico de entrada na via B1
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e ITEM 28 — RESERVATORIO D’AGUA ELEVADO

ITEM 28 — RESERVATORIO D’AGUA ELEVADO

Descrigdo da benfeitorian? 1

. Benfeitoria composta pelo reservatério d’agua elevado.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA N21

Estrutura

Concreto

Dimensdes do reservatério

Didmetro = 5,00 m / Altura 25,80 m

Base em concreto

Capacidade

Aproximadamente 70.000 litros

Estado de Conservagdo segundo o critério de Ross-

Entre novo e regular (b)

Heidecke

Idade (anos) 11

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 49

Area total construida da benfeitoria n® 1 (m?) — ITEM 28 79,02 m*

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 28) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.

As fotografias a seguir ilustram a benfeitoria n? 1 do imével avaliando - ITEM 28 — RESERVATORIO D’AGUA

ELEVADO.

Vistas parciais do reservatério d’agua elevado
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e ITEM 29 - CISTERNA

ITEM 29 — CISTERNA

Descrigdo da benfeitoria n2 2

Benfeitoria composta pela cisterna.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA N2 2

Estrutura

Concreto

Capacidade

2 células com capacidade, cada uma delas, para
aproximadamente 70.000 litros

Estado de Conservagdo segundo o critério de Ross-

Entre novo e regular (b)

Heidecke

Idade (anos) 11
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 49

Obs. — A capacidade de armazenagem da benfeitoria n2 2 (ITEM 29) considerada no presente trabalho foi fornecida pelos

interessados.

As fotografias a seguir ilustram a benfeitoria n2 2 do imdvel avaliando - ITEM 29 — CISTERNA.

Vistas parciais da cisterna
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e ITEM 30— AREA PARA ABASTECIMENTO GLP (EMPILHADEIRAS) - PISO E FECHAMENTO

ITEM 30 — AREA PARA ABASTECIMENTO GLP (EMPILHADEIRAS) — PISO E FECHAMENTO

Benfeitoria composta pela darea para abastecimento GLP

D ica feitoria n® . . .
escriéo da benfeitoria n® 3 (empilhadeiras) — piso e fechamento.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA N2 3

Tipo de piso Blocos intertravados de concreto
Tipo do fechamento Cerca (alambrado com tela)
Estado de Conservagdo segundo o critério de Ross-
R Regular (c)
Heidecke
Idade (anos) 11
Vida util (anos) 30
Vida remanescente (anos) 19

Area total construida da benfeitoria n2 3 (m?) — ITEM 30 307,24 m®

Obs. - A drea total construida da benfeitoria 3 (ITEM 30) considerada no presente trabalho foi baseada nas informacdes
fornecidas pelos interessados.

As fotografias a seguir ilustram a benfeitoria n2 3 do imével avaliando - ITEM 30 — AREA PARA ABASTECIMENTO
GLP (EMPILHADEIRAS) — PISO E FECHAMENTO.

Vistas parciais da drea para abastecimento GLP (empilhadeiras)
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e ITEM 31 — INFRAESTRUTURA (TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE COMBATE A
INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E PAVIMENTAGAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE CONCRETO)
DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (12 FASE)

ITEM 31 — INFRAESTRUTURA (TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E SISTEMA
DE DRENAGEM) E PAVIMENTAGAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE
CONTEINERES (12 FASE)

Benfeitoria composta pela infraestrutura (terraplenagem e aterro
de sobrecarga, sistema de combate a incéndio e sistema de
drenagem) e pavimentagdo final do patio de armazenagem de
contéineres (12 Fase).

Descrigdo da benfeitoria n? 4

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA N2 4

Infraestrutura Terraplanagem e aterro de sobrecarga

Blocos intertravados de concreto com fck>50Mpa assentados em
Tipo do pavimento final camada de areia e base / sub-base em brita graduada simples e
rachdo

Tubulagdo em ago carbono com didmetro de 6 polegadas e

Sistema de combate a incéndio . L . ., .
demais acessorios (hidrantes, valvulas, mangueiras etc.)

Tubulagdo em concreto para sistemas de drenagem com
Sistema de drenagem didmetro de 120 cm / canaletas / boca de ledo em grelha GR-135
para 60 toneladas

Estado de Conservagdo segundo o critério de Ross-

Heidecke Regular (c)
Idade (anos) 11
Vida util (anos) 30
Vida remanescente (anos) 19

Metragem ocupada pelo patio de armazenagem de

2
contéineres - 12 Fase (m?) - ITEM 31 150.000,00 m

Obs. - A metragem da benfeitoria 4 (ITEM 31) considerada no presente trabalho foi fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a benfeitoria n2 4 do imdvel avaliando - ITEM 31 - INFRAESTRUTURA
(TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E
PAVIMENTACAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE
CONTEINERES (12 FASE).

Vistas parciais da drea do patio de armazenagem de contéineres (12 Fase)

Detalhe da pavimentagdo externa em blocos intertravados de concreto no patio de armazenagem de contéineres (12 Fase)

Detalhe de um dos pontos de acesso a instalagdo do sistema de combate a incéndio no patio de armazenagem de contéineres
(12 Fase - Expansao)

119



fourwert

e ITEM 32 — INFRAESTRUTURA (TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE COMBATE A
INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E PAVIMENTAGAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE CONCRETO)

DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (22 FASE - EXPANSAO)

ITEM 32 — INFRAESTRUTURA (TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E SISTEMA
DE DRENAGEM) E PAVIMENTAGAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE
CONTEINERES (22 FASE - EXPANSAO)

Descrigdo da benfeitoria n? 5

Benfeitoria composta pela infraestrutura (terraplenagem e aterro
de sobrecarga, sistema de combate a incéndio e sistema de
drenagem) e pavimentagdo final do patio de armazenagem de
contéineres (22 Fase — Expans&o).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA N2 5

Infraestrutura

Terraplanagem e aterro de sobrecarga

Tipo do pavimento final

Blocos intertravados de concreto com fck>50Mpa assentados em
camada de areia e base / sub-base em brita graduada simples e
rachdo

Sistema de combate a incéndio

Tubulagdo em ago carbono com didmetro de 6 polegadas e
demais acessorios (hidrantes, valvulas, mangueiras etc.)

Sistema de drenagem

Tubulagdo em concreto para sistemas de drenagem com
didmetro de 120 cm / canaletas / boca de ledo em grelha GR-135
para 60 toneladas

Estado de Conservagdo segundo o critério de Ross-

Entre novo e regular (b)

Heidecke

Idade (anos) 5
Vida util (anos) 30
Vida remanescente (anos) 25

Metragem ocupada pelo patio de armazenagem de
contéineres - 22 Fase - Expans3o (m?) - ITEM 32

100.000,00 m>

Obs. - A metragem da benfeitoria 5 (ITEM 32) considerada no presente trabalho foi fornecida pelos interessados.

120

Consultoria



fourwert

Consultoria

As fotografias a seguir ilustram a benfeitoria n2 5 do imdvel avaliando - ITEM 32 - INFRAESTRUTURA
(TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E
PAVIMENTACAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE
CONTEINERES (22 FASE - EXPANSAO).

Vistas parciais da drea do patio de armazenagem de contéineres (22 Fase - Expans3o)

Detalhes da pavimentagdo externa em blocos intertravados de concreto no patio de armazenagem de contéineres
(22 Fase - Expansdo)
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e ITEM 33 — INFRAESTRUTURA (TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE COMBATE A
INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E PAVIMENTAGCAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE CONCRETO)

DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (32 FASE — EXPANSAO - AREA A + B)

ITEM 33 — INFRAESTRUTURA (TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E SISTEMA
DE DRENAGEM) E PAVIMENTAGAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE
CONTEINERES (32 FASE — EXPANSAO - AREA A + B)

Descrigdo da benfeitoria n? 6

Benfeitoria composta pela infraestrutura (terraplenagem e aterro
de sobrecarga, sistema de combate a incéndio e sistema de
drenagem) e pavimentagdo final do patio de armazenagem de
contéineres (32 Fase — Expansio - Area A + B).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA N2 6

Infraestrutura

Terraplanagem e aterro de sobrecarga

Tipo do pavimento final

Blocos intertravados de concreto com fck>50Mpa assentados em
camada de areia e base / sub-base em brita graduada simples e
rachdo

Sistema de combate a incéndio

Tubulagdo PEAD para sistemas de combate a incéndio com varios
didmetros e demais acessorios (hidrantes, valvulas, mangueiras
etc.)

Sistema de drenagem

Tubulagdo PEAD para sistemas de drenagem com vdrios
didmetros / canaletas / bocas de lobo

Estado de Conservagdo segundo o critério de Ross-

Heidecke Novo (a)
Idade (anos) Novo
Vida util (anos) 30

Vida remanescente (anos) 30

Metragem ocupada pelo patio de armazenagem de
contéineres - 32 Fase — Expansdo — Area A + B (m?) -
ITEM 33

48.018,00 m*

Obs. - A metragem da benfeitoria 6 (ITEM 33) considerada no presente trabalho foi a constante da planta fornecida pelos

interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a benfeitoria n2 6 do imdvel avaliando - ITEM 33 — INFRAESTRUTURA
(TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E
PAVIMENTACAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE
CONTEINERES (32 FASE — EXPANSAO - AREA A + B).

Vistas parciais da area do pétio de armazenagem de contéineres (32 Fase — Expansdo — Area A + B)

Detalhes da pavimentagdo externa em blocos intertravados de concreto no patio de armazenagem de contéineres
(32 Fase — Expansdo — Area A + B)
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Detalhes do sistema de drenagem no patio de armazenagem de contéineres
(32 Fase — Expansdo — Area A + B)

Detalhe de um dos pontos de instalagdo do sistema de combate a incéndio no
patio de armazenagem de contéineres
(32 Fase — Expansdo — Area A +B)
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e ITEM 34 — INFRAESTRUTURA (TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA) DO PATIO DE ARMAZENAGEM
DE CONTEINERES (32 FASE — EXPANSAO - AREA C + D) — OBRA EM ANDAMENTO

ITEM 34 — INFRAESTRUTURA (TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE
CONTEINERES (32 FASE — EXPANSAO - AREA C + D) - OBRA EM ANDAMENTO

Benfeitoria composta pela infraestrutura (terraplenagem e aterro
Descrigdo da benfeitoria n? 7 de sobrecarga) do pétio de armazenagem de contéineres (32 Fase
— Expansao - Area C + D) — obra em andamento.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA N2 7

Infraestrutura Terraplanagem e aterro de sobrecarga
Estado de Conservagdo segundo o critério de Ross-
K Novo (a)
Heidecke
Idade (anos) Novo
Vida util (anos) 30
Vida remanescente (anos) 30

Metragem aproximada a ser ocupada pelo patio de
armazenagem de contéineres - 32 Fase — Expansio — @ 65.000,00 m’
Area C+D (m?) - ITEM 34

Obs. - A metragem aproximada da benfeitoria 7 (ITEM 34) considerada no presente trabalho foi fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a benfeitoria n2 7 do imdvel avaliando - ITEM 34 - INFRAESTRUTURA
(TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (32 FASE -
EXPANSAO - AREA C + D) — OBRA EM ANDAMENTO.

Vistas parciais da area do futuro patio de armazenagem de contéineres (obra em andamento)
(32 Fase — Expansdo — Area C + D), sendo a drea D em primeiro plano na fotografia e a drea C ao fundo na fotografia

Detalhe da area do futuro patio de armazenagem de contéineres (32 Fase — Expansdo — Area C)

Detalhe da area do futuro patio de armazenagem de contéineres (32 Fase — Expansdo — Area D)
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e ITEM 35 — INFRAESTRUTURA (TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE COMBATE A
INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E PAVIMENTAGAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE CONCRETO)
DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (32 FASE - EXPANSAO - AREA E + F) — OBRA EM

ANDAMENTO

ITEM 35 — INFRAESTRUTURA (TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E SISTEMA
DE DRENAGEM) E PAVIMENTAGAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE
CONTEINERES (32 FASE - EXPANSAO - AREA E + F) — OBRA EM ANDAMENTO

Descrigdo da benfeitoria n? 8

Benfeitoria composta pela infraestrutura (terraplenagem e aterro
de sobrecarga, sistema de combate a incéndio e sistema de
drenagem) e pavimentagdo final do patio de armazenagem de
contéineres (32 Fase — Expansdo - Area E + F) — obra em
andamento.

Obs. - As edificagdes existentes na 32 Fase — Expansao - Area E + F
foram consideradas de forma independente e individualizada no
presente trabalho.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA N2 8

Infraestrutura

Terraplanagem e aterro de sobrecarga

Tipo do pavimento final

Blocos intertravados de concreto com fck>50Mpa assentados em
camada de areia e base / sub-base em brita graduada simples e
rachdo

Sistema de combate a incéndio

Tubulagdo PEAD para sistemas de combate a incéndio com varios
didmetros e demais acessorios (hidrantes, valvulas, mangueiras
etc.)

Sistema de drenagem

Tubulagdo PEAD para sistemas de drenagem com varios
didmetros / canaletas / bocas de lobo

Estado de Conservagdo segundo o critério de Ross-

Heidecke Novo (a)
Idade (anos) Novo
Vida util (anos) 30

Vida remanescente (anos) 30

Metragem aproximada total da area ocupada (patio e
edificagdes) pela - 32 Fase — Expans3o — Area E + F (m?) —
ITEM 34

52.000,00 m”

Obs. - A metragem aproximada da benfeitoria 8 (ITEM 35) considerada no presente trabalho foi fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a benfeitoria n2 8 do imdvel avaliando - ITEM 35 — INFRAESTRUTURA
(TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E
PAVIMENTACAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE
CONTEINERES (32 FASE - EXPANSAO - AREA E + F) - OBRA EM ANDAMENTO.

Detalhes da area do futuro patio de armazenagem de contéineres (obra em andamento)
— 32 Fase — Expansdo — Area E

Vista parcial da area do patio de armazenagem de contéineres (obra em andamento)
—32 Fase — Expansdo — Area E
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Vistas parciais da area do futuro patio de armazenagem de contéineres (obra em andamento)
32 Fase — Expansdo — Area F

Vista parcial da area do futuro patio de armazenagem de contéineres (obra em andamento)
32 Fase — Expansdo — Area E + F, sendo a Area F em primeiro plano na fotografia e a Area E ao fundo na fotografia
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e ITEM 36 — SISTEMA DE ILUMINAGAO (TORRES) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (26
UNIDADES) NA 12 FASE E NA 22 FASE — EXPANSAO

ITEM 36 — SISTEMA DE ILUMINAGAO (TORRES) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (26 UNIDADES) NA 12 FASE E
NA 22 FASE — EXPANSAO

Descrigdo da benfeitoria n? 9

Benfeitoria composta pelo sistema de iluminagdo (torres) do patio
de armazenagem de contéineres na 12 Fase e na 22 Fase —
Expansao.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA N2 9

Tipos de torres

Metalicos com altura de 35 m ou 40 m e bases em concreto

Numero total de postes de iluminagdo

26 unidades

Tipos de lampadas

Vapor de sodio / Led

Estado de Conservagdo segundo o critério de Ross-
Heidecke

Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 6
Vida util (anos) 20
Vida remanescente (anos) 14

Obs. - O numero total de torres de iluminagdo externa (no patio de armazenagem de contéineres - 12 Fase e na 22 Fase —

Expansdo foi fornecido pelos interessados.

A fotografia a seguir ilustra a benfeitoria n2 9 do imével avaliando - ITEM 36 — SISTEMA DE ILUMINACAO (TORRES)
DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (26 UNIDADES) NA 12 FASE E NA 22 FASE — EXPANSAO.

Vista parcial do sistema de iluminagdo do patio de
armazenagem de contéineres (12 Fase)

Vista parcial do sistema de iluminagdo do patio de
armazenagem de contéineres (22 Fase — Expansdo)
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e ITEM 37 - SISTEMA DE ILUMINAGAO (TORRES) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (25
UNIDADES) NA 32 FASE - EXPANSAO - AREASA+B/C+D/E+F

ITEM 37 — SISTEMA DE ILUMINAGAO (TORRES) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (25 UNIDADES) NA 32 FASE -
EXPANSAO - AREASA+B/C+D/E+F

Benfeitoria composta pelo sistema de iluminagdo (torres) do patio
Descrigdo da benfeitoria n? 10 de armazenagem de contéineres na 32 Fase — Expans3o (Areas A +
B/C+D/E+F).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA N2 10

Tipos de torres Metalicos com altura de 35 m e bases em concreto
Numero total de postes de iluminagdo 25 unidades

Tipos de lampadas Vapor de sodio / Led

Estado de Conservagdo segundo o critério de Ross-

Heidecke Novo (a)

Idade (anos) Novo

Vida util (anos) 20

Vida remanescente (anos) 20

Obs. - O numero total de torres de iluminagdo externa considerado no patio de armazenagem de contéineres - 32 Fase —
Expansdo foi o constante na planta fornecida pelos interessados.

A fotografia a seguir ilustra a benfeitoria n2 10 do imével avaliando - ITEM 37 — SISTEMA DE ILUMINAGCAO
(TORRES) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (25 UNIDADES) NA 32 FASE - EXPANSAO - AREAS A + B
/C+D/E+F.

Vista parcial do sistema de iluminagdo do patio de Vista parcial do sistema de iluminagdo do patio de
armazenagem de contéineres (Area E) armazenagem de contéineres (Area E + F)
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e ITEM 38 — FECHAMENTO DA AREA OPERACIONAL E ALARME PERIMETRAL NA 12 FASE E NA 22 FASE -
EXPANSAO

ITEM 38 — FECHAMENTO DA AREA OPERACIONAL E ALARME PERIMETRAL NA 12 FASE E NA 22 FASE - EXPANSAO

Benfeitoria composta pelo fechamento da unidade composto por

Descrigdo da benfeitoria n? 11 . =
¢ cercas e alarme perimetral (12 Fase e 22 Fase — Expansdo).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA N2 11

Cercas (mourdes de concreto com telas soldadas, parte revestidas
Tipo do fechamento em PVC / Trés linhas de arame farpado / Alarme perimetral em
fibra dtica na drea alfandegada)

Estado de Conservagdo segundo o critério de Ross-

Heidecke Regular (c)
Idade (anos) 11
Vida util (anos) 30
Vida remanescente (anos) 19

2.441,64 ml (fechamento da area operacional)
Metragens lineares da benfeitoria (ml) — ITEM 38

3.800,00 ml (alarme perimetral)

Obs. — As metragens lineares (ITEM 38) consideradas no presente trabalho foram fornecidas pelos interessados.

A fotografia a seguir ilustra a benfeitoria n2 11 do imdvel avaliando - ITEM 38 — FECHAMENTO DA AREA
OPERACIONAL E ALARME PERIMETRAL NA 12 FASE E NA 22 FASE - EXPANSAO.

CROO
S
DO

e

p< \,

<)

2o

Vista parcial do fechamento da drea operacional e alarme perimetral
(22 Fase — Expansdo)
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e ITEM 39 — FECHAMENTO DA AREA OPERACIONAL E ALARME PERIMETRAL NA 32 FASE - EXPANSAO - AREAS A
+B/C+D/E+F

ITEM 39 — FECHAMENTO DA AREA OPERACIONAL E ALARME PERIMETRAL NA 32 FASE - EXPANSAO - AREASA +B /C+D
/E+F

Benfeitoria composta pelo fechamento da unidade composto por
Descrigdo da benfeitoria n? 12 cercas e alarme perimetral (32 Fase — Expansdo — Areas A+ B/ C +
D/E+F).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA N2 12

Cerca (Poste metdlico tipo gradil verde com tela metdlica tipo
Tipo do fechamento gradil soldada revestida em PVC / Trés linhas de arame farpado /
Alarme perimetral em fibra dtica na area alfandegada)

Estado de Conservagdo segundo o critério de Ross-

Heidecke Novo (a)
Idade (anos) Novo
Vida util (anos) 30

Vida remanescente (anos) 30

2.539,06 ml (fechamento da drea operacional)
Metragens lineares da benfeitoria (ml) — ITEM 39

13.000,00 ml (alarme perimetral)

Obs. — As metragens lineares (ITEM 39) consideradas no presente trabalho foram fornecidas pelos interessados.

As fotografias a seguir ilustram a benfeitoria n2 12 do imével avaliando - ITEM 39 — FECHAMENTO DA AREA
OPERACIONAL E ALARME PERIMETRAL NA 32 FASE - EXPANSAO - AREASA+B/C+D/E+F.

Vista parcial do fechamento da 4rea operacional Vista parcial do fechamento da area operacional
no trecho de acesso da 32 Fase — Expansdo na divisa das Areas A + B com a Area C
(32 Fase — Expansao)
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7.2.1. Metodologia adotada na Avaliagao das EdificagGes e Benfeitorias

O valor de novo das edificacGes e benfeitorias (exceto no caso da ponte de acesso ao cais, do pier de atracagdo e
das benfeitorias relacionadas as infraestruturas, tais como terraplanagem e aterro de sobrecarga — Vide Obs. 2)
sera calculado pelo “Método da Quantificagdo do Custo”, utilizado para identificar o custo de reedicdo das mesmas.

No presente trabalho, o custo de reedicdo das edificagbes e benfeitorias foi calculado, tendo como referéncia o
custo unitdrio basico (na data base do presente trabalho) para projeto semelhante ao projeto padrdo,
considerando os devidos ajustes em fung¢do do padrdao e das caracteristicas construtivas do imdvel avaliando,
conforme publicagao do Sinduscon - SC.

Obs1. No valor unitdrio ja estdo consideradas as despesas com projeto, BDI (Beneficios e Despesas indiretas) e
outras que eventualmente intervenham na composigédo do valor unitario final.

Para o calculo da depreciagdo das edificacOes e benfeitorias, foi adotado o critério de “Ross — Heidecke” que leva
em conta a idade estimada das edificagdes, seu estado de conservagdo, funcionalidade e obsolescéncia.

Obs. 2 - No caso da ponte de acesso ao cais, do pier de atracacdo e das benfeitorias relacionadas as
infraestruturas, tais como terraplanagem e aterro de sobrecarga, os custos de reedigdo foram determinados a
partir dos custos de obras realizadas pelo Porto de Itapoa no passado e/ou a partir de orcamentos e informagdes
recentes (em fung¢do da obra de expansdo em andamento), sendo que tais informag¢des foram disponibilizadas
pelo setor de engenharia e infraestrutura do porto.

Ross — Heidecke
Cédigo Estado de Conservagido
a Novo
b Entre novo e regular
c Regular
d Entre regular e reparos simples
e Reparos simples
f Entre reparos simples e importantes
g Reparos importantes
h Entre reparos importantes e sem valor
i Semvalor
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7.2.2. Determinagao do Valor de Mercado das EdificagGes e Benfeitorias

A seguir apresentamos a planilha de avaliacdo das edificacGes e benfeitorias, contemplando a determinacdo do
valor de novo e o valor depreciado das mesmas (valor atual).

. val Vid Vid
- I P Area -a or‘ Idade | Estado de ,I .a 1ca Valor Novo Taxa_de_ Valor atual
Item D ¢do das e N Unitério (anos) | Conservagio Util ; Remanescente RS Depreciagio RS
" R$/m’ < (anos) (anos) %

1 {PORTARIA E PORTICO (ENTRADA) - VERBA 30,24 - 1 c 60 49 220.000,00 13% 191.000,00

2 PREDIO ADMINISTRATIVO 2.849,32 | 549856 | 11 b 60 49 15.667.000,00 11% 13.944.000,00

3 |PREDIO DE APOIO AOS DOCKERS E DO REFEITORIO 975,56 | 4.93572 11 b 60 49 4.815.000,00 1% 4.285.000,00
ABRIGO PARA CENTRAL DE RESIDUOS E CILINDROS DE GAS (AREA

4 < < 12,87 | 174626 | 11 60 49 22.000,00 13% 19.000,00
PROXIMA AO REFEITORIO) ¢ ;

GALPAO DA OFICINA DE MANUTENGAO MECANICA / ELETRICA E

5 240300 287051 | 11 60 49 6.898.000,00 13% 6.001.000,00
AREAS DE APOIO (ESTRUTURAS INTERNAS) ¢ ;

6 ARMAZEM DE INSPEGAO DE PRODUTOS 22268 257,77 9 b 60 51 5.727.000,00 9% 5.212.000,00

7 AREA DO POSTO DE ABASTECIMENTO (DIESEL) 296,60 | 118342 11 c 40 29 351.000,00 20% 281.000,00

8 GALPAO DA CENTRAL DE RESIDUOS 150,00 | 2.309,11 | 11 c 60 49 346.000,00 13% 301.000,00

9 {SUBESTACAO 01 (SE-01) 222,04 | 3.50840 | 11 b 60 49 779.000,00 1% 693.000,00

10 SUBESTAGAO 04 (SE-04) 50,40 | 3.508,40 | 11 b 60 49 177.000,00 11% 158.000,00

11 |PREDIO DE APOIO AOS GATES 373,521 4.502,76 | 11 b 60 49 1.682.000,00 1% 1.497.000,00

12 GATES 2469411 174626 9 b 60 51 4.312,000,00 9% 3.924.000,00

13 |SUBESTAGAO 138kV 82,60 | 3.508,40 | 11 b 60 49 290.000,00 1% 258.000,00
DEPOSITO DE EMERGENCIA AMBIENTAL E BACIA DE CONTENGAO

14 < < 52,80 - 1 60 49 250.000,00 13% 218.000,00
(AREA PROXIMA AO DEPOSITO) ¢ ;

15 |SUBESTAGAO 02 (SE-02) 99,84 | 3.508,40 | 11 b 60 49 350.000,00 11% 312.000,00

16 |SUBESTAGAO 03 (SE-03) / CASA DE BOMBAS DO SISTEMA DE 128,18 | 3.827,35| 11 b 60 49 491.000,00 1% 437.000,00
COMBATE A INCENDIO / BANHEIRO ANEXO (AREA DO CAIS)

17 |BANHEIRO (AREA PROXIMA AOS GATES E AO PATIO DE 680 346366| 11 b . . 24.000.00 1% 21.000,00
ARMAZENAGEM DE CONTEINERES) ! e o o
ESCRITORIO "CONTEINER" PARA OS TECNICOS DAS TOMADAS

18 | reR . VERBA 14,64 - 4 c 10 6 18.000,00 30% 13.000,00
CASA DE MAQUINAS DA ESTAGAO DE TRATAMENTO DE

19 28,06 | 3.18945 | 11 60 49 89.000,00 13% 77.000,00
EFLUENTES (ETE) ¢ g

2 (cEATsE/; DE BOMBAS DA ESTAGAO DE TRATAMENTO DE EFLUENTES a00| 318945| 1 b . 2 13.000,00 1% 12.000,00
PONTE DE ACESSO E PIER DE ATRACAGAO (12 FASE COM 630

21 ~ 402, 13.274, 1 4 .556. 119 .165.000,
METROS DE EXTENSAO) 30.402,00 | 13.274,00 b 60 9 403.556.000,00 % 359.165.000,00
PIER DE AT AO (22 FASE - EXPANSA M 170 METROS DE

2 ATRACAGAO (22 FASE - EXPANSAC COM 170 0s 7.310,00 | 13.27400| 5 b 60 55 97.033.000,00 5% 92.181.000,00
EXTENSAO)

23 [CANILK9 29,20 | 2.193,65 | NOVO a 60 60 64.000,00 0% 64.000,00

24 SUBESTACAO 01-B (ANEXA A SUBESTAGAO 138KV) 178,50 |  3.508,40 | NOVO a 60 60 626.000,00 0% 626.000,00

25 SUBESTACAO 05 (SE-05) 127,20 | 3.508,40 | NOVO a 60 60 446.000,00 0% 446.000,00
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< Valor Vida Vida
. I P Area Lol Idade | Estado de L. Valor Novo Taxa _"19_ Valor atual
Item D ¢do das e N Unitario x Util | Remanescente Depreciagdo
m , | (anos) | Conservacdo RS RS
R$/m' (anos) (anos) %
NOVO ARMAZEM (EM CONSTRUGAO NA 32 FASE DE EXPANSAO -
26 AREAE) 9.967,98 4.274,26 | NOVO a 60 60 42.606.000,00 0% 42.606.000,00

PORTICO DE ENTRADA NA VIA B1 (EDIFICACAO /
27 | PAVIMENTAGAO DA AREA EXTERNA COM BLOCOS DE CONCRETO - - NOvVO a 60 60 714.000,00 0% 714.000,00
INTERTRAVADOS) - VERBA

BENFEITORIA N2 1 COMPOSTA PELO RESERVATORIO D’AGUA
79,02 - 1 4 45. 11% 7.
28 ELEVADO - VERBA 9,0 b 60 9 345.000,00 % 307.000,00

29 | BENFEITORIA N2 2 COMPOSTA PELA CISTERNA - VERBA - - 1 b 60 49 230.000,00 11% 205.000,00

BENFEITORIA N2 3 COMPOSTA PELA AREA PARA
7,24 2 1 1 160. 27% 117.1
0 ABASTECIMENTO GLP (EMPILHADEIRAS) - PISO E FECHAMENTO 307, 520,00 ¢ 30 o 60.000,00 % 000,00

BENFEITORIA N¢ 4 COMPOSTA PELA INFRAESTRUTURA
(TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE
COMBATE A INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E
PAVIMENTAGAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE
CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (12
FASE)

31 150.000,00 952,00 1 11 c 30 19 142.800.000,00 27% 104.244.000,00

BENFEITORIA N2 5 COMPOSTA PELA INFRAESTRUTURA
(TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE
COMBATE A INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E
PAVIMENTAGAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE
CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (22
FASE - EXPANSAO)

32 100.000,00 952,00 5 b 30 25 95.200.000,00 10% 85.680.000,00

BENFEITORIA N2 6 COMPOSTA PELA INFRAESTRUTURA
(TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE
COMBATE A INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E
PAVIMENTAGAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE
CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (32
FASE - EXPANSAO - AREA A +B)

33 48.018,00 952,00 | NOVO a 30 30 45.713.000,00 0% 45.713.000,00

BENFEITORIA N2 7 COMPOSTA PELA INFRAESTRUTURA

(TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA) DO PATIO DE
34 . - - NOvVOo 30 30 37.668.000,00 0% 37.668.000,00
ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (32 FASE - EXPANSAO - AREA C 2 8

+D) - OBRA EM ANDAMENTO - VERBA

BENFEITORIA N2 8 COMPOSTA PELA INFRAESTRUTURA
(TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE
COMBATE A INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E

35 - - - NOVO a 30 30 34.118.000,00 0% 34.118.000,00
PAVIMENTAGAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE
CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (32
FASE - EXPANSAO - AREA E +F) - OBRA EM ANDAMENTO - VERBA

BENFEITORIA N2 9 COMPOSTA PELO SISTEMA DE ILUMINACAO
36 |(TORRES) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (26 - - 6 b 20 14 26.832.000,00 20% 21.466.000,00
UNIDADES) NA 12 FASE E NA 22 FASE - EXPANSAO - VERBA

BENFEITORIA N2 10 COMPOSTA PELO SISTEMA DE ILUMINAGAO

(TORRES) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (25

37 R - - Novo 20 20 25.800.000,00 0% 25.800.000,00
UNIDADES) NA 32 FASE - EXPANSAO - AREASA+B /C+D/E+F - 2 ;

VERBA

BENFEITORIA N2 11 COMPOSTA PELO FECHAMENTO DA AREA
OPERACIONAL (EXTENSAO DE 2.441,64 METROS LINEARES) E

38 o - - 1 c 30 19 6.342.000,00 27% 4.630.000,00
ALARME PERIMETRAL (EXTENSAO DE 3.800,00 METROS LINEARES)

NA 12 FASE E NA 22 FASE - EXPANSAO - VERBA

BENFEITORIA N2 12 COMPOSTA PELO FECHAMENTO DA AREA
OPERACIONAL (EXTENSAO DE 2.539,06 METROS LINEARES) E

39 < - » NOVO 30 30 17.454.000,00 0% 17.454.000,00
ALARME PERIMETRAL (EXTENSAO DE 13.000 METROS LINEARES) 2 :

NA 32 FASE - EXPANSAO - AREASA +B / C+D/ E+F - VERBA

TOTAIS 358.895,84 1.020.228.000,00 911.058.000,00

Valor expresso em reais — Data base Maio/2023

Valor de Mercado das Edificacdes e Benfeitorias 911.058.000,00

(Novecentos e onze milhdes, cinquenta e oito mil reais)
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7.3. DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Como ja mencionado no tépico 3, o valor de mercado do imdvel foi calculado a partir da utilizagdo do Método
Evolutivo, através da seguinte expressao:

VI=(VT+CB)xFC
Onde:

Vi Valor de mercado do imével
VT Valor de mercado do terreno
Custo da reedicdo das edificagBes e
cB - i ]
benfeitorias devidamente depreciado
FC Fator de comercializagdo

Obs.: O fator de comercializagdo adotado no presente trabalho, em fungdo da conjuntura do mercado atual, foi
considerado FC = 1,00.

Desta forma, o valor de mercado do imdvel resulta:

VI = (RS 255.823.000,00 + RS 911.058.000,00) x 1,00
VI =RS$ 1.166.881.000,00

Valores expressos em reais — Data base Maio/2023

Valores de Mercado

Terreno 255.823.000,00
EdificacGes e benfeitorias 911.058.000,00
Valor de Mercado do Imével 1.166.881.000,00

(Hum bilhdo, cento e sessenta e seis milhdes, oitocentos e oitenta e um mil reais)
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7.4. DETERMINACAO DO VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA DO IMOVEL

O valor do imodvel, considerando uma situacdo de liquidacdo forcada, ou seja, na hipdtese de uma venda
compulsdria ou em prazo muito menor que o médio de absor¢do pelo mercado, sera calculado pela formula:

VIf = Vm; x FLig.
Onde:
VIf Valor de liquidagdo forgada
Vm; Valor de mercado do imdvel
FLiq. Fator de liquidez (*)

(*) Para o caso de liquidagdo forgada foi adotado fator de liquidez igual a 0,70 em fungdo das caracteristicas do
imdvel avaliando, ou seja, imdvel com étima localizacdo (estratégica) e atratividade e que apresenta caracteristicas
proprias para o desenvolvimento de empreendimentos ligados a prestacdo de servigos relacionados ao setor
portudrio, sendo importante ressaltar que, no mercado imobilidrio da regido, ndo existem imdveis disponiveis para
negociacdo (venda) com caracteristicas semelhantes. Acreditamos que o imdvel avaliando possua, no cendrio atual,
média liquidez.

Desta forma, o valor do imdvel considerando a condicdo de liquidagdo forgada resulta:

VIf = R$ 1.166.881.000,00 x 0,70 = RS 816.817.000,00

Valor expresso em reais — Data base Maio/2023

Valor de Liquidagdo Forgada do Imével 816.817.000,00

(Oitocentos e dezesseis milhdes, oitocentos e dezessete mil reais)

138



fourwert

Consultoria

8.

CLASSIFICACAO DO LAUDO DE AVALIAGCAO — GRAUS DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

A classificagdo do presente trabalho em relacdo aos graus de fundamentacédo e precisdo estd apresentada a seguir:

Tabela 3 — GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO DE FATORES

3 Grau
Item Descrigao 0 : | Pontuagdo
- L Completa quanto aos . . .
Caracterizagdo do imdvel Completa quanto a todos o Adogdo de situagdo
1 . R fatores utilizados no . 2
avaliando os fatores analisados paradigma
tratamento
Quantidade minima de dados de
2 mercado, efetivamente 12 5 3 2
utilizados
Apresentagdo de N
. ~ . - Apresentagdo de
informagoes relativas a Apresentagdo de informacaes relativas a
e . . ~ X i ivi
Idendificagdo dos dados de todas as caracteristicas dos | informagdes relativas a ¢ o
3 . e todas as caracteristicas 3
mercado dados analisadas, com foto | todas as caracteristicas
e . dos dados correspondentes
e caracteristicas observadas dos dados analisadas .
aos fatores utilizados
pelo autor do laudo
Intervalo admissivel de ajuste
4 . ) 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,502 2
para o conjunto de fatores
| No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel
B que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.
Total de Pontos 9

Tabela 4 - ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO
DE UTILIZAGAO DE TRATAMENTO POR FATORES

Graus

Pontos minimos

10

6

4

Pontuagdo

Itens obrigatdrios

com os demais no minimo

Itens 2 e 4 no Grau lll,

no Grau ll

Itens 2 e 4 no minimo no
Grau Il e os demais no

minimo no Grau |

Todos, no minimo no

Grau

Grau de Fundamentagdo Atingido — Grau Il

Tabela 5 — GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZAGAO DE TRATAMENTO POR FATORES

. Grau
Descricao
111 1] |
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa de tendéncia central <30% <40 % <50 %
Grau de Precisdo
Amplitude do intervalo de confianca de 80,0% em torno do valor central da estimativa: 11,22% <=30,0 % - Graul lll

Grau de Precisdao Atingido — Grau Il
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Tabela 6 — GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO METODO DE QUANTIFICACAO
DO CUSTO DE BENFEITORIAS

[ .~ Graus .
Item Descrigao n I 0 Pontuagdo

Pela utilizagdo de custo
unitario basico para
projeto diferente do 2

Pela utilizagdo de custo
uniario basico para
projeto semelhante ao

X X Pela elaboragdo de
Estimativa do

1 ) orgamento, no minimo
custo direto

sintético A - projeto padrdo, com os
projeto padrao . .
devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 1

Calculada por
levantamento do custo | Calculada por métodos
de recuperagdo do bem, técnicos consagrados,

3 Depreciagédo fisica| para deixa-lo no estado | considerando-se idade, Arbitrada 2
de novo ou Casos de vida Gtil e estado de
bens novos ou projetos conservagao
hipotéticos
Total de Pontos 5

Tabela 7— ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DA UTILIZAGAO
DO METODO DA QUANTIFICAGCAO DO CUSTO DE BENFEITORIAS

Graus n [} I
Pontuacgdo
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatérios no grau 1, com os demais no 1e2,nominimonoGrau| todos, no minimo no 5
correspondende minimo no Grau |l 1 Grau |

Grau de Fundamentagdo Atingido — Grau |
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Tabela 10 — GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DA UTILIZAGAO DO METODO EVOLUTIVO

. - Grau .
Item Descricao m m " Pontuacao
Grau lll de ~ =
X . ~ Grau Il de fundamentagdo|Grau | de fundamentagdo
Estimativa do valor fundamentagdo no ; . . X
1 , R no método comparativo | no método comparativo 2
do terreno método comparativo ou . . . .
i X ou no involutivo ou no involutivo
no involutivo
Grau lll de Grau ll de =
i i . = Grau | de fundamentagdo
) Estimativa dos fundamentagdo no fundamentagdo no o método da 1
custos dereedigdo [médoto da quantificagdo | método da quantificagdo [
quantificagdo do custo
do custo do custo
Fator de Inferido em mercado . .
3 L Justificado Arbitrado 1
comercializagdo semelhante
Total de Pontos q

Tabela 11 - ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASO DA
UTILIZACAO DO METODO EVOLUTIVO

Graus 11} Il | Pontuacdo
Pontos minimos 8 5 3
Itens obrigatérios no [1e2,como 3 nominimo|1e2,nominimonoGrau| Todos, no minimo no 4
grau correspondente no Grau ll 1 Grau |

O presente trabalho é classificado como Grau | quanto a fundamentagao e Grau lll quanto a precisao.
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9. TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente laudo apresenta os resultados do trabalho de avaliagdo do imdvel (terreno, edificagbes e benfeitorias) a
pedido da empresa Itapoa Terminais Portuarios S/A., para a data base Maio/2023.

O imdvel objeto do presente trabalho foi vistoriado pelas equipes técnicas da fourwert.

O trabalho tem como finalidade especifica a definida em “OBJETIVO” e, portanto, é vetada a utilizagdo dos
resultados deste laudo para outra finalidade e/ou data base diferente da especificada. A reprodugdo e/ou extragdo
parcial do texto ou de planilhas constantes do presente trabalho ndo representa o laudo de avaliagdo.

Os trabalhos de avaliacdo foram realizados conforme as determinagdes das normas da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT e Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de Engenharia — IBAPE.

Todos os trabalhos basearam-se em documentos e informagdes disponibilizadas pelos interessados. A fourwert
ndo assume qualquer responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia além das implicitas no exercicio de
suas funcoes estabelecidas em leis, cédigos ou regulamentos préprios.

Todos os valores apresentados neste laudo se referem a valores a vista. Dividas e/ou hipotecas que possam onerar
o imdvel avaliado ndo foram considerados. Também ndo foram consideradas para o imovel quaisquer informagdes
referentes a ocupacgdes irregulares, desapropriagées, tombamentos, agdes judiciais, questdes ambientais, etc.

Os interessados, em nenhum momento e nenhuma forma influenciaram, dificultaram ou direcionaram os trabalhos
da fourwert. Os interessados declararam que todas as informacgGes e documentos existentes para a realizagdo dos
trabalhos foram disponibilizados para a fourwert. Informagdes nao disponibilizadas e que comprometam os
resultados apresentados ndo sdo de responsabilidade da fourwert e ndo devem ser considerados na conclusao dos
trabalhos.

A fourwert ou qualquer um de seus colaboradores ndo possui ou planeja ter no futuro interesse de qualquer
natureza nos bens objeto dos trabalhos, assim ndo possui algum tipo de conflito ou associagdo com os
proprietdarios ou acionistas da interessada.

S3o Paulo, 9 de junho de 2023.

Four Wert Consultoria Empresarial Ltda.

CREA 1952941

Juan Esper Neto
Engenheiro Civil
CREA 0601954375
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ANEXO N2 1 — PESQUISA DE MERCADO PARA DETERMINAGCAO DO VALOR UNITARIO
REFERENCIAL (TERRENO)

A pesquisa de mercado realizada para a determinacdo do valor unitario basico (referencial) no local selecionou
elementos comparativos localizados na regido da Zona Retroportudria do municipio e que apresentam
preferencialmente, caracteristicas “semelhantes” ao imdvel avaliando.

No tratamento dispensado aos elementos, para serem levados a formagdo do valor, é utilizada a estatistica
descritiva, homogeneizando-se o0s elementos comparativos, mediante a aplicacdo de coeficientes ou
transformacdes matematicas, que expressem, em termos relativos, as diferencas de atributos entre os imdveis
pesquisados e o imdvel avaliando, tendo sido utilizado no presente trabalho os seguintes coeficientes (fatores):

- FATOR FONTE: aplicacdo de um desagio no caso de ofertas, para compensar a elasticidade natural das
mesmas, com a finalidade de se obter um valor correspondente a negécios concluidos a vista:

Imodvel negociado = 1,00

Imével em oferta = 0,85 ou 0,90

- FATOR LOCALIZAGAO: influéncia da localizacdo do imével avaliando e dos elementos comparativos, na regido
objeto de andlise.

FATOR LOCALIZACAO
Item Valor do Peso
Otima 2,00
Muito boa 1,00
Boa 0,90
Regular 0,80
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- FATOR AREA: Fator utilizado com o objetivo de ponderar a influéncia da dimens3o da area do terreno na
determinagdo do valor unitdrio referencial do imével avaliando.

( \1/4

| Area Comparativo | => quando a diferenca entre as areas do comparativo do avaliando for menor a 30%
| AreaAvaliando |

L J

( V18

| Area Comparativo | => quando a diferenga entre as dreas do comparativo do avaliando for maior a 30%
| AreaAvaliando |

( J

- FATOR MULTIPLAS FRENTES: influéncia do numero de frentes do imdvel avaliando e dos elementos
comparativos, na regidao objeto de analise.

FATOR MULTIPLAS FRENTES

Item Valor do Peso
Uma frente 1,00
Duas frentes 1,05
Trés ou mais frentes 1,10
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COMPARATIVO N2 1

LOCALIZAGAO
Endereco: Terreno localizado na Estrada José Alves (préximo ao Terminal da Empresa Maersk), distando aproximadamente 4 km do Porto de Itapoa - Area Retroportaria e Industrial
Bairro: Zona Retroportuéria Cidade: Itapod Estado: SC
Tipo de Imével: Terreno
CARACTERISTICAS DO COMPARATIVO N2 1
Areado Terreno (m?): 82.000,00
L izagdo: Muito Boa indice L 5 1,00
Qtd Frentes: uma frente indice Frentes: 1,00
Zoneamento: Imovel situado, de acordo com as legislagGes vigentes, em Zona Retroportuaria e Industrial
Obs: Terreno com area total de 82.000,00 m2, sendo cerca de 32.000 m2 ja licenciados e cerca de 10.000,00 m2 ja terraplanado (frente para a Estrada José Alves).
INFORMACOES COLETADAS NO MERCADO
Valor paravenda (R$): 30.000.000,00 Situagdo: Oferta indice Oferta: 0,85
FONTE DA INFORMACAO
Informante: Sr. Rafael (Proprietario)
(47)99977-1804 Data base dainformacdo: mai-23
CALCULOS
Valor Unitério Puro: 365,85 Fator Oferta: 0,85 Valor Unitério de Venda: 310,97
(RS / m?) (valor unitario puro x fator oferta)
TRATAMENTO ESTATISTICO
Pardmetros Fator Transposi¢do Especificacdo
Grau Intervalo
Fator Proporg3o de Area: 0,80
Fator L 2,00
Fator Frentes: 1,05
Conjunto Fatores: 1,85 Grau ll entre 0,50 e 2,0
Valor Unitério Hi izado:
alor Unitério orr:ogeneua o: 575,29
(RS /m’)
A Mania de Pizza o
Hack Cargas Itapoa @ I
- Ponto de Apoio... £
3
g
3
[scais] g |
i Praia De
Itapoa
Pousada Delville O
LOCALIZAGAO DO IMOVEL
AVALIANDO ¢
Prai

LOCALIZACAO DO ELEMENTO
COMPARATIVO N2 1

7
&
&
‘%
% Porto\tapo N
Praia do"®#p

Mapa de localizagdo do elemento comparativo n2 1
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LOCALIZACAO “APROXIMADA” DO ELEMENTO COMPARATIVO Ne 1

Vista aérea do elemento comparativo n? 1

Fotografia do elemento comparativo n? 1
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COMPARATIVO N2 2
LOCALIZACAO
Endereco: Terreno localizado na Estrada José Alves, distando aproximadamente 4,5 km do Porto de Itapoé - Area Retroportaria e Industrial
Bairro: Zona Retroportudria Cidade: Itapod Estado: SC
Tipo de Imével: Terreno
CARACTERISTICAS DO COMPARATIVO N¢ 2
Areado Terreno (m): 205.000,00
L 5 Muito Boa indice Localizaggo: 1,00
Qtd Frentes: uma frente indice Multi Frentes: 1,00
Zoneamento: Imovel situado, de acordo com as legislagdes vigentes, em Zona Retroportudria e Industrial
Terreno com uma frente. O imével ofertado corresponde a uma parcela de 205.000,00 m2 (inserida dentro de uma &rea maior) localizada dentro da Area Retroportuaria e
Obs: Industrial. O restante da drea ndo apresenta valor comercial relevante podendo ser utilizada para averbagdo para area de compensagdo ambiental. Segundo o ofertante, o
valor solicitado para negociagdo (venda) refere-se basicamente a area de 205.000,00 m2, que ainda necessita de licenciamento ambiental.
INFORMACOES COLETADAS NO MERCADO
Valor solici paravenda (R$): 60.000.000,00 i oferta indice Oferta: 0,90
FONTE DA INFORMACAO
Informante: Imobilidria Imével Periciado Contato: Sr. Everton
Telefone(s): (47) 99946-8667 Data base dainformagdo: mai-23
CALcuLOS
Valor Unitério Puro: 292,68 Fator Oferta: 0,90 Valor Unitério de Venda: 263,41
(RS / m?) (valor unitario puro x fator oferta)
TRATAMENTO ESTATISTICO
Pardmetros Fator Transposi¢do Especificagdo
Grau Intervalo
Fator Proporg3o de Area: 0,90
Fator Locali: 2,00
Fator Multiplas Frentes: 1,05
Conjunto Fatores: 1,95 Grau ll entre 0,50e 2,0
Valor Unitério Hi izado:
alor Unitério orr:ogenelza o: 513,65
(RS /m’)
. Mania de Pizza O
Hack Cargas Itapoa @ )|
- Ponto de Apoio... &
3
g
3
@ \
1 Praia De
Itapoa
Pousada Delville O
LOCALIZACAO DO IMOVEL
AVALIANDO .
Prai

LOCALIZACAO DO ELEMENTO
COMPARATIVO N2 2 \
A
&
&
Z/
% Porto\tapo

Mapa de localizagdo do elemento comparativo n2 2
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9 LOCALIZAGAO “APROXIMADA” DO ELEMENTO COMPARATIVO N2 2

Vista aérea do elemento comparativo n2 2

Fotografia do elemento comparativo n2 2
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COMPARATIVO N2 3

LOCALIZACAO
Endereco: Terreno localizado na Estrada José Alves, vizinha ao Centro Logistico Integrado (CLIF) distando aproximadamente 6,1 km do Porto de Itapoa - Area Retroportéria e Industrial
Bairro: Zona Retroportuéria Cidade: Itapod Estado: SC
Tipo de Imével: Terreno
CARACTERISTICAS DO COMPARATIVO Ne 3

Areado Terreno (m?): 40.941,04

L izagdo: Muito Boa indice L 5 1,00

Qtd Frentes: uma frente indice Mu Frentes: 1,00

Zoneamento: Imével situado, de acordo com as legislagdes vigentes, em Zona Retroportuaria e Industrial
Obs: Terreno com area total de 40.941,04 m2, sendo cerca de 24.000 m2 dteis ja licenciados e com reserva legal aprovada e registrada.
INFORMACOES COLETADAS NO MERCADO
Valor solici paravenda (R$): 15.000.000,00 i £l oferta indice Oferta: 0,90

FONTE DA INFORMACAO

Informante: Focalize Imbveis Contato: Sr. Luis Zagonel
lefone(s): (47)3443-69590 /99655-0015 Data base dainformagdo: mai-23
CALCULOS
Valor Unltarlc: Puro: 366,38 Fator Oferta: 0,90 Valor Unitério de Venda: 329,74
(RS / m?) (valor unitario puro x fator oferta)
TRATAMENTO ESTATISTICO
Parametros Fator Transposicdo Especificacio
Grau Intervalo
Fator Proporgdo de Area: 0,74
Fator Localizagdo: 2,00
Fator Multi Frentes: 1,05
Conjunto Fatores: 1,79 Grau ll entre 0,50 e 2,0
Valor Unitario Hon:ogenelzada: 590,23
(RS /m’)
. Mania de Pizza O
Hack Cargas Itapoa @
- Ponto de Apoio...

0584/@3

ES()J

Pousada Delville

LOCALIZAGAO DO ELEMENTO
COMPARATIVO Ne 3

LOCALIZAGAO DO IMOVEL
AVALIANDO

Prai

2\ #Sor 1S3

Porto\tapo )

Mapa de localizagdo do elemento comparativo n? 3
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9 LOCALIZAGAO “APROXIMADA” DO ELEMENTO COMPARATIVO N2 3

Vista aérea do elemento comparativo n2 3

Fotografias do elemento comparativo n2 3
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COMPARATIVO N2 4

LOCALIZAGAO
Endereco: Terreno localizado na Estrada José Alves, distando aproximadamente 3,5 km do Porto de Itapod - Area Retroportaria e Industrial
Bairro: Zona Retroportuéria Cidade: Itapod Estado: SC
Tipo de Imével: Terreno
CARACTERISTICAS DO COMPARATIVO N¢ 4
Areado Terreno (m*): 44.000,00
L izaga Muito Boa indice Localizaga 1,00
Qtd Frentes: uma frente indice Multi Frentes: 1,00
Zoneamento: Imével situado, de acordo com as legislages vigentes, em Zona Retroportudria e Industrial
Obs: Terreno com uma frente. O imével ofertado corresponde a uma parcela de 44.000,00 m2 aproveitavel (inserida dentro de uma &rea maior) localizada dentro da Area
s Retroportuéria e Industrial. Imével ofertado apresenta pouca vegetagao, todavia ainda necessita de licenciamento ambiental.
INFORMACOES COLETADAS NO MERCADO
Valor solicitado paravenda (R$): 13.200.000,00 i oferta indice Oferta: 0,90
FONTE DA INFORMACAO
Informante: Imobilidria 6000 Contato: Sra. Maria
(47)3443-6000 /99607-6729 Data base dainformagdo: mai-23
CALcuLOS
Valor Unitério Puro: 300,00 Fator Oferta: 0,90 Valor Unitério de Venda: 270,00
(R$ / m%) (valor unitario puro x fator oferta)
TRATAMENTO ESTATISTICO
Parametros Fator Transposigio Especificacdo
Grau Intervalo
Fator Proporgdo de Area: 0,74
Fator Localizagdo: 2,00
Fator Multi Frentes: 1,05
Conjunto Fatores: 1,79 Grau ll entre0,50e 2,0
Valor Unitario Hon:ogeneuado: 483,30
(RS /m’)
. Mania de Pizza O
Hack Cargas Itapoa @ i)
- Ponto de Apoio... £
3
s
S
%
w
LOCALIZACAO DO ELEMENTO
COMPARATIVO N2 4
LOCALIZACAO DO IMOVEL
AVALIANDO

Prai

3Sor 1S
2N #Sor 153

Porto\tapo e

Mapa de localizagdo do elemento comparativo n2 4
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e LOCALIZAGAO “APROXIMADA” DO ELEMENTO COMPARATIVO N2 4

Vista aérea do elemento comparativo n? 4

Fotografia do elemento comparativo n2 4
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COMPARATIVO N2 5

LOCALIZACAO
End . Terreno localizado na esquina da Estrada S3o José esquina com a Estrada Lindolfo Freitas Ledoux (ao lado da Capela Sdo Judas Tadeu e do Terminal da Empresa Maersk), distando
nderego: aproximadamente 4,2 km do Porto de Itapod - Area Retroportuéria e industrial
Bairro: Zona Retroportuéria Cidade: Itapoa Estado: SC
Tipo de Imével: Terreno
CARACTERISTICAS DO COMPARATIVO N2 5
Areado Terreno (m?): 5.332,00
Localizagdo: Muito Boa indice Localizagdo: 1,00
Qtd Frentes: duas frentes indice Multiplas Frentes: 1,05
Zoneamento: Imovel situado, de acordo com as legislagdes vigentes, em Zona Retroportudria e Industrial
Obs: Terreno com duas frentes. Oimével ofertado é composto por diversas matriculas e ja possui licenciamento ambiental.
INFORMACOES COLETADAS NO MERCADO
Valor solicitado paravenda (R$): 2.000.000,00 Situacdo: Oferta indice Oferta: 0,90
FONTE DA INFORMACAO
Informante: Focalize Iméveis Contato: Sr. Luis Zagonel
(s): (47)3443-69590 /99655-0015 Data base dainformagdo: mai-23
CALcuLOS
Valor Unitério Puro: 375,00 Fator Oferta: 0,90 Valor Unitério de Venda: 337,58
(R$ / m%) (valor unitario puro x fator oferta)
TRATAMENTO ESTATISTICO
Pardmetros Fator Transposi¢do
Grau Intervalo
Fator Proporgdo de Area: 0,57
Fator L izag 3 2,00
Fator Multij Frentes: 1,00
Conjunto Fatores: 1,57 Graull entre 0,50 e 2,0
Valor Unitério Hon:ogenelxado: 530,00
(RS /m’)
; Mania de Pizza Q
Hack Cargas Itapoa @ I
- Ponto de Apoio... Ly
3
g
[scs] i
SC-415 7 \
i Praia De
Itapoa
Pousada Delville o
LOCALIZAGAO DO ELEMENTO
COMPARATIVO N2 5 LOCALIZAGAO DO IMOVEL
AVALIANDO ¢
Prai

AN PSor 153

2

Porto\tapo p

Mapa de localizagdo do elemento comparativo n2 5
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9 LOCALIZAGAO “APROXIMADA” DO ELEMENTO COMPARATIVO N2 5

Vista aérea do elemento comparativo n2 5

Fotografias do elemento comparativo n2 5
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Croqui de localizagdo do imdvel avaliando e dos elementos comparativos (amostras).

LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

LOCALIZACAO DO ELEMENTO COMPARATIVO N2 1

LOCALIZACAO DO ELEMENTO COMPARATIVO N2 2

LOCALIZACAO DO ELEMENTO COMPARATIVO N2 3

LOCALIZACAO DO ELEMENTO COMPARATIVO N2 4

LOCALIZACAO DO ELEMENTO COMPARATIVO N2 5

® 00000 0
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RESUMO DAS AMOSTRAS
(elementos comparativos)

Homogéneo Unitério

Amostras Saneamento Médias
(R$ / m’)

Comparativo 1 575,29 dentro
Comparativo 2 513,65 dentro N2 elementos totais 5
Comparativo 3 590,23 dentro N2 elementos saneados 5

Comparativo 4 483,30 dentro
Comparativo 5 530,00 dentro Média Aritmética 538,49
Limite Amostral (%): 30,00
Somatdrio total: 2.692,47 Limite inferior: 376,95
Somatorio saneado: 2.692,47 Limite superior: 700,04
MédiaSaneada (R$/m’): 538,49

TRATAMENTO ESTATISTICO

tde Student (n-!): 1,533

Desvio Padréo: 44,06

Intervalo de Confiabilidade: Inferior: 504,72 6,27% conforme

Superior: 572,27 6,27% conforme

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO
Endereco: Avenida Beira Mar 5, n? 2900

Bairro: Figueira do Pontal Cidade: Itapod Estado: SC

Locali: Otima Data base: maio-23

Caracteristicas do imével

Areado terreno (m?): 475.073,26

Pardmetros

Localizagdo: Otima indice Localizago: 2,00
Qtd Frentes: duas frentes indice Multi Frentes: 1,05
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ANEXO N2 2 - DOCUMENTAGCAO CONSULTADA

e Matricula n? 25.656 do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Itapoa — SC.

e [PTU/2023.

e Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo).
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOAISC
Marcek Rolanco Diel - Oficlal Reglstrador

Avenida André Rodrigues de Frelias, n® 1067, Rapema do Nore, CEP 89.249-000 - Itapoa’SC
Fone e Whats: (47) 3243-5108 - E-mall: atendimento@reglstroltapoa.com.br

She: waw.registroliapoa.com.be

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n. 25.656 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

REGISTRO DE IMGVES DA COMARCA DE ITAPOA
ESTADO DE SANTA CATARINA
Marchs Manoed de Sowa - Reghtador nierne
Aewidn B, 2000 - CI45 - Crapsa - C0P 20,209 300 1o - $C - R as |17 24 108

UVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA 1
ICULA N° 25658 Dota: 05/10/2915 |
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA/SC
Marcelo Rolando Diel - Oficial Registrador

Avenida André Rodrigues de Freitas, n° 1087, tapema do Norte, CEP 89.248-000 - ltapoa/SC
Fone e Whats: (47) 3443-6108 - E-mail: atendimento@registroitapoa.com.br

Site: www.registroitapoa.com.br

_CONTINUACAO DA MATRICULA N2 25.656 . FICHA 1 (Vorso)
TERMINALS PORTUARIOS $/A, pesioa [urdico de dikailo pvodo. Insciio no CNPIME sob o n.* 01.317.277/000%.08, com
sede nesta cidade de lopod, SC, ne Avenida Bero Mor 05, 2500, Boiwe Rguera do Poald, REGISTRO ANTERIOR:
Imdvel ongindso doguele odquiico corforme Moviculas n.® 754 e 25373 do Lwa 2/2G deste Regiwro de Imdvat.

OBSERVAGAO: A prosente malicula ol obena o wimenlo da perte il 33 & come ancio oo
PrOGono de UNIMCACAD overbodo nos movioua: n*s 784 {sefecentos e cinquenta e quolro) e 25.373 (vinle e cinco
mil hezentos e setendo ¢ rés) o Livio 2/RG © Regaiol, PROTOCOLO: Tihuo erotocoidads o n® 34,144,
NG 1o n° | [Prosocoion. oas 01/1K0/201 5, ¢ Abartura ce motricuko: kS 625 + Seig 2533
1.55 = lojal: R 7.80. Dighogho e imoressdo: | « Deborah Caremics.

O Reghirador [Marcic Mancel de Soura) el dafcalrogso EADSBIES GPEX

AV.1 - 25456 - 05 de Ouluteo de 2015 - Avﬁauo mmwmwm
curoimanta &8 deleminogtes legon conldon no o, 2X) o Lei n* 4015/73, de 31 de dezembro de 1973 [LRP),
cerdfico que no regalro onleror R7 do moYicuia 764 (selecentos e cinquenta ¢ quolro) do Uvio 2/RG deste Regiio
de Imévek. corale o seguinte reslicdo em rogdo oo mdvel objelo dmia mulicuia "NIPOTECA - TIINO: Bsorituro
Pithca de Constduicdo de Garontla Hipolecdno iawada nos £5. 235 do Lwo 1 10063, 0os 29A4/2013 @ Ata
Nolorio! ReAlicothva lowoas nos fs 065 <o Livio 0.7 10,140, acs 19X772013, ombas do ¥° Tabewdo de Nolos do
Comarcs de 580 Poudo, §P, as guals Sverom suo eficdcia confimoda alraves de meb Keneo, confome defeming
0 FPorografo dnico do ofigo 812 do CN.CGHSC 0 Quo opvimmmio oo rquisilos exigicios pelas Nomos Rgos &
adminikeives. PROPEMTARIA DEVEDORA: ITAROA TERMANAIS PORTUARIOS 5/A, 1oclecade por ogdes som roghvo de
companhio gberda parante g Combksdo de Volores Mobianas [TVMY, cdlo no CNPUME sob o o'
01.317.277 /000105, com seds il cidode oe Mopad, SC. no Avenido Berg Mor (5, 2900, Baero Mguekna do Ponfal
CREDOR: AGENTE FIDUCIARIO POR REPRESENTAGAC DOS DEBENTURISTAS: BRL TRUST DISTRMUIDORA OF NIUWOS £
VALORES MOBILARIOS 5.A. SCCHdose por 00008 scrila no CNPIIME tob 0 N 13,484 7031000142, com mde no
cidade de 350 Pouo, §, no endereco do Fua iguotem. 15). 15 andor. Consla do escrifura objelo desle regirko, ox

seguintes COMDICOES: A) Cor quo A C hia, por meio de Forteee de emigdo emifrd 4.500.00
fauatra mi & quinhantas) debénhures Ndo convenies em acdes. 40 espécie Quingmidng, a s CoMVakads, nas
farmos previstos no de Emissdic em espdcn com g 0 rect. & odcionaimeante. goronAdss pelo fiongo

estods peior Garanhaaras, nos fermos da Escrituma de Emisda [Flanga’], sem prejuiio da Otvigogdo de Suporte
fcondorme defiida na Cidunse 111, cko X do W abiels deste regisko). com vwalar nominal wnldério de 8§
100,000.00 (cem mil recl), na Dala de Emasdo (canforme defiido No ciduaso 1.5 incko U co ub abjelo desle

Vo, P R$ 450.000.000.00 jvatrocenias @ cinquenia mdes de seal), na Doto de Emisdo

r'DoNnW) &) Em gorontia do infagrat & pontual cumpnmento das Obrgocoes condorme delinvda na Cidusukr
1.1.}. do ftulo obyefo deste reghfro), Nos Aammos da Fsriiwo de Emasdo, @ Compantse abxigou-in o hipolecar, gor
Detienhaios, represenicaos pof Agente Fiducidno. o mdvel Hipclecado fconfomme dednido na Cidusuio 1.) do
Mombdenmm n‘mpmoscmlmmldd\‘oquo mm«mocmmmcw

mwmepauﬁmdoaﬁoll&(doCddgoCM&m“l&h&.mwwoMMnnmcme
QUOBNIO @ CINCD Ml (ecey, ndo que (ol vilor poderd sar revisto por melo de fovdo de avalagdo 10AcHade a
crildnio exciusvo dos Dedentwlfas, representadss pelo Agonte Flciny, no Ambitos de eventus execucdo da
Hipoteca. D) Ficou cano e auatodo que: A sscrifura objefo deste reghiro enfrou om waor ¢ serd vasda a porty da
dolo e celebrogdo deslo meuna escrifwo. B) Pro fns 0o Megilagdo aplicdval, as principoll carocheriincas das
COripocdes s50 af megunter. () princpol €.500.00 lguatra mi & quinhendas] debéntures, com volor namingl Lofdro
de RS 100.000.00 icern m reay). na Dot de Emissdo | Valar Nominal), fotakeands, portanto, RS 450,000 000,00
{quatrocentas @ cinquenta Mdes de reas). do Dofs oe Emusdo: () ODolo de emesdao: paro fodos os efetos legas.
0 dole de emistdo dos Debéniwes sard 13 de maio do 2013 M) proro @ dola de Vercimenta: /ssoivedas as
higdfeses de rospate anfecipodo das Deddnlums, de omorfinocdo onlecipodo das Debénfures efou de
vincimento anfecipodo dos obngocdes decorentes oos Debdnfwas nos fermos previidas na EIciturd o0 emisdo,
© praxo dos Debdntves serd ae 10 (06 anol, canfadas do Dol de emindo, vencando-1e porfonto, am |3 de
maio ce 2023 (IV) foxo de jwros juros @ 100% (com por cento) da varagdo
ocumuwioda das faxas méaias didrias ds Of - Depdailcs indeminoncesos de um du ‘over exfrs grupo’. excresos no
formo percentudl go ono, base 252 jodurentas & cinguenfa e dolij dios dfels, colculadas @ dvuigodas doraments
pokx CETIP 5.4, - Mevcodos Orpaniados ("CETP), no informativo cidnia disponivel eam suo poging no intemet
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thitpu dwww.cefip.com.br) [Toxag DF), acrewcido de sobvedawa de 140K (ids inferos ¢ sessonfa centédsimas por
canta) oo ono, base 252 (dueentos @ coguinia ¢ doi) dias Gl (Sobretaxnd”, @ am conunia com o Toso OV
Remunerocdn’, calculodos de formo exponencoiad ¢ cumudaivo o 1010 tempors por alas (el decomuos desde
a Dafae de o no de § oU 0 data de pORamento de Remunengda
imedialomends crileno, cmomwommuemmm V) formo de pogomenis: (a)
MWUNM M IYEUR0 dos pagameiios e decordncia de resgafe andecipado dos Deténiures, de

= podo dor Debd #/ou de vencimentc ontecipads das ctrigacies decorentes dios
[+ nas Aermos pr no de Q valor Nomingl de codo uMo dos Debéndures erd
om 7 f Py " 5 @ ICRSIVGS. NO seguinte ordem: () 16 (derese) parcesas

WCMWMWWOSMJWhmemheQMMSWWM no
VoY ROMINGl % COCT LMa 005 Deddniung, devidas Nos wepuwnies dafas’ 13 de maio de 2015, 12 do novemoro de
2015, 13 de maio de 2014, 13 de novembo de 2016, 13 de moio de 2017, 13 de noventzo de 2017, 13 de moe ae
2018, 13 g8 nrovembys de 2018, 13 de maio de 2019, 13 de navemieo de 2019, 13 de maio de 2020. 12 de novemtyo
de 2720, 12 de molo de 2021, 13 da novembro de 2021, 1 de maio de 2072, 13 de novernbrs de 2022 ¢ @ 1 (umal
PATWO, NO volar 0 oo saldo o Valr de coado wno dos Debénfures. dendo no
Data de Vencwmends: @ b) hvos [Remunercrdo): sem prmudo dos pogamenios em decomincio de regale
ontecipoda das Deddntures, de amorfuacdo onfecipodo dos Debénfures efou vencimendn ontecipodo os

dec das Debd 5 NS fmos previstos na Bscrlua de Fmasdo. & RMunerog 0o vt poga
samesramente o porty do Dota de Emiwdo, no dia 13 reze] dos meses de MOD & Novermniyo de Coda ano.
ccomendo o prmero pogaments em [ de novemtyo de 2013 e ¢ dtfimo, da Dafa e Vencimento, (Vi) prémioc
M0, Ncidente sotve o volor do respate onfecipodo ou da amoritogdo artecipodo (Iendo Gue 0 wWikx do
resgate ontecipady ou da omorkzog G0 crfecieds significa o sakdo devadior ne Valor Noming? 02s Debdnfures em
cicwcmmmmmcmw-mmmmamdemwmwoma
pogamento de Kemur o o caio, alé a data do eletvo pagamendof,
cmmmntoammmmamcmnazusmnwochwmfoocmo
centésimos por centol. & & menor coTespondente o 4.50% (vinfa égmos por confol, cor adalo
o msgate anlecinado ou 0a amartizagdo andecipada, nos fermos previstos na Fucrdirno de Emisdo. (V1) encargos
moratdrios () kros de maro de IR (um por Cento) oo M calculados ©o rofa termpors desde o dafa de
nodimplomende afé a data ao efetivo papamento; ¢ (b) multa morolona de 2% [dod por cendal! @ (V) ool ae
pagomentor a5 pogomenics refarenies of Debdaires @ ¢ quesguer oulrns valares evenfuaimente dewdas peo

Ce i efou por dos Garonteforas. nos lermcs do Picritura de Fmasdo o/ou o qualquer das demas
L Mos dos Ctrigogde, sndo ok (a) peia C Via. no que se refere g pogamenios refarenles oo
Votor Namint, & Remuneragdo, 0o fréms e 005 Encarpo 08 0 COm MIog0o &3 Dy que jor

cuslodiodas. eeroncamente na CETP, por meve do CETIP: @) pelo Companhiks, not dematt Coson. paf imeio o
Esofuradar U em SU0 sede, confarme o COsol ou () pelas Garoniings. em qualkjuer Caso. por melo do
Lrorifeador au am £ §009, CONfoMme o case. DO CANCELAMENTO DA WMPOTECA: Otiserviio 00 duposfo na
Cidunso 1.2, Incho il e ra Cldnas |4 do o objelo deste mgstio, & Hpoleca permanacerd infegra, vakio. efical
& &M DYV VIgr Ol & QU CCOmer DIMevD enfre: NQWWMW&OMMOV'WM
aamoncvmwemr Atas herhom bvek Suto da excusslo da imdve) Mpolecodo de foma
defindivg @ i frvin. O ommonquefefezmmbebowoﬁqnnMucMMro
oo de 05 [cinco) ovas Ufes | delnico na ‘o 10,13 do Mo objedo daste registro). contodas oo data
de wiciagdo da Compantva nesse sentido, envior o Compantila comurrtogdo escrila () olesfando o témino de
pleno direifo do Exciivo. e (i avlorimonds ¢ Componhio & overbar o foeragdo do Hipoteco, por Mk e
umﬁm%mmamwmmwmmmtmmvmum
sdo mmmmmmmwcwwcn-
mmwxuwmmmumm._ e fa reciy, o Banco MES8C.
500 n.* de compromeso 1207151 525011507, em aota de 15/07/2013 mumumam 1.- CERMIDAC
NEGATIVA MUNICIPAL: Frpockca poka Prefefura deste Municialo oo 15/08/20)3, wb protoccio n.* 26678/2013: 2.+
CERNIDAO NEGATIVA DE DEBITOS ESTADUALS: Expedide pela Secrefana de Estodo da farendo - Sonta Cotorina, via
niened, en nome de Noped Teminas Parfudras S.A. oos 1207/2013, sob n® 130140209235988; 3.-
CONJUNTA NEGATIVA DE DESTOS RELATIVOS AOS TRISUTOS FEDERAIS £ A DIVIDA ATIVA DA UNAO: Frondida pela
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Secretone do Receila Feceal do Brasd, vio ntemel, em name de #epod Teoraos Portudias S A, oas 2702/2015,
wb céago de confrole da cerdddo n* ADKE CFOLEFEZ I259; 4. CND/INSS: Emitido pelo Minstéro da Forenda,
Secretona do Recota Federal do Bosd. en nome ov lapod Terminas Portudias A, b n® 0003201 3-X0024277,
Qo8 09)04/2013; 5.« CERNDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS: Emitida pelo sfe do Tnbuncy Supericr do Trabaiho,
iz intamel, am NOMe 08 MopRed Taminal Portudeios S.A. sab Cortiohe n® 26512280/2013. em doto de 110472015
Q redarido & . do que dou fe. PROTOCOLO: Thulo protocclzodo 50b n." 34,144, no Uvro 1A Profoccios). 0%

01/10/2015. : Avarbacdor RS 84,50 + Selo do Fscolioodal RS 155 = Toldk: RY 86887 Diglogdo e
rpresso: - Detorah Garemios. (

o Monool de Soura) Seko e fiookrog50: EADSEMY-BLES S T
AV.2 - 25,45 - 08 de Oviubro de 2015 - AVERBAGAO PROVENENTE DO REGISTRO ANTERIOR: £ cusmpTinenta &y

SRleminacdes I0gas conlickas no an. 230 da Lei 0, 6015/73 de 31 de deemio ae 1973 JLRP, codihco que no
regsio antesior AV.B da moicuéo 754 (setecentos e cinquenia e qualro) do Livio 2/RG desle Regsio de Imdveis
CON'G O ROMNNe CvEDOLho o MIoGEn Go irrdvel cbjelo deo maliculs: "AVERBACAO: A requenmento da parte
infevenodn, sirudo com o lstumento de Remofiicocdo @ Excilura Pabkca dw Consfifigdo de Garonlicr
Hpotecdna, lowoda & Fs. 359 do Uwa n° 10 484, peio @ Tabeldo de Notas oo Comarca de $do Povla. 5P, em
dota de 220172015 o quol fo sdbida & devidamenie confimada sua oulenticidode ¢ elcdcia e oo oauivacy
nesla serverdia, mcm-mMmMMWMSAnmocm
710 alo represericda por et dirolores. 1*] Casto Jasé Sorveiner, i da cdduks
de identidade n” 4.401.357-355FFR, rucita no CPEIMF n* 499,.543.729-20, mmlooo)n-domwduodode
Balhodnio Cambanid, SC, no enaereco do Ruo 350, 120 Aplo. 1402, boiro Centa: @ 2 Mércio Guiot Brago Marfins
Pevelra. broslero, cosodo, ofickal de nOJlco, parlodor do cédsa da identidade n® 0,933.001-19-35/R), Fncito no
CPH/ME n* 028319757 94, rosddundo @ domicicde no doads oa Jokndle, SC, no endereco do Rua Bxpadiclonano

Hetz 347, Aplo. 702, boiro Centra: na condicdo de Agente drio por dos BRL Trust
mam—.m“ é SA,'.O Ah0ds GO, NG 0I0 repreEn|00o DOT Y0 DIOCUDTOT,
Caroling G in, br do, porlodor do céduia de idenlkiade n® 27354 287-3-

SSP/SP, msdamodo'ﬁclodonocccoadoudo 5P, no anderego comerciol no Ruo Igastemd. 151, 19* andoar,
Itaim Bl procedo o presente averbogfo poro fozer consiar. que afravés da esoflua de reeatlicogldo wpe
descrifo, Sco alendo as W@euinles CauuAss oo uo obivdo oo regliro R dera mokicula, ou seja. comta
upretamente do escritura de remoMicogdo. os seguintes alferagdes: Tue o5 POrtos. de MU © COMUT BCON0,
pela presente escilr @ N Methar fome de deeild, v cefetvor o presenle de 60 0
Ficridwa Pitdco de Corsttugdo de Gaonta iipodecdna™ (nstumenta de Remolficagde’), pare reflefr as
oferogfes oprovodas Nos femod o2 2° AGD @ do 3* AGD: Gue s purles eeativeram retificor o inclo 'X* da cidusso
5.1, & Escrihea. que poso 0 vigor cam @ seguvite redoz00: "5, 1. (-] (¥ No prazo de 4 Quoko] meses contodas
oz doto do lowatwa do ecrilere objelo oo awrbDagdo, envidor fodon o efovgos comerticimente roodves
g ovebar, mmmmmm fodas as edficocdes consfrugtes @ b ®
and2 Ndo avebodas Na MANMCUS do imdvel hipod Cosw. 0 o dos esforgos da Companhia, o
overbagdo ndo e conolido No proto ocima. a Companhiz peMmanecerd ctvigado o fomor fodas as
providingias camercialmente ruodvets pavo efedvor 0 overbagdo redenda ofé 31/12/2014° Que o5 porfes
resciverom refficor o inciso Vi) 0o cidusuda 7.1 do BICTifune, que posse & vigonor Com @ $egunte edogds: 7If.
(v} obsgrvado ¢ diecifo ne Clhuswo 51 (X coma, o imdvel M Qe fodas as ¥
Compartvo, consderando a impiantogao de todas as fawes do propto; Que, mmnbmoluodocomm
da cidode de 380 Foud, 32 com exchrdo de quoiguer ouro. por mal privieglado que sefo, para aaime as
Guasides porvenhag coundas deste refruments de Rematficogdo; Que, Carendo gor conte do Compantsa lodas as
depeios rendtantes do arumenio de Rerofficocdo, inclusve as de overbogdes perande o Carldvio Regstro de
imdves do Comorta de flapod SC Oue f0dos as 1omos INGIodos oM etas molscwon vikaeaes, mas ndo
ey ferda oy s signficodos 0 eles abib nao Gue este o de
Rerofficosto possa 0 iy efmilo 0 porfe 20 Oat0 de 50 QSNOND € OlNIGa as POrkes & 18US JUCessoms, & QUIIGUer
1800, 30030 © ML ITeveRGvH 0 meralivel poro Jodos 03 fing & efelics de avells”. Consla do fhuip, Certiddo
Posliva com Hakos de Negafivas de Déb%os Relatves &s Condbuicdes Previdencidnos, sob n® 229000014-
088885277, emilicka em DS\R/Z014", O referiao ¢ . do Gue dou (¢ PROTOCOLO: Mwo profocakeado ob n*
34144, ro Livro 1-A (Proftocolos). 0os 01/ 10/ : Averbocdo: RS 84,50 + Selo de

= Jofok R$ £4,05. Digfagde @ inprassdo; [ (. Gevorrsay

© Reglthador (Marcio Mance! de Souza) Seio’

AV.3 - 25456 - 05 de Ovtubro de 2015 - AVERRAGAC
deterranogdes legats conhicas no art. 230 do Lal n.* 6.015/73, de 31 de dezemivo de 1973 IRF], ceniico que no
regeso AV.9 o maicuia 754 . © quako) 0o Lo 2/RG deste Reghto de iméves,
COMfa o spunfe overbogdo em rinedo 00 mdvel obyedo desfo maticula: "TAVERBAGAO: A requaimanta oo pane
interesiada, iIuido com ¢ Ecrineg PIbECO de Rewo'foocdo, lovroda 8 M, 268266, do Lhro nt 131, do
Tabelonalo de Nolos @ Prolesios de Mulcs desta Comarca de Bopod, 5C, dotado de 07/07/2015 & gue apesanta
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O regayior ewgidos pelas nommos kgak o odr que NS condigho de Outeegante Retficante

© Rafficorse: Bapod Terminals Podudros S/A. (6 quaiicods acima. no ofo repr por 1eus 17) Combo

Jaik Schveiner broniero, nosckdo em 19,/00/1971, cosodo, contader, poriodor da CNH N 00757766296 DETRANISC,
Incnito no CPFIMF N £99.543.729-20, residente o doriciiodo ro cidode de Sonedio Camanit, SC, no endereca
4o Ruo 3700, 323, Cenla: o 7% Marcio Guiol S'ogo Morfre Percka. broskaro, nosckdo em 17X5/1974, casado,
adminsirodor de emeeesos, podador Jo CNH N C0633391289-DETRANYSP, wraciilo no CRHMF n* 02831975794,
raidente o domiciiade na cidode de Joinwle, S5C. no endareco do #uo Lopes, 210, Centor no condigdo de
mwm.ummmmam.vmmsAanmm
ala reprasenloda per ud posuodor, Thak Femonda Gorela Ugayo, ibsra, v poradon
<o cédua de identidods n* 25.547 701 .455P/5P, Inscrea no CPFIVE sob n* 200.564.478 50. mun'eodurﬂclado
mmmmmwnom;odcmafwlﬂ Bane aim Bl proceds o proesents d
poro fover cormtor, que olovés ga escritura de NS ita, fica as g ciéumuios do
o chielo do regisho R.7 desta moNicuia. ou se)a, consta expressomente do escrituso de renaflicagto, as
Mm&mam&demwomm pals presente escriheg @ na mesthor foma de
&mma&nmmgwcmmmsmm
Wﬁmwah«oﬂw pora reletr de ErCvidkas Nod feemos do 4°
AGD: Que as porfes resoliverom reAficor © incko "X da cidunia 5. 1. da Escrifwa, Mmammaw
'odococ S 1 ] () P N0 Yoo de 4 [GUala) Meses contados e ol da lowalag do edcrileeo odjelo desfo

do. emvidor os poro averbar. Na moks do mdvel hip todas as eal

commomummmmommomm:vmmwaomw do. Cas,
das vos do Comp L 0a nﬁompmwmmmfabnacmmm«m
COAQOT0N © 1oMar 1000 QF AOVINICISS DO #feivar 0 OvevDad0 refedido Gid 31/12/2018, devensa Comunicas o
Agenfe Fducian ente, do pr dalo, sobre os andamenios relevonies 0o proceno de
vbagdo, em Que [~ L 0 Venci A podo gos Debdntures” Que, as parles

eiegem o foro da Camaren da cidode de 580 Poulo, 3, com exciusdo de GUakjuer OUNo, Por Mol privisgiodo que
Mnaomaqmmwwmmwnmmmnmmm Que, covendo por conda do
Compantsa fodas as rendtonites do instumento de Remodhicosto, mciusve o de ovartogdo pevonle o
Condrio Regia0 de Imdveis do Comarca de Bopod, SC; Que fodos o3 termos iniiodos em lefras mollsculas
uMzodos mos NSO expy e defi S0 0f sgnlicodion & ehes ombuidos no B, Que eifs
nsvumento de Remaffcogdo pasia o fey efelto o porlr do doto de sua asanaluwa ¢ obnga as Porfes & saus
SUCEIRNEL, O Nuka, senda o Mesno Mevegdvel ¢ reirsiével pora odat of fins & eleifos de deio”. O
relerdo ¢ do que dou M. PROTOCOLO: Thuo protocolinada sob n* M. 144, no Lo 1-A {Profocoion). oo
OIS AverDogde: R 8450 ¢ 5ok e Fscolracdo: RS 1,55 « Tolol: R 8406,
Imprasto: « Deborah Gevemios.
O Regishoder Maonoel de Soura) Seic da lscalzagfo: EADSBOST-UKIA
AVA . 25656~ 21 de Oubbwo de 2015 - AVIRBAGAO -
fimenio do parle alodo e 14/10/7015, devidaments inskuido com o
GAgca por Lel & que fico aquvodo nesle Servico do & presente avwarbogoo PO COMKY que o
Imavel chiele desla matricuia faz flenle pato o AVENIDA BEIRA_MAR 05, com simero prediol 0. 2900; possd o
CADASTRO PUBUCO MUNICIPAL wb n® 489907 e INSCRICAQ IMCEILARIA Indicocoo Ficoll b nf
01.98000 0070040, O rofarco & . 06 que dow 1, PROTOCOLO: Tilus prosocaleado soks n*
1 [Prolocakos), oos 13 10/2015. : Averbogto: RS 84,50 + Selo ae Ficolzogoo: RS 1

AV.S - 25,454 - 2) de Oviubro de 2015 - AVIRBAGAO DE CONSTRUCAD: A requedmento
1471072015, instuido com CERTIDAO DE HABITE-SE r® 79/2012 dofodo de 24/03/2012 » CERTIDAO NEGATIVA DE
DEBITO (CND) n.* 00220201 5 BEE8EIZ . expedidda pak INSS 0cs 21 /097201 5; a 4o paro fazer
conslay que no e abjelo desto malicuia, ok edficods uma CONSTRUCAO em ALVENARIA do w30 PORTUARIO,
' com o éren de 9580.%4m* (nove mil quinhenics & ollenta metras @ naventa e ek qQuo

om RS 128.847.255.08 [canlo e wde & oo mihdes, allooantos & wienio & sale mil wmccwmccmo
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reol e offo centavas). FRE: Recoinido por Gulo sob n.” 0000.50020.1172.4420. no volor de RS S80.00 (quinherdos &
cinguanta rec), devidarmente quikedo no Banco do Brosd, oho&sdadéblomoomoﬂ&‘“-&,W:’ﬂBﬂ
sab ostenicacdo bancdia nt C.BFIAFFRBO.76F.672, acs DANY20IS. O refeddo & vesdade, do cue
PROTOCOLO: Titjo profocaiiocdd b n? 34247, ro Lwo n® | [Frolocckes), eot 13/1vX15, 6

Averbogho: RS 34594 + Selo de Fiscalbagdo: 2§ 1.58 = Totol: RS 347.5). Digtaglo o 5

Rosanpeia Schorl dos Rars.
OW(MIOW*MS&«MM'M!WBC
AV.4 . 25.656 - 18 de Dezemnibio de 1015 - AVER N - -
as fi. 200211 do Liwo n* 228 do Tabefonato de Nolas desta Camarca de Baped, SC am ootoaoesmnols
DEVEDORA: ITAPOA TERMINAIS PORTUARIOS S/A, pasna juidcs de dieto pivodo. Inscrilo no CNEIME 1ob o n
01.317.2770000105 com sede nesia cidode de llapod, SC. no endareco da Avenida Bava Mar A5, 2900, Baio
Fguero do Pantol AGENTE FIDUCIARIO SUBSTIUIOQ: X% TRUST DISTRRMIDORA DE TITULOS € VALORES MONLIARIOS
3.A, wcisdade por ogdes, rocnito no CNPI/MF 100 o n” 13484, 793000142, com sede na cdode da 500 Pauks, 5P,
na enderego ¢a Pua iguatenmi, 151, 19° andor. AGENTE ADUCIARD SUBSTITUTO: SIMPUFIC PAVARING DISTRNDORA DE
THROS € VALORES MOSILIAROS LTDA. socledode ampresano Fritoda, necito no CNPIMF ik 6 © 15227 99450001~
50, com sede na cidnda da Rio de Joneio, ), rmmcooakwseiedemw 24" andor. Nas femos da
Esctbra Mbikco de acima. HOFOC PAUG conar ay wguinieg

atierngdet do iia conslante ada awrtogdo n® w&(meMIIwwm
duh*b) wnh cwwummammuwu««mw

ENTOS AW“M”‘%Q&:U‘MM R$ 1,55 = Tolod; R§ 8405

] - Daborat Garenal
© Migithrodo Mnmmmmmmm EDVB4537- XM
AVJYM - 02 de Agovio de 2014 - Avuuclo CANCELAMENTO (EXTINGAO) DE HIPOTECA BE 1* GRAUTTULO:
Escritura plblica de 1* (pemaro] adiamenio, Iovroca no Livie 2664, &5 Fohas 1817185 do |5° Tabalorato de Saotas
da Comarca e $30 Pouko. S9. em 01 de pino de 2016, Not lermos do Hem 3.1 desto escrileio pabica. ko

a de 1* [p ) grow. do R-7 da mahiculo 75¢ e AV-01 desta malicule, no fome
do orfigo 1499 cmcmmmummmomn'ym m tvro n* | frotocolos). oos

: AverhosB0; RS 9220 + Selo do FRooRoGDO: R 170 « Tota: R 9350 Oiglagdo o
- Ceborah Gerernias.
(Refael Emesto Diel) 560 oo Sicolzogho EOWIZ596-ARRN

R - 25,456 - 02 de Agosio de 2014 - CONSITUIGAD DE GARANTIA - HIPOTECA DE 1° GRAU - TITRO: Escrburn Putlica
de Covfiucdo de Garonfia tpolecdna lavrada nos fis. 187/207 do Lo n* 2664, aos 01/0/2014 do 15
Tobefionoto de Notcs do Comarca de S50 Pouky, SP. o5 quaks thveom 10a eRCACia Conlimacs alravds de meic
Wireo & que opresento o requisiios exighios palas nomas legan & odrisiralivas. PROPRIETARIA DEVEDORA:
TAPOA TERMINAIS PORTUARIOS S/A, soCiacioms por GGDas 460 ag sIio d Compenivg chena p @ Comisdo o8
Vakies Mobikdrios [CVVG), imcrita ro CAPUMT scb o n* 01.317 277000105, com sede nesto cidads de llapoa. 5C,
na Avenida Belro Mor 05, n* 2.500, Bdtmﬁp.ﬂodo?omel CREDORES: DEBENTURISTAS DA 1° € 2° EMISSAO DE
DEBENTURES, confarnre cortato porliculor de smiséo ae res ragh sob r* EDOOI070000 om dota de
Wm‘s.mmwm&mmmmMlquodemmmWWmW“m
a0 ogerta fouciina descrito o segur. AGENTE NOUCIARIO: SIWMPLINC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE 1iTULOS &
VALORES MOBILIARIOS LIDA. empesdia nacriia no CNPJIMF 500 © n.° 15.227.994/0001-50. com
ece NG Cdode de Rio de Joners, frlodo do Rio do Joraro, Ruo Sale de Selemitro, r® 99, 2&° ondar, solo 2401,
mumhmmchﬂmmwmmmwmrm«no?
fogunda) emisdn, o prop s HIPOTECA EM PRIMBERO GRAU am fovor dos Debenliurisios,
regresaniados pelo Aganle finonceko, o gaonir o vakr nominal da RS S40.000.00000 jauirhanlos @ auarenta
mihoes oo reck). do imbvel objeto dedla meticula, inciuingo 100Gl as suts exibcacbes. conshuches. ocessdnos,
barfedadias, buton rendmenics, clupuss e bans vinculodos par acesdo fiica, indusiial ou Nohurdd, INClusve
plonioglos o U Ou MO NG Msectivg Maidcual @ que forem ocrescidos|oy) alé o
intogral 810500 don Obdwcan antendando-se COMOo acesséios, POD eleilcs 08 PENhors @ @UpcLGT0, GUOBGMN
fotluromenios. rendos ou chagusis gue © iImdwval Hpolecods, Na $pocs eisver produendo. VALOR PARA FINS DO
ARTIGO 1.484 DO CODIGO CIVIL: RS 90,401 000,00 inavento milhdes QuUeocantas @ um mil (cis), wends que 15 voly,
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CONTINUAGAO DA MATRICULA N® 25.656

POCS 10 Fevislo PO Mk Ge kUKo de avologlo sohchodo O cnténo excluivo dos Debenhuslas repiesentodos
Pl Agenie Rduotno, no ambko de eveniucl @mcugds da Hpowca, VALOR DO CREDITO: destirade & garonio
real do deblinhures, 1ofciaande o vokx noming de RS 50.000.000.00 (quimentos e quarenta mihdes de eas), nas
datoy 0e erindo. do seguinte fornar |* emisdo de debdnhrgs, 0estinada & garantia de 4.500,00 jauatio mi &
Qunhenios| debdntures NDO CoMvAnveis em OCdes, da epécie cam garontia mal o, odconoimants, gororiidas
peia fanga presada pekes Garanlidons. nos *amos da Escrifuro de Emisdo, sem prejulzo do Obdgacdo ae Suparte
[contorma definkdo na Clausdo 111, incko X do Shuo oDRlo deite eghG|, Com vokr noeminal uriddrio de 23
womuno[cmmlm ra Dala ge Emasdo (corforme def ra o 1.5, Inclsa |, do thso obleto deste
o o, P . B$ 450.000.000,00 (quatrccentas e cinquanta mitdes 08 (as], NG AIa 06 SMisho;
Cargoterilions o OUGR000es |1 edncigat 4.50000 kpalo mil & qunbmnlay) cebdnlures, com valor naming
uritdnio de 2% 100.000.00 jcem mi ean), na doto de emissdo. lotalzondo, pordanta, R$ 450.000.000 00 (qualrocentcs
& cinguenia mihdes de meak], da 0ota de emisda; (] Data de emisdo; |3 de maio de 013 I proeo ¢ ola do
GvVOsas Ot oo de rewgote ontecipodo oos Debdnlures. de amorfzagdo orfecipoda das
memmmmmwmmnmenwumlmwﬁMm
Ecrilro de emisido, & oo dis Debanlutes serd de 10 (gez) onos conlodos do Calo de emssto. vercendose
portonio, em 13 de molo de 2023: [1V) haxa o urcs: fros remuneratdnias conespandentas o 100% (cem par cento|
Ca vatogde acumuaada o las médias didrion dos DI - Depdsiios Interfnonceros de um do “over exro gnupo”.
pressas na formo percentuol 0o ong, base 252 (auenios e dnguenta @ dois) dias Gteis, colouiodos @ divulgodal
doramente pela CETIP S.A - Mercaaos Orgonodes MCENFY. ro infasmaiivo dideio dsponivel em sua pdgina No
rremet fiip/fwww.cetp.combr] [Towa OF). ocrescida de sobietaxa do 3,400 (a5 intoiros ¢ sesienta cersdsmas
por cento) 0o ano, base 257 [durnial & Cinguenic e oob] dial JIels (Scbresa’, 8 em comunio com & Faxa DL
"Romureeogdo’), mumwuemmumwwammmx desde o
doto de nlegy na Escii 3880 ou G doba OO PG o e Ramres S
MMWMMDmuwommmme.Mmmmw-uo o) principal
{Vdice Nomind]: sem orejuo dos pog: am Bncic e migete ontecicods dos Debdokees, o
amorizogto anlecpodo dos Debériures elcu de vencimerso das Wes dos
Debdntures, nos temod pravislos no FeMure de Frisdo, ¢ valor noming de coda uma dos Debanhees serd
em 17 | p temeoshols @ wcessivas, No seguinte ardent i 16 (dazessel) porcelos
SOMEINGE, CONA UNA NS vakel corepondsnte ¢ SB5% KinCo inleiros @ Gitenlo & oile Canléiimes por cenlo), na
vodor nominal de coda uma dos Debéniures, davidas nas seguintes doros: 13 de malo da 2015 13 de novertoro de
2015, 13 de maio de 2014, 13 oo novemtio de 2014, 12 de make de 2017. 13 de novemtxo de 2017, 13 o maio de
2018, 13 de rovemtes de 2018, 13 de mako de 2009, 13 de navembro de 2019, 13 de maio de 200, |3 de noverntio
de 2020, 13 de mao de 2021, 13 de novembro de 021, 13 de malo de 20Z2. 13 de novembro de X072 e ji| | fuma)
PACHIA, MO VoY COMRRONEonte 00 Wkl devedor do Volar Nomingl de cada ume das Debdniunes, devido na
Cola ge Vencimerto: e b) heos (R = sam prejuio 9os RO o decondncio ce magate
anlecipada das Debdntures, de amotizagdo anfecipoda doi Deddriures efou vencimenio antecipodo as
oigocdes secorunie 9ot Dobbriwes. nos femos Coivisios no Borihrg de Emisido, o Remuneogdo s paga
semesraimenie o part do Dofa de Emissdo, no dia (3 (veze] dos mases de Mok @ novembro de cada ono.

© PTG POg e 13 do novernitro de 2013 0 © diiro. g Data de Vencimenis; [Vi) primia:
crémio, ircidanle swtre © valor Co resgate amecipado ou do amortagdo ontecipado [sendo Gue o volor oo
ravgale pods oo da MaGB0 SrRCis NOANCO & SO0 devedon no Yalor Nominal das Debindures em

crouingda, ooreycido da Remunarog2o. calcuiado pro rota fempors desde 0 Dala de infegrokiogdo ou o doto de
pogomanto de Remunerogds imediclaments oaniefiorn, cordarma o <O, até o 0o do efelvo pogamentiol.
COMEEANCANte O PEFCentual Vordvaes, sendo 0 makr comespondente o 2.58% (dolr Miekos @ cnauenta & ¢nco
canlésimas por cenlol, & o mencor Wuom'utnocmmwwol.mcommc doto
o0 1eagate ON1RGIRae O da or nos teemaos previstor no Escrifin o6 Eminho. (VI snconpo
marattdos: ﬂhmdamuuo!%|mwoeﬂu)oom¢dcuodapmmnmmumooolodo
Inodimplomentc oM @ data do eletive pagamento; e b} mula marakng oe 2% [dois por cenlc); @ VIl lecal de
pogamento: ¢ pagamenios raterenies o Debdatures & 0 QUOSGMY Oulcs volomes evenfuciments devidos el
Componiia e/ou por auaiquer das Gomiionss, nos kemaes ca Excrtura de [missho s/ou de guuliuer dos demots
Documonion ¢as CRAgogdes, sbo reclzoacs (0) pelo Companhia, 10 Gue 5@ refare 0 pagomentos rfareries 00

=
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_CONTINUACAO DA MATRICULA N® 25.656 _ - FICHA & [Verso)
vmwamm 0o Prémio o gos Incongor Morchtios & com relagdo ds Debirkses o eneiom
e na CENF, por meio de CEIR jb) pele Companhia, nos demak coscs, por melo 0o
Escrfurodor cu em sua sede, conlome o Tow: o o) peor Goorfdonas, em quakGuer Coo, por meio do
ESCNeOdon L 8mM 510 1ede, confarme o caa. 27 amislio o deldntures destnada & garantia de SO0 inovecendas|
debéntures nbo corvershels em ogOes o empécie com gatontia reol divickios em 7 |dues séndes) e
adcicnaimante, goranddos pelo fonga o peias G nas termos do Boshen de fmssdo. sem
prejuim do Cbegos 6o de Suporte, com volor nominal unddiic de 5 10000000 |cam mil redis], no aala de emissdo,
totatzordo, portanto. R$ FO.00000000 jnovendc mihdes de reas), no dosa de emisbo: Soroclediioo g
Chegaciiay | pncpa: M0 [rovecenios) debdnlurgs, Com vaicr noming! unindnio ca k§ 100,000,00 foem mi o),
na dalo de emisdo, olaizande, portanta, RS $0.000 00 inovensa mindes de raals), no dalo de ermssdo: (I Dovo ae
aminyo; 20 e g ae 006 (1) oo o dala ce imenio: reseivadon o Npd e rasgate or das
Depdniures, e/ou de Wo ar ipada dos «as D AC3, NOA barmos pravilo: no
Escritra do ernasdo. © prouo das Debdriurss 40 |7 [primerns i) weed oa 05 [dncol ancs, contados oa dala de
emkslo. vencanca-se porkama, em 20 de juho de 2021, e o da 2 jsepunda série) sard de U7 sets} onos. contodas
da Jalo g8 emilds, Vencendose PA1a10. B 20 de pho de 2023 (V) o 0 ok s remuncratdnas
conerpondenies a '00% jcom por conlo) da vorogdo acumukada dos fokos médo: ckdnas dos D1 - Depdatos
Infefinencairos de um o "over Galva guna’, el 0o 1o0ma o o 03 oo, base 252 [duenics @
cnquento e cosj cios (lels, colculodos & avuigodos daromante pela CEIP SA - Mercodos Organicados ('CENPY,
na infomativo o dspanivel em sue pAgIng No Nemal [Ro//weaw cotp.com b, acrescida de soorela de
4.65% [quoto inkeiros & sessenta & cinco cantéamos por Ceelo) 00 o, base 252 [Cusertas & Crquents & dois) dos
Cloi, MO Cos0 dai dabdanluies infegrantas da 17 (pdmera) wine; @ 4.80 jquore inleints @ citenta centésimes por
cortal ono, boie 252 |durento: » onguento e dois) das Utels, no coo das debéniures nlegranies do 2° fegunda)
série, OMDOE COCUan0s 4o ToMO ep0nancial @ cumulalive oo rala lempors por dias Uleis decorrdas, desde o
Dola de Miegrotzogdo ou o dota da pogamenio de Remureracdo imediotomenle ardation, conforme o caw, ald o
dota do @lefvo pagaMento, confeme escitura de emsido. (V) foma de pagamanta: §0) pdncipal Vol Nomina):
(1) pogomanta: (o) principd (valor noming | {1) as gebéertures integrontes dao 19 sire serbo amortizadon e 7 [sele|
Parcelos amestral, ¢ poartir 4o 24" Nigdsime quontol mis, nchsive, convcae oo dofa de amisdo, ou s, am 20
[vinle) de jubo de 20158 [doi mil @ dersilto). da segunte forma 1) 20 de jiho de 2018 sord omotizodo 14.2600%: 29
20 de jonero de 2017 et amortizado 14.2800%; 37 20 de Jho de 2019 serd amortrada 14,2600%; 4°) 20 de [aneio
e 2020 serd amorfzodo 142000%; §*) 20 de juho oo 2000 sewa omontizodo | 4.2800%: &%) 20 de jonero ce X02) seed
aMeEIndo 142800%; 7 20 a¢ jino de 021 W amMoMizado o saico davedor go valor noming dos Debdnturgs da
1? (primara) Séde: [2] As cabantures negronies aa 2* sére serdo amortcaoas em 11 [oree| porcelos remestrae, ©
partis do 247 (vigesimo quario) mis. inclutive, Confoco ¢a dola de emisdd, ou sejo. M 20 Oe [Liho de 218, do
soguine forma: 1% 20 de piho ae 2018 serd omofizodo 7.09800%: 2 20 de oneio de 20°7 serd omarlizodo 9 0F00%:
%) 20 a6 juha ¢ 2019 sard ameriando 7.0500%; 4% 20 do joneino a6 2020 serd amomzodo 7,0%0%: 57| 20 e juho de
X120 seré omartirado $.0700%: &%) 20 de [onero de 2021 serd omorfzozo Y.OR00%: ) 20 de uho de 2021 serd
OMOMOaD 7.0M00%; 8% 20 de jonso ge 2002 wed amoaoso 209005 971 20 de Lo de 2022 wrd arotieods
SLP00%: 10% 20 de joreio de 2023 ted cmoitizodo $.0900%: T17) 20 de julho de 2023 tard omoMizoao © saldo
devador do valar nomingl dos debdntunes da 27 [sogundal shie, sam prepine aon pogamen ol am deconrdnco de
mwﬂocpmoomdobﬂ!m amantizagdo ansecinada dos debirises e/ou de vencimento antecipado dos

Qog e s dritites; b futos [Remunerocdo) wen pejuin $os Bopomenlor am Secomrdnen e
pate ond do dos drores. CA0 artecicada oos debénhures ef/ou de vencimento antecipado dos
Sens o ey das antures, © GG30 WG poga lo. & porke oo 8 Bexlo) min

con!om nchsive do data de emissdo, ou seja no cio 20 (vinle] dos mases de jUhe e jonere de codo ono,
SEOMENEO & pRImeTo pogatrerto em 20 dinte] da joneio de 2017 ldos mi & dazesete] & o dlimo. na dota de
vencimenio; [V} prémic: prémio, iNcidente 1000 0 voior 4O GOl aniRCipans afou scbre © valor obieto ce
amarticagio omecipada foodlafiva. conmpondents o 0.55% (Gnquerdo & cinco cenléaimos por cento) 00 oo,
cocdodo pro roto feampark, erde @ dalo da Qo /oy amoazogdo antecipoda afeiva ¢ a dolo o
wencimento: (Vi) encorgos morakdeos. (of juros de moro de 1% jum por canlo] 0o més, coloukados pro ot fempons
desde o cata do iInodmpolemento alé o cata do efetivo pagamento; @ (o) mutio moratdria Ndo compansatéia ce
7% |90 por conto); [V oc de pogomenio: o pagarmenios rederenles s debiinkures 8 o auatguer oulros valorss

evenfucimente devidos peia Companhio @/ou por quasquar das G 0080 |al peia Componna,
mmnmomeMoommammooMQmwm&m
@ Com 1RG0 & AeDENIuNs Que asleiom o ahatior na CETIP, pot meia do C5TP; [b] pela

Componhia. nos demols COW5 DO M0 0o ewcrbrodor cU em 9)0 ode. conforme © cow: ou (c) pelas
Garontidonas. 8m GaIGUer SO0, RO NGO GO GICHINON G 61 WX 5005, Confonme ¢ coss. CONDICOES: Todao o
demois condicles 130 ogquelss constondes dos tics objetos dese regifro. FRE Recohdo por Guia sob n*
0000.50020.1247.827 5 no vaior 0o RS 600.00 [seiscentos reals], devidaments aulade no Barco Sanionder, avavés de
dabito no agénclalcoma comente n.” 2027713 0008245, scb outenticogdo boncdrio n,” TRIGFSEC 542753 195330595,
em dota de 2507/2016. DOCUMINTOS APRESENTADOS: foram apreserfadas o seguindes carticddes, cm!ovmﬂ
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA 5
CONTINUAGAO DA MATRICULA N# 25.656
corfficodo palo labeilo na 1o | - Cariaho polithe com afetos dp negoliva de dbh'osrebmmouhm
federas @ & dvida Affvo da unibo n® DeL?.C288 DCTAFEFT, o peia 5 da P da 2ol o
pefa frocuradona Geral da Farenda Naciond, em 05 de mais de 2016, com veldade ald 1° de ¢ @ Wl
2 - Caricio Negaliva de Détilog emilida pels pelo Secrelana Munkpd de finangos o municplo de IlopodsC
emitido em 1" oe junho de 2014 3 . Caficdo Negativa de Tribulcs Esladuas: Bmiico pelo Secrelasa de Hlodo da
Fazanca de Sonie Colaing, wby n* 180140063557249, em dolo de 27/00/201& 4 - Carliodo Negalivo de Oétias
Trabalistos. emitido em 2% ge junho de 2014, vaida até 28 de dezemtno de 2014, com coclgo da confrole n*
£3137396/2014; 5 - Carlichio de Ciibuicdo de Feilos Closs 0o Comarco aa Bopod, amilida em 1% ae junto ge 201 6
4 - Corficddo Negotvo de distbuicto de opdes de lodncia, concordalo e recuperocdo judcia 8o comorco de
Itapod, emtica em 371 de malo de 2014 7 - Cetiddo do TRF da 4° Regilo. @m 06 da Junho de 2016, com o seguinte
codgo da conbicle: 67898 8 - Carid3o de Diskibuicto da Feitas Chimina's do Comorca de fopod, amitida am 31 de
mao de 016, O refendo ¢ verdode, do gue cou fé. PROTOCOLO: Tiuic prolocoizado sob n” 37.451. no Lo 1
(Pratecoin), oas 1507/, 5: Regivko: RS 1. X000 + Sl de Fiscofzogdo RS 1,70 = Toldl B 1.200,70
Digtocdo e Impresido: Debaorah Geremios. .

O Regiskador Subslita ( o Emealo Dinl) Salo g fvcofogdo: FOWIZS7-CIF?

AV.? - 25,656 - 23 de Oulubeo de 2017 - AVERBAGAO - EXISTENCIA Dt AGAO: De canformidase com oF 10ms
CRHI0E N0 Ohicio n* 000028671 2013824 01240003. pasodo om IDV10/017. pelo MMo, Juite e Direra, Do,
faodaia Alcorsara Mondin, esliaido ol outes do ASEo Frocedimenio Ordindrio n.* 0000284 -91.2013.8.24.0126, que
froma peke hin da Vora Unico desto Comarco de topod, 5C, tendo como partes, No Condicho do Requersnte:
Teck Finler Vick ¢ cubcs, @ no condicdo do Requerda: Ilopod Teemingls Porlutnos S/A, proceda & presente
MmmemomquMmmm.mmuwﬁmm
maficua. O referfao @ verdado, do que dou M, PROTOCOLO: Tive prosocolrodo sob n® 34507, no Uvo n” |
(Pectocaien]. aos 1 1/12/2015, o quat fol scbrestado pot farga do OACe de Cormulla/Divids dfgide ao piro prololon
<0 SeCEDD, NCE Termos G0 Al 446, §1° do CoHdgD g Nammas - CGI/SC. EIMOLUMENTOS: Averbogto: RS 100,40 +
do Fiscclenydo; #8185 = Tosat R 100,25, Digeoclo @ improdsdo: | A _] - Ana Clougia de
O Registroder Subslilute (Raloel Emnetlo Diel) Selo de Mocko; 00 LOURSS-GRIC

R10 - 25,656 - 25 de Jone¥o de 2017 - AUENAGAO FOLCIARIA EM GARANTIA - THULO:
Aenapdo fdacdn ge Imdvel ¢ Oulies Avengal, datada ¢e 1081/2019. do qua foo uma vio orguvoda reshe
Servige Rogkinol-

DEVEDORA; (TAPOA TERMINAIS PORTUARIOS S/A, o500 juridica de dredto piivads, rsciio no CNEIME sob ¢ n*
00.317.272/0001-08. com wde nesta cdode e llapod, 5C, N Avenido Bara Mor 05 2700, Bamo Mgusio do
Pontai.

CREDORES: 1) BANCO INTERAMERICANC DE DESENVOLVIMENTO, crganzocdo intemomond, consi e por meio do
Cormdnio Ceratifutivo do 2onco Inferamadcono de Deservohimento (Agreamant Eslabithing the Infar-Amescon
Developenent Bark), celebroao antro seus Estodos-mambros, Inscrito no CNPJIMF yots © n.° 04,389 228/0001.74. com
seca em 1300 Naw Yok Averwe, NW. Watinglon, D.C, Fsladas Unidcs da Amérca. atuondo par meso oo
CORPORAGCAD INTERAMERICANA DE INVESTIMENTOS, crgorzog 09 lemociondl. comiuida por meio da Comvenc
Consstuave do Comsrgda leramedcana o Fvealimento (Agreement Esiobilshing the intar-Ameicon Inveaiment
Corponaion), inscrito N0 CREYME sob o n* 0598€ 864000109, com sede om 130C New York Averwe. N,
Wathington, D.C.. Esloados Unicos oo Amérca: e

2) SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIDUIDORA DR 1TULOS € VALORES MOBILARIOS LTDA. Jocde g

Ohuenso por sue i, c@o ne CNPIIME 100 0 n* 15,227 994000401, com wde na doade de 5o Pado, P, na
Rua Joogam Fomano, n* 466, Bloco B, wia 1401, CEP (M534.002.-

AGENTE DE GARANTIAS: TMF BRAST ADMINISTRACAO E GESTAO DE ATIVOS LTDA, sociediade empnsdna fmitoda,
racrilo mo CNPJ/MF sob o n® Z3.100.870/0001-57, com wede no cidade de Barver, 5P. no enderego da Aamaeda
Caiapds. 243, 2* ondor, Corjursa A, Saa 1, Cantro Erpresoricl fomisond -

1.} CONSIDERANDO QUE:

{A) Paro frorciar 0 Comtugho do Poro de Brpod, o Compantic Walzou §) 92 pimern emindo de debiniues
om uma cfera pubica ne vaiee tolal de RS ASD.000.000.00 (quotrscantst & Cnguenta mihdes de raa's), de ocorda
com & Vsvumento Porliculor de Escrituro o Fmusdo FUDSCo de Dabéntres Smokes NDO Convevsvels am Ao

mwd
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CONTINU, MA Nt 6 - FICHA'S (Verso}
do Pimea Imisdc de thapod Termina's Porfudoios SA. celetrado am 29 de abrl ge 2013, enre o Compartic. o
Smeilic Fovanin' Darbuidere de Thyot @ Vokres Mobbdrior U0a. [Savgific Favaria), @ Alengo, ¢ Alengo
mmomwslccuon CAlongo Navegucaa'). a Po a Sals Admir 00 o Portopogtes SA.

Admir 1 e a loge Logtice Besl SA [og'] [Tecdntung da Frimeia Emiesha’)) e (il svo
memamvwmo—nmdmamammmmmtnomoooo,oolmvemvrnmm
regis]. de ocordo com o Mstumonlo Faricuior de Escriden de Emissdo Putdica de Debdnhees Simples, Mo
Corvinstvas om ACEGS 00 Segundo Emissdo de Moo Teminas Parbudnes §.A. celesrods em 01 oe juro ge 2016,
anire o Componhia. Simpific, Povarnl. Alanza. Aiaonza Novegogdo, Porlinvest, 3allisiedio Adminkiiogdo ¢ Loge
(Dabdndures da Segunda SMisDE” o, juntamenle com o Debdnlues do Frimesro Emisds. as Teodnlues
Exigtenters’).-

(B) A Compannia docidiv Pl feparsdo do pako » cos malentes & oquiicds de Novos ecupamanios porm
QuImenior 0 13 Copoac 'dode oparociond, Com o cbjotiva de supdarlar Lra Movimeniagdo anue: de 1,2 mindo de
TEUs, cujo CAPEX comasponden|e ol di caca e RS 345000000 [rezenics & quorenta & Cnco mithdes da reab) -
(€) A Cemponhia cekuiou nesta data (i) © Loon Agreement com o BID, por meo do qual © BID cbiu uma o ae
crédio na vaior de oné RS 15000000000 (cants @ cnauenlo mihdes de resl) (Francomenio BIDL o (1 o
ekumanto Parficulor de Eorforo de fmissdo Pitico de Debéntures Simplos Nda Commvarsivel em ACOes. o0
EBspécic Quvografdvin, o ser Cov am Eipdcie com G b3 R, ovn Séne dnico, com Eforgos Restllos de
Ditribugdo, do Tacars [mssdo oz tapod Termnas Portudnos 5.A. por melo do qual «oo ermifdas SeDRnires N0
volor sotal de até RS 300.000.000,00 [razantas milhdes ¢e eais], enie ¢ Compantio & © Agenle Aduciono [Bcriius
o Emisdy” s Terceks Emindo de Deténlurer’, serxio o "Escntura de Smizdo’, em conjunio com o Rnandiaments
BID. derovanie denominadas “relnumentas Careniides”).-
(D) O recunis oblidos poe melo dot Instumrernios Soranhicos serdo LAoOos SAMO. entie OUYos CaKs, O (RGO
regrdl das Debéniures Sxisantes..
{E) Poras cseguren o inlegral cumprimenio & pogomena de fodos as obrigogtes principal ¢ ocestdos, presentaes
e'w.ms auumicas paia Companhia nas temmos dos Instiumeantos Garentides, 163 Come prncipa do dvida, [uros,
Zei, PIra sl mdlos & dapeian, o © o compe h a afenar Nducioriamenie
ocaterminado movel em favor dor Credones, nos lermos desle Contrato -
{F) Farcm concacians em banalicio doy Credones, 0dm ¢a goraniio coraliiuida por este Conlrato. outros garontics
DO auagurar o Infagral cumcimento & cogamanio cas cnigogdes icas peka C o 0o 1ermos dos
rumentcs Gorenlidos, Nat Weemos des seguintos condrotos: (| instrumends Portowar de Cessto Fduciano de
Dinstos Cradidnos Admestogoo de Contar e Ouros Avengas [Contilo de cessdo RouciEa’; [§ retruwnenio
mmmmmmwmaahmo&wwAm rConhalo de Alenocdo Mducdna de Acdes); e (W
o agdo Fic oe e Ouivas Avengas [\Cortale de ARNaCEo
Fidudiaa de Equpamantor” &, em conjunto com © Confrota oe Cando Fducida. Convoto de Alenaglo
Flucilng ce Apdes & exte Contolo, ["Confrofos de Caronta’); ¢
(G) O Agente de Garantias fol Conialaco Pl Corparinmg paro Be coms ogentes de garonlios em benefco do
D o dos Debenfuritos represantodos paio Agente FOLCiono. © representddos no Ambide dos Corvetss de
Gorontia.-
2.) AUENAGAD FDUCIARA:
zl)rmmommadnwcwmm alov cumprimento de quosquet das obmgoctes
&as. prasarte: o fAuturos, No seu vencimanto angnd ou onlecipoto, asLmids ou
mmamwﬂdﬂsmuCWrleWo‘m cbigagie: enm gue Nouem sem
fritogdo, princioal ¢a divida, juros remureraidnios. comissdes. INdenacdes, pena corvencional juro: morahdnios,
Gl despesos. bem como o adantamenta NS caio do AgEne de Gaoental) ofou renarcimenio de odo e
QUOIGURT CUS10, SNCONge, Gespess ou Impoidron que os Debenturstas. o BID. o Agenta Fduciéro efou © Agente
de Gorantias verhom o desemboiar por Conta o consfitaclo @/cu apeTRCOTMeNto ¢ Almnngbo Rduciiia
(conforme anaino cefivids) om0 contkiuios, do exercicio de dreilos pravistos neste Contolo o nos nsvurentos
Gerenbdos, toh como honordnios oavocaticios Uaciat ou erajuaicion @ AEPRsSS POCHIWGH fncdal em

sersenco judcia cue NGO Cornla resrn no Anvexo | [Obegoctes Garonlkiar'), pora
o6 T @ efwiton da arfgo 24 do Lel no 9.514, de 10 ae navembro de 1957, confonme allerada [Lal 9514977, o
prop pelo de forma Qével & diena om g Qos
Ci e seus <th B e drios. mos fermos dos disposigdes da el 9514/97, o
Imével cbjelo desa makicula,-

29.1) As Portes estobelecem, 08 COMUIT OCOECD, GLe & AMNOGEs Foucdm ganantid parceks das Obdgocdes
Gaorantidas kvifada a RY 210.312.857,30 {choenlos & aer mitdes. yezenios & doze mil clocentos e onquenta e sele
roas 6 fela cenlavos) (Tacelo Gorortdo'’), otsenada o deposso na Cidwsuia 2.1.2 do Conlrato -

2.0.0.1) VALOR D& AO: Na data do M Particutar, o itrdwed bam um valor o fqudocdo lugoda de
B3 4£0.454.000,00 (Quavocentos & tetsends mihdes, seiscentos & cinguenta e seis i redls), o ser recvalado nos dias
15 (quines} de funto de coda aro. ros fermes La ciausuia £.1.3 da k.-

3) DESCRCAD DAS OBRIGACOES GARANTIDAS: }r

CONTINUA NA FICHA 6
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA 6
CONTINUACAO DA MATRICULA N® 25.656
L ANANCIAMINTO JID:
L ¥olor de Pringigat olé ®% 1500000000 [coanto @ Cinquenta milhics 08 rai), ndo que © vaior deverd s
amorizodo em na respectia Cala da Pagameanio da Jueos (indares! Faymend Dafe), mads o

PAMETO DOCea deviaa em 15 de jansie da 2021 @ a (Hfima em |5 de janeiro de 2030 O significodo de Dato de
Popamenrto de Aros fnterest Poyment Date) deverd ser ererdao como 15 de jonero e 15 de julho de cooo oo
[Data de Popaments oo Jurs”) -
Z.Dgtg ge Vencimanio Hegt 15 de joneko da 2000+
3, Jurcs Remunera! Gfias, o s 06 Ananciamaento S0 deverdo ter calculados daiaments para quaiquer Periodo
de Jros (Inferest Pariad) sobre o valor principd do Pncncoments HD devicks, wndd © vakar dos W0 devidos em
Hais peka Componnia na Dota de Fagaments de duros, cocudado de acorda com a termula descrila na Cisusuks
212 co Finonclomento BID. Cuonts codo Pedodo de Arcs inferes! Period o8 1o o juros incidentes davardo
ctievar o8 aiquotes oplicdrves paro aqueke Periodo da Juros finderes? Perod) espacifico. As tanos g jures
opichetes pora o Perocos s Jeos (Infeved! Padod) serdo cakulodos de acanda com a hemuka descrita no
CHusula 2.1 2 ¢o Firanciomanto BID, & serdo o resutiodo do soma da (a] Tako D opicdvel no 5° (quinlo) o ardenss
@0 Dias (4 Fuderdd (Feder Busness Doy que 0 Toas O & civdgads, & 1b) Margen Apfcdval fAppicable Morginy,
wenda que: J) Taxa DI fCDf Rate’). comespondentie a 100% [cem por cento) da variogdo ocumulada dos Iaeds
médias ddrics dos 01 - Depdailos INerSronceios 4o Lm e, "ovwer exre gnupe’, expressas na fama percentud oo
ono, Dase 252 [duzentor © cnquenta e dols) alos diels. colculadas @ dvuigados daramente pela B3, no rdomative
Ao ShHponhve am o PEgIng na Intsmnal [www bl com bl |5 Magem Aps [ Margh'] sig
3.5% (vls @ meio por ceno) 00 ona: @ |} Porlodo de Juros | Perodl’: sgnfico code petod aouw-x
Mmedes, GG een LM Dola o Pogamenta de Juas ¢ leinande no Dalo de Popamento os Juros
sbsequente, excedo polo pamaro perodo opés o Desembobo. poro o gqud deveed SEATICG O POACTO QU8
COMICE N0 DOlo 46 Deemboko & Mirming na prdaime Dala de Pogamento do Aras.
4,_Ax0s MorgRdrion sa 0 Compantio dewor 08 regitor Quolguer Bogoments oo prircpad ou Jeos Nos lermas do
Fonciomena BID quando deviacs (sejo no dala de vencimento odgnaimente faoda. sela em racdo de
vencimenio crdecipodol. @ Comparhio pogaG pros jotxe O monlarts vweancdo & nB0 pogo 4 owa
COmRIpONgantes & sama e 2.0% K0 £or CoNta) Co and e a Soxa de Juros Varkvel [Senior Loon Voriatée Rale;. O
jras moratéacs serdo aplicdvels 0 pardr do Joto de vencimento o NpecTva cbegogda alé o mamema em que
1 olrigogdo 1o pOZA, Cevenio jef POgo asim que damondado na prodma Doto de Pogamentto Ge Jus, © Gue
oCottes pAmero, cbiervodo o pravisio na Cldusula 2.7 da Franciomentc BID, Cas of [Lios monatdno: excedom o
palo legsogdo oplcdve, deverd ser apl codo O o MAXIMG 90 furcs paarilica -
4, Privnio de Pré-Pogomenlo (Frepayment Feqlk s¢ 0 Companhia realzar um pré pogamenio. de acords com o
Cléusuia 2.4 do Franclomanto B0, o Companhia aeverd, re dola 9o reledca pré-pagamento. pogar um prémic
oa peé-pogemanto nos termaos da Olausula 243 do Moncamento BID [Prémo cw Fré-Fagamenta”) ca [a] 2%
{dois e conlo) do menione G0 Franciomento BD oé-pogo, w o pré paogomento for etetuods oté 6 plmeis
anvens&io [inchaive) da Calo Clefva ((ective Datel. ou [b] 1R fm por cento] do memante do Froncomenio
BID ped-pogo, se o prépogamento ki elelucdo,. o quaiquer tempo. o G <l 399 Prmelo onivansdio fncusival
da Data Elelive [Efecive Datel @ antes da cala do WwEUNco onwenstro fnciaive) do Dot Hetva (Elfecive
Date] O Prémio de PréPogomerto rdo semd opfcdvel o pr-pogomentos eilos ands a dofa do segundo
anivendxio ga Dog Slefva [Elfechive Dotej, cu © quaguer pagamenios onlecpodos que sam o & quaauer
momento Como reslado o um Marke! Divuplion Evint. conlomme previsto ra Clausula 213 do Fnoncomenio

8iD~

& Comiunbas cbsonvadss o temes oo Clitasuto 211 o Anonciomento BID, o Compontic deveed pogar a8
segunes comissdes: (a) C de C (Car Foe); toxs anval de 30X (Wnsa por cenlo) sobre
a morgem Aglcdvel [Aspicabie Margin] no propargdo ndo & ndo concekado 6o Fnenciamento

BID, A comindc de comproming G §) aolcdwl o porr ga dala canespondente © 43 lquotenia o Cnco) dos
apd: o Dato Elethva [EMective Dotej: {1) cocuada com baw en um eno de 340 |Irazentos @ seswental dios com
(FOGD0 03 NUMere eal de aias Yorscaridos; ¢ (M) poga cumuotvomants em codo Doto de Pogomento de Jeos,
SOPKO & PIFMETO PEGEMeNnto Ginido ra prireira Dota de Pogomanta de Juros opds O dalo em que Comistdo o
Compromise se fume opiodvet (0] comissdo iniciol umna cominbo Micial em Mocdo 0o Fencamento BID nos
rormcs do . (c] Tauo de Supendslor umo axa Ce SupensAo arual em wolor o 1ecis eauvolents o U5 15,000.00

coum\unov#

'MATRICULA N2 25.656

Validade: 30 dias
Solicize sua cerrtidio €lerronicamente em Www.reégisrrodeimovelis.org.br
Documante assinado digitalmante por DAYANE ESTEGUES PEREIRA BE (060.734.629-33)

Pigina 11 da 18

168



]COU rwel't Consultoria

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA/SC
Marcelo Rolando Diel - Oficial Registrador

Avenida André Rodrigues de Freitas, n® 1087, tapema do Norte, CEP 89.248-000 - tapoa/SC
Fone e Whats: (47) 3443-6108 - E-mail: atendimento@registroitapoa.com.br

Site: www.registroitapoa.com.br

__CONTINUACAC DAMATRICULAN®25656 - o FICHA 6 (Verso)

{qunze ml adicres) por ang, excelo Para o ano de NIY, em que eIl Cevdo o vaky em reds eauivakente a LSS

2000000 [virde il diores], corfomme critédon de corverso & lemos de pagamento descriios no Hinonclamanto

Bl e [d] oulras comissdes O seram o ente o Crmdote @ 0 Comporiiao depois oo Dala Helive (Effecive

Catel o

Z.Cusles @ aganenas nos termos do Chuesa 2.7 1.2 do Fnancamento BID, o Componnia deverd pogor 0o 3D os
Incluingo dagp e viogem e s #103S). & quosGuer faxas & cushos hcordos pelo BID o a3 foxos o

do BID e dos mmomaNemwmmchqmmnmmmm
conmdo com (o} & sgboragto @o Fruncamento BID: ) & 00, revisbo, reg
Impementaglo, @ quondo oplicdved, 1OUGLO. reEso @ CA0 oo Docy <o O 500 (Tr i

mmowm(clumwonmm-mmamCmm
@ |d] enke cuvos cordoma crevisio na Claussn 211.2 0o Fincnciomento BID.-

L. ¥glr 1ol 90 Erisidc, O volor foldl 0o Emissdio serd da R 300.000,000.00 {Irerantos mikxdes de recii. no Dole ge
Emisdo jconforme abaxo defidol. Poro %odos o: efsilos kegos. o dala de embsbo das Debdntures serd 15 de
|oneko de 2019 [Tolo de Emssdo’).-

Lok Noyrnca Unidnic; As Debéntures teedo valor nominol unhiéno de R3100.000.00 (cem mi reas|. no Calo de
Emissdo..

St A EmasBo 1ed ko0 em v Umco, 3800 Gue wards emiticas 3000 (ks mi Debérsures) -

4, _Pogumanto ¢o Vaior Nomngt Sem projulzo au pogamenios em deconincia de resgate onlecipade cos
Dondntues, oo omoiogia pose 6oy Debé aicy de venciments ontecipodo das obrgogbes
decomentes dos Debéntwes. nos fomas pravsios ne Bcrlua de Emisde, o Volor Noming de Coda uma ool
Datdnluras serd amartirado em 15 (quines| porteos semesios. no ok 15 dos mases de oneko e juho de cada
aro. sando a prmeka parcela No 12° (decmo segundo] més, Inchiiva, contado do Dota ge EMisdo. ou seja. em
15 ca jonere ca 00

5 Ramunagody: A remunerocio das Cebiéniures serd o seguinte: jo Q' 0 Vakor Noming de
Codo uma dai Debdntiies NSO s auaads monelotamen!e: v [b] Jwos Rernunerakinos: 1obe o Valor Nominal
ou soido do Vol Nomiral de codo ura das Debénhures corforme © ©2s0, MOS0 jros remuneraldio
camespondentas a 100% (cem por Conlo) oS venogho Otumsoan das lasm médos didios dos DI - Depdstos
Interfionceiro: de um ala, “over TR’ e na forma tual co ano. bose 252 (oentics @
cinquenta @ dois) dias (0a%, CICUnaal ¢ igadss domomenie pela B3, no infanrolivo ditno diponvel em e
piGNa Na Infened (wawbd.combi [Towa 0F), ocrescida de soovedona de 3,35% (183 inlekos ¢ ¥inlo @ once
contéimos por centol ©0 and, bese 252 [Auaenias & Crananla o deis) dos Uleis Iiobmiaed’. &, 8m Corjuris com
o foxs DI "Rerrmerocdo’). cooulodos de foma exponencial @ cumwotiva gro roto lempors por dias (el
decormidos, aesde a Dot de Nlegraragdc ou ¢ dala do POgaMANe de Remuneracdo madalaments crienior,
conforme o G0, G4 o dosa oo afeivo paogomento. Sam prejizo dos pogamenios em decorénca de resgaie
anfecpodo dos Debdniures, de omotiRogSo antecpode das DeDanhes ¢/ou de vancimanio onecpodo dos
otrigog e ceccmentes dan Cebiéniues, nos termos previsios netss Esorburo de £mindo,a Remunero; 0o serd caga
samesroimente, 0 catie do &° iasto] mids conlodo, inclugve, da Defe de SMisds, ou seja, No dia 15 dot Meses o
POS0 @ o de Coxdo 0No, OSCIMNGo © DIMeTo popaTenio em 15 da jino os 201% & o Wimo, na Doro de
Yenchrento. A Remunerog 0o werd cokculada de ocordo com a mua descrila a0 Esaihrg o Frisdo.-

Cs popames o refarcnies &s Dandntures & 0 quohguer ouros valore: evantucmants
devidos pela Companhia, not lemas da Escrifura de Emissdo elow de qualguer dos Conliales de Gorandia, wedo
oiacs celn Companhia ulRNo-w, Conforme o Cosy ja) of procedimentos ouolodn pels B3 poro o
m:mwmomuwmlmmcmmmnchAmmwm

Paia o5 Debntures Gqua everudimenta rde 3 Foamente na 33 ou, contonmm o Cos,
pea instihuigio Inarcera MW‘WO pPoro este ﬁr\
ZEncorges Manaidaos, O 1 no WO C6 quaguer vaks Seido pak Companhia aos

Wmmlmmtmmdemummlom«wew - o do Remunen colcuada pro
rolo tempons dewde a Dala de Fregraizosdo ou a 4ato di POZOMen'o o Remmneraedo imadiatamenta anrariol,
cordorme © cait. Qld © dola do efefve pogamento. sobee tadas & quaiiquer voiores am avoeo. Incidindo,
Independeniemente ge ovso, noticos0o ou Niepeiogdo [udcidl ou extraluaicial, (o] juror de moro de 1% (um por
cento) 00 mds colcuodos o Mafe MNP deide 0 00G A8 INOTMPDGIMANO $36 O ZC1I0 80 elive PEYUMenia;
@ [b] mudla moraléa de 25 (dois poe carta] sotre o «tior devido & nio pogo -

& Despowgs: Comesdo por conta do Componnia, 0dos o cuslos incomdos com a Oferta Reshito ou com a
osinutracto, emisdo, dsougdo, eghro @ esecucd2 aas Debdndures ra B, cu Garanlics @ do Conliolo de
Compartihamants, INCluinzo putlcocdes, Fcncde, reghtras, conlralogdo do Agente hduciaio. do Escriturodor,
GO Agurte oe Linuicagdo, do Banco C o0 Audion ind te @ 0as Cernois prestadones de sevigos,
o quoliquer outros CLstot reOcionods &t Cebxdntures, &s Gorantics @ oo Contrata g Compartihamento.-

4) DO PRAIO DE VIGENCIA, RESOLUGAC E EVENTO DE USERACAD DA GARANTIA:

L1} A sicicia dos dipongles previtas nesle Confrato estord suje®a, nos teemos do At '!503(166900&10]
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fosracho o Grus midanle sobre o Imével o Gmbilo das Debdrhwes Exiilentss, poc meic: [) do iquidagdo
inlegral dos cbrigagdes cecomenies cas Dabéntums Exslentes, sefa cor meio Os repogomenta ordindrio o de
resgote onfecipodo regrol dos Debéntures Exiitenties, 8/ou §i) 06 emisido de Memo dé Bberogde opicdvel o que

ocomer pr rc o)
4.1.1] A Companhia deverd recir o protosolo, Os Mmargens do MOYCo oo Imdvel, dos leemcs de guitagdc das
cbrgacdes decomentes dos Debénfuras e o g cnodo pelo Eschra Pitica de

mlmmcamwnwmmooomma-mooomumamwwaoamcmn e
encaminhar oo Agante de Goranhios e 0o Credores © comprovogds de referdo protccoio denlre de | (um) Dia
Ut contockn co mcetimente de tal temo de iberogde peio Companhio, 10b pena de dacrelogdo do
ver o P das Otrgogdes Garorfidos -

4.2) ODsenveds o dispato no OGwua 101 do contofo e na Cldusuio 10.3 o conyota, ¢ Alenogda Fducidng
permanecent ntegra. wikda, eficat & em pleno Vg alé 0 Que OCOMa PAMano enve: (| @ inlegra ,quiaclo das
Qbrigacdes Garonicas, ou i) o infegral excusslo do Alanosbo Fiduciario-

4.3) Alé o verificogdo da efefivo ocordncio do Condicdo Sulpensiva, este Canlralo ndo terd quolguer elfeito cu
eficdcio entie oi Forlas @ perante ferceros.-

4.€) Coomendo © evento 6 que w refers o Oduide 10.2 do contrato, fem §), © Agente de Garonlias deverd. no
progo de alé § [cinco) Dias (el confodos da dalo em que for comunicado pekos Cradons sobve tal evento, envicr
& Compormin comuricagdo sschlo (] olestondo o Meming de pleno deelio deste Conlrato: e §i) audorizands o

= oo a do Alenacdo Rducking, por meio de ovarbogda rese sentiao no Carfado de
GiING a (M We.-
OMASMWM&Awm!nMMonOWm 3 wntos, ban

Oas @ Jes |0 cu 0 serem recizodas o imével. bem como, 10005 ¢ fulos @ bans
mwomﬁoﬁmno.n!noloono'uu.qumom»ds-mmmmvlnumnm
G0 ciusuka 10 do coniroto. As demals o s6o do Hulo cbjelo deste segiiro.
DOCUMENTOS APRESENTADOS: 1) Cedidéo pesitva com Eelles de Neg de Deblos R acs butor

Federals ¢ & Divido Alva da Unigo: ©ped do pels Secretons do Receto Federal do Bkl via infemal, em dalo de
18X01/2019, sob codigo oo ConYak oo CeMicdo n® FS0M.828A 7CA4.550. valda ale 17/07/2019: & 2) Certiddo
] de Débitos dida pelo Prefeituro desle muricipic de loped/SC, scb n.* 573/2019. em data
oe 14012019 -
FRI: GUIO 50D Nn.* 28344470001535474 no volor de 71000 jslecentas @ caz rech). quiado no Bonco do Brasil por
MeK da dAbTo N Fona NS 5468-6. 0géncia 34282 sob outernticogdo bancdia n® 30D SFA.CAZOFIFC. em
dalo de ZN01/2017. O rederdo & verdoss, 4o que dou té. PROTOCOLO: Tilu protocolzndo wio n* 48192 mu-ro
n* | [Frotoc 14/01/2019. SMOLUMENIOS: Regalio B 1.420.00 + Selo: RS 1,95 = Totat R =
o AIrORsa0: | - Danorah Gerermias.
© Regishodor (Rafoel Ermesto Diel) Seko da FscozogO0: FIQ14766-X

mmmduocooomw ommmmolm«mcmmmmmw
mwmudaMamsmmLm |6 quoiicods ocima, dotads de 07 de margo de 2019, e demnals

dooumentos arauivadas nesle Senico Reg o apmuma w00 poro conrslor o CANCELAMENTO
DA HIPOTECA regisvado scb n* RS, desto moficuks. O ref L) do gue dou 1é. PROTOCOLO:
profocoizodo i 1 * 48976, no Livio n * 1 (Frolccoio). oos 08,03/2018, INTOS: Avertiogdo: R

o Rscolzogto: R 1,95 = Tolol: RS 111,00, Dighacdo & impressdo: .| - Katia Maa Galesk:

© Registrodor Substtuto (Ralcel Ermesto Diel) Seha de fscaizogdo: FIVI S313-2190U

AV.12 - 25456 - 31 de margo de 2021 - AVERBAGAO DE REMHICACAC: Em curnpimento oo Oficio
aoledo oe 2932021, instuido com cépia da Sentenga profasdo em dota de 11/02/2021. nos outos da AGGS
Popuor n* S017&1-40 200404 72018C, que tromis no 2 Vora Federd de Joinvile/SC, @ revendo a
documeniagdo anguivada nesto Serventia que deu origem a presante malricula, procedo com ¢ overboacio de
retficogéo de regho, nas fermas do ot 213, nese |, lela a7, do Lei n° ADIS/T3 |LRP| e art. %dodeoode
wmcmﬂmmmmmammm«wm

desto Serverto). paro coralor © exdslincle A0 q
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bl ig, O referdo & verdode, do que dou fé. EIMO|

Som oouonoo o8 amourmta
© Reghirador Substitulo (Ratael Emesto Diel) Seio de Sscatrogao: GRIS!S 115G

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA/SC

poalSC

UT

AV.13 - 25,486 - 27 de agoo de 2021 - AVERSAGAO - EXISTENCIA DE AGAO: E clardiimento
no Ofico n® 310018402443, passodo oos 27/)08/X21, auinade digiaimente pela Técnica Judiciana, thaso
Behendord, exhoico do Dechdo profedds pele MMG Aike de Disilo, Do, Alne Vaity Fenandin, nos oulcs do
Procedimento Comum Civel n.* 5001935.25.2021.8.24.0124/5C. que framita pek Julzo do 2* Varo desta Comorca de
lopod, SC. proceds & prdsnle avetogds pora comior o BOSTENCIA DA ACAC ccima deicia, hudo de
oonlumdode com as lermos do Oficio e Despocho/Deckdo dogueies autos que ficom arguvodos nasie
Ry O redarico & L o aue dou 4, PROTOCOLO: Tiuo profocaizods sob 1 65291,
Nooobﬂ 005 27)08/2021. mmotmmbocm RS 90,56 + Selo de Facatragho: R$
O Regisvador Subsliule (Raloel Emesto Diel) Seko o Sscaungdo: GEVIDIORSWER =

AV.14 . 25456 - 27 de agosto de 2021 - AVERSAGAO . BLOGUEIO DE MATRICULA: Ofico n*
10018402443, colodo de 27/08/2021, auinodo diglaments, pela Técnica Jugicidrnia, , instuido
com Despocho/Decsto. prafendo paia MMa. Ao de Direlto, Ora. Aline Yasty Ferondin, gos 26/08/2021. axtraido
dos Autes cdo Procedimento Comum Cived ot 5001935-25.2021.8,24.0124/5C, oo 2' Vara dasta Comarca de lapod.
$C. procedo a presents overbogSo pora consior o SIOQUINO DESTA MATRICINA (Lei n* 6.015/73 Art.
refendo & vercade, do que dou e PROTOCOLO: Tiluka protocei2odo sob n* 45291, na Lo n® |
27812021, EMOLUMENTOS: Iserto. Selo de Fiscolzogdo: RS 282 = Totat RS 262

O Regiskodor Substiuto (Rofoed Emnesto Dief) Seio de fscatagdo: GEV0! 10-UKS

Av-15 . 25.656 - 08/10/2021 - AVERBAGAO - CANCELAMENTO
MATRICULA: Nos termos do Despacho/Declsao, assinado digitalmente pela MMa. Juiza de
Direito, Dra. Aline Vasty Ferrandin, em data de 01/10/2021, extraido dos Autos do
Procedimento Comum Civel n.° 5001935-25.2021,8.24,0126/SC, que tramita pela 2* Vara
desta Comarca de ltapod, SC, tendo apresentado os requisitos exigidos pelas normas legais
@ administrativas, procedo a0 CANCELAMENTO do 6nus averbado sob n.® AV.14 (Blogueio)
desta matricula. O referido é verdade, do que dou fé. PROTOCOLO: prenotado sob o n,

, liviro n, 10/2021. Emolumentos: R$ 90,56. Selo de fiscalizagBo:
selo: R$ 2,82, Valor total: R$ 93,38. O Oficial Substituto:
(Rafael Emnesto Diel).

11/101/2022. ALIENAGAO FIDUCIARIA SOB CONDICAO SUSPENSIVA:
TITULO: INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE GARANTIA, SOB
CONDICAO SUSPENSIVA. DE ALIENACAC FIDUCIARIA DE IMOVEL E OUTRAS
AVENGCAS, firmado em S&o Paulo/SP, datado de 06 de dezembro de 2021, OBJETO: o
imovel desta matricula, em cardter fiducidnio, nos termos e para os efeilos dos artigos 22 e
seguintes da Lel n* 9.514/1997. DEVEDORA FIDUCIANTE: ITAPOA TERMINAIS
PORTUARIOS SIA, sociedade por agies sem registro de companhia aberta perante a
Comisséo de Valores Mobilidrios ("CVM®), inscrita no CNPJ n., 01,317.277/0001-05, com
sede na Avenida Beira Mar 5, n, 2900, Figueira do Pontal, tapos-SC. CREDORA
FIDUCIARIA: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, Instituigéo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central,
inscrita no CNPJ n. 15.227.994/0004-01, atuando por sua filial na Rua Joaquim Floriano, n,
466, Bloco B, CJ 1401, ltaim Bibi, Sio Paulo-SP. VALOR DA DIVIDA: R$ 758.500.000,00
(semenmaeamedlomlhoasequlnhenmmm) Comtadomulo%m
[ uintes - ANEXO | - DESCRICAO DAS CARACTE DAS
OBNGA S GARANTIDAS - ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES. (i)

Emissora: ltapoa Terminals Portudrios S.A; (ll) Valor total da Emiss&o/Principal: O valor
total da Emissdo serd de R$ 750.000.000,00 (setecentos e cinguenta milhbes de reais, na
data da emissdo ("Valor total da Emissdo”™); (i) Quantidade/Valor Nominal Unitario:
Serdo emitidas 750,000 (selecentas e cinquenta mil Debéntures ("Quantidade de
Debéntures®); (iv) Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos, a data de envsslio das
Debéntures & o dia 15 de novembro de 2021 ("Data de Emissio”), (v) Prazo e Data de
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Vencimento: O prazo de imento das Debéntures é de 15 (quinze) anos contados da Data de
Emisso, vencendo-se, portando, em 15 de bro de 2036 ("Data de Vencimento®),
ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado, Resgate Antecipado Facultativo Total, Oferta
de Resgate Antecipado Total e Aquisicao Facultativa, nos termos previstos na Escrilura de Emissdio;
(vi) Atualizagio Monetdria: Valor Nominal Unitano ou saldo do Valor Nominal Unitano, conforme
aplicivel, das Debéntures serd atualizado monetariamente pela variagdo acumulado do Indice
Naclonal de Pregos ao Consumidor Amplo ("IPCA®), apurado e divuigado mensalmente pelo
Instituto Brasilero de Geografia e Estatistica ("IBGE"), desde a Primeira Data de Integralizaclo até
a data do efetivo pagamento ("Atualizagio Monetaria™), sendo o preduto da Atuaizacdo Monetana
automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitano das Debéntures ou, se for o caso, a0 sakio
do Valor Nominal Unitaric das Debéntures, conforme aplicave! ("Valor Nominal Unitério
Atualizado®), calculado de forma exponencial @ cumulativa oo rafa fempans por Dias Otels; (vil)

Juros Remuneratérios: As Debéntures fazem jus a jures remuneratonos, limitado ao maior entre (i)
5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis; e (ll) a taxa interna de retorno do Titulo Pablico Tesouro IPCA + com Juros
Semestrals (nova denominagdo da Nota do Tesouro Nacional, Sérle 8 - NTN B), com vencimento
am 2035, a ser apurada conforme as taxes Indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na
internel, sendo a masor taxa apurada entre (a) a média dos 3 (trés) Dias Utels anteriores ao

Procedimento de Bookbuiding e (b) no Dia Util imediatamente anterior a data de realizagio do

Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de uma sobrefaxa equivalente a até
1,15% {um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta @ dois)
Dias Utels: (viil) Amortizagdo: o Valor Nominal Unitario das Debéntures serd amortizado em 22
(vinte e duas) parcelas semestrais consecutives, nas respectivas datas de amortizagao, sendo a

primeira parcels devida em 15 de maio de 2026 e a Ultima na Data de Vencimento, conforme
cronograma descrito na Escritura de Emissao, ressalvadas as hipdteses de vencimento antecpado,
Resgate Antecipado Facultativo Total, Oferta de Resgate Antecipado Total e Aquisicio Facultativa,
nos termos previstos na Escritura de Emissdo; (ix) Vencimento Antecipado: as obngagdes
decorrentes das Debéniures podem ser declaradas antecipadamente vencidas na ocorréncia das
hipbleses de vencimento antecipadas definidas na Escritura de Emisslo observados 0s prazos de
cura aplicaveis; (x) Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debénlures serdo
efetuados pela Emissora utiizando-se, conforme o caso: (a) o$ precedimentos adotados pela B3,
para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3; ou (b) os procedimentos adotados pelo
Agente de Liquidagiio e Escriturador, para as Debéntures que eventualmente ndo estejam
custodiadas eletronicamente na B3.v (xi) Descrigio do Imével Alienado Fiduciariamente:
Conforme Cldusula 1.1 do Contrato. (xii) Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Atualizagio
Monetdria e dos Juros Remuneratérios, ocorrendo impontualidade no pagamenio de qualquer
quantia devida e nio paga aos Debenturistas, os débitos em atraso ficardo sujeitos, desde a data do
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, independentemente de awiso ou notificagic ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial, a; (a) juros moratdrios & razdo de 1% (um por cento) ao més
sobre o montante devide, calculados pro rate fempons, e (b) multa convencional, kredutivel e de
natureza ndio compensatéria de 2% (dois por cenlo) sobre o valor devido e ndo pago ("Encargos
Moratérios™). CONDIGAO SUSPENSIVA: *1.5 Condiglio Suspensiva. Este Contrato entra em vigor
na data de sua assinatura ¢ permanecerd em vigor até a liquidagdo integral, irrevogavel e
incontestave! das Obrigagdes Garantidas, estando sua eficacia sujeita ao implemento de condicéo
suspensiva, nos termos dos artigos 121 e 125 e seguintes do Codigo Civil, sendo que passara a ser
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eficaz e exequivel. independentemente de qualquer aditamento, notificagdo, assinatura de qualquer
outro decumento ou pratica de qualquer outro ato por qualquer das Partes deste Contrato ou
terceiros, mediante a confirmagao {|) da Bquidagio integral das obrigagbes decorrentes da Divida
Existente: elou (ii) da emiss3o do termo de liberagao aplicavel, o que ocorrer primeiro,o que devera
ser comprovado por meio da apresentacdo, ao Agente Fiduciario, em até 10 (dez) Dias Uteis
contados de um dos eventos ora descritos, dos termoes de quitacdo, relatdrio de encerramento ou
termo de liberaglo, conforme for o caso, ou ainda qualquer outro documento emitido pelos
respectivos credores da Divida Ewstente (“Credores Mapod®), com a finalidade de exonerar
completamente a Fiduciante da Divida Existente e berar as garantias constituidas nos termes do
Contrato de Garantia Existente, 2 serem emitidos pelos Credores Itapoa (“Condigio Suspensiva® e
“Termos de Quilagao e Liberagho”, respectivamente). 1.5.1, Apés a verificagdo da implementagéo
da Condicio Suspensiva, a Allenacio Fiduciaria constituida por meio deste Contrato sera,
para todos os fins de direito, considerada automaticamente eficaz e exequivel.” Contém no
Instrumento, que a presente AlienagBo Fiducidna, assim como todas as demais obrigagbes
pactuadas, permanecerdo integras e em pleno vigor alé a data em que ocorrer um dos seguintes
eventos: "Prazo de Vigéncia®: a) o pleno e Integral cumprimento das Obrigagbes Garantias; ou b)
até que o imodvel sefa excutldo e os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, lenham
recebido o produto integral da excussdo de forma definitiva e incontestavel. As demais

s#0 aquelas constanles do referide contrato. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE PUBLICO
LEILAO: para fins do disposio no art. 24, V1, da Lei n* 9.514/1997, o valor de avaliagdo do presente
imovel é de R$ 594.051.000,00 (quinhentos e noventa ¢ quatro mihdes e cingquenta € um md reais).
FUNDO DE REAPARELHAMENTO DA JUSTICA (FRJ): guia contende o “nesso ndmero®
5800342159, no valor de RS 878,41, paga em 15/12/2021, & guia complemantar "nosso nimero”
5800359771, no valor de R$ 91,54, paga em 06/01/2022. Observagio: Devido ao presente registro,
de acordo com o art. 22 da Lel n* 9.514/1997, a credora passa a ser a detentora da propriedade
fiducidria do presente Imdvel, até que seja extinta a obngagdc contratada. Documentos
Apresentados: (1) Declaragao datada de 23/12/2021, firmada pefa Credora, onde declara, ter pleno
conhecimento referente 4 Serviddo de Passagem averbada sob AV.12 desta matricula, assumindo
tofal e expressa responsabilidade por esta declaragdo; (2) Declaragdo datada de 23/12/2021,
firmada pela credora onde dedara ler pleno conhecimento quanto as restriges averbadas sob
Av.09, Av.13, Av.14 e Av.15, desta matricula, assumindo total e expressa responsabilidade sobre
esta declaragio;, e (3) Carta de Anuéncia, datada de 29/11/2021, prestada por PETROLEO
BRASILEIRO S.A. - PETROBRAS, acerca da ndo oposigiio quanto a0 registro da presente garantia
fiducidria, PROTOCOLO: prenotado socb.e n. 67.948, vro n. 1, de 07/12/2021. Emolumentos: RS
1.779,91. Selo de fiscalzacip-GIRF1754-0273. Valor do selo: RS 3,11, Valor total: RS 1.783,02. 0
Oficial Substituto, ——=F—— afael Ernesto Diel).

requerimento da parte interéSsada, datado de 09/02/2022, instruido com o Termo de Liberagio
Concedido Pelo Agente de Garantia, emitido pela TMF Brasil Administracio e Gestdo de Ativos
Lida, devidamente qualificada no R.10 desta matricula, datada de 02/02/2022, e demais
documentagao probatdria exigida por Lel e que fica arquivada neste Servigo Registral, procedo &
presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA registrada
s0b n.®* R.10 desta matricula. O referido & verdade, do que dou fé, PROTOCOLO: prenotado sob o

n. 69.332, ~de 03/02/2022. Emolumentos: RS 100,00. Selo de fiscalizagio:
GIP76678- do selo: R$ 3,11. Valor total: R$ 103,11. O Oficial Substituto:
. Emaesto Diel).

Av-iew 31/03/2022. CANCELAMENTO DE ONUS: Tendo em vista os mapas
georreferenciados que indicam que a localizagho da servidido de passagem do AV-12 desta
matricula, atestam que ndo sobrepde o imdvel desta matricula, acompanhado de requerimento
unanime dos titulares do imdvel dominante, sarviente e creder fiduciddo, que ficam arquivados neste

Continua na Ficha 09 //

Vallidade: 30 dias
Solicite sua certidio elerronifamente em WWw.réglsrrodeimovels.org.br
Documante assinado digitalmente por DAYANE ESTECUES PEREIRA BE (060.734.625-33)
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA/SC

Marcel Rolando Diel - Oficlal Reglstrador
Avenkia André Rodrigues de Frefias, n® 1067, Rapema do Norie, CEP 89.249-000 - Itapoa/SC
Fone e Whats: (47) 3443-5108 - E-mall: atendimento@reglstroltapoa.com.br

Shte: waw.reglsiroliapoa.com.br

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA - SC
Marcelo Rolando Diel - Oficial Titular

Livro N° 2 - Registro Geral ICHA
MATRICULA N° 25.656 " e

Servigo Registral, nos termos do art. 213, |, "a), e arts. 252 e 250, lodos da Lei de Regswos
Piblicos, e anda os ants. 1.387, 1.383 & 1.389, do Codigo Cl, Acando CANCELADA a averbagio
oobAVﬂ.oeS‘ldOmarvod.?wl desta matricua. O referido & verdade, do que dou fé,
n 69,877, livro n. 1, de 25002/2022. Emolumentos: R$ 100,00. Selo
. Valor do selo: R 3,11. Valor tolal: RS 103,11, O(ﬁeel
fael Emesto Duef),
Av-19 . 25656 3/2023. CANCELAMENTO DE ACAQ : Nos termos do Oficio n. *
310033805825 e 0MN02/2023, expedido paio Julzo de Direito da 2* Vers desta Comarca de Itapod,
SC, extraido do Processo n. 0000286-91.2013.8.24.0126/SC, assnado pela Exma. Juiza de Diresto
DOra, Maria Augusta Tonioll, procedo & pe rhago para fazer constar o CANCELAMENTO
da ac30 objeto da averbacso sob n.° AV.9 desta matricula, O referido & verdade, do que dou fé,
PRO'I"OCO&O. 'gr"g\:n s0b 0 n, 76.093, Ivro n. 1, de 17/0272023. Emclumentos. RS 108,82, Selo .
v 5322-13IJ Valor do selo: RS 3,38, Valor totak RS 112,21, O Oficial Substituto;

¢l Ermesto Diel).

Valicdede: 30 diax
Solicite xua cestidis eletronicanents en www.regiztrodeizoveix.org.br

Documento saxainedo digitalszente por AMANDA GOBSEL (072.553.35%e50)
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA/SC
Marcel Rotanco Diel - Oficlal Reglstracor

Avenkia André Rodrigues de Frafias, n° 1067, Rapema do Norie, CEP §9.249-000 - fapoa/SC
Fone e Whats: (47) 3243-6108 - E-mall: atendimento@reglstroltapoa.com.br

She: waw.regisiroliapoa.com.br

Continuagdo da certidao da matricula 25.656.
Nudmero do Ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 19

ItapoalSC, 02 de margo de 2023

Amanda Gobel - Escrevente

Emolumentos: R$ Isento
Selos: RS 0,00
Total: RS 0,00

GLS70755-RMWI
Confimy o daadon &0 3o core
www.tisc.jus.br/selo

Valicdede: 30 dias
Solicite xua certidic eletronicamente am www.regixtrodeizoveix.org.br
Documentc aszinado digitalzente por AMANDA GOBSEL (072.553.35%e50)
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Planta Geral do Porto de Itapoa (Implantacdo).

EDIFICACOES AREAS

1| PORTARIA 30,24m?
2 | PREDID ADMINISTRATIVO 2849, 37m?
3 uocKEljs S
4 | REFETORID

5 | CISTERMA 57,00m?
& | TORRE DE AGUA 79,02m?
7 | ESTAGAD DE TRATAMENTD DE ESGOTO | 2B,06m2
B | DFICINA DE MANUTENGAD MECANICA | 2403 00m?
9 [ CROSSDOCKING 1000,00m2
10 | ARMAZEM DE INSPECAD 1226,82m2
11| POSTO DE ABSATECIMENTD - DIESEL 296,60m*
12 | CENTRAL DE RESIDUDS 150,00m*
13 [ SUBESTAGAD D1-SEQ1 222 4m?
14 | SUBESTAGAD D4-SEQ4 50,40m#
15 | PREDID DE APOID GATES 373,50m?
16 | BATES 2460, 41m?
17 | POSTO DE ABASTECIMENTD - GLP 307 80m?
18 | SUBESTAGAD 138k B2 50m2
19 | DEPOSITO DE EMERGENCIA AMBIENTAL | 52.8m®
20 | SUBESTAGAOD D2-SE02 90,84m?
21 | SUBESTAGAD 03-SE03 128,18m?
22 | ARMAZEM CROSSDOCKING 1000,00m2
23 | BANHEIRD FIXD 6.B0m?
24 | BANHEIRD FIXD £, 80m?
25 | SUBESTAGAD D5-SE05 127 20m?
26 | CENTRAL DE RESIDUDS 132,00m?
27 |ETE-AREAF 110,00m?
28 | ETA- AREAF 14,91m2
28 | CANIL K3 15,00m2
30 |GLP 9,36m2
31 | ARMAZEM AREA E-+F 9967, 98m*
32 | SUBESTACAD SE-DIE 178,50m?
33 | CANIL EXISTENTE - INSPEGAD 29,20 me
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