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1. INTRODUCAO

1.1. SOLICITANTE

O presente trabalho foi solicitado pela empresa Itapoa Terminais Portudrios S/A.

1.2, OBIJETIVO

O objetivo do presente trabalho é estabelecer os valores de mercado e de liquidagdo forcada, na data base
Abril/2024, do imdvel urbano (Unidade Portuaria) situado na Avenida Beira Mar 5 n? 2900, bairro Figueira do
Pontal, municipio de Itapod, estado de Santa Catarina.

Obs. - A vistoria fisica “in loco” no imdvel avaliando foi realizada nos dias 18 e 19/04/2024 com o acompanhamento
do Eng? Diego Leandro da Silva do Setor de Engenharia e Infraestrutura do Porto de Itapoa.

2. RESUMO DE VALORES

2.1. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Valores expressos em reais — Data base Abril/2024

Valores de Mercado

Terreno 308.242.000,00
EdificagOes e benfeitorias 1.059.018.000,00
Valor de Mercado do Imével 1.367.260.000,00

(Hum bilhdo, trezentos e sessenta e sete milhGes, duzentos e sessenta mil reais)

2.2. VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA DO IMOVEL

Valor expresso em reais — Data base Abril/2024

Valor de Liquidagdo Forgcada do Imével 957.082.000,00

(Novecentos e cinquenta e sete milhdes, oitenta e dois mil reais)
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2.3. DEFINICOES DOS VALORES DETERMINADOS NO PRESENTE TRABALHO

De acordo com as Normas 14653-1 e 14653-2 da ABNT — Associagdao Brasileira de Normas Técnicas e conceitos
utilizados pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de AvaliacOes e Pericias de Engenharia, apresentamos a seguir as
defini¢Ges referentes aos valores de mercado e de liquidacdo forcada:

e Valor de Mercado — “Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente
um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes de mercado vigente. ”

e Valor de Liquidagdo Forgada — “Condicdo relativa a hipétese de uma venda compulséria ou em prazo
muito menor que o médio de absor¢do pelo mercado. “

3. METODOLOGIA UTILIZADA

Dentre os métodos estabelecidos pela ABNT NBR 14653, a metodologia utilizada no presente trabalho para a
determinacgdo do valor de mercado do imdvel foi o “Método Evolutivo”.

O Método Evolutivo estabelece que a composicdo do valor total do imdvel avaliando pode ser obtida através da
conjungdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerado o custo de reproducdo da edificacdo e
benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagdo, ou seja:

VI=(VT+CB)xFC
Onde:

Vi Valor de mercado do imovel

VT Valor de mercado do terreno

Custo da reedi¢do da edificagdo e

CB
benfeitorias devidamente depreciado

FC Fator de comercializagdo

A aplicagdo do método evolutivo exige que:

e O valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de mercado ou, na
impossibilidade deste pelo método involutivo;

e As edificagdes e benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou pelo método
da quantificacdo de custo;

® O fator de comercializagdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor do que a
unidade, em fungdo da conjuntura do mercado a época da avaliagdo.
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4. CARACTERISTICA GERAL DA REGIAO (ITAPOA - SC)

O municipio de Itapoa estd localizado no litoral norte do estado de Santa Catarina, préximo a divisa com o estado
do Paran4, tendo como limites:

e Norte: Estado do Parand / Sul: Municipio de Sdo Francisco do Sul;
e Leste: Oceano Atlantico / Oeste: Municipio de Garuva.

Itapod se caracteriza por ser um importante polo de turismo e por abrigar o Porto de Itapod, um dos mais
importantes portos do pais.

Os setores de construgdo civil, pesca artesanal, a agricultura de subsisténcia e a pecudria sdo também atividades
relevantes para a economia do municipio.

A figura a seguir ilustra a localizagdo do municipio de Itapoa.

Mapa de localizagdo do Municipio de Itapoa
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Localizagao
Como ja mencionado, o imével avaliando situa-se no municipio de Itapod, estado de Santa Catarina.

O mapa a seguir ilustra a localizagdo do municipio de Itapoa, bem como as distancias aproximadas em relagdo as
cidades de Curitiba, Joinville e Floriandpolis.

i
7/




fourwert

Consultoria

5. CARACTERISTICAS GERAIS DO TERMINAL PORTUARIO DE ITAPOA

O Terminal Portuario de Itapod é um terminal privado que iniciou suas operacdes em 2011 e que atualmente é
considerado um dos mais eficientes terminais logisticos de contéineres da América Latina.

O Terminal Portudrio de Itapoa estd localizado no municipio de Itapod em Santa Catarina, na area da Baia de
Babitonga.

» Localizagdo do Terminal Portuario de Itapoa

Como ja mencionado anteriormente, o Terminal Portuario de Itapod (imovel avaliando) estad situado na Avenida
Beira Mar 5 n2 2900, bairro Figueira do Pontal, municipio de Itapoa, estado de Santa Catarina.

Os dados a seguir (fonte: site www.portoitapoa.com.br) ilustram as principais informagdes relativas ao Terminal
Portudrio de Itapoa.

PORTO ITAPOA - O Terminal
O Porto Itapoad esta entre os maiores terminais portuarios de contéineres do Brasil.

O Porto Itapod iniciou suas operagdes em junho de 2011, sendo considerado um dos terminais mais ageis e
eficientes da Ameérica Latina e um dos maiores e mais importantes do Pais na movimentagdo de cargas
conteinerizadas. De administracdo privada, possui uma estrutura capaz de movimentar 1,2 milhdo de TEUs por ano
e estd rumo a fase final de sua expansdo que possibilitara a movimentacdo de 2 milhdes de TEUs anualmente.

Localizado no litoral norte de Santa Catarina, o Porto Itapoa estd posicionado entre as regides mais produtivas do
Brasil, contemplando importadores e exportadores dos mais diversos segmentos empresariais. Além da sua
localizagdo estratégica, o Terminal integra a Baia da Babitonga, possuindo condigdes seguras e facilitadas para a
atracac¢do dos navios. Com aguas calmas e profundas, a baia é ideal para receber embarcacdes de grande porte,
uma tendéncia cada vez mais adotada na navegag¢do mundial.

Nascendo como um dos mais modernos terminais do mundo, o Porto Itapoa se insere no municipio de Itapoa como
um projeto greenfield, situado longe do perimetro urbano da cidade, com ligagdo direta a BR 101, possui uma area
de 12 milhdes de m?, definida pelo Plano Diretor do Municipio para receber empreendimentos complementares.

Estrategicamente localizado entre os Estados do Parana e Santa Catarina, o Porto Itapoa oportuniza a concentragdo
de cargas de clientes dos dois estados.

Além disso, Itapoa esta a meio caminho das duas maiores areas metropolitanas da regido. Joinville, a maior e mais
industrializada cidade de Santa Catarina, fica a 80 km a sudoeste e Curitiba, capital e a maior cidade do Parana esta
a 140km ao norte.
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A regido sul do Brasil possui intensa atividade econdmica, tanto no setor industrial como agricola, caracterizada
principalmente pelos commodities, como soja e arroz, bem como a linha pecuarista de aves, suinos e gado.

A regido também abriga inUmeras atividades com a extragdo de madeira, industria de papel, fabricas de
automdveis, produtos da linha branca, téxtil e metal-mecanico.

&l'.sv

W BR 101

JT@PQA

Acesso Rodoviario

Com acesso dedicado e praticamente exclusivo, ligando o Porto Itapoa a BR 101 através da SC 416, o Terminal criou
uma ligacdo rodovidria sem interferéncia no perimetro urbano da cidade. Com o auxilio do Governo de Santa
Catarina, as condi¢Oes de acesso ao Porto Itapod estd entre as melhores do Brasil.

Acesso Maritimo

Sdo trés os fatores que tornam a Baia da Babitonga exclusiva e incompardavel a qualquer canal de acesso portuario
da regido. Primeiramente, a baia oferece dguas naturalmente profundas e abrigadas, minimizando o indice de
fechamento de barra e atrasos em atracagGes. Em segundo lugar, a baia é extensa, contemplando uma das maiores
bacias de evolucdo do continente, o suficiente para entradas e saidas de navios simultaneamente, evitando tempo
de espera. E, por fim, as dguas calmas da baia possibilitam operagdes de navios de forma 4gil e segura.

Por essas razoes, Itapoa é um dos Unicos terminais do Pais com capacidade para operar embarcagbes de grande
porte que navegam na costa brasileira.
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» Infraestrutura do Terminal Portudrio de Itapoa

Em relagdo a infraestrutura, o quadro a seguir (fonte: site www.portoitapoa.com.br) ilustra as informagdes técnicas
(atualmente existentes) mais relevantes do Terminal Portudrio de Itapoa.

TIFD DE INSTALACAD Terminol Autorizado Privado

SISTEMA DE TRABALHO Privadao / Prdprio

BERCOS DE ATRACACAD

Pl

COMPRIMENTO DO BERGO 8O0 metros

LARGURA DO BERCD 43 metros

CALADO MAXIMO DE OPERACOES NOS BERCOS . de300m ai2 3100 de310maté32  de 320m até 336m -
pad 1Z.00m Lood 11,50m Load 11,00m

AREA DE PATIO 400.000m?

TOMADAS REEFERS 1892

GATES B

PORTEINERES 7 (Super Post-Ponomaox)
ALCAMCE DOS PORTEINERES d {(55m / 71 mws) e 3 (65m / 23 rows)
ALCANCE VERTICAL 4 {42 metros) € 3 (45 metros)
SPREADERS Twin fift

RTGS 17

RTGS [AUTOMATIZADOS) 10

TERMINAL TRACTORS 43

REACH STACKERS 5

EMPTY HANMDLERS 3

SCAMNMER 2
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Layout e Expansao

Diante do crescimento das operagdes, e da prépria demanda do mercado por terminais ageis e eficientes, o Porto
Itapoa esta rumo a ultima fase do projeto, que prevé a expansao fisica e operacional do empreendimento.

Hoje, o Terminal possui dois bergos de atracacdo que somam um comprimento total de 800 metros por 43 metros
de largura, e uma profundidade natural de 16 metros, que permite a atracag¢do simultanea de dois navios Super
Post Panamax.

O pétio possui uma area de cerca de 400 mil metros quadrados, sendo mais de 8.000m? de armazenagem seca e
uma camara fria para carga refrigerada. O scanner do Porto Itapoa é um dos mais modernos da América Latina,
para verificagdo das cargas conteinerizadas. O Terminal possui ainda mais de 2.000 tomadas reefers para cargas
refrigeradas, uma das principais demandas de exportacdo da regido.

Com o projeto de ampliagdo, a fase final do Porto Itapod tera trés bercos, somando um pier de 1.200 metros, e
uma area de armazenamento de aproximadamente 2 milhGes de TEUs, ou seja, quatro vezes maior, que sua darea
inicial.

Area de Pdtio Comprimento do Pier Quantidade de Capacidade de

portéineres movimentacdo anual

150 400 455 630 800 1210 4 7 13 05 18 2

| E——1 | — — _ T |

ONTEM AMANHA ONTEM HOJE AMANHA ONTEM HOJE AMANHA ONTEM HOJE AMANHA

PORTO ITAFOA ONTEM HOJE AMANHA

BERCOS 2 (800 o

TGS 11 27 38

REACH STACKERS g ’

TERM. TRACTORS 26 48 80

GATES 6 8 12

10
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Reefer care
Itapoa esta equipada com mais de duas mil tomadas reefers, que alimentam as cargas refrigeradas 24 horas por
dia.
Os contéineres sdao submetidos ao monitoramento continuo e a disponibilidade de tomadas somado aos custos

competitivos para o cliente, tém sido um importante atrativo para que muitas empresas migrem suas operagoes de
exportacao reefer para o Terminal.

Gates
Oito gates trabalham 24 horas por dia, de forma dinamica, sendo duas pistas de entrada, duas de saida, duas
reversiveis e duas somente para movimentagao de contéineres cheios.

As informacGes do contéiner, caminhdo e peso sdo coletadas automaticamente via OCR, economizando o tempo do
transportador e minimizando erros.

O acesso biométrico de identificagdo do condutor agiliza ainda mais o processo e o torna mais seguro.

Nesta configuracdo, o tempo médio de espera no Gate do Porto Itapod é um dos menores do continente.

11



fourwert

Consultoria

> CONSIDERAGOES IMPORTANTES

1. O imovel objeto de analise é parte integrante de um empreendimento privado (Terminal Portudrio de
Contéineres) que encontra-se em plena operagdo, possuindo as licengas ambientais, de instalacdo e de
funcionamento vigentes.

2. Trata-se de um dos mais modernos e eficientes portos da América Latina na movimentagao de
contéineres.

3. A ampliagao da infraestrutura operacional (cais e patio de armazenagem de contéineres) realizada em
2018, bem como as novas ampliagbes do patio de armazenagem de contéineres e de diversas
edificagcdes auxiliares (32 Fase) que foram concluidas em 2022, 2023 e 2024, demostra o continuo
potencial de crescimento das atividades do Porto de Itapod, potencializando ainda mais sua
atratividade.

4. O pier de atracagdo (cais), mesmo sendo offshore (distando aproximadamente 230 metros da linha da
costa) e ndo estando “dentro dos limites” da drea da matricula do imoével avaliando, é parte
fundamental do “negécio” e da operacao do Porto de Itapod, e desta forma, em funcdo do terminal
estar em operagao na data base do presente trabalho, o mesmo foi considerado na determinagao dos
valores de mercado e de liquidagao forgada.

12
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As figuras a seguir ilustram a localizagdo do imdvel avaliando (Terminal Portuario de Itapoa), bem como a Planta
Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) da unidade portudria.

Est

Praia De §2)
Itapod

Pousada Delville 9 4

DO UBATUBA

permercado Litoral

5

0 Praia de Ubatuba §
P = A

o LOCALIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

Mapa de localizagdo do imével avaliando

13



fourwert

Consultoria

X
(AR E 4 1)

Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo)

14
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A Avenida Beira Mar 5 no trecho do imével apresenta trafego de baixa intensidade, mao dupla de diregdo, tragado
parte retilineo e parte curvilineo e pistas de rolamento com pavimentagdo asfaltica.

A Rua Emilio F. Battistella no trecho do imdvel apresenta trafego de baixa intensidade, mao dupla de direcdo,
tracado retilineo e pistas de rolamento com pavimentacédo asfaltica.

Dentre as principais vias proximas ao imoével avaliando, além de outros trechos da Avenida Beira Mar, destacam-se
a Estrada José Alves e o ramal de ligagdo (B1), acesso exclusivo de caminh@es para a entrada e saida no terminal
portuario, e a Avenida Brasil.

e  Caracteristicas da Regiao

A regido como um todo apresenta ocupac¢do mista (residencial, comercial, portudria e de prestacdo de servigos),
sendo a mesma dotada de diversos melhoramentos publicos, tais como: rede de energia elétrica, iluminacdo
publica, coleta de lixo, redes de agua e de esgoto, pavimentagdo asfaltica (parcialmente), telefone e transporte
publico (6nibus).

15



fourwert

Consultoria

As fotos a seguir ilustram os logradouros para os quais o imével avaliando faz frente.

e Avenida Beira Mar 5

AVENIDA

BEIRA MAR V

Detalhe da placa de identificagdo
(Avenida Beira Mar 5)

Vistas parciais da Avenida Beira Mar 5 com o imével avaliando a esquerda

16
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e Rua Emilio F. Battistella

Detalhe da placa de identificagdo
(Rua Emilio F. Battistella)

Vista parcial da Rua Emilio F. Battistella com o Vista parcial da Rua Emilio F. Battistella com o
imovel avaliando a esquerda imoével avaliando a direita

17
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6. MACROZONEAMENTO / ZONEAMENTO DO IMOVEL

6.1. MACROZONEAMENTO

De acordo com a Lei Complementar Municipal n2 048, de 28 de setembro de 2016, que dispGe sobre o Plano
Diretor Municipal que estabelece Objetivos, Diretrizes e Instrumentos para as A¢des de Planejamento no Municipio
de Itapoa — SC e da outras providéncias, o imdvel avaliando estd inserido no Macrozoneamento denominado
Macrozona Urbana Portudria e Retroportuaria (MUPR).

A figura a seguir ilustra o mapa do macrozoneamento com a indica¢do da localizagdo do imdvel avaliando.

° LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO | | EGENDA

—= Limite Municipal @ 1 - MAA - Macrozona de Atividade Agrossilvipastoril
=== Perimetro Urbano N 2 - MUC - Macrozona de Uso Controlado

=~ Hidrografia principal @ 3 - MCH - Macrozona de Conservagdo Hidrica

- Hidrografia secundaria W 4 - MCA - Macrozona de Conservagdo Ambiental
Hidrografia terciaria I S - MPA - Macrozona de Preservagdo Ambiental

—— Oleoduto B 6 - MUPR - Macrozona Urbana Portudria e Retroportuéria
w— Rodovia Estadual 7 - MEP - Macrozona de Expansdo Portudria
Estradas Municipais [Z=3 8 - MUS - Macrozona Urbana de Servigos
9 Malha Existente 3 9 - MUR - Macrozona Urbana Residencial
5 Malha Projetada =7 10 - MUPA - Macrozona Urbana de Protecéio Ambiental

De acordo com a Lei Complementar Municipal n2 048, CAPITULO V DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL:

Art. 81. O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do territério e tem como objetivo

definir diretrizes para a utilizagcdo dos instrumentos de ordenacgdo territorial e de zoneamento de uso e ocupagao e
de parcelamento do solo.

18
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Art. 82. A Politica de Uso, Ocupacgdo e Parcelamento do Solo tem por finalidade precipua a ocupagdo, o uso e a
transformacgdo do territério do municipio com vistas a propiciar a satisfagdo das demandas econémicas, sociais e
ambientais de modo sustentavel e equilibrado.

6.2. ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO MUNICIPAL — ZEEM / ZONEAMENTO, USO E OCUPAGAO DO
SOLO URBANO

» Zoneamento Ecolégico Econdmico Municipal — ZEEM
Segundo a Lei Complementar Municipal n? 131, de 22 de dezembro de 2022, que Dispde sobre o Zoneamento

Ecolégico Econ6mico Municipal — ZEEM, e dé Outras Providéncias, o imével avaliando esta inserido na Zona
Portuaria (ZPORT).

A figura a seguir ilustra o mapa do zoneamento ecoldgico econémico municipal com a indicagdo da localizagdo do
imodvel avaliando.

o LOCALIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

ZONEAMENTO PROPOSTO =3 13 - Zona de Servicos 1 (2S-1)

W 1 - Zona de Preservagdo Ambiental (ZPA) B 14 - Zona de Servigos I (ZS-11) -
3 2 - Zona de Protecdo Ambiental (ZOPAM) W 15 - Zona Servigos 111 - Rodovia (ZS-III)

Bl 3 - Zona de Conservagdo Ambiental (ZCAM) [ 16 - Setor Especial de Turismo e Servigos I (SETES-I)

[ 4 - Zona de Conservacdo Hidrica (ZCH) [ 17 - Zona Retro-Portudria e Industrial (ZRPI) 1
Wl S - Zona de Uso Restrito (ZUR) M 18 - Zona Portudria (ZPORT)

B 6 - Zona de Uso Controlado (ZUC) =3 19 - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

[ 7 - Zona de Atividade Agrossilvipastoril (ZAAgro, pmmm 20 - Zona Especial de Pescadores I (ZEP-I)

[ 8 - Zona Urbana I (ZURB-1) i 2 7 s 5
=39 - Zona Urbana 11 (ZURB-11) [0 21 - Setor Especial Aerovidrio/Zona de Servigos I (SEAer/ZS-1)

[ 22 - Zona de Animagdo e Entretenimento (ZAE)
I 10 - Zona Urbana III (ZURB-III 5
W 11 - Zona Urbana IV ((ZURB-IV)) 23 23 - Zona de Expansdo Portuaria (ZEP)
T 12 -Zona Urbana V (ZURB-V) (D 24 - Zona de Transigdo (ZTS) |

2233 25 - Zona de Amortecimento (ZAm)

19
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De acordo com a Lei Complementar Municipal n2 131, Secdo Il — Abrangéncia do Zoneamento Terrestre:

Art. 10. O ZEE engloba os ecossistemas terrestres e de transi¢do entre costa-oceano-costa, e, consideradas as suas
caracteristicas particulares, os ecossistemas de transicdo podem ter suas normas, diretrizes e metas estabelecidas
no Zoneamento Terrestre, Zoneamento Marinho, ou em ambos.

Art. 11. A drea terrestre do municipio de Itapoa fica subdividida de acordo com o mapa do ZEE, Anexo Il desta Lei,
considerando o Plano Diretor Municipal — Lei n2 676, de 2016.

Paragrafo Unico. As zonas e os setores s3o as seguintes:

| - Zona de Preservagdao Ambiental — ZPA;

Il - Zona de Protecdo Ambiental — ZOPAM;

Il - Zona de Conservagdo Ambiental — ZCAM;

IV - Zona de Conservacgado Hidrica — ZCH;

V - Zona de Uso Restrito — ZUR;

VI - Zona de Uso Controlado — ZUC;

VII - Zona de Atividade Agrossilvipastoril — ZAAgro;
VIII - Zona Urbana | — ZURB-I;

IX - Zona Urbana Il = ZURB-II;

X - Zona Urbana Il — ZURB-III;

Xl - Zona Urbana IV — ZURB-IV;

XIl - Zona Urbana V — ZURB-V;

Xl - Zona de Servigos | — ZS-I;

XIV - Zona de Servigos Il — Z5-11;

XV - Zona de Servigos Il — Rodovia — ZS-Ill;

XVI - Setor Especial de Turismo e Servigos | — SETS-I;
XVII - Zona Retroportuarias e Industrial — ZRPI;
XVIII - Zona Portudria — ZPORT;

XIX - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

XX - Zona Especial de Pescadores | — ZEP-I;

XXI - Setor Especial Aeroviario/Zona de Servigos | — SEAer/ZS-I;
XXII - Zona de Animagdo e Entretenimento — ZAE;
XXIII - Zona de Expansdo Portuaria — ZEP;

XXIV - Zona de Transi¢do — ZTS;

XXV - Zona de Amortecimento — ZAm.

Art. 12. As tipologias do Zoneamento Ecoldgico-Econ6mico Municipal sdo classificadas conforme o detalhamento
normativo constante no Anexo Il desta Lei, considerando-se a importancia ecoldgica, as limitagdes e as fragilidades
dos ecossistemas, estabelecendo as vedagdes, restricdes e alternativas de utilizagdo do territorio, e, determinando
a realocagdo de atividades incompativeis com suas diretrizes gerais.
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Paragrafo Unico. As classificagOes das tipologias do ZEE s3o as seguintes:

XVIIl - Zona Portudria — ZPORT: corresponde a area destinada as atividades portudrias, localizada ao sul do
municipio, tendo como finalidade, necessidade e/ou caracteristica:

a) estabelece-se, espacialmente, da seguinte forma:

1. Bairro Figueira do Pontal, iniciando na Rua 2.850 até a Rua 3.140, onde ja se encontram instalados
infraestrutura, edificacGes e equipamentos, visando ao correto funcionamento e desenvolvimento das
atividades portudrias, bem como de dreas contiguas a estas, ainda com ocupa¢do mais esparsa,
considerando-se de baixa densidade;

2. Bairro Pontal do Norte, iniciando na Rua 2.670 até a Rua 2.680, confrontando com a Baia da Babitonga e
o limite da area retroportuaria.
b) aponta como principais objetivos:
1. Ordenar e consolidar a ocupacdo desta area, voltando-se ao crescimento da atividade portudria;
2. Visar ao desenvolvimento socioeconémico do municipio, contudo, sem olvidar de aspectos sustentaveis

do ponto de vista ambiental.

c) devem ser aprovados os usos, as atividades e os demais pardmetros urbanisticos permitidos e permissiveis nesta
zona, pela SEPLAN, com andlise do CDUI e do Conselho Municipal da Cidade de 11 Itapod — CONCIDADE,
obedecendo as diretrizes, programas, zoneamento e planos especificos das autoridades portuarias pertinentes e
afins, assim como os érgdos ambientais conexos.

De acordo com a Lei Complementar Municipal n2 131, Anexo Il - Parametros de uso e ocupagdo do solo para a
Zona Portudria — ZPORT estao apresentados a seguir.

TABELA
PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

D Usos

Zona/Setor Permitido Permissivel Proibido

- comércio e servigo setorial ©;
- comércio e servigo especifico 1%%;
- comunitario 4.

todos os
demais usos

- comércio e servigo geral 2%;

ri (12) (13)
18 Zons Fortistia/ZPORT] - implantagdo de portos nauticos.

Observagées:

(9) Somente para os usos: Centros Comerciais; Edificios de Escritdrios; Escritorio de Comércio Atacadista; Sede de Empresas; Servigos Publicos;
Comércio Atacadista; Depdsitos, Armazéns Gerais. Todos demais usos sdo proibidos.

(12) Os parametros urbanisticos desta area deverdo respeitar as diretrizes, planos, zoneamentos e programas especificos pertinentes dos 6rgdos
responsaveis, sobre tudo da Prefeitura Municipal de Itapod e ANTAQ (Agéncia Nacional de Transportes Aquaviarios), entre outros.
(13) Os usos, atividades e demais parametros urbanisticos permitidos e permissiveis nesta zona deverdo ser aprovados pelo érgdo municipal
responsavel pelo setor de planejamento urbano e municipal, ouvido o Conselho de Desenvolvimento Urbano de Itapoa - CDUI e demais 6rgdos e
colegiados competentes.

(20) Exceto para os usos: canil; entrepostos, cooperativas e silos; Impressoras e editoras; servigos e coleta de residuo organico ndo inerte;
hospital veterinario e hotel para animais.

(21) Permissivel somente para servigos de bombas de combustivel para abastecimento de veiculos da empresa; centro de apoio logistico;
estacionamento e servigos de apoio logistico.
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» Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo Urbano

De acordo com a Lei Municipal n? 676, de 29 de setembro de 2016, que Dispde sobre o Zoneamento, Uso e
Ocupagdo do Solo Urbano do Municipio de Itapod — SC o imével avaliando esta inserido na Zona Portuaria (ZP).

A figura a seguir ilustra o mapa do zoneamento com a indicagdo da localizagdo do imdvel avaliando.

— 777;/&/'

o LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

' LEGENDA ® |
—— Limite Municipal ZONEAMENTO PROPOSTO
~ = Parimetro Ur:ano =0 1 < Zona Urbana I [0 10 - Zona Retro-Portuaria e Industrial
=~ Hidrografia principal 352003 Uroans 1T = }é : %gg: E:ge‘::?glade Interesse Social
~ Hidrografia secundaria I 3 - Zona Urbana 111 -i13-Z E ial de P d 1
Hidrografia terciaria EE 4 - Zona Urbana IV IR EIPOCKY 08 LERACOIES!
— Oleoduto M 5 - Zona Urbana V =3 14 - Zona de Protegdo Ambiental
—— Rodovia Estadual [==0 6 - Zona de Servigos I R 15 - Zona de Uso Restrito
~—— Estradas Municipais B 7 - Zona de Servicos 11 [0 16 - Setor Especial Aeroviario/Zona de Servigos I
- Malha Existente @ 8 - Zona Servigos 111 - Rodovia [0 17 - Zona de Animagdo e Entretenimento
=3 Malha Projetada 3 9 - Setor Especial de Turismo e Servicos I~ £ZZ] 18 - Zona de Expansédo Portuaria
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Segundo a Lei Municipal n2 676, CAPITULO Il - DO ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO, Secdo | -
Das Zonas e Setores Urbanos:

Art. 24. A area urbana do Municipio de Itapoad, constante do Anexo 04 e parte integrante desta Lei, fica dividida em
zonas urbanas, que passam a ser denominadas como segue:

I. Zona Urbana | — ZU-I;

Il. Zona Urbana Il — ZU-II;

Ill. Zona Urbana Il = ZU-IIl;

IV. Zona Urbana IV — ZU-IV;

V. Zona Urbana V — ZU-V;

VI. Zona de Uso Restrito — ZUR

VII. Zona de Servigos | — ZS-I;

VIII. Zona de Servigos Il — ZS-Il;

IX. Zona de Servigos Il — Rodovia — ZS-ll;

X. Setor Especial de Turismo e Servigos | — SETS;

XI. Setor Especial Aeroviario — SEA/Zona de Servigos | — Z5-1;
XIl. Zona Retroportuaria e Industrial — ZRPI;

Xlll. Zona Portuaria — ZP;

XIV. Zona de Expansdo Portudria — ZEP;

XV. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

XVI. Zona Especial de Pescadores | — ZEP-I;

XVII. Zona de Protegdo Ambiental — ZPA,;

XVIII. Zona de Vocagéo Turistica. - ZVT;

XIX. Zona de Vocagdo Turismo-Nautico — ZVTN; e

XX. Zona de Vocagdo Animagdo e Entretenimento — ZVAE.

Art. 39. Zona Portuaria — ZP - corresponde a area destinada as atividades portuarias, localizada ao sul do
Municipio, assim compreendido:

I. No bairro Figueira do Pontal, iniciando na Rua 2.850 (dois mil oitocentos e cinquenta) até a Rua 3.140 (trés mil
cento e quarenta), onde ja se encontra instalada infraestrutura, edificagbes e equipamentos para o correto
funcionamento e desenvolvimento das atividades portuarias, bem como dreas contiguas a estas onde ha ainda uma
ocupacgdo mais esparsa, presentes entre outros, sendo considerada de baixa densidade;

Il. No Bairro Pontal do Norte, iniciando na Rua 2.670 (dois mil seiscentos e setenta) até a Rua 2.680 (dois mil
seiscentos e oitenta), confrontando com a Baia da Babitonga e o limite da area retroportuarea.

§19. Tem como objetivo ordenar e consolidar a ocupacgdo desta area voltada ao crescimento da atividade portudria,
visando o desenvolvimento econdmico e sustentavel do municipio.

§29. Os usos, atividades e demais parametros urbanisticos permitidos e permissiveis nesta zona deverao, conforme
tabela do Anexo 06, ser aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo setor de planejamento urbano e
municipal, ouvido o Conselho de Desenvolvimento Urbano de Itapoa — CDUI e CONCIDADE, em especial, obedecer
as diretrizes, programas, zoneamento e planos especificos das autoridades portuarias pertinentes e afins.
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De acordo com a Lei Municipal n2 676 os parametros urbanisticos (Anexo 06 — Quadro Il de Parametros de
Ocupagdo do Solo Urbano) para a Zona Portuaria (ZP) estdo apresentados a seguir.

LOTE MINIMO Nimero de Pavimentos ﬂf:eﬁc.l este e Taxa de ocupagio
s 2 Maxima (com Taxa de
Recwo Afastamentos - Miximo (com Maximo (com compra ou permeabilidade
Area Testada Freatall L compra oo Basico SR ON Basica transf. minima
ZONAS (b) transf. Potencial trans. Potencial F
construtivo) (b) construtivo) Foeacks’
construtive)
(m) (m) (m) (m) (un) (un) % % %
Zona de Expansio 5 s p " "
Portudria. 360 12 5 5 2 - 1 - 65 - 3
. Zona Portudria 2880 50 15 5 1 - 0,65 - 65 - 35
Zona Retro
portuéria e 2880 50 15 5 2 - 0,65 - 65 - 35
industrial
Zona de Protegio
Ambiental B B ) ) ) B B
Observagdes:

(a) Deve ser obedecido o recuo minimo de 1,5 metros, quando houver aberturas.

(b) Nas zonas urbanas somente serd permitido o quantitativo de pavimentos maximo, desde que a area a ser implantado o
empreendimento/edificacdo ou este atenda aos seguintes itens de infraestrutura basica: abastecimento de &gua, esgotamento sanitario,
drenagem urbana, sistema vidrio com capacidade para atender a demanda a ser gerada pelo empreendimento/edificagdo.

(c) Para a determinagdo do numero de pavimentos basico a serem construidos nas zonas urbanas | a V, sera utilizado da linha imaginaria
limitadora da altura das edificagbes em trinta e seis metros. A altura maxima das edificagdes ndo podera ultrapassar a linha imaginéria do cone
de 20°, tragada no sentido leste-oeste do ponto da linha de costa (término da praia e inicio da vegetagdo) mais proxima, na referéncia de nivel
zero, ao ponto central da edificagdo, com dngulo de 202 (vinte graus) em relagdo ao terreno, tendo como limite maximo a altura de 36 metros
(12 pavimentos). A partir do término da praia e inicio da vegetacdo até encontrar a linha imaginaria tracada no sentido leste-oeste do ponto da
linha de costa, a altura maxima deve ser de 8,50 metros (oito metros e cinquenta centimetros).

(d) Para a determinagdo do nimero de pavimentos maximo a serem construidos nas zonas urbanas | a V, poderdo ser construidos pavimentos
acima da linha imagindria limitadora da altura das edificagcGes em trinta e seis metros, nunca acima do cone de insolagdo, angulo de 20°desde
que aplicado o instrumento urbanistico da Outorga Onerosa do Direito de Construir. Nas zonas urbanas IV e V poderd ser utilizado o
instrumento de Transferéncia do Direito de Construir para a edificagdo acima do cone de insolagdo.
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7. IMOVEL AVALIANDO

O imével avaliando estd situado na Avenida Beira Mar 5 n2 2900, bairro Figueira do Pontal, municipio de Itapod —
SC, sendo o mesmo composto por terreno, edificagdes e benfeitorias.

As fotos a seguir ilustram as fachadas do imével avaliando.

e Avenida Beira Mar 5

Vistas parciais da fachada do imdvel avaliando
(Avenida Beira Mar 5)

Vistas parciais da fachada do imdvel avaliando
(Avenida Beira Mar 5)
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Vistas parciais da fachada do imével avaliando
(Avenida Beira Mar 5)

Vistas parciais da fachada do imoével avaliando
(Avenida Beira Mar 5)

Vistas parciais da fachada do imdvel avaliando
(Avenida Beira Mar 5)
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Rua Emilio F. Battistella

Vistas parciais da fachada do imdvel avaliando
(Rua Emilio F. Battistella)

Vistas parciais da fachada do imdvel avaliando
(Rua Emilio F. Battistella)

Vistas parciais da fachada do imdvel avaliando
(Rua Emilio F. Battistella)
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As fotografias a seguir ilustram o entorno do imével avaliando.

e Avenida Beira Mar 5

¥ avemoa 3
BEIRAMARV .

Detalhe da placa de identificagdo
(Avenida Beira Mar 5)

Vistas parciais da circunvizinhanga
(Avenida Beira Mar 5)
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Vistas parciais da circunvizinhanga
(Avenida Beira Mar 5)

Vistas parciais da circunvizinhanga
(Avenida Beira Mar 5)
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Rua Emilio F. Battistella

Detalhe da placa de identificagdo
(Rua Emilio F. Battistella)

Vistas parciais da circunvizinhanga
(Rua Emilio F. Battistella)

Vistas parciais da circunvizinhanga
(Rua Emilio F. Battistella)
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Na data base do presente trabalho, Abril/2024, o imével avaliando apresenta as caracteristicas descritas a seguir:

7.1. TERRENO DO IMOVEL

Segundo informacgdes fornecidas pelo solicitante, o terreno total do imdvel avaliando esta descrito na Certidao de
Inteiro Teor da Matricula n? 25.656 do Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Itapoa — SC, que encontra-se
no Anexo n? 2 do presente trabalho.

CARACTERISTICAS DO TERRENO DESCRITO NA CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA N2 25.656
DO OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA- SC

Area total do terreno 475.073,26 m?

Topografia Plana

O terreno total do imével limita-se ao sul com o Porto de Itapod, a noroeste com a faixa de Area de Preservagédo
Permanente (APP) do Rio Pequeno, a leste com uma area de vegetacdo em estagio avancado de regeneracdo e a
oeste, com a via de acesso portudria (Ramal B1), especialmente construida para acessar o empreendimento.

Obs. - Incide sobre o terreno total do imdvel avaliando, uma faixa muito pouco representativa de Area de
Preservacdo Permanente (APP), em funcdo da presenca do Rio Pequeno (de pequena largura) junto a divisa
noroeste, conforme ilustrado na figura a seguir (destacada na cor verde).

Figura ilustrativa com o perimetro do terreno total do imével avaliando com a indicagdo da area de APP incidente
(em destaque na cor verde)

O terreno total do imdvel apresenta parte dos fechamentos das suas divisas compostos por cercas (mourdes de
concreto com tela, sendo que na parte alfandegada, com alarme perimetral em fibra ética) e encontra-se no nivel
dos logradouros publicos para os quais faz frente (Avenida Beira Mar 5 e Rua Emilio F. Battistella).
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7.1.1. Metodologia Adotada na Avaliagdao do Terreno
O terreno foi avaliado a partir da utilizagdo do Método Comparativo de Dados do Mercado, que identifica o valor

de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

O Método Comparativo de Dados do Mercado utilizou o critério de “Tratamento por Fatores”.

7.1.2. Determinagao do Valor de Mercado do Terreno

O valor de mercado do terreno avaliando sera calculado através da seguinte expressao:

VT =SxVu
Onde:
VT Valor de mercado do terreno
S Area total do terreno (m?)

Valor unitdrio “referencial” por metro
Vu quadrado referencial conforme pesquisa de
mercado apresentada no Anexo n? 1

O valor unitario do terreno foi determinado a partir de uma ampla pesquisa realizada na regido do imével, onde se
. ep s ;. . 2
concluiu como valor unitario basico referencial, o valor de RS 648,83 / m*, conforme demonstrado no Anexo n2 1.

Desta forma, o valor de mercado do terreno objeto de avaliagdo resulta.

VT = 475.073,26 m’ x R$ 648,83 / m” = R$ 308.242.000,00

Valor expresso em reais — Data base Abril/2024

Valor de Mercado do Terreno 308.242.000,00

(Trezentos e oito milhGes, duzentos e quarenta e dois mil reais)
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7.2, EDIFICACOES E BENFEITORIAS DO IMOVEL

Sobre parte do terreno total do imdvel avaliando existem diversas edificagdes e benfeitorias atualmente utilizadas
como instalagbes do Porto de Itapoa.

Obs. - O pier de atracagdo (cais), mesmo sendo offshore (distando aproximadamente 230 metros da linha da
costa) e ndo estando “dentro dos limites” da area da matricula do imével avaliando, é parte fundamental do
“negdcio” e da operagao do Porto de Itapoa, e desta forma, em fun¢do do terminal estar em operagao na data
base do presente trabalho, o mesmo foi considerado no presente trabalho.

A figura a seguir ilustra a Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo).

EXPANSAO
(AREASE + 1)
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As fotografias a seguir ilustram o imdvel avaliando.

Vista parcial do imdvel avaliando
(detalhe da parte frontal junto a portaria e ao prédio administrativo)

Vistas parciais do imével avaliando
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Vistas parciais do imével avaliando

Vista parcial do imdvel avaliando
(detalhe do pétio de armazenagem de contéineres — 12 Fase)
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Vista parcial do imével avaliando
(detalhe do patio de armazenagem de contéineres — 22 Fase - Expansdo)

Vistas parciais do imével avaliando
(detalhes do patio destinado para armazenagem de contéineres — 32 Fase — Expansdo — Areas A + B)

Vistas parciais do imovel avaliando
(detalhes do pétio destinado para armazenagem de contéineres — 32 Fase — Expansdo — Area C, recém-inaugurado)
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A

Vista parcial do imdvel avaliando
(detalhe do patio destinado para armazenagem de contéineres — 32 Fase — Expansdo — Area D, recém-inaugurado)

Vistas parciais do imdvel avaliando
(detalhes da area correspondente a 32 Fase — Expansdo — Area E, recém-inaugurada)
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Vista parcial do imdvel avaliando
(detalhe do patio destinado para armazenagem de contéineres — 32 Fase — Expansao - Area F, recém-inaugurado)

Vistas parciais do imdvel avaliando
(detalhes da area do cais)
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As edificagGes e benfeitorias estdo descritas a seguir.

e ITEM 1- PORTARIA E PORTICO (ENTRADA)

ITEM 1 — PORTARIA E PORTICO (ENTRADA)

Edificagdo composta pela portaria, area para guarda de materiais dos

Descrigdo da edificagdo LT . . _—
¢ ¢ funcionarios e vigilantes e banheiro / Pértico de entrada.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto (portaria) / Metalica (portico)

Pisos Pisos revestidos com ceramica (portaria)

Vigas de concreto (portaria)
Estrutura da cobertura
Metdlica (pdrtico)

Laje (portaria)

Cobertura

Telhas trapezoidais metalicas (portico)
Forro Laje
Fechamentos laterais Alvenaria (blocos de concreto)
Revestimentos internos Argamassa / Revestimentos Ceramicos
lluminagdo Fluorescente
Portas Vidro Temperado / Madeira
Caixilhos Aluminio
Vidros Vidro temperado
Pintura Latex

Aproximadamente 3,00 metros (portaria)
Pé direito da edificagdo
Aproximadamente 6,00 metros (portico)

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Regular (c)
Idade (anos) 12
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 48
30,24 m’

Area total construida da edificagdo (m?) — ITEM 1

Obs. - Area referente somente a portaria

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 1) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 1 — PORTARIA E PORTICO (ENTRADA).

Vistas parciais externas da portaria

Detalhe da numeragdo (n2 2.900)

Vista parcial interna da portaria
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Vista parcial interna da 4rea para guarda de materiais
dos funcionérios e vigilantes

Vista parcial interna do banheiro
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e ITEM 2 - PREDIO ADMINISTRATIVO

ITEM 2 — PREDIO ADMINISTRATIVO

Descri¢do da ocupagao - Térreo

Pavimento basicamente composto pela recepgdo, hall dos elevadores, corredor
de circulagdo, auditério, sala atualmente utilizada pelos setores do Meio
Ambiente e da Engenharia, salas de reunido, copa, banheiros masculino e
feminino, sala de operagdo (operagdo remota) e ambulatério médico (em fase
final de reforma).

Descri¢do da ocupagdo — 12 andar

Pavimento basicamente composto pelo hall dos elevadores, corredor de
circulagdo, dreas de escritérios destinados para servidores da Receita Federal e
do Ministério da Agricultura e Pecuaria (atualmente desativados), area de
escritérios para despachantes (atualmente desativados), sala utilizada pelo
Planejamento e Engenharia (PCM), copa e banheiros masculino e feminino.

Descrigdo da ocupagdo — 22 andar

Pavimento basicamente composto pelo hall dos elevadores, corredor de
circulagdo, setor da diretoria (drea da secretaria, salas de reunido, salas do
presidente e diretoria e copa), drea do saldo de uso compartilhado por vérios
setores (RH/Comercial/Administracdo/Seguranca do Trabalho), copa e banheiros
masculino e feminino.

Descrigdo da ocupagdo — 32 andar

Pavimento basicamente composto pelo hall dos elevadores, corredor de
circulagdo, setor de operagdo, Data Center, sala do departamento juridico, setor
de comunicagdo, area da central de monitoramento e do controle patrimonial,
copa, banheiros masculino e feminino e terraco.

Descrigdo da ocupagdo — 42 andar (cobertura)

Pavimento basicamente composto pela drea do barrilete e reservatério d’agua e
pela area destinada aos equipamentos do sistema de refrigeragao.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura

Concreto

Pisos

Pisos revestidos com ceramica / Pisos elevados com revestimento vinilico

Estrutura da cobertura

Vigas de concreto

Cobertura

Laje

Forro

Placas de fibra mineral / Laje

Fechamentos laterais

Alvenaria

Revestimentos externos

Revestimentos ceramicos / Painel de madeira ripada

Revestimentos internos

Argamassa / Revestimentos ceramicos

Portas Aluminio com vidro / Vidro temperado / Madeira
Caixilhos Aluminio

Vidros Temperados ou comuns (com pelicula de protecdo solar)
Iluminacgdo Fluorescente

Pintura Latex

InstalagGes diversas

Ar condicionado central / Elevadores (2 unidades)

Pé direito da edificacdo

Aproximadamente 3,00 metros (cada pavimento)

Estado de Conservagdo segundo o critério de
Ross-Heidecke

Entre novo e regular (b)
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Idade (anos) 12
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 48

Area total construida da edificagio (m*) —ITEM 2 | 2.849,32 m’

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 2) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapod (implantac¢do) fornecida pelos interessados.

As fotografias a seguir ilustram a edificagdo ITEM 2 — PREDIO ADMINISTRATIVO.

Vistas parciais externas do prédio administrativo

Vistas parciais externas do prédio administrativo
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e Térreo

Detalhe da placa de identificagdo (térreo)

Vistas parciais internas da recepgdo

Detalhe do hall dos elevadores no térreo
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Detalhe do corredor de circulagdo

Vista parcial externa do auditério Vista parcial interna do auditério

Vista parcial externa da sala atualmente utilizada pelos setores do
Meio Ambiente e da Engenharia
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Vistas parciais internas da sala atualmente utilizada pelos setores do
Meio Ambiente e da Engenharia

Vista parcial externa da area das
salas de reunides

Vista parcial interna de uma das
salas de reunido
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Vista parcial externa da copa Vista parcial interna da copa

Vista parcial externa da sala de operagdo Vista parcial interna da sala de operagdo
(Operagdo Remota) (Operagdo Remota)

Vista parcial da area do ambulatério
(em fase final de reforma)
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e 12andar

Detalhe da placa de identificagdo (12 andar)

Detalhe do hall dos elevadores no 12 andar

Detalhes do corredor de circulagdo
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Vista parcial externa da area de escritdrios utilizados Vista parcial externa da area de escritérios para
pela Receita Federal (atualmente desativada) despachantes (atualmente desativada)

Vista parcial externa da sala utilizada pelo Vista parcial interna da sala utilizada pelo Planejamento
Planejamento e Engenharia (PCM) e Engenharia (PCM)
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22 andar

Detalhe da placa de identificacdo (22 andar)

Detalhe do hall dos elevadores no 22 andar

Detalhe do corredor de circulagdo Vista do acesso ao setor da diretoria
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Detalhe da area da secretaria Detalhe interno da sala de reunido
(setor da diretoria) (setor da diretoria)

Vista parcial externa da sala da Presidéncia e Diretoria Vista parcial interna da sala da Presidéncia e Diretoria

Vistas parciais internas da drea da copa
(setor da diretoria)
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Vistas parciais internas do saldo utilizado por diversos setores
(RH / Comercial / Administra¢do / Seguranca do Trabalho)

Vista externa das salas de reunido no salao utilizado
por diversos setores

-

Vista parcial externa do banheiro masculino Vista parcial interna do banheiro masculino
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e 32andar

Detalhe da placa de identificacdo (32 andar)
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Detalhe do hall dos elevadores no 32 andar

Detalhe do corredor de circulagdo
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Vista parcial externa do setor de operagdo Vista parcial interna do setor de operagdo

Detalhe do acesso ao Data Center

Vista parcial externa da copa Vista parcial interna da copa
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Vista parcial externa da sala do Vista parcial interna da sala do Departamento Juridico
Departamento Juridico

Vistas parciais do terrago
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e 42 andar

Detalhe da placa de identificagdo
(42 andar)

Vistas parciais internas do 42 andar
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ITEM 3 — PREDIO DE APOIO AOS DOCKERS E DO REFEITORIO

Descrigdo da ocupagdo — Térreo

(Prédio de apoio aos dockers e do Refeitério)

Pavimento basicamente composto pela entrada da area de apoio aos dockers e
ao refeitdrio, vestiarios, passagem (torniquetes) entre o prédio de apoio aos
dockers e a area alfandegada, sala administrativa utilizada pelo controle
patrimonial, sala dos equipamentos de protecdo individual — EPIs, refeitério,
cozinha, despensa, copa para funcionarios na drea do refeitério, area de
devolugdo de bandejas e lavagem do refeitério e banheiros PNE (masculino e
feminino) da area interna do refeitério.

Descri¢do da ocupagdo — Pavimento Superior

(Prédio de apoio aos dockers)

Pavimento basicamente composto pela sala de treinamento do SENAI, vestidrios
e do abrigo para o equipamento de refrigeragdo que atende o refeitério (situado
na laje externa de coberturas do refeitério).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura

Concreto

Pisos

Pisos revestidos com ceramica e parte com plurigoma sobre a ceramica na sala de
treinamento do Senai

Estrutura da cobertura

Vigas de concreto

Cobertura

Laje

Forro

Placas de fibra mineral ou lisas / Laje

Fechamentos laterais

Alvenaria / Blocos de vidro

Revestimentos externos

Argamassa / Revestimentos ceramicos

Revestimentos internos

Argamassa / Revestimentos ceramicos

Portas Aluminio com vidro / Madeira

Caixilhos Aluminio

Vidros Temperados ou comuns (com pelicula de protegdo solar)
lluminagdo Fluorescente

Pintura Latex

Ndmero de pavimentos

2 pavimentos (prédio de apoio dos Dockers)

1 pavimento (refeitério)

InstalagGes diversas

Ar condicionado central / Elevador (1 unidade -plataforma de acessibilidade para
PNE)

Pé direito da edificacdo

Aproximadamente 3,00 metros (cada pavimento)

Estado de Conservagdo segundo o critério de
Ross-Heidecke

Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 12
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 48
Area total construida da edificacio (m%) — ITEM 3 | 975,56 m’

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 3) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da

Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificagdo ITEM 3 — PREDIO DE APOIO AOS DOCKERS E DO REFEITORIO.

Vistas parciais externas do prédio de apoio aos dockers e do refeitorio

Vistas parciais externas do prédio de apoio aos dockers e do refeitério
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Térreo

Vistas parciais internas do prédio de apoio aos dockers

Vista parcial externa do vestiario masculino
(prédio de apoio aos dockers)

Vistas parciais internas do vestiario masculino
(prédio de apoio aos dockers)
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R

Detalhe da passagem (torniquetes) entre o prédio de apoio
aos dockers e a area alfandegada

Vista parcial externa da sala dos Equipamentos de Protegao
Individual — EPIs

Vistas parciais internas da area do refeitério
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Vista parcial interna da cozinha do refeitdrio Vista parcial interna da copa para funcionarios na area
do refeitdrio

b,
!

Detalhes da area de devolugdo de bandejas e lavagem do refeitério

Detalhe do acesso aos banheiros PNE (masculino e feminino) Detalhe do banheiro PNE (masculino) da
da area interna do refeitério area interna do refeitério
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e  Pavimento Superior

Vista parcial externa da sala de treinamento
do SENAI

Vistas parciais internas da sala de treinamento do SENAI

Vistas parciais internas do vestiario masculino
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Vistas parciais da laje externa

Vista parcial externa do abrigo para o equipamento de
refrigeracdo que atende o refeitério
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e ITEM 4 - ABRIGO PARA CENTRAL DE RESIDUOS E CILINDROS DE GAS (AREA PROXIMA AO REFEITORIO)

ITEM 4 — ABRIGO PARA CENTRAL DE RESIDUOS E CILINDROS DE GAS (AREA PROXIMA AO REFEITORIO)

Edificacdo composta pelo abrigo para residuos e cilindros de gas (4rea préxima ao

Descrigdo da edificagdo refeitorio).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Alvenaria de blocos de concreto
Pisos Pisos revestidos com ceramica
Cobertura Laje

Fechamentos laterais Alvenaria de blocos de concreto
Revestimentos internos Argamassa

Pintura Latex

Portas Perfis metdlicos com tela

Pé direito da edificacdo Aproximadamente 2,00 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Regular (c)
Idade (anos) 12
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 48

Area total construida da edificacio (m*) — ITEM 4 : 12,87 m’

Obs. - A drea total construida da edificacdo (ITEM 4) considerada no presente trabalho foi estimada “in loco”.

A fotografia a seguir ilustra a edificagdo ITEM 4 — ABRIGO PARA CENTRAL DE RESIDUOS E CILINDROS DE GAS
(AREA PROXIMA AO REFEITORIO).

Vista parcial do abrigo para central de residuos e cilindros de gés
(4rea proxima ao refeitério)
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INTERNAS)

ITEM 5 — GALPAO DA OFICINA DE MANUTENCAO MECANICA / ELETRICA E AREAS DE APOIO (ESTRUTURAS INTERNAS)

Descrigdo da edificagdo

Edificagdo basicamente composta pela oficina de manutengdo mecanica /
elétrica, area do CPD, setor de borracharia, setor de pintura, setor de calderaria,
dreas de almoxarifados diversos (pegas, produtos perigosos e bobinas de ago),
sala do compressor e banheiros (PCD) masculino e feminino (recém-construidos).

Estruturas internas (areas de apoio)

Térreo:

Escritério do almoxarifado de pegas, almoxarifado de pegas, salas dos técnicos de
manutengdo, banheiros, vestidrio masculino, copa e escada de acesso as areas de
apoio no pavimento superior.

Pavimento Superior:

Salas da administragdo e gestdo da oficina de manutengao, sala de reunido e copa
da administragdo da oficina de manutengdo, almoxarifado de pegas e de
materiais diversos e sala do planejamento e engenharia.

Mezaninos Metalicos Novos:
Areas de almoxarifado geral (pecas) e de produtos perigosos.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura

Concreto pré-moldado / Metalica

Pisos

Pisos em concreto ou revestidos com cerdmica / Piso elevado no CPD

Estrutura da cobertura

Metélica (com lanternim)

Cobertura

Telhas trapezoidais metalicas

Forro

Parcialmente em placas de fibra mineral ou laje (nas areas de apoio)

Fechamentos laterais

Alvenaria de blocos de concreto / Telhas trapezoidais metalicas

Revestimentos internos

Parcialmente com argamassa ou revestimentos ceramicos

Portdes e portas

Portdes metalicos / Portas de madeira / Portdo de aco de enrolar

Caixilhos Aluminio

Vidros Comuns

lluminagdo A prova de explosdo no galpdo / Fluorescente (nas estruturas internas)
Pintura Latex / Epoxi

Instalacdo especial

Monta carga

Pé direito da edificagdo

Aproximadamente 3,00 metros (nas areas de apoio) /

Aproximadamente 9,00 metros (galp&o)

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Regular (c)
Idade (anos) 12

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 48

Area total construida da edificagio (m%) — ITEM5 | 2.403,00 m*

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 5) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da

Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificagdo ITEM 5 — GALPAO DA OFICINA DE MANUTENCAO MECANICA /
ELETRICA E AREAS DE APOIO (ESTRUTURAS INTERNAS).

R
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Vistas parciais externas do galpdo da oficina de manuteng¢do mecanica e elétrica

gl

Vistas parciais internas do galpdo da oficina de manuten¢do mecanica e elétrica
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Vista parcial da nova area de almoxarifado Detalhe externo da area do CPD
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Detalhe da 4rea do setor de borracharia Detalhe da é4rea do setor de pintura

Detalhe da area da calderaria

Detalhe da area do almoxarifado de produtos Detalhe do novo mezanino na drea do almoxarifado
perigosos de produtos perigosos
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Vista parcial externa das areas de apoio (estruturas internas) do galpdo da oficina
de manutengdo mecanica e elétrica

Detalhe interno do escritério do almoxarifado de pegas Detalhe interno do almoxarifado de pegas
(areas de apoio — pavimento térreo) (4reas de apoio — pavimento térreo)

Detalhes internos do vestiario masculino
(areas de apoio — pavimento térreo)
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Vista parcial externa da nova copa Vista parcial interna da nova copa

Vista parcial externa do banheiro PCD masculino Vista externa do banheiro PCD feminino
(areas de apoio — térreo) (dreas de apoio — térreo)

Detalhe da escada de acesso as areas de apoio Detalhe externo das salas da administragdo e gestdo
(pavimento superior) do setor da oficina de manutengdo
(areas de apoio — pavimento superior)
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Detalhes internos das salas da administragdo e gestdo do setor da oficina de manutengdo
(areas de apoio — pavimento superior)
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Detalhe interno da sala de reunido da administragdo da oficina de manutengao
(areas de apoio — pavimento superior)

Detalhe interno da copa da administragdo da oficina de manutengdo
(areas de apoio — pavimento superior)
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Detalhe externo da sala do planejamento e engenharia
(areas de apoio — pavimento superior)

Detalhe externo da area do almoxarifado de pegas de reposigdo da oficina
(areas de apoio — pavimento superior)
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Detalhe interno da area do almoxarifado de pegas de reposi¢cdo da oficina
(areas de apoio — pavimento superior)

Detalhes internos da nova area de almoxarifado (mezanino)
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e ITEM 6 — ARMAZEM DE INSPECAO DE PRODUTOS (ATUALMENTE DESATIVADO)

ITEM 6 — ARMAZEM DE INSPECAO DE PRODUTOS (ATUALMENTE DESATIVADO)

Edificagdo composta pelo armazém de inspe¢do de produtos, banheiros
masculino e feminino, sala para inspec¢do utilizada por técnicos do Ministério da
Agricultura, Pecudria e Abastecimento (M.A.P.A.), “barreira sanitdria”, area para
Descri¢do da edificagdo estocagem de produtos na camara frigorifica e tdnel retrétil para recebimento de
produtos.

Observacdo - Edificacdo atualmente desativada.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto pré-moldado / Metdlica

Pisos Pisos em concreto ou com blocos de concreto intertravados

Estrutura da cobertura Metalica (com lanternim)

Cobertura Telhas trapezoidais metalicas

Forro Parcialmente em PVC / Painéis de fibra mineral (areas de apoio e banheiros)
Fechamentos laterais Alvenaria de blocos de concreto / Telhas trapezoidais metalicas
Revestimentos internos Parcialmente com revestimentos ceramicos (areas de apoio)

PortGes e portas Portdes metalicos / Portas de madeira

Caixilhos Aluminio

Vidros Comuns

lluminagdo A prova de explosdo no galpdo / Fluorescente (nas estruturas internas)
Pintura Latex / Epoxi

InstalacGes diversas Camara frigorifica (Isopainéis)

Aproximadamente 6,00 metros (no galp&o)
Pé direito da edificagdo
Aproximadamente 3,00 metros (areas de apoio)

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 10
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 50

Area total construida da edificacio (m’) - ITEM 6 : 2.226,82 m’

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 6) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificagdo ITEM 6 — ARMAZEM DE INSPECAO DE PRODUTOS (ATUALMENTE
DESATIVADO).

Vistas parciais externas do armazém de inspe¢do de produtos (atualmente desativado)

Vistas parciais internas do armazém de inspec¢do de produtos (atualmente desativado)

Vistas parciais internas do armazém de inspec¢do de produtos (atualmente desativado)
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Vista parcial interna do armazém de inspe¢do de produtos
(atualmente desativado)

Detalhe externo dos banheiros na drea do armazém Detalhe interno do banheiro masculino na area
de inspec¢do de produtos (atualmente desativado) do armazém de inspegdo de produtos
(atualmente desativado)

Detalhe externo da sala para inspegdo utilizada por técnicos do Ministério da Agricultura,
Pecuaria e Abastecimento (MAPA) - (atualmente desativada)
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Detalhe da “barreira sanitaria” na drea para estocagem de
produtos na cdmara frigorifica
(atualmente desativada)

Detalhe da area do tunel retratil para recebimento
de produtos
(atualmente desativada)
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e ITEM 7 — AREA DO POSTO DE ABASTECIMENTO (DIESEL)

ITEM 7 — AREA DO POSTO DE ABASTECIMENTO (DIESEL)

Descri¢do da edificagdo

Edificacdo composta pela area do posto de abastecimento (diesel).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura

Metdlica

Pisos

Pisos em concreto

Estrutura da cobertura

Metdlica

Cobertura

Telhas trapezoidais metalicas

lluminacdo

A prova de explosdo

InstalagGes diversas

Bacia de contengdo em concreto para tanques

Caixa separadora de 4gua e dleo

Pé direito da edificagdo

Aproximadamente 6,00 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Regular (c)
Idade (anos) 12
Vida util (anos) 40
Vida remanescente (anos) 28
Area total construida da edificacio (m’) — ITEM 7 : 296,60 m

Obs. - A drea total construida da edificagdo (ITEM 7) considerada no presente trabalho foi fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 7 — AREA DO POSTO DE ABASTECIMENTO (DIESEL).

Vista parcial da area do posto de abastecimento
(diesel)

Vista parcial da drea do posto de abastecimento
(diesel)
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e ITEM 8 — GALPAO DA CENTRAL DE RESIDUOS

ITEM 8 — GALPAO DA CENTRAL DE RESiDUOS

Descri¢do da edificagdo Edificacdo composta pelo galpdo da central de residuos.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto / Alvenaria de blocos de concreto

Pisos Pisos em concreto

Estrutura da cobertura Metalica

Cobertura Telhas trapezoidais metalicas

Fechamentos laterais Alvenaria de blocos de concreto / Elementos vazados
Portdes Metalicos

lluminagdo Fluorescente

Pintura Latex

Pé direito da edificacdo Aproximadamente 6,00 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Regular (c)
Idade (anos) 12
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 48

Area total construida da edificacio (m”)— ITEM 8 : 150,00 m

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 8) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacio ITEM 8 — GALPAO DA CENTRAL DE RESIDUOS.

Vistas parciais externas do galpdo da central de residuos

Vistas parciais internas do galpdo da central de residuos
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e ITEM 9 — SUBESTACAO 01 (SE-01)

ITEM 9 — SUBESTACAO 01 (SE-01)

Descri¢do da edificagdo Edificacdo composta pela subestagdo 01 (SE-01) e gerador.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto

Pisos Pisos em concreto

Cobertura Telhas trapezoidais metalicas

Forro Laje

Fechamentos laterais Alvenaria de blocos de concreto / Elementos vazados
Portas Metalicas

lluminagdo A prova de explosdo

Venezianas (ventilagdo) Metdlicas

Pintura Latex

Pé direito da edificacdo Aproximadamente 4,20 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 12
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 48

Area total construida da edificacio (m’) — ITEM 9 | 222,04 m’

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 9) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 9 — SUBESTACAO 01 (SE-01).

Vistas parciais externas da subestacdo 01 (SE-01)

Vista parcial externa da subestagdo 01 (SE-01)
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e ITEM 10 — SUBESTAGAO 04 (SE-04)

ITEM 10 — SUBESTACAO 04 (SE-04)

Descri¢do da edificagdo

Edificacdo composta pela subestagcdo 04 (SE-04) e gerador.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto

Pisos Pisos em concreto

Cobertura Telhas trapezoidais metalicas
Forro Laje

Fechamentos laterais

Alvenaria de blocos de concreto

Portas Metalicas
lluminagdo A prova de explosdo
Pintura Latex

Pé direito da edificacdo

Aproximadamente 4,00 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de
Ross-Heidecke

Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 12

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 48

K . ' ~ 2,

Area total construida da edificagdo (m°) — ITEM 50,40 m’

10

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 10) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapod (implantagdo) fornecida pelos interessados.

As fotografias a seguir ilustram a edificagdo ITEM 10 — SUBESTACAO 04 (SE-04).

Vistas parciais externas da subestacdo 04 (SE-04)
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ITEM 11 — PREDIO DE APOIO AOS GATES

Descrigdo da edificagdo

Edificagdo basicamente composta pela area da administragdo (escritério, copa e
CPD), copa e banheiros (masculino, feminino e PNE) para motoristas, sala de
reunido e vestiarios para funciondrios e sala de operagdo dos gates
automatizados.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto

Pisos Pisos revestidos com ceramica
Cobertura Telhas trapezoidais metalicas
Forro Laje

Fechamentos laterais Alvenaria

Revestimentos externos

Revestimentos cerdmicos

Revestimentos internos

Argamassa / Revestimentos ceramicos

Portas Aluminio com vidro / Madeira

Caixilhos Aluminio

Vidros Temperados ou comuns (com pelicula de protecdo solar)
lluminacgdo Fluorescente

Pintura Latex

Pé direito da edificagdo

Aproximadamente 3,00 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de
Ross-Heidecke

Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 12

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 48

s . . g ~ 2,

Area total construida da edificagdo (m”) — ITEM 373,52 m’

11

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 11) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da

Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificagdo ITEM 11 — PREDIO DE APOIO AOS GATES.

Vistas parciais externas do prédio de apoio aos GATES

Vista parcial externa do prédio de apoio aos GATES

Detalhe externo da area da administragdo do prédio Detalhe interno da area da administragdo do prédio
de apoio aos GATES de apoio aos GATES

85



fourwert

Consultoria

Detalhe externo da sala de reunido Detalhe interno da sala de reunido
(prédio de apoio aos GATES) (prédio de apoio aos GATES)

Detalhes internos da area da copa para suporte aos motoristas
(prédio de apoio aos GATES)

Vista parcial externa da drea dos banheiros para suporte aos motoristas
(prédio de apoio aos GATES)
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Vistas parciais internas da area do banheiro masculino para suporte aos motoristas
(prédio de apoio aos GATES)

Vista parcial externa da sala de operagao dos Vista parcial interna da sala de operagdo dos GATES
GATES automatizados automatizados (prédio de apoio aos GATES)
(prédio de apoio aos GATES)

Detalhes internos do vestiario masculino para funcionarios
(prédio de apoio aos GATES)

87



fourwert

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 12) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da

ITEM 12 — GATES

ITEM 12 — GATES

Descrigdo da edificagdo

Edificagdo composta pela drea dos GATES de entrada e saida e pelas cabines de
controle.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura

Metdlica / Concreto (bases)

Pisos

Pisos em concreto / Pisos revestidos com ceramica (nas cabines)

Estrutura da cobertura

Metdlica

Cobertura

Telhas trapezoidais metalicas

Forro

Laje (nas cabines)

Fechamentos laterais

Alvenaria de blocos de concreto (nas cabines)

Revestimentos internos

Parcialmente com argamassa ou revestimentos ceramicos

Portas Aluminio com vidro (nas cabines)

Caixilhos Aluminio (nas cabines)

Vidros Comuns

lluminacdo A prova de explosdo (nos gates) / Fluorescente (nas cabines)
Pintura Latex

NUmero atual de GATES 8

InstalagGes diversas

Passarela metélica
Balangas rodoviarias

Estruturas em concreto (denominados “submarinos”) para balizar a passagem
dos veiculos pelos gates

Pé direito da edificagdo

Aproximadamente 9,00 metros (gates)

Aproximadamente 2,10 metros (cabines)

Estado de Conservagdo segundo o critério de
Ross-Heidecke

Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 10

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 50

P , ope ~ 2,

Area total construida da edificagdo (m”) — ITEM 2.069,41 m’

12

Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 12 — GATES.

Vistas parciais dos GATES

Vistas parciais dos GATES
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e ITEM 13 — SUBESTAGAO 138kV

ITEM 13 — SUBESTACAO 138kV

Descri¢do da edificagdo Edificacdo composta pela subestagdo 138kV e area do gerador.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto

Pisos Pisos em concreto

Cobertura Laje

Fechamentos laterais Alvenaria

Iluminacdo A prova de explosdo

Portas Metalicas

Caixilhos Aluminio

Vidros Comuns

Pintura Latex

Pé direito da edificacdo Aproximadamente 4,00 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 12
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 48

Area total construida da edificacio (m?) — ITEM

2
13 82,60 m

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 13) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantacdo) fornecida pelos interessados.

As fotografias a seguir ilustram a edifica¢cdo ITEM 13 — SUBESTACAO 138kV.

| 8

e 1L L

#

Vistas parciais externas da subestagdo 138kV
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ITEM 14 — DEPOSITO DE EMERGENCIA AMBIENTAL E BACIA DE CONTENGAO (AREA PROXIMA AO DEPOSITO)

ITEM 14 — DEPOSITO DE EMERGENCIA AMBIENTAL E BACIA DE CONTENCAO (AREA PROXIMA AO DEPOSITO)

Descrigdo da edificagdo

Edificagdo composta pelo depdsito de emergéncia ambiental, banheiro e drea dos
lavatérios.

Bacia de contencdo (drea proxima ao depdsito de emergéncia ambiental).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto
Pisos Pisos revestidos com ceramica
Cobertura Laje

Fechamentos laterais

Alvenaria de blocos de concreto / elementos vazados / painéis metalicos

Revestimentos internos

Parcialmente com revestimentos ceramicos

lluminagdo Fluorescente

Portas Portdo metélico / Aluminio (banheiro)
Caixilhos Aluminio

Vidros Comuns

Pintura Latex

InstalagGes diversas

Bacia de contengdo (area préxima ao depdsito de emergéncia ambiental) em
concreto

Pé direito da edificacdo

Aproximadamente 3,50 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Regular (c)
Idade (anos) 12

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 48

A I r ~ 2

Area total construida da edificagdo (m®) — ITEM 52,80 m?

14

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 14) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacio ITEM 14 — DEPOSITO DE EMERGENCIA AMBIENTAL E BACIA DE
CONTENCAO.

Vistas parciais externas do depdsito de emergéncia ambiental

Vista parcial interna do depdsito de emergéncia
ambiental
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Detalhe do banheiro na drea do depésito de
emergéncia ambiental

Vistas parciais da bacia de contengdo
(4rea proxima ao depdsito de emergéncia ambiental)
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e ITEM 15— SUBESTAGAO 02 (SE-02)

ITEM 15 — SUBESTACAO 02 (SE-02)

Descri¢do da edificagdo Edificagdo composta pela subestagdo 02 (SE-02) e area do gerador.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto

Pisos Pisos em concreto

Cobertura Telhas trapezoidais metalicas

Forro Laje

Fechamentos laterais Alvenaria de blocos de concreto / Elementos vazados / Brises
Iluminacgdo A prova de explosdo

Portas Metalicas

Venezianas (ventilagdo) Metdlicas

Pintura Latex

Pé direito da edificacdo Aproximadamente 4,00 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 12
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 48

Area total construida da edificagio (m?) — ITEM

2
15 99,84 m

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 15) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapod (implantagdo) fornecida pelos interessados.

As fotografias a seguir ilustram a edifica¢gdo ITEM 15 — SUBESTAGAO 02 (SE-02).

Vistas parciais externas da subestagdo 02 (SE-02)
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ITEM 16 — SUBESTAGAO 03 (SE-03) / CASA DE BOMBAS DO SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO / BANHEIRO

ANEXO (AREA DO CAIS)

ITEM 16 — SUBESTACAO 03 (SE-03) / CASA DE BOMBAS DO SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO / BANHEIRO ANEXO (AREA DO CAIS)

Descri¢do da edificagdo

Edificacdo composta pela subestagdo 03 (SE-03), pela area da casa de bombas do
sistema de combate a incéndio e pelo banheiro anexo a casa de bombas do
sistema de combate a incéndio.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto

Pisos Pisos em concreto ou revestidos com ceramica (na area do banheiro anexo)
Cobertura Telhas trapezoidais metalicas

Forro Laje

Fechamentos laterais

Alvenaria de blocos de concreto

Revestimentos internos

Parcialmente com revestimentos ceramicos (banheiro anexo)

Iluminacdo A prova de explosdo / Fluorescente
Portas Metalicas

Venezianas Metalicas

Pintura Latex

Pé direito da edificacdo

Aproximadamente 4,00 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke

Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 12

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 48

K . ' ~ 2,

Area total construida da edificagdo (m°) — ITEM 128,18 m?

16

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 16) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapod (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 16 — SUBESTACAO 03 (SE-03) / CASA DE BOMBAS DO SISTEMA
DE COMBATE A INCENDIO / BANHEIRO ANEXO (AREA DO CAIS).

Vistas parciais externas da subestag¢do 03 (SE-03)

Detalhe interno da drea da casa de bombas do
sistema de combate a incéndio

Detalhe interno do banheiro anexo a casa de bombas
do sistema de combate a incéndio
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e ITEM 17 - BANHEIROS (AREA PROXIMA AOS GATES E AO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES)

ITEM 17 — BANHEIROS (AREA PROXIMA AOS GATES E AO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES)

Descrigdo da edificagdo

Edificagdo composta pelos banheiros masculino e feminino (area préxima aos
GATES e ao patio de armazenagem de contéineres).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto
Pisos Pisos revestidos com ceramica
Cobertura Laje

Fechamentos laterais

Alvenaria de blocos de concreto

Revestimentos internos

Revestimentos cerdmicos

lluminagdo Fluorescente
Portas Metdlicas
Caixilhos Aluminio
Vidros Canelados
Pintura Latex

Pé direito da edificacdo

Aproximadamente 3,00 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de
Ross-Heidecke

Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 12

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 48

s . g ~ 2,

Area total construida da edificagdo (m”) — ITEM 6.80 m?

17

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 17) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificagdo ITEM 17 — BANHEIROS (AREA PROXIMA AOS GATES E AO PATIO DE
ARMAZENAGEM DE CONTEINERES).

Vista parcial externa dos banheiros
(drea proxima aos GATES e ao patio de armazenagem de contéineres)

Vista parcial interna do banheiro masculino
(drea proxima aos GATES e ao patio de armazenagem de contéineres)
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e ITEM 18 — ESCRITORIO “CONTEINER” PARA OS TECNICOS DAS TOMADAS REEFER (AREA PROXIMA AOS
GATES E AO PATIO DE ARMAZENAGEM)

ITEM 18 — ESCRITORIO “CONTEINER” PARA OS TECNICOS DAS TOMADAS REEFER (AREA PROXIMA AOS GATES E AO PATIO DE
ARMAZENAGEM)

Edificacdo composta pelo escritério “contéiner” para os técnicos das tomadas

Descrici ificacs
escrigdo da edificagdo reefer (area proxima aos GATES e ao pétio de armazenagem).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Aco

Pisos Pisos revestidos com ceramica
Cobertura Chapas de ago

Forro PVC

Fechamentos laterais Chapas de ago

lluminagdo Fluorescente

Porta Vidro temperado

Caixilho Aluminio

Vidros Comuns

Pé direito da edificacdo Aproximadamente 2,00 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Regular (c)
Idade (anos) 5

Vida util (anos) 10

Vida remanescente (anos) 5

P ’ ' ~ 2,

Area total construida da edificagdo (m°) — ITEM 14,64 m’

18

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 18) considerada no presente trabalho foi baseada nas dimensGes do contéiner
(padrao).
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As fotografias a seguir ilustram a edificagdo ITEM 18 — ESCRITORIO “CONTEINER” PARA OS TECNICOS DAS
TOMADAS REEFER (AREA PROXIMA AOS GATES E AO PATIO DE ARMAZENAGEM).

Vista parcial externa do escritério “contéiner” para os técnicos das tomadas reefer
(drea proxima aos GATES e ao patio de armazenagem)

Vista parcial interna do escritério “contéiner” para os técnicos das tomadas reefer
(drea proxima aos GATES e ao patio de armazenagem)
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e ITEM 19 — CASA DE MAQUINAS DA ESTAGAO DE TRATAMENTO DE EFLUENTES (ETE)

ITEM 19 — CASA DE MAQUINAS DA ESTACAO DE TRATAMENTO DE EFLUENTES (ETE)

Edificagdo composta pela casa de maquinas da estagdo de tratamento de

Descrigdo da edificagdo efluentes (ETE).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto

Pisos Pisos em concreto

Cobertura Telhas trapezoidais metalicas
Forro Laje

Fechamentos laterais Alvenaria de blocos de concreto
lluminagdo Fluorescente

Portas Metdlicas

Pintura Latex

Pé direito da edificacdo Aproximadamente 3,50 metros
Estado fie Conservagdo segundo o critério de Regular (c)

Ross-Heidecke

Idade (anos) 12

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 48

Area total construida da edificagio (m?) — ITEM 28,06 m

19

Obs. - A area total construida da edificacdo (ITEM 19) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 19 — CASA DE MAQUINAS DA ESTACAO DE TRATAMENTO DE
EFLUENTES (ETE).

Vista parcial externa da casa de maquinas da estacdo de
tratamento de efluentes (ETE)

Vista parcial interna da casa de maquinas da estagdo de
tratamento de efluentes (ETE)

102



fourwert

Consultoria

e ITEM 20 - CASA DE BOMBAS DA ESTACAO DE TRATAMENTO DE EFLUENTES (ETE)

ITEM 20 — CASA DE BOMBAS DA ESTACAO DE TRATAMENTO DE EFLUENTES (ETE)

Edificagdo composta pela casa de bombas da estagdo de tratamento de efluentes

Descrigdo da edificagdo (ETE).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto

Pisos Pisos em concreto

Cobertura Telhas trapezoidais metalicas

Forro Laje

Fechamentos laterais Alvenaria de blocos de concreto / Elementos vazados
lluminagdo Fluorescente

Portas Metdlicas

Pintura Latex

Pé direito da edificacdo Aproximadamente 3,50 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 12
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 48

Area total construida da edificagio (m?) — ITEM

2
20 4,00 m

Obs. - A drea total construida da edificagdo (ITEM 20) considerada no presente trabalho foi estimada “in loco”.
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As fotografias a seguir ilustram a edificagdo ITEM 20 — CASA DE BOMBAS DA ESTACAO DE TRATAMENTO DE
EFLUENTES (ETE).

Vista parcial externa da casa de bombas da
estacdo de tratamento de efluentes (ETE)

Vista parcial interna da casa de bombas da
estagdo de tratamento de efluentes (ETE)
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e ITEM 21 - PONTE DE ACESSO E PiER DE ATRACAGAO (12 FASE COM 630 METROS DE EXTENSAO)

ITEM 21 — PONTE DE ACESSO E PiER DE ATRACACAO (12 FASE COM 630 METROS DE EXTENSAO)

Edificagdo composta pela ponte de acesso e pelo pier de atracagdo (12 Fase com

Descrigdo da edificagdo 630 metros).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Ponte de acesso

. Sistema estrutural em grelha com vigas pré-moldadas protendidas e pré-lajes pré-moldadas, meso-estrutura pré-moldadas.
. Infraestrutura em estacas pré-moldadas.
° Dimens®es: 230,00 m x 14,40 m = 3.312,00 m’ (4rea total da ponte de acesso ao cais).

Pier de atracagdo (12 Fase)

. Sistema estrutural em grelha com vigas pré-moldadas protendidas e pré-lajes pré-moldadas, meso-estrutura pré-moldadas.

. Trilho A-120, Ago DIN 536, e sistema Gantrex (recém trocados).

. Defensas de elemento de borracha tipo cone 1050H e 1300H, painel frontal metalico revestido de placas de polietileno UHMW e
elementos de fixagdo galvanizados a fogo.

° Dimensdes: 630,00 m x 43,00 m = 27.090,00 m? (4rea total do pier de atracacdo - 12 Fase).

Area total geral = 3.312,00 m’ (ponte de acesso) + 27.090,00 m’ (pier de atracacdo- 12 Fase) = 30.402,00 m’

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Entre novo e regular (b)

Idade (anos) 12
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 48

Area total construida da edificagio (m?) — ITEM

2
21 30.402,00 m

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 21) considerada no presente trabalho foi baseada nas informagdes fornecidas
pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificagdo ITEM 21 — PONTE DE ACESSO E PiER DE ATRACACAO (12 FASE COM
630 METROS DE EXTENSAO).

Vistas parciais da ponte de acesso ao cais

Vista parcial da ponte de acesso ao cais

Vista parcial do pier de atraca¢do — 12 Fase
com 630,00 metros de extensdao
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Vistas parciais do pier de atracagdo — 12 Fase com 630,00 metros de extensdo

Detalhes dos novos trilhos no pier de atracagdo — 12 Fase com 630,00 metros de extensdo
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e ITEM 22 - PiER DE ATRACAGAO (22 FASE - EXPANSAO COM 170 METROS DE EXTENSAO)

ITEM 22 - PIER DE ATRACACAO (22 FASE - EXPANSAO COM 170 METROS DE EXTENSAOQ)

Edificagdo composta pelo pier de atracagdo (22 Fase com 170 metros de

Descrigdo da edificagdo =
extensdo).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Pier de atracagdo (22 Fase)

. Sistema estrutural em grelha com vigas pré-moldadas protendidas e pré-lajes pré-moldadas, meso-estrutura pré-moldadas.

° Trilho A-120, Ago DIN 536, e sistema Gantrex.

. Defensas de elemento de borracha tipo cone 1050H e 1300H, painel frontal metdlico revestido de placas de polietileno UHMW e
elementos de fixagdo galvanizados a fogo.

. Dimens®es: 170,00 m x 43,00 m = 7.310,00 m’ (4rea total do pier de atracacdo - 22 Fase).

Estado de Conservagdo segundo o critério de

E
Ross-Heidecke ntre novo e regular (b)

Idade (anos) 6
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 54

Area total construida da edificagio (m?) — ITEM

2
22 7.310,00 m

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 22) considerada no presente trabalho foi baseada nas informagdes fornecidas
pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 22 — PiIER DE ATRACACAO (22 FASE - EXPANSAO COM 170
METROS DE EXTENSAO).

Vista parcial do pier de atracagdo — 22 Fase
com 170,00 metros de extensdo

S ——

=E=s

Vistas parciais do pier de atracagdo — 22 Fase com 170,00 metros de extensdo
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e ITEM 23 — CANIL K9
ITEM 23 — CANIL K9
Descri¢do da edificagdo Edificacdo composta pelo canil K9 (para utilizagdo da Receita Federal).
PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
Estrutura Alvenaria de blocos de concreto
Pisos Pisos cimentados ou revestidos com ceramica
Cobertura Telhas metdlicas / Telas metélicas
Fechamentos laterais Alvenaria de blocos de concreto / Telas metalicas / Elementos vazados
Portas Telas Metalicas
Pintura Latex
Pé direito da edificagdo Aproximadamente 2,70 metros
Estado 'de Conservagdo segundo o critério de Novo (a)
Ross-Heidecke
Idade (anos) 1
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 59
Area total construida da edificagdo (m?) - ITEM 29,20 m’

23

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 23) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificagdo ITEM 23 — CANIL K9.

Vistas parciais externas do canil K9

Vistas parciais internas do canil K9
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e ITEM 24 - SUBESTAGAO 01-B (ANEXA A SUBESTACAO 138 KV)

ITEM 24 — SUBESTACAO 01-B (ANEXA A SUBESTACAO 138 KV)

Edificagdo composta pela subestagdo 01-B (anexa a subestagdo 138 KV) e drea do

Descrigdo da edificaga
escri¢do da edificagdo gerador.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto

Pisos Pisos em concreto

Cobertura Telhas trapezoidais metalicas
Forro Laje

Fechamentos laterais Alvenaria de blocos de concreto
Portas e venezianas Metdlicas

lluminagdo A prova de explosdo

Pintura Latex

Pé direito da edificacdo Aproximadamente 3,75 metros
Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Novo (a)

Idade (anos) 1

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 59

Area total construida da edificagio (m?) — ITEM 178,50 m’

24

Obs. - A drea total construida da edificagdo (ITEM 24) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de éreas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.

As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 24 — SUBESTACAO 01-B (ANEXA A SUBESTACAO 138 KV).

Vistas parciais externas da subestacdo 01-B
(anexa a Subestagdo 138 KV)
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e ITEM 25 — SUBESTAGAO 05 (SE-05)

ITEM 25 — SUBESTACAO 05 (SE-05)

Descri¢do da edificagdo

Edificagdo composta pela subestagdo 05 (SE-05) e pela area do gerador.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto

Pisos Pisos em concreto

Cobertura Telhas trapezoidais metalicas
Forro Laje

Fechamentos laterais

Alvenaria de blocos de concreto

Portas e venezianas

Metalicas

lluminagdo A prova de explosdo
Caixilhos Metalicos

Vidros Temperados
Pintura Latex

Pé direito da edificacdo

Aproximadamente 3,75 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Novo (a)
Idade (anos) 1

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 59

A Ie Y ~ 2

Area total construida da edificagdo (m”) — ITEM 127,20 m?

25

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 25) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapod (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificagdo ITEM 25 — SUBESTACAO 05 (SE-05).

Vista parcial externa da subestagdo 05 (SE-05)

Vista parcial externa da subestagdo 05 (SE-05)
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ITEM 26 — NOVO ARMAZEM (32 FASE DE EXPANSAO — AREA E)

ITEM 26 — NOVO ARMAZEM (32 FASE DE EXPANSAO — AREA E)

Descrigdo da edificagdo

Edificagdo (novo armazém para inspe¢do) composta pela drea das docas, area da
antecdmara e camaras frigorificas (produtos resfriados / congelados), areas para
armazenagem de produtos, laboratério, vestidrio e dreas de apoio (area dos
escritérios).

Areas de apoio:
Térreo:

Hall de circulagdo, dreas dos escritdrios utilizados por servidores (Receita Federal,
Anvisa e Ibama), escritérios dos despachantes, banheiros masculino e feminino
(incluindo banheiros PCD), copa, DML e sala utilizada pela operagdo.

12 andar:

Hall de circulagdo, escritérios utilizados por servidores do Ministério da
Agricultura e Pecudria (MAPA) e dos setores de inspeg¢do e cross docking, CPD e
banheiros (PCD) masculino e feminino.

22 andar:

Laje técnica (caixas d’agua e equipamentos de refrigeracdo).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Fundacdes Estacas (tipo centrifuga)
Estrutura Concreto pré-moldado / Concreto armado / Metdlica
Pisos Pisos em concreto armado de alta resisténcia (armazém) / Pisos elevados

revestidos com porcelanato (areas de apoio — escritérios)

Estrutura da cobertura

Metdlica (tipo espacial) com lanternim

Cobertura

Telhas trapezoidais metalicas e telhas translicidas (domus)

Forro

Gesso / Modular com L3 de Vidro (na drea de apoio)

Fechamentos laterais

Alvenaria de blocos de concreto / Painéis pré-moldados de concreto / Telhas
trapezoidais metdlicas

Revestimentos internos

Argamassa / Revestimentos ceramicos

Portdes e Portas

Metadlicos / Madeira

Caixilhos Aluminio
Vidros Comuns / Temperados
Pintura Latex / Epoxi

InstalagGes especiais

1 elevador com capacidade para 275 kg na area de apoio (escritorios)

Camaras frigorificas

Ndmero de pavimentos

1 pavimento (armazém)

3 pavimentos (areas de apoio — escritorios / laje técnica)

Pé direito da edificagdo

12,00 metros (armazém)

Aproximadamente 3,00 metros (cada pavimento - escritorios)

Estado de Conservagdo segundo o critério de
Ross-Heidecke

Novo (a)
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Idade (anos) Novo
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 60

Area total construida da edificacio (m?) — ITEM

2
26 9.967,98 m

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 25) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de dreas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.

As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 26 — NOVO ARMAZEM (32 FASE DE EXPANSAO — AREA E).

Vistas parciais externas do novo armazém (32 Fase de Expans3o — Area E)
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Vistas parciais internas do novo armazém
(32 Fase de Expans3o — Area E)

Vistas parciais internas do novo armazém
(32 Fase de Expans3o — Area E)
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Vistas parciais internas do novo armazém
(32 Fase de Expans3o — Area E)

Vistas parciais internas do novo armazém
(32 Fase de Expans3o — Area E)

Detalhes da area das docas do novo armazém
(32 Fase de Expans3o — Area E)
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Detalhe do acesso a antecdmara e as cdmaras frigorificas (produtos resfriados / congelados) do novo armazém
(32 Fase de Expans3o — Area E)

Vista parcial externa da area das cadmaras frigorificas (produtos resfriados / congelados)
do novo armazém (32 Fase de Expansdo — Area E)

Vista parcial externa da area de apoio (escritérios) do novo armazém
(32 Fase de Expans3o — Area E)
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Vista do hall de circulagdo
(areas de apoio — térreo)

Vista externa da sala destinada para uso da Receita Federal Vista externa da sala destinada para uso do IBAMA
(dreas de apoio — térreo) e da ANVISA (4reas de apoio — térreo)

Vistas parciais internas da sala destinada para uso do IBAMA e da ANVISA
(areas de apoio — térreo)
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Vista parcial da area dos banheiros Detalhe do banheiro masculino
(4reas de apoio — térreo) (areas de apoio — térreo)

Detalhe da copa
(areas de apoio — térreo)

Detalhe da escada de acesso ao pavimento superior
(areas de apoio — térreo)
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Vista externa da sala utilizada pelo MAPA Vista externa do banheiro PCD
(areas de apoio — 12 andar) (areas de apoio — 12 andar)

Vistas parciais da area técnica
(22 andar)
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e ITEM 27 — PORTICO DE ENTRADA NA VIA Bl (EDIFICAGAO / PAVIMENTAGAO DA AREA EXTERNA COM
BLOCOS DE CONCRETO INTERTRAVADOS)

ITEM 27 — PORTICO DE ENTRADA NA VIA B1 (EDIFICAGAO / PAVIMENTAGAO DA AREA EXTERNA COM BLOCOS DE CONCRETO
INTERTRAVADOS)

Edificacdo composta pelo pértico de entrada na via B1 composto pela guarita,

copa, dreas de circulagdo, banheiros, CPD, area da captacdo da agua da chuva e
Descrigdo da edificagdo reservatério d’agua.

Pavimentagdo com blocos intertravados de concreto no entorno (érea externa).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto / Metdlica

Pisos revestidos com porcelanato
Pisos Pisos elevados no CPD

Pisos em blocos intertravados de concreto na area externa (entorno do pértico)

Vigas de concreto (portaria)
Estrutura da cobertura
Metdlica (pdrtico)

Cobertura Telhas metalicas

Forro Laje / Gesso (parcialmente)
Fechamentos laterais Parcialmente em pele de vidro / Alvenaria / Placas de ACM
Revestimentos externos Parcialmente com argamassa ou pedras
Revestimentos internos Argamassa / Revestimentos ceramicos
lluminagdo Fluorescente

Portas Metalicas / Madeira / Vidro Temperado
Caixilhos Aluminio

Vidros Comuns ou temperado

Pintura Latex

Ndmero de pavimentos 3 niveis

Aproximadamente 6,60 metros (altura total do pértico)
Pé direito da edificagdo
Aproximadamente 2,45 metros (drea da guarita no térreo)

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Novo (a)
Idade (anos) 1

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 59

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 27) considerada no presente trabalho foi baseada nas plantas e informagdes
fornecidas pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacio ITEM 27 — PORTICO DE ENTRADA NA VIA B1 (EDIFICACAO /
PAVIMENTAGAO DA AREA EXTERNA COM BLOCOS DE CONCRETO INTERTRAVADOS).

Vistas parciais externas do portico de entrada na via B1

Vista parcial interna da guarita Vista parcial interna da area da copa
e do banheiro

Detalhe interno do banheiro da guarita Vista parcial externa da area do banheiro,
CPD e caixa d’agua
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e ITEM 28 - CENTRAL DE RESIDUOS (AREA F)
ITEM 28 — CENTRAL DE RESIDUOS (AREA F)
Descri¢do da edificagdo Edificagdio composta pela central de residuos (Area F)
PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
Fundacdo Radier de concreto armado
Estrutura Metalica
Pisos Concreto
Estrutura da cobertura Metalica
Cobertura Telhas trapezoidais metalicas
Fechamentos laterais Alvenaria de blocos de concreto pré-moldados / Telhas trapezoidais metalicas
Portdes Metalicos com tela
Pintura Esmalte sintético / Latex
Pé direito da edificacdo 7,00 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Novo (a)
Idade (anos) Novo
Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 60

K . ' ~ 2,

Area total construida da edificagdo (m°) — ITEM 192,00 m?

28

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 28) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de dreas da
Planta Geral do Porto de Itapod (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 28 — CENTRAL DE RESiDUOS (AREA F).

Vistas externas da Central de Residuos
(AreaF)

Vista parcial interna da Central de Residuos
(Area F)
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ITEM 29 — ESTAGAO DE TRATAMENTO DE EFLUENTES — ETE (AREA F)

ITEM 29 — ESTACAO DE TRATAMENTO DE EFLUENTES — ETE (AREA F)

Descrigdo da edificagdo

Edificagdo composta pela casa de maquinas (operagdo) da estagdo de tratamento
de efluentes — ETE (Area F).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Alvenaria de blocos de concreto
Pisos Pisos revestidos com ceramica / Pisos em concreto (area externa)
Cobertura Laje

Fechamentos laterais

Alvenaria de blocos de concreto / Telhas trapezoidais metélicas (casa de
maquinas —operagao)

Cerca com tela metalica (fechamento da area externa)

Revestimentos externos Argamassa
Porta Metalica
Caixilhos Metalicos
Vidros Comuns
Pintura Latex

Pé direito da edificacdo

Aproximadamente 3,00 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Consultoria

Ross-Heidecke Novo (a)
Idade (anos) Novo
Vida atil (anos) 60

Vida remanescente (anos) 60

A Ie e ~ 2

Area total construida da edificagdo (m®) — ITEM 110,00 m?

29

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 29) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de dreas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 29 — ESTACAO DE TRATAMENTO DE EFLUENTES — ETE (AREA F).

Vista externa da Estacdo de Tratamento de Efluentes — ETE
(Area F)

Vista externa da Estagdo de Tratamento de Efluentes — ETE
(Area F)
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ITEM 30 — ESTACAO DE TRATAMENTO DE AGUA — ETA (AREA F)

ITEM 30 — ESTACAO DE TRATAMENTO DE AGUA - ETA (AREA F)

Descri¢do da edificagdo

Edificagdo composta pela estagdo de tratamento de agua — ETA (Area F).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura

Alvenaria de blocos de concreto

Pisos

Pisos em concreto

Estrutura da cobertura

Metidlica (trelicada)

Cobertura

Telhas trapezoidais metalicas

Fechamentos laterais

Alvenaria de blocos de concreto

Revestimentos internos Argamassa
Revestimentos externos Argamassa
Portas Metdlicas
Pintura Latex

Pé direito da edificacdo

Aproximadamente 2,80 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Novo (a)
Idade (anos) Novo
Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 60

A e e ~ 2

Area total construida da edificagdo (m°) — ITEM 14,91 m?

30

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 30) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da

Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificagdo ITEM 30 — ESTACAO DE TRATAMENTO DE AGUA — ETA (AREA F).

Vistas externas da Estagdo de Tratamento de dgua — ETA
(Area F)

Vistas internas da Estagdo de Tratamento de dgua — ETA
(Area F)

130



fourwert

Consultoria
e ITEM 31 - NOVO CANIL - K9 (AREA F)
ITEM 31— NOVO CANIL — K9 (AREA F)
Descri¢do da edificagdo Edificacdo composta pelo novo canil K9 (Area F).
PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
Estrutura Alvenaria de blocos de concreto
Pisos Pisos revestidos com ceramica / Grama / Cimentado
Cobertura Laje pré-moldada com isopor / Cerca com tela metalica
Fechamentos laterais Mureta de alvenaria / Alvenaria de blocos de concreto / Cerca com tela metélica
Revestimentos externos Argamassa (parcialmente)
Revestimentos internos Ceramica (parcialmente)
Portas Tipo gradil com telas metalicas
Pintura Latex
Pé direito da edificacdo Aproximadamente 2,80 metros
Estado de Conservagdo segundo o critério de
Ross-Heidecke Novo (a)
Idade (anos) Novo
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 60
Area total construida da edificagio (m?) — ITEM i 15,00 m’
31 Obs.: A area citada refere-se somente a area coberta com laje

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 31) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapod (implantagdo) fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a edificacdo ITEM 31 — NOVO CANIL — K9 (AREA F).

Vistas externas do novo canil — K9
(Area F)

Vistas parciais internas do novo canil — K9
(Area F)
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e ITEM 32 - ABRIGO PARA CILINDROS DE GLP — EMPILHADEIRAS (AREA F)

ITEM 32 — ABRIGO PARA CILINDROS DE GLP — EMPILHADEIRAS (AREA F)

Descri¢do da edificagdo

Edificagdo composta pelo abrigo para cilindros de GLP - Empilhadeiras (Area F).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Alvenaria de blocos de concreto
Pisos Concreto
Cobertura Laje pré-moldada

Fechamentos laterais

Alvenaria de blocos de concreto

Revestimentos externos

Argamassa

Revestimentos internos

Argamassa

Portas

Tipo gradil com telas metalicas

Pintura

Latex

Pé direito da edificacdo

Aproximadamente 2,80 metros

Estado de Conservagdo segundo o critério de

Ross-Heidecke Novo (a)
Idade (anos) Novo
Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 60

K . .ge ~ 2,

Area total construida da edificacdo (m®) — ITEM 9,36 m?

32

Obs. - A area total construida da edificacdo (ITEM 32) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.

As fotografias a seguir ilustram a edificagio ITEM 32 — ABRIGO PARA CILINDROS DE GLP — EMPILHADEIRAS (AREA

F).

Vistas externas do abrigo para cilindros de GLP — EMPILHADEIRAS (Area F)
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e ITEM 33 — RESERVATORIO D’AGUA ELEVADO

ITEM 33 — RESERVATORIO D’AGUA ELEVADO

Descricdo da benfeitorian? 1

: Benfeitoria composta pelo reservatorio d’agua elevado.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA N21

Estrutura

Concreto

Dimensdes do reservatério

Didmetro = 5,00 m / Altura 25,80 m

Base em concreto

Capacidade

Aproximadamente 70.000 litros

Estado de Conservagdo segundo o critério de Ross-

Entre novo e regular (b)

Heidecke

Idade (anos) 12

Vida util (anos) 60

Vida remanescente (anos) 48

Area total construida da benfeitoria n® 1 (m”) — ITEM 33 79,02 m’

Obs. - A area total construida da edificagdo (ITEM 33) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de areas da
Planta Geral do Porto de Itapod (implantagdo) fornecida pelos interessados.

As fotografias a seguir ilustram a benfeitoria n2 1 do imdvel avaliando - ITEM 33 — RESERVATORIO D’AGUA

ELEVADO.

Vistas parciais do reservatério d’agua elevado
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e |ITEM 34 - CISTERNA

ITEM 34 — CISTERNA

Descrigdo da benfeitoria n2 2

Benfeitoria composta pela cisterna.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA N 2

Estrutura

Concreto

Capacidade

2 células com capacidade, cada uma delas, para
aproximadamente 70.000 litros

Estado de Conservagdo segundo o critério de Ross-

Entre novo e regular (b)

Heidecke

Idade (anos) 12
Vida util (anos) 60
Vida remanescente (anos) 48

Obs. — A capacidade de armazenagem da benfeitoria n2 2 (ITEM 34) considerada no presente trabalho foi fornecida pelos

interessados.

As fotografias a seguir ilustram a benfeitoria n? 2 do imdvel avaliando - ITEM 34 — CISTERNA.

Vistas parciais da cisterna
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e ITEM 35 — AREA PARA ABASTECIMENTO GLP (EMPILHADEIRAS) — PISO E FECHAMENTO

ITEM 35 — AREA PARA ABASTECIMENTO GLP (EMPILHADEIRAS) — PISO E FECHAMENTO

Benfeitoria composta pela area para abastecimento GLP

ics itoria n?
Descrigdo da benfeitoria n® 3 (empilhadeiras) — piso e fechamento.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA N 3

Tipo de piso Blocos intertravados de concreto
Tipo do fechamento Cerca (alambrado com tela)
Estado de Conservagdo segundo o critério de Ross-
) Regular (c)
Heidecke
Idade (anos) 12
Vida util (anos) 30
Vida remanescente (anos) 18

Area total construida da benfeitoria n2 3 (m?) - ITEM 35 : 307,24 m*

Obs. - A drea total construida da benfeitoria n2 3 (ITEM 35) considerada no presente trabalho foi a constante no quadro de éreas
da Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo) fornecida pelos interessados.

As fotografias a seguir ilustram a benfeitoria n® 3 do imdvel avaliando - ITEM 35 — AREA PARA ABASTECIMENTO
GLP (EMPILHADEIRAS) - PISO E FECHAMENTO.

Vistas parciais da area para abastecimento GLP (empilhadeiras)
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e ITEM 36 — INFRAESTRUTURA (TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE COMBATE A
INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E PAVIMENTAGAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE CONCRETO)
DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (12 FASE)

ITEM 36 — INFRAESTRUTURA (TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E SISTEMA
DE DRENAGEM) E PAVIMENTAGAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE
CONTEINERES (12 FASE)

Benfeitoria composta pela infraestrutura (terraplenagem e aterro
de sobrecarga, sistema de combate a incéndio e sistema de
drenagem) e pavimentagdo final do péatio de armazenagem de
contéineres (12 Fase).

Descrigdo da benfeitoria n2 4

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA N2 4

Infraestrutura Terraplanagem e aterro de sobrecarga

Blocos intertravados de concreto com fck>50Mpa assentados em
Tipo do pavimento final camada de areia e base / sub-base em brita graduada simples e
rachdo

Tubulagdo em ago carbono com didametro de 6 polegadas e

Sistema de combate a incéndio . ‘o . . .
demais acessorios (hidrantes, vélvulas, mangueiras etc.)

Tubulagdo em concreto para sistemas de drenagem com
Sistema de drenagem didmetro de 120 cm / canaletas / boca de ledo em grelha GR-135
para 60 toneladas

Estado de Conservagdo segundo o critério de Ross-

Heidecke Regular (c)
Idade (anos) 12
Vida util (anos) 30
Vida remanescente (anos) 18

Metragem ocupada pelo patio de armazenagem de

2
contéineres - 12 Fase (m?) - ITEM 36 150.000,00 m

Obs. - A metragem da benfeitoria n2 4 (ITEM 36) considerada no presente trabalho foi fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a benfeitoria n2 4 do imdvel avaliando - ITEM 36 — INFRAESTRUTURA
(TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E
PAVIMENTACAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE
CONTEINERES (12 FASE).

Vistas parciais da drea do patio de armazenagem de contéineres
(12 Fase)

Detalhe da pavimentagdo externa em blocos intertravados de concreto
no patio de armazenagem de contéineres (12 Fase)
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Detalhe de um dos pontos de acesso a instalagdo do sistema de combate a incéndio
no patio de armazenagem de contéineres
(12 Fase)

Detalhe de um dos pontos do sistema de drenagem
no patio de armazenagem de contéineres
(12 Fase)
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e ITEM 37 — INFRAESTRUTURA (TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE COMBATE A
INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E PAVIMENTACAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE CONCRETO)
DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (22 FASE - EXPANSAO)

ITEM 37 — INFRAESTRUTURA (TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E SISTEMA
DE DRENAGEM) E PAVIMENTACAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE
CONTEINERES (22 FASE - EXPANSAOQ)

Benfeitoria composta pela infraestrutura (terraplenagem e aterro
de sobrecarga, sistema de combate a incéndio e sistema de
drenagem) e pavimentagdo final do péatio de armazenagem de
contéineres (22 Fase — Expansado).

Descrigdo da benfeitoria n2 5

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA N2 5

Infraestrutura Terraplanagem e aterro de sobrecarga

Blocos intertravados de concreto com fck>50Mpa assentados em
Tipo do pavimento final camada de areia e base / sub-base em brita graduada simples e
rachdo

Tubulagdo em ago carbono com didametro de 6 polegadas e

Sistema de combate a incéndio . ‘o . . .
demais acessorios (hidrantes, vélvulas, mangueiras etc.)

Tubulagdo em concreto para sistemas de drenagem com
Sistema de drenagem didmetro de 120 cm / canaletas / boca de ledo em grelha GR-135
para 60 toneladas

Estado de Conservagdo segundo o critério de Ross-
Entre novo e regular (b)

Heidecke

Idade (anos) 6
Vida util (anos) 30
Vida remanescente (anos) 24

Metragem ocupada pelo patio de armazenagem de

a « 100.000,00 m’
contéineres - 22 Fase - Expansdo (m’) - ITEM 37 m

Obs. - A metragem da benfeitoria n2 5 (ITEM 37) considerada no presente trabalho foi fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a benfeitoria n2 5 do imdvel avaliando - ITEM 37 — INFRAESTRUTURA
(TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E

PAVIMENTAGAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE
CONTEINERES (22 FASE - EXPANSAO).

Vistas parciais da drea do patio de armazenagem de contéineres
(22 Fase - Expansdo)

Detalhe da pavimentagdo externa em blocos intertravados de concreto
no patio de armazenagem de contéineres
(22 Fase - Expansdo)
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Detalhe da pavimentagdo externa em blocos intertravados de concreto
no patio de armazenagem de contéineres
(22 Fase - Expansdo)

Detalhe de um dos pontos do sistema de drenagem no
patio de armazenagem de contéineres
(22 Fase - Expansdo)
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e ITEM 38 — INFRAESTRUTURA (TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE COMBATE A
INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E PAVIMENTAGAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE CONCRETO)

DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (32 FASE — EXPANSAO - AREAS A + B)

ITEM 38 — INFRAESTRUTURA (TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E SISTEMA
DE DRENAGEM) E PAVIMENTACAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE
CONTEINERES (32 FASE — EXPANSAO - AREAS A + B)

Descrigdo da benfeitoria n2 6

Benfeitoria composta pela infraestrutura (terraplenagem e aterro
de sobrecarga, sistema de combate a incéndio e sistema de
drenagem) e pavimentagdo final do péatio de armazenagem de
contéineres (32 Fase — Expans3o - Areas A + B).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA N2 6

Infraestrutura

Terraplanagem e aterro de sobrecarga

Tipo do pavimento final

Blocos intertravados de concreto com fck>50Mpa assentados em
camada de areia e base / sub-base em brita graduada simples e
rachdo

Sistema de combate a incéndio

Tubulagdo PEAD para sistemas de combate a incéndio com vdrios
diametros e demais acessoérios (hidrantes, valvulas, mangueiras
etc.)

Sistema de drenagem

Tubulagdo PEAD para sistemas de drenagem com varios
didmetros / canaletas / bocas de lobo

Estado de Conservagdo segundo o critério de Ross-

Heidecke Novo (a)
Idade (anos) 1

Vida util (anos) 30

Vida remanescente (anos) 29

Metragem ocupada pelo patio de armazenagem de
contéineres - 32 Fase — Expans3o — Areas A + B (m?) —
ITEM 38

48.018,00 m’

Obs. - A metragem da benfeitoria n2 6 (ITEM 38) considerada no presente trabalho foi a constante da planta fornecida pelos

interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a benfeitoria n2 6 do imodvel avaliando - ITEM 38 — INFRAESTRUTURA
(TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E
PAVIMENTACAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE
CONTEINERES (32 FASE — EXPANSAO - AREAS A +B).

Vistas parciais da drea do patio de armazenagem de contéineres
(32 Fase — Expansdo — Areas A + B)

Detalhes da pavimentagdo externa em blocos intertravados de concreto no patio de armazenagem de contéineres
(32 Fase — Expansdo — Areas A + B)
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Detalhe do sistema de drenagem no patio de armazenagem de contéineres
(32 Fase — Expansdo — Areas A + B)

Detalhe de um dos pontos de instalagdo do sistema de combate a incéndio no
patio de armazenagem de contéineres
(32 Fase — Expansdo — Areas A +B)
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e ITEM 39 — INFRAESTRUTURA (TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA) DO PATIO DE ARMAZENAGEM

DE CONTEINERES (32 FASE — EXPANSAO — AREAS C + D) RECEM-CONCLUIDO

ITEM 39 - INFRAESTRUTURA (TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE
CONTEINERES (32 FASE — EXPANSAO — AREAS C + D) RECEM-CONCLUIDO

Descrigdo da benfeitoria n? 7

Benfeitoria composta pela infraestrutura (terraplenagem e aterro
de sobrecarga) do patio de armazenagem de contéineres (32 Fase
— Expans3o - Areas C + D) recém-concluido.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA N2 7

Infraestrutura

Terraplanagem e aterro de sobrecarga

Tipo do pavimento final

Blocos intertravados de concreto com fck>50Mpa assentados em
camada de areia e base / sub-base em brita graduada e rachio

Sistema de combate a incéndio

Tubulagdo PEAD para sistemas de combate a incéndio com varios
didametros e demais acessoérios (hidrantes, valvulas, mangueiras
etc.)

Sistema de drenagem

Tubulagdo PEAD para sistemas de drenagem com vdrios
didametros / bocas de lobo / Sarjetdo acima da tubulacdo

Estado de Conservagdo segundo o critério de Ross-

Heidecke Novo (a)
Idade (anos) Novo
Vida util (anos) 30

Vida remanescente (anos) 30

Metragem ocupada pelo patio de armazenagem de
contéineres — 32 Fase — Expans3o — Areas C + D (m%) —
ITEM 39

61.431,54 m’

Obs. - A metragem da benfeitoria n2 7 (ITEM 39) considerada no presente trabalho foi fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a benfeitoria n2 7 do imdvel avaliando - ITEM 39 - INFRAESTRUTURA
(TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (32 FASE —
EXPANSAO — AREAS C + D) RECEM-CONCLUIDO.

Vistas parciais da drea no patio de armazenagem de contéineres (32 Fase — Expansio — Area C)

Detalhe da pavimentagdo externa em blocos intertravados de concreto no patio de armazenagem
de contéineres (32 Fase — Expansdo — Area C)

Detalhe de um dos pontos do sistema de drenagem no patio de armazenagem de contéineres
(32 Fase — Expansdo — Area C)
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Detalhe de um dos pontos de acesso do combate a incéndio no patio de armazenagem de contéineres
(32 Fase — Expansdo — Area C)

Vistas parciais da drea no patio de armazenagem de contéineres
(32 Fase — Expansdo — Area D)

Detalhe de um dos pontos de acesso do combate a incéndio na drea de armazenagem de contéineres
(32 Fase — Expansdo — Area D)
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e ITEM 40 — INFRAESTRUTURA (TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE COMBATE A
INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E PAVIMENTACAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE CONCRETO)
DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (32 FASE - EXPANSAO - AREAS E + F)

ITEM 40 — INFRAESTRUTURA (TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E SISTEMA
DE DRENAGEM) E PAVIMENTACAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE
CONTEINERES (32 FASE - EXPANSAO - AREAS E + F)

Benfeitoria composta pela infraestrutura (terraplenagem e aterro
de sobrecarga, sistema de combate a incéndio e sistema de
drenagem) e pavimentagdo final do péatio de armazenagem de
Descricio da benfeitoria ne 8 contéineres (32 Fase — Expansao - Areas E + F).

Obs. - As edificagdes existentes na 32 Fase — Expansdo - Areas E +
F foram consideradas de forma independentes e
individualizadas no presente trabalho.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA N2 8

Infraestrutura Terraplanagem e aterro de sobrecarga

Blocos intertravados de concreto com fck>50Mpa assentados em

Tipo do pavimento final
P P camada de areia e base / sub-base em brita graduada e rach3o

Tubulagdo PEAD para sistemas de combate a incéndio com varios
Sistema de combate a incéndio didmetros e demais acessorios (hidrantes, véalvulas, mangueiras
etc.)

Tubulagdo PEAD para sistemas de drenagem com vdrios

Sist ded n e =
Istema de drenagem diametros / bocas de lobo / Sarjetdo acima da tubulacdo

Estado de Conservagdo segundo o critério de Ross-

Heidecke Novo (a)
Idade (anos) Novo
Vida util (anos) 30

Vida remanescente (anos) 30

Metragem total da area ocupada (patio e edificagdes)

2
pela - 32 Fase — Expansdo — Areas E + F (m’) — ITEM 40 >4.075,00 m

Obs. - A metragem da benfeitoria n2 8 (ITEM 40) considerada no presente trabalho foi fornecida pelos interessados.
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As fotografias a seguir ilustram a benfeitoria n2 8 do imodvel avaliando - ITEM 40 — INFRAESTRUTURA
(TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E
PAVIMENTACAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE
CONTEINERES (32 FASE - EXPANSAO - AREAS E + F).

Detalhes da 4rea do patio de armazenagem de contéineres
(32 Fase — Expansdo — Area E)

Vista parcial da area do patio de armazenagem de contéineres
(32 Fase — Expansdo — Area E)
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Detalhes da pavimentagdo com blocos intertravados de concreto no patio de armazenagem de contéineres
(32 Fase — Expansdo — Area E)

Detalhe de um ponto do sistema de combate a incéndio no patio de armazenagem de contéineres
(32 Fase — Expans3o — Area E)
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Detalhes da area do patio de armazenagem de contéineres
(32 Fase — Expansdo — Area F)

Detalhe da pavimentagdo com blocos intertravados de concreto no patio de armazenagem de contéineres
(32 Fase — Expansdo — Area F)

Detalhe de um ponto de drenagem no patio de contéineres
(32 Fase — Expansdo — Area F)
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e ITEM 41 — SISTEMA DE ILUMINAGAO (TORRES) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (26
UNIDADES) NA 12 FASE E NA 22 FASE — EXPANSAO

ITEM 41 - SISTEMA DE ILUMINAGAO (TORRES) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (26 UNIDADES) NA 12 FASE E
NA 22 FASE — EXPANSAO

Descrigdo da benfeitoria n? 9

Benfeitoria composta pelo sistema de iluminagdo (torres) do patio
de armazenagem de contéineres na 12 Fase e na 22 Fase —
Expansdo.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA N2 9

Tipos de torres

Metalicos com altura de 35 m ou 40 m e bases em concreto

Numero total de postes de iluminagdo

26 unidades

Tipos de lampadas

Vapor de sédio / Led

Estado de Conservagdo segundo o critério de Ross-

Entre novo e regular (b)

Heidecke

Idade (anos) 7
Vida util (anos) 20
Vida remanescente (anos) 13

Obs. - O nimero total de torres de iluminacdo externa (no patio de armazenagem de contéineres - 12 Fase e na 22 Fase —

Expansao foi fornecido pelos interessados.

As fotografias a seguir ilustram a benfeitoria n2 9 do imével avaliando - ITEM 41 — SISTEMA DE ILUMINAGAO
(TORRES) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (26 UNIDADES) NA 12 FASE E NA 22 FASE — EXPANSAO.

Vista parcial do sistema de iluminagdo do patio de
armazenagem de contéineres (12 Fase)

Vista parcial do sistema de iluminagao do patio de
armazenagem de contéineres (22 Fase — Expansdo)
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e ITEM 42 - SISTEMA DE ILUMINACAO (TORRES) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (32
UNIDADES) NA 32 FASE - EXPANSAO - AREASA+B/C+D/E+F

ITEM 42 - SISTEMA DE ILUMINAGAO (TORRES) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (25 UNIDADES) NA 32 FASE -
EXPANSAO - AREASA+B/C+D/E+F

Benfeitoria composta pelo sistema de iluminagdo (torres) do patio
Descrigdo da benfeitoria n? 10 de armazenagem de contéineres na 32 Fase — Expansdo (Areas A +
B/C+D/E+F).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA N2 10

Tipos de torres Metalicos com altura de 35 m ou 40 m e bases em concreto
Numero total de postes de iluminagdo 32 unidades

Tipos de lampadas Vapor de sédio / Led

Estado de Conservagdo segundo o critério de Ross-

Heidecke Novo (a)

Idade (anos) Novo

Vida util (anos) 20

Vida remanescente (anos) 20

Obs. - O numero total de torres de iluminagdo externa considerado no patio de armazenagem de contéineres - 32 Fase —
Expansdo —Areas A+ B/ C + D/ E + F foi fornecido pelos interessados.

As fotografias a seguir ilustram a benfeitoria n2 10 do imével avaliando - ITEM 42 — SISTEMA DE ILUMINAGAO
(TORRES) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (32 UNIDADES) NA 32 FASE - EXPANSAO - AREAS A + B
/C+D/E+F.

Vista parcial do sistema de iluminagdo do patio de Vista parcial do sistema de iluminagdo do patio de
armazenagem de contéineres (Areas A + B) armazenagem de contéineres (Area C)
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Vista parcial do sistema de iluminagdo do patio de
armazenagem de contéineres (Area E)

Vista parcial do sistema de iluminagdo do patio de
armazenagem de contéineres (Area F)
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e ITEM 43 — FECHAMENTO DA AREA OPERACIONAL E ALARME PERIMETRAL NA 12 FASE E NA 22 FASE -
EXPANSAO

ITEM 43 - FECHAMENTO DA AREA OPERACIONAL E ALARME PERIMETRAL NA 12 FASE E NA 22 FASE - EXPANSAO

Benfeitoria composta pelo fechamento da unidade composto por

Descrigdo da benfeitoria n? 11 ) =
¢ cercas e alarme perimetral (12 Fase e 22 Fase — Expansao).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA N2 11

Cercas (mourdes de concreto com telas soldadas, parte revestidas
Tipo do fechamento em PVC / Trés linhas de arame farpado / Alarme perimetral em
fibra dtica na area alfandegada)

Estado de Conservagdo segundo o critério de Ross-

Heidecke Regular (c)
Idade (anos) 12
Vida util (anos) 30
Vida remanescente (anos) 18

2.441,64 ml (fechamento da area operacional)
Metragens lineares da benfeitoria (ml) — ITEM 43
3.800,00 ml (alarme perimetral)

Obs. — As metragens lineares (ITEM 43) consideradas no presente trabalho foram fornecidas pelos interessados.

As fotografias a seguir ilustram a benfeitoria n2 11 do imével avaliando - ITEM 43 — FECHAMENTO DA AREA
OPERACIONAL E ALARME PERIMETRAL NA 12 FASE E NA 22 FASE - EXPANSAO.

Vista parcial do fechamento da area operacional e Vista parcial do fechamento da area operacional e
alarme perimetral alarme perimetral
(12 Fase — Expansdo) (22 Fase — Expansdo)
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e ITEM 44 — FECHAMENTO DA AREA OPERACIONAL E ALARME PERIMETRAL NA 32 FASE - EXPANSAO - AREAS A
+B/C+D/E+F

ITEM 44 - FECHAMENTO DA AREA OPERACIONAL E ALARME PERIMETRAL NA 32 FASE - EXPANSAO - AREASA +B /C+D
/E+F

Benfeitoria composta pelo fechamento da unidade composto por
Descrigdo da benfeitoria n? 12 cercas e alarme perimetral (32 Fase — Expansdo — Areas A+ B/ C +
D/E+F).

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA N2 12

Cerca (Poste metalico tipo gradil verde com tela metdlica tipo
Tipo do fechamento gradil soldada revestida em PVC / Trés linhas de arame farpado /
Alarme perimetral em fibra ética na area alfandegada)

Estado de Conservagdo segundo o critério de Ross-

Heidecke Novo (a)
Idade (anos) Novo
Vida util (anos) 30

Vida remanescente (anos) 30

2.812,01 ml (fechamento da area operacional)
Metragens lineares da benfeitoria (ml) — ITEM 44

13.000,00 ml (alarme perimetral)

Obs. — As metragens lineares (ITEM 44) consideradas no presente trabalho foram fornecidas pelos interessados.

As fotografias a seguir ilustram a benfeitoria n2 12 do imével avaliando - ITEM 44 — FECHAMENTO DA AREA
OPERACIONAL E ALARME PERIMETRAL NA 32 FASE - EXPANSAO - AREASA+B/C+D/E+F.
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Vista parcial do fechamento da drea operacional
(32 Fase — Expansdo — Areas A + B)
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Vista parcial do fechamento da area operacional
(32 Fase — Expansdo — Area C)

Vista parcial do fechamento da &rea operacional
(32 Fase — Expansdo — Area F)
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7.2.1. Metodologia adotada na Avalia¢do das Edifica¢gOes e Benfeitorias

O valor de novo das edificagGes e benfeitorias (exceto no caso da ponte de acesso ao cais, do pier de atracagdo e
das benfeitorias relacionadas as infraestruturas, tais como terraplanagem e aterro de sobrecarga — Vide Obs. 2)
sera calculado pelo “Método da Quantificacdo do Custo”, utilizado para identificar o custo de reedicdo das mesmas.

No presente trabalho, o custo de reedicdo das edificacdes e benfeitorias foi calculado, tendo como referéncia o
custo unitario basico (na data base do presente trabalho) para projeto semelhante ao projeto padrao,
considerando os devidos ajustes em fungdo do padrdo e das caracteristicas construtivas do imdvel avaliando,
conforme publicagdo do Sinduscon - SC.

Obs1. No valor unitdrio ja estdo consideradas as despesas com projeto, BDI (Beneficios e Despesas indiretas) e
outras que eventualmente intervenham na composi¢ao do valor unitério final.

Para o calculo da depreciagdo das edificagdes e benfeitorias, foi adotado o critério de “Ross — Heidecke” que leva
em conta a idade estimada das edificagOes, seu estado de conservacao, funcionalidade e obsolescéncia.

Obs. 2 - No caso da ponte de acesso ao cais, do pier de atracagdo e das benfeitorias relacionadas as
infraestruturas, tais como terraplanagem e aterro de sobrecarga, os custos de reedigao foram determinados a
partir dos custos de obras realizadas pelo Porto de Itapoa no passado e/ou a partir de orgamentos e informagdes
recentes (em funcdo das obras de expansdo), sendo que tais informagdes foram disponibilizadas pelo setor de
engenharia e infraestrutura do porto.

Ross — Heidecke
Cédigo Estado de Conservagido
a Novo
b Entre novo e regular
c Regular
d Entre regular e reparos simples
e Reparos simples
f Entre reparos simples e importantes
g Reparos importantes
h Entre reparos importantes e sem valor
i Semvalor
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7.2.2. Determinagao do Valor de Mercado das EdificagGes e Benfeitorias

A seguir apresentamos a planilha de avaliagdo das edificagdes e benfeitorias, contemplando a determinagdao do
valor de novo e o valor depreciado das mesmas (valor atual).

. val Vid Vid
- I P Area .a or‘ Idade | Estado de ,I .a 1ca Valor Novo Taxa_de_ Valor atual
Item D ¢do das e A Unitério (anos) | Conservagio Util ; Remanescente RS Depreciagdo RS
" R$/m? < (anos) (anos) %
1 {PORTARIA E PORTICO (ENTRADA) - VERBA 30,24 - 12 c 60 48 253.000,00 14% 218.000,00
2 PREDIO ADMINISTRATIVO 2.84932 | 630584 | 12 b 60 48 17.967.000,00 12% 15.811.000,00
3 (PREDIO DE APOIO AOS DOCKERS E DO REFEITORIO 975,56 |  5.660,36 | 12 b 60 48 5.522.000,00 12% 4.859.000,00
ABRIGO PARA CENTRAL DE RESIDUOS E CILINDROS DE GAS (AREA
4 ROXIMA AG REFEITGRIO) 12,87 | 2.002,64 | 12 c 60 48 26.000,00 14% 22.000,00
GALPAO DA OFICINA DE MANUTENGAO MECANICA / ELETRICA E
5 240300 | 3.62809| 12 60 48 8.718.000,00 14% 7.497.000,00
AREAS DE APOIO (ESTRUTURAS INTERNAS) ¢ ;
ARMAZEM DE INSPEGAO DE PRODUTOS (ATUALMENTE
6 2.226,82 | 294935| 10 b 60 50 6.568.000,00 10% 5.911.000,00
DESATIVADO)
7 AREA DO POSTO DE ABASTECIMENTO (DIESEL) 296,60 | 135716 12 c 40 28 403.000,00 22% 314.000,00
8 GALPAO DA CENTRAL DE RESIDUOS 150,00 | 264812 | 12 c 60 48 397.000,00 14% 341.000,00
9 {SUBESTACAO 01 (SE-01) 222,04 | 4.02349 | 12 b 60 48 893.000,00 12% 786.000,00
10 SUBESTAGAO 04 (SE-04) 50,40 | 4.023,49 | 12 b 60 48 203.000,00 12% 179.000,00
11 [PREDIO DE APOIO AOS GATES 373,521 5.163,84 | 12 b 60 48 1.929.000,00 12% 1.698.000,00
12 GATES 2.469,41 | 2.002,64 | 10 b 60 50 4.945.000,00 10% 4.451.000,00
13 |SUBESTAGAO 138kV 82,60 | 4.023,49| 12 b 60 48 332.000,00 12% 292.000,00
14 DEPOSITO DE EMERGENCIA AMBIENTAL E BACIA DE CONTENGAO 52,80 - 12 c 60 48 288.000,00 14% 248.000,00
15 |SUBESTAGAO 02 (SE-02) 99,84 | 4.023,49 | 12 b 60 48 402.000,00 12% 354.000,00
BESTAGA -
16 |SUBESTACAO 03 (SE-03) / CASA DE BOMBAS DO SISTEMA DE 128,18 | 4.389,26 | 12 b 60 48 563.000,00 12% 495.000,00
COMBATE A INCENDIO / BANHEIRO ANEXO (AREA DO CAIS)
BANHEIROS (AREA PROXIMA AOS GATES E AO PATIO DE
17 680 397218 12 b 60 48 27.000,00 12% 24.000,00
ARMAZENAGEM DE CONTEINERES)
ESCRITORIO "CONTEINER" PARA OS TECNICOS DAS TOMADAS
18 | CrER.VERBA 14,64 - 5 c 10 5 21.000,00 39% 13.000,00
CASA DE MAQUINAS DA ESTAGAO DE TRATAMENTO DE
19 UENTES (ETE) 28061 3.657,72 12 c 60 48 103.000,00 14% 89.000,00
2 (cEATsE/)x DE BOMBAS DA ESTAGAO DE TRATAMENTO DE EFLUENTES a0 3e772| 12 b o . 15.000,00 1% 13.000,00
PONTE DE ACESSO E PIER DE ATRACAGAO (12 FASE COM 630
21 ~ 402, 1522262 | 12 2.798. 129 407.262.0
METROS DE EXTENSAO) 30.402,00 | 15.222,6: b 60 48 462.798.000,00 % 07.262.000,00
PIER DE ATRACAGAO (22 - A
22 ATRACACAO (22 FASE - EXPANSAO COM 170 METROS DE 7.310,00 | 1522262 6 b 60 54 111.277.000,00 6% 104.600.000,00
EXTENSAO)
23 [CANILK9 2920 251572 1 a 60 59 73.000,00 1% 72.000,00
24 SUBESTACAO 01-B (ANEXA A SUBESTAGAO 138 KV) 17850 | 4.02349 | 1 a 60 59 718.000,00 1% 711.000,00
25 [SUBESTAGAO 05 (SE-05) 127,20 402349 1 a 60 59 512.000,00 1% 507.000,00
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< Valor Vida Vida
. I P Area Lol Idade | Estado de o Valor Novo Taxa f"e_ Valor atual
Item D ¢do das e N Unitério (anos) | Conservagio Util { Remanescente RS Depreciagdo RS
m RS /m?* 6 (anos) (anos) %
26 NOVO ARMAZEM - 32 FASE DE EXPANSAO (AREA E) 9.967,98 4.901,79 | NOVO a 60 60 48.861.000,00 0% 48.861.000,00

PORTICO DE ENTRADA NA VIA B1 (EDIFICACAO /
27 | PAVIMENTAGAO DA AREA EXTERNA COM BLOCOS DE CONCRETO - - 1 a 60 59 821.000,00 1% 813.000,00
INTERTRAVADOS) - VERBA

28 | CENTRAL DE RESIDUOS (AREA F) 192,00 3.116,38 | NOVO a 60 60 598.000,00 0% 598.000,00
29 | ESTAGAO DE TRATAMENTO DE EFLUENTES - ETE (AREA F) 110,00 5.090,68 | NOVO a 60 60 560.000,00 0% 560.000,00
30 |ESTAGAO DE TRATAMENTO DE AGUA - ETA (AREA F) 14,91 4.661,80 | NOVO a 60 60 70.000,00 0% 70.000,00
31 |NOVO CANIL (K9) - (AREA F) - VERBA 15,00 - NOVO a 60 60 252.000,00 0% 252.000,00
32 ABRIGO PARA CILINDROS DE GLP (EMPILHADEIRAS) - (AREA F) 9,36 2.002,64 | NOVO a 60 60 19.000,00 0% 19.000,00

BENFEITORIA N2 1 COMPOSTA PELO RESERVATORIO D'AGUA
33 ELEVADO - VERBA 79,02 - 12 b 60 48 397.000,00 12% 349.000,00

34 BENFEITORIA N2 2 COMPOSTA PELA CISTERNA - VERBA - - 12 b 60 48 265.000,00 12% 233.000,00

BENFEITORIA N2 3 COMPOSTA PELA AREA PARA
35 307,24 600,00 | 12 c 30 18 184.000,00 30% 129.000,00
ABASTECIMENTO GLP (EMPILHADEIRAS) - PISO E FECHAMENTO

BENFEITORIA N¢ 4 COMPOSTA PELA INFRAESTRUTURA
(TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE
COMBATE A INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E
PAVIMENTAGAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE
CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (12
FASE)

36 150.000,00 1.067,00 | 12 c 30 18 160.050.000,00 30% 112.035.000,00

BENFEITORIA N2 5 COMPOSTA PELA INFRAESTRUTURA
(TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE
COMBATE A INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E
PAVIMENTAGAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE
CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (22
FASE - EXPANSAO)

37 100.000,00 1.067,00 6 b 30 24 106.700.000,00 12% 93.896.000,00

BENFEITORIA N2 6 COMPOSTA PELA INFRAESTRUTURA
(TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE
COMBATE A INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E
PAVIMENTAGAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE
CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (32
FASE - EXPANSAO - AREAS A +B)

38 48.018,00 1.067,00 1 a 30 29 51.235.000,00 2% 50.210.000,00

BENFEITORIA N2 7 COMPOSTA PELA INFRAESTRUTURA
(TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE
COMBATE A INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E
PAVIMENTAGAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE
CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (32
FASE - EXPANSAO - AREAS C + D)

39 61.431,54 1.067,00 | NOVO a 30 30 65.547.000,00 0% 65.547.000,00

BENFEITORIA N2 8 COMPOSTA PELA INFRAESTRUTURA
(TERRAPLANAGEM E ATERRO DE SOBRECARGA, SISTEMA DE
COMBATE A INCENDIO E SISTEMA DE DRENAGEM) E
PAVIMENTAGAO FINAL (BLOCOS INTERTRAVADOS DE
CONCRETO) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (32
FASE - EXPANSAO - AREAS E +F) - VERBA

40 54.075,00 960,30 | NOVO a 30 30 51.928.000,00 0% 51.928.000,00
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< Valor Vid Vid
. e N " Area Lol Idade | Estado de ,I 'a ica Valor Novo Taxa_de_ Valor atual
Item De ¢do das e N Unitario (anos) | Conservagso Util ; Remanescente RS Depreciagio RS
m RS/ m?* 6 (anos) (anos) %
BENFEITORIA N2 9 COMPOSTA PELO SISTEMA DE ILUMINACAO
41 (TORRES) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (26 - - 7 b 20 13 27.456.000,00 24% 20.867.000,00
UNIDADES) NA 12 FASE E NA 22 FASE - EXPANSAO - VERBA
BENFEITORIA N2 10 COMPOSTA PELO SISTEMA DE ILUMINAGAO
(TORRES) DO PATIO DE ARMAZENAGEM DE CONTEINERES (32
42 ~ - - NOvVO 20 20 33.792.000,00 0% 33.792.000,00
UNIDADES) NA 32 FASE - EXPANSAO - AREASA +B/C+D/E+F- 2 §
VERBA
BENFEITORIA N2 11 COMPOSTA PELO FECHAMENTO DA AREA
43 OPERACIONAL (EXTENSAO DE 2.441,64 METROS LINEARES) E 9 c 30 18 6.342.000,00 30% 4.439.000,00
ALARME PERIMETRAL (EXTENSAO DE 3.800,00 METROS LINEARES) e ° T
NA 12 FASE E NA 22 FASE - EXPANSAO - VERBA
BENFEITORIA N2 12 COMPOSTA PELO FECHAMENTO DA AREA
2 OPERACIONAL (EXTENSAO DE %.812,01 METROS LINEARES) E B } NOVO a 30 20 17.653.000,00 0% 17.653.000,00
ALARME PERIMETRAL (EXTENSAO DE 13.000 METROS LINEARES)
NA 32 FASE - EXPANSAO - AREASA +B / C+D/ E+F - VERBA
TOTAIS 474.743,65 1.197.683.000,00 1.059.018.000,00

Valor expresso em reais — Data base Abril/2024

Valor de Mercado das Edificages e Benfeitorias

1.059.018.000,00

(Hum bilhdo, cinquenta e nove milhdes, dezoito mil reais)
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7.3. DETERMINAGCAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Como ja mencionado no tépico 3, o valor de mercado do imdvel foi calculado a partir da utilizacdo do Método
Evolutivo, através da seguinte expressao:

VI=(VT+CB)xFC
Onde:

\ Valor de mercado do imovel
VT Valor de mercado do terreno
Custo da reedigdo das edificages e
CB o A .
benfeitorias devidamente depreciado
FC Fator de comercializacdo

Obs.: O fator de comercializagdo adotado no presente trabalho, em fungdo da conjuntura do mercado atual, foi
considerado FC = 1,00.

Desta forma, o valor de mercado do imdvel resulta:

VI = (RS 308.242.000,00 + RS 1.059.018.000,00) x 1,00
VI =RS 1.367.260.000,00

Valores expressos em reais — Data base Abril/2024

Valores de Mercado

Terreno 308.242.000,00
EdificagOes e benfeitorias 1.059.018.000,00
Valor de Mercado do Imével 1.367.260.000,00

(Hum bilhdo, trezentos e sessenta e sete milhGes, duzentos e sessenta mil reais)
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7.4. DETERMINAGCAO DO VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA DO IMOVEL

O valor do imdvel, considerando uma situa¢dao de liquidagdo forgada, ou seja, na hipdtese de uma venda
compulsdria ou em prazo muito menor que o médio de absor¢do pelo mercado, sera calculado pela féormula:

VIf = Vm; x FLiqg.
Onde:
VIf Valor de liquidagdo forcada
Vmy Valor de mercado do imdvel
FLiq. Fator de liquidez (*)

(*) Para o caso de liquidagdo forgada foi adotado fator de liquidez igual a 0,70 em fungdo das caracteristicas do
imével avaliando, ou seja, imdvel com étima localizagdo (estratégica) e atratividade e que apresenta caracteristicas
proprias para o desenvolvimento de empreendimentos ligados a prestacdo de servicos relacionados ao setor
portuario, sendo importante ressaltar que, no mercado imobilidrio da regido, ndo existem imdveis disponiveis para
negociagdo (venda) com caracteristicas semelhantes. Acreditamos que o imével avaliando possua, no cenario atual,
média liquidez.

Desta forma, o valor do imdvel considerando a condicdo de liquidagdo forcada resulta:

VIf = RS 1.367.260.000,00 x 0,70 = RS 957.082.000,00

Valor expresso em reais — Data base Abril/2024

Valor de Liquida¢do Forgada do Imével 957.082.000,00

(Novecentos e cinquenta e sete milhGes, oitenta e dois mil reais)
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8.

CLASSIFICACAO DO LAUDO DE AVALIACAO — GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

A classificacdo do presente trabalho em relagdo aos graus de fundamentacgado e precisdo estd apresentada a seguir:

Tabela 3 — GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO DE FATORES

3 Grau
Item Descrigao 0 : | Pontuagdo
- L Completa quanto aos . . .
Caracterizagdo do imdvel Completa quanto a todos o Adogdo de situagdo
1 . R fatores utilizados no . 2
avaliando os fatores analisados paradigma
tratamento
Quantidade minima de dados de
2 mercado, efetivamente 12 5 3 2
utilizados
Apresentagdo de N
. ~ . - Apresentagdo de
informagoes relativas a Apresentagdo de informacaes relativas a
e . . ~ X i ivi
Idendificagdo dos dados de todas as caracteristicas dos | informagdes relativas a ¢ o
3 . e todas as caracteristicas 3
mercado dados analisadas, com foto | todas as caracteristicas
e . dos dados correspondentes
e caracteristicas observadas dos dados analisadas .
aos fatores utilizados
pelo autor do laudo
Intervalo admissivel de ajuste
4 . ) 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,502 2
para o conjunto de fatores
| No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel
B que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.
Total de Pontos 9

Tabela 4 —- ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO
DE UTILIZAGAO DE TRATAMENTO POR FATORES

Graus

Pontos minimos

10

6

4

Pontuagdo

Itens obrigatdrios

com os demais no minimo

Itens 2 e 4 no Grau lll,

no Grau ll

Itens 2 e 4 no minimo no
Grau Il e os demais no

minimo no Grau |

Todos, no minimo no

Grau

Grau de Fundamentacdo Atingido — Grau Il

Tabela 5 — GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZAGAO DE TRATAMENTO POR FATORES

. Grau
Descricao
111 1] |
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa de tendéncia central <30% <40 % <50 %
Grau de Precisdo
Amplitude do intervalo de confiangca de 80,0% em torno do valor central da estimativa: 25,45% <=30,0 %-Grau lll

Grau de Precisdo Atingido — Grau lll
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Tabela 6 - GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO METODO DE QUANTIFICACAO
DO CUSTO DE BENFEITORIAS

[ .~ Graus .
Item Descrigao n I 0 Pontuagdo

Pela utilizagdo de custo
unitario basico para
projeto diferente do 2

Pela utilizagdo de custo
uniario basico para
projeto semelhante ao

X X Pela elaboragdo de
Estimativa do

1 ) orgamento, no minimo
custo direto

sintético A - projeto padrdo, com os
projeto padrao . .
devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 1

Calculada por
levantamento do custo | Calculada por métodos
de recuperagdo do bem, técnicos consagrados,

3 Depreciagédo fisica| para deixa-lo no estado | considerando-se idade, Arbitrada 2
de novo ou Casos de vida Gtil e estado de
bens novos ou projetos conservagao
hipotéticos
Total de Pontos 5

Tabela 7 - ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DA UTILIZAGAO
DO METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE BENFEITORIAS

Graus n [} I
Pontuacgdo
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatérios no grau 1, com os demais no 1e2,nominimonoGrau| todos, no minimo no 5
correspondende minimo no Grau |l 1 Grau |

Grau de Fundamentac¢do Atingido — Grau |
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Tabela 10 — GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DA UTILIZAGAO DO METODO EVOLUTIVO

. - Grau .
Item Descricao m m " Pontuacao
Grau lll de ~ =
X . ~ Grau Il de fundamentagdo|Grau | de fundamentagdo
Estimativa do valor fundamentagdo no ; . . X
1 , R no método comparativo | no método comparativo 2
do terreno método comparativo ou . . . .
i X ou no involutivo ou no involutivo
no involutivo
Grau lll de Grau ll de =
i i . = Grau | de fundamentagdo
) Estimativa dos fundamentagdo no fundamentagdo no o método da 1
custos dereedigdo [médoto da quantificagdo | método da quantificagdo [
quantificagdo do custo
do custo do custo
Fator de Inferido em mercado . .
3 L Justificado Arbitrado 1
comercializagdo semelhante
Total de Pontos q

Tabela 11 - ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGCAO NO CASO DA
UTILIZACAO DO METODO EVOLUTIVO

Graus 11} Il | Pontuacdo
Pontos minimos 8 5 3
Itens obrigatérios no [1e2,como 3 nominimo|1e2,nominimonoGrau| Todos, no minimo no 4
grau correspondente no Grau ll 1 Grau |

O presente trabalho é classificado como Grau | quanto a fundamentacgao e Grau lll quanto a precisao.
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9. TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente laudo apresenta os resultados do trabalho de avaliagdo do imoével (terreno, edificages e benfeitorias) a
pedido da empresa Itapoa Terminais Portuarios S/A., para a data base Abril/2024.

O imével objeto do presente trabalho foi vistoriado pelas equipes técnicas da fourwert.

O trabalho tem como finalidade especifica a definida em “OBJETIVO” e, portanto, é vetada a utilizacdo dos
resultados deste laudo para outra finalidade e/ou data base diferente da especificada. A reproducdo e/ou extracdo
parcial do texto ou de planilhas constantes do presente trabalho nao representa o laudo de avaliagdo.

Os trabalhos de avaliacdo foram realizados conforme as determinagdes das normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT e Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia — IBAPE.

Todos os trabalhos basearam-se em documentos e informagdes disponibilizadas pelos interessados. A fourwert
ndo assume qualquer responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia além das implicitas no exercicio de
suas funcgGes estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos proprios.

Todos os valores apresentados neste laudo se referem a valores a vista. Dividas e/ou hipotecas que possam onerar
o imovel avaliado nao foram considerados. Também nao foram consideradas para o imdvel quaisquer informagdes
referentes a ocupagdes irregulares, desapropriagdes, tombamentos, a¢des judiciais, questdes ambientais, etc.

Os interessados, em nenhum momento e nenhuma forma influenciaram, dificultaram ou direcionaram os trabalhos
da fourwert. Os interessados declararam que todas as informagdes e documentos existentes para a realizagao dos
trabalhos foram disponibilizados para a fourwert. Informag¢des nao disponibilizadas e que comprometam os
resultados apresentados ndo sdao de responsabilidade da fourwert e ndo devem ser considerados na conclusao dos
trabalhos.

A fourwert ou qualquer um de seus colaboradores ndo possui ou planeja ter no futuro interesse de qualquer
natureza nos bens objeto dos trabalhos, assim ndo possui algum tipo de conflito ou associagdo com os
proprietarios ou acionistas da interessada.

S&o Paulo, 29 de maio de 2024.

Four Wert Consultoria Empresarial Ltda.

CREA 1952941

////.,/C' I SR

Juan Esper Neto
Engenheiro Civil
CREA 0601954375
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ANEXO N2 1 — PESQUISA DE MERCADO PARA DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO
REFERENCIAL (TERRENO)

A pesquisa de mercado realizada para a determinagdo do valor unitario basico (referencial) no local selecionou
elementos comparativos localizados na_regido da Zona Retroportudria _do municipio e que apresentam
preferencialmente, caracteristicas “semelhantes” ao imdvel avaliando.

No tratamento dispensado aos elementos, para serem levados a formacdo do valor, é utilizada a estatistica
descritiva, homogeneizando-se os elementos comparativos, mediante a aplicagdo de coeficientes ou
transformagdes matemadticas, que expressem, em termos relativos, as diferengas de atributos entre os imdveis
pesquisados e o imovel avaliando, tendo sido utilizado no presente trabalho os seguintes coeficientes (fatores):

- FATOR FONTE: aplicagdo de um desagio no caso de ofertas, para compensar a elasticidade natural das
mesmas, com a finalidade de se obter um valor correspondente a negécios concluidos a vista:

Imével negociado = 1,00

Imével em oferta = 0,90 ou 0,95

- FATOR LOCALIZAGAO: influéncia da localizacdo do imével avaliando e dos elementos comparativos, na regido
objeto de andlise.

FATOR LOCALIZACAO
Iltem Valor do Peso
Otima 2,15
Muito boa 1,00
Boa 0,95
Regular 0,85
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- FATOR AREA: Fator utilizado com o objetivo de ponderar a influéncia da dimensdo da area do terreno na
determinagdo do valor unitario referencial do imdvel avaliando.

( \1/4

| Area Comparativo | => quando a diferenca entre as areas do comparativo do avaliando for menor a 30%
| AreaAvaliando |

( J

( V1/8

| Area Comparativo | => quando a diferenca entre as areas do comparativo do avaliando for maior a 30%
| AreaAvaliando |

( )

- FATOR MULTIPLAS FRENTES: influéncia do nimero de frentes do imdvel avaliando e dos elementos
comparativos, na regido objeto de analise.

FATOR MULTIPLAS FRENTES

Item Valor do Peso
Uma frente 1,00
Duas frentes 1,05
Trés ou mais frentes 1,10
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COMPARATIVO N2 1

LOCALIZAGAO
Endereco: Terrer.m localizado na esquina da Estrada Sé?J?sé esquina com'a. Estljada Lirfdolfo Freitas Ledoux (ao lado da Capela Sdo Judas Tadeu e do Terminal da Empresa Maersk), distando
aproximadamente 4,2 km do Porto de Itapod - Area Retroportuaria e industrial
Bairro: Zona Retroportuéria Cidade: Itapoa Estado: Ne
Tipo de Imével: Terreno

CARACTERISTICAS DO COMPARATIVO N2 1

Areado Terreno (m?): 5.332,00

Localizagdo: Muito Boa indice Localizaggo: 1,00

Qtd Frentes: duas frentes indice Multiplas Frentes: 1,05

Zoneamento: Imovel situado, de acordo com as legislagdes vigentes, em Zona Retroportudria e Industrial
Obs: Terreno com duas frentes. Oimével é composto por diversas matriculas e ja possui licenciamento ambiental. Imével vendido em margo/2024 pelo valor de R$ 2.500.000,00.
INFORMACOES COLETADAS NO MERCADO
Valor efetivo davenda (R$): 2.500.000,00 Situagdo: Vendido indice Oferta: 1,00

FONTE DA INFORMACAO
Informante: Focalize Iméveis Contato: Sr. Alexandre
Telefone(s): (47)3443-6959 /99174-5734 Database dainformagdo: abr-24

CALCULOS
Val itdrio Puro: Val itdri Vi :
alor Umtaru: uro: 268,87 Fator Oferta: 1,00 alor Unitério de Venda 468,87
(RS / m?) (valor unitério puro x fator oferta)
TRATAMENTO ESTATISTICO
Parametros Fator Transposi¢do Especificagdo
Grau Intervalo
Fator Proporgdo de Area: 0,57
Fator Localizagdo: 2,15
Fator Multiplas Frentes: 1,00
Conjunto Fatores: 1,72 Graull entre 0,50 e 2,0
Valor Unitério Hi izado:
alor Unitério orr:ogenelza o: 806,46
(RS /m’)
b Litoral de Itapoa ¥
CENTRO
- 1° DE JULHO
VILA
GUILHERME

veniéncia Magali

Hack Cargas Itapoa
- Ponto de Apoio

CONTINENTAL

Praia De @
Itapoa

BAMERINDUS

SAl MIRIM

AGUA BRANCA

JAGUARUNA

LOCALIZAGAO DO ELEMENTO
COMPARATIVO N2 1

Pontal

R
e Capn@
Praia do/Capri Q

(2
Porto\ltapo 2%

LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Praia Bonitj AVALIANDO

Mapa de localizagdo do elemento comparativo n2 1
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‘o

o LOCALIZACAO “APROXIMADA” DO ELEMENTO COMPARATIVO N2 1

Vista aérea aproximada do elemento comparativo n2 1

Fotografias do elemento comparativo n? 1
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COMPARATIVO N2 2

LOCALIZACAO
Endereco: Terreno localizado na Estrada José Alves ao lado do Centro Logistico Integrado (CLIF), distando aproximadamente 6,1 km do Porto de Itapoa - Area Retroportéria e Industrial
Bairro: Zona Retroportudria Cidade: Itapoa Estado: Ne
Tipo de Imével: Terreno

CARACTERISTICAS DO COMPARATIVO N2 2

Areado Terreno (m?): 50.468,28

Localizagdo: Muito Boa indice Localizaggo: 1,00

Qtd Frentes: uma frente indice Multiplas Frentes: 1,00

Zoneamento: Imével situado, de acordo com as legislagdes vigentes, em Zona Retroportuaria e Industrial
obs: Terreno com uma frente localizado dentro da Area Retroportuaria e Industrial. O imével ofertado tem uma area total de 50.468,28 m2 com 4rea de reserva legal aprovada e
st registrada, sendo aproximadamente 35.000,00 m2 a drea "aproveitavel". Adrea ja esta licenciada para Terminal Retroportuario.
INFORMACOES COLETADAS NO MERCADO
Valor paravenda (R$): 15.140.484,00 i a oferta indice Oferta: 0,90

FONTE DA INFORMACAO
Informante: Roberto Iméveis Contato: Sr. Roberto
Telefone(s): (47)99705-5999 Data base dainformagdo: abr-24

CcALcuLos
Valor Unltérlg Puro: 300,00 Fator Oferta: 0,90 Valor Unitério de Venda: 270,00
(RS / m?) (valor unitario puro x fator oferta)
TRATAMENTO ESTATISTICO
Parametros Fator Transposigdo Especificacdo
Grau Intervalo
Fator Proporgdo de Area: 0,76
Fator Localizagdo: 2,15
Fator Mdltiplas Frentes: 1,05
Conjunto Fatores: 1,96 Graull entre 0,50e 2,0
Val itdrio He i :
alor Unitério orr:ogenelzado 529,20
(R$/m’)
ud Litoral de Itapoa ¥
CENTRO.
1° DE JULHO

SAl MIRIM

VILA
GUILHERME

Mania de 1‘-‘)1:;]0

Praia D
LOCALIZACAO DO ELEMENTO ~ #*™
COMPARATIVO N2 2

AGUA BRANCA

JAGUARUNA

Pontal

)
ee“"“@‘ Capri @
Praia do Capri @

Porto\tapo: ISR

LOCALIZACAO DO IMOVEL
AVALIANDO

Mapa de localizagdo do elemento comparativo n2 2
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Q LOCALIZACAO “APROXIMADA” DO ELEMENTO COMPARATIVO Ne 2

Vista aérea aproximada do elemento comparativo n2 2

Fotografias do elemento comparativo n2 2
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COMPARATIVO N2 3

LOCALIZAGAO
Endereco: Terreno localizado na Estrada José Alves, préximo ao Centro Logistico Integrado (CLIF) distando aproximadamente 6,0 km do Porto de Itapoé - Area Retroportaria e Industrial
Bairro: Zona Retroportudria Cidade: Itapoa Estado: N9
Tipo de Imével: Terreno
CARACTERISTICAS DO COMPARATIVO N2 3

Areado Terreno (m?): 40.941,01

Localizagdo: Muito Boa indice Localizaggo: 1,00

Qtd Frentes: uma frente indice Maltiplas Frentes: 1,00

Zoneamento: Imével situado, de acordo com as legislagdes vigentes, em Zona Retroportuaria e Industrial
Obs: Terreno com uma frente e com drea total de 40.941,04 m2 ja licenciados e com reserva legal aprovada e registrada, sendo cerca de 24.000 m2 a drea "aproveitavel" (parte da

area atualmente sendo terraplanada).

INFORMACOES COLETADAS NO MERCADO

Valor solicitado paravenda (R$): 15.000.000,00 Situagdo: oferta indice Oferta: 0,90
FONTE DA INFORMACAO
Informante: Focalize Iméveis Contato: Sr. Alexandre
Telefone(s): (47)3443-6959/99174-5734 Data base dainformagdo: abr-24
CALCULOS
Valor Unitério Puro: 366,38 Fator Oferta: 0,90 Valor Unitério de Venda: 329,72
(R$ / m?) (valor unitério puro x fator oferta)
TRATAMENTO ESTATISTICO
Pardmetros Fator Transposi¢do Especificacdo
Grau Intervalo
Fator Proporgdo de Area: 0,74
Fator Localizagdo: 2,15
Fator Multiplas Frentes: 1,05
Conjunto Fatores: 1,94 Graull entre 0,50e 2,0
Valor Unitério Horr:ogenelzada: 639,70
(RS /m’)
i Litoral de Itapoa ¥
CENTRO
L 1° DE JULHO
VILA
GUILHERME
veniéncia Magali Mania de -N:.f;z@
CONTINENTAL
Praia De @
I Itapoa
: . K BAMERINDUS
LOCALIZACAO DO ELEMENTO  AGus sranca
COMPARATIVO N2 3
e
pcara Jacare JAGUARUNA

Pontal

R
e Capri@
Praia do Capri Q

93“3
X

PortcNtapo

LOCALIZACAO DO IMOVEL

Praia Bonit, AVALIANDO

Mapa de localizagdo do elemento comparativo n2 3
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9 LOCALIZAGCAO “APROXIMADA” DO ELEMENTO COMPARATIVO N¢ 3

Vista aérea aproximada do elemento comparativo n2 3

Fotografias do elemento comparativo n2 3
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COMPARATIVO N2 4

LOCALIZACAO
Endereco: Terreno (destacado de drea maior) localizado na Estrada José Alves, distando aproximadamente 7,0 km do Porto de Itapod - Area Retroportaria e Industrial
Bairro: Zona Retroportudria Cidade: Itapoa Estado: Ne
Tipo de Imével: Terreno
CARACTERISTICAS DO COMPARATIVO N2 4
Areado Terreno (m?): 35.500,00
Localizagdo: Muito Boa indice Localizaggo: 1,00
Qtd Frentes: uma frente indice Multiplas Frentes: 1,00
Zoneamento: Imével situado, de acordo com as legislagdes vigentes, em Zona Retroportuaria e Industrial
Obs: Terreno com uma frente e com area total de 35.500,00 m2 (destacado de area maior), com reserva legal aprovada (fora da drea ofertada). Area ja com georreferenciamento e

em processo de licenciamento para Terminal Portuario.

INFORMACOES COLETADAS NO MERCADO

Valor solicitado paravenda (R$):

15.000.000,00 Situagdo: oferta indice Oferta: 0,90

FONTE DA INFORMACAO

Informante: Focalize Iméveis Contato: Sr. Alexandre
Telefone(s): (47)3443-6959 /99174-5734 Data base dainformagdo: abr-24
CALCULOS
Valor Umtaru: Puro: 422,54 Fator Oferta: 0,90 Valor Unitario de Venda: 380,29
(R$ / m?) (valor unitario puro x fator oferta)
TRATAMENTO ESTATISTICO
Parametros Fator Transposi¢do Especificacdo
Grau Intervalo
Fator Proporgdo de Area: 0,72
Fator Localizagdo: 2,15
Fator Multiplas Frentes: 1,05
Conjunto Fatores: 1,92 Graull entre 0,50 e 2,0
Valor Unitario Horr:ogenelzado: 730,16
(RS /m’)
v Litoral de Itapoa ¥
CENTRO.
oo s qu— )  |OCAUZACRODO ELEMENTO
E ViLA COMPARATIVO N2 4
GUILHERME
veniéncia Magali
SAl MIRIM CONTINENTAL
Praia De @
tapoa
BAMERINDUS
AGUA BRANCA
JAGUARUNA
Pontal
D\‘:
“e\‘a\h Capri 9
Porto\tapo N

Praia do Capri Q

LOCALIZACAO DO IMOVEL
Praia Bonity AVALIANDO

Mapa de localizagdo do elemento comparativo n2 4
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e LOCALIZAGAO “APROXIMADA” DO ELEMENTO COMPARATIVO Ne 4

Vista aérea aproximada do elemento comparativo n2 4
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COMPARATIVO N2 5

LOCALIZACAO
Endereco: Terreno localizado na Estrada José Alves, vizinha a empresa Transvazio, distando aproximadamente 5,0 km do Porto de Itapod - Area Retroportéria e Industrial
Bairro: Zona Retroportudria Cidade: Itapoa Estado: Ne
Tipo de Imével: Terreno

CARACTERISTICAS DO COMPARATIVO N2 5

Areado Terreno (m?): 24.359,81
Localizagdo: Muito Boa indice Localizagdo: 1,00
Qtd Frentes: uma frente indice Maltiplas Frentes: 1,00
Zoneamento: Imével situado, de acordo com as legislagdes vigentes, em Zona Retroportudria e Industrial
Obs: Terreno com uma frente localizado dentro da Area Retroportuéria e Industrial. O imével ofertado tem uma area total de 24.359,81 m2, com uma érea "aproveitavel" de
s aproximadamente 16.000,00 m2.
INFORMACOES COLETADAS NO MERCADO
Valor solicitado paravenda (R$): 7.307.943,00 Situagdo: oferta indice Oferta: 0,95
FONTE DA INFORMACAO
Informante: Roberto Iméveis Contato: Sr. Roberto
(¢ (47)99705-5999 Data base dainformagdo: abr-24
CALCULOS
Valor Unitério Puro: 300,00 Fator Oferta: 0,95 Valor Unitério de Venda: 285,00
(R$ / m%) (valor unitério puro x fator oferta)
TRATAMENTO ESTATISTICO
Pardmetros Fator Transposi¢do
Grau Intervalo
Fator Proporgdo de Area: 0,69
Fator Localizagdo: 2,15
Fator Mdltiplas Frentes: 1,05
Conjunto Fatores: 1,89 Graull entre0,50e 2,0
Valor Unitario Hon:ogenelzado: 538,65
(RS /m’)
& Litoral de Itapoa ¥
CENTRO
. 1° DE JULHO
VILA
GUILHERME

veniéncia Magali

CONTINENTAL

Praia De @
Itapoa
BAMERINDUS

LOCALIZACAO DO ELEMENTO
JAGUARUNA COMPARATIVO N2 5

SAl MIRIM

Pontal

& —
ge\‘““ Capn@
Praia do Capri Q

PortcNtapo )

LOCALIZACAO DO IMOVEL
Praia Bonif; AVALIANDO

Mapa de localizagdo do elemento comparativo n2 5
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©  L0CALIZACAO “APROXIMADA” DO ELEMENTO COMPARATIVO Ne 5

Vista aérea aproximada do elemento comparativo n2 5

180



fourwert

Consultoria

Croqui de localizagdo do imével avaliando e dos elementos comparativos (amostras).

Litoral de Itapoa Y

CENTRO

GUILHERME

JAGUARUNA

Pontal

o
@ Capri @
Porto\itapo pu:85

Praia do Capri Q

LOCALIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

LOCALIZACAO DO ELEMENTO COMPARATIVO N2 1

LOCALIZACAO DO ELEMENTO COMPARATIVO N2 2

LOCALIZACAO DO ELEMENTO COMPARATIVO N2 3

LOCALIZACAO DO ELEMENTO COMPARATIVO N2 4

® 000 6 0

LOCALIZACAO DO ELEMENTO COMPARATIVO N2 5
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RESUMO DAS AMOSTRAS
(elementos comparativos)
Homogéneo Unitario L
Amostras 2 Saneamento Médias
(RS / m’)
Comparativo 1 806,46 dentro
Comparativo 2 529,20 dentro N elementos totais 5
Comparativo 3 639,70 dentro Ne elementos saneados 5
Comparativo 4 730,16 dentro
Comparativo 5 538,65 dentro Meédia Aritmética 648,33
Limite Amostral (%): 30,00
Somatério total: 3.244,17 Limite inferior: 454,18
Somatério saneado: 3.244,17 Limite superior: 843,48
Média Saneada (R$/m?’): 648,83
TRATAMENTO ESTATISTICO
t de Student (n-!): 1,533
Desvio Padrdo: 120,41
jor: 9
Intervalo de Confiabilidade: Inferior: 556,54 14,22% conforme
Superior: 741,13 14,22% conforme
CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO
Endereco: Avenida Beira Mar 5, n? 2900
Bairro: Figueira do Pontal Cidade: Itapoa Estado: Ne
Localizagdo: Gtima Data base: abril-24
Caracteristicas do imével
Areado terreno (m?): 475.073,26
Pardmetros
Localizag3o: Otima indice Localizag3o: 2,15
Qtd Frentes: duas frentes fndice Maltiplas Frentes: 1,05
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ANEXO N2 2 - DOCUMENTACAO CONSULTADA

e Certiddo de Inteiro Teor da Matricula n? 25.656 do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Itapoa —
SC.

e IPTU/2024.

e Planta Geral do Porto de Itapoa (implantagdo).
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA/SC
Marcelo Rolando Diel - Oficial Registrador

Avenida André Rodrigues de Freitas, n® 1067, Itapema do Norte, CEP 89.249-000 - ltapoa/SC
Fone e Whats: (47) 3443-6108 - E-mail: atendimento@registroitapoa.com.br

Site: www.registroitapoa.com.br

Valide aqui :
este documento [/

CNM: 108365.2.0025656-72

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n. 25.656 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

CNM: 108365.2.0025656-72

REGISTRO DE IMGOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA
ESTADO DE SANTA CATARINA
Marcio Manoel de Souza - Registrador Interino
Avenida Brasil, 2.782 - C) 4/5 - Centro - CEP 89.249-000 - Itapos - 5C - Fone/Fax: {47) 3443-61086

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA 1
MATRICULA Ne 25.656 ] Data: 05/10/2015

IMOVEL: UM (01} TERRENO URBANO, sifuade na Rua BEIRA MAR 5. no lugar FIGUEIRA DO PONTAL, neste municipio de
flapod, Santa Cataring, com a drec de 475.073,2é6m’ & com as sequintes madidas e confrontagdes: © imével Inicla
junte oo morco OPP, com coordenadas UTM Norte M=7.101.7432118 e E=73%.071.5482 do vértice VI=OPP,
confrontande com o Loteamento Figuelra de Pontal, seguindo com Azimute 343°0030" e distéincia £99.34 mefros
chego-e no vérlice Y2 com goordenados N=7 1024120237 e E=/38867.1783, sequinds com azimute 34390358 e
distancia 347,26 mehos chego-se co vértice V3 com coordenadas N=7.102744,2271 e E=738.766,0326, & montanfe
pela Rio Pegueno, confrentando com drea de Caras Alberto V. de Aguiar, losé Luis V. de Aguiar & Imobilidria
Corvalho Lido e seguindo com azimule 51°46'49" & distGneia 90,51 melics chega-se ao vérice V4 com coordenados
N=7.,102.800.,2237 & E=T38.837,1412, seguindo com azimuts 350°21'19" e distdncio 30,02 metros chega-se ao vérlice
VS5 com coordenadas MN=7.102.827 8292 e E=738.822,1100, seguindo com azimute 1°58'44" e distincia 24,73 mefros
chegase ao vértice Yé com coordenadas MN=7.102.854,5445 & E=738.832.9440, seguindo com ozimuie 352°54°18" e
disténcia 14,79 metios chegao-se ao vérlice V7 com coordenadas N=7, 102,869 2215 e E=739.831,1372, seguinde com
azimute 50°30°11" e distdncio 1442 metros chegase go vértice V8 com cocrdenados N=7.102.879.7927 e
E=738843.9621, seguindo com azimute 303°50'19" e distancia 29,46 melras chega-se ao vérice V9 com coordenadas
N=7.102.894,1971 & E=738819,4924, sequindo com adimute 327°51'35" e distancia 19,79 metros chega-se co vértice
V10 com coordenadas N=7.102.912,9543 e E=738.808,7642, seguindo com azimute 339°22'53" e distancia 25,94 melros
chegose do vértice Y11 com coordenadas N=7.102.937,2327 ¢ E=738.799.82%6, seguindo com azimute 19°56'14" &
distancia 7,12 metfros chega-se go vértice V12 com coordenadas N=7.102.943,92460 e F=738.802 2574, seguinde com
admute &7°53'44" e disiincia 159% mefros chega-se oo veérice V13 com cocrdencdas N=/.102.949 4223 e
E=738.817.273], seguindo com armule 353°48'04" e disténcio 12,84 metros chegose oo vérfice Vi4 com
coordenadas N=7.102.762,1872 e E=738.815,8854, seguindo com czimute 346°17'57" e distancia 15,16 melos chego-se
ao vértice V15 com coordenadas N=7,102.974,4055 2 £=738.824,841 5, confrontando com Balnadrio Santa Tereznha e
Matriculn 25,473 (Anfiga Arec de Raul Zenil, seguindo com azimute 137°45'21" e distancia 616,05 melros chego-se ao
védice V14 com coordenadas N=7.102,518,3516 e E=73%.239,0267, seguinde com azimute 137°5113" e distGncia
479,38 metros chegase co vérdice V17 com coordenadas N=T7.102.162,9291 e F=739.560,6978. confrontando com a
prejecdo da Rua Pranduba e seguindo com azimute 47°39'53" e distancia 27,26 metros chego-se ao vértice VI8
com coordenodos W=7.102.181,8543 e E=739.580,3231, seguindo com caimute 63°0809° e distdncla 0.75 mefros
chegose ao vértice V1% com coordenados M=7.102.182.1%73 e E=737 .581,0002, seguindo com azimute 49°1354" &
disiéineia 2,88 melros chega-se o vérdice V20 com coordenadas M=7.102.164,0839 & E=739.583,1883, seguindo com
admuate 7192223 e distdncia 043 metros chegose oo védice V21 com coordenodos N=7.102.184,2237 e
E=739 583 6037, confrontando com a Rua 2830 sequindo com azimuta 13191 1°18" e distancia 173,48 metros chego-se
ao vértice V22 com coordenadas N=T.102.070,1286 & F=73%.714,287%, seguindo com azimute 1497091 1" e distdncia
2,85 melros chegao-se o vértice V23 com coordenadas N=2,102,067,4753 & E=739.715,751%. seguindo com azimute
17272237 e distancia 1,80 melros chega-se ao védice V24 com coordenadeos N=7.102.065.8903 & E=739.715,9908,
seguindo com oZmule 184°5348° e distdncio 2,52 mekos chegose o vértice V25 com coordenadas
M=7.102.063,3740 & E=7392.715,7754, seguindo com czimute 209°47'58" e distancia 2,48 metros chego-se ao vérfice
V26 com coordenadas N=7.102.061,2197 e E=739.714,5405, confrantando com a Avenida Belra Mar 5 e seguindo
com azimule 244°4524" & disténcia 13,94 mefros chega-se ao vérice V27 com coordenadas N=7,102/0552726 e
E=739.701.%24%, seguindo com azimute 239°58171" e distdncio 3339 mehos chegose oo verlice V28 com
coordenacas N=7.102.038, 5612 e E=739.673,0172, seguindo com azimute 247°13'1 1" e dist@ncia 22,00 meiros chegao-
se oo vérlice V29 com coordenadas N=7.102.030,0428 e E=73%.6527377, seguindo com azimule 243°18'53" e
disténcia 33,00 metros chego-se ao vérlice V30 com coordenadas N=7.102.015,2229 & £E=739.623,2482, seguindo com
wzimute 242°48'23" e distdncia 123,44 mefros chego-se ao vérfice V31 com coordencdas N=7.101.958,7104 e
E=739.513,2567, seguindo com azimule 238%47'29" e distncio 103,50 metros chega-se ao védice V32 com
coordenadas N=7.101.905,0813 & E=73%.424,7245, seguindo com azmute 243°45°37" & distancia 50,00 matros chega-
se ao vérice V33 com coordenados N=7,101 8829749 & E=739.379 8A4%, seguindo com ofimute 248°1527" e
disténcia 106,40 metres chega-se co vértice V34 com coordenodas N=7,101.843,5605 e E=/39.281,0544, seguindo
com azimute 2458°39°05" e disthncia 66,60 metros chega-se oo vérlice V35 com coordenadas N=7.101 8193154 e
E=739.219.0263, seguinde com admute 24470343 e distancia 41,08 metros chegase Qo vértice V36 com
coordenadas N=7.101.802,6553 e F=732.781,4981, seguindo com ozimute 241°3409" e disiéincia 124,99 metros chego-
se oo vérice VI=DFP ponto de origem deste memorial. Datum Horizontol SIRGAS 2000, PROPRIETARIA: ITAPOA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LYU7D-ZEQST-HVT2H-979DP
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LYU7D-ZEQST-HVT2H-979DP

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA/SC

Marcelo Rolando Diel - Oficial Registrador
Avenida André Rodrigues de Freitas, n® 1067, Itapema do Norte, CEP 89.249-000 - ltapoa/SC
Fone e Whats: (47) 3443-6108 - E-mail: atendimento@registroitapoa.com.br
Site: www.registroitapoa.com.br
CNM: 108365.2.0025656-72

» p CNM 108365.2.0025656-72
CONTINUACAD DA MATRICULA N2 25.656 FICHA 1 (Verso)
TERMINAIS PORTUARIOS $/4&, pesson juridica de direito privado. inscrito no CNPJ/MF sob o n.°01.317.277/0001-05, com
seds nesta cidade de llapod, SC, na Avenida Beira Mar 05, 2900, Bairro Figueira do Pontal. REGISTRO ANTERIOR:
Imdvet origindrio daguele adguirido conforme Malriculas n® 754 g 25.373 do Livro 2/RG deste Registro de Iméveis.
OBSERVACAD: A presenle malricula fol aberta ¢ requermento da parte interessada e como decardncia do
processo de UNIFICAGAO averbado nas matriculas n®s 754 (setecentos e cinquenta e quatro) e 25.373 (vinle e cinco
mil rezenlos e setenta e rés) do Livro 2/RG des vico Registral. PROTOCOLO: Thulo protocolizado sob n 34,144,
ne livio n® | (Pretoccles), aos 01/10/2015. E Q5: Abertura de motrcula; RS 6,25 + Selg iscalizagho; RE
1.55 = Totdl: R 7.80. Digitacao e impressdo: ] - Deborah Geremics.
O Reglsirador (Marclo Manoel de Souza) Selc dediscalizacio: EAkSBQ‘iB -GIPSE i

AV.1 - 25.456 - 05 de Oulubro de 2015 - AVERBACAG - ONUS PROVENIENTE DO Reslnno\mﬁm-—mmﬁ:,« Em
cumprimento s determinagdes legais conlidas no arl. 230 da Lei n® 4.015/73, de 31 de derembro de 1973 [LRP],
certifico que no registro anterior R.7 da matriculc 754 (setecentos e cinquenta e qualro) cio Livio 2/RG deste Registro
de Imdveis, consta o seguinte resticde em relagcae ao imavel objete desta maticulo: "HIPOTECA - TITULO: "Escritura
PUblica de Constituicdo de Garanfia Hipotecdra lavrada nas Fis. 235 do Livea n.° 10063, aos 29/04/2013 e Ala
Notarial Retificaliva lovroda nos Fis. 065 do Livio n.7 10.160, aos 19/07/2013, ambas do 9° Tabelido de Notas dao
Comorco de 3do Paulo, SP, as quais fiverom sua eficdcio confirmmada alravés de melo idéneo, conforme determing
0 Pardgrafo unico do arfigo 812 do CN.CGJ/SC e que apresenta os requisifos exigidos peias normas fegais e
adminisirativas. PROPRIETARIA DEVEDORA: ITAPOA TERMINAIS PORTUARIOS §/A, socledade por agdes sem registro de
companhia aberta perante o ComissGo de Volores Mobilidrics ["CvMY, inscrile no CNPJ/MF sob o n®
0L3172.277/0001-035. com sede nesta cidade de lfapod, SC. na Avenida Beira Mar 05, 2900, Baima Figueira do Pontal.
CREDOR: AGENTE FIDUCIARIO POR REPRESENTACAC DOS DEBENTURISTAS: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE THULOS E
VALORES MOBILIARIOS 5.A., sociedade por agdes, inscrite no CNPJME sob o n.° 13.486.793/0001-42, com sede no
cidode de $00 Paulo, 5P, nc enderego do Rua lguatemi, 151, 19° andar. Consla da escrifura objelo desle regisiro, as
seguinfes CONDICOES: A) Considerando que A Companhia, por meic de Escritura de emissGo emitrd 4.500.00
[quafro mil e quinhentos) debéntures ndo conversiveis em agdes, do espécie quircgralidrio, a ser convolada, nos
termos previstas na Escrifura de EmissGo em espécie com garantia real, e, adicionalmente. goranfidas pela fianca
presfoda peios Garantidoras, nos termos do Escritura de EmissGo ["Floncd™), sem prejuizo da Obrigacdo de Suporte
{conforme definido na Cldusuic 1.1.1., inciso X, do fifulo chieto deste regisko), com valor nominal unifario de RS
100.000,00 {zem mil reqis), na Data de EmissGe (conforme definido na cfdusula 1.5, inciso Il do Hitulo chieto deste
registro), totalizando, porfonto, RP 450.000.004,00 (quatracentos e cinguenta mithdes de reais), na Dota de EmissGo
{Debéntures’]; B) Em garantia do integral e pentual cumprimento das Obrigacaes [conforme definide no Cldusula
1.1.1, do fituio objefo deste regisite], nos termos da Escritura de Emissdo, g Companhia obrigou-se a hipotecar, aos
Debenturistas, representados peio Agente Fiducidrio, o imdvel Hipotecado [conforme definido na Cldusula 1.] do
fitulo objeto deste registro). Pelas parfes contratantes, foi dito que tém entre sl justo e confratods o seguinte:
Censtituicao de Hipoleca: Cbserv i 2 fxo, inciso N, en intio do integral e pontual
cumprimeanto das obrigacéss, o Companhia, pela Esciiturn e na melhor forma de direito, em cardter imevo

ff?:;ﬂglfl‘ﬁﬂ_@}_mnhos dos arfigos 1473 e s_e_qwme;_cig_fﬂ_m 406 de IO de janeiro de 2602, conforme auemda

GRAU @lgafecajl o imével objelo desl'a mafricula, mciurndo todas as W&_@mg&
frutos, rendh I e bens vinculodos por gcessdo fisico, indusinol oy _notural inclusive

planfacées e florestas existentes o ﬁl;ggﬂﬁ ou nde Ng respectiva matriculal e que forem gerescidos ate a infegral
auitacdo das Obrigacdes. entendendose como gcessdrcs, poro efeitos de penhora e execuctio, auaisgquer
faturomentos, rendos ou glugueis gue o imdvel Hipotecada, na dpoce estiver praduzindo. €) Valer para fins de
cdlculos de custas e para fins do artfigo 1.484 do Cédigo Civil é de R$ 18.745.000.00 (dezoito mithdes, selecentos e
guarento e cinco mil redis), sendo que fof valor poderd ser revisto por meio de laudo de avaliogéo solicitado o
critéric exclusivo dos Debenturistas, representados pelo Agenile Fiducidrio. no ambito de eventual execucdo do
Hipoteca. D) Ficou certo e gjustado que: 4 escrifura objeto deste registro enfrov em vigor e serd vdlida ¢ portlr da
data e celebracdo desta mesma escritwra, £) Pra fins do legislacdo aplicGvel, as principais caractensficas das
Obrigacdes s&o a3 saguintes: [I) principol 4.500,00 {quatre mil e quinhentas] debéntures, com valor nomina! unitdrio
de RE 100.000,00 fcem mil recis), na Data de Emissdo ("Valor Nominal’l, totgiizando, portanto, RE 450.000.000,00
{quatrocentos e cingquenta rmithoes de reais). da Dota de Emissdo; () Data de emissdo: para fodas os efeitos legars,
a data de emissdo daos Debéntures serd 13 de maio de 2013; (i) prazc e data de vencimento: ressalvadas as
hiptleses de resgafe ontecloodo das Debénfures, de omortizogdo ontecipada das Debéniures efoy de
vencimento antecipado das obrigogdes decomentes das Debéniures, nos termos previstos na Escriftrg de emissGo,
0 prazo das Debéntures serd de 10 {dez]l anos. centados do Doto de emissdo, vencendo-se porfanto, em 13 de
maio de 2023; (V) faxa de juros: juros remuneraidrios comespondentes a 100% (cem por centol da variagdo
acumidacda das taxas medias didrias dos DI - Depdsitos Interinanceiros de vm dio ‘over exiro grupe’, expressas na
forma percentucl oo ano, base 252 {duzentos e cinquento e dois] dias Ofefs, colculadas e divuigadas dioriamente
pefa CETIF §.A, - Mercades Organizados {"CETIFY), no informaotivo didrio disponivel em suo pdging na Internet
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CONTINUACAO DA MATRICULA N° 25.656
fhitp:/ fwww.cefip.com.br] {Taxa D, acrescida de sobretoxa de 3,40% (trés intefros e sessenta cenlesimos por
cento] oo ane, buse 252 fduzenlos e cinquenta e dois) dios uteis [Sobretaxa’. e em conjunte com a Taxa DL
"Remuneracdo'), cafculodos de forma exponenciol e cumuolativo pro rata tempans por dias dtels decoridos, desde
a Data de integralizacdo [conforme definide na Escritura de emissdo] ou o data de pagamenio de Remuneragdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até g dota do efetive pagamento. (V) forma de pagamento: (a)
principal {Valor Norrinal): serm prejuizo dos pagomentos em deconéncia de resgule antecipado dos Debéniures. de
amortizacdo anfecipada dos Debéntures efou de vencimento ontecipado dos obrigacdes decorrenfes das
Debéntures, nos termos previstos na Escrifura de EmissGo. o valor nominal de cada uma das Debéntures serd
amorfizado em 17 [dezessete] porcelos semestrais e sucessivas, no seguinte ordem: (i} 16 (dezesseis) parcelas
semesials, coda uma no valor corespondente a 5.88% [cinco inteiros e citenta e offo cendésimos por centol, no
valor nominal de coda uma das Debéntures, devidos nos seguintes dotas: 13 de maio de 2015 13 de novembro de
2015, 13 de maio de 2016, 13 de novembro de 2016, 13 de maic de 2017, 13 de novembrc de 2017, 13 de maio de
2018. 13 de novemnbro de 2018, 13 de maio de 2019, 13 de novembro de 2019, 13 de maio de 2020, 13 de novembro
de 2020, 13 de maic de 2621, 13 de novernbro de 2021, 13 de maio de 2022, 13 de novernbro de 2022 e (i} 1 fuma)
parceln, ne volor comespondente oo saldo devedor do Valor Nominal de cada vma dos Debénfures, devida na
Data de Vencimento; & b) jures [Remuneracéol: sem prejuize dos pagamenfos em decoréncia de resgate
anfecipado daos Debénfures, de omorfizacGo antecipada das Debéntures efou vencimento ontecipade as
obigacdes decomentes das Debéntures, ros termaes previstos na Escrtura de Emiss@o, o Remuneragdo sera paga
semesfralmente a parlir do Data de Emissdo, no dia 13 (treze] dos meses de moio e novermnbiro de coda ono,
ocorendo o primeiro pagamenio em 13 de novemnbro de 2013 2 o Oifimo, da Dafo de Vencimenta; (V) prémio:
prémio, incidente sobre o valor do resgote antecipado ou da amartizacdo anfecipada (sendo que o valor do
resgate antecipado ou da amortizagde antecipada significa o saldo devedor no Valor Nomina! dos Debé&ntures em
circulagdn, acrescido da Remuneragde, calculadn pro rata tempotis desde o Data de InfegralizasGo ov o data de
pogamento de Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, alé a data do efefive pagamentol.
comespandente o percentudis varidvels, sendo o maior carespondente o 2.55% (dois infeircs e cinquenta e cinco
centésimas por cental, e o menor comespondente a 0.30% (finta centésimos por cenfo), definido conforme a dato
do resgate antecipado ou da amoriflzacdo cntecipada, nos termos previstos na Escritura de Emissdo. (V) encargos
moratérios: (a) juros de mora de 1% {um por cento) oo més, calculados pro rata femporis desde a data de
inadimpiemenio aié o dala do efetive pagamento; e (b} muita moratdria de 2% (dois por cento); e (V) local de
pogamenta: os pogamenias referentes as Debéniures e a quaisquer oufros vaiores eventudlimente devidas peio
Compuanhia efou por qualquer das Garantidoras, nos termos do Escritura de Emissdo efou de qualquer dos demols
Documentos das Obrigagdes, serGe realizados (o} peia Companhia, no que se refere a pagamentos refersntes o
Valor Nomingl, & Remuneracdo, oo Prémio e aas Encorgos Moraldrios e com relagdo ds Debéntures Gue estejam
custodiadas. elefronicamente na CETIP, por meio do CETIP; (b) pelc Companhia, nos demais casos. por meio do
Escrituradlor ou em sug sede. conforrme o caso; ou (¢) pelas Garantidoras, em qualquer caso, por meio do
Escriturador ou em sug sede, conforme o coso. DO CANCELAMENTO DA HIPOTECA: Observado ao disposto na
Cidusuia 1.2, incke i e na Clasula 1.4 do fitulo objeto deste registro, o Hipoteca permonecerd integra, vdlida, eficaz
& em plena vigor ate o que ocarrer piimeiro entre: {) a integral quitagdo das Obrigactes; ou () o infegral excussao
da Hipoteca, desde gque os Debeturistas tenham recebido o produto da excussdo do Imdvel Hipolecode de forma
definitiva e incontesfével. QOcorendo o evento a que refere acima ne inciso (I}, o Agente Fiducidric, deverd no
prazo de 05 fcinco) digs ttels {conforme definido na ciausula 10.13 do titulo objelo deste registre), contados da dala
de soficitacdo da Companhia nesse sentide, enviar o Companhia comunicacdo escrifa (i) alestando o térming de
pleno direfto do Escritura. e @) oulorizando a Componhia a averbor o liberacdo da Hipoieco, por meic de
averbagdo nesse sentido no cartdrio de registro de imdvels do imdével hipotecado. CONDICOES: Todas as demals
condicbes sdo aquelas constantes dos Hlulos objelos deste regisiro. FRI: Recolhido por Guig sob n.®
0090, 50020.0935.6440 no valor de RE 490,00 {quolracentos e novenia reais!, devidamente quitado ne Banco HIBC,
sob n.® de compromisso 120715152500J507, em data de 15/07/2013. DOCUMENTOS APRESENTADOS: .- CERTIDACQ
NEGATIVA MUNICIPAL: Fxpedida pela Prefeitura deste Municipio aos 15/08/2013, sob profecolo n.® 26678/2013; 2.-
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS ESTADUAIS: Expedido peilo Secretaria de Estado do Fazendo - Santa Catarina, vio
internes, em nome de ltapod Terminals Portudrios $.A.. aos 12/07/2013, scb n.® 1301140209235988; 3.- CERTIDAO
CONJUNTA NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO: Expedido pela

MATRICULA Ne© 25.656

CONTINUA NO VERSD

Validade: 30 dias
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por AMANDA GOBEL (072.553.359-50)

Pagina 3 de 18



Valide aqui
este documento [y

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LYU7D-ZEQST-HVT2H-979DP

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA/SC

Marcelo Rolando Diel - Oficial Registrador
Avenida André Rodrigues de Freitas, n® 1067, Itapema do Norte, CEP 89.249-000 - ltapoa/SC
Fone e Whats: (47) 3443-6108 - E-mail: atendimento@registroitapoa.com.br
Site: www.registroitapoa.com.br
CNM: 108365.2.0025656-72

CHM: 108365.2.0025656-72

CONTINUACAC DA MATRICULA N® 25.656 - FICHA 2 {Verso)
Secretaria da Receita Federal do Brasil, via intermet, em nome de itapod Termingis Portudrios S.A., oos 27/62/2013,
sob codige de confrole do certiddo n.” ADGF.CFD3 EFE2.32E9; 4.- CND/INSS: Emifida pelo Ministério da Fazendo,
Secretaria da Receita Federal do Brosil, em nome de liapod Terminals Portudnios 5.A., sob n.® 000332013-20024277,
aos 09/04/2013; 5.- CERNIDAD NEGATIVA DE DEBITOS TRABALMISTAS: Emitida pela site do Tribunal Superior do Trabatho,
via intermet, em nome de ltaped Terminals Portudrios S.A., sob cerfiddo n.® 2851228%9/2013, em dota de 11/04/2013"
Q referido é verdgde. do que dou fé, PROTOCOLO: Titulo protocclizado sob n.® 34,144, no Livio 1-A [Pratocalos}, aos
01/1042015. ENTOS: Averbacéio: Rp B4,50 + Selo de Fiscalzacao: R$ 1,55 = Tolall R$ 7 Digitagdo e
impresséo: [ ___] - Deborah Gerernias.

/ e O . o
O Registrador { io Manoel de Souza) Selo de fiscalizocto: EADSS049-BLES e -
AV.2 - 25.456 - 05 de Outubro de 2015 - AVERBAGAC PROVENIENTE DO REGISTRO A‘I‘IERIOR: Em mento as

determinacdes legois contidas no art. 230 da lel n.® 6015/73, de 31 de dezrembro de 1972 [LRP], cedifico que no
registro anterior AV.8 da maltricula 754 (setecentos e cinquenla e quato) do Livre 2/RG deste Registro de Imdveis,
consta a seguinte averbagdo em relagdo ao imdvel chieto desta matricula: "AVERBACAO: A reguerimento da parte
interessada, instruido com o Instumente de Rermalificacdo & Eicdtura Publico de Constituicde de Garantia
Hipatecdria, favrada ds Fis. 359, do Livre n.° 10.464, pelo ?° Tabelido de Notas da Comarca de $Go Paulo, SP, em
doto de 22/01/2015, a qual fol exibida e devidemente confirmada sua autenticidade e eficacia e fico arauivada
nesta serventio, que comporece no condicde de Devedora: fopod Terminals Portudrlos 5.4, |G quaiificado acima,
no ato representado por seus diretores, 17 Cassio José Schreiner, brasileire, separado, contador, portador da cédula
de Idenfidade n.® 4.601.357-3-55F/PR. inscrito no CPR/MF n.° 699.543.729-20. residente e domicilado no cidade de
Balnedrio Cambarit, SC, ne enderege da Rug 3050, 170, Apto. 1402, baino Cenfo; e 2% Mércio Guiot Braga Marting
Pergira, brasileiro, casado, oficial de ndutica, portodor do cédula de identidade n.® 0.933.001-19-55F/R ), inscrito no
CPF/MF n.® 028,319.757.94, residente e domiciiado na cicade de Joinville, SC. no endereco do Rua Expediciondric
Holz, 587, aplo. 702, baire Centro; na condicfo de Agente liducidrio por representagdo dos Debenturislas: BRL Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios 8.A, jo gualificada acima, ne ato representada por sua procuradoro,
Caroling Sampaio Gasparin, brasieira, cosoda, advogadao, portador da cédula de identidade n® 27.356.287-3-
SSP/5P, residente e domicillada na cidade de Jundial, $F, no enderego comercial na Rua Iguctemi, 151, 19% andar,
Itaim Bibi, precedo o presente averbagdo paro fazer constar, que atraves da escritura de reralificacdo supra
descrita, fica alterado s seguintes cldusulos do tilule objeto do regishra R.7 desta matricula, ouv seja, consta
expressamente da escritura de rerrotificacdo, as seguintes alleragdes: "Que as partes. de mtuo e comum acordo,
pela presente escriturg & na melhor forma de direito, reselvem celebrar o presente ‘Instrumento de Remratificacdo &
Esciitura Pioblica de Constituicdo de Garontio Hipotecdda” ('Instrumento de Rerafificacdc'), para reflefir as
afferacoes aprovados nos lermos da 2° AGD e da 3° AGD; Que as parfes resciverom retificar o inciso "X" da cldusula
3.1, day Escriturg, que passa a vigorar com a seqguinte redocde: "5.1. (... {x} no prozo de 4 fquako} meses cenfados
da dota da lavratura da escritura objeto desta averbacao, envidar todos os esforcos comercigimente razodveis
para averbar, ng matricula do imdvel hipotecodo. todas as edificacdes, construgaes e benfeiforias, existentes e
ainda ndo averbadas no maficula do imovel hipotecado. Caso, a despeifo dos esforcos da Companhia, a
averbacdo ndo sejo concivide no praze acimo, a Companhia permanecerd obrigada a fomar todas as
providéncios comercialmenie rozodveis para efefivar o averbacdo referida ofé 31/12/2014" Que os partes
resolverom retificar o inciso (villl da clausula 7.1 da Escritura, que passa a vigoror com d seguinte redagdo: ‘7,1 (..}
{vii} observade o disposto na Cldusuia 5.1 {X] ocima. o Imével Hipofecado obrange fodas as instalacdes da
Compantia, considerando a implantacao de todas os foses do projeto; Gue, as partes elegem o foro da Comarca
da cidode de $3o Faulo, SP, com exciusdo de qualquer culro, por mais privilegiodo que sejo, para dirimiv as
questSes porventura oriundos deste insfrumento de Remrafificacdo; Que, corerdo por conta da Companhia todas as
despesas resultantes do Instrumento de Rematificacdo, inclusive gs de averbagdes perante o Cartdrio Registro de
imaoveis da Comarca de ffapod, $C Que todos os termos iniciodos em letras mailsculas, utiizados, mas ndo
expressomente definidos, ferdo os mesmos significados a eles atrbuidos na Escritura; Que este Instrumento de
Rematificacde possa a ter efeito o portir da data de sua assinatura e obrigao os Partes e seus sucessores, a qualguer
fifulo, sendo o mesmo trevogavel e inetratdvel pora todos os fins e efeitos oe direite’. Comsta do fiiulo, Cerlidao
Positiva com Efeitos de Megafivas de Debilos F}elciivos & Contribuicdes Previdencidrias, sob n® 229008014
088888277, emilida em 05/09/2014". O referido € yerdode, do gue dou fé. PROTOCCLO: THulo protocolizado sob n.®
34.144, no Livro 1-A (Protocolast, aos 01710/ OLUMENTOS: Averbocdo: RS 84,50 + Selo de Fiscaiizaedo, RS 1,55
=Totol: RE 84,05, Digitagdo e imprassdo; [ - Deborak Geremics.

O Regisirador (Marcio Manoel de Souza) Sef Hoolizagdo: EADSBOS0-XHOT

AV.3 - 25,856 - 05 de Ovlvbro de 2015 -‘m‘fsanc&o PROVENIENTE DO REGISTRO ANTE s i to as
adeterminacdes legais conticlas no art. 230 da Lei n.° 8.015/73, de 31 de dezembro de 1973 [LRF], certifico que no
regisiro anterior AV.$ da mairicula 754 (sefecentos e clnquenia e qualro) do Livic 2/RG deste Regisire de imdvers,
consfa o seguinte overbacdo em relagdo ao imével objefo desta maticulo: "TAVERBAGAD: A requermento da parte
interessada, instruicddo com a Escrifura Poblice de Reratificacds, lovrada &s Fls, 263/266, do Livie n® 131, do
Tabelionato de Notas & Protestos de Titulos desta Comarco de tapod, SC, dalada de 07/07/2015, e que aprasenta
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CONTINUAGAQ DA MATRICULA N2 25,656
os requisitos exigidos pelas normas legaois e administrativas, que comparece na condigdo de Oulorgante Retificante
e Ratificante: fapod Terminals Portudros 5/A, [a gudificoda acima, no ale representoda por seus diretores, 1°) Céssio
José Schreiner, brasiieiro, nascide em 19/03/1971. casado, contador, portador da CNH n.° 007577 66294-DETRAN/SC,
inscrite no CRR/MF n” 699.543,729-20, residente & domiciliode na cidade de Balnedrio Camborid, SC, no enderego
da Rua 3700, 323, Cento; e 2°) Mdrcio Guiot Braga Marting Pereira, brosileiro, nascido em 17/05/1974, cascdo,
adminisirador de empresas, portader do CNH n.® 00633391 289-DETRAN/SP, inscrito no CPF/MF n.® 028.319.757.94,
residente & domiciliode na cidade de Jeirwille, 5C, no enderego do Rug Lagss, 210, Centro; na condicdo de
Ovutorgada Rellficoda e Ratificoda: BRL Trust Distribuidera de Titulos e Valores Mobilldrios $.4, j& qualificada acima, no
alo represenfada por sua procuradora, Thals Fernanda Garcla Ugeyo, brasileira, diverciado, advogada, portadora
da céduia de identidade n.® 25.547.701-4-SSF/SP, inscrita no CPF/MEF sob n.° 300,.564.4678-50, residente e domiciliada
na cldade de 5&o Paulo, SP, no enderego da Rua igudglemi, 151, bakro Haim Bibi, procedo a presenie averbacdo
para fazer constar, que alravés da escrifura de rerrafificacdo supra descrita, fica alterade as seguintes cldusulos do
filvlo objeto do regisiro R.7 desla molricula, ocu seja, consla expressamente da escritura de remalificagdo, as
seguintes olleragdes: 'Que as portes, de mituo & comum ocordo, pela presente escrilura e na methor forma de
direito, resolvem celebror o presente nstrumento de Remotificacdo & Fsoritura Publica de Constituigdo de Garantio
Hipotecdra™ {'Insirumento de Rerrafificacdo’), para refletir determinodas alferaces aprovadas nos termos da 4°
AGD; Que as partes resoiveram refificar o incise "X" da cldusula 5.1. da Escritura, que passa a vigorar com a seguinte
redacdo; "5.1, {..) i para ne prazo de 4 fquaka] meses contados da dato do lovratura do escrifura objeto desta
averbacdo, envidar os melhores esforcos para averbar, na matiicula do imdvel hipotecado, todas as edificacdes,
construgdes e benfeitorios, existentes e ainda no averbadas na maticulo do imdvel hipotecado. Cose, o despeito
dos esforcos da Companhia, a averbagdo nde sejo concluida no prozo ccima referido, o Companhia permanacerd
ohngado o tomar fodds as providéncias para efetivar o gverbacdo referido oté 31/12/2015, devendo comunicar o
Agenite Fiduciario, memsalmente, contados da presente dala, sobre os andamentos relevanies do processo de
averbacdoe. sem que referida comunicacdo acarete o Vencimenio Antecipodo das Debéntures.” Que, as parfes
;elegem o foro do Comorco do cidade de Sao Poulo, 5P, corm exclusdo de qualguer oubro, por mais privilegiodo que
seja, para dirimir as questées porventura orundas deste instrumento de Rerotificagdo; Que, corerdo por conta da
Companhia todas as despesas resultantes do Instrumento de Remratificagde, inclusive as de averbacdo peronte o
Cartério Registro de Imdveis da Comarca de Itapod, $C: Que todos os fermos iniciodos em lefras maidsculas,
ufiizados, mos ndo expressamente definidos, terdio os mesmos significados a eles alibuidos na Escrifura; Que esfe
Instrumenio de Rewaliicacdo posso a fer efeito o portir do dota de sug ossincturg € obriga as Parfes € seus
sucessores, o qualguer titulo, sendo o mesmeo imevogdvel e iretratdvel para todos os fins e efeifos de direifo”. O
referido é verdgdeh do que dou fé, PROTOCOLO: Tilulo pretocolizado sob n.® 34,144, no Livro 1-A [Protocolos), aos

011042015, NTOS: Averbocao: R$ 84,50 + Selo de Fiscalizagdo: R$ 1,55 = Total: R$ 84,05. Digitogdo e
impressio: - Deborah Geramias. i
O Reglstrador [Mdfcic Manoel de Souza) Selo de fiscalizagdo: EADSS051-UKJA /

AV.4 - 25656 1 21 de Oulubro de 2015 - AVERBAGAO - Losanmﬁsﬁonw A
requenmento da parte interessada, datado de 14/10/2015. devidamente iastruide com a documentagao probatério
exigida por Lel & que fica arquivada neste Servico Registral, procedo & presenie averbacdo pora constar que o
Imével objeto desta metricula faz frente para o AVENIDA BEIRA MAR 05, com nimero prediol n.® 2900; possul o
CADASTRO PUBLICO MUNICIPAL sob n® 448%0-7. e INSCRICACQ (MOBILIARIA jindicacdo Fiscall sob n®
01.98.000,0000.060, O referido & v de, do gue dou f&. FROTOCOLO: Tilulo profocolizade sob n.® 34.242¢n; Livio n.2
1 [Protocolos), aos 13/10/2015. ENTOS; Averbacdo: RE 84,50 + Selo de Fiscolizacdo: R$ 1,
Digitacan e impressao; Rosongela Scharf dos Reis.

O Registrador {Marcio Manoel de Souza) Selo de fiscalizacéo: {::Bf\_S!CiZQ- RPNA

AV.5 - 25.656 - 21 de Quiubre de 2015 - AVERBAGAO DE CONSTRUGAQ: A raqueﬁmenwmg“
14/10/2015, instruido com CERTIDAO DE HABITE-SE n.° 79/2012, datada de 24/03/2012 ¢ CERTIDAC NEGATIVA DE
DEBITO {CND) 1.2 00280201 5-88888321, expedida pelo INSS cos 21/09/2015; procedo & presente averbacdo para fazer
constar que no fereno objeto desta matriculg, foi edificads uma CONSTRUGAO em ALVENARIA de uso PORTUARIO,
com a area de $580,%94m? (nove mil quinhendos e oitenta melros 2 noventa e seis centimetros quadrados), avaliada
am RS 128.847.255,08 {cento e vinte e aito milhdes, oitocantos & sessenta & sete mi, duzentos e cinquenta e cinco
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CONTINUACAO DA MATRICULA N® 25.656 FICHA 3 (Verso)
recis e oifo centavos). FRI: Recolhide por Gula sob n.® 0000,50020.1172.4620, no valor de R$ 550.00 {quinhentos &
cinquenta reais), devidomente quitada no Banco do Brasil. através de débita na conta n.® 5.4646-6, agéricia 3428-2,
sob autenficagto bancdria n® C.BFIAF.BBO.TAF672, acs 08/10/2015. O refendo & verdade, do gue d§§ fé.

PROTOCOLO: Titvlo protocolizado sob n 34267, no Livie n® 1 [Protocalos). aes 13/ ?0.’201.: E (]
Averbacho: RY 36596 + Selo de Fiscalizagdo: RE 1,55 = Total: R 367,51, ;
Rosangelo Schorf das Reais. >
O Regisirador (Marclo Manoel de Souza) Selo de fiscalizacdo: FBAS! 323-4F3C

AV.4 - 25.656 - 18 de Dezembro de 2015 - AVERBAGAC DE RENIFICAGAD: Escrifura PUbItwde Remgliicimsrewada
&5 Fls. 207/211 de Livro n® 138 do Tabefionafo de Notos dasta Comarca de Itapod, 5C, em data de 05/11/2015.
DEVEDORA: ITAPOA TERMINAIS PORTUARIOS 5/A, pessca juridica de dirsite privado, inscrito no CNPJ/ME sob o n.t
01.317.277/0001-05, com sede nesta cidode de tapod, 3, no endereco da Avenida Beira Mer 05, 2900, Bairo
Figueira do Pontol. AGENTE FIDUCIARIO SUBSTITVIDO; BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
3.A., sociedade por ogdes, inscrito no CNPI/MF sob o n® 13.486.793/0001-42. com sede no cldade de 5dc Paulo, 5P,
no endereco da Rua lguatemi, 151, 19° ondor. AGENTE FIDUCIARIO SUBSTITUTO: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS & VALORES MOBILIARIOS LIDA, sociedade empresano fimitada. inscrito no CMPY/MF sob ¢ n? 15,227 994/0001-
50, com sede na cldade de Rio de Janeiro, RJ, no endereco da Rudg Sate de Selembro, 99. 24° andar. Nos termos da
Escritura Plblica de Remafilicogdo descrita acima, procede o presente averbogdo parg constar as seguintes
aiteracdes do fiiulo constanle da averbacéio n.® AV.1 desta malricula (origindrio do registro R.7 da malricula 754
deste oficio), ou seja, consta expressomente da escrifura de rerralificac o, as seguintes alteracses: 1l Que as partes,
de mituo e comum acorde, pela escrilure € na_melhor forma de dirello. resolvemn celebrar o “Instrumeanto de
Eemalificocdo g Escmum Publica de Consi;lmcuo der Garcmlzu Hupote(.cmu Mostrumente de Renatificocdo”], parg
fommalizer @ sybs 9 i i
da Escrilva, todos as reFerenuos relatives ao ﬁ\aen e Fidyg _rj:ng_gg_[mgm gg Escrily g deverdo ser entendidos e
inlempretadas como referéncios & SIMPUFIC PAVARING DISTRIBUIDORA,_DE TMULOS E VALORES. MOBILIARIOS LTDA,

DigHagde e Impr

Inclusiv ins do mandate oulorgads nes Clausulo 2.2 da Escritura. 3) Permanece em vigor as demais clausulas e
conditdes da Escrilura cue ndo fenham side alteradas pelo nstrumento de Reratificocdo. O referids & verdade, do

que fdcm fé. PROTOCOLO: Tilulo profocolizade seb n® 34493, no Livio n® 1 (Protocolos), aos 23/11/2015,
ENTOS: Averbagdao: R$ 84,50 + Seln de Fscalizacao: R$ 1,55 = Tolol R} 84.05. Digitac@o e impressdo;
] - Deborah Geremias.

© gHgishrador subsiitulo (Rafael Emesto Diel) Selo de fiscalizagao; EDVB453P-XMAL Y B

AV.7-7 25.456 - 02 de Agosto de 2016 - AVERBACAQ - CANCELAMENTO (EXTINGAO) DE HIPOTECA DE T=GRAU STULO:
Escritura publica de 1# [pimeiro) aditamento, lavrada no Livro 2664, ds Folhas 181/185 do 15° Tabelionato de Notas
da Comorca de 36c Paulo, 5P, em 01 de julho de 20146 NMos lermos do ilem 3.1 desta escrilura paklico, fica
canceloda a hipoteca de 1* (primeiro) grou. constante do R-7 da matricula 754 e AV-01 desta malricula, no forma
do arlige 14%9 Cédigo Civil. PROTOCOLO: Titulo profocolizaco sob n.® 37.451, no Llvro n.® 1 (Protocolos), aos
15/07/2006. E ENYOS: Averbagdo: RF 92,20 + Selo cde Fl&c&ﬁzacao R} 1,70 = Totol: R} 23.90. Digitagdc e
impresséo; | - Deborah Geremias.

O Registrador § Ituto (Rafoel Emesto Diel) Selo de fiscalizac@o: EDW02596-ARRN

R.8 - 25.656 - 02 de Agosio de 2016 - CONSTITUICAO DE GARANTIA - HIPOTECA DE 1° GRAU - TITULO: Escritura Fiblica
de Consiituigto de Gorontio Hipotecdria lovrada nos Hs. 1B7/209 do Livio n® 2844, aos O1/07/2014 do 159
Tabelionato de Motas da Comcrca.de S&o Poulo. SP, as quais fiveram sua eficdcia confirmada alravés de meic
idoneo e gue opresenta os requisitos exigides pelas normas |egais e adminisirativos. PROPRIETARIA DEVEDORA:
ITAPOA TERMINAIS PORTUARIOS §/A, sociedade por agdes sem regisire de compenhio oberla perante a Comissdo de
Valores Mabiligrios {"CVMY), inscrita no CNPJ/MF seb o n® 01.317:277/0001-05, com sede nesta cidade de {tapoad, SC,
na Avenida Belra Mor 05, n® 2,200, Baire Figueira do Pontal. CREDORES: DEBENTURISTAS DA 1° E 2° EMISSAO DE
DEBENTURES, conforme contrato parliculor de emissGo de debéntures registrados sob n® EDD01070000 em data de
03/05/2013 e EDOC2330000 emn data ce 20/07/2016 na Junta Comercial do Estado de Santa Cataring, representados
pele agente fiducidric descrito a segulr. AGENTE FIDUCIARIO: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrila ne CNPJ/ME sob o n® 15,227 994/0001-50, com
sede na cidade de Rio de laneiro, Estade do Rio de Janeiro, Rua Sete de Setembro, n® 99, 24° andar, sala 2401,
OBJETO DA GARANTIA: em garantia do cumprimento de todas as debéntures com garantia real da 1° {primeira) e 2°
Isegunda) emissao, a proprigtaio devedora constiiui HIPOTECA EM FRIMEIRC GRALU em favor dos Debenturistas,
representados pelo Agente Financeiro, a garantir o valor nominal de RS 540.000.000,00 [quinhentos e guarenta
mihées de reois), do imével objeto desta motricula, incluindo todos as suas edificaces, consliugdes, acessdrios,
berfeitordas, frutos, rendimentos, aluguéis e bens vinculados por acessao fisica, industrial ou natural, inclusive
plonocoes e llorestos existentes {averbadas ou nde na respectiva matricula) e gue forem acrescidosias) até o
integral quitogdo das Cbrigages, entendendo-se coma acessdrias, para efeitos de penhora e execucdc, quaisquer
faturamentas, rendas ou aluguéis que o imovel Hipolecado, na época estiver produzindo. VALOR PARA FINS DO
ARTIGO 1.484 DO CODIGO CIVIL: RS 90.401.000,00 [novenla milhées quarocentas & um il reois), sends que tal val ar
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA 4

CONTINUAGAO DA MATRICULA N2 25.656
podera ser revisto por meic de lnudo de avaliogaoe solicitade o critério exclusivo dos Debenturisias, representados
pele Agente Fiducidrio, no émbito de eveniual execucao da Hipoteca. VALOR DO CREDITO: desfinado & garantia
real de debéntures, totalizando o valor nominal de R$ 540.000.000,00 [quinhentos e quarenta mithdes de reais), nas

quinhentas) debéntures ndo conversivels em acdes, do espécie com garantfia real, e, odicionalmente, garantidas
pela fianca prestada pelas Garentidoras, nos fermos da Escritura de Emisséo, sem prejuizo da Obrigacas de Suporie
fconforme definido na Clausula 1111, inciso X. de fitulo objeto deste reglstro). com valor nominal unifdrio de B3
100.000,00 {cem mil reais], no Data de Emissao (conforme definido na clausula 1.5, incise |, do titule obieto deste
regisire), tolalizando. portanto, R$ 450.000.000,C0 {quatrocentos e cinguaenta milhdes de reais), na daia de emissdo;
Caracleristicas dos Qbrigacdes: (I} principal: 4.500.00 {guafre mil & quinbentas] debéntures, com valor naminal
unitario de R$ 100.000,00 [cem mil reais), na data de emissé@o, totalizando, portante. R 450.000.000,00 [qualrocentos
& cinquenta milhoes de recis), da dota de emissdo; (I} Data de emissdo: 13 de maio de 2013; (I} prazo e deota de
vencimento: ressalvacdas as hipdleses de resgate ontecipodo das Debéntures, de amertizacdio antecipada dos
Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na
Escrifura de emiss&o, o prazo dos Debéntures serd de 10 (dez) ancs. contados da Date de emissae, vencendose
portanto, em 13 de maio de 2023; {IV) taxa de jurcs: juros remuneratérios correspondentes d 100% {zem par centa)
da vaiacde acumuiada dos taxas médias didrias dos D1 - Depdsitos Interfinanceiros de um dia "over extra grupo”,
expressas na forma percentual oo ane, bose 252 [duzentos e cinguenta e daols) dias Gfeis, calculedos e divulgadas
diariamente pela CETIP S.A. - Mercados Organizados ("CEIPY). no informative didrio disponivel em sua paging na
internet (hitp://www.cetip.comu.br) (Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 3,40% (trés infeiros & sessenta centésimos
por cento] ao ano, base 252 [duzrentos & cinquenta & dols) dias Utels {"Sobrelaxd’, & em conjunto com o Taxa DI,
"Remuneragfio”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temports por dics Uteis decorridos, desde a
data de Integralizacan {conforme definide na Bscrifura de emissGe) ou a data de pagomento de Remunerogio
imedialomente onterior, conforme o caso, alé a data do efetivo pagamendo. {V) forma de pagamente; {a) principal
{Walor Nominall: sem prejuizo dos pagomentos em decoréncia de resgote antecipado das Debériures, de
amortizacéo anlecipoda dos Debéntures efou de vencimento ontecipodo dos cbrigogdes dscorentes das
Debéntures, nos termos previstos na Fsorffura de Fmiss@o, o volor noming! de cado uma dos Debéntures serd
omorlizado em 17 (dezessete) parcelas semestrais e sucessivas. na seguinte ordem: (i} 14 {dezesseis) parcelas
semestrais, cada uma no valor comespondente o 588% (cinco inteiros e oitenta e oito centésimos por centol, no
valor noming! de cadao uma dos Debénfures, devidas nas seguintes dafas: 13 de moic de 2015, 13 de novemiro de
2015, 13 de maic de 2014, 13 de novembro de 2014, 13 de maic de 2017, 13 de novernbro de 2017, 13 de malo de
2018. 13 de novambro de 2018, 13 de maio dg 2019, 13 de novembiro de 2017, 13 de maic de 2020, 13 de novembro
de 2020, 13 de maio de 2021, 13 de novembro de 2021, 13 de maio de 2022, 12 de novembro de 2022 e (i) 1 [uma)
parcela, no volor comespondente ao saldo devedor do Valor Nominal de coda uma dos Debéntures, devida na
Data de Vencimento, e b) juros [Remuneracao): sem prejuizo dos pagamentos em decorrencia de rasgale
anlecipodo das Debéntures, de amertizocdo onfecipado dos Debénfures s/ou vencimenio antecipado as
obrigagdes decotrentes das Debénturas, nos tarmos previstos na Escritura de Emisséo, a Remunergqdo serd paga
semestralmente o parlir da Data de Emiss@o, no dia 13 (treze) dos meses de maio e novembro de cada ane,
ocomendo o primeirc pogomento em 13 de novembro de 2013 e o Ultimo, do Dola de Vencimento; (V1) prémio:
prémic, Incidente scbre o valor do resgate antecipado ou da amorlizagde onfecipada (sende que o valor do
resgole antecipado ou da cmortizogdo antecipoda significo o saldo devedor no Valor Nominal das Debéntures em
circulagae, acrescido da Remuneracdo, calcuiada pro ratg tempors gesde a Data de infegralizagéo ou a dota de
pagamento de Remuneracds imediatomente anteror, conforme o caso. até a daofa do efetive pagamento),
corespondente a percentuais voridvels, sendo o maior correspondente a 2.55% {(dois Inteiros e cinaquenta & cinco
centésimos por centol, & 0 menar corespondente a 0,30% [hinta centésimos por cento), definide conforme a data
do resgate antecipado ou da amortizagdo antecipada. nos fermos previstos na Escrifura de Emiss&o. VIl] encargos
moratérios: [a) juros de mora de 7% (um por cenlo) ao més, calguados pro rafo temporis desde o dala de
inadimplemento até a date do efefive pagamento; e (b} multa moraldria de 2% [dois por cento); & (Vi) focal de
pcagamente: os pagamentos referenles as Debéntures e a quaisauer cufros valores evenfualmente devides pela
Companhia efou por qualquer das Garanfideras, nos termos do Escritura de Emissao e/ou de qualguer dos demais
Documentos das Cbrigacdes. serdo realizados (¢l pela Companhia, no aue se refere o pagamentos referentes a?r_
=
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Valor Nominal, & Remunerocdo, oo Prémio e aos Encorgos Moralénios e com relogao as Debéntures que estejam
custodiadas eletronicamente na CETIF, por meio do CETIP; [b) pela Companhia, nos demais casos, por meio do
Escriturador ou em sua sede, conforme o caser ou [¢) pelas Garontidoros, em gualguer cose, por meic do

debénitures ndo conversiveis em acoes, da espécie com garontio real divididas em 2 (duas séries) e,
adicionalmente, garanfidas pela flanca prestoda pelas Goranfidoras, nos termes da Escritura de Emissdo, sem
prejuizo da Obrigagdo de Suporte, com volor nominal unitdrio de RS 100.000.00 [cem mil reais), na data de smissae,
tolalizandc, portante, RS $0.000.00000 [noventa mihéss de reais), na daolo de emissd&o; Caracleristicas gas
Obrigacdes: (I} principak 200 [novecentas) debéntures, com valer nominal unitério de R$ 100.000,00 {cem mil reals),
na data de emisséo, folalizande, portanto, R 20.000,00 (noventa milhées de reais), na data de emissao; (I} Dato de
emissdo. 20 de juho de 2016 {11} proee e dolo de vencimento: ressalvadas as hipdteses de resgate antecipodo dos
Debéntures, sfou de vencimento antecipado das obrigagdes decorentes das Debénturss, nos fermos previstos nag
Eseritura de emissGo, o prazo das Debéntures da 19 {primeira sérde) serd de 05 [cinco] anos, contados da dota de
emissio, vencendo-se portanto, em 20 de julho de 2021, e o da 2° segunda sérig) serd de 07 [sete) anes, contados
da data de emissdo, vencendo-se portanfo, em 20 de julhe de 2023 {IV] toxa de jurcs: juros remuneratorios
corespondenies a 100% (cem por cente) do varhagdo acumulada dos toxas médias didrias dos I - Depadsitas
irferfinanceiros de um dia "over exdro giupo”, expresas no foma parcentual oo ano, bose 252 {duzentos &
cinguenta e dols] dias Jtels, colculadas e divulgodas dioriamente pela CETIP 5.A. - Mercados Orgaonizados ["CETIFY,
no informative didrio disponivel em sua pdgina na Intemel [(hifp:/iwww.celip.com.br], acrescida de soorstaxa de
4,65% [quatro inteiros e sessenta e cinco centésimos por cente] co ang, base 252 {duzentas & cinquenta e dois) dias
dteis, na caso das debéntures infegrantes da 17 [primeira) séried e 4.80 (quotro inteiros e oltenta centésimos por
cento) ong, base 252 (duzentos e cinguenta e dois] dias Utels, no coso dos debéntures integranies do 27 (segunday)
séris, ambos calculados de forma exponencial e cumulative pro rata temporis por dias Olels decorddes, desde a
Data de Integralizacdo ou o data de pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior, conforme ¢ caso, até a
data do efefivo pagamento, conforme escritura de emissdo. (V) forma de pagamento; (a) principal (Valor Nominglj:
[1] pagamento; (@) principal fvalor nomingl): {1) as debéniures integrantes da 19 serie serac amortizadas em 7 [sels)
parcelas semestrais, o parfir do 24° [vigésimo guarto] més, inclusive, contado da data de emissdo, ou seja, em 20
[vinte] de julho de 2018 |dois mil & dezoito), da seguinte forma: 19 20 de julho de 2018 serd emortizado 14,2800%; 29)
20 de jareiro de 2019 serd amortizado 14,2800%; 3°) 20 de julho de 2019 serd amaortizado 1428009 4°) 20 de janeiro
dle 2020 serG amortizado 14,2800%; 5°) 20 de julhe e 2020 serd amortizado 14,2800%: 6°) 20 de janeiro de 2021 sera
omortizado 14,2800%; /7 20 de julho de 2021 sera amorizodo ¢ saldo devedor do valor nominagl das Debéntures da
17 (primeira) Série; (2] As debéntures infegrantes ca 2° série serdo amortizadas em 11 jonze) parcelas semestrais, o
pariir do 24° (vigésimo quarto] més, inclusive, confodo da data de emissdic, ou seio, em 20 de julhc de 2018, da
seguinte forme: 19) 20 de julho de 2018 sera omerlizado 9,0900%; 29 20 de janeiro de 2019 serd amorlizodo 9,.0900%:;
3% 20 de juho de 2019 serd amortizado 9,0900%; 4°) 20 de janeire de 2020 serd amodizado 9,0900%; 5°) 20 de julho de
2020 serd amortizado 9.0900%: &%) 20 de janeirc de 2021 serd amortizode 2.0900%: 7°) 20 de julho de 2021 serd
amortizado 9.0900%:; 87 20 de janeiro de 2022 serd amortizado 2,0900%; 97) 20 de julhe de 2022 serd amorizado
9.0900%; 10% 20 de joneirc de 2023 serd amerlizado 9.0900%; 117 20 de julne de 2023 serd amortizado o saldo
devedor do valor nominal das debéntures dao 2 (segunda) série, sem prejulzo dos pagamentos em decoméncia de
resgale cntecipodo das debénlures, amortizac@o antecipada dos debéniures e/ou de vencimenio antecipade das
obnigocsss decorentas dos debéntures; b] juros [Remuneracto): sem prejuizo dos pagoementos em decoréncia de
resgate antecipado das debéniures, amortizacio antecipada das debéntures e/ou de vencimento antecipado das
obrigocdes decorentes das debéntures, a remunerocdio serd paga semestraimente, a partir da 4 [sextal més
contade, inclusive da datc de emiss@io, ou sejo, no dia 20 [vinte] dos messs de julho e janeiro de cada ano,
ocorrenda o primeire pagomento em 20 (vinte) de joneire de 2017 [dois mil & dezessete) & o Jitimo, no data de
vencimento: (V] prémic: prémio, incidente sobre o valor do resgate antecipado e/ou scbre o valor objeto de
amortizagdo antecipado facuitaiiva, comespondente a 0.55% [cinguenta e cinco centésimos por centa] oo ano.
colculado pro rato temporis, entre a data do resgate e/ou amortizac@o antecipada efetiva e a dota de
vencimento; (V) encargoes moratérios: (o) juros de mora de 1% [um por cento) oo més, calculoades pro rata temporis
desde a data de incdimplemente até o data do efetivo pagamento; e (b] multe moratédria ndo compensatona ce
2% (dois por cenla); [V} local de pagomento: os pagamentos referentas as debentures e a guaisquer outros valores
eventuaimente devidos pela Companhia e/fou por qualguer das Garantideras, serdo realizados [a} pela Companhia,
no gue se refere a pagamentos referentes co valer nominal. @ remuneracdo, ao prémio e acs encarges maratarios,
e com relacdo as debéntures gue estejom custodiodas elefrenicamente na CETIF, por meio da CETIF; (B pela
Companhia, nos demais casos, por meio do escrituradaor ou em sua sede, conforme o cosol ou [c) pelas
Garantidoras, em qualguer case, por meio do escriturador ou em sua sede, conforme o caso, CONDICOES: Todas as
damais condicoes sao aguelss constantes dos filulos objetos deste registro. FRI: Recolhide por Guia sobh n?
0000.50020.1247 8215 no volor de R 400,00 (selscentos reals). devidamente quitado no Banco Santander, alravés de
débito na agéncia/conta corrente n.® 2027/13 000884-9, sob autenficacdo bancaria n.° 7F0295EC542953195330595,
em data de 25/07/20146, DOCUMENTOS APRESENTADOS: Foram apresentados os seguintes cerfidBes, conformpb
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LIVRO 2 ; REGISTRO GERAL FICHA S
CONTINUACAO DA MATRICULA N2 25.656
certiffcado pelo tabeldo no titulo: 1 - Ceridac positive com efeitos de negaliva de débitas relativos aos tribulos

federais e & divida Ativa da unldo n® D6E?.E2B5.DCTAFBF7, emitida pela Secrelaria do Recelta Federal da Brasil
pela Procuradonia-Geral da Fazenda Nocional, em 05 de maio de 2016, com validode oté 1° de novermbrs de 2014
2 - Cerlid@o Negativa de Debilos emitida pela pela Secretaria Municipal de finangas do municipio de ltopod-SC
emilida em 1° de junho de 2014; 3 - CerfidOo Negaliva de Tribulos Estaduais: Emifida pela Secretaria de Estado da
Fazenda de Santer Cataring, scb n® 140140043559249, em dala de 27/07/2016: 4 - Cerlid@o Negaliva de Débitos
Tratalhistas, emilida em 29 de junho de 2014, vdida até 25 de derembro de 2016, com cédigo de contrale n®
63137396/2016; 5 - Cerliddo de Dishibuicto de Feitos Civeis da Comorco de Hapod, emitida em 1° de jJunho de 2014
é -~ CerlidGo Negativa de disfibuicdo de agdes de falgncia, concordata e recuperacdo judicial da comarca de
ltapoa, emitida em 31 de maic de 2074; 7 - Cerlidbe do TRF da 4% Regido, em 06 de junho de 2014, com o sequints
codigo da controle: 49898; 8 - Cerlidao de Distibuigo de Feitas Crimingis da Comarca de Haped, emitida em 31 de
maio de 2014, O referido & vardods, do que dou fé. PROTOCOLO: Tilulo protocolizodo sob n.* 37.451, no Lvro 1
{Protacolos). aos 15/07/20 OLUMENTOS: Registro: RE 1.200,00 + Selo de Fiscalizacdo: RE I,?C‘Li_TgJﬂJ;E% 1.200,70.
Digitagdo e impressao: | | - Deberah Geramias.
O Registrador Substiluto (!fu { Ernesto Diel) Selo de fiscalizagdo: EDWO02597-C1F2 @
AV.? - 25656 - 23 de Outubro de 2017 - AVERBAGAQ - EXISTENCIA DE ACAQ: De conformidade com os ?ermos
expressos no Oficio n.® 0000284-91.2013.8.24.0126-0003, passado aos 10/10/2017, pela MMa, Juiza de Direito, Dra.
Fabricia Alcantara Mondin, extraldo dos autos da A¢do Procedimento Ordindrio n.® 0000284-91.2013.8.24.0126, cue
tramila pelo Juizo da Vara Unica desta Comarca de Itapod, 5C, 1endo como partes, no condicao de Requerente:
Tecla Finter Vick e oulres, @ na condic@o de Requerldo: lfapod Terminals Portudrios $/A, procedo A presente
avertagao para constar @ anotagdc do EXISTENCIA DA AGAO mencionada acima, no imdvel objelo deska
matticula. © referido & verdade, do gue dou fé. PROTOCOLO: Titule protocolizado sob n.° 34907, no Livio 0.2 |
(Protocolos), aos 11/12/2015, o qual fof sobrestado por forga do Oficia de-Consulia/Divida dirigido ao juize proloter
da decisGo, nos termos do Arl, 646, §1° do Cédigo de Normas - CGJ/5C. EMOLUMENTOS: Averbacdo: R$ 101,40 + Selo
de Fiscalizacdo: RS 1,85 = Total: R$ 103,25, Digitagdo e impressGo; ‘_4@'3;} - Ana Claudia de Abrel
© Registrador Substiluto (Ralael Emesto Diel) Selo de fiscalizagGo: EQUBZBES-GBIK ™

Cumc

R.10 - 25.4546 - 25 de Joneiro de 201¥ - ALIENA(;AO FIDUCIARIA EM GARANTIA - TITULO: Ins
Alienagae Fiducidria ge Imdvel e Cutras Avengas, dotado e 10/01/2019, do gual fica uma vig urquwada nesle
Servico Registral.-

DEVEDORA: ITAPOA TERMINAIS PORTUARIOS $/A, pessoo juridica de direile privado, inscrito no CNPJ/ME sob o ne
01,317.277/0001-05, com seds nesta cidade de ltapad, 5C. ha Avenida Belra Mar 05 2900, Bairo Figueira do
Pontal.-

CREDORES: 1) BANCO INTERAMERICANG DE DESENVOLVIMENTO, arganizag@s infernacional, constifuida por meio do
Convénio Conslitutivo de Banco Interomericone de Desenvolvimento [Agreement Establishing the Inter-American
Developmenl Bank}, celebrado entre seus Estados-memioros, inscrito no CNPJ/MF sob o n.” 04.389.228/0001-76. com
sede em 1300 New York avenue, NW., Washinglon, D.C., Estados Unidos da América. atuando por meio da
CORPORACAO INTERAMERICANA DE INVESTIMENTOS, organizagdio internacional, constituida por meio do Convenia
Constitutivo da Comperagdo Inferamericana de Investimenlo jAgreement Esiablishing the inter-American Investment
Corporation), Inscrito nd CHPJ/MF sob ¢ n.® D5984.8584/0001-0%, com seds em 1300 New York Avenue, N.W.,
Washington. D.C., Estados Unidos da America; e

2} SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS I.TDA sociedade empresaria limitada,
aluands por sua filial, inscrito no TNPJ/MF sob o n® 15.227.994/0004-01, com sede na cidade de S&o Paula, SF, na
Rua Jeaquim Floriano, n.® 446, Bloco B, sola 1401, CEP 04534-002.- '

AGENTE DE GARANTIAS: TMF BRASIL ADMINISTRACAQ E GESTAO DE ATIVOS LTDA, socledode empresarnia limitada,
inscrifo no CNPJ/MF sob o n? 23.103.490/000]-57, com sede na cldade de Boruerl, $P. no enderego da Alameda
Calapés, 243, 2° andor, Conjunts A, Sgla 1, Centro Empresarial Tamporé -

1.) CONSIDERANDO GQUE:

{A) Para finonciar o construgdo do Porto de Itopod, a Companhia realizou (il sua primeira ermiss@o de debénfures
em uma oferta publica no volor total da R 450.000.000.00 (qualrocentos e cinguento milhdes de recis}, de acordo
com o Instrumento Parficular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Simples, NGo Conversivers em Acoes,

'MATRICULA Ne 25.656
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da Primeira Emissdo de faped Terminois Portudrios S.4., celebrodo em 29 de akbril de 2313, snfre a Cempanhic, a
Simplific. Povarin! Distibuidorg de Tilulos e Valores Mcbilidrios Lida, ["Simplific Pavarini'l, a Alonca, a Allonga
Navegasdo e Logistica Lida, {"alianca Navegucdo'). a Parinvest, a Balistella Administrogdo e Paricipagdes S.A.
["Bolfisiello Administrac@io”] e o Legz Logistica Brusil S.A, {Logz"| (‘Debéntures da Frimeira Emiss@o’): e i} sug
segunda smissdo de debéniures em vma ofertc piblica no valor tolal de R $0.000.000,00 inoventa mihdes de
reciis), de ocordo com o insfrumento Porficular de Escritura de Emiss@o Publica de Debéntures Simples, MNdo
Conversiveis em Acdes, do Segunda Emissdo de lMopogd Terminais Porhudios 5.4, celebrado em 01 de julno de 2014,
entre g Compannia, Simplific, Pavarni, Alionga, Alianga Navegacao, Porlinvest, Botlistella administracdo e Logz
{Debéntures da Segunda Emissdo” e, juntamente com s Debéntures da Primeira Emissdio, os "Debénlures

Existentas} -

(B) A Companhia decidiu pela expanséo do pdlio e cols existentes & aguisicdo de noves equipamentos parg
dumentar G swa copacidade operacional, com o ohjetive de suportar vmao movimendagao anuvel de 1,2 milhdo de
TEUs, cujo CAPEX correspondente fei de cerca de RS 345.000.000 (frezentos e quarenta & cinco milhdeas de reais).-
{C) A Companhia celebrou nesta dota (i) o Loon Agreement com o BID, por meio do qual o BID abriu uma linha de
crédito no valor de oté R$ 150.000.000,00 {centy e cinguenta milhdes de regis) [Financiamento BID"), e (i} o
instrumenta Farticuiar de Escritiro de Emissdo PUblica de Debéntures Simples, Mao Conversiveis em Agdes, da
Especie Quiregrafdria, a ser Convolada em Espécie com Garantia Reol. em Série Unica, com Esfor¢os Restritos de
Distribuicao, do erceira Emissdio do Hopod Terminais Porfudrios S.A, por melo do gual serfio emifidos debéntures ng
valer total de até RS 300.000.000,00 (trerentos milhdéss de redis|, enire @ Compaonhia e 9 Agente Fiducidrio [‘Sseriture
de Emiss@o” e "Tercelra Emiss@o de Debéntures’, sendo o "Escritura de Emissdn”, em conjunta com o Fnanciamanto
BID, doravante denominados "Inshrumentos Garantidos").-

{0} Os recursos obtidos por meio dos Instrumenfos Sarantidos serfio Uillzados para, enfre cultos casos, o resgate
integral das Debéniures Existantas -

(E) Para assegurar o integral cumprimenio & pagamento de todos as obrigacdes principais e acessdrios, presentss
e futuras, assumidas pela Companhia nos termes dos Instrumentos Garantidos, tais como principat da divida, [Jros,
comissdes, pena convencicnal, multas e despesas, a Companhia comprometau-se a alenar fiduciariamente
detenminado imdvsl em fovor dos Credores, nos termos deste Contrato -

(F) Forcm concedidas em beneficio dos Credores. olém da garantia constituida par este Contrato, outras garantics
pard assegurar o integral cumprimento e pagamenio dos obrigogdes assumidas pela Companiia nos termos dos
Instrumentos Garantidos, nos termas dos seguintes contrates: (i} Instruments Particular de Cessdio Fiducidria de
reitos Creditdrios, Administracdo de Confas e Ouiros Avencas ["Contrale de cessdo Fiduciana®); (i} instrumento
Parficulor de Allenacdo Fiducidria de Acdes e Quiras Avencas ['"Contralo de Alienacdio Fiducidria de Acdes"); e (i
Instrumenio Parficular de Alienagdo Fiducidria de Equipamentos e Cutras Avencas ['Confrate de Alienac@o
Fiducidra de Equiparmentos” e, em conjunto com o Confrolo de Cess@o Fiduciarda, Coniraie de slisnacdo
Fiducidria de AcGes & este Contrato, ["Contralos de Caranfia’); e

(G) © Agente de Garantias foi confratado pela Companhia para agir como agente de goraniias em beneficio do
BID e dos Debenturistas, representodos pelo Agente Fiduciario. e representa-os no ambite dos Controtos de
Gaorantia.-

2.) ALENAGAQ FIDUCIARIA:

2.1.) Para assegurar ¢ fiel. Integral e pontual pagamente efou cumprimento de queoisquer das cbrigagdes
principais, acessdrias e moratdrias, presentes e futuras. no seu vencimento ariginal ou antecipodo, assumidas ou
que venham o ser assumidas pela Companhia nos Instrumentos Garantidos, obrigagdes essas que incluem, sem
imitagdo, principal da divida, juros remunsratdrnios, cormissdes, indenizagdes, pena convencional, juras moraidrios,
multas, despesas, bem como o adiontamenta {ne caso do Agente de Garontics] efou ressarcimenio de todo e
gualquer custo, encarge, despesa ou importéncia que os Debenturistas. o BID, o Agente Fiduciaro efou o Agenie
de Garartias venham a desembolsar por conta da constituicdo e/ou aperfeicoamento da Alienacéia Fiduciaria
{conforme abaixo definide) ora corstituida, do exercicio de direltos previstos neste Confralo e nos Instrumentos
Garanlidos, tais como honordrios advocaticios judiciais ou exhiojudicicls & despescs processuais Fxadas em
senfenga judicial condenatdrnic, culo descrigdo consta resumidamente no Anexo | ["Obrigagdes Garantidas'), para
os fins e efeitos do artigo 24 da Lel no 92.514, de 20 de novemnbro de 1997, conforme allercda {'Lei 9.514/97"). a
proprietéria/devedora pelo confralo, de forma irevogdivel e Iretrativel, dliena fiducioriamente em garantia aos
Credores, e seus respectives sucessores e evenluals cessiondros, nos termos das disposigfes da Lei 9514/97, o
Imével objelo desta malicula.-

2.1.1) As Partes estabelecem, de comum ccordo, que o Allenagds Fducidria gorantird parceta das Obrigacies
Garantidas imitcda ¢ R 210.312.857,30 [duzentos e dez milhdes, frezentos e doze miil, oilocentos & cinguenta & sele
reqis e trinfa centavos) ("Parcela Gorantida”), observado o dispesto na Cldusula 2.1.2 do Condralo.-

2.1.1.1) VALOR DE AVALIACAQ: Na data do Instrumeniy Particular. ¢ imével tem um valor de liguidacdo forcads de
R$ 460.656.000,00 (quatrocentos e sessenta mithdss, seiscentos e cinguenta & seis mil reais), a ser recvaliado nos dias
15 (quinze) de junho de cada ano, nos fermos sa cldusula 6.1.3 do tituie.-

3.) DESCRICAC DAS OBRIGAGCOES GARANTIDAS: /’
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L FIN 1 102
1. Valor ce Principal: até R$ 150.000.00,00 (cento e cinquenia milhdes de reqis), sendo que © valor devera ser
amorlizado ern parcelas semestrais na respectivae Data de Pagamente de Jures (Inferest Payment Date), sendo o
primeira parcela devida em 15 de janelro de 2021 e a Ultima em 15 de joneiro de 2030. © significado de Data de
Pagamento de Juros (Inferest Payment Dale] deverd ser entendido como 15 de janeiro e | £ de julho de cada ano
['Dcta de Pegamento de Jurgs”|.-
2. Lota de Yencimento Final: 15 de janeiro de 2030.-
3. Juros Remuneratdrios: 0s juras do Financiameanto BID deverdo ser calculados diarioments para qualquer Perfods
clz Jures {interest Pariod] sobre o valor principal do Financiamento BID devide, sendo ¢ valor dos |uros devidos em
reais pela Companhia na Dota de Pagamento de Jures, calculado de acordo com a férmula descrita na Clausulo
2.12 do Financiameanta BID. Durante cada Periodo de Juros {inferest Peried) os taxas de juros incidentes deverdo
observar as aliquotas aplicdvels para aquele Periodo de Juros (interest Period) especifico. As toxas de juros
aplicaveis para s Periodos e Juros finferest Perfod) serdo calculados de acordo com a fdmula descrita no
Clausula 2.1 2 do Financiagmenio BID, & ser@o o resultado da soma da (o) Taxa Dl aplicével no 5% [quinto) dia onferior
ao Dias UK Federal (Federal Business Dayj que a Toxd DI & divulgoda; & {b) Margem Aplicével (Appiicable Morgin],
sende que: (Il "Taxa DI (CDI Rate'), comespondente a 100% [cem por cento) da variagdo acumulada dos taxas
medias diarios dos Dl - Depdsitos Inlarfinonceiros de um dia, “over exfra-grupo', expresas na formo percentual ao
ano, base 252 [duzenfos e cinquenta & dois) dias Ureis, calculadas e divulgadas diarfamente pela B3, no informative
didgrio dispanivel em sua paging na intemest www.b3.com.br); fil) "Margem Aglicdvel (Applicoble Margin'] significo
3.5% (frés & meio por centa) ao ang; & (i) "Periode de Juros (interest Period)’: significa cada perfedo de & (seis)
meses, iniciando em uma Data de Pogamento de Juros e terminande na Dota de Pogamento de Juros
subsequente, exceto pelo primeiro periode opds o Desembolso, paro o qual devera significar o periodo que
comegc na Data de Desembolso 2 fermina no proxima Dala de Pagamenta de Juras.-
4, Juros Moratdrios: se a Componhia deixar de realizar qualguer pagomento do principal ou juros nos termes do
Financiaments BID quando devidos (sejo na dato de vencimente originalmente fixado, seja em rezdo de
vencimento anfecipado). @ Comparhio pagard juros sobre o montante vencide e ndo pago 4 taxa
corespondente & soma de 2,0% (dois por cento) co anc e a Taxa de Juros Variavel {Senior Loan Vorable Ratej. Os
juros moralérios ser@o cplicavels a parfir da data de vencimento da respectiva obrigngdo alé o momento em gue
tal chrigagdo for paga, devendo ser pago assim que demendado na praxima Data de Pagaments de Jures, o que
ocormer primeiro, chservade o previsio na Clausula 2.7 do Financiarmenito BID. Caso os juros moratdrios excedom o
meximo previsto pela legislagiio oplicave!, deverd ser aplicada o taxa maxima de jurcs permitida -
5. Prémio de Pré-Pagamento (Frepayment Fegl: se a Companhia reclizar um pré pagamento, de acordo com a
Cléusule 2.4 do Financiamente BID. @ Companhia deverd, na data do referico pré-pagamento. pagar um prémio
de pré-pagemento nos termos da Clausula 2.4.3 do Financiamento BID ['Prémio de Pré-Fagamenta”} de (o) 2%
[deis por eente) do monfante do Financiamenta BID pré-pago, se o pré-pagomento for efetuade ale o primeiro
ariversanio (inclusive) da Data Efefiva (Effective Date), ou [b) 1% {um por cento] do montanie do Finonciamento
BID pré-pago, se o pré-pagamento for efetucdo. a qualquer fempo, até a data do primeire aniversdrio (inclusive]
do Data Efeliva [Effective Date] e cntes da data do seguncio eniversdrio {inclusive) da Date Efetiva [Effective
Date). © Prémic de Pré-Pagamenta ndc serg aplicavel a prépagomentos feitos apds a dato do segundo
aniversario da Data Efefiva {Effective Date), cu a quaisguer pogamesntas antecipados aue sejam feitos a qualguer
momento como resullado de um Market Disruption Event, conforme previsto na Clausula 2,13 do Financiomento
BiD.-
4._Comisséies: observados os termes da Clausula 217 de Financiamente BID, o Companric deverd pagar os
seguintes comissdes: (o} Comissdo de Compromisso (Commifment Feel: taxa anual de 30% (Iinta por cenlo) sobre
a Margem Aplicavel [App/icable Margin) na proporgiio ndo desembokoda & ndo concelada do Fnanciamento
BID. A comissao de compromissa serd (i) aplicével o portir da dota comespondents a 45 [quarenta ¢ cinco) dias
apés a Dota Efetiva (Effective Dotel; (i calculoda com base em um ane de 340 (frezentos & sessenfa) dias com
relac@io ao nimero real de digs tronscorddos; e [ii] poge cumulativaments em cada Data de Pagamento de Juros,
sende o primeiro pogamento devido na primeira Data de Pagamanto de Juros apds a data em que Comissd@io de
Compromisso se torme aplicével; (b} comissGo inicial: uma comissgo inicial em relagdo oo Finonciamento BID nas
“termos da ™. (o) Taxa de Supervisdo: uma foxa de supervisdo anual em valor am redis equivalente a US$ 15.000.00
#
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{guinze mit ddlares) por ane, excele para o ano de 019, em que sera devido o valor em redqis equivalente o US}
20.000,00 [vinte mil délares|, conforme critérios de conversGo e termos de pagamento descritos no Financiamente
BID: & [d} culras comissdes o serem ocordudes entre o Credores e o Companhia depois do Dala Efefiva (Effective
Datel; e

7. Custes e despesas: nos termas da Ckiusula 2.11.2, do Fnancicmenio BID, a Companhic deverd pagar ao BID as
despesas (incluindo despesas de viagem e de estadia), e quaisquer toxas e custos incoridos pelo BID e s taxas e
despesas do BID e dos assessores de BID o Brasil e nos Estodes Unidas da Améarica, rozoavelmente incomidos em
consxdo com: (o] @ eloboragde do Financiamento BID; [b] & elaboragao, revisao, negocicgdo, ossinoturg,
implementagiio, e quando aplicdvel, raducso, registro & netarzacdo dos Documentos da Operacdo (Transachion
Documents) e Instrumentos correlatos: (c] & monutentdio do empréstime & para preservar ¢s garantias constituideas;
e [d} enlre oufros conforme previste na Clausula 2,1 1.2, do Minanciamenio BID.-

1L ESCRITURA DE EMISSAO:

1. Valor Total da Emisséio: O valor total da Emissdo serd de RS 300.000,000.00 (frezentos milndes de redlst, na Data de
Emissao [conforme abgixo definido), Para todos os efeilos legaois, o data de emissde das Debénlures serd 15 de
joneiro de 2019 {"Data de Emissao”).-

2. Valor Nominal Unitdrio: As Debéntures terdo valor nominal unitdric de RE100.000,00 (cem mil reais), na Data de
Ernissdio, -

3. Seried: A Emissdo serd realizoda em série Unico, sendo que serdo emitidas 3.000 ftrés mil Debéntures).-

4. Pagamento do Valor Mominal: Sem prejuize dos pogamentos em decorréncio de resgate anlecipado dos
Debénivres, de amordizagio anfecipadc das Debénturas efou de vencimento antecipade das obrigagdes
decomentes das Debéniures, nos termos previstos na Escrifura de Emisséo, ¢ Valar Nomingl de cada uma das
Debéntures serd amortizado em 15 [quinze) parcelas semestrais, no dia 15 dos mases de [aneiro e juho de cada
ang, sendo a primeira parcela no 12° {oecimo segundo) més, Inclusive, contadeo da Data e Fmisséio, ou seja, em
15 de joneirc de 2020.- ;

5. Remynergcdo: A remuneragdo daos Debéntures serd o seguinte: (¢} atuglizacdo monetdria: o Valor Nomingl de
cada uma das Debéntures nao sera atualizodo monetoramente; e (b} fures Remuneraidrios: sobre o Yalor Nominal
ou scaldo do Vaor Nominal de cada uma das Debénlures, conforme o caso, incidirdo juros remuneratoros
corespondentes a 100% {cem per cento] do vario¢de acumulcda das faxas médias cianas dos DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo’, expressos na forma percentual o ane, base 252 (duzenios e
cincuenta e dois) dics Otels, caleuiacas @ divulgadas diaramente pela B3, na infermative didrio disponivel em sug
pagina na Infernel fwesw.b3.combr] (Toxa DIY), acrescida da sobrelaxa de 3,35% (trds inteiros e finta e cinco
cenlésimaes por cento] ao ang, bose 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Oleis ['Sobreloxa’, g, em conjunto com
a Toxa DI "Remurerccdo’), coculados de forma exponencial & cumulativa pro rata termporis por dios Gleds
decorridos, desde a Dato de Integralizacfio ou @ data de pagomente de Remuneragao imediataments anteror,
corforme o caso. até a data do efetivo pagamente. Sem prejuize dos pagamentes em decorréncia de resgate
andecipado dos Debéntures, de amorlizacdo antecipada dos Debéntures efou de vencimento antecipodo das
obrigaces cecorentes dos Debéniures, nos fermos previstos nesta Escriturg de Emiss@o,g Remuneracao serd paga
semestralmente, a partir do 4% (sexta)] més conlado, inclusive, da Daota de Bmiss@e, ou seja, no dia 15 dos meses de
joneiro e juhe de cada ane, ocorendo © plimsiko pogamento em 15 de julho e 2019 e o Ullima, na Data de
Yencimanto. A Rermuneracdo serd calculada de acordo com o fdrmula descrita na Escrituro de Emissdo.-

4, Llocadl do Paggomente: O pagamentos referenies &s Debéntures & ¢ quaisguer oufros valores eventugimeante
devides pela Companhic, nos termes da Escrifura de Emisséio efou cde gualguer dos Contratos de Garanlia, serao
reglizados pelo Companbia ulilizando-se, conforme o case: (o) o5 procedimentos cdotados pela B3, para s
Debénlures custodiadas eletronicomente na B3: ou [b) os procedimentos adotados pelo Agente de Liguidagao,
para as Debéntwe:s gque eventualmente ndo estejom custodiodas eletronicamente no 83, ou, conforme o cosg,
pela instituigho finonceira controtada para este firm.-

7. Encargos Moraidrics: Ocorrendo imponfudlidade no pagomento de qualguer valor devido pelo Compaonhia cos
Debeniurisias nos termos da Escritura de Trissée. adiclonciments ao pogamento da Remunaracdo, calculada pro
rato tempons desde a Data de integralizazdc ou ¢ deta de pogamento de Remuneragdo imediatamente anterior,
confarme o coso, até o dalo do efefive pogomentc, sobre fodos e guaisquer valores em afraso, incidirdo,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extraiudicial, [a) jures de mara de 1% um par
cento) ao més, calculados pro rata fenipors desde a data de inadimplemento até a dala do efelivo pogamenic:
g (b) mulla moratdria de 2% (dols por centa) sobre o volor devido & néo pago-

8. Despasas; Comerdn por conte do Companhic, todos os custos incoridos com a Oferta Rashito ou com a
estruturacdio, emissdo, distribuicdo, registre e execucéo das Debéntures no Brasil das Gorantics e do Contralo de
Cemparliinamento, incluindo publicagdes, inscrigdes, registros, confratacto do Agente Fiducidrie, do Escriturador,
do Agenie de liguidagdo, do Bance Cenlralizader, do Auditor Independente e des demais prestadorss de servicos,
& quoisquer outros custos relacionados &s Debéntures, s Garantias e ao Contrato de Compartihamento.-

4.) DO FRAIC DE VIGENCIA, RESCLUGAQ E EVENTO DE LIBERACAO DA GARANTIA:

4.1) A eficécio dos disposigdes previstas neste Confrafo estord sujeita, nos termos do Art. 125 do Codige Givil, & é
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iberaco do dnus existente sobre o Imdvel no Gmbilo das Debéntures Existentes, por meio: i) do liquidagdo
inlegral das obrigacdes decomentes cas Debéntures Existentes, seja por melo de repogamento ordindrio ou de
resgole anlecipado infegral dos Debé&ntures Existentes, e/ou (i) da emissdo de lermo de liberogdo aplicavel, o que
ocomer primeiro ("Condigdo Suspensiva”).-

4.1.1) A Companhia devera realizar o prolocolo, Gs margens da motricula do Imével, dos termos de quitagdo das
obrigogdes decomentes das Debéntures Existentes e liberagBo do gravome criado pela Escrilura Plblica de
Constituig@io de Garantio Hipotecdria, lavrada em 01 de julhc de 2016 entre o Componhia e a Simplific Pavorini, e
encominhar ao Agente de Garantios e cos Credores o comprovagdo de referido profocolo dentro de 1 {um) Dia
Util contodas do recebimento de ial termo de liberacBo pela Companhic, sob penc de decretagdo do
vencimento anlecipado das Obrigo¢des Goranfidas.-

4.2) Observado o disposto no Clausula 10.1 do contralo e na Cidusula 10.3 do confrato, a Alienagbo Fiduciaria
permanecerd integra, valida, eficaz e em pleno vigor até o que ocorrer primeire entre: (i) a integral ,quitagdo dos
Obrigogdes Goronlidas, ou [il) a inlegral excussio da Allenaco Fiducidria.-

4.3) Alé a verificogto do efetive oconéncia do Condicdo Suspensiva, este Confralo ndo terd qualquer efeito ou
eflcacia entre as Parles e perante lerceiros -

4.4) Ocomrendo o evento g que se refere a Cidusula 10.2 do controlo, ilem (i), o Agente de Gorantios deverd. no
prazo de alé 5 [cinco) Dias Utels contados da dala em que for comunicado pelos Credores sobre tal evento. enviar
& Companhia comunicagdo escrita (i) clestando o términe de pleno direito desle Confrato; e (i) autorizande a
Companhia o averbor a liberacdo da Alienagdo Fiducidra, por meio de averbagdo nesse sentido no Cartdrio de
Regisiro de Iméveis competente.-

OUTRAS CONDIGOES: A garanifia fiduciéria abrange o imével e todas as acessbes. melhoramentos, benfeitorias
construcBes e instalagdes j6 reclizadas ou o serem realizodos no imével, bem como, todos os frulos e bens
vinculados por acessdo fisica, industrial ou natural, desde que ndo removivels, & permanecera ém vigor nos fermos
da cthusula 10 do conirato, As demals condigdes sdo aquelos constantes do litulo objeto desle registro.
DOCUMENTOS APRESENTADOS: 1) Cerdiddo positiva com Efeitos de Negaliva de Débitos Relatives aos Hibulos
Federals e & Divida Ativa da Unido: Expedida pela Secretaria do Receito Federal do Brasil, via intemel. em data de
18/01/201%, sob cédigo de confrole da ceriddo n® 9504 82BA 7CA4 5950, valida até 17/07/201%; e 2) CedidGo
Negaliva de Débilos Imobilidrios: Expedida pela Prefeilura deste municipio de llopoa/SC, sob n.® 573/2019, em cota
de 14/01/2019 -

FRJ): Guio sob n® 28344470001835474 no valor de 710,00 (selecentos e dez reais). guilade no Banco do Brasil, por
meio de débito na gonia n® 5466-6, agéncia 3428-2. sob autenticag@o bancdria n* 3.0D0.SFA.CA7.0F3.IFC, em
dalo de 23/01/2019. O referido & verdade, do que dou fé. PROTOCOLO: Titulo protocolizade sob n.? 48,192, no Livio
o5 14/01/2019. EMOLUMENTOS: Registro: RS 1.420,00 + Selo: RS 1,95 = Tolal; R =0
| - Deborah Geremias.

O Registrador § uto (Ralael Ernesto Diel) Selo de fiscalizaggo: FFQ14766-X43H,

AV.11- 25,655 - 07 de Abrl de 2019 - AVERBAGAO - CANCELAMENTO DE ONUS - HIPOTECA: KTetresmenioTse parfe
interessada dolado de 08/03/2019. e de conformidade com o Termo de Quitagdo, emitido pela Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.. j& qualificado acima, datodo de 07 de margo de 2019, e demois
documentos arquivados nesle Servigo Regisirol, procedo & presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO
DA HIPOTECA registrada sob n® R.8, desta mafricula. O referido & verdade, do que dou fé. PROTOCOLO; I
profocolizado sob n.® 48.976, no Livro n® 1 |Protocolos), aos 08/03/201 9, EMOLUMENTOS: AverbagGo: REIETU
de Fiscalizagdo: R$ 1,95 = Total: R$ 111,00 Digilagdoe e impressdo: -] - Katia Maria Galeskiy

O Registrador Substituto (Rafoel Ernesto Diel) Selo de fiscaizacdo: FIV] 3-219U =

AV.12 - 25.656 - 31 de margo de 2021 - AVERBAGAO DE RETIFICAGAO: Em cumprimento ao Oficio n®
datado de 29/03/2021. instruido com cépio da Sentenga proferida em data de 11/02/2021, nos autos da Acno
Popular n® 5017431-40.2020.4.04.7201/5C, gue fromita na 2* Vora Federol de Joinvile/SC. e revendo a
documentacdo arquivada nesta Servenlio que deu origem a presente malricula, procedo com a averbogdo de
refificagdo de registro, nos termos do art, 213, inciso 1. lefra "a”, do Lei n.® 6015/73 (LRP) e arf. 666, do Codigo de
Normas da CGJ/TISC, para tronspor correiomenle os dados constantes do ¢ M matricula n.® 7
desta Serventia), para constar o existé i ' ag cle

afroleo
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pla, O referido & verdade, do que dou fé. EMOL

Brasieno >/A - ROBRAS, ne
Sem cobranga de emolumentos.
O Reglstrador Substituto (Ratael Emesto Diel) Selo de fiscalizacto: GBISIZS51-ISG

A ne imovel obielo desla

e, ONr

AV.13 - 25,656 - 27 de agosto de 2021 - AVERBAGAO - EXISTENCIA DE ACAO: Em o%éi?ﬁemo prassos
no Oficie n.® 310018402443, passado aos 27/08/2021, osinado digitaimente pela Téenica Judicidria, Thaisa
Eichendorf, exiraido do DecisGo proferida pela MMo. Juiza de Direito, Dra. Aline Vasty Ferrandin, nos aulos do
Procedimento Comum Civel n.* 5001935-25.2021.8.24.0124/5C, que framita pelo Juzo da 2° Vara desta Comarca de
Itopod, SC, procedo & presente averbacdo para constar a EXISTENCIA DA AGAO acimo descrita, tudo de
conformidade com os termos do Oficio e Despacho/Decisdo doqueles autos que ficam orquivados neste ;

Registral, O referdo & verdade, do que dou fé, PROTOCOLO: Titulo protocolizade sob n® 65291,
[Protocelos), aos 27/08/2021. EMOLUMENTOS: Averbagdo: RS 90,56 + Selo de Fiscalizagdo: RS 2.823
O Registrador Substitulo (Rafael Emesto Diel) Selo de fiscalzagao: GEV20109-FWKR e =

310018402443, dataedo de 27/08/2021, assinado digitamente, pela Técnica Judici@ria, Tha's
com Despacho/Decikbo, proferido pela MMa. Juiza de Direito, Dra. Afine Vasty Ferrondin, aos 26/08/2021, exiraido
dos Autos do Procedimento Comum Civel n.® 5001935-25.2021.8.24.0124/5C, da 2° Vora desla Comarca de ltapod,
SC, procedo a presente averbag@o para consior o BLOQUEIO DESTA MATRICULA (Lei n.° 6.015/73, Art.

pr

J
=T

27/08/2021. EMOLUMENTOS: Isento. Selo de Fiscalizactio: R$ 2.82 = Total: R$ 2,82,
© Regishador Substituto (Rafael Emesto Diel) Selo de fiscaizacao: GEV20110-UKS =

Av-15 - 25.656 - 08/10/2021 - AVERBAGAO - CANCELAMENTOZIEDQUEIO DE
MATRICULA: Nos termos do Despacho/Decisao, assinado digitaimente pela MMa. Juiza de
Direito, Dra. Aline Vasty Ferrandin, em data de 01/10/2021, extraido dos Autos do
Procedimento Comum Civel n.° 5001935-25.2021.8.24.0126/SC, que tramita pela 2° Vara
desta Comarca de Itapod, SC, tendo apresentado os requisitos exigidos pelas normas legais
e administrativas, procedo ao CANCELAMENTO do 6nus averbado sob n.” AV.14 (Blogueio)
desta matricula. O referido é verdade, do que dou fé&. PROTOCOLO: prenotado sob o n.
66.255, livro n. 4/10/2021. Emolumentos: R$ 90,56. Selo de fiscalizagao:
GGI69557-21 selo: R$ 2,82. Valor total: R$ 93,38. O Oficial Substituto:
(Rafael Emesto Diel).

istradores.onr.ors

B
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11/01/2022. ALIENAGAO FIDUCIARIA SOB CONDICAO SUSPENSIVA:
TITULO: INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE GARANTIA, SOB
CONDIGAO SUSPENSIVA, DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL E OUTRAS
AVENCAS, firmado em Sao Paulo/SP, datado de 06 de dezembro de 2021. OBJETO: o
imovel desta matricula, em carater fiduciario, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n® 9.514/1997. DEVEDORA FIDUCIANTE: ITAPOA TERMINAIS
PORTUARIOS S/A, sociedade por acdes sem registro de companhia aberta perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), inscrita no CNPJ n. 01.317.277/0001-05, com
sede na Avenida Beira Mar 5, n. 2900, Figueira do Pontal, ltapoa-SC. CREDORA
FIDUCIARIA: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central,
inscrita no CNPJ n. 15.227.994/0004-01, atuando por sua filial na Rua Joaquim Floriano, n.
466, Bloco B, CJ 1401, Itaim Bibi, Sao Paulo-SP. VALOR DA DIVIDA: R$ 758.500.000,00 .
(setecentos e cinquenta e oito milhdes e quinhentos mil reais). Consta do titulo objeto deste ©
reqistro as sequintes condigbes: ANEXO | - DESCRICAO DAS CARACTERISTICAS DAS i
OBRIGACOES GARANTIDAS - ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES. (i)

Emissora: ltapoa Terminais Portuarios S.A.; (ii) Valor total da Emissdo/Principal: O valor
total da Emissao sera de R$ 750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhdes de reais, na
data da emissao ("Valor total da Emissado”); (i) Quantidade/Valor Nominal Unitario:
Serdo emitidas 750.000 (setecentas e cinquenta mil Debéntures ("Quantidade de
Debéntures"); (iv) Data de Emiss&do: Para todos os fins e efeitos, a data de emisséo das
Debéntures € o dia 15 de novembro de 2021 ("Data de Emissac"); (v) Prazo e Data de
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Vencimento: O prazo de vencimento das Debéntures € de 15 (quinze) anos contados da Data de
Emissdo, vencendo-se, portando, em 15 de novembro de 2036 ("Data de Vencimento"),
ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado, Rasgate Antecipado Facultativo Total, Oferta
de Resgate Antecipado Total e Aquisigdo Facultativa, nos termos previstos na Escritura de Emissao;
(vi} Atualizagdo Monetaria: Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
aplicavel, das Debéntures sera atualizado monetariamente pela variagdo acumulado do Indice

Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo ("IPCA"), apurado e divulgado mensalmente pelo e ¥
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IBGE"), desde a Primeira Data de Integraliza¢do até i)
a data do efetivo pagamento ("Atualizagdo Monetaria™), sendo o produto da Atualizago Monetaria Y wb
automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario das Debéntures ou, se for o caso, ao saldo £ -
do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme aplicavel ("Valor Nominal Unitario g S
Atualizado™), calculado de forma exponencial e cumulativa pro rata femporis por Dias Uteis; (vii) ‘B0 C
Juros Remuneratdrios: As Debéntures fazem jus a juros remuneratorios, limitado ao maior entre (i) 5 -
5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e e v
dois) Dias Uteis; e (ii) a taxa interna de retorno do Titulo Puablico Tesouro IPCA + com Juros o fl_v’
Semestrais (nova denominagao da Nota do Tesouro Nacional, Série B - NTN B), com vencimento T O
em 2035, a ser apurada conforme as taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na —
internet, sendo a maior taxa apurada entre (a) a média dos 3 (irés) Dias Uteis anteriores ao ‘: '::'
Procedimento de Bookbuilding e (b) no Dia Util imediatamente anterior a data de realizagéo do L
Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa equivalente a até _j Bh
1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Ca
Dias Uteis; (vili) Amortizagdo: o Valor Nominal Unitario das Debéntures serd amortizado em 22 U -
(vinte e duas) parcelas semestrais consecutivas, nas respectivas datas de amortizagao, sendo a = =
primeira parcela devida em 15 de maio de 2026 e a ultima na Data de Vencimento, conforme oS
cronograma descrito na Escritura de Emissao, ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado, S - -

Resgate Antecipado Facultativo Total, Oferta de Resgate Antecipado Total e Aquisic@o Facultativa,
nos termos previstos na Escritura de Emissao; (ix) Vencimento Antecipado: as obrigagdes
decorrentes das Debéntures podem ser declaradas antecipadamente vencidas na ocorréncia das
hip6teses de vencimenlo antecipadas definidas na Escritura de Emissao observados os prazos de
cura aplicaveis; (x) Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serao
efetuados pela Emissora utilizando-se, conforme o caso: (a) os procedimentos adotados pela B3,
para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3; ou (b) os procedimentos adotados pelo
Agente de Liquidacdo e Escriturador, para as Debéntures que eventualmente néo estejam
cuslodiadas eletronicamente na B3.v (xi) Descricio do Imével Alienado Fiduciariamente:
Conforme Clausula 1.1 do Contrato. (xii) Encargos Moratdrios: Sem prejuizo da Atualizagao
Monetaria e dos Juros Remuneratérios, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
quantia devida e ndo paga acs Debenturistas, os débitos em atraso ficardo sujeitos, desde a data do
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, independentemente de aviso ou notificagao ou
interpelacao judicial ou extrajudicial, a: (a) juros moratérios a razéo de 1% (um por cento) ao més
sobre o montante devido, calculados pro rata femporis, e (b) multa convencional, irredutivel e de
natureza ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago ("Encargos
Moratérios™). CONDICAO SUSPENSIVA: "1.5 Condigcao Suspensiva. Este Contrato entra em vigor
na data de sua assinatura e permanecerd em vigor até a liquidagdo integral, irrevogavel e
incontestavel das Obrigagdes Garantidas, estando sua eficacia sujeita ao implemento de condigao
suspensiva, nos termos dos artigos 121 e 125 e seguintes do Cddigo Civil, sendo que passara a ser
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eficaz e exequivel, independentemente de quaiquer aditamento, notificag@o, assinatura de qualquer
outro documento ou pratica de qualquer outro ato por qualquer das Partes deste Contrato ou
terceiros, mediante a confirmacg3o (i) da liquidagdo integral das obrigagdes decorrentes da Divida
Existente; e/ou (ii) da emissao do termo de liberagdo aplicavel, o que ocorrer primeirg,0 que deyaré
ser comprovado por meio da apresentagao, ao Agente Fiduciario, em até 10 (dez) Dias Uteis
contados de um dos eventos ora descritos, dos termos de quitagdo, relatério de encerramento ou
termo de liberagdo, conforme for o caso, ou ainda qualquer outro documento emitido pelos |
respectivos credores da Divida Existente (“Credores Itapoa”), com a finalidade de exonerar
completamente a Fiduciante da Divida Existente e liberar as garantias constituidas nos termos do
Contrato de Garantia Existente, a serem emitidos pelos Credores Itapoa ("Condigao Suspensiva™ e
“Termos de Quitagéo e Liberacao”, respectivamente). 1.5.1. Apés a verificagdo da implementagao
da Condigao Suspensiva, a Alienagdo Fiducidria constituida por meio deste Contrato sers,
para todos os fins de direito, considerada automaticamente eficaz e exequivel.” Contém no
instrumento, que a presente Alienagao Fiduciaria, assim como todas as demais obrigagoes
pactuadas, permanecerao integras e em pleno vigor até a data em que ocorrer um dos seguintes

até que o imével seja excutido e os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, tenham
recebido o produto integral da excussao de forma definitiva e incontestavel. As demais condigbes
sdo aquelas constantes do referido contrato. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE PUBLICO
LEILAO: para fins do disposto no art. 24, VI, da Lei n® 9.514/1997, o valor de avaliagao do presente
imovel é de R$ 594.051.000,00 (quinhentos e noventa e quatro milhGes e cinquenta e um mil reais).
FUNDO DE REAPARELHAMENTO DA JUSTICA (FRJ): guia contendo o "nosso numero”
5800342159, no valor de R$ 878,41, paga em 15/12/2021, e guia comiplementar "nosso nimerg"
5800359771, no valor de R$ 91,54, paga em 06/01/2022. Observagao: Devido ao presente registro,
de acordo com o art. 22 da Lei n® 9.514/1997, a credora passa a ser a detentora da propriedade
fiduciaria do presente imovel, até que seja extinta a obrigagdo contratada. Documentos
Apresentados: (1) Declaragao datada de 23/12/2021, firmada pela Credora, onde declara, ter pleno
conhecimento referente a Serviddo de Passagem averbada sob AV.12 desta matricula, assumindo
total e expressa responsabilidade por esta declaragdo; (2) Declaragao datada de 23/12/2021,
firmada pela credora onde declara ter pleno conhecimento quanto as restricbes averbadas sob
Av.08, Av.13, Av.14 e Av.15, desta matricula, assumindo total e expressa responsabilidade sabre
esta declaragio; e (3) Carta de Anuéncia, datada de 29/11/2021, prestada por PETROLEQ
BRASILEIRO S.A. - PETROBRAS, acerca da nao oposicao quanto ao registro da presente garantia

fiduciaria. PROTOCOLO: prenotad n. 67.948, livro n. 1, de 07/12/2021. Emolumentos: R$
1.779.91. Selo de fiscaliza -D273. Valor do selo: R$ 3,11. Valor total: R$ 1.783,02. O
Oficial Substituto; Rafael Ernesto Diel).

Av-17 - 25.656 - 14!%!!8‘&%0 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAQO FIDUCIARIA: A
requerimento da parte interé a, datado de 09/02/2022, instruido com o Termo de Liberacédo
Concedido Pelo Agente de Garantia, emitido pela TMF Brasil Administragdo e Gestio de Ativos
Ltda, devidamente qualificada no R.10 desta matricula, datada de 02/02/2022, e demais
documentagao probatéria exigida por Lel e que fica arquivada neste Servigo Registral, procedo &
presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA registrada
sob n.° R.10 desta matricula. O referido é verdade, do que dou fé. PROTOCOLQO: prenotado sob o
n. 69.332, i .—de 03/02/2022. Emolumentos: R$ 100,00. Selo de fiscalizagdo:
GEP?G(M@ selo: R$ 3,11. Valor total: R$ 103,11. O Oficial Substituto:
Per” €r el Emesto Diel).

Av-iﬂx*ﬁ.ﬁ!\b 31/03/2022. CANCELAMENTO DE ONUS: Tendo em visla os mapas
georreferenciados que indicam que a localizagdo da servidao de passagem do AV-12 desta
matricula, atestam que ndo sobrepde o imdvel desta matricula, acompanhado de requerimento
unanime dos titulares do imovel dominante, serviente e credor fiducidrio, que ficam arquivados neste
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FICHA 09

Servigo Registral, nos termos do art. 213, |, “a)", e arts. 252 e 250, todos da Lei de Registros
Publicos, e ainda os arts. 1.387, 1.388 e 1.389, do Cadigo Civil, ficando CANCELADA a averbagao
sob AV.12, de 31 de margo de 2021, desta matricula. O referido é verdade, do que dou fé.

PROTOCOLO: prenotado n. 69.877, livro n. 1, de 25/02/2022. Emolumentos: R$ 100,00. Selo
de fiscalizacdo: GJ Q. Valor do selo: R$ 3,11. Valor total: R$ 103,11. O Oficial
Substituto: afael Ernesto Diel).

Av-19 - 25.656 “_Q1¥03/2023. CANCELAMENTO DE AGAO : Nos termos do Oficio n. ©
310038805825 de 09/02/2023, expedido pelo Juizo de Direito da 22 Vara desta Comarca de Itapoa,
SC, extraido do Processo n. 0000286-91.2013.8.24.0126/SC, assinado pela Exma. Juiza de Direito
Dra. Maria Augusta Tonioli, procedo a presente averbagdo para fazer constar o CANCELAMENTO
da agéo objeto da averbagdo sob n.° AV.9 desta matricula. O referido & verdade, do que dou fé.

PROTOCOLO: p do sob o n. 78.093, livro n. 1, de 17/02/2023. Emolumentos: R$ 108,82. Selo
de fiscalizaca 35322-13|J. Valor do selo: R$ 3,39. Valor total: R$ 112,21. O Oficial Substituto:
: ael Ernesto Diel).
0
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Continuagio da certidao da matricula 25.656.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 19

ltapoa/SC, 26 de margo de 2024

Amanda Gobel — Escrevente

Emolumentos: R$ 25,16
V. FRJ: R$ 5,71
ISS: R$ 0,75
Total: R$ 31,62

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagio
Normal

GYQ44650-H7FN

Confira os dados do ato em:
www.tisc.jus.br/selo
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ITAPOA-SC
CONFIRA SEU NOVO CEP
DE ACORDO COM SUA RUA

Novos CEPs foram implementados em Itapoa,
trazendo a tdo esperada codificagiio postal
para a cidade. Todos os CEPs ja estdo
disponiveis para consulta, e as Ruas e Bairros
foram georreferenciados a partir da Lei
Complementar n. 141/2023. Esse projeto foi o
resultado de uma cooperacéo entre a Cimara
Municipal, Prefeitura de ItapoA e Carreios.
Com essa conquista, itapo4 se une ao seleto
grupo de cidades brasileiras com essa
codificagéo, sendo o segundo municipio com
menos de 35 mil habitantes em SC a completar
essa etapa. Ainda estamos trabalhando nas
dltimas atualizagdes do cadastro imobiliario!
Acesse o QRCode ao lado para mais detalhes.

Municiplo de

ITAPOA
Se o seu imoével ndo possui edificacio Se o seu imdvel possui edificacio em metal

FAIXA DE VALOR | R$ ALIQUOTA % FAIXA DE VALOR | R$ ALIQUOTA %
Até 5.000,00 1,70 Qualquer valor 3,00
|De 5.000,01 a 10.000,00 1,82
De 10.000,01 a 15.000,00 1,95 Se o seu imével é caracterizado
De 15.000,01 a 20.000,00 2,08 como areas ou glebas urbanas
De 20.000,01 a 30.000,00 2,21 FAIXA DE VALOR | R$ ALIQUOTA %
De 3[}‘000,01 a 40.000.00 2,34 Até de 50.000.00 1.50
De 40.000,01 a 50.000,00 2,47 De 50.000,01 a 100.000,00 2.00
Acima de 50.000,00 2,60 De 100.000,01 a 200.000,00 2,50

- e Acima de 200.000,00 3,00

Se o seu Imoével possui edificagdo

em alvenaria, madeira ou mista

Verificacdo de Débitos Tributarios Municipais

Ate 10.000,00 0,65

De 10.000,01 a 20.000,00 0,72

De 20.000,01 a 30.000,00 0,78 Atengao! Vocé possui débitos vencidos,

De 30.000,01 a 40.000,00 0,85 Para emitir o boleto, siga as instrugbes ao contribuinte, na primeira
De 40.000,01 a 50.000,00 0,91 pagina do carné,

Acima de 50.000,00 1,00

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPOA - Notificagio de Langcamento / Imagem Cadastral

Praprietaric [Cadasiro Imobiizio Valor Vens| Tamfioria) Valar Veral Predial Valor Vanal Tatal
448907 19.273.057,06 2.117.482,29 21.390.539,35

ITAPOA TERMINAIS PORTUARIOS S/A e (T e e Vaior do 7 Fredal
01.98.ARE.PORT.060 40,5686 379,6812

Informagdes do Imdvel

Oeupagho do Lote Murado Langaments Englobada lsenloiimune [PTU

E— Construido 0—Nao 0 — Nao 0 — Normal ‘ 213.796,38

Informagées do Terreno

Sivagao do Quadea Topugrafia Pedologia Eslratura

0 — N&o informado 0 — Nao informado 0 — Nao Informado 3 — Alvenaria/Concreto

Testada Pancipal

689,34

Dados Cadastrais do Imével TOTAL 213.796,39

Enderego to Imivel

AVENIDA 2551 BEIRA MAR V 2800 PONTAL DO NORTE

Acea Construlda Unidade himero de Pavimenlos Aren o Tereno Prefundidade Area Total Corstruida

5.577,00 1 475,073,26 679,32 5.577,00

Lotezmenty Blogo / fipariamanio Quadra | Lole Sala/Loja ! Garagen

AREAS DIVERSAS o 000/0000

Fato Gerador canforme Cddigo Tributério Municipal 71/4, arl. 5°, 6°, 7° e 8° / Base de cdlculo e aliquotas conforme Lel Municipal 718/2017, art, 1°, 2% @ 3¢
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