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JFE 53 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

NIRE 33.2.0923726-8
CNPJ/MF n.° 15.434.883/0001-15

ATA DE REUNIAO EXTRAORDINARIA DE SOCIOS
REALIZADA EM 15 DE AGOSTO DE 2015

DATA, HORARIO E LOCAL: 15 de agosto de 2015, as 10 horas, na sede social {de
JFE 53 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. ("Sociedade"), na Cidade do Ric de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas 3443, bloco 3, lojas 102
(parte), 105 (parte) e 108 (parte).

CONVOCACAO: dispensadas as formalidades de convocagéo, tendo em vista a presenga
de socios representando a totalidade do capital social da Sociedade, nos termos do
art. 1.072, §2° da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

PRESENCA: sécios representando a totalidade do capital social da Sociedade.

COMPOSICAO DA MESA: Sr. Roberto Alexandre de Alencar Araripe Quilelli Corrca
Presidente, e Sr. Wagner Tadeu Pereira Lofare, Secretério.
J

ORDEM DO DIA: deliberar sobre (1) a outorga, pela Sociedade, de quaisquer garantlas
no Ambito da terceira emissfio, por Jodo Fortes Engenharia S.A. ("Companhia"), Idc:
debéntures simples, nic conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, com
garantia adicional fidejussdria, em até 3 (trés) séries ("Debéntures"), nos termos da Il,ei
n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por
Acdes") ("Emissdo"), objeto de oferta publica de distribuigdo com esforgos restritos de
colocagdo, nos termos da Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada
("Lei_do Mercado de Valores Mobilidrios"), da Instrugio da Comissdo de Valores
Mobiliarios ("CVM") n.°476, de 16 de janciro de 2009, conforme alterada
("Instrucdo CVM 476"), e das demais disposigdes legais e regulamentares aphcavels
("Oferta™), incluindo a garantia fidejussoéria pela Sociedade e a cessdo fiduciaria de
direitos creditorios de titularidade da Sociedade e/ou de qualquer soc1edade
controlada, direta ou indiretamente, pela Sociedade decorrentes da comercializagdo de
Iméveis Comercializados (conforme definido abaixo) e de Estoque (conforme definido

\ ‘
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abaixo), incluindo os Iméveis Comercializados que voltem a fazer parte do Estoque;
(2) a aprovagdio da outorga, pelos socios da Sociedade, da Alienagdo F1du01a1r1a
(conforme definido abaixo) da respectiva série com relagdo 2 totalidade das quotas wde
emissdo da Sociedade de titularidade de cada um dos socios da Sociedade e pela
Sociedade da Cessdo Fiducidria da respectiva série no ambito da Emissdo; (3) a
renuncia, pelos socios da Sociedade, do respectivo direito de preferéncia, de acordo
com o contrato social da Sociedade, em caso de eventual excussiio ou execugio da
Alienag8o Fiduciaria referida no item (2) acima nos termos a serem previstos ha
Escritura de Emissdo; (4) a autorizago a diretoria e demais representantes legais da
Sociedade para (i) celebrar todos os documentos e seus eventuais aditamentos ou
substituicdes e praticar todos os atos necessérios ou convenientes A realizagdo da
Emissdo e da Oferta e a outorga das garantias no Ambito da Emissdo; e (ii) negociar os
termos e condi¢des de todos os documentos relacionados a Emisséio e 4 Oferta, e scus
eventuais aditamentos ou substituigdes, incluindo as hipoteses de ven01mento
antecipado; e (5)a ratificagdo dos atos praticados pela diretoria e demais
representantes legais da Sociedade, em consondncia com as deliberagdes acima.

DELIBERACOES: ap6és exame e discussdio das matérias constantes da ordem do dia, 0s
socios da Sociedade decidiram, por unanimidade de votos e sem quaisquer restrigdes:

1. Aprovar a outorga, pela Sociedade, de quaisquer garantias no ambito da
Emissdo objeto da Oferta, com as seguintes caracteristicas e condigdes
principais, as quais serfo detalhadas ¢ reguladas por meio da competente
escritura de emissdo das Debéntures ("Escritura de Emiss3o"):

L. Destinagdo dos Recursos. Os recursos liquidos obtidos pela Companhia
com a Emissdo serdo integralmente utilizados (i) para o financiamento de
empreendimentos imobiliarios da Companhia e/ou de suas controladas; e
(ii) o saldo, se houver, para o reforgo do capital de giro da Companhia.
Caso haja distribuicdo parcial no ambito da Oferta, nos termos da
Escritura de Emissdo, o refor¢o do capital de giro da Companhia sera
realizado, pela Companhia, com caixa decorrente de suas atividades
operacionais.

1L Colocagdo. As Debéntures serdo objeto de oferta piblica de d15tr1bu1g:ao
com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Lei do Mercado de
Valores Mobiliarios, da Instrugdio CVM 476 e das demais dlsp051g:qes
legais e regulamentares apliciveis, ¢ do contrato de distribuicio d;as
Debéntures, com a intermediagdo do(s) Coordenador(es), sob o regini'le
de melhores esforgos de colocagdo, com relagdo a totalidade das
Debéntures, tendo como publico alvo investidores qualificados, assun
definidos nos termos do artigo 4° da Instrugio CVM 476 (“Investldores
Qualificados"), observado que a Oferta somente serd efetivada se for
colocada, no minimo, a Quantidade Minima da Emiss3o (conforme
definido abaixo). A partir da data da entrada em vigor da Instrugcio da
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CVM n.° 554, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada ("Instrugdio
CVM 554"), eventual saldo de Debéntures nio colocado no dmbito da
Oferta tera como piblico alvo investidores profissionais, assim definidos
nos termos da Instru¢do CVM 554, nos termos da Escritura de Emlsséo
Sera admitida distribui¢do parcial no ambito da Oferta, observado que a
Oferta somente sera efetivada se for colocada, no minimo, a Quantldade
Minima da Emissdo. Na eventualidade de a Quantidade Minima da
Emissdo nfio ser colocada no dmbito da Oferta, a Oferta serd cancelada,
sendo todas as intengBes de investimento automaticamente canceladas.
Na eventualidade da Quantidade Minima da Emissdo ser colocada flo
ambito da Oferta, eventual saldo de Debéntures ndo colocado no dmbito
da Oferta sera cancelado pela Companhia por meio de aditamento a esta
Escritura de Emissdo, sem a necessidade de realizacdo de deliberag:fa'lo
societaria da Companhia ou de realizagdo de assembleia geral de
Debenturistas. Tendo em vista que a distribuigdo podera ser parcial, nos
termos do artigo 5°-A da Instrugio CVM 476, combinado com |o
artigo 31 da Instrugio da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada, o Investidor Qualificado poder4, no ato da aceitagﬁé a
Oferta, condicionar sua ades3o a que haja distribuigdo: (i) da totalidade
das Debéntures objeto da Oferta; ou (ii) de uma propor¢io ou quantldade
minima de Debéntures originalmente objeto da Oferta, deﬁmda
conforme critério do proprio Investidor Qualificado, mas que néo podera
ser inferior 4 Quantidade Minima da Emissdo, podendo o Investidor
Qualificado, no momento da aceitagdo, indicar se, implementando- se a
condigdo prevista, pretende receber a totalidade das Debéntures
subscritas por tal Investidor Qualificado ou quantidade equlva]ente| a
proporgdo entre a quantidade de Debéntures efetivamente distribuidas € a
quantidade de Debéntures originalmente objeto da Oferta, presummdo-
se, na falta da manifestagédo, o interesse do Investidor Qualificado em
receber a totalidade das Debéntures subscritas por tal Investidor
Qualificado.

HI.  Prazo de Subscrigdo. Respeitado o atendimento dos requisitos a serem
previstos na Escritura de Emissdo, as Debéntures serédo subscritas,|
qualquer tempo, a partir da data de inicio de distribuigdo da Oferta,
observado o disposto nos artigos 7°-A e 8° paragrafo 2° da
Instrugdio CVM 476.

IV.  Forma de Subscri¢do e de Integraliza¢do e Preco de Integralizagdo. As
Debéntures serdo subscritas, por meio de boletim de subscrigéo, nos
termos a serem previstos na Escritura de Emissio, e integralizadas por
meio do MDA, por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores
Qualificados, a vista, no ato da integralizacdo ("Data de Integrallzacao"),
€ em moeda corrente nacional, pelo Valor Nominal Unitario (confornie
definido abaixo), acrescido da Remuneragio (conforme definido abaixo)
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VI

VIIL.

VIIL

IX.

|

aplicdvel, calculada pro rata temporis desde a 1° (primeira) Data de
Integralizagdo ("Primeira Data de Integralizagio") da respectiva série ate
a respectiva Data de Integralizacdo ("Preco de Integralizagdo™).

Negociagdo. As Debéntures serdo depositadas para negociagdo no
mercado secunddrio por meio do CETIP21. As Debéntures someﬁte
poderdo ser negociadas em mercado de balciio organizado depois de
decorridos 90 (noventa) dias contados de cada subscrigdo ou aquisi¢iio
pelo investidor, nos termos do artigo 13 da Instrugdo CVM 476,
observado o cumprimento, pela Companhia, das obrigagdes previstas ho
artigo 17 da Instrugcdo CVM 476.

. N A . s |
Numero da Emissdo. As Debéntures representam a terceira emissdo de
debéntures da Companbhia.

Valor Total da Emissdo. O wvalor total da Emissio sera de
R$475.000.000,00 (quatrocentos e setenta e cinco milhdes de reais), ha
Data de Emissdo (conforme definido abaixo), observado o disposto nos
itens VIII e X abaixo.

Quantidade.  Serdo emitidas 475 (quatrocentas € setenta e cinco)
Debéntures, observado que a Oferta somente serd efetivada se for
colocada, no minimo, 175 (cento e setenta e cinco) Debéntures
("Quantidade Minima da Emiss&o"), observado o disposto no item!X
abaixo, sendo que eventual(is) saldo(s) de Debéntures da Segunda Série
(conforme definido abaixo) e/ou de Debéntures da Terceira Sér:ie
(conforme definido abaixo) nfio colocado(s) no dmbito da Oferta sera(do)
cancelado(s) pela Companhia por meio de aditamento a Escritura de
Emissdo, sem a necessidade de realizagdo de deliberagdo societdria da
Companhia ou de realizagio de assembleia geral de Debenturistas.

Valor Nominal Unitdrio. As Debéntures terdo valor nominal unitario gie
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), na Data de Emissdo ("Valor
Nominal Unitério").

Séries. A Emissdo sera realizada em até 3 (trés) séries, sendo que:

(a) a primeira série devera ser composta por 175 (cento ¢ setenta e
cinco) Debéntures ("Debéntures da Primeira Série™);

(b) a segunda séric devera ser composta por 250 (duzentas |e
cinquenta) Debéntures ("Debéntures da Segunda Série™); e

C a terceira série devera ser composta por 50 (cinquenta) Debéntures
p P q
("Debéntures da Terceira Série").
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I ¢
XI. Forma. As Debéntures serio emitidas sob a forma nominativa,
escritural, sem emissio de certificados.

o . < . I .
XIl. Conversibilidade. As Debéntures ndo serdo conversiveis em agdes de
emissdo da Companhia.

XIIl. Espécie. As Debéntures:

(a)  da Primeira Série serdo da espécie com garantia real, nos termos
do artigo 58 da Lei das Sociedades por Ag¢des, consistindo na
Alienagdo Fiducidria da Primeira Série, nos termos do item XV
abaixo, e na Cessdo Fiducidria da Primeira Série, nos termos do
item XVI abaixo, e, adicionalimente, garantidas pela Fian¢a da
Primeira Série (conforme definido abaixo), nos termos do
item XIV abaixo;

{(b) da Segunda Série serdo da espécie com garantia real, nos termos
do artigo 58 da Lei das Sociedades por A¢des, consistindo na
Alienagdo Fiduciaria da Segunda Série, nos termos do item X:"V
abaixo, e na Cessfio Fiducidria da Segunda Série, nos termos do
item XVI abaixo, e, adicionalmente, garantidas pela Fianca a
Segunda Série (conforme definide abaixo), nos termos do
item X1V abaixo; ¢

{c) da Terceira Série serdo da espécie com garantia real, nos termos
do artigo 58 da Lei das Sociedades por Ag¢des, consistindo Ijza
Alienagdo Fiduciaria da Terceira Série, nos termos do item XV
abaixo, e na Cessdo Fiducidria da Terceira Série, nos termos do
item XVI abaixo, e, adicionalmente, garantidas pela Fianca da
Terceira Série (conforme definido abaixo), nos termos do
item X1V abaixo.

XI1V. Garantia Fidejussoria e Solidariedade Passiva. Serd prestada, (i) em
favor dos titulares das Debéntures da Primeira Série ("Debenturistas da
Primeira Série"), garantia fidejussoria por Anténio José de Almeiczla
Carneiro ("Sr. Antdénio™), Jodo Fortes Construtora Ltda. ("JEC™), JFE 4}6
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. ("JEE _46"), JFE 50
Empreendimentos Imobili4rios SPE Ltda. ("JFE 50") e pela Sociedade
(em conjunto com a JFE 46 ¢ a JFE 50, "Qutorgantes da Primeira
Série™), nos termos a serem previstos na Escritura de Emissdo ("E iang?a
da_Primeira Série"); (ii)em favor dos titulares das Debéntures da
Segunda Série ("Debenturistas da Segunda Série"), garantia fidejussoria
pelo Sr. Antbénio, JFC, JFE 45 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltdl‘a.
("JEE 45™), JFE 55 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. ("JEE 557),
JFE 60 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. ("JEE 60"), JFE 73
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. ("JFE 73"), JFE Rosério
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XVI.

Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. ("JFE Rosario") e LB 12?—
Investimentos Imobilidrios Ltda. ("LB 12", e, em conjunto com a JFE
45, a JFE 55, a JFE 60, a JFE 73 e a JFE Rosario, "Qutorgantes ?da
Segunda Série"), nos termos a serem previstos na Escritura de Emissio
("Fianca da Segunda Série™); e (iii) em favor dos titulares das Debéntures
da Terceira Série ("Debenturistas da Terceira Série"), garantia
fidejussoria pelo Sr. Antoénio, JFC e JFE 16 Empreendlmentos
Imobiliarios SPE Ltda. ("Qutorgante da Terceira Série", €, em conjunto
com as QOutorgantes da Primeira Série ¢ as Qutorgantes da Segunda
Série, "Outorgantes”), nos termos a serem previstos na Escritura de
Emissdo ("Fianca da Terceira Série").

Alienagdo Fiducidria. Em garantia do integral e pontual pagamento das
obrigagdes, principais e acessorias, decorrentes das Debéntures da
respectiva série, nos termos a serem previstos na Escritura de Emlssao
no contrato da Alienag¢fio Fiduciaria (conforme definido abaixo) da
respectiva série e no contrato da Cessdo Fiduciaria (conforme definido
abaixo) da respectiva série, deverd ser constituida, nos termos do
contrato da Alienagdo Fiduciaria da respectiva série, em favor dos
Debenturistas da respectiva série, representados pelo Agente Flduc1ar10I a
alienag@o fiducidria da totalidade das quotas de emissdo de cada uma das
QOutorgantes da respectiva série, bem como dos direitos a estas merentes
nos termos a serem previstos no contrato de Alienagdo Fiducidria da
respectiva série ("AlienacZo Fiducidria da Primeira Série", "Alienacfo
Fiducisria da Segunda Série" ou "Alienacio Fiduciaria da Terceira Séri¢",
conforme ¢ caso, ¢, em conjunto, "Alienagio Fiducidria").

Cessdo Fiducidria. Em garantia do integral e pontual pagamento das
obrigagdes, principais e acessorias, decorrentes das Debéntures da
respectiva série, nos termos a serem previstos na Escritura de Emissao,
no contrato da Alienagdo Fiducidria da respectiva série e no contrato da
Cessdo Fiduciaria da respectiva série, devera ser constituida, at€|a
Primeira Data de Integralizagdo da respectiva série, em favor dos
Debenturistas da respectiva série, representados pelo Agente Fiducidrio,
a cessdo fiduciaria (i) de direitos creditérios de titularidade das
Outorgantes da respectiva série (¢ da Companhia, no caso das
Debéntures da Segunda Série) decorrentes da comercializacdo de
(a) unidades de empreendimentos imobilidrios ("Imdveis") Ja
comercializados ("Iméveis Comercializados"); e (b) Iméveis ainda nao
comercializados ("Estoque™), incluindo os Iméveis Comercializados que
voltem a fazer parte do Estoque, nos termos a serem previstos no
contrato da Cessdo Fiduciaria da respectiva série; e (ii) dos recursos|a
serem recebidos ¢ mantidos pelas Outorgantes da respectiva série (e pe’iila
Companhia, no caso das Debéntures da Segunda Série) em contas de
movimentagdo restrita de titularidade das Outqrgantes da respectiva série
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(e da Companhia, no caso das Debéntures da Segunda Série) junto ao %
Banco Depositario ("Contas Vinculadas"), incluindo os direiﬂos j
decorrentes das proprias Contas Vinculadas da respectiva série | e
eventuais aplicagOes financeiras realizadas com os recursos depositados
nas Contas Vinculadas da respectiva série, nos termos a serem previstbs
no contrato de Cessdo Fiduciaria da respectiva série ("Cess@o Fiduciaria
da Primeira Série", "Cessdo Fiducidria da Segunda Série” ou "Cessiio
Fiduciaria da Terceira Série", conforme o caso, ¢, em conjunto, "Cesséo
Fiduciaria") (a Cessdo Fiducidria da Primeira Série em conjunto com!a
Alienacdo Fiduciaria da Primeira Série, "Garantias Reais da Primeira
Série", e as Garantias Reais da Primeira Série e a Fianca da Primeifra
Série, em conjunto, "Garantias da Primeira Série") (a Cessdo Fiduciaria
da Segunda Série em conjunto com a Alienagdo Fiduciaria da Segunda
Série, "Garantias Reais da Segunda Série", e as Garantias Reais da
Segunda Série e a Fianga da Segunda Série, em conjunto, "Garantias da
Segunda Série") (a Cessdo Fiduciaria da Terceira Série em conjunto com
a Alienagdo Fiducidria da Terceira Série, "Garantias Reais da Terceira
Série", e as Garantias Reais da Terceira Série e a Fianga da Terceira
Série, em conjunto, "Garantias da Terceira Série") (as Garantias Reais da
Primeira Série em conjunto com as Garantias Reais da Segunda Ser1e] e
com as Garantias Reais da Terceira Série, "Garantias Reais") (as
Garantias da Primeira Série em conjunto com as (Garantias da Segunda
Série e com as Garantias da Terceira Série, "Garantias"). :

XVII. Ndo Compartilhamento de Garantias. As Garantias da Primeira Série, as
Garantias da Segunda Série e as Garantias da Terceira Série ndo se
comunicam entre si, de forma que, (i) uma vez excutidas as Garantias da
Primeira Série, o montante obtido devera ser utilizado apenas para 10
pagamento das Obrigagdes Garantidas relativas as Debéntures da
Primeira Série; (ii) uma vez excutidas as Garantias da Segunda Série, o
montante obtido deverd ser utilizado apenas para o pagamento das
Obrigagbes Garantidas relativas as Debéntures da Segunda Série; (e
(iii) uma vez excutidas as Garantias da Terceira Série, 0 montante obtido
devera ser utilizado apenas para o pagamento das Obrigagdes Garantidas
relativas as Debéntures da Terceira Série.

XVIIL. Substituigdo de Garantias. Nos termos a serem previstos na Escritura de
Emissdo, no contrato da Alienagdo Fiduciaria da respectiva série ¢ no
contrato da Cess@o Fiduciaria da respectiva série, a Companhia, a JFC'e
as Outorgantes da respectiva série, conforme o caso, poderio substltulr!a
Alienagdo Fiduciaria da respectiva série e/ou a Cessdo Fiducidria da
respectiva série, independentemente de qualquer aprovagdo societaria
adicional da Companhia, da JFC e/ou de qualguer das Qutorgantes da
respectiva série, e/ou de qualquer aprovagdo dos Debenturistas da
respectiva série ("Substituicfio de Garantias") por (i) fianga(s) bancana(s)
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XIX.

prestada(s), em favor dos Debenturistas da respectiva série, por Itau
Unibanco S.A., Banco Bradesco S.A. e/ou Banco Santander (Brasﬂ)
S.A.; (ii) cessdo(Bes) fiducidria(s), outorgada(s) em favor dos
Debenturistas da respectiva série, de direitos creditérios de titularidade
da Companhia e/ou de qualquer das controladas da Companhia contra
Itat Unibanco S.A., Banco Bradesco S.A. e/ou Banco Santander (Brasﬂ)
S.A. decorrente(s) de (a) certificado(s) de depésito bancério de emissio
do Itad Unibanco S.A., Banco Bradesco S.A. e/ou do Banco Santander
(Brasil) S.A.; e/ou (b) operagdo(des) compromissada(s) realizada(s) com
o [tan Umbanco S.A., com o Banco Bradesco S.A. e/ou com o Banco
Santander (Brasil) S. A e/ou (iii) cessdo(des) fiducidria(s), outorgada(s)
em favor dos Debenturlstas da respectiva série, de direitos creditorios de
titularidade da Companhia e/ou de qualquer das controladas da
Companhia decorrentes da comercializagdec de (a)unidades de
empreendimentos imobilidrios, localizados no Estado do Rio de Janeir!o,
que ndo os Imodveis Comercializados; e (b)unidades de
empreendimentos imobiliarios, localizados no Estado do Rio de Janeiro,
ainda ndo comercializados que nio o Estoque, desde que seja constituida
alienagdo fiduciaria da totalidade das quotas ou das ag¢fes, conforme; o
caso, de emissdo de tais controladas da Companhia, bem como dos
direitos a estas inerentes, em todos 0s casos nos termos a serem previstos
na Escritura de Emiss3o, no contrato da Alienagdo Fiducidria da
respectiva série e no contrato da Cessdo Fiducidria da respectiva série.

Data de Emissdo. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das
Debéntures € 15 de agosto de 2015 ("Data de Emissfo™).

Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipoteses de resgate
antecipado das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das
obrigacées decorrentes das Debéntures, nos termos a serem previstos na
Escritura de Emissdo, o prazo das Debéntures serd de 2 (dois) anos|e
6 (seis) meses, contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em
15 de fevereiro de 2018 ("Data de Vencimento').

Pagamento do Valor Nominal Unitdrio. Sem prejuizo dos pagamentos
em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, de amortlzag:ﬁo
antecipada das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos a serem previstos na
Escritura de Emissdo, o Valor Nominal Unitdrio das Debéntures setd
amortizado em 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas, sendo:

(a) 11 (onze) parcelas, cada uma no valor correspondente |a
8.33% (oito inteiros ¢ trinta ¢ trés centésimos por cento) do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, devidas no dia 15 de cada méis,
sendo a primeira parcela devida em 15 de margo de 2017 e |a
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(b)

dltima, em 15 de janeiro de 2018; ¢

1 (uma) parcela, no valor correspondente ao saldo devedor do
Valor Nominal Unitirio das Debéntures (atualizado pela
Atualizagdo Monetaria da respectiva série), devida na Data' de
Vencimento,

XXII. Remuneracdo da Primeira Série. A remuneragdo das Debéntures' da
Primeira Série sera a seguinte:

(a)

(b)

atualizacdo monetdria: o Valor Nominal Unitdrio das Debéntures
da Primeira Série serda atualizado pela variagdo acumulada'do
Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA"), desde a
Primeira Data de Integralizagfio das Debéntures da Primeira Série
at¢ a data de seu efetivo pagamento, sendo o produto | da
atualizagdo incorporado ao Valor Nominal Unitério das
Debéntures da Primeira Série automaticamente ("Atuahzagao
Monetaria da Primeira Série"). O Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série, atualizado pela Atualizacio
Monetaria da Primeira Série, sera calculado de acordo com a
formula a ser prevista na Escritura de Emissio;

Jjuros remuneratorios: sobre o saldo devedor do Valor Nomihal
Unitario das Debéntures da Primeira Série, atualizado pela
Atualizacdio Monetaria da Primeira Série, incidirdo _]uros
remuneratérios correspondentes a 9,50% (nove inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta ¢ dois) dias uteis ("Juros da Primeira Série", e, em
conjunto com a Atualizacdo Monetiria da Primeira Serle,
"Remuneracio da _Primeira Série"), calculados de for:'ma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias qteis
decorridos, desde a Primeira Data de Integralizagdo das
Debéntures da Primeira Série ou a data de pagamento de Juros da
Primeira Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento. Sem prejuizo dos pagamentos lem
decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, de amortizagdo
antecipada das Debéntures e¢/ou de vencimento antecipado das
obriga¢Bes decorrentes das Debéntures, nos termos a serem
previstos na Escritura de Emissdo, os Juros da Primeira Sérle
serdo pagos mensalmente, nas datas previstas no item XX amma
Os Juros da Primeira Série serdo calculados de acordo com a
férmula a ser prevista na Escritura de Emissgo.

XXIIIL. Remuneragdo da Segunda Série. A remuneragdo das Debéntures|da
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Segunda Série sera a seguinte:

(a)

(b)

atualiza¢do monetdria: o Valor Nominal Unitario das Debéntures
da Segunda Série sera atualizado pela variagdo acumulada'do
IPCA, desde a Primeira Data de Integralizagio das Debéntures| da
Segunda Série até a data de seu efetivo pagamento, sendo o
produte da atualizagdo incorporado ac Valor Nominal Unité;rio
das Debéntures da Segunda Série automaticamente ("Atualizagdo
Monetaria da Segunda Série"). O Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Segunda Série, atualizado pela Atualizaé:ﬁo
Monetédria da Segunda Série, sera calculado de acordo COI‘Iil a
formula a ser prevista na Escritura de Emissio; e !

Jjuros remuneratorios. sobre o saldo devedor do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Segunda Série, atualizado pela
Atualizagdo Monetaria da Segunda Série, incidirio juros
remuneratdrios correspondentes a 9,50% ((nove inteiros' €
cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta € dois) dias uteis ("Juros da Segunda Série”, e, &

conjunto com a Atualizagdo Monetaria da Segunda Serle
"Remuneracdo da Segunda Série"), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias uteis
decorridos, desde a Primeira Data de Integralizagdo Idas
Debéntures da Segunda Série ou a data de pagamento de Juros da
Segunda Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento. Sem prejuizo dos pagamentos w‘em
decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, de amortlzag;ao
antecipada das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das
obrigagbes decorrentes das Debéntures, nos termos a ser‘em
previstos na Escritura de Emissdo, os Juros da Segunda Sérle
serdo pagos mensalmente, nas datas previstas no item XX acima.
Os Juros da Segunda Série serdo calculados de acordo com a
férmula a ser prevista na Escritura de Emissio.

XXIV.Remuneragdo da Terceira Série. A remuneragdo das Debéntures| da

Terceira Série sera a seguinte:

(a)

atualizacdo monetdria: o Valor Nominal Unitdrio das Debéntures
da Terceira Série serd atualizado pela variagdo acumuladaido
IPCA, desde a Primeira Data de Integraliza¢do das Debéntures; da
Terceira Série até a data de seu efetivo pagamento, sendcib o
produto da atualizagfo incorporado ao Valor Nominal Umtarlo
das Debéntures da Terceira Série automaticamente (' Atuallzagao
Monetaria da Terceira Séri¢”). O Valor Nominal Unitério das
Debéntures da Terceira Série, atualizado pela Atualiza¢do
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Monetiria da Terceira Série, sera calculado de acordo com a
férmula a ser prevista na Escritura de Emisséo; e

(b)  juros remuneratorios: sobre o saldo devedor do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Terceira Série, atualizado pela
Atualizacdo Monetaria da Terceira Série, incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 9,50% ((nove inteiros| e
cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias uteis ("Juros da Terceira Série", e, em
conjunto com a Atualizagio Monetaria da Tercelra Ser1e
"Remuneracio da Terceira Série”, e, em conjunto com a
Remuneracdo da Primeira Série e com a Remuneragio da Segunda
Série, "Remuneragdo"), calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por dias uteis decorridos, desde a
Primeira Data de Integraliza¢do das Debéntures da Terceira Serle
ou a data de pagamento de Juros da Terceira Série imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. Sem
prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado
das Debéntures, de amortizagio antecipada das Debéntures e/ou
de vencimento antecipado das obrigagSes decorrentes das
Debéntures, nos termos a serem previstos na Escritura |de
Emissdo, os Juros da Terceira Série serdo pagos mensalmente, nas
datas previstas no item XX acima. Os Juros da Terceira Série
serdo calculados de acordo com a férmula a ser prevnsta!na
Escritura de Emissio.

XXV. Repactuagdo Programada. Nio havera repactuagdo programada.

XXVI1.Resgate Antecipado Facultativo. Sujeito ao atendimento das condlgoes a

serem previstas na Escritura de Emissdo, a Companhia podera, a seu
exclusivo critério, realizar, nos termos € prazos a serem previstos|na
Escritura de Emisséo, o resgate antecipado da totalidade (sendo vedado o
resgate parcial) das Debéntures, com ¢ consequente cancelamento de tais
Debéntures, mediante o pagamento do saldo devedor do Valor Nominal
Unitario das Debéntures (atualizado pela Atualizagdo Monetaria|da
respectiva série), acrescido da Remuneragio aplicavel, calculada pro
rata temporis desde a Primeira Data de Integralizag&o da respectiva sérlc
ou a data de pagamento de Remuneragio aplicavel 1rned1atamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetive pagamento, sem qualquer
prémio ou penalidade. f

XXVII. Amortizagdo Antecipada Facultativa. Sujeito ao atendimento das

condigdes a serem previstas na Escritura de Emissdo, a Companhla
podera, a seu exclusivo critério, realizar, nos termos e prazos a serem
previstos na Escritura de Emissdo, amortiza¢des antecipadas sobre o

fQl\C
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2.1.

saldo devedor do Valor Nominal Unitario da totalidade das Debéntures,
mediante o pagamento de parcela do saldo devedor do Valor Nommal
Unitario das Debéntures a ser amortizada (atualizado pela Atuallzac;ao
Monetaria da respectiva série), limitada a 98% (noventa e oito por cento)
do saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures (atuallzado
pela Atualizagdo Monetaria da respectiva série), acrescido Ida
Remuneracgdo aplicavel, calculada pro rata temporis desde a Primeira
Data de Integralizago da respectiva série ou a data de pagamentoide
Remuneragdo aplicavel imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade. |
XXVIIL Oferta Facultativa de Resgate Antecipado. A Companhia podéré,
a seu exclusivo critério, realizar, a qualquer tempo, oferta facultativa|de
resgate antecipado, total ou parcial, das Debéntures, em geral ou por
série, conforme definido pela Companhia, com o consequente
cancelamento de tais Debéntures, que serd enderecada a todos |os
Debenturistas, em geral ou por série, conforme definido pela Companbhia,
sem distingdo, assegurada a igualdade de condigdes a todos ]os
Debenturistas, em geral ou por série, conforme definido pela Companhia,
para aceitar o resgate antecipado das Debéntures de que forem titulares,
de acordo com os termos e condig¢des a serem previstos na Escritura de
Emissdo ("Oferta Facultativa de Resgate Antecipado™).

XXIX.Vencimento Antecipado. As Debéntures terdo seu vencimento antecipado
declarado nas hipoteses € nos termos a serem previstos na Escritura|de
Emissao.

Aprovar a outorga, pelos socios da Sociedade, da Alienagdo Fiduciaria|da
respectiva série com relacgéo a totalidade das quotas de emissio da Soc1edade de
titularidade de cada um dos sécios da Sociedade e pela Sociedade da Cessdo
Fiduciaria da respectiva série no ambito da Emissdo.

Em decorréncia da outorga da Alienagfo Fiduciaria aprovada no item (2) acima,
incluir novo paragrafo na Clausula 1V do Contrato Social da Sociedade, a qual
passa a vigorar com a seguinte redagéo:

"Clausula IV — Do Capital Social

O Capital Social é de R310.745.550,00 (dez milhdes, setecentos e quarenta e
cinco mil quinhentos e cinquenta reais), dividido em 10.745.550 (dez milhoes,
setecentas e quarenta e cinco mil quinhentas e cinquenta) quotas, de valor
nominal de R$1,00 (um real) cada uma, totalmente subscritas, e zntegralzzadas
em moeda corrente do pais, assim distribuidas entre os socios:
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Socio N. DE QUOTAS VALOR .
Jodo Fortes Engenharia S.A. 10.745.549 | R310.745.549,00|
Jodo Fortes Construtora Lida. 1 R31,00 |
Toz4L 10.745.550 | R310. 745.550,00i

Pardagrafo Primeiro — A responsabilidade de cada sécio é limitada ao valor Ide
suas quotas, mas todos respondem solidariamente pela integralizagdo do
capital social.

Pardagrafo Segundo — Nos termos do "Instrumento Particular de Constituigdo
de Alienagdo Fiducidria de Quotas em Garantia — Primeira Série”, celebrcfdo
entre Jodo Fortes Engenharia S.A., Jodo Fortes Construtora Ltda., Slmply“ ic
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Lida., Anténio José de
Aimeida Carneiro, JFE 46 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., JFE 50
Empreendimentos  Imobilidrios SPE Ltda., JFE 53 Empreendimen‘ios
Imobiliarios SPE Ltda. e Maria Lucia Boardman Carneiro, e seus aditamentos,
10.745.549 (dez milhbes, setecentas e quarenta e cinco mil quinhenta.s:'; e
quarenta e nove) quotas de emissdo da JFE53 Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda., de titularidade de Jodo Fortes Engenharia S.A.,l e
1 (uma) quota de emissdo da JFE 53 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.,
de titularidade de Jodo Fortes Construtora Lida., estdo alienadas
Jiduciariamente e sujeitas a restrigdes de transferéncia, de oneragdo e de voto,
na forma prevista no contrato acima mencionado."

Renunciar o respectivo direito de preferéncia, de acordo com o conirato soclal
da Sociedade, em caso de eventual excussdo ou execugio da Allenaq;ao
Fiduciaria referida no item (2) acima nos termos a serem previstos na Escritura
de Emissio.

Autorizar a diretoria e demais representantes legais da Sociedade para
(i) celebrar todos os documentos e seus eventuais aditamentos ou substitui¢cGes
e praticar todos os atos necessdrios ou convenientes a realiza¢8o da Emissd e
da Oferta e a outorga das garantias no &mbito da Emissdo; e (ii) negociar|os
termos e condig¢Bes de todos os documentos relacionados @ Emissédo e a Oferta,
e seus eventuais aditamentos ou substitui¢des, incluindo as hipdteses |de
vencimento antecipado;

Ratificar os atos praticados pela diretoria e demais representantes legais da
Sociedade, em consondncia com as deliberages acima.

ENCERRAMENTO: foi oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso; como
ninguém se manifestou, foram encerrados os trabalhos e suspensa a reunido P lo
tempo necessario para a lavratura desta ata, a qual, lida e aprovada, foi assinada por
todos os presentes, conforme assinaturas no livro proprio. Assinaturas: Mesa: Sr.
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Roberto Alexandre de Alencar Araripe Quilelli Correa, Presidente, ¢ Sr. Wagner
Tadeu Pereira Lofare, Secretario. S6cios: Jodo Fortes Engenharia S.A. (por Robelrto Jb
Alexandre de Alencar Araripe Quilelli Correa ¢ Wagner Tadeu Pereira Lofare) e Joao

Fortes Construtora Lida. (por Roberto Alexandre de Alencar Araripe Quilelli Correa e
Wagner Tadeu Pereira Lofare).

Roberto Alexandre de Alencar Araripe Quilelli Correa
Presidente

zé,/x V74

“Wagner Tadeu Pereira Lofare

Secretirio

Joio Fortes Engenharia S.A. /Moo Fortes Engenharla S.A.

Roberto Alexandre de Alencar Araripe Wagner Tadeu Pereira Lofare -
QQuilelli Correa — Diretor Financeiro Diretor
A LQW W W/

Jodo Fortes Construtora Ltda. \. Joio Fortes Construtora Ltda.
Raoberto Alexandre de Alencar Araripe Wagner Tadeu Pereira Lofare -

Quilelli Correa - Administrador Administrador
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