4°RTD-RJ 8784686
DI 94,98/Distrib:21 48/Lel 111/08:35.1
e 4on1n i WU 12 2APET 40 SO E1828126.13
L oA RTD -G Lol 486410535, 13 / Tol Emok(RE): 957.5
' ;. COPIAEM - | VIasNNomo(s)eIPagsss

| R, N

/52 5’%“*‘-‘1

_/

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUiCAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA — PRIMEIRA SERIE

Celebram este "Instrumento Particular de Constitui¢do de Alienac¢io Fiduciaria de
Quotas em Garantia — Primeira Série" ("Contrato"):

L. como outorgantes da garantia fiduciaria:

JOAO FORTES ENGENHARIA S.A., sociedade por agles com registro de
emissor de valores mobiliarios perante a Comissio de Valores Mobiliarios
("CVYM"), com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas 3443, bloco 3, loja 108, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPI") sob o
n.° 33.035.536/0001-00, neste ato representada nos termos de seu estatuto

social ("Companhia");

JOAO FORTES CONSTRUTORA LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade
de Niter6i, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Miguel Frias 77, sala 1401,
inscrita no CNPJ sob o n.° 01.925.030/0001-71, neste ato representada nos
termos de seu contrato social ("JFC");

II. como agente fiduci4rio, nomeado na Escritura de Emissdo (conforme
definido abaixo), representando os outorgados da garantia fiduciaria, ou seja,
a comunhdo dos titulares das Debéntures da Primeira Série (conforme
definido abaixo) ("Debenturistas da Primeira Série"):

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro 99, 24° andar,
inscrita no CNPJ sob o n.° 15.227.994/0001-50, neste ato representada nos
termos de seu contrato social ("Agente Fiduciario");

III. como intervenientes anuentes:

ANTONIO JOSE DE ALMEIDA CARNEIRO, brasileiro, casado sob o regime de
comunhfio universal de bens, empresario, portador da cédula de identidade
n.° 2.381.252-2, expedida pelo DETRAN — Diretoria de Identificagéo Civil,
inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ("CPE") sob
o n.°028.600.667-72, residente ¢ domiciliado na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, onde tem enderego comercial na Rua Rainha
Guilhermina 75 ("Sr. Antdnio");

JFE 46 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade limitada
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas 3443, bloco 3, lojas 102 (parte), 105 (parte) e 108 (parte),
inscrita no CNPJ sob o n.° 08.266.518/0001-83, neste ato representada nos
termos de seu contrato social ("JFE 46");
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JFE 50 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade limitada

. com sede na Cidade de Niter6i, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Miguel de
Frias 77, sala 1402 (parte), inscrita no CNPJ sob o n.° 15.538.987/0001-70,
neste ato representada nos termos de seu contrato social ("JEE 50");

JFE 53 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade limitada
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas 3443, bloco 3, lojas 102 (parte), 105 (parte) e 108 (parte),
inscrita no CNPJ sob o n.° 15.434.883/0001-15, neste ato representada nos
termos de seu contrato social ("JFE 53", e, em conjunto com a JFE 46 ¢ a JFE
50, "Qutorgantes da Primeira Série") (as Outorgantes da Primeira Séric em
conjunto com o St. Antdnio e a JFC, "Garantidores da Primeira Série"); ¢

IV. como conjuge do Sr. Anténio, expressamente anuindo com a outorga da
Fianga da Primeira Série (conforme definido abaixo), e, adicionalmente,
assumindo as demais obrigacdes previstas na Escritura de Emissdo e neste
Contrato:

MARIA LUCIA BOARDMAN CARNEIRO, brasileira, casada sob o regime de
comunh3o universal de bens, soci6loga, portadora da cédula de identidade
n.° 2.358.592, expedida pelo IFP — Instituto Félix Pacheco, inscrita no CPF
sob o n.° 260.954.247-4, residente e domiciliada na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, onde tem enderego comercial na Rua Rainha
Guilhermina 75, neste ato representada pelo Sr. Antbnio, nos termos da
procuragio lavrada em 7 de agosto de 2015 pelo 10° Tabeliio de Notas da
Comarca da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, no livro
1957, folha 006 {"Terceira OQutorgante").

(Termos iniciados por letra maitiscula utilizados neste Contrato que ndo estiverem
aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido no "Instrumento Particular de
Escritura de Emisséio Pablica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes,
da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, da Terceira
Emissido de Jodo Fortes Engenharia S.A.", celebrado em 1° de setembro de 2015,
entre a Companhia, o Agente Fiduciario, Sr. Ant6nio, a JFC, as Outorgantes da
Primeira Série, as Outorgantes da Segunda Série (conforme definido na Escritura de
Emiss#0), a Outorgante da Terceira Série (conforme definido na Escritura de
Emissdo) ¢ a Terceira Outorgante, e seus aditamentos ("Escritura de Emiss&o"), que
é parte integrante, complementar e inseparavel deste Contrato.)

CONSIDERANDO QUE:

(A) a Companhia emitird 475 (quatrocentas e setenta e cinco) debéntures simples,
ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, com garantia
adicional fidejussoria, objeto da Escritura de Emissdo, consistentes da terceira
emissdo de debéntures da Companhia ("Emissfio"), com valor nominal
unitario de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), na Data de Emissdo
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(conforme definido abaixo), totalizando, portanto, R$475.000.000,00
(quatrocentos e setenta e cinco milhdes de reais), na Data de Emissio
("Debéntures"), as quais serfio objeto de oferta publica de distribuigdo com
esforgos restritos de colocagio, nos termos da Lei n.°6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Lei n.°6.385, de
7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Instru¢io CVM n.°476, de
16 de janeiro de 2009, conforme alterada, ¢ das demais disposi¢Ges legais e
regulamentares aplicaveis ("Oferta"), observado que a Oferta somente serd
efetivada se for colocada, no minimo, 175 (cento e setenta e cinco)
Debéntures ("Quantidade Minima da Emissf0"), nos termos da Escritura de
Emissdo, sendo que eventual(is) saldo(s) de Debéntures da Segunda Série
(conforme definido abaixo) e/ou de Debéntures da Terceira Série (conforme
definido abaixo) nfo colocado(s) no dmbito da Oferta seré(do) cancelado(s)
pela Companhia por meio de aditamento & Escritura de Emissio, sem a
necessidade de realizacfio de deliberagio societdria da Companhia ou de
realizagfo de assembleia geral de Debenturistas;

(B) a Emissfo sera realizada em até 3 (trés) séries, sendo certo que (i) a primeira
série deverd ser composta por 175 (cento ¢ setenta e cinco) Debéntures
("Debéntures da Primeira Série"); (ii) a segunda série devera ser composta
por 250 (duzentas e cinquenta) Debéntures ("Debéntures da Segunda Série");
e (iii) a terceira série deverd ser composta por 50 (cinquenta) Debéntures
("Debéntures da Terceira Série");

(C) as Debéntures da Primeira Série serdo da espécie com garantia real, nos
termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por Ag¢des, consistindo na
Alienagio Fiducidria da Primeira Série, nos termos da Escritura de Emisséo, e
na Cessdo Fiducidria da Primeira Série, nos termos da Escritura de Emissdo,
e, adicionalmente, garantidas pela Fianga da Primeira Série (conforme
definido na Escritura de Emiss&o), nos termos da Escritura de Emissio;

(D) em garantia do integral e pontual pagamento das ObrigagGes Garantidas
(conforme definido abaixo) relativas as Debéntures da Primeira Série, a
Companhia ¢ a JFC deverfio alienar fiduciariamente aos Debenturistas da
Primeira Série, representados pelo Agente Fiduciario, as Quotas Alienadas
Fiduciariamente (conforme definido abaixo), nos termos deste Contrato;

RESOLVEM celebrar este Contrato, de acordo com os seguintes termos € condigdes:

.::':‘:77_..- "
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1. CONSTITUICAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA DA PRIMEIRA SERIE

1.1 Em garantia do fiel, integral e pontual pagamento das Obrigagbes Garantidas
relativas as Debéntures da Primeira Série, a Companhia e a JFC, por este
Contrato ¢ na melhor forma de direito, em caréter irrevogavel e irretratavel,
nos termos, no que for aplicavel, do artigo 66-B da Lei n.°4.728, de
14 de julho de 1965, conforme alterada, e, no que for aplicavel, dos
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artigos 1.361 ¢ seguintes da Lei n.°10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada  ("Cédigo Civil"), alienam fiduciariamente aos
Debenturistas da Primeira Série, representados pelo Agente Fiducidrio
("Alienagdio Fiducidria da Primeira Série") (os incisos abaixo, em conjunto,
"Quotas Alienadas Fiduciariamente"):

I. quotas de emissdo das Outorgantes da Primeira Série representativas
da totalidade do respectivo capital social votante e total, que sejam
ou venham a ser, a qualquer titulo, de titularidade da Companhia ou
da JFC;

II. as quotas decorrentes de desdobramentos, grupamentos e/ou
bonificaces resultantes das quotas referidas no inciso anterior;

1. as quotas emitidas em substituigdo as quotas referidas nos incisos
anteriores, incluindo as emitidas em decorréncia de operagdo
societaria envolvendo as Outorgantes da Primeira Série, observadas
as disposi¢Ses dos Documentos das Obriga¢Ses Garantidas relativos
as Debéntures da Primeira Série (conforme definido abaixo);

IV. com relagdo as quotas referidas nos incisos anteriores, o direito de
subscrigdo de novas quotas representativas do capital social das
Outorgantes da Primeira Série e de quaisquer outros valores
mobiliarios conversiveis ou permutaveis em quotas; €

V. com rela¢io as quotas ou valores mobiliarios referidos nos incisos
anteriores, todos os direitos, incluindo o direito ao recebimento de
rendimentos, lucros, dividendos, juros sobre o capital préprio e/ou
qualquer outra distribuigdo de lucros, em dinheiro ou qualquer outra
forma, pagas nos termos da legislagio aplicavel (em conjunto,
"Direitos _Econdmico™), observado o disposto na Clausula 4.5
abaixo.

1.1.1 Para os fins deste Contrato:

L. "Alienacio Fiduciaria da Segunda Série" significa a alienagio
fiduciaria de quotas objeto do Contrato de Alienagdo Fiducidria da
Segunda Série;

IL "Alienaglio Fiducidria da Terceira Série" significa a alienagio
fiduciéria de quotas objeto do Contrato de Alienagdo Fiduciria da
Terceira Séric;

I1I. "Cessio Fiducidria da Primeira Série" significa a cessfo fiduciaria
dos direitos creditérios objeto do Contrato de Cessdo Fiduciaria da
Primeira Série;
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IV. "Cessfio Fiduciaria da Segunda Série" significa a cessfio fiduciaria
" dos direitos creditorios objeto do Contrato de Cesséio Fiduciaria da
Segunda Série;
V.- "Cesso Fiduciaria da Terceira Série" significa a cessfio fiduciaria

dos direitos creditorios objeto do Contrato de Cessdo Fiduciaria da
Terceira Série;

VL "Contrato de Alienagiio Fiducisria da Segunda Série" significa o
"Instrumento Particular de Constituigdo de Alienagdo Fiduciéria de
Quotas em Garantia - Segunda Série ", a ser celebrado entre a
Companhia, a JFC, o Agente Fiducidrio e as Outorgantes da
Segunda Série, e seus aditamentos;

VIL "Contrato_de Alienagdo Fiducidria da Terceira Série" significa o
"Instrumento Particular de Constitui¢do de Alienagdo Fiduciaria de

Quotas em Garantia — Terceira Série ", a ser celebrado entre a
Companhia, a JFC, o Agente Fiduciario ¢ a Outorgante da Terceira
Série, e seus aditamentos;

VII.  "Contratos de Alienag@o Fiducidria" significam este Contrato, o
Contrato de Alienagio Fiduciaria da Segunda Série ¢ o Contrato de
Alienagdo Fiduciaria da Terceira Série;

IX. "Contrato_de Cessfio Fiducidria da Primeira Série" significa o
"Instrumento Particular de Constituigdo de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios em Garantia — Primeira Série ", celebrado em
10 de setembro de 2015, entre as Outorgantes da Primeira Série, o
Agente Fiduciario, o Banco Depositario, a Companhia ¢ a JFC, ¢
seus aditamentos;

X. "Confrato_de Cessio Fiduciaria da Segunda Série” significa o
"Instrumento Particular de Constituigdo de Cessfio Fiducidria de
Direitos Creditérios em Garantia - Segunda Série ", a ser celebrado
entre as Outorgantes da Segunda Série, o Agente Fiducidrio, o
Banco Depositario, a Companhia e a JEC, e seus aditamentos; A

XI. "Contrato _de Cessdio Fiducidria da Terceira Série" significa o
"Instrumento Particular de Constituigdo de Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditorios em Garantia - Terceira Série ", a ser celebrado
entre a Outorgante da Terceira Série, o Agente Fiducidrio, o Banco
Depositario, a Companhia e a JEC, e seus aditamentos;

XII "Contratos de Cessfo Fiduciaria" significam o Contrato de Cessdo
Fiduciaria da Primeira Série, o Contrato de Cessdo Fiduciaria da
Segunda Série ¢ o Contrato de Cessdo Fiduciaria da Terceira Série;

XIII. "Contratos de Garantia" significam os Contratos de Alienacdo
Fiduciaria e os Contratos de Cessdo Fiduciaria;

A\ @ A
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XIV. "Documentos das Obrigacdes Garantidas" significam a Escritura de

" Emissfo, os Contratos de Garantia, o contrato para contratagiio do

Escriturador (conforme definido na Escritura de Emissdo) e do

Banco Liquidante (conforme definido na Escritura de Emiss&o) € os

demais documentos e/ou aditamentos mencionados por ou
relacionados aos instrumentos referidos acima;

XV. "Fianca da Primeira Série" significa a fianca prestada pelos
Garantidores da Primeira Série, solidariamente entre si € com a
Companbhia, nos termos da Escritura de Emisséo;

XVL "Garantias da Primeira Série" significam as Garantias Reais da
Primeira Série e a Fianga da Primeira Série;

XVII. "Garantias Reais da Primeira Série" significam a Alienagfo
Fiduciaria da Primeira Série ¢ a Cessdio Fiducidria da Primeira
Série; e

XVIII. "Obrigagdes Garantidas" significam (a) as obrigagdes relativas ao
pontual e integral pagamento, pela Companhia e pelos Garantidores,
do Valor Nominal Unitario das Debéntures, da Remuneragio
aplicavel, dos Encargos Moratérios (conforme definido abaixo) e
dos demais encargos, relativos as Debéntures em circulagdo, a
Escritura de Emissfo € aos demais Documentos das ObrigagOes
Garantidas, quando devidos, seja nas respectivas datas de
pagamento ou em decorréncia de resgate antecipado das
Debéntures, de amortizagdo antecipada das Debéntures ou de
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures,
conforme previsto na Escritura de Emissfio; (b)as obrigagdes
relativas a quaisquer outras obrigagdes pecunidrias assumidas pela
Companhia e/ou por qualquer dos Garantidores nos termos das
Debéntures, da Escritura de Emisséo e dos demais Documentos das
Obrigactes Garantidas, incluindo obrigagdes de pagar despesas,
custos, encargos, tributos, reembolsos ou indenizagbes; € (c) as
obrigagdes de ressarcimento de toda e qualquer importincia que os P
Debenturistas e/ou o Agente Fiduciirio venham a desembolsar nos
termos das Debéntures, da Escritura de Emissdo e dos demais
Documentos das Obriga¢des Garantidas e/ou em decorréncia da
constituigdo, manutengdo, realizagdo, consolidagio e/ou excussdo
ou execug¢do de qualquer das Garantias.

1.1.2 Exclusivamente para referéncia, na data de celebragéo deste Contrato, as
Quotas Alienadas Fiduciariamente de emisséio de cada uma das Outorgantes
da Primeira Série correspondem, respectivamente, a:

1.  8.431.704 (oito milhdes, quatrocentas e trinta e uma mil e setecentas e
quatro) quotas de emissdo da JFE 46, com valor nominal unitirio de
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R$1,00 (um real real), representativas da totalidade do capital social
votante ¢ total da JFE 46, das quais (i) 8.431.703 (oito milhdes,
quatrocentas e trinta e uma mil, setecentas e trés) quotas sfo de
titularidade da Companhia; ¢ (ii) 1 (uma) quota ¢ de titularidade da JFC,
de acordo com o contrato social da JFE 46 celebrado em
8 de maio de 2015;

II.  808.295 (oitocentas e oito mil e duzentas e noventa e cinco) quotas de
emissdo da JFE 50, com valor nominal unitario de R$1,00 (um real),
representativas da totalidade do capital social votante e total da JFE 50,
das quais (i) 808.294 (oitocentas e oito mil e duzentas e noventa e
quatro) quotas sdo de titularidade da Companhia; € (i1) | (uma) quota €
de titularidade da JFC, de acordo com o contrato social da JFE 50
celebrado em 30 de junho de 2015; ¢

MI. 10.745.550 (dez milhdes, setecentas e quarenta € cinco mil e quinhentas
¢ cinquenta) quotas de emissdo da JFE 53, com valor nominal unitario
de R$1,00 (um real), representativas da totalidade do capital social
votante e total da JFE 53, das quais (i) 10.745.549 (dez milhdes,
setecentas € quarenta e cinco mil e quinhentas e quarenta e nove) quotas
sdo de titularidade da Companhia; e (ii) 1 (uma) quota € de titularidade
da JFC, de acordo com o contrato social da JFE 53 celebrado em
3 de fevereiro de 2015.

1.2 A Alienagéo Fiduciaria da Primeira Série permanecera integra, valida, eficaz
¢ em pleno vigor até o que ocorrer primeiro entre:

L. a integral quitagio das Obrigagdes Garantidas relativas as
Debéntures da Primeira Série; e

1L a integral excussdo das Quotas Alienadas Fiduciariamente, desde
que os Debenturistas da Primeira Série tenham recebido o produto
da excussdo de forma definitiva e incontestavel.

1.2.1 Ocorrendo o evento a que se refere a Clausula 1.2 acima, inciso I, o Agente
Fiducirio deverd, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis (conforme definido A
abaixo) contados da data de solicitagio da Companhia e/ou da JFC nesse
sentido, e desde que, nesse periodo, ndo haja questionamento, pelo Agente s
Fiduciario, acerca dos valores recebidos, enviar 4 Companhia ¢ a JFC termo /
de quitagdo (i) atestando o término de pleno direito deste Contrato; ¢
(ii) autorizando a Companhia ¢ a JFC a averbar a liberagéio da Alienagio /
Fiduciaria da Primeira Série, por meio de alteragio nesse sentido ao contrato y \

A

social das Outorgantes da Primeira Série e averbagfio nesse sentido nos
cartérios de registro de titulos e documentos a que se refere a Clausula 2.1
abaixo.




1.3

’J, "\‘.‘—.‘J e

CHPIA EM CD-R

g;z,

':..;_; Difpa - 533 ‘!P

Para os fins da legislagio aplicavel, as principais caracteristicas das
Obrigagdes Garantidas relativas as Debéntures da Primeira Série sdo as
seguintes:

L. principal: 175 (cento e setenta e cinco) Debéntures da Primeira
Série, com valor nominal unitario de R$1.000.000,00 (um milhdo de
reais), na Data de Emissdo ("Valor Nominal Unitério"), totalizando,
portanto, R$175.000.000,00 (cento e setenta ¢ cinco milhdes de
reais), na Data de Emissao;

1L data de emissdio: para todos os efeitos legais, a data de emissédo das
Debéntures da Primeira Série é 15 de agosto de 2015 ("Data_de
Emisséo");

IIL prazo e data de vencimento: ressalvadas as hipéteses de resgate

antecipado das Debéntures da Primeira Série e/ou de vencimento
antecipado das Obriga¢bes Garantidas relativas as Debéntures da
Primeira Série, nos termos previstos na Escritura de Emissdo, o
prazo das Debéntures da Primeira Série sera de 2 (dois) anos e
6 (seis) meses, contados da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto,
em 15 de fevereiro de 2018 ("Data de Vencimento");

V. forma de pagamento:

(a) principal  (Valor Nominal Unitario): sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das
Debéntures da Primeira Série, de amortizagiio antecipada das
Debéntures da Primeira Série e/ou de vencimento antecipado
das obrigagdes decorrentes das Debéntures da Primeira Série,
nos termos previstos na Escritura de Emissfio, o Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Primeira Série serd amortizado em
12 (doze) parcelas mensais e sucessivas, sendo:

(i) 11 (onze) parcelas, cada uma no valor correspondente a
8,33% (oito inteiros e trinta e trés centésimos por cento)
do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures da Primeira
Série, devidas no dia 15 de cada més, sendo a primeira
parcela devida em 15 de margo de 2017 ¢ a ultima, em
15 de janeiro de 2018; e

(ii) 1 (uma) parcela, no valor correspondente ao saldo
devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Primeira Série (atualizado pela Atualizagio Monetaria da
Primeira Série), devida na Data de Vencimento.

(b) remuneragdo da Primeira Série: a remuneragdo das Debéntures
da Primeira Série serd a seguinte:

Ve
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(i) atualizagio monetiria: o Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série serd atmalizado pela
variagio acumulada do Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica ("IPCA"), desde a Primeira
Data de Integralizagdo das Debéntures da Primeira Série
até a data de seu efetivo pagamento, sendo o produto da
atualizagdo incorporado ao Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série  automaticamente
("Atualizagio Monetéria da Primeira Série"). O Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série,
atualizado pela Atualizagio Monetdria da Primeira Série,
sera calculado de acordo com a formula constante da
Escritura de Emissio; e

(i)  juros remuneratérios: sobre o saldo devedor do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série,
atualizado pela Atualizagio Monetéria da Primeira Série,
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 9,50%

(nove inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano,

base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis ("Juros

da Primeira Série", e, em conjunto com a Atualizagdo
Monetaria da Primeira Série, "Remuneragdo da Primeira

Série™), calculados de forma exponencial e cumulativa

pro rata temporis por dias uUteis decorridos, desde a
Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da
Primeira Série ou a data de pagamento de Juros da
Primeira Série imediatamente anterior, conforme o caso,

até a data do efetivo pagamento. Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das
Debéntures da Primeira Série, de amortizagfio antecipada

das Debéntures da Primeira Série e/ou de vencimento
antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures da
Primeira Série, nos termos previstos na Escritura de /
Emissdo, os Juros da Primeira Série serdo pagos 1
mensalmente, nas datas previstas na Clausula 1.3 acima, / 1
inciso IV, alinea (a). Os Juros da Primeira Série serfo i
calculados de acordo a formula constante da Escritura de if t
Emisséo;

encargos moratérios: sobre todos e quaisquer valores em atraso,
incidirdo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagio
judicial ou extrajudicial, (a) juros de mora de 1% (um por cento) ao
més ou fragio de més, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (b) multa
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moratéria € ndo compensatéria de 2% (dois por cento) ("Encargos
Moratérios"); e

VL. local de pagamento: os pagamentos referentes as Debéntures da
Primeira Série e a quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Companhia e/ou por qualquer dos Garantidores da Primeira
Série, nos termos da Escritura de Emissdo e/ou de qualquer dos
demais Documentos das Obrigagdes Garantidas relativos as
Debéntures da Primeira Série, serdo realizados (i) pela Companhia,
no que se refere a pagamentos referentes ao Valor Nominal
Unitario, 4 Remuneragdo aplicavel, a prémio de resgate antecipado
(se houver, no 4mbito da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado)
¢ aos Encargos Moratérios, ¢ com relagio as Debéntures da
Primeira Série que estejam custodiadas eletronicamente na CETIP,
por meio da CETIP; (ii) pela Companhia, nos demais casos, por
meio do Escriturador ou na sede da Companhia, conforme o caso;
ou (iii) pelos Garantidores, em qualquer caso, por meio do
Escriturador ou na sede ou domicilio dos Garantidores, conforme o
caso.

A Companhia e a JFC, que representam a totalidade dos sécios das
Outorgantes da Primeira Série, neste ato, (i) aprovam a constitui¢io da
Alienag#io Fiduciaria da Primeira Série sobre as respectivas Quotas Alienadas
Fiduciariamente; (ii)em caso de excussdo das Quotas Alienadas
Fiduciariamente, nos termos previstos neste Contrato, renunciam a qualquer
direito ou privilégio legal ou contratual que possa afetar sua livre e integral
excussdo, exequibilidade e transferéncia, estendendo-se tal renuncia,
inclusive ¢ sem qualquer limitagfo, a quaisquer direitos de preferéncia, de
venda conjunta, de tag along, de drag along ou outros previstos em lei ou em
qualquer documento, incluindo o contrato social ou qualquer acordo de
socios, existente ou que venha a ser celebrado; ¢ (iii) se obrigam a seguir as
mesmas determinacdes relativas ao exercicio do direito de voto, nos termos
da Clausula 4 abaixo.

Observado o disposto nas Clausulas 1.5.2, 1.5.3 e 1.5.4 abaixo, a Companhia,
a JFC e as Outorgantes da Primeira Série poderdo, a qualquer tempo,
substituir a Alienagio Fiducidria da Primeira Série e/ou a Cessdo Fiduciaria
da Primeira Série, independentemente de qualquer aprovagdo societaria
adicional da Companhia, da JFC e/ou de qualquer das Outorgantes da
Primeira Série, e/ou de qualquer aprovagio dos Debenturistas da Primeira
Série ("Substituicio de Garantias") por:

I. fianga(s) bancaria(s) prestada(s), em favor dos Debenturistas da
Primeira Série, representados pelo Agente Fiducidrio, por Ital
Unibanco S.A., Banco Bradesco S.A. e/ou Banco Santander (Brasil)
S.A., desde que tal(is) fianga(s) bancaria(s) contenha(m)

i
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expressamente a obrigagio de Itai Unibanco S.A., Banco Bradesco
S.A. e/ou Banco Santander (Brasil) S.A., conforme o caso,
(a) obrigar(em)-se solidariamente com a Companhia ¢ os
Garantidores da Primeira Série, perante os Debenturistas da
Primeira Série, como fiadores, co-devedores solidarios, principais
pagadores e solidariamente (com a Companhia ¢ os Garantidores da
Primeira Série) responsaveis por todas as ObrigacSes Garantidas
relativas as Debéntures da Primeira Série; e (b) renunciar(em) aos
beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneragdo de
qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo unico, 364,
366, 368, 821, 827, 829, paragrafo tnico, 830, 834, 835, 837,838 ¢
839 do Codigo Civil, e dos artigos 77 e 595 do Cddigo de Processo
Civil ("Fianca(s) Bancéria(s)");

IL. cessfo(es) fiduciaria(s), outorgada(s) em favor dos Debenturistas
da Primeira Série, representados pelo Agente Fiduciario, de direitos
creditérios de titularidade da Companhia e/ou de qualquer das
Controladas (conforme definido na Escritura de Emissfio) da
Companhia contra Itai Unibanco S.A., Banco Bradesco S.A. e/ou
Banco Santander (Brasil) S.A. decorrente(s) de (i) certificado(s) de
depésito bancario de emissdo do Itad Unibanco S.A., do Banco
Bradesco S.A. e/fou do Banco Santander (Brasil) S.A.; e/ou
(ii) operagfio(des) compromissada(s) realizada(s) com o Ital
Unibance S.A., com o Banco Bradesco S.A. e¢/ou com o Banco
Santander (Brasil) S.A. ("Cessdo(des) Fiduciaria(s) de Aplicacdes
Financeiras"); e/ou

IIL cessfio(es) fiducidria(s), outorgada(s) em favor dos Debenturistas
da Primeira Série, representados pelo Agente Fiduciério, de direitos
creditorios de titularidade da Companhia e/ou de qualquer das
Controladas da Companhia decorrentes da comercializagdo de
(i) unidades de empreendimentos imobiliarios, localizados no
Estado do Rio de Janeiro, que nio os Imoéveis Comercializados
("Cessdo Fiduciaria de Novo(s) Imovel(is) Comercializado(s})"); e /
(ii) unidades de empreendimentos imobilidrios, localizados no '
Estado do Rio de Janeiro, ainda nfio comercializados que ndo o
Estoque ("Cessfic Fiducidria de Novo Estogue"), desde que seja
constituida alienag8o fiduciaria da totalidade das quotas ou das
agdes, conforme o caso, de emissdo de tais Controladas da
Companhia, bem como dos dircitos a estas inerentes ("Nova(s)
Cessdo(6es) e Alienacio(des) Fiduciaria(s)", €, em conjunto com as
Fianga(s) Bancaria(s) e as Cessdo(des) Fiduciaria(s) de Aplicacdes
Financeiras, "Garantias Substitutas").
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1.5.1 Observado o disposto na Clausula 1.5.2 abaixo, a Substltulc;ao de Garantias
somente podera ser realizada:

I se o resultado da seguinte féormula for igual ou superior ao saldo
devedor do Valor Nominal Unit4rio das Debéntures da Primeira -
Série em circulagiio (atualizado pela Atualizagdo Monectaria da
Primeira Série), acrescido da Remuneragéo aplicavel, calculada pro
rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagfio da Primeira
Série ou a data de pagamento de Remuneragdo aplicivel
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo

pagamento:
Cesso Flduclﬁna de Cesséo Fiduciéria de
Imbveis C i «que ndo forem Cessfio{Bes) Cessio Fiducidria de
que née forem objcte ds objeto da Substituiglo de Fiducibria(s) de Novo(s) Imével(is) Cessto Fiduciaria de
Substituiglo de Garantiss  © Garantias *  Fimga(s) Banchris(s) ' Aplicagdes Financei ¥ ixlizado(s) Novo Estoque
125 1,50 1,00 1,00 1,25 1,50
1. se o resultado da seguinte formula for superior a 50% (cinquenta

por cento) do saldo devedor do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série em circulagdio (atualizado pela
Atualizagio Monetéria da Primeira Série), acrescido da
Remuneragiio aplicavel, calculada pro rata temporis desde a
Primeira Data de Integralizagio da Primeira Série ou a data de
pagamento de Remuneragio aplicdvel imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento:

Cessde Fiduciria de

Emdveis Comerciatizados Cesslio(des) Cessgo Fiduciria de
que o forem objeto da N Fiducidrias) de Novois) Imbvel(is)
Substituicdo de Garanti Fianga(s) Banchria(s} ' Aplicagbes Financeims  ©  Comercializeda(s)
125 1,00 1,00 125
I11. se a Companhia, a JFC e/ou qualquer das Outorgantes da Primeira

Série entregar ao Agente Fiduciério opinifio, sem ressalvas, emitida
por assessor juridico com renomada reputagdo no mercado de
capitais brasileiro, no sentido de que (i)o instrumento que
formalizara a Substituicio de Garantias ("Contrato da Substitui¢fo
das_Garantias") constitui obrigagio vélida, licita e vinculante da
Companhia, da JFC e das Outorgantes da Primeira Série, exequivel
de acordo com seus termos; (ii)a Companhia, a JFC e as
Outorgantes da Primeira Série estavam devidamente representadas
na assinatura do Contrato da Substitui¢fio das Garantias; ¢ (iii) todas
as autorizagdes societarias da Companhia, da JFC e das Outorgantes
da Primeira Séric necessarias a Substituigio de Garantias € a
celebragio do Contrato de Substituigio de Garantias foram
devidamente obtidas; ¢

.
.
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V. mediante a efetiva constituicio das Garantias Substitutas, nos
termos deste Contrato ¢ do Contrato de Cessdo Fiducidria da
Primeira Série. Uma vez constituidas, as Garantias Substitutas
passardo automaticamente a integrar as defini¢Ses "Garantias Reais
da Primeira Série" ¢ "Garantias da Primeira Série", para os fins da
Escritura de Emissfio e dos demais Documentos das Obrigagdes
Garantidas relativos as Debéntures da Primeira Série.

1.5.2 Observado o disposto na Clausula 1.5.1 acima, a liberagdo da Cessdo
Fiduciaria da Primeira Série por qualquer das Outorgantes da Primeira Série,
nos termos da Cléusula 1.5 acima (e subclausulas), somente podera ser
realizada se compreender a totalidade dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente da Primeira Série (conforme definido na Escritura de
Emissdo) de tal Outorgante da Primeira Série, ¢ importaréd na liberagfo da
Alienagio Fiducidria da Primeira Série sobre a totalidade das quotas de
emissdo de tal Outorgante da Primeira Série. Por outro lado, ¢ vedada a
liberacio da Alienagdo Fiduciaria da Primeira Série com relagdo as quotas de
emissdo de qualquer das Outorgantes da Primeira Série sem a liberagfo da
Cesséo Fiduciaria da Primeira Série por tal Outorgante da Primeira Série.

1.5.3 Para serem objeto de Nova(s) Cessdo(des) e Alienagfio(des) Fiduciaria(s), os
direitos creditérios mencionados na Cldusula 1.5 acima, inciso III, deverdo
atender, cumulativamente, aos seguintes critérios de elegibilidade (em
conjunto, "Critérios de Elegibilidade™):

L estarem livres e desembaragados de qualquer Onus (assim definido
como hipoteca, penhor, alienagfo fiducidria, cessdo fiducidria,
usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opgdo de compra,
direito de preferéncia, encargo, gravame ou dnus, arresto, sequestro
ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntério ou involuntario, ou .
outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das
expressdes acima ("Onus"));

II. estarem livres e desembaracados de qualquer condigfo, de qualquer
natureza, que possa obstar ou inviabilizar o pleno exercicio dos
direitos e prerrogativas dos Documentos das ObrigagBes Garantidas j
relativos as Debéntures da Primeira Série; / :

1. ndo serem nem terem sido contestados pela Companhia, por
qualquer das Outorgantes da Primeira Série e/ou pelos seus
respectivos devedores ou terceiros, por via judicial ou extraj udicial; ;’/

IV. a Companhia devera deter, direta e/ou indiretamente, a totalidade do
capital social votante e total da sociedade titular de tais direitos
creditorios;

V. serem decorrentes de operagdes de compra ¢ venda mercantil de

Iméveis, localizados no Estado do Rio de Janeiro, comercializadas
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e/ou fornecidas pela Companhia, por qualquer das Outorgantes da
Primeira Série ¢/ou por qualquer das Controladas da Companhia no
desempenho regular de suas atividades;

VL tenham como devedores pessoas fisicas e/ou juridicas que néo
sejam Controladoras ou Controladas, diretas ou indiretas, da
Companhia e/ou de qualquer das Outorgantes da Primeira Série;

VII. ndo terem atraso superior a 90 (noventa) dias corridos;

VIIL nio terem como devedores pessoas (fisicas e/ou juridicas) que
tenham sofrido protesto, concordata, faléncia, recuperagéio judicial
¢/ou recuperaco extrajudicial; e

IX. os documentos que deram origem a tais direitos creditorios deverdo
ser substancialmente iguais aos Documentos Representativos dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente relativos as Debéntures da
Primeira Série.

O Agente Fiducidrio verificard o atendimento de todos Critérios de
Elegibilidade com base, exclusivamente, nos incisos abaixo, sem prejuizo de
outros documentos que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario,
conforme requerido pelos Debenturistas da Primeira Série:

L. copia autenticada do contrato social da Controlada da Companhia
referida na Clausula 1.5 acima, inciso III, ou do livro de registro de
acBes nominativas, extrato da conta de depdsito ou declaragio da
instituicdo financeira escrituradora de tal Controlada da Companbhia,
conforme o caso, em todos os casos devidamente atualizado(s) e,
conforme o caso, arquivado no registro de comércio competente; e

11. declaragdes firmadas por representantes legais da Companhia, da
JEC e/ou das Outorgantes da Primeira Série, conforme o caso,
acerca do atendimento aos Critérios de Elegibilidade, nos termos do
Anexol a este Contrato, e que incluird informagdes sobre a
quantidade de quotas ou agdes, conforme o caso, representativas de
seu capital social € os respectivos titulares (com a respectiva
quantidade de quotas ou agdes, conforme o caso, de titularidade de
cada um).

O Agente Fiduciario devera encaminhar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data de recebimento, pelo Agente Fiduciario, dos documentos
referidos na Clausula 1.5.4 acima, o resultado da verificagdo dos Critérios de
Elegibilidade 4 Companhia, a JFC e as Outorgantes da Primeira Série, para,
conforme o caso, serem iniciados os procedimentos para a Substitui¢do de
Garantias, nos termos da Clausula 1.5 acima (e subclausulas), ou serem
apresentados outros direitos creditorios de titularidade da Companhia e/ou de
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qualquer das Controladas da Companhia que atendam aos Critérios de
Elegibilidade. )

A Companhia, a JFC, os Garantidores da Primeira Séric ¢ a Terceira
Outorgante deverdo, mediante notificagio prévia, da Companhia e/ou da JFC
de 5 (cinco) Dias Uteis ao Agente Fiduciario, aditar este Contrato, nos termos
do modelo de aditamento previsto no Anexo II a este Contrato, sempre que
houver qualquer alteragiio na Alienagio Fiduciaria da Primeira Série nos
termos deste Contato, incluindo, mas nfo se limitando, a alteragGes nas
Quotas Alienadas Fiduciariamente em decorréncia de qualquer dos eventos
mencionados na Clausula 1.1 acima, incisos II a IV, ou da Clausula 1.5
acima, observado, em qualquer caso, o disposto na Clausula 2.1 abaixo.

APERFEICOAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA DA PRIMEIRA SERIE

Como parte do processo de aperfeigoamento da Alienagfio Fiducidria da
Primeira Série, a Companhia, a JFC ¢ as Outorgantes da Primeira Série, de
forma solidaria, se obrigam, as suas expensas, a:

I no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data de celebragdo
deste Contrato (limitado, em qualquer caso, a Primeira Data de
Integralizagdo (conforme definido na Escritura de Emissio) da
Primeira Série) ou contados da data de qualquer alteragdo ao
respectivo contrato social, conforme o caso, entregar ao Agente
Fiduciario cépia autenticada da alteragdo ao contrato social da JFE
46 e da JFE 53, devidamente arquivada no registro do comércio
competente, contendo a seguinte declarag8o: "Nos termos do
"Instrumento Particular de Constituigdo de Alienagdo Fiducidria de
Quotas em Garantia — Primeira Série", celebrado entre Jodo Fortes
Engenharia S.A., Jodo Fortes Construtora Ltda., Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Anténio José
de Almeida Carneiro, JFE 46 Empreendimentos Imobiliarios SPE /
Ltda., JFE 50 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., JFE 53
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. e Maria Lucia Boardman
Carneiro, e seus aditamentos, a totalidade das quotas de emissdo 'I
da (JFE 46) {ou} (JFE 53), representativas da totalidade de seu | | |
capital social votante e total, estdo alienadas fiduciariamente e ,ijf 3
sujeitas a restrigdes de transferéncia, de oneragdo e de voto, na || l
forma prevista no contrato acima mencionado."; ;

I1. no prazo de até 90 (noventa) dias contados da data de celebragéo
deste Contrato ou no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data
de qualquer alteragdo ao contrato social, conforme o caso, entregar
ao Agente Fiducidrio cépia autenticada da alteragio ao contrato
social da JFE 50, devidamente arquivada no registro do comércio
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competente, contendo a seguinte declaragdo: "Nos termos do
"Instrumento Particular de Constituicdo de Alienagdo Fiducidria de
Quotas em Garantia — Primeira Série”, celebrado entre Jodo Fortes
Engenharia S.A., Jodo Fortes Construtora Ltda., Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., Anténio José
de Almeida Carneiro, JFE 46 Empreendimentos Imobilidrios SPE
Lida., JFE 50 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., JFE 53
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. e Maria Lucia Boardman
Carneiro e seus aditamentos, a totalidade das quotas de emissdo da
JFE 50, representativas da totalidade de seu capital social votante
e total, estdo alienadas fiduciariamente e sujeitas a restrigdes de
transferéncia, de oneragdo e de voto, na forma prevista no contrato
acima mencionado."; e

III. no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data de celebragéo
deste Contrato (limitado, em qualquer caso, a Primeira Data de
Integralizagfio da Primeira Série) ou contados da data de celebragdo
de qualquer aditamento a este Contrato, entregar ao Agente
Fiduciario via original deste Contrato registrado ou do respectivo
aditamento a este Contrato averbado, conforme o caso, no cartério
de registro de titulos e documentos da Comarca da Cidade de
Niteroi, Estado do Rio de Janeiro, ¢ da Comarca da Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

2.1.1 A Companhia, a JFC e as Outorgantes da Primeira Série, de forma solidéaria,

22

se obrigam, as suas expensas, a cumprir qualquer outra exigéncia legal ou
regulatéria que venha a ser aplicdvel e necessaria a preservagio e/ou ao
exercicio dos direitos constituidos neste Contrato em favor dos Debenturistas
da Primeira Série, representados pelo Agente Fiducidrio.

A Companbhia, a JFC e as Outorgantes da Primeira Série, neste ato, em carater
irrevogavel e irretratdvel, nos termos dos artigos 684 ¢ 685 do Cédigo Civil,
como condicdo do negdcio, ¢ até a integral quitagdo das Obrigacdes
Garantidas relativas as Debéntures da Primeira Série, nomeiam o Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas da Primeira
Série, seu procurador, para, caso ndo cumpram qualquer das obrigagdes a que
se refere a Clausula 2.1 acima (e subclausula), representéa-las perante qualquer
reparticdio publica federal, estadual e municipal, e perante terceiros, com
poderes especiais para, em seu nome, (i) notificar, comunicar e/ou, de
qualquer outra forma, informar terceiros sobre a Alienagio Fiduciaria da
Primeira Série; (ii) praticar atos perante os competentes cartorios de registro
de titulos e documentos, com amplos poderes para proceder ao registro e/ou
averbagdo da Alienagdo Fiducidria da Primeira Série, assinando formularios,
pedidos e requerimentos (sendo certo que o eventual registro e/ou averbagfio
deste Contrato realizado pelo Agente Fiduciario ndo isenta a configuracfio de

16




2.2.1

3.1.1

3.2

inadimplemento de obrigagdio ndo pecunidria pela Companhia, pela JFC e
pelas Outorgantes da Primeira Série, nos termos da Escritura de Emiss#o); e
(iii) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel
cumprimento deste mandato.

O mandato outorgado pela Companhia, pela JEC e pelas Outorgantes da
Primeira Série nos termos da Clausula2.2 acima o é pelo maior prazo
permitido pelos respectivos estatutos ou contratos sociais, conforme o caso,
obrigando-se, a Companhia, a JFC e as Outorgantes da Primeira Série, a
renova-lo nos exatos termos da Clausula 2.2 acima, em instrumento apartado,
conforme modelo previsto no Anexo Il a este Contrato, ou por meio de
aditamento a este Contrato, de acordo com os respectivos estatutos ou
contratos sociais, conforme o caso, (e apresenta-lo ao Agente Fiduciario) com
antecedéncia de, no minimo, 30 (trinta) dias do término de tal prazo para o
maior prazo permitido por seus respectivos estatutos ou contratos sociais,
conforme o caso, e, assim, sucessivamente, durante o prazo de vigéncia das
Debéntures da Primeira Série.

PERCENTUAL DA ALIENACAO FIDUCIARIA DA PRIMEIRA SERIE

Até a ocorréncia de qualquer dos eventos a que se refere a Clausula 1.2
acima, a Companhia, a JFC e as Outorgantes da Primeira Série, de forma
solidaria, se obrigam a sempre manter, na Aliena¢fio Fiduciaria da Primeira
Série, quotas de emissdio de cada uma das Outorgantes da Primeira Série que,
a qualquer titulo e a qualquer tempo, sejam ou venham a ser de titularidade da
Companhia ¢ da JFC, e que deverdo corresponder a 100% (cem por cento) do
capital social votante e total de cada uma das Outorgantes da Primeira Série
("Percentual da Alienagfio Fiduciaria da Primeira Série™), observado o
disposto na Clausula 1.5 acima. '

Para os fins de apuragfo do Percentual da Alienacdo Fiduciaria da Primeira
Série, a Companhia, a JFC ¢ as Outorgantes da Primeira Série, de forma
solidaria, se obrigam a encaminhar, no 1° (primeiro) Dia Util de cada més, ao
Agente Fiduciario, declaragfo, devidamente assinada por seus representantes
legais, informando a quantidade de quotas representativas de seu capital
social e os respectivos titulares (com a respectiva quantidade de quotas de
titularidade de cada um), acompanhada de copia autenticada do contrato
social de cada uma das Outorgantes da Primeira Série, devidamente
atualizados e arquivados no(s) registro(s) de comércio competente(s).

O Percentual da Alienagdo Fiducidria da Primeira Série serd apurado pelo
Agente Fiducidrio com base nos documentos fornecidos nos termos e prazo
da Clausula 3.1.1 acima.

Caso o Agente Fiducidrio verifique o descumprimento do Percentual da

Alienacdo Fiduciaria da Primeira Série:
v ) }Q fr
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I o Agente Fiduciario devera comunicar, por escrito, &8 Companbhia, &
JEC ¢ as Outorgantes da Prirneira Série, sobre o ndo atendimento ao
Percentual da Alienagéio Fiduciaria da Primeira Série, no prazo de
até 2 (dois) Dias Uteis, contados da data de recebimento, pelo
Agente Fiduciario, dos documentos a que se refere a Clausula 3.1.1

acima; e

IL. estara configurado um Evento de Inadimplemento (conforme
definido na Escritura de Emissfo), nos termos da Escritura de
Emisséo.

A Companhia, a JFC e as Outorgantes da Primeira Série, de forma solidaria,
se obrigam a, independentemente de notificagdo, judicial ou extrajudicial, do
Agente Fiducidrio nesse sentido, atender e tomar todas as medidas
necessarias ao atendimento do Percentual da Alienag8io Fiduciaria da
Primeira Série.

EXERCICIO  DOS DIREITOS INERENTES AS QUOTAS  ALIENADAS
FIDUCIARIAMENTE

Desde que nfio violem ou sejam incompativeis com o disposto nos
Documentos das Obrigagdes Garantidas relativos as Debéntures da Primeira
Série, a Companhia ¢ a JFC poderfio, com relagio as Quotas Alienadas
Fiduciariamente, exercer livremente todos e quaisquer direitos, inclusive o de
voto, previstos em lei e nos contratos sociais das Outorgantes da Primeira
Série, exceto:

L se estiver em curso (a) qualquer inadimplemento, pela Companbhia,
pela JEC, por qualquer dos Garantidores da Primeira Série e/ou pela
Terceira Outorgante, de qualquer obrigagdo prevista em qualquer
dos Documentos das Obriga¢des Garantidas relativos as Debéntures /
da Primeira Série; ou (b) qualquer Evento de Inadimplemento
(conforme definido na Escritura de Emisséo); ou

1I. com relagéo as matérias abaixo:

(@) criagdo de nova espéciec ou classe de quotas de emissdo de
qualquer das Outorgantes da Primeira Série;

(b) emissdo, aquisi¢do ou desdobramento de quotas e/ou de valores
mobiliarios de qualquer das Outorgantes da Primeira Série;

(c) redugdio do capital social de qualquer das Outorgantes da
Primeira Série;

(d) opgdio de compra e/ou de venda de quotas e/ou de valores
mobiliarios de qualquer das Outorgantes da Primeira Série;
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(e) alteragdo do tipo societdrio de qualquer das Outorgantes da
Primeira Série;

(f) mudanga de objeto social de qualquer das Outorgantes da
Primeira Série;

(g) alteragdo da politica de distribui¢do de dividendos de qualquer
das Outorgantes da Primeira Série;

(h) dissolugdo, liquidagdo ou qualquer outra forma de extingéio de
qualq
qualquer das Qutorgantes da Primeira Séric;

(i) cisdio de qualquer das Outorgantes da Primeira Série, ou sua
incorporagdo (inclusive no caso de incorporagdo de agdes) ou
fusdio, incorporagdo de outras sociedades por qualquer das
Outorgantes da Primeira Série, bem como qualquer outra
reorganizagdo societiria que tenha efeitos similares a essas
operagdes societarias;

(j) alteragdo do controle de qualquer das Outorgantes da Primeira
Série;

(k) alienagdo de ativos de qualquer das Outorgantes da Primeira
Série que ndo as vendas de imdveis em estoque no curso normal
de seus negoécios, independentemente de o respectivo contrato
social ou a legislagdo aplicavel exigir deliberagdo societaria
nesse sentido;

(1) alteragdo do quérum para aprovagdes societdrias nos termos do
contrato social de qualquer das Outorgantes da Primeira Série; e

(m) todas as deliberagdes que possam afetar o devido cumprimento
deste Contrato ¢ dos demais Documentos das Obrigagdes
Garantidas relativos as Debéntures da Primeira Série, incluindo,
mas ndo se limitando, a qualquer forma de oneragiio de bens,
ativos e/ou receitas de qualquer das Outorgantes da Primeira
Série que ndo seja expressamente permitida pela Escritura de
Emisséo.

Nas hipéteses previstas na Clausula 4.1 acima, o exercicio, pela Companhia ¢
pela JFC, de todos e quaisquer direitos relativos as Quotas Alienadas
Fiduciariamente, inclusive o de voto, previstos em lei e nos contratos sociais
das Outorgantes da Primeira Séric dependerio, sob pena de nulidade e
ineficicia de tais votos, de autorizagdo prévia ¢ por escrito dos Debenturistas
da Primeira Série, reunidos em assembleia geral de Debenturistas da Primeira
Série convocada especialmente para esse fim, nos termos da Escritura de

Emissé&o.
T Q ;.
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4.3

4.4

4.5

Para os fins das Clausulas 4.1 ¢ 4.2 acima, (i) a Companhia, a JFC ¢ as

"Outorgantes da Primeira Série, de forma solidaria, se obrigam a enviar

comunicagdo escrita ao Agente Fiduciario, informando-o (a) da intengfo de
deliberar sobre o respectivo evento societério; (b) se for o caso, de quando
ocorrera a convocagiio para a deliberagdio de tal evento; e (c) solicitando o
consentimento formal dos Debenturistas da Primeira Série para exercer o
direito de voto no evento societirio a que a notificagdo se referir; (ii) em
ocorrendo a convocagdo do respectivo evento societdrio, a Companhia, a JFC
e a respectiva Outorgante da Primeira Série, de forma solidaria, se obrigam a,
no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data de convocagio de tal evento
societario, enviar comunicagdo escrita ao Agente Fiduciério, informando-o de
tal convocagdo e solicitando o consentimento formal dos Debenturistas da
Primeira Série para exercer o direito de voto no evento societario a que a
notificag8o se referir; e (iii) desde que tenha recebido a(s) notificagdo(des) a
que se refere(m) o item (i) acima e, se for o caso, o item (ii) acima, o Agente
Fiduciario deverd responder por escrito a Companhia, & JFC e a respectiva
Outorgante da Primeira Série até o Dia Util imediatamente anterior a data do
respectivo evento societdrio, observado, entretanto, que a falta de
manifestagdo, por escrito, dos Debenturistas da Primeira Série, representados
pelo Agente Fiduciério, devera ser interpretado como ndo aprovagdo para o
exercicio do direito de voto nos termos das Clausulas 4.1 e 4.2 acima.

Em decorréncia do disposto nesta Clausula 4, a Companhia e a JFC (por
representante legal constituido ¢ aceito nos termos da legislagéo aplicavel e
do contrato social das Outorgantes da Primeira Série, conforme o caso), de
forma solidaria, se obrigam a comparecer aos eventos societarios de cada uma
das Outorgantes da Primeira Série, conforme o caso (i.e., reunides prévias,
deliberagdes de socios, reunides de conselho de administragdo, reunides de
diretoria, conforme aplicavel) e, se assim autorizadas de acordo com o
disposto nesta Clausula 4, exercer seu direito de voto.

Caso esteja em curso um Evento de Inadimplemento, os Direitos Econdmicos
ficardo indisponiveis 8 Companhia e & JFC e a disposi¢io dos Debenturistas
da Primeira Série, representados pelo Agente Fiduciario, observado que:

L enquanto tal Evento de Inadimplemento nfo tiver acarretado o
vencimento antecipado (automatico ou ndo) das Obrigagdes
Garantidas relativas as Debéntures da Primeira Série, a Companhia,
JFC e as Outorgantes da Primeira Série se obrigam a nfio efetuar
qualquer distribuigdo ou pagamento dos Direitos Econémicos; ou

II. caso tal Evento de Inadimplemento acarrete o vencimento
antecipado (automatico ou néo) das ObrigagSes Garantidas relativas
as Debéntures da Primeira Série, sera aplicavel o disposto na

Clausula 5.2 abaixo. /&
L G 9 L




5.1.1

EXCUSSAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA DA PRIMEIRA SERIE

Na ocorréncia do vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas relativas
as Debéntures da Primeira Série ou do vencimento das Obrigagdes Garantidas
relativas as Debéntures da Primeira Série na Data de Vencimento sem os
respectivos pagamentos previstos na Escritura de Emiss3o, a propriedade das
Quotas Alienadas Fiduciariamente se consolidard em nome dos Debenturistas
da Primeira Série, representados pelo Agente Fiducidrio, ¢ o Agente
Fiduciario, nos termos autorizados pelos Debenturistas da Primeira Série,
reunidos em assembleia geral de Debenturistas da Primeira Série convocada
especialmente para esse fim, nos termos da Escritura de Emissdo, devera, no
todo ou em parte, publica oun particularmente, judicialmente ou
extrajudicialmente, a exclusivo critério dos Debenturistas da Primeira Série,
independentemente de leildo, de hasta publica, de avaliagio, de notificagio
judicial ou extrajudicial ou de qualquer outro procedimento, excutir as Quotas
Alienadas Fiduciariamente, no todo ou em parte, até o integral pagamento das
Obrigagdes Garantidas relativas as Debéntures da Primeira Série, podendo,
inclusive, conferir opgdo ou opgdes de compra sobre as Quotas Alienadas
Fiduciariamente. Para tanto, o Agente Fiducidrio e os Debenturistas da
Primeira Série ficam autorizados, pela Companhia e pela JFC, em caréter
irrevogavel e irretratdvel, a alienar, ceder, vender ou fransferir as Quotas
Alienadas Fiduciariamente, utilizando o produto obtido na amortiza¢8o ou, se
possivel, quitagdo, das Obrigagdes Garantidas relativas as Debéntures da
Primeira Série devidas € nfio pagas, e de todos e quaisquer tributos e despesas
incidentes sobre a alienacfo, cessdo, venda ou transferéncia das Quotas
Alienadas Fiduciariamente, ou incidentes sobre o pagamento aos
Debenturistas da Primeira Série do montante de seus créditos, entregando, ao
final, 2 Companhia e & JFC, o valor que porventura sobejar, ficando o Agente
Fiduciadrio ¢ os Debenturistas da Primeira Série, em carater irrevogavel e
irretratavel, pelo presente e na melhor forma de direito, como condigéo deste
Contrato, autorizados, na qualidade de mandatarios da Companhia e da JFC,
a firmar, se necessdrio, quaisquer documentos ¢ praticar quaisquer atos
necessarios para tanto, sendo-lhe conferidos todos os poderes que lhe séo
assegurados pela legislagdo vigente, inclusive os poderes "ad judicia" e
"ad negotia", incluindo, ainda, conforme aplicavel, os previstos no
artigo 66-B da Lei n.° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, € no
Codigo Civil, e todas as faculdades previstas na Lei n.°11.101, de
9 de fevereiro de 2005, conforme alterada.

O mandato outorgado pela Companhia ¢ pela JFC nos termos da Clausula 5.1
acima o ¢ pelo maior prazo permitido pelos respectivos estatuto ou contrato
sociais, conforme o caso, obrigando-se, a Companhia ¢ a JFC, a renové-lo
nos exatos termos da Cldusula 5.1 acima, em instrumento ado, conforme




5.2

modelo previsto no Anexo IV a este Contrato, ou por meio de aditamento a
este Contrato, de acordo com o0s respectivos estatuto ou contrato sociais,
conforme o caso, (e apresenta-lo ao Agente Fiducidrio) com antecedéncia de,
no minimo, 30 (trinta) dias do término de tal prazo para o maior prazo
permitido por seus respectivos estatuto ou contrato sociais, conforme o caso,
€, assim, sucessivamente, durante o prazo de vigéncia das Debéntures.

Na eventualidade de os Debenturistas da Primeira Série decidirem excutir as
Quotas Alienadas Fiduciariamente judicialmente, tal decisio ndo importara
em extingdo ou rentncia ao direito dos Debenturistas da Primeira Série de
posteriormente decidirem excutir as Quotas Alienadas Fiduciariamente
extrajudicialmente (e vice-versa), tampouco em extingdo da propriedade
fiducidria sobre as Quotas Alienadas Fiduciariamente nos termos deste
Contrato.

Os recursos apurados de acordo com os procedimentos de excusséo previstos
nesta Clausula 5, inclusive a titulo de Direitos Econémicos pagos as Quotas
Alienadas Fiduciariamente a partir da data do vencimento antecipado das
Obrigacdes Garantidas relativas as Debéntures da Primeira Série ou do
vencimento das Obrigagdes Garantidas relativas &s Debéntures da Primeira
Série na Data de Vencimento sem os respectivos pagamentos previstos na
Escritura de Emiss&o, na medida em que forem sendo recebidos, deverfo ser
imediatamente aplicados na amortizagdo ou, se possivel, quitacio do saldo
devedor das Obrigagdes Garantidas relativas as Debéntures da Primeira Série,

- de acordo com as instrugdes do Agente Fiducidrio. Caso os recursos apurados

de acordo com os procedimentos de excussfio previstos nesta Clausula 5 néo
sejam suficientes para quitar simultancamente todas as Obrigagdes
Garantidas relativas as Debéntures da Primeira Série, tais recursos deverdo
ser imputados na seguinte ordem, de tal forma que, uma vez quitados os
valores referentes ao primeiro item, os recursos sejam alocados para o item
imediatamente seguinte, € assim sucessivamente: (i) quaisquer valores
devidos pela Companhia, pela JFC e/ou por qualquer das Outorgantes da
Primeira Série nos termos de qualquer dos Documentos das Obrigagdes
Garantidas relativos as Debéntures da Primeira Série, que ndo sejam os
valores a que se referem os itens (ii) e (iii) abaixo; (ii) Remuneracgéo,
Encargos Moratérios e demais encargos devidos sob as Obrigagdes
Garantidas relativas as Debéntures da Primeira Série; e (iii) Valor Nominal
Unitéario das Debéntures da Primeira Série. A Companhia e os Garantidores
da Primeira Série permanecerfio responsiveis pelo saldo devedor das
Obrigagdes Garantidas relativas as Debéntures da Primeira Série que nfo
tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de Remuneragdo, Encargos
Moratérios e outros encargos incidentes sobre o saldo devedor das
Obrigagdes Garantidas relativas &s Debéntures da Primeira Série enquanto
ndo forem pagas, sendo considerada divida liquida e certa, passivel de
cobranga extrajudicial ou por meio de processo de execugif judicial.
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5.5

6.1

Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, da
Alienacgdo Fiduciaria da Primeira Série com as demais Garantias da Primeira
Série, podendo o Agente Fiducidrio, a seu exclusivo critério, executar ou
excutir todas ou cada uma delas indiscriminadamente, de forma simultinea
ou ndo, em qualquer ordem, para os fins de amortizar ou quitar as Obrigactes
Garantidas relativas s Debéntures da Primeira Série.

A Companhia, a JFC ¢ as Outorgantes da Primeira Série, de forma solidaria,
se obrigam a praticar todos os atos e cooperar com o Agente Fiduciario e os
Debenturistas da Primeira Série em tudo que se fizer necessario ao
cumprimento do disposto nesta Clausula 5, inclusive no que se refere ao
atendimento das exigéncias legais e regulamentares necessarias, se houver, a
excussdo ou execugéo das Quotas Alienadas Fiduciariamente.

A Companhia e a JFC, desde ja, concordam e reconhecem que, ocorrendo a
excussdo da Alienaciio Fiduciaria da Primeira Série, (i) ndo terd qualquer
direito de reaver, da Companhia ou da JFC, conforme o caso, dos
Debenturistas da Primeira Série, do Agente Fiduciario e/ou do(s)
adquirente(s) das Quotas Alienadas Fiduciariamente, qualquer valor pago a
titulo de pagamento de qualquer parcela das Obriga¢des Garantidas relativas
as Debéntures da Primeira Série com os valores decorrentes da excussido das
Quotas Alienadas Fiduciariamente, ndo se sub-rogando, portanto, nos direitos
de crédito correspondentes as Obrigacdes Garantidas relativas as Debéntures
da Primeira Série; e (ii)a auséncia de sub-rogagio nfo implica
enriquecimento sem causa da Companhia ou da JFC, conforme o caso, dos
Debenturistas da Primeira Série, do Agente Fiducidrio e/ou do(s)
adquirente(s) das Quotas Alienadas Fiduciariamente, haja visto que (a) em
caso de excuss@io da Alienacio Fiducidria da Primeira Série, a nfo sub-
rogagio representard um aumento equivalente e proporcional no valor das
Quotas Alienadas Fiduciariamente; e (b) o valor residual de venda das Quotas
Alienadas Fiduciariamente serd restituido 2 Companhia e a JFC ap6s a
integral quitacdo das Obrigagtes Garantidas relativas as Debéntures da
Primeira Série.

OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA, DA JEC E DAS OUTORGANTES DA
PRIMEIRA SERIE

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato e nos demais
Documentos das Obriga¢des Garantidas relativos as Debéntures da Primeira
Série ou em lei, a Companhia, a JFC e as Outorgantes da Primeira Série, de
forma solidaria, se obrigam a, conforme aplicavel:

L. obter € manter validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor
todas as autorizagdes, incluindo as societarias, governamentais e de
terceiros, necesséarias para (a)a celebragdo deste~Contrato ¢ dos
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IL

III.

IV.

VI

VIL

VIIL

IX.

demais Documentos das Obrigagdes Garantidas relativos as
Debéntures da Primeira Séric e ao cumprimento de todas as
obrigagdes aqui e ali previstas; (b) a validade ou exequibilidade dos
Documentos das Obrigagdes Garantidas relativos as Debéntures da
Primeira Série; e (c) o fiel, pontual e integral pagamento das
Obrigagdes Garantidas relativas as Debéntures da Primeira Série;

manter a Alienagdo Fiducidria da Primeira Série existente, valida,
eficaz e em pleno vigor, sem qualquer restrigio ou condigdo, e
contabilizd-la na sua escrituragfio ou fazer constar nota explicativa
no seu balango;

mediante solicitagio por escrito do Agente Fiduciario, praticar
quaisquer atos ¢ firmar todos e quaisquer documentos necessarios,
as suas custas, para preservar todos os direitos e poderes atribuidos
ao Agente Fiducidrio em decorréncia da Alienagdo Fiducidria da
Primeira Série;

celebrar aditamento a este Contrato caso, nos termos da
Clausula 1.5.5 acima, e praticar quaisquer outros atos que venham a
ser de outra forma exigidos pela legislag@o aplicavel e/ou por este
Contrato, como o registro, as suas expensas, do aditamento a este
Contrato no(s) competente(s) cartério(s) de titulos e documentos;

dar ciéncia deste Contrato ¢ de seus respectivos termos e condigdes
aos seus administradores e executivos € fazer com que estes
cumpram e fagam cumprir todos os seus termos ¢ condigdes;

manter, assim como as Controladas, em dia o pagamento de todas as
obrigagdes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal),
trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer outras
obrigagdes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de
boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

manter, e fazer com que as Controladas mantenham, sempre validas,
eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as licengas,
concessdes, autorizagdes, permissdes ¢ alvards, inclusive
ambientais, aplicaveis ao exercicio de suas atividades;

manter, e fazer com que as Controladas mantenham, seguro de risco
para engenharia para seus bens ¢ ativos relevantes, conforme
praticas correntes de mercado;

defender, as suas expensas, de forma tempestiva ¢ eficaz, de
qualquer ato, fato ou circunstincia, incluindo qualquer aco,
procedimento, processo, reivindicagdo, investigagfo, alteracfo de
legislagdo ou sua interpretagéo, que possa, de qualquer forma, afetar
ou alterar a Alienagdo Fiduciaria da Primeira Séri¢, qualquer das
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Quotas Alienadas Fiduciariamente, este Contrato, qualquer dos
demais Documentos das Obrigagbes Garantidas relativos as
Debéntures da Primeira Série e/ou o integral e pontual pagamento
das Obrigacdes Garantidas relativas is Debéntures da Primeira
Série, bem como informar o Agente Fiduciario, por escrito, sobre
qualquer evento a que se refere este inciso, no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis contados da data de sua ciéncia;

X. pagar e cumprir todas as obriga¢des impostas por lei relativamente
as Quotas Alienadas Fiduciariamente, mantendo-as em dia com
todos os tributos incidentes, seja em virtude de novas disposigdes
legais e regulamentares, seja por interpretagdo das existentes,
exibindo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva solicitagio, quando solicitados previamente por escrito
pelo Agente Fiduciario, os comprovantes de cada pagamento;

XI. tratar qualquer sucessor do Agente Fiduciario como se fosse
signatério original deste Contrato e dos demais Documentos das
Obrigagdes Garantidas relativos as Debéntures da Primeira Série,
garantindo-lhe o pleno e irrestrito exercicio de todos os direitos e
prerrogativas atribuidos ao Agente Fiduciario nos termos dos
Documentos das Obrigagdes Garantidas relativos as Debéntures da
Primeira Série;

XII. na ocorréncia do vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas
relativas ds Debéntures da Primeira Série ou do vencimento das
Obrigagdes Garantidas relativas 4s Debéntures da Primeira Série na
Data de Vencimento sem os respectivos pagamentos, ndo obstar
quaisquer atos que sejam necessarios ou convenientes d excussdo da
Alienacfo Fiduciéria da Primeira Série, conforme estabelecido neste
Contrato;

XIII.  ndo praticar qualquer ato que possa, direta ou indiretamente,
prejudicar, modificar, restringir ou afetar, por qualquer forma,
quaisquer direitos previstos neste Contrato, em qualquer dos demais
Decumentos das Obrigagdes Garantidas relativos as Debéntures da
Primeira Série ou na legislagio aplicavel;

XIV. com relagdo a qualquer das Quotas Alienadas Fiduciariamente e/ou
qualquer dos direitos a estas inerentes, nfo alienar, vender, ceder,
transferir, permutar, conferir ao capital, dar em comodato,
emprestar, locar, arrendar, dar em pagamento ou de qualquer outra
forma transferir ou dispor, inclusive por meio de redugéo de capital
(exceto nos termos da Clausula 1.5 acima (e subcldusulas)), ou
constituir qualquer Onus) (exceto pela Alienagdo Fiducidria da
Primeira Série e pela afetagio de patriménio das Qutorgantes da
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Primeira Série no curso normal dos negdcios da Companhia), nem
permitir que qualquer dos atos acima seja realizado, em qualquer
dos casos deste inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em
parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa
do mesmo grupo econdmico, exceto se previamente autorizado pelo
Agente Fiduciério, nos termos autorizados pelos Debenturistas da
Primeira Série, reunidos em assembleia geral de Debenturistas da
Primeira Série convocada especialmente para esse fim, nos termos
da Escritura de Emissdo.

DECLARACOES DA COMPANHIA, DA JFC E DAS OUTORGANTES DA PRIMEIRA

SERIE

A Companhia, a JFC e as Outorgantes da Primeira Série, de forma solidaria,
neste ato, na Data de Emissdo ¢ em cada Data de Integralizagfio, declaram

que:

L.

IL.

I1L.

IV.

a Companhia é sociedade devidamente organizada, constituida e
existente sob a forma de sociedade por agdes, de acordo com as leis
brasileiras, com registro de emissor de valores mobiliarios perante a
CVM; a JFC ¢é sociedade devidamente organizada, constituida e
existente sob a forma de sociedade limitada, de acordo com as leis
brasileiras; as Outorgantes da Primeira Série s@io sociedades
devidamente organizadas, constituidas e existentes sob a forma de
sociedade limitada, de acordo com as leis brasileiras;

estdo devidamente autorizadas e obtiveram todas as autorizacdes,
inclusive, conforme aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de
terceiros, necessarias 4 celebragdo deste Contrato ¢ dos demais
Documentos das Obriga¢des Garantidas relativos as Debéntures da
Primeira Série ¢ ao cumprimento de todas as obrigagGes aqui e ali
previstas e, conforme o caso, a realizagio da Emissdo e da Oferta,
tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais,
societarios, regulatorios e de terceiros necessarios para tanto;

os representantes legais da Companhia, da JFC e das Outorgantes da
Primeira Série que assinam este Contrato e os demais Documentos
das Obrigagdes Garantidas relativos as Debéntures da Primeira
Série tém, conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados para
assumir, em nome da Companhia, da JFC ou da respectiva
Outorgante da Primeira Série, conforme o caso, as obrigagdes aqui €
ali previstas e, sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

este Contrato ¢ os demais Documentos das Obrigacdes Garantidas
relativos as Debéntures da Primeira Série e as obrigagdes aqui ¢ ali

26




VL

VIIL
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previstas constituem obrigagdes licitas, validas, vinculantes e
eficazes da Companhia, da JFC e das Outorgantes da Primeira Série,
exequiveis de acordo com os seus termos e condigdes;

exceto pelo disposto neste Contrato e nos demais Documentos das
Obrigac¢tes Garantidas relativos as Debéntures da Primeira Série,
nenhuma aprovagéo, autorizagdio, consentimento, ordem, registro ou
habilitagio de ou perante qualquer instincia judicial, 6rgdo ou
agéncia governamental ou Orgdo regulatorio se faz necessdrio 2
celebragdo e ao cumprimento deste Contrato e dos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas relativos as Debéntures da
Primeira Série;

a celebragfio, os termos e condigdes deste Contrato e dos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas relativos as Debéntures da
Primeira Série € o cumprimento das obrigagdes aqui e ali previstas
e, conforme o caso, a realiza¢io da Emissdio e da Oferta (a) ndo
infringem o estatuto social ou o contrato social, conforme o caso, da
Companhia, da JFC e das Outorgantes da Primeira Série; (b) ndo
infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a Companhia, a
JFC e/ou qualquer das Outorgantes da Primeira Série seja parte e/ou
pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c) ndo resultardo
em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida
em qualquer contrato ou instrumento do qual a Companhia, a JFC
e/ou qualquer das Outorgantes da Primeira Série seja parte e/ou pelo
qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou (ii) rescisdo de
qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) ndo resultarfio na
criagio de qualquer Onus sobre qualquer ativo da Companhia, da
JEC efou de qualquer das Outorgantes da Primeira Série, exceto
pelas Garantias Reais da Primeira Série; (¢) ndo infringem qualquer
disposi¢do legal ou regulamentar a que a Companhia, a JFC e/ou
qualquer das Outorgantes da Primeira Série e/ou qualquer de seus
ativos esteja sujeito; e (f) nfo infringem qualquer ordem, deciséio ou
sentenga administrativa, judicial ou arbitral que afete a Companhia,
a JFC e/ou qualquer das Qutorgantes da Primeira Série efou
qualquer de seus ativos;

estio adimplentes com o cumprimento das respectivas obrigacdes
constantes deste Contrato ¢ dos demais Documentos das Obrigagtes
Garantidas relativos as Debéntures da Primeira Série, € ndo ocorreu
e ndo existe, na presente data, qualquer Evento de Inadimplemento;

estdo, assim como as Controladas, cumprindo as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagdes dos orgéos governamentais,
autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas




IX.

XL

XIIL.

XIIIL.

atividades, exceto por aqueles questionados de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial;

estdo, assim como as Controladas da Companhia, obrigadas, ainda,
a proceder a todas as diligéncias exigidas para realizagdo de suas
atividades, preservando o meio ambiente ¢ atendendo as
determina¢des dos 6rgdos Municipais, Estaduais e Federais que
subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor;

observam, assim como os Controladores, Controladas e coligadas da
Companhia, € seus respectivos gerentes, conselheiros, diretores e
funcionérios, em todos os seus aspectos relevantes, toda € qualquer
obrigagio decorrente da Lei n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme alterada ("Lei Anticorrupgdo™) ou qualquer outra lei
anticorrupgdo aplicavel;

assim como qualquer dos diretores ou membros de conselho de
administracio da Companhia, terceiros que mantenham, de qualquer
forma, relagdio com a Companhia, incluindo assessores ou
prestadores de servigo agindo em seu beneficio e/ou beneficio dos
Controladores, Controladas e/ou sociedades sob o mesmo controle
da Companhia ("Afiliadas"): (i) nfio usaram os seus recursos €/ou
das Afiliadas para contribuiges, doagdes ou despesas de
representagiio ilegais ou outras despesas ilegais relativas a
atividades politicas; (ii) ndo fizeram qualquer pagamento ilegal,
direto 6u indireto, a empregados ou funcionarios publicos, partidos
politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo seus
familiares), nacionais ou estrangeiros, praticaram quaisquer atos
para obter ou manter qualquer negdcio, transagdo ou vantagem
comercial indevida; (iii) nfio violaram qualquer dispositivo de
qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica
de corrupgdio ou atos lesivos & administragiio piblica, incluindo,
mas ndo se limitando a, Lei Anticorrupgdo; ou (iv) ndo fizeram
qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneragdo
ilicita, suborno, trafico de influéncia, "caixinha" ou outro
pagamento ilegal;

estdio, assim como as Controladas, em dia com o cumprimento de
todas as obrigacbes de natureza tributiria (municipal, estadual e
federal), trabalhista, previdenciria, ambiental, e de quaisquer outras
obrigagBes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de
boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

possuem, assim como as Controladas, validas, eficazes, em perfeita
ordem e em pleno vigor todas as licengas, concessdes, autorizagoes,
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XIV.

XV.

XVL

XVIIL

permissdes e alvards, inclusive ambientais, aplicaveis ao exercicio

de suas atividades;

inexiste, inclusive em relagdo as Controladas, (a) descumprimento
de qualquer disposigdo contratual, legal ou de qualquer ordem
judicial, administrativa ou arbitral; ou (b)qualquer processo,
judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo
de investigagdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso,
(i) que possa causar um Efeito Adverso Relevante; ou (ii) visando a
anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar este
Contrato e/ou qualquer dos demais Documentos das Obrigagtes
Garantidas relativos as Debéntures da Primeira Série;

o valor do capital social de cada uma das Outorgantes da Primeira
Série, totalmente subscrito e integralizado, € de: (i) R$8.431.704,00
(oito milhdes, quatrocentos e trinta e um mil e setecentos € quatro
reais), representado por 8.431.704 (oito milhdes, quatrocentas e
trinta ¢ um mil e setecentas e quatro) quotas, com valor nominal
unitirio de R$1,00 (um reat); (ii) R$808.295,00 (oitocentos e oito
mil e duzentos € noventa e cinco reais), representado por 808.295
(oitocentas e oito mil e duzentas e noventa e cinco) quotas, com
valor nominal unitario de R$1,00 (um real); e (iii) R$10.745.550,00
(dez milhdes, setecentos e quarenta e cinco mil e quinhentos €
cinquenta reais), representado por 10.745.550 (dez milhdes,
setecentas ¢ guarenta e cinco mil e quinhentas e cinquenta) quotas,
com valor nominal unitario de R$1,00 (um real); ¢ nfio existem
quaisquer opgdes, direitos de preferéncia ou quaisquer outros
direitos de emissdo ou subscrigio de quotas ou de valores
mobilidrios conversiveis em quotas de emisséo das Outorgantes da
Primeira Série; '
a Companhia e a JFC sdo legitimas titulares, beneficiarias ¢
possuidoras de: (i) 8.431.704 (oito milhGes, quatrocentas € trinta e
um mil e setecentas ¢ quatro) quotas de emissdo da JFE 46, com
valor nominal unitirio de R$1,00 (um real), representativas da
totalidade do capital social votante e total da JFE 46; (ii) 808.295
(oitocentas ¢ oito mil ¢ duzentas e noventa ¢ cinco) quotas de
emissdo da JFE 50, com valor nominal unitario de R$1,00 (um real),
representativas da totalidade do capital social votante ¢ total da
JFE 50; e (ii1) 10.745.550 (dez milhdes, setecentas € quarenta e
cinco mil e quinhentas e cinquenta) quotas de emissdo da JFE 53,
com valor nominal unitario de R$1,00 (um real), representativas da
totalidade do capital social votante e total da JFE 53.

a Companhia ¢ a JFC sfo as Unicas e legitimas titulares,
beneficiarias e possuidoras das Quotas Alienadas Fiduciariamente,
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XVIIL

XIX.

XX.

XXI.

XXIL

XXI1II.

XXIV.

que se encontram livres e desembaragadas de quaisquer Onus
(exceto pela Alienacgio Fiduciaria da Primeira Série ¢ pela afetagio
de patrimonio das Outorgantes da Primeira Série no curso normal
dos negécios da Companhia), ndo existindo qualquer processo,
judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo
de investigagio governamental, em curso ou iminente, que possa,
ainda que indiretamente, prejudicar ou invalidar a Alienagio
Fiducidria da Primeira Série e/ou qualquer das Quotas Alienadas
Fiduciariamente;

a Companhia e a JFC possuem todos os poderes € capacidades nos
termos da lei necessarios para alienar fiduciariamente as Quotas
Alienadas Fiduciariamente aos Debenturistas da Primeira Série,
representados pelo Agente Fiduciario, nos termos deste Contrato;

mediante a anotagio e os registros a que se refere a Clausula 2.1
acima, a Alienagio Fiduciria da Primeira Série estara devidamente
constituida e sera valida nos termos das leis brasileiras;

mediante a anotagfio e os regisiros a que se refere a Clausula 2.1
acima, a Alienagdo Fiducidria da Primeira Série constituira, em
favor dos Debenturistas da Primeira Série, representados pelo
Agente Fiduciério, a propriedade fiduciéria, valida, eficaz, exigivel
e exequivel sobre as Quotas Alienadas Fiduciariamente;

todos os poderes outorgados nos termos deste Contrato o foram
como condi¢dio do negdcio ora contratado, em carater irrevogavel ¢
irretratavel, nos termos dos artigos 684 e 685 do Cédigo Civil; e

nio existe qualquer lei ou normativo emitido por qualquer
autoridade competente (seja no Brasil ou no exterior), ou ainda
qualquer disposigdo estatutéria, contratual, convengdo ou acordo de
acionistas ou quotistas que proiba ou restrinja, de qualquer forma, a
constitui¢io da Alienagio Fiducidria da Primeira Série, € a venda
amigével ou qualquer outra forma de alienagéo ou disposigdo das
Quotas Alienadas Fiduciariamente;

estdo aptas a observar as disposigOes previstas neste Contrato e
agirfio em relagfio a ele com boa-f¢, probidade e lealdade durante a
sua execugio;

ndo se encontram em estado de necessidade ou sob coagdo para
assinar este Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos
relacionados 4 Emissdo e a Oferta, tampouco tem urgéncia em

assina-los;
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7.2

1.3

XXV. as discussdes sobre o objeto deste Contrato e dos demais
documentos relativos @ Emissdo ¢ a Oferta foram feitas, conduzidas
e implementadas por sua livre iniciativa; e

XXVI. foram informados e avisados de todas as condi¢des e circunstancias
envolvidas na negociagiio objeto deste Contrato ¢ que poderiam
influenciar a capacidade de expressar a sua vontade.

A Companhia, a JFC e as Outorgantes da Primeira Série, de forma solidéria,
em carater irrevogavel e irretrativel, se obrigam a indenizar os Debenturistas
da Primeira Série ¢ o Agente Fiduciario, por todos e quaisquer prejuizos,
danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) incorridos e comprovados pelos Debenturistas da Primeira
Série e/ou pelo Agente Fiduciario, em razio da falsidade e/ou incorrecio de
qualquer das declaractes prestadas nos termos da Clausula 7.1 acima.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 7.2 acima, a Companhia, a JFC ¢ as
Outorgantes da Primeira Série obrigam-se a notificar, no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis contados da data em que tomar(em) conhecimento, os
Debenturistas da Primeira Série ¢ o Agente Fiducidrio, caso qualquer das
declaraces prestadas nos termos da Clausula 7.1 acima seja falsa e/ou
incorreta em qualquer das datas em que foi prestada.

COMUNICACOES

Todas as comunicagles .realizadas nos termos deste Contrato devem ser
sempre realizadas por escrito, para os enderegos abaixo, e serdo consideradas
recebidas quando entregues, sob protocolo ou mediante "aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos. As
comunicagdes realizadas por fac-simile ou correio - eletrdnico serdo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada
pelo remetente), devendo o respectivo original ser enviado no prazo de até
10 (dez) Dias Uteis contados da data de envio da respectiva comunicagdo. A
altera¢fio de qualquer dos enderecos abaixo devera ser comunicada as demais
partes pela parte que tiver seu enderego alterado.

L. para a Companhia:

Jodo Fortes Engenharia S.A.
Avenida das Américas 3443, Bloco 3, Ala B, Loja 108
22631-003 Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Roberto Alexandre de A. A. Q. Correa
Telefone: (21) 3501-4900

Fac-simile: (21) 3501-4800

Correio Eletronico: robertocorrea@joaofortescom.br
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II.

II1.

IV.

para a JFC:

Jodo Fortes Construtora Ltda. .
Avenida das Américas 3443, Bloco 3, Ala B, Loja 108
22631-003 Rio de Janeiro, RJ -

At.: Sr. Roberto Alexandre de A. A. Q. Correa
Telefone: (21) 3501-4900

Fac-simile: (21) 3501-4800

Correio Eletrénico: robertocorrea@joaofortes.com.br

para o Agente Fiduciario:

Simplific Pavarini D.T.V.M. Ltda.
Rua Sete de Setembro 99, 24° andar
20050-005 Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Carlos Alberto Bacha
Sr. Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (21) 2507-1949
Fac-simile: (21) 2507-1949
Correio Eletrénico: carlos.bacha@simplificpavarini.com.br

rinaldo@simplificpavarini.com.br
fiduciario@simplificpavarini.com.br

para as Outorgantes da Primeira Série:

JFE 46 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.
Avenida das Américas 3443, Bloco 3, Ala B, Loja 108
22631-003 Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Roberto Alexandre de A. A. Q. Correa
Telefone: (21) 3501-4900

Fac-simile: (21) 3501-4800 .

Correio Eletrénico: robertocorrea@joaofortes.com.br

JFE 50 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.
Avenida das Américas 3443, Bloco 3, Ala B, Loja 108
22631-003 Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Roberto Alexandre de A. A. Q. Correa
Telefone: (21) 3501-4900

Fac-simile: (21) 3501-4800

Correio Eletronico: robertocorrea@joaofortes.com.br

JFE 53 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.
Avenida das Américas 3443, Bloco 3, Ala B, Loja 108
22631-003 Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Roberto Alexandre de A. A. Q. Correa
Telefone: (21) 3501-4900

Fac-simile: (21) 3501-4800

Correio Eletronico: robertocorrea@joaofortes.¢orq.br
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9.2

9.3

94

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

DiISPOSICOES GERAIS

Os documentos anexos a este Contrato constituem parte integrante,
complementar ¢ inseparivel deste Contrato.

Este Contrato constitui parte integrante, complementar e inseparavel dos
Documentos das Obrigagdes Garantidas relativos s Debéntures da Primeira
Série, cujos termos e condigdes as partes declaram conhecer e aceitar, ficando
sua apresentagdio e/ou qualquer tipo de registro nos respectivos cartdrios de
registro de titulos e documentos expressamente dispensados.

As obrigacOes assumidas neste Contrato tém carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral
cumprimento.

Qualquer alteragdo a este Contrato somente serd considerada valida se
formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as partes.

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas
deste Contrato nfo afetard as demais, que permanecerdo validas e eficazes até
o cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigagBes aqui previstas.

Qualquer tolerdncia, exercicio parcial ou concessio entre as partes sera
sempre considerado mera liberalidade, ¢ nd3o configurara renincia ou perda
de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos
(inclusive de mandato), nem implicard novagfio, alteragio, transigéncia,
remissdo, modificagio ou redugio dos direitos e obrigagSes daqui
decorrentes.

A Companhia, a JFC e as Outorgantes da Primeira Série, de forma solidéria,
se obrigam, como condi¢dio deste Contrato, no que lhes disser respeito, a
tomar todas e quaisquer medidas e produzir todos e quaisquer documentos
necessarios & formalizagdio e, se for o caso, 4 excussdo da Alienagio
Fiducidria da Primeira Série, ¢ a tomar tais medidas e produzir tais
documentos de modo a possibilitar a0 Agente Fiducidrio o exercicio de seus
direitos e prerrogativas estabelecidos neste Contrato.

Qualquer custo ou despesa eventualmente incorrido pela Companhia, pela
JEC e/ou por qualquer das Outorgantes da Primeira Série no cumprimento de
suas obrigagOes previstas neste Contrato serd de inteira responsabilidade da
Companhia, da JFC e das Outorgantes da Primeira Série, conforme o caso,
ndo cabendo aos Debenturistas da Primeira Série e/ou ao Agente Fiduciéario
qualquer responsabilidade pelo seu pagamento ou reembolso.

Qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelos Debenturistas
da Primeira Série e/ou pelo Agente Fiduciario, em decorréncia de registros,
averbagdes, processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
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9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

9.15

extrajudiciais necessarios 4 constituigio, manutengdio, excussdo e/ou
liberagdo da Alienagdo Fiducidria’ da Primeira Série, ao recebimento do
produto da excussdo da Alienacio Fiduciaria da Primeira Série ¢ a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Debenturistas da Primeira Série
e/ou do Agente Fiduciario, previstos neste Contrato, incluindo custos,
tributos, despesas, emolumentos, honorarios advocaticios e periciais ou
quaisquer outros custos ou despesas comprovadamente incorridos
relacionados com tais processos, procedimentos ou medidas, sera de
responsabilidade integral da Companhia, da JFC e das Outorgantes da
Primeira Série, devendo ser reembolsado aos Debenturistas da Primeira Série
e/ou ao Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de recebimento de notificagdo neste sentido, acompanhada de copia dos
respectivos comprovantes. Os eventuais registros e averbagdes deste Contrato
realizados pelos Debenturistas da Primeira Série e/ou pelo Agente Fiduciario
ndo isentam a configuragdo de inadimplemento de obrigagio ndo pecunidria
pela Companhia, pela JFC e pelas Outorgantes da Primeira Série, nos termos
da Escritura de Emisséo.

Qualquer importancia devida aos Debenturistas da Primeira Série e/ou ao
Agente Fiduciario, nos termos deste Contrato, devera ser paga nos termos
previstos nos Documentos das Obriga¢des Garantidas relativos as Debéntures
da Primeira Série, vedada qualquer forma de compensagfo por parte da
Companhia, da JFC e/ou de qualquer das Outorgantes da Primeira Série.

As partes reconhecem este Contrato como titulo executivo extrajudicial nos
termos do artigo 585, inciso I, da Lei n.° 5.869, de 11 de janeiro de 1973,
conforme alterada ("Cddigo de Processo Civil").

Para os fins deste Contrato, as partes poderdio, a seu critério exclusivo,
requerer a execugdo especifica das obrigagdes aqui assumidas, nos termos dos
artigos 461, 461-A, 621, 632 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

No cumprimento de suas atribuicdes previstas neste Contrato, os
Debenturistas da Primeira Série ¢ o Agente Fiduciario terdo todos os
beneficios € prote¢des que lhes foram outorgados nos demais Documentos
das Obrigacdes Garantidas relativos as Debéntures da Primeira Série.

Para os fins deste Contrato, "Dia Util" significa qualquer dia no qual haja
expediente nos bancos comerciais na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, e que ndo seja sébado ou domingo.

A Companhia e a JFC, neste ato, enfregam:

L com relagio 4 Companhia, Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unifo n.° C822.017B.6A90.2AC3, emitida pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria-Geral da Fazenda
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Nacional em  20dejulhode2015, com validade até
16 de janeiro de 2016; e

1L com relagdio a JFC, Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unifio
n.° 3716.2D16.DA1F.0740, emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
em 9 de julho de 2015, com validade até 5 de janeiro de 2016.

10.  LEI DE REGENCIA

10.1 Este Contrato € regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

11.  FORoO

11.1 Fica eleito o foro da Comarca da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, com exclus@io de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para
dirimir as questdes porventura oriundas deste Contrato.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam
este Contrato em 6 (seis) vias de igual teor ¢ forma, juntamente com 2 (duas)
testemunhas abaixo identificadas, que também o assinam.

Rio de Janeiro, 10 de setembro de 2015.
(As assinaturas seguem nas paginas seguintes.)

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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Carneiro — Pagina de Assinaturas.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA — PRIMEIRA SERIE

ANEXO ]

MODELO DE DECLARACAO DE ATENDIMENTO AQS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE

(Local), (data).

Simplific Pavarini D.T.V.M. Ltda.
Rua Sete de Setembro 99, 24° andar
20050-005 Rio de Janeiro, RJ
At.:  Sr. Carlos Alberto Bacha

Sr. Rinaldo Rabello Ferreira

Prezados Senhores:

Fazemos referéncia a4 Clausula 1.5.4, incisoll, do "Instrumento
Particular de Constituigdo de Alienagio Fiduciaria de Quotas em Garantia —
Primeira Série", celebrado em 10 de setembro de 2015, entre Jodio Fortes Engenharia
S.A, Jodo Fortes Construtora Ltda., Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos €
Valores Mobilisrios Ltda., Antonio José de Almeida Carneiro, JFE 46
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., JFE 50 Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda., JFE 53 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. ¢ Maria
Lucia Boardman Carneiro ("Contrato"), para declarar que:

(i) os direitos creditérios apresentados com esta declaragio atendem aos
Critérios de Elegibilidade; e

(i)  os signatarios deste documento estdo devidamente autorizados para
tanto.

Adicionalmente, seguem abaixo as informagdes sobre a quantidade de
(quotas) {ou} (agBes), representativas do capital social da (Ouforgante) € 08
respectivos titulares (com a respectiva quantidade de (quotas) {ou} (agdes) de
titularidade de cada um):

(*)
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Termos iniciados por letra maiiscula utilizados neste documento que
ndo estiverem aqui definidos t€m o significado que lhes foi atribuido no Contrato.

Atenciosamente,

JOAO FORTES ENGENHARIA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

JOAO FORTES CONSTRUTORA LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA — PRIMEIRA SERIE

ANEXO II
MODELO DE ADITAMENTO

(*) ADITAMENTO AO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA — PRIMEIRA SERIE

Celebram este "(*) Aditamento ao Instrumento Particular de Constituigio de
Alienagdo Fiduciaria de Quotas em Garantia — Primeira Série” ("Aditamento"):

L como outorgantes da garantia fiduciaria:

JOAO FORTES ENGENHARIA S.A., sociedade por ag¢bes com registro de
emissor de valores mobilidrios perante a Comissfo de Valores Mobiliarios
("CVM"), com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas 3443, bloco 3, loja 108, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o
n.° 33.035.536/0001-00, neste ato representada nos termos de seu estatuto
social ("Companhia");

JoA0 FORTES CONSTRUTORA LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade
de Niter6i, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Miguel Frias 77, sala 1401,
inscrita no CNPJ sob o n.° 01.925.030/0001-71, neste ato representada nos
termos de seu contrato social ("JFC");

V. como agente fiduciario, nomeado na Escritura de Emissdo (conforme
definido abaixo), representando os outorgados da garantia fiducidria, ou s¢ja,
a comunhfio dos titulares das Debéntures da Primeira Série {conforme
definido abaixo) ("Debenturistas da Primeira Série"):

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E  VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro 99, 24° andar,
inscrita no CNPJ sob o n.° 15.227.994/0001-50, neste ato representada nos
termos de seu contrato social ("Agente Fiducidrio"); e
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como intervenientes anuentes:

ANTONIO JOSE DE ALMEIDA CARNEIRO, brasileiro, casado sob o regime de
comunhdo universal de bens, empresario, portador da cédula de identidade
n.° 2.381.252-2, expedida pelo DETRAN - Diretoria de Identificagdo Civil,
inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ("CPE") sob
o n.° 028.600.667-72, residente ¢ domiciliado na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, onde tem endereco comercial na Rua Rainha
Guilhermina 75 ("Sr. Ant6nio");

(JFE 46 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade limitada
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas 3443, bloco 3, lojas 102 (parte), 105 (parte) e 108 (parte),
inscrita no CNPJ sob o n.° 08.266.518/0001-83, neste ato representada nos
termos de seu conirato social ("JFE 46");) {e/ou}

(JFE 50 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade limitada
com sede na Cidade de Niter6i, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Miguel de
Frias 77, sala 1402 (parte), inscrita no CNPJ sob o n.° 15.538.987/0001-70,
neste ato representada nos termos de seu contrato social ("JFE 50");) {e/ou}

(JFE 53 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade limitada
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas 3443, bloco 3, lojas 102 (parte), 105 (parte) e 108 (parte),
inscrita no CNPJ sob o n.° 15.434.883/0001-15, neste ato representada nos
termos de seu contrato social ("JEE 53");) {e/ou}

((Nova Outorgante), (qualificagdo) ("(Nova Qutorgante)", €, em conjunto
com (a JFE 46), {e/ou} (a JFE 50) {e/ou} (JFE 50), "Outorgantes da Primeira
Série") (as Outorgantes da Primeira Série em conjunto com o Sr. Antdnio € a
JFC, "Garantidores da Primeira Série");) (4justar conforme houver mais uma
nova outorgante)

como conjuge do Sr. Antdnio, expressamente anuindo com a outorga da
Fianca da Primeira Série (conforme definido abaixo), e, adicionalmente,
assumindo as demais obrigag¢des previstas na Escritura de Emissdo ¢ neste
Contrato:

MARIA LuciA BOARDMAN CARNEIRO, brasileira, casada sob o regime de
comunhdo universal de bens, sociéloga, portadora da cédula de identidade
n.° 2.358.592, expedida pelo IFP — Instituto Félix Pacheco, inscrita no CPF
sob o n.° 260.954.247-4, residente e domiciliada na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, onde tem endereco comercial na Rua Rainha
Guilhermina 75, neste ato representada pelo Sr. Antbnio, nos termos de
procuracio lavrada em 7 de agosto de 2015 pelo 10° Tabeliio de Notas da
Comarca da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, no livro /

1957, folha 006 ("Terceira Outorgante").

i
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(Termos iniciados por letra maitscula utilizados neste Aditamento que nfo
estiverem aqui definidos t€m o significado que thes foi atribuido no "Instrumento
Particular de Constitui¢do de Alienagfo Fiduciaria de Quotas em Garantia - Primeira
Série", celebrado em 10 de setembro de 2015, entre a Companhia, a JFC, o Agente
Fiduciario, os Garantidores da Primeira Séric e a Terceira Outorgante ("Contrato"),
que € parte integrante, complementar e inseparavel deste Aditamento.)

CONSIDERANDO que:
(A) as partes celebraram o Contrato; €

(B) de acordo com a Clausula 1.6 do Contrato, as partes desejam aditar o
Contrato em razdo da ocorréncia de alteragdo na Alienagfio Fiduciaria da
Primeira Série, consistente de (descrever alteragdo na Aliena¢do Fiducidria
da Primeira Série);

RESOLVEM celebrar este Aditamento, de acordo com os seguintes termos €
condi¢cdes:

1. ADITAMENTO

1.1 O termo definido "Outorgantes da Primeira Série" passara a se referir, a partir
desta data, além de (JFE 46), {e/ou} (JFE 50) {e/ou} (JFE 53), a (Nova
Outorgante). (Ajustar conforme houver mais uma nova outorgante)

1.2 O Contrato passara a vigorar, a partir desta data, sem referéncias a (JFE 46
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.) {e/ou} (JFE 50 Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda.) {e/ou} (JFE 53 Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda) e ao(s) termo(s) definido(s) ("JFE 46") {e/ou} ("JFE
50™) {fe/ou} ("JEE 53").

1.3 A Clausula 1.1.2 do Contrato passard a vigorar, a partir desta data, com a
seguinte redagfio:

"1.1.2 Exclusivamente para referéncia, na data de celebragfo deste Contrato,

as Quotas Alienadas Fiduciariamente de emissdo de cada uma das
Outorgantes da Primeira Série correspondem, respectivamente, a:

I. (*) ((*)) quotas de emissdo da (JFE 46) {ou} (JFE 50) {ou} (JFE
53) {ou} (Nova Outorgante), com valor nominal unitrio de
R$(s) ((#)), representativas da totalidade do capital social
votante ¢ total da (JFE 46) {ou} (JFE 50) {ou} (JFE 53) {ou}
(Nova Outorgante), das quais (i) (*) ((*)) quota(s) (¢/sdo) de
titularidade da Companhia; e (ii) (») ((*)) quota(s) (é/sdo) de
titularidade da JFC, de acordo com o contratpsgocial da (JFE 46)

3 \% /
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{ou} (JFE 50) {ou} (JFE 53) {ou} (Nova Outorgante), celebrado
em (o) de (o) de (»); ’
II. (*) ({*)) quotas de emissdo da (JFE 46) {ou} (JFE 50) {ou} (JFE
53) {ou} (Nova Outorgante), com valor nominal unitirio de
R$(») ((»)), representativas da totalidade do capital social
votante ¢ total da (JFE 46) {ou} (JFE 50) {ou} (JFE 53) {ou}
{(Nova Outorgante), das quais (i) (*) ((*)) quota(s) (é/sdo) de
titularidade da Companhia; e (ii) (¢) ((¢)) quota(s) (é/sfo) de
titularidade da JFC, de acordo com o contrato social da (JFE 46)
{ou} (JFE 50) {ou} (JFE 53) {ou} (Nova Outorgante), celebrado
em (o) de (o) de (o); ¢
118 (*) ({*)) quotas de emissdo da (JFE 46) {fou} (JFE 50) {fou} (JFE
53) {ou} (Nova Outorgante), com valor nominal unitario de
RS$(e) ((s)), representativas da totalidade do capital social
votante e total da (JFE 46) {fou} (JFE 50) {ou} (JFE 53) {ou}
(Nova Outorgante), das quais (i) (*) ((*)) quota(s) (¢/sdo) de
titularidade da Companhia; ¢ (ii) (¢) ({(*)) quota(s) (é/séo) de
titularidade da JFC, de acordo com o contrato social da (JFE 46)
{fou} (JFE 50) {ou} (JFE 53) {ou} (Nova Outorgante), celebrado
em (o) de (o) de (o)."
1.4 O inciso Il da Cldusula 2.1 do Contrato passara a vigorar, a partir desta data,
com a seguinte redacéo:

"II.  no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data de celebragdo deste
Contrato (limitado, em qualquer caso, a Primeira Data de
Integralizagdio) ou contados da data de celebragio de qualquer
aditamento a este Contrato, entregar ao Agente Fiducidrio via original
deste Contrato registrado ou do respectivo aditamento a este Contrato
averbado, conforme o caso, no cartério de registro de titulos e
documentos da Comarca da Cidade de Niterdi, Estado do Rio de
Janeiro, da Comarca da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro(, e da Comarca da Cidade de (), Estado de (»)." (4justar se a
sede da Nova Outorgante for em ndo estiver nas Cidades de Niteroi ou
Rio de Janeiro)

1.5 O inciso XVI da Clausula 7.1 do Contrato passara a vigorar, a partir desta
data, com a seguinte redagdo:

"XVI. a Companhia ¢ a JFC sdo legitimas titulares, beneficidrias e
possuidoras de: (i) (¢) ((+)) quotas de emissdo da (JFE 46) {ou} (JFE
50) fou} (JFE 53) {ou} (Nova Outorgante), com valor nominal unitéario
de R$(e) ((#)), representativas da totalidade do capital social votante €
total da (JFE 46) {ou} (JFE 50) {ou} (JFE 53) {ou} (Nova Outorgante);
(i) (») ((*)) quotas de emissdo da (JFE 46) {ou} (JFE 50) {ou} (JFE

R Vs
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53) {ou} (Nova Outorgante), com valor nominal unitirio de R$(e)
((*)), representativas da totalidade do capital social votante e total da
(JFE 46) {ou} (JFE 50) {ou} (JFE 53) {fou} (Nova Outorgante); €
(ii1) (») ((»)) quotas de emissfo da (JFE 46) {ou} (JFE 50) {ou} (JFE
33) {ou} (Nova Outorgante), com valor nominal unitario de R$(e)

(()), representativas da totalidade do capital social votante e total da
(JFE 46) {ou} (JFE 50) {fou} (JFE 53) {ou} (Nova Outorgante)."

1.6 O incisos IV da Clausula 8.1 do Contrato passara a vigorar, a partir desta
data, com a seguinte redagio:

"IV. para as Outorgantes da Primeira Série:

(JFE 46 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.
Avenida das Américas 3443, Bloco 3, Ala B, Loja 108
22631-003 Rio de Janeiro, RJ

At. Sr. Roberto Alexandre de A. A. Q. Correa
Telefone: (21) 3501-4900

Fac-simile: (21) 3501-4800

Correio Eletrénico: robertocorrea@joaofortes.com.br)

{elou}

(JFE 50 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.
Avenida das Américas 3443, Bloco 3, Ala B, Loja 108
22631-003 Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Roberto Alexandre de A. A. Q. Correa
Telefone: (21) 3501-4900

Fac-simile: (21) 3501-4800

Correio Eletronico: robertocorrea@joaofortes.com.br)

{e/ou}

(JFE 53 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.
Avenida das Américas 3443, Bloco 3, Ala B, Loja 108
22631-003 Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Roberto Alexandre de A. A. Q. Correa
Telefone: (21) 3501-4900

Fac-simile: (21)3501-4800

Correio Eletronico: robertocorrea@joaofortes.com.br)

{e/ou}
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((Nova Outorgante)

(* _

(®) (®). (*)

At.: ()

Telefone: (®)

Fac-simile: ()

Correio Eletronico: (*)) (4justar conforme houver mais uma

nova outorgante)"

AVERBACOES

A Companhia, a JFC e as Outorgantes da Primeira Série, de forma solidaria,
se obrigam, s suas expensas, a:

L.

IL

no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data de celebragio
deste Aditamento, entregar ao Agente Fiduciério via original deste
Aditamento averbado no(s) competente(s) cartorio(s) de registro de
titulos e documentos; e

conforme o caso, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data
da respectiva alteragio ao contrato social da (JEE 46) {e/ou} (JFE
50) fe/ou} (JFE 53) {e/ou} (Nova Outorgante), entregar ao Agente
Fiduciario cépia autenticada da alteragio ao contrato social de
tal(is) Outorgantes da Primeira Série, devidamente arquivada no
registro do comércio competente, contendo a seguinte declaragiio:
"Nos termos do "Instrumento Particular de Constituigdo de
Alienagdo Fiducidria de Quotas em Garantia — Primeira Série”,
celebrado em 10 de setembro de 2015, entre Jodo [Fortes
Engenharia S.A., Jodo Fortes Construtora Ltda., Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., (Anténio José
de Almeida Carneiro), (JFE 46 Empreendimentos Imobiliarios SPE
Ltda,), (JFE 50 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.), (JFE 53
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.), (Maria Lucia Boardman
Carneiro) e (Nova Outorgante) e seus aditamentos, a totalidade das
quotas de emissdo da (JFE 46){e/ou} (JFE 50) fefou} (JFE 53)
{e/ou} (Nova Outorgante), representativas da totalidade de seu
capital social votante e total, estdo alienadas fiduciariamente ¢
sujeilas a restrigbes de transferéncia, de oneragdo e de voto, na
forma prevista no contrato acima mencionado.
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DECLARACOES

A Companhia, a JFC e as Outorgantes da Primeira Série reiteram neste ato,
todas as declaragdes prestadas nos termos do Contrato, que se aplicam a este
Aditamento, como se aqui estivessem transcritas.

RATIFICACAO DAS DEMAIS CLAUSULAS

Ficam ratificadas todas as Clausulas do Contrato nfio alteradas por este
Aditamento.

DISPOSICOES GERAIS

O documento anexo a este Aditamento constitui parte integrante,
complementar ¢ insepardvel deste Aditamento.

Este Aditamento constitui parte integrante, complementar e inseparavel dos
Documentos das Obrigagdes Garantidas relativos as Debéntures da Primeira
Série, cujos termos e condigdes as partes declaram conhecer € aceitar, ficando
sua apresentacdio e/ou qualquer tipo de registro nos respectivos cartérios de
registro de titulos e documentos expressamente dispensados.

As obrigagdes assumidas neste Aditamento tém carater irrevogivel e
irretratavel, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu
integral cumprimento.

Qualquer alteragdo a este Aditamento somente serd considerada valida se
formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado por todas as partes.

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas
deste Aditamento nio afetard as demais, que permanecerdo validas e eficazes
até o cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigag@es aqui previstas.

Qualquer tolerincia, exercicio parcial ou concessdo entre as partes serd
sempre considerado mera liberalidade, e ndo configurara rentincia ou perda
de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos
(inclusive de mandato), nem implicard novagdo, alteragdo, transigéncia,
remissdo, modificagio ou redugdio dos direitos e obrigagdes daqui
decorrentes.

A Companhia, a JFC e as Outorgantes da Primeira Série, de forma solidaria,
se obrigam, como condigdio deste Aditamento, no que lhes disser respeito, a
tomar todas e quaisquer medidas e produzir todos e quaisquer documentos
necessarios a formalizagdo e, se for o caso, & excussdo da Alienagio
Fiducidria da Primeira Série, e a tomar tais medidas e produzir tais
documentos de modo a possibilitar ao Agente Fiduciario o exercicio de seus
direitos e prerrogativas estabelecidos neste Aditamento.

L% FD /M;
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5.8  Qualquer custo ou despesa eventualmente incorrido pelﬁmég?nopan 5 f%%ﬁ?l’“’ad@
JFC e/ou por qualquer das Outorgantes da Primeira Série no cumprimento de
suas obrigagdes previstas neste Aditamento sera de inteira responsabilidade
da Companhia, da JFC ¢ das Outorgantes da Primeira Série, ndo cabendo aos
Debenturistas da Primeira Série e/ou ao Agente Fiducidrio qualquer
responsabilidade pelo seu pagamento ou reembolso.

5.9  Qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelos Debenturistas
da Primeira Série e/ou pelo Agente Fiduciario, em decorréncia de registros,
averbagdes, processos, procedimentos efou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios 4 constituico, manutengfio, excussdo e/ou
liberagdo da Alienagio Fiducidria da Primeira Série, ao recebimento do
produto da excussio da Alienagdo Fiducidria da Primeira Série e a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Debenturistas da Primeira Série
e/ou do Agente Fiducidrio, previstos neste Aditamento, incluindo custos,
tributos, despesas, emolumentos, honorarios advocaticios € periciais ou
quaisquer outros custos ou despesas comprovadamente incorridos
relacionados com tais processos, procedimentos ou medidas, serd de
responsabilidade integral da Companhia, da JFC e das Outorgantes da
Primeira Série, devendo ser reembolsado aos Debenturistas da Primeira Série
e/ou ao Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de recebimento de notificagfio neste sentido, acompanhada de copia dos
respectivos comprovantes. Os eventuais registros e averbagbes deste
Aditamento realizados pelos Debenturistas da Primeira Série e/ou pelo
Agente Fiducirio nfio isentam a configuragdo de inadimplemento de
obrigagdio nfio pecuniaria pela Companhia, pela JFC e pelas Invervenientes,
nos termos da Escritura de Emisséo.

5.10 Qualquer importincia devida aos Debenturistas da Primeira Série e/ou ao
Agente Fiduciario, nos termos deste Contrato, devera ser paga nos termos
previstos nos Documentos das Obriga¢Ses Garantidas relativos as Debéntures
da Primeira Série, vedada qualquer forma de compensagéio por parte da
Companhia, da JFC e/ou das Outorgantes da Primeira Série.

5.11 As partes reconhecem este Aditamento como titulo executivo extrajudicial
nos termos do artigo 585, inciso II, da Lei n.° 5.869, de 11 de janeiro de 1973,
conforme alterada ("Cédigo de Processo Civil").

5.12 Para os fins deste Aditamento, as partes poderfio, a seu critério exclusivo,
requerer a execugio especifica das obrigagdes aqui assumidas, nos termos dos
artigos 461, 461-A, 621, 632 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

5.13 No cumprimento de suas atribuicdes previstas neste Aditamento, os
Debenturistas da Primeira Série ¢ o Agente Fiducidrio terfio todos os
beneficios e protecdes que lhes foram outorgados nos demais Documentos
das Obrigac¢des Garantidas relativos as Debéntures da Primagira Série.
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5.14 Para os fins deste Aditamento, "Dia Util" significa qualquer dia no qual haja
' expediente nos bancos comerciais na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, e que nio seja sébado ou domingo.

LEI DE REGENCIA

6.1  Este Aditamento & regido pelas leis da Repiiblica Federativa do Brasil.

FORrO

7.1  Fica eleito o foro da Comarca da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para
dirimir as questdes porventura oriundas deste Aditamento.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam
este Aditamento em (*) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas)
testemunhas abaixo identificadas, que também o assinam.

Rio de Janeiro, (*).
(As assinaturas seguem nas (*) paginas seguintes).
(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
(Inserir assinaturas.)

(Inserir Anexo.)
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA — PRIMEIRA SERIE

ANEX0 ITI
MODELO DE PROCURACAQO

PROCURACAOQ

JOAO FORTES ENGENHARIA S.A., sociedade por agdes com registro de emissor de
valores mobilidrios perante a Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas 3443, bioco 3, loja 108, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n.°33.035.536/0001-00, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social ("Companhia"); JOAO FORTES
CONSTRUTORA LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Niteréi, Estado do
Rio de Janeiro, na Rua Miguel Frias 77, sala 1401, inscrita no CNPJ sob o
n.° 01.925.030/0001-71, neste ato representada nos termos de seu contrato social
("JEC"); JFE 46 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade limitada
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas 3443, bloco 3, lojas 102 (parte), 105 (parte) e 108 (parte), inscrita no
CNPJ sob o n.°08.266.518/0001-83, neste ato representada nos termos de seu
contrato social ("JFE 46"); JFE 50 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
sociedade limitada com sede na Cidade de Nitero6i, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Miguel de Frias 77, sala 1402 (parte), inscrita no CNPJ sob o n.° 15.538.987/0001-
70, neste ato representada nos termos de seu contrato social ("JFE 50"); JFE 53
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade limitada com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado-do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas 3443,
bloco 3, lojas 102 (parte), 105 (parte) e 108 (parte), inscrita no CNPJ sob o
n.® 15.434.883/0001-15, neste ato representada nos termos de seu contrato social
(("JFE 53", e, em conjunto com a JFE 46 e¢ a JFE 50, "Outorgantes da Primeira
Série", €, em conjunto com a Companhia e a JFC, "Qutorgantes")) {ou} (;((Nova
Outorgante), (qualificagdo) ("(Nova Qutorgante)", e, em conjunto com (a JFE 46),
{e/ou} (a JFE 50) {e/ou} (JFE 50), "Outorgantes da Primeira Série", e, em conjunto
com a Companhia ¢ a JEC, "Outorgantes")), nos termos do "Instrumento Particular
de Constituigdo de Alienag@io Fiduciaria de Quotas em Garantia — Primeira Série”,
celebrado em 10 de setembro de 2015, entre a Companhia, a JEC, Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Antonio José¢ de Almeida
Carneiro as Outorgantes da Primeira Séric e Maria Lucia Boardman Carneiro
("Contrato"), em caréter irrevogavel ¢ irretratavel, nos termos dos artigos 684 ¢ 685
da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, nomeiam SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Ri6\de Janeiro, na Rua
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA — PRIMEIRA SERIE

ANEXO IV
MODELO DE PROCURACAQ

PROCURACAQ

JOAO FORTES ENGENHARIA S.A., sociedade por agBes com registro de emissor de

valores mobilidrios perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede

na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas 3443, bloco 3, loja 108, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica

do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n.°33.035.536/0001-00, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social ("Companhia"); JOAO FORTES
CONSTRUTORA LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Niteroi, Estado do

Rio de Janeiro, na Rua Miguel Frias 77, sala 1401, inscrita no CNPJ sob o

n.° 01.925.030/0001-71, neste ato representada nos termos de seu contrato social

("JEC, e, em conjunto com a Companhia, "Qutorgantes")), nos termos da
Clausula 5.1 do "Instrumento Particular de Constituigdo de Alienagdo Fiduciaria de

Quotas em Garantia — Primeira Série", celebrado em 10 de setembro de 2015, entre

a Companhia, a JFC, Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., Antdnio José de Almeida Carmneiro, JFE 46 Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda., JFE 50 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., JFE 53
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. e Maria Lucia Boardman Carneiro
("Contrato"), em cardter irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 684 e 685

da Lei n.10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, nomeiam oS
Debenturistas da Primeira Série (conforme definido no Contrato) e a SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua

Sete de Setembro 99, 24° andar, inscrita no CNPJ sob o n.° 15.227.994/0001-50
("Agente Fiduciario"), na qualidade de representante dos Debenturistas da Primeira 7
Série, seu procurador, para, exclusivamente na hipotese de excussdo da Alienagio
Fiduciaria, nos termos da Cléusula 5.1 do Contrato, alienar, ceder, vender ou
transferir as Quotas Alienadas Fiduciariamente (conforme definido no Contrato),
utilizando o produto obtido na amortizagdo ou, se possivel, quitagdo, das Obrigagdes
Garantidas (conforme definido no Contrato) relativas as Debéntures da Primeira
Série (conforme definido no Contrato) devidas e ndo pagas, € de todos e quaisquer
tributos e despesas incidentes sobre a alienagfo, cesséo, venda ou transferéncia das
Quotas Alienadas Fiduciariamente, ou incidentes sobre o pagamento aos /f)

Debenturistas da Primeira Série do montante de seus créditos, entregando, ao final, a
Companhia e 2 JFC, o valor que porventura sobejar, ficando o Agente Fiduciério e
os Debenturistas da Primeira Série, em carater irrevogavel etratavel, pelo
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presente e na melhor forma de direito, como condigio do Contrato, autorizados, na
qualidade de mandatérios da Companhia ¢ da JFC, a firmar, se necessério, quaisquer
documentos ¢ praticar quaisquer atos necessarios para tanto, sendo-the conferidos
todos os poderes que lhe sdo assegurados pela legislaghio vigente, inclusive os
poderes "ad judicia" e "ad negotia", incluindo, ainda, conforme aplicavel, os
previstos no artigo 66-B da Lei n.° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada,
¢ no Coédigo Civil, ¢ todas as faculdades previstas na Lei n.°11.101, de
9 de fevereiro de 2005, conforme alterada.

O presente instrumento de mandato tem prazo de validade até () de (+) de 20(°).
(Local), (data).
JOAO FORTES ENGENHARIA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

JOAO FORTES CONSTRUTORA LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:






