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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM DUAS
SERIES, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS, DA LOC
FROTAS LOCACOES S.A.

entre

LOC FROTAS LOCACOES S.A.
como Emissora,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
como Agente Fiducidrio, representando a comunh&o de Debenturistas,

IVANILDO GUALBERTO LOPES
ONIX LOCACAO DE BENS E SERVICOS LTDA.

como Fiadores

Datado de
15 de agosto de 2022
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM DUAS
SERIES, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS, DA LOC
FROTAS LOCACOES S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado,
1. como emissora e ofertante das debéntures objeto desta Escritura de Emissao:

LOC FROTAS LOCACOES S.A., sociedade por acbes sem registro de capital aberto perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais, na Avenida Bardo Homem de Melo, n® 877, Bairro Nova Granada, CEP 30.431-327,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/ME”) sob o n°
37.229.373/0001-49, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do
Estado de Minas Gerais (“JUCEMG”) sob o NIRE n°® 31300142523, neste ato representada na
forma de seu estatuto social (“Emissora” ou “Companhia”);

II.  como agente fiduciario, nomeado nesta Escritura de Emissdo, representando a comunhéo
dos titulares das Debéntures (conforme abaixo definidas) (“Debenturistas™):

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,,
instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, 215 - 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Agente Fiduciario™);

III. como fiadores:

IVANILDO GUALBERTO LOPES, brasileiro, casado sob o regime de separacdo de bens,
empresério, residente e domiciliado na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, Rua
Arthur Lourengo, 145, apto. 101, Barreiro de Baixo, CEP 30640-550, portador da cédula de
identidade n® M-5.671.647 e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia
sob o0 n° 844.207.906-87 (“lvanildo™); e

ONIX LOCACAO DE BENS E SERVICOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de
Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Caetano de Vasconcelos, n° 85, Bairro Tirol
(Barreiros), CEP 30.662-150, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 26.315.418/0001-81, neste ato
representada na forma de seu contrato social (“Onix” e, quando em conjunto com o lvanildo,
“Fiadores™).
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Sendo a Emissora, 0 Agente Fiduciario e os Fiadores doravante denominados, em conjunto, como
“Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”;

vém, por meio desta e na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento Particular de
Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, em Duas Séries, para
Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos, da LOC Frotas Locacdes S.A. (“Escritura de
Emissdo”), mediante as seguintes clausulas ¢ condigdes:

1. AUTORIZACAO

1.1. A presente 1% (primeira) emisséo, nos termos da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢des” e “Emissao”, respectivamente), de debéntures
simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie com garantia real, com garantia fidejussoria
adicional, em duas séries, da Companhia (“Debéntures™), para oferta publica de distribuicdo, com
esforcos restritos de distribuicdo das Debéntures, nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de
1976, conforme alterada (“Lei do Mercado de Valores Mobiliarios™), da Instrucdo CVM n° 476, de
16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”), e das demais disposicdes legais
e regulamentares aplicaveis (“Oferta”), a constituicdo do Cessdo Fiduciaria de Direitos de
Creditdrios (conforme abaixo definido) e da Alienacao Fiduciaria de Veiculos (conforme definido
abaixo), bem como a celebragéo desta Escritura de Emisséo, do Contrato de Distribui¢éo (conforme
abaixo definido), dos Contratos de Garantia (conforme abaixo definidos) e dos demais documentos
da Oferta, serdo realizadas com base nas deliberacdes da Assembleia Geral Extraordinaria da
Companhia, realizada em 12 de agosto de 2022 (“AGE da Emissora™), na forma do disposto do
artigo 59 da Lei das Sociedades por Acdes. A AGE da Emissora também autorizou a diretoria da
Emissora, ou seus procuradores, para praticar todos os atos necessarios a efetivacdo das
deliberacdes consubstanciadas na AGE da Emissora, elaborar e celebrar todos os documentos
necessarios a Emissdo e a Oferta, eventuais aditamentos aos referidos documentos, bem como a
autorizacdo para a contratacdo de todos os prestadores de servicos inerentes as obrigacGes
previstas nesta Escritura de Emissdo, bem como ratificou todos os demais atos ja praticados pela
diretoria, ou seus procuradores, relacionados nesta Clausula.

1.2. A constituicdo da Fianca (conforme abaixo definida) e da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis
(conforme abaixo definido), bem como a assuncéo das obrigacOes previstas na presente Escritura
de Emissao pela Onix, foi aprovada pela Reunido de Socios da Onix realizada em 12 de agosto de
2022 (“RS _da Onix” e, quando em conjunto com a AGE da Emissora, as “Aprovacoes
Societarias”).
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1.3.  Nao foi necessaria qualquer aprovacdo em relacdo a outorga da Fianca (conforme abaixo
definida) pelo Sr. Ivanildo, tendo em vista tratar-se de pessoa fisica.

2. REQUISITOS

2.1. A Emisséo, a Oferta, a celebracao desta Escritura de Emisséo, do Contrato de Distribuicéo
e dos Contratos de Garantia, seréo realizadas com observancia aos seguintes requisitos:

2.2.  Arquivamento e publicacdo da ata das Aprovacdes Societérias. As atas das Aprovacoes
Societarias que deliberaram a Emissdo serdo arquivadas na JUCEMG, bem como a AGE da
Emissora, serd publicada no jornal “Estado de Minas” (“Jornal de Publicacdo™), nos termos do
artigo 62, inciso |, e artigo 289 da Lei das Sociedades por Ac¢des. Os atos societarios que
eventualmente venham a ser praticados apds o arquivamento desta Escritura de Emissdo,
relacionados a Emissao e/ou a Oferta também serdo arquivados nas respectivas Juntas Comerciais
competentes, e publicados pela Emissora no Jornal de Publicacdo, conforme aplicével e observada
a legislacdo em vigor. A Emissora entregard ao Agente Fiduciario uma codpia eletrénica das
Aprovacdes Societarias e/ou de atos societarios da Emissora e/ou dos Fiadores que venham a ser
praticados ap6s o arquivamento desta Escritura de Emissao, relacionados a Emisséo e/ou a Oferta,
devidamente registradas nas respectivas Juntas Comerciais competentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data dos respectivos registros.

2.3.  Inscricdo desta Escritura de Emisséo e de seus aditamentos. A Escritura de Emisséo e seus
eventuais aditamentos dever&o ser levados a registro na JUCEMG, de acordo com o artigo 62,
inciso 11, e §3°, da Lei das Sociedades por AcBes, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua
celebracdo. Além disso, nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de
1973, conforme alterada, a presente Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos deverao
ser levados a registro nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos do domicilio de todas as
partes e intervenientes (“Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos™), em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados de sua celebracio, observado, em qualquer caso, que os registros desta Escritura e
de seus eventuais aditamentos perante os Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos deverao
sempre ocorrer em até 20 (vinte) dias contados da data de sua respectiva assinatura. A Emissora
entregara ao Agente Fiduciario uma copia eletronica da Escritura de Emissdo e de seus eventuais
aditamentos devidamente registrados na JUCEMG e nos Cartorios de Registro de Titulos e
Documentos, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data dos respectivos registros. O
Agente Fiduciario estd autorizado e constituido de todos os poderes, de forma irrevogavel e
irretratavel, para, em nome da Emissora, e as expensas desta, promover o registro desta Escritura
de Emissdo caso a Emissora ndo o faca, 0 que ndo descaracteriza, contudo, o descumprimento de
obrigagdo néo pecuniaria pela Emissora.
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2.4. Reqistro e Constituicdo das Garantias Reais. Os Contratos de Garantia a que se refere a
Clausula 4.21 abaixo, por meio dos quais serdo constituidas as Garantias Reais (conforme abaixo
definidas), deverdo ser registrados pela Emissora junto aos Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos e/ou cartorios de registros de imdveis competentes, indicados nos referidos contratos,
nos prazos estabelecidos em cada Contrato de Garantia. Apos o registro dos Contratos de Garantia,
a Emissora devera disponibilizar ao Agente Fiduciario uma via original de cada Contrato de
Garantia, devidamente registrada nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos e/ou nos
cartorios de registros de imoveis competentes, nos prazos estabelecidos em cada Contrato de
Garantia. A Alienacao Fiduciaria de Veiculos (conforme definida abaixo) esta sujeita a registro
perante os departamentos de transito da localidade de registro dos veiculos, nos termos e condi¢Ges
previstos no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Veiculos.

2.5. Deposito para distribuicdo, negociacdo e liquidacdo financeira. As Debéntures serdo
depositadas para (i) distribuicdo publica no mercado primério por meio do MDA — Mddulo de
Distribuicéo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo — Balcdo B3 (“B3”), sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e
(i) negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios
(“CETIP21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes liquidadas
financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3.

2.6.  Dispensa de registro da Oferta pela CVM. Nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM 476,
a Oferta esta automaticamente dispensada do registro perante a CVM de que trata o artigo 19 da
Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, por se tratar de oferta publica de
valores mobilidrios, com esforgcos restritos de distribui¢cdo, ndo sendo, portanto, objeto de
protocolo, registro ou arquivamento perante a CVM, exceto pelo envio da comunicacao sobre o
inicio da Oferta e da comunicacdo sobre seu encerramento a CVM, nos termos dos artigos 7°-A e
8°, respectivamente, da Instru¢do CVM 476 (“Comunicacdo de Inicio” e “Comunicacdo de
Encerramento”, respectivamente).

2.7. Reqistro da Oferta pela ANBIMA. A Oferta sera registrada na ANBIMA — Associacao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (‘“ANBIMA”), no prazo maximo
de 15 (quinze) dias a contar da data da Comunicagdo de Encerramento, nos termos do artigo 16,
inciso |, e do artigo 18, inciso V, do “Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicao de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas
Publicas de Aquisi¢éo de Valores Mobiliarios”, em vigor desde 06 de maio de 2021.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora. A Emissora tem como objeto social a locagdo de automoveis
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sem condutor.

3.2.  Destinacdo dos Recursos. Os recursos obtidos por meio da Emissao serdo destinados para
aquisicdo de novos veiculos e recomposicéo de caixa da Emissora.

3.2.1. A Emissora enviara ao Agente Fiduciario declaragdo em papel timbrado e assinada pelos
representantes legais, atestando a destinacéo dos recursos da presente Emissao nos termos
da presente Escritura, anualmente, a contar da data de Emissdo, acompanhada dos
comprovantes relativos a aquisicdo de novos veiculos para locacdo e demais documentos
comprobatdrios aplicaveis, demonstrando a destinacdo dos recursos nos termos da clausula
3.2. A obrigacdo de comprovacao da destinacdo de recursos subsistird até que comprovada,
pela Emissora, a utilizagdo da totalidade dos recursos decorrentes da Emisséo.

3.2.2. Sempre que solicitado por escrito por autoridades para fins de atendimento as normas e
exigéncias de 6rgdos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do
recebimento da solicitacdo, ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer
autoridade ou determinado por norma, a Emissora se obriga a enviar ao Agente Fiduciario
os documentos que, a critério das respectivas autoridades ou oOrgdos reguladores,
comprovem o emprego dos recursos oriundos das Debéntures nas atividades indicadas
acima.

3.3. Distribuicdo e Colocacdo. As Debéntures serdo objeto de oferta pablica de distribui¢cdo com
esforcos restritos de distribui¢do, nos termos da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, da
Instrucdo CVM 476 e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, e do “Contrato
de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos, da 12 (primeira)
Emisséo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, com
Garantia Adicional Fidejusséria, em Duas Séries, para Distribuicdo Publica com Esforcos
Restritos, da LOC Frotas Locagfes S.A.” (“Contrato de Distribui¢do”), com a intermediagéo de
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios (“Coordenador Lider™),
sob o regime de garantia firme de colocacdo para o Valor Total da Emissdo (conforme abaixo
definido) (“Garantia Firme”). A Oferta tera como publico-alvo investidores profissionais, assim
definidos nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada (“Investidor(es) Profissional(is)” e “Resolucdo CVM 307, respectivamente). O plano de
distribuicdo seguira o procedimento descrito na Instru¢do CVM 476 e conforme previsto no
Contrato de Distribuicdo. Para tanto, o Coordenador Lider podera acessar, no méaximo, 75 (setenta
e cinco) Investidores Profissionais, sendo possivel a subscri¢do ou aquisi¢do por, no méximo, 50
(cinquenta) Investidores Profissionais. Nos termos da Instrugdo CVM 476, a Oferta sera destinada
a Investidores Profissionais, observado que os fundos de investimento e carteiras administradas
de valores mobiliarios cujas decisfes de investimento sejam tomadas pelo mesmo gestor seréo
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considerados como um unico investidor.

3.4.  Prazo de Subscricdo. Respeitado o atendimento dos requisitos a que se refere a Clausula 2
acima, as Debéntures serdo subscritas e integralizadas, a vista, nos termos da Clausula 4.9.1
abaixo, a qualquer tempo, a partir da data de inicio de distribui¢do da Oferta, observado o disposto
nos artigos 7°-A, 8°, paragrafo 2°, e 8°-A da Instrucdo CVM 476.

3.5.  Negociacdo. As Debéntures serdo depositadas para negociacdo no mercado secundario por
meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3. As Debéntures somente poderéo ser
negociadas entre Investidores Qualificados (conforme abaixo definidos) em mercado de balcéo
organizado depois de decorridos 90 (noventa) dias contados de cada subscricdo ou aquisicao pelos
respectivos Investidores Profissionais, exceto pelo lote de Debéntures objeto de eventual Garantia
Firme, observados, na negociacao subsequente, os limites e condi¢fes previstos nos artigos 2° e 3°
da Instrugdo CVM 476, nos termos dos artigos 13 e 15, parégrafo primeiro da Instru¢cdo CVM 476,
e depois de observado o cumprimento, pela Companhia, das obrigacgdes previstas no artigo 17 da
Instrucdo CVM 476, sendo que a negociacdo das Debéntures deverd sempre respeitar as
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, em especial o disposto no paragrafo unico do artigo
13 da Instrucdo CVM 476. Para fins desta Escritura de Emissdo, consideram-se “Investidor(es)
Qualificado(s)” aqueles investidores referidos no artigo 12 da Resolu¢do CVM 30.

3.6.  Numero da Emissdo. As Debéntures representam a 12 (primeira) emissao de debéntures da
Emissora.

3.7.  Numero de Séries. A Emissao sera realizada em 2 (duas) séries (respectivamente, “Primeira
Série” e “Segunda Série” e, em conjunto, as “Séries”, e, individual e indistintamente, “Série”).

3.7.1. Ressalvadas as referéncias expressas a Primeira Série e a Segunda Série, todas as
referéncias as “Debéntures” devem ser entendidas como referéncias as Debéntures da
Primeira Série e as Debéntures da Segunda Série, em conjunto.

3.8.  Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissdo serad de até R$ 35.000.000,00 (trinta e
cinco milhdes de reais), na Data de Emisséo (“Valor Total da Emissdo”), sendo R$ 20.000.000,00
(vinte milhGes de reais) no &mbito da Primeira Série e R$ 15.000.000,00 (quinze milhGes de reais)
no ambito da Segunda Série.

3.9.  Escriturador. A instituicdo prestadora de servicos de escrituracdo das Debéntures sera a
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
instituigdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, 215 - 40 Andar Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJME sob o n°
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22.610.500/0001-88 (“Escriturador™).

3.10. Agente de Liguidagdo. A instituicdo prestadora de servigos de agente de liquidagdo das
Debéntures ¢ a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88 (“‘Agente de Liquidacdo”).

4. CARACTERISTICAS GERAIS DAS DEBENTURES

4.1. Data de Emissao. Para todos os efeitos legais, a data de emisséo das Debéntures sera 15 de
agosto de 2022 (“Data de Emissdo™).

4.2. Data de Inicio da Rentabilidade. Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da
rentabilidade serd a Primeira Data de Integralizacdo (conforme abaixo definida) (“Data de Inicio
da Rentabilidade”).

4.3. Forma, Tipo e Comprovacdo de Titularidade. As Debéntures serdo emitidas sob a forma
nominativa e escritural, sem emissdo de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de
direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador e,
adicionalmente, com relacdo as Debéntures que estiverem custodiadas eletronicamente na B3,
conforme o caso, serd expedido por extrato em nome do Debenturista, que servira como
comprovante da titularidade de tais Debéntures.

4.4.  Conversibilidade. As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo serdo conversiveis em acoes
de emissdo da Companhia.

4.5.  Espécie. As Debéntures serdo da espécie com garantia real, nos termos do artigo 58, caput,
da Lei das Sociedades por Acdes. Adicionalmente, as Debéntures contardo com a Fianga, nos
termos da Clausula 4.22 abaixo.

4.6. Prazo e Data de Vencimento. Observado o disposto nesta Escritura de Emissdo, e
ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado ou de resgate total das Debéntures previstas
nesta Escritura de Emissdo, com o consequente cancelamento da totalidade das Debéntures, as
Debéntures terdo prazo de vencimento de 48 (quarenta e oito) meses contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 15 de agosto de 2026 (“Data de Vencimento”).

4.7.  Valor Nominal Unitario. As Debéntures terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil
reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario™).
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4.8.

Quantidade. Serdo emitidas até 35.000 (trinta e cinco mil) Debéntures, sendo 20.000 (vinte

mil) Debéntures da Primeira Série e 15.000 (quinze mil) Debéntures da Segunda Série, observada
a possibilidade de Distribuigéo Parcial.

4.8.1.

4.8.2.

4.8.3.

Observado o disposto abaixo, serd admitida a distribuicdo parcial das Debéntures no
ambito da Oferta Restrita, desde que haja a colocacdo de Debéntures que perfacam, no
minimo, o valor de R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) equivalente as Debéntures
da Primeira Série (“Montante Minimo” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente), nos
termos do artigo 5°-A da Instrucdo CVM 476 e dos artigos 30 e 31, da Instrucdo CVM n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), observado
que o Montante Minimo é equivalente ao valor minimo da Emissdo que seré objeto da
emissdo e colocagdo das Debéntures da Primeira Série, no dmbito da emissdo das
Debéntures, sendo certo que ndo havera montante minimo para colocacéo das Debéntures
da Segunda Série. Eventual saldo de Debéntures acima do Montante Minimo nao colocado
no ambito da Oferta Restrita sera cancelado pela Emissora, por meio de aditamento a esta
Escritura, sendo dispensada a realizacdo de novo ato societario da Emissora, dos Fiadores
e/ou de prévia Assembleia Geral de Debenturistas (conforme abaixo) para tanto.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuigdo Parcial, nos termos do artigo 31, da
Instrucdo CVM 400, o Investidor Profissional poderd, no ato da aceitacdo a Oferta Restrita,
condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo: (i) da totalidade das Debéntures objeto da
Oferta Restrita, sendo que, se tal condigdo ndo se implementar, as ordens serdo canceladas;
ou (ii) de uma proporcdo ou quantidade minima de Debéntures originalmente objeto da
Oferta Restrita, definida conforme préprio critério do Investidor Profissional, mas que ndo
podera ser inferior ao Montante Minimo, devendo o Investidor Profissional, no momento
da aceitacdo, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber a
totalidade das Debéntures subscritas por tal Investidor Profissional ou quantidade
equivalente a proporcdo entre a quantidade de Debéntures efetivamente distribuida e a
quantidade de Debéntures originalmente objeto da Oferta Restrita, presumindo-se, na falta
de manifestagdo, o interesse do Investidor Profissional em receber a totalidade das
Debéntures originalmente indicadas por tal Investidor Profissional. Caso a condicao
indicada pelo Investidor Profissional ndo seja atendida, a respectiva ordem sera cancelada.

Caso ndo haja demanda suficiente para a totalidade das Debéntures, a presente Escritura
podera ser aditada para refletir o nimero de Debéntures efetivamente colocadas, sendo
dispensada a realizacdo de novo ato societario da Emissora, dos Fiadores e/ou de prévia
Assembleia Geral de Debenturistas (conforme abaixo definida) para tanto.
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4.9.

4.9.1.

4.9.2.

4.9.3.

4.10.

Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacio.

As Debéntures serdo subscritas e integralizadas a vista, e em moeda corrente nacional, no
ato da subscri¢do (cada uma, uma “Data de Integralizacdo”), de acordo com as normas de
liquidacéo aplicaveis a B3. Na Primeira Data de Integralizaco (conforme abaixo definida)
as Debéntures serdo integralizadas pelo VValor Nominal Unitario. Caso qualquer Debénture
venha a ser integralizada em data diversa e posterior a Primeira Data de Integralizacéo, a
integralizacdo devera considerar seu respectivo Valor Nominal Unitario, acrescido da
Remuneracdo (conforme abaixo definida) das Debéntures correspondente, calculada pro
rata temporis desde a Data de Inicio de Rentabilidade até a respectiva e efetiva Data de
Integralizacéo.

Para os fins desta Escritura de Emissao, define-se “Primeira Data de Integralizacdo” a data
em que ocorrera a primeira subscricao e a integralizacdo das Debéntures.

As Debéntures poderao ainda, em qualquer Data de Integralizacao, ser colocadas com agio
ou desagio, a ser definido pelo Coordenador Lider, desde que aplicado de forma igualitaria
a totalidade das Debéntures subscritas e integralizadas em uma mesma Data de
Integralizacéo.

Atualizacdo Monetéria. o Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo serd atualizado

monetariamente.

4.11.

Remuneracdo das Debéntures. Sobre o VValor Nominal Unitario ou saldo do VValor Nominal

Unitario das Debéntures incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a variacdo acumulada de
100% (cem por cento) das taxas médias diérias do DI — Depdsito Interfinanceiro de um dia, “over
extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“Taxa DI”),
acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa) de 5,20% (cinco inteiros e vinte centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracdo™).

4.11.1. A Remuneracdo das Debéntures seré calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata

temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo
do Valor Nominal Unitério das Debéntures, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a
data de pagamento de Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data de pagamento da Remuneragdo. A Remuneracdo sera calculada
de acordo com a seguinte formula:

J =VNe x (Fator Juros — 1)
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onde:

J = valor unitério da Remuneracédo devida ao final do Periodo de Capitaliza¢&o (conforme
abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

Fator Juros = Fator de Juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido de spread
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (FatorDI x FatorSpread)
onde:

FatorDI = Produtério das Taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado, da data de
inicio do Periodo de Capitalizacdo, inclusive, até a data de célculo, exclusive, calculado
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = H [l + (1DI )]
k=1

onde:

noi1 = ndmero total de Taxas DI-Over, consideradas na atualizacdo do ativo, sendo “np;”
um numero inteiro;

TDIk = Taxa DI-Over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

TDI (le ) -1
k= 100+)

onde:

DI« = Taxa DI-Over, divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util (overnight) utilizada
com 2 (duas) casas decimais; e
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4.11.2.

Fator Spread: Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme formula abaixo:

iispread_F 2=
| 100

3 r

FatorSpread =

onde:
Spread = 5,2000;

n = numero de dias Uteis entra a data do proximo Periodo de Capitalizagdo e a data do

(Y34

periodo de capitalizagdo anterior, sendo “n” um numero inteiro;

DT = numero de dias Uteis entre o Ultimo e o préximo Periodo de Capitaliza¢do, sendo
“DT” um nimero inteiro;

DP = numero de dias Uteis entre o Gltimo Periodo de Capitalizacdo ou a Primeira Data de
Integralizacéo e a data atual, sendo “DP” um niimero inteiro

Observacoes:

Q) Efetua-se o produtorio dos fatores diérios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator diario, e assim por diante até o Gltimo considerado.

(i)  Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante
“Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

(ili) O fator resultante da expressdo (Fator DI x FatorSpread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento.

(iv) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela entidade responsavel pelo seu calculo.

Observado o disposto na Clausula 4.11.3 abaixo, se, a qualquer tempo durante a vigéncia
das Debéntures, ndo houver divulgacdo da Taxa DI, serd aplicada a Gltima Taxa DI
disponivel até o momento para calculo da Remuneracdo, ndo sendo devidas quaisquer
compensac0es entre a Emissora e os Debenturistas quando da divulgacéo posterior da Taxa
DI que seria aplicavel.
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4.11.3.

4.11.4.

4.11.5.

Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) dias, ou caso seja
extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicacdo da Taxa DI para célculo da
Remuneracéo, o Agente Fiduciario deverd, no prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis a
contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou do evento de extin¢éo ou
inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Geral de Debenturistas, na forma
e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por Acdes e nesta Escritura
de Emissdo, conforme definidos na Clausula 9 abaixo, a qual terd& como objeto a
deliberacdo pelos Debenturistas, de comum acordo com a Emissora, do novo parametro de
Remuneracdo, parametro este que devera preservar o valor real e 0s mesmos niveis de
Remuneracdo. Caso (i) ndo haja acordo sobre o0 novo parametro de Remuneracdo entre a
Emissora e os Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento)
das Debéntures em Circulacdo, (ii) ndo haja quérum de deliberacdo; ou (iii) ndo haja
quérum de instalacdo em segunda convocacao, a Emissora devera resgatar a totalidade das
Debéntures, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data de encerramento da
respectiva Assembleia Geral de Debenturistas ou em prazo superior que venha a ser
definido em comum acordo em referida assembleia, ou da data em que a Assembleia Geral
de Debenturistas deveria ocorrer em segunda convocac¢do, pelo seu Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures acrescido da Remuneracéo
devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Inicio
da Rentabilidade ou da Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior. As
Debéntures resgatadas nos termos desta Clausula serdo canceladas pela Emissora. Nesta
alternativa, para calculo da Remuneracdo a serem resgatadas, para cada dia do periodo em
que a auséncia de taxas, sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

O Periodo de Capitalizacdo da Remuneragdo (“Periodo de Capitalizagdo™) é, para o
primeiro Periodo de Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Inicio da
Rentabilidade, inclusive, e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracéo,
exclusive, e, para os demais Periodos de Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia
na Data de Pagamento da Remuneragéo, inclusive, e termina na Data de Pagamento da
Remuneracdo subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior
sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento.

Pagamento da Remuneracao.

4.115.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado ou de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos
nesta Escritura de Emissdo, a Remuneragdo sera paga mensalmente, sendo (i) o primeiro
pagamento das Debéntures da Primeira Série devido em 15 de setembro de 2022 e os
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demais pagamentos devidos sempre no dia 15 (quinze) dos meses subsequentes, até a Data
de Vencimento; e (ii) o primeiro pagamento das Debéntures da Segunda Série devido em
15 de janeiro de 2023, e os demais pagamentos devidos sempre no dia 15 (quinze) dos
meses subsequentes, até a respectiva Data de Vencimento.

4.11.5.2.

Far&o jus aos pagamentos das Debéntures aqueles que sejam Debenturistas ao

final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data de pagamento prevista na
Escritura de Emisséo.

4.12. Amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario. Sem prejuizo dos pagamentos em

decorréncia de vencimento antecipado das obrigac6es decorrentes das Debéntures, e/ou de resgate
antecipado das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emisséo, (a) o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série e da Segunda Série serdo amortizados
mensalmente, a partir do 6° (sexto) més (inclusive) contado da Data de Emisséo, sendo o primeiro
pagamento devido em 15 de fevereiro de 2023, e os demais pagamentos devidos sempre no dia 15
(quinze) dos meses subsequentes, até a Data de Vencimento; conforme tabelas abaixo:

Amortizacao das Debéntures
Parcela de Data da Percentual do saldo do Valor Nominal Unitario
Amortizagao Amortizacao a ser amortizado (%)
18 15/02/2023 2,3256%
28 15/03/2023 2,3810%
3@ 15/04/2023 2,4390%
42 15/05/2023 2,5000%
5e 15/06/2023 2,5641%
62 15/07/2023 2,6316%
78 15/08/2023 2,7027%
g2 15/09/2023 2,7778%
92 15/10/2023 2,8571%
102 15/11/2023 2,9412%
112 15/12/2023 3,0303%
128 15/01/2024 3,1250%
132 15/02/2024 3,2258%
142 15/03/2024 3,3333%
152 15/04/2024 3,4483%
162 15/05/2024 3,5714%
178 15/06/2024 3,7037%
182 15/07/2024 3,8462%
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192 15/08/2024 4,0000%
202 15/09/2024 4,1667%
212 15/10/2024 4,3478%
228 15/11/2024 4,5455%
232 15/12/2024 4,7619%
242 15/01/2025 5,0000%
25% 15/02/2025 5,2632%
26° 15/03/2025 5,5556%
278 15/04/2025 5,8824%
282 15/05/2025 6,2500%
292 15/06/2025 6,6667%
302 15/07/2025 7,1429%
318 15/08/2025 7,6923%
328 15/09/2025 8,3333%
33 15/10/2025 9,0909%
342 15/11/2025 10,0000%
352 15/12/2025 11,1111%
36° 15/01/2026 12,5000%
372 15/02/2026 14,2857%
382 15/03/2026 16,6667%
392 15/04/2026 20,0000%
402 15/05/2026 25,0000%
412 15/06/2026 33,3333%
422 15/07/2026 50,0000%
432 Data de
Vencimento 100,0000%

4.13. Local de Pagamento. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela
Emissora no respectivo vencimento utilizando-se, conforme o caso: (i) os procedimentos adotados
pela B3 para as Debéntures custodiadas eletronicamente nela; e/ou (ii) os procedimentos adotados
pelo Escriturador, para as Debéntures que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3.

4.14. Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigacdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data do vencimento coincidir
com dia em que n3o seja Dia Util.

4.14.1. Para os fins desta Escritura de Emissdo, “Dia Util” significa (i) com relacdo a qualquer
obrigacdo pecuniéria, inclusive para fins de célculo, qualquer dia que ndo seja sabado,
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domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) com relacdo a qualquer obrigacdo nao
pecuniaria prevista nesta Escritura de Emisséo, qualquer dia no qual haja expediente nos
bancos comerciais na cidade do Sdo Paulo, Estado do Sdo Paulo e na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, e que ndo seja sdbado ou domingo. Quando a indicacéo
de prazo contado por dia na presente Escritura de Emissdo ndo vier acompanhada da
indicagio de “Dia(s) Util(eis)”, entende-se que 0 prazo é contado em dias corridos.

4.15. Encargos Moratorios. Sem prejuizo da Remuneracdo das Debéntures, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos Debenturistas, 0s
débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora, ficardo sujeitos a, independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e de
natureza ndo compensatdria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um por
cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos calculados
sobre 0 montante devido e ndo pago (“Encargos Morat6rios™).

4.16. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.15
acima, o ndo comparecimento do Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer
das obrigacdes pecunidrias da Emissora, nas datas previstas nesta Escritura de Emissdo, ou em
comunicado publicado pela Emissora no Jornal de Publicacdo, ndo lhe dara direito ao recebimento
a Remuneracdo das Debéntures e/ou Encargos Moratérios no periodo relativo ao atraso no
recebimento.

4.17. Repactuacdo. Ndo havera repactuacdo programada.

4.18. Publicidade. Os editais de convocacdo e as atas de assembleias gerais de Debenturistas
deverdo ser publicados no Jornal de Publicacdo, bem como divulgados no website da Companhia,
na forma da legislacao aplicavel (ou outra forma de publicacdo que venha a ser determinada por
forga de lei). A Companhia podera alterar os meios de comunicagdo previstos nesta Clausula,
mediante comunicagdo por escrito ao Agente Fiduciario e a publicacdo ou divulgacéo, na forma
de aviso, no jornal a ser substituido, conforme o caso, e no website da Companhia.

4.19. Imunidade de Debenturistas. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade
ou isencdo tributéria, este devera encaminhar ao Agente de Liquidacdo e & Emissora, no prazo
minimo de 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia em relacio a data prevista para recebimento de
quaisquer valores relativos as Debéntures, documentacdo comprobatoria dessa imunidade ou
isencdo tributaria, sendo certo que, caso o0 Debenturista ndo envie referida documentagéo, sob pena
de ter retencdes dos tributos previstos na legislacdo tributaria em vigor nos rendimentos de tal
Debenturista.
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4.20. Classificacdo de Risco. Nao sera contratada agéncia de classificacdo de risco no ambito da
Oferta para atribuir rating as Debéntures.

4.20.1. As informacdes acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos potenciais
Investidores Profissionais e ndo possuem o escopo ou fungdo de orientagdo de
investimento ou desinvestimento, pelo Agente Fiduciario, servindo de alerta nos termos
do Oficio-Circular CVM/SRE n° 01/2021.

4.21. Garantia Real. Como garantia do fiel e pontual pagamento do (i) do valor total da divida
da Emissora representada pelas Debéntures, na Data de Emissao, acrescido da Remuneracgéo e dos
Encargos Moratorios aplicaveis, bem como das demais obrigacGes pecuniarias previstas nesta
Escritura de Emisséo, presentes ou futuras, seja nas respectivas datas de pagamento, na Data de
Vencimento das Debéntures, ou em virtude do vencimento antecipado das obrigacfes decorrentes
das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissdo, conforme aplicavel; (ii) de quaisquer
outras obrigacdes assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emisséo, nos contratos de garantias
relacionados a Emissdo ou nos demais documentos da Emissdo, conforme aplicavel, incluindo,
mas ndo se limitando, obrigacdes de pagar despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos,
honorarios e despesas advocaticias ou indenizacGes, bem como as obrigacdes relativas ao Agente
de Liquidacdo, ao Escriturador, a B3 e ao Agente Fiduciario, incluindo suas respectivas
remunerac0es; e (iii) das obrigacOes de ressarcimento de toda e qualquer importancia que o Agente
Fiduciario e/ou os Debenturistas venham a desembolsar no ambito da Emissdo, inclusive em
virtude da constituicdo, manutengdo e/ou excussdo das Garantias (conforme abaixo definidas),
bem como todos e quaisquer tributos e despesas judiciais e/ou extrajudiciais incidentes sobre a
excussdo das Garantias, nos termos dos respectivos contratos, conforme aplicavel, inclusive, mas
nao limitado, aquelas devidas ao Agente Fiduciario (“Obrigacfes Garantidas™) serdo constituidas,
em favor dos Debenturistas, em carater irrevogavel e irretratvel, as seguintes garantias reais
(“Garantias Reais”):

(@) cessao fiduciaria de direitos creditdrios, outorgada pela Companhia nos termos do
“Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avencas”,
a ser celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario (“Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios™), constituida (i) por fluxo financeiro mensal de recebiveis, bem como
todos e quaisquer direitos creditorios dele decorrentes, existentes ou que venham a se
constituir no futuro, advindos da prestacdo de servigos pela Companhia aos seus clientes
(“Fluxo Mensal™), os quais serdo depositados na conta n® 1.115-6, mantida na agéncia n°
00001 da Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Conta Vinculada®),
incluindo, mas sem limitacdes, recursos, direitos, rendimentos, acréscimos, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e agdes a eles relacionadas, presentes ou futuros, livres e
desembaracados de quaisquer dnus gravames ou restrigdes; (ii) pela totalidade dos (ii.1)
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(b)

direitos creditérios de titularidade da Emissora correspondentes aos recursos depositados
e que vierem a ser depositados na Conta Vinculada, e na conta bancaria n® 1.124-5, mantida
na agéncia n° 0001-9 do Banco 310 Vortx DTVM Ltda. (“Conta Depdsito”)
independentemente de onde se encontrem, inclusive em transito ou em processo de
compensacao bancéria; e (ii.2) direitos presentes e futuros sobre a Conta Vinculada e a
Conta Depdsito; (iii) pela totalidade dos direitos creditorios decorrentes de aplicagdes
financeiras, investimentos, rendimentos, direitos, proventos, distribuicdes e demais valores
recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer outra forma distribuidos ou a serem
distribuidos a Companhia, realizados com os recursos retidos na Conta Vinculada e na
Conta Depdsito, ainda que em transito ou em processo de compensacdo bancéria; e (iv)
pela totalidade dos recebiveis decorrentes da excussao dos imdveis no ambito da execucgédo
da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis (conforme definida abaixo) que eventualmente
sobejarem os valores limites das obrigagdes garantidas pelos respectivos imoveis, nos
termos dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis (conforme definidos abaixo),
incluindo todos e quaisquer direitos, preferéncias e/ou prerrogativas relacionados a tais
recebiveis, de titularidade da Emissora (“Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios”). Nos
termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, a Emissora devera (1)
manter na Conta Vinculada um Fluxo Mensal correspondente a, no minimo, 200%
(duzentos por cento) da parcela de Amortizacgdo, acrescida da Remuneracdo, devidas nas
respectivas datas de pagamento imediatamente subsequentes as datas de verificacdo do
Fluxo Mensal estabelecidas no Contrato de Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios; bem
como (2) manter depositados na Conta Depdsito recursos em valor correspondente a, no
minimo, (a) a qualquer tempo durante a vigéncia das Debéntures, recursos em valor
correspondente a, no minimo, 15% (quinze por cento) (“Cash Collateral”) do Valor
Nominal Unitario multiplicado pelas Debéntures emitidas, acrescido dos eventuais
encargos ordindrios e/ou mora, penalidades, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos que sejam efetivamente devidos (“Valor Base”); e
(b) na data de liquidacdo financeira das Debéntures da Primeira Série, o valor total
equivalente ao Valor Nominal Unitario das Debéntures efetivamente emitidas e
integralizadas no ambito da Primeira Série, ou seja, R$20.000.000,00 (vinte milhdes de
reais) (“Valor Retido”), sendo que o Valor Retido devera ser liberado a Emissora nos
termos da Clausula 4.21.1 até o limite do valor correspondente ao Cash Collateral;

conforme o caso e observada a Clausula 4.21.1, alienacéo fiduciaria de imoveis, outorgada
pela Onix nos termos dos respectivos instrumentos particulares de alienagdo fiduciaria a
ser celebrado entre a Onix, a Emissora e 0 Agente Fiduciario (“Contratos de Alienacdo
Fiduciaria de Imoveis™), que devera ser constituida pela Onix e pela Emissora em até 120
(cento e vinte) dias contados da Data de Emisséo e sera composta (i) pelo imovel objeto
da matricula n°® 507, do 10° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Belo
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Horizonte/MG, constituido pelo lote n® 38 (trinta e oito) da quadra n° 2 (dois), com area
total de 542,18 m2, localizado no Bairro Jatoba, no municipio de Belo Horizonte/MG,; (ii)
pelo imovel objeto da matriculan® 87.767, do 7° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca
de Belo Horizonte/MG, constituido pelo lote n° 1-A, do quarteirdo n® 157, com &rea de
10.000,00m2, localizado no Bairro Jatoba, no municipio de Belo Horizonte/MG; (iii) pelo
imovel objeto da matricula n® 39.147, do Cartdrio de Registro de Imoveis de Mateus
Leme/MG, constituido por uma gleba de terreno com a area 49,14,00ha, denominado
“Fazenda Tigre”, no municipio de Mateus Leme/MG; (iv) pelo imovel objeto das
matriculas n® 97.149, 97.145 e 69.141, do Cartorio de Registro de Imoveis de Contagem,
localizado na Avenida Tito Fulgéncio, n°® 421, Bairro Industrial, no municipio de
Contagem/MG; (v) pelo imdvel objeto das matriculas n°® 507,517, 518 e 519, do 10° Oficio
de Registro de Imdveis da Comarca de Belo Horizonte/MG, constituido pelos lotes n® 35
(trinta e cinco), 36 (trinta e seis) e 37 (trinta e sete) e 38 (trinta e oito) localizados no
quarteirdo n° 02 no bairro Jatoba; e (vi) pelo imoével objeto da matricula n°® 1035 do 10°
Oficio de Registro de Imodveis da Comarca de Belo Horizonte/MG e das matriculas n°
75174 e 75175 do 7° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Belo Horizonte/MG,
constituido pelos lotes n° 11 (onze), n° 12 (doze) e n°® 13 (treze) do quarteirdo n° 26
localizado no Bairro Olaria, no municipio de Belo Horizonte/MG (“Alienacdo Fiducidria
de Imdveis”). Nos termos dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, a Onix e a
Emissora deverdo manter alienados fiduciariamente em favor do Agente Fiduciario
imdveis cujo valor de venda forcada, apurado por meio de laudos de avaliacdo periédicos
nos termos dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, corresponda em conjunto a,
no minimo, 42,5% (quarenta e dois inteiros e cinco décimos por cento) do Valor Base
(“Valor Minimo da Alienacdo Fiducidria de Imdveis”), salvo nos casos em que houver
saldo do Valor Retido depositado na Conta Depdsito, conforme disposto nesta Clausula
4.21, item (a) acima, e na Clausula 4.21.1 abaixo, hipo6tese na qual o saldo do Valor Retido
deveré ser considerado em conjunto com o valor de venda forcada dos imoveis para fins
de apuracdo do Valor Minimo da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; e

conforme o caso e observada a Clausula 4.21.1, alienacao fiduciaria de veiculos, outorgada
pela Emissora nos termos do instrumento particular de alienacéo fiduciaria a ser celebrado
entre a Emissora e o Agente Fiduciario (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Veiculos”
e, em conjunto com o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e com 0s
Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, “Contratos de Garantia), constituida por
veiculos de titularidade da Emissora, utilizados em suas atividades comerciais e que
atendam aos critérios de elegibilidade estabelecidos no Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Veiculos (“Alienacdo Fiduciaria de Veiculos”). Nos termos do Contrato de Alienacdo
Fiduciéria de Veiculos, a Emissora devera manter alienados fiduciariamente em favor do
Agente Fiduciario veiculos cujo valor corresponda em conjunto a, no minimo, 42,5%
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4.21.1.

(i)

4.21.2.

4.21.3.

4.21.4.

(quarenta e dois inteiros e cinco décimos por cento) do saldo do Valor Base (“Valor
Minimo da Alienacdo Fiduciaria de Veiculos™), salvo nos casos em que houver saldo do
Valor Retido depositado na Conta Dep6sito, conforme disposto nesta Clausula 4.21, item
(@) acima, e na Clausula 4.21.1 abaixo, hip6tese na qual o saldo do Valor Retido devera
ser considerado em conjunto com o valor dos veiculos para fins de apuracdo do Valor
Minimo da Alienag&o Fiduciaria de Veiculos.

O Valor Retido sera total ou parcialmente liberado a Emissora caso (i) sejam cumpridas as
Condicoes Precedentes para Liberacdo (conforme definido abaixo); e (ii) e na medida em
que a Alienacdo Fiduciaria de Imoveis e Alienacdo Fiduciaria de Veiculos sejam
devidamente constituidas nos termos dos Contratos de Garantia, observado disposto
abaixo:

Para a liberagdo parcial ou integral do Valor Retido, a Emissora devera solicitar a liberagdo
ao Agente Fiduciario, mediante notificacdo enviada nos termos desta Escritura, sendo que
0 Agente Fiduciéria devera, até em 2 (dois) Dias Uteis da solicitacdo, calcular o somatorio
do (i) Valor Retido; (ii) valor dos veiculos alienados nos termos da Alienacdo Fiduciaria
de Veiculos; e (iii) valor dos imoveis alienados nos termos da Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis (“Somatorio de Garantias™); e

O montante do Somatério de Garantias que sobejar a 100% (cem por cento) do Valor Base
devera ser liberado a Emissora, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditdrios, de forma que, apds a liberacdo do valor, o Somatdrio de Garantias seja igual
ou superior a 100% (cem por cento) do Valor Base.

A Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, caso venha a ser constituida, devera observar
substancialmente o modelo de Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, constante do
Anexo |, sendo que sua celebracdo prescindira de realizacdo de novo ato societario da
Emissora, dos Fiadores e/ou de prévia Assembleia Geral de Debenturistas (conforme
abaixo definida).

As Garantias Reais referidas acima serdo outorgadas em caréater irrevogavel e irretratavel
pela Emissora, vigendo até a integral liquidacdo das ObrigacGes Garantidas, nos termos
dos Contratos de Garantia e da presente Escritura de Emissao.

Observado o disposto nesta Escritura de Emissdo e nos Contratos de Garantia, 0 Agente
Fiduciario e/ou os Debenturistas poderdo executar as Garantias Reais sem que com isso
prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitacao integral
das Obrigacdes Garantidas.
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4.21.5. Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Geral de Debenturistas (conforme
abaixo definida) para deliberar sobre: (i) ajustes e aditamentos aos Contratos de Garantia
para atendimento das exigéncias formuladas pelos Cartorios de Registro de Titulos e
Documentos e/ou cartorios de registros de imoveis competentes para fins de obtencdo dos
registros exigidos pela Clausula 2.4 acima; (ii) a correcdo de erros materiais, seja ele um
erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético, dos Contratos de Garantia; ou (iii) em virtude
da atualizacdo dos dados cadastrais das partes dos Contratos de Garantia, tais como
alteracdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros; desde que as alteracfes ou
correcgdes referidas nos incisos (i), (ii) e (iii) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo
aos Debenturistas ou qualquer alteracdo no fluxo das Debéntures, e desde que nao haja
qualquer custo ou despesa adicional para os Debenturistas.

4.22. Garantia Fidejusséria. Observado o disposto nesta Clausula 4.22, os Fiadores, neste ato,
obrigam-se, solidariamente com a Emissora, em carater irrevogavel e irretratvel, perante os
Debenturistas, como fiadores, principal pagadores, renunciando expressamente aos beneficios e
direitos descritos na Clausula 4.22.2 abaixo, responsaveis pelas Obrigacdes Garantidas (‘“Fianca”
ou “Garantia Fidejusséria” e, em conjunto com as Garantias Reais, “Garantias”), nos termos do
artigo 822 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”).

4.22.1. Os Fiadores obrigam-se a pagar as Obrigacdes Garantidas no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados a partir da data do inadimplemento pela Emissora das Obrigacoes
Garantidas. Os pagamentos serdo realizados pelos Fiadores de acordo com o0s
procedimentos estabelecidos nesta Escritura de Emisséo, fora do @mbito da B3.

4.22.2. Os Fiadores expressamente renunciam aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de
exoneracdo de qualquer natureza e demais direitos previstos nos artigos 333, paragrafo
Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, paragrafo unico, 830, 834, 835, 837, 838 e 839
do Cddigo Civil, e artigos 130 e 794 da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada (“Cddigo de Processo Civil™).

4.22.3. Cabe ao Agente Fiduciario requerer a execucdo, judicial ou extrajudicial, das Fiancas,
conforme funcéo que lhe é atribuida nesta Escritura, uma vez verificada qualquer hipotese
de inadimplemento total ou parcial da obrigacdo de pagamento de quaisquer valores,
principais ou acessorios, devidos pela Companhia nos termos das Debéntures e/ou desta
Escritura e/ou dos Contratos de Garantia.

4.22.4. Caso as Obrigacdes Garantidas sejam executadas parcialmente ou sua execucéo integral
ndo seja suficiente para honrar o pagamento, aos Debenturistas, de todas as obrigacoes,
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encargos e despesas assumidos pela Emissora nesta Escritura de Emisséo, os Fiadores nao
terdo qualquer direito, pretensdo ou acdo contra a Emissora e/ou o Agente Fiduciario
visando reaver destes qualquer valor pago a titulo de liquidagcdo das obrigacOes desta
Escritura de Emissdo, ndo se sub-rogando, portanto, nos direitos de crédito
correspondentes as obrigacGes desta Escritura de Emissdo, observado o disposto na
Clausula 4.22.5 abaixo. Os Fiadores reconhecem, portanto, observado o disposto na
Clausula 4.22.5 abaixo, que (i) ndo terdo qualquer pretensdo ou ac¢ao contra a Emissora; e
(ii) referida auséncia de sub-rogagdo ndo implica ou implicara em enriquecimento sem
causa da Emissora e/ou do Agente Fiduciario, haja vista que (a) os Fiadores sdo
beneficiarios indiretos das Obrigacdes Garantidas; e (b) a Emissora € devedora principal
das obrigacdes desta Escritura de Emisséo.

4.22.5. Os Fiadores sub-rogam-se nos direitos dos Debenturistas caso venham a honrar a Fianca
objeto desta Clausula 4.22, até o limite da parcela da divida efetivamente honrada,
observado, entretanto, que os Fiadores desde ja concordam e se obrigam a exigir e/ou
demandar a Emissora por qualquer valor por eles honrado nos termos da Fianca somente e
exclusivamente apds a quitacdo integral da totalidade das obrigacdes, encargos e despesas
assumidas pela Emissora e recebimento, pelos Debenturistas, de todos os valores a eles
devidos nos termos desta Escritura de Emisséo e dos Contratos de Garantia.

4.22.6. A Fianca entrard em vigor na Data de Emissdo, permanecendo vélida em todos os seus
termos até o completo, efetivo e irrevogavel pagamento integral das Obrigagdes
Garantidas, inclusive nos casos de prorrogacdo da Data de Vencimento das Debéntures.

4.22.7. Os Fiadores desde ja reconhecem como prazo determinado, para fins do artigo 835 do
Cadigo Civil, a data do pagamento integral das ObrigacBes Garantidas assumidas pela
Emissora.

4.22.8. As Fiangas poderdo ser excutidas e exigidas pelo Agente Fiduciario, judicial ou
extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias, até a integral e efetiva liquidagéo das
Obrigacdes Garantidas.

4.22.9. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo Agente Fiduciario, dos prazos para
execucdo de quaisquer garantias constituidas em favor dos Debenturistas desta Emissdo
ndo ensejard, em nenhuma hipotese, perda de qualquer direito ou faculdade aqui prevista.

4.22.10. A presente Fianca extinguir-se-a automaticamente com o total e final adimplemento
valido e eficaz das Obrigagdes Garantidas.
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4.22.11. As Partes acordam que a Fianca aqui prestada podera ser excutida contra os Fiadores,
simultaneamente ou em qualquer ordem, sem gue com isso prejudique qualquer direito dos
Debenturistas.

4.22.12. Com base nas demonstracdes financeiras relativas ao exercicio social encerrado em 31
de dezembro de 2021, o patriménio liquido da Onix é de R$ 1.758.288,00 (um milhéo,
setecentos e cingquenta e oito mil e duzentos e oitenta e oito reais), sendo certo que o
referido patriménio podera ser afetado por outras obrigacgdes, inclusive garantias reais ou
fidejussorias, assumidas e/ou que venham a ser assumidas pelos Fiadores perante terceiros.

4.22.13. O Sr. Ivanildo encaminhard, anualmente, ao Agente Fiduciario, em até 90 (noventa)
dias contados do encerramento do seu exercicio social, declaragdo que ateste sua
capacidade patrimonial de cumprir com as Obrigacdes Garantidas.

4.22.14. A Onix encaminhara, anualmente, ao Agente Fiduciario, em até 105 (cento e cinco)
dias contados do encerramento do seu exercicio social, cépia das demonstracdes
financeiras ou declaracdo que ateste sua capacidade patrimonial de cumprir com as
Obrigacdes Garantidas, conforme aplicavel.

S. RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO TOTAL, AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA, OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO E AQUISICAO
FACULTATIVA.

5.1. Resgate Antecipado Facultativo Total.

5.1.1. A Emissora podera realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade (sendo vedado o
resgate parcial) (“Resgate Antecipado Facultativo Total”), a qualquer tempo, a partir da
Data de Emissao (inclusive). Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total, o valor
devido pela Emissora sera equivalente: (i) ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido (ii) da Remuneracdo,
calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou a Data do
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
Resgate Antecipado Facultativo Total; (iii) de eventuais Encargos Morat6rios (se houver);
e (iv) de prémio flat, a ser definido de acordo com o disposto na Clausula 5.1.2 abaixo,
incidente sobre o VValor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
0 caso, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme
o0 caso (inclusive), até a Data do Resgate Antecipado Facultativo (exclusive) (“Valor do
Resgate Antecipado Facultativo Total’). O Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total
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sera calculado de acordo com a seguinte formula:
PUresgate = [VR + VR * (d/252 * Prémio)]
Sendo que:

VR = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
acrescido da Remuneracdo até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacéo ou a Data
de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures e demais encargos devidos e
nédo pagos; e

d = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures e a Data de Vencimento.

“Prémio” = prémio aplicavel, definido de acordo com o disposto na Clausula 5.1.2 abaixo

5.1.2. O prémio previsto no inciso (iv) da Clausula 5.1.1 acima serd definido conforme
percentuais indicados na tabela abaixo, de acordo com a Data do Resgate Antecipado
Facultativo (“Prémio”):

Data de Realizagdo do Resgate Percentual do Prémio de Resgate
Antecipado Facultativo Total Antecipado Facultativo Total
Entre 15/08/2022 (inclusive) e 23/07/2023 1,25% (um inteiro e vinte e cinco
(exclusive) centésimos por cento)
Entre 23/07/2023 (inclusive) e 17/06/2025 0,75% (setenta e cinco centésimos por
(exclusive) cento)
Entre 17/06/2025 (mcluswe) e a Data de 0,50% (cinquenta centésimos por cento)
Vencimento

5.1.3.

O Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures somente sera realizado mediante
envio de comunicacao individual aos Debenturistas, ou publicacdo de anincio, nos termos
da Clausula 4.18 acima, em ambos 0s casos com cépia para 0 Agente Fiduciario, a B3, o
Agente de Liquidacdo, o Escriturador e a ANBIMA, com 5 (cinco) Dias Uteis de
antecedéncia da data em que se pretende realizar o efetivo Resgate Antecipado facultativo
Total (“Comunicacdo de Resgate”), sendo que na referida comunicagdo ou publicacao
devera constar: (i) a data de realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total, que
devera ser um Dia Util; (ii) a mencio de que o valor correspondente ao pagamento seré o
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5.1.4.

5.1.5.

5.2.

5.2.1.

5.3.

5.3.1

5.3.2.

Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido (a)
de Remuneracdo, calculada conforme prevista na Clausula 5.1.1; e (b) de Prémio de
resgate, calculada conforme previsto na Clausula 5.1.1; e (iii) quaisquer outras informacdes
necessarias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total.

O Resgate Antecipado Facultativo Total para as Debéntures custodiadas eletronicamente
na B3 seguird os procedimentos de liquidacdo de eventos adotados por ela. Caso as
Debéntures ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3, o Resgate Antecipado
Facultativo Total sera realizado por meio do Escriturador.

As Debéntures resgatadas pela Emissora, conforme previsto nesta Clausula, serdo
obrigatoriamente canceladas.

Amortizacdo Extraordinaria.

As Debéntures ndo serdo objeto de amortizacao extraordinaria facultativa.

Oferta de Resgate Antecipado Total.

A Emissora podera, a seu exclusivo critério, a qualquer momento, realizar oferta de resgate
antecipado total das Debéntures (considerando as duas Séries), sendo vedado o resgate
parcial, enderecada a todos os Debenturistas, sendo assegurado a todos os Debenturistas
igualdade de condigdes para aceitar o resgate das Debéntures por eles detidas (“Oferta de
Resgate Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado sera operacionalizada da seguinte
forma:

A Emissora realizara a Oferta de Resgate Antecipado por meio de comunicacéo individual
enviada aos Debenturistas, com cOpia para o Agente Fiduciario, ou publicacéo de anuncio,
nos termos da Clausula 4.18 acima, em ambos o0s casos com coépia para a B3
(“Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado’) com 30 (trinta) dias de antecedéncia
da data em que se pretende realizar o efetivo resgate, sendo que na referida comunicacao
deverd constar: (i) que a Oferta de Resgate Antecipado seré relativa a totalidade das
Debéntures; (ii) o valor do prémio de resgate, caso existente, que nao podera ser negativo;
(iii) forma e prazo limite de manifestacdo, a Emissora com cdpia ao Agente Fiduciario,
pelo Debenturista que aceitar a adesdo a Oferta de Resgate Antecipado; (iv) a data efetiva
para o resgate das Debéntures e pagamento aos Debenturistas, que devera ser um Dia Util;
e (v) demais informacdes necessarias para tomada de decisdo e operacionalizacdo pelos
Debenturistas.
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5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

5.3.6.

5.3.7.

5.4.

5.4.1.

Ap0s a publicacdo dos termos da Oferta de Resgate Antecipado, os Debenturistas que
optarem pela adesdo a referida oferta terdo que se manifestar a Emissora no prazo e forma
dispostos na Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado e formalizar sua adesdo no
sistema da B3, a qual ocorrerd em uma Unica data para todas as Debéntures objeto da Oferta
de Resgate Antecipado, observado que a Emissora somente poderd resgatar
antecipadamente a quantidade de Debéntures que tenha sido indicada por seus respectivos
titulares em adesédo a Oferta de Resgate Antecipado.

O valor a ser pago aos Debenturistas sera equivalente ao Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido (i) da respectiva Remuneracdo até a
data da Oferta de Resgate Antecipado, calculado pro rata temporis desde a Data de Inicio
da Rentabilidade, ou a Data do Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo resgate das Debéntures objeto da Oferta de Resgate
Antecipado e demais encargos devidos e ndo pagos, e (ii) se for o caso, do prémio de
resgate indicado na Comunicacgédo de Oferta de Resgate Antecipado.

As Debéntures resgatadas pela Emissora no @mbito da Oferta de Resgate Antecipado,
conforme previsto nesta Clausula, serdo obrigatoriamente canceladas.

O resgate antecipado total proveniente da Oferta de Resgate Antecipado para as Debéntures
custodiadas eletronicamente na B3 seguird os procedimentos de liquida¢do adotados por
ela. Caso as Debéntures ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3, seréa realizado por
meio do Escriturador.

A B3, o Escriturador, o Agente de Liquidacdo e a ANBIMA deverdo ser notificadas pela
Emissora sobre a realizacdo de resgate antecipado proveniente da Oferta de Resgate
Antecipado com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva data de sua
realizacdo, por meio de correspondéncia em conjunto com o Agente Fiduciério.

Aquisicdo Facultativa.

A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir Debéntures, observado o disposto no artigo
55, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢es, nos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM
476 e naregulamentacgdo aplicdvel da CVM, incluindo os termos da Resolugdo CVM n° 77,
de 29 de marco de 2020, conforme alterada, e desde que observe as eventuais regras
expedidas pela CVM, devendo tal fato, se assim exigido pelas disposi¢cdes legais e
regulamentares aplicaveis, constar do relatorio da administracdo e das demonstracdes
financeiras da Emissora. As Debéntures adquiridas pela Emissora de acordo com esta
Clausula poder&o, a critério da Emissora, ser canceladas, permanecer na tesouraria da
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Emissora, ou ser novamente colocadas no mercado, observadas as restrigdes impostas pela
Instrucdo CVM 476. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em
tesouraria, nos termos desta Clausula, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus a
mesma Remuneracdo aplicavel as demais Debéntures.

VENCIMENTO ANTECIPADO

Vencimento Antecipado. Sujeito ao disposto nas Clausulas 6.1.1 a 6.1.2 abaixo, 0 Agente

Fiduciario podera considerar antecipadamente vencidas as obrigacdes decorrentes das Debéntures,
e exigir o imediato pagamento, pela Companhia, do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, acrescido da Remuneracéo, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio
da Rentabilidade ou a Data de Pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratérios,
na ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos nas Clausulas 6.1.1 e 6.1.2 abaixo (cada evento,
um “Evento de Inadimplemento”).

6.1.1. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados abaixo acarretara o0 vencimento

antecipado automatico das Debéntures, independentemente de qualquer aviso ou
notificacdo, judicial ou extrajudicial, prévia a Emissora, aplicando-se o disposto na
Clausula 6.1.3 abaixo:

ndo cumprimento pela Emissora e/ou pelos Fiadores de qualquer obrigacdo pecuniaria
prevista nesta Escritura de Emiss&o;

apresentacdo de pedido, proposta ou instauracdo de recuperacao judicial ou extrajudicial,
pela Emissora, pela Onix e/ou por Afiliadas (conforme definido abaixo), extingéo,
liquidacdo, dissolucdo, pedido de autofaléncia, decretacdo de faléncia ou pedido de
faléncia formulado por terceiros ndo elidido por deposito judicial e/ou contestada no prazo
legal contra a Emissora e/ou a Onix;

transformacéo da forma societaria da Emissora de modo que ela deixe de ser uma sociedade
por acles, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por A¢des;

declaragéo de vencimento antecipado de quaisquer dividas em operac¢des bancéarias e/ou no
ambito do mercado de capitais da Emissora e/ou dos Fiadores, com valor individual ou
agregado igual ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhGes de reais) ou seu equivalente
em outras moedas;

ndo utilizagdo, pela Emissora, dos recursos liquidos obtidos com a Emissdo estritamente
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VI.

VII.

VIII.

nos termos desta Escritura de Emissao;

caso esta Escritura de Emisséo, o Contrato de Distribuicdo, as Garantias Reais (conforme
0 caso e na medida em que sejam constituidas) e/ou a Fiangca sejam objeto de
questionamento judicial pela Emissora e/ou pelos Fiadores;

caso as Garantias Reais (caso sejam constituidas) ou a Fianca (i) ndo sejam devidamente
constituidas nos termos dos Contratos de Garantia e desta Escritura de Emiss&o, (ii) sejam
anuladas, ou (iii) de qualquer outra forma deixem de existir ou sejam rescindidas, e desde
que, no caso dos incisos (i) e (iii), as garantias ndo sejam substituidas pela Emissora de
forma satisfatoria aos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas;

cisdo, fusdo ou incorporacao (inclusive incorporacdo de acGes) ou qualquer outra forma de
reorganizacao societaria (i) da Emissora ou e/ou da Onix (salvo (1) mediante a prévia e
expressa autorizacdo dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas
especialmente convocada para este fim; ou (2) no caso de incorporacdo de Afiliadas
(conforme definido abaixo) pela Emissora, pela Onix ou por quaisquer de suas
Controladas); ou (ii) de qualquer de suas Controladas, exceto (1) mediante a prévia e
expressa autorizagdo dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas
especialmente convocada para este fim; (2) se em decorréncia da referida operacdo os
ativos de tais Controladas diretas ou indiretas forem vertidos a Emissora, a Onix ou
quaisquer de suas Controladas, ou (3) esteja diretamente vinculada a Transacdo Estratégica
(conforme definido abaixo).

Para fins desta Escritura, entende-se como (a) “Afiliadas” as empresas ANT Participacdes
Ltda. inscrita no CNPJ sob o n.° 22.038.889/0001-39; LOC Participacgdes S.A., inscrita no
CNPJ sob 0 n.° 39.441.271/0001-18; SON Participacdes S.A., inscrita no CNPJ sob o n.°
39.441.263/0001-71; LIMP Participacbes S.A.; inscrita no CNPJ sob o n.°
39.441.237/0001-43; Sonhar Construtora Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.°
36.953.797/0001-99; e IGG Participacdes S.A., inscrita no CNPJ sob o n.°
44.935.494/0001-71 e (b) “Controlada”, com relagdo a qualquer pessoa, qualquer
sociedade controlada, direta ou indiretamente, por tal pessoa, sendo controle o poder
efetivamente utilizado de dirigir as atividades sociais e orientar o funcionamento dos
Orgéos de uma sociedade, de forma direta ou indireta, de fato ou de direito;

em caso de cessdo, venda ou qualquer forma de transferéncia ou alteracdo do controle
direto ou indireto da Emissora e/ou dos Onix para terceiros. Para fins deste inciso a
expressdo “controle” devera ser entendida como aquele previsto no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Acoes;
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XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

6.1.2.

transferéncia ou qualquer forma de cesséo ou promessa de cessao a terceiros, pela Emissora
e/ou pelos Fiadores, das obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissao;

transformac&o do tipo societario da Emissora, nos termos do artigo 220 a 222 da Lei das
Sociedades por Acoes;

cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora e/ou por qualquer Fiador, de
qualquer de suas obrigac6es nos termos desta Escritura de Emissdo e/ou dos Contratos de
Garantia;

realizacdo de qualquer pagamento de dividendos, juros sob capital proprio ou de qualquer
tipo de participacao nos resultados da Emissora, caso a Emissora esteja em mora com as
obrigacGes objeto desta Escritura de Emisséo, exceto pelo dividendo minimo obrigatério
previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acdes;

ocorréncia das hipoteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil;

reducédo de capital social da Emissora e/ou da Onix, exceto se tal redugdo de capital for
realizada com a finalidade exclusiva de absorver prejuizos acumulados;

se for verificada a invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura de Emisséo, da
Fianca e/ou dos Contratos de Garantia, por meio de lei, decreto, ato normativo ou qualquer
outro expediente legal, regulamentar ou administrativo, bem como em decorréncia de
qualquer decis&o judicial transitada em julgado ou arbitral final,

se a Escritura de Emissdo, ou qualquer uma de suas disposi¢fes substanciais forem
declaradas invalidas, nulas ou inexequiveis;

caso quaisquer declaracdes e garantias prestadas pela Emissora e/ou pelos Fiadores nesta
Escritura de Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia sejam falsas, incorretas ou
inveridicas; e

guestionamento judicial, pela Emissora, pelos Fiadores pelas Controladoras, por qualquer

Controlada, e/ou por qualquer Afiliada desta Escritura de Emissdo, das Fiangas, dos
Contratos de Garantia e/ou das Garantias.

Observados os respectivos prazos de cura, na ocorréncia dos eventos previstos abaixo, o
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Agente Fiduciario devera convocar Assembleia Geral de Debenturistas, no prazo de 2
(dois) Dias Uteis a contar da data em que tomar ciéncia do evento ou for assim informado
por quaisquer dos Debenturistas, para deliberar sobre a ndo decretacdo de vencimento
antecipado obrigacGes decorrentes das Debéntures:

ndo cumprimento, pela Emissora e/ou pelos Fiadores, de qualquer obrigacdo ndo
pecuniaria prevista nesta Escritura de Emisséo, desde que ndo sanada no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data do descumprimento;

ndo cumprimento de qualquer obrigacéo prevista nos Contratos de Garantia, ou qualquer
outro contrato de garantia que venha a ser firmado entre as partes, conforme prazos de cura
e condicdes especificas neles previstos;

protesto de titulos contra a Emissora e/ou contra os Fiadores, ainda que na condi¢do de
garantidora, com valor unitario ou agregado em montante igual ou superior a
R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas, salvo (i) se
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua ocorréncia, a Emissora e/ou 0s
Fiadores comprovarem, em termos satisfatorios aos Debenturistas, que (a) tal protesto foi
efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, (b) for sustado ou cancelado no prazo legal, ou,
ainda, (ii) no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis da data de sua ocorréncia, forem prestadas
pela Emissora e aceitas pela autoridade judicial competente, garantias em juizo que
suspendam ou extingam a exigibilidade dos titulos;

descumprimento de decisdo condenatoria arbitral, administrativa ou judicial com
exigibilidade imediata, que resulte ou possa resultar em obrigacdo de pagamento pela
Emissora e/ou pelos Fiadores;

alteracdo do objeto social da Emissora ou da Onix, conforme disposto em seu estatuto social
ou contrato social, conforme o caso, vigente na Data de Emissdo, exceto se ndo resultar em
alteracdo da atividade principal da Companhia e das Fiadoras;

caso esta Escritura de Emissdo, as Garantias Reais (conforme o caso e na medida em que
sejam constituidas) e/ou a Fianca sejam objeto de questionamento judicial por terceiros nao
integrantes do grupo econdmico da Emissora, de forma a afetar negativamente o
cumprimento de quaisquer obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo e/ou nos
Contratos de Garantia, e desde que as Garantias Reais (conforme o caso e na medida em
que sejam constituidas) ou a Fianca ndo sejam substituidas pela Emissora de forma
satisfatoria aos Debenturistas, reunidos previamente em Assembleia Geral de
Debenturistas;
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XI.

XIl.

alteracdo ou modificacdo do objeto social disposto no Estatuto Social da Emissora vigente
na data desta Escritura de Emiss&o;

inadimplemento pela Emissora e/ou pelos Fiadores de qualquer obrigacdo de pagamento de
quantia igual ou superior, individual ou agregado, a R$ 2.000.000,00 (dois milhGes de
reais), ou seu equivalente em outras moedas, decorrente de quaisquer operacdes de captacdo
de recursos realizada no mercado financeiro ou de capitais local ou internacional, exceto se
o inadimplemento for sanado pela Emissora e/ou Fiadores no prazo contratual estipulado;

se a Emissora e/ou os Fiadores alienarem ou onerarem, assim entendido como, em relagéo
a qualquer sociedade ou entidade, hipoteca, 6nus, penhor, alienacdo fiduciaria, cessdo
fiduciaria, encargo, gravame ou outro direito real de garantia sobre os ativos de tal
sociedade ou entidade ou qualquer acordo de preferéncia que tenha o efeito pratico de criar
uma garantia real sobre qualquer ativo ora de propriedade de, ou adquirido no futuro por,
qualquer sociedade ou entidade, direta ou indiretamente, total ou parcialmente, quaisquer
bens de seu ativo, que represente dentre as condicionantes abaixo elencadas, a de menor
valor, em uma operagdo ou num conjunto de operagdes, sem a anuéncia expressa dos
Debenturistas, (i) 10% (dez por cento) do valor dos ativos da Emissora e/ou dos Fiadores
(conforme aplicéavel), conforme demonstracdes financeiras ou informacdes trimestrais
destas mais recentes a época do evento, ou (ii) valor superior a R$ 2.000.000,00 (dois
milhGes de reais), ou seu equivalente em outras moedas, o que for menor;

sequestro, arresto ou penhora de ativos da Emissora ou de qualquer sociedade controlada
pela Emissora, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a R$ 2.000.000,00
(dois milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas;

caso ocorra qualquer mudanga adversa relevante e/ou alteracdo nas condicGes financeiras,
econdmicas, comerciais, reputacionais, operacionais, regulatérias ou societarias ou nos
negocios da Emissora e/ou dos Fiadores, conforme aplicavel, e/ou quaisquer eventos ou
situagdes que possam afetar negativamente, impossibilitar ou dificultar de forma justificada
0 cumprimento, pela Emissora e/ou pelos Fiadores, de suas obrigagcdes decorrentes desta
Escritura de Emissdo e das Debéntures;

desapropriacédo, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamental de
qualquer jurisdigdo que resulte na perda, pela Emissora e/ou pelos Fiadores, de propriedade
ou posse, direta ou indireta de bens cujo valor, individualmente ou em conjunto, seja igual
ou superior a 10% (dez por cento) dos ativos imobilizados da Emissora e/ou dos Fiadores,
conforme o caso, conforme previsto nas mais recentes demonstracdes financeiras da
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Emissora e/ou dos Onix e na declaracdo que ateste a capacidade patrimonial do Sr. Ivanildo,
conforme aplicavel,

caso quaisquer declaragdes e garantias prestadas pela Emissora e/ou pelos Fiadores nesta
Escritura de Emisséo e/ou nos Contratos de Garantia sejam incorretas ou incompletas;

atuacdo, pela Emissora e/ou pelos Fiadores, em desconformidade com as normas que lhe
séo aplicaveis que versam sobre atos de corrupcao e atos lesivos contra a administracéo
publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada (“Lei n°® 12.846”), ¢ do Decreto n° 8.420, de 18 de marco de 2015, a U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act de 2010, bem como demais normas
estrangeiras, se aplicavel (em conjunto “Leis Anticorrupcéo”);

descumprimento por parte da Emissora e/ou pelos Fiadores, de normas que versam sobre
trabalho infantil, trabalho analogo ao de escravo, prostituicdo e pratica de crime ambiental,
incluindo, mas sem limitacdo, a Portaria n® 1.129/2017, o Decreto-Lei n® 5.452, 1° de maio
de 1943, conforme alterada, a Lei n° 9.605, de 12 de fevereiro de 1998, conforme alterada,
e 0 artigo 149 do Decreto-Lei n° 2.848, de 7 dezembro de 1940, conforme alterada;

declaragdo e/ou pagamento dividendos (inclusive, mas ndo se limitando, o dividendo
minimo obrigatdrio), juros sobre capital proprio, resgate ou amortizacdo de acdes ou
qualquer outro pagamento aos seus acionistas em montante superior a 25% (vinte e cinco
por cento) do lucro liquido apurado pela Emissora em cada exercicio social, considerando
exercicios sociais anteriores ao ano de 2024 (inclusive); e

descumprimento, pela Emissora, dos seguintes indices financeiros (“Indice Financeiro”),
que serdo acompanhados pelo Agente Fiduciario com base nas informacbes das
demonstragdes financeiras anuais auditadas consolidadas da Emissora, preparadas por
quaisquer dos Auditores Independentes (conforme abaixo definidos), sendo a primeira
apuracdo com base no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022 e sendo certo,
ainda, que para fins de apuracdo dos Indices Financeiros serdo consideradas, em conjunto,
as demonstracdes financeiras anuais consolidadas da Emissora:

a) arazdo entre a Divida Bancaria Liquida e o EBITDA do exercicio social terminado em
31 de dezembro de 2022 devera ser igual ou inferior a 3,5x;

b) arazdo entre a Divida Bancaria Liquida e o EBITDA do exercicio social terminado em
31 de dezembro de 2023 devera ser igual ou inferior a 3,0x; e
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6.1.4.

c) arazdo entre a Divida Bancéria Liquida e 0 EBITDA dos exercicios sociais terminado
em 31 de dezembro de 2024, 2025 e 2026 devera ser igual ou inferior a 2,5x.

Onde:

“Divida Liquida” significa o valor correspondente as somas (i) das opera¢des bancérias da
Emissora, incluindo desconto, antecipacdo de recebiveis (duplicatas, cheques e Notas
Promissorias), adiantamento a depositantes, adiantamento a contratos de exportacdo (ACC
e ACE), NCE, Pré-Pagamentos, Capital de giro em geral em moeda Nacional ou
Estrangeira, contas rotativas (conta garantida, cheque especial), Vendor, Compror, Leasing,
Finame e Leaseback; (ii) titulos e valores mobiliarios representativos de dividas; (iii)
mutuos a pagar; (iv) leasing; (v) saldo liquido de operacdes de derivativos; (vi) fiancas ou
avais prestados para outras empresas do grupo econdmico; (vii) outras operagdes
registradas no Sistema de Informacdo de Crédito — SCR do Banco Central do Brasil,
deduzidas as aplicagdes financeiras e disponibilidades de caixa,.

“EBITDA” corresponde ao lucro liquido da Emissora apurado antes da consideracéo de: (a)
despesa (ou receita) financeira; (b) provisdo para o imposto de renda e contribui¢des sociais;
(c) depreciacdes e amortizacdes; e (d) perdas (ou lucros) resultantes de equivaléncia
patrimonial nos resultados dos investimentos em sociedades coligadas ou controladas.

Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula 6.1.1 acima,
as obrigacdes decorrentes das Debéntures tornar-se-80 automaticamente vencidas,
independentemente de aviso ou notificacdo, judicial ou extrajudicial.

Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula 6.1.2 acima, o
Agente Fiduciario e/ou a Emissora deverdo, inclusive para fins do disposto na Clausula
8.6, convocar, no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que constatar
sua ocorréncia e no caso do Agente Fiduciario, a contar da sua ciéncia, Assembleia Geral
de Debenturistas, a se realizar no prazo minimo previsto em lei. Se, na referida Assembleia
Geral de Debenturistas, Debenturistas representando, no minimo, 80% (oitenta por cento)
das Debéntures em Circulacdo, decidirem por ndo declarar o vencimento antecipado das
obrigages decorrentes das Debéntures, o Agente Fiduciario ndo devera considerar o
vencimento antecipado das obrigacfes decorrentes das Debéntures; caso contréario, ou em
caso de ndo instalagdo, em segunda convocacdo, da referida Assembleia Geral de
Debenturistas, ou em caso de ndo obtengéo de quérum de deliberacdo, o Agente Fiduciario
deverd, imediatamente, considerar o vencimento antecipado das obrigacfes decorrentes
das Debéntures.
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7.1.

Na ocorréncia de qualquer vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, a Companhia se obriga a pagar a totalidade das Debéntures, mediante o
pagamento do respectivo Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario,
acrescido da respectiva Remuneracdo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a
Data de Inicio da Rentabilidade ou a data de pagamento de Remuneracdo das Debéntures
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo
do pagamento dos Encargos Moratdrios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Companhia nos termos desta Escritura de Emissdo, no prazo
de até 2 (dois) Dias Uteis contado da data do vencimento antecipado, sob pena de, em
ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratdrios, fora do
ambito da B3. A B3 devera ser comunicada, por meio de correspondéncia da Companhia,
em conjunto com o Agente Fiduciario, da ocorréncia do vencimento antecipado na mesma
data de sua declaragéo.

Caso 0 pagamento da totalidade das Debéntures previsto na Clausula acima seja realizado
por meio da B3, a Companhia devera comunicar a B3, por meio de correspondéncia em
conjunto com o Agente Fiduciario, sobre o tal pagamento, com, no minimo, 3 (trés) Dias
Uteis de antecedéncia da data estipulada para a sua realizaco.

OBRIGAC}OES ADICIONAIS DA COMPANHIA E DOS FIADORES
A Companhia e os Fiadores estdo adicionalmente obrigados a, conforme aplicavel:
fornecer ao Agente Fiduciério:

(@) no prazo maximo de 90 (noventa) dias corridos apds o término de cada exercicio
social, ou na data de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro, copia de suas
demonstracfes financeiras consolidadas relativas ao exercicio social entéo
encerrado, acompanhadas de parecer dos Auditores Independentes (conforme
abaixo definidos), acompanhadas de declaracdo firmada pelo(s) representante(s)
legal(is) da Emissora, na forma do seu Estatuto Social e/ou Contrato Social,
atestando: (i) que permanecem validas as disposi¢cdes contidas nesta Escritura de
Emissdo; (ii) ndo ocorréncia de qualquer das hipo6teses de vencimento antecipado e
inexisténcia de descumprimento de obrigacbes da Emissora perante 0s
Debenturistas;

(b)  exclusivamente a Emissora, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias corridos apos o
término de cada trimestre social, exceto pelo ultimo, que obedecera ao prazo
previsto na alinea (a) acima, ou na data de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro,
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(©)

(d)

(€)

(f)

(@)

(h)

as informacdes trimestrais relativas ao trimestre entdo encerrado;

no prazo maximo de 7 (sete) Dias Uteis ou em menor prazo que vier a ser
estabelecido em regulamentacdo aplicavel a Emissora ou determinado por qualquer
autoridade governamental, qualquer informacdo que, razodvel e justificadamente,
Ihe venha a ser solicitada;

quando solicitado, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
solicitacdo, confirmar ao Agente Fiduciario, por meio de declaracdo firmada por
diretores autorizados a representar a Emissora, de que estad adimplente com suas
obrigac@es, nos termos estabelecidos nesta Escritura de Emisséo;

na mesma data da publicagéo, as informagdes veiculadas na forma prevista neste
inciso I;

exclusivamente a Emissora, nos prazos previstos na Resolucdo CVM n° 80, de 29
de marco de 2022, conforme alterada, ou normativo que venha a substitui-la, ou, se
ali ndo previstos, no terceiro Dia Util apds sua publicacdo ou, se ndo forem
publicados, da data em que forem realizados avisos aos titulares de Debéntures, fatos
relevantes, atas de assembleias gerais e reunides do conselho de administracéo da
Emissora que, de alguma forma, envolvam interesse dos titulares de Debéntures;

no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data do descumprimento, informagdes
sobre qualquer descumprimento ndo sanado, de natureza pecunidria ou nao, de
quaisquer clausulas, termos ou condi¢cfes desta Escritura de Emissdo e/ou dos
Contratos de Garantia;

no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da entrega das informacdes previstas
nas alineas (a) e (b) acima, relatério com a memoria de célculo compreendendo
todas as rubricas necessarias para a apuracdo do Indice Financeiro, elaborado pela
Emissora (“Relatorio de Indice Financeiro”), sob pena de impossibilidade de
acompanhamento pelo Agente Fiduciario, podendo este solicitar a Emissora e/ou
aos seus Auditores Independentes (conforme abaixo definidos) todos os eventuais
esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios;

uma via original, com a lista de presenca, e uma copia eletrénica (PDF) contendo a
chancela digital comprovando o arquivamento na JUCEMG dos atos e reunides dos
Debenturistas que integrem a Emisséo; e
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()] no caso do Sr. lvanildo, encaminhar anualmente ao Agente Fiduciario, em até 90
(noventa) dias contados do encerramento do ano calendario, declaracdo que ateste
sua capacidade patrimonial.

manter em adequado funcionamento um 6rgéo para atender, de forma eficiente, os titulares
de Debéntures ou contratar instituicbes financeiras autorizadas para a prestacdo desse
Servico;

atender de forma eficiente as solicitacbes dos Debenturistas e do Agente Fiduciario
formuladas por escrito;

informar o Agente Fiduciario na mesma data da ocorréncia sobre a ocorréncia de qualquer
evento de vencimento antecipado previsto na Clausula 6 desta Escritura de Emissao;

cumprir todas as determinagbes emanadas da CVM, inclusive mediante envio de
documentos, prestando, ainda, as informacdes que lhe forem solicitadas;

ndo realizar operacOes fora do seu objeto social, observadas as disposi¢Ges estatutarias,
legais e regulamentares em vigor;

notificar imediatamente o Agente Fiduciario sobre qualquer alteracdo nas condigdes
financeiras, econémicas, reputacionais (observada a defini¢do prevista na Clausula 6.1.2,
inciso X, desta Escritura), comerciais, operacionais, regulatérias ou societarias ou nos
negocios da Emissora e/ou dos Fiadores, bem como quaisquer eventos ou situacdes que
(a) possam afetar negativamente, impossibilitar ou dificultar o cumprimento, pela
Emissora, de suas obrigacdes decorrentes desta Escritura de Emissdo e das Debéntures ou
(b) faca com que as demonstracdes ou informacdes financeiras fornecidas pela Emissora
e/ou pelos Fiadores ndo mais reflitam a real condicdo financeira da Emissora e/ou dos
Fiadores, conforme aplicével;

comunicar imediatamente ao Agente Fiduciario a ocorréncia de quaisquer eventos ou
situacbes que possam afetar negativamente sua habilidade de efetuar o pontual
cumprimento das obrigagdes, no todo ou em parte, assumidas nos termos desta Escritura de
Emisséo e/ou dos Contratos de Garantia;

manter seus bens e ativos devidamente segurados, conforme praticas correntes, sendo certo
que o Agente Fiduciario ndo realizard qualquer tipo de acompanhamento e controle acerca
deste(s) seguro(s);
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XX.

ndo praticar qualquer ato em desacordo com o Estatuto Social ou Contrato Social, conforme
aplicavel, com esta Escritura de Emissdo e/ou com os Contratos de Garantia, em especial
0s que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obrigacOes assumidas perante os titulares de Debéntures;

cumprir, todas as normas, leis, regras, regulamentos, inclusive ambientais, diligenciando
para que suas atividades atendam as determinaces dos 6rgaos municipais, estaduais e
federais e ordens aplicaveis em qualquer jurisdicdo na qual realize negdcios ou possua
ativos;

cumprir as normas, leis, regulamentos, normas administrativas e determinac6es dos 6rgédos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas
atividades;

cumprir todas as obrigac¢des assumidas nos termos desta Escritura de Emisséo, inclusive no
que tange a destinacdo dos recursos captados por meio da Emisséo;

cumprir integralmente com todas as suas obrigacdes previstas nos Contratos de Garantia;
observar e cumprir integralmente todas as obrigagdes previstas na Instrugdo CVM 476;

manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, 0 Agente
de Liquidacdo, o Escriturador, a B3 e 0 Agente Fiduciario;

manter as Debéntures registradas para negociacdo no mercado secundario durante o prazo
de vigéncia das Debéntures;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢cbes que incidam ou venham a
incidir sobre a Emisséo e que sejam de responsabilidade da Emissora;

efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiduciario que venham
a ser necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares de Debéntures ou para
realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios e outras despesas e custos
incorridos em virtude da cobranca de qualquer quantia devida aos titulares de Debéntures,
desde que a pregos de mercado, nos termos desta Escritura de Emisséao;

arcar com todos os custos decorrentes (i) da Oferta e da Emissao, incluindo todos os custos
relativos ao seu depdsito na B3 e registro da Oferta na ANBIMA, (ii) de registro e de
publicacdo dos atos necessarios a Emissdo, tais como esta Escritura de Emissao, seus
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eventuais aditamentos e 0s atos societarios da Emissora, e (iii) das despesas com a
contratacdo de, mas ndo se limitando a, assessores legais da Oferta, Agente Fiduciario,
Agente de Liquidacéo e Escriturador;

XXI. manter sempre vélidas e em vigor as licencas e autorizagcBes necessérias para a boa
conducdo dos negdcios da Emissora;

XXII. efetuar pontualmente o pagamento dos servicos relacionados ao deposito das Debéntures
na B3;

XXI11.manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que
haja Debéntures em Circulacdo, as declaragdes e garantias apresentadas nesta Escritura de
Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia, no que for aplicavel;

XXIV. providenciar o pedido de registro dos Contratos de Garantia nos Cartorios de Registro de
Titulos e Documentos e/ou nos competentes cartorios de registros de imdveis, nos prazos
estabelecidos nos respectivos Contratos de Garantia;

XXV. no prazo méaximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da efetiva convocacdo, no caso da
Emissora, encaminhar ao Agente Fiduciario, cdpia da notificacdo da convocagdo de
qualquer assembleia geral de acionistas e cépias de todas as atas de todas as assembleias
gerais de acionistas, bem como a data e ordem do dia da assembleia a se realizar;

XXVI. cumprir rigorosamente com o disposto na legislacao e regulamentacao relacionada ao meio
ambiente, incluindo a Lei n° 6.938, de 31 de agosto de 1981 — Politica Nacional do Meio
Ambiente, a Lei n®11.105, de 24 de margo de 2005 — Lei de Biosseguranca, e as Resolucdes
do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, a previdéncia, salde e seguranca
ocupacional, incluindo, mas ndo se limitando aquelas relativas a ndo utilizacdo de méo-de-
obra infantil, trabalho em condicdo anéloga a de escravo ou incentivo a prostitui¢do, bem
como cumprir as normas referentes aos direitos dos silvicolas, em especial, mas ndo se
limitando, ao direito sobre as areas de ocupacdo indigena, assim declaradas pela autoridade
competente (“Legislacdo Socioambiental™)

XXVII. adota medidas e agbes preventivas ou reparatorias relacionadas a Legislagcdo
Socioambiental, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos apurados, decorrentes da
atividade descrita em seu objeto social, responsabilizando-se, Unica e exclusivamente, pela
destinacgdo dos recursos financeiros obtidos com a Emisséo. Obriga-se, ainda, a Emissora,
a proceder a todas as diligéncias exigidas para a atividade da espécie, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinagdes dos 6rgdos municipais, estaduais e federais que
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subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

XXVIII. cumprir por si e suas respectivas suas controladoras, controladas, coligadas,

XXIX.

XXX.

XXXI.

administradores, acionistas com poderes de administracdo, funcionarios ou eventuais
subcontratados no &mbito desta Emissdo, nos termos das normas que Ihes forem aplicaveis
e versem sobre atos de corrupgao e atos lesivos contra a administragdo publica, na forma
das Leis Anticorrupcao, obrigando-se, ainda a (i) manter politicas e procedimentos internos
objetivando o cumprimento de tais normas; (ii) dar conhecimento de tais normas a todos 0s
seus profissionais que venham a se relacionar com a execucéo deste contrato; (iii) abster-se
de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional ou
estrangeira, no interesse ou para beneficio, exclusivo ou ndo, da Emissora e/ou dos
Fiadores; (iv) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas
e que se refira a relagdo juridica mantida por meio deste contrato, comunicar imediatamente
Agente Fiduciario, que podera tomar todas as providéncias que entender necessarias;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuicdes que incidam ou venham a
incidir sobre a Emissao e a Oferta e que sejam de responsabilidade da Emissora, bem como
manter em dia o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacdes
impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou
judicial, desde que obtido respectivo efeito suspensivo;

informar e enviar o organograma, os dados financeiros e atos societarios necessarios a
realizacdo do relatério anual, conforme previsto na Resolugdo CVM n° 17, de 09 de
fevereiro de 2021 (“Resolugdo CVM n° 17”), que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30
(trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo do mesmo na
CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive,
os controladores, as controladas, o controle comum, as coligadas, e integrantes de bloco de
controle, no encerramento de cada exercicio social;

assegurar que os recursos obtidos com as Debéntures ndo sejam empregados em (i) qualquer
oferta, promessa ou entrega de pagamento ou outra espécie de vantagem indevido a
funcionario, empregado ou agente publico, partidos politicos, politicos ou candidatos
politicos, em ambito nacional ou internacional, ou a terceiras pessoas relacionadas,
(ii) pagamentos que possam ser considerados como propina, abatimento ilicito,
remuneracao ilicita, suborno, trafico de influéncia ou atos de corrupgédo em geral em relagéo
a autoridades publicas nacionais e estrangeiras, e (iii) qualquer outro ato que possa ser
considerado lesivo a administracdo publica nos termos da Lei n° 12.846;
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XXXII. exclusivamente para a Emissora, manter seus balancos e demonstracdes financeiras
auditadas por um dos seguintes auditores independentes: PriceWaterhouseCoopers, KPMG
Auditores Independentes, Ernst & Young Terco Auditores Independentes S/S, Deloitte
Touche Tomatsu Auditores Independentes, Grant Thornton Auditores Independentes ou
BDO RCS Auditores Independentes (“Auditores Independentes™);

XXXIII. informar o Agente Fiduciario em até 100 (cem) dias apdés a liquidacéo financeira das
Debéntures da Primeira Série acerca da alienacdo de participacdo no capital social da
Localix Servicos Ambientais S.A., inscrita no CNPJ/ME n° 04.567.650/0001-74 (“Localix”
e “Transacdo Estratégica”, respectivamente).

XXXIV. (1) caso a Transagdo Estratégica seja concretizada, em até 90 (noventa) dias contados da
Data de Emissdo, devera haver (a) recebimento pela Emissora de aporte do Sr. lvanildo,
mediante aumento do capital social e emissdo de novas agdes da Emissora a serem
subscritas e integralizadas pelo Sr. Ivanildo, no valor minimo de R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais), a ser comprovado ao Agente Fiduciario mediante envio pela Emissora,
em até 30 (trinta) dias contados do encerramento do més em que tal aumento de capital for
realizado, de balancete contabil da Emissora que demonstre o devido registro do aporte a
titulo de aumento de capital social; e (b) converséo integral do crédito detido pela Emissora
contra Localix, no valor total de R$ 49.865.112,55 (quarenta e nove milhdes, oitocentos e
sessenta e cinco mil, cento e doze reais e cinquenta e cinco centavos), decorrente de mutuos
financeiros pactuados em 25 de outubro de 2020 e 30 de dezembro de 2020, em participacao
no capital social da Localix, de modo que o débito da Localix junto a Emissora seja
integralmente quitado e a Emissora passe a deter a¢des da Localix ha mesma proporc¢do do
seu crédito, a ser comprovada ao Agente Fiduciario mediante envio pela Emissora, em até
30 (trinta) dias contados do encerramento do més em que tal converséo for realizada, de
balancete contabil da Emissora que demonstre o devido registro da conversédo (“Condi¢oes
Precedentes para Liberacdo™); (2) caso a Transagdo Estratégica ndo se concretize em até
120 (cento e vinte) dias contados da Data de Emissdo, a presente Escritura de Emisséo
devera ser aditada de modo a incluir a Localix como garantidora, obrigando-se,
solidariamente com a Emissora, em carater irrevogavel e irretratavel, perante o0s
Debenturistas, como fiadora, principal pagadora, renunciando expressamente aos
beneficios e direitos descritos na Clausula 4.22.2 acima, e responsavel pelas Obrigagdes
Garantidas; e

XXXV. cumprir as obrigacdes estabelecidas no artigo 17 da Instrucdo CVM n° 476, conforme
transcritas abaixo tais quais se encontram em vigor nesta data:
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(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

(@)
(h)

)

preparar as demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstracdes consolidadas da Emissora relativas a cada exercicio social, em
conformidade com a Lei das Sociedades por Acbes e com as regras emitidas pela
CVM;

submeter as demonstragdes financeiras da Emissora a auditoria pelos Auditores
Independentes;

divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociacdes, as demonstracdes financeiras
da Emissora, acompanhadas de notas explicativas e do relatério dos Auditores
Independentes, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais encerrados;

divulgar suas demonstragdes financeiras subsequentes da Emissora, acompanhadas
de notas explicativas e relatério dos Auditores Independentes, dentro de 3 (trés)
meses contados do encerramento do exercicio social;

observar as disposi¢cbes da Resolucdo CVM 44, de 23 de agosto de 2021
(“Resolucdo CVM 44”), no que se refere ao dever de sigilo e as vedacOes a
negociacéo;

divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pela Resolugdo CVM 44;
fornecer todas as informagdes solicitadas pela CVM;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e demais
comunicacdes enviadas pelo Agente Fiduciario na mesma data do seu recebimento,
observado ainda o disposto no inciso IV acima;

manter as informacdes referidas nas alineas (c), (d) e (f) acima: (1) em sua pagina
na rede mundial de computadores, mantendo-as disponiveis pelo periodo de 3 (trés)
anos; e (2) em sistema disponibilizado pela entidade administradora de mercados
organizados onde os valores mobiliarios estdo admitidos a negociacgdo; e

observar as disposi¢Oes da regulamentacdo especifica editada pela CVM, caso seja
convocada, para realizacdo de modo parcial ou exclusivamente digital, assembleia
de titulares de debéntures.

7.2.  As despesas a que se refere o inciso (X1X) da Clausula 7.1 acima compreenderdo, entre
outras, as seguintes:
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publicacdo de relatorios, editais, avisos e notificacdes, conforme previsto nesta Escritura de
Emissdo, e outras que vierem a ser exigidas pela regulamentacéo aplicavel;

extracdo de certidGes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda Publica,
Cartorios de Protesto, Varas do Trabalho, Varas da Justica Federal e da Procuradoria da
Fazenda Puablica do foro da sede da Emissora, caso tenham sido previamente solicitadas a
Emissora e ndo entregues dentro de 30 (trinta) dias corridos ou outro prazo estipulado pelo
orgéo publico competente;

desde que prévia e expressamente aprovadas pela Emissora, sempre que possivel, as
despesas de viagem, quando estas sejam necessarias ao desempenho das fun¢des do Agente
Fiduciario;

desde que prévia e expressamente aprovadas pela Emissora, sempre que possivel, as
despesas com especialistas, tais como auditoria nas Garantias Reais (conforme o caso e na
medida em que sejam constituidas) e Garantia Fidejussoria objeto das Clausulas 4.21 e 4.22
acima, assessoria legal ao Agente Fiduciario em caso de vencimento antecipado das
Debéntures;

desde que prévia e expressamente aprovadas pela Emissora, sempre que possivel, 0s
eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
justificadamente necessarios, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informacdes
pertinentes aos estritos interesses dos titulares de Debéntures; e

observar as disposicdes da regulamentacdo especifica editada pela CVM, caso seja
convocada, para realizacdo de modo parcial ou exclusivamente digital, Assembleia Geral
de Debenturistas.

AGENTE FIDUCIARIO

A Companhia nomeia e constitui agente fiduciario da Emissdo o Agente Fiduciario,

qualificado no predmbulo desta Escritura de Emissdo, que assina nessa qualidade e, neste ato, e na
melhor forma de direito, aceita a nomeacao para, nos termos da lei e desta Escritura de Emissao,
representar a comunh&o dos Debenturistas, declarando que:

é instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acdes, de acordo com as leis brasileiras;
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estd devidamente autorizado e obteve todas as autorizacdes, inclusive, conforme aplicavel,
legais, societarias e regulatorias, necessarias a celebracdo desta Escritura de Emissao e ao
cumprimento de todas as obrigagdes aqui previstas, tendo sido plenamente satisfeitos todos
0s requisitos legais, societarios e regulatorios necessarios para tanto;

0 representante legal do Agente Fiduciario que assina esta Escritura de Emissdo tem,
conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome do Agente
Fiduciario, as obrigacdes aqui previstas e, sendo mandatario, tem os poderes legitimamente
outorgados, estando o respectivo mandato em pleno vigor;

esta Escritura de Emissao e as obrigagcdes aqui previstas constituem obrigaces licitas,
validas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario, exequiveis de acordo com 0s seus
termos e condicoes;

a celebracdo, os termos e condicOes desta Escritura de Emissdo e o cumprimento das
obrigacGes aqui previstas (i) ndo infringem o contrato social do Agente Fiduciario; (ii) ndo
infringem qualquer contrato ou instrumento do qual o Agente Fiduciario seja parte e/ou
pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (iii) ndo infringem qualquer disposicao
legal ou regulamentar a que o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito;
e (iv) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou
arbitral que afete o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus ativos;

aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuices
previstos na legislacdo especifica e nesta Escritura de Emissao;

conhece e aceita integralmente esta Escritura de Emissdo e todos os seus termos e
condicdes;

verificou, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacdes relativas as
garantias e a consisténcia das informagdes contidas nesta Escritura de Emissdo, com base
nas informacdes prestadas pela Companhia;

estar ciente da regulamentacgdo aplicavel emanada do Banco Central do Brasil e da CVM,
incluindo a Circular do Banco Central do Brasil n°® 1.832, de 31 de outubro de 1990,
conforme alterada;

assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolu¢do CVM n° 17,
tratamento equitativo a todos os Debenturistas de eventuais emissfes de valores
mobiliarios realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou
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8.2.

integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente
fiduciério;

ndo tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme o artigo 66, paragrafo
3°, da Lei das Sociedades por A¢des, a Resolugdo CVM n° 17 e demais normas aplicaveis,
para exercer a fungdo que lhe é conferida;

ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 6°
da Resolugdo CVM n° 17,

ndo tem qualquer ligacdo com a Companhia que o impeca de exercer suas funcdes; e

na data de celebracao desta Escritura de Emissdo, o0 Agente Fiduciario declara, sob as penas
da lei, com base organograma encaminhado pela Companhia, para os fins do disposto na
Resolucdo CVM 17, na data de assinatura da presente Escritura, identificou que ndo presta
servigos de agente fiduciario em emissdes publicas de valores mobiliarios, realizadas pela
Emissora, suas coligadas, controladas, controladoras e integrantes do mesmo bloco de
controle da Emissora.

O Agente Fiduciario exercera suas funcbes a partir da data de celebracdo desta Escritura

de Emissdo ou de eventual aditamento relativo a sua substituicdo, devendo permanecer no exercicio
de suas funcdes até a integral quitacdo das obrigacGes da Companhia nos termos desta Escritura
de Emissdo, ou, ainda, até sua efetiva substituicéo.

8.3.

O Agente Fiduciario se balizara pelas informag6es que lhe forem disponibilizadas pela

Emissora para acompanhar o atendimento do indice Financeiro.

8.4.

Em caso de impedimentos temporarios, renuncia, intervencao, liquidacao extrajudicial, ou

qualquer outro caso de vacancia do Agente Fiduciario, aplicam-se as seguintes regras:

os Debenturistas podem substituir o Agente Fiduciario e indicar seu substituto a qualquer
tempo ap6s o encerramento da Oferta, em Assembleia Geral de Debenturistas
especialmente convocada para esse fim;

caso 0 Agente Fiduciario ndo possa continuar a exercer as suas fung¢des por circunstancias
supervenientes a esta Escritura de Emissdo, deverd comunicar imediatamente o fato a
Companhia e aos Debenturistas, mediante convocagdo de Assembleia Geral de
Debenturistas, solicitando sua substituicao;
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caso 0 Agente Fiduciario renuncie as suas funcdes, devera permanecer no exercicio de suas
funcbes até que uma instituicdo substituta seja indicada pela Companhia e aprovada pela
Assembleia Geral de Debenturistas, e assuma efetivamente as suas fungdes;

sera realizada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data do evento que a
determinar, Assembleia Geral de Debenturistas, para a escolha do novo agente fiduciario,
que devera ser convocada pelo proprio Agente Fiduciario a ser substituido, podendo ser
convocada por Debenturistas representando, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em Circulacdo; na hipdtese da convocacdo ndo ocorrer no prazo de até 15
(quinze) dias antes do término do prazo aqui previsto, caberd a Companhia realiza-la; em
casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacdo da Assembleia Geral de
Debenturistas para a escolha do novo agente fiduciario ou nomear substituto provisorio;

a substituicdo do Agente Fiduciario devera ser comunicada a CVM no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis contados da data de inscricdo do aditamento a esta Escritura de Emissdo na
JUCEMG e nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, juntamente com a
declaracdo e as demais informac6es exigidas nos termos da Resolu¢do CVM n° 17;

0s pagamentos ao Agente Fiduciario substituido serdo realizados observando-se a
proporcionalidade ao periodo da efetiva prestacdo dos servicos;

o0 agente fiduciario substituto fara jus a mesma remuneracdo percebida pelo anterior, caso
(i) a Companhia ndo tenha concordado com o novo valor da remuneracdo do agente
fiduciario proposto pela Assembleia Geral de Debenturistas a que se refere o inciso IV
acima; ou (ii) a Assembleia Geral de Debenturistas a que se refere o inciso 1V acima néo
delibere sobre a matéria;

0 agente fiduciario substituto devera, imediatamente apds sua nomeagdo, comunicé-la a
Companhia e aos Debenturistas nos termos da Clausula 4.18 acima e da Clausula 11.2

abaixo; e

aplicam-se as hipdteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e preceitos
emanados da CVM.

Pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e desta

Escritura de Emissdo, o Agente Fiduciério, ou a instituicdo que vier a substitui-lo nessa qualidade:

receberd uma remuneracao:
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(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos deveres e
atribuicdes que lhe competem, nos termos da legislacdo em vigor e desta Escritura
de Emissdo, correspondentes a (i) uma parcela de implantagdo no valor de R$
10.000,00 (dez mil reais), devida até o 5° (quinto) dia util contado da data de
assinatura da presente Escritura de Emissao; (ii) parcelas anuais de R$ 10.000,00
(dez mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da
parcela (i) acimado ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes, e as demais, no mesmo dia dos anos subsequentes; (iii) parcelas de
R$ 300,00 (trezentos reais) por verificagdo das garantias e Indices
Financeiros, devidas até o 5° (quinto) dia atil contado de cada verificacdo. Caso a
operagao seja desmontada, a primeira parcela sera devida a titulo de “abort fee” até
0 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacio do cancelamento da operagao.

as parcelas citadas acima serdo reajustadas pela variacdo positiva acumulada do
IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utiliza¢do, pelo indice
que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de
pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario e caso aplicavel;

as parcelas citadas no item (ii) acima, serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS
(Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa
de Integracdo Social), COFINS (Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade
Social), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento;

A remuneracdo recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidacéo
integral dos valores mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigacGes
exigidas ao Agente Fiduciario no &mbito da Emissdo. Em nenhuma hipotese seré
cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugdo, mesmo que parcial
da remuneracdo do Agente Fiduciario;

A primeira parcela dos honorarios do Agente Fiduciario podera ser faturada por
qualquer empresa do grupo econdmico, incluindo, mas nédo se limitando, a Vortx
Servigos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF n° 17.595.680/0001-36. As
demais parcelas poderéo ser faturadas por quaisquer outras empresas do grupo, de
forma que sejam mantidas as aliquotas tributarias previstas na proposta de prestacao
de servicos.
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(f) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso
ficardo sujeitos a multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito,
bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data
da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

(g) A remuneracdo do Agente Fiduciario, na hipdtese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relacdo ao seu pagamento por um periodo superior a 30 (trinta)
dias, sera suportada pelos Debenturistas, assim como as despesas reembolsaveis.

Despesas. Adicionalmente, a Emissora antecipara ao Agente Fiduciario todas as
despesas necessarias para prestar os servicos descritos neste instrumento, proteger 0s
direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver
negativa para custeio de tais despesas pela Emissora, os Debenturistas deverdo antecipar
todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporcdo de seus créditos,
e posteriormente, ressarcidas pela Emissora. As despesas a serem antecipadas deverdo ser
previamente aprovados pelos Debenturistas e pela Emissora. Sdo exemplos de despesas
que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatorios, avisos,
editais e notificacbes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na
legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii)
despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocdpias,
digitalizacbes, envio de documentos; (iv) locomocOes entre estados da federagéo,
alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessérias ao desempenho
das funcdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias
para realizar vistoria nas obras ouempreendimentos financiados com recursos da
integralizacdo (vi) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacéo
prestada pela Emissora para cumprimento das suas obrigagdes; (vii) revalidacéo de laudos
de avaliacdo, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos
com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas aces
propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de a¢fes contra ele propostas no exercicio
de sua funcéo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora, ou ainda que
comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos Debenturistas (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agles judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Debenturistas bem como sua remuneracdo; (x) custose despesas relacionadas
a B3/CETIP.

(@) Caso seja necessario o ressarcimento a que se refere a Clausula acima, este sera



DocuSign Envelope ID: 8137F758-B056-4D24-A800-15433ED7610B

Autorregulacao

ANBIMA

8.6.

Agente Fiducidrio

efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis ap6s a realizacio da respectiva prestacio de
contas a Emissora e envio de cdpia dos respectivos comprovantes de pagamento.

(b) Ocrédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que ndo tenha sido saldado na
forma prevista nas clausulas acima serd acrescido & divida da Emissora, tendo
preferéncia na ordem de pagamento. O Agente Fiduciario podera se utilizar de
recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas e
honorérios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacdo aos
investidores e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva
prestacdo de contas obrigatoriamente.

(c) O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e
antecipados pela Emissora ou pelos Debenturistas, conforme o caso.

Em caso de inadimplemento, pecuniario ou nao, pela Emissora, realizacdo de assembleias
ou de reestruturacdo das condicdes da Emissdo, sera devida ao Agente Fiduciario uma
remuneracdo adicional equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas & Emissao, incluindo, mas néo se limitando,
(i) comentarios aos documentos da Emissdo durante a estruturacdo da mesma, caso a
operacdo ndo venha se efetivar; (ii) execucdo das garantias; (iii) comparecimento em
reunibes formais, assembleias ou conferéncias telefénicas com a Emissora, 0s
Debenturistas ou demais partes da Emissdo; (iv) analise e/ou confec¢do de eventuais
aditamentos aos Documentos da Emissao e atas de assembleia; e (v) implementacdo das
consequentes decises tomadas em tais eventos, remuneracdo esta a ser paga no prazo de
10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovagao pela Emissora do respectivo “Relatorio de
Horas”.

Além de outros previstos em lei, na regulamentacdo da CVM e nesta Escritura de Emissao,

constituem deveres e atribuices do Agente Fiduciario:

responsabilizar-se integralmente pelos servicos contratados, nos termos da legislacéo
vigente, exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os titulares
de valores mobiliarios;

proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da funcéo, o
cuidado e a diligéncia com que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracao de seus proprios bens;
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VI.

VILI.

VIII.

XI.

XIl.

X1

renunciar a funcéo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptid&o e realizar a imediata convocacdo da Assembleia Geral de
Debenturistas para deliberar sobre sua substitui¢do, nos termos da Clausula 8.4, incisos V
e VI acima, e da Resolugcdo CVM n° 17,

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungoes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas a
garantia e a consisténcia das demais informacgdes contidas nesta Escritura de Emisséo,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

diligenciar junto a Companhia para que esta Escritura de Emissdo e seus aditamentos,
sejam inscritos na JUCEMG e nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos,
adotando, no caso da omissdo da Companhia, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestacdo das informacGes periodicas pela Companhia e alertar os
Debenturistas, no relatério anual de que trata o inciso XVII abaixo, sobre inconsisténcias
ou omissdes de que tenha conhecimento;

opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificagdo das
condigOes das Debéntures;

verificar a regularidade da constitui¢do das garantias reais, flutuantes e fidejussérias, bem
como o valor dos bens dados em garantia, observando a manutencdo de sua suficiéncia e
exequibilidade nos termos previstos nesta Escritura de Emisséo;

solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desempenho de suas funcdes, certiddes
atualizadas da Companhia dos distribuidores civeis, das varas de Fazenda Publica, dos
cartérios de protesto, das varas da Justica do Trabalho e da Procuradoria da Fazenda
Publica da localidade onde se situe a sede ou 0 domicilio da Companhia e dos Fiadores;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Companhia;

convocar, quando necessario, Assembleia Geral de Debenturistas nos termos da Clausula
9.3 abaixo;

comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas a fim de prestar as informacgdes que
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XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

lhe forem solicitadas;

manter atualizada a relacdo dos Debenturistas e seus enderecos, mediante, inclusive, gestées
perante a Companhia, o Escriturador, o Agente de Liquidacdo e a B3, sendo que, para fins
de atendimento ao disposto neste inciso, a Companhia, e os Debenturistas, ao subscrever
ou adquirir as Debéntures, expressamente autorizam, desde ja, o Escriturador, o Agente de
Liquidacdo e a B3 a atenderem quaisquer solicitacGes realizadas pelo Agente Fiduciario,
inclusive referente a divulgacdo, a qualquer momento, da posi¢do de Debéntures, e seus
respectivos Debenturistas;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura de Emisséo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer;

comunicar aos Debenturistas qualquer inadimplemento, pela Companhia, de obrigacdes
financeiras assumidas nesta Escritura de Emissao, incluindo obrigag0es relativas a garantias
e clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas e que
estabelecem condicdes que ndo devem ser descumpridas pela Companhia, indicando as
consequéncias para os Debenturistas e as providéncias que pretende tomar a respeito do
assunto, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data da ciéncia, pelo Agente
Fiduciario, do inadimplemento;

no prazo de até 4 (quatro) meses contados do término do exercicio social da Companhia,
divulgar, em sua pagina na rede mundial de computadores, e enviar & Companhia para
divulgacédo na forma prevista na regulamentacéo especifica, relatorio anual destinado aos
Debenturistas, nos termos do artigo 68, paragrafo 1°, alinea (b), da Lei das Sociedades por
Acdes, descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos as
Debéntures, conforme o contetdo minimo estabelecido na Resolu¢cdo CVM n° 17,

manter o relatorio anual a que se refere o inciso XVII acima disponivel para consulta
publica em sua pagina na rede mundial de computadores pelo prazo de 3 (trés) anos;

manter disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores lista atualizada das
emissdes em que exerce a funcdo de agente fiduciario ou agente de notas;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores as informacdes previstas no
artigo 16 da Resolu¢do CVM n° 17 e manté-las disponiveis para consulta publica em sua

pagina na Internet pelo prazo de 3 (trés) anos; e

divulgar aos Debenturistas e demais participantes do mercado, em sua pagina na rede
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mundial de computadores e/ou em sua central de atendimento, em cada Dia Util, o saldo
devedor unitario das Debéntures, calculado pela Companhia.

8.7.  No caso de inadimplemento, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes previstas nesta
Escritura de Emissdo, ndo sanado nos respectivos prazos de cura previstos nesta Escritura de
Emissdo, conforme aplicaveis, devera o Agente Fiduciario usar de toda e qualquer medida prevista
em lei ou nesta Escritura de Emissdao para proteger direitos ou defender interesses dos
Debenturistas, nos termos do artigo 68, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acdes e do artigo
12 da Resolu¢do CVM n° 17, incluindo:

l. declarar, observadas as condi¢fes desta Escritura de Emissdo, antecipadamente vencidas
as obrigacGes decorrentes das Debéntures, e cobrar seu principal e acessorios;

1. requerer a faléncia da Companhia, se ndo existirem garantias reais;

I11.  tomar quaisquer outras providéncias necessarias para que os Debenturistas realizem seus
créditos; e

IV.  representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperacgdo judicial, recuperacao
extrajudicial ou, se aplicavel, intervencdo ou liquidacdo extrajudicial da Companhia.

8.8. O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a realizar qualquer verificacdo de veracidade nas
deliberacdes societarias e em atos da administracdo da Companhia ou, ainda, em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Companhia
ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes, e ndo serd responsavel pela
elaboracdo desses documentos, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da
Companhia elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

8.9.  Aatuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM n° 17, dos artigos
aplicaveis da Lei das Sociedades por A¢bes e desta Escritura de Emissdo, estando o Agente
Fiduciario isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que néo
tenha decorrido da legislacdo ou regulamentacdo aplicavel e desta Escritura de Emisséo.

8.10. Os atos ou manifestacBes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade
para 0s Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obriga¢des assumidas neste instrumento, somente seréo
validos quando previamente assim deliberado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral.

8.11. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira
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que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora
ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. N&o serd ainda, sob
qualquer hipotese, responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que
permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da
legislacéo aplicavel.

9. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
9.1. Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de acordo com

o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por A¢oes, a fim de deliberarem sobre matéria de
interesse da comunh&o dos Debenturistas (“Assembleia Geral de Debenturistas™).

9.2. Aplica-se a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Agdes e na Resolucdo da CVM n° 81, de 29 de marco de 2022, conforme alterada,
sobre assembleia geral de acionistas.

9.3. As Assembleias Gerais de Debenturistas poderdo ser convocadas pelo Agente Fiduciario,
pela Companhia, por Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em Circulacdo, ou pela CVM.

9.4. A convocagdo das Assembleias Gerais de Debenturistas dar-se-4& mediante andncio
publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos termos da Clausula 4.18 acima, respeitadas outras regras
relacionadas a publicacdo de anincio de convocacdo de Assembleias Gerais constantes da Lei das
Sociedades por Acles, da regulamentacdo aplicavel e desta Escritura de Emissdo, ficando
dispensada a convocacgdo o no caso da presenca da totalidade dos Debenturistas.

9.5. As Assembleias Gerais de Debenturistas deverdo ser realizadas em prazo minimo de 8
(oito) dias ap6s a primeira publicacdo da convocacdo. Qualquer Assembleia Geral de
Debenturistas em segunda convocagdo somente podera ser realizada em, no minimo, 5 (cinco) dias
apos a data de publicacdo do novo edital de convocacéo.

9.6. Independentemente das formalidades previstas na legislacdo aplicavel e nesta Escritura de
Emissdo, serd considerada regular a Assembleia Geral de Debenturistas a que comparecerem 0s
titulares de todas as Debéntures em Circulacéo.

9.7.  As Assembleias Gerais de Debenturistas instalar-se-d0, em primeira convocagdo, com a
presenca de titulares de, no minimo, metade das Debéntures em Circulagdo, e, em segunda
convocagéo, com qualquer quérum.
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9.8. Observado o disposto nesta Clausula 9, serd considerada realizada a assembleia: (i) de
modo exclusivamente digital, caso os titulares das Debéntures em Circulacdo somente possam
participar e votar por meio dos sistemas eletrénicos, sem prejuizo do uso do boletim de voto a
distancia como meio para exercicio do direito de voto; e (ii) de modo parcialmente digital, caso 0s
titulares das Debéntures em Circulagdo possam participar e votar tanto presencialmente quanto a
distancia, sem prejuizo do uso do boletim de voto a distdncia como meio para exercicio do direito
de voto.

9.9. A presidéncia e a secretaria das Assembleias Gerais de Debenturistas caberdo aos
Debenturistas eleitos por estes proprios ou aqueles que forem designados pela CVM.

9.10. Nas deliberagdes das Assembleias Gerais de Debenturistas, a cada uma das Debéntures em
Circulacéo caberd um voto, admitida a constituicdo de mandatario, Debenturista ou ndo. Exceto
pelo disposto na Clausula 9.10.1 abaixo, todas as deliberacfes a serem tomadas em Assembleia
Geral de Debenturistas dependerdo de aprovagdo de Debenturistas representando em primeira
convocacdo e segunda convocacdo, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures
em Circulacdo, exceto quando de outra forma prevista nesta Escritura.

9.10.1.  Nao estdo incluidos no quérum a que se refere a Clausula 9.10 acima:
I 0s quoruns expressamente previstos em outras Clausulas desta Escritura de Emissdo; e

1. as alteraces, que deverdo ser aprovadas por Debenturistas representando, no minimo, 90%
(noventa por cento) das Debéntures em Circulacgdo, (i) das disposi¢fes desta Clausula; e
(ii) de quaisquer dos qudruns previstos nesta Escritura de Emissao;

1. asalteragdes, que deverdo ser aprovadas por Debenturistas representando, no minimo, 90%
(noventa por cento) das Debéntures da Primeira Série em Circulacdo, (i) da Remuneracao
das Debéntures da Primeira Série; (ii) de quaisquer datas de pagamento de quaisquer
valores previstos nesta Escritura de Emissao relativas as Debéntures da Primeira Série;
(iii) do prazo de vigéncia das Debéntures da Primeira Série; (iv) da espécie das Debéntures
da Primeira Série; (v) da criacdo de evento de repactuacdo das Debéntures da Primeira
Série; (vi) das disposicdes relativas ao Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da
Primeira Série; e (vii) da redacdo de qualquer Evento de Inadimplemento das Debéntures
da Primeira Série; e

IV. asalteragdes, que deverdo ser aprovadas por Debenturistas representando, no minimo, 90%
(noventa por cento) das Debéntures da Segunda Série em Circulagdo, (i) da Remuneracao
das Debéntures da Segunda Série; (ii) de quaisquer datas de pagamento de quaisquer
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valores previstos nesta Escritura de Emissao relativas as Debéntures da Segunda Série;
(iii) do prazo de vigéncia das Debéntures da Segunda Série; (iv) da espécie das Debéntures
da Segunda Série; (v) da criacdo de evento de repactuacdo das Debéntures da Segunda
Série; (vi) das disposicdes relativas ao Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da
Segunda Serie; e (vii) da redacdo de qualquer Evento de Inadimplemento das Debéntures
da Segunda Série.

9.10.2. A renuncia ou o perddo temporario a um Evento de Inadimplemento devera ser
aprovado de nos termos do quorum previsto na Clausula 9.10.

9.11. Para os fins de constituicdo de quérum, “Debéntures em Circulacdo” significam todas as
Debéntures subscritas da presente Emissdo, excluidas aquelas mantidas em tesouraria pela
Emissora e as de titularidade de empresas controladas ou coligadas pela Emissora (diretas ou
indiretas), controladoras (ou grupo de controle) sociedades sob controle comum ou
administradores da Emissora, incluindo, mas néo se limitando, pessoas direta ou indiretamente
relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas.

9.11.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 9.11 acima e para efeitos desta Escritura de
Emissao, serdo consideradas como “Debéntures da Primeira Série em Circulacdo” e
“Debéntures da Segunda Série em Circulacdo”, as Debéntures em Circulagdo no ambito
da Primeira Série e da Segunda Série da Emisséo, respectivamente.

9.12. As deliberacdes tomadas pelos Debenturistas, no ambito de sua competéncia legal,
observados o0s qudruns previstos nesta Escritura de Emissdo, serdo validas e eficazes perante a
Companhia e obrigardo todos os Debenturistas, independentemente de seu comparecimento ou
voto na respectiva Assembleia Geral de Debenturistas.

9.13. O Agente Fiduciario devera comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas e prestar
aos Debenturistas as informacdes que lhe forem solicitadas.

9.14. Aplica-se as Assembleias Gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Acoes, sobre a Assembleia Geral de acionistas, inclusive com relacéo aos prazos
de convocagéo.

10. DECLARACOES DA EMISSORA E DOS FIADORES

10.1. Neste ato, a Emissora e aos Fiadores, cada qual e individualmente, conforme aplicavel,
declaram e garantem aos Debenturistas, que, na data de assinatura desta Escritura de Emissao:
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A Emissora € sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acdes, de acordo com as leis brasileiras, e estdo devidamente autorizada a
conduzir os seus negdcios, com plenos poderes para deter, possuir e operar seus bens;

A Onix é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade limitada, de acordo com as leis brasileiras, e esta devidamente autorizada a
conduzir os seus negocios, com plenos poderes para deter, possuir € operar seus bens;

Sr. lvanildo é pessoa natural e maior, tendo plena capacidade de contrair validamente todas
as obrigacbes por eles assumidas por meio dos documentos da Emissdo, conforme
aplicavel;

esta devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizagcBes necessarias,
inclusive as societarias, a celebracdo desta Escritura de Emissdo e dos Contratos de
Garantia, conforme aplicavel, a emissdo das Debéntures e ao cumprimento de suas
obrigacOes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

a presente Emissdo corresponde a 1? (primeira) emissao de debéntures da Emissora, de
acordo com o controle da Emissora;

0s representantes legais que assinam esta Escritura de Emissao tém poderes estatutarios
e/lou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacfes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram o0s poderes legitimamente outorgados, estando 0s respectivos
mandatos em pleno vigor;

a celebracdo desta Escritura de Emisséo e dos Contratos de Garantia, 0 cumprimento de
suas obrigacOes previstas nesta Escritura de Emissdo e a emissdo e a colocacdo das
Debéntures ndo infringem ou contrariam (i) qualquer contrato ou documento no qual a
Emissora (e/ou suas controladoras, suas controladas e suas coligadas, diretas ou indiretas)
seja parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem ira
resultar em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer
destes contratos ou instrumentos; (2) criacdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem
da Emissora, exceto por aqueles ja previstos nesta Escritura de Emissdo, ou (3) resciséo de
qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii) qualquer lei, decreto ou regulamento a que
a Emissora (e/ou suas controladoras, suas controladas e suas coligadas, diretas ou indiretas)
ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (iii) qualquer ordem, decisao
ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora (e/ou suas
controladoras, suas controladas e suas coligadas, diretas ou indiretas) ou quaisquer de seus
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VIII.

XI.

XIl.

XII1.

XIV.

XV.

bens e propriedades;

nenhum registro, consentimento, autorizagcdo, aprovacgdo, licenca, ordem de, ou
qualificagcdo perante qualquer autoridade governamental ou 6rgédo regulatério, é exigido
para 0 cumprimento, pela Emissora, de suas obriga¢des nos termos desta Escritura de
Emisséo e das Debéntures, ou para a realizacdo da Emissdo, exceto pelo registro das
Debéntures na B3;

a Emissora e a Onix tém todas as autorizacdes e licengas necessarias exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, estando
todas elas validas nesta data;

as demonstracdes financeiras da Emissora e da Onix, datadas de 31 de dezembro de 2021,
representam corretamente a posicao financeira da Emissora e da Onix naquela data e foram
devidamente elaboradas em conformidade com os principios fundamentais de
contabilidade do Brasil e refletem corretamente os ativos, passivos e contingéncias da
Emissora ou da Onix de forma consolidada;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacéo e apuracdo da Taxa
DI, divulgada pela B3, e que a forma de céalculo da remuneracdo das Debéntures foi
acordada por livre vontade entre a Emissora e o Coordenador Lider, em observancia ao
principio da boa-fé;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e/ou os Fiadores e o Agente Fiduciario que
impeca 0 Agente Fiduciario de exercer plenamente suas funcgdes;

esta Escritura de Emissao constitui uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora
e dos Fiadores, exequivel de acordo com os seus termos e condi¢oes;

esta cumprindo as normas, leis, regulamentos, normas administrativas e determinac6es dos
6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus negécios,
exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, desde
gue obtido o respectivo efeito suspensivo;

esta em dia com o pagamento de todas as obriga¢des de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacdes
impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou
judicial, desde que obtido o respectivo efeito suspensivo;
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XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXI.

XXIV.

tem plena ciéncia de que, nos termos do artigo 9° da Instrucdo CVM 476, ndo podera
realizar outra oferta publica de valores mobiliarios da mesma espécie daqueles objetos da
Oferta dentro do prazo de 4 (quatro) meses contados da data do encerramento da Oferta, a
menos que a nova oferta seja submetida a registro na CVM.

a sua situacdo econdmica, financeira e patrimonial, na data em que esta declaracéo é feita,
ndo sofreu qualquer alteracdo significativa que possa afetar de maneira adversa sua
solvéncia;

cumprira com todas as obrigacdes assumidas nos termos desta Escritura de Emissao;

as informagdes e declaragdes contidas nesta Escritura de Emisséo e nos Contratos de
Garantia em relacdo a Emissora e a Oferta, conforme o caso, sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes;

os documentos e informacdes fornecidos ao Agente Fiduciario e/ou aos potenciais
Investidores Profissionais sdo verdadeiros, consistentes, precisos, completos, corretos e
suficientes, estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos
e informacdes relevantes para a tomada de decisdo de investimento sobre as Debéntures;

esta Escritura de Emissdo e os Contratos de Garantia constituem obrigacdes legais, validas,
eficazes e vinculativas da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condi¢des,
com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Codigo de Processo
Civil,

a Emissora declara que respeita nesta data e que respeitara por toda a vigéncia da Emissao
a Legislacdo Socioambiental, bem como declara expressamente que suas atividades nao
incentivam a prostitui¢do, tampouco utilizam ou incentivam mao-de-obra infantil e/ou em
condicdo anéloga a de escravo ou de qualquer forma infringem direitos dos silvicolas, em
especial, mas ndo se limitando, ao direito sobre as areas de ocupac¢do indigena, assim
declaradas pela autoridade competente e que a utilizacdo dos recursos decorrentes das
Debéntures ndo implicara na violacdo da referida legislacéo;

cumpre integralmente e faz com que suas partes relacionadas (assim definidas nas regras
contabeis brasileiras que tratam desse assunto) incluindo suas controladas diretas ou
indiretas cumpram as Legislacdo Socioambiental; e

cumpre as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupcao e atos lesivos contra a
administracdo publica, na forma das Leis Anticorrupcdo, por si, suas controladoras,
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controladas, coligadas, administradores, acionistas com poderes de administragéo,
funcionarios ou eventuais subcontratados no ambito desta Emissdo, (i) mantendo politicas
e procedimentos internos objetivando o cumprimento de tais normas; (ii) dando
conhecimento de tais normas a todos os seus profissionais que venham a se relacionar com
a execucdo deste contrato; (iii) abstendo-se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma
lesiva & administracdo publica, nacional ou estrangeira.

11.  DISPOSICOES GERAIS

11.1. Despesas. Correrdo por conta da Companhia todos os custos incorridos com a Oferta ou
com a estruturacdo, emissdo, registro e execucdo das Debéntures, incluindo publicagdes,
inscricdes, registros, contratacdo do Agente Fiduciario, do Escriturador, do Agente de Liquidacédo
e dos demais prestadores de servigos, execucdo das Garantias e quaisquer outros custos
relacionados as Debéntures.

11.2. Comunicag6es. Todas as comunicacdes realizadas nos termos desta Escritura de Emissao
devem ser sempre realizadas por escrito, para os enderecos abaixo, e serdo consideradas recebidas
qguando entregues, sob protocolo ou mediante “aviso de recebimento” expedido pela Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos. As comunicacbes realizadas por correio eletrdnico serdo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio
de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A alteracdo de qualquer dos
enderecos abaixo devera ser comunicada as demais partes pela parte que tiver seu endereco
alterado.

I. para a Companhia e para os Fiadores:

LOC FROTAS LOCACOES S.A.

Avenida Bardo Homem de Melo, n® 877 - Bairro Nova Granada

CEP 30.431-327, Belo Horizonte - MG

At.: Felipe Luz dos Santos Pereira / Marcos Leandro Gualberto Lopes
Tel.: 31 2567-4010

E-mail: atendimento@]locfrotas.com.br

IVANILDO GUALBERTO LOPES

Rua Arthur Lourenco, 145, ap 101 - Barreiro de Baixo
CEP: 30640-550, Belo Horizonte - MG

At.: Ivanildo Gualberto Lopes

Tel.:31 3333-2969

E-mail: localix@localix.com.br
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ONIX LOCACAO DE BENS E SERVICOS LTDA.

Rua Caetano de Vasconcelos, n° 85 - Bairro Tirol (Barreiros)
CEP 30.662-150, Belo Horizonte - MG

At.: Ivanildo Gualberto Lopes

Tel.: 31 3333-2969

E-mail: contabilidade@localix.com.br

II. para 0 Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar — Pinheiros

CEP: 05425-020, Sao Paulo — SP

At.: Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: corporate@vortx.com.br; agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de
precificacdo de ativos)

III. para o Agente de Liguidacdo:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar — Pinheiros

CEP: 05425-020, S&o Paulo — SP

At.: Alcides Fuertes / Fernanda Acunzo Mencarini

Tel.: (11) 3030-7185/ (11) 3030-7177

E-mail: spb@vortx.com.br

IV. para o Escriturador:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar — Pinheiros

CEP: 05425-020, S&o Paulo — SP

At.: Lucas Siloto / Alcides Fuertes

Tel.: (11) 4118-4211//(11) 3030-7177

E-mail: escrituracao@vortx.com.br

V. para a B3:

VI. B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3
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Praca Antonio Prado, n° 48, 6° andar, Centro

CEP 01010-901, Séo Paulo - SP

At.: Superintendéncia de Ofertas de Titulos Corporativos e Fundos - SCF
Telefone: (11) 2565-5061

E-mail: valores.mobiliarios@b3.com.br

11.3. Com excecdo das obrigacbes assumidas com formas de cumprimento especificas, o
cumprimento das obrigac6es pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da Operacéo
referentes ao envio de documentos e informacgdes periddicas ao Agente Fiduciario, ocorrera
exclusivamente através da plataforma VX Informa.

11.3.1.Para os fins deste contrato, entende-se por “VX Informa” a plataforma digital
disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br). Para a
realizacdo do cadastro é necessario acessar https://portal.vortx.com.br/register e solicitar
acesso ao sistema

11.4. A presente Escritura de Emissdo ¢é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, salvo na
hipbtese de ndo preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula 2 acima, obrigando as
partes por si e Seus sucessores.

11.5. O cumprimento, pelas Partes, das obrigacdes assumidas na presente Escritura de Emisséo,
na forma regulamentar vigente, esta condicionado a celebracdo, pela Emissora e demais partes, do
Contrato de Distribuicdo e dos Contratos de Garantia.

11.6. Todos e quaisquer custos incorridos em razdo do registro desta Escritura de Emissao e seus
eventuais Aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emissdo, nos registros
competentes, serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora.

11.7. Caso qualquer das disposi¢cdes desta Escritura de Emissdo ora aprovadas venha a ser
julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra
que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

11.8. As Partes concordam que a presente Escritura de Emissdo, assim como o0s demais
documentos da Emissédo poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacdo dos
Debenturistas, sempre que e somente (i) quando tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou
exigéncias da CVM, ANBIMA ou B3; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro
grosseiro, de digitacdo ou aritmético; ou ainda (iii) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais
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das Partes, tais como alteracdo na razéo social, endereco e telefone, entre outros, desde que (a) néo
haja qualquer custo ou despesa adicional para os Debenturistas; e (b) as alteracbes ou correcdes
referidas nos incisos (i), (ii) e (iii) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Debenturistas
ou qualquer alteracéo no fluxo das Debéntures.

11.9. Esta Escritura de Emissdo e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos
termos do artigo 784, incisos | e 111, do Codigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde
ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos
termos desta Escritura de Emissdo comportam execucao especifica, submetendo-se as disposicoes
dos artigos 814 e seguintes do Cddigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o
vencimento antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura de Emissao.

11.10.  Na&o se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de
Emissdo. Dessa forma, nenhum atraso, omisséo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos titulares de Debéntures em razao
de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara o exercicio de tais direitos,
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renincia aos mesmos ou concordancia
com tal inadimplemento, nem constituira novacdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigacdes
assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

11.11.  Para os fins desta Escritura de Emissdo, as partes poderdo, a seu critério exclusivo,
requerer a execucao especifica das obrigacGes aqui assumidas, nos termos dos artigos 497 e
seguintes, 538, 806 e seguintes do Cadigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar
0 vencimento antecipado das obrigac@es decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta
Escritura de Emisséo.

11.12.  As Partes reconhecem que as declaracfes de vontade das Partes contratantes mediante
assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando é utilizado o
processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Puablicas Brasileira — ICP-
Brasil, conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da Medida Provisoria n° 2.200, de 24 de
agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratacdo em meio eletrénico,
digital e informéatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial
para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, a presente Escritura de Emissdo, assim
como os demais documentos relacionados a Emissdo e as Debéntures, podem ser assinados
digitalmente por meio eletrdnico conforme disposto nesta Clausula. Esta Escritura de Emissédo
produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada, ainda que uma ou mais Partes
realizem a assinatura eletrdnica em data posterior. Ademais, ainda que alguma das partes venha a
assinar eletronicamente este instrumento em local diverso, o local de celebragéo deste instrumento
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é, para todos os fins, a cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, conforme abaixo
indicado.

11.13.  Esta Escritura de Emissdo é regida pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

11.14.  Exceto se previsto de outra forma nesta Escritura de Emisséo, os prazos estabelecidos
na presente Escritura de Emissdo serdo computados de acordo com a regra prescrita no artigo 132
do Caodigo Civil, sendo excluido o dia do comeco e incluido o do vencimento.

11.15.  Fica eleito o foro da Comarca da cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura
resultantes desta Escritura de Emissé&o.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam esta Escritura
de Emissao digitalmente, juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que também
a assinam.

Séo Paulo/SP, 15 de agosto de 2022.

(as assinaturas seguem nas paginas seguintes)
(restante desta pagina intencionalmente deixado em branco)
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Pagina de Assinaturas 1/5 do Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissao de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia

Adicional Fidejussoria, em Duas Séries, para Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos, da
LOC Frotas Locacdes S.A.

LOC FROTAS LOCACOES S.A.

Docusigned by

Fellpe W2 DBS SIVTDS perert

Assinado por: FELIPE LUZ DOS SANTOS PEREIRA:11039601642
U CPF: 11039601642

Papel Ditor Presdert
o assinatura: 150872022 16,0907 BRT

Hora di
ICP:
R

C4F73DDCC24E4B14BF 136AG6EI00BBIAA

Nome: Felipe Luz dos Santos Pereira Nome: Marcos Leandro Gualberto Lopes
Cargo: Diretor Presidente Cargo: Diretor Administrativo
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Pagina de Assinaturas 2/5 do Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissao de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acles, da Espécie com Garantia Real, com Garantia

Adicional Fidejussoria, em Duas Séries, para Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos, da
LOC Frotas Locacdes S.A.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

DocuSigned by
Tadana Starprs rago
A

TATIANA SCARPARO ARAUJO:39627036838
36838
l ra

Nome: Tatiana Scarparo Araujo
Cargo: Procuradora

5.,

Data/Hora da Assinatura: 15/08/2022 16:09:35 BRT
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ANEXO |
Modelo de Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imovel em Garantia e Outras
Avengas ("Contrato™), com efeitos de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei Federal n°
9.514/1997 e na melhor forma de direito, as partes abaixo qualificadas:

De um lado, na qualidade de fiduciante,

ONIX LOCACAO DE BENS E SERVICOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de
Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Caetano de Vasconcelos, n° 85, Bairro Tirol
(Barreiros), CEP 30.662-150, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 26.315.418/0001-81, neste ato
representada nos termos do seu Contrato Social (“Fiduciante”);

de outro lado, na qualidade de credor fiduciario,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, instituicio
financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Séo Paulo, na rua Gilberto Sabino, n° 215,
4° andar, bairro Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88,
na qualidade de representante da comunhdo dos titulares das debéntures (“Debenturistas”) no
ambito do “Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples,
N&o Conversiveis em A¢des, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria,
em Duas Séries, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos, da Loc Frotas Locagdes S.A.”,
celebrado em 15 de agosto de 2022 ("Escritura™), neste ato representada nos termos do seu Contrato
Social ("Agente Fiduciario"); e

na qualidade de interveniente anuente,

LOC FROTAS LOCACOES S.A., sociedade por acbes sem registro de capital aberto perante a
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM?”), inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 37.229.373/0001-49, com sede na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Bardo Homem de Melo, n® 877, Bairro Nova
Granada, CEP 30.431-327, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Interveniente
Anuente”);

sendo a Fiduciante, o Agente Fiduciario e a Interveniente Anuente doravante denominados, em
conjunto, como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”.
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CONSIDERANDO QUE:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

a Assembleia Geral Extraordinéria da Interveniente Anuente, realizada em 12 de agosto de
2022, aprovou, dentre outros assuntos, a sua 1 (primeira) emissdo de debéntures simples,
ndo conversiveis em acdes, da espécie com garantia real, com garantia fidejussoria
adicional, em duas séries, para distribuicdo publica com esforcos restritos ("Debéntures™ e
"Emissao”, respectivamente), nos termos da Escritura;

a Reunido de Sécios da Fiduciante, realizada em 12 de agosto de 2022, aprovou, dentre
outros assuntos, a constituicdo, pela Fiduciante, da alienacdo fiduciaria de determinados
imoveis de sua propriedade em favor dos titulares das Debéntures;

0 Agente Fiduciario foi designado com o proposito de agir e atuar em seu proprio nome e
em nome e beneficio dos Debenturistas com relagdo as garantias mencionadas na Escritura
para garantir o pagamento das obrigacOes ali previstas e demais obrigac¢des, com poderes
para receber, deter, administrar, cumprir, exercer e executar as garantias e todos e quaisquer
direitos e recursos dos Debenturistas em seu nome e em beneficio destas, incluindo o direito
de garantia constituido nos termos deste Contrato; e

em cumprimento ao disposto na Escritura, a Fiduciante, neste ato, resolve alienar
fiduciariamente em garantia e em favor dos Debenturistas, neste ato representado pelo
Agente Fiduciario, e em seu beneficio, a propriedade fiduciaria ("Propriedade Fiduciaria")
do imovel especificado, descrito e caracterizado na Clausula 2.1 abaixo (“Imovel”), bem
como dos imoveis especificados, descritos e caracterizados nos demais instrumentos
particulares de alienacdo fiduciaria firmados pela Fiduciante, o Agente Fiduciario e a
Interveniente Anuente no ambito da Emissdo, os quais sdo objeto das matriculas n° [=], n®
[=], n° [=], n° [=] e n° [=], registradas no [Nome do Cartério] (quando em conjunto com o
Imovel, "Imdveis Alienados Fiduciariamente™), nos termos da legislacdo em vigor, em
especial da Lei Federal n°® 9.514/1997, ja consideradas as alteracdes da Lei Federal n°
13.465/2017, em garantia do fiel, pontual e integral pagamento de todas as Obrigacdes
Garantidas (conforme definido abaixo).

RESOLVEM celebrar o presente Contrato, que se regera de acordo com as clausulas e condicdes
a sequir dispostas.

Cléausula 1. DEFINICOES

1.1.

Interpretacdes. (a) Os titulos e cabecalhos das clausulas deste Contrato prestam-se apenas

para fins de referéncia e ndo afetardo ou restringirdo de qualquer maneira o significado das
clausulas, paragrafos ou itens aos quais eles se aplicam; (b) sempre que exigido pelo contexto, as
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defini¢des constantes do presente Contrato empregadas na forma singular incluirdo a forma plural
e vice-versa; e os termos definidos empregados no género masculino incluirdo o género feminino
e vice-versa; (c) referéncias a quaisquer documentos ou outros instrumentos incluirdo quaisquer
aditivos, substitutos, reformulacdes, consolidacGes e complementos a referidos documentos ou
instrumentos, exceto quando expressamente indicado de outra forma; (d) referéncias a qualquer lei
incluirdo todas as regras e regulamentos promulgadas em conexdo com a referida lei; (e) exceto
caso disposto expressamente em contrario no presente Contrato, referéncias as Partes incluirdo seus
sucessores, beneficiérios, representantes e cessionarios autorizados; e (f) os termos "incluir",
"inclui” e "inclusive" devem ser interpretados como se acompanhados da expressdo "sem
limitag&o™.

1.2.  DefinicOes. Exceto se de outra forma expressamente estabelecido neste Contrato, todos os
termos e expressdes iniciados por letra maitscula terdo os significados a eles atribuidos na
Escritura.

Clausula 2. OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

2.1. Objeto. A Fiduciante é a Unica, legitima e exclusiva titular do Imdével, sumariamente
indicado e descrito abaixo, sendo que o Imdvel se encontra inteiramente livre e desembaracado de
todos e quaisquer 6nus ou encargos reais ou pessoais, judiciais ou extrajudiciais, penhora, arresto,
sequestro, foro ou pensdo, quites de impostos, taxas, contribuicdes e despesas condominiais,
conforme a sequir:

[Descricdo do Imovel]

2.2.  Valor do Imdvel. Para fins fiscais, de registro e de venda em primeiro leildo pablico, o valor
total do Imdvel, incluindo as atuais benfeitorias e acessdes, €, nesta data, de R$[= (=)] (“\Valor de
Venda Forgada do Imével”) e em valor de mercado R$[= (=)], (“Valor de Mercado”), de acordo
com o laudo de avaliacédo elaborado pela [=], em [=], empresa especializada de avaliacdo escolhida
em comum acordo pela Fiduciante e pela Credora (“Laudo de Avalia¢do”), de modo que o Valor
de Venda For¢ada do Imovel serd atualizado nos termos da Clausula 2.4 abaixo.

2.2.1. O Valor de Venda Forcada do Imovel, nos termos do Laudo de Avaliagdo encaminhado
pela Fiduciante ao Agente Fiduciario, foi apurado conforme valores praticados para fins de
venda forgada do Imovel, considerando-se, para tanto, as caracteristicas geoeconémicas da
regido onde o Imovel encontra-se localizado, taxas minimas de atratividade praticadas pelo
mercado e método de avaliacdo de acordo com as normas de avaliagdo vigentes.

2.2.2. Paraos fins de verificacdo anual de suficiéncia de garantia conforme disposto na Resolugéo
CVM 17, o valor do Imovel sera considerado o valor mencionado na Clausula 2.2 acima,
sem qualquer atualizagdo monetaria.
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2.3. Base de Célculo. Para os fins e pleno cumprimento das previsdes contidas no paragrafo
Unico do artigo 24 da Lei Federal n° 9.514/1997, as Partes ora declaram que o Valor de Venda
Forcada do Imdvel conforme disposto na Clausula 2.2 acima, nao € inferior ao respectivo valor
venal e/ou valor que podera ser utilizado pelo 6rgdo competente como base de célculo para a
apuracdo do imposto sobre transmissdo inter vivos, que sera exigivel por forca da consolidacdo da
propriedade em nome do Agente Fiduciario, uma vez que reconhecem que este Ultimo sera o valor
minimo para efeito de venda do Imovel no primeiro publico leildo.

2.4.  Atualizacdo do Laudo de Avaliacdo. A Fiduciante devera apresentar ao Agente Fiduciario,
(i) a qualguer momento caso solicitado de forma fundamentada pelo Agente Fiduciario e/ou pelos
Debenturistas; ou (ii) com periodicidade minima disposta na Clausula 2.4.1 abaixo; atualizacao do
Laudo de Avaliacdo, que devera ser elaborada por uma das seguintes empresas: AAA Brasil
Consultoria Patrimonial Ltda., Approval Avaliagdes e Engenharia, Cushman & Wakefield, GHR
Engenheiros Associados Ltda., Mantovani Engenharia Ltda., Martins & Castro Arquitetura,
Consultoria e Projetos Ltda, Mercatto Assessoria e Avaliacdo Ltda., Metodo Engenharia, MGF
Engenharia Ltda., RN Consultoria Empresarial Ltda., TMG Engenharia, Validar Engenharia de
Avaliagoes e WRB Tecnologia Ltda (“Empresas de Laudo™)

2.4.1. A Fiduciante deverd apresentar ao Agente Fiduciario, anualmente, até o dia 15 do més de
agosto, a partir de 15 de agosto de 2023 (inclusive), atualizacdo do Laudo de Avaliacéo,
que devera ser elaborado por uma empresa dentre as Empresas de Laudo.

2.4.2. Caso qualquer novo laudo de avaliacdo identifique uma alteracdo do valor dos Imoveis
Alienados Fiduciariamente em virtude de (a) valorizagdo dos Imoéveis Alienados
Fiduciariamente; (b) pela realizacéo de benfeitorias; ou (c) pela desvalorizacdo dos Imoéveis
Alienados Fiduciariamente; a Fiduciante desde ja autoriza que o Valor de Venda Forgada
seja atualizado para fins de execucdo da presente garantia, comprometendo-se a celebrar
eventual aditamento ao presente Contrato caso assim seja solicitado pelo Fiduciario.

2.4.3. Os Imoveis Alienados Fiduciariamente, especificados, descritos e caracterizados neste
Contrato e nos demais instrumentos particulares de alienacdo fiduciaria firmados pela
Fiduciante, o Agente Fiduciario e a Interveniente Anuente, em até 120 (cento e vinte) dias
contados da Data de Emissdo, devem, em conjunto, representar valor de venda forcada
correspondente a, no minimo, 42,5% (quarenta e dois inteiros e cinco décimos por cento)
(“Percentual Minimo”) do Valor Nominal Unitario (conforme definido na Escritura)
multiplicado pelas Debéntures emitidas, acrescido dos eventuais encargos ordinarios e/ou
mora, penalidades, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos que sejam efetivamente devidos.
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2.4.4. Na hipdtese prevista no item (c) da Clausula 2.4.2 acima de modo que os Imdveis Alienados
Fiduciariamente represente valor de venda forgada inferior ao Percentual Minimo, a
Fiduciante se compromete a enviar notificacdo ao Agente Fiduciario, no prazo maximo de
até 20 (vinte) dias corridos contados do conhecimento da ocorréncia do referido Laudo de
Avaliacdo, através do qual devera disponibilizar novos bens imdveis para fins de reforco da
garantia das Obrigacdes Garantidas (conforme definido abaixo), cujo valor seja, no minimo,
suficiente para o restabelecimento do valor de venda forcada dos Imoveis Alienados
Fiduciariamente em valor correspondente a percentual igual ou superior ao Percentual
Minimo, sujeitos a aprovacdo prévia pelo Agente Fiduciario e pelos Debenturistas, a seu
exclusivo critério, por meio de Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos e
procedimentos previstos na Escritura.

2.4.5. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/21, o Agente Fiduciario podera, as
expensas da Fiduciante, contratar empresa de avaliacdo para avaliar ou reavaliar, ou ainda
revisar o Laudo de Avaliacdo do Imovel a qualquer momento, sem exigéncia de Assembleia
Geral de Debenturistas.

2.4.6. A qualquer momento a Fiduciante podera requerer a liberacdo de qualquer Imével, nos
casos em que: (i) houver Laudo de Avaliacdo, elaborado a, no maximo, 12 (doze) meses da
data de requisicéo da liberacdo; e (ii) tal Laudo de Avaliacdo indicar que, apos a liberacdo
do Imovel, o Valor de Venda Forcada total dos Imoveis Alienados Fiduciariamente ainda
superard o valor das Obrigacdes Garantias. Eventual liberacdo de Imovel ocorrerd nos
termos e condicgdes estabelecidos nas Clausulas 6.2 e 6.3 abaixo, sempre condicionada a
aprovacdo prévia em Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos e procedimentos
previstos na Escritura, e desde que tal liberacdo ndo represente qualquer prejuizo ou
restricdo as demais garantias constituidas no &mbito da Emissao.

Clausula3.  ALIENACAO FIDUCIARIA

3.1.  Alienacdo Fiduciaria. Nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, em
garantia do fiel e pontual pagamento do (i) do valor total da divida da Fiduciante representada pelas
Debéntures, na Data de Emissdo (conforme definida na Escritura), acrescido da Remuneracao e
dos Encargos Moratorios aplicaveis (conforme definidos na Escritura), bem como das demais
obrigacOes pecuniarias previstas na Escritura, presentes ou futuras, seja nas respectivas datas de
pagamento, na Data de Vencimento das Debéntures (conforme definida na Escritura), ou em
virtude do vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das Debéntures, nos termos da
Escritura, conforme aplicavel; (ii) de quaisquer outras obrigagcdes assumidas pela Fiduciante na
Escritura, nos contratos de garantia relacionados a Emissdo ou nos demais documentos da Emisséo,
conforme aplicdvel, incluindo, mas ndo se limitando, obrigacGes de pagar despesas, custos,
encargos, tributos, reembolsos, honorérios e despesas advocaticias ou indenizagdes, bem como as
obrigagdes relativas ao Agente de Liquidagdo, ao Escriturador, & B3 (conforme definidos na
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Escritura) e ao Agente Fiduciario, incluindo suas respectivas remuneragdes; e (iii) das obrigacoes
de ressarcimento de toda e qualquer importancia que o Agente Fiduciario e/ou os Debenturistas
venham a desembolsar no ambito da Emisséo, inclusive em virtude da constituicdo, manutencao
e/ou excussao das garantias da Emissao, bem como todos e quaisquer tributos e despesas judiciais
e/ou extrajudiciais incidentes sobre a excussdo das garantias da Emissdo, nos termos dos
respectivos contratos, conforme aplicavel, inclusive, mas nao limitado, aquelas devidas ao Agente
Fiduciario ("Obrigacbes Garantidas™), a Fiduciante aliena fiduciariamente e transferem ao Agente
Fiduciério, em carater resoltvel e de forma irrevogavel e irretratavel, sem reservas ou restri¢oes, a
Propriedade Fiduciaria do Imével, que permaneceré integra até que sejam cumpridas integralmente
as Obrigacdes Garantidas ou plenamente excutida a presente garantia.

3.1.1. O Imdvel encontra-se inteiramente livre e desembaracado de todo e qualquer 6nus,
gravame, divida, davida, penhora, impostos e taxas em atraso, de qualquer natureza, débitos
condominiais, alienacbes ou hipotecas, para todos os fins de direito e contratuais entre as
partes.

3.1.2. A presente Propriedade Fiduciaria produzird efeitos imediatamente apdés o
registro/averbacdo deste Contrato perante a matricula do Imovel, a ser realizado pelo
Cartorio de Registro de Imdveis, momento em que operar-se-4 a transferéncia da
propriedade fiduciaria e da posse indireta do Imovel, na forma da Clausula 3.1 acima,
subsistindo até o efetivo pagamento integral das ObrigacGes Garantidas.

3.1.3. A Fiduciante, enquanto adimplente, permanecera na posse direta do Imével enquanto ndo
ocorrer a hipdtese de consolidacdo da Propriedade Fiducidria em nome do Agente
Fiduciario, na forma da Clausula 5.4 e seguintes deste Contrato, observado o disposto nas
Clausulas 3.1.1 a 3.1.2 acima.

3.1.4. A Fiduciante ¢é assegurada a livre utilizacio, por sua conta e risco, do Imével, sendo que a
Fiduciante compromete-se a manter o Imével em perfeito estado de seguranca, conservacao
e utilizacdo, inclusive defendendo-o de eventual turbacdo de terceiros, sendo que todas as
responsabilidades, deveres e obrigacGes a ele atribuidos nos termos do artigo 1.228 da Lei
Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), em
especial, mas ndo se limitando, aqueles estabelecidos nos 88 1° e 2° do referido artigo,
permanecem no conteudo dos direitos detidos pela Fiduciante ap6s a constituicdo da
garantia fiduciaria ora contratada, ou seja, a Fiduciante permanece responsavel pelas
obrigacOes e pelos deveres contidos nos referidos dispositivos legais, bem como pelo
pagamento pontual de todos os tributos e demais encargos fiscais e parafiscais de qualquer
natureza, presentes ou futuros (“Tributos™), taxas e quaisquer outras contribuigdes ou
encargos, despesas condominiais, custos de manutencédo, seguro, seguranga, monitoramento
e remediacdo de passivos ambientais e trabalhistas que impactem no Imovel, e/ou qualquer
outra despesa de manutencdo ou qualquer despesa referente a eventuais reformas ou
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3.15.

3.1.6.

3.2.

consertos necessarios ou eventuais benfeitorias realizadas no Imoével que incidam ou
venham a incidir sobre eles, ainda que langados em nome de terceiros, ou que sejam
inerentes a garantia fiduciaria ora constituida. O Agente Fiduciario ndo sera, qualquer que
seja a hipotese, responsabilizado, direta ou indiretamente, subjetiva ou objetivamente, por
acOes ou omissdes de qualquer natureza que decorram do dominio pleno e/ou do uso do
Imovel pela Fiduciante, vez que figura como proprietario fiduciario do Imdvel
exclusivamente a titulo de garantia e em carater resoltvel, nos termos deste Contrato.

Quaisquer valores com relacdo aos Tributos, taxas, contribui¢des e despesas sobre o Imovel,
eventuais custos condominiais, custos de manutengdo, seguranca, monitoramento e
remediacdo de passivos ambientais e trabalhistas que impactem no Imével, bem como
qualquer outra despesa de manutencdo ou qualquer despesa referente a eventuais reformas
Ou consertos necessarios e eventuais benfeitorias no Imovel, prémios de seguro nos termos
das apolices de seguro deverdo ser arcados pela Fiduciante. Caso a Fiduciante deixar de
pagar quaisquer de tais valores quando devidos, podera o Agente Fiduciario realizar tais
pagamentos (que deverdo ser antecipados pelos Debenturistas ao Agente Fiduciario), bem
como quaisquer outros montantes pagos pelo Agente Fiduciario a qualquer outro titulo para
a preservacao e a protecdo de seus direitos (inclusive honorarios e despesas de consultores
e peritos), os quais deverdo serdo reembolsados pela Fiduciante no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de entrega dos documentos comprobatérios enviados pelo
Agente Fiduciario neste sentido. A Fiduciante se obriga a pagar ao Agente Fiduciario juros
de mora sobre tal montante para cada dia de atraso a partir e incluindo a data de tal
requerimento até a data em que o montante seja integralmente reembolsado, permanecendo
sujeitos a: (a) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois
por cento) sobre o valor inadimplido; e (b) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento)
ao més, calculados pro rata temporis, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacéo judicial ou extrajudicial. Os valores antecipados pelos Debenturistas serdo
ressarcidos pelo Agente Fiduciario tdo logo reembolsados pela Fiduciante.

O Agente Fiduciario tera o direito de denunciar a Fiduciante a lide, caso por qualquer
motivo o Agente Fiduciario, como proprietario fiduciario do Imével, venha a ser incluido
em eventual posicdo passiva em toda e qualquer demanda, acdo, processo, reclamacao,
investigacao, inquérito, arbitragem, mediacgéo ou outro tipo de acdo ou processo, judicial ou
administrativo, individual ou coletivo, originado por obrigacdo ou passivo que possa
acarretar uma perda, e toda e qualquer pretensao que possa vir a constituir uma perda, sendo
apresentada por terceiro, incluindo autoridades governamentais, a respeito de questdo de
responsabilidade da Fiduciante e/ou de terceiros, por forca de lei ou de disposi¢do contratual
relacionada ao Imdvel e as atividades exercidas e que serdo exercidas no Imovel.

Comprovantes. O Agente Fiduciario reserva-se o direito de, a qualquer tempo, exigir a

apresentacdo, em até 2 (dois) Dias Uteis, dos comprovantes de pagamento dos referidos encargos
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fiscais e/ou tributarios, ou de quaisquer outras contribuicbes além de eventuais custos
condominiais, custos de manutencéo, seguro, seguranga, monitoramento e remediagédo de passivos
ambientais e trabalhistas que impactem no Imoével, bem como qualquer outra despesa de
manutencdo ou qualquer despesa referente a eventuais reformas ou consertos necessarios e
eventuais benfeitorias no Imavel.

3.3.  Tributos. Nos termos do artigo 27, §8°, da Lei Federal n® 9.514/1997 e do art. 1.368-B do
Cadigo Civil, o Agente Fiduciario (ou o adquirente no leildo, conforme o caso) so seré responsavel
pelos Tributos, taxas, contribuigdes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam sobre o
Imével apds a consolidacdo da propriedade do Imdvel e sempre em relagdo a fatos geradores
posteriores a data de consolidacdo da propriedade do Imdvel.

3.4. Acessdes. A garantia fiduciaria ora contratada abrange o Imdvel e todas as acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalacdes existentes atualmente e as que Ihe forem
acrescidas, as quais ndo poderdo ser retiradas, alteradas ou inutilizadas salvo mediante prévia e
expressa autorizacdo do Agente Fiduciario, e vigorara pelo prazo necessario ao pagamento integral
e irrevogavel das ObrigagBes Garantidas, inclusive reajuste monetério, permanecendo integra até
que a Fiduciante cumpra integralmente todas as Obriga¢es Garantidas.

3.5.  Benfeitorias. Nao havera direito de indenizacdo e/ou de retencdo da Fiduciante por conta
de benfeitorias introduzidas no Imdvel, mesmo que estas sejam autorizadas pelo Agente Fiduciério,
de modo que qualquer acessao ou benfeitoria introduzida no Imével, independentemente da espécie
ou natureza, incorpora-se e incorporar-se-a automaticamente ao Imovel, recaindo sobre tais
benfeitorias a presente garantia fiduciaria.

3.6. Reqistro. A Fiduciante obriga-se a registrar o presente Contrato, bem como a averbar
qualquer eventual aditamento, na matricula do Imével perante o Cartério de Registro de Imoéveis,
em prazo ndo excedente a 30 (trinta) dias corridos a contar da data de prenotagcdo do presente
Contrato ou aditamento, o que devera ocorrer em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de
assinatura deste Contrato ou de eventuais aditamentos, conforme aplicavel. O prazo para registro
do presente Contrato podera ser renovado por uma Unica vez e por igual periodo, no caso do
recebimento de exigéncia do Cartorio de Registro de Imoveis.

3.6.1. A Fiduciante devera a enviar ao Agente Fiduciario 1 (uma) copia eletronica (PDF) do
presente Contrato e/ou eventual aditamento devidamente registrado no Cartorio de Registro
de Imdveis, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data do efetivo registro.

3.7. Autorizacdo para Registro. As Partes autorizam, desde ja, que os oficiais do RGI Belo
Horizonte, procedam a todos os atos de registros e averbagdes necessarios e decorrentes do presente
Contrato.
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3.8.  Providéncias para Registro. Obriga-se a Fiduciante a tomar todas as providéncias
necessarias para que se efetivem as referidas inscri¢fes, registros e averbacdes, as suas expensas
exclusivas, especialmente, mas nédo se limitando, a fornecer todos os documentos adicionais que
forem solicitados, a comprovar a obtencdo de anuéncias e/ou consentimentos legalmente exigiveis,
e firmar aditivos ou instrumentos de retificacdo e ratificacdo do presente Contrato, sob pena de
vencimento antecipado das Obriga¢des Garantidas.

3.8.1. A Fiduciante devera atender de forma diligente e pontual quaisquer exigéncias que 0
Cartorio de Registro de Imoveis venha a fazer com relagéo ao registro deste Contrato ou de
eventual aditamento, no menor prazo possivel.

3.8.2. A Fiduciante ndo poderd, sob pena de vencimento antecipado das ObrigacGes Garantidas,
transmitir ou onerar os direitos de que a Fiduciante seja titular sobre o Imdvel, a ndo ser que
obtenha prévia e expressa anuéncia do Agente Fiduciario e, cumulativamente, o terceiro
adquirente assuma integralmente as obrigacGes previstas neste Contrato.

3.8.3. A Fiduciante, conforme aqui representado, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
nos termos dos artigos 683 a 685 do Codigo, nomeia e constitui 0 Agente Fiduciario, como
seu bastante procurador, de modo a: (a) praticar todos os atos de qualquer natureza exigidos
ou necessarios para formalizar, averbar ou registrar este Contrato, ou quaisquer aditivos
deste Contrato, perante o Cartdrio de Registro de Imdveis; (b) praticar qualquer outro ato
que seja necessario, nos termos da legislacdo aplicavel atualmente em vigor, com a
finalidade de constituir e formalizar os direitos de garantia sobre o Imoével e preservar e
manter as garantias previstas neste Contrato; e (c) praticar quaisquer atos ou assinar
quaisquer documentos exigidos, necessarios ou convenientes para o efetivo e fiel
cumprimento deste Contrato.

3.8.4. As Partes requerem ao oficial do Cartério de Registro de Imdveis, que sejam praticados
todos 0s atos registrarios possiveis e, em caso de recusa ou impossibilidade de préatica de
qualquer deles decorrentes deste Contrato, seja aplicado o principio da cindibilidade, para
que sejam realizadas as inscricBes registrarias possiveis, independentemente de
requerimento expresso para tal finalidade, com a elaboracédo, ap06s o registro inviavel, de
nota devolutiva motivadora da qualificacdo negativa.

3.9.  Ocorrera o vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas, se, aléem dos casos previstos
em lei, na Escritura, nos Contratos de Garantia (conforme definidos na Escritura) e/ou neste
Contrato, a Fiduciante: (a) alienar, prometer a alienar, transferir a qualquer titulo, direta ou
indiretamente (inclusive via a transferéncia do controle societario), renunciar, ceder, prometer
ceder, dispor, locar, doar, permutar, dar em comodato, comprometer-se a vender, desmembrar,
lotear e/ou incorporar o Imovel, no todo ou em parte, sem a prévia e expressa anuéncia do Agente
Fiduciario, por escrito; (b) onerar, gravar e/ou constituir novas garantias, a qualquer titulo, em favor
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de qualquer terceiro, sem a prévia e expressa anuéncia do Agente Fiduciario, por escrito; (c) deixar
de pagar os impostos, taxas, tarifas e todo e quaisquer outros encargos incidentes sobre o Imdvel,
bem como eventuais custos condominiais, custos de manutenc¢do, monitoramento e remediacédo de
passivos ambientais e trabalhistas que impactem no Imdvel, seguro, seguranca, bem como qualquer
outra despesa de manutencdo ou qualquer despesa referente a eventuais reformas ou consertos
necessarios e eventuais benfeitorias no Imdvel; (d) se, contra a Fiduciante, for movida qualquer
acao que afete sua solvéncia, for pedida a sua recuperacdo judicial e/ou extrajudicial e/ou faléncia
da Fiduciante; e/ou (e) o descumprimento de qualquer obrigacdo da Fiduciante, total ou
parcialmente, aqui assumida, bem como na Escritura, inclusive com relagdo as Obrigacdes
Garantidas.

3.10. Desapropriacdo. Na hipotese de desapropriacdo total ou parcial do Imovel, o Agente
Fiduciario, na qualidade de proprietario fiduciario do Imdvel, ainda que em carater resoltvel, sera
0 Unico e exclusivo beneficiario da justa e prévia indenizacao paga pelo poder expropriante.

3.10.1. A Fiduciante envidara seus melhores esforcos para fazer com que o pagamento da
indenizacdo de que trata a Clausula 3.10 acima seja realizado diretamente ao Agente
Fiduciario pelo poder expropriante. Caso a Fiduciante receba quaisquer recursos
decorrentes da referida indenizacdo diretamente de qualquer modo, esta devera, no prazo
de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do respectivo recebimento, depositar a totalidade
de tais recursos na conta indicada pelo Agente Fiduciario.

3.10.2. Na qualidade de proprietario do Imdvel, ainda que em carater resoltvel, o Agente Fiduciario
podera questionar em juizo ou fora deste o valor da indenizacdo paga pelo poder
expropriante, requerendo a sua majoragdo, se pertinente, hipotese na qual a Fiduciante
compromete-se a cooperar com o0 Agente Fiduciario, conforme venha a ser solicitado.

3.10.3. Se a indenizacéo efetivamente paga pelo poder expropriante for superior ao saldo
devedor das ObrigacGes Garantidas, o Agente Fiduciario deduzird da quantia apurada o
saldo devedor das ObrigacGes Garantidas e a importancia que sobejar serd entregue ao
Fiduciante, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do recebimento da
indenizacdo. Se a indenizacdo efetivamente paga pelo poder expropriante for inferior ao
saldo devedor das Obrigacdes Garantidas, o Agente Fiduciario ficara exonerado da
obrigacdo de restituicdo de qualquer quantia para a Fiduciante, a que titulo for,
permanecendo a Fiduciante responsavel pela quitacédo integral da totalidade das Obrigacdes
Garantidas.

3.11. Pagamento Parcial. O pagamento parcial das Obrigagcbes Garantidas ndo importa
exoneracdo parcial correspondente da garantia fiduciaria do Imével ora estabelecida, exceto se
expressa e formalmente outorgado o termo de quitacdo pelo Agente Fiduciério, nos termos
previstos neste Contrato e na Lei Federal n® 9.514/1997.
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Clausula 4. OBRIGACOES GARANTIDAS

4.1. Obrigacdes Garantidas. Nos termos do disposto no artigo 24 da Lei Federal n® 9.514/1997
e observado o disposto na Clausula 4.2 abaixo, as Partes concordam e reconhecem que a
Propriedade Fiduciaria ora ajustada tem por objeto garantir as Obrigacdes Garantidas assumidas
pela Fiduciante nos termos da Escritura, nos Contratos de Garantia (conforme definidos na
Escritura) e eventuais aditamentos a serem celebrados, dos quais este Contrato constitui parte
integrante e inseparavel para todos os fins e efeitos de direito, como se estivesse ora transcrito.

4.2.  As ObrigacGes Garantidas incluem, também, todas as obrigacGes pecuniérias atualmente
devidas ou que venham a ser devidas ou incorridas no futuro pela Fiduciante, seja com relagéo ao
principal, juros, taxas, custas, despesas ou outros valores (inclusive juros de mora e quaisquer
outros montantes incidentes ap0s o vencimento) que possam ser devidos nos termos da Escritura
e/ou nos Contratos de Garantia (conforme definidos na Escritura) em relacdo ao pagamento das
Obrigacdes Garantidas conforme acima, seja com relacdo a pagamento de impostos, taxas, tarifas
e todo e quaisquer outros encargos incidentes sobre o Imdvel, bem como eventuais custos
condominiais, custos de manutencdo, monitoramento e remediacdo de passivos ambientais e
trabalhistas que impactem no Imovel, seguro, seguranca, e/ou qualquer outra despesa de
manutencdo ou qualquer despesa referente a eventuais reformas ou consertos necessarios e
eventuais benfeitorias no Imovel.

4.3. Descricdo das Obrigacdes Garantidas. Ainda, em observancia ao previsto no artigo 24 da
Lei Federal n®9.514/1997, para fins de execuc¢do da Propriedade Fiduciaria, as Partes declaram que
o valor total do principal das ObrigacGes Garantidas €, na Data de Emissdo (conforme definido
abaixo), de até R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), bem como estabelecem abaixo
as principais caracteristicas das Obrigac6es Garantidas pela presente propriedade fiduciéria:

Q) Data de Emissédo: para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Debéntures sera
o0 dia 15 de agosto de 2022 (“Data de Emissdo™).

(i) Prazo e Data de Vencimento: Observado o disposto na Escritura de Emissdo, e ressalvadas
as hipoteses de vencimento antecipado ou de resgate total das Debéntures previstas na
Escritura de Emissdo, com o consequente cancelamento da totalidade das Debéntures, as
Debéntures terdo prazo de vencimento de 48 (quarenta e oito) meses contados da Data de
Emisséo, vencendo-se, portanto, em 15 de agosto de 2026 (“Data de Vencimento”).

(iii)) ~ Valor Nominal Unitério: o valor nominal unitario das Debéntures sera de R$ 1.000,00 (mil
reais), na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario”).
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Atualizacdo Monetéria das Debéntures: o Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo sera
atualizado monetariamente.

Remuneracéo das Debéntures: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures incidirdo juros remuneratérios correspondentes a variacao
acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias do DI — Depdsito
Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“Taxa DI”), acrescida exponencialmente de spread
(sobretaxa) de 5,20% (cinco inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracio”). A Remuneracao sera calculada
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes
sobre 0 Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, desde
a Data de Inicio da Rentabilidade (conforme definido na Escritura) ou a data de pagamento
da Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até
a data de pagamento de Remuneracdo. A Remuneracdo sera calculada de acordo com a
formula estabelecida na Escritura.

Amortizacdo do Saldo do Valor Nominal Unitario: Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de vencimento antecipado das obrigac6es decorrentes das Debéntures, e/ou de
resgate antecipado das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissao, (a) o
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série e da Segunda Série serao
amortizados mensalmente, a partir do 6° (sexto) més (inclusive) contado da Data de
Emissdo, sendo o primeiro pagamento devido em 15 de fevereiro de 2023, e 0s demais
pagamentos devidos sempre no dia 15 (quinze) dos meses subsequentes, até a Data de
Vencimento; conforme previsto na Escritura.

Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela
Interveniente Anuente no respectivo vencimento utilizando-se, conforme o caso: (i) 0s
procedimentos adotados pela B3 para as Debéntures custodiadas eletronicamente nela; e/ou
(ii) os procedimentos adotados pelo Escriturador (conforme definidos na Escritura), para as
Debéntures que nao estejam custodiadas eletronicamente na B3.

Encargos Moratérios: Sem prejuizo do pagamento da Remuneracdo das Debéntures,
ocorrendo impontualidade no pagamento pela Interveniente Anuente de qualquer quantia
devida aos Debenturistas, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Interveniente
Anuente ficardo sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial
ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2%
(dois por cento); e (ii) juros moratdrios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data
da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos calculados sobre o montante
devido e nao pago (“Encargos Moratdrios”).
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4.4,  Caréter ndo excludente da Propriedade Fiduciaria. Fica certo e ajustado o carater ndo
excludente, mas cumulativo entre si, da Propriedade Fiduciaria com as demais garantias outorgadas
no ambito da Escritura, podendo o Agente Fiduciario executar todas ou cada uma delas, conjunta,
separada e/ou indiscriminadamente, para os fins de amortizar ou liquidar, total ou parcialmente, as
Obrigacdes Garantidas, a critério exclusivo do Agente Fiduciario.

Clausula 5. EXCUSSAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA E LEILAO PUBLICO
EXTRAJUDICIAL

5.1. Inadimplemento e Mora. Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, as Obrigacdes
Garantidas, configurar-se-4 o inadimplemento da Fiduciante, conforme aplicavel, hip6tese em que
0 Agente Fiduciario estara autorizado a iniciar o procedimento de excussdo da presente garantia e
requerera ao oficial do Cartdrio de Registro de Imoveis, que intime a Fiduciante a pagar, no prazo
legal de 15 (quinze) dias, contados da data de intimacdo, os valores correspondentes ao total da
divida (equivalente a integralidade das ObrigacGes Garantidas vencidas antecipadamente), devidos
e vencidos e 0s que se vencerem até a data do efetivo pagamento, atualizados e acrescidos de juros
e encargos de mora aplicéveis, inclusive Tributos e despesas com cobranca de intimagcéo.

5.1.1. Paratanto, as Partes declaram e concordam que ndo havera o prazo de caréncia previsto no
artigo 26, paragrafo 2°, da Lei Federal n®9.514/1997, para a expedicao da referida intimacgéo
pelo oficial do Cartério de Registro de Imdveis, intimacdo essa que, portanto, devera ser
efetuada imediatamente apds o requerimento do Agente Fiduciario.

5.2.  Procedimento de Intimagdo. O procedimento de intimacdo para pagamento obedecera aos
seguintes requisitos:

(1) a intimacdo sera requerida pelo Agente Fiduciario ao oficial do Cartério de Registro de
Imoveis, indicando o valor vencido e ndo pago (equivalente a integralidade das Obrigacdes
Garantidas vencidas antecipadamente), 0s juros convencionais, a atualizacdo monetaria
(quando aplicavel) sobre o valor vencido e ndo pago, as penalidades cabiveis e demais
encargos contratuais e legais;

(i)  adiligéncia de intimagéo sera realizada pelo oficial do Cartorio de Registro de Imoveis,
podendo, a critério deste, vir a ser realizada por seu preposto ou por meio do Servico de
Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situa¢do do Imovel, ou do domicilio da
Fiduciante, ou, ainda, pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, com aviso de
recebimento a ser firmado pessoalmente pela Fiduciante ou por quem deva receber a
intimagéo;
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

a intimacdo serd feita a Fiduciante, conforme aplicavel, a seus representantes ou
procuradores regularmente constituidos, nos enderecos indicados preAmbulo deste
Contrato;

as Partes reconhecem e concordam que, conforme § 3° do artigo 26 da Lei Federal n°
9.514/1997 quando, por duas vezes, o oficial do Cartdrio de Registro de Imoveis, ou o
Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos ou o serventuario por eles credenciado,
houver procurado a Fiduciante, nos seus enderegos indicados neste Contrato, sem as
encontrar, deverd, havendo suspeita motivada de ocultacdo, intimar qualquer pessoa da
familia ou representante legal das empresas ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no
Dia Util imediato, retornara ao imével, a fim de efetuar a intimagao, na hora que designar,
aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254 da Lei Federal
n° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada (“Codigo de Processo Civil™);

nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com controle de
acesso, a intimacdo de que trata o item (iv) acima podera ser feita ao funcionario da portaria
responsavel pelo recebimento de correspondéncia;

se constatado que a Fiduciante se encontram em outros locais incertos e ndo sabidos, o fato
sera certificado pelo serventuério encarregado da diligéncia e informado ao oficial do
Cartdrio de Registro de Imdveis, que, a vista da certiddo, promovera a intimacéo por edital
publicado durante 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacéo dos locais
do Imovel contado o prazo para purgacao da mora da data da Gltima publicacdo do edital,
nos termos do §4° do artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997;

a Fiduciante, conforme aplicavel, podera efetuar a purgacdo da mora aqui referida: (a)
entregando, em dinheiro, ao oficial do Cartério de Registro de Imdveis o valor necessario
para a purgacdo da mora; ou (b) entregando ao oficial do Cartdrio de Registro de Iméveis
cheque administrativo, emitido por banco comercial, intransferivel por endosso e
nominativo ao Agente Fiduciario ou a quem expressamente indicado na intimacéo, no valor
necessario para purgacdo da mora, exceto, em ambos 0s casos, 0 montante correspondente
a cobranca e intimacdo, que devera ser feito diretamente ao oficial do Cartério de Registro
de Imodveis. Na hipotese contemplada pelo item “(b)” acima, a entrega do cheque ao oficial
do Cartorio de Registro de Imdveis sera feita sempre em carater pro solvendo, de forma que
a purgacao da mora ficard condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela institui¢éo
financeira sacada. Recusado 0 pagamento do cheque, a mora sera tida por ndo purgada,
podendo o Agente Fiduciario requerer que o oficial do Cartorio de Registro de Imoveis
certifique que a mora ndo restou purgada e promova a consolida¢do, em nome do Agente
Fiduciario, da titularidade fiduciaria do Imovel; e

(viii) caberd a Fiduciante, o pagamento das despesas de cobranca e de intimag&o.
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5.3. Purgacdo da Mora. Purgada a mora, convalescerd a propriedade fiduciaria do Imével e o
oficial do Cartdrio de Registro de Imoveis, nos 03 (trés) dias seguintes ao pagamento, entregara ao
Agente Fiduciario as importancias recebidas, cabendo a Fiduciante o pagamento das despesas de
cobranca e de intimacéo.

5.4. Consolidacdo da Propriedade. Caso ndo haja a purgacdo da mora, em conformidade com o
disposto nas Clausulas acima, o Agente Fiduciario podera requerer ao oficial do Cartorio de
Registro de Imdveis, que certifique o decurso in albis do prazo para purgacdo da mora e, mediante
a apresentacdo do devido recolhimento do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis ("ITBI"),
a plena propriedade do Imovel consolidar-se-4 em nome do Agente Fiduciario, nos termos do artigo
26, 87° da Lei Federal n°® 9.514/1997, que promovera o publico leildo extrajudicial do Imdvel,
observando o procedimento adotado pelo artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/1997, conforme abaixo
disposto.

5.4.1. Na hipdtese acima prevista, cessara o direito da Fiduciante de utilizar-se da posse direta
do Imovel, devendo desocupé-lo em até 30 (trinta) dias contados da efetiva consolidacdo
da propriedade do Imdvel.

5.4.2. N&o ocorrendo a desocupacdo do Imdvel no prazo previsto acima, o Agente Fiduciéario,
seus cessionarios ou sucessores, inclusive o(s) adquirente(s) do Imovel, quer tenha(m)
adquirido no leildo ou posteriormente, podera(ao) requerer a reintegracao de sua posse,
declarando-se a Fiduciante ciente dos procedimentos e prazos estabelecidos no artigo 30
da Lei Federal n® 9.514/1997.

5.5. Leildo Extrajudicial. Uma vez consolidada a propriedade do Imével e pago o
correspondente ITBI, o Agente Fiduciario, no prazo descrito na Clausula 5.5.2 abaixo, promovera
0 publico leildo extrajudicial para a alienacdo forcada do Imovel, do qual devera ser intimada a
Fiduciante, com antecedéncia de até 5 (cinco) dias, informando a data, o horéario, o valor, as
condicdes ofertadas ao publico e os meios utilizados para a divulgacéo.

5.5.1. Para os fins do disposto nos paragrafos 1° e 2° do artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/1997,
as datas, horarios e locais e condicGes dos leildes serdo comunicados a Fiduciante, mediante
correspondéncia dirigida aos enderecos constantes deste Contrato e sera vélida a
comunicacéo feita, inclusive, por meio de enderecos eletronicos detidos pela Fiduciante.

5.5.2. O primeiro publico leilao realizar-se-a dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro
da consolidacdo da propriedade em nome do Agente Fiduciario, e tera como base o valor
de avaliagdo do Imével apurado mediante o Laudo de Avaliacéo.
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5.5.2.1. Se, no primeiro publico leildo, ndo houver oferta em valor igual ou superior ao que
as Partes estabeleceram, conforme descrito na Clausula 5.5.2 acima, o Imodvel seré ofertado
em segundo publico leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do
primeiro publico leildo, pelo valor igual ou superior ao Valor de Venda Forcada do Imovel
reajustado até aquela data, acrescido das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos
legais e contratuais (multas, juros, corre¢cdo monetéaria etc.), dos Tributos, até a data da
realizacdo do leildo, e das contribui¢es condominiais, se for o caso, tudo conforme previsto
no artigo 27, paragrafos 2° e 3°, da Lei Federal n® 9.514/1997.

5.5.2.2. O Agente Fiduciario podera optar por executar a presente garantia em relagéo a parte
de qualquer das Obrigacdes Garantidas, sem que isso implique quitacdo do restante das
Obrigacdes Garantidas ou de outros valores eventualmente devidos pela Fiduciante ao
Agente Fiduciario. Na hipotese de execucdo parcial do valor de qualquer das Obrigac6es
Garantidas, serd considerado o montante executado para os fins de leildo publico
extrajudicial, observado o procedimento aqui estabelecido.

5.5.3. No segundo publico leildo, seré aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior
ao Valor de Venda Forcada do Imovel reajustado até aquela data, acrescido das despesas,
dos prémios de seguro, dos encargos legais e contratuais (multas, juros, correcdo monetaria
etc.), dos Tributos, até a data da realizacdo do leildo, e das contribuicdes condominiais, se
for o caso.

5.5.3.1. Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido nao for igual ou superior ao Valor de
Venda Forcada do Imdvel ou, ainda, se ndo houver lancador, o0 Agente Fiduciario sera
mantido, de forma definitiva na propriedade e na posse do Imovel, e a execucdo continuara
com relacdo ao restante das ObrigacGes Garantidas.

5.5.4. Se, em decorréncia de primeiro ou segundo leildo, sobejar importancia a ser restituida, a
Fiduciante fara com que a diferenca seja cedida fiduciariamente no ambito do Contrato de Cessédo
Fiduciaria de Recebiveis, a fim de servir como meio de pagamento do valor residual das Obrigacdes
Garantidas, nos termos do artigo 66-B, 8 3° da Lei 4728/1965, conforme alterada.

5.6. Direito de Preferéncia. A Fiduciante, sera facultado exercer seu direito de preferéncia com
relacdo ao Imovel entre a data de consolidacdo da propriedade em nome do Agente Fiduciério e a
realizacdo do segundo publico leildo, por prego correspondente ao saldo do valor das Obrigacoes
Garantidas, somado aos encargos, as despesas e aos valores correspondentes ao ITBI, pagos para
efeito de consolidacdo da propriedade fiduciaria, e as despesas inerentes ao procedimento de
cobranca e leildo, incumbindo, também, & Fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e
despesas exigiveis para a nova aquisi¢do do Imdvel, de que trata esta Clausula, inclusive custas e
emolumentos.
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S.1.

Valores. Se o valor de avaliagdo, de adjudicacdo e/ou de arrematacdo do Imdvel por

terceiros, em leildo/praca, ou pelo Agente Fiduciario no segundo publico leildo/praca negativo, for
inferior ao Valor de Venda Forgada do Imovel, fica certo e ajustado que o Agente Fiduciério ficard
exonerado da obrigacgdo de restituicao de qualquer quantia, a que titulo for, em favor da Fiduciante.

5.7.1.

5.7.2.

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

5.7.3.

Para fins do disposto na Clausula 5.8 acima, em sendo negativo o segundo publico leildo, o
Agente Fiduciario tera a propriedade plena do Imovel, sendo certo que Valor de Venda
Forcada do Imovel serd abatido das Obrigacfes Garantidas, permanecendo a Fiduciante
responsavel pela diferenca, nos termos previstos na Escritura e neste Contrato.

Para fins do disposto nesta Clausula, o valor das ObrigacGes Garantidas € o equivalente a
soma das seguintes quantias:

o0 valor do saldo devedor das Obrigacdes Garantidas, de acordo com o estabelecido nas
Clausulas 4.1 e 4.2 acima, nele incluidos os valores vencidos e ndo pagos, atualizados
monetariamente até o dia da consolidacdo da plena propriedade do Imdvel na pessoa do
Agente Fiduciario e acrescidos das respectivas penalidades moratérias, compensatdrias e
outras despesas;

quaisquer taxas ou Tributos incidentes sobre o Imdvel, incluindo o Imposto Territorial
Urbano — IPTU e quaisquer outros encargos, inclusive tributarios, eventualmente
incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

passivos ambientais e trabalhistas, do Imodvel, despesas de agua, luz, gas, outras despesas
com servicos de concessionarias (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), seguros,
gastos com seguranca, manutencdo, benfeitorias, consertos no Imdvel e encargos
condominiais, se for o caso;

custas e demais encargos de intimacao e outras despesas necessarias a realizacdo do leildo,
nestas compreendidas as relativas aos anuncios e a comisséo do leiloeiro;

o correspondente Imposto de Transmissao de Bens Imoéveis — ITBI; e

emolumentos e custas cartorarias.

O Agente Fiduciario poderd, em um soO edital, indicar os detalhes para realizacdo do
primeiro e do segundo leildo, sem necessidade de publicar editais especificos para cada um
deles.
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5.8.  Venda. Caso ocorra a venda do Imdvel, no 1° ou no 2° leilGes acima previstos, o Agente
Fiduciario deduzird da quantia apurada a soma do valor da Obrigacdes Garantidas reajustado até
aquela data, acrescido das despesas, dos prémios de seguros, dos encargos legais e contratuais, dos
Tributos, inclusive do imposto de transmissdo recolhido para a consolidacdo da propriedade e
demais verbas referidas na Clausula 5.8.2 acima.

5.8.1. O Agente Fiduciério transmitira ao licitante vencedor, no prazo de 30 (trinta) dias, contados
da data da realizacdo do leildo, o dominio e a posse do Imovel, correndo por conta deste
todas as despesas com a transmissao.

5.8.2. Fica assegurada ao Agente Fiduciario ou aos seus sucessores, inclusive o(s) adquirente(s)
do Imdvel por forca do publico leildo acima mencionado, desde que comprovada a
consolidacdo da propriedade do Imével em nome do Agente Fiduciario, a imissao na posse
do Imdvel, que sera concedida liminarmente, para desocupacdo em 30 (trinta) dias.

5.8.2.1. Ainda, em caso da nédo desocupac¢éo ou ndo devolugdo no prazo assinalado, todas as
verbas decorrentes da sua utilizagéo, tais como, exemplificativamente, impostos, taxas,
custos condominiais, seguros, custos com sistema de seguranca, agua, luz, telefone, gas etc.,
continuardo a correr por conta da Fiduciante, as quais serdo consideradas liquidas e certas.

5.9. Rendncia. A Fiduciante, neste ato, renuncia expressamente ao previsto no paragrafo 5° do
artigo 27 da Lei Federal n°® 9.514/1997, de forma que a excussdo da presente garantia real ndo
exonera 0s respectivos devedores do cumprimento das ObrigacGes Garantidas ainda existentes.
Adicionalmente, na hipotese de excussdo da presente garantia, a Fiduciante desde ja renuncia a
qualquer direito de sub-rogacao, nos direitos de crédito correspondentes as Obrigacdes Garantidas
que sejam satisfeitas com recursos decorrentes da excussdo da presente garantia. A Fiduciante
reconhece, portanto: (a que ndo tera qualquer pretensdo ou agdo contra os Debenturistas, ou 0
Agente Fiduciario, e/ou o eventual adquirente do Imovel em razéo de tal sub-rogacdo; e (b) que a
renuncia de sub-rogacdo aqui prevista ndo implica em enriguecimento sem causa da Fiduciante,
dos Debenturistas, do Agente Fiduciério, e/ou do eventual adguirente do Imdvel.

5.10. A Fiduciante, neste ato e na melhor forma de direito, nomeia o Agente Fiduciario, na
qualidade de representante dos Debenturistas, de forma irretratavel e irrevogavel, nos termos do
artigo 684 do Cadigo Civil, como seu procurador para exercer todos os direitos inerentes sobre a
presente Propriedade Fiduciaria, incluindo: (a) exercer todos 0s atos necessarios a conservacgao e
defesa do Imovel; (b) firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome da Fiduciante
necessario para constituir, conservar, formalizar e validar as referidas garantias e aditar este
Contrato; (c) em caso de declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures ou inadimpléncia
na Data de Vencimento, na forma da Escritura ou de qualquer dos demais documentos da Emisséo,
realizar a venda judicial ou extrajudicial ou a excussdo do Imdvel, observadas as disposi¢des deste
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Contrato, podendo para tanto assinar todos os documentos e contratos nesse sentido;
(d) substabelecer os poderes ora conferidos, com reserva de iguais poderes, para exercicio dos seus
direitos e prerrogativas previstos neste Contrato (1) enquanto ndo estiver em curso um Evento de
Inadimplemento; e (2) apds a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento para qualquer terceiro;
e (e) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do presente
mandato. A procuracdo acima é outorgada como condicdo deste Contrato, em causa prépria, a fim
de assegurar o cumprimento das obrigacGes aqui estabelecidas, nos termos do artigo 684 do Codigo
Civil. Tal procuracdo sera vélida e eficaz pelo prazo de vigéncia deste Contrato ou enquanto
subsistirem as ObrigacOes Garantidas.

5.11. Os recursos apurados com a excussdo da garantia constituida nos termos deste Contrato,
deverdo ser imediatamente aplicados para fins da liquidacdo das ObrigagOes Garantidas,
respeitando a seguinte ordem de prioridade: (a) despesas incorridas com eventual processo judicial,
inclusive custas processuais e honorarios advocaticios e de peritos; (b) pagamento de eventuais
custos e despesas decorrentes dos procedimentos de excussdo da Propriedade Fiduciaria; (c)
pagamento de penalidades e outras taxas contratuais; (d) Remuneracdo e Encargos Moratorios; e
(e) saldo do Valor Nominal Unitério.

Clausula 6. TERMINO E LIBERACAO

6.1. Este Contrato permanecerd em pleno vigor e efeito até a conclusdo de todos os
procedimentos de indenizacao e pagamento dos valores que venham a ser considerados devidos a
titulo de indenizacdo ao Agente Fiduciario, nos termos da Escritura e/ou dos Contratos de Garantia
(conforme definidos na Escritura) ou até a consolidacdo da Propriedade Fiduciaria do Imovel,
conforme Clausula 5 acima.

6.2. A Propriedade Fiduciaria do Imdvel resolver-se-a, automaticamente, conforme previsto na
Clausula 4.1 acima e desde que nao haja qualquer valor a ser pago a titulo de indenizacdo que
enseje a execucao da Propriedade Fiduciaria dada aqui em garantia.

6.3.  Conforme for resolvida a Propriedade Fiduciaria do Imével, na forma prevista na Clausula
6.2 acima, o Agente Fiduciario, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da superacdo das mencionadas
condicdes, fornecera o termo de quitacdo a Fiduciante para o cancelamento da garantia.

Clausula 7. DECLARAGOES E GARANTIAS; OBRIGAGCOES ADICIONAIS

7.1. Declaracdes da Fiduciante. A Fiduciante declara e garante, sob responsabilidade civil e
criminal, nos termos da Lei, que:

M tém plena capacidade de assumir as obrigacfes a ela imputaveis estabelecidas neste
Contrato, possuindo direitos, poderes e autoridade para celebrar este Contrato, assumir as
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

obrigacOes que lhe cabem por forca deste Contrato e cumprir e observar as disposi¢oes
aqui contidas;

os termos deste Contrato representam fielmente sua vontade, sendo certo que a celebragéo
deste Contrato é realizada de boa-fé e a Fiduciante adotou todas as medidas necessarias
para tal celebragcdo, bem como cumprird com suas obrigacOes previstas neste Contrato. A
celebragéo deste Contrato e o cumprimento de suas obriga¢es ndo violam nem violaréo
qualquer lei, regulamento ou decisdo que vincule ou seja aplicavel a si, nem constituem
ou constituirdo inadimplemento nem importam ou importardo em inadimplemento de
qualquer de suas obrigacdes;

0 presente Contrato constitui obrigacdo licita e valida, exequivel em conformidade com
seus termos, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do
Cadigo de Processo Civil;

estd plenamente apta a observar as disposicdes previstas neste Contrato e agira em relagédo
a este com boa-fé, lealdade e probidade;

ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este Contrato,
quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem urgéncia em
celebra-los;

as discussdes sobre o0 objeto do presente Contrato e dos demais documentos relacionados
a Emissdo foram feitas, conduzidas e implementadas de boa-fé por sua livre iniciativa,
tendo a Fiduciante pleno conhecimento das disposi¢fes também contidas na Escritura e
nos Contratos de Garantia (conforme definidos na Escritura), com as quais concorda e anui
em sua integralidade para todos os fins;

foi informada e avisada de todas as condicfes e circunstancias envolvidas na negociagédo
objeto deste Contrato e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade,
bem como assistido por advogados durante toda a referida negociacéo;

foi assessorada por consultorias legais e tém conhecimento e experiéncia em finangas e
negocios, bem como em operacGes semelhantes a esta, suficientes para avaliar 0s riscos e
0 contetdo deste negdcio e é capaz de assumir tais obrigagdes, riscos e encargos;

nenhuma aprovacao, autorizacdo, consentimento, ordem, registro ou habilitacdo de ou
perante qualquer tribunal ou outro 6rgédo ou agéncia governamental ou de qualquer terceiro
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(x)

(i)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

se faz necesséria a celebragdo ou ao cumprimento deste Contrato;

estd em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, ambiental e previdenciaria, e de quaisquer outras
obrigacgdes impostas por lei, relativamente ao Imovel,

inexistem quaisquer passivos fiscais, trabalhistas, civeis e ambientais relacionados ao
Imével;

possui, sob responsabilidade civil e criminal, patrimonio suficiente para garantir eventuais
obrigacBes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista, civil,
ambiental, de compliance e previdenciaria, e de quaisquer outras obrigaces impostas pela
legislacdo aplicavel;

ndo ha quaisquer 6nus, restri¢des, dividas ou gravames que recaiam sobre o Imovel, exceto
pelo disposto neste Contrato, ndo havendo qualquer disposicéo ou clausula em qualquer
acordo, contrato ou avenca de que a Fiduciante seja parte, quaisquer obrigacoes, restricoes,
discussoes judiciais de qualquer natureza, ou impedimento que vede ou limite, de qualquer
forma, a constituicdo, manutencao e execucdo desta Propriedade Fiduciaria do Imdvel;

ndo ha qualquer processo, procedimento, pendéncia, investigacdo, condenacdo, seja
judicial, arbitral ou administrativa, de natureza fiscal, trabalhista, ambiental, financeira, ou
de qualquer outra natureza, inclusive acdes reais ou pessoais reipersecutorias, perante
qualquer pessoa, entidade ou 6rgdo, publico ou privado, ou ente governamental, regulador,
administrativo, fiscalizador, na esfera federal, estadual, municipal, distrital, local ou
similares, bem como perante juizes ou tribunais arbitrais e de justica, que possa, ainda que
indiretamente, prejudicar ou invalidar, direta ou indiretamente, a garantia objeto deste
Contrato;

ndo ha qualquer inadequacdo do Imovel as normas de uso e ocupacao do solo, incluindo
restri¢cOes relacionadas a zoneamento, parcelamento de solo, preservagdo do patrimonio
argqueoldgico e histérico, restricdo de atividades devido a insercdo em area de preservagédo
ambiental ou area de preservacdo permanente, tampouco de qualquer ressalva em relagéo
a legislacgdo pertinente, inclusive ambiental;

ndo existem reclamagbes ambientais, incluindo, mas ndo se limitando a notificagdes,
procedimentos administrativos, regulatérios ou judiciais que tenham por objeto o Imdvel,
sendo certo que, caso venha a surgir qualquer reclamagéo ambiental, serdo empregados 0s
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

melhores esforgos para que seja sanada pela Fiduciante, de forma que o Imével ndo seré
afetado;

ndo existem contra o Imovel questdes ambientais e sociais incluindo, mas néo se limitando
a despejos de residuos no ar, despejos de residuos na agua, deposito, despejo, conservacgao,
armazenamento, tratamento, produgdo, transporte, manuseio, processamento,
carregamento, fabricacdo, arrecadacgdo, triagem ou presenca de qualquer substancia
perigosa ou com potencial para contaminacdo ou que afetem a salde e a seguranca no
trabalho, ou causem doenca do trabalho, lesdo do trabalho decorrente de fatores
ambientais, problemas de saude ambientais; conservacdo, preservacdo ou protecdo do
ambiente natural ou dos organismos vivos; localizacdo em terras de ocupacao indigena ou
quilombola, ou quaisquer outras questdes de qualquer natureza relacionadas as questdes
humanas, de salde, ambientais, sociais ou de salde e seguranca sendo certo que, caso
venha a surgir qualquer das questdes mencionadas nesta alinea, serdo empregados pela
Fiduciante todos os procedimentos para que a questdo seja prontamente sanada, de forma
que o Imédvel ndo sejam afetados;

é responsavel integralmente pelos custos de investigacdo, custos de limpeza, honorérios
de consultores, custos de resposta, ressarcimento dos danos aos recursos naturais, lesdes
pessoais, multas ou penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra
questdo ambiental no Imavel;

0 Imdvel esté livre de materiais perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou
radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas, materiais afins, asbestos,
amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou material
considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar adversamente as
Obrigacdes Garantidas, sendo certo que, mediante o surgimento de qualquer dessas
condicOes, a Fiduciante agira prontamente para que seja imediatamente sanada, de forma
que o Imével ndo serdo afetados;

ndo existe ato administrativo ou processo de desapropriacdo contra o Imovel em tramite,
e desconhece a existéncia de qualquer projeto de desapropriacéo ou declaracéo de utilidade
publica para fins de desapropriacdo ou ocupacdo temporéria, total ou parcial do Imdvel;

ndo existe processo de tombamento ou tombamento definitivo, total ou parcial do Imovel,
e 0 Imovel ndo estd localizado em area que a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis
conceituem como de entorno de outros bens tombados;
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(xxii) é responsavel pela existéncia, eviccdo, boa conservacao e auséncia de vicios de qualquer
natureza no Imével;

(xxiii) contratar, renovara anualmente, no minimo 30 (trinta) dias antes do seu respectivo
vencimento, e mantera em vigor o seguro contra a destrui¢do total ou parcial do Imdvel
em decorréncia de incéndio, inundacdo, catastrofes naturais, invasdes, furto e/ou roubo,
pelo Valor de Mercado do Imével, no minimo, durante todo o prazo de vigéncia da
presente Propriedade Fiduciaria, em seguradora de primeira linha, indicando o Agente
Fiduciario como o Unico e exclusivo beneficiario, arcando a Fiduciante com o prémio do
seguro, e apresentara o respectivo comprovante de pagamento e de vigéncia da apolice de
seguro ao Agente Fiduciario, anualmente e/ou sempre que for solicitado; e

(xxiv) a garantia constituida através da presente Propriedade Fiduciaria ndo constitui bens de
capital essenciais a atividade empresarial da Fiduciante (de forma que prevalecerdo os
direitos de propriedade e as condic¢Bes pactuadas nos termos deste Contrato em qualquer
hipdtese, inclusive para fins do paragrafo 3°, do artigo 49, da Lei Federal n® 11.101, de 09
de fevereiro de 2005) e a Fiduciante renuncia de forma irrevogavel, irretratavel e isenta de
qualquer vicio de consentimento, a qualquer prerrogativa, atual ou futura, de pleitear ou
de qualquer outro modo discutir, em juizo ou fora dele, o reconhecimento (a) da
essencialidade dos bens ou direitos, ou, ainda, (b) de qualquer outro argumento correlato
que venha a impedir/obstar a livre e irrestrita excussdo da Propriedade Fiduciaria.

7.2.  As declaracbes prestadas pela Fiduciante no presente Contrato sdo verdadeiras, corretas
validas e suficientes. A Fiduciante obriga-se a manté-las validas até o cumprimento integral das
Obrigacdes Garantidas, sob pena das consequéncias previstas a seguir em favor do Agente
Fiduciario, desde que sejam apurados prejuizos decorrentes comprovados para 0 Agente Fiduciario
e/ou para o Imdvel, apds prévia notificacdo, por escrito, com prazo de cura de 15 (quinze) dias
corridos concedido para a Fiduciante. Assim, a Fiduciante obriga-se a (a) comunicar em até 2 (dois)
dias ao Agente Fiduciério, caso venha a tomar conhecimento de que quaisquer das declaragdes
prestadas nos termos da Clausula 7.1, acima tornaram-se inveridicas, incorretas, incompletas ou
invalidas; e (b) indenizar, em dinheiro, imediatamente apds o recebimento de notificagdo neste
sentido, o Agente Fiduciario, por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honoréarios advocaticios) incorridos e comprovados em decorréncia da
inveracidade, incorrecéo, insuficiéncia ou invalidade de quaisquer das declaragdes prestadas nesta
Clausula.

7.3. Obrigagdes Adicionais. Sem prejuizo das demais obrigacOes previstas neste Contrato, a
Fiduciante obriga-se a, sob pena de vencimento antecipado das Obriga¢des Garantidas:

M assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sejam assinados, anotados e
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

entregues ao Agente Fiduciario, a seu exclusivo custo e despesas, em até 2 (dois) dias a
contar da solicitacdo, todos os contratos, compromissos, escrituras, contratos publicos,
registros e/ou quaisquer outros documentos comprobatorios, e tomar todas as demais
medidas que o Agente Fiduciario possa, de forma razoavel e de boa-fé, solicitar por
escrito, para: (a) proteger o Imovel; (b) garantir o cumprimento das obrigacdes assumidas
neste Contrato; e/ou (c) garantir a legalidade, validade e exequibilidade deste Contrato;

mediante o recebimento de comunicagdo enviada por escrito pelo Agente Fiduciario, na
qual declare que ocorreu e persiste um inadimplemento das Obriga¢cdes Garantidas,
cumprir todas as instrucées por escrito emanadas do Agente Fiduciario para regularizagdo
das Obriga¢des Garantidas inadimplidas ou para excussao da garantia fiduciaria aqui
constituida;

manter, até o integral cumprimento de todas as ObrigacGes Garantidas, a presente garantia
real sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor, sem qualquer
restricdo ou condicdo, e o Imovel livre e desembaracado de todos e quaisquer dnus,
gravames, limitacOes ou restri¢Ges, judiciais ou extrajudiciais, penhor, usufruto ou caucao,
encargos, disputas, litigios ou outras pretensdes de qualquer natureza, exceto aqueles
decorrentes do presente Contrato;

manter, até o integral cumprimento de todas as ObrigacGes Garantidas, todas as
autorizacdes necessarias: (a) a assinatura deste Contrato; e (b) ao cumprimento de todas as
obrigacGes aqui previstas, de forma a manté-las sempre validas, eficazes, em perfeita
ordem e em pleno vigor;

ndo prometer, ceder, transferir, renunciar, gravar, arrendar, dar em comodato, onerar ou de
qualquer outra forma alienar o Imével em favor de quaisquer terceiros, direta ou
indiretamente, ainda que para ou em favor do mesmo grupo econdmico, sem a prévia e
expressa autorizacdo do Agente Fiduciario;

defender, de forma tempestiva e eficaz, qualquer ato, acdo, procedimento ou processo que
possa afetar, no todo ou em parte, o Imével e/ou o cumprimento das Obrigac6es
Garantidas, mantendo o Agente Fiduciario informado por meio de relatérios que
descrevam o ato, acdo, procedimento e processo em questdo e as medidas tomadas pela
Fiduciante;

obter e manter véalidas e eficazes todas as autorizagdes, incluindo as societarias e
governamentais, exigidas: (a) para a validade ou exequibilidade deste Contrato; e (b) para
a continuidade das suas operagdes;

(viii) autorizar o Agente Fiduciario, ou qualquer terceiro por ele indicado, a inspecionar o
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Imdvel e toda a documentacao a ele relacionado, mediante data e hora a serem
previamente acordadas entre as Partes;

(ix)  pagar ou fazer com que sejam pagos qualquer multa, penalidade, juros ou custos recaiam
sobre o Imdvel, bem como todos os Tributos ou encargos, governamentais ou nao
governamentais, incidentes atualmente ou no futuro sobre o Imovel,

(x) pagar ou fazer com que sejam pagos todos Tributos, que, direta ou indiretamente, incidam
ou venham a incidir sobre a garantia ora constituida, sobre os valores e pagamentos dela
decorrentes, sobre movimentacdes financeiras a ela relativas e sobre as obrigac¢oes
decorrentes deste Contrato, e, ainda, todos os Tributos que, direta ou indiretamente,
incidam ou venham a incidir sobre quaisquer pagamentos, transferéncias ou devolug6es de
quantias realizadas em decorréncia do presente Contrato;

(xi)  manter integra a Propriedade Fiduciaria, conservando o Imovel, inclusive as benfeitorias
que neles venham a existir, em perfeitas condi¢Ges de uso e funcionamento, defendendo-
0s, as suas exclusivas expensas, contra quaisquer reivindicagoes, da turbagéo ou de
iminente turbacdo de terceiros, praticando todos 0s atos necessarios para preservar a posse
e a propriedade do Imdvel; e

(xii) realizar todos 0s atos necessarios para a emissao e atualizacdo do Laudo de Avaliacdo nos
termos deste Contrato.

Clausula 8. DISPOSICOES GERAIS

8.1.  Este Contrato constitui parte integrante e complementar da Escritura e da Emisséo, cujos
termos e condigdes as Partes declaram conhecer e aceitar.

8.2.  Caso quaisquer das Partes deixe de exigir o cumprimento pontual e integral das obrigacdes
decorrentes deste Contrato, ou deixe de exercer qualquer direito ou faculdade que Ihe seja atribuido
por esta Propriedade Fiduciaria ou pela lei aplicavel, tal fato sera interpretado como mera
tolerancia, a titulo de liberalidade, e ndo importard em rendncia aos direitos e faculdades nao
exercidos, remissdo e nem em precedente, novacao ou renovacdo de qualquer clausula ou condicédo
deste Contrato, principalmente no que se refere aos acrescimos contratados.

8.3.  As Partes tém certo, justo e acordado que a garantia das Obrigacfes Garantidas ora
constituida é plena e juridicamente valida, vinculante e obrigatoria, e eficaz perante as Partes a
partir desta data, bem como o sera erga omnes mediante o registro deste Contrato na matricula do
Imovel.
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8.3.1. As Partes desde ja autorizam o registro deste Contrato e da Propriedade Fiduciaria na
matricula do Imdvel, obrigando-se, por si ou seus sucessores, a tomar todas as providéncias
necessarias para que se efetive dito registro perante o Cartorio de Registro de Imdveis,
especialmente, mas ndo se limitando, a fornecer documentos adicionais e firmar aditivos ou
instrumentos de retificacdo e ratificacdo do presente Contrato.

8.4.  Qualquer alteracdo ao presente Contrato somente sera considerada valida e eficaz se feita
por escrito, assinada pelas Partes, e registrada nos termos aqui previstos.

8.4.1. Ficadesde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar
sobre: (a) ajustes e aditamentos ao Contrato para atendimento das exigéncias formuladas
pelo Cartério de Registro de Imdveis para fins de obtencdo dos registros previstos nestes
Contratos; (b) a correcdo de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou
aritmético, do Contrato; ou (c) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes,
tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros; desde que as
alteracBGes ou correcdes referidas nos itens (a), (b) e (c) acima, ndo possam acarretar
qualquer prejuizo aos Debenturistas ou qualquer alteragdo no fluxo das Debéntures, e
desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Debenturistas.

8.5.  Ainvalidacdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste Contrato
desde que ndo afeta a validade do presente Contrato, ndo afetara as demais, que permanecerao
validas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigacdes aqui previstas.
Ocorrendo a declaracédo de invalidacdo ou nulidade de qualquer clausula deste Contrato, as Partes
obrigam-se a negociar, no menor prazo possivel, em substituicdo a clausula declarada invalida ou
nula, a inclusdo, neste Contrato, de termos e condi¢des validos que reflitam os termos e condicdes
da clausula invalidada ou nula, observados a intencéo e o objetivo das Partes quando da negocia¢do
da clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

8.6.  Correrdo por conta da Fiduciante todos os Tributos, contribuicdes e encargos de qualquer
natureza, presentes ou futuros, que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre (a)
o Imdvel, incluindo mas néo se limitando a eventuais passivos ambientais e trabalhistas, seguros,
gastos com seguranc¢a, manutencdo, benfeitorias e consertos, além de encargos condominiais; (b)
e/ou a Propriedade Fiduciaria, os valores e pagamentos dela decorrentes, movimentagdes
financeiras a ela relativas e sobre as obrigacdes decorrentes deste Contrato.

8.7.  As Partes reconhecem que as declaracfes de vontade das partes contratantes mediante
assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando é utilizado o
processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-
Brasil, conforme admitido pelo artigo 10 e seu paragrafo primeiro da Medida Proviséria n° 2.200,
de 24 de agosto de 2001, e do artigo 5° do Decreto n°® 10.278/2020, reconhecendo essa forma de
contratacdo em meio eletrénico, digital e informatico como véalida e plenamente eficaz,
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constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, 0
presente Contrato e seus eventuais aditamentos, podem ser assinados digitalmente por meio
eletronico conforme disposto nesta Clausula.

Clausula 9. COMUNICACOES

9.1.  Quaisquer notificacdes, cartas e comunicacgdes entre as Partes deverdo ser feitas por escrito,
em portugués, ser entregues em méaos (caso em que seréd considerada entregue na ocasido em que
forem entregues) ou enviada por correspondéncia registrada com aviso de recebimento (caso em
que seré considerada entregue na data certificada pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos)
ou por e-mail (com aviso de recebimento, caso em que seré considerada recebida na data do aviso
de recebimento) para os seguintes enderecos:

Se para a Fiduciante:

ONIX LOCACAO DE BENS E SERVICOS LTDA.
Rua Caetano de Vasconcelos, n° 85, bairro Tirol (Barreiros)

CEP 30.662-150, Belo Horizonte — MG
At.: Ivanildo Gualberto Lopes

Tel.: 31 3333-2969

E-mail: contabilidade@localix.com.br

Se para o0 Agente Fiduciério:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n.° 215, 4° andar, bairro Pinheiros,

CEP 05.425-020, S&o Paulo — SP

At.: Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: corporate@vortx.com.br; agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para
fins de precificacdo de ativos)

Se para a Interveniente Anuente:

LOC FROTAS LOCACOES S.A.
Avenida Bardo Homem de Melo, n° 877, bairro Nova Granada

CEP 30.431-327, Belo Horizonte — MG
At.: Felipe Luz dos Santos Pereira / Marcos Leandro Gualberto Lopes
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Tel.: 31 2567-4010
E-mail: atendimento@Ilocfrotas.com.br

9.2. Qualquer Parte podera alterar os dados e enderecos acima mediante notificacdo por escrito
aoutra Parte de acordo com esta Clausula 9, sendo que, com relacéo a esta disposi¢éo, a notificacao
sera considerada recebida apenas mediante reconhecimento de tal recebimento por ambas as Partes.

9.3. Com excecdo das obrigacbes assumidas com formas de cumprimento especificas, o
cumprimento das obrigagOes pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da Operacao
referentes ao envio de documentos e informagdes periodicas ao Agente Fiduciario, ocorrera
exclusivamente através da plataforma VX Informa. Para os fins deste contrato, entende-se por “VX
Informa” a plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website
(https://vortx.com.br). Para a realizagdo do cadastro € necessdrio  acessar
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso ao sistema.

Clausula 10. FORO DE ELEICAO

10.1. O presente Contrato, bem como os direitos e obrigacfes nele previstos, seréo regidos e
interpretados pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

10.2. As Partes elegem o foro da cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou litigios relacionados a este Contrato, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado

que seja.

E, por estarem assim justos e contratados, firmam as partes o presente Contrato, eletronicamente,
em vias idénticas, em conjunto com as testemunhas abaixo.

S&o Paulo/SP, [=] de [=] de 2022.

(As assinaturas seguem nas paginas seguintes)
(restante desta pagina intencionalmente deixado em branco)
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(Pagina de assinatura 1/4 do Instrumento Particular de Aliena¢do Fiduciaria do Imovel em
Garantia e Outras Avengas, firmado pela Onix Locagdo de Bens e Servicos Ltda. e Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com interveniéncia anuéncia da Loc Frotas
Locagoes S.A., em [=] de [=] de 2022)

ONIX LOCACAO DE BENS E SERVICOS LTDA.

Nome:
Cargo:
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(Pagina de assinatura 2/4 do Instrumento Particular de Aliena¢do Fiduciaria do Imovel em
Garantia e Outras Avengas, firmado pela Onix Locagdo de Bens e Servicos Ltda. e Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com interveniéncia anuéncia da Loc Frotas
Locagoes S.A., em [=] de [=] de 2022)

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
CPF: CPF:
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(Pagina de assinatura 3/4 do Instrumento Particular de Aliena¢do Fiduciaria do Imovel em
Garantia e Outras Avengas, firmado pela Onix Locagdo de Bens e Servicos Ltda. e Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com interveniéncia anuéncia da Loc Frotas
Locagoes S.A., em [=] de [=] de 2022)

LOC FROTAS LOCACOES S.A.

Nome:
Cargo:
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(Pagina de assinatura 4/4 do Instrumento Particular de Aliena¢do Fiduciaria do Imovel em
Garantia e Outras Avengas, firmado pela Onix Locagdo de Bens e Servicos Ltda. e Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com interveniéncia anuéncia da Loc Frotas
Locagoes S.A., em [=] de [=] de 2022)

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
CPF: CPF:
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