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CAPA DO REQUERIMENTO

CONTROLE INTERNET

029406649-7

T

DOS - ART.57, § 5°, DECRETO 1.800/96

DIAS DA DISPONIBILIDADE SERAO pESCARTA

DOCUMENTOS NAO RETIRADOS EM ATE 90

DADOS CADASTRAIS

ATO

Arguivamento de Ata;

NOME EMPRESARIAL PORTE

LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A. Normal

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO CEP

Avenida Brigadeiro Faria Lima 3015 12 ANDAR 01452-000

MUNICIPIO UF TELEFONE EMAIL J UC

Séo Paulo SP (11)31814555 CARLA@LOTES.COM.BR

NUMERQ EXIGENCIA (S) CNPJ - SEDE NIRE - SEDE 3 !
ke i M IR\~ P

VALORES RECOLHIDOS SEQ. Dd c_.* 0 1.

IDENTIFICAGAO SIGNATARIO ASSINANTE|REQUERIMENTQ ¢APA
NOME: ASTERIO VAZ SAFA {Difqto
ASSINATURA:

DATA: 31/05/2021

DARE: R$ 442,17
DARF: R$ ,00
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LQTE S DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

..+ " 1ENPI he 17 118.230/0041-52

®eoee oo

NIRE 35.300.470.664

Companhia Fechada

ESP
. DE
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE ACIONISTAS wne 17
REALIZADA EM 17 DE MAIO DE 2021 _ UN 2001 ‘k

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 17 (dezessete) dias do més de maio de 2021, as OQ:MQ_

horas, na sede da Companhia.

2. PRESENGCA: Presentes os acionistas representantes da totalidade do capital social

da LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., sociedade por acdes de capital
fechado, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3015, 12° andar, CEP 01452-000, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n° 17.118.230/0001-52 e com seus atos constitutivos devidamente arquivados
perante a JUCESP - Junta Comercial do Estado de Sao Paulo, sob o NIRE
35.300.470.664 ("Companhia”).

3. CONVOCAGAO: Dispensada a convocagdo em razdo da presenca da totalidade dos

acionistas, conforme faculta o Artigo 124, Paragrafo 4°, da Lei n° 6.404/76.

4. ATA DA ASSEMBLEIA: Em forma de extrato sumario, conforme permite o Artigo
130, Paragrafo 3° da Lei n°® 6.404/76.

5. MESA: para iniciar os trabalhos, foi escolhido Presidente da Mesa o Sr. ASTPERIO
VAZ SAFATLE, que convidou a mim, ARTHUR MATARAZZO BRAGA, para secretaria-lo.

6. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a aprovagdo e autorizagdo: (i) da emissdo, pela
Companhia, da Cédula de Crédito Bancario n°41500843-3 (“CCB” ou “Cédula”), cujas
principais caracteristicas estao descritas no item 7.1.1 abaixo, em favor da COMPANHIA
HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 18.282.093/0001-50
(“CHP”) e a qual conta com garantia fidejusséria de aval prestada pela BAURU 21

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n®

Y4



36.588.348/0001-99 (”SP;E,_l_’f) $(§TIA 507 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., inscrita no CNP.J/MJE sob o n°3658.8 529.7/0.001 21 (“SPE 2”); JAGUARIUNA 790
EMPREENDIMENTOS .lMOBI'LIARIDS: 'SP£ LTR::-\ tnscrlta no CNPJ/ME sob o n?
36.691.056/0001-87 (“SPE 3” e, quando menmon;d.a"em conjunto com a SPE 1 e a SPE
2, simplesmente “SPEs”); ARTHUR MATARAZZO BRAGA, inscrito no CPF/ME sob o n?
765.993.378-72 (Sr. Arthur); ASTERIO VAZ SAFATLE, inscrito no CPF/ME sob o n?
087.493.368-43 (Sr. Astério); LUIZ ROBERTO HORST SILVEIRA PINTO, inscrito no
CPF/ME sob o n? 064.006.118-43 (Sr. Luiz); FERNANDO BRUNO DE ALBUQUERQUE,
inscrito no CPF/ME sob o n2 010.549.728-26 (Sr. Fernando); e RICARDO SETTON, inscrito
no CPF/ME sob o n? 089.560.948-70 (“Sr. Ricardo”); (ii) a autorizagdo a Diretoria da
Companhia para praticar todo e qualquer ato e assinar todo e qualquer documento
necessario a implementacdo e formalizagdo das matérias tratadas na alinea (i) acima,
em especial a celebragio, em nome da Companhia, de outros instrumentos que venham
a ser necessarios a conclusido da operacdo de emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 352 série da 12 emissdo da OURINVEST SECURITIZADORA S.A., inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 12.320.349/0001-90, que terdo como lastro os créditos
imobilidrios oriundos da CCB, bem como os contratos relativos as garantias a serem
prestadas no dmbito da emissdo dos CRI, tais como a Alienagdo Fiduciaria de Quotas das
SPEs e a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditoérios; e (iii) a ratificagdo de todo e qualquer

ato ja praticado por representantes da Companhia em relagdo as matérias previstas nos

itens anteriores.

7. DELIBERAGOES: Instalada a reunido e apés a discuss3o das matérias da ordem do
dia, os acionistas presentes aprovaram, por unanimidade de votos e sem quaisquer

ressalvas ou restrigdes, o que segue:

7.1. Aprovar a emissdo da CCB, com a finalidade de viabilizar o aporte de recursos em
empreendimentos imobilidrios a serem desenvolvidos pela Companhia, diretamente ou
por meio das SPEs, cujos principais termos e caracteristicas sdo, entre outros, os

seguintes:

7.1.1. Caracteristicas da CCB:

!
{

(i) Valor do Principal: Até RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Valor do

Principal”);



(ii)) Remuneracdo: Ta).(gsdé qus de 9% (n'ovg ihtelros por cento) ao ano, com base
em um ano com 364 (trezentos,¢ se.s.senta).d.ias ("Remuneragdo");

(iii) Pagamento da Remuneracdo: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de

amortiza¢do antecipada da Cédula e/ou de vencimento antecipado das obriga¢des
decorrentes da Cédula, o pagamento da Remuneragdo serd realizado conforme

cronograma de pagamentos constante do Anexo | da Cédula (“Data de Pagamento

da Remuneracdo”);

(iv) Dia Util: Considerar-se-d0 automaticamente prorrogadas qualquer obrigagdo
até o primeiro Dia Util subsequente, caso tal obrigagdo recaia em dia ndo
considerado Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos. Para fins
da Cédula, "Dia Util" significa todo e qualquer dia exceto sdbado, domingo e feriado

declarado nacional na Republica Federativa do Brasil;

(v) Atualizacio Monetdria: E a atualizagio monetdria incidente sobre o Valor do

Principal correspondente a variagdo do indice de Prego ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”),

calculada nos termos da Cldusula 2.2. da Cédula ("Atualizacdo Monetdria");

(vi) Data de Emissdo: 14 de maio de 2021;

(vii) Data de Vencimento: A CCB terd prazo de vencimento de 5.844 (cinco mil,

oitocentos e quarenta e quatro) dias contados da Data Emissao, vencendo em 14

de maio de 2037 (“Data de Vencimento”);

(viii) Pagamento do saldo do Valor do Principal: Sem prejuizo dos pagamentos em

~ decorréncia de amortizag3o antecipada da Cédula e/ou de vencimento antecipado
das obrigagdes decorrentes da Cédula, o pagamento do saldo do Valor do Principal
sera realizado mensalmente pela Companhia, observando o prazo de caréncia,
conforme cronograma de pagamentos constante do Anexo | da Cédula (“Data de

'II

Pagamento do Principal” e, quando em conjunto com a Data de Pagamento da

Y

Remuneragdo, “Data de Pagamento”);
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(ix) Destinacao dos Reclirsos Os reéursoéJiquEdos captados pela Companhia serdo
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utilizados integralmente parg (i) custeio de despesas de construcio e
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desenvolvimento 3q6§-§gfnpre§a.r.lfifr:n:entos.:Iff\o.tgiliérios, por meio da SPE 1 no
Empreendimento Bauru, da SPE 2 no Empre.endimento Cotia, da SPE 3 no
Empreendimento Jaguariina e da SPE 4 no Empreendimento Guaruja, observado o
cronograma de destinagdo dos recursos constante do Anexo VI da Cédula

(“Destinacdo_Futura”); e (ii) reembolso dos custos incorridos no desenvolvimento

dos Empreendimentos Imobilidrios e de outros empreendimentos imobilidrios

descritos no Anexo VIl da Cédula (“Destinacdo Reembolso” e, quando em conjunto

com Destinagdo Futura, “Destinagdo dos Recursos”).

(ii) Aprovar que os representantes da Companhia realizem todos os atos
complementares necessarios a formalizagdo da emissdo da CCB, a celebragdo, em nome
da Companhia, de outros instrumentos que venham a ser necessarios a conclusdo

daoperagao;

(iii) A ratificagdo de todo e qualquer ato ja praticado por representantes da Companhia

em relagdo as matérias previstas nos itens anteriores.

8. ATA DA ASSEMBLEIA: A totalidade dos acionistas aprovaram a lavratura desta ata na

forma sumadria e o arquivamento dos anexos na sede da Companhia.

9. ENCERRAMENTO: O Sr. Presidente da Mesa ofereceu a palavra a quem dela quisesse
fazer uso e, como ninguém se manifestou e ndo houve mais assuntos a tratar, foram
encerrados os trabalhos. Foi, entdo, suspensa a reunido pelo tempo necessario a
lavratura da ata, que depois de transcrita, lida em voz alta e achada conforme pelos

presentes, foi assinada por todos os acionistas.

o~

o

Declaro que a presente confere com o original lavrado em livro préprio.

Sdo Paulo, 17 de maio de 2021.

Mesa:

PresidentJ da Mesa_ Secretario da Mesa

ASTERIO VAZ SAFATLE ARTHUR MATARAZZO BRAZA
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LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.
CNPJ n° 17.118.230/0001-52
NIRE 35.300.470.664

Companhia Fechada

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE ACIONISTAS
REALIZADA EM 17 DE MAIO DE 2021

Presenca de Acionistas
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ARQUIVAMENTO DE ATA

N° DO PROTOCOLO | NIRE NOME EMPRESARIAL

029406649-7 3530047066-4 LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

DATA DA ATA TIPO DAATA

17/05/2021 Ata de Assembléia Geral Extraordinaria

RESUMO DA ATA

6. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a aprovagéo e autorizagdo: (i) da emissio, pela Companhia, da Cédula de Crédito Bancério
n°41500843-3 (“CCB” ou “Cédula”), cujas principais caracteristicas estio descritas no item 7.1.1 abaixo, em favor da COMPANHIA
HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.282.093/0001-50 (“CHP”) e a qual conta com garantia fidejusséria -
de aval prestada pela BAURU 216 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
36.588.348/0001-99 (“SPE 1"); COTIA 607 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
36.588.397/0001-21 (“SPE 2"); JAGUARIUNA 790 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
36.691.056/0001-87 (“SPE 3” e, quando mencionada em conjunto com a SPE 1 e a SPE 2, simplesmente “SPEs”); ARTHUR -
MATARAZZO BRAGA, inscrito no CPF/ME sob o n° 765.993.378-72 (Sr. Arthur); ASTERIO VAZ SAFATLE, inscrito no CPF/ME sob o
n° 087.493.368-43 (Sr. Astério); LUIZ ROBERTO HORST SILVEIRA PINTO, inscrito no CPF/ME sob o n® 064.006.118-43 (Sr. Luiz);
FERNANDO BRUNO DE ALBUQUERQUE, inscrito no CPF/ME sob o n° 010.549.728-26 (Sr. Fernando); e RICARDO SETTON, inscrito
no CPF/ME sob o n° 089.560.948-70 (“Sr. Ricardo"}; (ii) a autorizag&o a Diretoria da Companhia para praticar todo e qualquer ato e |
assinar todo e qualquer documento necessario 3 implementagio e formalizagdo das matérias tratadas na alinea (i) acima, em
especial a celebragio, em nome da Companhia, de outros instrumentos que venham a ser necessérios a conclusfo da operagéo
de emissio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 352 série da 1* emissdo da OURINVEST SECURITIZADORA S.A., inscrita .
no CNPJ/ME sob o n° 12.320.349/0001-90, que terdo como lastro os créditos imobiliarios oriundos da CCB, bem como os contratos
reladvos as garantias a serem prestadas no &mbito da emisséo dos CRI, tais como a Alienagdo Fiduciaria de Quotas das SPEs e a”
Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios; e (iii) a ratificagdo de todo e qualquer ato ja praticado por representantes da Companhia
ein relagdo as matérias previstas nos itens anteriores. 7. DELIBERAGOES: Instalada a reunido e apés a discussédo das matérias da
ordem do dia, os acionistas presentes aprovaram, por unanimidade de votos e sem quaisquer ressalvas ou restrigdes, o que
s_'egue: 7.1. Aprovar a emissio da CCB, com a finalidade de viabili

Versao VRE Reports : 1.0.0.0 31/05/2021 10:40:04 - Pagina 1 de 1‘




