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!.QTE 5 DESENyOLVIMENTO URBANO S A

CNPJhº:1.'7 1'18 2307'0061 52
.... ooo

NIRE 35 300 470 664

Companhia Fechada

E8 ::

DE
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE ACIONISTAS me 1 7

REALIZADA EM 17 DE MAIO DE 2021 UN 202] *
1 DATA HORA E LOCAL Aos 17 (dezessete) dias do mes de maio de 2021 as 09MQ—
horas, na sede da Companhia

2 PRESENÇA Presentes os acionistas representantes da totalidade do capital social

da LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S A sociedade por ações de capital

fechado, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de São Paulo, na Avenida

Bngadeiro Faria Lima, 3015, 12 andar, CEP 01452 000, ínscnta no Cadastro

Nacional da Pessoa Jundica do Ministerio da Economia ('CNPJ/ME”) sob o

nº17118 230/0001 52 e com seus atos constitutivos devidamente arquivados

perante a JUCESP Junta Comercial do Estado de São Paulo, sob o NIRE

35 300 470 664 ( Companhia )

3 CONVOCAÇÃO Dispensada a convocaçao em razao da presença da totalidade dos

acionistas, conforme faculta o Artigo 124, Parágrafo 4 , da Lei n 6 404/76

4 ATA DA ASSEMBLEIA Em forma de extrato sumario, conforme permite o Artigo

130 Paragrafo 3 da Lei n 6 404/76

5 MESA para iniciar os trabalhos, foi escolhido Presidente da Mesa 0 Sr ASTPERIO

VAZ SAFATLE que convidou a mim ARTHUR MATARAZZO BRAGA para secretaria Io

6 ORDEM DO DIA Deliberar sobre a aprovaçao e autorização (i) da emissão, pela

Companhia, da Cedula de Credito Bancário n 41500843 3 (”CCB" ou ”Cedula"), cujas

principais características estao descritas no item 7 1 1 abaixo, em favor da COMPANHIA

HIPOTECARIA PIRATINI CHP inscrita no CNPJ/ME sob o nº 18 282 093/0001 50

( CHP ) e a qual conta com garantia fidejussória de aval prestada pela BAURU 1

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA inscrita no CNPJ/ME sob o nº

//1
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36.588.348/0001—99 ( SPE'1Z);ÇÓTIA_307 EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE

LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o nº 36.5â8.397/0001—21 ( S_P__E 2 ); JAGUARIÚNA 790

EMPREENDIMENTOS--lMO'BI'LIÁRIDS.: fSPi LTDzí-XÉ, Inscrita no CNPJ/ME sob o nº

36 691 056/0001 87 (
SPE 3 e, quando mencionada em conjunto com a SPE 1 e a SPE

2 simplesmente SPEs ) ARTHUR MATARAZZO BRAGA inscrito no CPF/ME sob o nº

765 993 378 72 (Sr Arthur) ASTERIO VAZ SAFATLE inscrito no CPF/ME sob o nº

087 493 368 43 (Sr Asterio) LUIZ ROBERTO HORST SILVEIRA PINTO inscrito no

CPF/ME sob o nº 064 006 118 43 (Sr Luiz) FERNANDO BRUNO DE ALBUQUERQUE

inscrito no CPF/ME sob o nº 010 549 728 26 (Sr Fernando) e RICARDO SETTON inscrito

no CPF/ME sob o nº 089 560 948 70 (”Sr Ricardo ), (ii) a autorizaçao à Diretoria da

Companhia para praticar todo e qualquer ato e assinar todo e qualquer documento

necessário a implementação e formalização das materias tratadas na alínea (i) acima,

em especial a celebraçao, em nome da Companhia, de outros instrumentos que venham

a ser necessarios a conclusao da operação de emissão de Certificados de Recebíveis

Imobiliarios da 35ª serie da 1ª emissao da OURINVEST SECURITIZADORA S A , inscnta

no CNPJ/ME sob o n 12 320 349/0001 90, que terao como lastro os creditos

imobiliarios oriundos da CCB, bem como os contratos relativos as garantias a serem

prestadas no ambito da emissão dos CRI, tais como a Alienação Fiduciaria de Quotas das

SPEs e a Cessão Fiduciaria de Direitos Creditórios; e (iii) a ratificação de todo e qualquer

ato ja praticado por representantes da Companhia em relaçao as materias previstas nos

itens anteriores

7 DELIBERAÇõES Instalada a reunião e apos a discussao das materias da ordem do

dia, os acionistas presentes aprovaram, por unanimidade de votos e sem quaisquer

ressalvas ou restrições, o que segue

7 1 Aprovar a emissao da CCB, com a finalidade de viabilizar o aporte de recursos em

empreendimentos imobiliarios a serem desenvolvidos pela Companhia, diretamente ou

por meio das SPEs, cujos principais termos e características sao, entre outros, os

seguintes

7 1 1 Características da CCB

/

(

(i) Valor do Princigal Ate R$ 100 000 000,00 (cem milhões de reais) (
Valor do

Princigal"),
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(ii) Remuneraçao Tag?:dê idas de 9% (n'ovç ip—teªlros por cento) ao ano, com base

em um ano com 36.0 (trezentos (; segsenta) dias ("Remuneraçao"),

(iii) Pagamento da Remuneraçao Sem prejuízo dos pagamentos em decorrencia de

amortização antecipada da Cedula e/ou de vencimento antecipado das obrigaçoes

decorrentes da Cedula, o pagamento da Remuneraçao será realizado conforme

cronograma de pagamentos constante do Anexo I da Cedula (”Data de Pagamento

da Remuneraçao”),

(iv) Dia Util Considerar se ao automaticamente prorrogadas qualquer obrigaçao

ate o primeiro Dia Útil subsequente, caso tal obrigação recaia em dia nao

considerado Dia Útil, sem qualquer acrescimo aos valores a serem pagos Para fins

da Cedula, "Dia Útil" significa todo e qualquer dia exceto sábado, domingo e feriado

declarado nacional na República Federativa do Brasil,

(v) Atualizaçao Monetária E a atualizaçao monetária incidente sobre o Valor do

Principal correspondente à variaçao do índice de Preço ao Consumidor Amplo,

divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística (”IPCAZIBGE"),

calculada nos termos da Cláusula 2 2 da Cedula ("Atualizaçao Monetaria"),

(vi) Data de Emissão 14 de maio de 2021,

(vii) Data de Vencimento A CCB tera prazo de vencimento de 5 844 (cinco mil,

oitocentos e quarenta e quatro) dias contados da Data Emissão, vencendo em 14

de maio de 2037 (”Data de Vencimento"),

(viii) Pagamento do saldo do Valor do Principal Sem prejuízo dos pagamentos em

decorrencia de amortizaçao antecipada da Cedula e/ou de vencimento antecipado

das obrigações decorrentes da Cedula, o pagamento do saldo do Valor do Principal

sera realizado mensalmente pela Companhia, observando o prazo de carencia,

conforme cronograma de pagamentos constante do Anexo I da Cedula ("Data de

IIIPagamento do Principa e, quando em conjunto com a Data de Pagamento da

/

Remuneraçao, “Data de Pagamento"),
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(ix) Destinaçao dos Rçcíjrêos Ós reqursoâhqugdos captados pela Companhia serao
OC. no.. o.. .

utilizados integralmente para
(_il custeio de despesas de construçao e

. ooo . . ooo
desenvolvimento'dps Ehpregrjdírhentos. Imoªijiarios, por meio da SPE 1 no

Empreendimento Bauru, da SPE 2 no Empreendimento Cotia, da SPE 3 no

Empreendimento Jaguariúna e da SPE 4 no Empreendimento Guaruja, observado o

cronograma de destinação dos recursos constante do Anexo VI da Cedula

("Destinaçao Futura"), e (ii) reembolso dos custos incorridos no desenvolvimento

dos Empreendimentos Imobiliários e de outros empreendimentos imobiliarios

descritos no Anexo VII da Cedula (”Destinaçao Reembolso” e, quando em conjunto

com Destinaçao Futura, ”Destinacao dos Recursos”)

(ii) Aprovar que os representantes da Companhia realizem todos os atos

complementares necessarios a formalização da emissao da CCB, a celebraçao, em nome

da Companhia, de outros instrumentos que venham a ser necessarios a conclusao

daoperação;

(iii) A ratificação de todo e qualquer ato ja praticado por representantes da Companhia

em relação às materias previstas nos itens anteriores

8 ATA DA ASSEMBLEIA A totalidade dos acionistas aprovaram a lavratura desta ata na

forma sumaria e o arquivamento dos anexos na sede da Companhia

9 ENCERRAMENTO O Sr Presidente da Mesa ofereceu a palavra a quem dela quisesse

fazer uso e, como ninguem se manifestou e nao houve mais assuntos a tratar, foram

encerrados os trabalhos Foi, entao, suspensa a reuniao pelo tempo necessario à

lavratura da ata, que depois de transcrita, lida em voz alta e achada conforme pelos

presentes, foi assinada por todos os acionistas
['I

,;

Declaro que a presente confere com o original lavrado em livro próprio

Sao Paulo, 17 de maio de 2021

Mesa

, V
PresidentJ da Mesa Secretario da Mesa

ASTERIO VAZ SAFATLE ARTHUR MATARAZZO BR A
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LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S A

CNPJ n 17 118 230/0001 52

NIRE 35 300 470 664

Companhia Fechada

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINÁRIA DE ACIONISTAS

REALIZADA EM 17 DE MAIO DE 2021

Presença de Acionistas

. . . f
Aclonlstas Assmaturas

&

Luiz Roberto Horst Silveira Pinto LL & H !

.

Fernando Bruno de Albuquerque W
'

Ricardo Setton M &RCX.
X

X
Asterio Vaz Safatle &

Arthur Matarazzo Braga & /V
/
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ARQUIVAMENTO DE ATA

Nº DO PROTOCOLO NIRE NOME EMPRESARIAL

029406649 '! 3530047066-4 LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S A

DATA DA ATA TIPO DA ATA

17/05/2021 Ata de Assembleia Geral Extraordinaria

RESUMO DA ATA

6 ORDEM DO DIA Deliberar sobre a aprovação e autorizaçao (I) da emissao, pela Companhia, da Cedula de Crédito Bancário

nº41500843 3 ("CCB” ou “Cedula"), cujas principais características estão descritas no item 7 1 1 abaixo, em favor da COMPANHIA
HIPOTECARIA PIRATINI CHP inscrita no CNPJ/ME sob o nº 18 282 093/0001 50 ( CHP ) e a qual conta com garantia fidejussória

de aval prestada pela BAURU 216 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA inscrita no CNPJ/ME sob o nº

36 588 348/0001 99 ( SPE 1 ) COTIA 607 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA inscrita no CNPJIME sob o nº

36 588 397/0001 21 ( SPE 2 ) JAGUARIÚNA 790 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA inscrita no CNPJ/ME sob o nº

36 691 056/0001 87 (“SPE 3” e, quando mencionada em conjunto com a SPE 1 e a SPE 2, simplesmente "SPEs'”), ARTHUR
MATARAZZO BRAGA inscrito no CPF/ME sob o nº 765 993 378 72 (Sr Arthur) ASTÉRIO VAZ SAFATLE inscrito no CPF/ME sob o
nº 087 493 36843 (Sr Asterio) LUIZ ROBERTO HORST SILVEIRA PINTO inscrito no CPF/ME sob o nº 064 006 118-43 (Sr Luiz)

FERNANDO BRUNO DE ALBUQUERQUE inscrito no CPF/ME sob o nº 010 549 728 26 (Sr Fernando) e RICARDO SETTON inscrito

no CPF/ME sob o nº 089 560 948 70 (“Sr Ricardo"), (ii) a autorização à Diretoria da Companhia para praticar todo e qualquer ato e

assinar todo e qualquer documento necessario à implementação e formalização das materias tratadas na alínea (i) acima, em
especial a celebração, em nome da Companhia, de outros instrumentos que venham a ser necessários à conclusão da operaçao

de emissao de Certificados de Recebíveis Imobiliarios da 35ª série da 1ª emissao da OURINVEST SECURITIZADORA S A ,
inscrita

no CNPJ/ME sob o nº 12 320 349/0001 90, que terão como lastro os creditos imobiliários oriundos da CCB, bem como os contratos

relativos as garantias à serem prestadas no ambito da emissao dos CRI, tais como a Alienaçao Fiduciária de Quotas das SPEs e a

Çessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, e (iii) a ratificaçao de todo e qualquer ato ja praticado por representantes da Companhia
e n relaçao às materias previstas nos itens anteriores 7 DELIBERAÇÓES Instalada a reunião e apos a discussao das materias da

ordem do dia, os acionistas presentes aprovaram, por unanimidade de votos e sem quaisquer ressalvas ou restrições, o que

sfegue 71 Aprovar a emissão da CCB, com a finalidade de viabili
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