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Certificado de Conclusao

ldentiflcação de envelope: 4F28A9305AA14C54924BE3AE07418651 Status Concluído

Assunto DocuSígn' capa requerimentoZ- 5Debênture

Envelope fonte

Documentar páginas 2 Assinaturas 1 Remetente do envelope
!

Certiflcar páginas 5 Rubrica 0 Leandro Cordeiro Zanon
'

Assinatura guiada Ativado Avenida Brigadeiro Faria Lima 3015 120 Andar
|

'

Selo com Envelopeld (ID do envelope) Ativado Jardim Paulistano

Fuso horário (UTC-03 00) Brasulia São Paulo SP 01 452 000

leandro zanon©lote5 com br

Endereço IP 186 204 238 165

Status: Ongmal Portador: Leandro Cordeiro Zanon
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|
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Eventos do signatarlo
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Assinatura

Astério Vaz Safatle
Docuslnm by. Enviado 23 de junho de 2021

|
18: 19

asterio©lote5 com br [ªmº VM? Sªwª Visualizado 23 de junho de 2021 |21 37
'

Lote 5 Desenvolvimento Urbano SA
““'“an Assinado 23 de junho de 2021

|
21 38

Nível de segurança E mail Autenticação da conta
5

(Nenhuma) Certificado Digital
Adoçao de assunatura Esulo pré selecmnado

Detalhes do provedor de assinatura
Usando endereço IP 177 68 211 22

Tipo de assinatura ICP Sman Card

Emissor da assinatura AC VALID RFB v5

Termos de Assinatura e Registro Eletrônico

Não disponível atraves da DocuSign
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g-veniºs de cópiª

Validação Copiado Envnado 23 de junho de 2021 |21:38

lote5des©gmail com

Nível de segurança E mail Autenticaçao da conta

(Nenhuma) Código de acesso
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Canmbo de datalhora

Envelope enviado Com hash/críptografado 23 de Junho de 2021
|
18:19

Entrega certificada Segurança verificada 23 de junho de 2021
|
21 37

Assinatura concluída Segurança verificada 23 de junho de 2021
|
21 38
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Lote 5 Desenvolv1mento Urbano SA (we, us or Company) may be required

by law to provide to you certain written notices or disclosures Described below are the terms

and conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the

DocuSign system Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can

access this information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and

Signature Disclosure (ERSD), please conflrm your agreement by selecting the check box next to

'I agree to use electronic records and signatures' before clicking “CONTINUE” within the

DocuSign system

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available

electronically to you by us You will have the ability to download and print documents we send

to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for & limited period of time

(usually 30 days) after such documents are flrst sent to you After such time, if you wish for us to

send you paper copies of any such documents from our offlce to you, you will be charged &

SO 00 per page fee You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time

change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures

only in paper format How you must inform us of your decision to receive future notices and

disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the

speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to

you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,

and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such

paper notices or disclosures Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to

receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance With the procedures descrlbed herein, we will provide

electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,

authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you during the course of our relationship with you To reduce the chance of you

inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required

notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have glven

us Thus, you can recelve all the disclosures and notices electronically or in paper format through

the paper mail delivery system If you do not agree with this process, please let us know as

described below Please also see the paragraph immediately above that describes the

consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us

How to contact Lote 5 Desenvolvimento Urbano SA

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,

to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to

receive notices and disclosures electronically as follows

To contact us by email send messages to leandro zanon©lote5 com br

To advise Lote 5 Desenvolvimento Urbano SA of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures

electronically to you, you must send an emall message to us at leandro zanon©lote5 com br and

in the body of such request you must state your previous email address, your new email

address We do not require any other information from you to change your email address

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your

account preferences

To request paper copies from Lote 5 Desenvolvimento Urbano SA

To request delivery from us ofpaper copies of the notices and disclosures previously provided

by us to you electronically, you must send us an email to leandro zanon©lote5 com br and 111 the

body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and

telephone number We will bill you for any fees at that time, if any

To withdraw your consent with Lote 5 Desenvolvimento Urbano SA

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic

format you may

 SEM VALOR DE CERTIDÃO 
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i decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,

select the check box indicating you wish to withdraw your consent, or you may,

ii send us an email to leandro zanon©lote$ com br and in the body of such request you must

state your email, full name, mailing address, and telephone number We do not need any other

information from you to withdraw consent The consequences of your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may take a longer time to process

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time The
current system requirements are found here https ”support docusign com/guides/signer guide

signing system requirements

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To conflrm to us that you can access this information electronically, which Will be similar to

other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have

read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for

your future reference and access, or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address

where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access Further,

if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check box next to “I agree to use electronic records and signatures' before

clicking “CONTINUE” within the DocuSign system

By selecting the check box next to 'I agree to use electronic records and signatures', you confirm

that

. You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure, and

. You can prmt on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send

this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future

reference and access; and
. Until or unless you notify Lote 5 Desenvolvimento Urbano SA as described above, you

consent to receive exclusively through electronic means all notices, disclosures,

authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided

or made available to you by Lote 5 Desenvolvimento Urbano SA during the course of

your relationship with Lote 5 Desenvolvimento Urbano SA
 SEM VALOR DE CERTIDÃO 
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINÁRIA -

REALIZADA EM 17 DE JUNHO DE 2021 OCOLO"”A”—“__.“-

Data e Local Dia 17 de junho de 2021, às 10 00 horas, na sede social da Lote 5

Desenvolv1mento Urbano S A (' Companhia”), na Av Brigadeiro Faria lea nº 3 015, 12º

andar, bairro Jardim Paulistano, cidade de Sao Paulo, SP, CEP 01452 000

Convocação e Presenças Convocaçao dispensada nos termos do artigo 124, â4º da Le1 nº

6 404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das S A ”) em razão da presença dos acionistas

representando a totalidade do capital social da Companhia, conforme assinaturas lançadas

no livro de presença de acionistas

Mesa Sr Arthur Matarazzo Braga, como Presidente e Sr Ricardo Setton, como Secretário

Ordem do Dia Deliberar sobre

A aprovaçao dos termos e condições da Sª (quinta) emissao de debentures simples, nao

conversíveis em açoes, da especie com garantia real, e com garantia adicional

fxdejussória, da 1ª e 2ª serie, para colocaçao privada da Companhia (“Emissao das

Debentures” e “Debentures”, respectivamente), nos termos a serem estabelecidos no

“Instrumento Particular de Escritura da 5 “ Emissão de Debentures Szmples, Não
Converszvezs em Ações da Especze com Garantia Real e com Garantza Adzczonal

Fzdejussorla, da 1ª e 2ª Sene, para Colocação Przvada, da Lote 5 Desenvolvzmento

Urbano SA ”
(“Escritura”) a ser celebrado entre a Companhia, A Lote 5 Participações

Ltda , & Campinas 1101 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda
, e os Srs Arthur

Matarazzo Braga, Asterio Vaz Safatle, Fernando Bruno de Albuquerque, Luiz Roberto

Horst Silveira Pinto e Ricardo Setton e a Virgo Companhia de Securitizaçao, nova

denominaçao da Isec Securitizadora S A (“Securitizadora”) para posterior vinculaçao,

pela Securitizadora, aos certificados de recebíveis imobiliarios das 256ª e 304ª serie de

sua 4ª emissão (“CR1256”, e “CRI 304”, em conjunto os “CRI” e
' Emissao dos CRI")

nos termos do “Termo de Securzttzação de Credztos Imobzlzarzos da 25õªe 304“ Serzes

da 4ªEmzssão da Vzrgo Companhza de Securztzzação”,

& aprovaçao da celebraçao do “Instrumento Partzcular de Contrato de Dzstrtbuzção

Publica, com Esforços Restrztos de Colocação, de Certzjícados de Recebtvezs

Imobzlzarzos sob Regime de Melhores Esforços de Colocação das 256“ e 304” Serzes

da 4ª Emzssão da Vzrgo Companhza de Securztzzação”, entre a Companhia e a

Securitizadora (“Contrato de Distribuiçao”);
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a aprovação da pmstação lie gamntza por meio da:celçbração do

“

Instrumento Particular

de Alienação Fiducíária de Quotas Ém Garantia”, & ser celebrado entre a Companhia,

& Lote 5 Participações Ltda
,
na qualidade de flduciantes, & Securitizadora, na qualidade

de flduciaria e 3 Campinas 1 101 Empreendimentos Imobiliários SPE Ltda , na qualidade

de interveniente ( Contrato de Alienação Fiduciaria de Quotas”) em garantia do fiel,

pontual e integral cumprimento das obrigações principais e acessórias, presentes e

futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Companhia nas Debentures;

A celebração, pela Companhia, representada por seus diretores e/ou procuradores

legalmente constituídos, do Contrato de Distribuição, do Contrato de Alienaçao

Fiduciária de Quotas, da Escritura e de todos os documentos necessários e a realização

de todo e qualquer ato necessário a consecuçao da Emissao das Debentures, da Emissao

dos CRI e da Oferta dos CRI

A autorizaçao & diretoria da Companhia, diretamente ou por meio de procuradores

legalmente constituídos, para praticar todos e quaisquer atos necessarios à

implementaçao, formalizaçao e consecução da Emissao das Debentures, da Emissao dos

CRI e da Oferta dos CRI, incluindo autorização para discutir, negociar e defmir os

termos e condições das Debentures, do Contrato de Distribuiçao, do Contrato de

Alienaçao Fiduciária de Quotas, dos CRI e da Oferta dos CRI, celebrar todos os

documentos e seus eventuais aditamentos, inclusxve contratar os prestadores de serviços

para & Emissao das Debentures e para a Oferta dos CRI, podendo, para tanto, negociar

e assinar os respectivos contratos, e

Ratificaçao de todos os atos praticados ate a presente data para fms de implementaçao

da Emissao das Debentures, da Emissao dos CRI e da Oferta dos CRI, incluindo, mas
nao se limitando a contrataçao de prestadores de serviços da Oferta dos CRI

Deliberações Após discutidas as materias constantes da ordem do dia, os acionistas da

Companhia, por unanimidade de votos e sem quaisquer restn'ções, resolveram

Aprovar a realizaçao da Emissão das Debentures por meio da celebração da Escritura

para posterior vinculação aos CRI no âmbito da Emissao dos CRI, com as seguintes

características e condições principais, as quais serão detalhadas e reguladas no âmbito

da Escritura

(a) Data de Emissao Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das (i)

Debentures 1ª Serie sera o dia 18 de Junho de 2021 (“Data de Emissao lª

Serie”); 6 (ii) Debentures 2ª Serie será o dia 18 de Junho de 2021 (“Data de

Emissao 2“1 Serie”)

(b) Forma, Tipo e Comprovaçao de Titularidade As Debentures serao emitidas

sob a forma nominativa, sem emissao de cautelas ou certificados, sendo que,

para todos os fms de direito, a titularidade das Debentures será comprovada pela

 SEM VALOR DE CERTIDÃO 
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inscriçaq dc: D'átzenturàtafnq Livro de. Kegiêtro de Debentures Nominativas da

Companhiª
. . . . . . ' ' . .

Conversibilidade As Debentures serão simples, ou seja, não conversíveis em
ações de emissao da Companhia

Especie As Debentures serao da especie com garantia real nos termos do artigo

58, caput, da Lei das Sociedades por Ações Adicionalmente, as Debentures

contarao com garantia adicional fldejussória

Prazo e Data de Vencimento Observado o disposto na Escritura, (i) as

Debentures lª Serie terão prazo de vencimento de 1 466 (mil quatrocentos e

sessenta e seis) dias, contados da Data de Emissao 1ª Serie, vencendo se,

portanto, em 23 de junho de 2025 (“Data de Vencimento 1ª Serie” ), e (ii) as

Debentures 2ª Serie terão prazo de vencimento de 1 466 (mil quatrocentos e

sessenta e seis) dias, contados da Data de Ermssao 2ª Serie, vencendo se,

portanto, em 23 de junho de 2025 (“Data de Vencimento 2ª Serie”)

Valor Nominal Unitário O valor nominal unitario das Debentures será de

R$ 1 000,00 (mil reais) na Data de Emissão (“Valor Nominal Unitario”)

Quantidade de Debentures Emitidas Serão emitidas 75 350 (setenta e cinco

mil trezentos e cinquenta) Debentures, sendo (i) 43 703 (quarenta e tres mil

setecentos e tres mil) Debentures 1ª Serie; e (ii) 31647 (trinta e um mil

seiscentas e quarenta e sete) Debentures 2“ Serie

Valor Total da Emissao O valor total da Emissao sera de R$ 75 350 000,00

(setenta e cinco milhoes e trezentos e cinquenta mil reais), na Data de Emissao

Sendo o valor de R$43 703 000,00 (quarenta e tres milhões e setecentos e tres

mil reais) para as Debenture lª Serie e o valor de R$31 647 000,00 (trmta e um
milhões seiscentos e quarenta e sete mil reais) para as Debentures 2ª Serie

Preço de Subscríçao e Forma de Integralizaçao A totalidade das Debentures

serao subscritas pelo Debenturista, sendo certo que as Debentures serao

integralizadas pelo Debenturista & vista, em moeda corrente nacional, em quatro

datas de integralização, em cada data de integralizaçao dos CRI (sendo qualquer

data em que ocorrer uma mtegralização de Debentures doravante denominada

como uma “Data de Integralizaçao”), pelo seu Valor Nominal Unitario,

acrescido da Remuneraçao (conforme defmido na Escritura), calculada pro rata

temporzs desde a primeira Data de Integralizaçao ate a data da efetiva

integralização das Debentures ( Preço de Integralizaçao”), por meio de

Transferencia Eletronica Disponivel TED ou outra forma de transferencia

eletrônica de recursos financeiros O Preço de Integralizaçao sera composto

 SEM VALOR DE CERTIDÃO 
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pelo Vªlãl; .tãtáIde intégrzªizáção dos.€ÍU & será pago em cada uma das Datas

de Integralização, conforme estabelecido na presente Escritura

Remuneraçao das Debentures As (a) Debentures 1ª Serie farao Jus a urna

remuneraçao equivalente a 12,00% a a (doze inteiros por cento ao ano), base

252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Úteis (“Remuneracao Debentures 1ª

Sene”); e (b) Debentures 2ª Serie farao jus a uma remuneraçao equivalente a

12,00% a a (doze inteiros por cento ao ano), base 252 (duzentos e cinquenta e

dois) Dias Úteis (“Remuneraçao Debentures 2ª Serie” 6 quando em conjunto

com & Remuneraçao Debentures lª Serie, 3 “Remuneraçao ')

Vedaçao à Negociaçao As Debentures nao poderao ser negociadas em
qualquer mercado regulamentado ou sob qualquer forma cedidas, vendidas,

alienadas ou transferidas, exceto em caso de liquidaçao do Patrimônio Separado

dos CRI, na forma disposta no Termo de Secun'tizaçao

Atualizaçao Monetária das Debentures o Valor Nominal Unitário ou o saldo

do Valor Nominal Unitário será atualizado monetariamente pela variaçao

acumulada do Índice Nacional de Preços ao Consumidor Amplo (“ IPCA”),

calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística

(“IBGE”), apurado e divulgado mensalmente, em cada Período de

Capitalizaçao, sendo o produto da atualizaçao monetária automaticamente

incorporado ao Valor Nominal Unitario ou, se for o caso, ao saldo do Valor

Nominal Unitario calculado de forma pro rata temporzs por dias corridos, de

acordo com os termos e condições previstos na Escritura

Pagamento da Remuneraçao das Debentures A Remuneraçao sera paga

mensalmente, sendo o primeiro pagamento das Debentures lª Serie devido em
22 de Julho de 2021 e o primeiro pagamento das Debentures 2" Serie devido em
22 de julho de 2021 e os demais conforme cronograma previsto no Anexo II à

Escritura (“Datas de Pagamento da Remuneraçao”
, ressalvados os pagamentos

decorrentes das hipoteses de resgate antecipado e vencimento antecipado

previstas na Escritura

Amortizaçao das Debentures O saldo do (i) Valor Nominal Umtario das

Debentures lª Serie será amortizado em parcelas mensais e consecutivas,

observado o período de carencia de 36 (trinta e seis) meses, inclusive, em que

nao haverá pagamento de amortização do saldo do Valor Nominal Unitário das

Debentures 1ª Serie (“Período de Carencia”), sendo a primeira parcela devida

na 37ª (trigesima setima) Data de Pagamento, inclusive, ou seja em 23 de Julho

de 2024, (ii) Valor Nominal Unitário das Debentures 2“ Serie sera amortizado

em parcelas mensais e consecutivas, observado o Período de Carencia,

inclusive, em que nao havera pagamento de amortizaçao do saldo do Valor

Nominal Unitário das Debentures 2ª Serie, sendo a primeira parcela devida na
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(iii)
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37ª (trigêsitíla S.eãima) baía dê Pagamçn'to, inclusive, ou seja em 23 de julho de

2024, ou,.êm .a.rnbos os. .casõs, na Dããhe' Éagamento do mes subsequente ao

mes do lançamento do empreendimento denominado “Empreendimento Morro
Alto” a ser desenvolvido nos imóveis objetos das matrículas nº 114 368 e

114 369 do lº Oficial de Registro de Imóveis da Comarca de Campinas, Estado

de Sao Paulo, o que ocorrer primeiro (“Empreendimento Morro Alto” e

Repactuaçao Proggamada”), de acordo com a tabela prevista no Anexo II a

Escritura (“ Datas de Amortizaçao”), ressalvados os pagamentos decorrentes

das hipóteses de resgate antecipado e vencimento antecipado previstas nesta

Escritura A Repactuaçao Programada ocorrera de acordo com os termos e

condições previstos na Escritura

(o) Amortizaçao Extraordinária Facultativa Conforme termos e condições

previstos na Escritura

(p) Resgate Antecipado Facultativo Total Conforme termos e condições

previstos na Escritura

(q) Aquisiçao Facultativa Conforme termos e condições previstos na Escritura

(r) Demais características Conforme definidas na Escrltura

Aprovar a celebraçao, pela Companhia, representada por seus diretores e/ou

procuradores, do Contrato de Distribuição, do Contrato de Alienação Fiduciária de

Quotas, da Escritura e de todos os documentos necessários e & realizaçao de todo e

qualquer ato necessario a consecuçao da Emissao das Debentures, da Emissao dos CRI
e da Oferta dos CRI;

Aprovar a autorizaçao à diretoria da Companhia para praticar, inclusive por meio de

procuradores devidamente constituídos de acordo com o Estatuto Social da Companhia

e com a presente deliberaçao, sempre nos limites propostos nos itens acima, todos e

quaisquer atos necessarios à implementaçao, formalizaçao e consecuçao da Emissao das

Debentures, do Contato de Alienação Fiduciaria de Quotas, da Emissao dos CRI, da

Oferta dos CRI, incluindo autorizaçao para discutir, negociar e defmir os termos e

condições das Debentures e dos CRI, celebrar todos os documentos e seus eventuais

aditamentos, inclusive contratar os prestadores de serviços para a Emissao das

Debentures e para a Oferta dos CRI, podendo, para tanto, negociar e assinar os

respectivos contratos; e

Aprovar e ratificar todos os atos praticados ate a presente data para fins de

implementaçao da Emissao das Debentures, da Emissao dos CRI e da Oferta dos CRI,

incluindo, mas nao se limitando a contrataçao de prestadores de serviços da Oferta dos

CRI
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6 ESClarecimentps Por fim- fªl ?Pfºvªdª;ª lavratura Skª:Prdsente ata na forma de sumário, nos

termos do artigo 130 dâlei aas S A 'o : .. . .:.

7 Encerramento Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a assembleia, da qual foi lavrada a

presente ata que, lida e achada conforme, foi assinada por todos os acionistas presentes da

Companhia São Paulo/SP, 17 de junho de 2021 Mesa Arthur Matarazzo Braga

Presidente, e Ricardo Setton Secretario

A presente e cópia fiel da ata original lavrada em livro próprio

Sao Paulo/SP 17 de junho de 2021
WN WW
mu...." nu,. hl: Mn
WWMMM'MWGAMM! WWRWWW

IJ ur mmm: O cwWumnmumnnwnur sw-urmummmumm
Jª L ICP&
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Arthur Matarazzo Braga Ricardo Setton

Presidente Secretária
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Isec Securitizadora S A (we, us or Company) may be required by law to

provide to you certain written notices or disclosures Described below are the terms and

conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign

system Please read the mformation below carefully and thoroughly, and if you can access this

information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature

Disclosure (ERSD), please conflrm your agreement by selecting the check box next to 'I agree to

use electronic records and signatures' before clicking “CONTINUE within the DocuSign
system

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available

electronically to you by us You will have the ability to download and print documents we send

to you through the DocuSign system during and immediately after the s1gning session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time

(usually 30 days) after such documents are flrst sent to you After such time, 1f you wish for us to

send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged &

SC 00 per page fee You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time

change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures

only in paper format How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the

speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to

you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,

and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to

receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherw1se in accordance with the procedures described herein, we Wlll provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you To reduce the chance of you
inadvertently not recelving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system If you do not agree with this process, please let us know as

described below Please also see the paragraph immediately above that describes the

consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us

How to contact Isec Securitizadora S A

You may contact us to let us know ofyour changes as to how we may contact you electronically,

to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to

receive notices and disclosures electronically as follows

To contact us by email send messages to ivan reche©isecbrasil com br

To advise Isec Securitízadora S A of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at ivan reche©isecbrasil com br and
m the body of such request you must state your previous email address, your new email
address We do not require any other information from you to change your email address

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences

To request paper copies from Isec Securitizadora S A

To request delivery from us ofpaper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to ivan reche©isecbrasil com br and in

the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number We will bill you for any fees at that time, if any

T0 withdraw your consent with Isec Securitizadora S A

To inform us that you no longer wish to receive mture notices and disclosures in electronic

format you may
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sobre capital próprio e/ou cíualsrmeã outrõs p'roi/entos, quãwqà bonificações, amortizações, valores

de resgate, desdobramentos, grupamentos e aumentos de capital por capitalização de lucros e/ou

reservas associados as Quotas e aos Direitos de titularidade da LOTE 5 DESENVOLVIMENTO
URBANO S A e da LOTE 5 PARTICIPAÇÓES LTDA estao alienados fiduciariamente em favor

da Fiduciária, para assegurar o cumprimento das Obrigações Garantidas 256, conforme defmido no

Contrato de Alienação Fiduciaria de Quotas, no valor principal de R$43 703 000,00 (quarenta e tres

milhões setecentos e tres mil reais) e das Obrigações Garantidas 304, conforme deflmdo no Contrato

de Alienaçao Fiduciárla de Quotas, no valor principal de R$ 31 647 000,00 (trinta e um milhões

seiscentos e quarenta e sete mil reais) (B) A LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S A e a

LOTE 5 PARTICIPAÇÓES LTDA , obrigaram se a nao outorgar opçao de compra das Quotas e/ou

Novas Quotas, conforme aplicável, alienar, prometer alienar, constituir Ónus (conforme definido no

Contrato de Alienaçao Fiduciária de Quotas) ou impor quaisquer gravames sobre as Quotas e Direitos

alienados flduciariamente, ate a quitaçao integral das respectivas Obrigações Garantidas, conforme

definido no Contrato de Alienaçao Fiduciária de Quotas e (C) A LOTE 5 DESENVOLVIMENTO
URBANO S A e 3 LOTE 5 PARTICIPAÇÓES LTDA obrigaram se a nao realizar reduçao do

capital social, amortizaçao ou resgate de Quotas pela Sociedade alem de nao realizar a distribuiçao

dos Direitos pela Sociedade, ate a quitaçao integral das respectivas Obrigações Garantidas, conforme

definido no Contrato de Alienaçao Fiduciária de Quotas O Contrato de Alienação Fiduciária de

Quotas encontra se arquivado na sede da Sociedade, devendo seus termos ser observados pelos

sócios, pela Sociedade e por sua administração, inclusive, mas nao exclusivamente para quaisquer

alterações ao Contrato Social, as quais dependerao para sua eficácia, de anuencia expressa e por

escrito da Fiduciária (seus sucessores e cessionários), sob pena de ineficácia da deliberaçao tomada,

ou do ato praticado, em desacordo com tais termos e condições

CLÁUSULA SEXTA DESONERAÇAO E CESSÃO DE QUOTAS

As quotas sociais nao poderao ser penhoradas ou gravadas, salvo com a aprovaçao da totalldade dos

sócios Para a cessão, alienação, ou, por qualquer forma, transferencia de quotas a terceiros, deverá

ser observado o disposto abaixo ou deverá haver a expressa concordância de todos os quotistas

No entanto, os sócios poderao transferir livremente as quotas que possuem na Soeledade para

empresas das quais detenham o controle, as quais, porem, deverao observar o disposto nesta clausula

Parágrafo Unico Ressalvado o disposto no “caput” desta clausula, qualquer dos sócios que desejar

ceder, vender ou por qualquer forma alienar quotas da Sociedade devera observar o seguinte

procedimento

a) As quotas deverão, primeiramente, ser oferecidas aos demais sócios, por comunicações escritas,

remetidas pelo correio, com aviso de recebimento, por fax ou por correio eletrônico, ou por qualquer

maneira que comprove o efetivo recebimento pelo destinatario, informando o preço e demais

condições para a cessão, os sócios terão preferencia para adquiri las, na proporção das respectivas

participações no capital social pelo preço livremente fixado pelo vendedor, respeitado o disposto no

item “e” desta clausula
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i decline to sign & document from within your sigmng session, and on the subsequent page,
select the check box indicating you wish to withdraw your consent, or you may,

ii send us an email to ivan reche©isecbrasil com br and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number We do not need any other
information from you to withdraw consent The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time The
current system requirements are found here https //support docusign com/guidcs/sígncr guide
signing system requirements

Acknowledgíng your access and consent to receive and sign documents electronically

To conflrm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please conflrm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access, or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check box next to “I agree to use electronic records and signatures' before
clicking “CONTINUE” Within the DocuSign system

By selecting the check box next to “I agree to use electronic records and signatures', you confirm
that

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure, and
. You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send

this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access, and

. Until or unless you notify Isec Securitizadora S A as described above, you consent to
receive exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Isec Securitizadora S A during the course of your relationship with
Isec Securitizadora S A
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DECLARAÇÃO 'ÓE AUTENTICÍDADE

Eu MARCOS ANDRÉ DE SOUSA com inscriçao ativa no CRC/SP sob o nº

SP160934/O 6 expedida em 22/01/2016 inscrito no CPF nº 136 424 968 57

DECLARO sob as penas da Lei penal e sem prejuízo das sanções
administrativas e cíveis que este documento e autentico e condiz com o

original

Documentos apresentados da empresa LOTE 5 DESENVOLVIMENTO
URBANO S A NIRE 35 300 470 664

1 3(tres) vias da Ata da Assembleia Geral Extraordinária de Acionistas

realizada em 17/06/2021 contendo 6 paginas cada mais 5 folhas de
certificaçao digital

2 3(tres) vias da Lista de Presença dos Acionistas, contendo 1 pagina, mais 5

folhas de certificaçao digital

3 1(Uma) via da Capa Do Requerimento-Jucesp contendo 8 paginas mais

5 paginas de cenificaçao digital

Sao Paulo 28 de Junho de 2021

DoouSigned by

mtas nom % SMS!

Assinado por: MARCOS ANDRE DE SOUSA13842496857
CPF 1350498857
Datale da Assinatura 28 de junho do 2021

|
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Certlflcado de Conclusao

Identifcação de envelope: F51868EE3A7A4FAEAFGB71FOCE5A08AF Status. Concluído

Assunto DocuSign ANEXO VII declaração de Autenticação Ata e lista pres 17-6 21 docx

Envelope fonte

Documentar páginas 1 Assinaturas 1 Remetente do envelope

Certiflcar páginas 5 Rubrica 0 Fernando Soares Santana

Assinatura QUÍªdª Ativado Avenida Brigadeiro Faria Lima 3015 120 Andar
|

Selo com Envelopeld (ID do envelope) Ativado

Fuso horário (UTC 03 00) Brasília

Jardim Paulistano

Sao Paulo SP 01 452 000

santana soares©lote5 com br

Endereço IP 189 120 78 244
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Status Original Portador: Fernando Soares Santana Local DocuSign

28 de junho de 2021
|
15 05 santana soares©lote5 com br
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Assinatura ) ª
MARCOS ANDRE DE SOUSA ººº ““"“” EnVIado 28 de junho de 2021

|
15:06

mr dmarc©gmail com MMS “OK; vªe SMSÍI Visualizado 28 de junho de 2021
|
15 06

Nível de segurança E mail Autenticação da conta
ºEºDªFºZWC'

Assinado 28 de junho de 2021
|
15 07

(Nenhuma) Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura Adoção de assinatura Estilo pré selecionado

Tipo de assinatura ICP Smart Card Usando endereço IP 186 220 253 153

Emissor da assinatura AC SERASA RFB v5

Termos de Assinatura e Registro Eletrônico

Aceito 28 de junho de 2021
|
15 06

ID 55808823 54ea—4418 acce-4fba176955e5
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Eventos de copia
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loteõ Copiado Enviado: 28 de junho de 2021
|
15:06

loteãdes©gmail com

Nível de segurança E mail Autenticaçao da conta

(Nenhuma) Codigo de acesso

Termos de Asslnatura e Registro Eletrônico

Aceito 23 de junho de 2021
|
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Eventos de resumo do envelope Status
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Envelope enviado Corn hash/criptografado 28 de junho de 2021
|
15 06

Entrega certificada Segurança verificada 28 de junho de 2021
|
15 06

Assinatura concluída Segurança verificada 28 de Junho de 2021
|
15 07
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Lote 5 Desenvolvimento Urbano SA (we, us or Company) may be required

by law to provide to you certain written notices or disclosures Described below are the terms

and conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the

DocuSign system Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can

access this information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and

Signature Disclosure (ERSD), please conflrm your agreement by selecting the check box next to

'I agree to use electronic records and signatures' before clicking “CONTINUE” within the

DocuSign system

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available

electronically to you by us You will have the ability to download and print documents we send

to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you

elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time

(usually 30 days) after such documents are first sent to you After such time, if you wish for us to

send you paper copies of any such documents from our offlce to you, you will be charged 3

SC 00 per page fee You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time

change your mind and tell us that thereafter you want to receive requlred notices and disclosures

only in paper format How you must inform us of your decision to receive future notices and

disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the

speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to

you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,

and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such

paper notices or disclosures Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to

receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us

All notices and disclosures will be sent to you electronically

 SEM VALOR DE CERTIDÃO 
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide

electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,

authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you during the course of our relationship with you To reduce the chance of you

inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required

notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given

us Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through

the paper mail delivery system If you do not agree with this process, please let us know as

described below Please also see the paragraph immediately above that describes the

consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us

How to contact Lote 5 Desenvolvimento Urbano SA

You may contact us to let us know ofyour changes as to how we may contact you electronically,

to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to

receive notices and disclosures electronically as follows

To contact us by email send messages to leandro zanon©lote5 com br

To advise Lote 5 Desenvolvimento Urbano SA of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures

electronically to you, you must send an email message to us at leandro zanon©lote5 com br and

in the body of such request you must state your previous email address, your new email

address We do not require any other information from you to change your email address

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your

account preferences

To request paper copies from Lote 5 Desenvolvimento Urbano SA

To request delivery from us ofpaper copies of the notices and disclosures previously provided

by us to you electronically, you must send us an email to leandro zanon©lote$ com br and in the

body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and

telephone number We will bill you for any fees at that time, if any

To withdraw your consent with Lote 5 Desenvolvimento Urbano SA

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic

format you may

 SEM VALOR DE CERTIDÃO 
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i decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,

select the check box indicating you wish to withdraw your consent, or you may,

ii send us an email to leandro zanon©lote$ com br and in the body of such request you must

state your email, full name, mailing address, and telephone number We do not need any other

information from you to withdraw consent The consequences of your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may take a longer time to process

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time The

current system requirements are found here https //support docusign com/guides/signer guide

signing system requirements

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

T0 conflrm to us that you can access this information electronically, which will be similar to

other electromc notices and disclosures that we will prov1de to you, please confum that you have

read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for

your future reference and access, or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address

where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access Further,

if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check box next to “I agree to use electronic records and sígnatures' before

clicking “CONTINUE” within the DocuSign system

By selecting the check box next to 6I agree to use electronic records and signatures', you confirm

that

. You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and
e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send

this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future

reference and access, and
o Until or unless you notify Lote 5 Desenvolvimento Urbano SA as described above, you

consent to receive exclusively through electronic means all notices, disclosures,

authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided

or made available to you by Lote 5 Desenvolvimento Urbano SA during the course of

your relationship with Lote 5 Desenvolvimento Urbano SA
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ÃOSDE AUTENTICÉMDE

Eu MARCOS ANDRE DE SOUSA com inscriçao ativa no CRC/SP sob o nº

SP160934/0 6 expedida em 22/01/2016 inscrito no CPF nº 136 424 968 57
DECLARO sob as penas da Lei penal e sem prejuízo das sanções
administrativas e cíveis que este documento e autentico e condiz com o
original

Documentos apresentados da empresa LOTE 5 DESENVOLVIMENTO
URBANO S A NIRE 35 300 470 664

1 3(tres) vias da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Acionistas

realizada em 17/06/2021 contendo 6 paginas cada mais 5 folhas de
certificaçao digital'

2 3(tres) vias da Lista de Presença dos Acionistas contendo 1 pagina mais 5

folhas de certificaçao digital

3 1(Uma) via da Capa Do Requerimento Jucesp contendo 8 paginas mais

5 paginas de certificação digital

Sâo Paulo 28 de Junho de 2021
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Ministerio da Industria Comemoo _Exterior e Serviçpg . .
Departamento de Registro Empreeariale lntegração DREE. .

)

Secretaria de Desenvolvimento Econôrõic'o. . .
'
. . . .. . . JUCESP

JUCESP Junta Comercial do Estado de Sao Paulo

j)?)

:'rII' :..:...: ,,,; %%%&“;

ARQUIVAMENTODEATA

Nº DO PROTOCOLO NIRE NOME EMPRESARIAL

029527672-0 3530047066-4 LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S A

DATA DA ATA TIPO DA ATA
17/06/2021 Ata de Assembleia Geral Extraordinária

RESUMO DA ATA

4 Ordem do Dia Deliberar sobre (i) A aprovaçao dos termos e condições da 5ª (quinta) emissão de debentures simples, nao
conversíveis em ações, da espécie com garantia real, e com garantia adicional fidejussória, da 1' e 2“ serie, para colocaçao privad
da Companhia (“Emissao das Debentures” e “Debentures”, respectivamente), nos termos a serem estabelecidos no “Instrumento
Particular de Escritura da 5ª Emissao de Debentures Simples, Não Conversíveis em Ações, da Especie com Garantia Real, e com
Garantia Adicional Fidejussória, da 1' e 2ª Serie, para Colocaçao Privada, da Lote 5 Desenvolvimento Urbano S A ” ("Escritura”) a
ser celebrad'ó'ê'ntre a Companhia, A Lote 5 Participações Ltda , a Campinas 1101 Empreendimentos Imobiliários SPE Ltda , e os
Srs Arthur Matarazzo Braga. Asterio Vaz Safatle, Fernando Bruno de Albuquerque, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto e Ricardo
ºet on e a Virgo Companhia de Securitizaçao, nova denominação da lsec Securitizadora S A ("Securitizadora") para posterior
vincula ão, pela Securitizadora, aos certificados de recebíveis imobiliarias das 256“ e 304ª serie de sua 4ª emissão(“CR1256",e
" “RI 30%", em conjunto os “CRI" e “Emissao dos CRI”) nos'ê'rmos do “Termo de Securitizaçao de Créditos Imobiliários da 256ª e
304ª Series da 4ª“ Emissao da Virgo Companhia de Securitizaçao", (ii) a aprovação da celebraçao do “Instrumento Particular de
Contrato de Distribuiçao Pública, com Esforços Restritos de Colocaçao, de Certificados de Recebíveis Imobiliários, sob Regime de
Melhores Esforços de Colocaçao, das 256' e 304ª Series da 4' Emissao da Virgo Companhia de Securitizaçao", entre a Companhia
e a Securitizadora (“Contrato de Distribuiçao"), (iii) a aprovaçao da prestação de garantia por meio da celebraçao do “Instrumento
Particular de Alienaçao Fiduciária de Quotas Em Garantia", a ser celebrado entre a Companhia, a Lote 5 Participações Ltda

,
na

qualidade de fiduciantes, a Securitizadora, na qualidade de Hducíaria e a Campinas 1101 Empreendimentos Imobiliários SPE Ltda ,

na qualidade de interveniente (“Contrato de Alienaçao Fiduciaria de Quotas") em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento
das obrigações p incipais e acessórias, presentes e futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Companhia nas
Eebentures; (iv) A celebraçao. pela Companhia, representada por seus diretores e/ou procura

»

!
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01/07/2021
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10 170 74 133/forrrularioanalise/default aspx

cqv Elvio õQ ESTADO pi: sªo PAULO

JUCESP JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

GERENCIA DE APOIO A DECISÃO COLEGIADA

PROTOCOLO O 561 101/21 8

Relatório da Analise Previa

© SUGESTAO DE DEFERIMENTO por estar de acordo com as formalidades legals nos termos da Lei nº 8 934/94

O SUGEST ÃO DE EXICENCIA MEME! de acordo com as fommhdades legais nos termos da Lei n 8 934/94

O SUGESTÃO DE INDEFERIMENTO Lei 8934/94 an 40 & ]

DBE (Documento Básico de Entrada)

""EM FORM ALID ADES Sim Não

01 E necessano a apresentação do Docurmnto Basco de Entrada DBE? O ©
02 O Documento Basco de Fntrada DBF ( ou o Protocolo de Transmissão) foi aprementado? O O
03 O Documento Basco de Entrada DBE( ou o Protocolo de Transmissão) esta assmado pelo representante da socnedade? O O
04 0 codigo de evento corresponde ao teor do ato apresenmdo & arquivamemo? O O

% O nom: empresarial Infomudo na FCP! pªra eventos de commmão/Mrnão e alteração corresponde exatamente do nom: que consta do O O
ato apresenme & arquivamento inclusive consnderando pontos vírªulas e outros caracteres especiais (simbolos)?

06
O nome empresanal no requerimento de empresario corresponde ao nome do empresario? (Permite se a adução de designação e abremções O O
vedando se a abrevvação do últmo nome ou a exclusão de qualquer parte do nome)

07 A namremjundnca informada corresponde com o ato apresentado a arquivamento? O O
08 O capital Informado na FCPJ concspondc ao capital subscrito (c intugralmdo) constante do ato comtitutivo/ahuador? O O

09
A descrição da atmdade empresam esta em confomudade com a descnção do CNAE mtomndo? (Ressalto: se que a ativxiade prmcrpal é O O
aquela que gera manor recente para o estabelecimento)

O DEE esta 611me por pessoa íisnca responsaver? (A pessoa Esca responsavel. levando se em consderação o somo com poderes de

admtração ou admmnstrador Indicado pelos sacros por meio de contrato 50an ressaltando se que a pessoa fmca resporsavel perante o

10 CNPJ poderá ndlcar preposto(soc10 ou não) e outorgar procuração eletrônica a terceiros somos ou rão (desde que estes possuam certificado O O
digital) procuração em papel e possível. porem o procmador se podem firmar o DBE devendo commr no system os dados do outorgante da

procmação pessoa Esta responsavel perante o CNPJ) Portaria 06/2013 JUCESP

11 O endereço mforrmdo no DBE esta em consonâncna com o endereço mdlcado no ato trazdo a arqm'vnmento'? O O
12 BBB por dependencia do(s) Protocolo(s) O O
13 0 Documento Básnco de Entrada DBE (ou o Protocolo de Transnús>ão) esta em temos para o deferimento? O O

Outras exigencias a expecif'lcar (DBE)

Análise Previa

Alcir Antônio Gomes RG 9 058 307 3

Daia 01/07/2021

10 170 74 133/ftxnularioanalise/default aspx

Ciencia Vogais

5 JUL za? !

José Roberto Oliva
X

Vogal

Rg 2 188 081

111
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