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RELATORIO _DOs AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS
DEMONSTRAGCOES CONTABEIS

Aos administradores e acionistas da
Lote 5 Desenvolvimento Urbano S.A.
Sao0 Paulo - SP

Opiniao sobre as demonstragoes contabeis individuais e consolidadas

Examinamos as demonstragcdes contabeis individuais e consolidadas da Lote 5
Desenvolvimento Urbano S.A. (“Companhia”) que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as respectivas demonstragdes do resultado,
do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas
incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido as demonstragbes contabeis individuais e consolidadas acima
referidas apresentam adequadamente em todos os aspectos relevantes a posigao
patrimonial e financeira individual e consolidada da Lote 5 Desenvolvimento Urbano
S.A. em 31 de dezembro de 2020, o desempenho individual e consolidado de suas
operacoes e 0s seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades em conformidade com tais normas estédo
descritas na se¢ao a seguir intitulada: “Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas”. Somos independentes em
relacdo a Companhia de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia
de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Enfase
Pratica contabil de reconhecimento de receita

Conforme descrito na Nota Explicativa n® 2 as demonstracbes contabeis foram
elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as
entidades da atividade imobiliaria no Brasil. Dessa forma, o reconhecimento de receita
nos contratos de compra e venda de lote ndo concluido sobre os aspectos
relacionados a transferéncia de controle segue o entendimento manifestado pela CVM
no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018 e a aplicacdo da NBC TG 47. Nossa
opinido nao esta ressalvada em relagao a esse assunto.
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Responsabilidades da Administracao e da governanga pelas demonstragoes
contabeis individuais e consolidadas

A Administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes contabeis individuais e
consolidadas livres de distorg¢ao relevante independentemente se causada por fraude
ou erro.

Na elaboragdo das demonstracbes contabeis individuais e consolidadas a
Administracio é responsavel pela avaliacdo da capacidade da Companhia continuar
operando divulgando quando aplicavel os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas a ndo ser que a Administragao
pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas opera¢des ou ndao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisao do processo de elaboracdo das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdoes contabeis
individuais e consolidadas

Nossos objetivos s&o obter segurancga razoavel de que as demonstragdes contabeis
individuais e consolidadas tomadas em conjunto estdo livres de distor¢ao relevante
independentemente se causada por fraude ou erro e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgcdes relevantes
existentes.

As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando individualmente ou em conjunto possam influenciar dentro de uma perspectiva
razoavel as decisdes econbdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cao relevante nas demonstragdes
contabeis individuais e consolidadas independentemente se causada por fraude ou
erro planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais
riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de nido deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou
representacdes falsas intencionais;




e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Companhia;

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administragéo;

e Concluimos sobre a adequacao do uso pela Administragdo da base contabil de
continuidade operacional e com base nas evidéncias de auditoria obtidas se existe
incerteza relevante em relag&o a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante devemos chamar atengao em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes contabeis
individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido se as
divulgagbes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio, todavia, eventos ou
condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade
operacional;

e Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragbes
contabeis individuais e consolidadas inclusive as divulgacbes e se as
demonstragbes contabeis representam as correspondentes transagbes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada;

e Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacdes
financeiras das entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma
opinido sobre as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas. Somos
responsaveis pela dire¢cdo, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e
consequentemente pela opinido da auditoria.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito entre outros
aspectos do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria inclusive as eventuais deficiéncias importantes nos controles
internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Séao Paulo, 10 de maio de 2021.
Pemom Auditores Independentes S.S.

CRC 28P-031.056/0-2

!

Henriqueé Silva Premoli
Contador CRC 1SP-250.993/0-6




LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Balanco patrimonial
Exercicio findo em 31/12/2020 e 31/12/2019
(Valores expressos em Reais - R$)

2020

2019

Ativo Notas
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 04
Promitentes 05
Lotes destinados a venda 06
Despesas antecipadas
Tributos a recuperar
Outros ativos 07
Total do ativo circulante
Nao Circulante
Promitentes (LP) 05
Lotes destinados a venda (LP) 06
Créditos Diversos 14
Partes relacionadas (LP) 14
Investimentos 08
Imobilizado 09
Intangivel 09

Total do ativo néo circulante

Total do Ativo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

Controladora

Consolidado

Controladora

Consolidado

3.651.055 10.851.612 12.010.616 16.602.448
1.323.440 14.823.246 1.792.421 13.147.574
2.563.977 9.311.499 4.146.566 15.931.326
31.973 1.041.323 437.864 1.336.821
196.395 1.070.502 123.932 965.878
1.501.952 3.142.551 1.749.989 3.808.174
9.268.792 40.240.733 20.261.387 51.792.221
7.179.124 33.252.068 7.607.092 18.328.250
19.029.190 19.029.190 18.540.516 18.540.516
627.892 627.892 492.354 492.354
22.033.626 8.317.228 8.067.984 6.782.164
48.869.831 61.226.378 34.707.946 44.143.284
25.623.039 25.000 16.039.962 25.000
157.052 628.048 673.311 683.681
15.789 15.789 37.068 37.068
25.795.880 668.837 16.750.341 745.749
74.665.712 61.895.215 51.458.287 44.889.033
83.934.503 102.135.948 71.719.674 96.681.254

Passivo e Patriménio Liquido

Circulante
Empréstimos e financiamentos
Debéntures
Fornecedores
Obrigagdes trabalhistas e tributarias
Contas a pagar
Adiantamento de clientes

Total do passivo circulante

Néao Circulante
Empréstimos e Financiamentos (LP)
Debéntures (LP)
Obrigagdes tributarias diferidas
Adiantamento de clientes - Permutas
Proviséo para perda com investimento
Proviséo para contingéncia
Partes relacionadas Credor (LP)
Total do passivo nao circulante

Patrimoénio liquido
Capital Social
Reserva de Lucros
Total do patriménio liquido

Participacao de acionistas ndo controladores

Total do Passivo

Notas 2020 2019

Controladora Consolidado Controladora Consolidado
10 6.347.824 9.971.690 4.961.593 12.887.245
1 3.017.862 3.017.862 7.372.622 7.372.622
615.333 1.534.576 149.183 410.390
442.102 1.203.002 341.025 1.113.156
142.118 1.554.743 479.069 553.960
12 1.126.029 11.744.674 910.606 10.398.339
11.691.268 29.026.547 14.214.097 32.735.713
10 17.205.553 22.544.639 7.837.201 16.210.161
1 20.439.270 20.439.270 19.000.000 19.000.000
644.608 2.863.302 686.217 1.888.130
12 445.187 445.187 445.187 445.187

08 612.433 - - -
13 300.000 300.000 300.000 300.000
14 22.333.864 12.237.107 19.384.983 13.194.826
61.980.914 58.829.506 47.653.588 51.038.304
15 6.832.485 6.832.485 6.832.485 6.832.485
3.429.836 3.429.836 3.019.503 3.019.503
10.262.321 10.262.321 9.851.988 9.851.988
- 4.017.574 - 3.055.248
83.934.503 102.135.948 71.719.674 96.681.254




LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Demonstragao do resultado do
Exercicio findo em 31/12/2020 e 31/12/2019
(Valores expressos em Reais - R$)

Notas 2020 2019
Controladora _Consolidado Controladora _Consolidado
Receita liquida com venda de lotes 16 1.220.245 39.737.069 6.933.344 36.817.976
(- ) Custo dos lotes vendidos - (662.509) (24.577.603) (3.415.287) (23.366.124)
(=) Resultado bruto 557.736 15.159.465 3.518.057 13.451.852
(+/-) Despesas e receitas operacionais
Despesas administrativas 17 (5.280.513) (6.545.050) (6.401.651) (7.233.385)
Despesas comerciais 17 (313.128) (1.725.383) (258.594) (1.627.431)
Despesas tributarias (157.835) (172.710) (249.252) (273.268)
Outros resultados 89.630 235.101 - -
Resultado de equivaléncia patrimonial 08 9.974.961 644.356 9.408.141 1.981.675
4.313.116 (7.563.687) 2.498.644 (7.152.409)
(+/-) Resultado financeiro liquido 18 (4.372.935) (4.741.187) (3.073.364) (1.992.758)
(=) Resultado antes das provisdes tributarias 497.917 2.854.592 2.943.337 4.306.686
(-) Provisdo para imposto de renda e contribuigdo social 19 (87.585) (1.148.167) (239.718) (1.145.604)
(=) Resultado Antes da Participagdo dos Sécios NGo Controladores 410.333 1.706.425 2.703.619 3.161.082
Resultado atribuivel aos acionistas nao controladores - (1.296.092) - (457.463)
(=) Resultado do exercicio 410.333 410.333 2.703.619 2.703.619

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Demonstragao do resultado abrangente
Exercicio findo em 31/12/2020 e 31/12/2019
(Valores expressos em Reais - R$)

Resultado do exercicio
Outros resultados abrangentes
Total dos resultados abrangentes

Total dos resultados abrangentes atribuiveis:
Resultado atribuivel aos acionistas ndo controladores

Total dos resultados abrangentes

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes contabeis.

2020 2019

Controladora Consolidado Controladora

Consolidado

410.333 1.706.425 2.703.619 3.161.082

410.333 1.706.425 2.703.619 3.161.082
- (1.296.092) - (457.463)

410.333 410.333 2.703.619 2.703.619




LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Demonstragdes da mutagao do patrimoénio liquido
Exercicio findo em 31/12/2020 e 31/12/2019
(Valores expressos em Reais - R$)

Lucros e Prejuizos

Participagao de nao

Notas Capital Social acumulados Reserva de Lucros Total controladores Total

Saldos em 31 de dezembro de 2018 (Reapresentado) - 24.669.728 (17.521.359) - 7.148.369 2.623.813 9.772.182
Aumento / Redugéo de capital 15 (17.837.243) 17.837.243 - - 1.750 1.750
Participagao de néo controladores - - - - -
Resultado do exercicio - 2.703.619 - 2.703.619 457.462 3.161.081
Distribuicao de Lucros (3.019.503) 3.019.503 - (27.777) (27.777)
Saldos em 31 de dezembro de 2019 - 6.832.485 (0) 3.019.503 9.851.988 3.055.248 12.907.236
Aumento / Redugao de capital 15 - - - - - -
Participacéo de n&o controladores - - - - - -
Resultado do exercicio - - 410.333 - 410.333 1.296.092 1.706.425
Distribuigao de Lucros - - - - (333.765) (333.765)
Destinacéo dos lucros acumulados - (410.333) 410.333 - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2020 - 6.832.485 (0) 3.429.835 10.262.322 4.017.574 14.279.895

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragbes contabeis.



LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Demonstragoes dos fluxos de caixa condensados
Exercicio findo em 31/12/2020 e 31/12/2019
(Valores expressos em Reais - R$)

Das atividades operacionais
Resultado antes do imposto de renda e contribuigdo social
Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades geradas pelas atividades operacionais

Depreciagdes
Ajuste a valor presente
Equivaléncia patrimonial

Variagoes nos ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

Decréscimol/(acréscimo) em ativos
Lotes destinados a venda
Promitentes compradores de iméveis
Despesas antecipadas
Tributos a recuperar
Outros ativos

(Decréscimo)/acréscimo em passivos
Fornecedores
Obrigagdes trabalhistas e tributarias
Adiantamento de clientes
Contas a pagar

Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

(Acréscimo/Decréscimo) do ativo imobilizado
(Acréscimo/Decréscimo) de investimentos

Caixa liquido gerado (aplicado) nas atividades de investimentos

Fluxo de caixa de financiamento com acionistas e partes relacionadas
Reducéo de capital
Amortizagao de Prejuizos acumulados
Partes relacionadas
Parcela do resultado atribuido ao ndo controladores
Debéntures
Empréstimos e financiamentos

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento
Aumento do caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa

No inicio do exercicio

No final do exercicio

Aumento do caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes contabeis.

Controladora

Consolidado

31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
497.917 2.943.337 2.854.592 4.306.686
(8.247.800) (7.456.557) 1.446.705 118.637
603.231 781.541 789.643
1.123.930 1.170.043 1.477.601 1.310.669
(9.974.961) (9.408.141) (644.356) (1.981.675)
1.764.903 (4.395.730) (7.701.286) (15.362.532)
1.093.914 (1.061.594) 6.131.153 (2.534.033)
(226.982) (2.129.575) (18.077.091) (13.712.446)
405.890 (425.636) 295.498 (1.318.343)
(72.462) (83.506) (104.625) (772.556)
248.037 1.422.006 665.623 (550.569)
466.150 (321.336) 1.124.186 (2.107.484)
(28.117) (67.071) (83.149) 170.097
215.424 (2.181.862) 1.346.335 4.959.243
(336.951) 452.844 1.000.783 503.559
(5.984.980) (8.908.950) (3.399.990) (10.937.209)
(65.693) (775.780) (536.547) (735.363)
1.004.317 2.271.322 644.356 3.053.067
938.624 1.495.542 107.808 2.317.704
- (17.837.243) - (17.837.243)
- 17.837.243 - 17.837.243
(11.152.299) (3.268.802) (2.628.321) (5.718.770)
- - (333.766) (26.025)
(2.915.490) 20.024.420 (2.915.490) 20.024.420
10.754.584 1.601.356 3.418.923 5.898.945
(3.313.205) 18.356.973 (2.458.655) 20.178.570
(8.359.561) 10.943.565 (5.750.836) 11.559.064
12.010.616 1.067.051 16.602.448 5043.384
3.651.055 12.010.616 10.851.612 16.602.448
(8.359.561) 10.943.565 (5.750.836) 11.559.063
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LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Valores expressos em Reais — R$)

1. Contexto operacional

A Lote 5 Desenvolvimento Urbano S.A. (“Companhia”) com sede administrativa
localizada na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 12° andar, na Cidade de
Sao Paulo, Estado de S&o Paulo foi constituida em 05 de outubro de 2012 e
tem por objetivo:

e Administracdo de bens e negocios proprios;

e Organizagdo e urbanizagdo de loteamento e incorporagdo imobiliaria de
qualquer espécie;

o Participagdo em outras empresas como acionista ou quotista;

e Prestacao de servicos correlatos e afins ao objeto social exceto aqueles de
profissdo regulamentada ou que requeiram a inscricdo em o6rgados ou
conselhos de classe.

As atividades continuam voltadas a formacao de "landbank", bem como ao
desenvolvimento de projetos e a preparagdo para langamentos dos
empreendimentos correspondentes aos terrenos adquiridos.

Em 2020 as atividades foram destinadas a construgdo de 02 empreendimentos
ja langados em periodos anteriores, sendo eles: o Projeto Ithayé e Vereda dos
Campos.

Ainda em 2020 no ultimo trimestre foi langado o Projeto Comviva Cotia, na
Cidade de Cotia, em area de 607.836,59m?, com obras iniciadas.

Adicionalmente foi realizada a aquisicdo de nova area para langamento futuro
no Estado de Sao Paulo, o empreendimento Taubaté Nova Fronteira com area
total de 394.698,37m2.

Ao longo de 2020 a Lote 5 trabalhou em varias frentes, sendo elas juridica,
processos e sistemas para se adequar aos requisitos da LGPD (Lei de
Protecédo de Dados). Com assessoria juridica e técnica realizou uma revisao de
todos os contratos e adequacéao dos sites e sistemas.

2. Apresentagdo das demonstragoes contabeis

As demonstragbes contabeis da Companhia foram elaboradas e estao
apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil que
compreendem 0s pronunciamentos, interpretacdes e orientagcdes do Comité de
Pronunciamento Contabeis (CPC).

Essas demonstracdes contabeis foram preparadas usando-se o custo histérico
como base de valor e quando aplicavel ajustado ao valor justo da transagao.

A Companhia adotou todas as normas, revisbes de normas e interpretagbes
emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) que estavam em
vigor em 31/12/2020.
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LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Valores expressos em Reais — R$)

3.

Praticas contabeis

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Moeda funcional e de apresentagao

Os itens incluidos nas demonstragdes contabeis sdo mensurados usando
a moeda do principal ambiente econdmico no qual a Companhia atua.

As demonstragdes contabeis sdo apresentadas em Reais (R$), a moeda
funcional da Companbhia.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem dinheiro em caixa, depdsitos bancarios a vista, investimentos
temporarios de curto prazo, com até 90 dias da data de aplicagcdo ou
considerados de liquidez imediatas ou conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de
mudanca de valor, os quais sao registrados pelos valores de custo
acrescidos dos rendimentos auferidos até a data dos balangos que nao
excedem o seu valor de mercado ou de realizagao.

Contas a receber

Sao apresentados aos valores presentes e de realizagdo. A classificagao
entre circulante é realizada com base na expectativa de vencimento das
parcelas dos contratos.

Loteamentos em desenvolvimento

Sao demonstrados ao custo de aquisicdo de imdveis/terrenos e incluem
os custos acumulados de infraestrutura e custos financeiros elegiveis aos
empreendimentos que nao excedem ao seu valor liquido de realizagao.

Os terrenos adquiridos por intermédio de permutas sao avaliados pelo
valor justo, contabilizados na rubrica de loteamentos em desenvolvimento
com contrapartida na rubrica de adiantamentos de clientes. Aqueles
adquiridos com fluxo de pagamentos parcelado sao registrados com
contrapartida rubrica de credores por iméveis compromissados.

Despesas antecipadas

Representam pagamentos de seguros e outras despesas cujos beneficios
ou prestacao de servigos a Companhia ocorrerdo durante o exercicio
seguinte.

Imobilizado liquido

Registrado ao custo de aquisi¢ao ou construcdo deduzido da depreciagao
acumulada.

12



LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Valores expressos em Reais — R$)

3.7.

3.8.

3.9.

A depreciagdo acumulada é calculada a taxas que levam em
consideracgao a vida util efetiva dos bens.

Controladas

As demonstracbes contabeis das controladas sao elaboradas para o
mesmo periodo de divulgagdo da controladora e estao consistentes com
as praticas adotadas pela Companhia. Assim sendo, sdo eliminadas as
participagdes reciprocas, os saldos de contas patrimoniais, as receitas e
despesas, quando aplicavel em conformidade com o procedimento de
consolidacgao.

As demonstracbes contabeis consolidadas s&o preparadas em
conformidade com os principios de consolidagdo emanados da legislagao
societaria brasileira e do pronunciamento técnico CPC 36 (R3) e
compreendem as informagdes contabeis das suas controladas cuja
participacado percentual na data do balango € assim resumida:

Razao social Consolidagao 31/12/2020 | 31/12/2019
Itu 396 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. Integral 70,00% 70,00%
Parnaiba 296 Empreendimentos Imobiliarios SPE
Ltda. Integral 99,90% 99,90%
SJCAMPOS 583 Empreendimentos Imobiliarios
SPE Ltda Integral 75,00% 75,00%
Bauru 216 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. Integral 99,90% -
Cotia 607 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. Integral 99,90% -
Jaguariuna 790 Empreendimentos Imobiliarios SPE
Ltda. Integral 99,90% -

Ativos e passivos contingentes e obrigagoes legais

As praticas contabeis para registro e divulgacdo de ativos e passivos
contingentes e obrigagdes legais sdo as seguintes:

(i)  Ativos contingentes sdo reconhecidos somente quando ha garantias
reais ou decisdes judiciais favoraveis, transitadas em julgado. Os
ativos contingentes com éxitos provaveis sdo apenas divulgados em
nota explicativa;

(i) Passivos contingentes sao provisionados quando as perdas forem
avaliadas como provaveis e o0s montantes envolvidos forem
mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos contingentes
avaliados como de perdas possiveis sdo apenas divulgados em nota
explicativa e os passivos contingentes avaliados como de perdas
remotas nao sao provisionados e nem divulgados;

(i) Obrigagdes legais sao registradas como exigiveis independentes da
avaliagcao sobre as probabilidades de éxito.

Imposto de renda e contribuigao social

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo calculados com base no
lucro presumido.
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LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Valores expressos em Reais — R$)

As aliquotas aplicadas sobre a base de calculo tributavel sdo de 15%
acrescida do adicional de 10% aplicadas sobre o excedente de R$ 60.000
no trimestre para imposto de renda (8% de presungdo), quando aplicavel
e 9% sobre a base de calculo para contribuicdo social (12% de
presuncao).

A despesa com imposto de renda e contribuicdo social compreende os
impostos de renda correntes reconhecidos no resultado.

3.10.Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

3.11.

Um ativo é reconhecido no balango quando for provavel que seus
beneficios econémicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e
seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balan¢co quando a Companhia possui uma
obrigagao legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econémico seja requerido para liquida-lo.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas
do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua
realizacao ou liquidagao é provavel que ocorra nos proximos doze meses
caso contrario sdo demonstrados como nao circulantes.

Ajuste a Valor Presente (AVP) de ativos e passivos

Os ativos e passivos monetarios sao Ajustados pelo seu Valor Presente
(AVP) no registro inicial da transagéo, levando em consideracao os fluxos
de caixa contratuais, a taxa de juros explicita e em certos casos, implicita,
dos respectivos ativos e passivos e as taxas praticadas no mercado para
transagdes semelhantes.

Subsequentemente, estes juros séo realocados nas linhas de despesas e
receitas financeiras no resultado por meio da utilizacdo do método da taxa
efetiva de juros em relagdo aos fluxos de caixa contratuais.

3.12.Instrumentos financeiros

Sao reconhecidos a partir da data em que a Companhia se torna parte
das disposicdes contratuais dos instrumentos financeiros.

Os instrumentos financeiros podem ser classificados nas seguintes
categorias:

(i) Ativos financeiros

Os ativos financeiros sao classificados como mensurado:
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LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Valores expressos em Reais — R$)

* A Custo Amortizado (CA);

* Valor Justo através de Outros Resultados Abrangentes (VJORA) -
instrumento de divida; VJORA - instrumento patrimonial,

* Valor Justo através do Resultado (VJR).

A Companhia determina a classificagdo dos seus ativos financeiros no
momento do seu reconhecimento inicial, quando ele se torna parte das
disposicdes contratuais do instrumento.

Ativos financeiros s&o reconhecidos inicialmente ao valor justo, acrescidos
no caso de investimentos ndo designados a Valor Justo por meio do
Resultado (VJR) dos custos de transagdo que sejam diretamente
atribuiveis a aquisi¢cao do ativo financeiro.

(ii) Passivos financeiros

Sao classificados como passivos financeiros a Valor Justo por meio do
Resultado (VJR), empréstimos e financiamentos ou com derivativos
classificados como instrumento de hedge conforme o caso.

A Companhia determina a classificagdo dos seus passivos financeiros no
momento do seu reconhecimento inicial.

Passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos a valor justo e no caso
de empréstimos e financiamentos sao acrescidos do custo da transagao
diretamente relacionado.

3.13.Sociedade em Conta de Participacao (SCP)

As operagdes envolvendo SCP s&o apresentadas de forma consolidada
com as operacgdes da Companhia.

As aquisigdes contraidas com os socios participantes sao apresentadas
no passivo circulante e ndo circulante de acordo com a expectativa de
desembolso da Companhia.

3.14. Julgamentos, estimativas e premissas contabeis

As demonstragdes contabeis da Companhia foram elaboradas com base
em diversas bases de avaliagao utilizadas nas estimativas contabeis.

As estimativas contabeis envolvidas na preparacdo das demonstracoes
contabeis foram baseadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no
julgamento da administragéo para determinacéo do valor adequado a ser
registrado nas demonstragdes contabeis.
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LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Valores expressos em Reais — R$)

Itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem os
custos estimados para concluir as obras, os prazos de depreciagdo do
ativo imobilizado e de sua recuperabilidade nas operagdes, provisdes
necessarias para passivos contingentes, tributos e outras similares.

A liquidagao das transagdes envolvendo estas estimativas podera resultar
valores significativamente divergentes dos registrados nas demonstragbes
contabeis devido ao tratamento probabilistico inerente ao processo de
estimativa.

A Administracdo monitora e revisa periodica e tempestivamente estas
estimativas e suas premissas.

3.15.Reconhecimento de receitas e despesas

(i) Venda de lotes em desenvolvimento

Nas vendas de lotes ndo desenvolvidos ou em construcdo foram
observados os seguintes procedimentos:

e O custo incorrido correspondente aos lotes e unidades vendidas é
apropriado integralmente ao resultado;

e E apurado o percentual do custo incorrido (incluido terreno), em
relacdo ao seu custo total orgado, sendo esse percentual aplicado
sobre a receita dos lotes e unidades vendidas ajustado segundo as
condicbes dos contratos de venda e determinado o montante das
receitas a serem reconhecidas de forma diretamente proporcional ao
custo;

e Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam
superiores aos valores efetivamente recebidos de clientes sao
registrados em ativo circulante ou ativo ndo circulante. Os montantes
recebidos com relagdo a venda de lotes que sejam superiores aos
valores reconhecidos de receitas sdo contabilizados na rubrica;

e Os juros incidentes sobre o saldo de contas a receber, assim como o
Ajuste a Valor Presente (AVP) do saldo de contas a receber séo
apropriados ao resultado de incorporagao e venda de lotes quando
incorridos, obedecendo ao regime de competéncia dos exercicios —
‘pro-rata temporis”;

e Os tributos incidentes sobre a diferenga entre receita incorrida de
incorporagao e a receita acumulada submetida a tributagdo sao
calculados e refletidos contabilmente por ocasidao do reconhecimento
dessa diferenca de receita;

e As despesas de propaganda e publicidade representadas pela
veiculacido sio apropriadas aos resultados quando incorridas.

16



LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Notas explicativas as demonstracdes contabeis

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Valores expressos em Reais — R$)

4,

5.

Caixa e equivalentes de caixa

Controladora

Consolidado

31/12/2020 | 31/12/2019 | 31/12/2020 | 31/12/2019

Caixa 10.893 6.623 16.617 13.236
Banco conta movimento 663.525 2.904.744| 2.323.997 4.186.176
Aplicagéo financeira (i) 2.976.637 9.099.249| 8.510.998| 12.403.036
3.651.055| 12.010.616| 10.851.612| 16.602.448

(i) Aplicagdo financeira esta representada substancialmente por

renda fixa compromissada,

pos-fixada,

com

rendimentos

equivalentes as taxas de liquidez diaria pelo CDI e pode ser
resgatada em até 30 dias, sem perda de rendimentos.

Contas a receber

Controladora

Consolidado

31/12/2020 | 31/12/2019 | 31/12/2020 | 31/12/2019
Promitentes compradores de lotes 13.932.584 16.142.029] 56.221.099 41.511.018
(- ) Ajuste a valor presente (i) (5.430.020) (6.742.516)| (8.145.785) (10.035.194)
8.502.564 9.399.513| 48.075.314 31.475.824
Circulante 1.323.440 1.792.421 1 14.823.246 | 13.147.574
N&o circulante 7.179.124 7.607.092 | 33.252.068 | 18.328.250

O saldo de contas a receber dos lotes vendidos e ainda ndo concluidos néo
esta totalmente refletido nas demonstragdes contabeis. Seu registro € limitado
a parcela da receita, reconhecida contabilmente, liquida das parcelas ja

recebidas.

Os saldos de adiantamento de clientes, superiores ao montante de receita
reconhecida no periodo estdo apresentadas na Nota Explicativa n® 12.

Em 31 de dezembro de 2020 a Companhia nao identificou perdas futuras na
realizacdo do contas a receber, nem a necessidade de realizar a perda

estimada.

(i) O Ajuste a Valor Presente (AVP) foi calculado com
base na atualizagdo monetaria IPCA somados juros
de 12% a.a. dos contratos firmados com parcelas
acima de 60 meses.
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LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Valores expressos em Reais — R$)

Como informagao suplementar, o saldo de contas a receber considerando
aquele ainda nao refletido na contabilidade e os saldos contabeis referente a
atividade de incorporagao e revenda de imoéveis, ja deduzido das parcelas
recebidas, pode ser assim demonstrado:

Controladora Consolidado
31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019

Contas a receber 14.422.842 16.469.552 79.456.562 73.177.616
Total de vendas contratadas
a apropriar 836.529 533.343 34.105.647 40.123.232
Parcela classificada como
adiantamento de clientes (346.271) (205.820) (10.870.184) (8.456.633)

14.913.100 16.797.075 102.692.025| 104.844.215

6. Loteamentos em desenvolvimento

Representados pelos custos histéricos com a construgdo e viabilizagao dos
loteamentos a seguir:

Controladora Consolidado

31/12/2020 31/12/2019 | 31/12/2020 31/12/2019
Empreendimento Campinas (i) 1.317.129 1.268.254 1.317.129 1.268.254
Empreendimento Jarinu(ii) 3.390.089 3.364.964 3.390.089 3.364.964
Empreendimento Joinville (iii) 710.916 703.105 710.916 703.105
Empreendimento Cosmopolis (iv) 113.428 113.428 113.428 113.428
Empreendimento Bauru (v) 520.844 925.423 520.844 925.423
Empreendimento Jaguariuna (vi) 517.213 551.803 517.213 551.803
Empreendimento Indaiatuba (vii) 26.018 26.018 26.018 26.018
Empreendimento ltupeva (viii) 176.202 169.901 176.202 169.901
Empreendimento Sta. Barbara
D’Oeste (ix) 290.314 151.502 290.314 151.502
Empreendimento Cotia () - 1.430.662 - 1.430.662
Empreendimento Aruja (x) 101.323 48.307 101.323 48.307
Empreendimento Monte
Mor (xi) 236.795 60.919 236.795 60.919
Empreendimento Paulinia
Ambiéncia(xii) 323.375 - 323.375 -
Empreendimento Taubaté(xiii) 22.697 - 22.697 -
Terrenos 7.746.343 8.814.286 7.746.343 8.814.286
Itu 396 Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda. (xiv) - - 1.349.460 4.766.480
SCP Piracicaba (xv) 8.565.607 8.627.102 8.565.608 8.627.102
SCP Vespasiano (xvi) 5.281.215 5.245.694 5.281.216 5.245.694
Parnaiba 296 Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda. (xvii) - - 1.552.131 6.727.414
SJCAMPOS 583 Empreen.
Imobiligrios SPE Ltda. (xviii) - - 16.704 290.866
Bauru 216 Empreendimentos
Imobiliarios Spe Ltda (v) - - 636.896 -
Jaguariuna 790
Empreendimentos Imobiliarios
Spe Ltda (vi) - - 431.520 -
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LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Notas explicativas as demonstracdes contabeis

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Valores expressos em Reais — R$)

Controladora Consolidado
31/12/2020 31/12/2019 | 31/12/2020 31/12/2019

Cotia 607 Empreendimentos
Imobilidrios Spe Ltda (vii) - - 2.760.811 -
Lotes em desenvolvimento 13.846.824 | 13.872.796 20.594.346 25.657.556

21.593.167 | 22.687.082 28.340.689 34.471.842
Circulante 2.563.977 4.146.566 9.311.499 15.931.326
Nao circulante 19.029.190| 18.540.516 19.029.190 18.540.516

(i)

Co-Participacdo em Empreendimento Imobiliario com Clausula de Cessdo” para
implantagdo e administragdo de Ioteamento como: proprietarios dos imoéveis
denominados “Sitio Santo Anténio”, “Fazenda Santo Anténio” e “Sitio Terra Preta’,
situado no Municipio de Campinas, Estado de Sdo Paulo. Cabera a Companhia receitas
que variam de 23,75% a 27,08%.

Cabe a Companhia:

Imoével Receita (*) Custo (*¥)
Sitio Terra Preta 23,75% 47,5%
Fazenda Santo Anténio 27,08% 47,5%
Sitio Santo Anténio 26,13% 47,5%

(*) Valor de venda dos lotes e areas comercializaveis;
(**) Custos do loteamento a ser desenvolvido.

O projeto esta previsto para 4 (quatro) fazes, sendo a primeira faze programada ainda em

2021.

Em 16 de julho de 2013 houve o “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Parceria e
Co-Participagdo em Empreendimento para Implantagdo e Administragdo de Loteamento” a ser
desenvolvido no imével “Fazenda Santo Anténio”, sendo deliberado que parte do imoével, o
equivalente a 30 mil m? fosse destacado das condigbes iniciais de negociagdo e vendido a
Companhia (47,5%) e demais parceiros (52,5%) pelo valor total de R$ 600.000.

(i)

(iii)

Em 30 de setembro de 2013 a Companhia firmou “Instrumento Particular de Contrato de
Parceria Imobiliaria para Implantagdo de Loteamento, Venda de Lotes, Recebimento de
Valores e Outras Avengas” com a empresa Fazenda Campo Verde Agropecuaria Ltda.
(“Fazenda Campo Verde”) objetivando a consecugédo do empreendimento imobiliario em
forma associativa, cabendo a Companhia executar os servigos e obras e administrar a
venda dos lotes situados no municipio de Jarinu, Estado de S&o Paulo. O formato e
parceria esta sendo revisada para um langamento com empreendimento rural;

Em 28 de outubro de 2013 foi firmado instrumento particular de parceria imobiliaria entre
Hacasa Administracdo e Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Hacasa”) e a Companhia
com o objetivo de realizar um empreendimento nos termos da Lei n® 4.591/64 pela qual a
Hacasa fornecera o imével situado no Municipio de Joinville, Estado de Santa Catarina
com area de 177.074 m2. A Companhia implantaréa um condominio horizontal de lotes
urbanos e tera participagdo entre 55% e 60% do valor de venda dos lotes e areas
comercializaveis e a totalidade dos custos efetivos para a implantagcdo, construgao e
administragdo do empreendimento. O langamento do projeto esta programado para o 3°
trimestre de 2022;
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Valores expressos em Reais — R$)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Em 30 de janeiro de 2014 foi assinado “Instrumento Particular de Contrato de Parceria
Imobiliaria para Implantagédo de Loteamento, Venda de Lotes, Recebimento de Valores e
Outras Avengas” com o objetivo de disciplinar os direitos e obrigagbes das partes para a
consecugdo de empreendimento imobiliario cabendo a Companhia executar os servigos
e obras descritos no instrumento, administrar a venda dos lotes e proceder ao
recebimento das parcelas do preco e sua distribuicdo entre as partes.

A parte destinada do imével para execugdo do empreendimento possui area de 640.000
m2 e esta situada no Municipio de Cosmopolis, no Estado de Sao Paulo.

A Companhia tera participagcao entre 50% e 54% do valor de venda dos lotes e areas
comercializaveis e a totalidade dos custos efetivos para a implantagdo, construgdo e
administracdo do empreendimento. O projeto esta previsto para lancamento 2 (dois)
anos apos aprovacdo do Zoneamento Urbano, ainda néo realizado. O langcamento do
projeto esta programado para 2024.

Em 29 de janeiro de 2015, foi assinado “Instrumento Particular de Contrato de Parceria
Imobiliaria para Desenvolvimento e Implantagcdo de Loteamento, Venda de Lotes,
Recebimentos de Valores e Outras Avengas” com o objetivo de disciplinar os direitos e
obrigagbes das partes para a consecugdo de empreendimento imobiliario cabendo a
Companhia executar os servigos e obras descritos no instrumento, administrar a venda
dos lotes e proceder ao recebimento das parcelas do prego e sua distribuigdo entre as
partes.

A parte destinada do imdével para execugdo do empreendimento possui area total de
187.663 m2 e esta situada no Municipio de Bauru, no Estado de Sdo Paulo. A
Companhia tera participacdo de 55% do valor de venda dos lotes e areas
comercializaveis e a totalidade dos custos efetivos para a implantagdo, construcdo e
administracdo do empreendimento. O lancamento do projeto esta programado para maio
de 2021;

Em 8 de abril de 2015 a Companhia firmou instrumento particular de contrato de parceria
imobiliaria para o desenvolvimento e implantagdo de loteamento com parceiro terreneiro,
visando, venda de lotes, recebimento de valores e outras avengas e objetivando a
consecugdo do empreendimento imobiliario em forma associativa cabendo a Companhia
executar os servigos e obras e administrar a venda dos lotes situados no Municipio de
Jaguaritna, Estado de S&o Paulo, sendo a area de 789.647 m2

A Companhia tera participacdo de 55% do valor de venda dos lotes e areas
comercializaveis e a totalidade dos custos efetivos para a implantagcdo, construgao e
administragdo do empreendimento. O projeto esté previsto para 3 (trés) fases, sendo a
primeira fase programada para junho de 2021.

Em 27 de abril de 2015 a Companhia firmou instrumento particular de contrato de
parceria imobiliaria para o desenvolvimento e implantagdo de loteamento com parceiro,
visando venda de lotes, recebimento de valores e outras avengas e objetivando a
consecugdo do empreendimento imobiliario em forma associativa cabendo a Companhia
executar os servigos e obras e administrar a venda dos lotes situados no Municipio de
Indaiatuba, Estado de S&o Paulo, sendo a area de 740.879 m2

A Companhia tera participagdo de 60% do valor de venda dos lotes e areas
comercializaveis e a totalidade dos custos efetivos para a implantagcdo, construgao e
administragdo do empreendimento. O projeto esta previsto para langamento 2 anos ap6s
a aprovagdo de Zoneamento Urbano, programado para 2024;

Em 09 de janeiro de 2017 foi assinado “Instrumento Particular de Parceria e Imobiliaria
para Implantagdo de Loteamento, Venda de Lotes, Recebimento de Valores e Outras
Avengas” com o objetivo de disciplinar os direitos e obriga¢cées das partes para a
consecug¢do de empreendimento imobiliario, cabendo a Companhia executar 0s servigos
e obras descritos no instrumento, administrar a venda dos lotes, situado no Municipio de
ltupeva, Estado de S&o Paulo e proceder ao recebimento das parcelas do prego e sua
distribuicdo entre as partes. A parte destinada do imével para execugédo do
empreendimento possui area total de 482.270 m2

A Companhia teré participacdo de 65,4% do valor de venda dos lotes e areas
comercializaveis e a totalidade dos custos efetivos para a implantagcdo, construgado e
administragdo do empreendimento. O langamento do projeto esta programado para
2022;
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Valores expressos em Reais — R$)

(ix)

(%)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

Em 31 de julho de 2018, foi assinado “Instrumento Particular de Parceria e Imobiliaria
para Implantacdo de Loteamento, Venda de Lotes, Recebimento de Valores e Outras
Avengas” com o objetivo de disciplinar os direitos e obrigagcbes das partes para a
consecugdo de empreendimento imobiliario cabendo a Companhia executar os servigos
e obras descritos no instrumento, administrar a venda dos lotes, situado na Cidade de
Santa Barbara D” Oeste (SP), no Estado de S&o Paulo e proceder ao recebimento das
parcelas do preco e sua distribuicdo entre as partes. O contrato foi assinado em
18/07/2018 com area total de 797.454,56m2.

A Companhia tera participagdo de 62% do valor de venda dos lotes e areas
comercializaveis e a totalidade dos custos efetivos para a implantagdo, construgdo e
administragcdo do empreendimento. O langcamento do projeto esta programado para o 2°
trimestre de 2022;

Em 20 de dezembro de 2018 a Companhia firmou instrumento particular de contrato de
parceria imobiliaria para o desenvolvimento e implantagcéo de loteamento com parceiro
terreneiro, visando venda de lIotes, recebimento de valores e outras avengas e
objetivando a consecug¢do do empreendimento imobiliario em forma associativa cabendo
a Companhia executar os servigos e obras e administrar a venda dos lotes situados no
Municipio de Aruja, Estado de S&o Paulo, sendo a area de 177.179,67 m2.

A Companhia tera participagdo de 57% do valor de venda dos lotes e areas
comercializaveis e a totalidade dos custos efetivos para a implantagdo, construgéo e
administracdo do empreendimento. O projeto esta previsto para 2022;.

Em 25 de outubro de 2018 a Companhia firmou instrumento particular de contrato de
parceria imobiliaria para o desenvolvimento e implantagdo de loteamento com parceiro
terreneiro, visando venda de lotes, recebimento de valores e outras avengas e
objetivando a consecug¢do do empreendimento imobiliario em forma associativa cabendo
a Companhia executar os servigos e obras e administrar a venda dos lotes situados no
Municipio de Monte Mor, Estado de S&o Paulo, sendo a area de 29,04,00 hectares.

A Companhia tera participagdo de 65% do valor de venda dos lotes e areas
comercializaveis e a totalidade dos custos efetivos para a implantagdo, construgdo e
administragdo do empreendimento. O projeto esta previsto para o 1° trimestre de 2022.
Itu 396 Empreendimentos Imobiliarios, Projeto UNA, loteamento conceito em Itu pronto
para construir. Loteamento pronto para construir com total de 394 unidades, sendo 19
em estoque em 31/12/2020;

SCP Piracicaba 380, Projeto COMVIVA, projetado com conceitos inovadores de
urbanismo, convencionalmente um lote pensado com tragado de ruas ortogonais, onde
todas se conectam com o entorno. Loteamento pronto para construir com total de 383
unidades, sendo 22 em estoque em 31/12/2020;

Em 29 de novembro de 2013 foi assinado “Instrumento Particular de Contrato de
Parceria Imobiliaria para Implantagdo de Loteamento, Vendas de Lotes, Recebimentos
de Valores e Outras Avengas” com o objetivo de disciplinar os direitos e obrigagbes das
partes para a consecugdo do empreendimento imobiliario em forma de parceria cabendo
a Companhia executar o0s servicos e obras necessarios a implantagdo do
empreendimento, proceder & sua comercializacdo, administrar a venda dos lotes e
proceder ao recebimento de seus valores. O imével com area total de 700.000 m2 esta
situado no municipio de Vespasiano, Estado de Minas Gerais.

A Companhia tera participacdo de 60,59% do valor de venda dos lotes e areas
comercializaveis e a totalidade dos custos efetivos para a implantagdo, construgao e
administracdo do empreendimento.

Na mesma data a Companhia firmou o contrato de constituicdo de Sociedade em Conta
de Participagado (SCP) Vespasiano “SCP” com partes relacionadas, sendo a Companhia
a socia ostensiva da SCP. O projeto esta previsto para 2 (duas) fases, sendo a primeira
fase programada para 2021;

Parnaiba 296 Empreendimentos Imobiliarios, Projeto ITAHYE Residencial Il, loteamento
planejado com condominio fechado. Loteamento em construgdo com total de 257
unidades, sendo 5 em estoque em 31/12/2020;
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7.

8.

(xvi)

(xvii)

SJCampos 583 Empreendimentos Imobiliarios, Projeto Vereda dos Campos, loteamento
planejado, com condominio fechado. O Residencial Vereda dos Campos é referéncia em
urbanismo na regido de Sdo José dos Campos. Loteamento em construgdo com total de
443 unidades, sendo 1 em estoque em 31/12/2020;

Cotia 607 Empreendimentos Imobiliarios, Projeto Comviva Cotia, projetado com
conceitos inovadores de urbanismo, convencionalmente um lote onde todas se conectam
com o entorno. Loteamento em construgdo com total de 1.202 unidades, sendo langado

em 2020 a primeira fase comercial com 331 lotes ficando com 1.133 em estoque.

Outros ativos

Controladora Consolidado
31/12/2020 31/12/2019 | 31/12/2020 | 31/12/2019
Adiantamento Familia Toledo 1.200.000 1.200.000 1.200.000 1.200.000
Adiantamento - Setma
Empreendimentos - 255.200 - 255.200
Adiantamentos a Funcionarios 37.997 41.960 38.620 42.543
Adiantamento a Fornecedores 253.955 207.661 604.601 491.291
Adiantamento de ITBI - Clientes - 35.168 - 462.888
Adiantamento Cartério - - 314.988 211.840
Empréstimo a Terceiros 10.000 10.000 10.000 10.000
Contas a Receber — Parceiros (i) - - 974.342 1.134.412
1.501.952 1.749.989 3.142.551 3.808.174

(i) Os parceiros sdo os proprietarios do terreno onde esta sendo
realizado o loteamento. O contas a receber é derivado do encontro
de contas entre o direito dos repasses referente aos recebimentos
dos lotes vendidos, antecipagbes realizadas pela Companhia e

participagao deles nas despesas com marketing.

Investimentos

8.1.

Principais
permanentes

informagoes

sobre

as

participagoes

societarias

Seguem as principais informagbes das participagdes societarias e a
composig¢ao dos investimentos em 31 de dezembro de 2020:

Patriménio | Resultado

Controlada % - Part. Ativo Passivo liquido do exercicio
Itu 396 Empr. Imob. SPE Ltda. 70%| 22.063.144| 8.446.415| 10.274.260 3.342.468
Paulinia 238 Empr. Imob. SPE Ltda. 50%| 6.008.258| 1.421.999| 3.954.793 631.466
Parnaiba 296 Empr. Imob. SPE Ltda. 99,9%| 29.429.420, 14.759.890 | 8.573.919 6.308.611
SJCampos 583 Empreendimentos
Imobiliarios 75%| 11.710.403] 10.446.425 (474.695) 1.738.674
Bauru 216 Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda 99,9%| 1.266.320, 1.508.503 999 (243.182)
Jaguariuna 790 Empreendimentos
Imobiliarios SPE 99,9% 432.475 458.837 999 (27.361)
Cotia 607 Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda 99,9%| 3.740.406] 4.231.920 999 (492.513)
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8.2. Movimentagao dos investimentos — Controladora

31/12/2020 31/12/2019
Saldo inicial 16.039.962 8.903.143
Aporte de recursos 2.997 866.076
Distribuicdo de Lucros (1.007.314) (3.137.398)
Equivaléncia patrimonial 9.974.961 9.408.141
Saldo final 25.010.606 16.039.962

8.3. Movimentagao dos investimentos - Consolidado

31/12/2020 31/12/2019
Saldo inicial 25.000 1.096.392
Reducéo de recursos - (1.071.392)
Distribuicdo de Lucros (644.356) (1.981.675)
Equivaléncia patrimonial 644.356 1.981.675
Saldo final 25.000 25.000

Imobilizado liquido

Controladora Consolidado
% - Taxa anual
de depreciacdo | 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019

Computadores e

Periféricos 20 120.493 103.795 124.453 107.756
Méveis e Utensilios 10 49.623 49.623 49.623 49.623
Maquinas e Equipamentos 10 8.812 8.812 16.612 16.612
Software 10 349.459 349.459 349.459 349.459
Marcas e Patentes - 4.200 3.725 4.200 3.725
Veiculos 20 63.000 63.000 95.650 95.650
Benfeitoria em imdveis de

terceiros 33 528.973 528.973 528.973 528.973
Arrendamento Mercantil -

Aluguel 802.195 753.675 802.195 753.674
Stand de vendas - - 470.854 -

1.926.755 1.861.062 2.442.019 1.905.472
Depreciagdes acumuladas | |  (1.753.914)| (1.150.683) | (1.798.183) | (1.184.723)
Imobilizado liquido | | 172.841 | 710.379 | 643.836 | 720.749
Resumo de movimentacao
Controladora Consolidado
31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019

Saldo inicial 710.379 716.140 720.749 775.029
Adigcdes 65.693 775.780 536.547 735.363
Depreciagao e baixa (603.231) (781.541) (613.460) (789.643)
Saldo final 172.841 710.379 643.836 720.749

9.1. Adocao inicial do CPC 06 (R2) IFRS 16 — Arrendamento Mercantil

O CPC 06 (R2) introduz um modelo unico de contabilizagdo de
arrendamentos no balanco patrimonial para arrendatarios.

23



LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Valores expressos em Reais — R$)

Um arrendatario reconhece um ativo de direito de uso que representa o
seu direito de utilizar o ativo arrendado e um passivo de arrendamento
que representa a sua obrigacao de efetuar pagamentos do arrendamento.

Isengdes opcionais estao disponiveis para arrendamentos de curto prazo
e itens de baixo valor. A contabilidade do arrendador permanece
semelhante a norma atual, isto &, os arrendadores continuam a classificar
os arrendamentos em financeiros ou operacionais.

O CPC 06 (R2) substitui as normas de arrendamento existentes incluindo
o CPC 06 (IAS 17) — Operacoes de Arrendamento Mercantil e o ICPC 03
(IFRIC 4, SIC 15 e SIC 27) — Aspectos Complementares das Operacdes
de Arrendamento Mercantil e é efetivo a partir de 1 de janeiro de 2019.

O impacto mais significativo para a Empresa foi o reconhecimento de
novos ativos e passivos para os seus arrendamentos anteriormente
reconhecidos como operacionais. Além disso, a natureza das despesas
relacionadas a esses arrendamentos foi alterada, pois o CPC 06 (R2)
substituiu a despesa linear de arrendamento operacional por despesas de
depreciagao do direito de uso e juros sobre o passivo de arrendamento.

Controladora Consolidado
31/12/2020 | 31/12/2019 | 31/12/2020 | 31/12/2019
Arrendamento Mercantil 802.195 753.675 802.195 753.675
Depreciacdo Arrendamento Mercantil (740.108) (371.562) (740.108) (371.562)
Saldo final 62.087 382.113 62.087 382.113

10. Empréstimos e financiamentos

Controladora Consolidado
Vencimento| Taxa de Juros 31/12/2020 | 31/12/2019 | 31/12/2020 | 31/12/2019
8,00% a.a +100%
Cédula de Crédito Bancario — Quata — Lote 5 | 27/05/2019 CDI -] 1.322.319 - 1.322.319
8,00% a.a +100%
Cédula de Crédito Bancéario — Quata — Lote 5 | 28/11/2022 CDI 2.555.506 | 3.888.892 | 2.555.596 | 3.888.892
Cédula de Crédito Bancario — Banco Safra — 6,04% a.a +100%
Lote 5 16/03/2020 CDI - 230.769 - 230.769
Cédula de Crédito Bancario — Banco Safra — 4,90% a.a +100%
Lote 5 15/10/2020 CDI - 833.333 - 833.333
Cédula de Crédito Bancario — Banco Safra — 6,42% a.a +100%
Lote 5 23/05/2022 CDI 980.429 | 1.686.308 980.429 | 1.686.308
8,00% a.a
Cédula de Crédito Bancario — Quata — Lote 5 | 02/10/2023 +100% CDI. 1.833.338 -| 1.833.338 -
Cédula de Crédito Bancario — Banco Safra —
Lote 5 23/07/2025 10,03% a.a 2.100.840,00 -| 2.100.840 -
Cédula de Crédito Bancario — Banco Safra — 4,2818% a.a
Lote 5 14/12/2022 +100% CDI 2.185.714 -| 2.185.714 -
5,75% a.a
Cédula de Crédito Bancario—BBM | — Lote 5 | 27/08/2024 +100% CDI 7.500.000 - 7.500.000 -
5,75% a.a
Cédula de Crédito Bancario — BBM Il — Lote 5 | 02/10/2024 +100% CDI 2.500.000 -| 2.500.000 -
Cédula de Crédito Bancario — Banco Safra — 22/05/2020 | 6,42% a.a +100%
Itu 15/09/2020 CDI - - - 837.830
Cédula de Crédito Bancario — Banco Safra — 6,42% a.a +100%
Parnaiba 20/07/2021 CDI - - 933.333| 2.533.333
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| Controladora Consolidado

Vencimento| Taxa de Juros 31/12/2020 | 31/12/2019 | 31/12/2020 | 31/12/2019
Cédula de Crédito Bancario — Banco BRP — 6,50% a.a +100%
Parnaiba 28/10/2022 CDI - - 906.495 | 2.237.321
Cédula de Crédito Bancario — Banco BRP — 6,50% a.a
Parnaiba 29/08/2022 +100% CDI - - 686.774 | 1.460.002
Cédula de Crédito Bancario — Banco BRP — 6,50% a.a +100%
Parnaiba 28/06/2024 CDI - -| 1.497.820 | 2.343.824
Cédula de Crédito Bancario — Banco BRP — 6,50% a.a +100%
Parnaiba 28/08/2024 CDI - -| 1.388.077 | 2.066.786
Cédula de Crédito Bancario — Banco BRP — 6,50% a.a +100%
Parnaiba 28/11/2024 CDI - -1 1.011.374| 1.365.446
Cédula de Crédito Bancario — Travessia —
Lote 5/1tu (a) 14/06/2033 |1 12,00% a.a + IPCA 3.897.460 | 4.837.173| 6.436.539 | 8.291.243

23.553.377 | 12.798.794 | 32.516.329 | 29.097.406

Circulante 6.347.824 | 4.961.593 | 9.971.690 | 12.887.245
Nao circulante 17.205.553 | 7.837.201 | 22.544.639 | 16.210.161

Os “aging” de empréstimos do consolidado estdo dispostos da seguinte forma:

A vencer R$
2021 9.971.690
2022 8.087.360
2023 4.718.804
2024 2.975.231
Apos 2025 6.763.244
32.516.329

Os saldos de empréstimos e financiamentos classificados no nao circulante
vencem a partir de 2022.

Os referidos contratos contam com clausulas que restringem a tomada de
algumas acgdes e pode requerer o vencimento antecipado em caso de
descumprimento destas clausulas.

Em 31 de dezembro de 2020 a Companhia esta adimplente com suas
obrigagdes contratuais.

As garantias sao através de instrumento particular de cessao fiduciaria em
garantias de direitos creditérios oriundos de instrumentos particulares de
compromisso de venda e compra de lote e outras avencgas.

(a)Para o referido contrato estda como garantia a carteira de
recebiveis dos empreendimentos do UNA e COMVIVA cujos
recebimentos estdo projetados até 2033 e o recebimento desses
titulos sao realizados em conta especifica administrada pela
securitizadora Travessia.
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11.

Debéntures
Controladora Consolidado
Vencimento | Taxa de Juros | 31/12/2020 | 31/12/2019 | 31/12/2020 | 31/12/2019

Debénture
Vermilion 12% a.a +100%
Piracicaba (i) 30/01/2025 IPCA 8.042.313 7.372.622 8.042.313 7.372.622
Debénture 6,5% a.a +100%
JPP UNA (ii) 28/05/2025 CDI 6.120.310 8.000.000 6.120.310 8.000.000
Debénture
JPP 6,5% a.a +100%
Itahyé (iii) 11/11/2025 CDI 9.294.509| 11.000.000 9.294.509| 11.000.000

23.457.132| 26.372.622| 23.457.132| 26.372.622
Circulante 3.017.861 7.372.622 3.017.861 7.372.622
Nao circulante 20.439.270| 19.000.000 20.439.270| 19.000.000

(i) Em 13 de julho de 2017 foi aprovada a emissdo privada de

debéntures simples pela Companhia com a Magenta, Fundo de
Investimento Multimercado Investimento no Exterior, Crédito
Privado para colocagéao privada ndo conversivel em agoes dividida
em 9 (nove) séries. Foram emitidas 11.000 (onze mil) debéntures
no valor nominal de 1.000 (um mil reais) na data de emisséo.

Em 14 de dezembro de 2020 foi realizado o 6° aditamento que
alterou a forma de pagamento para mensal, corrigida pela
variagdo da corre¢do do IPCA acrescida de juros de 12% ao ano.
As debéntures vencerdo no prazo de 48 (quarenta e oito) meses
contados a partir de 28 de fevereiro de 2021;

(i) Em 20 de maio de 2019 foi aprovada a emissdo privada de

debéntures simples pela Companhia com a True Securitizadora
S.A., para colocagdo privada, ndo conversivel em agbes da
espécie quirografaria, a ser convolada em espécie com garantia
real, com garantia Fidejussdria, série unica. Foram emitidas 8.000
debéntures com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 na data da
emisséo totalizando R$ 8 milhdes.

As debéntures farao jus a uma remuneragdo que contempla juros
remuneratérios correspondente a 100% da variagdo média do DI.
As debéntures vencerdo no prazo de 72 (setenta e dois) meses
contados a partir de sua subscrigdo e integralizagdo;

(iiij) Em 19 de novembro de 2019 foi aprovada a emisséo privada de

debéntures simples pela Companhia com a True Securitizadora
S.A. para colocacgéo privada ndo conversivel em agbes da espécie
quirografaria, a ser convolada em espécie com garantia real com
garantia Fidejusséria série Unica. Foram emitidas 11.000
debéntures com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 na data da
emissao totalizando R$ 11 milhées.

As debéntures fardo jus a uma remuneragdo que contempla juros
remuneratérios correspondente a 100% da variagdo média do DI.
As debéntures vencerdo no prazo de 72 (setenta e dois) meses
contados, a partir de sua subscri¢do e integralizagéo.
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12.

13.

14.

Adiantamento de clientes

Controladora Consolidado
31/12/2020 | 31/12/2019 | 31/12/2020 | 31/12/2019
Adiantamento de clientes (a) 1.126.029 910.606 | 11.744.674 | 10.398.339
Adiantamento de clientes — permutas (b) 445.187 445.187 445.187 445.187
1.571.216 | 1.355.793 |12.189.861 | 10.843.526

(a) Refere-se a recebimentos de clientes no que concerne a atividade
de incorporagao e revenda de iméveis, o qual ndo foi reconhecido
contas a receber devido o percentual de evolugéo de obra;

(b) Refere-se a compromissos assumidos com prestadores de servigo
de consultoria e estudo para definicdo e estruturagdo dos imoveis
localizados nas cidades de Campinas e Joinville e Piracicaba. A
liquidagdo das permutas ocorrera na entrega dos lotes conforme
previsto nos contratos.

Provisao para contingéncias

A Companhia durante o curso normal de seus negdcios fica exposta a certas
contingéncias e riscos que incluem processos trabalhistas, civeis, tributarios e
outros andamentos em discussao.

Em 31 de dezembro de 2020 o saldo de provisdo para contingéncias é de R$
300.000, para resguardar os riscos que a Companhia estdo expostos. Nao ha
processos em nome da Companhia.

As declaragdes de rendimentos da Companhia estdo sujeitas a revisdo e
aceitacado final pelas autoridades fiscais, por periodo prescricional de cinco
anos. Outros encargos tributarios e previdenciarios referentes a periodos
variaveis de tempo também estdo sujeitos a exame e aprovagédo final pelas
autoridades fiscais.

Partes relacionadas

14.1. Ativo
Controladora Consolidado
31/12/2020| 31/12/2019| 31/12/2020 | 31/12/2019
Adiantamento a acionistas 989.848 | 2.522.908 989.848 | 2.565.661
Sociedades em conta de
participacdo — SCP 4.624.134 | 1.251.580| 4.624.133| 1.251.581
Mutuo com empresas do grupo Lote
5 13.716.397 | 1.662.577 - 10.008
Contas a receber parceiros - - - 323.994
19.330.379 | 5.437.065| 5.613.981 | 4.151.244
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14.2. Passivo

Controladora Consolidado
31/12/2020 | 31/12/2019 | 31/12/2020 | 31/12/2019

Sociedades em Conta de

Participacéo (SCP) 10.152.057 | 10.317.041 | 10.152.057 | 10.317.041
Mutuo com empresas do grupo Lote 5 | 11.518.051 | 8.257.248 | 1.421.293 | 2.067.091
Contas a pagar parceiros 663.756 810.694 663.757 810.694

22.333.864 | 19.384.983 | 12.237.107 | 13.194.826

14.3. Matuo com acionista

No decorrer do exercicio de 2016 foi firmado contrato de mutuo entre a
Companhia e um de seus acionistas.

O saldo de mutuo é atualizado pela variagdo do CDI, o vencimento esta
previsto para o ano de 2021 e ndo ha garantias exigidas entre as partes.

Controladora Consolidado

31/12/2020 | 31/12/2019 | 31/12/2020 | 31/12/2019

Mdutuo acionista 2.703.247| 2.630.919| 2.703.247| 2.630.919

14.4. Matuo com parceiros

Controladora Consolidado

31/12/2020 (31/12/2019 [31/12/2020 | 31/12/2019

Mutuo CAC 568.370 445.462 568.370 445.462

Mutuo Educacional 59.522 46.891 59.522 46.891

627.892 492.353 627.892 492.353

Concesséao de créditos a parceiros com vencimentos que variam de 12 a
48 meses, atualizados pelo INCC e IGPM garantidos pelos soécios das
empresas.

14.5. Contas a pagar parceiros

A Controlada (ITU 396) possui um contas a pagar no valor de R$
1.074.531 (Um milhdo, setenta e quatro mil, quinhentos e trinta e um
reais) com o parceiro Haras América, pertinente a taxa de administragéo e
participagao (40,05% apurado pela administragdo do empreendimento)
nas despesas com marketing do loteamento.
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14.6. Sociedade em Conta de Participagao (SCP)

Sao operagdes com socios da Companhia através de SCP’s para
viabilizar a compra de imoveis para a realizagao de loteamentos:

Controladora Consolidado
31/12/2020 | 31/12/2019 | 31/12/2020 | 31/12/2019
SCP Piracicaba 380 (i) 5.823.946 5.988.930 5.823.946 | 5.988.930
SCP Vespasiano (ii) 4.328.111 4.328.111 4.328.111| 4.328.111
SCP Paulinia (iii) (4.623.133) | (1.251.581)| (4.623.133)[(1.251.581)
5.528.924 9.065.460 5.528.924 | 9.065.460

(i) Cabe aos socios participantes da SCP o valor correspondente a
40% dos valores recebidos pela Companhia pela venda dos lotes
descontados principalmente os valores de comissdo de venda e
despesas publicitarias;

(i) Cabe aos sdcios participantes da SCP o valor correspondente a
9,59% dos valores totais recebidos pela venda dos Iotes
descontados principalmente os valores de comissdo de venda e
despesas publicitarias;

(iii) Cabe aos sdcios participantes da SCP o valor correspondente a
4,64% dos valores recebidos pela Companhia pela venda dos
lotes descontados principalmente os valores de comissdo de
venda e despesas publicitarias.

15. Capital social

O capital social da Companhia totalmente subscrito e integralizado em moeda
corrente nacional de R$ 6.832.485 (seis milhdes, oitocentos e trinta e dois mil,
quatrocentos e oitenta e cinco reais) dividido em 6.832.485 (seis milhdes,
oitocentos e trinta e dois mil, quatrocentos e oitenta e cinco) agdes ordinarias
todas nominativas e sem valor nominal.

A distribuigao entre os acionistas pessoas fisicas fica assim dividida:

31/12/2020 31/12/2019
Arthur Matarazzo Braga 1.622.715 1.622.715
Astério Vaz Safatle 341.625 341.625
Luiz Roberto Horst Silveira Pinto 1.622.715 1.622.715
Fernando Bruno de Albuquerque 1.622.715 1.622.715
Ricardo Setton 1.622.715 1.622.715
6.832.485 6.832.485

16. Receita liquida com vendas de lotes

Controladora Consolidado
31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 | 31/12/2019
Receita com venda de lotes 340.640 8.842.338 | 42.387.888| 40.361.125
(- ) Ajuste a valor presente 1.123.930 (1.170.043) | (1.141.600)| (1.310.669)
(- ) Dedugdes da receita (244.325) (738.951) | (1.509.219)| (2.232.480)
1.220.245 6.933.344 | 39.737.069 | 36.817.976
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17. Despesas administrativas e comerciais

Controladora Consolidado
31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019

Despesas com pessoal (1.884.734) (1.538.591) (1.951.628) (1.558.145)
Despesas comerciais (313.128) (258.594) (1.725.383) (1.627.431)
Despesas gerais administrativas (716.226) (1.398.183) (1.575.874) (1.896.593)
Despesas com Consultoria Adm (i) (558.079) (1.018.694) (567.753) (1.036.712)
Despesas com Projetos (560.210) (588.958) (560.210) (588.958)
Despesas com depreciagao (603.231) (409.979) (609.700) (458.497)
Servigos profissionais pessoa juridica (958.033) (1.447.246) (1.279.885) (1.694.480)

(5.593.641) (6.660.245) (8.270.433) (8.860.816)

(i) Nesta conta estdo classificados os prestadores de servigos de
consultoria: financeira, marketing e planejamento e viabilidade.

18. Resultado financeiro

19.

20.

21.

Controladora Consolidado
31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019

Rendimento de aplicagbes
financeiras 117.156 81.435 200.609 276.369
Juros de empréstimos (4.515.569) (3.214.336) (4.937.563) (2.249.323)
Juros/multas (12.073) (54.666) (41.145) (114.157)
Despesas bancarias (105.779) (54.245) (191.860) (115.575)
Outras receitas 143.330 168.448 228.772 209.928

(4.372.935) (3.073.364) (4.741.187) (1.992.758)

Imposto de renda e contribui¢gao social - lucro presumido

Controladora Consolidado
31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Imposto de Renda sobre o lucro
tributavel (15%) (51.850) (140.773) (672.156) (693.668)
Contribuigdo Social sobre o lucro
tributavel (9%) (35.735) (98.945) (476.011) (451.936)
(87.585) (239.718) (1.148.167) (1.145.604)

Instrumentos financeiros

O Grupo e suas controladas operam com diversos instrumentos financeiros
sendo eles: caixa e bancos, aplicagdes financeiras, contas a receber de
clientes, fornecedores, outras contas a pagar, adiantamento de clientes e
empréstimos e financiamentos, estéo registrados pelo valor de custo acrescido
dos rendimentos ou encargos incorridos, quando aplicavel, aproximando-se
dos respectivos valores de mercado.

Durante o exercicio findo 31 de dezembro de 2020 a Companhia nao tinha
qualquer operacao envolvendo derivativos.

Seguros

A Companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens
sujeitos a riscos por montantes considerados pela Administragdo como
suficiente para cobrir eventuais sinistros considerando a natureza de sua
atividade.
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22,

23.

As premissas de riscos adotadas e suas respectivas coberturas dada a sua
natureza nao fazem parte do escopo da nossa revisdo das demonstracdes
contabeis, consequentemente, ndo foram revisadas pelos nossos auditores
independentes.

Impactos COVID

A Administragcdo da Companhia tem acompanhado atentamente os impactos
do corona virus (COVID-19) nos mercados mundiais € em especial no mercado
brasileiro.

Nesse sentido diversas medidas estdo sendo adotadas para combater o
avancgo do virus, sendo que esses procedimentos podem causar uma ruptura
nas atividades econdémicas do Brasil e do mundo o que poderia afetar as
operacgoes e resultados financeiros da Companhia.

A Administragao estima que até o momento as operagdes da Companhia nao
sofreram grandes impactados pelos efeitos da pandemia. O faturamento em
2020 manteve-se em linha com as expectativas da Administragdo, bem como
as aglOes e estratégias comerciais aplicadas a Companhia foram positivas em
termos de resultado.

A Administracao da Companhia nao identificou riscos significativos decorrentes
de impairment de seus ativos que justificasse a necessidade de constituigdo
para perdas ao valor recuperavel dos ativos que estdo sendo apresentados
nestas demonstracdes contabeis.

Eventos subsequentes

Foi realizada a aquisicdo da Fase |l do empreendimento Parque da Enseada,
projeto ja aprovado na Prefeitura da Cidade do Guaruja no Estado de Séo
Paulo contendo a area 51.697,56m?.

Sao 315 lotes para langamento imediato. O valor acordado é de R$ 7.5 milhdes
dividido em 75 parcelas de R$ 100 mil com inicio de pagamento apds 36
meses contados a partir da data do contrato ou 30 dias apds emissao do TVO.
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