SEXTO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA
PRIMEIRA EMISSAO PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA E COM GARANTIA
ADICIONAL FIDEJUSSORIA, DA LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas (“Partes”):

(1)

(1I1)

(III)

LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3015, 120 andar, Jardim
Paulistano, CEP 01448-000 inscrita no CNPJ/ME sob o n® 17.118.230/0001-
52, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante
denominada “Emissora” ou “Companhia”;

VERMILLION I FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS, fundo de investimento inscrito no CNP] sob n.
13.804.852/0001-83, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n. 1355,
10, 20, 30, 50 e 150 andares, Jardim Paulistano, 01452-002, Sdo Paulo — SP,
devidamente representado por sua administradora SOCOPA - Sociedade
Corretora Paulista S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada e
habilitada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM™) a administracdo de
fundos de investimento por meio do Ato Declaratério n. 1.498, de 28 de agosto
de 1990, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n. 1355, 39 Andar, Jardim Paulistano, 01452-002,
inscrita no CNP] sob n® 62.285.390/0001-40, neste ato devidamente
representada nos termos de seu Estatuto Social, na qualidade de
"Debenturista" (conforme definido na Escritura de Emissao);

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira atuando por sua filial localizada
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°
466, bloco B, conj. 1401, Itaim Bibi, CEP 04.534-002, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 15.227.994/0004-01, neste ato devidamente representada nos termos
de seu Contrato Social, na qualidade de Agente Fiduciario, representante do
Debenturista;

e, na qualidade de Fiadores:

(Iv)

V)

ARTHUR MATARAZZO BRAGA, brasileiro, administrador, portador da cédula
de identidade RG n© 5.887.766 SSP/SP, devidamente inscrito perante o CPF
sob o n® 765.993.378-72, casado com Juana Maria Rico Lopez Matarazzo
Braga, escultora, espanhola, portadora da cédula de identidade RG W638714-
C, inscrita perante o CPF sob o n® 527.559.088-15;

ASTERIO VAZ SAFATLE, brasileiro, engenheiro, portador da cédula de .

identidade RG n© 12.113.383-7 SSP/SP, devidamente inscrito perante o CPF k

sob o n® 087.493.368-43, casado com Simei de Britto Gomes Safatle, \

brasileira, professora, portadora da cédula de identidade RG. n°® 13.160.036,
inscrita perante o CPF sob o n°® 066.447.798-40; *
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(VI) LUIZ ROBERTO HORST SILVEIRA PINTO, brasileiro, administrador,
portador da cédula de identidade RG n° 15.187.306 SSP/SP, devidamente
inscrito perante o CPF sob o n° 064.006.118-43, casado com Adriana de
Castro Silveira Pinto, do lar, portadora da cédula de identidade RG.
11334927-0, inscrita perante o CPF sob o n®. 130340708-61;

(VII) FERNANDO BRUNO DE ALBUQUERQUE, brasileiro, divorciado, engenheiro
civil, portador da cédula de identidade RG n® 4.689.002-6 SSP/SP,
devidamente inscrito perante o CPF sob o n® 010.549.728-26; e

(VIII)RICARDO SETTON, brasileiro, engenheiro, portador da cédula de identidade
RG n© 10.557.715 SSP/SP, devidamente inscrito perante o CPF sob o n®
089.560.948-70, casado com Andrea Nasser Setton, brasileira,
administradora de empresa, portadora da cédula de identidade RG. n©°
8.895.037-2, inscrita perante o CPF sob o n® 277.613.938-18, todos com
endereco comercial na Rua Amauri, n® 286, unidade E4, bairro Jardim Europa,
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01448-000.

CONSIDERANDO QUE:

) a Emissora, o Debenturista e os Fiadores, celebraram, em 13 de julho de
2017, o “Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissdo Privada de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografaria com
Garantia Fidejussdria”, devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de S&o
Paulo ("JUCESP") sob o n® ED002201-9/00, em 25 de julho de 2017 (“Escritura de
Emissdo”);

(ii) a Emissora, o Debenturista e os Fiadores, celebraram, em 30 de outubro de
2017, o “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da Primeira
Emissdo Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie
Quirografaria com Garantia Fidejussoria” (“Primeiro Aditamento a Escritura de
Emissdo”);

(iii) a Emissora, o Debenturista e os Fiadores, celebraram, em 14 de dezembro de
2017, o "Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da Primeira
Emissdo Privada de Debéntures Simples, NGo Conversiveis em Acbes, da Espécie
Quirografaria com Garantia Fidejussoria” (“Segundo Aditamento a Escritura de
Emissdo”);

(iv) a Emissora, o Debenturista e os Fiadores, celebraram, em 08 de maio de 2018,
o "Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissao
Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografaria
com Garantia Fidejussdria” (“Terceiro Aditamento a Escritura de Emissdo”);

(v) a Emissora, o Debenturista e os Fiadores, celebraram, em 20 de agosto de 2018,
o "Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emiss&o
Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografaria
com Garantia Fidejussoria” (“Quarto Aditamento a Escritura de Emissdo”); .
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(vi) a Emissora, o Debenturista e os Fiadores, celebraram, em 12 de dezembro de
2018, o "Quinto Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da Primeira
Emissdo Privada de Debéntures Simples, NGo Conversiveis em Acbes, da Espécie
Quirografiria com Garantia Fidejusséria” (“Quinto Aditamento a Escritura de
Emissdo”);

(vii) as Partes resolvem celebrar o presente Sexto Aditamento a Escritura de
Emissdo para confirmar o saldo devedor e o Valor Nominal Unitario das Debéntures
em 30 de novembro de 2020, alterar a Data de Vencimento, nomear o Agente
Fiduciario para representar o Debenturista, alterar as datas de pagamento da
Remuneracdo e da Amortizacao (conforme termos definidos na Escritura de
Emissdo), bem como o Anexo II da Escritura de Emissdo e incluir hipoteses de
vencimento antecipado das Debéntures (“Sexto Aditamento a Escritura de Emissdo”);

(viii) tendo em vista que as Debéntures emitidas foram adquiridas apenas pelo
Debenturista, foi dispensada a realizacdo de assembleia geral de debenturistas, uma
vez que o Debenturista assina o instrumento e, portanto, concorda com todos os
termos e condigbes aqui estabelecidos; e

(ix) a celebracdo do Sexto Aditamento a Escritura de Emissdo foi aprovada em
Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 31 de julho de 2020 (“AGE da
Emissora”).

Os termos aqui iniciados em letra mailscula, estejam no singular ou no plural, teréo
o significado a eles atribuido na Escritura, ainda que posteriormente ao seu uso.

Resolvem as Partes aditar a Escritura de Emissao, por meio deste "Sexto Aditamento
ao Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissdo Privada de Debéntures
Simples, ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografaria e com Garantia
Adicional Fidejussoria, da Lote 5 Desenvolvimento Urbano S.A.”, mediante as
seguintes clausulas e condiges:

1. AUTORIZACAO

1.1. A AGE da Emissora aprovou os novos termos e condicdes previstos neste
Sexto Aditamento a Escritura de Emissdo, a qual devera ser registrada na JUCESP e
publicada no “Diario Oficial do Estado de S&o Paulo” e na “Folha de S&o Paulo”, nos
termos do inciso I, do artigo 62, da Lei das Sociedades por Agoes.

2. ARQUIVAMENTO DO ADITAMENTO

2.1. Este Sexto Aditamento a Escritura de Emissdo serd arquivado na JUCESP, nos
termos do artigo 62, paragrafo 39, da Lei das Sociedades por Acdes, bem como sera
registrado nos competentes Cartorios de Registro de Titulos e Documentos.

3. ALTERACOES A ESCRITURA DE EMISSAO

3.1. Resolvem as Partes excluir a cldusula 4.8.3, alterar as Clausulas 3.2.1, 3.3.1, i
3.4.1, 3.5.1, 3.6.1, 4.5.1, 4.6.2, 4.7 e 4.8.2, bem como o Anexo II da Escritura de . /
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Emissdo que passam a vigorar com as seguintes redacdes:

"3.2.1 Emissdo realizada em 8 (oito) séries, de acordo com o cronograma e 0s
valores abaixo:

1@ Série 30/07/2017 R$ 3.000.000,00
24 Série 30/08/2017 R$ 1.000.000,00
3@ Série 25/11/2017 R$ 1.500.000,00
4a Série 20/12/2017 R$ 1.000.000,00
5a Série 14/05/2018 R¢ 1.500.000,00

6@ Série 14/06/2018 R¢ 1.000.000,00
7@ Série 14/12/2018 R¢$ 1.000.000,00
8@ Série 14/01/2019 R$ 1.000.000,00

3.3.1 Para todos os efeitos desta Escritura, a data de Emissdo de cada série das
Debéntures respeitara o cronograma abaixo:

12 Série 30/07/2017
22 Série 30/08/2017
32 Série 25/11/2017
42 Série 20/12/2017
52 Série 14/05/2018
6° Série 14/06/2018
72 Série 14/12/2018
8 Série 14/01/2019

3.4.1. Sujeito ao cumprimento das regras contempladas nesta Escritura, o valor total
da Emissdo sera de R$ 11.000.000,00 (onze milhGes de reais) ("Valor Total da
Emissdo”), conforme disposto na clausula 3.5. abaixo.

3.5.1. As Debéntures terdo valor nominal unitdrio de R$ 1.000,00 (mil reais), na
respectiva Data de Emisséo ("Valor Nominal Unitario”). Em 30 de novembro de 2020,
apés a atualizac§o monetéaria e a incorporacdo dos juros remuneratérios devidos, o
Valor Nominal Unitdrio de cada uma das séries serd como a seguir:

SERIE VALOR NOMINAL UNITARIO

1 R$ 656,25637776

2 R¢ 651,58650394

3 R$ 630,78562729

4 RS 623,96505295

5 Rg 617,55275206 |

6 R$ 610,70574327 ‘%

7 R$  1.07585621765 |

8 RS 1.308,08874942 <
d
\

3.6.1. Serdo emitidas 11.000 (onze mil) Debéntures, distribuidas entre as séries {1 !
conforme quantidades a seguir:.




12 Série 3.000

2@ Série 1.000
3@ Série 1.500
4a Série 1.000
5a Série 1.500
6@ Série 1.000
72 Série 1.000
82 Série 1.000

4.5.1. As Debéntures vencerdo no dia 30 de janeiro de 2025 ("Data de Vencimento”).

4.6.2. A remuneracdo das Debéntures, incidente sobre o Valor Nominal Unitario
desde a primeira Data de Integralizacdo ou Data de Incorporagcao de Juros (conforme
abaixo definida), é composta da atualizacdo monetaria ("Valor Nominal Atualizado”)
apurada pela variacdo percentual acumulada do IPCA, que ocorrerd mensalmente,
entre a primeira Data de Integralizacdo, ou Data de Aniversario imediatamente
anterior, ou Data de Incorporacdo de Juros, inclusive, até a Data de Aniversario
seguinte, exclusive, sendo a data de aniversario o dia 30 (trinta) de cada més e o dia
28 de fevereiro ("Data de Aniversdrio”) acrescido de juros remuneratdrios
equivalentes a 12% (doze por cento) ao ano (“Juros” e, em conjunto com a
Atualizacdo Monetaria, a "Remuneracdo”), calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por dias corridos desde a primeira Data de
Integralizacdo da respectiva Série, ou Data de Aniversario imediatamente anterior,
ou Data de Incorporacdo de Juros, inclusive, até a primeira Data de Aniversario
seguinte, exclusive. Os Juros das Debéntures e a Amortizacdo de Principal das
Debéntures de cada Série serdo pagos conforme o cronograma de pagamentos
constante do Anexo II a presente Escritura de Emissdo, sendo certo que a
Remuneracdo devida em 30 de novembro de 2020 e em 30 de janeiro de 2021 serd
incorporada, nas respectivas datas, ao Valor Nominal Unitario Atualizado ("Datas de
Incorporacao de Juros”).

4.7.1. Célculo do Valor Unitario Atualizado (VNa):
VNa = VN x C, onde:

VNa = Valor Unitario Atualizado na Data de Aniversario. Valor em reais, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VN = Valor Nominal Unitario na Data da Emissdo ou Valor Nominal Unitario Atualizado
na Data de Aniversario imediatamente anterior ou na Data de Incorporacédo de Juros.
Valor em reais calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variacdo do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, se@
arredondamento, apurado da seguinte forma:
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NIm-2= Valor do nimero indice do IPCA do segundo més anterior ao més de
atualizacdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na propria Data de
Aniversario das Debéntures. Ap6s a Data de Aniversario, valor do numero-
indice do primeiro més anterior ao més de atualizacdo. Para fins da atualizacdo
monetéria, que ocorreré em 30 de dezembro de 2020, sera utilizado o nimero
indice do més de outubro de 2020;

NIm-3= Valor do numero indice do IPCA do més imediatamente anterior ao
més de NIm-2. Para fins da atualizacdo monetaria, que ocorrerd em 30 de
dezembro de 2020, seréd utilizado o numero indice do més de setembro de
2020;

J = Juros acumulados entre a Data de Emissdo ou proxima Data de Aniverséario, € a
data de calculo, conforme definido abaixo:

4.7.2. Calculo dos Juros:
J = VN, X (Fator de Juros — 1), onde:

J= Valor unitario dos juros, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa= Conforme Cldusula 4.7.1., acima.

Fator de Juros = Fator de juros fixos calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir.

dep
ﬂ dct

Fator de Juros = L +1 -
100

, onde:

i=  12,0000;

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Emissdo ou Data de Aniversario,

anterior ou Data de Incorporacdo de Juros e a data de calculo.

dct = Numero de dias corridos existentes a Data de Aniversario imediatamente
anterior ou a Data de Incorporacdo de Juros e a proxima Data de Aniversario.

4.8.2. O valor a ser pago ao Debenturista a titulo de Resgate Antecipado sera
equivalente ao Valor Unitario Atualizado (ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso), acrescido da Remuneracdo devida desde a Data de Emiss&o ou
Data de Incorporacdo de Juros até a data de Resgate Antecipado, sem qualquer
penalidade, multa adicional ou incidéncia de prémio de resgate antecipado.”




“"ANEXO II - CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DE AMORTIZACAO E
REMUNERACAO

I O pagamento da Remuneracdo das Debéntures sera realizado mensalmente,
a partir de 28 de fevereiro de 2021, até a data de vencimento das Debéntures,
conforme cronograma abaixo ("Pagamento da Remuneracdo”).

II. O pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures apds a
Incorporacdo de Juros em 30 de janeiro de 2021 serd realizado, mensalmente, a
partir de 28 de fevereiro de 2021, até a data de vencimento, conforme cronograma
abaixo (“"Pagamento da Amortizacdo”).

% AMORTIZAGAO SOBRE
O SALDO DO VALOR

N DATA JUROS AMORTIZACAO NOMINAL UNITARIO
ATUALIZADO
0 30/01/2021 INCORPORADOS NAO
1 28/02/2021 SIM SIM 1,65448528%
2 30/03/2021 SIM SIM 1,69828212%
3 30/04/2021 SIM SIM 1,74401505%
4 30/05/2021 SIM SIM 1,79181318%
5 30/06/2021 SIM SIM 1,84181723%
6 30/07/2021 SIM SIM 1,89418123%
7 30/08/2021 SIM SIM 1,94907375%
8 30/09/2021 SIM SIM 2,00667980%
9 30/10/2021 SIM SIM 2,06720283%
10 30/11/2021 SIM SIM 2,13086747%
11 30/12/2021 SIM SIM 2,19792167%
12 30/01/2022 SIM SIM 2,26864015%
13 28/02/2022 SIM SIM 2,34332847%
14 30/03/2022 SIM SIM 2,42232691%
15 30/04/2022 SIM SIM 2,50601577%
16 30/05/2022 SIM SIM 2,59482160%
17 30/06/2022 SIM SIM 2,68922373%
18 30/07/2022 SIM SIM 2,78976436%
19 30/08/2022 SIM SIM 2,89705689%
20 30/09/2022 SIM SIM 3,01180004%
21 30/10/2022 SIM SIM 3,13479192%
22 30/11/2022 SIM SIM 3,26694947%
23 30/12/2022 SIM SIM 3,40933005%
24 30/01/2023 SIM SIM 3,56316037%
25 28/02/2023 SIM SIM 3,72987157%
26 30/03/2023 SIM SIM 3,91114433%
27 30/04/2023 SIM SIM 4,10896393%
28 30/05/2023 SIM SIM 4,32569426%
29 30/06/2023 SIM SIM 4,56417194%
30 30/07/2023 SIM SIM 4,82783099%
31 30/08/2023 SIM SIM 5,12086799%
32 30/09/2023 SIM SIM 5,44846774%
33 30/10/2023 SIM SIM 5,81711060%
34 30/11/2023 SIM SIM 6,23500495%




% AMORTIZACAO SOBRE
O SALDO DO VALOR

N DATA JURQOS AMORTIZACAO NOMINAL UNITARIO
ATUALIZADO
35 30/12/2023 SIM SIM 6,71270510%
36 30/01/2024 SIM SIM 7,26401238%
37 29/02/2024 SIM SIM 7,90732852%
38 30/03/2024 SIM SIM 8,66774672%
39 30/04/2024 SIM SIM 9,58039784%
40 30/05/2024 SIM SIM 10,69602585%
41 30/06/2024 SIM SIM 12,09074779%
42 30/07/2024 SIM SIM 13,88417475%
43 30/08/2024 SIM SIM 16,27565990%
44 30/09/2024 SIM SIM 19,62403803%
45 30/10/2024 SIM SIM 24,64697971%
46 30/11/2024 SIM SIM 33,01904700%
47 30/12/2024 SIM SIM 49,76393611%
48 30/01/2025 SIM SIM 100,00000000%

III. O Saldo Devedor de cada Série, assim como o Valor Nominal Unitario, em
30/11/2020 e apos a incorporagdo dos juros devidos sdo os seguintes, considerando
0s pagamentos realizados pela Emissora em 30 de janeiro de 2018 no valor de
R$333.717,35; 30 de julho de 2018 no valor de R$568.088,44; 31 de agosto de 2018
no valor de R$ 4.091.409,13; 30 de janeiro de 2019 no valor de R$434.342,81; 30
de julho de 2019 no valor de R$ 586.175,76 e 30 de janeiro de 2020 no valor de
R$482.893,82:

SERIE SALDO DEVEDOR QUANTIDADE VALOR NOMINAL UNITARIO
1 R$ 1.968.769,13329165 3.000 R$ 656,25637776
2 R$ 651.586,50394569 1.000 R$ 651,58650394
3 R$ 946.178,44093972 1.500 R$ 630,78562729
4 R$ 623.965,05295332 1.000 R$ 623,96505295
5 R$ 926.329,12809843 1.500 R$ 617,55275206
6 R$ 610.705,74327020 1.000 R$ 610,70574327
7 R$ 1.075.856,21765874 1.000 R$ 1.075,85621765
8 R$ 1.308.088,74942587 1.000 R$ 1.308,08874942

3.2. Incluir a sequinte obrigacdo adicional a Emissora, conforme redacdo da
clausula 5.8.12 a seguir:

“5.8.12. A Emissora se obriga a convolar as Debéntures da presente emissdo na
espécie com garantia real, por meio da formalizacdo, até o dia 31 de janeiro de 2021,
do “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras
Avencas”, na forma do modelo anexo a presente Escritura de Emissdo (“Anexo III”),
cujos direitos creditérios de empreendimentos imobiliarios da Emissora e/ou de suas
controladas serdo cedidos fiduciariamente em favor do Debenturista, representado
pelo Agente Fiducidrio, em valor equivalente, na data de sua celebracdo, a no minimo
50% (cinguenta por cento) do saldo devedor das Debéntures.”
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3.3. Incluir a seguinte obrigacdo adicional a Emissora, conforme redacdo da
clausula 5.8.13 a seguir:

"5.8.13. Dentro de no maximo 120 (cento e vinte) dias apds o término de cada
exercicio social: (i) copia de suas demonstracdes financeiras consolidadas completas
relativas ao respectivo exercicio social, acompanhadas de parecer dos auditores
independentes, bem como cépia de qualquer comunicacdo feita pelos auditores
independentes a Emissora, ou a sua administracdo e respectivas respostas, com
referéncia ao sistema de contabilidade, gestdo ou as contas da Emissora; e
(ii) memdria de célculo, elaborada pela Emissora, contendo todas as rubricas
necessdrias que demonstrem o cumprimento dos Indice Financeiro (conforme
definido abaixo), sob pena de impossibilidade de acompanhamento do referido indice
financeiro pelo Agente Fiducidrio, podendo este solicitar a Emissora e/ou aos
auditores independentes da Emissora todos os eventuais esclarecimentos adicionais
gue se facam necessarios.”

3.4. Incluir as seguintes hipoteses de Eventos de Inadimplemento, previstos na
cldusula 6.1.1 da Escritura de Emissdo, quais sejam:

"6.1.1. (...)

(s) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros,
pela Emissora, das obrigacdes assumidas nesta Escritura, sem a prévia anuéncia
do Debenturistas;

(t) descumprimento, pela Emissora, de sentenca arbitral definitiva ou sentencga
judicial transitada em julgado, proferida por juizo competente contra a Emissora,
em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhao de reais); e

(u) descumprimento pela Emissora, até o vencimento das Debéntures, do seguinte
indice financeiro, a ser verificado pelo Agente Fiduciario, nos termos da Clausula
5.8.12 da presente Escritura de Emissdo, anualmente, com base nas
demonstracdes financeiras consolidadas da Emissora (“Indice Financeiro”), sendo
a primeira apuracdo com base nas demonstracées financeiras relativas ao periodo
encerrado em 31 de dezembro de 2020:

(i)  Passivo Total / Patriménio Liquido: O indice obtido pela divisdo do
Passivo Total Patriménio Liguido da Emissora, que devera ser menor ou igual
a 9,3 (nove inteiros e trés décimos).

Para fins desta Clausula:

“Passivo Total” devera ser entendido como somatdrio do passivo circulante
e ndo circulante, como apresentado nas demonstracoes flnancelras
consolidadas auditadas da Emissora; e {
“Patrimdnio Liquido” devera ser entendido como o valor do patrimdnio liqui b

da Emissora, como apresentado nas demonstracoes financeiras conso//dadq‘s
auditadas da Emissora.”
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3.4. Nomear o Agente Fiducidrio, ora qualificado no predmbulo deste Sexto
Aditamento & Escritura de Emissdo, que ira representar o Debenturista. Resolvem
ainda, em virtude da nomeacdo do Agente Fiduciario, excluir a cldusula 2.5. prevista
na Escritura de Emissdo, bem como incluir a cldusula IX com a seguinte redagao:

“Cljusula IX - AGENTE FIDUCIARIO
9.1. Nomeacdo

9.1.1. A Emissora constitui e nomeia a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., qualificada no predmbulo desta
Escritura, como Agente Fiduciario, representando o Debenturista, a qual, neste ato e
pela melhor forma de direito, aceita a nomeagao para, nos termos da lei e da presente
Escritura, representar perante a Emissora e o Debenturista.

9.2. Declaracao

9.2.1. O Agente Fiduciario declara, neste ato, sob as penas da lei:
a. ndo ter qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paradgrafo 3°
da Lei das Sociedades por Acdes, e o artigo 6° da Instrucdo CVM 583, para

exercer a funcdo que lhe é conferida;

b. aceitar a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os
deveres e atribuicbes previstos na legislacdo especifica e nesta Escritura;

& conhecer e aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas
clausulas e condicoes;

d. néo ter qualquer ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas
funcoes;
e. estar ciente da regulamentacédo aplicavel emanada do Banco Central

do Brasil e da CVM, incluindo a Circular do Banco Central do Brasil n® 1.832, de
31 de outubro de 1990; .

f. estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente
fiducidrio, nos termos da regulamentagédo aplicavel vigente;

g. ser instituicdo financeira, estando devidamente organizado, constituido
€ existente de acordo com as leis brasileiras;

h. qgue esta Escritura constitui uma obrigacdo legal, valida, vinculativg e
eficaz do Agente Fiducidrio, exequivel de acordo com os seus termos\|e.-
condicoes;



Agente Fiduciario;

J. que ndo atuou como agente fiducidrio em outras emissées de
debéntures, publicas ou privadas, realizadas pela Emissora, ou por sociedade
coligada, controlada, controladora e/ou integrante do mesmo grupo da
Emissora;

k. assegura e assegurara, nos termos do pardgrafo 1° do artigo 6° da
Instrucdo CVM 583, tratamento equitativo aos Debenturista, caso aplicavel; e

l.a pessoa que o representa na assinatura desta Escritura de Emissdo tem
poderes bastantes para tanto.

9.2.2. O Agente Fiducidrio exercera suas funcoes a partir da data de assinatura deste
Sexto Aditamento & Escritura de Emissdo ou até eventual aditamento relativo a sua
substituicdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungbes até as respectivas
Datas de Vencimento ou, caso ainda restem obrigacdes da Emissora nos termos desta
Escritura inadimplidas apds as Datas de Vencimento, até que todas as obrigagbes da
Emissora nos termos desta Escritura sejam integralmente cumpr/das ou, ainda, até
sua efetiva substituicdo, conforme Clausula 9.3 abaixo.

9.2.3. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instru¢do CVM 583 e
dos artigos aplicéveis da Lei das Sociedades por A¢bes e dos documentos da Emissao
em que figure como parte, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de
qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacdo aplicavel
e dos referidos documentos.

9.2.4. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, 0 mesmo assumira
que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados
pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou
adulteracdo. N&o serd ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracdo de
documentos societdrios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e
regulamentar de a Emissora elabord-los, nos termos da legislagéo aplicavel.

9.2.5. Os atos ou manifestacées por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para o Debenturista e/ou exonerarem terceiros de obrigagbes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacoes
assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim
deliberado em Assembleia Geral de Debenturista.

9.3. Substituicdo

9.3.1. Nas hipdteses de impedimentos tempordrios, rendncia, intervencdo, liquidagdo
judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacéncia do Agen‘ite
Fiducidrio, serd realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias contados 31 =
evento que a determinar, Assembleia Geral de Debenturista para a escolha do novo
agente fiduciario, a qual poderé ser convocada pelo préprio Agente Fiducidrio a ser
substituido, pela Emissora. \
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9.3.2. Na hipdtese de ndo poder o Agente Fiducidrio continuar a exercer as suas
funcbes por circunsténcias supervenientes a esta Escritura, deverd comunicar
imediatamente o fato ao Debenturista e & Emissora, pedindo sua substitui¢do.

9.3.3. A substituicdo do Agente Fiducidrio deveréd ser objeto de aditamento a esta
Escritura.

9.3.4. Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiducidrio, esse substituto
receberd a mesma remuneracdo recebida pelo Agente Fiducidrio em todos os seus
termos e condicdes, sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto serd
calculada pro rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua funcdo com
agente fiducidrio. Esta remuneragdo poderd ser alterada de comum acordo entre a
Emissora e o agente fiducidrio substituto, desde que previamente aprovada pela
Assembleia Geral de Debenturista.

9.3.5. Aplicam-se as hipdteses de substituicdo do Agente Fiducidrio as normas e
preceitos a respeito emanados da CVM.

9.4. Obrigacdes

9.4.1. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM e nesta Escritura,
constituem obrigacées do Agente Fiduciario:

a. responsabilizar-se integralmente pelos servicos contratados, nos
termos da legislacéo vigente;

b. proteger os direitos e interesses dos Debenturista, empregando no
exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia com que todo homem ativo e
probo emprega na administragdo de seus proprios bens;

C. renunciar & funcdo, na hipdtese de superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidéo;

d. conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio
de suas fungoes;

e. verificar a veracidade das informacées relativas as garantias e a
consisténcia das demais informacdes contidas nesta Escritura, diligenciando
para que sejam sanadas as omissles, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

f. diligenciar junto a Emissora para que a Escritura e seus eventuais
aditamentos, sejam registrados nos érgdos competentes, adotando no caso
da omissdo da Emissora as medidas eventualmente previstas em lei;

g. acompanhar a observdncia da periodicidade na pres‘l?agéo das
informac6es obrigatérias da Emissora, alertando o Debenturista no relatorio
anual de que trata o inciso “"n” abaixo, acerca de eventuais on'ijssées ou
inverdades constantes de tais informacoes;
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h. opinar sobre a suficiéncia das informagoes prestadas nas propostas de
modificacBes nas condicbes das Debéntures;

i. verificar a regularidade da constituicdo da Garantia Real, observando,
ainda, a manutencéo de sua suficiéncia e exequibilidade;

J. solicitar, quando considerar necessario para o fiel cumprimento de suas
funcdes, certidbes atualizadas dos distribuidores civeis, varas de Fazenda
Publica, cartorios de protesto, varas da Justica do Trabalho, varas da Justica
Federal e da Procuradoria da Fazenda Publica do foro da sede ou domicilio da
Emissora;

k. solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordindria na
Emissora, sendo que tal solicitacdo deverd ser acompanhada de relatdrio
detalhado que fundamente e comprovadamente justifique a necessidade de
realizacdo da referida auditoria, cujos custos deverdo ser arcados pela
Emissora;

1. convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Debenturista;

m. comparecer & Assembleia Geral de Debenturista a fim de prestar as
informacées que lhe forem solicitadas, caso aplicavel;

n. elaborar relatério anual destinado aos Debenturista, nos termos do
artigo 68, paragrafo 19, alinea (b), da Lei das Sociedades por Acbes, o qual
deverd conter, ao menos, as seguintes informagoes:

n.1) cumprimento pela Emissora das suas obrigacdoes de prestacdo de
informacgées periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissbes de que
tenha conhecimento;

n.2) alteracbes estatutdrias da Emissora ocorridas no periodo com efeitos
relevantes para os Debenturista;

n.3) comentdarios sobre os indicadores econémicos, financeiros e de estrutura
de capital da Emissora relacionados a clausulas contratuais destinadas a
proteger o interesse dos Debenturista e que estabelecem condicbes que ndo
devem ser descumpridas pela Emissora;

n.4) quantidade de valores mobiliarios emitidos, quantidade de valores
mobilidrios em circulacdo e saldo cancelado no periodo;

n.5) resgate, amortizacédo, conversdo, repactuacdo e pagamento da
Remuneracédo das Debéntures realizados no periodo;

n.6) acompanhamento da destinacdo dos recursos captados por meio das
Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da
Emissora;

n.7) cumprimento de outras obrigacbes assumidas pela Emlssorai nesta
Escritura;

n.8) declaracdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungao de
Agente Fiduciario;

n.9) manutencdo da suficiéncia e exequibilidade da Garantia;
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n.10) relacdéo dos bens e valores eventualmente entregues & sua
administracdo; e

n.11) existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas,
feitas por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como agente fiducidrio no
periodo, bem como os seguintes dados sobre tais emissées: (i) denominagdo
da companhia ofertante; (ii) valor da emissdo; (iii) quantidade de debéntures
emitidas; (iv) espécie e garantias envolvidas; (v) prazo de vencimento das
debéntures e taxa de juros; e (vi) inadimplemento no periodo.

0. disponibilizar o relatério de que trata a alinea (n) acima aos
Debenturista no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento
do exercicio social da Emissora na sua pdgina na rede mundial de
computadores;

p. manter atualizada a relacdo dos Debenturista e seus enderecos, sendo
qgue a Emissora e o Debenturista autorizam, desde ja, o Banco Liquidante e o
Escriturador a atenderem as solicitaces do Agente Fiducidrio que sejam
necessarias ao cumprimento desta alinea (p);

g. fiscalizar o cumprimento do previsto nesta Escritura, inclusive das
obrigacbes de fazer e ndo fazer, através de documentos e informacbes
fornecidas pela Emissora; e

r. disponibilizar o Valor Nominal Unitario das Debéntures calculado pela
Emissora, aos titulares das Debéntures e a prdpria Emissora através de seu
website.

9.4.2. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢bes da Emissdo, o Agente
Fiducidrio deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou na Escritura de
Emisséo para proteger direitos ou defender os interesses dos Debenturista.

9.5. Remuneracdo do Agente Fiduciario

9.5.1. Pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que lhe competem, nos termos \
da lei e desta Escritura de Emissdo, o Agente Fiduciario, ou a instituicdo que vier a \
substitui-lo nessa qualidade:

L recebera uma remuneragéo:

a. de R$ 19.000,00 (dezenove mil reais) por ano, devida pela Emissora,
sendo a primeira parcela da remuneracdo devida no 59 (quinto) Dia uUtil
contado da data de assinatura do Sexto Aditamento a Escritura de Emissdo e
as demais, no dia 15 do mesmo més de emissdo da primeira fatura, nos anos
subsequentes, até o vencimento da Emissdo, ou enquanto o Agente FidL{ciério
exercer atividades inerentes a sua funcdo; i

{ )
b. gue sera reajustada anualmente, desde a data de pagamento da |9

primeira parcela, pela variacdo positiva do IPCA, ou ainda, na impossibi/'{‘dade /
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de sua utilizacdo, do indice que eventualmente o substitua, calculada pro rata
temporis, se necessario;

C. a remuneracdo serd acrescida dos seguintes tributos: (i) ISS (Imposto
sobre servicos de qualquer natureza); (ii) PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social) e (iii) COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social), e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre
a remuneracdo do Agente Fiducidrio, nas aliquotas vigente em cada data de
pagamento, com excecdo do IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e da
CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido);

d. devida mesmo apds o vencimento final das Debéntures, caso o Agente
Fiducidrio ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em
relacdo & Emissdo, remuneracdo essa que sera calculada pro rata die;

e. acrescida, em caso de mora em seu pagamento, independentemente
de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, sobre os valores
em atraso, sem prejuizo da atualizacdo monetaria pelo IPCA, de (i) juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa
moratdria, irredutivel e de natureza n§o compensatdria, de 2% (dois por
cento),; e

f. realizada mediante depdsito na conta corrente a ser indicada por
escrito pelo Agente Fiduciario & Companhia, mediante envio de fatura para o
e-mail: financeiro@lote5.com.br e santana.soares@lote5.com.br, servindo o
comprovante do depdsito como prova de quitagdo do pagamento; e

g. a primeira parcela de honoréarios do Agente Fiducidrio sera devida ainda
que a operacdo ndo seja integralizada, a titulo de estruturagdo e implantacéo.

II. serd reembolsado pela Emissora por todas as despesas que
comprovadamente incorrer para proteger os direitos e interesses dos
Debenturista ou para realizar seus créditos, no prazo de até 10 (dez) dias
corridos contados da data de entrega dos documentos comprobatdrios neste
sentido, desde que as despesas tenham sido, sempre que possivel,
previamente aprovadas pela Emissora, as quais serdo consideradas aprovadas
caso a Companhia ndo se manifeste no prazo de 03 (trés) Dias Uteis contados
da data de recebimento da respectiva solicitacdo pelo Agente Fiducidrio,
incluindo despesas com:

a. publicacdo de relatdrios, editais de convocagdo, avisos, notificagbes e
outros, conforme previsto nesta Escritura de Emiss&o, e outras que vierem a
ser exigidas por regulamentos aplicaveis; \

b. extracdo de certidbes, despesas cartorarias, fotocdpias, digita/izae oes,
envio de documentos;

C. viagens, transporte, alimentacdo e estadias, quando necessari 3s ao




desempenho de suas funcdes nos termos desta Escritura de Emissao;

d. despesas com especialistas, tais como auditoria e fiscalizagdo;

e. contratacdo de assessoria juridica ao Debenturista e ao Agente
Fiduciario;

f. o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger

direitos e interesses ou realizar créditos dos Debenturista que ndo tenha sido
saldado serd acrescido a divida da Emissora, tendo preferéncia sobre estas na
ordem de pagamento; e

g. Serdo devidos ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de R$
500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho, dedicado as
seguintes ocorréncias: 1. Em caso de inadimplemento das obrigacbes
inerentes & Emissora, nos termos dos Instrumentos da Emissdo, apds a
integralizacdo da Emissédo, levando o Agente Fiduciario a adotar as medidas
extrajudiciais e/ou judiciais cabiveis a protegdo dos interesses do Debenturista
2. Participacdo de reunides ou conferéncias telefénicas, apos a integralizacéo
da Emissdo; 3. Atendimento as solicitacbes extraordinarias, ndo previstas nos
Instrumentos da Emiss§o; 4. Realizacdo de comentarios aos Instrumentos da
Emissdo durante a estruturacdo da Emissdo, caso a mesma nao venha a se
efetivar; 5. Execucdo das garantias, nos termos dos Instrumentos de
Garantia, caso necessario, na qualidade de representante do Debenturista 6.
Participacdo em reunibes formais ou virtuais com a Emissora e/ou
Debenturista, apos a integralizacdo da Emissdo; 7. Realizacdo de Assembleias
Gerais de Debenturistas, de forma presencial e/ou virtual; 8. Implementacdo
das consequentes decisbes tomadas nos eventos referidos no item “vi” e “vii”
acima; 9. Celebracdo de novos instrumentos no &mbito da Emissdo, apos a
integralizacGo da mesma; 10. Horas externas ao escritério do Agente
Fiducidrio; 11. Reestruturacdo das condicbes estabelecidas na Emissdo apds
a integralizacdo da Emisséo.

9.5.2. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses do Debenturista deverdo ser, sempre que possivel, previamente
aprovadas e adiantada pelo Debenturista e, posteriormente, conforme previsto em
lei, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas a serem adiantadas pelo Debenturista,
correspondem a depdsitos, custas e taxas judicidrias nas acoes propostas pelo Agente
Fiducidrio, enquanto representante da comunhé&o dos Debenturista. Os honorarios de
sucumbéncia em acbes judiciais serdo igualmente suportados pelo Debenturista, bem
como a remuneracdo do Agente Fiduciario na hiptese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta)
dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Debenturista para cobertura
do risco de sucumbéncia.”

1
3.5. Alterar o Anexo II da Escritura de Emissdo, bem como incluir o Anexo Iﬁ que
passardo a vigorar na forma prevista no Anexo A e Anexo B, respectivamentt , @ao
presente Sexto Aditamento a Escritura de Emissdo (“Anexo A" e “Anexo B"). !




3.6. Em virtude das alteracdes na Escritura de Emissdo, as Partes resolvem aditar e
consolidar a Escritura de Emissdo, que passa a vigorar na forma do Anexo C, ao
presente Sexto Aditamento a Escritura de Emissdo (“Anexo C").

4, DECLARACOES

4.1. A Emissora e os Fiadores, neste ato, reiteram todas as obrigagdes assumidas
e todas as declaragdes e garantias prestadas na Escritura de Emissao, que se aplicam
ao Sexto Aditamento a Escritura de Emissdo, como se aqui estivessem transcritas.

4.2, A Emissora e os Fiadores declaram e garantem, neste ato, todas as
declaragoes e garantias previstas da Escritura de Emissao permanecem verdadeiras,
corretas e plenamente validas e eficazes na data de assinatura deste Sexto
Aditamento a Escritura de Emissao.

4.3. A Emissora e os Fiadores declaram e garantem, neste ato, que possuem
todas as aprovacdes societdrias necessarias para a celebragdo deste Sexto
Aditamento a Escritura de Emissdao, bem como irdo providencia o registro do presente
Sexto Aditamento a Escritura de Emissdo na JUCESP e nos competentes Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos.

5. RATIFICACAO DA ESCRITURA DE EMISSAO

5.1. As alteragoes feitas na Escritura de Emissdo por meio deste Sexto
Aditamento a Escritura de Emissdo ndo implicam em novacgdo, pelo que permanecem
vélidas e em vigor todas as obrigactes, clausulas, termos e condigdes previstos na
Escritura de Emissdo que ndo foram expressamente alterados por este Sexto
Aditamento a Escritura de Emiss&o.

6. DISPOSICOES GERAIS

6.1. N&o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da Escritura
de Emissdo por meio das alterac8es previstas neste Sexto Aditamento a Escritura de
Emissdo. Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito ou faculdade que caiba ao Debenturista em razdo de qualquer
inadimplemento da Emissora prejudicara o exercicio de tal direito ou faculdade, ou
serd interpretado como rentncia a ele, nem constituird novacdo ou precedente no
tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

6.2. O Sexto Aditamento a Escritura de Emissdo é firmado em carater irrevogavel
e irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores.

6.3. Caso qualquer das disposicdes deste Sexto Aditamento a Escritura de
Emissdo venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as{cﬂemais
disposicdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-
fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, praduza o
mesmo efeito.




6.4. O presente Sexto Aditamento a Escritura de Emissdo e as Debéntures
constituem titulos executivos extrajudiciais, nos termos do artigo 784, incisos I e III,
do Coédigo de Processo Civil, e as obrigacbes nelas encerradas estdo sujeitas a
execucao especifica, de acordo com os artigos 536 e seguintes do Cédigo de Processo
Civil, sem que isso signifique rentincia a qualquer outra agdo ou providéncia, judicial
ou ndo, que objetive resguardar direitos decorrentes da presente Escritura de
Emissdo.

6.5. Este Sexto Aditamento a Escritura de Emissdo é regido pelas Leis da
Republica Federativa do Brasil.

7. DO FORO

7.1. As Partes elegem o foro da comarca da capital do Estado de Sao Paulo, com
rentncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser,
como competente para dirimir quaisquer controvérsias decorrentes deste Sexto

Aditamento a Escritura de Emisso.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, em 4
(quatro) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que
também o assinam.

Sdo Paulo, 14 de dezembro de 2020.

(As assinaturas seguem nas paginas seguintes.)
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ANEXO A

“ANEXO II - CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DE AMORTIZACAO E
REMUNERACAO

1. O pagamento da Remuneracdo das Debéntures serd realizado mensalmente,
a partir de 28 de fevereiro de 2021, até a data de vencimento das Debéntures,
conforme cronograma abaixo (*Pagamento da Remuneracdo”).

II. O pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures e apos a
Incorporacdo dos Juros em 30 de janeiro de 2021 serad realizado, mensalmente, a
partir de 28 de fevereiro de 2021, até a data de vencimento, conforme cronograma
abaixo (“Pagamento da Amortizacao”).

% AMORTIZACAO SOBRE
O SALDO DO VALOR

N DATA JUROS AMORTIZACAO NOMINAL UNITARIO

ATUALIZADO
0 30/01/2021 INCORPORADOS NAO
1 28/02/2021 SIM SIM 1,65448528%
2 30/03/2021 SIM SIM 1,69828212%
3 30/04/2021 SIM SIM 1,74401505%
4 30/05/2021 SIM SIM 1,79181318%
5 30/06/2021 SIM SIM 1,84181723%
6 30/07/2021 SIM SIM 1,89418123%
7 30/08/2021 SIM SIM 1,94907375%
8 30/09/2021 SIM SIM 2,00667980%
9 30/10/2021 SIM SIM 2,06720283%
10 30/11/2021 SIM SIM 2,13086747%
11 30/12/2021 SIM SIM 2,19792167%
12 30/01/2022 SIM SIM 2,26864015%
13 28/02/2022 SIM SIM 2,34332847%
14 30/03/2022 SIM SIM 2,42232691%
15 30/04/2022 SIM SIM 2,50601577%
16 30/05/2022 SIM SIM 2,59482160%
17 30/06/2022 SIM SIM 2,68922373%
18 30/07/2022 SIM SIM 2,78976436%
19 30/08/2022 SIM SIM 2,89705689%
20 30/09/2022 SIM SIM 3,01180004%
21 30/10/2022 SIM SIM 3,13479192%
22 30/11/2022 SIM SIM 3,26694947%
23 30/12/2022 SIM SIM 3,40933005%
24 30/01/2023 SIM SIM 3,56316037%
25 28/02/2023 SIM SIM 3,72987157%
26 30/03/2023 SIM SIM 3,91114433%
27 30/04/2023 SIM SIM 4,10896393%
28 30/05/2023 SIM SIM 4,32569426%
29 30/06/2023 SIM SIM 4,56417194%
30 30/07/2023 SIM SIM 4,82783099%
31 30/08/2023 SIM SIM 5,12086799%
32 30/09/2023 SIM SIM 5,44846774%
33 30/10/2023 SIM SIM 5,81711060%
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% AMORTIZACAO SOBRE
O SALDO DO VALOR

N DATA JUROS AMORTIZACAO NOMINAL UNITARIO
ATUALIZADO
34 30/11/2023 SIM SIM 6,23500495%
35 30/12/2023 SIM SIM 6,71270510%
36 30/01/2024 SIM SIM 7,26401238%
37 29/02/2024 SIM SIM 7,90732852%
38 30/03/2024 SIM SIM 8,66774672%
39 30/04/2024 SIM SIM 9,58039784%
40 30/05/2024 SIM SIM 10,69602585%
41 30/06/2024 SIM SIM 12,09074779%
42 30/07/2024 SIM SIM 13,88417475%
43 30/08/2024 SIM SIM 16,27565990%
44 30/09/2024 SIM SIM 19,62403803%
45 30/10/2024 SIM SIM 24,64697971%
46 30/11/2024 SIM SIM 33,01904700%
47 30/12/2024 SIM SIM 49,76393611%
48 30/01/2025 SIM SIM 100,00000000%

III. O Saldo Devedor de cada Série, assim como o Valor Nominal Unitario, em
30/11/2020 e apos a incorporacdo dos juros devidos sdo os seguintes, considerando
os pagamentos realizados pela Emissora em 30 de janeiro de 2018 no valor de
R$333.717,35; 30 de julho de 2018 no valor de R$568.088,44; 31 de agosto de 2018
no valor de R$ 4.091.409,13; 30 de janeiro de 2019 no valor de R$434.342,81; 30
de julho de 2019 no valor de R$ 586.175,76 e 30 de janeiro de 2020 no valor de
R$482.893,82:

SERIE SALDO DEVEDOR QUANTIDADE VALOR NOMINAL UNITARIO
i R$ 1.968.769,13329165 3.000 R$ 656,25637776
5, R$ 651.586,50394569 1.000 R$ 651,58650394
3 R$  946.178,44093972 1.500 R$ 630,78562729
4 R$  623.965,05295332 1.000 R$ 623,96505295
5 R$  926.329,12809843 1.500 R$ 617,55275206
6 R$ 610.705,74327020 1.000 R$ 610,70574327
7 R$ 1.075.856,21765874 1.000 R$ 1.075,85621765
8 R$ 1.308.088,74942587 1.000 R$ 1.308,08874942
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ANEXO B - MODELO DE INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO
FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

O presente “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios e Outras Avencas” é celebrado por e entre:

[e], representada na forma do seu Contrato Social (“"Fiduciante I");

[e], representada na forma do seu Contrato Social (“Fiduciante I1”, quando
referida em conjunto com a Fiduciante I, “Fiduciantes”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira atuando por sua filial
localizada na cidade de S&do Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n° 466, bloco B, conj. 1401, Itaim Bibi, CEP 04.534-002, inscrita
no CNPJ/ME sob o n© 15.227.994/0004-01, neste ato devidamente
representada nos termos de seu Contrato Social, na qualidade de Agente
Fiduciario, representante do Debenturista (conforme definido na Escritura
de Emissdo) (“Fiduciaria”).

(sendo as Fiduciantes e a Fiducidria denominadas, conjuntamente, como
“Partes” e, individualmente, como “Parte”);

I - CONSIDERACOES PRELIMINARES:

a) o imoével objeto da Matricula n° [e] do Oficial de Registro de Imdveis
de [e] (“Imobével ), no qual estéd sendo desenvolvido o empreendimento
imobilidrio residencial do tipo “loteamento” denominado “[e]” localizado na
Cidade de [e], Estado de [e] (“"Empreendimento [e]”) é de propriedade da
Fiduciante I;

b) a Fiduciante I celebrou com a Fiduciante II o “Instrumento Particular
de Contrato de Parceria Imobiliaria para Implantacdo de Loteamento, Venda
de Lotes, Recebimento de Valores e Outras Avencas”, conforme aditado
posteriormente (“Contrato de Parceria”), pelo qual ficou estabelecido que a
Fiduciante II seria a parte responsavel pela captacdo de recursos e conducdo

das obras de desenvolvimento do Empreendimento [e] e também pela venda
dos respectivos lotes (mediante a outorga de procuracado, pela Fiduciante I),
e consequente divisdo da receita advinda da venda dos lotes entre as

parceiras, de acordo com os percentuais previstos no Contrato de Parceria;

c) Em 13 de julho de 2017, foi celebrado “Instrumento Particular J/
Escritura da Primeira Emissdo Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis

em Acgbes, da Espécie Quirografaria com Garantia Fidejusséria”, devidamente

registrado na Junta Comercial do Estado de S3do Paulo ("JUCESP”) sob o}n® \\\
ED002201-9/00, em 25 de julho de 2017, aditada de tempos e tempos j
(“Escritura de Emissao”); /




d) para assegurar o fiel, pontual, correto e integral cumprimento das
obrigacbes financeiras, principais e acessorias, presentes e futuras, da
Emissora (conforme definido na Escritura de Emissao) assumidas perante os
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario no ambito da Escritura de
Emissao, as Fiduciantes concordam em ceder fiduciariamente em garantia, em
carater irrevogavel e irretratavel, em favor dos Debenturistas, representados
pelo Agente Fiduciario, o dominio resollvel e a posse indireta dos direitos
creditoérios originados a partir do “Instrumentos de Venda e Compra com Pacto
Adjeto de Alienacdo Fiducidria” dos lotes do Empreendimento [e]
(“Instrumentos de Venda e Compra Com AF ([e])"), listados no Anexo I do
presente Contrato, e dos direitos creditorios originados a partir de
“Instrumentos de Venda e Compra” dos lotes do Empreendimento Uma
("Instrumentos de Venda e Compra Sem AF ([e])"), listados no Anexo II ao
presente Contrato (“Direitos Creditérios Venda e Compra ([e])”), bem como
do: (i) produto da execucdo da alienagdo fiduciaria que sera constituida em
garantia das obrigacbes assumidas pelos adquirentes dos lotes do
Empreendimento [e], objeto dos Instrumentos de Venda e Compra com AF
([e]); ou (ii) produto da venda futura do respectivo lote do Empreendimento
[e], na hipdotese de adjudicacdo da propriedade do referido lote do
Empreendimento [e] durante o procedimento de execucdo. da alienagao
fiduciaria, e futura alienacdo do referido lote (“Direitos Creditérios Futuros
([*])"), de sua titularidade, compreendendo todos e quaisquer créditos liquidos,
presentes e futuros, principais e acessorios, titulados e que venham a ser
titulados pelos Fiduciantes; e

e) as Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a
avaliacdo e discussdo de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebracao,
execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade,
lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar este “Instrumento Particular de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios e Outras Avencas ([e])” ("Contrato de Cessdo
Fiduciaria ([e])” ou “Contrato”), que sera regido pelas seguintes clausulas,
condigGes e caracteristicas.

(Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados iniciados
com letra maiuscula e ndo definidos neste instrumento terdo o significado a
eles atribuidos na Escritura de Emissdo. Todas as referéncias contidas neste
Contrato a quaisquer outros contratos ou documentos deverdo ser
consideradas como referéncias a tais instrumentos conforme alterados,
aditados ou modificados, na forma como se encontrem em vigor.)

II - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

1.1. Cessdo Fiducidria em Garantia: Em garantia do cumprimento de tadas
as Obrigagbes Garantidas ([e]), as Fiduciantes, neste ato, cedem e transf B
fiduciariamente, aos Debenturistas, representados pelo Agente FiduciérioE(
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maneira irrevogavel e irretratavel, a partir da presente data, nos termos do
artigo 66-B, §3°, da Lei 4.728/65, e dos artigos 18 ao 20 da Lei 9.514/97, o
dominio resollivel e a posse indireta dos Direitos Creditorios Venda e Compra
([e]) e dos Direitos Creditérios Futuros ([e]), de sua titularidade,
compreendendo todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros,
principais e acessorios, titulados e que venham a ser titulados pelas Fiduciantes
(“Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios ([e])").

1.2.

1.1.1. Integrardo esta Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios ([e])
todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem
atribuidos aos Direitos Creditérios ([e]), titulos, valores mobiliarios,
respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente
adquiridos com o produto da garantia prestada, na forma deste
Contrato, sujeitando-se as Fiduciantes a todos os termos e condicdes
aqui estipulados.

1.1.2. Os Direitos Creditérios Venda e Compra Com AF ([e])
encontram-se perfeitamente descritos e caracterizados no Anexo I ao
presente Contrato e os Direitos Creditdrios Venda e Compra Sem AF
([e]) encontram-se perfeitamente descritos e caracterizados no Anexo
IT ao presente Contrato. Os Direitos Creditorios Futuros ([e]), por sua
vez, serdao originados da eventual execucdo dos lotes do
Empreendimento ([e]) listados no Anexo I ao presente Contrato.

1.1.3. Na presente data, a Fiduciante I, em conjunto com a Fiduciante
11, sdo titulares da totalidade dos Direitos Creditérios ([e]) ora cedidos
fiduciariamente.

1.1.4. Em razdo da Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios ([e]) ora
formalizada, a titularidade fiducidria dos Direitos Creditdrios ([e]) €
transferida, nesta data, a Fiducidria, até o cumprimento de todas as
Obrigacbes Garantidas ([e]).

1.1.5. Os recursos oriundos dos Direitos Creditérios Venda e Compra
[e] serdo depositados na agéncia: 3391, conta: 3230-1, do Banco
Bradesco S.A. (237), de titularidade da Fiduciante II (“Conta de
Deposito”), sendo certo que os Fiduciantes irdo apresentar o relatdrio
ao Agente Fiducidrio no 7° Dia Util de cada més, relatério com
informacdes relativas ao fechamento do més anterior, como valor total
efetivamente recebido em relagdo a expectativa de recebimento, valor
recebido em atraso, valor recebido como antecipacdo, valor presente
do saldo dos contratos utilizando a taxa de 12% (doze por cento) ao
ano, calculados pro rata temporis.

Utilizacdo dos Direitos Creditérios Venda e Compra ([e]): A totalidade

dos Direitos Creditérios Venda e Compra ([e]) ora cedidos fiduciariamente em
garantia das Obrigagbes Garantidas ([e]), devera ser paga na Conta de
Depdsito e utilizados, em sua integralidade, no pagamento dos Juros

s



Remuneratorios e das parcelas da Amortizagdo, conforme previsto na Escritura
de Emissao.

1.3. Substituicdo dos Instrumentos de Venda e Compra ([e]): Os
Instrumentos de Venda e Compra ([e]) ora cedidos fiduciariamente deverdo
ser substituidos por novo Instrumento de Venda e Compra ([e]) que atenda
aos Critérios de Elegibilidade dos Direitos Creditorios (abaixo definidos), na
ocorréncia de quaisquer dos seguintes eventos: '

() caso qualquer Instrumento de Venda e Compra ([e]) venha a
ser distratado; ou

(i) caso qualquer Instrumento de Venda e Compra ([e]) venha a
sofrer atraso, por parte do adquirente, no pagamento de alguma
parcela por prazo superior a 90 (noventa) dias.

1.3.1. Entende-se por instrumento de venda e compra elegivel a
substituicdo supra referida, qualquer Instrumento de Venda e Compra
([e]), inclusive os contratos de compra e venda que nao foram objeto
de alienagdo fiduciaria ("CCV"), que atenda aos seguintes critérios
cumulativos, quais sejam: (a) ter por objeto a venda de lote do
Empreendimento [e]; (b) valor presente igual ou superior ao
Instrumento de Venda e Compra ([e]) objeto da substituicdo; (c)
prazo igual ou inferior ao Instrumento de Venda e Compra ([e])
objeto da substituicdo; e (d) ndo tenha parcela de pagamento
inadimplida com atraso superior a 60 (sessenta) dias; sendo certo
que, na hipétese de substituicdo de Instrumento de Venda e Compra
com AF ([e]), o novo instrumento a ser objeto da substituicdo
também deve conter a obrigacdo de constituicdo da alienacdo
fiduciaria sobre o lote e tal alienagdo fiduciaria devera ser registrada
em até 90 (noventa) dias (“Critérios de Elegibilidade dos Direitos
Creditoérios ([e])").

1.3.2. Entende-se por “substituicdo”, a realizacdo do aditamento
necessario a este Contrato de Cessdo Fiduciaria ([e]), com os
respectivos registros nos cartérios de registro de titulos e documentos
das partes signatarias, contemplando, nos respectivos Anexos, a
exclusdo do Instrumento de Venda e Compra ([e]) substituido e a
inclusdo do novo Instrumento de Venda e Compra ([e]) cujos
respectivos Direitos Creditorios ([e]) foram cedidos fiduciariamente.

1.3.3. A substituicdo prevista no item 1.3.2 acima deve ser realizad

no prazo de até 30 (trinta) dias da ocorréncia do evento que acionou
a referida substituicdo, sendo certo que os adquirentes devem ser
notificados e devem iniciar o pagamento dos novos Diteitos




Creditérios Venda e Compra ([e]) diretamente na Conta de Depdsito
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da substituicio.

1.3.4. Sem prejuizo da obrigagdo de substituicdo de Instrumentos de
Venda e Compra ([e]) prevista neste item 1.3., as Fiduciantes poderdo
substituir, desde que adimplentes com todas as obrigacdes previstas
na Escritura de Emissdo, neste Contrato e nos demais documentos da
operagdo, a qualquer momento e independentemente de autorizacdo
da Fiducidria, qualquer Instrumento de Venda e Compra ([e]) ora
cedido fiduciariamente por Instrumento de Venda e Compra que atenda
aos Critérios de Elegibilidade dos Direitos Creditérios ([e]).

1.4. Administracdo dos Direitos Creditérios  ([e])  (Servicer): A
administracdo dos Direitos Creditorios ([e]) sera realizada diretamente pela
Fiduciante II, que terd as seguintes atribuigdes principais:

() realizagdo da cobranca e verificagdo dos pagamentos realizados pelos
adquirentes na Conta de Depésito, assim como eventuais inadimplementos,
observando as disposigbes dos respectivos Instrumentos de Venda e Compra
([e]), as disposicdes legais e regulamentares, em especial o Codigo Civil, o
Codigo de Defesa ao Consumidor e a Lei n® 6.766/79, conforme o caso; e

(i) negociagao de eventuais inadimplementos no pagamento das parcelas;
e
(iii) acompanhamento dos eventuais distratos, de forma a permitir a

realizagdo do aditamento ao presente Contrato, visando a alteracdo dos Anexos
que contemplam a lista dos lotes do Empreendimento ([e]) e dos respectivos
Direitos Creditérios Venda e Compra ([e]).

1.4.1. A Fiduciante II deverd encaminhar a Fiduciaria, mensalmente,
até o 79 (sétimo) dia Util de cada més, relatério gerencial acerca dos
Instrumentos de Venda e Compra ([e]), em formato de Excel, nos
termos do Anexo III ao presente Contrato, contendo no minimo as
seguintes informagoes, identificadas por cada Lote Vendido ([e]): (i)
valores pagos, incluindo eventuais penalidades por atraso, por cada
adquirente no més de referéncia; (ii) valores inadimplidos por cada
adquirente no més de referéncia e nos meses anteriores; e (iii) valores
renegociados(“Relatério Gerencial”).

1.4.2. A Fiducidria poderd contratar terceiro, as expensas da
Fiduciante II, para prestar os servicos de administracdo da carteira de
Direitos Creditérios Venda e Compra ([e]) previstos no item 1.4. dest
Contrato a qualquer tempo.

1.4.3. Caso a Fiduciaria opte pela substituicio da Fiduciante II, nos
termos previstos no item 1.4.2., acima, a Fiduciante II se
compromete a: (i) arcar com todos e quaisquer custos envolvidos, o
que inclui os custos com a contratagdo e remuneracdo periddica do




novo “servicer”; e (ii) entregar no prazo maximo de 5 (cinco) dias
Uteis contados da solicitagdo da Fiducidria neste sentido, as vias
originais dos Instrumentos de Venda e Compra ([e]), os dados de
contato dos respectivos adquirentes, histérico de pagamento, fluxo
futuro, informagdo sobre qualquer renegociagdo, assim como
quaisquer outras informagbes que venham a ser solicitadas pela
Fiduciaria.

1.5. Eventos de Inadimplemento: Na ocorréncia de inadimplemento de
quaisquer das Obrigagbes Garantidas ([e]), inclusive na hipotese de
ocorréncia de algum Evento de Vencimento Antecipado previsto na
Escritura de Emissdo, ou, ainda, na ocorréncia de vencimento, final ou ndo,
sem que as respectivas Obrigacdes Garantidas ([e]) tenham sido
devidamente quitadas, independentemente da realizagdo de Assembleia
Geral de Debenturistas, a Fiduciaria solicitar que seja utilizada a totalidade
dos Direitos Creditorios ([e]) depositados na Conta de Depésito para
satisfazer as Obrigacbes Garantidas ([e]) inadimplidas, sendo certo que,
na ocorréncia de qualquer evento de inadimplemento ora previsto, os
Direitos Creditorios ([e]) passardo a ser administrados exclusivamente pela
Fiduciaria ou por terceiro que venha a ser por esta contratado, as expensas
da Fiduciante II.

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES
GARANTIDAS

2.1, Descricdo das Obrigacées Garantidas ([e]): As ObrigagGes Garantidas
([e]) possuem as caracteristicas descritas na Escritura de Emissdo, que, para
os fins do artigo 66-B da Lei 4.728/65 e do artigo 18 da Lei 9.514/97, constitui
parte integrante e inseparavel deste Contrato, como se nele estivessem
integralmente transcritos, conforme caracteristicas descritas na forma do
Anexo IV ao presente Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - APERFEICOAMENTO DA GARANTIA DE
CESSAO FIDUCIARIA

3.1. Formalizacdo da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios ([e]): As
Fiduciantes se obrigam a, no prazo de até 20 (vinte) dias contados da data de
assinatura deste Contrato, assim como de qualquer aditamento a este
Contrato: (a) a protocold-los nos Cartoérios de Registro de Titulos e Documentos
das sedes das partes signatarias, ou de qualquer nova parte contratante, que
eventualmente venha a integrar este Contrato no futuro; e, (b) as expensas da
Fiduciante II, enviar a Fiducidria, em até 5 (cinco) Dias Uteis do respectivo
registro, 1 (uma) copia deste Contrato registrado nos termos do item (a) acim

3.1.1. Todos e quaisquer custos, despesas, taxas e/ou tributos das
averbacdes e registros relacionados a celebracéo e registro do presente
Contrato, das garantias nele previstas ou de qualquer alteragdo serdo
de responsabilidade da Fiduciante II. N3o obstante, a Fidu xiéria
podera, caso a Fiduciante II ndo faca, providenciar os registros e




demais formalidades aqui previstas em nome da Fiduciante II, a qual
reconhece desde ja como sendo liquidas, certas e exigiveis as notas de
débito que venham a ser emitidas pela Fiduciaria sem prejuizo do
descumprimento de obrigacdo ndo pecunidria, para pagamento dos
custos e/ou despesas relativas aos registros e demais formalidades
previstas neste Contrato. Nestes casos, a Fiduciante II devera
reembolsar a Fiducidria por tais custos e/ou despesas no prazo de 10
(dez) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva nota de débito
emitida pela Fiduciaria.

CLAUSULA QUARTA - EXCUSSAO DOS DIREITOS CREDITORIOS
CEDIDOS

4.1. Excussdo da Cessdo Fiducidria: A Fiducidria podera promover a
imediata excussdo da presente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios ([e])
em garantia, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo judicial ou
extrajudicial, quando do inadimplemento de qualquer das Obrigacoes
Garantidas ([e]).

4.1.1. A excussdo dos Direitos Creditorios ([e]), na forma aqui
prevista, sera procedida de forma independente e em adigdo a
qualquer outra execugdo de garantia, real ou pessoal, concedida a
Fiduciaria em garantia do cumprimento das Obrigacbes Garantidas

([eD).

4.1.2. Caso, apo6s a aplicacdo dos recursos relativos aos Direitos
Creditorios ([e]) para pagamento das ObrigacBes Garantidas ([e]),
seja verificada a existéncia de saldo devedor remanescente, referido
saldo devera ser imediatamente pago pelas Fiduciantes.

4.1.3. As Fiduciantes autorizam a Fiducidaria desde j3,
independentemente de interpelagao, judicial ou extrajudicial, a utilizar
os recursos decorrentes da arrecadacao dos Direitos Creditorios ([e])
que estejam depositados na Conta de Depésito para o adimplemento
das Obrigagbes Garantidas ([e]).

4.1.4. As Fiduciantes serdo responsaveis pelo pagamento de todas as
despesas decorrentes da presente Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios ([e]) para sua efetivagdo, formalizacdo, bem como pelo
pagamento de todos os tributos que vierem a ser criados e/ou
majorados, incidentes sobre os valores depositados na Conta d
Deposito.

4.1.5. Todas as despesas hecessarias que venham a ser incorridas pela
Fiduciaria inclusive honordrios advocaticios, custas e despesas judici{ais
para fins de excussdo da garantia objeto deste Contrato, além lde
eventuais tributos, encargos, taxas e comissoes, integrardo o valor das
Obrigacdes Garantidas ([e]).




4.1.6. As Fiduciantes compete o direito de usar das acdes, recursos e
execugles, judiciais e extrajudiciais, ou quaisquer outros direitos,
garantias e prerrogativas cabiveis para receber e exercer os demais
direitos conferidos as Fiduciantes, em razdo da Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios ([e]) ora constituida.

4.1.7. Uma vez cumpridas integralmente as Obrigacbes Garantidas
([*]), a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios ([e]) ora constituida
se extinguird e, como consequéncia, a titularidade fiducidria dos
Direitos Creditérios ([e]) sera imediatamente restituida pela Fiducidria
as Fiduciantes.

4.1.8. Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer evento de
inadimplemento das ObrigagGes Garantidas ([e]), a Fiducidria devera
comunicar as Fiduciantes, por escrito, sobre tal fato no mesmo dia em
que tomar conhecimento do referido evento.

CLAUSULA QUINTA - OBRIGACOES DAS FIDUCIANTES
5.1. Obrigacdes das Fiduciantes: Sem prejuizo das demais obrigacbes

assumidas neste Contrato ou em lei, as Fiduciantes, neste ato, de forma
irrevogavel e irretratavel, obrigam-se, perante a Fiduciaria a:

(1) nos termos do item 1.1.5., enviar a notificacdo, acerca da
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios ([e]) aqui constituida, para os
adquirentes, para que a totalidade dos pagamentos referentes aos Direitos
Creditorios ([e]) seja depositada na Conta de Depdsito;

(i) manter a garantia aqui constituida vigente, vélida, eficaz e em
pleno vigor, sem qualquer restricdo ou condicdo, de acordo com o0s seus
termos e evidenciar na sua contabilidade de acordo com os principios
contabeis aceitos no Brasil;

(iii) obter e manter validas e eficazes todas as autorizacdes,
incluindo as societdrias e governamentais, exigidas: (a) para a validade e
exequibilidade deste Contrato; e (b) para o fiel, pontual e integral
cumprimento das obrigacdes sob este Contrato;

(iv) responsabilizar-se por todos os custos e despesas incorridos
com o registro deste Contrato e de seus eventuais aditamentos;

v) cumprir fiel e integralmente todas as suas obrigacdes previstas
neste Contrato;

(vi) ndo ceder, vender, alienar, transferir, permutar, conferir ao
capital, dar em comodato, emprestar, dar em pagamento ou de qualquer ¢
outra forma transferir ou outorgar qualquer opgéo de compra ou venda ou \1‘

dispor ou constituir qualquer 6nus ou gravame, incluindo, mas ndo se !t/

limitando a constituicao de penhor, penhora, depésito, alienagdo fiducidria, r\
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cessdo fiduciaria ou preferéncia, prioridade ou qualquer negdcio juridico
similar (“@"), judicial ou extrajudicial, sobre, em qualquer dos casos
deste inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, qualquer dos Direitos Creditérios ([e]) e/ou dos direitos a
estes inerentes, exceto pela Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios ([e])
objeto deste Contrato, pela constituicdo da alienacdo fiducidria sobre os
lotes do Empreendimento ([e]) objeto de Instrumentos de Venda e Compra
Com AF ([e]) e pelas obrigacdes assumidas no ambito da Escritura de
Emissao;

(vii) tomar as providéncias que, de forma razoavel, a Fiduciaria
venha a solicitar ocasionalmente para proteger ou preservar os Direitos
Creditorios ([e]), incluindo firmar e entregar todos os instrumentos e
documentos adicionais relacionados ao presente Contrato;

(viii) prestar a Fiducidria, no prazo de até 15 (quinze) corridos
contados da data de recebimento da respectiva solicitacdo, ou, no caso da
ocorréncia de um inadimplemento, em até 5 (cinco) corridos, as
informacOes e enviar os documentos necessarios a excussdo da Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios ([e]) aqui constituida;

(ix) informar no prazo de 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento
a Fiduciaria, detalhes de qualquer litigio, arbitragem, processo
administrativo iniciado, pendente ou, até onde seja do seu conhecimento
iminente, fato, evento ou controvérsia que afete a garantia objeto deste
Contrato, defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato,
acao, procedimento ou processo que possa afetar, no todo ou em parte, os
Direitos Creditdrios ([e]);

x) pagar ou fazer com que o contribuinte definido na legislacdo
tributaria pague, antes da incidéncia de qualquer multa, penalidades, juros
ou despesas, todos os tributos e contribuigdes presente ou futuramente
incidentes sobre os Direitos Creditorios ([e]); e

(xi) enviar todos os relatérios necessarios ao acompanhamento da
garantia, mencionado no item (ii) acima, assim como Demonstrativos
Financeiros, documentos societarios, entre outros, a cada encerramento de
ano fiscal.

CLAUSULA SEXTA - DECLARACOES DAS PARTES

6.1. Declaracdes: Cada uma das Partes declara e garante a outra Parte
que:

) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este

Contrato, realizar todos os negécios juridicos aqui previstos e cumprir todas

as obrigagdes aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de naturez

societdria e outras eventualmente necessdrias para autorizar a sua

celebragdo, implementar todas as operacoes nele previstas e cumprir toda !
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as obrigagdes nele assumidas;

(i) tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracdo
deste Contrato, bem como envidara seus melhores esforcos para cumprir
suas obrigagbes previstas neste Contrato;

(iii) este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigacdo
legal, vélida, vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

(iv) a celebragdo deste Contrato e o cumprimento de suas
obrigagdes: (a) ndo violam qualquer disposicdo contida em seus
documentos societdrios; (b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo
judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (c) ndo
exigem qualquer outro consentimento, acdo ou autorizagdo de qualquer
natureza; (d) nao infringem qualquer contrato, compromisso ou
instrumento publico ou particular que sejam parte; e (e) ndo exigem
consentimento, aprovagdo ou autorizagdo de qualquer natureza ou todas
as autorizagGes ja foram devidamente obtidas;

(v) estd apta a cumprir as obrigacdes previstas neste Contrato e
agira em relacgdo a eles de boa-fé e com lealdade;

(vi) ndo se encontra, assim como o0s representantes legais ou
mandatarios que assinam este Contrato ndo se encontram, em estado de
necessidade ou sob coagdo para celebrar este Contrato, quaisquer outros
contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tém urgéncia em
celebra-los;

(vii) conhece e estd em consonancia com todas as disposicdes da Lei
12.846, de 01 de agosto de 2013, da Convencdo Anticorrupcdo da
Organizagdo para a Cooperagdo e Desenvolvimento Econémico (OCDE) da

U.S. Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e da UK Bribery Act of 2010, e,

em particular, declaram individualmente uma a outra, sem limitacdo, que:

(i) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a \
pratica dos atos ilicitos previstos nas leis anticorrup¢do e/ou organizacdes |
antissociais e crime organizado; (ii) ndo promete, oferece ou d3, direta ou
indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros para \
obter ou manter negécios ou para obter qualquer vantagem imprépria; e

(iii) em todas as suas atividades relacionadas a este instrumento, cumprird,

a todo tempo, com todos os regulamentos e legislacdo aplicaveis;

(viii) os representantes legais ou mandatarios que assinam este
Contrato tém poderes estatutdrios e/ou legitimamente outorgados para
assumir as obrigagdes estabelecidas neste Contrato;

(ix) todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato

foram como condig@o do negoécio ora contratado, em carater irrevogavel
irretratavel nos termos dos artigos 683 e 684 do Cddigo Civil Brasileiro;
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x) as discussdes sobre o objeto contratual deste Contrato foram
feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

(xi) foi informada e avisada de todas as condiges e circunstancias
envolvidas na negociagdo objeto deste Contrato e que poderiam influenciar
sua capacidade de expressar sua vontade e foi assistida por assessores
legais na sua negociacao;

(xii) este Contrato constitui-se uma obrigacdo valida e legal para as
Partes, exequivel de acordo com os seus respectivos termos, e ndo ha
qualquer fato impeditivo a celebracdo deste Contrato;

(xiii) as declaragbes e garantias prestadas neste Contrato sdo
verdadeiras, corretas e precisas em todos os seus aspectos relevantes na
data deste Contrato e nenhuma delas omite qualquer fato relacionado ao
seu objeto, omissdo essa que resultaria na falsidade de tal declaragdo ou
garantia; e

(xiv) foi assessorada por consultorias legais e tem conhecimento e
experiéncia em financas e negocios, bem como em operacées semelhantes
a esta, suficientes para avaliar os riscos e o conteldo deste negdcio e é
capaz de assumir tais obrigacoes, riscos e encargos.

6.2. Declaraces das Fiduciantes: Sem prejuizo das declaragdes acima,
adicionalmente, as Fiduciantes, declara e garante a Fiduciaria, nesta data,
que:

(i) os Direitos Creditorios ([e]), nesta data, encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, gravames, encargos, direitos de
garantia, opgOes, reivindicacbes, defeitos de titularidade, penhores,
entendimentos ou acordos ou outras restricdes sobre titularidade ou
transferéncia de qualquer natureza e/ou quaisquer direitos de terceiro;

(ii) sdo legitimas proprietéarias dos Direitos Creditorios ([e]),
responsabilizando-se perante & Fiducidria pela correta formalizagdo, pela
existéncia, legitimidade, certeza, liquidez e autenticidade dos Direitos
Creditoérios ([e]) e pela cessdo fiducidria destes nos termos deste Contrato;

(iii) a assinatura, cumprimento das obrigagdes e os pagamentos
oriundos deste Contrato ndo violam e nao violardo qualquer lei, regra,
regulamento, ordem, julgamento ou decreto aplicaveis as Fiduciantes, nem
conflitam com, resultardo em desisténcia de, ou constituirdo mora em
relagdo a qualquer contrato ou instrumento de que as Fiduciantes sejam
parte ou a ele aplicavel;

(iv) ndo tem conhecimento da existéncia de quaisquer pendéncias
potenciais ou efetivas, agdes judiciais ou procedimentos administrativos
perante qualquer 6rgdo do judiciario, agéncia governamental, comissdo,
camara ou outro 6rgdo administrativo, das quais sejam parte ou que
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possam afeta-los, que possam ter um efeito prejudicial significativo sobre
o patrim6nio das Fiduciantes ou sobre sua capacidade de conduzir suas
operagdes, ou que possam prejudicar o cumprimento de qualquer das
obrigacdes estabelecidas por este Contrato; e

V)

todas as informacgbes disponibilizadas a Fiducidria por ou em

nome das Fiduciantes tém sido e serdo, a qualquer tempo, durante o prazo
de vigéncia deste Contrato, corretas em seu conteldo e ndo contém e ndo
conterdao qualquer afirmacdo falsa ou omissdo sobre fato relevante.

6.2.1. N&o obstante o disposto acima, as Fiduciantes obrigam-se a dar
ciéncia a Fiduciaria caso, durante a vigéncia deste Contrato, os Direitos
Creditorios ([e]) ndo se encontrem livres e desembaragados de dnus,
restrigbes, dividas ou gravames.

6.2.2. As declaracbes e garantias aqui prestadas pelas Fiduciantes
subsistirdo a celebracdo deste Contrato, devendo ser mantidas até o
pagamento integral das Obrigacdes Garantidas ([e]).

6.2.3. As Fiduciantes comprometem-se ainda a indenizar e manter
indene a Fiducidria e suas respectivas coligadas, diretores,
conselheiros, empregados, agentes e consultores contra todas e
quaisquer reivindicacoes, danos, perdas, responsabilidades e despesas
(incluindo, sem limitacdo, despesas e honorarios advocaticios) em que
qualquer uma das pessoas acima venha a incorrer ou que contra ele
venha a ser cobrado, em cada caso em decorréncia de ndo veracidade,
omissdo ou inexatiddo de quaisquer das declaracbes e garantias aqui
contidas.

CLAUSULA SETIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

7.1.

Comunicacdes: Todas as comunicagoes entre as Partes serdo

consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes
abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por escrito, durante

a vigéncia deste Contrato.

Se para a Fiduciante I:

[e]

Se para a Fiduciante II:

[e]

Se para a Fiduciaria:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Enderego: Rua Joaquim Floriano, n® 466, bloco B, conj. 1401, Itaim Bibi

CEP 04.534-002 - S3o Paulo - SP
At: Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo de Oliveira
Telefone: (11) 3090-0447
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E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

7.1.1. Todos os avisos, notificagdes ou comunicagdes que, de acordo
com este Contrato, devam ser feitos por escrito serdo considerados
entregues quando recebidos sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos — ECT, ou por correio eletrénico, quando da mensagem
eletronica, nos enderegos indicados no item 7.1. acima. As Partes
obrigam-se a informar uma a outra, por escrito, toda e qualquer
modificacdo em seus dados cadastrais, sob pena de serem
consideradas como efetuadas 2 (dois) dias apds a respectiva
expedigdo, as comunicagdes, notificagcbes ou interpelacbes enviadas
aos enderegos constantes neste Contrato, ou nas comunicacbes
anteriores que alteraram os dados cadastrais, desde que ndo haja

comprovante de protocolo demonstrando prazo anterior.

7.2. Validade, Legalidade e Exequibilidade: Se uma ou mais disposicées
contidas neste Contrato forem consideradas invalidas, ilegais ou
inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade
e exequibilidade das demais disposicdes ndo serdo afetadas ou
prejudicadas a qualquer titulo.

7.3. Sucessdo: O presente Contrato é celebrado em carater irrevogavel
e irretratavel, vinculando as respectivas Partes, seus (promissarios)
cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a
Parte que descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condicoes,
pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislagdo
aplicavel.

7.4. Validade e Eficacia: Qualquer alteracdo ao presente Contrato
somente sera considerada valida e eficaz se feita por escrito, assinada
pelas Partes, e registrada em Cartorio(s) de Registro de Titulos e
Documentos competente(s).

7.5. Tolerancia: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato: (i)
sdo cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que
expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem renlncia por escrito e
especifica. A tolerancia e as concessbées reciprocas terdo carater eventual
e transitério e ndo configurardo, em qualquer hipotese, rentncia,
transigéncia, remigdo, perda, modificacdo, reducdo ou ampliacdo de
qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos
a qualquer das Partes nos termos deste Contrato, assim como, quando
havidas, o serdo, expressamente, sem o intuito de novar as obrigactes
previstas neste Contrato. A ocorréncia de uma ou mais hipéteses referidas
acima ndo implicard novagdo ou modificacdo de quaisquer disposicdes
deste Contrato, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se
nenhum favor houvesse ocorrido.




7.6. Aditamentos: Toda e qualquer modificacdo, alteracdo ou
aditamento ao presente Contrato somente sera valido se feito por
instrumento escrito, assinado por todas as Partes.

7.7. Dias Uteis: Para fins deste Contrato, considera-se dia Util qualquer
dia que ndo seja sabado, domingo, ou feriado declarado nacional na
Republica Federativa do Brasil (“Dia Util” e, no plural, “Dias Uteis").

7.8. Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde j3,
gue o presente Contrato constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive
para os fins e efeitos dos artigos 784 e seguintes da Lei Federal n© 13.105,
de 16 de margo de 2015, conforme em vigor.

7.9. As Partes estabelecem que a Fiduciante II sera responsavel como
fiel depositaria, pela guarda de todos e quaisquer documentos que
evidenciam a valida e eficaz constituicdo dos Direitos Creditorios ([e])
("Documentos Comprobatdrios”)

7.10. A Fiduciante II aceita, neste ato, a sua nomeacdo como fiel
depositaria dos Documentos Comprobatorios sob sua guarda e custodia,
na figura de seus representantes legais, que serdo responsaveis pelos
Documentos Comprobatérios (“Fiel Depositaria”), e declara conhecer as
consequéncias decorrentes de eventual ndo restituigdo dos Documentos
Comprobatérios a Fiducidria quando solicitados, assumindo a
responsabilidade por todos os danos comprovados que venham a causar a
Fiduciaria por descumprimento ao aqui disposto, nos termos do artigo 652
do Cédigo Civil.

7.11. A Fiduciante II fica obrigada a entregar os Documentos
Comprobatorios a Fiduciaria quando por esta solicitados, no prazo de até
10 (dez) Dias Uteis, contado do recebimento de notificacdo nesse sentido,
sob pena de descumprimento de obrigagdo ndo pecuniaria e as implicagdes
relacionadas, observando-se o quanto disposto no item 7.11 supra.

7.12. Ordem de Execucdo das Garantias: As Garantias ndo terdo
prioridade para sua excussdo, ficando a exclusivo critério da Fiduciaria
(através da Assembleia de Debenturistas) a escolha da ordem em que
serdo excutidas, nos termos previstos no Termo e nos contratos que
constituem as respectivas garantias.

CLAUSULA OITAVA - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

8.1. Legislacdo Aplicavel: Os termos e condigbes deste instrumento
devem ser regidos, interpretados e processados de acordo com a legislacdo
vigente na Republica Federativa do Brasil.

8.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, como o Unico competente para dirimir todas e quaisquer questdes
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ou litigios oriundos deste Contrato, renunciando-se expressamente a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.
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ANEXO C

ESCRITURA DE EMISSAO CONSOLIDADA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO
PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA E COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, DA
LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Pelo presente instrumento,

(1)

(1I1)

(III)

LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3015, 129 andar,
Jardim Paulistano, CEP 01448-000 inscrita no CNPJ/ME sob o n©
17.118.230/0001-52, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
doravante denominada “Emissora” ou “Companhia”;

VERMILLION I FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS, fundo de investimento inscrito no CNP] sob n.
13.804.852/0001-83, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n. 1355,
10, 20, 30, 50 e 150 andares, Jardim Paulistano, 01452-002, Sao Paulo - SP,
devidamente representado por sua administradora SOCOPA - Sociedade
Corretora Paulista S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada e
habilitada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) a administracdo de
fundos de investimento por meio do Ato Declaratério n. 1.498, de 28 de agosto
de 1990, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n. 1355, 3° Andar, Jardim Paulistano, 01452-002,
inscrita no CNP]J sob n© 62.285.390/0001-40, neste ato devidamente
representada nos termos de seu Estatuto Social, na qualidade de
"Debenturista" (conforme definido na Escritura de Emissdo);

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira atuando por sua filial localizada
na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°
466, bloco B, conj. 1401, Itaim Bibi, CEP 04.534-002, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 15.227.994/0004-01, neste ato devidamente representada nos termos
de seu Contrato Social, na qualidade de Agente Fiduciario, representante do
Debenturista;

e, na qualidade de Fiadores:

(Iv)

ARTHUR MATARAZZO BRAGA, brasileiro, administrador, portador da cédula
de identidade RG n° 5.887.766 SSP/SP, devidamente inscrito perante o CPF
sob o n% 765.993.378-72, casado com Juana Maria Rico Lépez Matarazzo
Braga, escultora, espanhola, portadora da cédula de identidade RG W638714-
C, inscrita perante o CPF sob o n® 527.559.088-15;
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(V) ASTERIO VAZ SAFATLE, brasileiro, engenheiro, portador da cédula de
identidade RG n© 12.113.383-7 SSP/SP, devidamente inscrito perante o CPF
sob o n° 087.493.368-43, casado com Simei de Britto Gomes Safatle,
brasileira, professora, portadora da cédula de identidade RG. n°© 13.160.036,
inscrita perante o CPF sob o n® 066.447.798-40;

(VI) LUIZ ROBERTO HORST SILVEIRA PINTO, brasileiro, administrador,
portador da cédula de identidade RG n° 15.187.306 SSP/SP, devidamente
inscrito perante o CPF sob o n® 064.006.118-43, casado com Adriana de
Castro Silveira Pinto, do lar, portadora da cédula de identidade RG.
11334927-0, inscrita perante o CPF sob o n°. 130340708-61;

(VII) FERNANDO BRUNO DE ALBUQUERQUE, brasileiro, divorciado, engenheiro
civil, portador da cédula de identidade RG n°® 4.689.002-6 SSP/SP,
devidamente inscrito perante o CPF sob o n® 010.549.728-26; e

(VIII)RICARDO SETTON, brasileiro, engenheiro, portador da cédula de identidade
RG n© 10.557.715 SSP/SP, devidamente inscrito perante o CPF sob o n°
089.560.948-70, casado com Andrea Nasser Setton, brasileira,
administradora de empresa, portadora da cédula de identidade RG. n°
8.895.037-2, inscrita perante o CPF sob o n® 277.613.938-18, todos com
enderego comercial na Rua Amauri, n® 286, unidade E4, bairro Jardim Europa,
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01448-000.

vém, por meio desta e na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento
Particular de Escritura da Primeira Emissdo Privada de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria e com Garantia Adicional
Fidejussdria, da Lote 5 Desenvolvimento Urbano S.A.” (“Escritura”), mediante as
cldusulas e condigbes a sequir indicadas.

Clausula I - Autorizacio
1.1. Autorizacdo da Emissora

1.1.1. A presente Escritura é firmada com base nas deliberacdes da Assembleia Geral
Extraordindria da Companhia realizada em 03 de julho de 2017, cuja ata serd
arquivada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“YJUCESP”), e publicada nos
termos da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das
Sociedades por Agdes”), na qual foi aprovada a emissdo de debéntures simples, ndo
conversiveis em agles, da espécie quirografaria, com garantia fidejusséria da
Companhia ("Debéntures") e suas condicbes, tudo conforme o disposto no art. 59 da
Lei das Sociedades por Acoes.

Clausula II - Requisitos \\ Ve
N W A

A primeira emissao privada das Debéntures pela Emissora (“"Emiss&o”) sera reaIizLda
com observancia do seguinte: :

2.1. Auséncia de Registro na Comissdo de Valores Mobiliarios
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2.1.1. A Emiss3o ndo serd objeto de registro perante a Comissdo de Valores
Mobilidrios ("CVM"), tendo em vista que as Debéntures ora emitidas serdo objeto de
colocagdo privada, sem qualquer intermediacdo ou esforco de venda perante
investidores realizado por instituicées integrantes do sistema de distribuigdo.

2.2. Arquivamento e Publicacdo da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria
2.2.1. A ata da Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora sera arquivada na Junta
Comercial do Estado de S3o Paulo ("JUCESP") e publicada no “Diério Oficial do Estado
de Sdo Paulo” e na “Folha de Sao Paulo”, nos termos do inciso I, do artigo 62, da Lei
das Sociedades por Agoes.

2.3. Registro da Escritura de Emissao

2.3.1. A Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos serdo registrados pela
Emissora na JUCESP, de acordo com o artigo 62, inciso II, da Lei das Sociedades por
AcOes e legislacao pertinente.

2.4. Registro para Negociacao

2.4.1 As Debéntures ndo serdo registradas para negociagdo em mercados
regulamentados de valores mobilidrios.

Clausula III - Caracteristicas da Emissao
3.1. Ndmero da Emissdo

3.1.1. A presente Escritura contempla os termos e condicbes para a realizagdo da
primeira emissdo privada de Debéntures da Emissora.

3.2. Série

3.2.1 Emissdo realizada em 8 (oito) séries, de acordo com o cronograma e 0s
valores abaixo:

13 Série 30/07/2017 R$ 3.000.000,00
23 Série 30/08/2017 R$ 1.000.000,00

32 Série 25/11/2017 R$ 1.500.000,00

43 Série 20/12/2017 R$ 1.000.000,00

52 Série 14/05/2018 R$ 1.500.000,00

63 Série 14/06/2018 R$ 1.000.000,00

73 Série 14/12/2018 R$ 1.000.000,00

82 Série 14/01/2019 R$ 1.000.000,00

3.3. Data da Emissdo ‘\
1

3.3.1 Para todos os efeitos desta Escritura, a data de Emissdo de cada sérieg\:as"

Debéntures respeitara o cronograma abaixo:



12 Série
2?2 Série
32 Série
42 Série
52 Série
62 Série
72 Série
82 Série

30/07/2017
30/08/2017
25/11/2017
20/12/2017
14/05/2018
14/06/2018
14/12/2018
14/01/2019

3.4. Valor Total da Emissdo

3.4.1. Sujeito ao cumprimento das regras contempladas nesta Escritura, o valor total
da Emissdo sera de R$ 11.000.000,00 (onze milhGes de reais) (“Valor Total da
Emissdo”), conforme disposto na clausula 3.5. abaixo.

3.5. Valor Nominal Unitario

3.5.1. As Debéntures terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na
respectiva Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”). Em 30 de novembro de 2020,
apos a atualizacdo monetdria e a incorporacdo dos juros remuneratorios devidos, o
Valor Nominal Unitario de cada uma das séries sera como a seguir:

SERIE VALOR NOMINAL UNITARIO

1 R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$

0O NGOV~ WN

656,25637776
651,58650394
630,78562729
623,96505295
617,55275206
610,70574327
1.075,85621765
1.308,08874942

3.6. Quantidade de Debéntures

3.6.1. Serdo emitidas 11.000 (onze mil) Debéntures, distribuidas entre as séries
conforme quantidades a seguir:.

13 Série
23 Série
33 Série
43 Série
53 Série
62 Série
72 Série
823 Série

3.000
1.000
1.500
1.000
1.500
1.000
1.000
1.000

3.7. Destinacdao dos Recursos




3.7.1. Os recursos obtidos pela Emissora por meio da integralizacdo das Debéntures
serdo destinados, exclusivamente, a implantacdo e desenvolvimento dos
empreendimentos imobilidrios denominados COMVIVA e LA DOLCE VITA, localizados
nos municipios de Piracicaba e Paulinia, ambos no Estado de S3o Paulo.

3.8. Numero da Emissido

3.6.1. A presente Escritura de Emissdo contempla os termos e condicbes para a
realizagdo da 12 (primeira) emissdo de colocagdo privada de debéntures da Emissora.

3.9. Banco Liquidante e Escriturador

3.7.1. O banco liquidante e o escriturador da Emissdo é o Banco Bradesco (“Banco
Liquidante” e “Escriturador”), sendo que estas definigées incluem qualquer outra
instituicdo financeira que venha a ser o Banco Liquidante ou o Escriturador na
prestacdo dos servigos relativos as Debéntures.

Clausula IV - Caracteristicas das Debéntures

4.1. Procedimentos de Colocacdo

4.1.1. A colocagdo das Debéntures sera feita de forma privada e sem a interveniéncia
de instituigBes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, ndo
estando sujeita, portanto, ao registro de emissdo perante a CVM de que trata o artigo
19 da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

4.2. Forma

4.2.1. As Debéntures serdo da forma nominativa, escritural, sem a emissdo de
certificados. Para todos os fins e efeitos, a titularidade das Debéntures serd
comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador em nome do Debenturista.

4.3. Espécie

4.3.1. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58 da Lei
das Sociedades por Acoes.

4.4. Preco e Forma de Subscrigdo e Integralizacdo
4.4.1. As Debéntures serdo subscritas e integralizadas pelo seu Valor Nominal
Unitério, em moeda corrente nacional, fora do &mbito CETIP, observado o

cronograma das Séries disposto na cldusula 3.2.1., acima.

4.4.2. A subscricdo da totalidade das Debéntures deverd ocorrer mediante
assinatura, pelo Debenturista, do Boletim de Subscri¢do das Debéntures, anexo.

4.4.3. A Emissora enviara uma notificagdo ao Debenturista com 10 (dez) dias corridos
de antecedéncia ao vencimento disposto na respectiva série, confirmando a data, ou
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indicando a data posterior em que devera ser integralizada. A integralizagdo da
primeira série se dara aos 30 de julho de 2017.

4.5. Data de Vencimento

4.5.1. As Debéntures vencerdo no dia 30 de janeiro de 2025 ("Data de Vencimento”).

4.5.2. As Debéntures que ndo tenham sido subscritas até a Data de Vencimento serdo
canceladas pela Emissora.

4.6. Valor Unitario Atualizado e Remuneragao

4.6.1. O Valor Nominal Unitdrio serd atualizado monetariamente pela variagdo
mensal do IPCA - Indice de Precos do Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (“Valor Unitario Atualizado” e “IPCA”").

4.6.2 A remunerac3o das Debéntures, incidente sobre o Valor Nominal Unitario desde
a primeira Data de Integralizagdo ou Data de Incorporagao de Juros (conforme abaixo
definida), é composta da atualizagdo monetdria (“Valor Nominal Atualizado”) apurada
pela variacdo percentual acumulada do IPCA, que ocorrera mensalmente, entre a
primeira Data de Integralizacdo, ou Data de Aniversdrio imediatamente anterior, ou
Data de Incorporacdo de Juros, inclusive, até a Data de Aniversdrio seguinte,
exclusive, sendo a data de aniversario o dia 30 (trinta) de cada més e o dia 28 de
fevereiro ("Data de Aniversdrio”) acrescido de juros remuneratérios equivalentes a
12% (doze por cento) ao ano (“Juros” e, em conjunto com a Atualizagdo Monetaria,
a “Remuneracdo”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por dias corridos desde a primeira Data de Integralizagdo da respectiva Série, ou
Data de Aniversdrio imediatamente anterior, ou Data de Incorporagdo de Juros,
inclusive, até a primeira Data de Aniversario seguinte, exclusive. Os Juros das
Debéntures e a Amortizacdo de Principal das Debéntures de cada Série serdo pagos
conforme o cronograma de pagamentos constante do Anexo II a presente Escritura
de Emissdo, sendo certo que a Remuneragdo devida em 30 de novembro de 2020 e
em 30 de janeiro de 2021 serdo incorporadas, nas respectivas datas, ao Valor
Nominal Unitario Atualizado (“"Datas de Incorporagao de Juros”).

4.6.3. Fardo jus a Remuneracdo aqueles que sejam titulares de Debéntures ao final
do dia Util anterior a Data de Pagamento da Remuneragd@o ou da conversao, conforme
0 caso.

4.7. Calculo do Valor Nominal Unitario Atualizado
4.7.1. Célculo do Valor Unitario Atualizado (VNa):
VNa = VN x C, onde:

VNa = Valor Unitério Atualizado na Data de Aniversario. Valor em reais, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VN = Valor Nominal Unitério na Data da Emissdo ou Valor Nominal Unitario Atualiza
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na Data de Aniversdrio imediatamente anterior ou na Data de Incorporagao de Juros.
Valor em reais calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variacdo do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

_ Nl
" Nl

NIm-2= Valor do nimero indice do IPCA do segundo més anterior ao més de
atualizagdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na propria Data de
Aniversdrio das Debéntures. Apds a Data de Aniversario, valor do nimero-
indice do primeiro més anterior ao més de atualizagdo. Para fins da atualizagcdo
monetdria, que ocorrerd em 30 de dezembro de 2020, serd utilizado o nimero
indice do més de outubro de 2020;

NIm-3= Valor do nimero indice do IPCA do més imediatamente anterior ao
més de NIm-2. Para fins da atualizacdo monetdria, que ocorrerd em 30 de
dezembro de 2020, serd utilizado o niimero indice do més de setembro de
2020;

J = Juros acumulados entre a Data de Emissdo ou proxima Data de Aniversario, e a
data de calculo, conforme definido abaixo:

4.7.2. Calculo dos Juros:
J = VN, x (Fator de Juros — 1), onde:

J= Valor unitdrio dos juros, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa= Conforme Clausula 4.7.1., acima.

Fator de Juros = Fator de juros fixos calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir.

dep
30 | der
360

Fator de Juros = (L + 1)
100

, onde:
j = 12,0000;

dcp = NUmero de dias corridos entre a Data de Emissdo ou Data de AnivFrsa'rio
anterior ou Data de Incorporacdo de Juros e a data de calculo.
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dct = NUmero de dias corridos existentes a Data de Aniversario imediatamente
anterior ou a Data de Incorporacdo de Juros e a proxima Data de Aniversario.

4.8. Resgate Antecipado

4.8.1. Haverd a possibilidade de resgate antecipado das Debéntures, total ou parcial,
pela Emissora, na presente Emissdo (“Resgate Antecipado”) mediante o envio de
comunicacdo escrita, que devera descrever os termos e condigbes do Resgate
Antecipado, dirigida ao Debenturista, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias
Uteis do efetivo Resgate Antecipado.

4.8.2. O valor a ser pago ao Debenturista a titulo de Resgate Antecipado sera
equivalente ao Valor Unitdrio Atualizado (ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso), acrescido da Remuneragdo devida desde a Data de Emissdo ou
Data de Incorporacdo de Juros até a data de Resgate Antecipado, sem qualquer
penalidade, multa adicional ou incidéncia de prémio de resgate antecipado.

4.9. Repactuacao
4.9.1. As Debéntures ndo poderdo ser objeto de repactuagdo.
4.10. Encargos Moratorios

4.10.1. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia
devida ao Debenturista nos termos desta Escritura de Emissdo, os débitos em atraso
vencidos e n3o pagos pela Emissora, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a
data do efetivo pagamento, sujeitos a, além das despesas incorridas para cobranga
e independentemente de aviso ou notificagdo, (a) multa moratéria convencional,
irredutivel e de natureza ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido e ndo pago; e (b) juros de mora de 1% (um por cento) ao més calculado pro
rata temporis desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento
(“Encargos Moratorios”).

4.11. Local de Pagamento

4.11.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela
Emissora, nos respectivos vencimentos, utilizando-se os procedimentos adotados
pelo Banco Liquidante e Escriturador.

4.12. Prorrogacao dos Prazos e Publicidade

4,12.1. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo, até o primeiro dia Util subsequente, se o vencimento coincidijr
com dia em que ndo haja expediente comercial ou bancario no local de pagament
das Debéntures, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.




4.12.2. Sem prejuizo das publicagbes exigidas na forma da lei, todos os atos e
decisdes relevantes decorrentes da Emissdao que, de qualquer forma, vierem a
envolver, direta ou indiretamente, o interesse do Debenturista, deverdo ser
informados pela Emissora ao Debenturista, nos termos desta Escritura de Emissao.

4.13. Aditamentos a Escritura de Emissao

4.13.1. Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emissdo deverdo ser
celebrados pela Emissora e pelo Debenturista e posteriormente arquivados na
JUCESP.

4.14. Garantia Fidejussoria

4.14.1. O Fiador, neste ato, obriga-se, em carater irrevogavel e irretratdvel,
perante o Debenturista, como fiador, renunciando expressamente aos beneficios e
direitos descritos na Cladusula 4.14.3 abaixo, obrigando-se como principal pagador e
solidariamente responsavel com a Emissora pelo pagamento integral de todos e
quaisquer valores, principais ou acessorios, incluindo o Valor Nominal Unitério das
Debéntures, a Remuneracdo das Debéntures, os Encargos Moratérios, devidos pela
Emissora nos termos desta Escritura, bem como todo e qualquer custo ou despesa
comprovadamente incorrido pelo Debenturista em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
salvaguarda de seus direitos e prerrogativas decorrentes das Debéntures e desta
Escritura (“Fianca” e “Valor Garantido”).

4.14.2. O Fiador obriga-se a pagar o Valor Garantido, independentemente de
qualquer pretensdo, acdo, disputa ou reclamagdo que a Emissora venha a ter ou
exercer em relacdo as suas obrigagbes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados a
partir de comunicacdo por escrito enviada pelo Debenturista ao Fiador informando a
falta de pagamento, na data de pagamento respectiva, de qualquer parte do Valor
Garantido.

4.14.3. O Fiador expressamente renuncia aos beneficios de ordem, direitos e
faculdades de exoneracdao de qualquer natureza e demais direitos previstos nos
artigos 277, 333, 366, 821, 824, 827, 830, 834, 835, 837, 838 e 839, todos do
Codigo Civil, e nos artigos 130 e 794, da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2.015,
conforme alterada (“Cddigo de Processo Civil").

4.14.4. O Fiador desde ja concorda e obriga-se somente a exigir efou
demandar a Emissora por quaisquer valores honrados apds o Debenturista ter
recebido todos os valores a ele devidos nos termos desta Escritura, sub-rogando-
nos direitos do Debenturista perante a Emissora ap6s o pagamento total da Fiancga.

4.14.5. A Fiancga entrara em vigor na primeira Data de Emissdo, permanecendo
vélida em todos os seus termos até o completo, efetivo e irrevogavel pagamento
integral do Valor Garantido, inclusive nos casos de prorrogacdao das datas de
vencimento. '



4.14.6. O Fiador desde ja reconhece como prazo determinado, para fins do
artigo 835 do Cédigo Civil, a data do pagamento integral do valor total da divida da
Emissora representada pelas Debéntures e das demais obrigagdes pecuniarias
previstas nesta Escritura.

4.14.7. A presente Fianga podera ser excutida e exigida pelo Debenturista
quantas vezes forem necessarias até a integral e efetiva liquidacdo de todas as
obrigagbes principais e acessorias garantidas.

4.14.8. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo Debenturista,
dos prazos para execucdo de quaisquer garantias constituidas em favor do
Debenturista desta Emissdo ndo ensejara, sob hipétese nenhuma, perda de qualquer
direito ou faculdade aqui prevista.

4.14.9. As obrigagbes do Fiador aqui assumidas ndo serdo afetadas por atos
ou omissdes que possam exonera-los de suas obrigacdes ou afetd-los, incluindo, mas
ndo se limitando, em razdo de: (a) qualquer extensdo de prazo ou acordo entre a
Emissora e o Debenturista; (b) qualquer novagdo ou ndo exercicio de qualquer direito
do Debenturista contra a Emissora; e (c) qualquer limitagdo ou incapacidade da
Emissora, inclusive seu pedido de recuperagdo extrajudicial, pedido de recuperagdo
judicial ou faléncia.

5. Obrigacoes Adicionais da Emissora

Observadas as demais obrigagBes previstas nesta Escritura, enquanto o saldo
devedor das Debéntures ndo for integralmente pago, a Emissora obriga-se, ainda, a:

5.8.1. fornecer ao Debenturista:

(a) os avisos ao Debenturista e atas de assembleias que de alguma forma envolvam
interesses do Debenturista em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de sua realizacdo ou
ocorréncia;

(b) em até 10 (dez) dias contados do recebimento de solicitagdo, qualquer
informacdo relevante com relacdo as Debéntures que Ihe venha a ser solicitada, de
maneira razoavel, por escrito;

(c) copia de qualquer correspondéncia ou notificagdo judicial ou extrajudicial recebida
pela Emissora relativa a esta Escritura, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do seu
recebimento; e

(d) informacdes sobre o descumprimento de qualquer cldusula, termos ou condicBes
desta Escritura em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do seu descumprimento.

5.8.2. Proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, r\os
termos exigidos pela Lei das Sociedades por Acdes e/ou demais regulamentagdes
aplicaveis, promovendo a publicacdo das suas demonstragées financeiras anuais.




5.8.3. Manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de
acordo com as praticas contdbeis adotadas na Republica Federativa do Brasil, e
permitir que o Debenturista tenha adequado acesso, em base razoavel: (a) a todo e
qualquer relatério do auditor independente entregue a Emissora referente as suas
demonstracdes financeiras; e (b) aos livros e aos demais registros contabeis da
Emissora, quando solicitado pelo Debenturista.

5.8.4. Ndo alterar seus principais ramos de negocio conforme previsto em seu
Estatuto Social, ndo realizar operacbes fora de seu objeto social e ndo praticar
qualquer ato em desacordo com seu Estatuto Social, com esta Escritura, em especial
os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral
cumprimento das obrigacdes assumidas perante os titulares das Debéntures.

5.8.5. Obter, observar os termos de, e praticar todos os atos necessarios para
manter em pleno vigor todas as autorizagdes, aprovagdes, licengas e consentimentos
exigidos nos termos da legislagdo e regulamentagdo brasileiras para o regular
exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora ou suas controladas, diretas ou
indiretas, e necessdrias para permitir o cumprimento, pela Emissora, das obrigacdes
previstas nesta Escritura, ou para assegurar a legalidade, validade e exequibilidade
dessas obrigagoes.

5.8.6. Aplicar os recursos obtidos por meio da Emissdo das Debéntures estritamente
conforme descrito neste instrumento.

5.8.7. Cumprir, em todos os aspectos materiais, todas as leis, regras, regulamentos
e ordens aplicaveis, em qualquer jurisdigdo na qual realize negécios ou possua ativos.

5.8.8. Tomar todas as medidas necessarias para:

(a) Preservar todos seus direitos, titulos de propriedade, licencas e ativos necessarios
para a condugdo dos seus negocios e os negocios de suas controladas, diretas ou
indiretas, dentro do respectivo objeto social e das praticas comerciais usuais; e

(b) Manter em boas condicdes os bens utilizados na condugdo de seus negécios e na
conducdo dos negdcios de suas controladas, diretas ou indiretas, excetuando-se pelo
desgaste normal.

5.8.9. Manter vdlidas e regulares, durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as
declaragdes e garantias apresentadas nesta Escritura, no que for aplicavel.

5.8.10. Notificar imediatamente o Debenturista a ocorréncia do evento, sobre
qualquer alteragdo relevante nas condigbes financeiras, econdémicas, comerciais,
operacionais, regulatérias ou societdrias e nos negocios da Emissora e/ou de suas
controladas que (i) possa afetar ou afete o cumprimento, pela Emissora, de su
obrigacbes decorrentes desta Escritura; ou (ii) faga com que as demonstracdes o
informacoes financeiras fornecidas pela Emissora ndo mais reflitam a real condica
financeira da Emissora.
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5.8.11. Pagar nas respectivas datas de vencimento, todas as obrigagbes de
natureza tributdria (municipal, estadual, federal), trabalhista, previdenciaria,
ambiental decorrentes de suas atividades, exceto por aquelas (i) contestadas de boa-
fé, (ii), para os quais tenham sido constituidas as devidas provisdes, ou (iii) que
tenham sido pagas no prazo de 30 (trinta) dias a contar da respectiva data de
vencimento.

5.8.12. A Emissora se obriga a convolar as Debéntures da presente emissdo
na espécie com garantia real, por meio da formalizagdo, até o dia 31 de janeiro de
2021, do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios e
Outras Avengas”, na forma do modelo anexo a presente Escritura de Emissdo (“Anexo
II1"), cujos direitos creditorios de empreendimentos imobilidrios da Emissora e/ou de
suas controladas serdo cedidos fiduciariamente em favor do Debenturista,
representado pelo Agente Fiducidario, em valor equivalente, na data de sua
celebracdo, a no minimo 50% (cinquenta por cento), do saldo devedor das
Debéntures.

5.8.13. Dentro de no maximo 120 (cento e vinte) dias apos o término de cada
exercicio social: (i) copia de suas demonstragdes financeiras consolidadas completas
relativas ao respectivo exercicio social, acompanhadas de parecer dos auditores
independentes, bem como copia de qualquer comunicacdo feita pelos auditores
independentes a Emissora, ou a sua administragdo e respectivas respostas, com
referéncia ao sistema de contabilidade, gestdo ou as contas da Emissora; e
(ii) memoria de calculo, elaborada pela Emissora, contendo todas as rubricas
necessarias que demonstrem o cumprimento dos Indice Financeiro (conforme
definido abaixo), sob pena de impossibilidade de acompanhamento do referido indice
financeiro pelo Agente Fiducidrio, podendo este solicitar a Emissora e/ou aos
auditores independentes da Emissora todos os eventuais esclarecimentos adicionais
que se fagam necessarios.

Clausula VI - Vencimento Antecipado
6.1. Vencimento Antecipado

6.1.1. Sem prejuizo de outros direitos do Debenturista descritos nesta Escritura de
Emissdo ou na legislacdo aplicavel, o Debenturista poderd declarar o vencimento
antecipado das Debéntures na ocorréncia das seguintes hipoteses (“Eventos de
Inadimplemento”):

(a) inadimplemento pela Emissora de qualquer obrigacdo pecuniaria
prevista nesta Escritura de Emissdo, desde que ndo sanado no prazo
de até 30 (trinta) Dias Uteis contado da data do referido
descumprimento;

(b) inadimplemento pela Emissora de qualquer obrigacédo material nao,
pecuniaria prevista nesta Escritura de Emissdo, desde que ndo sanadol
no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contado da data do envio pelo
Debenturista a Emissora de notificacdo neste sentido;
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celebracdo pela Emissora de quaisquer contratos que acarretem uma
obrigagdo para Emissora, no valor, individual ou agregado, acima de
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), excetuando-se os casos de
prévia anuéncia do Debenturista;

salvo na hipétese de prévia anuéncia do Debenturista, ocorréncia de
qualquer operacdo de fusdo, cisdo ou incorporagdo envolvendo a
Emissora, ou, ainda, o término ou descontinuidade dos negécios da
Emissora;

salvo na hipotese de prévia anuéncia do Debenturista, em caso de
alienacdo, cessdo ou oneracdo de ativos, bens e direitos da Emissora,
cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a
R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais);

ocorréncia de (i) dissolugdo total, liquidacdo, extingdo ou pedido de
autofaléncia da Emissora; (ii) decretacdo de faléncia da Emissora; (iii)
pedido de faléncia formulado, de boa-fé, por terceiros em face da
Emissora, cujos efeitos ndo tenham sido suspensos no prazo legal; ou
(iv) ingresso pela Emissora em juizo com requerimento de recuperagdo
judicial, independentemente de seu deferimento pelo juiz competente;

realizacdo de qualquer distribuicdo pela Emissora de dividendos acima
do dividendo minimo obrigatério, bem como quaisquer outros
pagamentos aos acionistas da Emissora (exceto conforme previsto no
Budget da Emissora), incluindo, mas ndo se limitando a, o pagamento
de juros sobre capital proprio e restituicdes a acionistas em decorréncia
da reducdo do capital social da Emissora;

realizacdo de qualquer alteracdo ao Estatuto Social da Emissora, que
possa de qualquer forma afetar as obrigagdes da Emissora nos termos
deste instrumento, salvo na hipétese de prévia anuéncia do
Debenturista;

na hipotese de qualquer das declaragdes prestadas pela Emissora nesta
Escritura de Emissdo e no Contrato de Opcdo seja comprovadamente
materialmente falsa, incorreta ou enganosa;

caso seja(m) proferida(s) decisdo(Ges) judicial(is) e/ou laudo(s)
arbitral(is) ndo sujeito(s) a recurso contra a Emissora, cujo valor,
individual ou agregado, seja igual ou superior a R$5.000.000,00 (cinco
milhdes de reais);

sequestro, arresto ou penhora de ativos da Emissora, cujo val\or,
individual ou agregado, seja igual ou superior a R$5.000.000,00 (cinco
milhdes de reais);
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inadimplemento pela Emissora de qualquer outra divida ou
financiamento, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou
superior a R$1.000.000,00 (um milh&o de reais);

transformacdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos
artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Agoes;

existéncia de protestos de titulos em nome da Emissora, cujo valor,
individual ou agregado, seja igual ou superior a R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais), salvo se a Emissora comprovar, em até 30 (trinta)
Dias Uteis contados do recebimento da notificacdo do referido protesto
que: (i) o protesto foi realizado por terceiros de ma-fé; (ii) os efeitos
do protesto foram suspensos por decisdo judicial; ou (iii) o protesto foi
cancelado;

na hipdtese desta Escritura de Emissdo tornarem-se comprovadamente
ineficazes, inexequiveis ou invalidos, nos termos de qualquer sentenca
judicial e/ou arbitral;

ocorréncia de uma ou diversas operacdes que resultem na alteragdo do
controle da Emissora. Para efeitos da presente clausula, (A) “Alteragdo
do Controle” significa qualquer pessoa, ou grupo de pessoas agindo em
conjunto, que adquira, ap6s a presente data, o controle direto ou
indireto, da Emissora; (B) “Controle” tem o significado que lhe atribui
o artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes; e (C) “Agindo em
Conjunto” significa um grupo de pessoas que, nos termos de um acordo
ou entendimento (seja formal ou informal), atue conjuntamente, seja
direta ou indiretamente, para obter ou consolidar o controle da
Emissora;

aplicacdo dos recursos oriundos da Emissdo em destinagdo diversa da
definida nesta Escritura de Emissdo, em violagdo material a Cldusula
3.7.1. acima;

transferéncia a terceiros dos direitos e obrigagdes da Emissora
previstos nesta Escritura de Emissdo sem a anuéncia do Debenturista;

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo
terceiros, pela Emissora, das obrigagdes assumidas nesta Escritura

sem a prévia anuéncia do Debenturista;

descumprimento, pela Emissora, de sentenga arbitral definitiva ou
sentenca judicial transitada em julgado, proferida por juizo competente

contra a Emissora, em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um ;

milhdo de reais); e

descumprimento pela Emissora, até o vencimento das Debéntures, do

seguinte indice financeiro, a ser verificado pelo Agente Fiduciario, nos \

termos da Clausula 5.8.12 da presente Escritura de Emissdo, com base
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nas demonstracdes financeiras consolidadas da Emissora (“Indice
Financeiro”), sendo a primeira apuracdo com base nas demonstracoes
financeiras relativas ao periodo encerrado em 31 de dezembro de
2020: '

(i) Passivo Total / Patrimdnio Liquido: O indice obtido pela divisdo
do Passivo Total Patrimdnio Liquido da Emissora, que devera ser menor
ou igual a 9,3 (nove inteiros e trés décimos).

Para fins desta Clausula:

“Passivo Total” devera ser entendido como somatoério do passivo circulante e
ndo circulante, como apresentado nas demonstragdes financeiras
consolidadas auditadas da Emissora; e

“Patriménio Liquido” devera ser entendido como o valor do patrimonio liquido
da Emissora, como apresentado nas demonstragGes financeiras consolidadas
auditadas da Emissora.”

6.1.2. Mediante a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento, o Debenturista
poderd, independentemente de aviso ou notificagdo, judicial ou extrajudicial,
determinar o vencimento antecipado das Debéntures e exigir o integral pagamento
da totalidade das Debéntures, ou seja, do Valor Unitario Atualizado, acrescido de
Encargos Moratérios, se houver, nos termos desta Escritura de Emissdo, em até 15
(quinze) Dias Uteis contados do envio pelo Debenturista & Emissora de notificagdo
neste sentido.

Clausula VII - DECLARAGOES
7.1.1. A Emissora e o Fiador declaram e garantem, nesta data, que:

(a) a celebragdo desta Escritura, e o cumprimento das obrigagdes previstas nédo
infringem nenhuma disposicdo legal, contrato ou instrumento do qual sejam
partes, nem resultardo em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo
estabelecida em qualquer destes contratos ou instrumentos, ou (ii) rescisdo

de qualquer desses contratos ou instrumentos;
(b) nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacgao, licenga, ordem de,
ou qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental ou 6rgdo

regulatoério é exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagoes
nos termos desta Escritura;

determinacbes dos Orgdos, agéncias, comissOes e demais autoridades

(c) a Emissora estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
governamentais aplicaveis a conducdo de seus negdcios;

exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais relevantes para o |

(d) a Emissora detém todas as autorizacbes e licencas (inclusive ambientais) '
exercicio de suas atividades, estando todas elas validas; \




(e) ndo hd qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou outro tipo de investigagdo pendente ou iminente envolvendo a
Emissora, com relagdo a esta Escritura ou as Debéntures que possam causar
um efeito adverso relevante na Emissora, perante qualquer tribunal, camara
arbitral, 6rgdo, agéncia, comissdo ou outra autoridade governamental;

(f) a Emissora é sociedade por acbes, devidamente constituida, com existéncia
vdlida e em situacdo regular segundo as leis do Brasil, bem como estd
devidamente autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu objeto
social conforme atualmente conduzidas;

(g) a Emissora e o Fiador estdo devidamente autorizados a celebrar esta
Escritura, bem como a emitir as Debéntures e a cumprir suas obrigagdes aqui
previstas, tendo, entdo, sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(h) esta Escritura constitui obrigacdo legal, valida, vinculante da Emissora e do
Fiador, exequivel de acordo com seus termos e condig6es, com forga de titulo
executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cddigo de Processo Civil
(definido abaixo);

(i) nesta data n3o estdo em curso nenhuma das hipoteses de Evento de
Inadimplemento; e

() seus representantes legais que assinam a Escritura tém poderes estatutdrios
ou delegados para assumir, em nome da Emissora, as obrigacbes ora
estabelecidas e, sendo representantes legais, tiveram os poderes
legitimamente outorgados pela Emissora, estando os respectivos mandatos
em pleno vigor.

Clausula VIII - Disposicoes Gerais

8.1. Lei Aplicavel

8.1.1. Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
8.2. Titulo Executivo Extrajudicial e Execucdo Especifica

8.2.1. Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos
termos dos incisos I, II e III do artigo 784 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de
2.015, conforme alterada (“Codigo de Processo Civil”), reconhecendo a Emissora, o
Fiador e o Debenturista desde ja que, independentemente de quaisquer outras
medidas cabiveis, as obrigagbes assumidas nos termos desta Escritura gomportam  \
execucdo especifica, submetendo se as disposicées dos artigos 815 e seguintes do
Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento cipado

das Debéntures, nos termos desta Escritura.

8.3. Irrevogabilidade e Sucessores \ | /




8.3.1. A presente Escritura é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, salvo na
hipétese de ndo preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula II acima,
obrigando a Emissora, o Fiador e o Debenturista por si e seus sucessores.

8.4. Independéncia das Disposicdoes da Escritura

8.4.1. Caso qualquer das disposicoes desta Escritura venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes nao afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se a Emissora, o Fiador e o Debenturista, em boa-fé, a
substituirem a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o
mesmo efeito.

8.5. Comunicacoes

8.5.1. Quaisquer notificacdes, instrugbes ou comunicacdes a serem realizadas em
virtude desta Escritura deverdo ser encaminhadas para os enderecgos indicados no
preambulo desta Escritura.

8.5.2. As notificagdes, instrugbes e comunicagdes referentes a esta Escritura serdo
consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, ou por telegrama nos
enderecos acima e, se enviada por fac-simile ou por correio eletrénico, na data de
seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de recibo emitido
pelo remetente. Os respectivos originais dos documentos enviados por fac-simile ou
por e-mail deverdo ser encaminhados para os enderegos indicados no preambulo em
até 2 (dois) dias Uteis apos o envio da mensagem.

8.5.3. A mudanca de qualquer dos enderegos indicados deverad ser imediatamente
comunicada as demais partes pela parte que tiver seu enderego alterado.

8.6. Despesas

8.6.1. A Emissora arcard com todos os custos: (a) decorrentes da colocagdao das
Debéntures; (b) de registro e de publicacdo de todos os atos necessarios a Emisséo,
tais como esta Escritura e os atos societarios da Emissora; e (c) pelas despesas com
a contratacdo do Banco Liquidante e Escriturador Mandatario.

8.7. Rendncia

8.7.1. N&o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes desta Escritura.

Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer

direito, faculdade ou remédio que caiba ao Debenturista em razao de qualquer
inadimplemento da Emissora e/ou do Fiador prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou sera interpretado como constituindo uma rendncia aos mesmos ou
concorddncia com tal inadimplemento, nhem constituiréa novacdo ou modificagdo de
quaisquer outras obrigagbes assumidas pela Emissora e pelo Fiador nesta Escritur

ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso. { /




8.8. Resolugcdo de Controvérsias

8.8.1 Qualquer controvérsia, litigio, questdo, duvida ou divergéncia de qualquer
natureza relacionado direta ou indiretamente a esta Escritura (“Conflito”),
envolvendo qualquer dos subscritores e/ou o Debenturista (“Partes Envolvidas”),
inclusive, serd resolvido por meio de arbitragem, a ser conduzida perante e
administrada pelo Centro de Arbitragem e Mediagdo da Camara de Comércio Brasil-
Canada (“Camara”).

8.8.2 A arbitragem serd realizada de acordo com as normas procedimentais da
Camara em vigor no momento da arbitragem.

8.8.3 A arbitragem caberd a um tribunal arbitral composto por trés arbitros inscritos
na Ordem dos Advogados do Brasil (“Tribunal Arbitral”).

8.8.4. Cada Parte Envolvida indicarda um arbitro. Havendo mais de um reclamante,
todos eles indicardo de comum acordo um uUnico arbitro; havendo mais de um
reclamado, todos eles indicardo de comum acordo um Unico arbitro. O terceiro
arbitro, que presidird o Tribunal Arbitral, serd escolhido de comum acordo pelos
arbitros indicados pelas Partes Envolvidas.

8.8.5. Quaisquer omissdes, recusas, litigios, dividas e faltas de acordo quanto a
indicacdo dos arbitros pelas Partes Envolvidas ou a escolha do terceiro arbitro serdo
dirimidos pela Camara.

8.8.6. Os procedimentos previstos na presente clausula também se aplicardo aos
casos de substituigdo de arbitro.

8.8.7. A arbitragem serd realizada no Municipio de S&o Paulo, podendo o Tribunal
Arbitral, motivadamente, designar a realizacdo de atos especificos em outras
localidades.

8.8.8. A arbitragem sera realizada em lingua portuguesa.

8.8.9. A arbitragem serd de direito, aplicando-se as regras, leis e principios do
ordenamento juridico da Republica Federativa do Brasil.

8.8.10. A arbitragem serd concluida no prazo de 6 (seis) meses, o qual podera ser
prorrogado motivadamente pelo Tribunal Arbitral.
8.8.11. A arbitragem sera sigilosa.

8.8.12. O Tribunal Arbitral alocard entre as Partes Envolvidas, conforme os critérios
da sucumbeéncia, razoabilidade e proporcionalidade, o pagamento e o reembolso (i)

das taxas e demais valores devidos, pagos ou reembolsados a Camara, (ii) dos
honoréarios e demais valores devidos, pagos ou reembolsados aos arbitros, (iii) dos
honorarios e demais valores devidos, pagos ou reembolsados aos peritos, tradutores,
intérpretes, estenotipistas e outros auxiliares eventualmente designados pelo
Tribunal Arbitral, (iv) dos honordrios advocaticios de sucumbéncia fixados pelo

\

A

A \K ,\ N ‘k




Tribunal Arbitral e (v) de eventual indenizagdo por litigancia de ma-fé. O Tribunal
Arbitral ndo condenard qualquer das Partes Envolvidas a pagar ou reembolsar (i)
honordrios contratuais ou qualquer outro valor devido, pago ou reembolsado pela
Parte Envolvida contrdria a seus advogados, assistentes técnicos, tradutores,
intérpretes e outros auxiliares e (ii) qualquer outro valor devido, pago ou
reembolsado pela Parte Envolvida contraria com relagéo a arbitragem, a exemplo de
despesas com fotocopias, autenticacdes, consularizagdes e viagens.

8.8.13. As decisdes da arbitragem serdo finais e definitivas, ndo se exigindo
homologagéo judicial nem cabendo qualquer recurso contra as mesmas, ressalvados
os pedidos de correcdo e esclarecimentos ao Tribunal Arbitral previstos no art. 30 da
Lei n® 9.307/96 e eventual acdo anulatoria fundada no art. 32 da Lei n°® 9.307/96.

8.8.14. Antes da instalacdo do Tribunal Arbitral, qualquer das Partes Envolvidas
podera requerer ao Poder Judiciario medidas cautelares ou antecipagdes de tutela,
sendo certo que o eventual requerimento de medida cautelar ou antecipagdo de tutela
ao Poder Judicidrio ndo afetard a existéncia, validade e eficacia da convengdo de
arbitragem, nem representard uma dispensa com relagdo a necessidade de
submissdo do Conflito a arbitragem. Apods a instalagdo do Tribunal Arbitral, os
requerimentos de medida cautelar ou antecipacdo de tutela deverdo ser dirigidos ao
Tribunal Arbitral.

8.8.15. Para (i) as medidas cautelares e antecipacdes de tutela anteriores a
constituicdo do Tribunal Arbitral e (ii) eventual agdo anulatéria fundada no art. 32 da
Lei n® 9.307/96 e (iv) os Conflitos que por forca da legislagdo brasileira ndo puderem
ser submetidas a arbitragem, fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo como o
Unico competente, renunciando-se a todos os outros, por mais especiais ou
privilegiados que sejam.

8.8.16. A execucgdo das decisbes do Tribunal Arbitral, inclusive da sentenca final e
eventual sentencga parcial, serdo requeridas preferencialmente no Foro da Comarca
de S&o Paulo; porém, caso seja util ou necessario, poderdo ser requeridas a qualquer
juizo ou tribunal, qualquer que seja o foro, ainda que estrangeiro.

Clausula IX - AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Nomeacao

9.1.1. A Emissora constitui e nomeia a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA

DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., qualificada no preAmbulo desta
Escritura, como Agente Fiduciario, representando o Debenturista, a qual, neste ato e

pela melhor forma de direito, aceita a nomeacgdo para, nos termos da lei e da presente
Escritura, representar perante a Emissora e o Debenturista.
9.2. Declaragado

9.2.1. O Agente Fiduciario declara, neste ato, sob as penas da lei:

|
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da Lei das Sociedades por Acdes, e o artigo 6° da Instrugdo CVM 583, para
exercer a funcdo que lhe é conferida;

b. aceitar a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os
deveres e atribuicbes previstos na legislacdo especifica e nesta Escritura;

C. conhecer e aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas
clausulas e condigoes;

d. ndo ter qualquer ligacdo com a Emissora que o impega de exercer suas
funcoes;
e. estar ciente da regulamentagdo aplicavel emanada do Banco Central

do Brasil e da CVM, incluindo a Circular do Banco Central do Brasil n® 1.832, de
31 de outubro de 1990;

f. estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente
fiducidrio, nos termos da regulamentacdo aplicavel vigente;

g. ser instituicdo financeira, estando devidamente organizado, constituido
e existente de acordo com as leis brasileiras;

h. que esta Escritura constitui uma obrigacdo legal, valida, vinculativa e
eficaz do Agente Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e
condigoes;

i. que a celebragdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo
Agente Fiducidrio;

3 gue ndo atuou como agente fiducidrio em outras emissbes de
debéntures, publicas ou privadas, realizadas pela Emissora, ou por sociedade
coligada, controlada, controladora e/ou integrante do mesmo grupo da
Emissora;

k. assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da
Instrucdo CVM 583, tratamento equitativo aos Debenturista, caso aplicavel; e

l.a pessoa que o representa na assinatura desta Escritura de Emissdo te
poderes bastantes para tanto.

9.2.2. O Agente Fiducidrio exercera suas funcdoes a partir da data de
assinatura do Sexto Aditamento a Escritura de Emissdo ou até eventual
aditamento relativo a sua substituicdo, devendo permanecer no exercicio de
suas fungoes até as respectivas Datas de Vencimento ou, caso ainda restem
obrigacGes da Emissora nos termos desta Escritura inadimplidas ap6s as Data
de Vencimento, até que todas as obrigagbes da Emissora nos termos dest
Escritura sejam integralmente cumpridas, ou, ainda, até sua efeti
substituigdo, conforme Clausula 9.3 abaixo.
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9.3.

9.2.3. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrugdo CVM
583 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agdes e dos
documentos da Emissdo em que figure como parte, estando este isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao
tenha decorrido da legislagdo aplicavel e dos referidos documentos.

9.2.4. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o mesmo
assumird que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto
de fraude ou adulteracdo. N&o seréa ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel
pela elaboracdo de documentos societdrios da Emissora, que permanecerao
sob obrigacdo legal e regulamentar de a Emissora elabora-los, nos termos da
legislagdo aplicavel.

9.2.5. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para o Debenturista e/ou exonerarem terceiros de
obrigagbes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido

cumprimento das obrigac6es assumidas neste instrumento, somente serdo

vélidos quando previamente assim deliberado em Assembleia Geral de
Debenturista.

Substituicdao

9.3.1. Nas hipdteses de impedimentos temporarios, renuncia, intervengao,
liguidagcdo judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de
vacancia do Agente Fiducidrio, serd realizada, dentro do prazo maximo de 30
(trinta) dias contados do evento que a determinar, Assembleia Geral de
Debenturista para a escolha do novo agente fiduciario, a qual podera ser
convocada pelo préprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora.

9.3.2. Na hipétese de ndo poder o Agente Fiducidrio continuar a exercer as
suas fungdes por circunstancias supervenientes a esta Escritura, deverd
comunicar imediatamente o fato ao Debenturista e a Emissora, pedindo sua
substituicao.

9.3.3 A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento a
esta Escritura.

9.3.4. Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, esse substituto
receberd a mesma remuneracdo recebida pelo Agente Fiduciario em todos os
seus termos e condigbes, sendo que a primeira parcela anual devida ao
substituto serd calculada pro rata temporis, a partir da data de inicio do
exercicio de sua fungdo com agente fiducidrio. Esta remuneracdo podera ser
alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente fiduciario substituto,
desde que previamente aprovada pela Assembleia Geral de Deibenturista.

\
9.3.5. Aplicam-se as hipoteses de substituicdo do Agente Fiducié'iirio as normas
e preceitos a respeito emanados da CVM.




9.4.

Obrigacoes

9.4.1. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM e nesta
Escritura, constituem obrigacdes do Agente Fiducidrio:

a. responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos
termos da legislagdo vigente;

b. proteger os direitos e interesses dos Debenturista, empregando no
exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia com que todo homem ativo e
probo emprega na administracdo de seus prdprios bens;

c renunciar a funcdo, na hipotese de superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao;

d. conservar em boa guarda toda a documentagdo relativa ao exercicio
de suas fungodes;

e. verificar a veracidade das informacGes relativas as garantias e a
consisténcia das demais informagdes contidas nesta Escritura, diligenciando
para que sejam sanadas as omissbes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

f. diligenciar junto a Emissora para que a Escritura e seus eventuais
aditamentos, sejam registrados nos 6rgdaos competentes, adotando no caso
da omissdo da Emissora as medidas eventualmente previstas em lei;

g. acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das
informacdes obrigatdrias da Emissora, alertando o Debenturista no relatério
anual de que trata o inciso “n” abaixo, acerca de eventuais omissbes ou
inverdades constantes de tais informagoes;

h. opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de
modificacdes nas condicdes das Debéntures;

i verificar a regularidade da constituicdo da Garantia Real, observando,
ainda, a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade;

i solicitar, quando considerar necessario para o fiel cumprimento de suas

funcdes, certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, varas de Fazenda
Pdblica, cartorios de protesto, varas da Justica do Trabalho, varas da Justica

Emissora;

k. solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na
Emissora, sendo que tal solicitacdo devera ser acompanhada de relatério
detalhado que fundamente e comprovadamente justifique a necessidade de
realizacdo da referida auditoria, cujos custos deverdo ser cados pela
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Emissora;
l. convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Debenturista;

m. comparecer a Assembleia Geral de Debenturista a fim de prestar as
informacdes que Ihe forem solicitadas, caso aplicdvel;

n. elaborar relatério anual destinado aos Debenturista, nos termos do
artigo 68, paragrafo 19, alinea (b), da Lei das Sociedades por Agdes, o qual
deverd conter, ao menos, as seguintes informagoes:

n.1) cumprimento pela Emissora das suas obrigagdes de prestacdo de
informacdes periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que
tenha conhecimento;

n.2) alteragbes estatutdrias da Emissora ocorridas no periodo com efeitos
relevantes para os Debenturista;

n.3) comentarios sobre os indicadores econdémicos, financeiros e de estrutura
de capital da Emissora relacionados a cldusulas contratuais destinadas a
proteger o interesse dos Debenturista e que estabelecem condigdes que nao
devem ser descumpridas pela Emissora;

n.4) quantidade de valores mobilidrios emitidos, quantidade de valores
mobilidrios em circulacdo e saldo cancelado no periodo;

n.5) resgate, amortizagdo, conversdo, repactuagdo e pagamento da
Remuneracdo das Debéntures realizados no periodo;

n.6) acompanhamento da destinagdo dos recursos captados por meio das
Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da
Emissora;

n.7) cumprimento de outras obrigagbes assumidas pela Emissora nesta
Escritura;

n.8) declaracdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungdo de
Agente Fiduciario;

n.9) manutengdo da suficiéncia e exequibilidade da Garantia;

n.10) relacido dos bens e valores eventualmente entregues a sua
administracdo; e

n.11) existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas,
feitas por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no
periodo, bem como os seguintes dados sobre tais emissdes: (i) denominagao
da companhia ofertante; (ii) valor da emissdo; (iii) quantidade de debéntures
emitidas; (iv) espécie e garantias envolvidas; (v) prazo de vencimento das
debéntures e taxa de juros; e (vi) inadimplemento no periodo.

o. disponibilizar o relatéorio de que trata a alinea (n) acima aos
Debenturista no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramepto
do exercicio social da Emissora na sua pagina na rede mundial
computadores;

p. manter atualizada a relacdo dos Debenturista e seus enderecos, sendg
que a Emissora e o Debenturista autorizam, desde ja, o Banco Liguidante e o :3, ;
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Escriturador a atenderem as solicitacbes do Agente Fiducidrio que sejam
necessarias ao cumprimento desta alinea (p);

qg. fiscalizar o cumprimento do previsto nesta Escritura, inclusive das
obrigacdes de fazer e ndo fazer, através de documentos e informacdes
fornecidas pela Emissora; e

r. disponibilizar o Valor Nominal Unitdrio das Debéntures calculado pela
Emissora, aos titulares das Debéntures e a prdopria Emissora através de seu
website.

9.4.2. No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes da Emissdo, o
Agente Fiducidrio deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou na
Escritura de Emissdo para proteger direitos ou defender os interesses dos
Debenturista.

9.5. Remunerac¢do do Agente Fiduciario

9.5.1. Pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que Ihe competem, nos
termos da lei e desta Escritura de Emissdo, o Agente Fiducidrio, ou a
instituicdo que vier a substitui-lo nessa qualidade:

1. recebera uma remuneragdo:

a. de R$ 19.000,00 (dezenove mil reais) por ano, devida pela Emissora,
sendo a primeira parcela da remuneragdo devida no 5° (quinto) Dia Util
contado da data de assinatura do Sexto Aditamento a Escritura de Emissao e
as demais, no dia 15 do mesmo més de emissdo da primeira fatura, nos anos
subsequentes, até o vencimento da Emissdo, ou enquanto o Agente Fiduciario
exercer atividades inerentes a sua fungdo;

b. que serd reajustada anualmente, desde a data de pagamento da
primeira parcela, pela variacdo positiva do IPCA, ou ainda, na impossibilidade
de sua utilizacdo, do indice que eventualmente o substitua, calculada pro rata
temporis, se necessario;

C. a remuneracdo sera acrescida dos seguintes tributos: (i) ISS (Imposto
sobre servicos de qualquer natureza); (ii) PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social) e (iii) COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social), e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre
a remuneracdo do Agente Fiduciario, nas aliquotas vigente em cada data de
pagamento, com excecdo do IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e da
CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido),;

d. devida mesmo ap6s o vencimento final das Debéntures, caso o Agente
Fiducidrio ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo em
relagdo a Emissdo, remuneracdo essa que sera calculada pro raté die;

e. acrescida, em caso de mora em seu pagamento, independentemente



de aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, sobre os valores
em atraso, sem prejuizo da atualizacdo monetaria pelo IPCA, de (i) juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa
moratéria, irredutivel e de natureza ndo compensatéria, de 2% (dois por
cento); e

f. realizada mediante depodsito na conta corrente a ser indicada por
escrito pelo Agente Fiduciario a Companhia, mediante envio de fatura para o
e-mail: financeiro@lote5.com.br e santana.soares@lote5.com.br, servindo o
comprovante do deposito como prova de quitagcdo do pagamento; e

g. a primeira parcela de honorarios do Agente Fiduciario sera devida ainda
que a operagdo ndo seja integralizada, a titulo de estruturagdo e implantagdo.

II. seréd reembolsado pela Emissora por todas as despesas que
comprovadamente incorrer para proteger os direitos e interesses dos
Debenturista ou para realizar seus créditos, no prazo de até 10 (dez) dias
corridos contados da data de entrega dos documentos comprobatérios neste
sentido, desde que as despesas tenham sido, sempre que possivel,
previamente aprovadas pela Emissora, as quais serdo consideradas aprovadas
caso a Companhia ndo se manifeste no prazo de 03 (trés) Dias Uteis contados
da data de recebimento da respectiva solicitacdo pelo Agente Fiduciario,
incluindo despesas com:

a. publicacdo de relatorios, editais de convocagdo, avisos, notificagdes e
outros, conforme previsto nesta Escritura de Emissdo, e outras que vierem a
ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

b. extracdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagdes,
envio de documentos;

C. viagens, transporte, alimentacdo e estadias, quando necessarias ao
desempenho de suas fungdes nos termos desta Escritura de Emissdo;

d. despesas com especialistas, tais como auditoria e fiscalizagdo; e

e. contratacdo de assessoria juridica ao Debenturista e ao Agente
Fiduciario;

f. o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger

direitos e interesses ou realizar créditos dos Debenturista que ndo tenha sid
saldado sera acrescido a divida da Emissora, tendo preferéncia sobre estas na
ordem de pagamento; e

g. Serdo devidos ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de R$
500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho, ,dedicado as
seguintes ocorréncias: 1. Em caso de inadimplemento da& obrigagoes
inerentes a Emissora, nos termos dos Instrumentos da Emissdo, apds a
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integralizagdo da Emissdo, levando o Agente Fiduciario a adotar as medidas
extrajudiciais e/ou judiciais cabiveis a protegéo dos interesses do Debenturista
2. Participagdo de reuniGes ou conferéncias telefonicas, apos a integralizagédo
da Emissdo; 3. Atendimento as solicitacbes extraordindrias, ndo previstas nos
Instrumentos da Emissdo; 4. Realizacdo de comentarios aos Instrumentos da
Emissdo durante a estruturagdo da Emissdo, caso a mesma ndo venha a se
efetivar; 5. Execugdo das garantias, nos termos dos Instrumentos de
Garantia, caso necessario, na qualidade de representante do Debenturista 6.
Participacdo em reunides formais ou virtuais com a Emissora e/ou
Debenturista, apods a integralizagdo da Emissdo; 7. Realizacdo de Assembleias
Gerais de Debenturistas, de forma presencial e/ou virtual; 8. Implementagédo
das consequentes decisGes tomadas nos eventos referidos no item “vi” e “vii”
acima; 9. Celebracdo de novos instrumentos no ambito da Emissdo, apds a
integralizagdo da mesma; 10. Horas externas ao escritério do Agente
Fiduciario; 11. Reestruturacdo das condigbes estabelecidas na Emissdo apos
a integralizacdo da Emissao.

9.5.2. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os
interesses do Debenturista deverdo ser, sempre que possivel, previamente
aprovadas e adiantada pelo Debenturista e, posteriormente, conforme previsto em
lei, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas a serem adiantadas pelo Debenturista,
correspondem a depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agoes propostas pelo Agente
Fiduciario, enquanto representante da comunhdo dos Debenturista. Os honorarios de
sucumbéncia em agGes judiciais serdo igualmente suportados pelo Debenturista, bem
como a remuneracdo do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta)
dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Debenturista para cobertura
do risco de sucumbéncia.

[O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco]




ANEXO I
MODELO DE BOLETIM DE SUBSCRICAO

Subscritor: VERMILLION I FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS, fundo de investimento inscrito no CNPJ sob n. 13.804.852/0001-
83, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n. 1355, 19, 20, 30, 50 ¢ 150 andares,
Jardim Paulistano, 01452-002, S3o Paulo - SP, devidamente representado por sua
administradora SOCOPA - Sociedade Corretora Paulista S.A., instituicdo
financeira devidamente autorizada e habilitada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVM") a administragdo de fundos de investimento por meio do Ato Declaratério n.
1.498, de 28 de agosto de 1990, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n. 1355, 3° Andar, Jardim Paulistano,
01452-002, inscrita no CNPJ sob n© 62.285.390/0001-40, neste ato devidamente
representada nos termos de seu Estatuto Social.

Emissdo e Série das Debéntures: as Debéntures subscritas correspondem &
primeira série da emissdo formalizada por este INSTRUMENTO PARTICULAR DE
ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA COM
GARANTIA FIDEJUSSORIA (“Escritura”), em 11 (onze) Séries, da LOTE 5
DESENVOLVIMENTO URBANO S.A. (“Emissora”), sendo a primeira série no valor
de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), e as demais no valor de R$ 1.000.000,00
(um milh@o de reais), com cronograma de integralizacdo abaixo descrito.

Nimero de Debéntures Subscritas: [¢] ([¢]) Debéntures.

Preco de emissdo e valor da subscricdo: R$ 1.000,00 (um mil reais) por cada

uma das Debéntures, perfazendo o total de R$ [e] ([e]), na Data da Emiss3o.

Forma de integralizacdo: a integralizacdo das Debéntures se dard em moeda
corrente nacional, através de TED na conta corrente de titularidade da Emissora,
abaixo definida, observados os termos e condicdes estabelecidos na Escritura.

Dados para depésito: Banco Bradesco, Agéncia 3391, Conta corrente 11245-3.

O Subscritor, neste ato, declara, em carater irrevogdvel e irretratdvel, em relacdo a
[e] Série da Primeira Emissdo de Debéntures Simples da Emissora, para os devidos
fins, que conhece, esta de acordo e desta forma adere a todas as disposicdes
constantes do Boletim de Subscrigédo e da Escritura de Emissdo de Debéntures, a qual
foi firmada (i) de acordo com a autorizacdo da Assembleia Geral Extraordindria da
Emissora, datada de [e] de [e] de 20[e], e realizada em observancia o disposto no
artigo 59 da Lei das Sociedades por Aces.

Sao Paulo, [e] de [e] de 20[e].

LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.
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RG: RG:
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7.8. Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja,
gue o presente Contrato constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive
para os fins e efeitos dos artigos 784 e seguintes da Lei Federal n°® 13.105,
de 16 de marco de 2015, conforme em vigor.

7.9. As Partes estabelecem que a Fiduciante II sera responsavel como
fiel depositdria, pela guarda de todos e quaisquer documentos que
evidenciam a valida e eficaz constituicdo dos Direitos Creditorios ([e])
("Documentos Comprobatérios”)

7.10. A Fiduciante II aceita, neste ato, a sua nomeacdao como fiel
depositaria dos Documentos Comprobatorios sob sua guarda e custdédia,
na figura de seus representantes legais, que serdo responsaveis pelos
Documentos Comprobatoérios (“Fiel Depositaria”), e declara conhecer as
consequéncias decorrentes de eventual ndo restituicdo dos Documentos
Comprobatéorios a Fiducidria quando solicitados, assumindo a
responsabilidade por todos os danos comprovados que venham a causar a
Fiduciaria por descumprimento ao aqui disposto, nos termos do artigo 652
do Cddigo Civil.

7.11. A Fiduciante II fica obrigada a entregar os Documentos
Comprobatorios a Fiduciaria quando por esta solicitados, no prazo de até
10 (dez) Dias Uteis, contado do recebimento de notificacdo nesse sentido,
sob pena de descumprimento de obrigacdo ndo pecunidria e as implicacoes
relacionadas, observando-se o quanto disposto no item 7.11 supra.

7.12. Ordem de Execucdo das Garantias: As Garantias ndo terao
prioridade para sua excussdo, ficando a exclusivo critério da Fiducidria
(através da Assembleia de Debenturistas) a escolha da ordem em que
serdao excutidas, nos termos previstos no Termo e nos contratos que
constituem as respectivas garantias.

CLAUSULA OITAVA - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

8.1. Legislacdo Aplicavel: Os termos e condigbes deste instrumento
devem ser regidos, interpretados e processados de acordo com a legislacdo
vigente na Republica Federativa do Brasil.

8.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sédo
Paulo, como o Unico competente para dirimir todas e quaisquer questdes
ou litigios oriundos deste Contrato, renunciando-se expressamente a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.
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eletronica, nos enderecos indicados no item 7.1. acima. As Partes
obrigam-se a informar uma a outra, por escrito, toda e qualquer
modificacdo em seus dados cadastrais, sob pena de serem
consideradas como efetuadas 2 (dois) dias apds a respectiva
expedicdo, as comunicagles, notificacdes ou interpelacdes enviadas
aos enderecos constantes neste Contrato, ou nas comunicagoes
anteriores que alteraram os dados cadastrais, desde que nao haja
comprovante de protocolo demonstrando prazo anterior.

7.2. Validade, Legalidade e Exequibilidade: Se uma ou mais disposicoes
contidas neste Contrato forem consideradas invalidas, ilegais ou
inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade
e exequibilidade das demais disposicbes ndo serdo afetadas ou
prejudicadas a qualquer titulo.

7.3. Sucessdo: O presente Contrato é celebrado em carater irrevogavel
e irretratavel, vinculando as respectivas Partes, seus (promissarios)
cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a
Parte que descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condigoes,
pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislagdo
aplicavel.

7.4. Validade e Eficacia: Qualquer alteracdo ao presente Contrato
somente serd considerada valida e eficaz se feita por escrito, assinada
pelas Partes, e registrada em Cartorio(s) de Registro de Titulos e
Documentos competente(s).

7.5. Tolerdncia: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato: (i)
sdo cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que
expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem renlncia por escrito e
especifica. A tolerancia e as concessGes reciprocas terdo carater eventual
e transitorio e ndo configurardo, em qualquer hipotese, renuncia,
transigéncia, remicdo, perda, modificacdo, reducdo ou ampliagdo de
qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos
a qualquer das Partes nos termos deste Contrato, assim como, quando
havidas, o serdo, expressamente, sem o intuito de novar as obrigagbes
previstas neste Contrato. A ocorréncia de uma ou mais hipoteses referidas
acima ndo implicard novagdo ou modificagdo de quaisquer disposicOes
deste Contrato, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se
nenhum favor houvesse ocorrido.

7.6. Aditamentos: Toda e qualquer modificagdo, alteracdao ou\
aditamento ao presente Contrato somente serd valido se feito por |

instrumento escrito, assinado por todas as Partes. i /
M
7.7 Dias Uteis: Para fins deste Contrato, considera-se dia Util qualquer / '
dia que ndo seja sdbado, domingo, ou feriado declarado nacional na ‘
Repuiblica Federativa do Brasil ("Dia Util” e, no plural, “Dias Uteis"). .




de vigéncia deste Contrato, corretas em seu contelido e ndo contém e ndo
conterdo qualquer afirmacdo falsa ou omissdo sobre fato relevante.

6.2.1. Ndo obstante o disposto acima, as Fiduciantes obrigam-se a dar
ciéncia a Fiducidria caso, durante a vigéncia deste Contrato, os Direitos
Creditdrios ([e]) ndo se encontrem livres e desembaragados de 6nus,
restricbes, dividas ou gravames.

6.2.2. As declaragbes e garantias aqui prestadas pelas Fiduciantes
subsistirdo a celebragdo deste Contrato, devendo ser mantidas até o
pagamento integral das Obrigacdes Garantidas ([e]).

6.2.3. As Fiduciantes comprometem-se ainda a indenizar e manter
indene a Fiducidria e suas respectivas coligadas, diretores,
conselheiros, empregados, agentes e consultores contra todas e
quaisquer reivindicagdes, danos, perdas, responsabilidades e despesas
(incluindo, sem limitagdo, despesas e honorarios advocaticios) em que
qualquer uma das pessoas acima venha a incorrer ou que contra ele
venha a ser cobrado, em cada caso em decorréncia de ndo veracidade,
omissdo ou inexatiddo de quaisquer das declaracdes e garantias aqui
contidas.

CLAUSULA SETIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

7:1; ComunicacBes: Todas as comunicagbes entre as Partes serdo
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes
abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por escrito, durante
a vigéncia deste Contrato.

Se para a Fiduciante I:

[e]

Se para a Fiduciante II:

[e]

Se para a Fiduciaria:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n® 466, bloco B, conj. 1401, Itaim Bibi
CEP 04.534-002 - Sao Paulo - SP

At: Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo de Oliveira

Telefone: (11) 3090-0447

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

1

7.1.1. Todos os avisos, notificagbes ou comunicagbes que, de acordo b[

com este Contrato, devam ser feitos por escrito serdo considerad? / ’ /’U\
entregues quando recebidos sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e .

Telégrafos - ECT, ou por correio eletrénico, quando da mensagem
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(xii) este Contrato constitui-se uma obrigacdo valida e legal para as
Partes, exequivel de acordo com os seus respectivos termos, e ndo ha
qualquer fato impeditivo a celebragdo deste Contrato;

(xiii) as declaragdes e garantias prestadas neste Contrato sdo
verdadeiras, corretas e precisas em todos os seus aspectos relevantes na
data deste Contrato e nenhuma delas omite qualquer fato relacionado ao
seu objeto, omissdo essa que resultaria na falsidade de tal declaragdo ou
garantia; e

(xiv) - foi assessorada por consultorias legais e tem conhecimento e
experiéncia em finangas e negocios, bem como em operacoes semelhantes
a esta, suficientes para avaliar os riscos e o contelido deste negdcio e é
capaz de assumir tais obrigagdes, riscos e encargos.

6.2. Declaractes das Fiduciantes: Sem prejuizo das declaragdes acima,
adicionalmente, as Fiduciantes, declara e garante a Fiduciaria, nesta data,
que:

() os Direitos Creditérios ([¢]), nesta data, encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer onus, gravames, encargos, direitos de
garantia, opgdes, reivindicacdes, defeitos de titularidade, penhores,
entendimentos ou acordos ou outras restrigbes sobre titularidade ou
transferéncia de qualquer natureza e/ou quaisquer direitos de terceiro;

(i) sdo legitimas proprietdrias dos Direitos Creditérios ([e]),
responsabilizando-se perante a Fiducidria pela correta formalizagdo, pela
existéncia, legitimidade, certeza, liquidez e autenticidade dos Direitos
Creditérios ([e]) e pela cessdo fiducidria destes nos termos deste Contrato;

(iii) a assinatura, cumprimento das obrigagdes e os pagamentos
oriundos deste Contrato ndo violam e ndo violardo qualquer lei, regra,
regulamento, ordem, julgamento ou decreto aplicéveis as Fiduciantes, nem
conflitam com, resultardo em desisténcia de, ou constituirdo mora em
relagdo a qualquer contrato ou instrumento de que as Fiduciantes sejam
parte ou a ele aplicavel;

(iv) ndo tem conhecimento da existéncia de quaisquer pendéncias
potenciais ou efetivas, agdes judiciais ou procedimentos administrativos
perante qualquer 6rgdo do judicidrio, agéncia governamental, comissdo,
cdmara ou outro 6rgdo administrativo, das quais sejam parte ou que
possam afeta-los, que possam ter um efeito prejudicial significativo sobre
o patrimdnio das Fiduciantes ou sobre sua capacidade de conduzir suas
operagdes, ou que possam prejudicar o cumprimento de qualquer das
obrigacoes estabelecidas por este Contrato; e

(v) todas as informacgdes disponibilizadas a Fiducidria por ou em
nome das Fiduciantes tém sido e serdo, a qualquer tempo, durante o prazo
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legal, valida, vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

(iv) a celebracdo deste Contrato e o cumprimento de suas
obrigagbes: (a) ndo violam qualquer disposicdo contida em seus
documentos societarios; (b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo
judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (c) ndo
exigem qualquer outro consentimento, agdo ou autorizagdo de qualquer
natureza; (d) ndo infringem qualquer contrato, compromisso ou
instrumento publico ou particular que sejam parte; e (e) ndo exigem
consentimento, aprovacdo ou autorizagdo de qualquer natureza ou todas
as autorizactes ja foram devidamente obtidas;

(v) estd apta a cumprir as obrigagbes previstas neste Contrato e
agiréd em relacdo a eles de boa-fé e com lealdade;

(vi) ndo se encontra, assim como os representantes legais ou
mandatdrios que assinam este Contrato ndo se encontram, em estado de
necessidade ou sob coacdo para celebrar este Contrato, quaisquer outros
contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tém urgéncia em
celebra-los;

(vii) conhece e estd em consonancia com todas as disposigdes da Lei
12.846, de 01 de agosto de 2013, da Convengdo Anticorrupcdo da
Organizacgdo para a Cooperacdo e Desenvolvimento Econémico (OCDE) da
U.S. Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e da UK Bribery Act of 2010, e,
em particular, declaram individualmente uma a outra, sem limitacdo, que:
(i) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a
pratica dos atos ilicitos previstos nas leis anticorrupgdo e/ou organizagdes
antissociais e crime organizado; (ii) ndo promete, oferece ou da, direta ou
indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros para
obter ou manter negdcios ou para obter qualquer vantagem impropria; e
(iii) em todas as suas atividades relacionadas a este instrumento, cumprira,
a todo tempo, com todos os regulamentos e legislagdo aplicaveis;

(viii) os representantes legais ou mandatdrios que assinam este
Contrato tém poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados para
assumir as obrigacoes estabelecidas neste Contrato;

(ix) todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o
foram como condigdo do negdcio ora contratado, em carater irrevogavel e
irretratdvel nos termos dos artigos 683 e 684 do Cdédigo Civil Brasileiro;

x) as discussdes sobre o objeto contratual deste Contrato foram
feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

(xi) foi informada e avisada de todas as condicdes e circunstancias
envolvidas na negociacdo objeto deste Contrato e que poderiam inﬂujnciar
sua capacidade de expressar sua vontade e foi assistida por assessores
legais na sua negociagao; /




Com AF ([e]) e pelas obrigagbes assumidas no ambito da Escritura de
Emissao;

(vii) tomar as providéncias que, de forma razoavel, a Fiduciaria venha
a solicitar ocasionalmente para proteger ou preservar os Direitos
Creditorios ([e]), incluindo firmar e entregar todos os instrumentos e
documentos adicionais relacionados ao presente Contrato;

(viii)  prestar a Fiduciaria, no prazo de até 15 (quinze) corridos contados
da data de recebimento da respectiva solicitacdo, ou, no caso da ocorréncia
de um inadimplemento, em até 5 (cinco) corridos, as informagoes e enviar
os documentos necessarios a excussdo da Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios ([e]) aqui constituida;

(ix) informar no prazo de 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento a
Fiducidria, detalhes de qualquer litigio, arbitragem, processo administrativo
iniciado, pendente ou, até onde seja do seu conhecimento iminente, fato,
evento ou controvérsia que afete a garantia objeto deste Contrato,
defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, acgao,
procedimento ou processo que possa afetar, no todo ou em parte, os
Direitos Creditorios ([e]);

x) pagar ou fazer com que o contribuinte definido na legislacéo
tributéria pague, antes da incidéncia de qualquer multa, penalidades, juros
ou despesas, todos os tributos e contribuigbes presente ou futuramente
incidentes sobre os Direitos Creditorios ([e]); e

(xi) enviar todos os relatorios necessarios ao acompanhamento da
garantia, mencionado no item (ii) acima, assim como Demonstrativos
Financeiros, documentos societarios, entre outros, a cada encerramento de
ano fiscal.

CLAUSULA SEXTA - DECLARACOES DAS PARTES

6.1. Declaracdes: Cada uma das Partes declara e garante a outra Parte
que:

) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este
Contrato, realizar todos os negocios juridicos aqui previstos e cumprir todas
as obrigacoes aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza
societdria e outras eventualmente necessdrias para autorizar a sua
celebracdo, implementar todas as operacdes nele previstas e cumprir todas
as obrigagoes nele assumidas;

(ii) tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracdo
deste Contrato, bem como envidara seus melhores esforcos para cumprir
suas obrigagoes previstas neste Contrato; [

(iii) este Contrato é validamente celebrado e constitui obriga¢go
;\
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se extinguird e, como consequéncia, a titularidade fiduciaria dos
Direitos Creditérios ([e]) sera imediatamente restituida pela Fiducidria
as Fiduciantes.

4.1.8. Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer evento de
inadimplemento das Obrigacdes Garantidas ([e]), a Fiducidria devera
comunicar as Fiduciantes, por escrito, sobre tal fato no mesmo dia em
que tomar conhecimento do referido evento.

CLAUSULA QUINTA - OBRIGAGCOES DAS FIDUCIANTES
5.1, Obrigaces das Fiduciantes: Sem prejuizo das demais obrigagdes

assumidas neste Contrato ou em lei, as Fiduciantes, neste ato, de forma
irrevogavel e irretratdvel, obrigam-se, perante a Fiduciaria a:

) nos termos do item 1.1.5., enviar a notificacdo, acerca da
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios ([e]) aqui constituida, para os
adquirentes, para que a totalidade dos pagamentos referentes aos Direitos
Creditérios ([e]) seja depositada na Conta de Depdsito;

(i) manter a garantia aqui constituida vigente, vdlida, eficaz e em
pleno vigor, sem qualquer restricdo ou condigdao, de acordo com os seus
termos e evidenciar na sua contabilidade de acordo com os principios
contabeis aceitos no Brasil;

(iii) obter e manter vélidas e eficazes todas as autorizacdes, incluindo
as societdrias e governamentais, exigidas: (a) para a validade e
exequibilidade deste Contrato; e (b) para o fiel, pontual e integral
cumprimento das obrigagbes sob este Contrato;

(iv) responsabilizar-se por todos os custos e despesas incorridos com
o registro deste Contrato e de seus eventuais aditamentos;

(v) cumprir fiel e integralmente todas as suas obrigagdes previstas
neste Contrato;

(vi) ndo ceder, vender, alienar, transferir, permutar, conferir ao
capital, dar em comodato, emprestar, dar em pagamento ou de qualquer
outra forma transferir ou outorgar qualquer opgao de compra ou venda ou
dispor ou constituir qualquer 6nus ou gravame, incluindo, mas ndo se
limitando a constituicdo de penhor, penhora, depésito, alienagdo fiducidria,
cessdo fiducidria ou preferéncia, prioridade ou qualquer negodcio juridico
similar (“*Onus”), judicial ou extrajudicial, sobre, em qualquer dos casos
deste inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou .
indiretamente, qualquer dos Direitos Creditdrios ([e]) e/ou dos direitos a ;\,
estes inerentes, exceto pela Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios ([ol) /{ /
objeto deste Contrato, pela constituicdo da alienacgdo fiduciaria sobre os ;" /
lotes do Empreendimento ([e]) objeto de Instrumentos de Venda e Comp




(dez) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva nota de débito
emitida pela Fiduciaria. :

CLAUSULA QUARTA - EXCUSSAO DOS DIREITOS CREDITORIOS
CEDIDOS

4.1. Excussio da Cessdo Fiducidria: A Fiducidria podera promover a
imediata excussdo da presente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios ([e])
em garantia, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo judicial ou
extrajudicial, quando do inadimplemento de qualquer das Obrigagdes
Garantidas ([e]).

4.1.1. A excussdo dos Direitos Creditorios ([e]), na forma aqui
prevista, serd procedida de forma independente e em adigdo a
qualquer outra execucdo de garantia, real ou pessoal, concedida a
Fiducidria em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas

([eD).

4.1.2. Caso, apds a aplicagdo dos recursos relativos aos Direitos
Creditérios ([e]) para pagamento das Obrigacbes Garantidas ([e]),
seja verificada a existéncia de saldo devedor remanescente, referido
saldo deverd ser imediatamente pago pelas Fiduciantes.

4.1.3. As Fiduciantes autorizam a Fiducidria desde ja,
independentemente de interpelagdo, judicial ou extrajudicial, a utilizar
os recursos decorrentes da arrecadacdo dos Direitos Creditorios ([e])
que estejam depositados na Conta de Deposito para o adimplemento
das Obrigagtes Garantidas ([e]).

4.1.4. As Fiduciantes serdo responsaveis pelo pagamento de todas as
despesas decorrentes da presente Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios ([e]) para sua efetivagdo, formalizacdo, bem como pelo
pagamento de todos os tributos que vierem a ser criados e/ou
majorados, incidentes sobre os valores depositados na Conta de
Deposito.

4.1.5. Todas as despesas necessarias que venham a ser incorridas pela
Fiducidria inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais
para fins de excussdo da garantia objeto deste Contrato, além de
eventuais tributos, encargos, taxas e comissGes, integrardo o valor das
Obrigactes Garantidas ([e]).

4.1.6. As Fiduciantes compete o direito de usar das agdes, recursos e
execugdes, judiciais e extrajudiciais, ou quaisquer outros direitos,
garantias e prerrogativas cabiveis para receber e exercer os demais
direitos conferidos as Fiduciantes, em razdo da Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditérios ([e]) ora constituida.

4.1.7. Uma vez cumpridas integralmente as Obrigagbes Garantidas
([#1), a Cesséo Fiducidria de Direitos Creditdrios ([e]) ora comstituida




1.5. Eventos de Inadimplemento: Na ocorréncia de inadimplemento de
quaisquer das Obrigagbes Garantidas ([e]), inclusive na hipétese de
ocorréncia de algum Evento de Vencimento Antecipado previsto na
Escritura de Emissdo, ou, ainda, na ocorréncia de vencimento, final ou ndo,
sem que as respectivas Obrigagbes Garantidas ([e]) tenham sido
devidamente quitadas, independentemente da realizagdo de Assembleia
Geral de Debenturistas, a Fiducidria solicitar que seja utilizada a totalidade
dos Direitos Creditérios ([e]) depositados na Conta de Depdsito para
satisfazer as Obrigagbes Garantidas ([e]) inadimplidas, sendo certo que,
na ocorréncia de qualquer evento de inadimplemento ora previsto, os
Direitos Creditérios ([e]) passardo a ser administrados exclusivamente pela
Fiduciaria ou por terceiro que venha a ser por esta contratado, as expensas
da Fiduciante II.

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES
GARANTIDAS '

2.1, Descricio das Obrigactes Garantidas ([e]): As Obrigagbes Garantidas
([e]) possuem as caracteristicas descritas na Escritura de Emissdo, que, para
os fins do artigo 66-B da Lei 4.728/65 e do artigo 18 da Lei 9.514/97, constitui
parte integrante e inseparavel deste Contrato, como se nele estivessem
integralmente transcritos, conforme caracteristicas descritas na forma do
Anexo IV ao presente Contrato. '

CLAUSULA TERCEIRA - APERFEICOAMENTO DA GARANTIA DE
CESSAO FIDUCIARIA

3.1. Formalizacdo da Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios ([e]): As
Fiduciantes se obrigam a, no prazo de até 20 (vinte) dias contados da data de
assinatura deste Contrato, assim como de qualquer aditamento a este
Contrato: (a) a protocold-los nos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos
das sedes das partes signatarias, ou de qualquer nova parte contratante, que
eventualmente venha a integrar este Contrato no futuro; e, (b) as expensas da
Fiduciante II, enviar a Fiduciaria, em até 5 (cinco) Dias Uteis do respectivo
registro, 1 (uma) copia deste Contrato registrado nos termos do item (a) acima.

3.1.1. Todos e quaisquer custos, despesas, taxas e/ou tributos das
averbacdes e registros relacionados a celebragdo e registro do presente
Contrato, das garantias nele previstas ou de qualquer alteracdo serdo
de responsabilidade da Fiduciante II. Ndo obstante, a Fiduciaria
poderd, caso a Fiduciante II ndo faga, providenciar os registros e
demais formalidades aqui previstas em nome da Fiduciante II, a qual
reconhece desde ja como sendo liquidas, certas e exigiveis as notas de
débito que venham a ser emitidas pela Fiduciaria sem prejuizo do
descumprimento de obrigacdo ndo pecunidria, para pagamento dos
custos e/ou despesas relativas aos registros e demais formalidades
previstas neste Contrato. Nestes casos, a Fiduciante II deverad

reembolsar a Fiduciaria por tais custos e/ou despesas no prazye 10



operacdo, a qualquer momento e independentemente de autorizacgao
da Fiducidria, qualquer Instrumento de Venda e Compra ([e]) ora
cedido fiduciariamente por Instrumento de Venda e Compra que atenda
aos Critérios de Elegibilidade dos Direitos Creditérios ([e]).

1.4. Administracio _dos _ Direitos  Creditérios ([e]) (Servicer): A
administracdo dos Direitos Creditorios ([e]) sera realizada diretamente pela
Fiduciante II, que terd as seguintes atribuigdes principais:

(i) realizacdo da cobranga e verificagdo dos pagamentos realizados pelos
adquirentes na Conta de Deposito, assim como eventuais inadimplementos,
observando as disposicdes dos respectivos Instrumentos de Venda e Compra
([e]), as disposicBes legais e regulamentares, em especial o Cddigo Civil, o
Cédigo de Defesa ao Consumidor e a Lei n® 6.766/79, conforme o caso; €

(i) negociacdo de eventuais inadimplementos no pagamento das parcelas;
e
(iii) acompanhamento dos eventuais distratos, de forma a permitir a

realizacdo do aditamento ao presente Contrato, visando a alteracdo dos Anexos
que contemplam a lista dos lotes do Empreendimento ([e]) e dos respectivos
Direitos Creditérios Venda e Compra ([e]).

1.4.1. A Fiduciante II devera encaminhar a Fiduciaria, mensalmente,
até o 7° (sétimo) dia Gtil de cada més, relatério gerencial acerca dos
Instrumentos de Venda e Compra ([e]), em formato de Excel, nos
termos do Anexo III ao presente Contrato, contendo no minimo as
seguintes informacdes, identificadas por cada Lote Vendido ([e]): (i)
valores pagos, incluindo eventuais penalidades por atraso, por cada
adquirente no més de referéncia; (ii) valores inadimplidos por cada
adquirente no més de referéncia e nos meses anteriores; e (iii) valores
renegociados (“Relatério Gerencial”).

1.4.2. A Fiducidria poderd contratar terceiro, as expensas da
Fiduciante II, para prestar os servicos de administracéo da carteira de
Direitos Creditdrios Venda e Compra ([e]) previstos no item 1.4. deste
Contrato a qualquer tempo.

1.4.3. Caso a Fiducidria opte pela substituicdo da Fiduciante II, nos
termos previstos no item 1.4.2., acima, a Fiduciante II se
compromete a: (i) arcar com todos e quaisquer custos envolvidos, o
que inclui os custos com a contratagdo e remuneracdo periédica do
novo “servicer”; e (ii) entregar no prazo maximo de 5 (cinco) dias
Uteis contados da solicitagdo da Fiducidria neste sentido, as vias
originais dos Instrumentos de Venda e Compra ([e]), os dados de
contato dos respectivos adquirentes, histérico de pagamento, fluxo
futuro, informacdo sobre qualquer renegociagdo, assim |como
quaisquer outras informagdes que venham a ser solicitada a

Fiduciaria.
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1.3. Substituicio dos Instrumentos de Venda e Compra ([e]): Os
Instrumentos de Venda e Compra ([e]) ora cedidos fiduciariamente deverdo
ser substituidos por novo Instrumento de Venda e Compra ([e]) que atenda
aos Critérios de Elegibilidade dos Direitos Creditérios (abaixo definidos), na
ocorréncia de quaisquer dos seguintes eventos:

(i) caso qualquer Instrumento de Venda e Compra ([e]) venha a
ser distratado; ou

(ii) caso qualquer Instrumento de Venda e Compra ([e]) venha a
sofrer atraso, por parte do adquirente, no pagamento de alguma
parcela por prazo superior a 90 (noventa) dias.

1.3.1. Entende-se por instrumento de venda e compra elegivel a
substituicdo supra referida, qualquer Instrumento de Venda e Compra
([e]), inclusive os contratos de compra e venda que ndo foram objeto
de alienacdo fiduciaria ("CCV"), que atenda aos seguintes critérios
cumulativos, quais sejam: (a) ter por objeto a venda de lote do
Empreendimento [e]; (b) valor presente igual ou superior ao
Instrumento de Venda e Compra ([e]) objeto da substituicdo; (c)
prazo igual ou inferior ao Instrumento de Venda e Compra ([e])
objeto da substituicdo; e (d) ndo tenha parcela de pagamento
inadimplida com atraso superior a 60 (sessenta) dias; sendo certo
que, na hipétese de substituicdo de Instrumento de Venda e Compra
com AF ([e]), o novo instrumento a ser objeto da substituicao
também deve conter a obrigacdo de constituicdo da alienagao
fiduciaria sobre o lote e tal alienacdo fiducidria devera ser registrada
em até 90 (noventa) dias (“Critérios de Elegibilidade dos Direitos

Creditorios ([e])").

1.3.2. Entende-se por “substituicdo”, a realizagdo do aditamento
necessario a este Contrato de Cessdo Fiducidria ([e]), com os
respectivos registros nos cartérios de registro de titulos e documentos
das partes signatarias, contemplando, nos respectivos Anexos, a
exclusdo do Instrumento de Venda e Compra ([e]) substituido e a
inclusdo do novo Instrumento de Venda e Compra ([e]) cujos
respectivos Direitos Creditorios ([e]) foram cedidos fiduciariamente.

1.3.3. A substituicdo prevista no item 1.3.2 acima deve ser realizada
no prazo de até 30 (trinta) dias da ocorréncia do evento que acionou
a referida substituicdo, sendo certo que os adquirentes devem ser
notificados e devem iniciar o pagamento dos novos Direitos
Creditérios Venda e Compra ([e]) diretamente na Conta de Dep0sito
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da substituicdo.

1.3.4. Sem prejuizo da obrigacdo de substituicdo de Instrumentos de ;
Venda e Compra ([e]) prevista neste item 1.3., as Fiduciantes poder&o ;gﬂ /Ul

substituir, desde que adimplentes com todas as obrigac6es previstas /

rd

na Escritura de Emissdo, neste Contrato e nos demais documentos da
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([e]) e dos Direitos Creditorios Futuros ([e]), de sua titularidade,
compreendendo todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros,
principais e acessorios, titulados e que venham a ser titulados pelas Fiduciantes
(“Cesséo Fiducidria de Direitos Creditdrios ([e])").

1.1.1. Integrardo esta Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios ([e])
todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem
atribuidos aos Direitos Creditérios ([e]), titulos, valores mobilidrios,
respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente
adquiridos com o produto da garantia prestada, na forma deste
Contrato, sujeitando-se as Fiduciantes a todos os termos e condicdes
aqui estipulados.

1.1.2. Os Direitos Creditérios Venda e Compra Com AF ([e])
encontram-se perfeitamente descritos e caracterizados no Anexo I ao
presente Contrato e os Direitos Creditorios Venda e Compra Sem AF
([]) encontram-se perfeitamente descritos e caracterizados no Anexo
II ao presente Contrato. Os Direitos Creditérios Futuros ([e]), por sua
vez, serdo originados da eventual execucdo dos lotes do
Empreendimento ([e]) listados no Anexo I ao presente Contrato.

1.1.3. Na presente data, a Fiduciante I, em conjunto com a Fiduciante
II, s3o titulares da totalidade dos Direitos Creditérios ([e]) ora cedidos
fiduciariamente.

1.1.4. Em razdo da Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios ([e]) ora
formalizada, a titularidade fiduciaria dos Direitos Creditérios ([e]) €
transferida, nesta data, a Fiduciaria, até o cumprimento de todas as
Obrigacdes Garantidas ([e]).

1.1.5. Os recursos oriundos dos Direitos Creditérios Venda e Compra
[e] serdo depositados na agéncia: 3391, conta: 3230-1, do Banco
Bradesco S.A. (237), de titularidade da Fiduciante II (“Conta de
Depésito”), sendo certo que os Fiduciantes irdo apresentar o relatério
ao Agente Fiduciario no 7° Dia Util de cada més, relatério com
informacdes relativas ao fechamento do més anterior, como valor total

efetivamente recebido em relacdo a expectativa de recebimento, valor
recebido em atraso, valor recebido como antecipagdo, valor presente
do saldo dos contratos utilizando a taxa de 12% (doze por cento) ao
ano, calculados pro rata temporis. )/

1.2. Utilizac3o dos Direitos Creditorios Venda e Compra ([e]): A totalidade
dos Direitos Creditérios Venda e Compra ([e]) ora cedidos fiduciariamente em
garantia das Obrigacdes Garantidas ([e]), deverd ser paga na Conta de
Depésito e utilizados, em sua integralidade, no pagamento dos Jutos
Remuneratérios e das parcelas da Amortizagdo, conforme previsto na Escritur ' /
de Emissdo.




Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio no ambito da Escritura de
Emissdo, as Fiduciantes concordam em ceder fiduciariamente em garantia, em
cardter irrevogavel e irretratdvel, em favor dos Debenturistas, representados
pelo Agente Fiducidrio, o dominio resolivel e a posse indireta dos direitos
creditérios originados a partir do “Instrumentos de Venda e Compra com Pacto
Adjeto de Alienacdo Fiducidria” dos lotes do Empreendimento [e]
(“Instrumentos de Venda e Compra Com AF ([e])"), listados no Anexo I do
presente Contrato, e dos direitos creditérios originados a partir de
“Instrumentos de Venda e Compra” dos lotes do Empreendimento Uma
(“Instrumentos de Venda e Compra Sem AF ([e])"), listados no Anexo II ao
presente Contrato (“Direitos Creditérios Venda e Compra ([e])"), bem como
do: (i) produto da execucdo da alienagdo fiducidria que serd constituida em
garantia das obrigacbes assumidas pelos adquirentes dos lotes do
Empreendimento [e], objeto dos Instrumentos de Venda e Compra com AF
([e1); ou (ii) produto da venda futura do respectivo lote do Empreendimento
[e], na hipétese de adjudicacdo da propriedade do referido lote do
Empreendimento [e] durante o procedimento de execugdo da alienagdo
fiducidria, e futura alienacdo do referido lote (“Direitos Creditérios Futuros
([e1)"), de sua titularidade, compreendendo todos e quaisquer créditos liguidos,
presentes e futuros, principais e acessoérios, titulados e que venham a ser
titulados pelos Fiduciantes; e

e) as Partes dispuseram de tempo e condicBes adequadas para a
avaliacdo e discussdo de todas as cldusulas deste instrumento, cuja celebracao,
execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade,
lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar este “Instrumento Particular de Cessdo
Fiduciéria de Direitos Creditdrios e Outras Avencas ([e])"” (“Contrato de Cessdo
Fiducidria ([e])” ou “Contrato”), que sera regido pelas seguintes clausulas,
condicbes e caracteristicas.

(Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados iniciados
com letra maidscula e ndo definidos neste instrumento terdo o significado a
eles atribuidos na Escritura de Emissdo. Todas as referéncias contidas neste
Contrato a quaisquer outros contratos ou documentos deverdo ser
consideradas como referéncias a tais instrumentos conforme alterados,
aditados ou modificados, na forma como se encontrem em vigor.)

II - CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMEIRA - CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

1.1. Cessdo Fiducidria em Garantia: Em garantia do cumprimento de todas
as Obrigacbes Garantidas ([e]), as Fiduciantes, neste ato, cedem e transferem
fiduciariamente, aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, ide
maneira irrevogavel e irretratavel, a partir da presente data, nos termos \do
artigo 66-B, §3°, da Lei 4.728/65, e dos artigos 18 ao 20 da Lei 9.514/97,\0
dominio resollivel e a posse indireta dos Direitos Creditérios Venda e Comp




ANEXO III - MODELO DE INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO
FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

O presente “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos

Creditdrios e Outras Avencas” é celebrado por e entre:

[e], representada na forma do seu Contrato Social (“Fiduciante I");

[e], representada na forma do seu Contrato Social (“Fiduciante I1”, quando
referida em conjunto com a Fiduciante I, “Fiduciantes”); e '

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira atuando por sua filial
localizada na cidade de Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n® 466, bloco B, conj. 1401, Itaim Bibi, CEP 04.534-002, inscrita
no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994/0004-01, neste ato devidamente
representada nos termos de seu Contrato Social, na qualidade de Agente
Fiduciario, representante do Debenturista (conforme definido na Escritura
de Emissédo) (“Fiduciaria™).

(sendo as Fiduciantes e a Fiduciaria denominadas, conjuntamente, como
“Partes” e, individualmente, como “Parte”);

I - CONSIDERACOES PRELIMINARES:

a) o imodvel objeto da Matricula n° [e] do Oficial de Registro de Imoveis de
[e] ("Imobvel ™), no qual esta sendo desenvolvido o empreendimento imobiliario
residencial do tipo “loteamento” denominado “[e]” localizado na Cidade de
[e], Estado de [e] ("Empreendimento [e]") é de propriedade da Fiduciante I;

b) a Fiduciante I celebrou com a Fiduciante II o “Instrumento Particular
de Contrato de Parceria Imobiliaria para Implantacdo de Loteamento, Venda
de Lotes, Recebimento de Valores e Outras Avengas”, conforme aditado
posteriormente (“Contrato de Parceria”), pelo qual ficou estabelecido que a
Fiduciante II seria a parte responsavel pela captagdo de recursos e conducdo
das obras de desenvolvimento do Empreendimento [e] e também pela venda
dos respectivos lotes (mediante a outorga de procuragado, pela Fiduciante I),
e consequente divisdo da receita advinda da venda dos lotes entre as
parceiras, de acordo com os percentuais previstos no Contrato de Parceria;

c) Em 13 de julho de 2017, foi celebrado “Instrumento Particular de
Escritura da Primeira Emissao Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Acles, da Espécie Quirografaria com Garantia Fidejusséria”, devidamente
registrado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (*JUCESP") sob o n©°
ED002201-9/00, em 25 de julho de 2017, aditada de tempos e tempos
(“Escritura de Emissdo™);

d) para assegurar o fiel, pontual, correto e integral cumprimento dlas Ul
obrigagdes financeiras, principais e acessérias, presentes e futuras, ida /
Emissora (conforme definido na Escritura de Emissdo) assumidas perante i%os




% AMORTIZACAO
SOBRE O SALDO DO

N DATA JUROS AMORTIZACAO VALOR NOMINAL
UNITARIO ATUALIZADO

37  29/02/2024 SIM SIM 7,90732852%
38  30/03/2024 SIM SIM 8,66774672%
39  30/04/2024 SIM SIM 9,58039784%
40  30/05/2024 SIM SIM 10,69602585%
41  30/06/2024 SIM SIM 12,09074779%
42  30/07/2024 SIM SIM 13,88417475%
43  30/08/2024 SIM SIM 16,27565990%
44  30/09/2024 SIM SIM 19,62403803%
45  30/10/2024 SIM SIM 24,64697971%
46  30/11/2024 SIM SIM 33,01904700%
47  30/12/2024 SIM SIM 49,76393611%
48  30/01/2025 SIM SIM 100,00000000%

III. O Saldo Devedor de cada Série, assim como o Valor Nominal Unitdrio, em
30/11/2020 e apos a incorporacgdo dos juros devidos sdo os seguintes, considerando
os pagamentos realizados pela Emissora em 30 de janeiro de 2018 no valor de
R$333.717,35; 30 de julho de 2018 no valor de R$568.088,44; 31 de agosto de 2018
no valor de R$ 4.091.409,13; 30 de janeiro de 2019 no valor de R$434.342,81; 30
de julho de 2019 no valor de R$ 586.175,76 e 30 de janeiro de 2020 no valor de
R$482.893,82:

SERIE SALDO DEVEDOR QUANTIDADE VALOR NOMINAL UNITARIO
1 R$ 1.968.769,13329165 3.000 R$ 656,25637776
2 R$ 651.586,50394569 1.000 R$ 651,58650394
3 R$ 946.178,44093972 1.500 R$ 630,78562729
4 R$ 623.965,05295332 1.000 R$ 623,96505295
5 R$ 926.329,12809843 1.500 R$ 617,55275206
6 R$ 610.705,74327020 1.000 R$ 610,70574327
7 R$ 1.075.856,21765874 1.000 R$ 1.075,85621765
8 R$ 1.308.088,74942587 1.000 R$ 1.308,08874942
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I.

REMUNERACAO

ANEXO II - CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DE AMORTIZAGAO E

O pagamento da Remuneragdo das Debéntures sera realizado mensalmente,

a partir de 28 de fevereiro de 2021, até a data de vencimento das Debéntures,

conforme cronograma abaixo (“Pagamento da Remuneracdo”).

II.

O pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures e apos a

incorporacdo dos juros devidos em 30 de janeiro de 2021 sera realizado,
mensalmente, a partir de 28 de fevereiro de 2021, até a data de vencimento,

conforme cronograma abaixo (“Pagamento da Amortizacdo”).

% AMORTIZACAO
SOBRE O SALDO DO

N DATA JUROS AMORTIZACAO VALOR NOMINAL
UNITARIO ATUALIZADO
0 30/01/2021 INCORPORADOS NAO
i 28/02/2021 SIM SIM 1,65448528%
2 30/03/2021 SIM SIM 1,69828212%
3 30/04/2021 SIM SIM 1,74401505%
4 30/05/2021 SIM SIM 1,79181318%
5 30/06/2021 SIM SIM 1,84181723%
6 30/07/2021 SIM SIM 1,89418123%
7 30/08/2021 SIM SIM 1,94907375%
8 30/09/2021 SIM SIM 2,00667980%
9 30/10/2021 SIM SIM 2,06720283%
10  30/11/2021 SIM SIM 2,13086747%
11 30/12/2021 SIM SIM 2,19792167%
12 30/01/2022 SIM SIM 2,26864015%
13 28/02/2022 SIM SIM 2,34332847%
14  30/03/2022 SIM SIM 2,42232691%
15  30/04/2022 SIM SIM 2,50601577%
16  30/05/2022 SIM SIM 2,59482160%
17  30/06/2022 SIM SIM 2,68922373%
18  30/07/2022 SIM SIM 2,78976436%
19  30/08/2022 SIM SIM 2,89705689%
20  30/09/2022 SIM SIM 3,01180004%
21 30/10/2022 SIM SIM 3,13479192%
22 30/11/2022 SIM SIM 3,26694947%
23 30/12/2022 SIM SIM 3,40933005%
24  30/01/2023 SIM SIM 3,56316037%
25  28/02/2023 SIM SIM 3,72987157%
26  30/03/2023 SIM SIM 3,91114433%
27  30/04/2023 SIM SIM 4,10896393%
28  30/05/2023 SIM SIM 4,32569426%
29  30/06/2023 SIM SIM 4,56417194%
30 30/07/2023 SIM SIM 4,82783099% |
31  30/08/2023 SIM SIM 5,12086799%
32  30/09/2023 SIM SIM 5,44846774%
33  30/10/2023 SIM SIM 5,81711060%
34  30/11/2023 SIM SIM 6,23500495% K
35  30/12/2023 SIM SIM 6,71270510% |
36  30/01/2024 SIM SIM 7,26401238%



