JUCESP PROTOCOLO
0.517.900/18-0

: g""lﬂlll!:lllllIHIHIIIHIIIIIIUI U

—

PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE
ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO PRIVADA DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA COM GARANTIA FIDEJUSSORIA

Pelo presente instrumento,

LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sio Paulo, na Rua Amauri, n® 286, 4° andar, Jardim Europa, CEP
01448-000 inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 17.118.230/0001—52, neste ato
representada na forma de sey Estatuto Social, doravante denominada
“Emissora” ou “Companhia”;

ARTHUR MATARAZZO BRAGA, brasileiro, administrador, portador da
cédula de identidade RG n° 5.887.766 SSP/SP, devidamente inscrito perante
o0 CPF/MF sob o n° 765.993.378-72, casado com Juana Maria Rico Lopez
Matarazzo Braga, escultora, espanhola, portadora da cédula de identidade
RG W638714-C, inscrita perante o CPF/MF sob o n° 527.559.088-15:

CPF/MF sob o n° 087.493.368-43, casado com Simei de Britto Gomes
Safatle, brasileira, professora, portadora da cédula de identidade RG. n°
13.160.036, inscrita perante o CPF/MF sob o n° 066.447.798-40; LUIZ
ROBERTO HORST SILVEIRA PINTO, brasileiro, administrador, portador da
cédula de identidade RG n° 15.187.306 SSP/SP, devidamente inscrito
perante o CPF/MF sob o n° 064.006.118-43, casado com Adriana de Castro
Silveira Pinto, do lar, portadora da cédula de identidade RG. 11334927-0, L\L(\f
inscrita perante 0 CPF/MF sob o n°. 130340708-61; FERNANDO BRUNO DE
ALBUQUERQUE, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, portador da cédula
de identidade RG n° 4.689.002-6 SSP/SP, devidamente inscrito perante o
CPF/MF sob o n° 010.549.728-26: e RICARDO SETTON, brasileiro,
engenheiro, portador da cédula de identidade RG n° 10.557.715 SSP/SP,
devidamente inscrito perante o CPF/MF sob o n° 089.560.948-70, casado
com Andrea Nasser Setton, brasileira, administradora de empresa;
portadora da cédula de identidade RG. n° 8.895.037-2, inscrita perante o
CPF/MF sob o n° 277.613.938-18, todos com enderego comelcial na g
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Amauri, n°® 286, unidng B4, bairre -Jardim Eurgpa, Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, CEPR 011448009, ém corjunto denominados “Fiador”; e

MAGENTA - FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO
INVESTIMENTO NO EXTERIOR - CREDITO PRIVADO, fundo de
investimento inscrito no CNPJ/MF sob n. 13.804.852/0001-83, com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n. 1355, 3. Andar, Jardim Paulistano, 01452-
002, Sao Paulo — SP, devidamente representado por sua administradora
SOCOPA - Sociedade Corretora Paulista S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada e habilitada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM") a administragdo de fundos de investimento por meio do Ato
Declaratério n. 1.498, de 28 de agosto de 1990, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n. 1355, 3.
Andar, Jardim Paulistano, 01452-002, inscrita no CNPJ/MF sob n.
62.285.390/0001-40, neste ato devidamente representada nos termos de seu
Estatuto Social, doravante denominado “Debenturista”;

Emissora, Fiador e Debenturista doravante designados Partes.

CONSIDERANDO QUE as Partes celebraram em 13 de julho de 2017, o
“‘Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissdo Privada de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria
com Garantia Fidejusséria” (a “Escritura”), nos termos definidos no
documento celebrado, devidamente registrado na Junta Comercial do Estado
de S&o Paulo (“JUCESP”) sob o n° ED 002201-9/000 em sessdo de
25.07.2017;

CONSIDERANDO QUE as Partes desejam alterar parte das caracteristicas
da emissao, no que se refere as datas de emissao e clausula de Destinagao
dos Recursos;

Resolvem as Partes celebrar o presente “Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissdo Privada de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria
com Garantia Fidejusséria” (“Aditamento”), mediante as clausulas e
condi¢cdes a seguir indicadas. \

1. Pactuam as Partes alterar parte das clausulas 3.21, 3.3.1 e 3.7 da
Escritura, na forma abaixo descrita.

1.1. As Partes dcidem alterar o prazo disposto nas clausulas 3.2.1. e 3.3.1.
da Escritura, no que se refere ao nimero de séries, vencimento e valor d

terceira série até a nona, sendo certo que as clausulas 3.2.1 e 3.3.1. da (\{(\
Escritura passarao a constar com a seguinte redacao: ‘ /
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3.2. Série

3.2.1 A Emissédo seré realizada em 8 (oito) séries, sendo a primeira série no
valor de R$ 3.000.000,00 (trés milhGes de reais), e as demais nos descritos
abaixo:

30/07/2017 R$ 3.000.000,00
30/08/2017 R$ 1.000.000,00
25/11/2017  R$ 1.500.000,00
20/12/2017 R$ 1.000.000,00
25/01/2018 R$ 1.500.000,00
25/02/2018 R$ 1.000.000,00
25/03/2018 R$ 1.000.000,00

25/04/2018 R$ 1.000.000,00

3.3. Data da Emissao

3.3.1 Para todos os efeitos desta Escritura, a data de Emissdo de cada série
das Debéntures respeitara o cronograma abaixo:

30/07/2017 12 Série
30/08/2017 27 Série
25/11/2017  3° Série
20/12/2017 47 Série
25/01/2018 5% Série \\
25/02/2018 67 Série
25/03/2018  7° Série

25/04/2018  8° Série
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3.7. Destinacao dos'RecurSOS“.-‘: s
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3.7.1. Os recursos obtldos pela Em/ssora por meio da integralizacdo das
Debéntrures serdo destinados, exclusivamente, & implantagcdo e desenvolvimento
dos empreendimentos imobiliarios denominados COMVIVA e LA DOLCE VITA,
localizados nos municipios de Piracicaba e Paulinia, respectivamente, no Estado de
Séo Paulo.

2. Conforme clausula 4.13.1 da Escritura, as Partes providenciardo o
arquivamento deste Aditamento na JUCESP.

3. Ficam mantidas todas as demais clausulas da Escritura com excecao
daquelas de que trata este Aditamento.

4. O presente Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, e
obriga as Partes e sucessores, na forma da Lei.

Para todos os fins de direito, as Partes firmam o presente instrumento, em 3
(trés) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas que
também o assinam.

MAGENTA FUNDO INVESTIMENTO  MULTIMERCADO
INVEST/lNﬁENTO NO EXTERIOR - REDIT? RIVADO
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BOLETIM DE SUBSCRI(}AO

Subscritor: MAGENTA -~ FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO
INVESTIMENTO NO EXTERIOR -
investimento inscrito no CNPJ/MF sob n. 13.804.852/0001-83, com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n. 1355, 3. Andar, Jardim Paulistano, 01452-
002, Sao Paulo - SP, devidamente representado por sua administradora

SOCOPA -

Sociedade Corretora Paulista S.A.,

CREDITO PRIVADO,

fundo de

instituicdo financeira

devidamente autorizada e habilitada pela Comissao de Valores Mobilidrios
(*CVM”) a administragdo de fundos de investimento por meio do Ato
Declaratorio n. 1.498, de 28 de agosto de 1990, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n. 1355, 3.
inscrita no CNPJ/MF sob n.
62.285.390/0001-40, neste ato devidamente representada nos termos de seu
Estatuto Social.

Andar, Jardim Paulistano,

01452-002,

Emissao e Série das Debéntures: as Debéntures subscritas correspondem

a totalidade da emissdo formalizada por este ADITAMENTO AO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO
PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES,
DA ESPECIE QUIROGRAFARIA COM GARANTIA FIDEJUSSORIA
(“Escritura”), em 8 Séries, da LOTE 5§ DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.
(“Emissora, sendo certo que a primeira e a segunda série foram
devidamente integralizadas, nos termos da Escritura.

Numero de Debéntures Subscritas: Até 11.000 (onze mil) Debéntures.

Preco de emissao e valor da subscricio: R$ 1.000,00 (milreais) por cada

uma das Debéntures, perfazendo o total de R$ 11.000.000,00 (onze milhées

de reais), na Data da Emiss3o.

Forma de integralizacao:

a integralizagdo das Debéntures se dara em

moeda corrente nacional, através de TED na conta corrente de titularidade da
Emissora, abaixo definida, obsevados os termos e condicdes estabelec:dos
na Escritura, de acordo com o cronograma abaixo:

30/07/2017
30/08/2017
25/11/2017
20/12/2017

R$ 3.000.000,00
R$ 1.000.000,00
R$ 1.500.000,00
R$ 1.000.000,00

(12 Série) -
(22 Série) -

(32 Série)
(42 Série)

integralizado

integralizado
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35/01/2018  R$1.500.000,00 (52 Série)

25/02/2018  R$ 1.000.00GIQ° (82 S&re)  ..-..0

25/03/2018  R$ 1.000.000,00 (72 Série)
25/04/2018  R$ 1.000.000,00 (82 Série)

Dados para depdsito: Banco Bradesco, Agéncia 3391, Conta corrente
11245-3.

O Subscritor, neste ato, declara, em carater irrevogavel e irretratavel, em
relacdo a Primeira Emissdo, em 8 Séries, de Debéntures Simples da
Emissora, para os devidos fins, que conhece, esta de acordo e desta forma
adere a todas as disposicbes constantes do Boletim de Subscricdo e do
Aditamento & Escritura de Emisso de Debéntures.

Séao Paulo, 30 de outubro de 2017.
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/M’GE/NTA ~ FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO
7

VESTIMENTO NO EXTERIOR — CREDITO PRIVADO

Marcelo Alves Varejao Daniel Doll Lemos
Diretor Diretor
Testemunha %
: JONGE
Nome: Ana F\aula Gomes Nome: Carla Vargas Gongawn'a
RG: RG:. 25.078.306 $P/SP RG: .RG: 23'395‘98‘§SP/SP
CPF: CPF: 3

AL DAS PESSOAS NATURAIS DO-13° SUBDISTRITO BUTANTA

icial: Evandro da Cunha
téqfécé’o Paulo - SP - Cep 05501-020 - Tel.: (11) 3819-1188
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Ednaldo dos Santos Azevedo
Escrevente Autorizade




30/01/2018
30/07/2018
30/01/2019
30/07/2019
30/01/2020
30/07/2020

30/07/2020
séries
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.. .. ANEXOI

" PAGAMENTS DA REMUKERACAO

12 Pagamento de Remuneracéo
28 Pagamento de Remuneracéo
3% Pagamento de Remuneracéao
42 Pagamento de Remuneragéo
52 Pagamento de Remuneracéo

62 Pagamento de Remuneracéo

PAGAMENTO DA AMORTIZACAO

100% Valor Unitario Atualizado das Debéntures de todas as



