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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL

De um lado:

(i) LS ENERGIA GD IV S.A., sociedade regularmente inscrita no CNPJ/MF sob o
n°34.808.376/0001-49, com sede e domicilio na Rua Euzébio Teixeira Noleto, 335, Quadra 04,
Lote 01, Rodoviario, 7765-000, no Municipio de Miracema do Tocantins, estado de Tocantins,
nos termos previstos nos seus respectivos atos constitutivos, doravante denominada
simplesmente (“Locadora”),

(ii) MG3 INFRAESTRUTURA E PARTICIPACOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek,
2041, Torre D, 232 Andar, Vila Nova Concei¢do, 04543-011, inscrita no CNPJ/MF sob
27.600.441/0001-80, nos termos previstos nos seus respectivos atos constitutivos, doravante
denominada como (“Responsavel Solidaria”),

E, de outro lado:

(iii) CLARO S.A., sociedade andnima com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Henri Dunant, n2 780, Torre A e B, Bairro Santo Amaro, CEP 04709-110, inscrita no
CNPJ/MF sob n. 40.432.544/0001-47 e com filial na cidade de Palmas, estado de Tocantins,
na Q 104 Norte Avenida Juscelino Kubitschek, inscrita no CNPJ/MF sob n2 40.432.544/0433-
85, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
simplesmente (“Locataria”);
Locadora e Locatdria doravante referidas isoladamente como “Parte” e, em conjunto, como “Partes”;

CONSIDERANDO QUE:

(n A Locatdria é empresa de telefonia fixa e mével e deseja alugar o imdvel para, posteriormente,

instalar e operar uma central geradora fotovoltaica (“CGH") de energia elétrica com geragdo distribuida,

TSOS de modo a cumprir os requisitos previstos na Resolugdo Normativa n2 482/2012 da Agéncia Nacional de
Energia Elétrica ("ANEEL").

DS
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(A D) A Locataria tem mantido entendimentos com a Locadora para a operagdo de uma central de

";P:m we = @ PECAO0 fotovoltaica (“CGH"), com o objetivo de permitir que a Locatdria obtenha os beneficios do sistema
Emmcwsnerg@scompensacao de energia elétrica previstos na Resolugdo Normativa n® 482/2012 da ANEEL.
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(ws RESOLVEM, de comum acordo, celebrar o presente Instrumento Particular de Contrato de Locacgao de
oo cnbiOveb4rLContrato”), de acordo com as seguintes clausulas, termos e condicdes:
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CLAUSULA 1. DO OBJETO

1.1. E objeto do presente Contrato, a locacio de parte de um imével situado na Cidade de Miracema
do Tocantins, Fazenda Samambaia, no Estado de Tocantins, consistente em uma propriedade rural,
registrada no competente Cartdrio de Registro de Imdveis de Miracema do Tocantins sob n2 8.687,
referente as coordenadas Longitude: -48°32'35.749", Latitude: -9°32'20.905" , com area de uso da usina
de 4,0434 hectares (“Imével”), conforme memorial descritivo anexo, do qual a Locadora declara ser a
titular dos direitos reais de superficie.

1.2. O Imadvel encontra-se cadastrado no INCRA-CCIR sob n2 28926006207.

1.3. A Locadora declara ndao haver sobre o Imével qualquer fato, situacdo, discussao,
guestionamento, processo administrativo e/ou judicial de natureza fiscal, reipersecutdria ou qualquer
outra que possa, durante o prazo avencado do presente Contrato, vir a afetar o direito da Locataria de
uso e gozo do Imdvel. Caso a Locataria venha, por qualquer motivo, a ser instada pela Administracdo
Publica ou pelo Poder Judiciario, a desocupar o Imdvel, retirar a CGF ou fazer cessar sua operagao por
fato, conduta, acdo ou omissdo da Locadora, a Locadora devera indeniza-la na forma prevista nas cladusulas
9.2 e 9.3 infra.

1.4. Sdo documentos anexos ao presente Contrato, de forma inseparavel: (i) a matricula do imével
(ii) memorial descritivo da area locada; e (iii) CCIR do imdvel.

1.5. O Imoével apenas podera ser utilizado pela Locataria para fins comerciais.

CLAUSULA 2. DO ALUGUEL

2.1. O valor base do aluguel mensal do Imével é de RS 1.560,60(Um mil e quinhentos e sessenta
reais e sessenta centavos por hectare, totalizando 4,0434 hectares, o que corresponde a RS 6.310,12
(seis mil e trezentos e dez reais e doze centavos) mensais.

bs 2.2. O aluguel serd pago mensalmente, todo 202 (vigésimo) dia do més seguinte ao més de

TSOS competéncia, mediante depésito'na conta corrente ir.wdicada pela Locador'a, valendo cc?mo recibos'os

respectivos comprovantes de quita¢gdo. A Locadora ficara obrigada a enviar a Locatdria o respectivo

instrumento de cobranga com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data de vencimento, sob pena

(WS de, em ndo o fazendo, ficar a Locatdria autorizada a postergar o pagamento por igual nimero de dias,
P fumem rooscgeEpEEESINCOrra em encargos de mora.
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O valor do aluguel sera reajustado anualmente, sempre no més de julho. A atualizacdo sera feita

P pela variacdo positiva do IPCA/IBGE acumulada nos 12 (doze) meses anteriores ao do reajuste e, na falta

v és:?i",ié‘%fii%éfiiZT;SJZSE%;?EE;T por qualquer outro indice oficial que o substitua. O reajuste sera automatico. No entanto, a
u‘é"?cmcadora deverd informar a Locatdria o indice de reajuste e novo valor do aluguel com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias da data de vencimento, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar a Locataria

‘o autorizada a postergar o pagamento da majora¢do do aluguel por igual numero de dias, sem que incorra
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2.4. Os aluguéis que ndo forem pagos nos respectivos vencimentos serdo acrescidos de multa
moratéria de 2% (dois por cento) e juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die
sobre o valor em atraso.

2.5. Na ocorréncia de caso fortuito ou situacao de for¢ca maior, nos termos do art. 393 do Cddigo Civil
Brasileiro, que impossibilite a Locatdria de pagar o aluguel na data de seu vencimento, devera
obrigatoriamente informar a Locadora sobre o evento de caso fortuito ou motivo de for¢ca maior e devera
fazer o pagamento na data em que cessar o impedimento, sem incidéncia de encargos de mora.

2.6. A Locadora deverd recolher as autoridades governamentais competentes todo e qualquer
tributo devido em razado do recebimento do aluguel, incluindo, sem limitacao, quaisquer valores devidos
a titulo de imposto de renda, ficando desde ja autorizada a Locataria a realizar as retencdes e
recolhimentos que lhe couberem, nos termos das normas aplicaveis.

CLAUSULA 3. DOS PRAZOS

3.1. O prazo da locacdo serd de 120 (cento e vinte) meses, contados da data de assinatura do
presente instrumento (“Prazo da Locagdo”).

3.1.1. N3o obstante o disposto no item 3.1, a Locatdria ficard isenta do pagamento do aluguel,
conforme definido abaixo, desde a data de assinatura do presente instrumento até a data de inicio da
compensacgao dos créditos.

3.2. Ao término do Prazo da Locacgdo, a Locataria devera restituir o Imdvel a Locadora inteiramente
livre e desocupado de pessoas e bens, no mesmo estado em que neste ato o recebe, conforme descrito
em Laudo de Vistoria Inicial, salvo pelos desgastes normais de uso e pelas obras eventualmente realizadas
para a operac¢ao da CGH.

3.3. Findo o prazo previsto na Clausula 3.1, as Partes poderdo, em comum acordo, formalizar aditivo
contratual para estabelecer a renovagdo da presente loca¢do, definindo prazo, preco e as condicbes a
serem praticadas.

TShS

CLAUSULA 4. DA IMISSAO NA POSSE DO IMOVEL

DocuSigned by

ree 4.1. A Locataria serd imitida na posse do Imével na data descrita na Cldusula 3.1, ocasido em que
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U e o SeraJfealizada vistoria conjunta pelas Partes e lavrado o respectivo laudo de vistoria inicial, que descrevera
ICP: .~ , 7 N s . . . . .
b::;gijwmmE@gag;pnd|<;oes em que o Imdvel é entregue a Locataria (“Laudo de Vistoria Inicial”).
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P— 5.1. O valor do aluguel é bruto e ja inclui todas as despesas diretas e indiretas, incluindo taxas,
ﬁﬁi.m.,pmmmAEEQD%;LE%BD% demais encargos que recaiam sobre o Imdvel, devendo a Locadora responsabilizar-se pelos

CPF: 95291580763

Géég;“‘ ~fragarmentos desses enca rgos.
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Ds 5.2. A Locadora devera solicitar a anuéncia da Locatdria, que ndo poderd ser negada
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deve ser mantido isento de quaisquer cobrancas contratuais, fiscais ou de qualquer natureza durante o
Prazo da Locagdo.

CLAUSULA 6. DAS BENFEITORIAS

6.1. Com excecdo das obras e benfeitorias que sejam necessarias para a opera¢do da CGH, que ficam
desde ja expressamente autorizadas pela Locadora, a Locatdria ndo podera promover quaisquer outras
acessOes, adaptacdes e/ou benfeitorias no Imével, salvo com a expressa autorizagdo da Locadora.

6.2. N3o terd a Locatdria direito a retencgao, restituicdo ou reembolso por conta de despesas relativas
a benfeitorias Uteis ou voluptuarias que introduzir no Imdvel, ainda que com a expressa autorizagao pela
Locadora.

6.3. Caso o poder publico venha porventura a fazer exigéncias de adequacdo do Imodvel para
operacdo da CGH, a Locadora devera promové-las por sua conta e risco.

CLAUSULA 7. DA DESAPROPRIACAO

7.1. Em caso de desapropriacdo do Imodvel, as Partes eximem-se de qualquer responsabilidade
decorrente do presente Contrato, sendo facultado a cada uma das Partes, nos termos da legislacdo
aplicdvel, agir contra o poder expropriante para receber as indenizacdes que Ihes forem cabiveis.

CLAUSULA 8. OBRIGAGOES DA LOCADORA

8.1. A Locadora devera cumprir todas as normas legais, normas técnicas, regulamentos ao longo da
vigéncia deste Contrato, em especial as Resolu¢des Normativas n? 482/2012, sob pena de, em caso de
descumprimento, ficar obrigada a indenizar a Locataria na forma das Clausulas 9.2 e 9.3 abaixo.

DS 8.2. A Locadora declara que: (i) tem legitimidade para celebrar o presente Contrato e para dispor do
TSOS Imével e de sua posse nos termos deste Contrato; (ii) o presente Contrato ndo viola ou conflita com as
obriga¢des assumidas por ela e/ou por terceiros perante o proprietario do Imdvel; (iii) o proprietério do

Imével tem conhecimento e consente com as atividades que estdo sendo realizadas no Imével, bem como

(S com a celebracdo dos contratos que envolvem a transferéncia de sua posse, incluindo, mas ndo se

22

st rozestosocclipprit@l@e a0 presente; (iv) que o presente Contrato ndo viola qualquer outro contrato ou instrumento

U  crr 17783118810

ugP:m """ celebrado pela Locadora; (v) que o prazo do presente Contrato é compativel com o prazo pelo qual Ihe foi
6F7984B0C44443B4B482361E6EFDB654

conferida a posse do Imével; (vi) que todos os contratos e instrumentos que ensejaram ou deram origem
P a sua posse sobre o Imével foram celebrados por partes capazes e legitimas, estando vélidos e vigentes
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U s 8 todos os seus termos e condigSes, ndo sendo conflitantes com os termos deste Contrato.
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N 8.3. A Locadora reconhece que, embora a posse indireta do imével seja exercida pela Locataria, a
*66 osse direta serd exercida pela Locadora. Dessa forma, quaisquer danos eventualmente causados ao
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LAS «=$movel, aos equipamentos ou a terceiros, qualquer que seja sua natureza, serdo integralmente suportados

mesmosrnsosed@la  propria Locadora. Consequentemente, a Locatdria ficard isenta de qualquer responsabilidade
decorrente de danos eventualmente causados, ndo podendo o presente Contrato ser rescindido por essa

l\,iZﬁ razao.
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CLAUSULA 9. DA RESOLUGAO

9.1. A presente locacao terminard de pleno direito, sem qualquer 6nus, ou responsabilidades para
qgualquer das Partes, ndo sendo devida qualquer remuneracdo, indenizacdo ou ressarcimento, seja a que
titulo for, nas seguintes hipoteses:

(i) Termo final de seu prazo de vigéncia;

(ii) Caso o Poder Publico extinga o sistema de compensacao de créditos de energia instituido na
Resolucdo Normativa 482/2012 da ANEEL e ndo o substitua por outro similar que possa ser
aproveitado pela Locataria; e

(iii) Em caso de o Poder Publico alterar o sistema de compensacdo de créditos de energia instituido
na Res. 482/2012 ANEEL até 30/05/2021 e as Partes concluirem que as altera¢®es regulatorias
inviabilizam financeiramente a implementacdo do SGD.

9.2. A presente loca¢do podera ser resolvida e a Parte que der causa sofrerd a aplicacdo de multa em
valor equivalente a 3 (trés) aluguéis vigentes ao tempo da infracdo proporcionais ao periodo
remanescente de contrato, devida de pleno direito, na ocorréncia de qualquer das hipdteses seguintes:

(i) Protocolo de pedido, pela outra Parte, de recuperagdo judicial ou extrajudicial,
requerimento de liquidacdo judicial ou extrajudicial, independentemente de ter sido obtido o
deferimento do processamento ou homologacao judicial, ou, ainda, pedido de autofaléncia ou
decretagao de faléncia;

(i) A utilizagdo do Imével com finalidade outra que ndo aquela estabelecida neste Contrato;

(iii)  Atraso no pagamento aluguel ou dos encargos se ndo sanado em 45 (quarenta e cinco)
dias contados do recebimento de notificagdo pela Locatdria e caso a Locadora opte pela rescisdo

DS
’[‘SOS do Contrato;

(iv) Caso ocorra a cessdo ou transferéncia do Contrato, quaisquer dos seus direitos e

DocuSigned by

1o obrigac¢des, bem como de controle e/ou composig¢do societaria da Locadora, em desacordo com
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uEP:m
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N (v)  Nas demais hipdteses de descumprimento das obriga¢des assumidas pela Parte que ndo
" sejam sanadas no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias a contar do recebimento de notificagcdo
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P— (vi)  Atraso na data de inicio de utilizagdo dos créditos de energia através do sistema de
" compensacdo na forma da Resolucdo n? 482/2012, por periodo superior a 12 (doze) meses

Assinado por: ROBERTO CATALAO CARDOS0:952915807
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u“‘ contados a partir da presente data, por motivo imputavel a conduta (agdo ou omissdo) da
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(vii) Caso a Locadora perca os seus direitos reais sobre o Imével e, como consequéncia, a
Locataria seja obrigada a desocupa-lo, desde que tal fato seja consequéncia de fato, conduta,
acdo ou omissdo da Locadora; e

(viii) Na hipotese de violacdo ou falsidade das declara¢des e garantias prestadas pela Locadora.

9.3. Caso a Locadora dé causa a resolucao deste Contrato nos termos do disposto na Clausula 9.2, iv
a viii, ficard obrigada, além do pagamento da multa estabelecida no caput da Clausula 9.2, a
reparar/indenizar as perdas e danos que a Locataria vier a experimentar em razdo da resolucdo do
presente Contrato, sejam diretos ou indiretos, em importancia nunca inferior a quantia de um més de
aluguel.

9.4, Caso a Locatdria promova a rescisdo unilateral deste Contrato, ficara obrigada ao pagamento da
multa prevista no caput da Clausula 9.2, devida de forma proporcional ao periodo restante para a
expira¢do do Prazo da Locagdo.

9.5. As penalidades previstas nesta cldusula tornar-se-do exigiveis, independentemente de
notificacdo, em 5 (cinco) dias Uteis contadas do evento que der causa a resolucdo ou sua aplicagdo.

CLAUSULA 10. DA CESSAO, SUBLOCAGAO OU TRANSFERENCIA

10.1. A Locadora somente podera ceder o presente Contrato, bem como todo e qualquer dos seus
direitos dele decorrentes, total ou parcialmente, ou ainda, implementar quaisquer alteracGes na sua
composicao societdria, especialmente se quando de tais alteracdes restar caracterizada modificacdo ou
transferéncia de controle, se assegurados todos os direitos da Locataria ora avencados e mediante prévia
autorizagdo expressa e por escrito dos representantes legais da Locataria.

10.1.1. Fica desde ja certo e ajustado que ndo serdo autorizadas quaisquer cessdes, totais ou parciais,
seja de direitos, quotas de participacdo e/ou agbes para quaisquer sociedades e/ou grupos econdmicos:
Ds (i) concorrentes da Locataria; (ii) cujos interesses possam ser conflitantes com os interesses da Locatdria;
TSOS (iii) ndo tenham capacidade financeira ou expertise técnica para garantir a fiel execugdo do presente
instrumento.
10.1.2. Em toda e qualquer hipdtese a anuéncia da Locataria somente serd vélida e eficaz mediante
e assinatura de Termo de Cessdo e/ou Autorizacdo especificos.
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. 10.2. Fica ajustado entre as Partes que qualquer forma de endosso ou cessdo, parcial ou integral, dos
o valores devidos pela Locatdria a Locadora para terceiros, além de qualquer operacdo financeira que

Assinado por: NILTON BERTUCHI:19551483847

'&é%ﬁ:ﬁ::::mM,zerwolwa os créditos decorrentes do Contrato e/ou antecipacdo de recebiveis, fica condicionada a
Demmcenns@XistéNncia de prévia e expressa anuéncia, por escrito, de representante legalmente autorizado da
N Locataria. O descumprimento desta cldusula por parte da Locadora ensejard a rescisdo imediata do
" Contrato, além do pagamento de multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor do crédito objeto da(s)
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10.2. A Locataria ndo poderd ceder ou transferir a terceiros, total ou parcialmente, seus direitos e
obrigacbes oriundos deste Contrato, sem anuéncia expressa e por escrito da Locadora, salvo para
empresas subsidiarias, coligadas, afiliadas ou que pertengam ao mesmo grupo econémico da Locatdria,
bastando, para a formalizacdo da cessdo em tais casos autorizados, a notificacdo prévia por escrito a
Locadora.

10.2.1 Entende-se por afiliada toda e qualquer empresa, sociedade, joint venture ou entidade que, direta
ou indiretamente, no presente ou no futuro, detenha o controle, seja controlada ou que esteja sob
controle comum da Locatdria, bem como qualquer entidade com quem a Locatdria, ainda que
indiretamente, tenha participacao societdria, ou vice-versa.

CLAUSULA 11. DISPOSICOES GERAIS

11.1. O presente Contrato ndo cria qualquer vinculo societario, trabalhista ou tributario entre as
Partes ou seus representantes.

11.2. O presente Contrato é celebrado de forma irrevogdvel e irretratdvel, obrigando as Partes, bem
como seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo. As Partes e seus herdeiros ou sucessores deverao
cumprir integralmente as obrigacOes estabelecidas no presente Contrato nos termos das normas
aplicaveis.

11.3. Os avisos e comunicag0es atinentes a este Contrato deverdo ser feitas por escrito poderao ser
enviados por e-mail ou carta aos enderecos das Partes indicados no predmbulo, exceto as notificacGes
para efeitos de rescisdo ou constituicdo em mora, as quais deverdo ser realizadas necessariamente por
notificagcdo extrajudicial ou carta com protocolo assinado por preposto da destinataria.

11.4. Nenhuma extensdo de prazos ou tolerancia concedida por qualquer das Partes em favor da outra
Parte com relagao aos termos do presente Contrato sera considerada novagado ou renuncia ao exercicio
do respectivo direito.

Ds 11.5. Caso, por qualquer motivo, qualquer das disposi¢cdes do presente Contrato seja considerada
’[‘SOS invalida, ilegal ou ineficaz, tal provisdo devera ser excluida do presente Contrato e a validade, legalidade
e eficdcia das demais disposicdes do presente Contrato nao serdo, por tal razao, afetadas ou
comprometidas de qualquer forma.
pa—
v b T R, Este Contrato é celebrado em beneficio Unico e exclusivo das Partes, seus respectivos sucessores
G%ﬁ;ﬁmmmgmggssionérios autorizados, e este Contrato ndo conferird a qualquer terceiro qualquer prerrogativa,

N faculdade, causa de pedir ou direito.
(-
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DS
MC& 11.9 Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes,
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substituicOes e consolidagGes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto de forma

diferente ou se o contexto assim indicar.

11.10. Em nenhuma hipdtese a Locataria serd responsavel por danos indiretos, lucros cessantes e/ou

insucessos comerciais da Locadora.

11.11

O disposto no presente Contrato substitui todos os entendimentos, compromissos, fac-similes,

cartas ou correspondéncias anteriores relacionadas a matéria tratada neste instrumento.

11.12 Este Contrato deverd ser regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil. As Partes elegem o
Foro da Comarca de Sao Paulo, para resolver quaisquer disputas relacionadas a este Contrato, com
exclusao de todos os outros, por mais privilegiados que sejam.

E, ESTANDO ASSIM JUSTAS E CONTRATADAS, celebram as partes este Contrato em 3 (trés) vias de igual
teor e forma, tudo para um so efeito, na presenca das testemunhas abaixo assinadas.

S3o0 Paulo/SP, 18 de fevereiro de 2021
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL

De um lado:

(i) LS ENERGIA GD V S.A., sociedade regularmente inscrita no CNPJ/MF sob o n°
34.808.356/0001-78, com sede e domicilio na Rua Euzébio Teixeira Noleto, 335, Quadra 04,
Lote 01, Rodoviario, 7765-000, no Municipio de Miracema do Tocantins, estado de Tocantins,
nos termos previstos nos seus respectivos atos constitutivos, doravante denominada
simplesmente (“Locadora”),

(ii) MG3 INFRAESTRUTURA E PARTICIPACOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek,
2041, Torre D, 232 Andar, Vila Nova Concei¢do, 04543-011, inscrita no CNPJ/MF sob
27.600.441/0001-80, nos termos previstos nos seus respectivos atos constitutivos, doravante
denominada como (“Responsavel Solidaria”),

E, de outro lado:

(iii) CLARO S.A., sociedade andnima com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Henri Dunant, n2 780, Torre A e B, Bairro Santo Amaro, CEP 04709-110, inscrita no
CNPJ/MF sob n. 40.432.544/0001-47 e com filial na cidade de Palmas, estado de Tocantins,
na Q 104 Norte Avenida Juscelino Kubitschek, inscrita no CNPJ/MF sob n2 40.432.544/0433-
85, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
simplesmente (“Locataria”);
Locadora e Locatdria doravante referidas isoladamente como “Parte” e, em conjunto, como “Partes”;

CONSIDERANDO QUE:

o (n A Locatdria é empresa de telefonia fixa e mével e deseja alugar o imdvel para, posteriormente,

instalar e operar uma central geradora fotovoltaica (“CGH") de energia elétrica com geragdo distribuida,

TSOS de modo a cumprir os requisitos previstos na Resolu¢do Normativa n? 482/2012 da Agéncia Nacional de
Energia Elétrica ("ANEEL").

DocuSigned by:
(A ey A Locataria tem mantido entendimentos com a Locadora para a operagdo de uma central de

";P:m we = @ paCA0 fotovoltaica (“CGH"), com o objetivo de permitir que a Locatdria obtenha os beneficios do sistema
Emmewsnerig@scompensacao de energia elétrica previstos na Resolugdo Normativa n2 482/2012 da ANEEL.
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(us RESOLVEM, de comum acordo, celebrar o presente Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de
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CLAUSULA 1. DO OBJETO

1.1. E objeto do presente Contrato, a locacio de parte de um imével situado na Cidade de Miracema
do Tocantins, Fazenda Samambaia, no Estado de Tocantins, consistente em uma propriedade rural,
registrada no competente Cartdrio de Registro de Imdveis sob n2 8.687, folhas 109 do livro 2-AF,
referente as coordenadas Longitude: -48°32'32.229", Latitude: -9°32'21.796", com area de uso da usina
de 5,0381 hectares (“Imével”), conforme memorial descritivo anexo, do qual a Locadora declara ser a
titular dos direitos reais de superficie.

1.2. O Imadvel encontra-se cadastrado no INCRA-CCIR sob n2 28926006207.

1.3. A Locadora declara nao haver sobre o Imédvel qualquer fato, situacdo, discussao,
guestionamento, processo administrativo e/ou judicial de natureza fiscal, reipersecutdria ou qualquer
outra que possa, durante o prazo avencado do presente Contrato, vir a afetar o direito da Locataria de
uso e gozo do Imdvel. Caso a Locataria venha, por qualquer motivo, a ser instada pela Administracdo
Publica ou pelo Poder Judiciario, a desocupar o Imdvel, retirar a CGF ou fazer cessar sua operagao por
fato, conduta, acdo ou omissdo da Locadora, a Locadora devera indeniza-la na forma prevista nas cladusulas
9.2 e 9.3 infra.

1.4. Sdo documentos anexos ao presente Contrato, de forma inseparavel: (i) a matricula do imével
(ii) memorial descritivo da area locada; e (iii) CCIR do imdvel.

1.5. O Imoével apenas podera ser utilizado pela Locataria para fins comerciais.

CLAUSULA 2. DO ALUGUEL

2.1. O valor base do aluguel mensal do Imével é de RS 1.252,48(Um mil e duzentos e cinquenta e
dois reais e quarenta e oito centavos por hectare, totalizando 5,0381 hectares, o que corresponde a RS
6.310,12 (seis mil e trezentos e dez reais e doze centavos) mensais.

oS 2.2. O aluguel serd pago mensalmente, todo 202 (vigésimo) dia do més seguinte ao més de
TSOS competéncia, mediante depdsito na conta corrente indicada pela Locadora, valendo como recibos os
respectivos comprovantes de quita¢gdo. A Locadora ficara obrigada a enviar a Locatdria o respectivo

o instrumento de cobranga com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data de vencimento, sob pena
(w de, em ndo o fazendo, ficar a Locatdria autorizada a postergar o pagamento por igual nimero de dias,
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oecusgnet 2.3. O valor do aluguel sera reajustado anualmente, sempre no més de julho. A atualizacdo sera feita
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wocamscenbeyegdora devera informar a Locatdria o indice de reajuste e novo valor do aluguel com antecedéncia

PS— minima de 10 (dez) dias da data de vencimento, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar a Locataria

v oo AMLQLIZAGA @ postergar o pagamento da majoracdo do aluguel por igual nimero de dias, sem que incorra

ugap%‘“ * B &fftargos de mora.
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2.4. Os aluguéis que ndo forem pagos nos respectivos vencimentos serdo acrescidos de multa
moratéria de 2% (dois por cento) e juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die
sobre o valor em atraso.

2.5. Na ocorréncia de caso fortuito ou situacao de for¢ca maior, nos termos do art. 393 do Cddigo Civil
Brasileiro, que impossibilite a Locatdria de pagar o aluguel na data de seu vencimento, devera
obrigatoriamente informar a Locadora sobre o evento de caso fortuito ou motivo de for¢ca maior e devera
fazer o pagamento na data em que cessar o impedimento, sem incidéncia de encargos de mora.

2.6. A Locadora deverd recolher as autoridades governamentais competentes todo e qualquer
tributo devido em razado do recebimento do aluguel, incluindo, sem limitacao, quaisquer valores devidos
a titulo de imposto de renda, ficando desde ja autorizada a Locataria a realizar as retencdes e
recolhimentos que lhe couberem, nos termos das normas aplicaveis.

CLAUSULA 3. DOS PRAZOS

3.1. O prazo da locacdo serd de 120 (cento e vinte) meses, contados da data de assinatura do
presente instrumento (“Prazo da Locagdo”).

3.1.1. N3o obstante o disposto no item 3.1, a Locatdria ficard isenta do pagamento do aluguel,
conforme definido abaixo, desde a data de assinatura do presente instrumento até a data de inicio da
compensacgao dos créditos.

3.2. Ao término do Prazo da Locacgdo, a Locataria devera restituir o Imdvel a Locadora inteiramente
livre e desocupado de pessoas e bens, no mesmo estado em que neste ato o recebe, conforme descrito
em Laudo de Vistoria Inicial, salvo pelos desgastes normais de uso e pelas obras eventualmente realizadas
para a operac¢ao da CGH.

3.3. Findo o prazo previsto na Clausula 3.1, as Partes poderdo, em comum acordo, formalizar aditivo
contratual para estabelecer a renovagdo da presente loca¢do, definindo prazo, preco e as condicbes a
serem praticadas.

DS
CLAUSULA 4. DA IMISSAO NA POSSE DO IMOVEL

A Locataria sera imitida na posse do Imével na data descrita na Clausula 3.1, ocasido em que

22 l
Assinado por: ROBERTO BOCCHINO FERRARI 17783118810
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(,c,,:m ==xgargrealizada vistoria conjunta pelas Partes e lavrado o respectivo laudo de vistoria inicial, que descrevera
zFs:eondicGes em que o Imovel é entregue a Locataria (“Laudo de Vistoria Inicial”).
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deve ser mantido isento de quaisquer cobrancas contratuais, fiscais ou de qualquer natureza durante o
Prazo da Locagdo.

CLAUSULA 6. DAS BENFEITORIAS

6.1. Com excecdo das obras e benfeitorias que sejam necessarias para a opera¢do da CGH, que ficam
desde ja expressamente autorizadas pela Locadora, a Locatdria ndo podera promover quaisquer outras
acessOes, adaptacdes e/ou benfeitorias no Imével, salvo com a expressa autorizagdo da Locadora.

6.2. N3o terd a Locatdria direito a retencgao, restituicdo ou reembolso por conta de despesas relativas
a benfeitorias Uteis ou voluptuarias que introduzir no Imdvel, ainda que com a expressa autorizagao pela
Locadora.

6.3. Caso o poder publico venha porventura a fazer exigéncias de adequacdo do Imodvel para
operacdo da CGH, a Locadora devera promové-las por sua conta e risco.

CLAUSULA 7. DA DESAPROPRIACAO

7.1. Em caso de desapropriacdo do Imodvel, as Partes eximem-se de qualquer responsabilidade
decorrente do presente Contrato, sendo facultado a cada uma das Partes, nos termos da legislacdo
aplicdvel, agir contra o poder expropriante para receber as indenizacdes que Ihes forem cabiveis.

CLAUSULA 8. OBRIGAGOES DA LOCADORA

8.1. A Locadora devera cumprir todas as normas legais, normas técnicas, regulamentos ao longo da
vigéncia deste Contrato, em especial as Resolu¢des Normativas n? 482/2012, sob pena de, em caso de
descumprimento, ficar obrigada a indenizar a Locataria na forma das Clausulas 9.2 e 9.3 abaixo.

> 8.2. A Locadora declara que: (i) tem legitimidade para celebrar o presente Contrato e para dispor do
TSOS Imével e de sua posse nos termos deste Contrato; (ii) o presente Contrato ndo viola ou conflita com as
obriga¢des assumidas por ela e/ou por terceiros perante o proprietario do Imdvel; (iii) o proprietério do

socssametns Imével tem conhecimento e consente com as atividades que estdo sendo realizadas no Imével, bem como
ree com a celebracdo dos contratos que envolvem a transferéncia de sua posse, incluindo, mas ndo se
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P 8.3. A Locadora reconhece que, embora a posse indireta do imével seja exercida pela Locatdria, a

v apresocmyosgeredireta serd exercida pela Locadora. Dessa forma, quaisquer danos eventualmente causados ao
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CLAUSULA 9. DA RESOLUGAO

9.1. A presente locagdo terminara de pleno direito, sem qualquer 6nus, ou responsabilidades para
qualquer das Partes, ndo sendo devida qualquer remuneracgao, indenizagdo ou ressarcimento, seja a que
titulo for, nas seguintes hipdteses:

(i) Termo final de seu prazo de vigéncia;

(ii) Caso o Poder Publico extinga o sistema de compensacao de créditos de energia instituido na
Resolucdo Normativa 482/2012 da ANEEL e ndo o substitua por outro similar que possa ser
aproveitado pela Locataria; e

(iii) Em caso de o Poder Publico alterar o sistema de compensacao de créditos de energia instituido
na Res. 482/2012 ANEEL até 30/05/2021 e as Partes concluirem que as alteracdes regulatoérias
inviabilizam financeiramente a implementacdo do SGD.

9.2. A presente loca¢do podera ser resolvida e a Parte que der causa sofrerd a aplicacdo de multa em
valor equivalente a 3 (trés) aluguéis vigentes ao tempo da infragdo proporcionais ao periodo
remanescente de contrato, devida de pleno direito, na ocorréncia de qualquer das hipdteses seguintes:

(i) Protocolo de pedido, pela outra Parte, de recuperagdo judicial ou extrajudicial,
requerimento de liquidacdo judicial ou extrajudicial, independentemente de ter sido obtido o
deferimento do processamento ou homologacéo judicial, ou, ainda, pedido de autofaléncia ou
decretacdo de faléncia;

(i) A utilizagdo do Imével com finalidade outra que ndo aquela estabelecida neste Contrato;

(iii)  Atraso no pagamento aluguel ou dos encargos se ndo sanado em 45 (quarenta e cinco)
dias contados do recebimento de notificagdo pela Locatdria e caso a Locadora opte pela rescisdao
do Contrato;

DS
TSOS (iv) Caso ocorra a cessdo ou transferéncia do Contrato, quaisquer dos seus direitos e
obrigacdes, bem como de controle e/ou composic¢do societaria da Locadora, em desacordo com
o disposto na Clausula 10;
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(viii) Na hipdtese de violagdo ou falsidade das declara¢des e garantias prestadas pela Locadora.

9.3. Caso a Locadora dé causa a resolucao deste Contrato nos termos do disposto na Clausula 9.2, iv
a viii, ficard obrigada, além do pagamento da multa estabelecida no caput da Clausula 9.2, a
reparar/indenizar as perdas e danos que a Locataria vier a experimentar em razdo da resolucdo do
presente Contrato, sejam diretos ou indiretos, em importancia nunca inferior a quantia de um més de
aluguel.

9.4, Caso a Locatdria promova a rescisdo unilateral deste Contrato, ficara obrigada ao pagamento da
multa prevista no caput da Clausula 9.2, devida de forma proporcional ao periodo restante para a
expiracao do Prazo da Locacao.

9.5. As penalidades previstas nesta cldusula tornar-se-do exigiveis, independentemente de
notificacdo, em 5 (cinco) dias Uteis contadas do evento que der causa a resolucdo ou sua aplicagdo.

CLAUSULA 10. DA CESSAO, SUBLOCAGAO OU TRANSFERENCIA

10.1. A Locadora somente podera ceder o presente Contrato, bem como todo e qualquer dos seus
direitos dele decorrentes, total ou parcialmente, ou ainda, implementar quaisquer alteracGes na sua
composicdo societdria, especialmente se quando de tais alteragGes restar caracterizada modificacdo ou
transferéncia de controle, se assegurados todos os direitos da Locatdria ora avencados e mediante prévia
autorizacdo expressa e por escrito dos representantes legais da Locataria.

10.1.1. Fica desde ja certo e ajustado que ndo serdo autorizadas quaisquer cessées, totais ou parciais,

seja de direitos, quotas de participacdo e/ou agbes para quaisquer sociedades e/ou grupos econdmicos:

(i) concorrentes da Locataria; (ii) cujos interesses possam ser conflitantes com os interesses da Locatdria;

(iii) ndo tenham capacidade financeira ou expertise técnica para garantir a fiel execugdo do presente
instrumento.

oS 10.1.2. Em toda e qualquer hipdtese a anuéncia da Locatdria somente serd valida e eficaz mediante

TSOS assinatura de Termo de Cessdo e/ou Autorizacdo especificos.

DocuSigned by
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bastando, para a formalizacdo da cessdo em tais casos autorizados, a notificacdo prévia por escrito a
Locadora.

10.2.1 Entende-se por afiliada toda e qualquer empresa, sociedade, joint venture ou entidade que, direta
ou indiretamente, no presente ou no futuro, detenha o controle, seja controlada ou que esteja sob
controle comum da Locatdria, bem como qualquer entidade com quem a Locatdria, ainda que
indiretamente, tenha participacao societdria, ou vice-versa.

CLAUSULA 11. DISPOSICOES GERAIS

11.1. O presente Contrato ndo cria qualquer vinculo societario, trabalhista ou tributario entre as
Partes ou seus representantes.

11.2. O presente Contrato é celebrado de forma irrevogdvel e irretratdvel, obrigando as Partes, bem
como seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo. As Partes e seus herdeiros ou sucessores deverado
cumprir integralmente as obrigacdes estabelecidas no presente Contrato nos termos das normas
aplicaveis.

11.3. Os avisos e comunicag0es atinentes a este Contrato deverdo ser feitas por escrito poderao ser
enviados por e-mail ou carta aos enderecos das Partes indicados no predmbulo, exceto as notificacGes
para efeitos de rescisdo ou constituicdo em mora, as quais deverao ser realizadas necessariamente por
notificagdo extrajudicial ou carta com protocolo assinado por preposto da destinataria.

11.4. Nenhuma extensdo de prazos ou tolerancia concedida por qualquer das Partes em favor da outra
Parte com relacdo aos termos do presente Contrato sera considerada novagdo ou renuncia ao exercicio
do respectivo direito.

11.5. Caso, por qualquer motivo, qualquer das disposi¢cdes do presente Contrato seja considerada
invalida, ilegal ou ineficaz, tal provisdo devera ser excluida do presente Contrato e a validade, legalidade
e eficdcia das demais disposicdes do presente Contrato ndo serdo, por tal razdo, afetadas ou
comprometidas de qualquer forma.

DS
TSOS 11.6  Este Contrato é celebrado em beneficio Unico e exclusivo das Partes, seus respectivos sucessores
e cessionarios autorizados, e este Contrato ndo conferird a qualquer terceiro qualquer prerrogativa,
faculdade, causa de pedir ou direito.

22
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11.10. Em nenhuma hipdtese a Locataria sera responsavel por danos indiretos, lucros cessantes e/ou

insucessos comerciais da Locadora.

11.11 O disposto no presente Contrato substitui todos os entendimentos, compromissos, fac-similes,
cartas ou correspondéncias anteriores relacionadas a matéria tratada neste instrumento.

11.12 Este Contrato deverd ser regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil. As Partes elegem o
Foro da Comarca de Sao Paulo, para resolver quaisquer disputas relacionadas a este Contrato, com
exclusao de todos os outros, por mais privilegiados que sejam.

E, ESTANDO ASSIM JUSTAS E CONTRATADAS, celebram as partes este Contrato em 3 (trés) vias de igual
teor e forma, tudo para um so efeito, na presenca das testemunhas abaixo assinadas.

S50 Paulo/SP, 18 de fevereiro de 2021
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