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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE f
ALIENACAD FIDUCIARIA DE IMOVELS EM GARANTIA—2 [ rf }
S

Instrumento Particular de Confrate de Alienacdo Fiduciaria de Imowveis em Garantiy™,
"Contrato'), por e entre:!

& porio i
MEXTREMA MONTAGINS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS L'TDA., sociedade empresiria
limitada, com sede na Av, Severa Dullius, 1395, 4% andar, ¢jto 401, sala G, no municipio de Porio
Alegre. Estado do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPI/ME sob o n® 10.686. 1 14/0001-90, neste

ato representada nos termaos de seu contrato social ("Alienante™); ¢

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS L1DA., instituigdo
financeira atuando por sua filial no municipio de S&o Paulo, Estado de S8o0 Paulo. na Rua Joaquim
Floriano 466, blaco B, conj 1401, Naim Bibi CEP 04534-002, inscrita no CNPIME sob o n®
15227 .994/0004-(1, neste ato representada na forma de scu contraio sogial, nomeads, na
Escritura de Emissio (conforme abaixo definido), nos tenmos da Lei n” 6.404, de 15 de dezembiro

de 1976, para representar a comunhfio dos interesses dos Debenturistas (conforme abaixo
definide) perante a Bmissora (conforme abaixo definide) ("Agente Fidueidrio™);

individualmente, a "Parte”;

CONSIDERANDO QUE, em |3 de margo de 2020, Medabil Solugdes Construtivas 5 A . na
gualidade de emissora ("Emissora"), o Agente Fidueiano e, na qualidade de fiadoves, a Alienante,
Medabil Industria em Sistemas Construtivos Lida. e Debida Empreendimentos Imobilidrios Lida,
(em conjuntoe, as "Fiadores"), celebraram o Instrumento Particular de Eseritura de Limissao
Privada de Debéntures Simples. Nic Conversivels em Ag¢des, da Espécie com Garantia Real, com
Garantia Adicional Fidejussona, da 1" (Primeira) Emissio da Medabil Solugdes Construtivas S.A,
(eonforme aditado de tempos em tempos, a "Eseritura de Emissio”), que estabelece os lermos e
condigdes da 1* {primeira) cmissio privada, pela Emissora, de debéntures simples, nfio
conversiveis em agbes, da espéoie com garantia real, com garantia adicional fidejussdria, no valor
total de RS 25.000.000,00 (vinte € cinco milhdes de reais) {"Debéntures"):

CONSIDERANDO QUE 05 recursos liquidos obtidos pela Emissora com a emissdo das
Debéntures serdo utilizados, dentre outras finalidades, para quitar dividas assumidas pela
Emissora e demais entidades do grupo da Emissora, incluindo a Alienante, em razdo do que a

captagio de recursos mediante a emissio das Debéntures beneficiard. direta ou indiretamente, a
Alienante; ¢

CONSIDERANDO QUE, para garanlir as Obrigagdes (conforme abaixo definido), a
Alienante obrigou-se a alienar fiduciariamente em garantia, em favor do Agente Fiducidrio, noz
termos e condigtes abaixo, os Indveis {conforme abaixo definido);

RESOLYEM as Partes, de comum acordo, celebrar o presente Conirato, o que org se [az consoante
as clausulas e condigdes a sepuir indicadas:

L PRINCIMOS E DEFMNICOES

1.1, Ostermos em letras maiisculas ou com intciais maiisculas empregados e que ndosstejam

de outra forma definidos neste Conlrato sio aqui utilizados com o mesmo significado atribuido a
tais termos na Cscritura de Emissio, conforme o caso. Todos os termos no singutar definidos

neste Contrato deverdio ter o mesmo significade quando empregados no plural e vice-versa. As
expressdes "deste Contrato”, "neste Contrata” e "conforme previsto neste Contrato™ e palavras de

significado semelhanie quando empregadas neste Contrato, a ndo ser que de outra forma
depreendido pelo contexto, referom-se a este Contrato como um tode e ndo a uma dispoesicio
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especifica deste Contrato. Referéncias a cldusula, sub-cliusula, adendo e anexo estio relaci
a este Confrato a nio ser que de outra forma especificado, l'odos os termos aqui definidog terdo |
as delinicbes a eles atribuidas neste Contrato quando utilizados em gualgquer certiﬂcﬁln W s
documento celebrado ou formalizado de acordo com os termos deste Contrato. \ tamarg
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7 ALIFNACAG FIDUCLARLA
2.1.  Na forma de disposto neste Contrato e de acordo com os artigos 22 e seguintes da Lei n®
9.514, de 20 de novembro de 1997, ¢ suss alleragdes posteriores ("Lei 9.514/97"), da Lei n°

10.4086, de 10 de janeiro de 2002 ("Cadigo Civil") (artigo 1.361 e seguintes, no que lor aplicivel),
e demais legislagio aplicivel, em parantia do fiel, pentual e cabal cumprimento de todas as
obrigagoes, principais ¢ acessorias, assumidas pela Emissora ¢ pelos Fiadores nos termos da
Eseritura de Emisso e dos Contratos de Garantia (conforme definido na Escritura de Emissdo),
conforme venham a ser prorrogados, alterados e/ou aditados de tempos em tempos (em conjunto,
"Documentes da Qperacdo”), incluindo todas as obrigacdes de pagamento, no vencimento ou em
caso de vencimento antecipado, amortizaglio antecipada ou resgate antecipado, inclusive. sem
limitagdo, Valor Nominal Linitdrio, Remuneragio, Prémio por Vencimento Antecipado, Prémio
por Amortizagdo Extraondinaria, Prémio por Respate Antecipado, Remuneragiio Adicional,
Encargos Moratorios (conforme definidos no Anexo | a este Contrato) e demais montantes
devidos nos termos dos Documentos da Ciperagiio, bem como verbas de carater indenizatirio ¢
demais despesas incorridas no dmbito das Debéntures, bem como todo e qualquer custo, encargo,

tributos, reembolsos, indenizag@es, multas e/ou despesa, inclusive de honorarios advocaticios,

comprovadamente incorridos pelos titulares das Debéntures ("Debenturistas") e/ou pelo Agente
Fiduciano ("Obrigacdes"), sujeito ao disposto na Clausula 2.1.1 abaixo, a Alienante, neste ato,

em cardter irrevogavel ¢ imetratavel, aliena fiduciariamente em garantia, em favor do Agente
Fiducidrio, enquanto forem devidas quaisquer Obrigagdes, os iméveis de sua propriedade

deseritos no Anexo [l 4o presente Contrato, compreendendo terrenos, construgoes, edificacdes e

outras acessbes ¢ benfeilorias, presentes efou fituros (os "Imdveis"), completamente livres e
desembaragados de quaisquer Onus (conforme definido na Escritura de Emissio), exceto pelos
Onus indicados no Anexo I com relacdio a cada Imdvel. conforme o caso ("Onus Existentes™),
cedendo e transferindo a propriedade fiducidria dos Imovels, sem reservas ou resiriglies. A
presente alienagio lambém abrange todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias ¢
prerrogativas relacionados aos Imoveis.

2.1.1.  As Partes estabelecem, de comum acordo, que:

{i) para fins do disposto na legislagio aplicavel, os Imdveis alicnados
fiduciariamente terfio estabelecido, no Anexo [, seu respective valor para
fins de leilfio, com base nos Laudos de Avaliagio n® 0051/2020, 0052/2020
e 00532020 emitidos em 28 de feverciro de 2020 pela empresa

ENGEBANC - Engenharia ¢ Servigos Ltda. ("Laudo de Avaliagdo
Inicial™); e

(i) e valor das Obrigagoes garantido por cada Imdvel alienado fiduciariamente
corresponde a 90% (noventa por cento) do Valor do Tmadvel, devidamente
atuglizado na forma deste Contrato ("Obrigagdo Garantida"™), Para esses
fins, "Valor do Imovel" significa, com relagiic a cada Imovel, o valor
individual do respectivo Imavel estabelecido pelas Partes para todos o3 fins
da Lei 9.514/97. v yual corresponde aos valores referidos no Anexo I a0
presente Contrato, com base no Laudo de Avaliagio Inicial, ou o valor

atribuido ao respectivo Imovel em raziie da realizagdo de nova avaliagio,
nos termos da Clausula 2.1.2 abaixo.

212, A Alienante deverd. anualmente, mediante solicitagio do Apente Fiducian
{(agindo conforme decisdo dos Debenturistas reunidos em assembleia nos termos da Bseritura dé
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Emiss&o), encaminhar ao Agenle Fiduciario nova avaliagio dos Imdveis de forma a e&t&bﬂlcccr 5"

¢/ou corroborar o Valor do Imével para os fins da Lei 9.514/97. A avaliaciio serd re-1hzkg:lg as
expensas da Alienante, pela empresa ENGEBANC — Engenharia e Servigos Ltda. ou por qualqier
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outra empresa de aﬁaalta{;ﬁn de ativos de elevada repulagio e de reconhecida idoneidade para- "0

avaliagio de altivos, prévia e devidamente aprovada pelo Agente Fidueidrio, que deverd preparar
um laude de avaliagio nos moldes da ABNT - NBR 14653-1, cujos termos as Partes declaram
conhecer e aceitar ("Laudo de Avaliacdo"), sendo que o Laudo de Avaliagio devera apresentar os
valores de mercado e de liguidagio forgada dos Iméveis. As Partes deveriio promover, no prazo
de 10 (dez) dias contados da data de entrega do Laudo de Avaliacéo, o aditamento a este Contrato
de forma a refletir no Anexo Il o nove valor de liquidagao forgada evidenciado no Laudo de
Avaliagio com relagiio a cada Imével reavaliado, que passard a integrar a definigio de "Valor do
Imével” prevista neste Conlrato.

2.13. QObservado o disposto na Eseritura de Emissdo em relagio as hipdteses de
liheracdo da garantia constituida sobre cada Imodvel nos termos deste Contrato, as Partes acordam
que. a todo momento durante a vigéneia deste Contrato. a soma do valor agregado de liguidacso
forgada dos lméveis alienados Nduciarizments nos termos deste Contrato, conforme verificado
pelo Agente Fiducidrio, anualmente, com base nos respectivos Laudos de Avaliagio ("Valor de
Liguidacdio Forcada dos Imdveis"), deverd corresponder a, no minimo, o somatdrio de (i) 100%
{cem por centrr) do saldo devedor do Valor Nominal Unitario da toalidade das Debéntures, (ii) a
Remuneracio e demais encargos devidos pela Emissora até a Data de Vencimento (conforme
definido no Anexo | a este Contrato), sendo que, para fins de tal calculo, a Remuneragio seré
trazida a valor presente na respectiva data de verificaciio, tendo por base uma taxa de desconto
equivalente ao DI Futuro (conforme abaixo definido), e (iii) (a) até 30 de junho de 2020
(inclusive). RS 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais), e (b) a partir de 30 de junho
de 2020 (exclusive), R$ 3.500.000.00 (irés milhdes e quinhentos mil reais), amalizados pela
variagdo positiva acumulada do IPCA (conforme abaixo definido) desde a Data de Emissfio
(conforme deflinido na Escritura de Emissio) até a data do respectivo caleulo (tal somatdrio, o
"Limite Minimo™).

2.1.3.1, Para fins deste Contrato, (i} "DI_Futuro" significa a taxa de juros
correspondente ao ajuste do contrato future de taxa média de DI — Depasitos
Interfinanceiros de 1 (um) dia determinada pela B3 S_A. — Brasil, Bolsa, Balcio ("B3") e
referente ac vencimento mais proximo, porém posterior, a Data de Vencimento, valida
para a Dia Util imediatamente anterior a respectiva data de verificagdo, divulgada pela
B3 no informative "Boletim Didrio Versio Completa (Mercadorias e Futuros),
disponivel em sua pagina na Internet, ou o meio que vier a substitui-lo, Para fins de
apuragio da Remuneragio, o DI Futuro serd utilizado na formuls de cileulo da
Remuneragio da Taxa DI (conforme delinido no Anexo [ a este Contrato): (ii) "Dia Util"
significa (a) para fins de cdlculo, qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriado
declarado nacional; e (b) para fins de qualquer obrigagiio, pecunidria ou ndo pecunidria,
qualquer dia no qual haja expediente nos bancos comerciais no municipio de Sac Paulo,
Estado de S&o Paulo, no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro. e no
municipio de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul; e (iii) "TPCA" significa Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Institulo Brasileiro de
Guogralia e Estatistica.

2.1.4.  As matriculas, escrituras, convencdes de condominio ofou outros documentos
representativos dos Iméveis (os "Documentos Comprobatérios”) deverdo ser obrigatoriamente
mantidos na sede da Alienante e incorporam-se aulomaticamente d presente garantia. Fica desde
Jd esclarecido que, para os efeitos da presente alicnagiio duciaria em garantia, a Alienante deleri
a posse direta dos Documentos Comprobatérios, observado que a propriedade fiducidria e pfisse
indireta dos Iméveis serfic detidas pelo Agente Fiducidrin.
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2.1.5. Qualquer acessdio ou benfeitoria existente ou introdueida nos | Im.aﬁl# et
mdepend entemente da espécie ou natureza. iNCOrpora-s¢ ¢ Mcorporar-se-a autnmaucamrci]te HO5,
mesmos, independentemente de qualquer outra formalidade, recaindo sobre tais am&m ou

benfeitorias o presente dnus, ndo podendo a Alienante ou qualquer terceiro invocar direﬂ(fldg
indenizagdo ou de retengdo, nio importa a gue titulo ou pretexto.

2.2, Nos termos dos artigos 1.367 e 1.425 do Cadigo Civil, caso a garantia prestada pela
Alienante por forca deste Contrato (i) venha a se deteriorar, ser objeto de penhora, arrcsto,
sequestro, blogueio, arrolamento ou qualquer medida judicial ou administrativa de efeito similar,
ou (i} por qualquer motivo, torne-se insuficiente de modo que Valor de Liquidagio Forgada dos
Imoveis seja inferior ao Limite Minimo (cada um, um "Evento de Reforco™), a Alienante ficard
obrigada a substituir ou reforgar a presente garantia, de modo a recompor integralmente a garantia
ora prestada (o "Reforgo de Garantia"). Paratal fim, a Alienante deverd. no prazo de 7 (scle) Dias
Uteis contado da ocorréncia de qualguer Evento de Reforgo ou, ainda, contados da data de
recebimento, pela Alienante, de notificacio efetuada pelo Apente Fidueidrio informando a
ocorréncia de um Evenwo de Reforgo, entregar ao Avente Fidueidrio relacio de ativos a serem
alienados ou cedidos fiduciariamente em garantia para fins de Reforgo de Garantia ("Proposta de
Reforpo"), e, mediante aprovacdo da respectiva Proposta de Reforco pela Agente Fiduciario
(agindo conforme decisdio dos Debenturistas reunidos em assembleia nos termos da Escritura de
Emissio), a seu exclusivo critério, celebrar com o ﬁgente Fiducidrio, no prazo de 7 (sete) Dias
Ulteis contados de tal upmva;un o documento necessario para implementar o Reforgo de Garantia,
observado que (a} os ativos acima referidos deverfio ser de titularidade da Alienante, da Emissora,
de qualquer Fiador ou de terceiros previamente aprovados pelo Agente Fiducidrio (agindo
conforme decisdo dos Debenturistas reunidos em assembleia nos termos da Escritura de Emissio),
de natureza igual ou diversa da dos Imdveis, (b) o Reforgo de Garantia deverd ser implementado,
mediante a obtengao de todos 0s registros ¢ adogdo de todas as demais providéncias exigidos pela
legislagio aplicavel, em até 30 (trinta) dias eorridos contados da data da celebracio do documento
necessdrio para implementar o Reforgo de Garantia (observado o disposto na Clausula 2.5.1
abaixo), o qual devera identificar 0s novos alivos cedidos ou alienados fiduciariamente e integrari
este Contrato ou novo contrato celebrado para tal fim, conforme o caso, para todos os fins e
cfeitos, ¢ (¢) caso a Proposta de Reforgo nfio seja aprovada pelo Agente Fiducidrio (agindo
conforme deciséio dos Debenturistas reunidos em assembleia nos termos da Escritura de Emissio),
a Alienante deverd apresentar, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados do envio de notificacio
pelo Agente Fiducidrio nesse sentido, proposta de Reforco de Garantia final contendo a relagio
de outros alivos a serem alienados ou cedidos fidueiariamente em garantia para fins de Reforgo
de Garantia, que néio aqueles integrantes da Proposta de Reforgoe niio aprovada, sendo certo que,
caso 08 bens objeto da nova proposta de Reforco de Garantia ndo sejam aceitavels ao Agente
Fiducidrio (agindo conforme decisfo dos Debenturistas reunidos em assembleia nos termos da

Eseritura de Emissdo). ficard configurado um Evento de Inadimplemento {conforme abaixo
definido na Fseritura de Emissio),

23.  Atéaquitagdo integral das Obrigacdes, a Alienante s¢ obriga a adotar todas as medidas e

providéncias necessdrias para assegurar que o Agente Fiducidrio ¢ os Debenturistas mantenharm
a propriedade fiducidria e a posse indireta dos Imoveis,

24.  Nahipotese de inadimplemento ou vcorréneia de qualquer Evento de Inadimplemento, o
Agente Fiducidrio poderd (mas nio estard obrigado a) exercer todos os direitos e prerrogativas
previstos neste Contrato, nos demais Documentos da Operagio ou em lel.

2.5, Este Contrato sera levado a registro nos competentes cartorios de Registro de Imdéveis da
comarca do municipio de localizagio de cada Imdvel, devendo a Alienante (i) no prazo de 5
{cineo) Dias Uteis contados da data de sua assinatura, entregar ao Agente Fiduciario copia dos
protocolos dos pedidos de registro deste Contrate nos competentes cartirios e evidéncia da
correspondente prenolagio da alienagio fiduciaria em garantia ora outorgada, ¢ (i) no prazo
30 (trinta) dias contados da data de assinatura deste Contrato, entregar ao Agente Fiducidri
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{uma) via original deste Contrato devidamente registrado, observado o disposto nas tiausuﬁ,«._

2.5.1 2.5.2 abaixo, acompanhada das matriculas atualizadas dos Imoveis evidenciando o

da alienagio fiducidria em garantia ora outorgada, conferindo ao Agente Fiducidrio a mprm’ﬁaﬁc“

fiduciaria dos Iméveis, livres ¢ desembaragados de todos e quaisquer Onus (exceto pelos Ontis’
FK]bLLHtL& i..UnI'ﬂrme a]}ilcawl}, assumindo a hlmmw 0 CltStl:IS £ dcspesas conm ﬁml’c.miu

de tal regjstm em ﬁ:-rma teor razoavelmente satisfatdrios a esta, no prazo de 30 (trinta) dias
corridos contados da data de assinatura do respectivo aditamento a este Contrato, assumindo a
Alienante os custos ¢ despesas com os referidos registros.

2.52.1. Em caso de formulagdo de exigéneias por qualguer dos competentes cartdrios de
Registro de Imoveis, atraso no registro por parte de tal cartdrio ou paralisagio nos servigos
prestados por tal cartorio, o Agente Fiducidrio {agindo conforme decisio dos Debenturistas
reunidos cm assembleia nos termos da Escritura de Emissdo) podera prorrogar o prazo de 30
(trinta} dias acima referido pelo nimero de dias que de boa-fé julgar apropriado, levando-se em
consideragio, dentre outros fatores, o prazo necessdrio para fins de cumprimento de eventuais

exigéncias formuladas por tal cartdrio e/on a data esperada para encerramento das paralisagies,
conforme aplicdvel.

2.5.2. Caso o registro deste Contrato ou de qualquer aditamento a este Contrato nio
possa ser efetivado no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da respectiva prenotagfo, a
Alienante deverd, (i) antes do wermine de tal prazo, providenciar a renovagdo da prenotagio da
alienagdv fiducidria ora vutorgada, e (it) no prazo de 30 (irinta) dias contados da renovagio da
prenotagio, entregar ao Agente Fiduciario 1 (uma) via original deste Contrato ou de qualquer
aditamento devidamente registrado. acompanhada das matriculas atualizadas dos Imaveis,
conforme especificado no item (ii) da Clausula 2.5 acima.

2.5.3. Parafins de registro, a Alienante apresenta, neste ato, as certiddes abaixo listadas
("Certiddes"), obrigando-se a apresentar as demais certiddes eventualmente exigidas pelo

Carlério de Registro de Imdveis onde cada lmével estd matriculado e que s¢jam necessérias ao
registro deste Contrato;

{a) Certidéio da matricula completa de cada Tmdvel, cuja copia integra o Anexo 1 ao
presente Contrato;

() Certidao Conjunta Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa, conforme o
caso, de Debitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
expedida, em nome da Alienante, conjuntamente pela Receita Federal do Brasil
¢ Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, cuga copia integra o Anexo [II ao
presente Contrato, e

() Certidao Negativa de Tributos Imobiliarios de cada Imdvel emitida pela
Prefeitura Municipal, cuja copia integra o Anexo 1V ao presente Contrato,

2.6.  Paraos fins lepgais, as Partes resumem no Anexo | a este Contrato as principais condicdes
financeiras das Obrigagies, sem prejuizo da descrigio constante da Escritura de Emissdo.

3. D1sPOSICOES GERAIS SOBRE A ALTENACAO FIDUCIARIA
3.1, A alienagiio fiducidria dos Iméveis ndo implica a transferéncia para o Agente Fiducidrio

de qualquer das obrigagdes ou responsabilidades que cabem & Alienante, permanecendo esta
como unica responsavel pelas obrigagiies e pelos deveres que The sdo imputdveis n

7

(ot 4 ()iB v

.N_Q{i, 15 ¢ TABELIONATO DEN

forma dalei
! E 3
1) /l

"

=



/230 DE 1
I{' ‘;I"' ﬂ
f 1
|I --'.',,-..-:-'j"'* . ‘*'l-
e deste Contrato (inclusive custos de transferéncia dos Imévels por forga da cxcc'i{;;u ‘destec o
Contrato), \o

.=-\-'-'J:
na posse direta dos Imdveis, podendo utiliza-los livremente (desde que no curso ordindrio de seus
negocios), por sua conta e risco, assuminda toda a responsabilidade por sua utilizagao, guarda e

conservagio. ¢ se incumbindo de arcar com todos o4 tributos, seguros e demais custos incidentes
sobre os Imoveis & sobre sua utilizacio.

3.2.  Na hipotese de desapropriagdo, total ou parcial, de gualquer dos Imaveis. o Agente
Fiducidrio, como proprietario na qualidade de representante dos Debenturistas, ainda que em
cariter resolivel, serd o imico ¢ exclusivo beneficidrio da justa e prévia indenizago paga pelo

poder expropriante em face de sl Imével, a qual sera aplicada integralmente no pagamento das
Obrigagdes.

3.2.1  Se, nodiade seurecehimento pelo Agente Fiducidrio, a indenizagiio acima tratada
for (a) superior a0 valor da Obrigagdo Garantida referente ao respectivo Imovel, a importancia
que sobejar serd entregue & Alienante, na forma disciplinada neste Contrato; ou (b) inferior ao
valor da Obrigagio Garantida referente ao respectivo Imovel, a Alienante, a Emissora ¢ os
Fiadores continuardo obrigados pelo saldo remanescente, devendo pagé-lo de imediato ou
proceder ao Reforgo de Garantia, nos termos da Clavsula 2.2 acima, sendo certo que s¢ o montante
da indenizagio efetivamente recebido pelo Agente Fiducidnio ndo for suficiente para a quitagio

da totalidade das Obrigagdes, a presente garantia sobre o3 demais Imdveis pennanecera em pleno
vigor e eleilo.

3.3.  Todas e qualsquer despesas, débitos, ou qualquer tipo de custos, de naturezs ordindria ou
extraordinaria com relagdo acs Imdveis, incluindo, sem limitagio, despesas relativas a (a) cota
condominial, manulencio, seguranga, conservago, tributos, tais como Imposto de Propriedade
Territorial Urbana - IPTU. (b) contingéneiss, multas, penalidades e demais custos de qualquer
natureza, ou (¢} a quaisquer outros impostos, laxas, contribuigSes & encargos que possam incidir
sobre os Imdveis, ¢ pagamentos devidos aos demais prestadores de servico publice como luz,
agua, gis e telefone, serio suportados exclusivamente pela Alienante, de maneira que o Agente

Fiducidrio fica, desde j&, desobrigado a efetuar qualquer tipo de pagamento referente a quaisquer
despesas referentes aos Imdveis. durante a vigéneia deste Contrato,

4, ORRIGACOTS DA ALIENANTE

4.1,  Sem prejuizo das demnais obrigagdes previstas neste Contrato e nos demais Documentos
da Operagiio, a Alienante obriga-se a:

(a)

a seu exclusivo custo ¢ despesas, assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer
com gue sejam assinados, anotados ¢ entregues ao Agente Fiducidrio todos os
contratos, compromissos, escrituras, contratos piblicos, registros efou quaisquer
outros Documentos Comprobatorios, ¢ tomar todas as demais medidas que o
Agente Fiduciario possa, de forma razodvel e de boa-fé, solicitar por escrito, para
(i) proteger os Imoveis, (ii) garantir o cumprimento das obrigactes assumidas

neste Contrato, efou (iii) garantir a legalidade. validade e exequibilidade deste
Contrato:;

(b)

cumprir, mediante o recebimento de comunicagdo enviada por eserito pelo
Agente Fiduciario na qual se declare que ocorreu ¢ persiste um inadimplemento
ou um Evento de Tnadimplemento, todas as instrugdes razodvels por escrito
emanadas do Agente Fiducidrio para regularizagio das obrigacdes inadim
ou do Evento de Inadimplemento ou para excussio da garantia aqui

% 'l__i'l'_: i

3.1.1.  Enquanto ndo ocorrer um Evento de Inadimplemento, a Alienante perrn&neEEm' '

R

Firmais) reconnacidals) nais) Fl(s)
L TABELIONATO DE NOTAS

g} i S5

Fo
M

|




()

(e}
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(k)
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ndo celebrar qualquer contrato ou praticar qualquer ato que possa ﬁtnn"ﬁr: :

direitos ou a capacidade da Agente Fiducidrio de ceder, receber ou uulquér
outra forma dispor dos Imdveis, no todo ou em parte, nos termos deste E?mﬂpalu s

e da legislagdo aplicvel, apos a ocorréncia de um Evento de Tnadimplementor —~

manter a presente garantia real sempre existente, valida, eficaz, exequivel, em
perfeita ordem e em plenc vigor, sem qualquer restrigfio ou condiciio, ¢ os
Iméveis livres ¢ desembaragados de todos e quaisquer Onus (exceto pelos Onus
Existentes, conforme aplicavel);

18 lﬂ

manter todas as autorizaglies e licengas necessdrias i (i) devida situagdo cadastral
dos Imdveis; e (ii) assinamra deste Contrato ¢ dos demais Documentos da
Operagio bem como ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui ¢ ali previstas,

de forma a manté-las sempre validas, eficazes. em perfeita ordem e em pleno
vigar;

miewddis ) 1A[8; Fia)
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cumprir fiel e integralmente (odas as suas obrigaciies previstas neste Contrato e
em qualquer outro Documento da Operagio;

[l

nio Transferir (conforme definido na Escritura de Emissiio) ou constituir
gualquer Onus sobre os Iméveis em favor de quaisquer terceiros,
independeniemente de qualquer tipo de subordinagfio ou direito de preferéncia,
direta ou indiretamente, sem a prévia e expressa autorizagio por escrito do Apgente
Fiducidrio (agindo conforme deeisfio dos Debenturistas reunidos cm assembleia
nos termos da Escritura de Emiss3o), ressalvados os Onus Existentes, conforme
aplicavel, e o direito de alugar os Imdveis;

permanecer na posse ¢ guarda dos Documentos Comprobatdrios, assumindo, nos
termos do artigo 627 ¢ seguintes do Codigo Civil, o encargo de fiel depositaria
dos Documentos Comprobatorios, obrigando-se a bem custodid-los, guardé-los,
conservi-los. a exibi-los ou entrepd-los, conforme o caso, ao Agente Fidueidrio
efou ao juizo compelente, quando solicitados, dentro do prazo que lhe for
determinado pelo Agente Fiduciario efou pelo juizo competente, assim como
lornecer todas as informagdes solicitadas pelo Agente Fiduciario;

defender-se, de forma tempestiva ¢ ¢ficaz, de qualquer ata, agiio, procedimento
Ou processo que possa aletar, no todo ou em parte, os Imaveis efow o
cumprimento das Obrigagies, mantendo o Agente Fidueidrio informado por meio
de relatorios que descrevam o alo, agfio, procedimento e processo em guestio &
as medidas tomadas pela Alienante;

pagar todos os tributos, emolumentos, taxas, despesas e encargos fiscais ou L
previdenciarios relativos aos Imdveis, incluindo, sem limitagio, aqueles relativos
8O SeU Us0, 05 encargos legais ¢ tributos imputdveis aos Imdwveis,

pagar ou reembolsar ao Agente Fiducidrio ¢ aos Debenturistas, mediante
solicitagio, quaisquer tributos de transferéncia ou outros tributos relacionados 2
presentc garantia e sua excussio ou incorridos com relacfio a este Contrato, bem
como indenizar ¢ isentar o Agente Fiduciario de quaisquer valores que o-Agents
Fiduciario eventualmente seja obrigado a pagar no tocante aos referidos tributos;

prestar ao Agente Fiduciario (inclusive para informagiio aos Debenturistas), 1o
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da respect i
solicitagdo, ou, no caso da ocorréncia de um Evento de Inadimplemento, no pr




f (1 I8
de 3 (rés) Dias Uteis contados da data do Cvento de Inadirnptemmfto,_ od

todas, as-

informagdes que possam ser razoavelmente solicitadas pelo Agenle Fﬂﬁ_giarir:r;
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informar ao Agente Fiducidrio (inclusive para informaciio ans Debenturistas); ne-

prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento de
cada evento ou situagio, os detalhes de qualquer liligio, arbitragem ou processo
administrativo iniciado, pendente ou, até onde seja do seu conhecimento,
iminente, falo, evento ou controvérsia que afete ou possa vir a afetar 0z Imdveis

ou a capacidade da Alienante de cumprir suas obrigagbes decorrentes deste
Contrato ou dos demais Documentos da Operacio;

{n) apresentar as Certidoes atualizadas em até 135 (quinze) dias contados da
solicitagdo pelo Agente Fiduciario; e

(o) contabilizar a presente alienagio fiduciaria em sua escrimiragan.
42, Parafins deste Contrato, fica acordado desde ji que o Agente Fidueidrio, os Debenturistas
ou qualquer terceiro por eles designado est3o autorizados a. a qualquer tempo dentro do horario
comercial, mediante aviso prévio 4 Alienante com antecedéneia minima de 3 (trés) Dias Uteis: (i)
inspecionar e veriticar a condigdo dos Imdveis; e (i) inspecionar e obter copia dos Documentos

Comprobatdrios, inclusive de documentagdo relativa ao pagamento de todos e quaisquer tributos
incidentes sobre os Iméveis.

4.3, A Alienante obriga-se, ainda, a, no caso de ocorréncia de um Evento de Inadimplemento,
ndo obstar (e fazer com que suas Afiliadas (conforme definido na Escritura de Emissiio) e seus
respectives diretores, conselheiros e outros membros da administragfio, empregados, agentes e

prepostos ndo obstem) todos e quaisquer atos que sejam necessarios ou convenientes 4 excussio
desia parantia conforme estabelecido neste Contrato.

4.4.  Este Contralo e todas as obrigagdes da Alienante relativas a este Contrato permanceeriio
em vigor enquanto ndo estiverem integralmente quitadas todas as ObrigagGes. Caso, por gualquer
motivo, qualguer papamento relativo s Debéntures efou aos Documentos da Operagéio venha a
ser restituido ou revogado compulsoriamente, este Contrato recuperard automaticamente sua

vigéncia e eficacia, devendo ser cumprido em todos os seus termos, considerando-se, nessa
situagdio, como tendo ocorrido um Evento de Inadimplemento.

5, DECLARACOES £ GARANTIAS

3.1, Sem prejuizo e em adigdo as declaragdes prestadas nos demais Documentos da Operagiio,
a Alienante presta, nesta data e na data da celebragiio de qualquer aditamento ao presente
Contrato, as seguintes deelaragtics ao Agente Fiduciario:

{a) ¢ sociedade limitada devidamente constituida de acordo com as leis brasileiras,
possuindo todos os poderes, capacidade e autoridade para celebrar este Contrato

¢ assumir as obrigagdes que lhe cabem por forga deste Contrato e cumprir e
observar as disposiclics aqui contidas;

(b} esla devidamente autorizada a celebrar este Contrato, bem como a cumprir suas
obrigagbes aqui previstas. A celebragio deste Contrato ¢ o cumprimento das
ObrigagSes ndo vielam nem violario (1) os documentos socictarios e constitutivos
da Alicnante; ou (ii) qualquer lei, regulamento ou decisio que vincule ou seja
aplicivel & Alienante ou qualquer de suas Afiliadas, nem constituerm ou
constituirdo inadimplemento, nem importam ou importario em vencigiento
antecipado de qualquer contrato, instrumento, acorde, empréstimo ougdocufnento

by
de gue seja parte; | %
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(€)

(d)

(e)

(£)

(2)
(h)

(i)

{4)

\ e,
este Contrato foi devidamente firmado por scus representantes legais. osquafs

tém poderes para assumir, em seu nome. as obrigagles agui esh"ﬂakn.ldﬂs.

ncluinde v poder de outorgar mandatos, constituindo este Contrato Ghrmagﬁﬁ;g. o

licitas e validas, exequiveis contra a Alienante, em conformidade com seus

termos, observadas as leis de faléncia, insolvéncia, recuperagio judicial ou
extrajudicial e leis similares aplicaveis que afetem direitos de credores de modo
geral, constituindo este Contrato titulo executivo extrajudicial nos termos do

artigo 784, inciso II1, da Lei n® 13,105, de 16 de margo de 2013 (Codigo de
Processo Civil);

todas as autorizagies ¢ medidas de qualquer natureza que sejam necessarias d
celebragio e ao cumprimento deste Contrato, no que toca (i) & validade do
mesmo; (i) & criagio e 4 manutencdo do 6nus sobre os Imaveis; e (ii) a sua
exequibilidade, foram obtidas ou tomadas, sendo vélidas e estando em pleno
vigor e efeito;

05 lmoveis encontram-se livres e desembaragados de todos ¢ quaisquer Onus,
exceto pela alienagio [ducidriz decomrente deste Contrato e pelos énu.‘-.
Existentes, conforme aplicavel. Nio existem quaisquer restrigdes a constituigio
da alienagio fiducidria ora contratada, em qualquer acordo, contrato, convencio
ou avenga de gue a Alienante seja parte, nem guaisquer obrigagtes ou discussdes
judiciais de qualquer natureza, ou impedimento de qualquer natureza que vedem,
restrinjam, reduzam ou limitem, de qualquer forma, a constituigio, manutencio
ou eventual excussin da presente garanlia sobre os Imdveis;

o exercicio de suas atividades e negdeios obedece 43 normas e regulamentos que
Ihe sdo apliciveis. e possui atualizados e em pleno vigor na presente data, todos
os alvaras, licengas (inclusive smbientais) e autorizagdes dos érplos federais,
estaduais e municipais exigivels e necessirios 4 sua boa ordem legal,
administrativa, ao desenvolvimento de suas atividades e negdcios e a celebragio
dos Documentos da Operaglo, exceto por aqueles alvaras, licengas ou
autorizagies que ndo sejam considerados matenais para o desenvolvimento de
suas atividades, ou cuja auséncia ndo pere a expectativa de qualquer Efeito
Adverso Relevante (eonforme definido na Escritura de Emissfio):;

os Imdveis sdo de titularidade unica e exclusiva da Alienante:

os Imoveis, engquanto alienados fiduciariamente em garantia nos termos deste
Contrato ou no caso de inadimplemento das Obrigagbes, sfio e sempre serfio de

titularidade (fiduciaria ou plena, respectivamente) Gnica ¢ exclusiva do Agente
Fiduciario:

nio exislem quaisquer acdes ou procedimentos judiciais, administrativos ou
arbitrais, de qualquer naturera, que possam colocar em risco os Imdveis, causar
um Efeito Adverso Relevante e/ou afetar de fonma relevante e negativamente as
suas atividades ou a capacidade de cumprimento de suas Obrigages;

a Alienante ndo tem conhecimento de (i) agBes judiciais ou processos de
desapropriagio, usucapific, e/ou quaisquer outros questionamentos relativos &
posse ou a propriedade dos Imodveis; nem (i) débilas ou processos judiciais ou
administrativos com o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente & dos Reglirsos

Naturais Renoviveis - IBAMA, ou qualquer outra autoridade ambien
possam vir a afetar a presente garantia;
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tampouca em terras de ocupagiio indigena ou quilombola. conforme a legislacdo
aplicdvel, (111} ndo possuem restrigdes ao uso, incluindo restricées relacionadas a
zoneamento, parcelamento de solo, preservagio do patrimdénio arqueclagico
historico, restrigio de atividades devido a insercio em APA (Area de Preservacio
Ambicntal) ou APP (Area de Preservacio Permanente); ¢ (iv) ndo sio objeto de
quaisquer restricdes de cardter urbanistico, ambiental, sanitario, vidrio ¢/ou de

seguranca que, em qualquer caso, impecam a4 sua ocupacio, utilizagio efou
comercializaclio;

{1} a captagio de recursos mediante a cmissio das Debéntures beneficiard, direta ou
indirgtamente, & Alienante; e

{m) a constituicdo da presente parantia serd realizada no melhor interesse da
Alienante, niio sendo outorgada pela Alienante a titulo gratuilo ou para beneficio
exclusivo das operagdes da Emissora,

52, A Alienante compromele-se a notiticar prontamente o Agente Fidueidrio na ocorréncia
de qualquer Evento de Reforco ou notilicacio de amresto, penhora ou medida com efeito similar,
no todo ou em parte, de qualquer dos Tmdveis, instauragiio de qualquer processo executivo
referente a qualquer dos Imdveis, no todo ou em parte, ou nomeagio de admmistrador judicial
para administrar os bens da Alienanite. incluindo os Iméveis, no todo ou em parte, ¢ também caso
qualquer procedimento ou demanda similar seja instaurado ou iniciado com relagdo a qualquer
dos Imoveis, no todo ou em parte, comprometendo-se ainda a notificar os terceiros que tenham
instaurado ou requerido os mesmos, ou qualquer administrador judicial nomeado, da existéncia
da alicnagfio fiducidna om garantia aqui constituida em favor do Agente Tiducidrio, assim como
a tomar, as suas proprias expensas, lodas as medidas razodveis e tempestivas destinadas a encerrar
prontamente tais procedimentos, demandas e/ou constrigies sem qualquer prejuizo i garantia ora

constituida, a integridade dos Iméveis efon & evenmal realizacfio dos Reforgos de Garantia
previstos neste Contrato.

3.3, As declaragbes prestadas pela Alienante neste Contrato subsistirio até o pagamento
integral das Obrigacdes, ficando e¢la responsivel por eventuais prejuizos que decorram da
inveracidade ou inexatidio de tais declaragdes. sem prejulzo do direito do Agente Fiduciario de
declarar vencidas antecipadamnente as Obrigagoes e da execugio da presente garantia, total ou
parcialmente. As declaragtes prestadas neste Contrato sio em adigido e ndo em substituigio
aguelas prestadas nos demais Documentos da Operagdo.

5.4 A Alienante indenizard e reembolsard o Agente Fiducidrio, os Debenturistas, bern como
seus respectivos SUCESsOres, cessionarios, acionistas, cotistas, administradores e gestores ("Partes
Indenizadas"), ¢ mantera as Partes Indenizadas isentas de qualquer responsabilidade. por qualquer
perda, lucro cessante, danos diretos ¢ indirclos. custos e despesas de qualquer tipo, incluindo, sem
limitagdo, as despesas comprovadas com honordrios advocaticios, que possam ser incorridos por
referidas Partes Indenizadas em relagdo a qualquer falsidade ou incormegdo quanto a qualquer
informagdo, declaracio ou garantia prestada neste Contrato ou nos demais Documentos da
Operaciio ou em razio da consolidagio e evenmual venda em excussio da garantia aqui outorgada.

Tais indenizagdes e reembolsos serfio devidos sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado dos Documentos da Operaciio,

a. ExcussAn DA GARANTIA

6.1.  Sem prejuizo e em adigdo a outras cldusulas deste Contrato, mediante a ocorréncia (i) do
vencimento das Obrigacoes devidas na Data de Vencimento sem pagamento; (i) do vencimento
antecipado automdtico das Obrigagoes nos termos da Escritura de Emissfio; ou (iii) de declarac
do vencimento antecipade das Obrigagtes nos termos da Eseritura de Fmissio, a Alien
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(k) os Iméveis (1) sdo urbanos, (ii) ndo estio situados na fronteira brasileira,
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intimada, a requerimente do Agente Fiducidrio (agindo conforme decisio dos Dehcmurlfluﬁg"' 1
reunidos em assembleia nos termos da Escritura de Emissfo), a Alienante serd nnmbr*a‘-"

requerimento do Agente Fiducidrio (agindo conforme decisdo dos Debenturistas réunidos-em:,

assembleia nos termos da Escritura de Emissdo), no prazo de 24 (vinte e quatro) hcll;{ns,l pelos
oficiais dos competentes Registros de Imoveis, ou quem estes indicarem, a pagar, no prazd‘ﬂgf L
(quinze) dias. as Obrigagdes, incluidos os valores de Valor Nominal Unitario, Remuueral,mj
Prémio por Vencimento Antecipado, Prémio por Amortizagio Extraordinaria, Prémio por Resgate

Antecipado, Remuneragio Adicional, Encargos Moratérios, encargos contratuais e legais,
tributos, além das despesas de cobranga e intimagio,

6.1.1. Purgada a mora em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis em
maontante equivalente ao saldo devedor das Obrigagbes, convalescerd o presente Contrato, caso
om gue, nos 3 (rés) dias seguintes, os oficiais dos competentes Registros de Iméveis entregariio
ao Agente Fiduciario as impuortancias recebidas da Alienante, deduzidas as despesas dos oficiais
dos Registros de Imdveis,

6.1.1.1. Alé a data da averbagdo da consolidacio da propriedade fiducidria de
qualquer Imodvel em nome do Agente Fiducidrio, ¢ assegurado 4 Alienante pagar o saldo
devedor das Obrigages. hipdtese em que convalescerd o presente Contrato,

6.1.2. Decorrido o prazo de que trata a Clausula 6.1 acima sem a purgagio da mora pela
Emissora e/ou pelos Fiadores, os oficiais dos compelentes Registros de Imoveis, certificando esse
fato, promoverio a averbagdo, nas matriculas des ITmdveis, da consolidagdo da propriedade em
nome do Agente Fiduciario, a vista da prova do pagamento, por este, do imposto de transmissio
imter vivos,

6.1.3, Consolidada a propriedade em nome do Agente Fiduciario, a Alienante pode, com
a anuéneia do Agente Fiducidrio, dar seu direito eventual ao(s) Imdvel(is) em pagamento da
Divida relativamente aco{s) Imdvel(is) em questio, dispensados oz procedimentos previstos no
artigo 27 da Lei 9.514/97. Nao havendo anuéncia do Agente Fiduciario, os Imdveis serfio
alienados a terceiros, da seguinte forma: (a)a alicnaglo far-sc-a sempre por leilfio publico
extrajudicial; (b) o primeiro leildo publico realizar-se-4 dentro de 30 (trinta) dias contados da data
da averbacdo da consolidacio da plena propriedade em nome do Agente Fiducidrio; e {(¢)o
segundo leildo pablico, se necessario, realizar-se-d dentro de 135 (quinze) dias contados da dam
do primeiro ledd@o. na forma da lei. reservando-se, desde j4. an Apente Fiducidrio, o direito de
proceder, a5 expensas da Alienante, a avaliaciio dos Imdveis.

6.14. Os 2 (dois) leildes piblicos serdo objeto de edital dnico, que serd publicado, por
3 (trés) dias, em jornal de prande circulagio no(s) municipio(s) onde se situa(m) ofs) Imovel{is)
leiloado(s). O primeiro leilio sera realizado em 10 (dex) dias contados da primeira publicacio.
Assim, i vista da legislagdo aplicdvel, a primeira publicagdo devera se dar, no maximao, 20 (vini)
dias apds a dawa da averbagio da consolidagiio plena da propriedade em nome do Agente
Fiduciria,

6.1.5. O sepundo leildo piblico serd realizado dentro de 15 (quinze) dias contados da
data do primeiro leilao, sempre que. no primeire leildo piblico, o maior lance oferecido para ofs)
Imdével(is) leiloadof s) tor inferior ao seu respectivo valor convencionado conforme Clausula2.1.1
acima, observade que, caso o valor dofs) Imdwvel{is) leiloado{s) convencionade conforme
Clausula 2.1.1 acima seja inferior a0 utilizado pelo orgio competente como base de céleulo para
a apuragio do imposto sobre transmissdio fmler vivos, exigivel por forga da consolidacio da
propriedade em nome do Agente Fiducidrio (o "Valur do(s) Imovel(is) para ITBI"), tal Valor do(s)

Imavel(is) para ITEI serda o valor minimo para efcilo de venda do(s) Imavel(is) leiloada(s) no !
primeiro leildo.
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6.1.6. Para os fins do disposto nas Cliusulas 6.1.4 e 6.1.5 acima, as datas, hordrios e "V e e
locais dos leildes serio comunicados & Alienante mediante correspondéncia entregue conforme a 43

Clausula 7 abaixo, mclusive por endereco eletrinico.

6.1,7, Apds a averbagdo da consolidagio da propriedade fiduciaria no patriménio do
Agente Fiducidrio e até a data da realizagio do segundo leildo, ¢ asscgurado & Alicnante o direito
de preferéncia para adquirir os) Imowvel(is) leiloado(s) por preco correspondente ao valar da
Divida ¢ das Despesas (conforme definidas abaixo), pagos para efeito de consolidagio da
propriedade fiduciaria no patriménie do Agente Fiducidrio, mcumbindo, também, 4 Alienante o
pagamento dos encargos tributérios ¢ despesas exigiveis para a nova aquisigio do(s) Tmavel(is)
leiloado(s) de que trata esta clausula, inclusive custas e emolumentos.

78|20
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6.1.8. No segundo leilin, serd aceito o maior lance oferecido. desde que igual ou T .,Zu
superior ao valor da Divida e das Despesas (conforme definidas abaixo), relativamente ao(s) w 2
Imovel(is) em questio. Nio sendo oferccido lance no valor aqui estabelecido, os) Imdvel(is) em - E
questio permanecera(io) na propriedade do Agente Fiducidrio, que (a) conferird & Alienante E %
quitagie com relagio 4 parcels comespondente 4 Obrigacio Garantida referente aols) ! %
respectivo(s) Imovel(is), a ser conferida pelo Agente Fiducidrio no prazo de 5 (cineo) dias a contar 1
da realizagio do segundo leildo, medianie termo proprio; e (h) poderd optar por alienar ofs) ;g
Imovel(is) em guestiio pelo prego e nos lermos e condigdes que julgar apropriado (agindo £ 34
conforme decisio dos Debenturistas reunidos em assembleia nos termos da Escritura de Emissdo), N
A esse respeito, a Alienante desde j4, em cardter irevogével e irretrativel, reconhece como E‘I;%
liquido, certo e exigivel o saldo devedor remanescente apds a quitagiio parcial aqui referida. e S
6.1.9. Para lins dos leildes extrajudiciais referidos na Cléusula 6.1.3 ¢ para todos os fins
da Lei 9.514/97, as Partes adotam os seguintes conceitos:
(i) Divida - com relagio a cada Imével, é o valor da Obrigagio Garantida
referente ac respectivo Imovel, acrescido das seguintes quantias (a
"Divida"):
(A}  caso ofs) Imovel(is) objeto do leildo esteja(m) coberto(s) por
seguro, despesas dos prémios de seguro sobre tal(is) Imovel(is)
vencidos ¢ nfio pagos até a data do leildn, se for o caso;
(B} despesas de conlas de dgua, luz e gis vencidas e ndo pagas 4 data
do leiléao, se for o caso,
(€}  Tmposty de Propriedade Territorial Urbana - IPTU e outros
tributos ou contribuigdes eventualmente incidentes sobre ofs)
Imavel{is) ohjeto do leilio vencidos & ndo pagos & data do leilao, L
se for o caso,

(1) imposto de transmissio ¢ que eventualmente tenham sido pagos

pelo Agente Fiducidrio ou pelos Debenturistas em decorréncia da

consolidacio da plena propriedade pelo inadimplemento da
Emissora ¢/ou de qualguer Fiador: ¢

{E) despesas com a consolidagio da propriedade em nome do Agente
Fiduciario.
(ii} Despesas - o valor das despesas é o equivalente 4 soma dos valores
despendidos para a realizagdo do pdblico leilio para venda da(s)
Imavel(is) objeto do leildio (as "Despesas™), compreendidos, entfe outros; .-
| ‘:R:. E
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(A)  o0sencargos ¢ custas de intimagao da Alienante; i
(B)  osencargos e custas com publicagiio dos editais: ]1‘
(C) >

despesas razodveis e comprovadas que venham a ser ine

para o exterior, devidamente

apresentacio dos respectivos comprovanles; ¢

(D) a comissiio do leiloeirn,

6.1.10. Se qualquer Imdvel estiver locado, a locacio poderd ser denunciada com o prazo
de 30 (trinta) dias para desocupacio, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do Agente
Fiducidrio (agindo conforme decisdo dos Debenturistas reunidos em assembleia nos termos da
Escritura de Emissiio), devendo a denfineia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar
da data da consolidagio da propriedade no Agente Fiducidrio, devendo essa condigdo constar
expressamente em clausula contratual especifica no respectivo contrato de locaghio, destacando-

se das demals por sua apresentacio grafica.

6.1.10.1. Excetua-se da regra mencionada na Clausula 6.1, 10, of{s) Imével{is) com
destinagio hoteleira, inclusive aqueles com destinacio residencial ou comercial, desde que
integrantes de pool hoteleiro ou pool de locagio (flats residenciais ¢ condo-hutéis), inclusive em
caso de multipropriedade, fractional ou timeshare, hipdteses nas quais deverd ocorrer apenas a

comunicagio da transferéncia da titularidade do(s) Imével(is) e atualizacdo dos dados cadastrais.

visando i administracio de receitas e despesas relacionadas 4 exploracio do(s) Imével(is), objeto
da consolidagio da propriedade pelo Agente Fiduciario.

6.1.11. A Alienante serd, ademais, responsdvel pelo pagamento de todos o5 tributos,
impostos, taxas, contribuig@es condominiais e quaisquer oulros encargos que recalam ou venham
a recair sobre ofs) Imovel(is) objeto do leilao, cuja posse tenha sido transferida para o Agente

Fiduciario, nos termos desta Clausula 6.1, até a data em que o Agente Fiducidrio vier a ser imitido
na posse do(s) respectivols) Imovel(is).

6.1.12. Sem prejuizo do disposto acima, no dia seguinte 4 consolidagio da propriedade
do(s) Imovel(is) em nome do Agente Fiduciario, a Alienante entregara ofs) Imovel({is), livre(s) e
desimpedido(s} de pessoas e coisas, sob pena de pagamento ao Agents Fiducidrio, ou dquele que
tiver adquirido ofs) Imdvel(is) em leildo, de taxa de ocupagio do(s) Imovel(is), por més ou fragio,
no valor correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se refere o inciso VI do artigo 24 da
Lei 9.514/97 {valor do(s) Imével(is) para efeito de venda em publico leildo), computada e exigivel
desde a data da consolidagdo da propriedade fidueidria no patriménio do Agente Fiduciario at¢ a
data em que o Agente Fiducidrio, ou seus sucessores, for imitido na posse do(s) Imdvel(is), sem
prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento; (a) de todas as despesas de condominio,
mensalidades associativas, agua, luz e gés, incorridas apos a data da realizag@io do pablico leildo,

bem como impostos, taxas e fores) e (b) de todas as despesas necessdrias & reposigio do(s)
Imowvel{is} ao estado em que o receben.

6.1.13. Niio ocorrendo a desccupagdo do(s) Imével(is) no prazo ¢ forma ajustados, o
Agente Fiduciario, seus cessiondrios ou sucessores. inclusive o adquirente do(s) Imével(is) em
leildo ou posteriormente, poderio requerer a reinlegragfio de sua posse, declarando-se a Alienante
ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei 9.514/97. a reintegracio serd concedida

liminarmente, por ordem judicial para desocupagio, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde
que comprovada, mediante certiddo da matricula do iméwvel, a consolidagdo da plena

I:pﬁedaded%
A
13 / e %_/
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LT resvol
orridas
de boa-f¢ pelo Agente Fiducidrio ou pelos Debenturistas,

inclusive honordrios advocaticios, custas e despesas judiciais

para fins de excussio do presente Contrato, bem como laxas,
tributos, despesas ¢ tarifas bancarias para remessa de recurses

comprovadas  mediante
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em nome do Agente Fiduciario, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do(s,
Imaovel(is) no Ieildo, conforme quem seja o autor da agfo de reintegragiio de poase, cumulada coth

cobranga do valor da taxa diaria de ocupagiio e demais despesas previstas neste Contratp. :_::Ff"”'$ <=

\ LOM I Friva
6.2,

Os recursos apurados de acordo com o disposte na Clausula 6.1 acima com rl‘lu;».-'m A
venda de cada Imével, na medida em que forem recebidos pelo Agente Fiduciario, ou por g

este indicar, deverio ser aplicados na liquidagdo das Obrigagdes, até o limite da parce el

correspondente & Obrigacio Garantida referente ao respectivo Imével, ficando o Agente
Fiduciario autorizado desde ji_ em cariter irrevogavel e irretrativel, a realizar wdas as operagoes,
movimentagdes e transteréneias que entender necessarias ou convenienies para tanto, inclusive,
mas sem |imitagio, operagSes de cAmbio, Fventual excesso sera devolvide & Alienante, no prazo
de 5 (cinco) dias contados da data da venda do respective Imdvel, sem que isso implique, de

qualquer forma, em quitagiio com relagiio as demais Obrigagoes para com o Agente Fiducirio e
os Debenturistas decorrentes dos Documentos da Operagéio.

6.3.  Os Imoveis somente serdo liberndos apds comprovada a liquidaglio integral das
Chrigagdes, observado o dispesto na Escritura de Emissdo com relacdo a liberagdo da garantia
ora constituida, mas a formalizagdo da resolugdo da propriedade fiducidria (mediante o
cancelamento do registro da propriedade fiducidria na respectiva matricula imohiliana), conforme
aplicavel, com a consequente consolidagio na Alienante da plena propriedade dos Imdveis, far-
se-d & luz de um termo de quitagdo, a ser emitido no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data
da liquidagio total das Obrigaches, conforme o artigo 23, paragrafo 2°, da Lei 9.514/97, observado
que o cancelamento do registro da propriedade fiducidria na matricula imobilidria de qualquer
Imovel objeto da liberagio parcial aqui referida, com a consequente consolidagio na Alienante
da plena propricdade de tal Imovel, far-se-a a luz de um termo de liberagdo, 4 ser cmitide no prazo
de até 30 (trinta) dias contados da data de tal liberagiio nos termos da Eseritura de Emissfo,

6.4, A excussiio dos Imdveis na forma aqui prevista serd procedida de forma independente e
em adigo a qualquer outra execugiio de garantia, real cu fidejussdria, concedida pela Emissora,
pelos Fiadores ou tereeiros nos termos deste Contrato & dos demais Documentos da Operagio, e

podera ser promovida em relagho a todos ou quaisquer Imodveis, em conjunto ou separadamente,
a critério do Agente Fidueidrio e dos Debenturistas,

7. NOTIFICACAD

7.1, Todas as comunicaghes realizadas nos termos deste Contrato devem ser sempre realizadas
por escrito, para os enderegos abaixo, € seriio consideradas recebidas quando entregues, sob
protocolo ou mediante "aviso de recebimenta” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégralos ou comprovante de entrega do servigo de correspondéneia utilizado, As comunicagdes
realizadas por correio cletronico serdio consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
envio seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo

remetents). A alteragio de qualquer dos enderecos abaixo deverd ser comunicada ds demais Partes
pela Parte gue Liver seu enderego alterado:

L. para a Alienanie;

MEXTREMA MONTAGENS B EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Av, Severo Dullius, 1395, 4° andar, conjunto 401, sala G ‘Q
0020(-310 Porto Alegre. RS ‘;:?

Al Srs. Cesar Bilibio ¢ Lires Bilibio Bruguera
Telefone: (51321214000

Email: cesar bilibio@medabil com.br
lires.bilibio@medabil.com br
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1. para o Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINT DISTRIBUIDORA DE TITULOS T VALORES MOBILIARIOS 7
W

Liba.

Rua loaquim Floriana, n® 466, bloco B, sala 1401 NEPORTS
CEP (04534-002 — S0 Paulo, SP
At Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria /
Rinaldo Rabells Ferreira
Telefone: {11)3090-0447 / (21) 2507-1949
E-mail: spestruturacao(@simplificpavarini.com.br

ou em outre enderego ou enderegados a outros individuos conforme tenha sido especificado por
escrito por qualquer pessoa descrila acima i parte que deva enviar ou entregar a notificagio nos
termos do presente Contrato.

7.2, A Alienante, neste ato ¢ nesta forma, nomeia e autoriza, além dos seus representantes
legais, o(s) seu(s) representante(s) acima identificado(s) como seu(s) mandatiria(s) com poderes
para receber avisos, notificagdes e quaisquer outras comunicagfies relativas a este Contrato,

8 RENUNCIAS ENULIDADE PARCTAL

8.1.  Cada Parte reconhece gue (i) os direitos e recursos nos termos deste Contrato, ¢ dos
demais Documentos da Operago s cumulativos e podem ser exercidos separada ou
simultancamente, ¢ nao excluem quaisquer outros dircites ¢ recursos previstos em lei ou por
gualquer outro contralo; (i) a rendnecia, por qualquer Parte, a qualquer desses direitos somente
serd vilida se formalizada por eserito; (iii)a rendncia de um dircilo serd interpretada
restritivamente, ¢ ndo serd considerada como rentincia de qualquer outro direite conferido neste
Contrato & demais Documentos da Operaciio: e (iv) a nulidade ou invalidade de qualquer das

cldusulas contratuais aqui previstas néo prejudicard a validade e eficdcia das demais clausulas ¢
disposiclies deste Cantrato,

3.2. A Alienante nio podera renunciar, novar efou dispor de qualquer dos direitos, garantias e
prerrogativas de sua titularidade relativos aos Imdveis sem a prévia e expressa autorizagio, por
escrito, do Agente Fiducidrio,

9, SOBRREVIVENCIA T TOLERANCIA

9.1. Nio obstante a ocorréncia de um Ewvento de Inadimplemento, todos os acordos,
declaragbes e garantias contemplados neste Contrato ¢ nos demais Documentos da Operagio
permaneceriio em pleno vigor e efeito até o cumprimento integral das Obrigagdes, inclusive no
tocante as obrigagdes ¢ aos poderes conferidos ao Agente Fiducidrio e aos Debenturistas,

9.2, As Partes concordam que caso, por qualquer motive, a garantia estabelecida neste
Contrato venha a ser excutida parcialmente, todas as condigdes ¢ clivsulas deste Contrato
permanecerdo vilidas e exequiveis, sem prejuizo de tal excussao parcial, até o cumprimento
integral das Obripagdes.

9.3. A nfio exigéncia imediata, por qualquer das Partes, do cumprimento de qualquer dos
COmpromissas reciprocos aqui pactuados, constituir-se-3 em mera liberalidade da Parte que assim
proceder, ndo podendo de torma alguma ser caracterizada como novagiio ou precedenic invocavel

pela cutra Parte para obstar o cumprimento de suas obrigactes. . %

10, DESPESAS / f
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10.1.  As Partes contratantes autorizam os Oficiais de Registro de Imoveis mmpetantﬁL a ﬂfE[y.a;
todas as providéncias necessarias ao registro do presente Contrato, seus aditamentos, teftos de
liberagdo ¢ quaisquer outros documentos relativos a este Contrato em relacio a cada fm&?jfﬁl

oA By

Observado o disposto na Hscritura de Emissdo. 0s custos de registro deste Contrate ¢ dos s

evenluais adiltamentos e termos de liberagio e quaisquer outros documentos relativos a este
Contrato nos competentes cartorios de Registro de Imoveis, bem como de quaisquer outros
registros que se fagam necessarios com relagdo & constituigho e eficicia da garantia aqui
constiluida, serdo de responsabilidade imica e exclusiva da Alicnante, que reconhece desde ja
como liquidas, certas ¢ exigiveis as notas de débito que venham a ser emitidos pelo Agente
Fiducidrio para pagamento dessas despesas. as quais deveriio ser liquidadas, pela Alienante,
dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados de seu recebimento, desde que nio contenham erros e
estejam acompanhadas dos respectivos recibos emitidos pelas respectivas Serventias, niio
servindo o mero protocolo como comprovante de pagamenia,

10.2. A Alienante pagars ou reembolsard o Agente Fiducidrio e os Debenturistas, mediante
solicitagio. de quaisquer tributos de transferSncia ou outros tributos relacionados & presente
garantia, incorridos com relagio a este Contrato, bem como indenizari e isentara o Agente
Fidueiario ¢ oz Debenturistas de quaisquer valores que estes sejam obrigados a pagar no tocante
aos referidos tributos, em ambos os casos desde que devidamente comprovados.

11, CESSAC 0U TRANSFERENCTA

1.1, A Alienante nio podera ceder ou transferir, total ou parcialmente, os direitos oriundos
deste Contrato ou sua posicdo coniratual neste Contrato a gualquer terceire, salve mediante
expressa autorizagho do Agente Fidueidrio (agindo conforme decisio dos Debenturistas reunidos
em assembleia nos termos da Escritura de Emissdo).

11.2.  Fica assegurado ao Agente Fiduciario o direito de, em qualquer época, ceder ou transferir,
total ou parcialmente, os direitos oriundos deste Contralo ou sua posigdo contratual neste Contrato
a qualquer lereeiro nos termos & condigdes da Eseritura de Emissio e dos demais Documentos da
Operaglio, permanccendo integralmente em vigor os dircitos do Agente Fiducidrio e dos
Debenturistas, bem cemo este Contrato em todos os seus termas em relacio aos sucessores efou
cessiondrios, sem quaisquer modificagdes nas demais condigdes aqui acordadas,

113 Fica assegurado aos Debenturistas o direito de, em qualquer época, ceder ou transferir,
total ou parcialmenle, os direitos oriundos deste Contralo ou sua posigio contratual neste
Contrato, em decorréngia da alienagdo das Debéntures ou cessfio de direitos decorrentes da
Escritura de Emissdo, observados os termos da Escritura de Cmisséio, permanecendo em vigor os
direitos dos Debenturistas, bem como este Contrato em todos os seus termos em relagio aos
sucessores e/ou cessiondrios, sem quaisquer modificagdes nas demais condigdes aqui acordadas.

12. IRREVOGABLIDADE E SUCESSAD

12.1.  Os direitos e obrigagdes constituidos por forga do presents Contrato obrigam as Partes
em cardter irrevogavel e irretratdvel, bem como seus sucessores, endossatdrios ¢/ou cessiondrios
a qualquer titulo, sendo cada Parte responsdvel pelos atos e omissdes de seus respectivos
empregados, administradores ou gerentes, prestadores de servigo, contratados ou prepostos, sob
qualquer denominagéo.

13; ALTERACOES

13.1. Todas e quaisquer alteragdes do presente Contrato somente serio vilidas g il
celebradas por escrito e assinadas por todas as Partes deste Contrato.

%
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As Partes elegem o foro da capital do Estado de S3o Paulo, como competente pairq. e
conhecer e dirimir eventuais dividas e litigios decorrentes do presente Contrato, com renunma"tth

I'*"IH-.'I.‘“ -
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, podendo o Agente Fiduciario optar, a seu exclusivo
eriterio, pelo foro de domicilio da Alienante e/ou de localizagfio de qualquer dos Iméveis

b COMIRALO

X liﬁ

15.1.  Para todos os fins de direito (inclusive para fins de registro, nos termos do artign 3% da % E
Lei 9.514/97), o presente Contrato temn forga de escritura plblica = %
g w
E por assum estarem justas ¢ contratadas, as Partes firmam o presente Contrato em 4 (quatro) vigs w g
de igual teor e contetido, na presenga das testemunhas abaixo assinadas ﬁ )
23
880 Paulo, 17 de margo de 2020 ‘i a
{(As assinaturas seguem nas paginas scguintes,) ‘1\13 E
{Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.) E o
fe -
P
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Mexlrema Montagens e Empreendimentos Imobilidrios Ltda e Simplific Pavarini Distribuidota de Bialts ==
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Testemunhas: !

[Testemunhas deverdo rubricar todas as paginas do Contrato ¢ suas firmas deverdo ser
reconhecidas. |
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ANEXO | A =T

/@ <
DESCRICAQ DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES : ;' |28
|

{Termos utilizados neste Anexo 1 que niio estiverem definidos aqui ou no Con .m
tém o significado que lhes foi atribuido na Escritura de Emissio) £

-uf" T e

Vgl ¥

Valor de
Emissiio/Principal

25.000,000,00 {vinte e cinco milhées de reais).

Quantidade/Valor
Momingl Unitario

25000 (vinte e cinco mil) Debéntures, com valor nominal unitario de

R% L.00OO0 {um mil reais) cada uma, na Data de Emissio ("Valor
MNominal Linitario™}).

Remun eragio
|

Dias Uteis. calculados de forma exponencial ¢ cumulativa pro vata
| temparis, por Dias Uteis decorridos, desde a Data de IntegralizacBo oua
data de pagamento da Remuneraz;ﬁn imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efeltivo pagamento, obedecendo a formula prevista na
Escritura de Emissio ("Remuneracio™).

1 00%4 {cem_por cento) da Taxa DI, acrescida de sobretaxa igual a 8.00% |
{oito inteiros por cento) ao ane, base 232 (duzentos e cinguenta e dois) |

Diata de ‘v’cﬁgimcnm

13 de marco de 2023,

Remuneracio

Datas de Pagamento do | 13 de margo de 2021, 13 de setembro de 2021, 13 de marco de 2022, 13
Walor Nominal Unitario | de setembro de 2022 ¢ na Data de Vencimento.

Datas de Pagmnentd da |A Remuneragio serd paga semestralmente a partir da Data de

Integralizacdo, no dia 13 dos meses de margo e setetnbro de cada ana,

ocorrendo o primeiro pagamento cm |3 de setembro de 2020 e o Gltimeo,
na Dats de Vencimento,

‘Remu -nera-f,:ﬁ_u
| Adicional

Sem prejuizo da Remuneragio, caso, até 30 de junho de 2020 (inclusive),
ndo tenha ocorrido o Resgate Antecipado efou a liguidagio financeira da |
Operagiio Permitida, a Emissora deverd pagar aos Debenturistas uma
remuneracio adicional equoivalente 4 diferenca positiva entre (a)
R 3.500.000.00 (trés milhdes ¢ quinhentos mil reais), atualizados pela
¥ ariagdo positiva acumulada do IPCA desde a Data de Emissdo até a data

' do efetivo pagamento: e (b) o montante efetivamente pago pela Emissora

aos Debenturistas a litulo de Prémio por Amortizagds Extraordiniria em
‘decorréncia de todas as Amortizages Cxtraordindrias Obrigatorias
realizadas alé a data do pagamento de tal remuneracio adicional,
conforme calculado pelo Agente Fiduciario,

A Remuncracio Adicional deverd ser paga pela Emissora em 5 (cineo)
parcelas iguais, scmestrais e consecutivas, devidas em 13 de margo de
2021, 13 de seiembro de 2021, 13 de margo de 2022, 13 de setembro de
2022 e na Data de Vencimento ("Datas de Pagamento da Remuneraciio
Adicional"), sendo cada parcela atualizada pela variagio positiva
acumulada do IPCA desde a Data de Emissiio até a data do efetivo
pagamento da respectiva parcela, observado que: (i) caso a Emissora
venha & realizar o pagamento de Prémio por Amortizagio Extraordindria
apos qualquer Data de Pagamento da Remuneragiio Adicional, o valor de |
cada uma das parcelas da Remuneragio Adicional subsequentes a tal Data

de Pagamento dn Remuneracio Adicional deverd ser reduzido de forma

proporcional considerando o pagamento di 14l Prémio por Amortizagio

f
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Resgate Antecipado

Extranrdinaria pago pela Emissora; e (ii) caso a Emissora ventha'a realizs
o Resgate Antecipado, as parcelas da Remuneracdo Adlunnal;,wucent%:

ok
Emissfio. \E I"F

pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
acrescido da Remuneragiio, calculada pro rata temporis, desde a Data de
| Integralizagdo ou a data de pagamenio da Remuneragiio imediatamente

prémio correspondente a ("Prémio por Resgate Antecipado™): (1) caso o
Resgate Antecipado seja realizado até 30 de junho de 2020 (inclusive),
REZ.500.000.00) (dois milhbes e quinhentos mil reais), ou (i) caso o
Resgate Antecipado seja realizado apos 30 de junho de 2020 (exclusive),
a diferenga positiva entre (a) R33.500.000,00 (1rés milhdes e quinhentos
mil reais), atualizados pela variagio positiva acumulada do TPCA desde
a Data de Emisso até a data do efetivo pagamento, e {b) o somatério (x)
do montante efetivamente pago pela Emissora aos Debenturistas a titulo
de Remuneragdo Adicional ¢ () do montante efetivamente pago pela
Emissora a titulo de Prémio por Amortizagdo Extraordindria, observado
que o Prémio por Resgate Antecipado devera ser pago a vista, em moeda
corrente nacional, na data em que ocorrer o Resgate Antecipado.

Amartizagio
Extraordinfria
Obrigatiria

Yencimento
Antecipado

Em caso de Amortizagio Extraordinania Obrigatoria, a Emissora estard
| obrigada ao pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitirio das
| Debéntures, acrescide da Remuneragdio, caleulada pro rata temporis,
| desde a Data de Integralizacio ou a data de pagamento da Remuneragéo
imediatamente anterior, conforme o caso, alé a data do efetivo
pagamento, acrescido, ne case da primeira Amortizagdo Extraordindria
Obrigatoria realizada pela Companhia, de prémio correspendente a
RE 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais) ("Prémio por
Amortizacio Extraordinaria™).

Cada Amortizagdo Extraordindria Obrigatoria e o consequente
pagamento  do  respectivoe Valor da  Amortizacio Extraordiniria
Obrigatoria deverdo ser realizados pela Emissora em até 2 (dois) Dias
Uteis contados da data da ocorréncia do respective  Evento  de
Amortizacdo Extraordiniria Obrigatoria.

) montante a ser pago a titulo de Prémio por Amortizagio Extraordinaria
devera ser reduzido de forma proporcional aos pagamentos realizados
pela Emissora a titulo de Remuneragao Adicional,

a ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das
Debéntures, a Emissora obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures
{sem prejuizo da Fianga), com o seu consequente cancelamento, mediante
o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures,
acrescido da Remuneragio, caleulada pro rata temporis, desde a Data de
Integralizagio ou a data de pagamento da Remuneragio imediatamente
| anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e de prémio
no montanie equivalente 4 diferenca positiva entre (a) R$ 3.500.000,00
(trés milhdes e quinhentos mil reais) atualizados pela variagdo positiva
acumulada do [PCA desde a Data de Emissfio, & (b) o montante pago pela

| anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, acrescido de |

Emissora acs Debenturistas a titulo de Prémio por Amortizacio
Extraordindria em decorténeia de todas as Amortizagdes Extraordindrias
Obrigatoriss realizadas até a data em gue ocorrer 0 pagamento de tal

apos tal data de Resgate Antecipado serdo devidas caso o Brénti®-por |
Amortizagio Antecipada ndo seja paso nos termos da Esalntum Ay Aok

Em easo de Respate Antecipado, a Emissora estara ubrigﬂ.da"*w
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J A 1]
prémio, conforme calculado pelo Agente Fiducidrio ("Pré: jcm_p_@%’-_
Vencimento Antecipado”), sem prejuizo do pagamento dnﬂgﬂé@&, L,h _
Moratérios, quando for o caso, ¢ dc quaisquer outros valores| =
eventualmente devidos pela MSC e/ou pelos Fiadores nos te desta| g
Eseritura de Emissio efou de qualquer dos demais Docume 05, da
Operagio, no prazo de até 3 (irés) Dias Uteis contados da data dol 5
vencimentlo antecipado, sob pena de, em nio o fazendo, ficarem

obrigados, ainda, a0 pagamento dos Encargos Moratorios, O Prémio por

& )
Vencimento Antecipade nfio serd devido se a MSC ja liver pago il
integralmente o valor referente & Remuneragio Adicional, @ %
Encargos Moratorios (i} Juros de mora de 2% (dois por centa) ao més ou fracio de més, = A
caleulados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data | 3 ,‘:_’
do efetivo pagamento; e (1) multa moratoria de 2% (dois por cento). B g
Dremais Encargos Todos os demais encargos, remuneragtes, prémios, despesas. cusms,' 3 a
| indenizagtes. honordrios. comisses e demais valores devides pela | & 2
Emissora e pelos Fiadores, conforme descritos na Bscritura de Emissdo. | r =
L 5
A tabela acima, que resume certos termos das Obrigagdes, foi elaborada pelas Partes com o ‘_:’i‘-x
abjetiva de dar atendimento a legislagio aplicavel. No entanto, tal tabela nio se destina a — e néo ! }"“
serd interpretada de modo a — modificar, alterar, ou cancelar e substituir os termos e condigdes
efetivos da Escritura de Emissao e demais Obrigagdes ac longo do tempo, tampouco limitardo os
direitos do Agente Fiducidrio e dos Debenturistas, :i
Z‘;/
L
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ANEXO 11 VA e
DESCRICAD DOS IMOVEIS ALIENADOS FIDUCTARIAMENTE |[ ek aL.'
SR RRCERR T b Avenida Sfo Pedro. n® 733, com prédio, instalagéies ehﬁnﬁzlmﬂas h’%
el || situado em Porto Alegre, RS, N5 s £z
MATRICTZAR® 111, 54.523 S FORID
REGISTRO LE IMOVEIS | 1* Zona, Porta Alepre/RS W ﬁ
LRI i | Mextrema Montagens ¢ Empreendimentos Imobilidrios 1tda. u =
e ! (CNPJ 10.686.1 14/0001-90) L g
Alleragiio Contratual e Instrumento Particular de Justificagio ;E
: Protocolo de Cisdo Parcial, celebrado em 1.12.2015, da Debida g0
TITRLO AGUISITIVD Empreendimentos Imobilidrios Lida, e incorporagio do imével ae | 3 =
LR ' patriminio  da  Mextrema Montagens e Empreendimentos | = O
i || Imobilidrios Lida ), regisirado no R-12 da matricula do imovel, ﬁ |
;fﬁ}?g:l?:;gifg%ﬁm 1| RS 4.460.000,00 (quatre milhies, quatrocentos e sessenta mil reais) i ilg
LT TR A (i) Alienagiio Fiduciaria em Garantia em favor do Banco | © :'"
A AR A Safra 8.A., cmitida pela Medabil Industria em Sistemas | 7 3~
TR ,'. R Construtivos, sendo devedora fiduciante a Mextrema | * z°
AR AL S IELERE) Montagens ¢ Empreendimentos Imobilidrios |.tda. para g
'fﬂ);ﬁ‘(,,‘:‘.'h}ﬂS'iHJlJl.& i garantia da divida no valor de R$ 2.200.000,00, com
TR 4 i | vencimento em  13.2.2020, registrads no R-13 da
ALY T s malricula do imdvel: e
I s 1 TR S (ii) Prenotagiio do protocolo n.® 913992, em 10.2.2020,
Lk btV it !.5. 1128 . referente ao aditamento 4 cédula de erédito.
AR RER IER T T —
DEBUULM'J DETAL IT‘HD*\: E!Cl A descrigio detalhada do Imovel encontra-se na matricula cuja copia
IMOVEL | (/| segue anexa na pagina seguintc,
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ANEXO L1 [T e e
CERTDAO NEGATIVA CONJUNTA | = uﬂ, Ea
y ¥ | T :'-'"-{ y
\ ‘ - ;}_;._;T",-'
) 8 poro .,
MINISTERIO DA FAZENDA =

Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: MEXTREMA MONTAGENS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ: 10.686.114/0001-50

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, & certificado que
nag constam pendencias em seu nome, relativas a créditos tributérios administrados pela Secretaria

da Receita Federal do Brasil (RFE) & a inscriges em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo & vélida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os orgaos 2 fundos publicos da administragde direta a ele vinculados, Refere-se 3 situagao do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN & abrange inclusive as contribuigbes sociais previstas

nas alineas 'a’ a 'd’ do paragrafo Unice do art. 11 da Lein® 8.212, de 24 de julho de 1881,

A aceilacao desta cerlidao esta condicicnada & verificacio de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http:iifh. gov.br> ou <http:www. pgfn.gov.br=.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida 45 13:30:15 do dia 089/03/2020 <hora e data de Brasilia=.
Valida até 05/02/2020.

Cadigo de controle da certiddo: 4201.BEFE.BCOF.7D04 §
Qualguer rasura ou emenda invalidara este documenta, /
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ANEXO IV W Mg,

CERTIDOES NEGATIVAS DE TRIBUTOS IMORBILIARIOS
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CERTIDAG POSITIVA DE DEBITCGS DO IMPOSTO SOBRE A 8 &
PROPRIEDADE PREMMAL E TERRITORIAL URBANA [IPTLU) EXOL TAXA = é
DE COLETA DE L0 (TCL),COM EFEITO DE NEGATIVA =0
Esla geridio 4 vaiida t2 2BM0NI020 a %
Inmcrigia de imével: 1575354 29
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Aaszahads o direits 4k & Fasents Pubics Municpal sobrar quasguer creditas frtuddrivn qua
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raferantes a0 imports 2abrs 3 Fiopnedece Fragiad & Temtonal UrbanaiPTL) eou & Tava o
Colem de Livg{TEL) dedics nEo veniodtd, venacos Som engibdidste Suspenss nos TBrmeot 20
art, 157 oa Lel 57T, ge DI de oululvo de 7586(CTN) ow com garaniia par penhora o
progesser de anecupde foval, langudos afy 20 de Feveewio de 2000
Copforee oiepasta nas stz 205 2 106 oo CTN, s doosuments fem 00 mesmas afvior @a
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Caridae antficla 4 27002020 35 17 2591, conforme Dacrem 14 5460 e Instrupdo Formates JAF
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