INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA —2

Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdveis em Garantia — 2 (o
"Contrato"), por e entre:

MEXTREMA MONTAGENS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria
limitada, com sede na Av. Severo Dullius, 1395, 4° andar, cjto 401, sala G, no municipio de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 10.686.114/0001-90, neste
ato representada nos termos de seu contrato social ("Alienante"); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio
financeira atuando por sua filial no municipio de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim
Floriano 466, bloco B, conj 1401, Itaim Bibi CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu contrato social, nomeada, na
Escritura de Emisséo (conforme abaixo definido), nos termos da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro
de 1976, para representar a comunh@o dos interesses dos Debenturistas (conforme abaixo
definido) perante a Emissora (conforme abaixo definido) ("Agente Fiduciario");

Alienante e Agente Fiducidrio sio doravante denominados, em conjunto, as "Partes" e,
individualmente, a "Parte";

CONSIDERANDO QUE, em 13 de margo de 2020, Medabil Solugdes Construtivas S.A., na
qualidade de emissora ("Emissora"), o Agente Fiduciario e, na qualidade de fiadores, a Alienante,
Medabil Industria em Sistemas Construtivos Ltda. e Debida Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
(em conjunto, os "Fiadores"), celebraram o Instrumento Particular de Escritura de Emissdo
Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real, com
Garantia Adicional Fidejussoria, da 1* (Primeira) Emiss3o da Medabil Solu¢des Construtivas S.A.
(conforme aditado de tempos em tempos, a "Escritura de Emiss&o"), que estabelece os termos e
condi¢des da 1? (primeira) emissdo privada, pela Emissora, de debéntures simples, ndo
conversiveis em a¢des, da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejusséria, no valor
total de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) ("Debéntures");

CONSIDERANDO QUE os recursos liquidos obtidos pela Emissora com a emissio das
Debéntures serdo utilizados, dentre outras finalidades, para quitar dividas assumidas pela
Emissora e demais entidades do grupo da Emissora, incluindo a Alienante, em razio do que a
captagdo de recursos mediante a emissdo das Debéntures beneficiara, direta ou indiretamente, a
Alienante; e

CONSIDERANDO QUE, para garantir as Obrigagdes (conforme abaixo definido), a
Alienante obrigou-se a alienar fiduciariamente em garantia, em favor do Agente Fiduciério, nos
termos e condigOes abaixo, os Iméveis (conforme abaixo definido);

RESOLVEM as Partes, de comum acordo, celebrar o presente Contrato, o que ora se faz consoante
as clausulas e condi¢des a seguir indicadas:

1. PRINCIPIOS E DEFINICOES

1.1. Ostermos em letras mailisculas ou com iniciais maitisculas empregados e que néio estejam
de outra forma definidos neste Contrato s&o aqui utilizados com o mesmo significado atribuido a
tais termos na Escritura de Emissdo, conforme o caso. Todos os termos no singular definidos
neste Contrato deveréo ter o mesmo significado quando empregados no plural e vice-versa. As
expressdes "deste Contrato”, "neste Contrato" e "conforme previsto neste Contrato" e palavras de
significado semelhante quando empregadas neste Contrato, a ndo ser que de outra forma
depreendido pelo contexto, referem-se a este Contrato como um todo e ndo a uma disposi¢do



especifica deste Contrato. Referéncias a cldusula, sub-clausula, adendo e ane
a este Contrato a ndo ser que de outra forma especificado. Todos os termos
as defini¢des a eles atribuidas neste Contrato quando utilizados em qua

documento celebrado ou formalizado de acordo com os termos deste Contra
2. ALIENACAO FIDUCIARIA
2.1.  Naforma do disposto neste Contrato e de acordo com os artigos 22

9.514, de 20 de novembro de 1997, e suas alteragdes posteriores ("Lei 9
10.406, de 10 de janeiro de 2002 ("Cddigo Civil") (artigo 1.361 e seguintes, 1
e demais legislagdo aplicavel, em garantia do fiel, pontual e cabal cumpl
obrigagdes, principais e acessorias, assumidas pela Emissora e pelos Fia
Escritura de Emissé@o e dos Contratos de Garantia (conforme definido na Es
conforme venham a ser prorrogados, alterados e/ou aditados de tempos em t
"Documentos da Operacdo"), incluindo todas as obrigagdes de pagamento, 1
caso de vencimento antecipado, amortizagdo antecipada ou resgate anteci
limitagdo, Valor Nominal Unitario, Remuneragfo, Prémio por Vencimento
por Amortizagdo Extraordindria, Prémio por Resgate Antecipado, Rem
Encargos Moratérios (conforme definidos no Anexo I a este Contrato)
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outra empresa de avaliagdo de ativos de elevada reputagdo e de reconhe
avaliagdo de ativos, prévia e devidamente aprovada pelo Agente Fiduciario
um laudo de avaliagdo nos moldes da ABNT - NBR 14653-1, cujos terma
conhecer e aceitar ("Laudo de Avaliacdo"), sendo que o Laudo de Avaliacéo
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2.1.3. Observado o disposto na Escritura de Emissdo em rela
liberagdo da garantia constituida sobre cada Imével nos termos deste Contra
que, a todo momento durante a vigéncia deste Contrato, a soma do valor ag]
for¢ada dos Iméveis alienados fiduciariamente nos termos deste Contrato,
pelo Agente Fiduciério, anualmente, com base nos respectivos Laudos de /
Liquidacéo Forcada dos Iméveis"), devera corresponder a, no minimo, o so
(cem por cento) do saldo devedor do Valor Nominal Unitério da totalidade d
Remuneragfo e demais encargos devidos pela Emissora até a Data de Ve
definido no Anexo I a este Contrato), sendo que, para fins de tal calculo,
trazida a valor presente na respectiva data de verificagdo, tendo por base u
equivalente ao DI Futuro (conforme abaixo definido), e (iii) (a) até 30
(inclusive), R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais), e (b) a 1
de 2020 (exclusive), R$ 3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos mil reais), atualizados pela
variag8o positiva acumulada do IPCA (conforme abaixo definido) desde|a Data de Emissdo
(conforme definido na Escritura de Emissdo) até a data do respectivo calculo (tal somatério, o
"Limite Minimo").

2.1.3.1.Para fins deste Contrato, (i) "DI Futuro" significa a taxa de juros

correspondente ao ajuste do contrato futuro de taxa média d
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disponivel em sua pagina na Internet, ou o meio que vier a subst]
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2.1.4.  As matriculas, escrituras, convengdes de condominio e/ou
representativos dos Iméveis (os "Documentos Comprobatérios") deverdo s
mantidos na sede da Alienante e incorporam-se automaticamente & presente

rato); (if) "Dia Util"
domingo ou feriado
1 Ou N80 pecuniaria,
icipio de S&o Paulo,
io de Janeiro, € no
CA" significa Indice
ituto Brasileiro de

outros documentos
er obrigatoriamente
parantia. Fica desde

, a Alienante detera
e fiduciaria e posse

Jé esclarecido que, para os efeitos da presente alienacdo fiduciaria em garantig
a posse direta dos Documentos Comprobatérios, observado que a propriedad
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2.1.5. Qualquer acessdo ou benfeitoria existente ou introduzida nos Iméveis,
independentemente da espécie ou natureza, incorpora-se e incorporar-se-4 automaticamente aos
mesmos, independentemente de qualquer outra formalidade, recaindo sobre tais acessdes ou
benfeitorias o presente 6nus, ndo podendo a Alienante ou qualquer terceiro invocar direito de
indenizagdo ou de retengdo, ndo importa a que titulo ou pretexto.

2.2, Nos termos dos artigos 1.367 e 1.425 do Cédigo Civil, caso a garantia prestada pela
Alienante por forca deste Contrato (i) venha a se deteriorar, ser objeto de penhora, arresto,
sequestro, bloqueio, arrolamento ou qualquer medida judicial ou administrativa de efeito similar,
ou (ii) por qualquer motivo, torne-se insuficiente de modo que Valor de Liquidagdo Forcada dos
Imdveis seja inferior ao Limite Minimo (cada um, um "Evento de Reforco"), a Alienante ficara
obrigada a substituir ou reforgar a presente garantia, de modo a recompor integralmente a garantia
ora prestada (o "Reforgo de Garantia"). Para tal fim, a Alienante devera, no prazo de 7 (sete) Dias
Uteis contado da ocorréncia de qualquer Evento de Reforco ou, ainda, contados da data de
recebimento, pela Alienante, de notificacdo efetuada pelo Agente Fiduciario informando a
ocorréncia de um Evento de Reforgo, entregar ao Agente Fiduciario relacdo de ativos a serem
alienados ou cedidos fiduciariamente em garantia para fins de Reforgo de Garantia ("Proposta de
Reforco"), e, mediante aprovagdio da respectiva Proposta de Reforgo pelo Agente Fiducidrio
(agindo conforme decis@o dos Debenturistas reunidos em assembleia nos termos da Escritura de
Emiss#0), a seu exclusivo critério, celebrar com o Agente Fiducirio, no prazo de 7 (sete) Dias
Uteis contados de tal aprovagdo, o documento necessario para implementar o Refor¢o de Garantia,
observado que (a) os ativos acima referidos deverfo ser de titularidade da Alienante, da Emissora,
de qualquer Fiador ou de terceiros previamente aprovados pelo Agente Fiducidrio (agindo
conforme decis&o dos Debenturistas reunidos em assembleia nos termos da Escritura de Emisso),
de natureza igual ou diversa da dos Iméveis, (b) o Reforgo de Garantia devera ser implementado,
mediante a obtengéo de todos os registros e adog¢go de todas as demais providéncias exigidos pela
legislagdo aplicavel, em até 30 (trinta) dias corridos contados da data da celebra¢do do documento
necessario para implementar o Reforgo de Garantia (observado o disposto na Clausula 2.5.1
abaixo), o qual dever4 identificar os novos ativos cedidos ou alienados fiduciariamente e integrara
este Contrato ou novo contrato celebrado para tal fim, conforme o caso, para todos os fins e
efeitos, e (c) caso a Proposta de Reforgo ndo seja aprovada pelo Agente Fiducidrio (agindo
conforme decisdo dos Debenturistas reunidos em assembleia nos termos da Escritura de Emiss&o),
a Alienante devera apresentar, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados do envio de notificacdo
pelo Agente Fiduciario nesse sentido, proposta de Reforgo de Garantia final contendo a relagdo
de outros ativos a serem alienados ou cedidos fiduciariamente em garantia para fins de Refor¢o
de Garantia, que néo aqueles integrantes da Proposta de Refor¢o ndo aprovada, sendo certo que,
caso os bens objeto da nova proposta de Refor¢o de Garantia ndo sejam aceitdveis ao Agente
Fiduciério (agindo conforme decisdio dos Debenturistas reunidos em assembleia nos termos da
Escritura de Emissdo), ficard configurado um Evento de Inadimplemento (conforme abaixo
definido na Escritura de Emiss#o).

2.3.  Até a quitagdo integral das Obrigacdes, a Alienante se obriga a adotar todas as medidas e
providéncias necessarias para assegurar que o Agente Fiduciario e os Debenturistas mantenham
a propriedade fiduciaria e a posse indireta dos Iméveis.

2.4.  Nahipétese de inadimplemento ou ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento, o
Agente Fiduciario podera (mas ndo estara obrigado a) exercer todos os direitos e prerrogativas
previstos neste Contrato, nos demais Documentos da Operacio ou em lei.

2.5.  Este Contrato serd levado a registro nos competentes cartérios de Registro de Iméveis da
comarca do municipio de localizagdo de cada Imével, devendo a Alienante (i) no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de sua assinatura, entregar ao Agente Fiducirio cépia dos
protocolos dos pedidos de registro deste Contrato nos competentes cartérios e evidéncia da
correspondente prenotacdo da alienagdo fiduciaria em garantia ora outorgada, e (ii) no prazo de
30 (trinta) dias contados da data de assinatura deste Contrato, entregar ao Agente Fiduciario 1



(uma) via original deste Contrato devidamente registrado, observado o disposto nas Clausulas
2.5.1 e2.5.2 abaixo, acompanhada das matriculas atualizadas dos Imdveis evidenciando o registro
da alienagdo fiduciéria em garantia ora outorgada, conferindo ao Agente Fiducirio a propriedade
fiducidria dos Iméveis, livres e desembaragados de todos e quaisquer Onus (exceto pelos Onus
Existentes, conforme aplicavel), assumindo a Alienante os custos e despesas com o referido
registro. Qualquer alteragio a este Contrato sera levada a registro nos cartérios competentes
imediatamente, devendo ser entregue ao Agente Fiducidrio comprovagio da plena formalizaggo
de tal registro, em forma e teor razoavelmente satisfatérios a esta, no prazo de 30 (trinta) dias
corridos contados da data de assinatura do respectivo aditamento a este Contrato, assumindo a
Alienante os custos e despesas com os referidos registros.

2.5.1. Em caso de formulag@o de exigéncias por qualquer dos competentes cartdrios de
Registro de Iméveis, atraso no registro por parte de tal cartério ou paralisagiio nos servigos
prestados por tal cartério, o Agente Fiduciario (agindo conforme decisio dos Debenturistas
reunidos em assembleia nos termos da Escritura de Emissdo) podera prorrogar o prazo de 30
(trinta) dias acima referido pelo niimero de dias que de boa-fé julgar apropriado, levando-se em
consideragdo, dentre outros fatores, 0 prazo necesséario para fins de cumprimento de eventuais
exigéncias formuladas por tal cartdrio e/ou a data esperada para encerramento das paralisagdes,
conforme aplicavel.

2.5.2. Caso o registro deste Contrato ou de qualquer aditamento|a este Contrato nio
possa ser efetivado no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da respectiva prenotacdo, a
Alienante deverd, (i) antes do término de tal prazo, providenciar a renovagéo da prenotagio da
alienagdo fiducidria ora outorgada, e (ii) no prazo de 30 (trinta) dias contados da renovagéo da
prenotacdo, entregar ao Agente Fiducidrio 1 (uma) via original deste Contrato ou de qualquer
aditamento devidamente registrado, acompanhada das matriculas atualizadas dos Iméveis,
conforme especificado no item (ii) da Clausula 2.5 acima.

2.5.3. Para fins de registro, a Alienante apresenta, neste ato, as certjddes abaixo listadas
("Certiddes"), obrigando-se a apresentar as demais certiddes eventualmente exigidas pelo
Cartério de Registro de Imdveis onde cada Imével estd matriculado e que sejam necessarias ao
registro deste Contrato:

(a) Certiddo da matricula completa de cada Imével, cuja copia integra o Anexo II ao
presente Contrato;

(b) Certiddo Conjunta Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa, conforme o
caso, de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unigo
expedida, em nome da Alienante, conjuntamente pela Receita Federal do Brasil
e Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, cuja cdpia integra o Anexo III ao
presente Contrato; e

(©) Certiddo Negativa de Tributos Imobilidrios de cada Imével emitida pela
Prefeitura Municipal, cuja copia integra o Anexo IV ao presente Contrato.

2.6.  Para os fins legais, as Partes resumem no Anexo I a este Contrato as principais condigdes
financeiras das Obrigagdes, sem prejuizo da descricdo constante da Escritura de Emisséo.

3. DISPOSICOES GERAIS SOBRE A ALIENACAO FIDUCIARIA

3.1. A alienagdo fiducidria dos Iméveis nfo implica a transferéncia para ¢ Agente Fiducidrio
de qualquer das obriga¢des ou responsabilidades que cabem 4 Alienante, permanecendo esta
como unica responséavel pelas obrigagdes e pelos deveres que lhe sdo imputayeis na forma da lei




¢ deste Contrato (inclusive custos de transferéncia dos Iméveis por forg
Contrato).

3.1.1. Enquanto nfo ocorrer um Evento de Inadimplemento, a Al
na posse direta dos Iméveis, podendo utilizé-los livremente (desde que no cu
negocios), por sua conta e risco, assumindo toda a responsabilidade por sus
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conservagéo, e se incumbindo de arcar com todos os tributos, seguros e demais custos incidentes

sobre os Imoveis e sobre sua utilizacdo.

3.2.  Na hipdtese de desapropriagéo, total ou parcial, de qualquer dos
Fiducidrio, como proprietario na qualidade de representante dos Debentu
cardter resolivel, sera o tinico e exclusivo beneficiario da justa e prévia in
poder expropriante em face de tal Imé6vel, a qual seré aplicada integralmen
Obrigacdes.

3.2.1 Se,nodiade seurecebimento pelo Agente Fiduciario, a inder
for (a) superior ao valor da Obrigacdo Garantida referente ao respectivo In

Iméveis, o Agente
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que sobejar serd entregue & Alienante, na forma disciplinada neste ContralLo; ou (b) inferior ao

valor da Obrigagdo Garantida referente ao respectivo Imével, a Alienan

e, a Emissora e os

Fiadores continuardo obrigados pelo saldo remanescente, devendo pagi-lo de imediato ou

proceder ao Reforgo de Garantia, nos termos da Clausula 2.2 acima, sendo cer
da indenizacdo efetivamente recebido pelo Agente Fiduciario ndo for sufici
da totalidade das Obrigacdes, a presente garantia sobre os demais Iméveis pe
vigor e efeito.

'to que se o montante
ente para a quitagéo
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3.3.  Todas e quaisquer despesas, débitos, ou qualquer tipo de custos, de natureza ordinaria ou

extraordindria com relagdo aos Iméveis, incluindo, sem limitagdo, despesa:

5 relativas a (a) cota

condominial, manuteng&o, seguranga, conservagdo, tributos, tais como Imposto de Propriedade
Territorial Urbana - IPTU, (b) contingéncias, multas, penalidades e demais custos de qualquer

natureza, ou (C) a quaisquer outros impostos, taxas, contribuigdes e encargo
sobre os Iméveis, e pagamentos devidos aos demais prestadores de servig

5 que possam incidir
b publico como luz,

agua, gés e telefone, serdo suportados exclusivamente pela Alienante, de maneira que o Agente
Fiduciario fica, desde j4, desobrigado a efetuar qualquer tipo de pagamento teferente a quaisquer

despesas referentes aos Imdveis, durante a vigéncia deste Contrato.
4, OBRIGACOES DA ALIENANTE

4.1. Sem prejuizo das demais obrigagGes previstas neste Contrato e nos
da Operagéo, a Alienante obriga-se a:

demais Documentos

(a) a seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer

com que sejam assinados, anotados e entregues ao Agente

Fiduciario todos os

contratos, compromissos, escrituras, contratos piblicos, registros e/ou quaisquer
outros Documentos Comprobatérios, e tomar todas as demais medidas que o
Agente Fiducidrio possa, de forma razoavel e de boa-fé, solicitar por escrito, para
(1) proteger os Iméveis, (ii) garantir o cumprimento das obrigacSes assumidas
neste Contrato, e/ou (iii) garantir a legalidade, validade e exequibilidade deste

Contrato;

(b) cumprir, mediante o recebimento de comunicagdo enviada por escrito pelo

Agente Fiduciario na qual se declare que ocorreu e persiste

um inadimplemento

ou um Evento de Inadimplemento, todas as instrugdes razoaveis por escrito
emanadas do Agente Fiducidrio para regularizagdo das obrigagdes inadimplidas
ou do Evento de Inadimplemento ou para excussio da garantia aqui constituida;

(s



©

(d)

(e)

®

(g)

(b

)

@

(9]

M

ndo celebrar qualquer contrato ou praticar qualquer ato que possa restringir os
direitos ou a capacidade do Agente Fiduciério de ceder, receber ou de qualquer
outra forma dispor dos Imdveis, no todo ou em parte, nos termos deste Contrato
e da legislacdo aplicavel, apo6s a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento;

manter a presente garantia real sempre existente, valida, eficaz, exequivel, em
perfeita ordem e em pleno vigor, sem qualquer restricdo ou condigdo, € os
Iméveis livres e desembaragados de todos e quaisquer Onus (exceto pelos Onus
Existentes, conforme aplicavel);

manter todas as autorizagdes e licengas necessarias a (i) devida situacéo cadastral
dos Imoveis; e (ii) assinatura deste Contrato e dos demais Documentos da
Operagéo bem como ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui e ali previstas,
de forma a manté-las sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno
vigor;

cumprir fiel e integralmente todas as suas obrigagdes previstas neste Contrato e
em qualquer outro Documento da Operagéo;

ndo Transferir (conforme definido na Escritura de Emissdo) ou constituir
qualquer Onus sobre os Iméveis em favor de quaisquer terceiros,
independentemente de qualquer tipo de subordinagfio ou direito de preferéncia,
direta ou indiretamente, sem a prévia e expressa autorizagdo por escrito do Agente
Fiduciario (agindo conforme decisdo dos Debenturistas reunidos em assembleia
nos termos da Escritura de Emissio), ressalvados os Onus Existentes, conforme
aplicavel, e o direito de alugar os Imdveis;

permanecer na posse € guarda dos Documentos Comprobatdrios, assumindo, nos
termos do artigo 627 e seguintes do Cédigo Civil, o encargo de fiel depositaria
dos Documentos Comprobatdrios, obrigando-se a bem custodia-los, guarda-los,
conserva-los, a exibi-los ou entrega-los, conforme o caso, ao Agente Fiducirio
e/ou ao juizo competente, quando solicitados, dentro do prazo que lhe for
determinado pelo Agente Fiducidrio e/ou pelo juizo competente, assim como
fornecer todas as informagdes solicitadas pelo Agente Fiduciario;

defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, a¢fo, procedimento
ou processo que possa afetar, no todo ou em parte, os Imdveis e/ou o
cumprimento das Obrigagdes, mantendo o Agente Fiducidrio informado por meio
de relatérios que descrevam o ato, ago, procedimento e processo em questio e
as medidas tomadas pela Alienante;

pagar todos os tributos, emolumentos, taxas, despesas e encargos fiscais ou
previdencidrios relativos aos Iméveis, incluindo, sem limitag&o, aqueles relativos
a0 seu uso, os encargos legais e tributos imputaveis aos Imdveis;

pagar ou reembolsar ao Agente Fiducidrio e aos Debenturistas, mediante
solicitagdo, quaisquer tributos de transferéncia ou outros tributos relacionados a
presente garantia e sua excussdo ou incorridos com relagéo a este Contrato, bem
como indenizar e isentar o Agente Fiducidrio de quaisquer valores que o Agente
Fiduciério eventualmente seja obrigado a pagar no tocante aos referidos tributos;

prestar ao Agente Fiducidrio (inclusive para informagdo aos Debenturistas), no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva
solicitagdo, ou, no caso da ocorréncia de um Evento de Inadimplemento, no prazo



de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do Evento de Inadim
informagdes que possam ser razoavelmente solicitadas pelo A

informar ao Agente Fiduciario (inclusive para informag&o aos
prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que toma
cada evento ou situacdo, os detalhes de qualquer litigio, arbit
administrativo iniciado, pendente ou, até onde seja do

iminente, fato, evento ou controvérsia que afete ou possa vir
ou a capacidade da Alienante de cumprir suas obrigagdes
Contrato ou dos demais Documentos da Operagao;

(m)

apresentar as CertidOes atualizadas em até 15 (quinze)
solicitagdo pelo Agente Fiduciério; e

()

(0) contabilizar a presente alienag@o fiducidria em sua escriturag?
42.  Parafins deste Contrato, fica acordado desde ja que o Agente Fiduciari
ou qualquer terceiro por eles designado estdo autorizados a, a qualquer temp.
comercial, mediante aviso prévio a Alienante com antecedéncia minima de 3

inspecionar e verificar a condi¢do dos Imoéveis; e (ii) inspecionar e obter cop
Comprobatdrios, inclusive de documentag@o relativa ao pagamento de todos ¢
incidentes sobre os Imoveis.

4.3, A Alienante obriga-se, ainda, a, no caso de ocorréncia de um Evento d
ndo obstar (e fazer com que suas Afiliadas (conforme definido na Escritura
respectivos diretores, conselheiros e outros membros da administragdo, emp
prepostos nfo obstem) todos e quaisquer atos que sejam necessarios ou conve
desta garantia conforme estabelecido neste Contrato.

4.4.  Este Contrato e todas as obrigacdes da Alienante relativas a este Con
em vigor enquanto nfo estiverem integralmente quitadas todas as Obrigagdes.
motivo, qualquer pagamento relativo s Debéntures e/ou aos Documentos da
ser restituido ou revogado compulsoriamente, este Contrato recuperard aul
vigéncia e eficdcia, devendo ser cumprido em todos os seus termos, cons
situa¢do, como tendo ocorrido um Evento de Inadimplemento.
5. DECLARACOES E GARANTIAS
5.1.

a Alienante presta, nesta data e na data da celebragdo de qualquer aditai
Contrato, as seguintes declara¢des ao Agente Fiduciario:

Sem prejuizo e em adigdo as declaracdes prestadas nos demais Documy

(2) ¢ sociedade limitada devidamente constituida de acordo com
possuindo todos os poderes, capacidade e autoridade para cel
e assumir as obrigagdes que lhe cabem por forca deste Co
observar as disposi¢des aqui contidas;

(b) estd devidamente autorizada a celebrar este Contrato, bem cg

obrigagdes aqui previstas. A celebragdo deste Contrato e O
Obrigag¢des ndo violam nem violarfo (i) os documentos societs
da Alienante; ou (ii) qualquer lei, regulamento ou decisdo q
aplicavel a Alienante ou qualquer de suas Afiliadas, ng
constituirdo inadimplemento, nem importam ou importard
antecipado de qualquer contrato, instrumento, acordo, emprést
de que seja parte;

plemento, todas as
\gente Fiducidrio;

Debenturistas), no
r conhecimento de
ragem Ou processo
seu conhecimento,
a afetar os Imdveis
decorrentes deste

dias contados da

10.

0, os Debenturistas
o dentro do horério
trés) Dias Uteis: (i)
a dos Documentos
quaisquer tributos

e Inadimplemento,
de Emissdo) e seus
regados, agentes e
>nientes a excussdo

trato permanecerao
Caso, por qualquer
Operagéo venha a
tomaticamente sua
iderando-se, nessa

entos da Operagdo,
mento ao presente

as leis brasileiras,
ebrar este Contrato
ntrato e cumprir €

Mo a cumprir suas
cumprimento das
irios e constitutivos
ue vincule ou seja
>m constituem ou
0 em vencimento
imo ou documento




©

(d)

(e)

®

(2
(h)

@

)

este Contrato foi devidamente firmado por seus represents
tém poderes para assumir, em seu nome, as obrigagoes
incluindo o poder de outorgar mandatos, constituindo este
licitas e validas, exequiveis contra a Alienante, em con

intes legais, os quais

aqui estabelecidas,
Contrato obrigacdes
formidade com seus

termos, observadas as leis de faléncia, insolvéncia, recupera¢do judicial ou
extrajudicial e leis similares aplicaveis que afetem direitos de credores de modo
geral, constituindo este Contrato titulo executivo extrajudicial nos termos do
artigo 784, inciso III, da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015 (Cédigo de
Processo Civil);

todas as autorizagdes e medidas de qualquer natureza que| sejam necessarias a
celebragdo € ao cumprimento deste Contrato, no que toca (i) & validade do
mesmo; (ii) a criagdo e 4 manutengdo do 6nus sobre os Imdéveis; e (ii) 4 sua
exequibilidade, foram obtidas ou tomadas, sendo validas e estando em pleno
vigor e efeito;

os Iméveis encontram-se livres e desembaragados de todds e quaisquer Onus,
exceto pela alienagdo fiducidria decorrente deste Contrato e pelos Onus
Existentes, conforme aplicavel. Ndo existem quaisquer restrigdes a constituicio
da aliena¢fo fiducidria ora contratada, em qualquer acordo, |contrato, convengéo
ou avenga de que a Alienante seja parte, nem quaisquer obrigagdes ou discussoes
judiciais de qualquer natureza, ou impedimento de qualquer natureza que vedem,
restrinjam, reduzam ou limitem, de qualquer forma, a constitui¢do, manutengéo
ou eventual excussdo da presente garantia sobre os Imdveis;

o exercicio de suas atividades e negdcios obedece as normas e regulamentos que
lhe sdo aplicaveis, e possui atualizados e em pleno vigor na|presente data, todos
os alvaras, licengas (inclusive ambientais) e autorizagBes dos drgdos federais,
estaduais e municipais exigiveis e necessdrios 4 sua| boa ordem legal,
administrativa, ao desenvolvimento de suas atividades e negdcios € a celebragéio
dos Documentos da Operagdo, exceto por aqueles alvaris, licengas ou
autorizagdes que ndo sejam considerados materiais para o desenvolvimento de
suas atividades, ou cuja auséncia ndo gere a expectativa|de qualquer Efeito
Adverso Relevante (conforme definido na Escritura de Emissio);

os Iméveis sdo de titularidade Unica e exclusiva da Alienante;

os Imoveis, enquanto alienados fiduciariamente em garantia nos termos deste
Contrato ou no caso de inadimplemento das Obrigacdes, sdp e sempre serdio de
titularidade (fiducidria ou plena, respectivamente) unica e exclusiva do Agente
Fiduciario;

ndo existem quaisquer agdes ou procedimentos judiciais,| administrativos ou
arbitrais, de qualquer natureza, que possam colocar em risco os Iméveis, causar
um Efeito Adverso Relevante e/ou afetar de forma relevante e negativamente as
suas atividades ou a capacidade de cumprimento de suas Obrigagdes;

a Alienante ndo tem conhecimento de (i) agBes judiciais ou processos de
desapropriagdo, usucapifio, e/ou quaisquer outros questionamentos relativos a
posse ou a propriedade dos Iméveis; nem (ii) débitos ou processos judiciais ou
administrativos com o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos
Naturais Renovaveis - IBAMA, ou qualquer outra autoridade ambiental que
possam vir a afetar a presente garantia;




(k) os Iméveis (i) sdo urbanos, (ii) ndo estdo situados na fronteira brasileira,
tampouco em terras de ocupagdo indigena ou quilombola, conforme a legislagdo
aplicavel, (iii) ndo possuem restri¢des ao uso, incluindo restri¢des relacionadas a
zoneamento, parcelamento de solo, preservacdo do patriménio arqueoldgico e
histérico, restrigio de atividades devido a inser¢do em APA (Area de Preservacdo
Ambiental) ou APP (Area de Preservagio Permanente); e (iv) ndo s&o objeto de
quaisquer restricdes de carater urbanistico, ambiental, sanitario, viario e/ou de
seguranca que, em qualquer caso, impecam a sua ocupagdo, utilizacdo e/ou
comercializag@o;

)] a captagfo de recursos mediante a emissdo das Debéntures beneficiara, direta ou
indiretamente, a Alienante; e

(m)  a constituigio da presente garantia serd realizada no melhor interesse da
Alienante, ndo sendo outorgada pela Alienante a titulo gratuito ou para beneficio
exclusivo das opera¢des da Emissora.

5.2. A Alienante compromete-se a notificar prontamente o Agente Fiduciario na ocorréncia
de qualquer Evento de Reforgo ou notificagdo de arresto, penhora ou medida com efeito similar,
no todo ou em parte, de qualquer dos Imdveis, instauragdo de qualquer processo executivo
referente a qualquer dos Iméveis, no todo ou em parte, ou nomeagio de administrador judicial
para administrar os bens da Alienante, incluindo os Imdveis, no todo ou em parte, e também caso
qualquer procedimento ou demanda similar seja instaurado ou iniciado com relagdo a qualquer
dos Iméveis, no todo ou em parte, comprometendo-se ainda a notificar os terceiros que tenham
instaurado ou requerido os mesmos, ou qualquer administrador judicial nomeado, da existéncia
da alienag@o fiduciria em garantia aqui constituida em favor do Agente Fiduciario, assim como
a tomar, as suas proprias expensas, todas as medidas razoéveis e tempestivas destinadas a encerrar
prontamente tais procedimentos, demandas e/ou constri¢des sem qualquer prejuizo a garantia ora
constituida, & integridade dos Imdveis e/ou & eventual realizagio dos Reforcos de Garantia
previstos neste Contrato.

5.3.  As declaragBes prestadas pela Alienante neste Contrato subsistirdo até o pagamento
integral das Obrigagdes, ficando ela responsavel por eventuais prejuizos que decorram da
inveracidade ou inexatiddo de tais declaragdes, sem prejuizo do direito do Agente Fiduciario de
declarar vencidas antecipadamente as Obrigagdes e da execugdo da presente garantia, total ou
parcialmente. As declaragdes prestadas neste Contrato sdo em adigdo e nfio em substituicio
aquelas prestadas nos demais Documentos da Operagéo.

54 A Alienante indenizara e reembolsard o Agente Fiduciario, os Debenturistas, bem como
seus respectivos sucessores, cessionarios, acionistas, cotistas, administradores e gestores ("Partes
Indenizadas"), e manter4 as Partes Indenizadas isentas de qualquer responsabilidade, por qualquer
perda, lucro cessante, danos diretos e indiretos, custos e despesas de qualquer tipo, incluindo, sem
limitag&o, as despesas comprovadas com honorarios advocaticios, que possam ser incorridos por
referidas Partes Indenizadas em relagdo a qualquer falsidade ou incorregdio quanto a qualquer
informag@o, declaragdo ou garantia prestada neste Contrato ou nos demais Documentos da
Operagéo ou em razdo da consolidagio e eventual venda em excusséo da garantia aqui outorgada.
Tais indenizagdes e reembolsos serdo devidos sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado dos Documentos da Operagio.

6. EXCUSSAO DA GARANTIA
6.1.  Sem prejuizo e em adigfo a outras cldusulas deste Contrato, mediante a ocorréncia (i) do
vencimento das Obrigagdes devidas na Data de Vencimento sem pagamento; (ii) do vencimento

antecipado automético das ObrigagGes nos termos da Escritura de Emiss&o; ou (iii) de declaragdo
do vencimento antecipado das Obrigagdes nos termos da Escritura de Emissdo, a Alienante ser4
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o dos Debenturistas
nte sera intimada, a
turistas reunidos em
quatro) horas, pelos
agar, no prazo de 15
tario, Remunerag@o,
, Prémio por Resgate
ontratuais e legais,

intimada, a requerimento do Agente Fiducidrio (agindo conforme decisai
reunidos em assembleia nos termos da Escritura de Emissdo), a Alienai
requerimento do Agente Fiducidrio (agindo conforme decisdo dos Deben
assembleia nos termos da Escritura de Emissio), no prazo de 24 (vinte e
oficiais dos competentes Registros de Imdveis, ou quem estes indicarem, a p
(quinze) dias, as Obrigagdes, incluidos os valores de Valor Nominal Uni
Prémio por Vencimento Antecipado, Prémio por Amortiza¢do Extraordinarial
Antecipado, Remuneragdo Adicional, Encargos Moratérios, encargos ¢
tributos, além das despesas de cobranga e intimag¢#o.

e transferiveis em
sente Contrato, caso
Iméveis entregardo
lespesas dos oficiais

6.1.1. Purgada a mora em fundos imediatamente disponiveis
montante equivalente ao saldo devedor das Obrigacdes, convalescera o pre
em que, nos 3 (trés) dias seguintes, os oficiais dos competentes Registros de
ao Agente Fiduciério as importancias recebidas da Alienante, deduzidas as ¢
dos Registros de Iméveis.

iedade fiduciaria de
enante pagar o saldo
ontrato.

6.1.1.1. Até a data da averbagdo da consolidagdo da propr
qualquer Imével em nome do Agente Fiduciario, é assegurado a Ali
devedor das Obrigagdes, hipotese em que convalescera o presente C

6.1.2. Decorrido o prazo de que trata a Clausula 6.1 acima sem a purgacdo da mora pela
Emissora e/ou pelos Fiadores, os oficiais dos competentes Registros de Iméveis, certificando esse
fato, promoverdo a averbagdo, nas matriculas dos Iméveis, da consolida¢do da propriedade em
nome do Agente Fiducidrio, & vista da prova do pagamento, por este, do imposto de transmiss&o
inter vivos.

6.1.3. Consolidada a propriedade em nome do Agente Fiduciario, a Alienante pode, com
a anuéncia do Agente Fiducidrio, dar seu direito eventual ao(s) Imével(is) em pagamento da
Divida relativamente ao(s) Imével(is) em questdo, dispensados os procedimentos previstos no
artigo 27 da Lei 9.514/97. Ndo havendo anuéncia do Agente Fiduciario, os Iméveis serdo
alienados a terceiros, da seguinte forma: (a)a alienagdo far-se-4 sempre| por leildo publico
extrajudicial; (b) o primeiro leildo publico realizar-se-4 dentro de 30 (trinta) dias contados da data
da averbagdo da consolidagdo da plena propriedade em nome do Agente| Fiduciario; e (c) o
segundo leildo publico, se necessdrio, realizar-se-a dentro de 15 (quinze) dias contados da data
do primeiro leildo, na forma da lei, reservando-se, desde ja, ao Agente Fiduciario, o direito de
proceder, as expensas da Alienante, a avaliagdo dos Imoveis.

sera publicado, por
1(m) o(s) Imodvel(is)
rimeira publicag@o.
maximo, 20 (vinte)
1 nome do Agente

6.1.4. Os 2 (dois) leiles publicos serdo objeto de edital unico, que
3 (trés) dias, em jornal de grande circulagdo no(s) municipio(s) onde se situs
leiloado(s). O primeiro leildo seré realizado em 10 (dez) dias contados da p
Assim, a vista da legislag@o aplicavel, a primeira publica¢io devera se dar, no
dias ap6s a data da averbagio da consolidagdo plena da propriedade en
Fiduciério.

6.1.5. O segundo leildo publico sera realizado dentro de 15 (quinz
data do primeiro leildo, sempre que, no primeiro leildo piiblico, o maior lance
Imével(is) leiloado(s) for inferior ao seu respectivo valor convencionado confi
acima, observado que, caso o valor do(s) Imodvel(is) leiloado(s) conv

e
Clausula 2.1.1 acima seja inferior ao utilizado pelo 6rgdo competente como i
da consolidagdo da
BI"), tal Valor do(s)

a apuragdo do imposto sobre transmissdo inter vivos, exigivel por forga
propriedade em nome do Agente Fiduciario (o "Valor do(s) Imével(is) para IT

e) dias contados da

oferecido para o(s)

orme Clausula 2.1.1

cionado conforme
ase de calculo para

-

Imovel(is) para ITBI sera o valor minimo para efeito de venda do(s) Iméve
primeiro leilZo.

11

1(is) leiloado(s) no



6.1.6. Para os fins do disposto nas Clausulas 6.1.4 e 6.1.5 acima,
locais dos leildes serdo comunicados a Alienante mediante correspondéncia ¢
Clausula 7 abaixo, inclusive por enderego eletronico.

6.1.7. Apds a averbacdo da consolidac@o da propriedade fiduciar
Agente Fiduciario e até a data da realizagdo do segundo leildo, é assegurado
de preferéncia para adquirir o(s) Imével(is) leiloado(s) por prego correspd
Divida e das Despesas (conforme definidas abaixo), pagos para efeito
propriedade fiduciaria no patriménio do Agente Fiduciario, incumbindo, tan
pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisig
leiloado(s) de que trata esta clausula, inclusive custas e emolumentos.

6.1.8. No segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido,
superior ao valor da Divida e das Despesas (conforme definidas abaixo),
Imoével(is) em questdo. Ndo sendo oferecido lance no valor aqui estabelecido
questdo permanecera(do) na propriedade do Agente Fiduciario, que (a) ca
quitagdo com relagdo & parcela correspondente a Obrigagdo Garanti
respectivo(s) Imével(is), a ser conferida pelo Agente Fiduciario no prazo de 5
da realizacdo do segundo leildo, mediante termo préprio; e (b) podera op
Imoével(is) em questdo pelo preco € nos termos e condigdes que julgar
conforme decisdo dos Debenturistas reunidos em assembleia nos termos da Es
A esse respeito, a Alienante desde ja, em carater irrevogavel e irretratave
liquido, certo e exigivel o saldo devedor remanescente ap6s a quitago parcid

6.1.9. Para fins dos leildes extrajudiciais referidos na Clausula 6.1.3
da Lei 9.514/97, as Partes adotam os seguintes conceitos:

as datas, horarios e

entregue conforme a

a no patriménio do
3 Alienante o direito
ndente ao valor da
de consolidagdo da
nbém, a Alienante o
do do(s) Imoével(is)

desde que igual ou
relativamente ao(s)
, o(s) Imovel(is) em
nferira 4 Alienante
da referente ao(s)
cinco) dias a contar
tar por alienar o(s)
apropriado (agindo
critura de Emiss&o).
2], reconhece como
1 aqui referida.

e para todos os fins

@) Divida - com relagdo a cada Imével, € o valor da Qbrigagdo Garantida
referente ao respectivo Imovel, acrescido das seguintes quantias (a
"Divida"):

(A) caso o(s) Imovel(is) objeto do leildo estejd(m) coberto(s) por
seguro, despesas dos prémios de seguro sobre tal(is) Imdvel(is)
vencidos e ndo pagos até a data do leildo, se for o caso;

B) despesas de contas de agua, luz e gas vencidas e nio pagas a data
do leildo, se for o caso;

© Imposto de Propriedade Territorial Urbana - IPTU e outros
tributos ou contribui¢des eventualmente incidentes sobre o(s)
Imével(is) objeto do leildo vencidos e ndo pagos a data do leildo,
se for o caso;

(D)  imposto de transmissdo e que eventualmente| tenham sido pagos
pelo Agente Fiducidrio ou pelos Debenturistas em decorréncia da
consolidacdo da plena propriedade pelo inadimplemento da
Emissora e/ou de qualquer Fiador; e

(E) despesas com a consolidagdo da propriedade ¢ém nome do Agente
Fiduciério.

(ii) Despesas - o valor das despesas é o equivalente 4 soma dos valores

despendidos para a realizagdo do publico leildo

Imével(is) objeto do leildo (as "Despesas"), compreen

12

para venda do(s)
didos, entre outros:




(A)  osencargos e custas de intimagdo da Alienante;
(B) 0s encargos e custas com publicacdo dos editais;

© despesas razodveis e comprovadas que venham a ser incorridas
de boa-f¢ pelo Agente Fiducidrio ou pelos Debenturistas,
inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais
para fins de excussio do presente Contrato, bem como taxas,
tributos, despesas e tarifas bancarias para remessa de recursos
para o exterior, devidamente comprovadas mediante
apresentacdo dos respectivos comprovantes; e

(D) a comissgo do leiloeiro.

6.1.10. Se qualquer Imoével estiver locado, a locagio podera ser denunciada com o prazo
de 30 (trinta) dias para desocupagdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do Agente
Fiduciario (agindo conforme decisdo dos Debenturistas reunidos em assembleia nos termos da
Escritura de Emiss&o), devendo a denfincia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar
da data da consolidag@o da propriedade no Agente Fiduciario, devendo essa condi¢do constar
expressamente em clausula contratual especifica no respectivo contrato de locagdo, destacando-
se das demais por sua apresentagdo grafica.

6.1.10.1. Excetua-se da regra mencionada na Clausula 6.1.10, o(s) Imével(is) com
destinagdo hoteleira, inclusive aqueles com destinagdo residencial ou comercial, desde que
integrantes de pool hoteleiro ou pool de locagio (flats residenciais e condo-hotéis), inclusive em
caso de multipropriedade, fractional ou timeshare, hipéteses nas quais devera ocorrer apenas a
comunicacio da transferéncia da titularidade do(s) Imovel(is) e atualiza¢io dos dados cadastrais,
visando a administracdo de receitas e despesas relacionadas a exploragdo do(s) Imével(is), objeto
da consolidagdo da propriedade pelo Agente Fiduciario.

6.1.11. A Alienante serd, ademais, responsavel pelo pagamento de todos os tributos,
impostos, taxas, contribui¢des condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham
a recair sobre o(s) Imével(is) objeto do leildo, cuja posse tenha sido transferida para o Agente
Fiduciério, nos termos desta Clausula 6.1, até a data em que o Agente Fiducidrio vier a ser imitido
na posse do(s) respectivo(s) Imével(is).

6.1.12. Sem prejuizo do disposto acima, no dia seguinte a consolidagdo da propriedade
do(s) Imoével(is) em nome do Agente Fiduciario, a Alienante entregara o(s) Imovel(is), livre(s) e
desimpedido(s) de pessoas e coisas, sob pena de pagamento ao Agente Fiduciario, ou aquele que
tiver adquirido o(s) Imével(is) em leildo, de taxa de ocupagio do(s) Imével(is), por més ou fragdo,
no valor correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se refere o inciso VI do artigo 24 da
Lei 9.514/97 (valor do(s) Imével(is) para efeito de venda em publico leildo), computada e exigivel
desde a data da consolidagéo da propriedade fiduciaria no patriménio do Agente Fiduciario até a
data em que o Agente Fiducidrio, ou seus sucessores, for imitido na posse do(s) Imével(is), sem
prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: (a) de todas as despesas de condominio,
mensalidades associativas, 4gua, luz e gas, incorridas apds a data da realizagdo do publico leildo,
bem como impostos, taxas e foros; e (b) de todas as despesas necessarias a reposicdo do(s)
Imével(is) ao estado em que o recebeu.

6.1.13. Néo ocorrendo a desocupagéo do(s) Imével(is) no prazo e forma ajustados, o
Agente Fiducidrio, seus cessiondrios ou sucessores, inclusive o adquirente do(s) Imével(is) em
leildo ou posteriormente, poderdo requerer a reintegragio de sua posse, declarando-se a Alienante
ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei 9.514/97, a reintegragdo serd concedida
liminarmente, por ordem judicial para desocupag@o, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde
que comprovada, mediante certiddo da matricula do imével, a consolidagdo da plena propriedade
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encia da venda do(s)
osse, cumulada com
ste Contrato.

em nome do Agente Fiduciario, ou o registro do contrato celebrado em decorr
Imével(is) no leildo, conforme quem seja o autor da agéo de reintegragéo de p
cobranga do valor da taxa diaria de ocupacéo e demais despesas previstas ne

cima com relagdo a
cidrio, ou por quem

limite da parcela
ficando o Agente
todas as operagdes,
ara tanto, inclusive,
/Alienante, no prazo
e isso implique, de
Agente Fiduciério e

6.2.  Os recursos apurados de acordo com o disposto na Clausula 6.1 a
venda de cada Imdvel, na medida em que forem recebidos pelo Agente Fidu
este indicar, deverdo ser aplicados na liquidagdo das Obrigacgdes, até ¢
correspondente & Obrigacdo Garantida referente ao respectivo Imovel,
Fiducidrio autorizado desde ja, em carater irrevogavel e irretratavel, a realizar
movimentagdes e transferéncias que entender necessérias ou convenientes p,
mas sem limitag&io, operagdes de cimbio. Eventual excesso sera devolvido a
de 5 (cinco) dias contados da data da venda do respectivo Imével, sem qu
qualquer forma, em quitacdo com relacio as demais Obriga¢Ges para com o
os Debenturistas decorrentes dos Documentos da Operag&o.

6.3. Os Imoéveis somente serdo liberados apds comprovada a liquidagdo integral das
Obrigagdes, observado o disposto na Escritura de Emissdo com relagio a liberagdo da garantia
ora constituida, mas a formalizacdo da resolucio da propriedade fiduciaria (mediante o
cancelamento do registro da propriedade fiducidria na respectiva matricula impbilidria), conforme
aplicavel, com a consequente consolidagdo na Alienante da plena propriedade dos Iméveis, far-
se-4 a luz de um termo de quitag@o, a ser emitido no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data
da liquidagéo total das Obriga¢des, conforme o artigo 25, paragrafo 2°, da Lei 9.514/97, observado
que o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria na matricula imobiliaria de qualquer
Imével objeto da liberagdo parcial aqui referida, com a consequente consolidag@o na Alienante
da plena propriedade de tal Imével, far-se-4 a luz de um termo de liberagdo, a ser emitido no prazo
de até 30 (trinta) dias contados da data de tal liberag&o nos termos da Escritura de Emiss3o.

rma independente e
dida pela Emissora,
ntos da Operacéo, e
ou separadamente,

6.4. A excussio dos Iméveis na forma aqui prevista serd procedida de fo
em adicdo a qualquer outra execugfo de garantia, real ou fidejussoria, conce
pelos Fiadores ou terceiros nos termos deste Contrato e dos demais Docume
podera ser promovida em relag@o a todos ou quaisquer Iméveis, em conjuntg
a critério do Agente Fiduciério e dos Debenturistas.
7. NOTIFICACAO
7.1.  Todas as comunicagdes realizadas nos termos deste Contrato devem ser sempre realizadas

por escrito, para os enderegos abaixo, e serdo consideradas recebidas quando entregues, sob
protocolo ou mediante "aviso de recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de Correios e

Telégrafos ou comprovante de entrega do servigo de correspondéncia utilizad
realizadas por correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu e
envio seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maq
remetente). A alterac@o de qualquer dos enderegos abaixo devera ser comunica

b. As comunicagdes
nvio, desde que seu
nina utilizada pelo
da as demais Partes

pela Parte que tiver seu endereco alterado:

L para a Alienante:

MEXTREMA MONTAGENS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Av. Severo Dullius, 1395, 4° andar, conjunto 401, sala G
90200-310 Porto Alegre, RS

At.: Srs. Cesar Bilibio e Lires Bilibio Bruguera
Telefone: (51)2121-4000
Email: cesar.bilibio@medabil.com.br

lires.bilibio@medabil.com.br
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II. para o Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VAL
LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n® 466, bloco B, sala 1401

CEP 04534-002 — S&o Paulo, SP

At.: Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Fari
Rinaldo Rabello Ferreira

Telefone: (11) 3090-0447 / (21) 2507-1949

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

ou em outro endereco ou enderecados a outros individuos conforme tenha si
escrito por qualquer pessoa descrita acima a parte que deva enviar ou entreg
termos do presente Contrato.

7.2. A Alienante, neste ato e nesta forma, nomeia e autoriza, além dos
legais, o(s) seu(s) representante(s) acima identificado(s) como seu(s) mandat
para receber avisos, notificagdes e quaisquer outras comunicagdes relativas a
8. RENUNCIAS E NULIDADE PARCIAL
8.1.  Cada Parte reconhece que (i) os direitos e recursos nos termos de
demais Documentos da Operacdo s@o cumulativos e podem ser exer
simultaneamente, ¢ ndo excluem quaisquer outros direitos e recursos prev
qualquer outro contrato; (ii) a reniincia, por qualquer Parte, a qualquer dess
sera valida se formalizada por escrito; (iii)a renuncia de um direitg
restritivamente, e ndo sera considerada como renuncia de qualquer outro dir
Contrato e demais Documentos da Operagdo; e (iv) a nulidade ou invalida
clausulas contratuais aqui previstas ndo prejudicara a validade e eficacia das
disposi¢des deste Contrato.

8.2. A Alienante no podera renunciar, novar e/ou dispor de qualquer dos
prerrogativas de sua titularidade relativos aos Iméveis sem a prévia e expre
escrito, do Agente Fiduciario.
9. SOBREVIVENCIA E TOLERANCIA

9.1. N&o obstante a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento,
declaracdes e garantias contemplados neste Contrato e nos demais Documi

permanecerdo em pleno vigor e efeito até o cumprimento integral das Obrig
tocante as obrigagdes e aos poderes conferidos ao Agente Fiduciario e aos Dg

9.2.  As Partes concordam que caso, por qualquer motivo, a garantia
Contrato venha a ser excutida parcialmente, todas as condi¢Bes e clausu
permanecerdo validas e exequiveis, sem prejuizo de tal excussdo parcial,
integral das Obrigagdes.

9.3.
compromissos reciprocos aqui pactuados, constituir-se-a em mera liberalidade
proceder, ndo podendo de forma alguma ser caracterizada como novagio ou pi
pela outra Parte para obstar o cumprimento de suas obrigagdes.

10. DESPESAS
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ste Contrato, e dos
cidos separada ou
istos em lei ou por
es direitos somente
serd interpretada
eito conferido neste
de de qualquer das
demais cléusulas e

direitos, garantias e
5sa autorizagdo, por
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acdes, inclusive no
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estabelecida neste
1las deste Contrato
até o cumprimento
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10.1.  As Partes contratantes autorizam os Oficiais de Registro de Imdveis competentes a efetuar
todas as providéncias necessarias ao registro do presente Contrato, seus aditamentos, termos de
liberagcdo e quaisquer outros documentos relativos a este Contrato em relacdo a cada Imdvel.
Observado o disposto na Escritura de Emiss&o, os custos de registro deste Contrato e dos seus
eventuais aditamentos e termos de liberagcdo e quaisquer outros documentos relativos a este
Contrato nos competentes cartorios de Registro de Imdveis, bem como de quaisquer outros
registros que se facam necessarios com relagdo a constituicio e eficidcia da garantia aqui
constituida, serdo de responsabilidade tnica e exclusiva da Alienante, que reconhece desde ja
como liquidas, certas e exigiveis as notas de débito que venham a ser emitidos pelo Agente
Fiduciario para pagamento dessas despesas, as quais deverdo ser liquidadas, pela Alienante,
dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados de seu recebimento, desde que ndo contenham erros e
estejam acompanhadas dos respectivos recibos emitidos pelas respectivas Serventias, nio
servindo o mero protocolo como comprovante de pagamento.

10.2. A Alienante pagard ou reembolsard o Agente Fiduciario e os Debenturistas, mediante
solicitagdo, de quaisquer tributos de transferéncia ou outros tributos relacionados a presente
garantia, incorridos com relacdio a este Contrato, bem como indenizara e isentard o Agente
Fiduciario e os Debenturistas de quaisquer valores que estes sejam obrigados a pagar no tocante
aos referidos tributos, em ambos os casos desde que devidamente comprovados.

11. CESSAO OU TRANSFERENCIA

11.1. A Alienante no podera ceder ou transferir, total ou parcialmente, os direitos oriundos
deste Contrato ou sua posi¢do contratual neste Contrato a qualquer terceiro, salvo mediante
expressa autorizac@o do Agente Fiduciario (agindo conforme decis&o dos Debenturistas reunidos
em assembleia nos termos da Escritura de Emiss&o).

11.2. Ficaassegurado ao Agente Fiduciario o direito de, em qualquer época, ceder ou transferir,
total ou parcialmente, os direitos oriundos deste Contrato ou sua posi¢io contratual neste Contrato
a qualquer terceiro nos termos e condi¢des da Escritura de Emissdo e dos demais Documentos da
Operagdo, permanecendo integralmente em vigor os direitos do Agente Fiducidrio e dos
Debenturistas, bem como este Contrato em todos os seus termos em relagio aos sucessores e/ou
cessiondrios, sem quaisquer modificagdes nas demais condi¢des aqui acordadas.

11.3  Fica assegurado aos Debenturistas o direito de, em qualquer época, ceder ou transferir,
total ou parcialmente, os direitos oriundos deste Contrato ou sua posi¢do contratual neste
Contrato, em decorréncia da alienagdo das Debéntures ou cessfo de direitos decorrentes da
Escritura de Emissdo, observados os termos da Escritura de Emissdo, permanecendo em vigor os
direitos dos Debenturistas, bem como este Contrato em todos os seus termos em relacdo aos
sucessores €/ou cessiondrios, sem quaisquer modificaces nas demais condigdes aqui acordadas.

12. IRREVOGABILIDADE E SUCESSAO

12.1.  Os direitos e obriga¢des constituidos por forca do presente Contrato obrigam as Partes
em caréater irrevogavel e irretratidvel, bem como seus sucessores, endossatarios e/ou cessionarios
a qualquer titulo, sendo cada Parte responsavel pelos atos e omissdes de seus respectivos
empregados, administradores ou gerentes, prestadores de servico, contratados ou prepostos, sob
qualquer denominagéo.

13. ALTERACOES

13.1. Todas e quaisquer alteragdes do presente Contrato somente serdo validas quando
celebradas por escrito e assinadas por todas as Partes deste Contrato.
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14. FORO

14.1.  As Partes elegem o foro da capital do Estado de Sdo Paulo, como competente para
conhecer e dirimir eventuais duvidas e litigios decorrentes do presente Contrato, com rentincia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, podendo o Agente Fiduciario optar, a seu exclusivo
critério, pelo foro de domicilio da Alienante e/ou de localizagdo de qualquer [dos Iméveis.

15. CONTRATO

15.1. Para todos os fins de direito (inclusive para fins de registro, nos termos do artigo 38 da
Lei 9.514/97), o presente Contrato tem forca de escritura publica.

E por assim estarem justas e contratadas, as Partes firmam o presente Contrato em 4 (quatro) vias
de igual teor e conteudo, na presenca das testemunhas abaixo assinadas.

Séo Paulo, 17 de margo de 2020

(As assinaturas seguem nas paginas seguintes.)
(Restante desta pagina intencionalmente deixado em brancg.)
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Instrumento Particular de Contrato de Alienag@o Fiduciaria de Iméveis em Garanti
Mextrema Montagens e Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e Simplific Pavarini D

e Valores Mobiliérios Ltda. — Pagina de Assinaturas 1/3.

MEXTREMA MONTAGENS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

a — 2 celebrado entre
stribuidora de Titulos

LTDA.

Nome:
Cargo:
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\
Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiducidria de Iméveis em Garantia — 2 celebrado entre

Mextrema Montagens e Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios Ltda. — Pagina de Assinaturas 2/3. ‘

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
N

1

/[ /ﬂ\/\%/"" j

Nome: ( 7/ - Nome:
Cargo: '\A aus Gomes Faria Cargo:
CPF: 058.133.117-69

19



Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiducidria de Im6veis em Garan
Mextrema Montagens ¢ Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e Simplific Pavarini I
e Valores Mobilidrios Ltda. — Pagina de Assinaturas 3/3.

tia — 2 celebrado entre
Distribuidora de Titulos

Testemunhas:
1 2.
Nome: Nome:
CPF: CPF:

[Testemunhas deverdo rubricar todas as paginas do Contrato e suas
reconhecidas.]
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DESCRICAO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DAS OBRIGA

ANEXO 1

\COES

(Termos utilizados neste Anexo I que ndo estiverem definidos aqui o
tém o significado que lhes foi atribuido na Escritura de Emi

u no Contrato
5S80)

Valor de
Emisséo/Principal R§ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais).
Quantidade/Valor 25.000 (vinte e cinco mil) Debéntures, com valor nominal unitario de

Nominal Unitério

R$ 1.000,00 (um mil reais) cada uma, na Dat

Nominal Unitrio™).

a de Emissdo ("Valor

Remuneragdo

100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de s
(oito inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)

Dias Uteis, calculados de forma exponencial

temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a Datd de Integralizacdo ou a
data de pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento, obedecend

Escritura de Emisso ("Remuneracdo").

obretaxa igual a 8,00%

e cumulativa pro rata

0 a férmula prevista na

Data de Vencimento

13 de margo de 2023.

Datas de Pagamento do
Valor Nominal Unitario

13 de margo de 2021, 13 de setembro de 2021, 13 de margo de 2022, 13

de setembro de 2022 e na Data de Vencimento.

Datas de Pagamento da

A Remuneracdo serd paga semestralmente 3

partir da Data de

Remuneragdo Integralizagdo, no dia 13 dos meses de margo e setembro de cada ano,
ocorrendo o primeiro pagamento em 13 de setembro de 2020 e o ltimo,
na Data de Vencimento.

Remuneragio Sem prejuizo da Remunerago, caso, até 30 de junho de 2020 (inclusive),

Adicional ndo tenha ocorrido o Resgate Antecipado e/ou a liquida¢o financeira da

Operagdo Permitida, a Emissora deverd pagar aos Debenturistas uma
remuneragdo adicional equivalente a diferenga positiva entre (a)
R$ 3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos mil reais), atualizados pela
variagdo positiva acumulada do IPCA desde a Data de Emissdo até a data
do efetivo pagamento; e (b) o montante efetivamente pago pela Emissora
aos Debenturistas a titulo de Prémio por Amortizagio Extraordinaria em
decorréncia de todas as Amortizagdes Extraordinarias Obrigatdrias
realizadas até a data do pagamento de tal remuneracdio adicional,

conforme calculado pelo Agente Fiduciario.

A Remuneragdo Adicional devera ser paga pela Emissora em 5 (cinco)

parcelas iguais, semestrais e consecutivas, devid

2021, 13 de setembro de 2021, 13 de margo de 2022, 13 de setembro de
2022 e na Data de Vencimento ("Datas de Pagamento da Remuneracéo

as em 13 de marco de

Adicional"), sendo cada parcela atualizada pela variagdo positiva

acumulada do IPCA desde a Data de Emissido

pagamento da respectiva parcela, observado que: (i) caso a Emissora
venha a realizar o pagamento de Prémio por Amortizagio Extraordinaria
apos qualquer Data de Pagamento da Remuneragio Adicional, o valor de
cada uma das parcelas da Remuneragdo Adicional subsequentes a tal Data

de Pagamento da Remuneragido Adicional devera

proporcional considerando o pagamento de tal Prémio por Amortizacio

até a data do efetivo

ser reduzido de forma
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Extraordinaria pago pela Emissora; e (ii) caso a Emissora venha a realizar
o Resgate Antecipado, as parcelas da Remunerag¢do Adicional vincendas
apos tal data de Resgate Antecipado serdo devidas caso o Prémio por
Amortizagdo Antecipada nfo seja pago nos termos da Escritura de
Emisséo.

Resgate Antecipado

Em caso de Resgate Antecipado, a Emissora estard obrigada ao
pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
acrescido da Remunerag@o, calculada pro rata temporis, desde a Data de
Integralizagdo ou a data de pagamento da Remuneracdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, acrescido de
prémio correspondente a ("Prémio por Resgate Antecipado™): (i) caso o
Resgate Antecipado seja realizado até 30 de junho de 2020 (inclusive),
R$2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais), ou (ii) caso o
Resgate Antecipado seja realizado ap6s 30 de Jjunho de 2020 (exclusive),
a diferenca positiva entre (a) R$3.500.000,00 (tres milhdes e quinhentos
mil reais), atualizados pela variagdo positiva acumulada do IPCA desde
a Data de Emissdo até a data do efetivo pagamento, € (b) o somatério (x)
do montante efetivamente pago pela Emissora aos Debenturistas a titulo
de Remuneragéo Adicional e (y) do montante efetivamente pago pela
Emissora a titulo de Prémio por Amortizagio Extraordinaria, observado
que o Prémio por Resgate Antecipado devera ser pago a vista, em moeda
corrente nacional, na data em que ocorrer o Resgate Antecipado.

Amortiza¢8o
Extraordinaria
Obrigatéria

Em caso de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria, a Emissora estara
obrigada ao pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitério das
Debéntures, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis,
desde a Data de Integralizagdo ou a data de pagamento da Remuneragio
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, acrescido, no caso da primeira Amortizagdo Extraordindria
Obrigatéria realizada pela Companhia, de prémio correspondente a
R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais) ("Prémio por
Amortizacdo Extraordinaria").

Cada Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria e o consequente
pagamento do respectivo Valor da Amortizagio Extraordindria
Obrigatéria deverdo ser realizados pela Emissora em até 2 (dois) Dias
Uteis contados da data da ocorréncia do respectivo Evento de
Amortizagio Extraordinéria Obrigatoria.

O montante a ser pago a titulo de Prémio por Amortizagio Extraordinaria
devera ser reduzido de forma proporcional aos pagamentos realizados
pela Emissora a titulo de Remuneragdo Adicional.

Vencimento
Antecipado

a ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, a Emissora obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures
(sem prejuizo da Fianga), com o seu consequente cancelamento, mediante
o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitirio das Debéntures,
acrescido da Remuneragio, calculada pro rata temporis, desde a Data de
Integraliza¢do ou a data de pagamento da Remuneragio imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e de prémio
no montante equivalente a diferenca positiva entre (a) R$ 3.500.000,00
(trés milhdes e quinhentos mil reais) atualizados pela variagdo positiva
acumulada do IPCA desde a Data de Emissfo, e (b) o montante pago pela
Emissora aos Debenturistas a titulo de Prémio por Amortizago
Extraordinaria em decorréncia de todas as Amortiza¢des Extraordinérias
Obrigatérias realizadas até a data em que ocorrer o pagamento de tal
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eventualmente devidos pela MSC e/ou pelos Fidd

Operagdo, no prazo de até 3 (trés) Dias Utei
vencimento antecipado, sob pena de, em n

Vencimento Antecipado ndo sera devido se
integralmente o valor referente &8 Remuneragfo Ald

prémio, conforme calculado pelo Agente Fiducidrio ("Prémio por
Vencimento Antecipado"), sem prejuizo do pagamento dos Encargos
Moratérios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores

Escritura de Emissdo e/ou de qualquer dos demais Documentos da

obrigados, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios. O Prémio por

ores nos termos desta

contados da data do
o fazendo, ficarem

MSC ja tiver pago
icional.

Encargos Moratorios (i) Juros de mora de 2% (dois por cento) ao més ou fragdo de més,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento; e (ii) multa moratdria de 2% (dois por cento).

Demais Encargos Todos os demais encargos, remuneragdes, prémios, despesas, custos,
indenizagdes, honorarios, comissdes e demais| valores devidos pela
Emissora e pelos Fiadores, conforme descritos nal Escritura de Emiss3o.

A tabela acima, que resume certos termos das Obrigagdes, foi elaborada| pelas Partes com o

objetivo de dar atendimento & legislagdo aplicavel. No entanto, tal tabela nig

se destina a — e nfo

serd interpretada de modo a — modificar, alterar, ou cancelar e substituir o§ termos e condicdes
efetivos da Escritura de Emissdo e demais Obrigagdes ao longo do tempo, tampouco limitar&o os

direitos do Agente Fiduciario e dos Debenturistas.
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DESCRICAO DOS IMOVEIS ALIENADOS FIDUCIARIAMENT

ANEXOII

E

Avenida Sdo Pedro, n° 733, com prédio, instala¢cdes e benfeitorias,

L situado em Porto Alegre, RS.
MATRICULA N° 54.523
REGISTRO DE IMOVEIS 12 Zona, Porto Alegre/RS
: Mextrema Montagens e Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
e (CNPJ 10.686.114/000 1-90)p
Alteragdo Contratual e Instrumento Particular de Justificacio e
Protocolo de Cisdo Parcial, celebrado em [1.12.2015, da Debida
TITULO AQUISITIVO Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e incorporagdo do imével ao

patriménio da Mextrema Montagens

e Empreendimentos

Imobilidrios Ltda.), registrado no R-12 da matricula do imével.

VALOR (PARA FINS DO ART.
24, VI, DA LE19.514/97)

R$ 4.460.000,00 (quatro milhdes, quatrocentds e sessenta mil reais)

ONUS EXISTENTES

(1) Alienacgdo Fiducidria em Garantia em favor do Banco

Safra S.A., emitida pela Medabil

Industria em Sistemas

Construtivos, sendo devedora fiduciante a Mextrema

Montagens e Empreendimentos I

mobilidrios Ltda. para

garantia da divida no valor de R$ 2.200.000,00, com
vencimento em 13.2.2020, registrada no R-13 da

matricula do imovel; e

(i) Prenotagdo do protocolo n.° 9183992, em 10.2.2020,

referente ao aditamento a cédula

de crédito.

DESCRICAO DETALHADA DO

IMOVEL

A descrigdo detalhada do Imével encontra-se na matricula cuja cpia

segue anexa na pagina seguinte.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO PRANDE DO SUL

CERTIFICO, usanck a facubdade que me confece a Leic por

ter s pedida, que sevendo nelte Servigo
/

Registral o Liveo 072 - Repistro Geral, verilgued constar na matrieuly ¢ lear sepuinte: / / i

REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA Sl d i
PORTO ALEGRE . y ,/}’yi;/l’ﬁ o7
’ www. lamanapaivai_.com.br . \{“g’
e L Jodo Pedro Lamana Paiva # VAR :
NENYTS Registrador ; e ‘.

£ B
REGISTRO DE IMOVEIS DA 1. ZONA - P. .,l}.'l “o{mﬁ .

bt
o3 i 'A_ ~F o
i LIVRO N 2 — REGISTRO GERAL [/ g e {;>
- i _/ 1S, AT A
-

s MRTAICUA e

PORTO ALEGRE, 07 dn outubro de 1.0 82

I A

1 i S4.523
Inbvel: O prédio, com todas as suas instalagdes, depend@ncias e ~
domals benfeltorias, que rocobeu osn®s 2095, pela avenida Pernam-—
buco, 32 pela Buarque de Macedo ¢ 733 pela rua SAo Pedro, e o res
pectivo terreno, que assinm se descreve ¢ caracteriza: faz frente,
a0 norte, no alinhamento da rua Sao redro, om cuja testada moeda -
24,21m, onde tem o ne 733 da rua Sao Pecro; dal, pelo lado lesta,
tem sua situagido lindeira asaim formada; inicia por um sagmento -
normal em Angulo reto A testada para a rua Sdo Pedro, com 33, 00m—
de profundidade, confinando, nessa exteraio, com o prédio nY T45-
darua Sio Pedro, gue & ou foi de Joao Petrillo; dal, em angulo re
to externo com o seamento anterior,segque paralelamente ao alinha-
mento da rua Sio Padro, no sentide t.aste~Leste, numa axtansio de
41,60m, atd encontrar o alinhamento imper da avonida Parnanbuco, ~
dividindovse com imdvel gue & ou fol da vidua Alice Anasweller: a
seguir, em angule reto interno com o anterior, faz frente, ao lesg
te, no alinhamento da avenida Pernsmbucce, onde mede 12,10m de tes
tada, e onde o prédio tem o ne 2095; dal, alinha om dngulo reto =
intarno com o anterior, na divisa, ao sul, com © prédic ne 2099 -
da avenida Pernambuco, e segue em linaa rota no sontido lesta-oas
ta, numa extensido de 63,90m, confrontands com imdvael gue & ou foi
de Matias Pech e outros; dail inflete pox dngulo reto, na diregio-
norte-sul vertical ao alinhamentso da rua Buarque de Macedo, nums-—
extensdo de 33,70m, onde se divide com ¢ prédio n® 40 da rua Buax
gue de Macedo, que & ou fol de Carlos Child ou sucessores, até an
contraer a dita rua Buarque de Macado, por onde faz frante, numa -
teztada de 4,40nm ¢ onde o prédio to.a o ne 32 daguela rua;
guir, forma dngulo reto com a testada precedente o, sempre
nando com propricdade gue @ ou foi de Pedro Jaeob willibaldo Rinl,
toma rumo =ul-norte, numa oxtensio de 45,921 quando segue om men—
tido oeste~leste, em angulo reto com © snterior saqmento, numa me
dida de 2,49m, retomando al, o rumo sul-nporte, om ingulo reto, nyu
ma medida de 33,00m até a rua Sio Padro, limitando com imdvel que
¢ ou foi du& Sociedade Abastecedora de Gasolina e Qleos Ltda.SACOL
fechardo o perimetro.- Bairro: S3Zo Goraldo.- Quarteirio:ruas Sao~
Pedro, Buarque do Macedo, avenidas Pernambuco @ Farrapos.- .
Proprietdria: Comercial e Industrial Portoalegrense Sociedade And
nima ~CITAL, com sede nests Capital, CCC ne 92.74G.130/0001-55,
Oxigem: 3-BH f2 194 sob n® 52,498 datada de 21~11~-1982 e £5 219 -
sob nes 52.58 $52.583 datadas de 6:.‘/1?./1952.»

A Of. ajuﬂnncemg n

AV 17547553 67 dé_outub¥o de 15827
Hipoteca: Conforme inscrigdes n%s 33.626 4 32.628 &s £5 102 e 101
O Livro 2-A0 datadas de 04~05-1973, o imdvel objeto da presente-
matricula, foi dado em la. Hipotceca, a9 Instituto Naclonal de rre
vidénecia Social~-INPS, para garantia de uma Aivida no valor de Cr$

L15.11R,86 no PBrape de 60 geses, a Jures de 123 ac ano.-
I of.ajudante. w '\QX‘ ’\‘L,\ o o

St b _—
53

COUTINUA HNO ViREQ

Contiraw ma proxing piging -

Travessa Franeieo de Leonardo Troda, o7 98, 12 andar - Fone: ($113221-8747 - CEP-
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54.523

|
=3
i
i

07 de outubro de 1982.-
nto: Escritura piblica lavreada em 20-04~1982, no -~
E0 “desta Canital, ret-ratificada por outra lavrada em
L1-~06~1982, no mosmo ‘Pabelionato.-

Transmitente: Comercial e Industrial Partoalegrense Sociedade And
nima - CITAL, com sede nexta Capital, OGC ne 92.745.130/000]1-0p =
Adguirente: Banco Sul Brasileiro Sociedade Andnima, com sode nes—
ta Capital, CGC ne 87.125.019/0001~42.-

Valor: Cr§l052000.000,00.-

AOfTajudante j\\(\.

AvIIETTE L 07 ds ontubrs de ISETTT e N

Observagio: Pdrmancce em vigor a lipoteca objoto da Av.1/54.523 -
AOFf TRJudinte . ﬁ\\

ey m‘:xm Yda N
AvV.4/54 523 09 de julho de 1999,
fusdo: Conforme requerimento datado de 14 de Gunho de 1999,
instruido com prova h&bil. o adauirente no R.2 da  prosente
matricula, Banco Sul Brasileiro S/a8. an razdo da fusio com o Sul

Brasileiro $/0, Corretora de Valores e Cambilo, foi sucedido pelo
Banco Meridional do Brasil S/

Protocolo: nQ $16446 datado de 14/06/1999. ==
URE=1,00 O escr.avutorizado, . c‘,\/“)

AV.5/54, 523 0% de julho de 1999,
Alteracio de Razio Social: Contforme reguorimento datado de 14 do
Junho de 1999, instrufdo com prova hibil, Banco Meridional do
Brasil S/n, adquirente no R.4 da prosonte matricula, teve sua

razdo social  alterada para Banco Meridional 8/6, c6Cc  ne
90.400.868/001-42,

Protocalo: n® 516446 datado de 14 /06 /1999

&
URE=1,00 0 escr.autorizado. Wm

AV_6/54,523 . 22 de dazembro. ce 19@.
Correclior Conforme se verifica do docuronto we deu origem a Av.S
da prosente matricula o ndmere do CGC do Banco Meridional ‘S/ﬂ €
CGC O 90.400.8B8/0001-42 & nio como constgu

Nihil 0 escr.autorizade. ; ‘% ""m ™
g L)

AV.7/54.523 04 de sctombro de ?Ugé’

Cancolamento de Hipoteca: Por escrito parMeular datado de 26 de
iulho da 2001, o credor autorizou o cancelananto da hipoteca
objeto da Av.) da presente matriculsa.

Protocolo: n? 560692 de 23/08/2001.

URF=2, 00 0 oscr.autorizado. m \
o - ) kvf"‘ ..bc\__

av.8/54.523 15 de julho de 20035,

wid CORT

EHUA A PIDHA N
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Continuacso das Tis 1lv da matricula 0f 54,423,

A racdo de Razao Social: B LG particular d&f;ag4§2w6?-au
Junha de 200%, instruido com prova habil, o adauirente na R, £
WV.5L da presonce matricula, Sanco Maridional S/a, alteroa sua
razao  sacial  para Banco  Santandor Meridional s/a, CRBJ /MF nQ
90,400.888/0@01‘4.‘

frofhocolo: no BIFTTS do V0772005,

URE= 1,00 0 escr.autorizado.

R.9/54.523 L7 de cutubro da 2003, ~
Compra o vonda: s Ptura pablica lavreads Bm 12 do agosto de 2003
No Tarceiro Tabelionato du Notas doocta Capital, aditads par gutra
lavrada an 08 do outubreo < 2003 no mesmo Yaboliopato. -
Transmitenta: Baneca Santander Meridional S/A., com seda nasta
Capi tal, CNPY ndmero 90.400.888/000) 42, -

Adquirentes: Adraaldo Mesquita o Costa Natg, brazileiro,
divorciade, advagado, inscrito no  oR nimaro S1B. 008 . 40063,
domiciliado nesta Capital, e tahyre J. Stein & Cia. Lida., com
aede nesta Capital, CRPI ndmero CO. 202 . 932 /000161 . ~

Valor: RE400.000,00.

Proporciior O imovel & adquirido nma proporedo de BO% para Adroaldo
Mesguita da Costa Neto, o 20% para Lahyre J, Stein & Cia. Ltda.~
Avaliacio: REL.254,000,00.—

Protocolo niis 402809, 602890 do 09.10.2003 -

URE= 100, 00 fi amcr.autorisada: fmg' QLC@
\ -/

R.10/54,.523 17 da cutubro da 2005, -

Compra o Venda: Escritura poblica lavrada es 15 do agoasto de 2003
N0 Tercoiro Tabelianato de Notas desta Capital, aditada o Ro—
Ratificada por outras lavradaz om 22 de agosto de 2003 ¢ 09 de
saetambro do 2003, ambas do masno Tabelionato, ~

Transmitontes: Adroaldo Mesquita da Costa Neto, brasileiro,
divoreiado, advogade, inscrito ne  CPF fumnro  318.008.400-63,
domiciliado nasta Capital, ® Lahyre J. Stoin & Cia. ttda., com
sede nesta Capital, CNPJ namaro O0.202.933 /000161 .~

Adguirente: Dabida Participa¢@es Ltda., com sede Nesta Capital,
CNPJ namero a7.870.457 /000135~

Valor: R$680.000,00.~

Avaliagiio: R$L1.254.000,00.

Protocolo nes 602891, 602B92 o 602893 d% f9.10.2003.‘

URE=100,00 A anor.auvtorizadars CdQ/\QLCf)

AV-11/54.523(AV-onze/cinguenta ¢ quatro mil e quinltentos e vbwﬁ e trés), em

16/1/2017.~

ALTERACAQ DE DENOMINACAO SOCIAL - Nos termos do requerimento datado

de 9 de janeiro de 2017, instruido com a chpia autenticada Ata de Reunifio de
“ - CONTINUA NG VERED o]

Conlinua 1 proxing paging

-‘T\x‘:n'e.\:;:x Franesce de Leonards Trods, n® 98, 12 andar - Feoe: (S1 32318747 - CEP: 90.010-05¢ - Porto Alegre-RS
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Socios Quotistas, devidamente registrada na Junta Comercial do Rio Grande de
Sul, sob o nimere 2359325, em 2/3/2004, fica constando que o proprictaria no
R-10, desta matricula, DEBIDA PARTICIPACDES LTDA., alterou sus denominacio
social para DEBIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA..-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nGmerc 863,949, em 16/1/2017.-

Porto Alegre, 23 de janeiro de 2017.-

Registradeor/Substituto{a)/ Escrevente Autorizado{ad: . j/ _f_»?_ . }" vﬂ et ™
EMOLUMENTOS - R$74,30. Selo de Fiscalizagdo 0469.00,1600002.49449 - lsm
R-12/54.523(R-doze/cinquenta ¢ quatro mil e cuinhentos ¢ vinte e trés), em
16/1/2017.-

CISAD PARCIAL - Nos termos da Alteragio Contratual ¢ do Instrumento
Particular de Justificagdo e Protocolo de Cisdo, fimados em 19 de dezembro de
2015, devidamente registrades na Junta Comercial do Estadoe do Ric Grande do
Sul, sob 0os nimeros 4231460 e 4231462, respectivamente, em 11/2/2016, fics
constando que a proprietaria DEBIOA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
18 quatificada, representada por Lourdes Sasso Bilbio, Cozar Bilibie, Lires 8ilibio e
Marcia Bilibio Vicenzi, foi PARCIALMENTE CINDIDA ¢, em virtude da csdo, ©
imovel objeto desta matricula, foi transferido/incorporado ac patnmdnio da
MEXTREMA MONTAGENS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARYIOS LTDA, com
seda na Avenida Severo Dullius, n® 1385, 49© andar, conjunto 401, sala G, Bairro
S&o Jodo, nesta Capital, com CNPJ/MF scb namerp 10.586.114/0001-90; tendo
sido atribuido o valor de R$5.445. 789,00 (cinco mithdes, quatrocentos ¢ quarenta
e.cinco mil e setecentos e oitenta e nove reais). Fol apresentada cortid8o de
exoneragdo do  ITRBI  referente 80 processo adminstrativo  ndmera
001.105706.16.7, expedida pels Secretaria Mumcipal da Fazenda, em 5/10/2016,
ande fai reconhecida a imunidade do impostc. -

CONDICOES - Nio constarm.-

_E_M.!,S_SRQ DA DOI - Foi emitida a DOI, nos termos da legistago vigante.-

Porto Alegre, 23 de janelro de 2017.-
Registrador/Substituto{a)/Escrevente Autorizado(a):__
EMOLUMENTOS - R$3.355.70. Selo de Fiscalizacdo 04 Y
R-13/84,523(R-trexe/cinquenta ¢ quatro mil e quinhentos e vinte e Lrés), em
6/9/2019.-
TITYLO - Allenagho fiduckirle em garantia - propriedade fiduclaria (Cédula
de Crédito Bancario) -

VED! - MEDABIL INDUSTRIA EM SISTEMAS CONSTRUTIVOS
LTDA,, com sede na Rodovia RS 234, km 18, 85, na Cidade de Nova Bassano-RS,
com CNPI/MF sob nimera 18,705.246/0001-24.~
CREDOR/FIDUCIARIO - BANCO SAFRA S/A., com sede na Avenida Paulista n®
2100, na cidade de S&o  Paulo~SP, zom CNPJ/MF  sob  nlGmero
58.160.789/0001-28.~
DEVEDORA/FIDUCIANTE - MEXTREMA MONTAGENS E EMPREENDIMENTOS

CONTINUA A FOLIAS. 3*'

Contnm s préxima pagin
- s
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IMOBILIARIOS LTRA., com sede na Avenlda Severo Dullius ne 1395, 4° andar,
conjunio 401, sala G, Bairro Anchieta, nesta Capital, com CNPI/MF saby nGmero
10.686.114/0001<90,~
.EQRMA,,Q!L[&T_\,,!_LQ - Cédula de crédito bancério nlimero 682456, emilida em 5
de agosto de 2019 ¢ instrumento particular de ahenagio fiducidria em garantia,
firmado ermn 7 de agosto de 2019,

VALOR DA DIVIDA - R$2.200.000,00 (dois milhdes o duzentos mit reais), -
cimento finsl em 13/2/72020.-

TAXA _DE JURQS - Os juros sio devidos i taxa e'etiva de 1,500000% ao mas,
19,5G1B17% a0 ano.-

EORMA DE PAGAMENTO - Oe acordo com a céduia.-

OBIETO DA GARANTIA - Em alienagdo fiduciaria, nos termos do art, 22, da
Lel 9.514/97, o imbével objeto desta matricula, em cardter fiducifrio. -

VALOR RA_GARANTIA - Avaliado para efeitos do artigo 24, inciso Vi, da Lei
9.514/97, em R$2.200.000,00 (dois milhdes o duzentos mil reais),-
PRAZO DE CARENCIA - Para os fing previstos no arligo 26 da Lei 9.514/97, ficou
estabelecido que o praze de car@ncia ¢ de dez (10) dias, contados da data do
venciments do primeire encargo mensal vencido e ndo pagoe, conferindo ao credor
© dircito de Intimar a devedora na forma ¢ para os efeitos do referide artigo.-
PROTOCOLO - Tituio apontado  sob o numero 906.3085, om 14/8/2019,
reapresentado em 6/9/2019.- R
Parto Alegre, 11 de setembro de 2019.- S il =
Registrador{Subsl;ituto(a)/E:;Crc:vcnrvz Autorizadao(al: e e T T
EMOLUMENTOS - R$3.595,30, Selo de Fiscalizacio £9.00.1900002.15189 - pbr__

L - o TR EVUA NS Y SR F e

- THIEMO AT RepS -
CERTIICO MAIS g cucomt s protacalads nesic Oficin sab w91 BRE, em 100 AIHT AMENTO A OF PULA DECREDITO (15 DA%
NADA MARCONSTAVA. O RLIFRIDD |2 VERGADL { oot FE.
et A s = fevereite & 2420, 4

Posto Aware, 13 de fovercitn de 2028, da 100 49 @':"?,\-5[7] Aconodinnstors dsponivel eps sté 4 i
&g“ St st do Tidesalde Juntss do RS

‘. "5@: g/ fgnt Jsjusbe/selodigital/cansulta
‘% Chave dilentindids pars conselta
B 26 DYNZ2E S 202D 0UN19830 79

EMOLEMENTON: RSIR 10

-

(T A Autarizadela)

S A
{éﬁﬁh‘:’:_f'uf

Travessa Fr;:ﬂgj(cn dr;f;cqpfardu Truda, n° 98, 12 anddar - Fone: (51} 3221-8747 - CEP; 90.010-030 - Porta :‘\V!’c«w«:-ks
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ANEXO IIT

CERTIDAO NEGATIVA CONJUNTA

s

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
2 Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

5

ATIVA DA UNIAO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA

Nome: MEXTREMA MONTAGENS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CNPJ: 10.686.114/0001-90

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer djvidas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser aplradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricées em Divida Ativa da Unigo (DAU) junto a

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certid&o é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgéos e fundos publicos da administracéo direta a ele vinculados| Refere-se a situacdo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuicdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificag&o de sua autenticidade na Internet, nos

enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.

Emitida &s 13:30:15 do dia 09/03/2020 <hora e data de Brasilia>.
Valida até 05/09/2020.

Cadigo de controle da certidao: 4201.BEFE.6C9F.7D04
Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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ANEXO IV

CERTIDOES NEGATIVAS DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS

PREFEITURA DE PORTO ALEGRE
SECRETARIA MUNICIPAL DA FATENDA

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS DO IMPOSTO SOBRE A
PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA (IPTU) E/OU TAXA
DE COLETA DE LIXO (TCL),COM EFEITO DE NEGATIVA

o 2 valids até: 28/03/2020

Esta cer

Inscrigio do Imével: 1325954
Endersgo: AV. SAQ PEDRG, 732

ety }

Ressalvado o direito oe 5 Fazends Pubiica Municipai cobrar quaisquar crégitos ributdnios gue
ierem 3 cer apuradoc, ¢ certificado que, ralacionado so imével acima, comsnte constam,
referentes a0 imposto cobre & Propredads Fradial & Temitonal Urbana(iPTU) efou & Taxa de
Coleta ge Lixo(TCL), débitos ndo vencidos, venaidos com exgibilidade suspenss nos termos do
art. 151 da Lei 5.172, de 25 de outubro de 1968(CTN} ou com garantia por panbora em
procescos de execugdo fiscal, langados até 20 de feversiro de 2020.

Conforme dicpocto nos artc. 205 & 208 do CTN. ecte documento tem o mesmos efeitos ds
certiddo negativa.

Carid3o emitida =m 27/02/2020 &s 17:25:41, conforme Decrete 14.560 = Instruglo Nomativa SMF
C1201e.

A autenticidace desta cerudde deverd ser venficada no sitio da Secrstaria Municina! da Fazends
(hitpiwww.poricslegre.rs.gov.orism?, informands INSCRICAO 1925954 = ¢ codigo e autenticidads
858BISFF35F83
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