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MEDABIL INDUSTRIA EM SISTEMAS CONSTRUTIVOS S.A.
(Companhia Fechada)

CNPJ/MF n° 18.705.246/0001-24
NIRE 43300068439

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO PRIVADA DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL,
CoM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, DA MEDABIL SOLUCOES CONSTRUTIVAS S.A.
(SUCEDIDA POR INCORPORAGAO POR MEDABIL INDUSTRIA EM SISTEMAS CONSTRUTIVOS
S.A)

REALIZADA NO DIA 3 DE AGOSTO DE 2023

DATA, HORARIO E LOCAL: realizada em 3 de agosto de 2023, as 10:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVYM") n° 81, de 29 de margo de 2022 (“Resolucdo CVM 81"), coordenada pela Medabil
IndUstria em Sistemas Construtivos S.A. ("Companhia" ou "Emissora"), com sede localizada
no municipio de Nova Bassano, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Attilio Bilibio, 585,
com a dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca dos Debenturistas (conforme
definido abaixo) representando 100% (cem por cento) das Debéntures (conforme definido
abaixo) em circulagéo ("Assembleia™).

CoNVOCACAO: Dispensadas as formalidades de convocacdo, nos termos do "Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Ac0es, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, da 12 Emisséo da
Medabil SolugBes Construtivas S.A." (“Escritura de Emissdo™) e conforme faculta a Lei
n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por Ac¢des™),
em seus artigos 71, paragrafo 2°, e 124, paragrafo 4°, tendo em vista a presenca da totalidade
dos titulares das Debéntures em Circulagdo (“"Debenturistas").

PRESENCA: Debenturistas representando 100% (cem por cento) das Debéntures em Circulacdo
da primeira emisséo privada de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie
com garantia real, com garantia adicional fidejussoria, da Medabil Solug¢Ges Construtivas S.A.
(sociedade incorporada pela Companhia) ("Debéntures™). Presentes ainda (i) o representante
da VX Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (atual denominagéo social
da Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.), na qualidade de
agente fiduciario da Emissdo, inscrita no CNPJ/MF n° 15.227.994/0004-01 ("Agente
Fiduciario"); (ii) os representantes da Companhia; (iii) os representantes da Debida
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF n° 87.870.457/0001-35; e (iv) 0s
representantes da Mextrema Montagens e Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no
CNPJ/MF n° 10.686.114/0001-90 ("Mextrema" e, em conjunto com a Debida, os "Fiadores").

MESA: Nilto Calixto Silva — Presidente
Dayse Maria Camargo Bina — Secretaria
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ORDEM DO DIA: Examinar, discutir e deliberar sobre as seguintes matérias:

1.

Autorizar a lavratura da ata que se refere a esta Assembleia na forma suméria, nos
termos do artigo 130, §1°, da Lei das Sociedades por Acdes.

Aprovar, em carater de exce¢do, a ndo decretacdo de vencimento antecipado das
Debéntures ("waiver") em razdo do inadimplemento de obrigacfes ndo pecuniarias,
conforme prevista na hip6tese de vencimento antecipado ndo automatico constante da
alinea "I", da clausula 9.1 da Escritura de Emissdo, (a) em razdo do ndo cumprimento,
pela Emissora, das obrigacdes relacionadas a entrega tempestiva de coOpia das
Demonstracdes Financeiras Consolidadas Auditadas da Medabil Solugdes
Construtivas S.A. ("MSC") relativas ao Exercicio Social de 2021, sendo certo que as
obrigacBes relacionadas a entrega de coOpia das Demonstracdes Financeiras
Consolidadas Auditadas da MSC, relativas ao Exercicio de 2021 foram integralmente
realizadas e adimplidas no dia 13 de setembro de 2022; (b) em razdo do ndo
cumprimento, pela Emissora, da obrigacdo de entregar as Demonstra¢fes Financeiras
Consolidadas Revisadas da Companhia, relativas aos Trimestres Fiscais de 31 de
margo de 2022, 30 de junho de 2022 e 30 de setembro de 2022, com revisdes limitadas
realizadas por Auditor Independente, tendo sido as referidas demonstragdes
financeiras fornecidas pela Companhia assinadas pelo seu contador, porém sem
revisao limitada do Auditor Independente;

Aprovar que alienacdo fiduciaria sobre os Imdveis, objeto dos Contratos de Alienacéo
Fiduciaria seja compartilnada com os titulares da segunda emissdo de debéntures
simples, ndo conversiveis em agles, da espécie quirografaria, a ser convolada em da
espécie com garantia real, com garantia adicional fidejusséria, da Medabil Soluc¢des
Construtivas S.A. (sociedade incorporada pela Emissora) ("Debéntures da Segunda
Emisséo™), bem como, aprovar a celebracdo do "Primeiro Aditamento ao Instrumento
Particular de Contrato de Alienacao Fiduciaria de Iméveis em Garantia — 1" e do
"Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Imdveis em Garantia — 2" (em conjunto, os "Aditamentos aos Contratos
de Alienacdo Fiduciaria™), por meio dos quais, sera realizado o compartilhamento da
garantia, bem como, a atualizacdo da descricdo das Debéntures nos respectivos
contratos de garantia, dentre outras alteragdes, sendo certo que as minutas dos
Aditamentos aos Contratos de Garantia foram apresentadas e analisadas por todos 0s
presentes neste ato. Os Debenturistas leram e anuiram com a integralidade dos
Aditamentos aos Contratos de Alienacdo Fiduciaria, conforme minutas constantes dos
Anexos | e ll;

Aprovar, sujeito ao implemento das Condi¢des Suspensivas (referida no item 4.1
abaixo), as seguintes deliberacdes:

a. Aprovar a capitalizagdo, ao Valor Nominal Unitario das Debéntures, dos
saldos da Remuneracdo, da Remunera¢do Adicional e dos Encargos
Moratorios devidos e ndo pagos até a presente data, fazendo com que o atual
valor nominal unitario das Debéntures passe a ser de R$ 119,89304096 (cento
e dezenove reais e oitenta e nove milhdes, trezentos e quatro mil e noventa e
seis centésimos de milionésimos centavos) por Debénture (“Capitalizagdo™).

b. Aprovar a repactuacdo de diversos termos e condigdes das Debéntures,
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incluindo, mas ndo se limitando: (a) a alteracdo da data de vencimento, que
passard a ser em 15 de junho de 2025, (b) a alteracdo da remuneracdo das
Debéntures da Primeira Emisséo, que passard a ser equivalente a 100% da
Taxa DI, acrescido de sobretaxa de 21,70% (vinte e um inteiros e setenta
centésimos por cento) ao ano, de acordo com os periodos nela contidos; (c) as
datas de pagamento dos juros remuneratérios das Debéntures da Primeira
Emisséo, que passardo a ser realizadas mensalmente, no dia 15 de cada més,
iniciando-se no dia 15 do més subsequente a0 més em que forem cumpridas
as Condigbes Suspensivas, observados os periodo nela contidos; (d) as datas
de amortizacdo do saldo do valor nominal unitario das Debéntures da Primeira
Emissdo, que passardo a ser realizadas a mensalmente, no dia 15 de cada més,
a partir de 15 de janeiro de 2024, dentre outras alteracbes, mediante a
celebracdo do "Primeiro Aditamento sob Condi¢cdo Suspensiva e
Consolidagéo do Instrumento Particular de Escritura de Emisséo Privada de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ag¢des, da Espécie com Garantia
Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, da 12 (Primeira) Emissdo da
Medabil Solugdes Construtivas S.A. (sociedade incorporada por Medabil
Industria em Sistemas Construtivos S.A.)" ("Primeiro Aditamento a Escritura
de Emissdo™), Os Debenturistas leram e anuiram com a integralidade das
alteracdes objeto do Primeiro Aditamento a Escritura de Emissao, conforme
minuta constante do_Anexo 11

4.1. Consignar que a efichicia das deliberagbes acima, encontram-se
condicionadas, nos termos do art. 125 do Cadigo Civil, a (i) concluséo do registro dos
Aditamentos aos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis (conforme abaixo
definido), junto aos respectivos cartérios de registro de imdveis competentes, e
cumulativamente (ii) do registro do Onus oriundo dos Aditamentos aos Contratos de
Alienacdo Fiducidria junto a matricula atualizada dos Imoveis (“"Condigdes

Suspensivas");

4.2.  Fica consignado também que (i) enquanto ndo forem implementadas as
CondigBes Suspensivas, as deliberacdes previstas no item 4 acima ndo terdo eficécia,
e as Debéntures permanecerdo devidas em razdo dos inadimplementos ja ocorridos,
inclusive o inadimplemento da parcela de amortizacdo do saldo do Valor Nominal
Unitério das Debéntures devida na data de vencimento de 13 de marco de 2023, e
continuando a incorrer a Remuneracdo e os Encargos Moratdrios; e (ii) caso as
Condigdes Suspensivas ndo sejam verificadas no prazo de 30 (trinta) dias a contar da
presente data, sem prejuizo das disposicGes contidas nas Clausulas 2.5.1 e 2.5.2 dos
Contratos de Alienacdo Fiduciaria, o Agente Fiduciario podera, mediante deliberacdo
dos Debenturistas, adotar todas e quaisquer medidas buscando a satisfacdo dos
créditos oriundos das Debéntures, em razdo dos Eventos de Inadimplemento ja
ocorridos até a presente data, sem prejuizo de qualquer outra medida de cobranga, em
razdo de qualquer outro Evento de Inadimplemento que venha a ocorrer;

4.3.  Né&o obstante as deliberacfes acima, e condicionado a comprovagéo ao Agente
Fiduciario do devido protocolo, por parte da Companhia, dos Aditamentos aos
Contratos de Alienacdo Fiduciaria junto aos respectivos cartdrios de registro de
imdveis competentes e do Aditamento & Escritura de Emisséo junto a JUCISRS, os
Debenturistas se comprometem a ndo instruir o Agente Fiduciario a tomar qualquer
ato ou realizar qualquer medida, judicial ou extrajudicial, visando a cobranca das
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Debéntures, Unica e exclusivamente em razdo dos inadimplementos referidos na
assembleia geral de debenturistas realizada em 9 de junho de 2023, até o dia 2 de
setembro de 2023, sem prejuizo das hipoteses previstas nas Clausulas 2.5.1 e 2.5.2 dos
Contratos de Alienagdo Fiduciaria;

4.4,  Os Debenturistas concedem prazo de 120 dias contados da data em que for
verificado o implemento das Condi¢bes Suspensivas (conforme instruido pelos
Debenturistas ao Agente Fiduciario) pela Companhia para que seja negociado junto a
Companhia e ao Banco Depositario um aditamento ao "Instrumento Particular de
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios e Outras Avencas", cujo Unico objetivo é
atualizar as obrigagdes garantidas de acordo com as condi¢Ges pactuadas na
deliberacdo 4 acima (""Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiducidria™), observado que,
a minuta de Aditamento Contrato de Cessdo Fiduciaria devera ser aprovada pelos
Debenturistas e instruido, pelos Debenturistas, ao Agente Fiduciario, que seja
assinado. Mediante a quitacdo integral de todas as obrigacbes pecuniarias das
Debéntures da Primeira Emissdo, o Contrato de Cessdo Fiduciaria estara
automaticamente rescindido, dando-se as partes plena e total quitacdo em relacdo a
todos os seus direitos e obrigagdes no ambito do referido Contrato de Cessdo
Fiduciaria, nada mais tendo as partes a reclamar, a qualquer tempo, em qualquer foro
ou instancia.

5. Autorizar o Agente Fiduciario e a Companhia a praticar todo e qualquer ato necessario
para a efetivacdo e implementacdo das matérias aprovadas acima, incluindo, conforme
necessario, a celebracdo do Primeiro Aditamento a Escritura de Emissdo, dos
Aditamentos aos Contratos de Alienagdo Fiduciaria e o Aditamento Contrato de
Cessdo Fiduciaria.

DELIBERACOES: Inicialmente, o Agente Fiduciario questionou os Debenturistas acerca de
qualquer hipotese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdao das
matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacao, bem como entre partes relacionadas,
conforme definigdo prevista na Resolucdo CVM n° 94, de 20 de maio de 2022,
Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolu¢do CVM n° 60, ao artigo
115 § 1° da Lei 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo
informado pelos Debenturistas, com relagdo a si proprios, que desconhecem a existéncia de
qualquer situacdo de conflito de interesse em relagéo as matérias da ordem do dia.

Discutidas as matérias e iniciada a votacdo, o Debenturista, sem quaisquer restricdes e/ou
ressalvas, aprova a totalidade dos itens constantes da Ordem do Dia.

As deliberacGes desta Assembleia se restringem a Ordem do Dia, sendo tomadas por mera
liberalidade do Debenturista e ndo devem ser consideradas como novacéo, precedente ou
rentncia de quaisquer outros direitos do Debenturista previstos na Escritura de Emissao e/ou
nos demais documentos da Emissdo, sendo sua aplica¢do exclusiva e restrita para o aprovado
nesta Assembleia.

O Agente Fiduciario informa ao Debenturista que as deliberacdes da presente Assembleia,
podem ensejar riscos ndo mensuraveis as Debéntures, incluindo, sem limitagdo, (i) ao maior
risco de crédito da Emisséo, em raz&o do alongamento do prazo da divida e demais alteragdes
nas condi¢Bes de pagamento que possam afetar negativamente o duration da Emisséo; (ii) a
incapacidade de verificagdo da saude financeira da Emissora em razdo do ndo recebimento



DocuSign Envelope ID: A106E886-49B0-4C59-92F3-766749706411

pelo Agente Fiduciario, das Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Emissora; (iv)
eventuais apontamentos nas certiddes dispostas nas Clausulas 2.5.3 da consolidacdo dos
contratos alterados pelos Aditamentos aos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (V)
a ineficicia das deliberagbes aprovadas enquanto as Condigdes Suspensivas ndo sejam
cumpridas, bem como a perda de eficacia das deliberagdes aprovadas pelo ndo cumprimento
das CondicOGes Suspensivas; e (vi) riscos judiciais atrelados a liberagcdo das garantias,
mantendo o Agente Fiduciério indene de eventuais custos relacionados.

O Debenturista atesta e declara ciéncia sobre os fatos e riscos mensuraveis, dentre eles os
mencionados no paragrafo anterior, bem como os ndo mensuraveis.

O Agente Fiduciério, neste ato, declara ndo fazer qualquer juizo sobre as orientacdes acerca
das decisdes de competéncia exclusiva do Debenturista, agindo tdo somente em conformidade
com as deliberagdes do Debenturista nesta Assembleia, desta forma, isentando-se de qualquer
responsabilizacdo por perdas ou prejuizos que possam vir a incorrer decorrentes das
delibera¢des do Debenturista na presente Assembleia, inclusive, pela validade e legalidade de
tais deliberagdes, bem como pelas despesas, custos ou danos que ele venha eventualmente a
incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia, exceto no que tange
as obrigacOes e acdes assumidas pelo Agente Fiduciario nos termos da Emisséo e a Lei, e
desde que ndo sejam prejuizos causados por culpa o dolo exclusivo do Agente Fiduciario no
ambito da sua atuacéo.

O Agente Fiduciario consigna, ainda, que, em que pese tenha verificado poderes de
representacdo, ndao é responsavel por verificar se o gestor ou procurador do Debenturista, ao
tomar a decisdo no &mbito desta Assembleia Geral, age de acordo com as instrucGes de seu
investidor final, observando seu regulamento ou contrato de gestdo, conforme aplicavel.

Termos iniciados por letra mailscula utilizados nesta ata que néo estiverem aqui definidos tém
o significado que lhes foi atribuido na Escritura de Emissao.

ENCERRAMENTO: Lida e aprovada, foi a ata assinada pelos integrantes da mesa, por todos o0s
Debenturistas presentes, pelo Agente Fiduciario, pela Companhia e pelos Fiadores. A presente
é copia fiel da ata da assembleia de debenturistas da primeira emissdo privada de debéntures
realizada em 3 de agosto de 2023, lavrada no Livro proprio.

Porto Alegre, 3 de agosto de 2023

DocuSigned by: DocuSigned by:

Mo (alipto Sibia Dayse Mario, (amargp Bina
'j ggseggiégiég.]%ACAleTO SILVA:78399661104 U éspin:féz;;éug(/;LSE MARIA CAMARGO BINA:39382303049
| I S\g:ﬂng Time: 8/4/2023 | 8:32:15 AM PDT | Iaéé;aga Assinatura: 8/3/2023 | 4:02:44 PM PDT
Nittycatiste Sitva Dayse Marig Caii4rg6 Bifa
CPF: 783.996.611-04 CPF: 393.823.030-49
Presidente Secretéria



DocuSign Envelope ID: A106E886-49B0-4C59-92F3-766749706411

[Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Geral de Debenturistas da 1* (Primeira) Emissao
Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, da Espécie com Garantia Real, Com
Garantia Adicional Fidejussoria, da Medabil Solugdes Construtivas S.A. (Sucedida por incorporagao
por Medabil IndUstria em Sistemas Construtivos S.A.) realizada no dia 3 de agosto de 2023]

Agente Fiduciario:

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

DocuSigned by:

lua Gugpnia de Josus Souma
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Nome: Ana Eugénia de Jesus
Cargo: Diretora
CPF: 009.635.843-24

Companhia/Emissora:

Nome: Carlos Alberts BacHa "
Cargo: Diretor
CPF: 606.744.587-53

MEDABIL INDUSTRIA EM SISTEMAS CONSTRUTIVOS LTDA.

DocuSigned by

Poude (st

Assinado por: PAULO CESAR LOPES DA COSTA:68727259072
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Nome: Paulo Cesar Lopes da Costa

Cargo: Diretor Presidente

Fiadores:

Nome: Eduardo GTaComette
Cargo: Diretor

DEBIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DocuSigned by:
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MEXTREMA MONTAGENS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
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[Pagina de assinatura da Ata da Assembleia Geral de Debenturistas da 12 (Primeira) Emissao
Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, da Espécie com Garantia Real, Com
Garantia Adicional Fidejussodria, da Medabil Solugdes Construtivas S.A. (Sucedida por incorporagao
por Medabil IndUstria em Sistemas Construtivos S.A.) realizada no dia 3 de agosto de 2023.]

Debenturista:

FIDC MDB Quadra — Fundo de Investimento em Direitos Creditérios, inscrito no CNPJ/MF sob o
n° 35.819.626/0001-09
(representado por seu gestor, Quadra Gestéo de Recursos S.A., inscrito no CNPJ/MF
17.707.098/0001-14)

Mito (alipto Sibra

Signed By: NILTO CALIXTO SILVA78399661104
U CPF 78309661104
Signing Time: 8/4/2023 | 8:32:27 AM PDT

| teBe=
NOtie" Nilts Calixto Silva
Cargo: Diretor

CPF: 783.996.611-04
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ANEXO |

Minuta do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiduciéria de
Imo6veis em Garantia — 1

PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA—1

Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Aliena¢do Fiduciaria de Imoveis em
Garantia — 1 (o "Aditamento"), por e entre:

DEBIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade
limitada, com sede na Avenida Severo Dullius, n.° 1.395, 4° andar, conjunto 401, CEP 90200-310, no
municipio de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJME sob o n°
87.870.457/0001-35, neste ato representada nos termos de seu contrato social ("Alienante"); e

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (atual
denominacdo social da SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.), instituicdo financeira atuando por sua filial no municipio de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, bloco B, conj 1401, Itaim Bibi CEP 04534-002,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu contrato
social, nomeada, na Escritura de Emissdo da Primeira Emissdo (conforme abaixo definido), para
representar a comunhdo dos interesses dos Debenturistas da Primeira Emissdo (conforme abaixo
definido), e na Escritura de Emissdo da Segunda Emissdo (conforme abaixo definido), para
representar a comunh&o dos Debenturistas da Segunda Emisséo (conforme abaixo definido) perante
a Emissora (conforme abaixo definido) ("Agente Fiduciario");

Alienante e Agente Fiducidrio sdo doravante denominados, em conjunto, as "Partes" e,
individualmente, a "Parte";

CONSIDERANDO QUE, em 13 de margo de 2020, Medabil Solugdes Construtivas S.A.
(sociedade incorporada por Medabil Industria em Sistemas Construtivos S.A. ("Emissora™)), na
gualidade de emissora ("MSC"), o Agente Fiduciario e, na qualidade de fiadores, os Fiadores
(conforme definido na Escritura de Emissdo da Primeira Emissdo), celebraram o Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, da 1* (Primeira) Emissdo da
Medabil Solugbes Construtivas S.A. (sociedade incorporada por Medabil IndUstria em Sistemas
Construtivos S.A.) (conforme aditado de tempos em tempos, a "Escritura de Emissdo da Primeira
Emissdo™), que estabelece os termos e condigbes da 12 (primeira) emissdo privada, pela MSC
(sucedida por incorporagdo pela Emissora), de debéntures simples, ndo conversiveis em ages, da
espécie com garantia real, com garantia adicional fidejusséria, no valor total de R$25.000.000,00
(vinte e cinco milhdes de reais) ("Debéntures da Primeira Emissdo");

CONSIDERANDO QUE, em garantia das obrigagdes assumidas pela MSC (sucedida por
incorporagdo pela Emissora) e pelos Fiadores na Escritura de Emisséo, a Alienante alienou
fiduciariamente em garantia, em favor do Agente Fiduciario, os Iméveis (conforme definido no
Contrato), de acordo com os termos e condicdes estabelecidos no Instrumento Particular de Alienacdo
Fiduciaria de Imo6veis em Garantia — 1, celebrado em 17 de marco de 2020, entre a Alienante e 0
Agente Fiduciario (o "Contrato");
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CONSIDERANDO QUE, em 16 de novembro de 2021, a MSC (sociedade incorporada pela
Emissora), na qualidade de emissora, 0 Agente Fiduciario e, na qualidade de fiadores, os Fiadores
(conforme definido na Escritura de Emissdo da Segunda Emissdo), celebraram o Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da
Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejussoria, da 2% (Segunda) Emissdo da Medabil SolucGes
Construtivas S.A., que estabelece os termos e condic¢des da 22 (segunda) emisséo privada, pela MSC
(sucedida por incorporacdo pela Emissora) (conforme aditada de tempos em tempos, a "Escritura de
Emissdo da Segunda Emissdo" e, em conjunto com a Escritura de Emissdo da Primeira Emissdo, as
"Escrituras de Emissdo"), de debéntures simples, ndo conversiveis em a¢des, da espécie quirografaria,
com garantia fidejussoria, no valor total de R$16.873.434,00 (dezesseis milhdes, oitocentos e setenta
e trés mil, quatrocentos e trinta e quatro reais) ("Debéntures da Sequnda Emissdo" e, em conjunto
com as Debéntures da Primeira Emisséo, as "Debéntures");

CONSIDERANDO QUE os titulares de Debéntures da Primeira Emisséo, reunidos em assembleia
geral realizada em 21 de janeiro 2022 ("AGD 2022"), concordaram em liberar da alienag&o fiduciaria
objeto do Contrato, o imdvel objeto da matricula n° 15.364, registrado junto ao Registro de Imdveis
da 42 Zona de Porto Alegre, RS;

CONSIDERANDO QUE, em 1° de maio de 2022, a Emissora incorporou a MSC, assumindo
todas as obrigacdes da MSC perante os titulares de Debéntures da Primeira Emissdo (" Debenturistas
da Primeira Emissdo™) e os titulares de Debéntures da Segunda Emissao ("Debenturistas da Segunda
Emissdo" e, em conjunto com os Debenturistas da Primeira Emissdo, os "Debenturistas") no ambito
das respectivas escrituras de emissdo de Debéntures e dos demais Documentos da Operagédo
(conforme definido no Contrato);

CONSIDERANDO QUE, a Companhia ndo realizou de forma tempestiva o pagamento de
determinadas obrigacfes das Debéntures da Primeira Emissdo, incluindo o pagamento de saldos de
parcelas do valor nominal unitério, de remuneracdo, de remuneragdo adicional e de seus respectivos
encargos moratérios, inclusive o pagamento da Gltima parcela do saldo do Valor Nominal Unitario,
devida em 13 de margo de 2023 ("Inadimplemento da Ultima Parcela da Primeira Emiss&o");

CONSIDERANDO QUE, em razdo de determinados inadimplementos pecuniarios e nao
pecuniarios, por parte da Emissora e dos respectivos fiadores das Debéntures, as Debéntures da
Segunda Emissdo venceram antecipadamente, tendo ocorrido o vencimento antecipado néo
automaético das Debéntures da Segunda Emissdo, o qual foi declarado na assembleia geral de
Debenturistas da Segunda Emissédo de 13 de junho de 2023 ("Vencimento Antecipado das Debéntures
da Segunda Emissdo™);

CONSIDERANDO QUE, a pedido da Emissora, os Debenturistas da Primeira Emisséo, reunidos
em assembleia geral realizada em 3 de agosto de 2023 ("AGD 12 Emissdo 2023"), concordaram em,
(i) sujeito ao implemento das Condigdes Suspensivas (conforme definido nas Escrituras de Emissao),
alterar a data de vencimento das Debéntures da Primeira Emisséo, o cronograma de amortizacdo do
saldo devedor do valor nominal unitario das Debéntures da Primeira Emisséo, as datas de pagamento
de remuneracdo das Debéntures da Primeira Emissdo, ajustar a remuneracdo das Debéntures da
Primeira Emissao, aprovar a capitalizagdo e incorporagdo, ao valor nominal unitério das Debéntures
da Primeira Emisséo, do saldo da remuneragéo das Debéntures da Primeira Emissdo, da Remuneragdo
Adicional e dos encargos moratdrios das Debéntures da Primeira Emissao devidos e ndo pagos até a
data da AGD 12 Emissdo 2023, dentre outras alteracdes la previstas e acordadas entre as partes, e (ii)
compartilhar a alienacdo fiduciéria sobre os imoveis definidos nas Escrituras de Emissdo com os
Debenturistas da Segunda Emissao;




DocuSign Envelope ID: A106E886-49B0-4C59-92F3-766749706411

CONSIDERANDO QUE, a pedido da Emissora, os Debenturistas da Segunda Emisséo, reunidos
em assembleia geral realizada em 3 de agosto de 2023 ("AGD 2% Emissdo 2023" e, em conjunto com
a AGD 12 Emisséo 2023, as "AGDs 2023"), concordaram em

(i) sujeito ao implemento das CondicGes Suspensivas, sustar os efeitos do Vencimento
Antecipado das Debéntures da Segunda Emissao, bem como,

(i) sujeito ao implemento das Condic¢des Suspensivas, em alterar a data de vencimento das
Debéntures da Segunda Emissdo, o cronograma de amortizacdo do saldo devedor do valor
nominal unitario das Debéntures da Segunda Emisséo, as datas de pagamento de remuneragdo
das Debéntures da Segunda Emissdo, ajustar a remuneracdo das Debéntures da Segunda
Emissdo, reduzir o valor do prémio de vencimento antecipado, aprovar a capitaliza¢do e
incorporagdo, ao valor nominal unitario das Debéntures da Segunda Emissdo, do saldo da
remuneracdo das Debéntures da Segunda Emisséo, dos encargos moratdrios das Debéntures
da Segunda Emissao devidos e ndo pagos até a data da AGD 22 Emissdo 2023 e do prémio de
vencimento antecipado das Debéntures da Segunda Emissdo, dentre outras alteragdes la
previstas e acordadas entre as partes, e

(iii) receber, em garantia, de forma compartilhada com os Debenturistas da Primeira Emissao,
a alienacdo fiduciaria ja constituida em favor dos Debenturistas da Primeira Emissao sobre
os imoveis definidos nas Escrituras de Emissao;

CONSIDERANDO QUE as Partes desejam celebrar o presente Aditamento a fim de incluir as
obrigacdes decorrentes das Debéntures da Segunda Emissdao como obrigagdes garantidas pelo
Contrato, bem como, refletir os novos termos e condigdes de pagamento das Debéntures de acordo
com os termos deliberados nas respectivas AGDs 2023.

RESOLVEM as Partes, de comum acordo, celebrar o presente Aditamento, o que ora se faz consoante
as clausulas e condices a seguir indicadas:

1. Os termos iniciados em letras maitsculas aqui empregados e que ndo estejam de outra forma
definidos neste Aditamento sdo aqui utilizados com o significado a eles atribuido no Contrato. Todos
os termos no singular definidos neste Aditamento deverdo ter os mesmos significados quando
empregados no plural e vice-versa e quando empregados no género masculino ou feminino.

2. Em razéo do disposto nos "Considerandos" deste Aditamento, as Partes acordam que, toda e
qualquer referéncia a Medabil Solugdes Construtivas S.A. no Contrato, devera ser interpretada como
uma referéncia a Medabil IndUstria em Sistemas Construtivos S.A., na qualidade de sucessora por
incorporacgdo de Medabil Solugdes Construtivas S.A.

3. Em raz&o do disposto nos "Considerandos" deste Aditamento, e considerando que a alienagédo
fiduciaria j& constituida nos termos do Contrato, em favor dos Debenturistas da Primeira Emisséo
sera compartilhada com os Debenturistas da Segunda Emissao, as Partes resolvem aditar e reformar
o Contrato, o qual passara a vigorar, a partir desta data, de acordo com os termos e condicdes
constantes da versdo consolidada transcrita no Anexo A deste Aditamento. O Anexo | do Contrato
foi substituido integralmente pelo Anexo B deste Aditamento. Os demais Anexos ndo foram alterados
por meio deste Aditamento e foram omitidos da verséo consolidada do Contrato.

4. Em razéo do disposto nos "Considerandos” deste Aditamento e das deliberagdes tomadas na
AGD 2022, as Partes acordam em excluir a referéncia ao imovel objeto da matricula n® 15.364 do
Anexo Il do Contrato, tendo a vista a sua liberacdo do Onus constituido pelo Contrato.
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5. Em razéo do disposto nos "Considerandos" deste Aditamento e das deliberagdes tomadas na
AGD 2023, as Partes acordam que o Anexo A ao presente Aditamento substituird integralmente o
Contrato a partir desta data, para todos os fins.

6. Este Aditamento sera levado a registro nos competentes cartorios de Registro de Imoveis da
comarca do municipio de localizacéo de cada Imdvel, devendo a Alienante

(i) no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua assinatura, entregar ao Agente Fiduciario
copia dos protocolos dos pedidos de registro deste Aditamento nos competentes cartorios e evidéncia
da correspondente prenotacao da alienacdo fiduciaria em garantia ora outorgada, e

(i) no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de assinatura deste Aditamento, entregar ao Agente
Fiduciario 1 (uma) via original deste Aditamento devidamente registrado, observado o disposto nas
Clausulas 2.5.1 e 2.5.2 do Contrato, acompanhada das matriculas atualizadas de cada um dos Imdveis
contendo o Onus previsto neste Contrato em garantia de todas as Obrigagdes, assumindo a Alienante
0s custos e despesas com o referido registro. Para fins de registro deste Aditamento, a Alienante
apresenta neste ato, no Anexo C do Aditamento sua Certiddo Negativa (ou Positiva com Efeitos de
Negativa) de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido.

7. Caso as Condigdes Suspensivas ndo sejam verificadas em até 30 (trinta) dias, observadas as
disposicdes dos itens 2.5.1 e 2.5.2 do Contrato, este Aditamento poderd ser resilido de forma unilateral
pelo Agente Fiduciario a qualquer momento apds tal prazo, mediante deliberacéo dos Debenturistas,
mediante simples notificacdo, pelo Agente Fiduciario, a Alienante, sem qualquer prejuizo ao
Contrato, que permanecera em vigor, de acordo com os seus termos e condig¢Oes originais, antes deste
Aditamento.

8. As Partes elegem o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, como competente para
conhecer e dirimir eventuais dividas e litigios decorrentes do presente Aditamento, com rendncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

9. Para todos os fins de direito (inclusive para fins de registro, nos termos do artigo 38 da Lei
9.514/97), o presente Aditamento tem forca de escritura publica.

10. As Partes reconhecem que as declaragdes de vontade das Partes mediante assinatura digital
presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando é utilizado o processo de certificacao
disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, reconhecendo essa
forma de contratagdo em meio eletrénico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz,
constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, o
presente Aditamento, e seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio eletrénico.

Sé&o Paulo, 3 de agosto de 2023

(As assinaturas seguem nas paginas seguintes.)
(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis em Garantia —
1 celebrado entre Debida Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e VX Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.

DEBIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Nome: Marcia Bilibio Vicenzi Nome: Lires Bilibio Brugnera
Cargo: Diretora Cargo: Diretora

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Carlos Alberto Bacha Nome: Ana Eugénia de Jesus Souza
Cargo: Diretor Cargo: Diretora
Testemunhas:
1. 2.
Nome: Bibiana Silva de Souza Nome: Guilherme Luis Scalco Gregory

CPF: 747.848.200-78 CPF: 049.921.069-78
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Anexo A ao Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Imoveis em Garantia — 1

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA—1

Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdveis em Garantia — 1 (0
"Contrato™), por e entre:

DEBIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade
limitada, com sede na Avenida Severo Dullius, n.° 1.395, 4° andar, conjunto 401, CEP 90200-310, no
municipio de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJME sob o n°
87.870.457/0001-35, neste ato representada nos termos de seu contrato social ("Alienante™); e

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (atual
denominacdo social da SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.), instituicdo financeira atuando por sua filial no municipio de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, bloco B, conj 1401, Itaim Bibi CEP 04534-002,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu contrato
social, nomeada, na Escritura de Emissdo da Primeira Emissdo (conforme abaixo definido) para
representar a comunhdo dos interesses dos Debenturistas da Primeira Emissdo (conforme abaixo
definido), e na Escritura de Emissdo da Segunda Emissdo (conforme abaixo definido), para
representar a comunhdo dos interesses dos Debenturistas da Segunda Emissdo (conforme abaixo
definido) perante a Emissora (conforme abaixo definido) ("Agente Fiduciario");

Alienante e Agente Fiducidrio sdo doravante denominados, em conjunto, as "Partes" e,
individualmente, a "Parte";

CONSIDERANDO QUE, em 13 de margo de 2020, Medabil Solugdes Construtivas S.A.
(sociedade incorporada por Medabil Industria em Sistemas Construtivos S.A. ("Emissora™)), na
gualidade de emissora ("MSC"), o Agente Fiduciario e, na qualidade de fiadores, os Fiadores
(conforme definido na Escritura de Emissdo da Primeira Emissdo), celebraram o Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, da 1% (Primeira) Emissdo da
Medabil Solugbes Construtivas S.A. (sociedade incorporada por Medabil IndUstria em Sistemas
Construtivos S.A.) (conforme aditado de tempos em tempos, a "Escritura de Emisséo da Primeira
Emissdo™), que estabelece os termos e condigbes da 12 (primeira) emissdo privada, pela MSC
(sucedida por incorporagdo pela Emissora), de debéntures simples, ndo conversiveis em ages, da
espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoria, no valor total de R$25.000.000,00
(vinte e cinco milhdes de reais) ("Debéntures da Primeira Emissdo™);

CONSIDERANDO QUE, em 16 de novembro de 2021, a MSC (sociedade incorporada pela
Emissora), na qualidade de emissora, o Agente Fiduciario e, na qualidade de fiadores, os Fiadores
(conforme definido na Escritura de Emissdo da Segunda Emissdo), celebraram o Instrumento
Particular de Escritura de Emisséo Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da
Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejussoria, da 2% (Segunda) Emissdo da Medabil Soluc6es
Construtivas S.A., que estabelece os termos e condic¢Bes da 22 (segunda) emissdo privada, pela MSC
(sucedida por incorporacédo pela Emissora) (conforme aditada de tempos em tempos, a "Escritura de
Emissdo da Segunda Emisséo" e, em conjunto com a Escritura de Emissdo da Primeira Emisséo, as
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"Escrituras de Emissdo"), de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria,
com garantia fidejussoria, no valor total de R$16.873.434,00 (dezesseis milhdes, oitocentos e setenta
e trés mil, quatrocentos e trinta e quatro reais) ("Debéntures da Segunda Emissdo™ e, em conjunto
com as Debéntures da Primeira Emissdo, as "Debéntures");

CONSIDERANDO QUE os titulares de Debéntures da Primeira Emisséo, reunidos em assembleia
geral realizada em 21 de janeiro 2022 ("AGD 2022"), concordaram em liberar da alienagdo fiduciaria
objeto do Contrato, o imdvel objeto da matricula n° 15.364, registrado junto ao Registro de Imdveis
da 42 Zona de Porto Alegre, RS;

CONSIDERANDO QUE, em 1° de maio de 2022, a Emissora incorporou a MSC, assumindo
todas as obrigacdes da MSC perante os titulares de Debéntures da Primeira Emissdo (" Debenturistas
da Primeira Emissdo™) e os titulares de Debéntures da Segunda Emisséo ("Debenturistas da Segunda
Emisséo" e, em conjunto com os Debenturistas da Primeira Emisséo, os "Debenturistas™) no ambito
das respectivas escrituras de emissdo de Debéntures e dos demais Documentos da Operacao;

CONSIDERANDO QUE, a Companhia ndo realizou de forma tempestiva o pagamento de
determinadas obrigacdes das Debéntures da Primeira Emissdo, inclusive o pagamento de parcelas do
valor nominal unitario, da remuneragdo, da remuneracao adicional e dos seus respectivos encargos
moratorios, inclusive o pagamento da Gltima parcela do saldo do Valor Nominal Unitéario, devida em
13 de margo de 2023 ("Inadimplemento da Ultima Parcela da Primeira Emissio");

CONSIDERANDO QUE, em razdo de determinados inadimplementos pecunidrios e nao
pecuniarios, por parte da Emissora e dos respectivos fiadores das Debéntures, as Debéntures da
Segunda Emissdo venceram antecipadamente, tendo ocorrido o vencimento antecipado néo
automatico das Debéntures da Segunda Emissdo, o qual foi declarado na assembleia geral de
Debenturistas da Segunda Emissédo de 13 de junho de 2023 ("Vencimento Antecipado das Debéntures
da Segunda Emissdo™);

CONSIDERANDO QUE, a pedido da Emissora, os Debenturistas da Primeira Emisséo, reunidos
em assembleia geral realizada em 3 de agosto de 2023 ("AGD 12 Emissdo 2023"), concordaram em,
(i) sujeito ao implemento das Condigdes Suspensivas (conforme definido nas Escrituras de Emisséao),
alterar a data de vencimento das Debéntures da Primeira Emiss&o, o cronograma de amortizacao do
saldo devedor do valor nominal unitario das Debéntures da Primeira Emisséo, as datas de pagamento
de remuneracdo das Debéntures da Primeira Emissdo, a remuneracdo das Debéntures da Primeira
Emissdo, aprovar a capitalizagdo e incorporacdo, ao valor nominal unitario das Debéntures da
Primeira Emisséo, da remuneracgdo das Debéntures da Primeira Emisséo, da Remuneragdo Adicional
e dos encargos moratorios das Debéntures da Primeira Emissdo devidos e ndo pagos até a data da
AGD 1% Emissdo 2023, dentre outras alteraces la previstas e acordadas entre as partes, e (ii)
compartilhar a alienacdo fiduciaria sobre os imoveis definidos nas Escrituras de Emissdo com 0s
Debenturistas da Segunda Emissao;

CONSIDERANDO QUE, a pedido da Emissora, os Debenturistas da Segunda Emisséo, reunidos
em assembleia geral realizada em 3 de agosto de 2023 (*AGD 22 Emissdo 2023" e, em conjunto com
a AGD 12 Emisséo 2023, as "AGDs 2023"), concordaram em (i) sujeito ao implemento das Condigdes
Suspensivas, sustar os efeitos do Vencimento Antecipado das Debéntures da Segunda Emissdo, bem
como, (ii) sujeito ao implemento das Condigdes Suspensivas, em alterar a data de vencimento das
Debéntures da Segunda Emisséo, o cronograma de amortizagdo do saldo devedor do valor nominal
unitario das Debéntures da Segunda Emissdo, as datas de pagamento de remuneracao das Debéntures
da Segunda Emissdo, a remuneracdo das Debéntures da Segunda Emisséo, reduzir o valor do prémio
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de vencimento antecipado, aprovar a capitalizacdo e incorporacdo, ao valor nominal unitario das
Debéntures da Segunda Emisséao, da remuneracao das Debéntures da Segunda Emissdo, dos encargos
moratdrios das Debéntures da Segunda Emisséo devidos e ndo pagos até a data da AGD 22 Emisséao
2023 e do prémio de vencimento antecipado das Debéntures da Segunda Emissdo, dentre outras
alterac@es la previstas e acordadas entre as partes, e (iii) receber, em garantia, de forma compartilhada
com os Debenturistas da Primeira Emissdo, a alienacdo fiduciaria ja constituida em favor dos
Debenturistas da Primeira Emissdo sobre os iméveis definidos nas Escrituras de Emissao;

CONSIDERANDO QUE 0s recursos liquidos obtidos pela Emissora com a emissdo das
Debéntures foram utilizados, dentre outras finalidades, para quitar dividas assumidas pela Emissora
e demais entidades do grupo da Emissora, incluindo a Alienante, em razdo do que a captacdo de
recursos mediante a emissao das Debéntures beneficiara, direta ou indiretamente, a Alienante; e

CONSIDERANDO QUE, para garantir as Obrigacdes (conforme abaixo definido), a Alienante
obrigou-se a alienar fiduciariamente em garantia, em favor do Agente Fiduciario enquanto
representante dos titulares das Debéntures da Primeira Emissdo e das Debéntures da Segunda
Emissdo, nos termos e condigdes abaixo, os Imoveis (conforme abaixo definido);

RESOLVEM as Partes, de comum acordo, celebrar o presente Contrato, 0 que ora se faz consoante as
clausulas e condigdes a seguir indicadas:

1. PRINCIPIOS E DEFINICOES

1.1.  Os termos em letras mailsculas ou com iniciais maitsculas empregados e que ndo estejam
de outra forma definidos neste Contrato sdo aqui utilizados com o mesmo significado atribuido a tais
termos nas Escrituras de Emissdo, conforme o caso. Todos os termos no singular definidos neste
Contrato deverdo ter o mesmo significado quando empregados no plural e vice-versa. As expressdes
"deste Contrato", "neste Contrato" e "conforme previsto neste Contrato" e palavras de significado
semelhante quando empregadas neste Contrato, a ndo ser que de outra forma depreendido pelo
contexto, referem-se a este Contrato como um todo e ndao a uma disposicao especifica deste Contrato.
Referéncias a clausula, sub-clausula, adendo e anexo estdo relacionadas a este Contrato a ndo ser que
de outra forma especificado. Todos os termos aqui definidos terdo as defini¢des a eles atribuidas neste
Contrato quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de

acordo com os termos deste Contrato.

2. ALIENAGAO FIDUCIARIA

2.1.  Na forma do disposto neste Contrato e de acordo com 0s artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, e suas alteracbes posteriores ("Lei 9.514/97"), da Lei n°® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 ("Cédigo Civil") (artigo 1.361 e seguintes, no que for aplicavel), e demais
legislagdo aplicavel, em garantia do fiel, pontual e cabal cumprimento de todas as obrigacdes,
principais e acessorias, assumidas pela Emissora e pelos Fiadores nos termos das Escrituras de
Emissdo e dos Contratos de Garantia (conforme definido na Escritura de Emissdo da Primeira
Emisséo), conforme venham a ser prorrogados, alterados e/ou aditados de tempos em tempos (em
conjunto, "Documentos da Operacdo"), incluindo todas as obrigacGes de pagamento, no vencimento
ou em caso de vencimento antecipado, amortizacao antecipada ou resgate antecipado, inclusive, sem
limitacdo, valor nominal unitario das Debéntures da Primeira Emisséo, valor nominal unitario das
Debéntures da Segunda Emisséo, remuneracdo das Debéntures da Primeira Emissdo, remuneracéo
das Debéntures da Segunda Emissdo, prémios por vencimento antecipado das Debéntures da Primeira
Emissdo e das Debéntures da Segunda Emissdo, prémio por amortizacdo extraordinaria das
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Debéntures da Primeira Emissdo e das Debéntures da Segunda Emissdo, prémios por resgate
antecipado das Debéntures da Primeira Emisséao e das Debéntures da Segunda Emissdo, Remuneragédo
Adicional, encargos moratorios das Debéntures da Primeira Emissdo e das Debéntures da Segunda
Emisséo e demais montantes devidos nos termos dos Documentos da Operacdo, bem como verbas de
carater indenizat6rio e demais despesas incorridas no ambito das Debéntures, bem como todo e
qualquer custo, encargo, tributos, reembolsos, indenizacfes, multas e/ou despesa, inclusive de
honorérios  advocaticios, comprovadamente incorridos pelos titulares das Debéntures
("Debenturistas™) e/ou pelo Agente Fiduciario ("Obrigacdes™), sujeito ao disposto na Clausula 2.1.1
abaixo, a Alienante, neste ato, em carater irrevogavel e irretratvel, aliena fiduciariamente em
garantia, em favor do Agente Fiduciario, enquanto forem devidas quaisquer Obrigacdes, 0s imoveis
de sua propriedade descritos no Anexo Il ao presente Contrato, compreendendo terrenos, construgoes,
edificacbes e outras acessfes e benfeitorias, presentes e/ou futuros (os "Imdveis™), completamente
livres e desembaracados de quaisquer Onus (conforme definido nas Escrituras de Emisso), exceto
pelos Onus indicados no Anexo 11 com relagdo a cada Imével, conforme o caso ("Onus Existentes"),
cedendo e transferindo a propriedade fiduciaria dos Imoveis, sem reservas ou restricbes. A presente
alienagdo também abrange todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias e prerrogativas
relacionados aos Imoveis.

2.1.1. As Partes estabelecem, de comum acordo, que:

(i) para fins do disposto na legislagdo aplicavel, os Imoveis alienados
fiduciariamente terdo estabelecido, no Anexo I, seu respectivo valor para fins
de leildo, com base nos Laudos de Avaliagdo n® 0051/2020, 0052/2020 e
0053/2020 emitidos em 28 de fevereiro de 2020 pela empresa ENGEBANC —
Engenharia e Servicos Ltda. ("Laudo de Avaliacéo Inicial™); e

(i) o valor das Obrigagdes garantido por cada Imdvel alienado fiduciariamente
corresponde a 90% (noventa por cento) do Valor do Imével, devidamente
atualizado na forma deste Contrato ("Obrigacdo Garantida"). Para esses fins,
"Valor do Imével" significa, com relagdo a cada Imével, o valor individual do
respectivo Imovel estabelecido pelas Partes para todos os fins da Lei 9.514/97,
0 qual corresponde aos valores referidos no Anexo Il ao presente Contrato,
com base no Laudo de Avaliagdo Inicial, ou o valor atribuido ao respectivo
Imovel em razéo da realizacéo de nova avaliagao, nos termos da Clausula 2.1.2
abaixo.

2.1.2. A Alienante devera, anualmente, mediante solicitagdo do Agente Fiduciario (agindo
conforme decis@o dos Debenturistas da Primeira Emisséo e/ou decisdo dos Debenturistas da Segunda
Emisséo), encaminhar ao Agente Fiduciério nova avaliagdo dos Imdveis de forma a estabelecer e/ou
corroborar o Valor do Imével para os fins da Lei 9.514/97. A avaliacdo sera realizada, as expensas da
Alienante, pela empresa ENGEBANC — Engenharia e Servicos Ltda. ou por qualquer outra empresa
de avaliacdo de ativos de elevada reputacdo e de reconhecida idoneidade para avaliacéo de ativos,
prévia e devidamente aprovada pelo Agente Fiduciério, que deverd preparar um laudo de avaliacéo
nos moldes da ABNT - NBR 14653-1, cujos termos as Partes declaram conhecer e aceitar ("Laudo
de Avaliacdo™), sendo que o Laudo de Avaliacdo deverd apresentar os valores de mercado e de
liquidacdo forcada dos Imoveis. As Partes deverdo promover, no prazo de 10 (dez) dias contados da
data de entrega do Laudo de Avaliacdo, o aditamento a este Contrato de forma a refletir no Anexo Il
o0 novo valor de liquidacéo forcada evidenciado no Laudo de Avaliagdo com relagdo a cada Imovel
reavaliado, que passard a integrar a defini¢do de "Valor do Imovel" prevista neste Contrato.
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2.1.3. Observado o disposto na Escritura de Emissao da Primeira Emissdo em relacdo as
hipdteses de liberacdo da garantia constituida sobre cada Imével nos termos deste Contrato, bem
como o disposto na Clausula 2.1.3.1 abaixo, as Partes acordam que, a todo momento durante a
vigéncia deste Contrato, a soma do valor agregado de liquidacdo forcada dos Imdveis Alienados
Fiduciariamente (conforme definido nas Escrituras de Emissdo), conforme verificado pelo Agente
Fiduciario, anualmente, com base nos respectivos Laudos de Avaliagdo (“Valor de Liguidacéo
Forcada dos Imdveis"), devera corresponder a, no minimo, 0 montante resultante da seguinte soma
(i) 100% (cem por cento) do saldo devedor do valor nominal unitario da totalidade das Debéntures
da Primeira Emissdo e das Debéntures da Segunda Emissao, acrescido de (ii) a Remuneracdo das
Debéntures da Primeira Emissdo e Remuneracdo das Debéntures da Segunda Emisséo, em todos os
casos, conforme incorridas até a respectiva data de verificacdo, (iii) dos Encargos Moratdrios das
Debéntures da Primeira Emissdo e dos Encargos Moratérios das Debéntures da Segunda Emisséo,
em todos os casos conforme incorridas até a respectiva data de verificacdo, e (iii) do saldo da
Remuneracdo Adicional (tal somatério, o "Limite Minimo").

2.1.3.1. Caso, ap0s a integral quitagdo das Debéntures da Primeira Emissdo, o Valor
de Liquidacdo Forcada dos Iméveis, conforme Laudo de Avaliagdo dos Imdveis emitido em
até 3 (trés) meses contados da data em que ocorrer a quitagdo integral das Debéntures da
Primeira Emissdo, exceda o Limite Minimo (o valor de tal excesso, o "Valor Excedente"), a
Alienante podera solicitar ao Agente Fiduciario, mediante envio de notificacdo escrita, a
liberacdo de Imoveis cujo valor de liquidagdo forcada do Imdvel seja inferior ou equivalente
ao Valor Excedente, observado que o Agente Fiduciario devera realizar tal liberacdo desde
que, (i) pro forma tal liberacdo, o Limite Minimo continue sendo cumprido; (ii) ndo tenha
ocorrido e esteja em curso um inadimplemento de obrigacdo pecuniaria ou evento que,
mediante notificagdo ou decurso de tempo, possa se tornar um Evento de Inadimplemento de
uma obrigacdo pecuniéria; e (iii) nenhum dos Imdveis Alienados Fiduciariamente seja, no
momento da liberacdo, objeto de penhora, arresto, sequestro, blogueio, arrolamento ou
gualquer medida judicial ou administrativa de efeito similar. O Agente Fiduciario (agindo
conforme instrugdes dos Debenturistas da Segunda Emissdo, reunidos em assembleia geral)
e a Companhia escolherdo, em comum acordo, qual(is) do(s) Imoveis sera(ao) liberado(s),
podendo o Agente Fiduciario inclusive (agindo conforme instru¢des dos Debenturistas da
Segunda Emissdo, reunidos em assembleia geral) liberar determinados Imdveis sem que
alguma das condices para liberacdo previstas nos itens (i) a (iii) acima esteja sendo
observada, a seu exclusivo critério. A liberagdo dos Imdveis Alienados Fiduciariamente
ocorrera apenas mediante definicéo, entre as Partes, dos Imoveis que serdo objeto da referida
liberacdo. O Agente Fiduciario se compromete a envidar melhores esforgos para celebrar
termo de liberacdo do Imével Alienado Fiduciariamente que seja designado como o Imdvel
a ser liberado nos termos desta Clausula em até 15 (quinze) dias da data em que for designado
o Imoével que seré liberado.

2.1.4. As matriculas, escrituras, convencbes de condominio e/ou outros documentos
representativos dos Imoéveis (os "Documentos Comprobatoérios™) deverdo ser obrigatoriamente
mantidos na sede da Alienante e incorporam-se automaticamente & presente garantia. Fica desde ja
esclarecido que, para os efeitos da presente alienacdo fiduciaria em garantia, a Alienante detera a
posse direta dos Documentos Comprobatorios, observado que a propriedade fiduciaria e posse
indireta dos Imdveis serdo detidas pelo Agente Fiduciério.

2.1.5. Qualquer acessdo ou benfeitoria existente ou introduzida nos Imoveis,
independentemente da espécie ou natureza, incorpora-se e incorporar-se-a automaticamente aos
mesmos, independentemente de qualquer outra formalidade, recaindo sobre tais acessGes ou
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benfeitorias o presente 6nus, ndo podendo a Alienante ou qualquer terceiro invocar direito de
indenizacdo ou de retencdo, ndo importa a que titulo ou pretexto.

2.2.  Nos termos dos artigos 1.367 e 1.425 do Caodigo Civil, caso a garantia prestada pela Alienante
por forca deste Contrato (i) venha a se deteriorar, ser objeto de penhora, arresto, sequestro, blogueio,
arrolamento ou qualquer medida judicial ou administrativa de efeito similar, ou (ii) por qualquer
motivo, torne-se insuficiente de modo que Valor de Liquidacdo Forcada dos Imdveis seja inferior ao
Limite Minimo (cada um, um "Evento de Reforco"), a Alienante ficard obrigada a substituir ou
reforcar a presente garantia, de modo a recompor integralmente a garantia ora prestada (o "Reforco
de Garantia"). Para tal fim, a Alienante devera, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contado da ocorréncia
de qualquer Evento de Reforco ou, ainda, contados da data de recebimento, pela Alienante, de
notificacdo efetuada pelo Agente Fiduciario informando a ocorréncia de um Evento de Reforco,
entregar ao Agente Fiduciario relagdo de ativos a serem alienados ou cedidos fiduciariamente em
garantia para fins de Reforco de Garantia ("Proposta de Refor¢o™), e, mediante aprovacdo da
respectiva Proposta de Refor¢o pelo Agente Fiduciario (agindo conforme decisdo dos Debenturistas
da Primeira Emissdo, enquanto as Debéntures da Primeira Emissdo ndo tiverem sido integralmente
quitadas e, ap6s a quitacdo integral das Debéntures da Primeira Emissdo, agindo conforme decisdo
dos Debenturistas da Segunda Emissao), a seu exclusivo critério, celebrar com o Agente Fiduciario,
no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados de tal aprovacdo, o documento necessario para implementar
0 Reforgo de Garantia, observado que (a) os ativos acima referidos deverdo ser de titularidade da
Alienante, da Emissora, de qualquer Fiador ou de terceiros previamente aprovados pelo Agente
Fiduciario (agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Primeira Emissao, enquanto as Debéntures
da Primeira Emissdo nao tiverem sido integralmente quitadas e, apés a quitacdo integral das
Debéntures da Primeira Emissao, agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Segunda Emisséo),
de natureza igual ou diversa da dos Imdveis, (b) o Reforco de Garantia devera ser implementado,
mediante a obtencdo de todos os registros e adogdo de todas as demais providéncias exigidos pela
legislacédo aplicavel, em até 30 (trinta) dias corridos contados da data da celebragdo do documento
necessario para implementar o Reforgo de Garantia (observado o disposto na Clausula 2.5.1 abaixo),
0 qual devera identificar os novos ativos cedidos ou alienados fiduciariamente e integrara este
Contrato ou novo contrato celebrado para tal fim, conforme o caso, para todos os fins e efeitos, e (c)
caso a Proposta de Reforco ndo seja aprovada pelo Agente Fiduciario (agindo conforme decisao dos
Debenturistas da Primeira Emissao, enquanto as Debéntures da Primeira Emissdo nao tiverem sido
integralmente quitadas e, ap0s a quitacdo integral das Debéntures da Primeira Emissdo, agindo
conforme decisdo dos Debenturistas da Segunda Emisséo) , a Alienante devera apresentar, no prazo
de 7 (sete) Dias Uteis contados do envio de notificacio pelo Agente Fiduciério nesse sentido, proposta
de Refor¢o de Garantia final contendo a relagdo de outros ativos a serem alienados ou cedidos
fiduciariamente em garantia para fins de Reforco de Garantia, que ndo aqueles integrantes da Proposta
de Reforco ndo aprovada, sendo certo que, caso 0s bens objeto da nova proposta de Reforco de
Garantia ndo sejam aceitaveis ao Agente Fiduciario (agindo conforme decisdo dos Debenturistas da
Primeira Emissdo, enquanto as Debéntures da Primeira Emissdo ndo tiverem sido integralmente
quitadas e, ap6s a quitacdo integral das Debéntures da Primeira Emissdo, agindo conforme deciséo
dos Debenturistas da Segunda Emissdo), ficara configurado um Evento de Inadimplemento
(conforme abaixo definido nas Escrituras de Emisséo).

2.3.  Até a quitacdo integral das Obrigagdes, a Alienante se obriga a adotar todas as medidas e
providéncias necessarias para assegurar que o Agente Fiduciario e os Debenturistas mantenham a
propriedade fiduciaria e a posse indireta dos Imoveis.

2.4. Na hipdtese de inadimplemento ou ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento, o
Agente Fiduciario podera (mas ndo estara obrigado a) exercer todos os direitos e prerrogativas
previstos neste Contrato, nos demais Documentos da Operacao ou em lei.
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2.5.  Este Contrato serd levado a registro nos competentes cartorios de Registro de Iméveis da
comarca do municipio de localizacdo de cada Imdvel, devendo a Alienante (i) no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de sua assinatura, entregar ao Agente Fiduciério copia dos protocolos
dos pedidos de registro deste Contrato nos competentes cartorios e evidéncia da correspondente
prenotacdo da alienacdo fiduciaria em garantia ora outorgada, e (ii) no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data de assinatura deste Contrato, entregar ao Agente Fiduciario 1 (uma) via original
deste Contrato devidamente registrado, observado o disposto nas Clausulas 2.5.1 e 2.5.2 abaixo,
acompanhada das matriculas atualizadas de cada um dos Iméveis evidenciando o registro da alienacédo
fiduciaria em garantia ora outorgada, conferindo ao Agente Fiduciario a propriedade fiduciaria dos
Iméveis, livres e desembaragados de todos e quaisquer Onus (exceto pelos Onus Existentes, conforme
aplicavel), assumindo a Alienante os custos e despesas com o referido registro. Qualquer alteracdo a
este Contrato sera levada a registro nos cartérios competentes imediatamente, devendo ser entregue
ao Agente Fiduciario comprovacdo da plena formalizacdo de tal registro, em forma e teor
razoavelmente satisfatdrios a esta, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da data de assinatura
do respectivo aditamento a este Contrato, assumindo a Alienante os custos e despesas com 0sS
referidos registros.

2.5.1. Em caso de formulacdo de exigéncias por qualquer dos competentes cartdrios de
Registro de Imoveis, atraso no registro por parte de tal cartorio ou paralisacao nos servicos prestados
por tal cartério, o Agente Fiduciario (agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Primeira
Emissdo, enquanto as Debéntures da Primeira Emissdo ndo tiverem sido integralmente quitadas e,
apo6s a quitacdo integral das Debéntures da Primeira Emissdo, agindo conforme decisdo dos
Debenturistas da Segunda Emissao) podera prorrogar o prazo de 30 (trinta) dias acima referido pelo
numero de dias que de boa-fé julgar apropriado, levando-se em consideragdo, dentre outros fatores,
0 prazo necessario para fins de cumprimento de eventuais exigéncias formuladas por tal cartério e/ou
a data esperada para encerramento das paralisac6es, conforme aplicavel.

2.5.2. Caso o registro deste Contrato ou de qualquer aditamento a este Contrato ndo possa
ser efetivado no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da respectiva prenotacdo, a Alienante
deverd, (i) antes do término de tal prazo, providenciar a renovacdo da prenotacdo da alienacdo
fiduciaria ora outorgada, e (ii) no prazo de 30 (trinta) dias contados da renovacdo da prenotacéo,
entregar ao Agente Fiduciario 1 (uma) via original deste Contrato ou de qualquer aditamento
devidamente registrado, acompanhada das matriculas atualizadas dos Iméveis, conforme especificado
no item (ii) da Clausula 2.5 acima.

2.5.3. Para fins de registro, a Alienante apresenta, neste ato, as certidées abaixo listadas
("Certiddes"), obrigando-se a apresentar as demais certiddes eventualmente exigidas pelo Cartério de
Registro de Iméveis onde cada Imdvel estd matriculado e que sejam necessarias ao registro deste
Contrato:

(a) Certiddo da matricula completa de cada Imovel, cuja cépia integra o Anexo Il ao
presente Contrato;

(b) Certiddo Conjunta Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa, conforme o caso,
de Débitos relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido expedida, em
nome da Alienante, conjuntamente pela Receita Federal do Brasil e Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional, cuja copia integra o Anexo 111 ao presente Contrato; e

(c) Certiddo Negativa de Tributos Imobiliarios de cada Imével emitida pela Prefeitura
Municipal, cuja cépia integra o Anexo 1V ao presente Contrato.
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2.6.  Para os fins legais, as Partes resumem no Anexo | a este Contrato as principais condicdes
financeiras das Obrigagdes, sem prejuizo da descri¢do constante das Escrituras de Emisséo.

3. DisPOSICOES GERAIS SOBRE A ALIENAGAO FIDUCIARIA

3.1.  Aalienacdo fiduciaria dos Imoveis ndo implica a transferéncia para o Agente Fiduciario de
qualquer das obrigacdes ou responsabilidades que cabem a Alienante, inclusive, sem limitacdo, as
obrigac@es assumidas pela Alienante no &mbito dos autos dos processos n® 001/1.05.0337845-7 (CNJ
3378451-77.2005.8.21.0001) e n°001/1.05.0345683-0 em tramite perante a 6° Vara da Fazenda
Publica do Foro Central de Porto Alegre ("Execucdo Fiscal ICMS"), permanecendo esta como Unica
responsével pelas obrigagdes e pelos deveres que lhe sdo imputaveis na forma da lei e deste Contrato
(inclusive custos de transferéncia dos Imoveis por forga da execugdo deste Contrato).

3.1.1. Enquanto ndo ocorrer um Evento de Inadimplemento, a Alienante permanecera na
posse direta dos Imoveis, podendo utiliza-los livremente (desde que no curso ordinario de seus
negocios), por sua conta e risco, assumindo toda a responsabilidade por sua utilizacdo, guarda e
conservagdo, e se incumbindo de arcar com todos o0s tributos, seguros e demais custos incidentes
sobre 0s Imdveis e sobre sua utilizagéo.

3.2.  Na hipétese de desapropriacdo, total ou parcial, de qualquer dos Imoveis, o Agente
Fiduciario, como proprietario na qualidade de representante dos Debenturistas, ainda que em carater
resoltvel, serd o Unico e exclusivo beneficiario da justa e prévia indenizacdo paga pelo poder
expropriante em face de tal Imovel, a qual serd aplicada integralmente no pagamento das Obrigacoes,
seguindo a ordem de pagamento estipulada na Clausula 6.2 abaixo.

3.2.1 Se, no dia de seu recebimento pelo Agente Fiduciario, a indenizacdo acima tratada
for (a) superior ao valor da Obrigacdo Garantida referente ao respectivo Imovel, a importancia que
sobejar sera entregue a Alienante, na forma disciplinada neste Contrato; ou (b) inferior ao valor da
Obrigacdo Garantida referente ao respectivo Imoével, a Alienante, a Emissora e os Fiadores
continuardo obrigados pelo saldo remanescente, devendo paga-lo de imediato ou proceder ao Reforgo
de Garantia, nos termos da Clausula 2.2 acima, sendo certo que se 0 montante da indenizacdo
efetivamente recebido pelo Agente Fiduciario ndo for suficiente para a quitacdo da totalidade das
Obrigacdes, a presente garantia sobre os demais Imoveis permanecerd em pleno vigor e efeito.

3.3.  Todas e quaisquer despesas, débitos, ou qualquer tipo de custos, de natureza ordinaria ou
extraordinaria com relagdo aos Imdveis, incluindo, sem limitacdo, despesas relativas a (a) cota
condominial, manuten¢do, seguranga, conservagdo, tributos, tais como Imposto de Propriedade
Territorial Urbana - IPTU, (b) contingéncias, multas, penalidades e demais custos de qualquer
natureza, ou (c) a quaisquer outros impostos, taxas, contribuicfes e encargos que possam incidir sobre
0s Imoveis, e pagamentos devidos aos demais prestadores de servigo publico como luz, 4gua, gés e
telefone, serdo suportados exclusivamente pela Alienante, de maneira que o Agente Fiduciério fica,
desde ja, desobrigado a efetuar qualquer tipo de pagamento referente a quaisquer despesas referentes
aos Imdveis, durante a vigéncia deste Contrato.

3.4. O Agente Fiduciéario, neste ato, reconhece que todo e qualquer ato ou medida que deva tomar
com base em instrugdes dos Debenturistas sera tomado com base nas instru¢Ges dos Debenturistas da
Primeira Emissdo, enquanto as Debéntures da Primeira Emissdo ndo tiverem sido integralmente
quitadas e, ap6s a quitacdo integral das Debéntures da Primeira Emissdo, com base nas instru¢des dos
Debenturistas da Segunda Emissao.
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4. OBRIGACOES DA ALIENANTE

4.1.  Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato e nos demais Documentos da
Operacdo, a Alienante obriga-se a:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

)

(9)

a seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com
gue sejam assinados, anotados e entregues ao Agente Fiduciario todos os contratos,
compromissos, escrituras, contratos publicos, registros e/ou quaisquer outros
Documentos Comprobatorios, e tomar todas as demais medidas que o Agente
Fiduciério possa, de forma razoavel e de boa-fé, solicitar por escrito, para (i) proteger
os Imdveis, (ii) garantir o cumprimento das obrigacfes assumidas neste Contrato,
e/ou (iii) garantir a legalidade, validade e exequibilidade deste Contrato;

cumprir, mediante o recebimento de comunicacdo enviada por escrito pelo Agente
Fiduciério (agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Primeira Emissao,
enquanto as Debéntures da Primeira Emissédo ndo tiverem sido integralmente
quitadas e, apos a quitagdo integral das Debéntures da Primeira Emissdo, agindo
conforme decisdo dos Debenturistas da Segunda Emissdo) na qual se declare que
ocorreu e persiste um inadimplemento ou um Evento de Inadimplemento, todas as
instrucOes razoaveis por escrito emanadas do Agente Fiduciario para regularizacdo
das obrigagdes inadimplidas ou do Evento de Inadimplemento ou para excusséo da
garantia aqui constituida;

nao celebrar qualquer contrato ou praticar qualquer ato que possa restringir os direitos
ou a capacidade do Agente Fiduciario de ceder, receber ou de qualquer outra forma
dispor dos Imdveis, no todo ou em parte, nos termos deste Contrato e da legislacéo
aplicavel, apds a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento;

manter a presente garantia real sempre existente, valida, eficaz, exequivel, em
perfeita ordem e em pleno vigor, sem qualquer restricdo ou condicao, e 0s Imdveis
livres e desembaracados de todos e quaisquer Onus (exceto pelos Onus Existentes,
conforme aplicével);

manter todas as autorizacdes e licengas necessarias a (i) devida situacao cadastral dos
Imoveis; e (i) assinatura deste Contrato e dos demais Documentos da Operacdo bem
como ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui e ali previstas, de forma a manté-
las sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

cumprir fiel e integralmente todas as suas obrigac6es previstas neste Contrato e em
qualquer outro Documento da Operacéo;

nédo Transferir (conforme definido nas Escrituras de Emissdo) ou constituir qualquer
Onus sobre os Iméveis em favor de quaisquer terceiros, independentemente de
qualquer tipo de subordinacdo ou direito de preferéncia, direta ou indiretamente, sem
a prévia e expressa autorizagdo por escrito do Agente Fiduciario (agindo conforme
decisdo dos Debenturistas da Primeira Emissdo, enquanto as Debéntures da Primeira
Emissdo ndo tiverem sido integralmente quitadas e, ap6s a quitagdo integral das
Debéntures da Primeira Emissdo, agindo conforme decisdo dos Debenturistas da
Segunda Emisséo), ressalvados os Onus Existentes, conforme aplicavel, e o direito
de alugar os Imdveis;
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(h)

(i)

1)

(k)

U

(m)

(n)

(0)

(p)

permanecer na posse e guarda dos Documentos Comprobatérios, assumindo, nos
termos do artigo 627 e seguintes do Cddigo Civil, o encargo de fiel depositaria dos
Documentos Comprobatoérios, obrigando-se a bem custodid-los, guarda-los,
conserva-los, a exibi-los ou entrega-los, conforme o caso, ao Agente Fiduciario e/ou
ao juizo competente, quando solicitados, dentro do prazo que Ihe for determinado
pelo Agente Fiduciario e/ou pelo juizo competente, assim como fornecer todas as
informac@es solicitadas pelo Agente Fiduciario;

defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, a¢do, procedimento ou
processo gque possa afetar, no todo ou em parte, os Imoveis e/ou o cumprimento das
Obrigacdes, inclusive, sem limitacdo, a Execucdo Fiscal ICMS, mantendo o Agente
Fiduciario informado por meio de relatdrios que descrevam o ato, agao, procedimento
e processo em questdo e as medidas tomadas pela Alienante;

pagar todos os tributos, emolumentos, taxas, despesas e encargos fiscais ou
previdenciarios relativos aos Imoveis, incluindo, sem limitacéo, aqueles relativos ao
Seu uso, 0s encargos legais e tributos imputaveis aos Imoveis;

pagar ou reembolsar ao Agente Fiduciario e aos Debenturistas, mediante solicitagdo,
quaisquer tributos de transferéncia ou outros tributos relacionados a presente garantia
e sua excussdo ou incorridos com relacdo a este Contrato, bem como indenizar e
isentar 0 Agente Fiduciario de quaisquer valores que o Agente Fiduciario
eventualmente seja obrigado a pagar no tocante aos referidos tributos;

prestar ao Agente Fiduciério (inclusive para informagéo aos Debenturistas), no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva solicitacéo,
ou, no caso da ocorréncia de um Evento de Inadimplemento, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis contados da data do Evento de Inadimplemento, todas as informacdes que
possam ser razoavelmente solicitadas pelo Agente Fiduciario, inclusive, sem
limitac&o, as informagdes aplicaveis a Execugdo Fiscal ICMS;

atualizar o Agente Fiduciario de qualquer movimentacdo relacionada a Execucao
Fiscal ICMS;

informar ao Agente Fiduciario (inclusive para informacdo aos Debenturistas), no
prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento de cada
evento ou situagdo, os detalhes de qualquer litigio, arbitragem ou processo
administrativo iniciado, pendente ou, até onde seja do seu conhecimento, iminente,
fato, evento ou controvérsia que afete ou possa vir a afetar os Imoéveis ou a capacidade
da Alienante de cumprir suas obrigacdes decorrentes deste Contrato ou dos demais
Documentos da Operacdo;

apresentar as Certiddes atualizadas em até 15 (quinze) dias contados da solicitacdo
pelo Agente Fiduciario; e

contabilizar a presente alienacdo fiduciaria em sua escrituracao.

4.2, Para fins deste Contrato, fica acordado desde ja que o Agente Fiduciario, os Debenturistas ou
qualquer terceiro por eles designado estdo autorizados a, a qualquer tempo dentro do horario
comercial, mediante aviso prévio a Alienante com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis: (i)
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inspecionar e verificar a condicdo dos Imoveis; e (ii) inspecionar e obter copia dos Documentos
Comprobatérios, inclusive de documentacdo relativa ao pagamento de todos e quaisquer tributos
incidentes sobre os Imaveis.

43. A Alienante obriga-se, ainda, a, no caso de ocorréncia de um Evento de Inadimplemento, ndo
obstar (e fazer com que suas Afiliadas (conforme definido nas Escrituras de Emissdo) e seus
respectivos diretores, conselheiros e outros membros da administragdo, empregados, agentes e
prepostos ndo obstem) todos e quaisquer atos que sejam necessarios ou convenientes a excussao desta
garantia conforme estabelecido neste Contrato.

4.4.  Este Contrato e todas as obrigacfes da Alienante relativas a este Contrato permanecerdo em
vigor engquanto ndo estiverem integralmente quitadas todas as ObrigacGes. Caso, por qualquer motivo,
qualquer pagamento relativo as Debéntures e/ou aos Documentos da Operacdo venha a ser restituido
ou revogado compulsoriamente, este Contrato recuperard automaticamente sua vigéncia e eficécia,
devendo ser cumprido em todos os seus termos, considerando-se, nessa situagéo, como tendo ocorrido
um Evento de Inadimplemento.

5. DECLARACOES E GARANTIAS

5.1.  Sem prejuizo e em adicdo as declaracBes prestadas nos demais Documentos da Operacdo, a
Alienante presta, nesta data e na data da celebracéo de qualquer aditamento ao presente Contrato, as
seguintes declaragfes ao Agente Fiduciario:

@) é sociedade limitada devidamente constituida de acordo com as leis brasileiras,
possuindo todos os poderes, capacidade e autoridade para celebrar este Contrato e
assumir as obrigac6es que lhe cabem por forca deste Contrato e cumprir e observar
as disposi¢des aqui contidas;

(b) estd devidamente autorizada a celebrar este Contrato, bem como a cumprir suas
obrigacOes aqui previstas. A celebracdo deste Contrato e o cumprimento das
Obrigagdes nao violam nem violardo (i) os documentos societarios e constitutivos da
Alienante; ou (ii) qualquer lei, regulamento ou decisdo que vincule ou seja aplicavel
a Alienante ou qualquer de suas Afiliadas, nem constituem ou constituirdo
inadimplemento, nem importam ou importardo em vencimento antecipado de
qualquer contrato, instrumento, acordo, empréstimo ou documento de que seja parte;

(c) este Contrato foi devidamente firmado por seus representantes legais, 0s quais tém
poderes para assumir, em seu nome, as obrigacGes aqui estabelecidas, incluindo o
poder de outorgar mandatos, constituindo este Contrato obrigacdes licitas e validas,
exequiveis contra a Alienante, em conformidade com seus termos, observadas as leis
de faléncia, insolvéncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial e leis similares
aplicaveis que afetem direitos de credores de modo geral, constituindo este Contrato
titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, inciso 11, da Lei n° 13.105,
de 16 de marco de 2015 (Cddigo de Processo Civil);

(d) todas as autorizagcbes e medidas de qualquer natureza que sejam necessarias a
celebracdo e ao cumprimento deste Contrato, no que toca (i) a validade do mesmo;
(ii) a criacdo e a manuten¢do do dnus sobre os Imoveis; e (ii) a sua exequibilidade,
foram obtidas ou tomadas, sendo validas e estando em pleno vigor e efeito;
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(€)
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(9)
(h)

@)

(k)

(1

os Iméveis encontram-se livres e desembaracados de todos e quaisquer Onus, exceto
pela alienacdo fiduciaria decorrente deste Contrato e pelos Onus Existentes,
conforme aplicdvel. N&o existem quaisquer restri¢cdes a constituicdo da alienacéo
fiduciaria ora contratada, em qualquer acordo, contrato, convengdo ou avenca de que
a Alienante seja parte, nem quaisquer obrigacdes ou discusses judiciais de qualquer
natureza, ou impedimento de qualquer natureza que vedem, restrinjam, reduzam ou
limitem, de qualquer forma, a constituicdo, manutencdo ou eventual excussdo da
presente garantia sobre os Imoveis;

0 exercicio de suas atividades e negocios obedece as normas e regulamentos que Ihe
sdo aplicaveis, e possui atualizados e em pleno vigor na presente data, todos os
alvaras, licencas (inclusive ambientais) e autoriza¢Ges dos 6rgaos federais, estaduais
e municipais exigiveis e necessarios a sua boa ordem legal, administrativa, ao
desenvolvimento de suas atividades e negdcios e a celebragdo dos Documentos da
Operagdo, exceto por aqueles alvaras, licencas ou autorizacBes que ndo sejam
considerados materiais para o desenvolvimento de suas atividades, ou cuja auséncia
n&do gere a expectativa de qualquer Efeito Adverso Relevante (conforme definido nas
Escrituras de Emissao);

0s Imdveis sdo de titularidade Unica e exclusiva da Alienante;

os Imdveis, enguanto alienados fiduciariamente em garantia nos termos deste
Contrato ou no caso de inadimplemento das Obrigacdes, sdo e sempre serdo de
titularidade (fiduciaria ou plena, respectivamente) Unica e exclusiva do Agente
Fiduciario;

com excecdo da Execucdo Fiscal ICMS, ndo existem quaisquer acbes ou
procedimentos judiciais, administrativos ou arbitrais, de qualquer natureza, que
possam colocar em risco 0s Imoéveis, causar um Efeito Adverso Relevante e/ou afetar
de forma relevante e negativamente as suas atividades ou a capacidade de
cumprimento de suas Obrigacdes;

a Alienante ndo tem conhecimento de (i) acbes judiciais ou processos de
desapropriacdo, usucapido, e/ou quaisquer outros questionamentos relativos a posse
ou a propriedade dos Imdveis; nem (ii) débitos ou processos judiciais ou
administrativos com o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais
Renovaveis - IBAMA, ou qualquer outra autoridade ambiental que possam vir a
afetar a presente garantia;

os Imoveis (i) sdo urbanos, (ii) ndo estdo situados na fronteira brasileira, tampouco
em terras de ocupacdo indigena ou quilombola, conforme a legislacao aplicavel, (iii)
ndo possuem restricbes ao uso, incluindo restricbes relacionadas a zoneamento,
parcelamento de solo, preservacdo do patrimonio arqueoldgico e histdrico, restricdo
de atividades devido a insercio em APA (Area de Preservacdo Ambiental) ou APP
(Area de Preservagdo Permanente); e (iv) ndo sio objeto de quaisquer restri¢des de
carater urbanistico, ambiental, sanitério, viario e/ou de seguranca que, em qualquer
caso, impegam a sua ocupacao, utilizacdo e/ou comercializagéo;

a captacdo de recursos mediante a emissdo das Debéntures beneficiara, direta ou
indiretamente, a Alienante; e
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(m)  a constituicdo da presente garantia sera realizada no melhor interesse da Alienante,
ndo sendo outorgada pela Alienante a titulo gratuito ou para beneficio exclusivo das
operacdes da Emissora.

5.2. A Alienante compromete-se a notificar prontamente o Agente Fiduciario na ocorréncia de
qualquer Evento de Refor¢o ou notificacdo de arresto, penhora ou medida com efeito similar, no todo
ou em parte, de qualquer dos Imoveis, instauracdo de qualquer processo executivo referente a
qualquer dos Imdveis, no todo ou em parte, ou nomeacao de administrador judicial para administrar
0s bens da Alienante, incluindo os Imdveis, no todo ou em parte, e também caso qualquer
procedimento ou demanda similar seja instaurado ou iniciado com relagdo a qualquer dos Imoveis,
no todo ou em parte, comprometendo-se ainda a notificar os terceiros que tenham instaurado ou
requerido os mesmos, ou qualquer administrador judicial nhomeado, da existéncia da alienacdo
fiduciaria em garantia aqui constituida em favor do Agente Fiduciario, assim como a tomar, as suas
préprias expensas, todas as medidas razoaveis e tempestivas destinadas a encerrar prontamente tais
procedimentos, demandas e/ou constricdes sem qualquer prejuizo a garantia ora constituida, a
integridade dos Imoveis e/ou a eventual realizacdo dos Reforcos de Garantia previstos neste Contrato.

5.3.  As declaragdes prestadas pela Alienante neste Contrato subsistirdo até o pagamento integral
das Obrigacdes, ficando ela responsavel por eventuais prejuizos que decorram da inveracidade ou
inexatidao de tais declaracdes, sem prejuizo do direito do Agente Fiduciario de declarar vencidas
antecipadamente as ObrigacOes e da execucdo da presente garantia, total ou parcialmente. As
declaragOes prestadas neste Contrato sdo em adigdo e ndo em substituicdo aquelas prestadas nos
demais Documentos da Operacéo.

54 A Alienante indenizaré e reembolsard o Agente Fiduciario, os Debenturistas, bem como seus
respectivos sucessores, cessionarios, acionistas, cotistas, administradores e gestores ("Partes
Indenizadas"), e mantera as Partes Indenizadas isentas de qualquer responsabilidade, por qualquer
perda, lucro cessante, danos diretos e indiretos, custos e despesas de qualquer tipo, incluindo, sem
limitagdo, as despesas comprovadas com honorérios advocaticios, que possam ser incorridos por
referidas Partes Indenizadas em relacdo a qualquer falsidade ou incorrecdo quanto a qualquer
informacéo, declaragdo ou garantia prestada neste Contrato ou nos demais Documentos da Operacao
ou em razdo da consolidacdo e eventual venda em excussdo da garantia aqui outorgada. Tais
indenizacgdes e reembolsos serdo devidos sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado
dos Documentos da Operagdo.

6. EXCUSSAO DA GARANTIA

6.1.  Sem prejuizo e em adicdo a outras clausulas deste Contrato, mediante a ocorréncia (i) do
vencimento de Obrigaces devidas na Data de Vencimento sem pagamento; (ii) do vencimento
antecipado automatico de Obrigagdes nos termos das Escrituras de Emissao; ou (iii) de declaracéo do
vencimento antecipado de Obrigagfes nos termos da Escritura de Emissdo da Primeira Emisséo e/ou
da Escritura de Emissdo da Segunda Emissdo, a Alienante sera intimada, a requerimento do Agente
Fiduciario (agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Primeira Emissdo, enquanto as Debéntures
da Primeira Emissdo ndo tiverem sido integralmente quitadas e, apds a quitacdo integral das
Debéntures da Primeira Emissdo, agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Segunda Emissao),
no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, pelos oficiais dos competentes Registros de Imoéveis, ou quem
estes indicarem, a pagar, no prazo de 15 (quinze) dias, as Obrigac0es, incluidos os valores de valor
nominal unitario das Debéntures, remuneracdo das Debéntures, prémios por vencimento antecipado
das Debéntures, prémio por amortizacdo extraordinaria das Debéntures, prémio por resgate
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antecipado, Remuneracdo Adicional, encargos moratorios das Debéntures, encargos contratuais e
legais, tributos, além das despesas de cobranca e intimacao.

6.1.1. Purgada a mora em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis em montante
equivalente ao saldo devedor das ObrigacGes, convalesceré o presente Contrato, caso em que, nos 3
(trés) dias seguintes, os oficiais dos competentes Registros de Imdveis entregardo ao Agente
Fiduciario as importancias recebidas da Alienante, deduzidas as despesas dos oficiais dos Registros
de Imoveis.

6.1.1.1. Até a data da averbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria de
gualquer Imével em nome do Agente Fiduciario, € assegurado a Alienante pagar o saldo
devedor das Obriga¢bes, hipdtese em que convalescera o presente Contrato.

6.1.2. Decorrido o prazo de que trata a Clausula 6.1 acima sem a purgacdo da mora pela
Emissora e/ou pelos Fiadores, os oficiais dos competentes Registros de Imdveis, certificando esse
fato, promoverdo a averbacéo, nas matriculas dos Imoveis, da consolidagéo da propriedade em nome
do Agente Fiduciario, a vista da prova do pagamento, por este, do imposto de transmissao inter vivos,
com recursos previamente disponibilizados pelos Debenturistas.

6.1.3. Consolidada a propriedade em nome do Agente Fiduciario, a Alienante pode, com a
anuéncia do Agente Fiduciario, dar seu direito eventual ao(s) Imoével(is) em pagamento da Divida
relativamente ao(s) Imovel(is) em questdo, dispensados os procedimentos previstos no artigo 27 da
Lei 9.514/97. Nao havendo anuéncia do Agente Fiduciario, os Imoveis serdo alienados a terceiros, da
seguinte forma: (a) a alienagdo far-se-a sempre por leildo publico extrajudicial; (b) o primeiro leildo
publico realizar-se-a dentro de 30 (trinta) dias contados da data da averbacéo da consolidagao da plena
propriedade em nome do Agente Fiduciario; e (c) o segundo leildo publico, se necessario, realizar-
se-a dentro de 15 (quinze) dias contados da data do primeiro leildo, na forma da lei, reservando-se,
desde j&, ao Agente Fiduciario, o direito de proceder, as expensas da Alienante, a avaliacdo dos
Imoveis.

6.1.4. Os 2 (dois) leildes publicos serdo objeto de edital Gnico, que sera publicado, por 3
(trés) dias, em jornal de grande circulagdo no(s) municipio(s) onde se situa(m) o(s) Imovel(is)
leiloado(s). O primeiro leildo sera realizado em 10 (dez) dias contados da primeira publicacdo. Assim,
a vista da legislacéo aplicavel, a primeira publicacdo devera se dar, no maximo, 20 (vinte) dias apds
a data da averbag&o da consolidacéo plena da propriedade em nome do Agente Fiduciario.

6.1.5. O segundo leildo publico seréa realizado dentro de 15 (quinze) dias contados da data
do primeiro leildo, sempre que, no primeiro leildo publico, o maior lance oferecido para o(s)
Imovel(is) leiloado(s) for inferior ao seu respectivo valor convencionado conforme Clausula 2.1.1
acima, observado que, caso o valor do(s) Imovel(is) leiloado(s) convencionado conforme Clausula
2.1.1 acima seja inferior ao utilizado pelo 6rgao competente como base de calculo para a apuracao do
imposto sobre transmissdo inter vivos, exigivel por forca da consolidacéo da propriedade em nome
do Agente Fiduciério (o "Valor do(s) Imovel(is) para ITBI"), tal Valor do(s) Imovel(is) para ITBI
seré o valor minimo para efeito de venda do(s) Imével(is) leiloado(s) no primeiro leildo.

6.1.6. Para os fins do disposto nas Clausulas 6.1.4 e 6.1.5 acima, as datas, horarios e locais
dos leilBes serdo comunicados a Alienante mediante correspondéncia entregue conforme a Clausula
7 abaixo, inclusive por endereco eletrénico.

6.1.7. Apos aaverbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria no patriménio do Agente
Fiduciario e até a data da realizacdo do segundo leildo, é assegurado a Alienante o direito de



DocuSign Envelope ID: A106E886-49B0-4C59-92F3-766749706411

preferéncia para adquirir o(s) Imovel(is) leiloado(s) por preco correspondente ao valor da Divida e
das Despesas (conforme definidas abaixo), pagos para efeito de consolidacdo da propriedade
fiduciaria no patriménio do Agente Fiduciario, incumbindo, também, a Alienante o pagamento dos
encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicao do(s) Imovel(is) leiloado(s) de que
trata esta clausula, inclusive custas e emolumentos.

6.1.8. No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior
ao valor da Divida e das Despesas (conforme definidas abaixo), relativamente ao(s) Imovel(is) em
guestdo. N&o sendo oferecido lance no valor aqui estabelecido, o(s) Imoével(is) em questdo
permaneceré(do) na propriedade do Agente Fiduciério, que (a) conferird a Alienante quitacdo com
relacdo a parcela correspondente a Obrigacdo Garantida referente ao(s) respectivo(s) Imdvel(is), a ser
conferida pelo Agente Fiduciario no prazo de 5 (cinco) dias a contar da realizacdo do segundo leildo,
mediante termo proprio; e (b) podera optar por alienar o(s) Imovel(is) em questdo pelo preco e nos
termos e condigdes que julgar apropriado (agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Primeira
Emissdo, enquanto as Debéntures da Primeira Emissdo ndo tiverem sido integralmente quitadas e,
apo6s a quitacdo integral das Debéntures da Primeira Emissdo, agindo conforme decisdo dos
Debenturistas da Segunda Emissdo). A esse respeito, a Alienante desde ja, em carater irrevogavel e
irretratavel, reconhece como liquido, certo e exigivel o saldo devedor remanescente ap6s a quitacao
parcial aqui referida.

6.1.9. Para fins dos leildes extrajudiciais referidos na Clausula 6.1.3 e para todos os fins da
Lei 9.514/97, as Partes adotam 0s seguintes conceitos:

0] Divida - com relacdo a cada Imdvel, é o valor da Obrigacdo Garantida
referente ao respectivo Imével, acrescido das seguintes quantias (a "Divida"):

(A) caso o(s) Imovel(is) objeto do leildo esteja(m) coberto(s) por seguro,
despesas dos prémios de seguro sobre tal(is) Imével(is) vencidos e
nao pagos até a data do leildo, se for o caso;

(B) despesas de contas de agua, luz e gas vencidas e nao pagas a data do
leildo, se for o caso;

© Imposto de Propriedade Territorial Urbana - IPTU e outros tributos
ou contribuigdes eventualmente incidentes sobre o(s) Imovel(is)
objeto do leildo vencidos e ndo pagos a data do leildo, se for o caso;

(D) imposto de transmissdo e que eventualmente tenham sido pagos pelo
Agente Fiduciario ou pelos Debenturistas em decorréncia da
consolidacdo da plena propriedade pelo inadimplemento da Emissora
e/ou de qualquer Fiador; e

(E) despesas com a consolidacdo da propriedade em nome do Agente
Fiduciario.

(i) Despesas - o valor das despesas é o equivalente & soma dos valores
despendidos para a realizacdo do publico leildo para venda do(s) Imével(is)
objeto do leildo (as "Despesas"), compreendidos, entre outros:

(A)  osencargos e custas de intimagédo da Alienante;
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(B) 0s encargos e custas com publicacdo dos editais;

© despesas razoaveis e comprovadas que venham a ser incorridas de
boa-fé pelo Agente Fiduciario ou pelos Debenturistas, inclusive
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais para fins de
excussédo do presente Contrato, bem como taxas, tributos, despesas
e tarifas bancérias para remessa de recursos para 0 exterior,
devidamente comprovadas mediante apresentacdo dos respectivos
comprovantes; e

(D) a comissao do leiloeiro.

6.1.10. Se qualquer Imovel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada com o prazo de
30 (trinta) dias para desocupacao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do Agente Fiduciario
(agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Primeira Emissdo, enquanto as Debéntures da
Primeira Emisséo n&o tiverem sido integralmente quitadas e, apds a quitacdo integral das Debéntures
da Primeira Emissdo, agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Segunda Emissdo), devendo a
denuncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidacéo da propriedade
no Agente Fiduciario, devendo essa condi¢do constar expressamente em clausula contratual
especifica no respectivo contrato de locagdo, destacando-se das demais por sua apresentacdo grafica.

6.1.10.1. Excetua-se da regra mencionada na Clausula 6.1.10, o(s) Imdvel(is) com
destinacdo hoteleira, inclusive aqueles com destinacdo residencial ou comercial, desde que
integrantes de pool hoteleiro ou pool de locacao (flats residenciais e condo-hotéis), inclusive em caso
de multipropriedade, fractional ou timeshare, hipGteses nas quais devera ocorrer apenas a
comunicacgdo da transferéncia da titularidade do(s) Imovel(is) e atualizagdo dos dados cadastrais,
visando a administracdo de receitas e despesas relacionadas a exploracdo do(s) Imoével(is), objeto da
consolidacdo da propriedade pelo Agente Fiduciario.

6.1.11. A Alienante serd, ademais, responsavel pelo pagamento de todos os tributos,
impostos, taxas, contribui¢cbes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a
recair sobre o(s) Imdvel(is) objeto do leildo, cuja posse tenha sido transferida para o Agente
Fiduciario, nos termos desta Clausula 6.1, até a data em que o Agente Fiduciario vier a ser imitido na
posse do(s) respectivo(s) Imovel(is).

6.1.12. Sem prejuizo do disposto acima, no dia seguinte & consolidacéo da propriedade do(s)
Imével(is) em nome do Agente Fiduciario, a Alienante entregara o(s) Imdvel(is), livre(s) e
desimpedido(s) de pessoas e coisas, sob pena de pagamento ao Agente Fiduciario, ou aquele que tiver
adquirido o(s) Imovel(is) em leildo, de taxa de ocupacéao do(s) Imével(is), por més ou fracéo, no valor
correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se refere o inciso VI do artigo 24 da Lei 9.514/97
(valor do(s) Imével(is) para efeito de venda em publico leildo), computada e exigivel desde a data da
consolidacdo da propriedade fiduciéria no patriménio do Agente Fiduciério até a data em que o
Agente Fiduciario, ou seus sucessores, for imitido na posse do(s) Imével(is), sem prejuizo de sua
responsabilidade pelo pagamento: (a) de todas as despesas de condominio, mensalidades associativas,
agua, luz e gés, incorridas apos a data da realizagdo do publico leildo, bem como impostos, taxas e
foros; e (b) de todas as despesas necessarias a reposicéo do(s) Imaével(is) ao estado em que o recebeu.

6.1.13. Nao ocorrendo a desocupacao do(s) Imével(is) no prazo e forma ajustados, 0 Agente
Fiduciario, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do(s) Imovel(is) em leildo ou
posteriormente, poderdo requerer a reintegracdo de sua posse, declarando-se a Alienante ciente de
que, nos termos do artigo 30 da Lei 9.514/97, a reintegracdo sera concedida liminarmente, por ordem
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judicial para desocupacdo, no prazo méaximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante
certiddo da matricula do imovel, a consolidacdo da plena propriedade em nome do Agente Fiduciario,
ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do(s) Imovel(is) no leildo, conforme
quem seja o autor da acao de reintegracdo de posse, cumulada com cobranga do valor da taxa diaria
de ocupacao e demais despesas previstas neste Contrato.

6.2.  Os recursos apurados de acordo com o disposto na Clausula 6.1 acima com relagdo a venda
de cada Imdvel, na medida em que forem recebidos pelo Agente Fiduciario, ou por quem este indicar,
deverdo ser aplicados na liquidacdo das ObrigacBes, até o limite da parcela correspondente a
Obrigacdo Garantida referente ao respectivo Imdvel, observado que tais recursos serao aplicados: (i)
primeiramente no pagamento das ObrigacGes decorrentes das Debéntures da Primeira Emissdo,
seguindo a ordem de pagamentos prevista na Escritura de Emissao da Primeira Emissdo, e (ii) apds o
pagamento referido no item (i) acima, eventual excesso sera aplicado no pagamento das Obrigacdes
decorrentes das Debéntures da Segunda Emisséo, seguindo a ordem de pagamentos prevista na
Escritura de Emissdo da Segunda Emissdo, ficando o Agente Fiduciario autorizado desde ja, em
carter irrevogavel e irretratavel, a realizar todas as operagdes, movimentacgdes e transferéncias que
entender necessarias ou convenientes para tanto, inclusive, mas sem limitagdo, operacdes de cambio.
Eventual excesso sera devolvido a Alienante, no prazo de 5 (cinco) dias contados da data da venda
do respectivo Imovel, sem que isso implique, de qualquer forma, em quitacdo com relagéo as demais
Obrigacdes para com o Agente Fiduciario e os Debenturistas decorrentes dos Documentos da
Operagéo.

6.3.  Os Imoveis somente serdo liberados ap6s comprovada a liquidacdo integral das Obrigagdes,
mas a formalizacdo da resolucdo da propriedade fiduciaria (mediante o cancelamento do registro da
propriedade fiduciaria na respectiva matricula imobiliaria), conforme aplicavel, com a consequente
consolidacdo na Alienante da plena propriedade dos Imdveis, far-se-a a luz de um termo de quitacéo,
a ser emitido no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da liquidacdo total das Obrigacdes,
conforme o artigo 25, paragrafo 2°, da Lei 9.514/97, observado que o cancelamento do registro da
propriedade fiduciéria na matricula imobiliéria de qualquer Imével objeto da liberagdo parcial aqui
referida, com a consequente consolidacdo na Alienante da plena propriedade de tal Imével, far-se-4 a
luz de um termo de liberacéo, a ser emitido no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de tal
liberac&o nos termos das Escrituras de Emissao.

6.4. A excussao dos Imoveis na forma aqui prevista sera procedida de forma independente e em
adicdo a qualquer outra execucdo de garantia, real ou fidejussoria, concedida pela Emissora, pelos
Fiadores ou terceiros nos termos deste Contrato e dos demais Documentos da Operacéo, e podera ser
promovida em relagdo a todos ou quaisquer Imoveis, em conjunto ou separadamente, a critério do
Agente Fiduciario e dos Debenturistas.

7. NOTIFICACAO

7.1.  Todas as comunicacdes realizadas nos termos deste Contrato devem ser sempre realizadas
por escrito, para os enderegos abaixo, e serdo consideradas recebidas quando entregues, sob protocolo
ou mediante "aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos ou
comprovante de entrega do servigo de correspondéncia utilizado. As comunicagdes realizadas por
correio eletrbnico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu envio seja
confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A
alteracdo de qualquer dos enderecos abaixo devera ser comunicada as demais Partes pela Parte que
tiver seu endereco alterado:



DocuSign Envelope ID: A106E886-49B0-4C59-92F3-766749706411

. para a Alienante:

DEBIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Av. Severo Dullius, 1395, conjunto 401, Sdo Jodo
90200-310 Porto Alegre, RS

At.. Sr. Paulo Cesar Lopes de Costa
Telefone: (51) 2121-4000
Email: Paulo.costa@medabil.com.br

Il. para o Agente Fiduciario:

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano, n® 466, bloco B, sala 1401
CEP 04534-002 — S&o Paulo, SP

At. Marcio Teixeira/ Ana Eugénia de Jesus Souza
Telefone: (11) 3030-7177
E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br

ou em outro endereco ou enderecados a outros individuos conforme tenha sido especificado por
escrito por qualquer pessoa descrita acima a parte que deva enviar ou entregar a notificagdo nos
termos do presente Contrato.

7.2. A Alienante, neste ato e nesta forma, nomeia e autoriza, além dos seus representantes legais,
o(s) seu(s) representante(s) acima identificado(s) como seu(s) mandatéario(s) com poderes para
receber avisos, notificagdes e quaisquer outras comunicagdes relativas a este Contrato.

8. RENUNCIAS E NULIDADE PARCIAL

8.1.  Cada Parte reconhece que (i) os direitos e recursos nos termos deste Contrato, e dos demais
Documentos da Operacdo sdo cumulativos e podem ser exercidos separada ou simultaneamente, e
ndo excluem quaisquer outros direitos e recursos previstos em lei ou por qualquer outro contrato;
(ii) a renlincia, por qualquer Parte, a qualquer desses direitos somente serd valida se formalizada por
escrito; (iii) a rentncia de um direito sera interpretada restritivamente, e ndo sera considerada como
rentncia de qualquer outro direito conferido neste Contrato e demais Documentos da Operacao; e
(iv) a nulidade ou invalidade de qualquer das clausulas contratuais aqui previstas ndo prejudicara a
validade e eficacia das demais clausulas e disposic¢Ges deste Contrato.

8.2. A Alienante ndo podera renunciar, novar e/ou dispor de qualquer dos direitos, garantias e
prerrogativas de sua titularidade relativos aos Imdveis sem a prévia e expressa autorizagdo, por
escrito, do Agente Fiduciario.

9. SOBREVIVENCIA E TOLERANCIA

9.1.  Na&o obstante a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento, todos os acordos, declaracbes
e garantias contemplados neste Contrato e nos demais Documentos da Operacdo permanecerdo em
pleno vigor e efeito até o cumprimento integral das Obriga¢es, inclusive no tocante as obrigacoes e
aos poderes conferidos ao Agente Fiduciario e aos Debenturistas.

9.2.  As Partes concordam que caso, por qualquer motivo, a garantia estabelecida neste Contrato
venha a ser excutida parcialmente, todas as condi¢des e clausulas deste Contrato permanecerdo
validas e exequiveis, sem prejuizo de tal excussao parcial, até o cumprimento integral das Obrigacoes.
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9.3. A ndo exigéncia imediata, por qualquer das Partes, do cumprimento de qualquer dos
compromissos reciprocos aqui pactuados, constituir-se-4& em mera liberalidade da Parte que assim
proceder, ndo podendo de forma alguma ser caracterizada como novacdo ou precedente invocavel
pela outra Parte para obstar o cumprimento de suas obrigacdes.

10. DESPESAS

10.1. As Partes contratantes autorizam os Oficiais de Registro de Imoéveis competentes a efetuar
todas as providéncias necessarias ao registro do presente Contrato, seus aditamentos, termos de
liberacdo e quaisquer outros documentos relativos a este Contrato em relagdo a cada Imdvel.
Observado o disposto nas Escrituras de Emissdo, os custos de registro deste Contrato e dos seus
eventuais aditamentos e termos de liberagdo e quaisquer outros documentos relativos a este Contrato
nos competentes cartorios de Registro de Imdveis, bem como de quaisquer outros registros que se
facam necessarios com relagdo a constituicdo e eficcia da garantia aqui constituida, serdo de
responsabilidade Unica e exclusiva da Alienante, que reconhece desde ja como liquidas, certas e
exigiveis as notas de débito que venham a ser emitidos pelo Agente Fiduciario para pagamento dessas
despesas, as quais deverdo ser liquidadas, pela Alienante, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados de
seu recebimento, desde que ndo contenham erros e estejam acompanhadas dos respectivos recibos
emitidos pelas respectivas Serventias, ndo servindo o mero protocolo como comprovante de
pagamento.

10.2. A Alienante pagard ou reembolsard o Agente Fiduciario e os Debenturistas, mediante
solicitacdo, de quaisquer tributos de transferéncia ou outros tributos relacionados a presente garantia,
incorridos com relacéo a este Contrato, bem como indenizara e isentara o Agente Fiduciario e os
Debenturistas de quaisquer valores que estes sejam obrigados a pagar no tocante aos referidos
tributos, em ambos os casos desde que devidamente comprovados.

11. CESSAO OU TRANSFERENCIA

11.1. A Alienante ndo podera ceder ou transferir, total ou parcialmente, os direitos oriundos deste
Contrato ou sua posicdo contratual neste Contrato a qualquer terceiro, salvo mediante expressa
autorizacdo do Agente Fiduciario (agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Primeira Emisséo,
enquanto as Debéntures da Primeira Emissdo ndo tiverem sido integralmente quitadas e, ap6s a
quitacdo integral das Debéntures da Primeira Emisséo, agindo conforme decisdo dos Debenturistas
da Segunda Emisséo).

11.2. Fica assegurado ao Agente Fiduciario o direito de, em qualquer época, ceder ou transferir,
total ou parcialmente, os direitos oriundos deste Contrato ou sua posi¢éo contratual neste Contrato a
qualquer terceiro nos termos e condi¢des das Escrituras de Emissdo e dos demais Documentos da
Operacdo, permanecendo integralmente em vigor os direitos do Agente Fiduciario e dos
Debenturistas, bem como este Contrato em todos os seus termos em relagcdo aos sucessores e/ou
cessionarios, sem quaisquer modificacdes nas demais condi¢des aqui acordadas.

11.3  Fica assegurado aos Debenturistas o direito de, em qualquer época, ceder ou transferir, total
ou parcialmente, os direitos oriundos deste Contrato ou sua posicao contratual neste Contrato, em
decorréncia da alienacgdo das Debéntures ou cessao de direitos decorrentes das Escrituras de Emissao,
observados os termos das Escrituras de Emissdo, permanecendo em vigor os direitos dos
Debenturistas, bem como este Contrato em todos 0s seus termos em relacdo aos sucessores e/ou
cessionarios, sem quaisquer modificacdes nas demais condi¢des aqui acordadas.
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12. IRREVOGABILIDADE E SUCESSAO

12.1. Os direitos e obrigacdes constituidos por forga do presente Contrato obrigam as Partes em
carater irrevogavel e irretratdvel, bem como seus sucessores, endossatarios e/ou cessionarios a
qualquer titulo, sendo cada Parte responsavel pelos atos e omissdes de seus respectivos empregados,
administradores ou gerentes, prestadores de servico, contratados ou prepostos, sob qualquer
denominacao.

13. ALTERACOES

13.1. Todas e quaisquer alteracdes do presente Contrato somente serdo validas quando celebradas
por escrito e assinadas por todas as Partes deste Contrato.

14. FORO

14.1.  As Partes elegem o foro da capital do Estado de S&o Paulo, como competente para conhecer
e dirimir eventuais davidas e litigios decorrentes do presente Contrato, com rendncia a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, podendo o Agente Fiduciario optar, a seu exclusivo critério, pelo foro
de domicilio da Alienante e/ou de localizagdo de qualquer dos Imoveis.

15. CONTRATO

15.1. Paratodos os fins de direito (inclusive para fins de registro, nos termos do artigo 38 da Lei
9.514/97), o presente Contrato tem forca de escritura pablica.

E por assim estarem justas e contratadas, as Partes firmam o presente Contrato em 4 (quatro) vias de
igual teor e conteldo, na presenga das testemunhas abaixo assinadas.

*k*k

(Paginas de assinatura e anexos intencionalmente omitidos)
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Anexo B ao Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiduciaria

de Imoveis em Garantia— 1

ANEXO |

DESCRICAQ DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES

(Termos utilizados neste Anexo | que ndo estiverem definidos aqui ou no Contrato
tém o significado que lhes foi atribuido nas Escrituras de Emissao)

1. DEBENTURES DA PRIMEIRA EMISSAO

Valor de
Emisséo/Princip
al

R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), na Data de Emissao.

Quantidade/Valo
r Nominal

25.000 (vinte e cinco mil) Debéntures, com valor nominal de R$ 119,89304096
(cento e dezenove reais e oitenta e nove milhdes, trezentos e quatro mil e noventa

Unitario e seis centésimos de milionésimos centavos) cada Debénture, em 3 de agosto de
2023 ("Valor Nominal Unitério™).
Remuneracao (A) Durante o periodo entre a Data de Integralizagdo e o dia 3 de agosto de

2023 (exclusive) ("Primeiro Periodo"), 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 8,00% (oito
inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis ("Sobretaxa do Primeiro Periodo" e, em conjunto com a Taxa DI,
"Remuneracdo do Primeiro Periodo"), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos,
desde a Data de Integralizagdo ou a data de pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até a
Data de Vencimento ou a data do efetivo pagamento ou 3 de agosto de
2023, exclusive, o que ocorrer por ultimo; e

(B) Durante o periodo entre 3 de agosto de 2023 (inclusive) e a data da

efetiva quitacdo das Debéntures("Segundo Periodo™), 100% (cem por
cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de
21,70% (vinte e um inteiros e setenta centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Sobretaxa do
Segundo Periodo" e, em conjunto com a Taxa DI, "Remuneracdo do
Segundo Periodo"; sendo a Remuneragdo do Segundo Periodo, em
conjunto com a Remuneragao do Periodo, a "Remuneracdo” e sendo o
termo "Remuneracdo” interpretado sempre de acordo com a respectiva
data em que a correta Remunerag&o seré aplicavel), calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, desde 3 de agosto de 2023 ou a data de pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até a
data do efetivo pagamento, exclusive.
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A Remuneracéo sera calculada de acordo com a férmula prevista na Escritura de
Emisséo.

Data de 15 de junho de 2025.

Vencimento

Datas de Sem prejuizo de pagamentos em decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo,
Pagamento do de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria ou de vencimento antecipado das
Valor Nominal | obrigagGes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de
Unitario Emiss&o, o saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures serd amortizado em

22 (vinte e dois) parcelas, com diferentes datas e valores de amortizagéo, sendo:

Parcel Data % Amortizacao (*) Observacao
a do Saldo
do Valor Nominal
Unitario*

1 13/03/202 20,0000% Antes do Evento de
1 Capitalizacdo

2 13/09/202 25,0000% Antes do Evento de
1 Capitalizacdo

3 13/03/202 33,3333% Antes do Evento de
2 Capitalizacdo

4 13/09/202 50,0000% Antes do Evento de
2 Capitalizacdo

5 15/01/202 Ap6s o Evento de Capitalizagdo
4 5,5556%

6 15/02/202 Apbs o Evento de Capitalizagdo
4 5,8824%

7 15/03/202 Ap6s o Evento de Capitalizagdo
4 6,2501%

8 15/04/202 Apbs o Evento de Capitalizacdo
4 6,6667%

9 15/05/202 Apbs o Evento de Capitalizagdo
4 7,1429%

10 15/06/202 Apbs o Evento de Capitalizagdo
4 7,6924%

11 15/07/202 Ap6s o Evento de Capitalizagdo
4 8,3334%

12 15/08/202 Apbs o Evento de Capitalizagdo
4 9,0910%

13 15/09/202 Apbs o Evento de Capitalizacdo
4 10,0001%

14 15/10/202 Ap6s o Evento de Capitalizagdo
4 11,1113%

15 15/11/202 Apbs o Evento de Capitalizacdo
4 12,5002%

16 15/12/202 Ap6s o Evento de Capitalizacdo
4 14,2860%

17 15/01/202 Apbs o Evento de Capitalizacdo
5 16,6671%

18 15/02/202 Apbs o Evento de Capitalizacdo
5 20,0006%

19 15/03/202 Ap6s o Evento de Capitalizacdo
5 25,0009%

20 15/04/202 Apbs o Evento de Capitalizacdo
5 33,3349%

21 15/05/202 Apbs o Evento de Capitalizacdo

5 50,0036%
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22 15/06/202 Ap6s o Evento de Capitalizacdo
5 100,0000%

Datas de
Pagamento da
Remuneracéo

A Remuneracdo do Primeiro Periodo sera paga (i) no periodo entre a Data de
Integralizacdo e o dia 13 de marco de 2023, semestralmente no dia 13 dos meses
de marc¢o e setembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 13 de
setembro de 2020 e o ultimo em 13 de marco de 2023, sendo certo que todos 0s
valores devidos e ndo pagos referentes a Remuneragdo do Primeiro Periodo
serdo incorporados ao Valor Nominal Unitario das Debéntures por meio do
Evento de Capitalizagdo, e (ii) no periodo entre 13 de marco de 2023 e 3 de
agosto de 2023, por meio do Evento de Capitalizacdo, em 3 de agosto de 2023.

A Remunera¢do do Segundo Periodo serd paga, durante o periodo entre 3 de
agosto de 2023 (inclusive) e a Data de Vencimento, nos termos da Escritura de
Emissdo, em parcelas a serem pagas mensalmente, no dia 15 de cada més,
ocorrendo o primeiro pagamento no dia 15 do més subsequente ao més em que
for verificado o implemento das Condicdes Suspensivas, o qual sera notificado
pelo Agente Fiduciario @ Companhia, mediante instrugdo dos Debenturistas, € 0
altimo pagamento na Data de Vencimento.

Remuneracéo
Adicional

Sem prejuizo da Remuneracéo, caso, até 30 de junho de 2020 (inclusive), ndo
tenha ocorrido o Resgate Antecipado e/ou a liquidacao financeira da Operacao
Permitida, a Emissora deverd pagar aos Debenturistas uma remuneragdo
adicional equivalente a diferenca positiva entre (a) R$ 3.500.000,00 (trés
milhGes e quinhentos mil reais), atualizados pela variagdo positiva acumulada
do IPCA desde a Data de Emissdo até a data do efetivo pagamento; e (b) o
montante efetivamente pago pela Emissora aos Debenturistas a titulo de Prémio
por Amortizacdo Extraordindria em decorréncia de todas as Amortizacdes
Extraordinarias Obrigat6rias realizadas até a data do pagamento de tal
remuneracado adicional, conforme calculado pelo Agente Fiduciario.

O saldo da Remuneracdo Adicional foi incorporado e capitalizado ao Valor
Nominal Unitario das Debéntures.

Vencimento
Antecipado

Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das
Debéntures, a Emissora obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures (sem
prejuizo da Fianga), com 0 seu consequente cancelamento, mediante o
pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da
Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a Data de Integralizagdo ou a
data de pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento, e de prémio no montante equivalente a diferenca
positiva entre (a) R$ 3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos mil reais)
atualizados pela variacdo positiva acumulada do IPCA desde a Data de Emisséo,
e (b) o montante pago pela Emissora aos Debenturistas a titulo de Prémio por
Amortizagdo Extraordinaria em decorréncia de todas as Amortizagdes
Extraordinarias Obrigatdrias realizadas até a data em que ocorrer o pagamento
de tal prémio, conforme calculado pelo Agente Fiducidrio ("Prémio por
Vencimento Antecipado"), sem prejuizo do pagamento dos Encargos
Moratérios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Emissora e/ou pelos Fiadores nos termos desta Escritura de
Emissdo e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operacao, no prazo de até
3 (trés) Dias Uteis contados da data do vencimento antecipado, sob pena de, em
ndo o fazendo, ficarem obrigados, ainda, ao pagamento dos Encargos
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Moratérios. O Prémio por Vencimento Antecipado ndo serd devido se a
Emissora j& tiver pago integralmente o valor referente 8 Remuneragdo Adicional.

Encargos
Moratérios

(i) Juros de mora de 2% (dois por cento) ao més ou fracdo de més, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; e (ii) multa moratéria de 2% (dois por cento).

Demais
Encargos

Todos os demais encargos, remuneracles, prémios, despesas, CuStos,
indenizagdes, honorérios, comissdes e demais valores devidos pela Emissora e
pelos Fiadores, conforme descritos na Escritura de Emissao.
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2. DEBENTURES DA SEGUNDA EMISSAO

Valor de
Emiss&o/Principal

R$16.873.434,00 (dezesseis milhdes, oitocentos e setenta e trés mil,
quatrocentos e trinta e quatro reais), na Data de Emissé&o.

Quantidade/Valor
Nominal Unitario

16.873.434 (dezesseis milhdes, oitocentas e setenta e trés mil,
quatrocentas e trinta e quatro), com valor nominal de R$ 0,54922510
(cinquenta e quatro milhdes, novecentos e vinte e dois mil, quinhentos e
dez centésimos de milionésimos centavos) cada Debénture, em 3 de
agosto de 2023 ("Valor Nominal Unitario").

Remuneracao

(A) Durante o periodo entre a Data de Integralizacéo e o dia 3 de
agosto de 2023 (exclusive) ("Primeiro Periodo"), juros
remuneratdrios pré-fixados correspondentes a 1,00% (um por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Remuneracao do Primeiro Periodo™), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, desde a Data de Integraliza¢do ou a data de
pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme
0 caso, inclusive, até a data do efetivo pagamento ou 3 de
agosto de 2023, exclusive; e

(B) Durante o periodo entre 3 de agosto de 2023 (inclusive) e 15 de
junho de 2024 (exclusive) ("Segundo Periodo"), 1,00% (um por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Remuneracdo do Segundo Periodo"), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, desde 3 de agosto de 2023 ou a data de pagamento
da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso,
inclusive, até 15 de junho de 2024, exclusive; e

(C) Durante o periodo entre 15 de junho de 2024 (inclusive) e a data
da efetiva quitacdo das Debéntures ("Terceiro Periodo"),
10,69% (dez inteiros e sessenta e nove centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Remuneracédo do Terceiro Periodo™), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, desde 15 de junho de 2024 (inclusive) ou a data de
pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a Data de VVencimento ou a data em que ocorrer 0
efetivo pagamento das Debéntures, o que ocorrer por ltimo.

A Remuneragdo serd calculada de acordo com a férmula prevista na
Escritura de Emissdo.

Data de Vencimento

15 de junho de 2025.

Datas de Pagamento do
Valor Nominal Unitario

Sem prejuizo de pagamentos em decorréncia de Resgate Antecipado
Facultativo, de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria ou de
vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das Debéntures, nos
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termos previstos nesta Escritura de Emissdo, o saldo do Valor Nominal
Unitério das Debéntures serd amortizado em nas datas e saldos abaixo:

Data % do Saldo do Valor Nominal Unitéario
15 de dezembro de 2021
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacao) 2,7527%

15 de janeiro de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizac&o) 2,7744%

15 de fevereiro de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacdo) 2,8752%

15 de marco de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacdo) 2,9984%

15 de abril de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacao) 3,0981%

15 de maio de 2022
(desconsiderando o Evento

de Capitalizacéo) 3,2332%
15 de junho de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacdo) 3,3502%

15 de julho de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacao) 3,5005%

15 de agosto de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacao) 3,6546%

15 de setembro de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacao) 3,8176%

15 de outubro de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacéo) 4,0069%

15 de novembro de 2022
(desconsiderando o Evento

de Capitalizacdo) 4,2050%
15 de dezembro de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacdo) 4,4143%

15 de janeiro de 2023
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacao) 4,6568%
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15 de fevereiro de 2023
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacao) 4,9127%
15 de marco de 2023
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacao) 5,2251%
15 abril de 2023
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacao) 5,5416%
15 de maio de 2023
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacdo) 5,9182%
15 de junho de 2023
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacao) 6,3247%
15 de julho de 2023
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacao) 6,8061%
15 de janeiro de 2024 5,5556%
15 de fevereiro de 2024 5,8824%
15 de marco de 2024 6,2501%
15 de abril de 2024 6,6667%
15 de maio de 2024 7,1429%
15 de junho de 2024 7,6924%
15 de julho de 2024 8,3334%
15 de agosto de 2024
9,0910%
15 de setembro de 2024 10,0001%
15 de outubro de 2024 11,1113%
15 de novembro de 2024 12,5002%
15 de dezembro de 2024 14,2860%
15 de janeiro de 2025 16,6671%
15 de fevereiro de 2025 20,0006%
15 de margo de 2025 25,0009%
15 de abril de 2025 33,3349%
15 de maio de 2025 50,0036%
15 de junho de 2025 100,0000%

Datas de Pagamento da
Remuneracéo

A Remuneracao do Primeiro Periodo serd paga durante o periodo entre a
primeira Data de Integralizacdo e 3 de agosto de 2023 (exclusive) (i)
mensalmente, no dia 15 de cada més, ocorrendo o primeiro pagamento
em 15 de dezembro de 2021 e o ultimo, em 15 de abril de 2023, sendo
certo que todos os valores devidos e ndo pagos referentes a Remuneracéo
do Primeiro Periodo serdo incorporados ao Valor Nominal Unitério das
Debéntures por meio do Evento de Capitalizacéo, e (ii) durante o periodo
entre 15 de abril de 2023 (inclusive) e 3 de agosto de 2023, por meio do
Evento de Capitalizacdo, em 3 de agosto de 2023 (exclusive),

A Remuneracao do Segundo Periodo sera paga durante o periodo entre 3
de agosto de 2023 (inclusive) e 15 de junho de 2024, em parcelas mensais,
no dia 15 de cada més, ocorrendo o primeiro pagamento no dia 15 do més
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subsequente ao més em que for verificado o implemento das Condigdes
Suspensivas, o qual sera notificado pelo Agente Fiduciario a Companhia,
mediante notificacdo do Agente Fiduciario (de acordo com as instrugao
dos Debenturistas), e o Gltimo no dia 15 de junho de 2024.

A Remuneracdo do Terceiro Periodo serd paga durante o periodo entre
15 de junho de 2024 (inclusive) e a Data de Vencimento, em parcelas
mensais, no dia 15 de cada més, ocorrendo o primeiro pagamento no dia
15 de julho de 2024, e o ultimo pagamento na Data de Vencimento

Vencimento Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Antecipado Debéntures, a Companhia obriga-se a resgatar a totalidade das
Debéntures (sem prejuizo da Fianga), com 0 seu consequente
cancelamento, mediante o pagamento, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
contados da data do vencimento antecipado (sob pena de, em ndo o
fazendo, ficarem obrigados, ainda, ao pagamento dos Encargos
Morat6rios), de um montante igual a soma (i) do saldo do VValor Nominal
Unitario das Debéntures, (ii) da Remuneracdo, calculada pro rata
temporis, desde a Data de Integralizacdo ou a data de pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, (iii) dos Encargos Moratorios, quando for o caso, (iv)
de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Companhia e/ou
pelos Fiadores nos termos desta Escritura de Emisséo e/ou de qualquer
dos demais Documentos da Operacéo, e (v) de prémio, incidente sobre a
soma dos valores referidos nos itens (i) a (iv) acima (observado que, caso
0 resgate aqui referido aconteca em qualquer data de amortizacéo e/ou de
pagamento da Remuneracdo, deverdo ser desconsiderados tais valores),
calculado conforme a formula abaixo:

D res

30

P,y = 0,30% X

Onde:
PLa: prémio de vencimento antecipado, em formato percentual; e

Dres: nimero de dias corridos entre a data do vencimento antecipado
(inclusive) e a Data de Vencimento (exclusive).

Encargos Moratorios (i) Juros de mora de 2% (dois por cento) ao més ou fracdo de més,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento; e (ii) multa moratdria de 2% (dois por cento).

Demais Encargos Todos 0s demais encargos, remuneracGes, prémios, despesas, custos,
indenizagdes, honorarios, comissdes e demais valores devidos pela
Emissora e pelos Fiadores, conforme descritos na Escritura de Emisséo.

A tabela acima, que resume certos termos das Obrigacdes, foi elaborada pelas Partes com o objetivo
de dar atendimento a legislacdo aplicavel. No entanto, tal tabela ndo se destina a — e ndo sera
interpretada de modo a — modificar, alterar, ou cancelar e substituir os termos e condi¢fes efetivos
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das Escrituras de Emissdo e demais Obrigacdes ao longo do tempo, tampouco limitardo os direitos
do Agente Fiduciario e dos Debenturistas.
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Anexo C ao Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Imoveis em Garantia — 1

ANEXo0 Il

CND

MIMISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Macional

CERTIDAD FOSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS ADS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAD

Nome: DEBIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNP.J: 87 870 457/0001-35

Ressalvado o direito de a Fazenda Macional cobrar e inscrever guaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificade que vierem a ser apuradas, & cerificade que:

1. constam débitos administrades pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFE) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n? 5.172, de 25 de outubro de 1968 -
Codigo Tributario Macienal (CTH}, cu objeto de decisio judicial que determina sua
desconsideracdo para fins de cerificacdo da regularidade fiscal, ow ainda n3o vencidos; e

2. ndo constam inscrigdes em Divida Ativa da UniSo (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Macional (PGFM).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTH, este documento tem os mesmos efeitos da certidio
negativa.

Esta ceriddo € valida para o estabelecimento matriz & suas filiais 2, no caso de ente federativo, para
todos o= drgdos = fundos plblicos da administragdo direta a ele vinculados. Refere-se 3 situagdo do
sujeito passivo no dmbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as confribuigdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo dnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1901

A aceitagdo desta certid3o esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <httprfb.gov.br> ou <http-ifwww. pgfn.gov.br=.

Certidido emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/IPGFMN n® 1.751, de 2r1V2014.
Emitida as 10:08:15 do dia 02/08/2023 <hora e data de Brasilia>.

Valida ate 29/01/2024.

Codigo de controle da ceridico: BSEC 480D _B532 ARS0

Qualguer rasura ou emenda invalidara este documento.
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ANEXO Il
Minuta do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiduciéria de
Imo6veis em Garantia — 2

PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA — 2

Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis em
Garantia — 2 (o "Aditamento"), por e entre:

MEXTREMA MONTAGENS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria de
responsabilidade limitada, com sede na Avenida Severo Dullius, n.° 1.395, 4° andar, conjunto 401,
sala G, no municipio de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
10.686.114/0001-90, neste ato representada nos termos de seu contrato social ("Alienante"); e

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (atual
denominacdo social da SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.),, instituicdo financeira atuando por sua filial no municipio de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, bloco B, conj 1401, Itaim Bibi CEP 04534-002,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu contrato
social, nomeada, na Escritura de Emissdo da Primeira Emissdo (conforme abaixo definido), para
representar a comunhdo dos interesses dos Debenturistas da Primeira Emissdo (conforme abaixo
definido), e na Escritura de Emissdo da Segunda Emissdo (conforme abaixo definido), para
representar a comunh&o dos Debenturistas da Segunda Emisséo (conforme abaixo definido) perante
a Emissora (conforme abaixo definido) ("Agente Fiduciario");

Alienante e Agente Fiducidrio sdo doravante denominados, em conjunto, as "Partes" e,
individualmente, a "Parte";

CONSIDERANDO QUE, em 13 de margo de 2020, Medabil Solugdes Construtivas S.A.
(sociedade incorporada por Medabil Industria em Sistemas Construtivos S.A. ("Emissora")), na
gualidade de emissora ("MSC"), o Agente Fiduciario e, na qualidade de fiadores, os Fiadores
(conforme definido na Escritura de Emissédo da Primeira Emissdo), celebraram o Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, da 1% (Primeira) Emissdo da
Medabil Solugbes Construtivas S.A. (sociedade incorporada por Medabil IndUstria em Sistemas
Construtivos S.A.) (conforme aditado de tempos em tempos, a "Escritura de Emisséo da Primeira
Emisséo™), que estabelece os termos e condigcbes da 12 (primeira) emissdo privada, pela MSC
(sucedida por incorporagdo pela Emissora), de debéntures simples, ndo conversiveis em ages, da
espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoria, no valor total de R$25.000.000,00
(vinte e cinco milhdes de reais) ("Debéntures da Primeira Emissdo");

CONSIDERANDO QUE, em garantia das obrigagdes assumidas pela MSC (sucedida por
incorporagcdo pela Emissora) e pelos Fiadores na Escritura de Emissdo, a Alienante alienou
fiduciariamente em garantia, em favor do Agente Fiduciario, os Iméveis (conforme definido no
Contrato), de acordo com os termos e condicdes estabelecidos no Instrumento Particular de Alienacdo
Fiduciaria de Imo6veis em Garantia — 2, celebrado em 17 de marco de 2020, entre a Alienante e 0
Agente Fiduciario (o "Contrato");
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CONSIDERANDO QUE, em 16 de novembro de 2021, a MSC (sociedade incorporada pela
Emissora), na qualidade de emissora, 0 Agente Fiduciario e, na qualidade de fiadores, o Fiador
(conforme definido na Escritura de Emissdo da Segunda Emissdo), celebraram o Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da
Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejusséria, da 2% (Segunda) Emissdo da Medabil SolucGes
Construtivas S.A., que estabelece os termos e condicdes da 22 (segunda) emissdo privada, pela MSC
(sucedida por incorporacdo pela Emissora) (conforme aditada de tempos em tempos, a "Escritura de
Emissdo da Segunda Emissdo" e, em conjunto com a Escritura de Emissdo da Primeira Emissdo, as
"Escrituras de Emissdo"), de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria,
com garantia fidejussoria, no valor total de R$16.873.434,00 (dezesseis milhdes, oitocentos e setenta
e trés mil, quatrocentos e trinta e quatro reais) ("Debéntures da Sequnda Emissdo" e, em conjunto
com as Debéntures da Primeira Emisséo, as "Debéntures");

CONSIDERANDO QUE, em 1° de maio de 2022, a Emissora incorporou a MSC, assumindo
todas as obrigaces da MSC perante os titulares de Debéntures da Primeira Emisséo ("Debenturistas
da Primeira Emissdo™) e os titulares de Debéntures da Segunda Emissao ("Debenturistas da Segunda
Emisséo" e, em conjunto com os Debenturistas da Primeira Emisséo, os "Debenturistas™) no ambito
das respectivas escrituras de emissdo de Debéntures e dos demais Documentos da Operagdo
(conforme definido no Contrato);

CONSIDERANDO QUE, a Companhia ndo realizou de forma tempestiva o pagamento de
determinadas obrigacdes das Debéntures da Primeira Emisséo, incluindo o pagamento de saldos de
parcelas do valor nominal unitério, de remuneracédo, de remuneracédo adicional e de seus respectivos
encargos moratorios, inclusive o pagamento da Gltima parcela do saldo do Valor Nominal Unitario,
devida em 13 de margo de 2023 ("Inadimplemento da Ultima Parcela da Primeira Emiss&o");

CONSIDERANDO QUE, em razdo de determinados inadimplementos pecuniarios e ndo
pecuniarios, por parte da Emissora e dos respectivos fiadores das Debéntures, as Debéntures da
Segunda Emissdo venceram antecipadamente, tendo ocorrido o vencimento antecipado nao
automatico das Debéntures da Segunda Emissdo, o qual foi declarado na assembleia geral de
Debenturistas da Segunda Emisséo de 13 de junho de 2023 ("Vencimento Antecipado das Debéntures
da Segunda Emissdo™);

CONSIDERANDO QUE, a pedido da Emissora, os Debenturistas da Primeira Emisséo, reunidos
em assembleia geral realizada em 3 de agosto de 2023 ("AGD 12 Emissdo 2023"), concordaram em,
(i) sujeito ao implemento das Condigdes Suspensivas (conforme definido nas Escrituras de Emissao),
alterar a data de vencimento das Debéntures da Primeira Emissdo, o cronograma de amortizacdo do
saldo devedor do valor nominal unitario das Debéntures da Primeira Emissao, as datas de pagamento
de remuneragdo das Debéntures da Primeira Emissdo, ajustar a remuneracdo das Debéntures da
Primeira Emisséo, aprovar a capitalizagdo e incorporagdo, ao valor nominal unitario das Debéntures
da Primeira Emissdo, do saldo da remuneracao das Debéntures da Primeira Emissao, da Remuneragédo
Adicional e dos encargos moratdrios das Debéntures da Primeira Emissdo devidos e ndo pagos até a
data da AGD 12 Emissdo 2023, dentre outras alteracdes |4 previstas e acordadas entre as partes, e (ii)
compartilhar a alienacdo fiduciaria sobre os imoveis definidos nas Escrituras de Emissdo com 0s
Debenturistas da Segunda Emissao;

CONSIDERANDO QUE, a pedido da Emissora, os Debenturistas da Segunda Emisséo, reunidos
em assembleia geral realizada em 3 de agosto de 2023 ("AGD 2% Emissdo 2023" e, em conjunto com
a AGD 12 Emisséo 2023, as "AGDs 2023"), concordaram em
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(i) sujeito ao implemento das Condi¢Ges Suspensivas, sustar os efeitos do Vencimento
Antecipado das Debéntures da Segunda Emissdo, bem como,

(if) sujeito ao implemento das Condic¢Ges Suspensivas, em alterar a data de vencimento das
Debéntures da Segunda Emissdo, reduzir o valor do prémio de vencimento antecipado, o
cronograma de amortizacdo do saldo devedor do valor nominal unitario das Debéntures da
Segunda Emissdo, as datas de pagamento de remuneracdo das Debéntures da Segunda
Emissdo, alterar a remuneracdo das Debéntures da Segunda Emissdo, aprovar a capitalizacao
e incorporacdo, ao valor nominal unitario das Debéntures da Segunda Emissdo, do saldo da
remuneracdo das Debéntures da Segunda Emisséo, dos encargos moratorios das Debéntures
da Segunda Emissao devidos e ndo pagos até a data da AGD 22 Emissdo 2023 e do prémio de
vencimento antecipado das Debéntures da Segunda Emissdo, dentre outras alteracdes la
previstas e acordadas entre as partes, e

(iii) receber, em garantia, de forma compartilhada com os Debenturistas da Primeira Emissao,
a alienagdo fiduciaria ja constituida em favor dos Debenturistas da Primeira Emiss&o sobre
os imoveis definidos nas Escrituras de Emissao;

CONSIDERANDO QUE as Partes desejam celebrar o presente Aditamento a fim de incluir as
obrigacdes decorrentes das Debéntures da Segunda Emissdo como obrigagdes garantidas pelo
Contrato, bem como, refletir os novos termos e condi¢des de pagamento das Debéntures de acordo
com os termos deliberados nas respectivas AGDs 2023.

RESOLVEM as Partes, de comum acordo, celebrar o presente Aditamento, o que ora se faz consoante
as clausulas e condices a seguir indicadas:

1. Os termos iniciados em letras maitsculas aqui empregados e que ndo estejam de outra forma
definidos neste Aditamento sdo aqui utilizados com o significado a eles atribuido no Contrato. Todos
0s termos no singular definidos neste Aditamento deverdo ter os mesmos significados quando
empregados no plural e vice-versa e quando empregados no género masculino ou feminino.

2. Em razéo do disposto nos "Considerandos" deste Aditamento, as Partes acordam que, toda e
qualquer referéncia a Medabil Solucdes Construtivas S.A. no Contrato, devera ser interpretada como
uma referéncia a Medabil Industria em Sistemas Construtivos S.A., na qualidade de sucessora por
incorporacgdo de Medabil Solugdes Construtivas S.A.

3. Em raz&o do disposto nos "Considerandos" deste Aditamento, e considerando que a alienagéo
fiduciaria j& constituida nos termos do Contrato, em favor dos Debenturistas da Primeira Emisséo
sera compartilhada com os Debenturistas da Segunda Emisséo, as Partes resolvem aditar e reformar
o Contrato, o qual passara a vigorar, a partir desta data, de acordo com os termos e condicdes
constantes da verséo consolidada transcrita no Anexo A deste Aditamento. O Anexo | do Contrato
foi substituido integralmente pelo Anexo B deste Aditamento. Os demais Anexos ndo foram alterados
por meio deste Aditamento e foram omitidos da versdo consolidada do Contrato.

4. Em raz&o do disposto nos "Considerandos™ deste Aditamento e das delibera¢es tomadas nas
AGDs 2023, as Partes acordam que o Anexo A ao presente Aditamento substituira integralmente o
Contrato a partir desta data, para todos os fins.

5. Este Aditamento sera levado a registro nos competentes cartorios de Registro de Imoveis da
comarca do municipio de localizacdo de cada Imovel, devendo a Alienante (i) no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de sua assinatura, entregar ao Agente Fiduciario copia dos protocolos
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dos pedidos de registro deste Aditamento nos competentes cartorios e evidéncia da correspondente
prenotacdo da alienacdo fiduciaria em garantia ora outorgada, e (ii) no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data de assinatura deste Aditamento, entregar ao Agente Fiduciério 1 (uma) via original
deste Aditamento devidamente registrado, observado o disposto nas Clausulas 2.5.1 e 2.5.2 do
Contrato, acompanhada das matriculas atualizadas de cada um dos Iméveis contendo o Onus previsto
neste Contrato em garantia de todas as Obrigacdes, assumindo a Alienante os custos e despesas com
o referido registro. Para fins de registro deste Aditamento, a Alienante apresenta neste ato, no Anexo
C do Aditamento sua Certiddo Negativa (ou Positiva com Efeitos de Negativa) de Débitos relativos
aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Uniéo.

6. As Partes elegem o foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, como competente para
conhecer e dirimir eventuais duvidas e litigios decorrentes do presente Aditamento, com renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

7. Caso as Condigdes Suspensivas ndo sejam verificadas em até 30 (trinta) dias, observadas as
disposicdes dos itens 2.5.1 e 2.5.2 do Contrato, este Aditamento podera ser resilido de forma unilateral
pelo Agente Fiduciario a qualquer momento apos tal prazo, mediante deliberagdo dos Debenturistas,
mediante simples notificagdo, pelo Agente Fiduciario, & Alienante, sem qualquer prejuizo ao
Contrato, que permanecera em vigor, de acordo com os seus termos e condig¢Oes originais, antes deste
Aditamento.

8. Para todos os fins de direito (inclusive para fins de registro, nos termos do artigo 38 da Lei
9.514/97), o presente Aditamento tem forga de escritura publica.

9. As Partes reconhecem que as declaracdes de vontade das Partes mediante assinatura digital
presumem-se verdadeiras em relagdo aos signatarios quando é utilizado o processo de certificagcdo
disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Plblicas Brasileira — ICP-Brasil, reconhecendo essa
forma de contratagdo em meio eletrénico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz,
constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, o
presente Aditamento, e seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio eletronico.

Sé&o Paulo, 3 de agosto de 2023

(As assinaturas seguem nas paginas seguintes.)
(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis em Garantia —
2 celebrado entre Mextrema Montagens e Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e VX Pavarini Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliérios Ltda.

MEXTREMA MONTAGENS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Nome: Cesar Bilibio Nome: Lires Bilibio Brugnera
Cargo: Diretor Cargo: Diretora

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Carlos Alberto Bacha Nome: Ana Eugénia de Jesus Souza
Cargo: Diretor Cargo: Diretora
Testemunhas:
1. 2.
Nome: Bibiana Silva de Souza Nome: Guilherme Luis Scalco Gregory

CPF: 747.848.200-78 CPF: 049.921.069-78
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Anexo A ao Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Imdveis em Garantia — 2

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA -2

Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imoéveis em Garantia — 2 (0
"Contrato™), por e entre:

MEXTREMA MONTAGENS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria de
responsabilidade limitada, com sede na Avenida Severo Dullius, n.° 1.395, 4° andar, conjunto 401,
sala G, no municipio de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
10.686.114/0001-90, neste ato representada nos termos de seu contrato social ("Alienante™); e

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (atual denominacéo de
SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.), institui¢do
financeira atuando por sua filial no municipio de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim
Floriano 466, bloco B, conj 1401, Itaim Bibi CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu contrato social, nomeada, na Escritura
de Emissdo da Primeira Emissdo (conforme abaixo definido) para representar a comunhdo dos
interesses dos Debenturistas da Primeira Emissdo (conforme abaixo definido), e na Escritura de
Emissdo da Segunda Emissdo (conforme abaixo definido), para representar a comunhdo dos
interesses dos Debenturistas da Segunda Emissdo (conforme abaixo definido) perante a Emissora
(conforme abaixo definido) ("Agente Fiduciario");

Alienante e Agente Fiducidrio sdo doravante denominados, em conjunto, as "Partes" e,
individualmente, a "Parte";

CONSIDERANDO QUE, em 13 de margo de 2020, Medabil Solugdes Construtivas S.A.
(sociedade incorporada por Medabil Industria em Sistemas Construtivos S.A. ("Emissora™)), na
qualidade de emissora ("MSC"), o Agente Fiduciario e, na qualidade de fiadores, os Fiadores
(conforme definido na Escritura de Emissdo da Primeira Emissdo), celebraram o Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, da 1* (Primeira) Emissdo da
Medabil Solugbes Construtivas S.A. (sociedade incorporada por Medabil IndUstria em Sistemas
Construtivos S.A.) (conforme aditado de tempos em tempos, a "Escritura de Emissdo da Primeira
Emissdo™), que estabelece os termos e condigbes da 12 (primeira) emissdo privada, pela MSC
(sucedida por incorporagdo pela Emissora), de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da
espécie com garantia real, com garantia adicional fidejusséria, no valor total de R$25.000.000,00
(vinte e cinco milhdes de reais) ("Debéntures da Primeira Emissdo");

CONSIDERANDO QUE, em 16 de novembro de 2021, a MSC (sociedade incorporada pela
Emissora), na qualidade de emissora, 0 Agente Fiduciario e, na qualidade de fiadores, os Fiadores
(conforme definido na Escritura de Emissdo da Segunda Emissdo), celebraram o Instrumento
Particular de Escritura de Emisséo Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes, da
Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejussoria, da 22 (Segunda) Emissdo da Medabil Solucbes
Construtivas S.A., que estabelece os termos e condic¢Bes da 22 (segunda) emissdo privada, pela MSC
(sucedida por incorporacdo pela Emissora) (conforme aditada de tempos em tempos, a "Escritura de
Emisséo da Segunda Emisséo™ e, em conjunto com a Escritura de Emisséo da Primeira Emisséo, as
"Escrituras de Emissao"), de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria,
com garantia fidejussoria, no valor total de R$16.873.434,00 (dezesseis milhdes, oitocentos e setenta
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e trés mil, quatrocentos e trinta e quatro reais) ("Debéntures da Sequnda Emissdo" e, em conjunto
com as Debéntures da Primeira Emisséo, as "Debéntures");

CONSIDERANDO QUE, em 1° de maio de 2022, a Emissora incorporou a MSC, assumindo
todas as obrigacdes da MSC perante os titulares de Debéntures da Primeira Emissdo (" Debenturistas
da Primeira Emissdo™) e os titulares de Debéntures da Segunda Emisséo ("Debenturistas da Segunda
Emisséo" e, em conjunto com os Debenturistas da Primeira Emisséo, os "Debenturistas™) no ambito
das respectivas escrituras de emissdo de Debéntures e dos demais Documentos da Opera¢ao;

CONSIDERANDO QUE, a Companhia ndo realizou de forma tempestiva 0 pagamento de
determinadas obrigacGes das Debéntures da Primeira Emissdo, inclusive o pagamento de parcelas do
valor nominal unitéario, da remuneracdo, da remuneracdo adicional e dos seus respectivos encargos
moratorios, inclusive o pagamento da Gltima parcela do saldo do Valor Nominal Unitéario, devida em
13 de margo de 2023 ("Inadimplemento da Ultima Parcela da Primeira Emissao");

CONSIDERANDO QUE, em razdo de determinados inadimplementos pecuniarios e nao
pecunidrios, por parte da Emissora e dos respectivos fiadores das Debéntures, as Debéntures da
Segunda Emissdo venceram antecipadamente, tendo ocorrido o vencimento antecipado néo
automaético das Debéntures da Segunda Emissdo, o qual foi declarado na assembleia geral de
Debenturistas da Segunda Emisséo de 13 de junho de 2023 (""Vencimento Antecipado das Debéntures
da Segunda Emissdo™);

CONSIDERANDO QUE, a pedido da Emissora, os Debenturistas da Primeira Emisséo, reunidos
em assembleia geral realizada em 3 de agosto de 2023 ("AGD 12 Emissdo 2023"), concordaram em,
(i) sujeito ao implemento das Condigdes Suspensivas (conforme definido nas Escrituras de Emisséo),
alterar a data de vencimento das Debéntures da Primeira Emisséo, o cronograma de amortizacdo do
saldo devedor do valor nominal unitario das Debéntures da Primeira Emissao, as datas de pagamento
de remuneracdo das Debéntures da Primeira Emissdo, a remuneracdo das Debéntures da Primeira
Emissdo, aprovar a capitalizagdo e incorporacdo, ao valor nominal unitario das Debéntures da
Primeira Emisséo, da remuneracgdo das Debéntures da Primeira Emisséo, da Remuneragdo Adicional
e dos encargos moratorios das Debéntures da Primeira Emissdo devidos e ndo pagos até a data da
AGD 12 Emissdo 2023, dentre outras alteracfes |4 previstas e acordadas entre as partes, e (ii)
compartilhar a alienacdo fiduciaria sobre os imoveis definidos nas Escrituras de Emissdo com 0s
Debenturistas da Segunda Emissao;

CONSIDERANDO QUE, a pedido da Emissora, os Debenturistas da Segunda Emisséo, reunidos
em assembleia geral realizada em 3 de agosto de 2023 ("AGD 22 Emissdo 2023" e, em conjunto com
a AGD 12 Emissdo 2023, as "AGDs 2023"), concordaram em (i) sujeito ao implemento das Condigdes
Suspensivas, sustar os efeitos do Vencimento Antecipado das Debéntures da Segunda Emissdo, bem
como, (ii) sujeito ao implemento das Condigdes Suspensivas, em alterar a data de vencimento das
Debéntures da Segunda Emisséo, o cronograma de amortizacdo do saldo devedor do valor nominal
unitério das Debéntures da Segunda Emiss&o, as datas de pagamento de remuneracao das Debéntures
da Segunda Emisséo, a remuneracao das Debéntures da Segunda Emissdo, reduzir o valor do prémio
de vencimento antecipado, aprovar a capitalizacdo e incorporacdo, ao valor nominal unitario das
Debéntures da Segunda Emissdo, da remuneracao das Debéntures da Segunda Emissdo, dos encargos
moratdrios das Debéntures da Segunda Emisséo devidos e ndo pagos até a data da AGD 22 Emisséo
2023 e do prémio de vencimento antecipado das Debéntures da Segunda Emissdo, dentre outras
alteracOes la previstas e acordadas entre as partes, e (iii) receber, em garantia, de forma compartilhada
com os Debenturistas da Primeira Emissdo, a alienacdo fiduciéria j& constituida em favor dos
Debenturistas da Primeira Emissdo sobre os imdveis definidos nas Escrituras de Emisséo;




DocuSign Envelope ID: A106E886-49B0-4C59-92F3-766749706411

CONSIDERANDO QUE 0s recursos liquidos obtidos pela Emissora com a emissdo das
Debéntures foram utilizados, dentre outras finalidades, para quitar dividas assumidas pela Emissora
e demais entidades do grupo da Emissora, incluindo a Alienante, em razdo do que a captagdo de
recursos mediante a emissdo das Debéntures beneficiara, direta ou indiretamente, a Alienante; e

CONSIDERANDO QUE, para garantir as Obrigacdes (conforme abaixo definido), a Alienante
obrigou-se a alienar fiduciariamente em garantia, em favor do Agente Fiduciario enquanto
representante dos titulares das Debéntures da Primeira Emissdo e das Debéntures da Segunda
Emissdo, nos termos e condicBes abaixo, os Imoveis (conforme abaixo definido);

RESOLVEM as Partes, de comum acordo, celebrar o presente Contrato, 0 que ora se faz consoante as
clausulas e condicBes a seguir indicadas:

1. PRINCIPIOS E DEFINICOES

1.1.  Ostermos em letras mailsculas ou com iniciais mailsculas empregados e que ndo estejam
de outra forma definidos neste Contrato sdo aqui utilizados com o mesmo significado atribuido a tais
termos nas Escrituras de Emissdo, conforme o caso. Todos os termos no singular definidos neste
Contrato deverdo ter o mesmo significado quando empregados no plural e vice-versa. As expressdes
"deste Contrato"”, "neste Contrato” e "conforme previsto neste Contrato” e palavras de significado
semelhante quando empregadas neste Contrato, a ndo ser que de outra forma depreendido pelo
contexto, referem-se a este Contrato como um todo e ndo a uma disposicao especifica deste Contrato.
Referéncias a clausula, sub-clausula, adendo e anexo estdo relacionadas a este Contrato a ndo ser que
de outra forma especificado. Todos os termos aqui definidos terdo as defini¢des a eles atribuidas neste
Contrato quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de
acordo com os termos deste Contrato.

2. ALIENACAO FIDUCIARIA

2.1.  Na forma do disposto neste Contrato e de acordo com 0s artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, e suas alteragdes posteriores ("Lei 9.514/97"), da Lei n° 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 ("Cédigo Civil") (artigo 1.361 e seguintes, no que for aplicavel), e demais
legislacdo aplicavel, em garantia do fiel, pontual e cabal cumprimento de todas as obrigagdes,
principais e acessorias, assumidas pela Emissora e pelos Fiadores nos termos das Escrituras de
Emissdo e dos Contratos de Garantia (conforme definido na Escritura de Emissdo da Primeira
Emissdo), conforme venham a ser prorrogados, alterados e/ou aditados de tempos em tempos (em
conjunto, "Documentos da Operacdo™), incluindo todas as obrigacGes de pagamento, no vencimento
ou em caso de vencimento antecipado, amortizag¢do antecipada ou resgate antecipado, inclusive, sem
limitacdo, valor nominal unitario das Debéntures da Primeira Emisséo, valor nominal unitario das
Debéntures da Segunda Emissdo, remuneracdo das Debéntures da Primeira Emissdo, remuneracao
das Debéntures da Segunda Emisséo, prémios por vencimento antecipado das Debéntures da Primeira
Emissdo e das Debéntures da Segunda Emissdo, prémio por amortizacdo extraordinéria das
Debéntures da Primeira Emissdo e das Debéntures da Segunda Emissdo, prémios por resgate
antecipado das Debéntures da Primeira Emissao e das Debéntures da Segunda Emissdo, Remuneragao
Adicional, encargos moratorios das Debéntures da Primeira Emisséo e das Debéntures da Segunda
Emissdo e demais montantes devidos nos termos dos Documentos da Operacdo, bem como verbas de
carater indenizatério e demais despesas incorridas no ambito das Debéntures, bem como todo e
qualquer custo, encargo, tributos, reembolsos, indenizagfes, multas e/ou despesa, inclusive de
honorarios advocaticios, comprovadamente incorridos pelos titulares das Debéntures
("Debenturistas") e/ou pelo Agente Fiduciario ("Obrigacdes"), sujeito ao disposto na Clausula 2.1.1
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abaixo, a Alienante, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, aliena fiduciariamente em
garantia, em favor do Agente Fiduciario, enquanto forem devidas quaisquer Obrigacdes, os imoveis
de sua propriedade descritos no Anexo Il ao presente Contrato, compreendendo terrenos, construcoes,
edificagBes e outras acessdes e benfeitorias, presentes e/ou futuros (os "Imoveis™), completamente
livres e desembaracados de quaisquer Onus (conforme definido nas Escrituras de Emisséo), exceto
pelos Onus indicados no Anexo 1l com relagdo a cada Imével, conforme o caso ("Onus Existentes"),
cedendo e transferindo a propriedade fiduciaria dos Imdveis, sem reservas ou restricdes. A presente
alienacdo também abrange todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias e prerrogativas
relacionados aos Imoveis.

2.1.1. As Partes estabelecem, de comum acordo, que:

(iii) para fins do disposto na legislagdo aplicavel, os Imoveis alienados
fiduciariamente terdo estabelecido, no Anexo I, seu respectivo valor para fins
de leildo, com base nos Laudos de Avaliagdo n° 0051/2020, 0052/2020 e
0053/2020 emitidos em 28 de fevereiro de 2020 pela empresa ENGEBANC —
Engenharia e Servicos Ltda. ("Laudo de Avaliacdo Inicial"); e

(iv) o valor das Obrigagbes garantido por cada Imovel alienado fiduciariamente
corresponde a 90% (noventa por cento) do Valor do Imével, devidamente
atualizado na forma deste Contrato ("Obrigacdo Garantida™). Para esses fins,
"Valor do Imovel” significa, com relagdo a cada Imdvel, o valor individual do
respectivo Imovel estabelecido pelas Partes para todos os fins da Lei 9.514/97,
0 qual corresponde aos valores referidos no Anexo Il ao presente Contrato,
com base no Laudo de Avaliacdo Inicial, ou o valor atribuido ao respectivo
Imovel em razéo da realizacéo de nova avaliacéo, nos termos da Clausula 2.1.2
abaixo.

2.1.2. A Alienante devera, anualmente, mediante solicitagdo do Agente Fiduciario (agindo
conforme decis@o dos Debenturistas da Primeira Emisséo e/ou decisdo dos Debenturistas da Segunda
Emissdo), encaminhar ao Agente Fiduciario nova avaliacdo dos Imoveis de forma a estabelecer e/ou
corroborar o Valor do Imovel para os fins da Lei 9.514/97. A avaliacdo serd realizada, as expensas da
Alienante, pela empresa ENGEBANC — Engenharia e Servicos Ltda. ou por qualquer outra empresa
de avaliacdo de ativos de elevada reputacéo e de reconhecida idoneidade para avaliacdo de ativos,
prévia e devidamente aprovada pelo Agente Fiduciério, que deverd preparar um laudo de avaliagéo
nos moldes da ABNT - NBR 14653-1, cujos termos as Partes declaram conhecer e aceitar ("Laudo
de Avaliacdo"), sendo que o Laudo de Avaliacdo devera apresentar os valores de mercado e de
liquidacdo forcada dos Iméveis. As Partes deverdo promover, no prazo de 10 (dez) dias contados da
data de entrega do Laudo de Avaliacdo, o aditamento a este Contrato de forma a refletir no Anexo |1
o0 novo valor de liquidacéo forcada evidenciado no Laudo de Avaliagdo com relagdo a cada Imovel
reavaliado, que passara a integrar a definicdo de "Valor do Imovel" prevista neste Contrato.

2.1.3. Observado o disposto na Escritura de Emisséo da Primeira Emissdo em relacdo as
hipoteses de liberagdo da garantia constituida sobre cada Imével nos termos deste Contrato, bem
como o disposto na Clausula 2.1.3.1 abaixo, as Partes acordam que, a todo momento durante a
vigéncia deste Contrato, a soma do valor agregado de liquidacdo forcada dos Imoveis Alienados
Fiduciariamente (conforme definido nas Escrituras de Emissdo), conforme verificado pelo Agente
Fiduciario, anualmente, com base nos respectivos Laudos de Avaliacdo (“Valor de Liguidacdo
Forcada dos Imdveis"), devera corresponder a, no minimo, 0 montante resultante da seguinte soma
(i) 100% (cem por cento) do saldo devedor do valor nominal unitario da totalidade das Debéntures
da Primeira Emissdo e das Debéntures da Segunda Emissao, acrescido de (ii) a Remuneracdo das
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Debéntures da Primeira Emissdo e Remuneracdo das Debéntures da Segunda Emissao, em todos 0s
casos, conforme incorridas até a respectiva data de verificacdo, (iii) dos Encargos Moratdrios das
Debéntures da Primeira Emissdo e dos Encargos Moratorios das Debéntures da Segunda Emisséo,
em todos os casos conforme incorridas até a respectiva data de verificacdo, e (iii) do saldo da
Remuneracdo Adicional (tal somatério, o "Limite Minimo").

2.1.3.1. Caso, ap0s a integral quitacdo das Debéntures da Primeira Emisséo, o Valor
de Ligquidacdo Forcada dos Iméveis, conforme Laudo de Avaliagdo dos Imoveis emitido em
até 3 (trés) meses contados da data em que ocorrer a quitacdo integral das Debéntures da
Primeira Emissao, exceda o Limite Minimo (o valor de tal excesso, o "Valor Excedente"), a
Alienante podera solicitar ao Agente Fiduciario, mediante envio de notificacdo escrita, a
liberacdo de Imdveis cujo valor de liquidacdo forcada do Imével seja inferior ou equivalente
ao Valor Excedente, observado que o Agente Fiduciario deveré realizar tal liberacdo desde
que, (i) pro forma tal liberacdo, o Limite Minimo continue sendo cumprido; (ii) ndo tenha
ocorrido e esteja em curso um inadimplemento de obrigacdo pecuniaria ou evento que,
mediante notificagdo ou decurso de tempo, possa se tornar um Evento de Inadimplemento de
uma obrigacdo pecunidria; e (iii) nenhum dos Imdveis Alienados Fiduciariamente seja, no
momento da liberacdo, objeto de penhora, arresto, sequestro, blogueio, arrolamento ou
gualquer medida judicial ou administrativa de efeito similar. O Agente Fiduciario (agindo
conforme instrucdes dos Debenturistas da Segunda Emisséo, reunidos em assembleia geral)
e a Companhia escolherdo, em comum acordo, qual(is) do(s) Imdveis sera(ao) liberado(s),
podendo o Agente Fiduciario inclusive (agindo conforme instrugdes dos Debenturistas da
Segunda Emissdo, reunidos em assembleia geral) liberar determinados Imoveis sem que
alguma das condicbes para liberacdo previstas nos itens (i) a (iii) acima esteja sendo
observada, a seu exclusivo critério. A liberagdo dos Imdveis Alienados Fiduciariamente
ocorrera apenas mediante definicéo, entre as Partes, dos Imoveis que seréo objeto da referida
liberacdo. O Agente Fiduciario se compromete a envidar melhores esforcos para celebrar
termo de liberacdo do Imovel Alienado Fiduciariamente que seja designado como o Imovel
a ser liberado nos termos desta Clausula em até 15 (quinze) dias da data em que for designado
o Imovel que seré liberado.

2.1.4. As matriculas, escrituras, convencbes de condominio e/ou outros documentos
representativos dos Imdéveis (os "Documentos Comprobatérios™) deverdo ser obrigatoriamente
mantidos na sede da Alienante e incorporam-se automaticamente a presente garantia. Fica desde ja
esclarecido que, para os efeitos da presente alienagdo fiduciaria em garantia, a Alienante detera a
posse direta dos Documentos Comprobatérios, observado que a propriedade fiduciaria e posse
indireta dos Imdveis serdo detidas pelo Agente Fiduciario.

2.1.5. Qualquer acessdo ou benfeitoria existente ou introduzida nos Imoveis,
independentemente da espécie ou natureza, incorpora-se e incorporar-se-a automaticamente aos
mesmos, independentemente de qualquer outra formalidade, recaindo sobre tais acessdes ou
benfeitorias 0 presente 6nus, ndo podendo a Alienante ou qualquer terceiro invocar direito de
indenizacg&o ou de retencdo, ndo importa a que titulo ou pretexto.

2.2.  Nos termos dos artigos 1.367 e 1.425 do Codigo Civil, caso a garantia prestada pela Alienante
por forca deste Contrato (i) venha a se deteriorar, ser objeto de penhora, arresto, sequestro, blogueio,
arrolamento ou qualquer medida judicial ou administrativa de efeito similar, ou (ii) por qualquer
motivo, torne-se insuficiente de modo que Valor de Liquidacdo Forgada dos Imdveis seja inferior ao
Limite Minimo (cada um, um "Evento de Reforgo™), a Alienante ficard obrigada a substituir ou
reforcar a presente garantia, de modo a recompor integralmente a garantia ora prestada (o "Reforco
de Garantia"). Para tal fim, a Alienante devera, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contado da ocorréncia
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de qualquer Evento de Reforco ou, ainda, contados da data de recebimento, pela Alienante, de
notificacdo efetuada pelo Agente Fiduciario informando a ocorréncia de um Evento de Reforgo,
entregar ao Agente Fiduciario relagdo de ativos a serem alienados ou cedidos fiduciariamente em
garantia para fins de Reforco de Garantia ("Proposta de Refor¢o™), e, mediante aprovacdo da
respectiva Proposta de Refor¢o pelo Agente Fiduciario (agindo conforme decisdo dos Debenturistas
da Primeira Emisséo, enquanto as Debéntures da Primeira Emissdo ndo tiverem sido integralmente
quitadas e, ap6s a quitacdo integral das Debéntures da Primeira Emissdo, agindo conforme decisdo
dos Debenturistas da Segunda Emissao), a seu exclusivo critério, celebrar com o Agente Fiduciério,
no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados de tal aprovagio, o documento necessario para implementar
0 Reforco de Garantia, observado que (a) os ativos acima referidos deverdo ser de titularidade da
Alienante, da Emissora, de qualquer Fiador ou de terceiros previamente aprovados pelo Agente
Fiduciario (agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Primeira Emissao, enquanto as Debéntures
da Primeira Emissdo ndo tiverem sido integralmente quitadas e, ap6s a quitacdo integral das
Debéntures da Primeira Emissao, agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Segunda Emisséo),
de natureza igual ou diversa da dos Imdveis, (b) o Reforco de Garantia devera ser implementado,
mediante a obtencdo de todos os registros e adocdo de todas as demais providéncias exigidos pela
legislacédo aplicavel, em até 30 (trinta) dias corridos contados da data da celebragdo do documento
necessario para implementar o Reforgo de Garantia (observado o disposto na Clausula 2.5.1 abaixo),
0 qual devera identificar os novos ativos cedidos ou alienados fiduciariamente e integrara este
Contrato ou novo contrato celebrado para tal fim, conforme o caso, para todos os fins e efeitos, e (c)
caso a Proposta de Reforco ndo seja aprovada pelo Agente Fiduciario (agindo conforme decisao dos
Debenturistas da Primeira Emissao, enquanto as Debéntures da Primeira Emissdo nao tiverem sido
integralmente quitadas e, ap6s a quitacdo integral das Debéntures da Primeira Emissdo, agindo
conforme decisdo dos Debenturistas da Segunda Emisséo) , a Alienante devera apresentar, no prazo
de 7 (sete) Dias Uteis contados do envio de notificacio pelo Agente Fiduciario nesse sentido, proposta
de Refor¢o de Garantia final contendo a relagdo de outros ativos a serem alienados ou cedidos
fiduciariamente em garantia para fins de Reforco de Garantia, que ndo aqueles integrantes da Proposta
de Reforgo ndo aprovada, sendo certo que, caso 0s bens objeto da nova proposta de Reforco de
Garantia ndo sejam aceitaveis ao Agente Fiduciario (agindo conforme decisdo dos Debenturistas da
Primeira Emissdo, enquanto as Debéntures da Primeira Emissdo néo tiverem sido integralmente
quitadas e, ap6s a quitacdo integral das Debéntures da Primeira Emissdo, agindo conforme decisdo
dos Debenturistas da Segunda Emissdo), ficard configurado um Evento de Inadimplemento
(conforme abaixo definido nas Escrituras de Emisséo).

2.3.  Até a quitagdo integral das Obrigagdes, a Alienante se obriga a adotar todas as medidas e
providéncias necessarias para assegurar que o Agente Fiduciario e os Debenturistas mantenham a
propriedade fiduciaria e a posse indireta dos Imoéveis.

2.4, Na hipotese de inadimplemento ou ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento, o
Agente Fiduciario podera (mas ndo estara obrigado a) exercer todos os direitos e prerrogativas
previstos neste Contrato, nos demais Documentos da Operagéo ou em lei.

2.5.  Este Contrato serd levado a registro nos competentes cartérios de Registro de Imoveis da
comarca do municipio de localizacdo de cada Imével, devendo a Alienante (i) no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de sua assinatura, entregar ao Agente Fiduciério cpia dos protocolos
dos pedidos de registro deste Contrato nos competentes cartérios e evidéncia da correspondente
prenotacdo da alienacdo fiduciaria em garantia ora outorgada, e (ii) no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data de assinatura deste Contrato, entregar ao Agente Fiduciario 1 (uma) via original
deste Contrato devidamente registrado, observado o disposto nas Clausulas 2.5.1 e 2.5.2 abaixo,
acompanhada das matriculas atualizadas de cada um dos Iméveis evidenciando o registro da alienagdo
fiduciaria em garantia ora outorgada, conferindo ao Agente Fiduciario a propriedade fiduciaria dos



DocuSign Envelope ID: A106E886-49B0-4C59-92F3-766749706411

Iméveis, livres e desembaragados de todos e quaisquer Onus (exceto pelos Onus Existentes, conforme
aplicavel), assumindo a Alienante os custos e despesas com o referido registro. Qualquer alteracdo a
este Contrato sera levada a registro nos cartérios competentes imediatamente, devendo ser entregue
ao Agente Fiduciario comprovacdo da plena formalizacdo de tal registro, em forma e teor
razoavelmente satisfatorios a esta, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da data de assinatura
do respectivo aditamento a este Contrato, assumindo a Alienante os custos e despesas com 0s
referidos registros.

2.5.1. Em caso de formulacdo de exigéncias por qualquer dos competentes cartérios de
Registro de Imoveis, atraso no registro por parte de tal cartorio ou paralisacéo nos servigos prestados
por tal cartério, o Agente Fiduciario (agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Primeira
Emissdo, enquanto as Debéntures da Primeira Emissdo ndo tiverem sido integralmente quitadas e,
apo6s a quitacdo integral das Debéntures da Primeira Emissdo, agindo conforme decisdo dos
Debenturistas da Segunda Emissao) podera prorrogar o prazo de 30 (trinta) dias acima referido pelo
numero de dias que de boa-fé julgar apropriado, levando-se em consideragdo, dentre outros fatores,
0 prazo necessario para fins de cumprimento de eventuais exigéncias formuladas por tal cartério e/ou
a data esperada para encerramento das paralisacfes, conforme aplicavel.

2.5.2. Caso o registro deste Contrato ou de qualquer aditamento a este Contrato ndo possa
ser efetivado no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da respectiva prenotacdo, a Alienante
deverd, (i) antes do término de tal prazo, providenciar a renovacdo da prenotacdo da alienacdo
fiduciaria ora outorgada, e (ii) no prazo de 30 (trinta) dias contados da renovacdo da prenotacao,
entregar ao Agente Fiduciario 1 (uma) via original deste Contrato ou de qualquer aditamento
devidamente registrado, acompanhada das matriculas atualizadas dos Iméveis, conforme especificado
no item (ii) da Clausula 2.5 acima.

2.5.3. Para fins de registro, a Alienante apresenta, neste ato, as certides abaixo listadas
("Certiddes"), obrigando-se a apresentar as demais certiddes eventualmente exigidas pelo Cartério de
Registro de Imdveis onde cada Imével estd matriculado e que sejam necessarias ao registro deste
Contrato:

(d) Certidéo da matricula completa de cada Imdvel, cuja copia integra 0 Anexo 1l ao
presente Contrato;

(e) Certiddo Conjunta Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa, conforme o caso,
de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido expedida, em
nome da Alienante, conjuntamente pela Receita Federal do Brasil e Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional, cuja copia integra o0 Anexo 111 ao presente Contrato; e

) Certiddo Negativa de Tributos Imobiliarios de cada Imdvel emitida pela Prefeitura
Municipal, cuja cépia integra o Anexo 1V ao presente Contrato.

2.6.  Para os fins legais, as Partes resumem no Anexo | a este Contrato as principais condi¢des
financeiras das Obrigacdes, sem prejuizo da descri¢do constante das Escrituras de Emissao.
3. DisPOSICOES GERAIS SOBRE A ALIENACAO FIDUCIARIA

3.1.  Aalienacéo fiduciaria dos Imdveis ndo implica a transferéncia para o Agente Fiduciario de
qualquer das obrigacdes ou responsabilidades que cabem a Alienante, permanecendo esta como Unica
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responsavel pelas obrigacdes e pelos deveres gque Ihe sdo imputéveis na forma da lei e deste Contrato
(inclusive custos de transferéncia dos Imdveis por forca da execucdo deste Contrato).

3.1.1. Enquanto ndo ocorrer um Evento de Inadimplemento, a Alienante permanecera na
posse direta dos Imoveis, podendo utiliza-los livremente (desde que no curso ordinario de seus
negocios), por sua conta e risco, assumindo toda a responsabilidade por sua utilizacdo, guarda e
conservacgéo, e se incumbindo de arcar com todos os tributos, seguros e demais custos incidentes
sobre os Imdveis e sobre sua utilizagdo.

3.2.  Na hipotese de desapropriacdo, total ou parcial, de qualquer dos Imdveis, o Agente
Fiduciario, como proprietario na qualidade de representante dos Debenturistas, ainda que em carater
resoltvel, serd o Unico e exclusivo beneficiario da justa e prévia indenizacdo paga pelo poder
expropriante em face de tal Imével, a qual seré aplicada integralmente no pagamento das Obrigacdes,
seguindo a ordem de pagamento estipulada na Clausula 6.2 abaixo.

3.2.1 Se, no dia de seu recebimento pelo Agente Fiduciario, a indenizacdo acima tratada
for (a) superior ao valor da Obrigacdo Garantida referente ao respectivo Imovel, a importancia que
sobejar sera entregue a Alienante, na forma disciplinada neste Contrato; ou (b) inferior ao valor da
Obrigacdo Garantida referente ao respectivo Imovel, a Alienante, a Emissora e os Fiadores
continuardo obrigados pelo saldo remanescente, devendo paga-lo de imediato ou proceder ao Reforgo
de Garantia, nos termos da Clausula 2.2 acima, sendo certo que se 0 montante da indenizagdo
efetivamente recebido pelo Agente Fiduciario ndo for suficiente para a quitacdo da totalidade das
Obrigacdes, a presente garantia sobre os demais Imoéveis permanecera em pleno vigor e efeito.

3.3.  Todas e quaisquer despesas, débitos, ou qualquer tipo de custos, de natureza ordinaria ou
extraordinaria com relagdo aos Imdveis, incluindo, sem limitacdo, despesas relativas a (a) cota
condominial, manuten¢do, seguranga, conservagdo, tributos, tais como Imposto de Propriedade
Territorial Urbana - IPTU, (b) contingéncias, multas, penalidades e demais custos de qualquer
natureza, ou (c) a quaisquer outros impostos, taxas, contribuicfes e encargos que possam incidir sobre
0s Imoveis, e pagamentos devidos aos demais prestadores de servigo publico como luz, 4gua, gas e
telefone, serdo suportados exclusivamente pela Alienante, de maneira que o Agente Fiduciério fica,
desde ja, desobrigado a efetuar qualquer tipo de pagamento referente a quaisquer despesas referentes
aos Imdveis, durante a vigéncia deste Contrato.

3.4. O Agente Fiduciério, neste ato, reconhece que todo e qualquer ato ou medida que deva tomar
com base em instrucfes dos Debenturistas sera tomado com base nas instru¢des dos Debenturistas da
Primeira Emisséo, enquanto as Debéntures da Primeira Emissdo néo tiverem sido integralmente
quitadas e, ap0s a quitacdo integral das Debéntures da Primeira Emissdo, com base nas instrugdes dos
Debenturistas da Segunda Emissao.

4, OBRIGACOES DA ALIENANTE

4.1.  Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato e nos demais Documentos da
Operagéo, a Alienante obriga-se a:

(a) a seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com
que sejam assinados, anotados e entregues ao Agente Fiduciario todos os contratos,
compromissos, escrituras, contratos puablicos, registros e/ou quaisquer outros
Documentos Comprobatorios, e tomar todas as demais medidas que o Agente Fiduciario
possa, de forma razoavel e de boa-fé, solicitar por escrito, para (i) proteger os Imdveis,
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(b)

(©)

(d)

(€)

)

(9)

(h)

(ii) garantir o cumprimento das obriga¢des assumidas neste Contrato, e/ou (iii) garantir a
legalidade, validade e exequibilidade deste Contrato;

cumprir, mediante o recebimento de comunicacdo enviada por escrito pelo Agente
Fiduciario (agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Primeira Emissdo, enquanto
as Debéntures da Primeira Emissdo ndo tiverem sido integralmente quitadas e, apds a
quitagdo integral das Debéntures da Primeira Emisséo, agindo conforme decisdo dos
Debenturistas da Segunda Emissdo) na qual se declare que ocorreu e persiste um
inadimplemento ou um Evento de Inadimplemento, todas as instrucdes razoaveis por
escrito emanadas do Agente Fiduciario para regularizacdo das obrigacdes inadimplidas
ou do Evento de Inadimplemento ou para excussdo da garantia aqui constituida;

ndo celebrar qualquer contrato ou praticar qualquer ato que possa restringir os direitos ou
a capacidade do Agente Fiduciario de ceder, receber ou de qualquer outra forma dispor
dos Imdveis, no todo ou em parte, nos termos deste Contrato e da legislacéo aplicavel,
apos a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento;

manter a presente garantia real sempre existente, valida, eficaz, exequivel, em perfeita
ordem e em pleno vigor, sem qualquer restricdo ou condi¢do, e os Imoveis livres e
desembaragados de todos e quaisquer Onus (exceto pelos Onus Existentes, conforme
aplicavel);

manter todas as autorizacOes e licengas necessarias a (i) devida situacdo cadastral dos
Imdveis; e (ii) assinatura deste Contrato e dos demais Documentos da Opera¢do bem
como ao cumprimento de todas as obrigagGes aqui e ali previstas, de forma a manté-las
sempre vélidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

cumprir fiel e integralmente todas as suas obrigagdes previstas neste Contrato e em
qualquer outro Documento da Operacao;

ndo Transferir (conforme definido nas Escrituras de Emissdo) ou constituir qualquer
Onus sobre os Imdveis em favor de quaisquer terceiros, independentemente de qualquer
tipo de subordinacdo ou direito de preferéncia, direta ou indiretamente, sem a prévia e
expressa autorizacdo por escrito do Agente Fiduciario (agindo conforme decisdo dos
Debenturistas da Primeira Emissdo, enquanto as Debéntures da Primeira Emissdo nao
tiverem sido integralmente quitadas e, apds a quitacdo integral das Debéntures da
Primeira Emissdo, agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Segunda Emisséo),
ressalvados os Onus Existentes, conforme aplicével, e o direito de alugar os Iméveis;

permanecer na posse e guarda dos Documentos Comprobatdrios, assumindo, nos termos
do artigo 627 e seguintes do Codigo Civil, o encargo de fiel depositaria dos Documentos
Comprobatorios, obrigando-se a bem custodia-los, guarda-los, conservé-los, a exibi-los
ou entrega-los, conforme o caso, ao Agente Fiduciario e/ou ao juizo competente, quando
solicitados, dentro do prazo que lhe for determinado pelo Agente Fiduciario e/ou pelo
juizo competente, assim como fornecer todas as informagdes solicitadas pelo Agente
Fiduciério;

defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, agdo, procedimento ou
processo que possa afetar, no todo ou em parte, os Imdveis e/ou 0 cumprimento das
Obrigagdes, mantendo o Agente Fiduciario informado por meio de relatérios que
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descrevam o ato, acdo, procedimento e processo em questdo e as medidas tomadas pela
Alienante;

(J) pagar todos os tributos, emolumentos, taxas, despesas e encargos fiscais ou
previdenciarios relativos aos Imoveis, incluindo, sem limitacdo, aqueles relativos ao seu
uso, 0s encargos legais e tributos imputéveis aos Imoveis;

(k) pagar ou reembolsar ao Agente Fiduciario e aos Debenturistas, mediante solicitacéo,
quaisquer tributos de transferéncia ou outros tributos relacionados a presente garantia e
sua excussdo ou incorridos com relacdo a este Contrato, bem como indenizar e isentar o
Agente Fiduciario de quaisquer valores que o Agente Fiduciario eventualmente seja
obrigado a pagar no tocante aos referidos tributos;

(I) prestar ao Agente Fiduciario (inclusive para informacao aos Debenturistas), no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva solicitacio, ou, no
caso da ocorréncia de um Evento de Inadimplemento, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis
contados da data do Evento de Inadimplemento, todas as informacdes que possam Ser
razoavelmente solicitadas pelo Agente Fiduciério;

(m) informar ao Agente Fiduciario (inclusive para informacéo aos Debenturistas), no prazo
de 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento de cada evento ou
situacdo, os detalhes de qualquer litigio, arbitragem ou processo administrativo iniciado,
pendente ou, até onde seja do seu conhecimento, iminente, fato, evento ou controvérsia
que afete ou possa vir a afetar os Imoveis ou a capacidade da Alienante de cumprir suas
obrigacdes decorrentes deste Contrato ou dos demais Documentos da Operag&o;

(n) apresentar as CertidGes atualizadas em até 15 (quinze) dias contados da solicitacdo pelo
Agente Fiduciario; e

(o) contabilizar a presente alienacdo fiduciaria em sua escrituragao.

4.2.  Parafins deste Contrato, fica acordado desde ja que o Agente Fiduciario, os Debenturistas ou
qualquer terceiro por eles designado estdo autorizados a, a qualquer tempo dentro do horario
comercial, mediante aviso prévio a Alienante com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis: (i)
inspecionar e verificar a condi¢do dos Imdveis; e (ii) inspecionar e obter copia dos Documentos
Comprobatorios, inclusive de documentacdo relativa ao pagamento de todos e quaisquer tributos
incidentes sobre os Imoveis.

43. A Alienante obriga-se, ainda, a, no caso de ocorréncia de um Evento de Inadimplemento, ndo
obstar (e fazer com que suas Afiliadas (conforme definido nas Escrituras de Emissdo) e seus
respectivos diretores, conselheiros e outros membros da administracdo, empregados, agentes e
prepostos ndo obstem) todos e quaisquer atos que sejam necessarios ou convenientes a excussao desta
garantia conforme estabelecido neste Contrato.

4.4.  Este Contrato e todas as obrigacfes da Alienante relativas a este Contrato permanecerdo em
vigor enquanto ndo estiverem integralmente quitadas todas as Obrigacdes. Caso, por qualquer motivo,
qualquer pagamento relativo as Debéntures e/ou aos Documentos da Operacdo venha a ser restituido
ou revogado compulsoriamente, este Contrato recuperara automaticamente sua vigéncia e eficacia,
devendo ser cumprido em todos os seus termos, considerando-se, nessa situacdo, como tendo ocorrido
um Evento de Inadimplemento.
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5. DECLARACOES E GARANTIAS

5.1.  Sem prejuizo e em adicdo as declaracBes prestadas nos demais Documentos da Operacdo, a
Alienante presta, nesta data e na data da celebracdo de qualquer aditamento ao presente Contrato, as
seguintes declaracdes ao Agente Fiduciario:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

()

é sociedade limitada devidamente constituida de acordo com as leis brasileiras,
possuindo todos os poderes, capacidade e autoridade para celebrar este Contrato e
assumir as obrigac6es que Ihe cabem por forca deste Contrato e cumprir e observar
as disposi¢des aqui contidas;

estd devidamente autorizada a celebrar este Contrato, bem como a cumprir suas
obrigacOes aqui previstas. A celebracéo deste Contrato e 0 cumprimento das
Obrigagdes ndo violam nem violardo (i) os documentos societarios e constitutivos
da Alienante; ou (ii) qualquer lei, regulamento ou decisdo que vincule ou seja
aplicavel a Alienante ou qualquer de suas Afiliadas, nem constituem ou constituirdo
inadimplemento, nem importam ou importardo em vencimento antecipado de
gualquer contrato, instrumento, acordo, empréstimo ou documento de que seja
parte;

este Contrato foi devidamente firmado por seus representantes legais, os quais tém
poderes para assumir, em seu nome, as obrigac¢6es aqui estabelecidas, incluindo o
poder de outorgar mandatos, constituindo este Contrato obrigacdes licitas e validas,
exequiveis contra a Alienante, em conformidade com seus termos, observadas as
leis de faléncia, insolvéncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial e leis similares
aplicaveis que afetem direitos de credores de modo geral, constituindo este
Contrato titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, inciso 111, da Lei n°
13.105, de 16 de marco de 2015 (Cddigo de Processo Civil);

todas as autorizacOes e medidas de qualquer natureza que sejam necessarias a
celebracdo e ao cumprimento deste Contrato, no que toca (i) a validade do mesmo;
(ii) & criacdo e & manutencdo do 6nus sobre os ImAveis; e (ii) a sua exequibilidade,
foram obtidas ou tomadas, sendo validas e estando em pleno vigor e efeito;

os Imoveis encontram-se livres e desembaragados de todos e quaisquer Onus,
exceto pela alienagdo fiduciaria decorrente deste Contrato e pelos Onus Existentes,
conforme aplicavel. Ndo existem quaisquer restricGes a constituicdo da alienagdo
fiduciaria ora contratada, em qualquer acordo, contrato, convencao ou avenga de
que a Alienante seja parte, nem quaisquer obrigagdes ou discussdes judiciais de
qualquer natureza, ou impedimento de qualquer natureza que vedem, restrinjam,
reduzam ou limitem, de qualquer forma, a constituicdo, manutencdo ou eventual
excussdo da presente garantia sobre 0s Imoveis;

0 exercicio de suas atividades e negécios obedece as normas e regulamentos que Ihe
sdo aplicaveis, e possui atualizados e em pleno vigor na presente data, todos o0s
alvards, licencas (inclusive ambientais) e autoriza¢fes dos 6rgaos federais, estaduais
e municipais exigiveis e necessarios a sua boa ordem legal, administrativa, ao
desenvolvimento de suas atividades e negdcios e a celebracdo dos Documentos da
Operacdo, exceto por aqueles alvarés, licencas ou autorizagdes que ndo sejam
considerados materiais para o desenvolvimento de suas atividades, ou cuja auséncia
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ndo gere a expectativa de qualquer Efeito Adverso Relevante (conforme definido
nas Escrituras de Emissdo);

(9) os Imdveis sdo de titularidade Unica e exclusiva da Alienante;

(h) o0s Imoveis, enquanto alienados fiduciariamente em garantia nos termos deste
Contrato ou no caso de inadimplemento das Obrigacdes, sdo e sempre serdo de
titularidade (fiduciaria ou plena, respectivamente) Unica e exclusiva do Agente
Fiduciario;

(M ndo existem quaisquer a¢bes ou procedimentos judiciais, administrativos ou
arbitrais, de qualquer natureza, que possam colocar em risco 0s Imoveis, causar um
Efeito Adverso Relevante e/ou afetar de forma relevante e negativamente as suas
atividades ou a capacidade de cumprimento de suas Obrigacdes;

() a Alienante ndo tem conhecimento de (i) acdes judiciais ou processos de
desapropriacdo, usucapido, e/ou quaisquer outros questionamentos relativos a posse
ou a propriedade dos Iméveis; nem (ii) débitos ou processos judiciais ou
administrativos com o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos
Naturais Renovaveis - IBAMA, ou qualquer outra autoridade ambiental que possam
vir a afetar a presente garantia;

(k) 0s Imoveis (i) sdo urbanos, (ii) ndo estdo situados na fronteira brasileira, tampouco
em terras de ocupacgéo indigena ou quilombola, conforme a legislacéo aplicavel,
(iii) ndo possuem restrigdes ao uso, incluindo restri¢Ges relacionadas a zoneamento,
parcelamento de solo, preservacdo do patriménio arqueoldgico e historico, restricdo
de atividades devido a insergio em APA (Area de Preservacdo Ambiental) ou APP
(Area de Preservagio Permanente); e (iv) ndo sdo objeto de quaisquer restrices de
carater urbanistico, ambiental, sanitario, viario e/ou de seguranca que, em qualquer
caso, impegam a sua ocupacao, utilizagdo e/ou comercializagéo;

() a captacdo de recursos mediante a emissdo das Debéntures beneficiard, direta ou
indiretamente, a Alienante; e

(m)  aconstituicdo da presente garantia sera realizada no melhor interesse da Alienante,
ndo sendo outorgada pela Alienante a titulo gratuito ou para beneficio exclusivo das
operacdes da Emissora.

5.2. A Alienante compromete-se a notificar prontamente o Agente Fiduciario na ocorréncia de
qualquer Evento de Refor¢o ou notificacéo de arresto, penhora ou medida com efeito similar, no todo
ou em parte, de qualquer dos Imoveis, instauracdo de qualquer processo executivo referente a
qualquer dos Imoveis, no todo ou em parte, ou nomeagdo de administrador judicial para administrar
0s bens da Alienante, incluindo os Imdveis, no todo ou em parte, e também caso qualquer
procedimento ou demanda similar seja instaurado ou iniciado com relacdo a qualquer dos Imoveis,
no todo ou em parte, comprometendo-se ainda a notificar os terceiros que tenham instaurado ou
requerido os mesmos, ou qualquer administrador judicial nhomeado, da existéncia da alienacdo
fiduciaria em garantia aqui constituida em favor do Agente Fiduciario, assim como a tomar, as suas
préprias expensas, todas as medidas razoaveis e tempestivas destinadas a encerrar prontamente tais
procedimentos, demandas e/ou constricfes sem qualquer prejuizo a garantia ora constituida, a
integridade dos Imoveis e/ou a eventual realizacdo dos Reforcos de Garantia previstos neste Contrato.
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5.3.  As declaracBes prestadas pela Alienante neste Contrato subsistirdo até o pagamento integral
das Obrigacdes, ficando ela responsavel por eventuais prejuizos que decorram da inveracidade ou
inexatidao de tais declaracdes, sem prejuizo do direito do Agente Fiduciario de declarar vencidas
antecipadamente as Obrigacbes e da execucdo da presente garantia, total ou parcialmente. As
declaragdes prestadas neste Contrato sdo em adi¢do e ndo em substituicdo aquelas prestadas nos
demais Documentos da Operacéo.

54 A Alienante indenizara e reembolsara o Agente Fiduciario, os Debenturistas, bem como seus
respectivos sucessores, cessionarios, acionistas, cotistas, administradores e gestores ("Partes
Indenizadas"), e manterd as Partes Indenizadas isentas de qualquer responsabilidade, por qualquer
perda, lucro cessante, danos diretos e indiretos, custos e despesas de qualquer tipo, incluindo, sem
limitacdo, as despesas comprovadas com honorérios advocaticios, que possam ser incorridos por
referidas Partes Indenizadas em relacdo a qualquer falsidade ou incorrecdo quanto a qualquer
informacéo, declaragdo ou garantia prestada neste Contrato ou nos demais Documentos da Operacao
ou em razdo da consolidacdo e eventual venda em excussdo da garantia aqui outorgada. Tais
indenizagdes e reembolsos serdo devidos sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado
dos Documentos da Operagao.

6. EXCUSSAO DA GARANTIA

6.1.  Sem prejuizo e em adicdo a outras clausulas deste Contrato, mediante a ocorréncia (i) do
vencimento de Obrigacdes devidas na Data de Vencimento sem pagamento; (ii) do vencimento
antecipado automatico de Obriga¢des nos termos das Escrituras de Emissdo; ou (iii) de declaracéo do
vencimento antecipado de Obrigac6es nos termos da Escritura de Emissdo da Primeira Emissao e/ou
da Escritura de Emissdo da Segunda Emissao, a Alienante serd intimada, a requerimento do Agente
Fiduciéario (agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Primeira Emissdo, enquanto as Debéntures
da Primeira Emissdo ndo tiverem sido integralmente quitadas e, apds a quitacdo integral das
Debéntures da Primeira Emisséo, agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Segunda Emisséo),
no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, pelos oficiais dos competentes Registros de Iméveis, ou quem
estes indicarem, a pagar, no prazo de 15 (quinze) dias, as Obrigaces, incluidos os valores de valor
nominal unitario das Debéntures, remuneracdo das Debéntures, prémios por vencimento antecipado
das Debéntures, prémio por amortizacdo extraordindria das Debéntures, prémio por resgate
antecipado, Remuneragdo Adicional, encargos moratorios das Debéntures, encargos contratuais e
legais, tributos, além das despesas de cobranca e intimagéo.

6.1.1. Purgada a mora em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis em montante
equivalente ao saldo devedor das Obrigacdes, convalescera o presente Contrato, caso em que, nos 3
(trés) dias seguintes, os oficiais dos competentes Registros de Imdveis entregardo ao Agente
Fiduciario as importancias recebidas da Alienante, deduzidas as despesas dos oficiais dos Registros
de Imoveis.

6.1.1.1. Até a data da averbagdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria de
qualquer Imével em nome do Agente Fiduciario, é assegurado a Alienante pagar o saldo
devedor das Obrigaces, hipotese em que convalescerd o presente Contrato.

6.1.2. Decorrido o prazo de que trata a Clausula 6.1 acima sem a purgacdo da mora pela
Emissora e/ou pelos Fiadores, os oficiais dos competentes Registros de Imoveis, certificando esse
fato, promoverdo a averbacdo, nas matriculas dos Imoveis, da consolidacdo da propriedade em nome
do Agente Fiduciario, a vista da prova do pagamento, por este, do imposto de transmissdo inter vivos,
com recursos previamente disponibilizados pelos Debenturistas.
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6.1.3. Consolidada a propriedade em nome do Agente Fiduciario, a Alienante pode, com a
anuéncia do Agente Fiduciario, dar seu direito eventual ao(s) Imdvel(is) em pagamento da Divida
relativamente ao(s) Imovel(is) em questdo, dispensados os procedimentos previstos no artigo 27 da
Lei 9.514/97. Ndo havendo anuéncia do Agente Fiduciario, os Iméveis serdo alienados a terceiros, da
seguinte forma: (a) a alienagdo far-se-a sempre por leildo publico extrajudicial; (b) o primeiro leildo
publico realizar-se-a dentro de 30 (trinta) dias contados da data da averbacéao da consolidagdo da plena
propriedade em nome do Agente Fiduciario; e (c) o segundo leildo publico, se necessario, realizar-
se-a dentro de 15 (quinze) dias contados da data do primeiro leildo, na forma da lei, reservando-se,
desde j&, ao Agente Fiduciario, o direito de proceder, as expensas da Alienante, a avaliacdo dos
Imoveis.

6.1.4. Os 2 (dois) leildes publicos serdo objeto de edital Unico, que serd publicado, por 3
(trés) dias, em jornal de grande circulacdo no(s) municipio(s) onde se situa(m) o(s) Imovel(is)
leiloado(s). O primeiro leildo sera realizado em 10 (dez) dias contados da primeira publicagdo. Assim,
a vista da legislacéo aplicavel, a primeira publicacdo devera se dar, no maximo, 20 (vinte) dias apos
a data da averbacdo da consolidacdo plena da propriedade em nome do Agente Fiduciario.

6.1.5. O segundo leildo pablico seréa realizado dentro de 15 (quinze) dias contados da data
do primeiro leildo, sempre que, no primeiro leildo publico, o maior lance oferecido para o(s)
Imaével(is) leiloado(s) for inferior ao seu respectivo valor convencionado conforme Clausula 2.1.1
acima, observado que, caso o valor do(s) Imovel(is) leiloado(s) convencionado conforme Clausula
2.1.1 acima seja inferior ao utilizado pelo 6rgdo competente como base de calculo para a apuracgao do
imposto sobre transmissdo inter vivos, exigivel por forca da consolidacdo da propriedade em nome
do Agente Fiduciario (o "Valor do(s) Imével(is) para ITBI"), tal Valor do(s) Imével(is) para ITBI
sera o valor minimo para efeito de venda do(s) Imovel(is) leiloado(s) no primeiro leildo.

6.1.6. Para os fins do disposto nas Clausulas 6.1.4 e 6.1.5 acima, as datas, horéarios e locais
dos leildes serdo comunicados a Alienante mediante correspondéncia entregue conforme a Clausula
7 abaixo, inclusive por endereco eletrénico.

6.1.7. Apos aaverbagdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria no patriménio do Agente
Fiduciario e até a data da realizacdo do segundo leildo, é assegurado a Alienante o direito de
preferéncia para adquirir o(s) Imovel(is) leiloado(s) por prego correspondente ao valor da Divida e
das Despesas (conforme definidas abaixo), pagos para efeito de consolidagdo da propriedade
fiduciaria no patrimdnio do Agente Fiduciario, incumbindo, também, a Alienante o pagamento dos
encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicao do(s) Imaével(is) leiloado(s) de que
trata esta clausula, inclusive custas e emolumentos.

6.1.8. No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior
ao valor da Divida e das Despesas (conforme definidas abaixo), relativamente ao(s) Imével(is) em
questdo. N&o sendo oferecido lance no valor aqui estabelecido, o(s) Imovel(is) em questdo
permaneceré(do) na propriedade do Agente Fiduciério, que (a) conferird a Alienante quitacdo com
relacdo a parcela correspondente a Obrigacdo Garantida referente ao(s) respectivo(s) Imovel(is), a ser
conferida pelo Agente Fiduciério no prazo de 5 (cinco) dias a contar da realiza¢do do segundo leiléo,
mediante termo proprio; e (b) podera optar por alienar o(s) Imovel(is) em questdo pelo preco e nos
termos e condigdes que julgar apropriado (agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Primeira
Emissdo, enquanto as Debéntures da Primeira Emissdo ndo tiverem sido integralmente quitadas e,
apo6s a quitacdo integral das Debéntures da Primeira Emissdo, agindo conforme decisdo dos
Debenturistas da Segunda Emissdo). A esse respeito, a Alienante desde ja, em carater irrevogavel e
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irretratavel, reconhece como liquido, certo e exigivel o saldo devedor remanescente ap6s a quitacao

parcial aqui referida.

6.1.9. Para fins dos leilGes extrajudiciais referidos na Clausula 6.1.3 e para todos os fins da
Lei 9.514/97, as Partes adotam 0s seguintes conceitos:

(i) Divida - com relacdo a cada Imovel, é o valor da Obrigacdo Garantida
referente ao respectivo Imdével, acrescido das seguintes quantias (a "Divida"):

(A)

(B)

(©)

(D)

(E)

caso o(s) Imovel(is) objeto do leildo esteja(m) coberto(s) por seguro,
despesas dos prémios de seguro sobre tal(is) Imédvel(is) vencidos e
ndo pagos até a data do leildo, se for o caso;

despesas de contas de agua, luz e gas vencidas e ndo pagas a data do
leildo, se for o caso;

Imposto de Propriedade Territorial Urbana - IPTU e outros tributos
ou contribuigdes eventualmente incidentes sobre o(s) Imovel(is)
objeto do leildo vencidos e ndo pagos a data do leildo, se for o caso;

imposto de transmissdo e que eventualmente tenham sido pagos pelo
Agente Fiduciario ou pelos Debenturistas em decorréncia da
consolidacéo da plena propriedade pelo inadimplemento da Emissora
e/ou de qualquer Fiador; e

despesas com a consolidagdo da propriedade em nome do Agente
Fiduciario.

(i) Despesas - o valor das despesas é o equivalente a soma dos valores
despendidos para a realizacdo do publico leildo para venda do(s) Imével(is)
objeto do leildo (as "Despesas"), compreendidos, entre outros:

(A)
(B)
(©)

(D)

0s encargos e custas de intimacdo da Alienante;
0s encargos e custas com publicagdo dos editais;

despesas razoaveis e comprovadas que venham a ser incorridas de
boa-fé pelo Agente Fiduciario ou pelos Debenturistas, inclusive
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais para fins de
excussdo do presente Contrato, bem como taxas, tributos, despesas
e tarifas bancarias para remessa de recursos para 0 exterior,
devidamente comprovadas mediante apresentacdo dos respectivos
comprovantes; e

a comissdo do leiloeiro.

6.1.10. Se qualquer Imovel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada com o prazo de
30 (trinta) dias para desocupacao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do Agente Fiduciario
(agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Primeira Emissdo, enquanto as Debéntures da
Primeira Emissdo ndo tiverem sido integralmente quitadas e, apds a quitacao integral das Debéntures
da Primeira Emissdo, agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Segunda Emissdo), devendo a
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dendncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidacdo da propriedade
no Agente Fiduciario, devendo essa condicdo constar expressamente em clausula contratual
especifica no respectivo contrato de locagdo, destacando-se das demais por sua apresentacéo grafica.

6.1.10.1. Excetua-se da regra mencionada na Clausula 6.1.10, o(s) Imdvel(is) com
destinacdo hoteleira, inclusive aqueles com destinacdo residencial ou comercial, desde que
integrantes de pool hoteleiro ou pool de locagdo (flats residenciais e condo-hotéis), inclusive em caso
de multipropriedade, fractional ou timeshare, hipGteses nas quais devera ocorrer apenas a
comunicacdo da transferéncia da titularidade do(s) Imovel(is) e atualizacdo dos dados cadastrais,
visando a administracdo de receitas e despesas relacionadas a explora¢do do(s) Imovel(is), objeto da
consolidacdo da propriedade pelo Agente Fiduciario.

6.1.11. A Alienante serd, ademais, responsavel pelo pagamento de todos os tributos,
impostos, taxas, contribui¢cbes condominiais e quaisquer outros encargos gque recaiam ou venham a
recair sobre o(s) Imdvel(is) objeto do leildo, cuja posse tenha sido transferida para o Agente
Fiduciario, nos termos desta Clausula 6.1, até a data em que o Agente Fiduciario vier a ser imitido na
posse do(s) respectivo(s) Imovel(is).

6.1.12. Sem prejuizo do disposto acima, no dia seguinte a consolidacao da propriedade do(s)
Imével(is) em nome do Agente Fiduciario, a Alienante entregara o(s) Imdvel(is), livre(s) e
desimpedido(s) de pessoas e coisas, sob pena de pagamento ao Agente Fiduciario, ou aquele que tiver
adquirido o(s) Imovel(is) em leildo, de taxa de ocupacéao do(s) Imoével(is), por més ou fracéo, no valor
correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se refere o inciso VI do artigo 24 da Lei 9.514/97
(valor do(s) Imovel(is) para efeito de venda em publico leildo), computada e exigivel desde a data da
consolidacdo da propriedade fiduciaria no patriménio do Agente Fiduciério até a data em que o
Agente Fiduciario, ou seus sucessores, for imitido na posse do(s) Imdével(is), sem prejuizo de sua
responsabilidade pelo pagamento: (a) de todas as despesas de condominio, mensalidades associativas,
agua, luz e gés, incorridas apos a data da realizagdo do publico leildo, bem como impostos, taxas e
foros; e (b) de todas as despesas necessarias a reposicdo do(s) Imaével(is) ao estado em que o recebeu.

6.1.13. Nao ocorrendo a desocupacao do(s) Imével(is) no prazo e forma ajustados, 0 Agente
Fiduciario, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do(s) Imével(is) em leildo ou
posteriormente, poderdo requerer a reintegracdo de sua posse, declarando-se a Alienante ciente de
que, nos termos do artigo 30 da Lei 9.514/97, a reintegracdo sera concedida liminarmente, por ordem
judicial para desocupagdo, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante
certiddo da matricula do imével, a consolidagéo da plena propriedade em nome do Agente Fiduciario,
ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do(s) Imével(is) no leildo, conforme
quem seja o autor da acdo de reintegracao de posse, cumulada com cobranca do valor da taxa diaria
de ocupacdo e demais despesas previstas neste Contrato.

6.2.  Os recursos apurados de acordo com o disposto na Clausula 6.1 acima com relacdo a venda
de cada Imdével, na medida em que forem recebidos pelo Agente Fiduciario, ou por quem este indicar,
deverdo ser aplicados na liquidacdo das ObrigacOes, até o limite da parcela correspondente a
Obrigacdo Garantida referente ao respectivo Imdvel, observado que tais recursos serao aplicados: (i)
primeiramente no pagamento das Obrigagdes decorrentes das Debéntures da Primeira Emisséo,
seguindo a ordem de pagamentos prevista na Escritura de Emisséo da Primeira Emiss&o, e (ii) apds o
pagamento referido no item (i) acima, eventual excesso sera aplicado no pagamento das ObrigacGes
decorrentes das Debéntures da Segunda Emisséo, sequindo a ordem de pagamentos prevista na
Escritura de Emissdo da Segunda Emisséo, ficando o Agente Fiduciario autorizado desde j&, em
carater irrevogavel e irretratavel, a realizar todas as operacdes, movimentacdes e transferéncias que
entender necessarias ou convenientes para tanto, inclusive, mas sem limitagao, operacdes de cambio.
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Eventual excesso sera devolvido a Alienante, no prazo de 5 (cinco) dias contados da data da venda
do respectivo Imdvel, sem que isso implique, de qualquer forma, em quitacdo com relacdo as demais
Obrigacdes para com o Agente Fiduciario e os Debenturistas decorrentes dos Documentos da
Operagdo.

6.3.  Os Imoveis somente serdo liberados ap6s comprovada a liquidacdo integral das Obrigagdes,
mas a formalizacdo da resolucdo da propriedade fiduciaria (mediante o cancelamento do registro da
propriedade fiduciaria na respectiva matricula imobiliaria), conforme aplicavel, com a consequente
consolidacdo na Alienante da plena propriedade dos Imoveis, far-se-a a luz de um termo de quitacao,
a ser emitido no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da liquidacgdo total das Obrigacgdes,
conforme o artigo 25, pardgrafo 2°, da Lei 9.514/97, observado que o cancelamento do registro da
propriedade fiduciaria na matricula imobiliaria de qualquer Imével objeto da liberacdo parcial aqui
referida, com a consequente consolidacdo na Alienante da plena propriedade de tal Imével, far-se-4 a
luz de um termo de liberacdo, a ser emitido no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de tal
liberac&o nos termos das Escrituras de Emissao.

6.4. A excussao dos Imoveis na forma aqui prevista sera procedida de forma independente e em
adicdo a qualquer outra execugdo de garantia, real ou fidejussoria, concedida pela Emissora, pelos
Fiadores ou terceiros nos termos deste Contrato e dos demais Documentos da Operagéo, e podera ser
promovida em relagdo a todos ou quaisquer Imoveis, em conjunto ou separadamente, a critério do
Agente Fiduciario e dos Debenturistas.

7. NOTIFICACAO

7.1.  Todas as comunicagOes realizadas nos termos deste Contrato devem ser sempre realizadas
por escrito, para 0s enderegos abaixo, e serdo consideradas recebidas quando entregues, sob protocolo
ou mediante "aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos ou
comprovante de entrega do servigo de correspondéncia utilizado. As comunicagdes realizadas por
correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu envio seja
confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A
alteracdo de qualquer dos enderecos abaixo devera ser comunicada as demais Partes pela Parte que
tiver seu enderego alterado:

Il para a Alienante:

MEXTREMA MONTAGENS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Av. Severo Dullius, 1395, 4° andar, conjunto 401, sala G

1. 90200-310 Porto Alegre, RS

2. At.. Sr. Paulo Cesar Lopes de Costa
3. Telefone: (51) 2121-4000

4,

Email: Paulo.costa@medabil.com.br

(\VA para o Agente Fiduciario:
5.
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VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano, n° 466, bloco B, sala 1401
CEP 04534-002 — Séao Paulo, SP

At.. Marcio Teixeira / Ana Eugénia de Jesus Souza
Telefone: (11) 3030-7177
E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br

ou em outro endereco ou enderecados a outros individuos conforme tenha sido especificado por
escrito por qualquer pessoa descrita acima a parte que deva enviar ou entregar a notificacdo nos
termos do presente Contrato.

7.2. A Alienante, neste ato e nesta forma, nomeia e autoriza, além dos seus representantes legais,
o(s) seu(s) representante(s) acima identificado(s) como seu(s) mandatério(s) com poderes para
receber avisos, notificagdes e quaisquer outras comunicagdes relativas a este Contrato.

8. RENUNCIAS E NULIDADE PARCIAL

8.1.  Cada Parte reconhece que (i) os direitos e recursos nos termos deste Contrato, e dos demais
Documentos da Operacéo sdo cumulativos e podem ser exercidos separada ou simultaneamente, e
ndo excluem quaisquer outros direitos e recursos previstos em lei ou por qualquer outro contrato;
(if) a rendncia, por qualquer Parte, a qualquer desses direitos somente serd valida se formalizada por
escrito; (iii) a renuncia de um direito sera interpretada restritivamente, e ndo serd considerada como
rentncia de qualquer outro direito conferido neste Contrato e demais Documentos da Operacao; e
(iv) a nulidade ou invalidade de qualquer das clausulas contratuais aqui previstas ndo prejudicara a
validade e eficacia das demais clausulas e disposi¢Ges deste Contrato.

8.2. A Alienante ndo podera renunciar, novar e/ou dispor de qualquer dos direitos, garantias e
prerrogativas de sua titularidade relativos aos Imdveis sem a prévia e expressa autorizagdo, por
escrito, do Agente Fiduciério.

9. SOBREVIVENCIA E TOLERANCIA

9.1.  N&o obstante a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento, todos os acordos, declaracbes
e garantias contemplados neste Contrato e nos demais Documentos da Operacdo permanecerdo em
pleno vigor e efeito até o cumprimento integral das Obrigaces, inclusive no tocante as obrigacoes e
aos poderes conferidos ao Agente Fiduciario e aos Debenturistas.

9.2.  As Partes concordam que caso, por qualquer motivo, a garantia estabelecida neste Contrato
venha a ser excutida parcialmente, todas as condi¢es e clausulas deste Contrato permanecerdo
validas e exequiveis, sem prejuizo de tal excussao parcial, até o cumprimento integral das Obrigacoes.

9.3. A ndo exigéncia imediata, por qualquer das Partes, do cumprimento de qualquer dos
compromissos reciprocos aqui pactuados, constituir-se-4& em mera liberalidade da Parte que assim
proceder, ndo podendo de forma alguma ser caracterizada como novacdo ou precedente invocavel
pela outra Parte para obstar o cumprimento de suas obrigaces.

10. DESPESAS
10.1. As Partes contratantes autorizam os Oficiais de Registro de Imoveis competentes a efetuar

todas as providéncias necessarias ao registro do presente Contrato, seus aditamentos, termos de
liberagdo e quaisquer outros documentos relativos a este Contrato em relagdo a cada Imovel.
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Observado o disposto nas Escrituras de Emissdo, os custos de registro deste Contrato e dos seus
eventuais aditamentos e termos de liberacdo e quaisquer outros documentos relativos a este Contrato
nos competentes cartorios de Registro de Imdveis, bem como de quaisquer outros registros que se
facam necessarios com relagdo a constituicdo e eficacia da garantia aqui constituida, serdo de
responsabilidade Unica e exclusiva da Alienante, que reconhece desde ja como liquidas, certas e
exigiveis as notas de débito que venham a ser emitidos pelo Agente Fiduciério para pagamento dessas
despesas, as quais deverdo ser liquidadas, pela Alienante, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados de
seu recebimento, desde que ndo contenham erros e estejam acompanhadas dos respectivos recibos
emitidos pelas respectivas Serventias, ndo servindo o mero protocolo como comprovante de
pagamento.

10.2. A Alienante pagara ou reembolsara 0 Agente Fiduciario e os Debenturistas, mediante
solicitacéo, de quaisquer tributos de transferéncia ou outros tributos relacionados a presente garantia,
incorridos com relagdo a este Contrato, bem como indenizara e isentard o Agente Fiduciario e os
Debenturistas de quaisquer valores que estes sejam obrigados a pagar no tocante aos referidos
tributos, em ambos os casos desde que devidamente comprovados.

11. CESSAO OU TRANSFERENCIA

11.1. A Alienante ndo podera ceder ou transferir, total ou parcialmente, os direitos oriundos deste
Contrato ou sua posicdo contratual neste Contrato a qualquer terceiro, salvo mediante expressa
autorizacdo do Agente Fiduciario (agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Primeira Emisséo,
enquanto as Debéntures da Primeira Emissdo nao tiverem sido integralmente quitadas e, apés a
quitagdo integral das Debéntures da Primeira Emisséo, agindo conforme decisdo dos Debenturistas
da Segunda Emisséo).

11.2. Fica assegurado ao Agente Fiduciario o direito de, em qualquer época, ceder ou transferir,
total ou parcialmente, os direitos oriundos deste Contrato ou sua posi¢éo contratual neste Contrato a
qualquer terceiro nos termos e condi¢des das Escrituras de Emissdo e dos demais Documentos da
Operacdo, permanecendo integralmente em vigor os direitos do Agente Fiduciario e dos
Debenturistas, bem como este Contrato em todos 0s seus termos em relagdo aos sucessores e/ou
cessionarios, sem quaisquer modificacdes nas demais condi¢des aqui acordadas.

11.3  Fica assegurado aos Debenturistas o direito de, em qualquer época, ceder ou transferir, total
ou parcialmente, os direitos oriundos deste Contrato ou sua posi¢do contratual neste Contrato, em
decorréncia da alienacgdo das Debéntures ou cessao de direitos decorrentes das Escrituras de Emissao,
observados os termos das Escrituras de Emissdo, permanecendo em vigor os direitos dos
Debenturistas, bem como este Contrato em todos 0s seus termos em relacdo aos sucessores e/ou
cessionarios, sem quaisquer modificacdes nas demais condi¢des aqui acordadas.

12. IRREVOGABILIDADE E SUCESSAO

12.1. Os direitos e obrigacdes constituidos por forca do presente Contrato obrigam as Partes em
carater irrevogavel e irretratdvel, bem como seus sucessores, endossatarios e/ou cessionarios a
qualquer titulo, sendo cada Parte responsavel pelos atos e omissGes de seus respectivos empregados,
administradores ou gerentes, prestadores de servico, contratados ou prepostos, sob qualquer
denominagéo.

13. ALTERACOES
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13.1. Todas e quaisquer alteracdes do presente Contrato somente serdo validas quando celebradas
por escrito e assinadas por todas as Partes deste Contrato.

14. FORO

14.1. As Partes elegem o foro da capital do Estado de S&o Paulo, como competente para conhecer
e dirimir eventuais duvidas e litigios decorrentes do presente Contrato, com renuincia a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, podendo o Agente Fiduciario optar, a seu exclusivo critério, pelo foro
de domicilio da Alienante e/ou de localizagdo de qualquer dos Imdveis.

15. CONTRATO

15.1. Paratodos os fins de direito (inclusive para fins de registro, nos termos do artigo 38 da Lei
9.514/97), o presente Contrato tem forga de escritura publica.

E por assim estarem justas e contratadas, as Partes firmam o presente Contrato em 4 (quatro) vias de
igual teor e contetdo, na presenca das testemunhas abaixo assinadas.

**k*

(Paginas de assinatura e anexos intencionalmente omitidos)
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Anexo B ao Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiduciaria

de Imoveis em Garantia — 2

ANEXO |

DESCRICAQ DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES

(Termos utilizados neste Anexo | que ndo estiverem definidos aqui ou no Contrato
tém o significado que lhes foi atribuido nas Escrituras de Emissao)

1. DEBENTURES DA PRIMEIRA EMISSAO

Valor de
Emiss&o/Principal

R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), na Data de Emiss&o.

Quantidade/Valor
Nominal Unitario

25.000 (vinte e cinco mil) Debéntures, com valor nominal de R$R$
119,89304096 (cento e dezenove reais e oitenta e nove milhdes, trezentos e
quatro mil e noventa e seis centésimos de milionésimos centavos) cada
Debénture, em 3 de agosto de 2023 ("Valor Nominal Unitario™).

Remuneracéo

(C) Durante o periodo entre a Data de Integralizagdo e o dia 3 de agosto
de 2023 (exclusive) ("Primeiro Periodo"), 100% (cem por cento) da
varia¢do acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 8,00%
(oito inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis ("Sobretaxa do Primeiro Periodo" e, em conjunto
com a Taxa DI, "Remuneracdo do Primeiro Periodo"), calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, desde a Data de Integralizacdo ou a data de pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até
a Data de Vencimento ou a data do efetivo pagamento ou 3 de agosto
de 2023, exclusive, o que ocorrer por ultimo; e

(D) Durante o periodo entre 3 de agosto de 2023 (inclusive) e a data da
efetiva quitacdo das Debéntures("Segundo Periodo™), 100% (cem por
cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de
21,70% (vinte e um inteiros e setenta centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("'Sobretaxa do
Segundo Periodo" e, em conjunto com a Taxa DI, "Remuneracao do
Segundo Periodo™; sendo a Remuneragdo do Segundo Periodo, em
conjunto com a Remuneragdo do Periodo, a "Remuneracdo” e sendo o
termo "Remuneracao" interpretado sempre de acordo com a
respectiva data em que a correta Remuneracao seré aplicavel),
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por
Dias Uteis decorridos, desde 3 de agosto de 2023 ou a data de
pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o
caso, inclusive, até a data do efetivo pagamento, exclusive.

A Remuneragdo sera calculada de acordo com a férmula prevista na Escritura
de Emisséo.
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Data de 15 de junho de 2025.
Vencimento
Datas de Sem prejuizo de pagamentos em decorréncia de Resgate Antecipado
Pagamento do Facultativo, de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria ou de vencimento
Valor Nominal antecipado das obrigacfes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos
Unitario nesta Escritura de Emissao, o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
sera amortizado em 22 (vinte e dois) parcelas, com diferentes datas e valores
de amortizacao, sendo:
Parcela Data % Amortizacio (*) Observacio
do Saldo
do Valor Nominal Unitario*
1 13/03/2021 20,0000% Antes do Evento de Capitalizagdo
2 13/09/2021 25,0000% Antes do Evento de Capitalizagio
3 13/03/2022 33,3333% Antes do Evento de Capitalizagdo
4 13/09/2022 50,0000% Antes do Evento de Capitalizagdo
5 15/01/2024 5.5556% Apos o Evento de Capitalizagdo
6 15/02/2024 5.8824% Ap6s o Evento de Capitalizagao
7 15/03/2024 6.2501% Apos o Evento de Capitalizagdo
8 15/04/2024 6.6667% Ap6s o Evento de Capitalizagdo
9 15/05/2024 7.1429% Apos o Evento de Capitalizagdo
10 15/06/2024 7.6924% Apos o Evento de Capitalizagdo
11 15/07/2024 8.3334% Ap6s o Evento de Capitalizagdo
12 15/08/2024 9.0910% Apos o Evento de Capitalizagdo
13 15/09/2024 10,0001% Ap6s o Evento de Capitalizagdo
14 15/10/2024 11,1113% Ap6s o Evento de Capitalizagdo
15 15/11/2024 12,5002% Ap6s o Evento de Capitalizagao
16 15/12/2024 14.2860% Ap6s o Evento de Capitalizagdo
17 15/01/2025 16,6671% Apbs o Evento de Capitalizagdo
18 15/02/2025 20,0006% Ap6s o Evento de Capitalizagdo
19 15/03/2025 25.0009% Ap6s o Evento de Capitalizagdo
20 15/04/2025 33.3349% Ap6s o Evento de Capitalizagdo
21 15/05/2025 50,0036% Ap6s o Evento de Capitalizagdo
22 15/06/2025 100,0000% Ap6s o Evento de Capitalizagdo
Datas de A Remunerac¢do do Primeiro Periodo sera paga (i) no periodo entre a Data de
Pagamento da Integralizacdo e o dia 13 de margo de 2023, semestralmente no dia 13 dos
Remuneracdo meses de marco e setembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em
13 de setembro de 2020 e o Gltimo em 13 de marco de 2023, sendo certo que
todos os valores devidos e ndo pagos referentes a Remuneracdo do Primeiro
Periodo serdo incorporados ao Valor Nominal Unitario das Debéntures por
meio do Evento de Capitalizacdo, e (ii) no periodo entre 13 de marco de 2023
e 3 de agosto de 2023, por meio do Evento de Capitaliza¢do, em 3 de agosto de
2023.
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A Remuneracdo do Segundo Periodo sera paga, durante o periodo entre 3 de
agosto de 2023 (inclusive) e a Data de Vencimento, nos termos da Escritura de
Emissdo, em parcelas a serem pagas mensalmente, no dia 15 de cada més,
ocorrendo o primeiro pagamento no dia 15 do més subsequente ao més em que
for verificado o implemento das Condi¢Ges Suspensivas, o qual sera notificado
pelo Agente Fiduciario a Companhia, mediante instru¢do dos Debenturistas, e
0 Ultimo pagamento na Data de Vencimento.

Remuneracéo
Adicional

Sem prejuizo da Remuneragdo, caso, até 30 de junho de 2020 (inclusive), ndo
tenha ocorrido o Resgate Antecipado e/ou a liquidacdo financeira da Operacéao
Permitida, a Emissora devera pagar aos Debenturistas uma remuneracao
adicional equivalente a diferenca positiva entre (a) R$ 3.500.000,00 (trés
milhdes e quinhentos mil reais), atualizados pela variacdo positiva acumulada
do IPCA desde a Data de Emissdo até a data do efetivo pagamento; e (b) o
montante efetivamente pago pela Emissora aos Debenturistas a titulo de Prémio
por Amortizagdo Extraordinaria em decorréncia de todas as Amortizacoes
Extraordinarias Obrigatdrias realizadas até a data do pagamento de tal
remuneracéo adicional, conforme calculado pelo Agente Fiduciario.

O saldo da Remuneracdo Adicional foi incorporado e capitalizado ao Valor
Nominal Unitario das Debéntures.

Vencimento
Antecipado

Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das
Debéntures, a Emissora obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures (sem
prejuizo da Fianga), com 0 Seu consequente cancelamento, mediante o
pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da
Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a Data de Integralizacdo ou
a data de pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento, e de prémio no montante equivalente a
diferenca positiva entre (a) R$ 3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos mil
reais) atualizados pela variagéo positiva acumulada do IPCA desde a Data de
Emissdo, e (b) o montante pago pela Emissora aos Debenturistas a titulo de
Prémio por Amortizagdo Extraordinaria em decorréncia de todas as
Amortizagdes Extraordinarias Obrigatdrias realizadas até a data em que ocorrer
0 pagamento de tal prémio, conforme calculado pelo Agente Fiduciario
("Prémio por Vencimento Antecipado™), sem prejuizo do pagamento dos
Encargos Moratérios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora e/ou pelos Fiadores nos termos desta
Escritura de Emissdo e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operacéo,
no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data do vencimento antecipado,
sob pena de, em ndo o fazendo, ficarem obrigados, ainda, ao pagamento dos
Encargos Moratorios. O Prémio por Vencimento Antecipado ndo sera devido
se a Emissora j& tiver pago integralmente o valor referente a Remuneracéo
Adicional.

Encargos
Moratorios

(i) Juros de mora de 2% (dois por cento) ao més ou fragdo de més, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; e (ii) multa moratéria de 2% (dois por cento).

Demais Encargos

Todos o0s demais encargos, remuneracdes, prémios, despesas, custos,
indenizagdes, honorarios, comissdes e demais valores devidos pela Emissora e
pelos Fiadores, conforme descritos na Escritura de Emissao.
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2. DEBENTURES DA SEGUNDA EMISSAO

Valor de
Emiss&o/Principal

R$16.873.434,00 (dezesseis milhdes, oitocentos e setenta e trés mil,
quatrocentos e trinta e quatro reais), na Data de Emissé&o.

Quantidade/Valor
Nominal Unitario

16.873.434 (dezesseis milhdes, oitocentas e setenta e trés mil,
quatrocentas e trinta e quatro), com valor nominal de R$ 0,54922510
(cinquenta e quatro milhdes, novecentos e vinte e dois mil, quinhentos e
dez centésimos de milionésimos centavos) cada Debénture, em 3 de
agosto de 2023 ("Valor Nominal Unitario").

Remuneracao

(D) Durante o periodo entre a Data de Integralizacéo e o dia 3 de
agosto de 2023 (exclusive) ("Primeiro Periodo"), juros
remuneratdrios pré-fixados correspondentes a 1,00% (um por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Remuneracédo do Primeiro Periodo"), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, desde a Data de Integraliza¢do ou a data de
pagamento da Remuneracgdo imediatamente anterior, conforme
0 caso, inclusive, até a data do efetivo pagamento ou 3 de
agosto de 2023, exclusive; e

(E) Durante o periodo entre 3 de agosto de 2023 (inclusive) e 15 de
junho de 2024 (exclusive) ("Segundo Periodo"), 1,00% (um por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Remuneracdo do Segundo Periodo"), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, desde 3 de agosto de 2023 ou a data de pagamento
da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso,
inclusive, até 15 de junho de 2024, exclusive; e

(F) Durante o periodo entre 15 de junho de 2024 (inclusive) e a data
da efetiva quitacdo das Debéntures ("Terceiro Periodo"),
10,69% (dez inteiros e sessenta e nove centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Remuneracédo do Terceiro Periodo™), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, desde 15 de junho de 2024 (inclusive) ou a data de
pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a Data de VVencimento ou a data em que ocorrer 0
efetivo pagamento das Debéntures, o que ocorrer por ltimo.

A Remuneragdo serd calculada de acordo com a férmula prevista na
Escritura de Emissdo.

Data de Vencimento

15 de junho de 2025.

Datas de Pagamento do
Valor Nominal Unitario

Sem prejuizo de pagamentos em decorréncia de Resgate Antecipado
Facultativo, de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria ou de
vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das Debéntures, nos
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termos previstos nesta Escritura de Emissdo, o saldo do Valor Nominal
Unitério das Debéntures serd amortizado em nas datas e saldos abaixo:

Data % do Saldo do Valor Nominal Unitéario
15 de dezembro de 2021
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacao) 2,7527%

15 de janeiro de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizac&o) 2,7744%

15 de fevereiro de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacdo) 2,8752%

15 de marco de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacdo) 2,9984%

15 de abril de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacao) 3,0981%

15 de maio de 2022
(desconsiderando o Evento

de Capitalizacéo) 3,2332%
15 de junho de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacdo) 3,3502%

15 de julho de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacao) 3,5005%

15 de agosto de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacao) 3,6546%

15 de setembro de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacao) 3,8176%

15 de outubro de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacéo) 4,0069%

15 de novembro de 2022
(desconsiderando o Evento

de Capitalizacdo) 4,2050%
15 de dezembro de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacdo) 4,4143%

15 de janeiro de 2023
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacao) 4,6568%
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15 de fevereiro de 2023
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacao) 4,9127%
15 de marco de 2023
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacao) 5,2251%
15 abril de 2023
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacao) 5,5416%
15 de maio de 2023
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacdo) 5,9182%
15 de junho de 2023
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacao) 6,3247%
15 de julho de 2023
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacao) 6,8061%
15 de janeiro de 2024 5,5556%
15 de fevereiro de 2024 5,8824%
15 de marco de 2024 6,2501%
15 de abril de 2024 6,6667%
15 de maio de 2024 7,1429%
15 de junho de 2024 7,6924%
15 de julho de 2024 8,3334%
15 de agosto de 2024
9,0910%
15 de setembro de 2024 10,0001%
15 de outubro de 2024 11,1113%
15 de novembro de 2024 12,5002%
15 de dezembro de 2024 14,2860%
15 de janeiro de 2025 16,6671%
15 de fevereiro de 2025 20,0006%
15 de margo de 2025 25,0009%
15 de abril de 2025 33,3349%
15 de maio de 2025 50,0036%
15 de junho de 2025 100,0000%

Datas de Pagamento da
Remuneracéo

A Remuneracao do Primeiro Periodo seré paga durante o periodo entre a
primeira Data de Integralizacdo e 3 de agosto de 2023 (exclusive) (i)
mensalmente, no dia 15 de cada més, ocorrendo o primeiro pagamento
em 15 de dezembro de 2021 e o ultimo, em 15 de abril de 2023, sendo
certo que todos os valores devidos e ndo pagos referentes a Remuneracéo
do Primeiro Periodo serdo incorporados ao Valor Nominal Unitério das
Debéntures por meio do Evento de Capitalizacéo, e (ii) durante o periodo
entre 15 de abril de 2023 (inclusive) e 3 de agosto de 2023, por meio do
Evento de Capitalizacdo, em 3 de agosto de 2023 (exclusive),

A Remuneracao do Segundo Periodo sera paga durante o periodo entre 3
de agosto de 2023 (inclusive) e 15 de junho de 2024, em parcelas mensais,
no dia 15 de cada més, ocorrendo o primeiro pagamento no dia 15 do més
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subsequente ao més em que for verificado o implemento das Condigdes
Suspensivas, o qual sera notificado pelo Agente Fiduciario a Companhia,
mediante notificacdo do Agente Fiduciario (de acordo com as instrucao
dos Debenturistas), e o Gltimo no dia 15 de junho de 2024.

A Remuneracdo do Terceiro Periodo serd paga durante o periodo entre
15 de junho de 2024 (inclusive) e a Data de Vencimento, em parcelas
mensais, no dia 15 de cada més, ocorrendo o primeiro pagamento no dia
15 de julho de 2024, e o ultimo pagamento na Data de Vencimento

Vencimento Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Antecipado Debéntures, a Companhia obriga-se a resgatar a totalidade das
Debéntures (sem prejuizo da Fianga), com 0 seu consequente
cancelamento, mediante o pagamento, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
contados da data do vencimento antecipado (sob pena de, em ndo o
fazendo, ficarem obrigados, ainda, ao pagamento dos Encargos
Morat6rios), de um montante igual a soma (i) do saldo do VValor Nominal
Unitario das Debéntures, (ii) da Remuneracdo, calculada pro rata
temporis, desde a Data de Integralizacdo ou a data de pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, (iii) dos Encargos Moratérios, quando for o caso, (iv)
de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Companhia e/ou
pelos Fiadores nos termos desta Escritura de Emisséo e/ou de qualquer
dos demais Documentos da Operacéo, e (v) de prémio, incidente sobre a
soma dos valores referidos nos itens (i) a (iv) acima (observado que, caso
0 resgate aqui referido aconteca em qualquer data de amortizacéo e/ou de
pagamento da Remuneracdo, deverdo ser desconsiderados tais valores),
calculado conforme a formula abaixo:

D res

30

P,y = 0,30% X

Onde:
PLa: prémio de vencimento antecipado, em formato percentual; e

Dres: nimero de dias corridos entre a data do vencimento antecipado
(inclusive) e a Data de Vencimento (exclusive).

Encargos Moratorios (i) Juros de mora de 2% (dois por cento) ao més ou fracdo de més,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento; e (ii) multa moratdria de 2% (dois por cento).

Demais Encargos Todos 0s demais encargos, remuneracfes, prémios, despesas, custos,
indenizagdes, honorarios, comissdes e demais valores devidos pela
Emissora e pelos Fiadores, conforme descritos na Escritura de Emisséo.

A tabela acima, que resume certos termos das Obrigacgdes, foi elaborada pelas Partes com o objetivo
de dar atendimento a legislacdo aplicavel. No entanto, tal tabela ndo se destina a — e ndo sera
interpretada de modo a — modificar, alterar, ou cancelar e substituir os termos e condi¢fes efetivos
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das Escrituras de Emissdo e demais Obriga¢fes ao longo do tempo, tampouco limitardo os direitos
do Agente Fiduciario e dos Debenturistas.
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Anexo C ao Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Imdveis em Garantia — 2

ANEXO Il1

CND

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: MEXTREMA MONTAGENS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CMPJ: 10.686.114/0001-90

Ressalvado o direito de a Fazenda Macional cobrar e inscrever guaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, & certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n” 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cadigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decis@o judicial gue determina sua
desconsiderag@o para fins de certificacdo da regularidade fiscal, ou ainda no vencidos; e

2. ndo constam inscrigbes em Divida Ativa da Unido (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Macional (FGFMN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certido
negativa.

Esta certiddo & valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os drgdos e fundos plblicos da administragSo direta a ele vinculados. Refere-se a situago do
sujeito passivo no Ambito da RFB e da PGFM e abrange inclusive as contribuigbes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo dnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificag8o de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http:irfb.gov.br= ou <http/fwww . pafn.gov.br=.

Certid3o emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFM n® 1.751, de 2110/2014.
Emitida &= 18:09:45 do dia 01/08/2023 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 28/01/2024.

Codigo de controle da certiddo: B82D.290A.A30A.23D2

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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ANEXO Il

Minuta do Primeiro Aditamento sob Condic&o Suspensiva e Consolidacao do Instrumento Particular
de Escritura de Emisséo Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢des, da Espécie
com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, da 1* (Primeira) Emissdo da Medabil
Solugdes Construtivas S.A. (sociedade incorporada por Medabil IndUstria em Sistemas Construtivos
S.A)

PRIMEIRO ADITAMENTO SOB CONDICAO SUSPENSIVA E CONSOLIDACAO DO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM

GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA
MEDABIL SOLUCOES CONSTRUTIVAS S.A. (SOCIEDADE INCORPORADA POR MEDABIL
INDUSTRIA EM SISTEMAS CONSTRUTIVOS S.A.)

Celebram este "Primeiro Aditamento sob Condi¢cdo Suspensiva e Consolidacdo do
Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Ac0Oes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussoria, da 1* (Primeira) Emissdo de Medabil Solugdes Construtivas S.A.
(sociedade incorporada por Medabil Industria em Sistemas Construtivos S.A.)"
("Aditamento"):
l. como emissora e ofertante das Debéntures (conforme definido na Escritura de
Emissao):

MEDABIL INDUSTRIA EM SISTEMAS CONSTRUTIVOS S.A. (na qualidade de
sucessora, por incorporacdo, de Medabil Solugdes Construtivas S.A.),
sociedade por a¢cbes sem registro de emissor de valores mobiliarios perante a
CVM (conforme definido abaixo), com sede na cidade de Nova Bassano,
Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Attilio Bilibio, n® 685, inscrita no CNPJ
(conforme definido abaixo) sob o n.° 18.705.246/0001-24, com seus atos
constitutivos registrados perante a JUCISRS (conforme definido abaixo) sob o
NIRE 43.3.0006843-9, neste ato representada nos termos de seu estatuto social
("Companhia");

Il.  como agente fiduciario, nomeado na Escritura de Emissdo (conforme definido
abaixo), representando a comunhédo dos Debenturistas (conforme definido na
Escritura de Emisséo):

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
(atual denominacéo social da SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA.), instituicdo financeira atuando por sua filial
no municipio de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°
466, Bloco B, Sala 1.401, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ sob o n°
15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu contrato social
("Agente Fiduciario™); e
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como fiadores, co-devedores solidarios e principais pagadores, solidariamente
entre si e com a Companhia:

DEBIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria de
responsabilidade limitada, com sede na Avenida Severo Dullius, n.° 1.395, 4°
andar, conjunto 401, CEP 90200-310, no municipio de Porto Alegre, Estado
do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ sob o n.° 87.870.457/0001-35, neste
ato representada nos termos de seu contrato social ("Debida™); e

MEXTREMA MONTAGENS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Av. Severo Dullius, n® 1.395, 4°
andar, conjunto 401, sala G, no municipio de Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul, inscrita no CNPJ sob o n° 10.686.114/0001-90, neste ato
representada nos termos de seu contrato social ("Mextrema" e, em conjunto
com Debida, os "Fiadores"; sendo os Fiadores, a Companhia e o Agente
Fiduciario doravante denominados, em conjunto, "Partes" e, individualmente,
"Parte”);

CONSIDERANDO QUE:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

em 13 de marco de 2020, a Medabil Solugdes Construtivas S.A. (*MSC"),
emitiu 25.000 Debéntures, de acordo com o0s termos estabelecidos no
"Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, com
Garantia Adicional Fidejussoria, da 1* (Primeira) Emissdo da Medabil
Solugdes Construtivas S.A.", o qual foi arquivado na JUCISRS, em 17 de
marco de 2020, sob o n°® 7132353, no 3° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Porto Alegre ("RTD
POA™), em 20 de margo de 2020, sob 0 n° 88183, no 9° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sado Paulo
("RTD _SP"), em 20 de marco de 2020, sob o n° 1.364.589, e no Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Nova Bassano ("RTD Nova
Bassano" e, em conjunto, com 0 RTD SP e RTD POA, "RTDs"), em 20 de
marco de 2020, sob o n° 88183 (“Escritura de Emissao");

em 1° de maio de 2022, a Companhia incorporou a MSC, assumindo todas as
obrigacbes da MSC perante os Debenturistas no ambito da Escritura de
Emissdo e dos demais Documentos da Operacéo;

a Companhia néo realizou de forma tempestiva 0 pagamento de determinadas
parcelas do Valor Nominal Unitario, do saldo das RemuneracGes e da
Remuneracdo Adicional e dos seus respectivos Encargos Moratorios;

a Companhia incorreu em inadimplementos pecuniarios e ndo pecuniarios e
néo realizou de forma tempestiva o pagamento da ultima parcela do saldo do
Valor Nominal Unitéario, devida em 13 de margo de 2023 ("Inadimplemento da
Ultima Parcela");
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V) Em 14 de junho de 2023 foi enviada pelo Agente Fiduciario a Companhia uma
notificacdo reiterando a cobranca dos valores relativos ao Inadimplemento da
Ultima Parcela;

(vij a Companhia solicitou aos Debenturistas que fosse capitalizado os saldos
devedores da Remuneragéo, da Remuneracdo Adicional e dos seus respectivos
Encargos Moratdrios até a presente data, bem como, que fossem alteradas as
datas de pagamento do Valor Nominal Unitario, da Remuneracéo e a Data de
Vencimento e, em troca, concordou em alterar a Remuneracdo das Debéntures,
de modo a refletir o atual risco de crédito da Companbhia;

(vii) nesta data, Debenturistas representando a totalidade das Debéntures em
Circulagdo aprovaram unanimemente em sede de Assembleia Geral de
Debenturistas ("AGD"), (i) a celebracdo de aditamento & Escritura de Emissao,
cuja eficacia encontra-se condicionada ao implemento das Condicdes
Suspensivas, para, entre outras alterag6es previstas na AGD e refletidas neste
Aditamento: (a) alterar a Data de Vencimento (conforme definido na Escritura
de Emissdo); (b) aprovar a capitalizacdo dos saldos em aberto devido a titulo
de pagamento da Remuneragdo, da Remuneracdo Adicional e dos Encargos
Moratérios; (c) alterar a Remuneracgédo das Debéntures; e (d) alterar as datas de
pagamento da Remuneracdo (conforme definido na Escritura de Emissdo) e o
Cronograma de Amortizacdo (conforme definido na Escritura de Emissao); e
(i) o compartilhamento da alienacdo fiduciaria sobre os Imdveis, com 0s
titulares de debéntures da segunda emissdo, em série Unica, de debéntures
simples, ndo conversiveis em acOes, da espéecie quirografaria a ser convolada
em da espécie com garantia real, da Medabil Solugbes Construtivas S.A.
(sociedade incorporada por Medabil Industria em Sistemas Construtivos
Ltda.), representados pelo Agente Fiducidrio ("Debéntures da Segunda
Emissdo™); e

(viii) as Partes desejam aditar e consolidar a Escritura de Emissdo, conforme as
alteracOes previstas neste Aditamento,

resolvem celebrar este Aditamento, de acordo com 0s seguintes termos e condicdes:
1. AUTORIZACAO E REGISTRO

1.1 A celebracdo e os termos deste Aditamento foram aprovados em assembleia
geral de acionistas da Companhia realizada em 3 de agosto de 2023.

1.2 O presente Aditamento € celebrado com base nas deliberaces da AGD.

1.3 Nos termos do artigo 62, paragrafo 3°, da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por Acdes"), este Aditamento sera
inscrito na JUCISRS (conforme definido na Escritura de Emisséo) e averbado nos
RTDs.

2. CONDICOES SUSPENSIVAS
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2.1 Conforme determinado no &mbito da AGD, a eficacia do presente Aditamento
encontra-se condicionada, nos termos previstos no art. 125 do Codigo Civil, a devida
concluséo (i) do registro do "Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis em Garantia — 1" e do "Primeiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imdveis em Garantia — 2", ambos celebrados na presente data, conforme aprovados
na AGD, com o objetivo de compartilhar a alienacéo fiduciaria sobre os Imoveis com
os titulares de Debéntures da Segunda Emissao, representados pelo Agente Fiduciério,
e de refletir os termos e condicdes deste Aditamento (**Aditamentos aos Contratos de
Alienacdo Fiduciaria™), junto aos respectivos cartorios de registro de imoveis da
jurisdicdo dos Imoveis, e (ii) do registro do Onus oriundo dos Aditamentos aos
Contratos de Alienacdo Fiduciéria junto a matricula atualizada de cada um dos
Imoveis (sendo as condigdes previstas nos itens (i) e (ii) acima, cumulativamente, as
"Condicdes Suspensivas").

2.2  Severificado o implemento das Condi¢gOes Suspensivas, 0 presente Aditamento
se tornara eficaz, com seus efeitos retroagindo desde a data de assinatura do
Aditamento. Uma vez verificado o implemento das Condic¢des Suspensivas, 0 Agente
Fiduciario (agindo conforme instrucdes dos Debenturistas) notificara as demais
Partes, indicando que as CondigOes Suspensivas foram implementadas e que o
Aditamento é eficaz.

2.3 NA&o obstante o disposto acima, as Partes reconhecem que, em razao das
Condigdes Suspensivas, 0 presente Aditamento ndo possui eficacia na presente data,
e apenas passara a ter eficacia apos o cumprimento das CondicBes Suspensivas.

2.4  Reconhece ainda a Companhia que, caso as Condi¢6es Suspensivas ndo sejam
verificadas no prazo de 30 (trinta) dias a contar da presenta data, conforme previsto
na Clausula 2.1 acima, sem prejuizo das disposi¢des contidas nas Clausulas 2.5.1 e
2.5.2 dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria, o Agente Fiduciario podera, mediante
deliberacdo dos Debenturistas, adotar todas e quaisquer medidas buscando a
satisfacdo dos créditos oriundos das Debéntures, em razdo do inadimplemento das
Debéntures, sem prejuizo de qualquer outra medida de cobranca, em razdo de
qualquer outro Evento de Inadimplemento.

2.5 Adicionalmente, caso as Condicdes Suspensivas ndo sejam verificadas no
prazo de 30 (trinta) dias a contar da presenta data, conforme previsto na Clausula 2.1
acima, sem prejuizo das disposicdes contidas nas Clausulas 2.5.1 e 2.5.2 dos
Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, o Agente Fiduciario podera, mediante
deliberacdo dos Debenturistas (i) renunciar ao cumprimento integral ou parcial das
Condicdes Suspensivas; (ii) conceder prazos adicionais sucessivos de 30 dias para o
cumprimento das Condigdes Suspensivas; ou (iii) comunicar a Companhia que nédo
concedera prazo adicional para o cumprimento das Condig¢des Suspensivas, sendo que
neste caso 0 Agente Fiduciario, agindo conforme deliberacdo dos Debenturistas, terd
a faculdade de resilir os Aditamentos aos Contratos de Alienacdo Fiduciaria, nos
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termos previstos nas respectivas Clausula 7 de cada Aditamento ao Contrato de
Alienacéo Fiduciaria, mediante envio de notificacéo de resilicdo as partes la indicadas.

3. ALTERACOES E CONSOLIDACAO DA ESCRITURA DE EMISSAO

3.1 As Partes resolvem aditar a Escritura de Emissdo, a qual passara a vigorar, a
partir desta data, de acordo com os termos e condi¢cdes constantes da versao
consolidada transcrita no Anexo A deste Aditamento. Os Anexos que ndo foram
expressamente alterados por meio deste Aditamento sdo omitidos da verséo
consolidada e ficam aqui ratificados.

4, DisPOSICOES GERAIS

4.1  Termos iniciados por letra maiuscula utilizados neste Aditamento e que nao
estiverem aqui definidos tém o mesmo significado que Ihes foi atribuido na Escritura
de Emisséo.

4.2  Em razéo do disposto no segundo "Considerando™ deste Aditamento, as Partes
acordam que, toda e qualquer referéncia a Medabil Solugdes Construtivas S.A. na
Escritura de Emissdo, deverd ser interpretada como uma referéncia a Medabil
Industria em Sistemas Construtivos S.A., na qualidade de sucessora por incorporacdo
de Medabil Solugdes Construtivas S.A.

4.3  Este Aditamento tem carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes e
seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

4.4  Qualquer alteracdo a este Aditamento somente serd considerada valida se
formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado por todas as Partes.

4.5  Ainvalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste
Aditamento ndo afetard as demais, que permanecerdo validas e eficazes até o
cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigacOes aqui previstas.

4.6  Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes e 0s
Debenturistas sera sempre considerado mera liberalidade, e ndo configurara rendincia
ou perda de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos
(inclusive de mandato), nem implicard novacdo, alteracdo, transigéncia, remissao,
modificacdo ou reducéo dos direitos e obrigacdes daqui decorrentes.

4.7 As Partes reconhecem este Aditamento e as Debéntures como titulos
executivos extrajudiciais nos termos do artigo 784, incisos | e Ill, do Codigo de
Processo Civil.

4.8 Para os fins deste Aditamento, os Debenturistas poderdo, a seu critério
exclusivo, requerer a execucao especifica das obrigacdes aqui assumidas, nos termos
dos artigos 497 e seguintes, 538 e dos artigos sobre as diversas espécies de execucao
(artigo 797 e seguintes), todos do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito
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de declarar o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos
termos previstos na Escritura de Emisséo.

LEI DE REGENCIA

5.1 Este Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

6. FORO

6.1 Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Capital, como exclusivamente
competente para dirimir quaisquer duvidas ou gquestdes controversas oriundas deste
Aditamento, podendo os Debenturistas, no entanto, optar pelo foro do domicilio da
Companhia ou de qualquer dos demais obrigados.

As Partes expressamente concordam, de maneira irrevogavel e irretratavel, que este
Aditamento podera ser assinado por qualquer uma das seguintes formas (desde que
todas as Partes adotem a mesma forma de assinatura), todas legalmente admitidas e
reconhecidas, quais sejam: (i) assinaturas fisicas; ou, nos termos da Medida Provisoéria
n°2.200-2/01, e desde que todos os signatarios utilizem o mesmo servico e ferramenta
dentre os disponiveis, (ii) assinaturas firmadas por meio de plataforma eletrénica de
assinatura, com a utilizagdo dos certificados emitidos pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira (ICP Brasil). Desta forma, as Partes atribuem ao presente
Aditamento assinado por qualquer um dos meios acima todos os efeitos legais,
ratificando a validade, autenticidade, integridade e existéncia das obrigacdes e direitos
ora assumidos, de forma que o presente instrumento fica constituido como um titulo
executivo extrajudicial.
Na hipotese de assinatura digital deste Aditamento, a sua assinatura fisica, bem como
a sua existéncia fisica (impressa), ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de
obrigacgdes previstas neste Aditamento, tampouco para sua plena eficécia, validade e
exequibilidade.
As Partes desde ja concordam que sera considerada como data de celebracdo do
presente Termo de Emissdo a data em que todas as Partes tiverem firmado este
instrumento.
Sé&o Paulo, 3 de agosto de 2023
(As assinaturas seguem na pagina seguinte.)
(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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Primeiro Aditamento sob Condigdo Suspensiva e Consolidacdo do Instrumento
Particular de Escritura de Emisséo Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Acdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, da 12
(Primeira) Emissdo de Medabil Solugbes Construtivas S.A. (sociedade incorporada
por Medabil Indistria em Sistemas Construtivos S.A.), celebrado entre Medabil
Industria em Sistemas Construtivos S.A., Debida Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., Mextrema Montagens e Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e VX Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. — Pagina de Assinaturas 1/3.

MEDABIL INDUSTRIA EM SISTEMAS CONSTRUTIVOS S.A.

Nome: Paulo Cesar Lopes da Costa Nome: Eduardo Giacomello
Cargo: Diretor Presidente Cargo: Diretor

DEBIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Nome: Marcia Bilibio Vicenzi Nome: Lires Bilibio Brugnera
Cargo: Diretora Cargo: Diretora

MEXTREMA MONTAGENS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Nome: Cesar Bilibio Nome: Lires Bilibio Brugnera
Cargo: Diretor Cargo: Diretora
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Primeiro Aditamento sob Condigdo Suspensiva e Consolidacdo do Instrumento
Particular de Escritura de Emisséo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Acdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, da
Primeira Emissdo da Medabil Solugdes Construtivas S.A. (sociedade incorporada por
Medabil Industria em Sistemas Construtivos S.A.), celebrado entre Medabil Industria
em Sistemas Construtivos S.A., Debida Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
Mextrema Montagens e Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e VX Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. — Pagina de Assinaturas 2/3.

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Carlos Alberto Bacha Nome: Ana Eugénia de Jesus Souza
Cargo: Diretor Cargo: Diretora
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Primeiro Aditamento sob Condigdo Suspensiva e Consolidacdo do Instrumento
Particular de Escritura de Emisséo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Acdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, da
Primeira Emissdo da Medabil Solugdes Construtivas S.A. (sociedade incorporada por
Medabil Industria em Sistemas Construtivos S.A.), celebrado entre Medabil Industria
em Sistemas Construtivos S.A., Debida Empreendimentos Imobilidrios Ltda.,
Mextrema Montagens e Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e VX Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. — Pagina de Assinaturas 3/3.

Testemunhas:

Nome: Bibiana Silva de Souza Nome: Guilherme Luis Scalco Gregory
CPF: 747.848.200-78 CPF: 049.921.069-78
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ANEXO A
CONSOLIDACAO DA ESCRITURA DE EMISSAO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA

ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, DA

12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA MEDABIL SOLUCOES CONSTRUTIVAS S.A. (SOCIEDADE

INCORPORADA POR MEDABIL INDUSTRIA EM SISTEMAS CONSTRUTIVOS S.A.)

Celebram este "Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures
Simples, N&o Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Adicional Fidejussoria, da 12 (Primeira) Emissdo da Medabil Solucdes Construtivas
S.A. (sociedade incorporada por Medabil Indlstria em Sistemas Construtivos S.A.)"
("Escritura de Emissédo"):

como emissora e ofertante das Debéntures (conforme definido abaixo):

MEDABIL INDUSTRIA EM SISTEMAS CONSTRUTIVOS S.A. (na qualidade de
sucessora, por incorporacdo, de Medabil Solugdes Construtivas S.A.),
sociedade por acOes sem registro de emissor de valores mobiliarios perante a
CVM (conforme definido abaixo), com sede na cidade de Nova Bassano,
Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Attilio Bilibio, n® 685, inscrita no CNPJ
(conforme definido abaixo) sob o n.° 18.705.246/0001-24, com seus atos
constitutivos registrados perante a JUCISRS (conforme definido abaixo) sob o
NIRE 43.3.0006843-9, neste ato representada nos termos de seu estatuto social

("Companhia" ou "MISC");

como agente fiduciario, nomeado nesta Escritura de Emiss&o, representando a
comunhéo dos Debenturistas (conforme definido abaixo):

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
(atual denominacéo social da SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA.), institui¢do financeira atuando por sua filial
no municipio de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°
466, Bloco B, Sala 1.401, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ sob o n°
15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu contrato social
("Agente Fiduciario"); e

como fiadores, co-devedores solidarios e principais pagadores, solidariamente
entre si e com a Companhia:

DEBIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria de
responsabilidade limitada, com sede na Avenida Severo Dullius, n.° 1.395, 4°
andar, conjunto 401, CEP 90200-310, no municipio de Porto Alegre, Estado
do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ sob o n.° 87.870.457/0001-35, neste
ato representada nos termos de seu contrato social ("Debida™); e
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MEXTREMA MONTAGENS E EMPREENDIMENTOS [IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Av. Severo Dullius, n® 1.395, 4°
andar, conjunto 401, sala G, no municipio de Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul, inscrita no CNPJ sob o n° 10.686.114/0001-90, neste ato
representada nos termos de seu contrato social ("Mextrema" e, em conjunto
com Debida, os "Fiadores"; sendo os Fiadores, a Companhia e o Agente
Fiduciario doravante denominados, em conjunto, "Partes" e, individualmente,
"Parte”);

de acordo com os seguintes termos e condices:

DEFINICOES

Séo considerados termos definidos, para os fins desta Escritura de Emisséo, no
singular ou no plural, os termos a seguir.

"Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria” tem o significado previsto na
Clausula 8.18 abaixo.

"Acdo Judicial MISC" tem o significado previsto na Clausula 8.10 abaixo,
alinea (b).

"Acdo Judicial MSC" tem o significado previsto na Clausula 8.10 abaixo,
alinea (b).

"Acdes de Fraude a Execucdo" tem o significado previsto na Clausula 8.25.2
abaixo, inciso VII.

"Acbes Judiciais" significa, em conjunto, a Ag¢édo Judicial MISC e a Acdo
Judicial MSC.

"Afiliadas" significa, com relacdo a qualquer Pessoa, qualquer outra Pessoa
que, direta ou indiretamente, por de meio de um ou mais intermediarios
(inclusive, entre outros, conselheiros e/ou diretores de tal Pessoa), Controle tal
Pessoa, seja Controlada por tal Pessoa, seja Coligada a tal Pessoa ou esteja sob
Controle comum com tal Pessoa.

"Agente Fiduciario" tem o significado previsto no preambulo.

"Alienacdo Fiduciaria de Imdvel Safra" significa a alienacdo fiduciaria
constituida em favor do Safra, sobre o Imovel 54.523.

"ANBIMA" significa ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

"Auditor Independente™ significa auditor independente registrado na CVM,
dentre Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes, Ernst & Young
Auditores  Independentes, KPMG  Auditores  Independentes e
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.

"Autoridade Governamental™ significa qualquer nacdo ou governo, estado ou
municipio, agéncia ou autoridade internacional governamental ou semi-
governamental, bem como qualquer escritério de representacéo ou sub-divisdo
politica e qualquer entidade que exerca funcdes legislativa, executiva, judicial,
monetaria, tributaria, regulatéria, administrativa ou policial de qualquer
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governo ou relacionado a qualquer governo, incluindo, sem limitagdo o Office
of Foreign Assets Control of the United States Department of Treasury
(OFAC).

"B3" significa B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

"Banco Custodiante™ tem o significado previsto no Contrato de Garantia.
"Boletim de Subscri¢do" tem o significado previsto na Clausula 7.2 abaixo.
"CCB Safra" significa a Cédula de Crédito Bancario n® 9682456, emitida pela
MISC em favor do Safra, em 5 de agosto de 2019, conforme aditada de tempos
em tempos, garantida pela Alienacdo Fiduciaria de Imdvel Safra.

"CNPJ" significa Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

"Caodigo Civil" significa a Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

"Cddigo de Processo Civil™ significa a Lei n.° 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada.

"Companhia" tem o significado previsto no preambulo.

"Condicdes Precedentes™ tem o significado previsto na Clausula 6.1 abaixo.
"CondicBes Suspensivas" significa a devida conclusdo (i) do registro do
"Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis em Garantia — 1" e do "Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis em
Garantia — 2", ambos celebrados em 3 de agosto de 2023, conforme aprovados
na assembleia geral de debenturistas realizada em 3 de agosto de 2023
("Aditamentos aos Contratos de Alienacdo Fiduciéria"), junto aos respectivos
cartorios de registro de imoveis da jurisdi¢do dos Imoveis, e (ii) do registro do
Onus oriundo dos Aditamentos aos Contratos de Alienacio Fiduciéria junto &
matricula atualizada de cada um dos Imdveis.

"Conta Garantia MISC" significa a conta corrente mantida pela MISC junto ao
Banco Custodiante identificada no Contrato de Cessao Fiduciéria.

"Conta Garantia MSC" significa a conta corrente mantida pela Companhia
junto ao Banco Custodiante identificada no Contrato de Cessdo Fiduciaria.
"Contas Garantia" significa, em conjunto, a Conta Garantia MSC e a Conta
Garantia MISC.

"Conta Livre MISC" significa a conta corrente n°® 310000-6, mantida pela
MISC junto ao Banco do Brasil S.A. (001), agéncia n° 3168, onde sera
realizado eventual crédito decorrente dos Direitos Creditorios PER.

"Contrato de Alienacdo Fiduciaria — RGI 1" significa o "Instrumento Particular
de Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis em Garantia — 1", a ser
celebrado entre a Debida e o Agente Fiduciario, conforme aditado de tempos
em tempos.

"Contrato de Alienacdo Fiduciaria— RGI 2" significa o "Instrumento Particular
de Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis em Garantia — 2", a ser
celebrado entre a Mextrema e o Agente Fiduciario, conforme aditado de
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tempos em tempos.

"Contrato de Cessédo Fiduciaria™ significa o "Instrumento Particular de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avencas"”, a ser celebrado entre a
Companhia, MISC, o Agente Fiduciario e o Banco Custodiante, conforme
aditado de tempos em tempos.

"Contratos de Alienacdo Fiduciaria™ significa, em conjunto, o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria — RGI 1 e o Contrato de Alienacao Fiduciaria — RGI 2.
"Contratos de Garantia" significa, em conjunto, os Contratos de Alienagao
Fiduciaria e o Contrato de Cesséo Fiduciéria.

"Controle"” (inclusive o termo "Controlada™) significa, em relacdo a qualquer
Pessoa, a titularidade por outra Pessoa, direta ou indiretamente, por meio de
participacdo societéria, quotas, gestdo, contrato, acordo de voto ou de qualquer
outra forma, de direitos que Ihe assegurem (1) preponderancia nas deliberacdes
sociais e 0 poder de eleger a maioria dos administradores de tal Pessoa, (2)
efetiva prevaléncia na conducgédo dos negécios de tal Pessoa, ou (3) o poder de
dirigir ou providenciar a direcdo da administracéo e das politicas de tal Pessoa.
"Cronograma de Amortizacdo™ tem o significado previsto na Clausula 8.13
abaixo.

"CVM" significa Comissdo de Valores Mobiliarios.

"Data de Emissdo™ tem o significado previsto na Clausula 8.11 abaixo.

"Data de Integralizacdo™ tem o significado previsto na Clausula 7.3 abaixo.
"Datas de Pagamento da Remuneracdo Adicional” tem o significado previsto
na Clausula 8.14.2 abaixo.

"Data de Vencimento" tem o significado previsto na Clausula 8.12 abaixo.
"Data Limite" tem o significado previsto na Clausula 6.1 abaixo.
"Debéntures” significa as debéntures objeto desta Escritura de Emissao.
"Debéntures em Circulacdo™" significa todas as Debéntures subscritas e
integralizadas e ndo resgatadas, excluidas as Debéntures mantidas em
tesouraria e, ainda, para fins de constituicdo de quérum, excluidas as
Debéntures pertencentes, direta ou indiretamente, (i) a Companhia ou a
qualquer dos Fiadores; (ii) a qualquer Afiliada de qualquer das Pessoas
indicadas no item anterior; ou (iii) a qualquer administrador, conjuge,
companheiro ou parente até o 3° (terceiro) grau de qualquer das Pessoas
referidas nos itens anteriores.

"Debenturistas” significa os titulares das Debéntures.

"Debida" tem o significado previsto no preambulo.

"Demonstracfes Financeiras Consolidadas Auditadas da Companhia"” tem o
significado previsto na Clausula 9.1 abaixo, inciso I, alinea (a).
"Demonstracfes Financeiras Consolidadas da Companhia” tem o significado
previsto na Clausula 9.1 abaixo, inciso I, alinea (b).

"Demonstracfes Financeiras Consolidadas Revisadas da Companhia"” tem o
significado previsto na Clausula 9.1 abaixo, inciso I, alinea (b).

"DI Futuro” significa a taxa de juros correspondente ao ajuste do contrato
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futuro de taxa média de DI — Depositos Interfinanceiros de 1 (um) dia
determinada pela B3 e referente ao vencimento mais proximo, porém posterior,
a Data de Vencimento, valida para o Dia Util imediatamente anterior &
respectiva data de verificacdo, divulgada pela B3 no informativo "Boletim
Diario Versdao Completa (Mercadorias e Futuros)", disponivel em sua pagina
na Internet, ou 0 meio que vier a substitui-lo. Para fins de apuracdo da
Remuneracdo, o DI Futuro serd utilizado na férmula de calculo da
Remuneracdo da Taxa DI.

"Dia Util" significa (i) para fins de célculo, qualquer dia que nio seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) para fins de qualquer obrigacéo,
pecuniaria ou ndo pecuniaria, qualquer dia no qual haja expediente nos bancos
comerciais no municipio de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, no municipio do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, e no municipio de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul.

"Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente" tem o significado previsto na
Clausula 8.10 abaixo, alinea (b).

"Direitos Creditérios Acdo Judicial MISC" tem o significado previsto na
Clausula 8.10 abaixo, alinea (b).

"Direitos Creditérios Acdo Judicial MSC" tem o significado previsto na
Clausula 8.10 abaixo, alinea (b).

"Direitos Creditdérios Acdes Judiciais” significa, em conjunto, os Direitos
Creditorios Acéo Judicial MISC e os Direitos Creditorios A¢do Judicial MSC.
"Direitos Creditdrios PER" tem o significado previsto na Clausula 8.10 abaixo,
alinea (b).

"Direitos da Conta" tem o significado previsto na Clausula 8.10 abaixo, alinea
(b).

"Divida" significa o somatdrio das dividas onerosas consolidadas junto a
quaisquer Pessoas, incluindo, mas ndo limitado, a empréstimos e
financiamentos com terceiros, valores decorrentes de contratacdo de fiancas
bancarias com terceiros (calculados sem duplicidade com as obrigacfes
garantidas por tais fiancas), contratos de cambio e/ou adiantamentos a
contratos de cambio, emissdo de titulos ou valores mobiliarios de renda fixa,
conversiveis ou ndo, no mercado de capitais local e/ou internacional, além de
avais, fiancas, penhores ou garantias prestadas, bem como valores a pagar a
acionistas, liquido do saldo a receber (ou acrescido do saldo a pagar) e valores
a pagar decorrentes de contratos de hedge e/ou de swap.

"Documentos da Operacdo" significa, em conjunto, esta Escritura de Emissao,
os Contratos de Garantia e 0s demais documentos e/ou aditamentos
relacionados aos instrumentos referidos acima.

"DOERS" significa Diario Oficial do Estado do Rio Grande do Sul.

"Efeito Adverso Relevante" significa, com relacdo a Companhia e/ou a
qualquer Fiador: (i) qualquer efeito prejudicial e relevante na situacdo
(financeira, comercial ou operacional), nos negocios, bens e/ou resultados
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operacionais da Companhia e/ou de qualquer Fiador; (ii) qualquer efeito
prejudicial e relevante nos poderes ou capacidade juridica e/ou econémico-
financeira da Companhia e/ou de qualquer Fiador de cumprir suas obrigacdes
decorrentes de qualquer dos Documentos da Operacdo; e (iii) qualquer efeito
prejudicial e relevante que afete ou que possa afetar a constituicdo, validade
e/ou exequibilidade das Garantias e de qualquer dos Documentos da Operacéo
ou que, de qualquer outra forma, afete 0 cumprimento das obrigacdes neles
assumidas.

"Emissdo” significa a emissdo das Debéntures, nos termos da Lei das
Sociedades por Ac¢oes.

"Encargos Moratdrios" tem o significado previsto na Clausula 8.23 abaixo.
"Endividamento™ significa o somatdrio das dividas onerosas consolidadas
junto a quaisquer Pessoas, incluindo, mas ndo limitado, a empréstimos e
financiamentos com terceiros, valores decorrentes de contratacdo de fiangas
bancérias com terceiros (calculados sem duplicidade com as obrigacdes
garantidas por tais fiancas), contratos de cambio e/ou adiantamentos a
contratos de cambio, emissdo de titulos ou valores mobiliarios de renda fixa,
conversiveis ou ndo, no mercado de capitais local e/ou internacional, além de
avais, fiancas, penhores ou garantias prestadas, bem como valores a pagar
oriundos de contratos de hedge e/ou de swap.

"Escritura de Emissdo™ tem o significado previsto no preambulo.

"Evento de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria” tem o significado
previsto na Clausula 8.18 abaixo.

"Evento de Capitalizacdo" tem o significado que Ihe € atribuido na Clausula
8.4 abaixo.

"Evento de Inadimplemento” tem o significado previsto na Clausula 8.25
abaixo.

"Exercicio Social" significa o periodo de 12 (doze) meses que se inicia no dia
1° de janeiro e se encerra no dia 31 de dezembro de cada ano, composto por 4
(quatro) trimestres encerrados em 31 de marco, 30 de junho, 30 de setembro e
31 de dezembro.

"Fiadores" tem o significado previsto no preambulo.

"Fianca" tem o significado previsto na Clausula 8.9 abaixo.

"Garantias" significa, em conjunto, a Fianca e a Garantia Real.

"Garantias Reais" tem o significado previsto na Clausula 8.10 abaixo.
"Imovel 54.523" significa o imdvel inscrito junto ao Registro de Iméveis da 12
Zona de Porto Alegre sob 0 n® 54.523, de propriedade da Mextrema.
"Imoveis" significa, em conjunto, os imdveis descritos no Anexo Il de cada um
dos Contratos de Alienacéo Fiduciéaria.

"Imoveis Alienados Fiduciariamente" significa, em conjunto, todos os Iméveis
que estejam alienados fiduciariamente nos termos dos Contratos de Alienacao
Fiduciaria.

"Instrucdo CVM 583"  significa Instrucdo da CVM n.°583, de
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20 de dezembro de 2016, conforme alterada.

"IPCA" significa indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

"JUCISRS" significa Junta Comercial, Industrial e Servigos do Estado do Rio
Grande do Sul.

"Laudo de Avaliacdo" tem o significado previsto nos Contratos de Alienacao
Fiduciéria.

"Legislacdo Anticorrupcao” significa qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a administracdo
publica, incluindo, sem limitacéo, as Leis n.° 9.613, de 3 de mar¢o de 1998,
conforme em vigor, n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor, e
n. 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor, o Decreto
n.° 8.420, de 18 de margo de 2015, conforme em vigor, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977, a OECD Convention on Combating Bribery of Foreign
Public Officials in International Business Transactions e 0 UK Bribery Act
2010, se e conforme aplicavel.

"Legislacdo Socioambiental™ significa a legislacdo e regulamentacdo
relacionadas a saude e seguranca ocupacional, a medicina do trabalho e ao meio
ambiente, incluindo a legislagdo em vigor pertinente a Politica Nacional do
Meio Ambiente, inclusive as Resolu¢cbes do CONAMA - Conselho Nacional
do Meio Ambiente e as demais legislacbes e regulamentacGes ambientais
supletivas.

"Lei das Sociedades por Acdes" significa Lei n.°6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

"Lei do Mercado de Valores Mobilidrios" significa Lei n.°6.385, de
7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

"Liberacdo Parcial das Garantias Reais" tem o significado previsto na Clausula
8.10.2 abaixo.

"Mextrema" tem o significado previsto no préambulo.

"MISC" tem o significado previsto no preambulo.

"Mudanca de Controle" significa César Bilibio, César Brugnera e Marcia
Bilibio Vincenzi (x) deixarem de deter (a) direta ou indiretamente, de forma
individual ou conjunta, mais de 51% (cinquenta e um por cento) das agdes ou
quotas representativas da totalidade do capital social com direito a voto da
Companhia e/ou de qualquer Fiador, ou (b) o Controle da Companhia e/ou de
qualquer Fiador ou (y) passarem a compartilhar o Controle da Companhia e/ou
de qualquer Fiador com outra Pessoa.

"ObrigacBes Garantidas" significa todas as obrigagdes, principais e acessorias,
assumidas pela Companhia e pelos Fiadores nos termos desta Escritura de
Emissdo, dos Contratos de Garantia e dos demais contratos e outros titulos e
documentos firmados no ambito dos instrumentos acima referidos, quando
devidas, seja nas respectivas datas de pagamento ordinarias ou em decorréncia
de Resgate Antecipado Facultativo, de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria
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ou vencimento antecipado de tais obrigagGes, incluindo, sem limitagé&o,
obrigacdo de pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures, Prémio
por Vencimento Antecipado, Prémio por Amortizacdo Extraordinaria,
Remuneracdo, Prémio por Resgate Antecipado, Remuneracdo Adicional e
demais encargos devidos nos termos de tais instrumentos, bem como verbas de
carater indenizatorio e demais despesas realizadas incorridas no ambito das
Debéntures, bem como todo e qualquer custo, encargo, tributos, reembolsos,
indenizagdes, multas e/ou despesa, inclusive de honorarios advocaticios,
comprovadamente incorridos pelos titulares das Debéntures.

"Onus" significa qualquer 6nus, gravame, penhor, alienacdo/cessdo fiduciaria,
usufruto, fideicomisso, direito de garantia, security interest, arrendamento,
encargo, opcao, direito de preferéncia, bloqueio, penhora, arresto, arrolamento
e/ou qualquer outra restricdo a Transferéncia ou limitacdo a Transferéncia, seja
de que natureza for, acordado(a) ou imposto(a) por qualquer meio ou forma.
"Operacdo Permitida" significa a operagéo, a ser contratada pela Companhia,
os Fiadores e/ou seus respectivos Controladores, que resultara,
cumulativamente, (i) na reducéo do Endividamento da Companhia, e de suas
Controladas, de forma consolidada, para valor igual ou inferior a
R$ 130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais), e (ii) no aumento de capital
da Companhia, por meio de aporte em moeda corrente nacional, e com
disponibilidade imediata, no valor de, no minimo, R$ 60.000.000,00 (sessenta
milhdes de reais).

"Parte"” tem o significado previsto no preambulo.

"Parte Relacionada” significa, com relacdo a uma Pessoa, (a) qualquer Afiliada
de tal Pessoa; (b) qualquer administrador de tal Pessoa ou de Afiliada de tal
Pessoa ou Pessoa Controlada por qualquer de tais administradores; e (c)
qualquer familiar de qualquer das Pessoas aqui referidas ou Pessoa Controlada
por familiar de qualquer das Pessoas aqui referidas, até o 3° (terceiro) grau.
"PER" tem o significado previsto na Clausula 8.10 abaixo, alinea (b).
"Periodo de Capitalizacdo do Primeiro Periodo" significa cada um dos
seguintes periodos: (i) desde a Data de Integralizacdo (inclusive) até a primeira
data de pagamento da Remuneracao do Primeiro Periodo (exclusive); (ii) desde
uma data de pagamento da Remuneracdo do Primeiro Periodo (inclusive) até a
data de pagamento da Remuneracdo do Primeiro Periodo subsequente
(exclusive); e (iii) desde a penultima data de pagamento da Remuneracdo do
Primeiro Periodo em 13 de marc¢o de 2023 (inclusive) até 3 de agosto de 2023
(exclusive).

"Periodo de Capitalizacdo do Segundo Periodo" significa cada um dos
seguintes periodos: (i) desde 3 de agosto de 2023 (inclusive) até a primeira data
de pagamento da Remuneracdo do Segundo Periodo (exclusive); (ii) desde uma
data de pagamento da Remuneracdo do Segundo Periodo (inclusive) até a data
de pagamento da Remuneracdo do Segundo Periodo subsequente (exclusive);
e (iii) desde a pendltima data de pagamento da Remuneragdo do Segundo
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Periodo em 15 de maio de 2025 (inclusive) até a Data de VVencimento ou a data
em que ocorrer o efetivo pagamento das Debéntures.

"Pessoa” significa qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito publico
ou privado), entidade, personificada ou ndo, associacdo, parceria, sociedade de
fato ou sem personalidade juridica, fundo de investimento, universalidade de
direitos, condominio, trust, joint venture, veiculo de investimento, comunhé&o
de recursos ou qualquer organizacdo que represente interesse comum, ou grupo
de interesses comuns, inclusive previdéncia privada patrocinada por qualquer
pessoa juridica, ou qualquer outra entidade de qualquer natureza.

"Preco de Integralizacdo" tem o significado previsto na Clausula 7.3 abaixo.
"Prémio por Amortizacdo Extraordinaria” tem o significado previsto na
Clausula 8.18 abaixo.

"Prémio por Resgate Antecipado” tem o significado previsto na Clausula 8.17

abaixo.

"Prémio por Vencimento Antecipado” tem o significado previsto na 8.25.5
abaixo.

"Primeiro Periodo" tem o significado previsto na Clausula 8.14 abaixo,
inciso Il.

"Remuneracdo do Primeiro Periodo" tem o significado previsto na
Clausula 8.14 abaixo, inciso Il.

"Remuneracdo do Segundo Periodo™ tem o significado previsto na
Clausula 8.14 abaixo, inciso II.

"Remuneracdo” tem o significado previsto na Clausula 8.14 abaixo, inciso I1.
"Remuneracdo Adicional™ tem o significado previsto na Clausula 8.14.1
abaixo.

"Resgate Antecipado" tem o significado previsto na Clausula 8.17 abaixo.
"Safra" significa o Banco Safra S.A.

"Segundo Periodo" tem o significado previsto na Clausula 8.14 abaixo,
inciso Il.

"Sobretaxa™ tem o significado previsto na Clausula 8.14 abaixo, inciso 1I.
"Sobretaxa do Primeiro Periodo™ tem o significado previsto na Clausula 8.14
abaixo, inciso 1.

"Sobretaxa do Segundo Periodo" tem o significado previsto na Clausula 8.14
abaixo, inciso Il.

"Sobretaxa™ tem o significado previsto na Clausula 8.14 abaixo, inciso II.
"Taxa DI" significa as taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros
de um dia, "over extra-grupo", expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinguenta e dois) dias uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores (http://www.b3.com.br).

"Transferéncia" significa qualquer venda, alienacdo, empréstimo, aluguel,
permuta, cessdo, aporte ao capital social de outra sociedade, doagdo ou
qualquer outra forma ou tipo de transferéncia, direta ou indireta. O termo
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"Transferir", empregado como verbo, terd significado correspondente.
"Trimestre Fiscal" significa cada periodo de 3 (trés) meses que: (i) se inicia no
dia 1° de janeiro e se encerra no dia 31 de marc¢o de cada ano, (ii) se inicia no
dia 1° de abril e se encerra no dia 30 de junho de cada ano, (iii) se inicia no dia
1° de julho e se encerra no dia 30 de setembro de cada ano, e (iv) se inicia no
dia 1° de outubro e se encerra no dia 30 de dezembro de cada ano.

"Valor da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria™ tem o significado previsto
na Clausula 8.18 abaixo.

"Valor Nominal Unitario™ tem o significado previsto na Clausula 8.4 abaixo.

AUTORIZACOES

A Emissdo, a outorga das Garantias e a celebracdo desta Escritura de Emisséo
e dos demais Documentos da Operacdo serdo realizadas com base nas
deliberagdes:

l. da assembleia geral extraordinaria de acionistas da Companhia
realizada em 13 de marco de 2020;

I. da reunido de socios da MISC realizada em 13 de marco de 2020;
1. da reunido de socios da Debida realizada em 13 de marc¢o de 2020;

V. da reunido de quotistas da Mextrema realizada em 13 de margo de
2020;

V. da assembleia geral extraordindria de acionistas da Companhia
realizada em 3 de agosto de 2023;

VI. da reunido de socios da Debida realizada em 3 de agosto de 2023; e

VILI. da reunido de quotistas da Mextrema realizada em 3 de agosto
de 2023.

REQUISITOS

A Emisséo, a outorga das Garantias e a celebracdo desta Escritura de Emissao
e dos demais Documentos da Operacédo serdo realizadas com observancia aos
seguintes requisitos:

l. arquivamento e publicacéo das atas dos atos societarios. Nos termos
do artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades por Ac¢oes:

(@) a ata da assembleia geral extraordinaria de acionistas da
Companhia realizada em 13 de marco de 2020 sera arquivada na
JUCISRS e publicada no DOERS e no jornal "Jornal do
Comércio™;
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(b) a ata de reunido de sécios da MISC realizada em 13 de margo
de 2020 seré arquivada na JUCISRS e publicada no DOERS e no
jornal "Jornal do Comércio™;

(c) a ata de reunido de sécios da Debida realizada em 13 de marcgo
de 2020 sera arquivada na JUCISRS e publicada no DOERS e no
jornal "Jornal do Comércio™;

(d) a ata de reunido de quotistas da Mextrema realizada em 13 de
marco de 2020 sera arquivada na JUCISRS e publicada no
DOERS e no jornal "Jornal do Comércio™;

(e) a ata da assembleia geral extraordinaria de acionistas da
Companhia realizada em 3 de agosto de 2023 sera arquivada na
JUCISRS e no jornal "Jornal do Comércio”;

(f) aata de reunido de socios da Debida realizada em 3 de agosto de
2023 sera arquivada na JUCISRS; e

(g) a ata de reunido de quotistas da Mextrema realizada em 3 de
agosto de 2023 seré arquivada na JUCISRS;

Inscricao e registro desta Escritura de Emissao e seus aditamentos.
Nos termos do artigo 62, inciso Il e paragrafo 3°, da Lei das
Sociedades por Acodes, e dos artigos 129 e 130 da Lei n.° 6.015, de
31 de dezembro de 1973, conforme alterada, esta Escritura de
Emisséo e seus aditamentos serao:

(@) inscritos na JUCISRS; e

(b) registrados ou averbados, conforme o caso, nos cartorios de
registro de titulos e documentos da Comarca do municipio de
Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, da Comarca do
municipio de Nova Bassano, Estado do Rio Grande do Sul, e da
Comarca do municipio de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo;

constituicdo das Garantias Reais. Observado o disposto na
Clausula 8.10 abaixo, as Garantias Reais foram formalizadas por
meio dos Contratos de Garantia, e serdo constituidas, nos termos dos
respectivos Contratos de Garantia, mediante o registro dos Contratos
de Garantia nos cartorios de registro de titulos e documentos
competentes e/ou nos cartorios de registro de imdveis competentes,
conforme o caso, nos prazos previstos nos Contratos de Garantia,
observado que (i) o Contrato de Cessdo Fiduciaria devera ser
registrado nos cartorios de registro de titulos e documentos
competentes antes da Data de Integralizacdo, e (ii) os Contratos de
Alienacdo Fiduciaria serdo registrados nos cartérios de registro de
Imoveis competentes apos a Data de Integralizacao;
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4.1

depdsito para distribuicdo e negociacdo e custodia eletronica. As
Debéntures ndo serdo depositadas ou registradas para distribuicdo no
mercado primario, negociacdo no mercado secundario, custodia
eletronica ou liquidacdo em qualquer ambiente de mercado
organizado; e

registro da Emissao pela CVM e pela ANBIMA. A Emisséo néo sera
objeto de registro pela CVM e pela ANBIMA, uma vez que as
Debéntures serdo objeto de colocacdo privada, sem a intermediacéo
de instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, ou qualquer esforco de colocagdo perante investidores

indeterminados.

OBJETO SOCIAL DA COMPANHIA

A Companhia tem por objeto social:

(a)
(b)
(©)
(d)
(€)
()

(9)
(h)

construgéo civil,

montagem de estruturas metalicas;
industria e comércio de estruturas metalicas, esquadrias e serralheria em
geral,

industria e comeércio de perfis e telhas de aluminio e produtos
correlatos;

indUstria e comércio de chapas cantoneiras, cantoneira e outros
produtos correlatos galvanizados, em aco plano ou laminado emperfis;
assessoria e consultoria relacionadas aos produtos e servicos citados nos
itens anteriores;

locacdo de equipamentos industriais e outros, proprios ou de terceiros;
importacédo e exportacdo de quaisquer produtos relacionados aos itens
anteriores, bem como produtos plasticos, produtos de borrachas e
assemelhados; e

a participacdo em quaisquer outras sociedades ou grupos de
sociedades, comerciais ou civis, nacionais ou estrangeiras, como sécia,
acionista ou quaotista.

DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos liquidos obtidos pela Companhia com a Emissdo serdo
integralmente utilizados pela Companhia (a) na quitagdo das dividas listadas
no Anexo | desta Escritura de Emissédo; (b) no reforgco de capital de giro da
Companhia; e (c) no pagamento dos custos e despesas associados a
estruturacdo da Emissao.
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CONDICOES PRECEDENTES

A subscricdo e a integralizacdo das Debéntures, pelos Debenturistas, estdo
condicionadas a implementacdo das seguintes condic¢Bes, nos termos dos
artigos 125 e 126 do Cddigo Civil, ou a sua renuncia, pelos Debenturistas, ate
13 de abril de 2020 ("Data Limite™) (sendo as condigdes listadas abaixo, as
"Condicdes Precedentes"):

VI.

negociagdo, preparagdo, formalizacdo e celebracdo de toda a
documentacdo necessaria a Emissdo, em forma e substancia
satisfatorias aos Debenturistas, incluindo esta Escritura de Emisséo,
os Contratos de Garantia e os demais Documentos da Operagéo;

recebimento, pelo Agente Fiduciério, de 1 (uma) via original do
Contrato de Cessdo Fiduciaria devidamente registrado nos
competentes cartorios de registro de titulos e documentos;

recebimento, pelo Agente Fiduciario, de 1 (uma) via original da
procuracdo na forma do Anexo IV ao Contrato de Cessdo Fiduciaria,
devidamente assinada pelos representantes legais da Companhia e da
MISC;

recebimento, pelo Agente Fiduciario, de 1 (uma) via original da
procuracdo na forma do Anexo VI ao Contrato de Cessao Fiduciaria,
devidamente assinada pelos representantes legais da Companhia e da
MISC;

obtencdo, pela Companhia e pelos Fiadores, de todas as autorizag6es
e aprovacOes que se fizerem necessarias a realizacdo, efetivacdo,
formalizacdo, liquidagdo, boa ordem e transparéncia dos negocios
juridicos descritos nesta Escritura de Emissdao e nos demais
Documentos da Operacdo, incluindo aprovacdes societarias,
governamentais, regulatorias, de terceiros, credores (incluindo, sem
limitacdo, do Safra) e/ou socios, conforme aplicavel,

adimplemento, pela Companhia e pelos Fiadores, de suas obrigacoes
previstas nos Documentos da Operacao, e ndo ocorréncia de qualquer
Evento de Inadimplemento ou evento que, considerando pro-forma a
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6.2

6.3

integralizacdo das Debéntures, possa, mediante notificacdo ou
decurso de prazo, constituir Evento de Inadimplemento;

VILI. manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos
existentes e relevantes que dao a Companhia, aos Fiadores e as suas
respectivas Afiliadas condi¢do fundamental de funcionamento;

VIIL. conclusédo do levantamento de informacdes e do processo de analise
detalhada (due diligence) da Companhia, dos Fiadores e das
Garantias, em termos satisfatorios aos Debenturistas;

IX. recebimento, pelos Debenturistas, de parecer juridico (legal opinion)
acerca da Emissao, emitido por escritério de advocacia especializado,
em termos satisfatérios aos Debenturistas;

X. ndo ocorréncia de um Efeito Adverso Relevante, a exclusivo critério
dos Debenturistas;

XI. rigoroso cumprimento, pela Companhia, pelos Fiadores e por suas
respectivas Afiliadas, da Legislacdo Socioambiental;

XII. inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo da Legislacdo
Anticorrupc¢éo pela Companhia, pelos Fiadores e por suas respectivas
Afiliadas, incluindo seus respectivos empregados e eventuais
subcontratados agindo em nome da Companhia, dos Fiadores e/ou
suas Afiliadas, conforme o caso; e

XI1. inexisténcia de indicacdo da Companhia, dos Fiadores e/ou qualquer
de suas respectivas Afiliadas no Cadastro Nacional de Empresas
Inidoneas e Suspensas — CEIS e/ou no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas — CNEP.

A rendncia, pelos Debenturistas, ou a concessdo de prazo adicional que 0s
Debenturistas entenderem adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo
de qualquer das Condicdes Suspensivas ndo podera (i) ser interpretada como
uma renuncia dos Debenturistas quanto ao cumprimento, pela Companhia ou
pelos Fiadores, de suas obrigacdes previstas nesta Escritura de Emisséo ou nos
demais Documentos da Operacdo; ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o
exercicio, pelos Debenturistas, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder
ou privilégio previsto nesta Escritura de Emissdo ou nos demais Documentos
da Operacao.

As Debéntures que eventualmente ndo forem integralizadas em razéo do
disposto nesta Clausula serdo canceladas.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Colocacdo. As Debéntures serdo objeto de colocacdo privada, sem a
intermediacéo de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
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7.2

7.3

7.3.1

7.4

8.2

8.3
8.4

mobiliarios, ndo estando sujeitas, portanto, ao registro de emissdo perante a
CVM de que trata o0 artigo 19 da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios.

Forma e Prazo de Subscricdo. As Debéntures serdo subscritas por meio da
assinatura por cada Debenturista do respectivo boletim de subscrigéo,
substancialmente na forma do Anexo Il a presente Escritura de Emissdo
("Boletim de Subscricdo™), na Data de Integralizacéo.

Forma de Integralizacdo e Preco de Integralizacdo. As Debéntures serdo
integralizadas a vista, no ato da subscricdo ("Data de Integralizacdo™), em
moeda corrente nacional, pelo Valor Nominal Unitario ("Preco de
Integralizacdo™), por meio de transferéncia eletrénica para a Conta Garantia
MSC, podendo, ainda, na Data de Integralizacdo, ser subscritas com deségio
de até 4,00% (quatro por cento) do Valor Nominal Unitério, sendo certo que o
desagio serd 0 mesmo para todas as Debéntures subscritas e integralizadas em
tal Data de Integralizacdo.

Os valores creditados na Conta Garantia MSC nos termos da Clausula 7.3
acima serdo liberados para a Companhia nos termos do Contrato de Cessdo
Fiduciéria.

Negociacdo. As Debéntures ndo serdo depositadas ou registradas para
negociagcdo em qualquer ambiente de mercado organizado. As Debéntures
poderdo ser livremente negociadas pelos Debenturistas, independentemente da
anuéncia da Companhia, sendo que, para todos os fins de direito, a
transferéncia de titularidade das Debéntures devera ser informada pelo Agente
Fiduciario a Companhia e ser averbada, pela Companhia, no Livro de Registro
de Debéntures e no Livro de Transferéncia de Debéntures da Companhia.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS DEBENTURES

Ndmero da Emissdo. As Debéntures representam a primeira emissdo de
debéntures da Companhia.

Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissao serd de R$ 25.000.000,00
(vinte e cinco milhdes de reais), na Data de Emisséo.

Quantidade. Serdo emitidas 25.000 (vinte e cinco mil) Debéntures.

Valor Nominal Unitario. Na Data de Emissdo, o valor nominal unitario das
Debéntures era de R$ 1.000,00 (um mil reais). Em 3 de agosto de 2023, em
razdo de determinada capitalizacdo de Remuneracdo, da Remuneragéo
Adicional e dos Encargos Moratérios deliberada entre a Companhia e 0s
Debenturistas ("Evento de Capitalizacdo"), em sede de assembleia geral de
debenturistas realizada em 3 de agosto de 2023, consignou-se que o valor
nominal unitario das Debéntures é de R$ 119,89304096 (cento e dezenove reais
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8.5
8.6

8.7

8.8

8.9

8.9.1

8.9.2

8.9.3

e oitenta e nove milhdes, trezentos e quatro mil e noventa e seis centésimos de
milionésimos centavos) (*Valor Nominal Unitario").

Séries. A Emissao sera realizada em série Unica.

Forma e Comprovacgéo de Titularidade. As Debéntures serdo emitidas sob a
forma nominativa, ndo escritural, sem emisséo de certificados, sendo que, para
todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pela
averbacéo no Livro de Registro de Debéntures da Companhia e pelos Boletins
de Subscricdo assinados pelos Debenturistas.

Conversibilidade. As Debéntures ndo serdo conversiveis em a¢des de emissao
da Companhia.

Espécie. As Debéntures serdo da espécie com garantia real, nos termos do
artigo 58 da Lei das Sociedades por Acdes, consistindo nas Garantias Reais,
nos termos da Clausula 8.10 abaixo, e, adicionalmente, garantidas pela Fianca,
nos termos da Clausula 8.9 abaixo.

Garantia Fidejussoria e Solidariedade Passiva. Observado o disposto nas
Clausulas 8.9.5 e 8.9.6 abaixo, os Fiadores, neste ato, se obrigam,
solidariamente entre si e com a Companhia, em carater irrevogavel e
irretratavel, perante os Debenturistas, como fiadores, co-devedores solidarios,
principais pagadores e solidariamente (entre si e com a Companhia)
responsaveis por todas as Obrigacfes Garantidas, renunciando expressamente
aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneracdo de qualquer
natureza previstos nos artigos 333, 364, 366, 368, 371, 821, 824, 827, 829, 830,
834, 835, 837, 838 e 839 do Cadigo Civil, e dos artigos 130 e 794 do Codigo
de Processo Civil, pelo pagamento integral das Obrigacdes Garantidas, nas
datas previstas nos Documentos da Operacdo, independentemente de
notificagéo, judicial ou extrajudicial, ou qualquer outra medida, observado o
disposto na Clausula 8.21 abaixo ("Fianca").

Cabe ao Agente Fiduciario requerer a execucdo, judicial ou extrajudicial, da
Fianga, conforme funcdo que lhe é atribuida nesta Escritura de Emisséo, uma
vez verificada qualquer hipdtese de insuficiéncia de pagamento de quaisquer
Obrigac6es Garantidas. A Fianca podera ser excutida e exigida pelo Agente
Fiduciario quantas vezes forem necessarias até a integral e efetiva quitacéo de
todas as Obrigagdes Garantidas, sendo certo que a ndo execucao da Fianga por
parte do Agente Fiduciario ndo ensejara, em qualquer hipotese, perda do direito
de execucdo da Fianca pelos Debenturistas.

A Fianca entrard em vigor na data de celebracédo desta Escritura de Emisséo e
permanecerd véalida até o pagamento integral das Obrigacbes Garantidas,
observado o disposto nas Clausulas 8.9.5 e 8.9.6 abaixo.

Cada um dos Fiadores, desde ja, concorda e se obriga a, (i) somente apds a
integral quitacdo das Obrigagbes Garantidas, exigir e/ou demandar a



DocuSign Envelope ID: A106E886-49B0-4C59-92F3-766749706411

8.9.4

8.9.5

8.9.6

8.10

Companhia ou qualquer dos demais Fiadores em decorréncia de qualquer valor
que tiver honrado nos termos das ObrigacGes Garantidas; e (ii) caso receba
qualquer valor da Companhia e/ou de qualquer dos demais Fiadores em
decorréncia de qualquer valor que tiver honrado nos termos das Obrigacoes
Garantidas antes da integral quitacéo das Obrigaces Garantidas, repassar, no
prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado da data de seu recebimento, tal valor aos
Debenturistas.

Os pagamentos que vierem a ser realizados pelos Fiadores com relacdo as
Debéntures serdo realizados de modo que os Debenturistas recebam dos
Fiadores os valores que Ihes seriam entregues caso esses pagamentos tivessem
sido realizados pela Companhia, ndo cabendo aos Fiadores realizar qualquer
deducéo que néo seria realizada pela Companhia caso a Companhia tivesse
realizado o respectivo pagamento.

Caso (a) a Operacao Permitida seja concluida e liquidada financeiramente até
30 de junho de 2020 (inclusive); e (b) ndo tenha ocorrido e esteja em curso
qualquer Evento de Inadimplemento ou evento que, mediante decurso de prazo
ou envio de notificacdo, possa se tornar um Evento de Inadimplemento, a
Fianca prestada pela Debida e pela Mextrema nos termos desta Escritura de
Emissdo serd automaticamente liberada, deixando a Debida e a Mextrema de
figurarem como Fiadoras para fins desta Escritura de Emisséo,
independentemente de qualquer outra formalidade.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 8.9.5 acima, caso (a) até 30 de junho de
2020 (inclusive), cumulativamente (x) a MISC venha a receber recursos
oriundos do pagamento, total ou parcial, de quaisquer Direitos Creditorios
PER, e (y) a Companhia realize uma Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria
em razdo do Evento de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria referido no
item (X) acima, mediante pagamento da totalidade dos valores devidos em
razdo de tal Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria, nos termos da Clausula
8.18 abaixo; e (b) ndo tenha ocorrido e esteja em curso qualquer Evento de
Inadimplemento ou evento que, mediante decurso de prazo ou envio de
notificacdo, possa se tornar um Evento de Inadimplemento, a Fianca prestada
pela Mextrema nos termos desta Escritura de Emissdo sera automaticamente
liberada, deixando a Mextrema de figurar como Fiadora para fins desta
Escritura de Emisséo, independentemente de qualquer outra formalidade.

Garantias Reais. Observado o disposto na Clausula 8.10.2 abaixo, em garantia
do integral e pontual pagamento das ObrigacGes Garantidas, deverdo ser
constituidas em favor do Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Debenturistas, as seguintes garantias reais (em conjunto, as "Garantias Reais"):

@ no prazo previsto nos Contratos de Alienacdo Fiduciaria,
alienacdo fiduciaria dos Imoveis, nos termos dos Contratos de Alienagéo
Fiduciaria (conforme aditado de tempos em tempos), a qual sera compartilhada
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com o0s debenturistas da segunda emissdo, em série Unica, de debéntures
simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria a ser convolada
em da espécie com garantia real, da Medabil Solucdes Construtivas S.A.
(sociedade incorporada por Medabil Industria em Sistemas Construtivos Ltda.)
("Debéntures da Segunda Emissao™), representados pelo Agente Fiduciario, na
qualidade de agente fiduciario das Debéntures da Segunda Emissdo; e

(b) no prazo previsto no Contrato de Cessao Fiduciaria, mas
até a Data de Integralizacdo, cessdo fiduciaria (i) da totalidade dos direitos
creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, detidos pela
Companhia contra White Martins Gases Industriais Ltda. oriundos da agao
declaratoria de rescisdo contratual c/c repeticdo de indébito n° 0067536-
85.2013.8.21.0010, em tramite perante a 5% VVara Civel da Comarca de Caxias
do Sul/RS ("Acéo Judicial MSC"), incluindo os direitos que fundamentam a
Acdo Judicial MSC, quaisquer direitos, pretens@es, privilégios, preferéncias,
prerrogativas, acdes e excecOes a ela relacionados, direitos acessorios e 0s
direitos ao recebimento de quaisquer valores (acrescidos de todos os juros,
correcdo monetaria e multas e demais consectarios aplicaveis sobre tais
valores) que vierem a ser atribuidos, constituidos e/ou reconhecidos em seu
ambito, incluindo todo e qualquer direito creditorio ainda sob litigio nos autos
da Acdo Judicial MSC que venha ser reconhecido pelo juizo competente e
aqueles direitos creditorios decorrentes de acordos, livres e desembaracados de
quaisquer Onus ("'Direitos Creditérios Acdo Judicial MSC"), os quais deverdo
ser pagos na Conta Garantia MSC; (ii) da totalidade dos direitos creditérios,
principais e acessorios, presentes e futuros, detidos pela MISC contra White
Martins Gases Industriais Ltda. oriundos da agdo declaratéria de rescisdo
contratual c/c repeticdo de indébito n° 0004465-02.2017.8.24.0038, em tramite
perante a 4% Vara Civel da Comarca de Joinville/SC ("Acéo Judicial MISC"),
incluindo os direitos que fundamentam a Ac¢édo Judicial MISC, quaisquer
direitos, pretens@es, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acdes e excecoes
a ela relacionados, direitos acessorios e os direitos ao recebimento de quaisquer
valores (acrescidos de todos os juros, correcdo monetéria e multas e demais
consectarios aplicaveis sobre tais valores) que vierem a ser atribuidos,
constituidos e/ou reconhecidos em seu ambito, incluindo todo e qualquer
direito creditorio ainda sob litigio nos autos da Acéo Judicial MISC que venha
ser reconhecido pelo juizo competente e aqueles direitos creditérios
decorrentes de acordos, livres e desembaracados de quaisquer Onus ("Direitos
Creditorios Acdo Judicial MISC"), os quais deverdo ser pagos na Conta
Garantia MISC; (iii) a totalidade dos direitos creditorios, principais e
acessorios, presentes e futuros, detidos pela MISC contra a Unido Federal,
representada pela Receita Federal do Brasil oriundos dos Pedidos de
Ressarcimento identificados no Contrato de Cessdo Fiduciaria (em conjunto,
"PER"), incluindo todo e qualquer direito creditério decorrente de qualquer
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acdo ou outro procedimento judicial (incluindo mandados de seguranga) que
venha a ser movido pela MISC com relacédo aos PER, incluindo os direitos que
fundamentam tais procedimentos, quaisquer direitos, pretensdes, privilégios,
preferéncias, prerrogativas, acdes e excecdes a eles relacionados, direitos
acessorios e os direitos ao recebimento de quaisquer valores (acrescidos de
todos 0s juros, corre¢cdo monetaria e multas e demais consectarios aplicaveis
sobre tais valores) que vierem a ser atribuidos, constituidos e/ou reconhecidos
em seu ambito, livres e desembaracados de quaisquer Onus ("Direitos
Creditorios PER"), os quais deverdo ser pagos na Conta Livre MISC, e
transferidos, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, para a respectiva
conta a ser informada pelos Debenturistas a Companhia, para fins de
Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria nos termos desta Escritura de
Emisséo; e (iv) a totalidade dos direitos creditérios, principais e acessorios,
presentes e futuros, da Companhia contra 0 Banco Custodiante com relacdo a
titularidade das Contas Garantia, bem como todos os recursos e as aplicagdes
financeiras existentes ou feitas de tempos em tempos com 0S recursos
depositados em e/ou vinculados as Contas Garantia, inclusive Letras
Financeiras do Tesouro de emissdo do Tesouro Nacional ("Direitos da Conta"
e, em conjunto com os Direitos Creditorios Acdes Judiciais e dos Direitos
Creditorios PER, os "Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente™), tudo nos
termos do Contrato de Cessao Fiduciéria.

8.10.1 As disposigdes relativas as Garantias Reais, aos Imodveis, aos Direitos
Creditdrios Cedidos Fiduciariamente e as Contas Garantia estdo descritas nos
Contratos de Garantia, 0s quais sdo parte integrante, complementar e
inseparavel desta Escritura de Emissao.

8.10.2 Liberacdo Parcial das Garantias Reais. Caso a Operagdo Permitida seja
concluida e liquidada financeiramente até 30 de junho de 2020 (inclusive), a
Companhia podera, a cada amortizacao do Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme Cronograma de
Amortizacdo ou em razdo de uma Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria,
solicitar ao Agente Fiduciario, mediante envio de notificacdo escrita nos
termos desta Escritura de Emissdo, o cancelamento da alienagdo fiduciaria
sobre Imoveis alienados fiduciariamente nos termos dos Contratos de
Alienacdo Fiduciaria, conforme identificados em tal notificacdo ("Liberacédo
Parcial das Garantias Reais"), devendo os Debenturistas, reunidos em
assembleia geral de Debenturistas, escolher os Imdveis a serem liberados e
autorizar que o Agente Fiduciario pratique todos os atos necessarios para fins
de tal liberacdo, desde que observados, cumulativamente, 0s seguintes
requisitos: (i) o valor agregado de liquidacdo forcada dos Imdveis que
permanecerem alienados fiduciariamente nos termos dos Contratos de
Alienacdo Fiduciaria pro forma a respectiva Liberacdo Parcial das Garantias
Reais, conforme verificado pelo Agente Fiduciario com base nos respectivos
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Laudos de Avaliacdo dos Imoveis entregues de acordo com os Contratos de
Alienacdo Fiduciaria, corresponda a, no minimo, (a) 100% (cem por cento) do
saldo devedor do Valor Nominal Unitario da totalidade das Debéntures,
acrescido da Remuneragéo, somados ao (b) saldo da Remuneracdo Adicional,
e (c) dos demais encargos devidos pela Companhia até a Data de Vencimento,
sendo que, para fins de tal calculo, a Remuneracéo sera trazida a valor presente
na respectiva data de verificacdo, tendo por base uma taxa de desconto
equivalente ao DI Futuro e considerando o nimero de dias Uteis entre cada data
de pagamento da Remuneracdo a partir de tal data de verificacdo e a Data de
Vencimento; (ii) o Laudo de Avaliacdo mais recente utilizado pelo Agente
Fiduciario devera ter sido preparado ha menos de 180 (cento e oitenta) dias
corridos da data em que a Companhia solicitar a Liberagdo Parcial das
Garantias Reais; e (iii) ndo tenha ocorrido e esteja em curso qualquer Evento
de Inadimplemento ou evento que, mediante decurso de prazo ou envio de
notificagdo, possa se tornar um Evento de Inadimplemento.

8.10.3 A Companhia devera enviar notificacdo escrita ao Agente Fiduciario acerca da

8.11

8.12

8.13

conclusédo da Operacdo Permitida, acompanhada de todos os documentos
evidenciando a contratacdo e conclusdo da Operacdo Permitida.

Data de Emisséo. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures
serd 13 de marco de 2020 ("Data de Emissao").

Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado
Facultativo, de Amortizacdo Extraordinéria Obrigatéria ou de vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos
nesta Escritura de Emissdo, as Debéntures terdo prazo de 1.920 (mil
novecentos e vinte) dias e a data de vencimento das Debéntures sera em 15 de
junho de 2025 ("Data de Vencimento").

Pagamento do Valor Nominal Unitario. Sem prejuizo de pagamentos em
decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo, de Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatéria ou de vencimento antecipado das obrigacGes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emisséo,
0 saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures serd amortizado em 22
(vinte e duas) parcelas, com diferentes datas e valores de amortizagéo,
conforme tabela abaixo (sendo o cronograma abaixo, o "Cronograma de

Amortizacdo"):

Parcela Data % Amortizacao (*) Observacao
do Saldo
do Valor Nominal Unitario*
1 13/03/2021 20,0000% Antes do Evento de Capitalizagdo
2 13/09/2021 25,0000% Antes do Evento de Capitalizagdo
3 13/03/2022 33,3333% Antes do Evento de Capitalizagdo
4 13/09/2022 50,0000% Antes do Evento de Capitalizagdo
5 15/01/2024 5,5556% Ap6s o Evento de Capitalizagdo
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15/02/2024 Apés o Evento de Capitalizacdo

5,8824%
15/03/2024 6,2501% Apés o Evento de Capitalizacdo
15/04/2024 6,6667% Apés o Evento de Capitalizacdo
15/05/2024 71429% Apés o Evento de Capitalizacdo
15/06/2024 7 6924% Apés o Evento de Capitalizacdo
15/07/2024 8.3334% Apés o Evento de Capitalizacdo
15/08/2024 9,0910% Apés o Evento de Capitalizacdo
15/09/2024 10,0001% Apés o Evento de Capitalizacdo
15/10/2024 11,1113% Apés o Evento de Capitalizagdo
15/11/2024 12,5002% Apdés o Evento de Capitalizacdo
15/12/2024 14,2860% Apés o Evento de Capitalizacdo
15/01/2025 16,6671% Ap6s o Evento de Capitalizagdo
15/02/2025 20,0006% Ap6s o Evento de Capitalizagdo
15/03/2025 25.0009% Apés o Evento de Capitalizacdo
15/04/2025 33,3349% Ap6s o Evento de Capitalizagdo
15/05/2025 50,0036% Apés o Evento de Capitalizacdo
15/06/2025 100,0000% Apds o Evento de Capitalizacdo

8.14 Remuneracdo. A remuneracdo das Debéntures sera a seguinte:

atualizacdo monetéria: o Valor Nominal Unitario das Debéntures
ndo sera atualizado monetariamente; e

juros remuneratdrios: sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, incidirdo
juros remuneratorios correspondentes a (1) durante o periodo entre a
Data de Integralizacdo (inclusive) e o dia 3 de agosto de 2023
(exclusive) ("Primeiro Periodo"), 100% (cem por cento) da variacao
acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 8,00% (oito inteiros
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Sobretaxa do Primeiro Periodo" e, em conjunto com a Taxa DI,
"Remuneracdo do Primeiro Periodo™), calculados de forma
exponencial e cumulativa prorata temporis, por Dias Uteis
decorridos, a cada Periodo de Capitalizacdo do Primeiro Periodo, e
(2) durante o periodo entre 3 de agosto de 2023 (inclusive) e a data
da efetiva quitacdo das Debéntures ("Segundo Periodo"), 100% (cem
por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa
de 21,70% (vinte e um inteiros e setenta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Sobretaxa
do Segundo Periodo" e, em conjunto com a Taxa DI, "Remuneracdo
do Segundo Periodo"; sendo a Remuneracéo do Segundo Periodo, em
conjunto com a Remuneracgéo do Periodo, a "Remuneracdo” e sendo
o termo "Remuneragdo" interpretado sempre de acordo com a
respectiva data em que a correta Remuneracdo sera aplicavel),
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calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por
Dias Uteis decorridos, a cada Periodo de Capitalizacdo do Segundo
Periodo. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de Resgate
Antecipado Facultativo, de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria
ou de vencimento antecipado das obrigagOes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, a
Remuneracdo sera paga da seguinte forma:

(A) a Remuneragéo do Primeiro Periodo sera paga durante o periodo
entre a primeira Data de Integralizacdo e 13 de marco de 2023
(exclusive) (i) semestralmente, no dia 13 dos meses de margo e
setembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 13 de
setembro de 2020 e o ultimo, em 13 de marco de 2023, sendo certo
que todos os valores devidos e ndo pagos referentes a Remuneracao
do Primeiro Periodo serdo incorporados ao Valor Nominal Unitério
das Debéntures por meio do Evento de Capitalizacdo, e (ii) durante o
periodo entre 13 de marc¢o de 2023 (inclusive) e 3 de agosto de 2023,
por meio do Evento de Capitalizacdo, em 3 de agosto de 2023
(exclusive), e (B) a Remuneracdo do Segundo Periodo sera paga
durante o periodo entre 3 de agosto de 2023 (inclusive) e a Data de
Vencimento, em parcelas mensais, no dia 15 de cada més, ocorrendo
0 primeiro pagamento no dia 15 do més subsequente ao més em que
for verificado o implemento das Condig¢des Suspensivas, o qual sera
notificado pelo Agente Fiducidrio a Companhia, e o ultimo
pagamento na Data de Vencimento. A Remuneracédo sera calculada
de acordo com a seguinte formula:

J =VNe x (FatorJuros — 1)
Sendo que:
J = valor unitario da Remuneracdo devida, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, observadas as diferencas de
Remuneracdo no Primeiro Periodo e no Segundo Periodo;
VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do VValor Nominal Unitario,
conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;
FatorJuros = fator de juros composto pelo pardmetro de flutuacéo
acrescido de spread (Sobretaxa), calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread
Sendo que:

Fator DI = produtorio das Taxas DI, desde a Data de Integralizacéo,
a data de pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior ou a
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data do Evento de Capitalizacdo, conforme o caso, inclusive, até a
data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI =T [[1+(zD1, )]

k=1

Sendo que:
noi = numero total de Taxas DI, consideradas na apuragdo do
produtorio, sendo "n" um ndmero inteiro;
k = ndmero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n";
TDIx = Taxa DI, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurada da seguinte
forma:

Sendo que:

DIk = Taxa DI, de ordem "k", divulgada pela B3, utilizada com
2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = (1) durante o Primeiro Periodo, a Sobretaxa do
Primeiro Periodo, e (2) durante o Segundo Periodo, a Sobretaxa do
Segundo Periodo, em ambos 0s casos, calculada com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

spread N 1j222

FatorSpread =
100

Sendo que:

spread = (1) Durante o Primeiro Periodo, 8,0000, e (2) Durante o
Segundo Periodo, 21,7000; e

n = nGmero de Dias Uteis entre a Data de Integralizacdo, a data de
pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior ou a data do
Evento de Capitalizacdo, conforme o caso, inclusive, e a data de
calculo, exclusive, sendo "n" um namero inteiro.

Observagoes:

O fator resultante da expressdo (1 + TDIk) € considerado com
16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtorio dos fatores (1 + TDIx), sendo que a cada fator
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o préximo fator diario, e assim por diante até o ultimo
considerado.

Estando os fatores acumulados, considera-se o fator resultante
"Fator DI com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

O fator resultante da expressao (Fator DI x FatorSpread) deve ser
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considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de
casas decimais divulgado pela entidade responsavel por seu calculo,
salvo quando expressamente indicado de outra forma.

Caso, a qualquer tempo durante a vigéncia das Debéntures, a Taxa DI
divulgada seja inferior a zero, a Taxa DI a ser considerada no calculo
da Remuneracéo sera zero.

8.14.1 Remuneracdo Adicional. Sem prejuizo da Remuneracdo estabelecida na
Clausula 8.14 acima, caso, até 30 de junho de 2020 (inclusive), ndo tenha
ocorrido 0 Resgate Antecipado e/ou a liquidacdo financeira da Operacdo
Permitida, a Companhia deverd pagar aos Debenturistas uma remuneragao
adicional equivalente a diferenca positiva entre (a) R$ 3.500.000,00 (trés
milhdes e quinhentos mil reais), atualizados pela variagdo positiva acumulada
do IPCA desde a Data de Emissdo até a data do efetivo pagamento; e (b) o
montante efetivamente pago pela Companhia aos Debenturistas a titulo de
Prémio por Amortizacdo Extraordindria em decorréncia de todas as
Amortizaces Extraordinarias Obrigatorias realizadas até a data do pagamento
de tal remuneracdo adicional, conforme calculado pelo Agente Fiduciario
("Remuneracdo Adicional").

8.14.2 Caso venha a ser devida nos termos da Clausula 8.14.1 acima, a Remuneracéo
Adicional devera ser paga pela Companhia em 5 (cinco) parcelas iguais,
semestrais e consecutivas, devidas em 13 de marc¢o de 2021, 13 de setembro de
2021, 13 de marcgo de 2022, 13 de setembro de 2022 e em 13 de marco de 2023
(sendo que quaisquer valores devidos e ndo pagos da Remuneracao Adicional,
bem como seus eventuais Encargos Moratérios, até 3 de agosto de 2023 serdo
incorporados e capitalizados ao valor nominal unitario das Debéntures através
do Evento de Capitalizacdo) ("Datas de Pagamento da Remuneracéo
Adicional™), sendo cada parcela atualizada pela variagdo positiva acumulada
do IPCA desde a Data de Emissdo até a data do efetivo pagamento da
respectiva parcela, observado que: (i) caso a Companhia venha a realizar o
pagamento de Prémio por Amortizacdo Extraordinaria ap6s qualquer Data de
Pagamento da Remuneragdo Adicional, o valor de cada uma das parcelas da
Remuneracdo Adicional subsequentes a tal Data de Pagamento da
Remuneracdo Adicional deverd ser reduzido de forma proporcional
considerando o pagamento de tal Prémio por Amortizacdo Extraordinaria pago
pela Companhia; e (ii) caso a Companhia venha a realizar o Resgate
Antecipado, as parcelas da Remuneracdo Adicional vincendas apoés tal data de
Resgate Antecipado serdo devidas caso o Prémio por Amortizacdo Antecipada
ndo seja pago nos termos desta Escritura de Emissdo. Para fins de
esclarecimento, o saldo da Remuneracdo Adicional, em 3 de agosto de 2023 no
valor de R$ 249.721,0525 (duzentos e quarenta e nove mil, setecentos e vinte
um reais e quinhentos e vinte e cinco centésimos de milésimos centavos) para
a totalidade das Debéntures, foi capitalizado ao Valor Nominal Unitario das
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8.15

Debéntures, nos termos da assembleia geral de debenturistas realizada em 3 de
agosto de 2023, conforme previsto na Clausula 8.4 acima.

Indisponibilidade Temporaria, Extin¢do, Limitacdo e/ou Nao Divulgacéo da
Taxa DI. Serdo aplicaveis as disposicdes abaixo em caso de indisponibilidade
temporaria, extin¢do, limitacdo e/ou ndo divulgacéo da Taxa DI.

8.15.1 Observado o disposto na Clausula 8.15.2 abaixo, se, quando do célculo de

quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures previstas nesta
Escritura de Emissdo, a Taxa DI ndo estiver disponivel, sera utilizado, em sua
substituicdo, o percentual correspondente a ultima Taxa DI divulgada
oficialmente até a data de calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes
financeiras, multas ou penalidades entre a Companhia, os Fiadores e/ou o0s
Debenturistas quando da divulgacao posterior da Taxa DI.

8.15.2 Na hipotese de extincdo, limitacdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais

de 10 (dez) dias consecutivos ap0s a data esperada para sua apuracdo e/ou
divulgacdo, ou no caso de impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI as
Debéntures, por proibicéo legal ou judicial, sera utilizado, em sua substituicao,
0 substituto determinado legalmente para tanto. Caso ndo seja possivel aplicar
o disposto acima, o Agente Fiduciario devera, no prazo de até 5 (cinco) dias
contados da data de término do prazo de 10 (dez) dias consecutivos ou da data
de extingdo ou da data da proibicdo legal ou judicial, conforme o caso,
convocar assembleia geral de Debenturistas para os Debenturistas deliberarem,
em comum acordo com a Companhia e observada a regulamentagéo aplicéavel,
sobre 0 novo parametro de remuneracdo das Debéntures a ser aplicado, que
deveré ser aquele que melhor reflita as condi¢cdes do mercado vigentes a época.
Até a deliberacdo desse novo parametro de remuneracdo das Debéntures,
quando do célculo de quaisquer obrigacfes pecunidrias relativas as Debéntures
previstas nesta Escritura de Emissdo, serd utilizado, para a apuracdo da
Taxa DI, o percentual correspondente a ultima Taxa DI divulgada oficialmente
até a data de célculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras,
multas ou penalidades entre a Companhia, os Fiadores e/ou 0os Debenturistas
quando da divulgacdo posterior da Taxa DI. Caso a Taxa DI volte a ser
divulgada antes da realizagcdo da assembleia geral de Debenturistas prevista
acima, referida assembleia geral de Debenturistas ndo serad realizada, e a
Taxa DI, a partir da data de sua divulgacdo, passara a ser novamente utilizada
para o calculo de quaisquer obrigacBGes pecunidrias relativas as Debéntures
previstas nesta Escritura de Emissdo. Caso a assembleia geral de Debenturistas
prevista acima ndo seja instalada em primeira e segunda convocages ou, se
instalada, ndo haja quérum de deliberacdo sobre o novo pardmetro de
remuneragdo das Debéntures entre a Companhia e Debenturistas
representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em Circulacéo, a
Companhia optara, a seu exclusivo critério, por uma das alternativas a seguir
estabelecidas, obrigando-se a Companhia a comunicar o Agente Fiduciario e
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os Debenturistas por escrito, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
da realizacdo da assembleia geral de Debenturistas prevista acima:

l. resgatar a totalidade das Debéntures (sem prejuizo da Fianga), com
seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados
da data da realizacdo da assembleia geral de Debenturistas prevista
acima (ou da data em que deveria ter ocorrido, caso ndo tenha
ocorrido) ou na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da
Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a Data de
Integralizacdo ou a data de pagamento da Remuneragédo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que,
quando do calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as
Debéntures previstas nesta Escritura de Emisséo, sera utilizado, para
a apuracao da Taxa DI, o percentual correspondente a Gltima Taxa DI
divulgada oficialmente; ou

Il. amortizar a totalidade das Debéntures (sem prejuizo da Fianga), em
cronograma a ser estipulado pela Companhia, sem qualquer prémio
ou penalidade, o qual ndo excedera a Data de Vencimento e o prazo
médio de amortizacdo das Debéntures, caso em que esta Escritura de
Emissdo devera ser aditada para refletir tal cronograma, observado
que, durante o cronograma estipulado pela Companhia para
amortizacdo e até a integral quitacdo das Debéntures, as Debéntures
fardo jus a remuneracdo definida pelos Debenturistas reunidos na
assembleia geral de Debenturistas referida acima, prevalecendo a
taxa que tiver o maior nimero de votos dos Debenturistas presentes.

8.15.3 Os Fiadores desde ja concordam com o disposto nesta Clausula 8.15,

8.16

8.17

declarando que o aqui disposto ndo importara novacdo, conforme definida e
regulada nos termos do artigo 360 e seguintes do Codigo Civil, mantendo-se a
Fianca valida e em pleno vigor, inclusive no caso de acarretar a obrigacdo a
Companhia de resgatar as Debéntures, conforme acima previsto, ou no caso de
inadimplemento de tal obrigacdo. Os Fiadores, desde ja, concordam e se
obrigam a firmar todos e quaisquer documentos necessarios a efetivacdo do
disposto na Clausula 8.15.2 acima.

Repactuacdo Programada. N&o haverd repactuacdo programada das
Debéntures.

Resgate Antecipado. Exclusivamente na hipdtese de a Operacdo Permitida ser
concluida e liquidada financeiramente, a Companhia poderd, a seu exclusivo
critério, realizar, a qualquer momento, mediante aviso previo aos Debenturistas
(por meio de publicagéo de andncio nos termos da Clausula 8.26 abaixo ou de
comunicacdo individual a todos os Debenturistas, com coOpia ao Agente
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Fiduciario), de, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis da data do evento, o resgate
antecipado da totalidade (sendo vedado o resgate parcial) das Debéntures, com
0 consequente cancelamento de tais Debéntures ("Resgate Antecipado™),
mediante o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
acrescido da Remuneragédo, calculada pro rata temporis, desde a Data de
Integralizacdo ou a data de pagamento da Remuneracdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, acrescido de prémio
correspondente a (“"Prémio por Resgate Antecipado"): (i) caso o Resgate
Antecipado seja realizado até 30 de junho de 2020 (inclusive), R$2.500.000,00
(dois milhdes e quinhentos mil reais), ou (ii) caso 0 Resgate Antecipado seja
realizado apds 30 de junho de 2020 (exclusive), a diferenca positiva entre (a)
R$3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos mil reais), atualizados pela variacédo
positiva acumulada do IPCA desde a Data de Emissdo até a data do efetivo
pagamento, e (b) o somatorio (X) do montante efetivamente pago pela
Companhia aos Debenturistas a titulo de Remuneracdo Adicional e (y) do
montante efetivamente pago pela Companhia a titulo de Prémio por
Amortizacdo Extraordinéria, observado que o Prémio por Resgate Antecipado
devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, na data em que ocorrer o
Resgate Antecipado.

8.17.1 Resgate Antecipado Facultativo. Em adicdo a hipotese de resgate antecipado

previsto na Clausula 8.17, a Companhia poderd, a seu exclusivo critério,
realizar, a qualquer momento até a Data de VVencimento (exclusive), mediante
comunicacdo individual a todos os Debenturistas, com copia ao Agente
Fiduciario), de, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da data do evento, o resgate
antecipado da totalidade ou de parte das Debéntures, com o consequente
cancelamento de tais Debéntures ("Resgate Antecipado Facultativo™),
mediante o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
objeto do Resgate Antecipado Facultativo, acrescido da Remuneracéo,
calculada pro rata temporis, desde a Data de Integralizagdo ou a data de
pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento, sem o acréscimo de qualquer prémio.

8.17.2 Na hipétese de realizacdo de um Resgate Antecipado Facultativo de parte das

8.18

Debéntures, a Companhia devera informar a quantidade de Debéntures que
serdo resgatadas junto do comunicado aos Debenturistas mencionado na
Clausula 8.17.1 acima, e o Agente Fiduciario, devera, com 2 (dois) Dias Uteis
de antecedéncia da data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo, coordenar
0 sorteio previsto nos termos do art. 55, paragrafo segundo, inciso Il da Lei das
Sociedades por Ac¢des e informar a Companhia o resultado.

Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria. Caso, a qualquer tempo desde a Data
de Integralizacdo (inclusive) até a Data de Vencimento (exclusive), a
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Companhia e/ou a MISC venham a receber recursos oriundos do pagamento,
total ou parcial, e/ou da monetizacdo, por meio da Transferéncia e/ou qualquer
outro meio permitido pela legislacéo vigente, de quaisquer Direitos Creditorios
Acdes Judiciais e/ou de quaisquer Direitos Creditorios PER (inclusive
mediante o crédito de tais recursos nas Contas Garantia) ("Evento de
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria™), a Companhia devera, mediante
aviso prévio aos Debenturistas (por meio de publicacdo de anuncio nos termos
da Clausula 8.26 abaixo ou de comunicacdo individual a todos os
Debenturistas, com copia ao Agente Fiduciario), de, no minimo, 3 (trés) Dias
Uteis da data do evento, aplicar a totalidade de tais recursos recebidos ("Valor
da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria™) na amortizacdo parcial (ou, se
suficiente, total) ("Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria™) do saldo devedor
do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneracéo,
calculada pro rata temporis, desde a Data de Integralizacdo ou a data de
pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento, acrescido, no caso da primeira Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatéria realizada pela Companhia, de prémio
correspondente a R$ 2.500.000,00 (dois milhGes e quinhentos mil reais)
("Prémio por Amortizacdo Extraordinaria”).

8.18.1 Cada Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria e o consequente pagamento do

respectivo Valor da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria deverdo ser
realizados pela Companhia em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da
ocorréncia do respectivo Evento de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria.

8.18.2 O montante a ser pago a titulo de Prémio por Amortizacdo Extraordinaria

8.19

8.20

8.21

devera ser reduzido de forma proporcional aos pagamentos realizados pela
Companhia a titulo de Remuneracdo Adicional.

Aquisicdo Facultativa. A Companhia poderd, a qualquer tempo, adquirir
Debéntures, desde que observe o disposto no artigo 55, paragrafo 3°, da Lei das
Sociedades por Acbes e ainda condicionado ao aceite do respectivo
Debenturista vendedor.

Direito ao Recebimento dos Pagamentos. Fardo jus ao recebimento de
qualquer valor devido aos Debenturistas nos termos desta Escritura de Emisséo
aqueles que forem Debenturistas no encerramento do Dia Util imediatamente
anterior a respectiva data de pagamento.

Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Companhia e/ou por qualquer dos
Fiadores, nos termos desta Escritura de Emissdo e/ou de qualquer dos demais
Documentos da Operacéo, serdo realizados pela Companhia ou pelos Fiadores,
mediante transferéncia de fundos imediatamente disponiveis, na respectiva
conta a ser informada pelos Debenturistas 8 Companhia com até 5 (cinco) Dias
Uteis de antecedéncia de cada data de pagamento.
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8.22

8.23

8.24

8.25

Prorrogacéo dos Prazos. Considerar-se-&o prorrogados 0s prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacédo prevista nesta Escritura de Emisséo até o
1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que
ndo seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem
pagos.

Encargos Moratdrios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
valor devido pela Companhia e pelos Fiadores aos Debenturistas nos termos
desta Escritura de Emissdo, adicionalmente ao pagamento da Remuneragéo,
calculada pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso incidirdo,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, (i) juros de mora de 2% (dois por cento) ao més ou fragdo de més,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento; e (ii) multa moratoria de 2% (dois por cento) ("Encargos
Moratorios").

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. A ndo indicacdo de conta corrente
de titularidade do Debenturista nos termos da Clausula 8.23 acima, bem como
0 ndo comparecimento do Debenturista para receber o valor correspondente a
quaisquer obrigacBes pecunidrias nas datas previstas nesta Escritura de
Emissdo ou em qualquer comunicacao realizada ou aviso publicado nos termos
desta Escritura de Emissdo, ndo lhe darad o direito a qualquer acréscimo no
periodo relativo ao atraso no recebimento, assegurados, todavia, os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento ou pagamento, no caso de
impontualidade no pagamento.

Vencimento Antecipado. Sujeito ao disposto nas Clausulas 8.25.1 a 8.25.6
abaixo, o Agente Fiduciario devera considerar antecipadamente vencidas as
obrigacdes decorrentes das Debéntures, e exigir o imediato pagamento, pela
Companhia e/ou pelos Fiadores, dos valores devidos nos termos da
Clausula 8.25.5 abaixo, na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos nas
Clausulas 8.25.1 abaixo e 8.25.2 abaixo (cada evento, um "Evento de
Inadimplemento™).

8.25.1 Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam 0 vencimento

antecipado automético das obrigacbes decorrentes das Debéntures,
independentemente de aviso ou notificagdo, judicial ou extrajudicial,
aplicando-se o disposto na Clausula 8.25.3 abaixo:

l. inadimplemento, pela Companhia e/ou por qualquer dos Fiadores, de
qualquer obrigagdo pecunidria relativa as Debéntures e/ou prevista
nesta Escritura de Emissao e/ou em qualquer dos demais Documentos
da Operagdo, sem que tal inadimplemento seja sanado pela
Companhia e/ou pelos Fiadores no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
contado do respectivo vencimento, observado que, exclusivamente
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VI.

VII.

nas hipoteses de ndo pagamento em razdo de forca maior
devidamente comprovada ao Agente Fiduciario, a Companhia e/ou
os Fiadores deverdo sanar tal inadimplemento no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contado do respectivo vencimento;

invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura de Emisséo
e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operacéo;

cessdo ou qualquer forma de transferéncia a terceiros, no todo ou em
parte, pela Companhia e/ou por qualquer dos Fiadores, de qualquer
de suas obrigacfes nos termos desta Escritura de Emisséo e/ou de
qualquer dos demais Documentos da Operacdo, exceto se em
decorréncia de uma operacao societaria que nao constitua um Evento
de Inadimplemento, nos termos permitidos pelo inciso VII abaixo;

liquidacéo, dissolugdo ou extingdo da Companhia, de qualquer dos
Fiadores e/ou de qualquer de suas respectivas Controladas, exceto,
exclusivamente com relacdo a extin¢do, se em decorréncia de uma
operacgdo societaria que ndo constitua um Evento de Inadimplemento,
nos termos permitidos pelo inciso VII abaixo;

(a) decretagdo de faléncia ou procedimento similar, conforme
legislacdo aplicavel, da Companhia, de qualquer dos Fiadores e/ou de
qualquer de suas respectivas Controladas e/ou Afiliadas; (b) pedido
de autofaléncia ou procedimento similar, conforme legislacdo
aplicavel, formulado pela Companbhia, por qualquer dos Fiadores e/ou
por qualquer de suas respectivas Controladas e/ou Afiliadas;
(c) pedido de faléncia ou procedimento similar, conforme legislacao
aplicavel, da Companhia, de qualquer dos Fiadores e/ou de qualquer
de suas respectivas Controladas e/ou Afiliadas, formulado por
terceiros, nédo elidido no prazo legal; ou (d) pedido de recuperacgéo
judicial, de recuperacdo extrajudicial e/ou procedimento similar,
conforme legislacdo aplicavel, da Companhia, de qualquer dos
Fiadores e/ou de qualquer de suas respectivas Controladas e/ou
Afiliadas, independentemente do deferimento ou homologacédo do
respectivo pedido;

transformacdo da forma societaria da Companhia de sociedade por
acOes para qualquer outro tipo societario, nos termos dos artigos 220
a 222 da Lei das Sociedades por Ac0es;

cisdo, fusdo, incorporacdo (no qual referida sociedade é a
incorporada) ou incorporagdo de agOes da Companhia e/ou de
qualquer dos Fiadores, exceto se (observado que as excegdes abaixo
ndo se aplicam a qualquer dos bens e direitos objeto das Garantias
Reais):
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VIII.

(a) previamente autorizado por Debenturistas representando, no
minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em Circulacéo;

(b) exclusivamente no caso de cisdo, fusdo ou incorporacdo da
Companhia, tiver sido assegurado aos Debenturistas que o
desejarem, durante o prazo minimo de 6 (seis) meses contados da
data de publicacdo das atas dos atos societarios relativos a
operacdo, 0 resgate das Debéntures de que forem titulares,
mediante o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario,
acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a
Data de Integralizacdo ou a data de pagamento da Remuneracéo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade; ou

(c) se tratar de qualquer forma de unificacdo societaria entre a
Companhia e a MISC, inclusive fusdo entre a Companhia e a
MISC, incorporacdo da Companhia pela MISC ou incorporagéo
da MISC pela Companhia, desde que tal unificagdo ndo resulte
em Mudanca de Controle;

reducdo de capital social da Companhia, exceto:

(a) se previamente autorizado por Debenturistas representando, no
minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em Circulacéo; ou

(b) para a absorcéo de prejuizos;

vencimento antecipado de qualquer Divida da Companhia, de
qualquer dos Fiadores e/ou de qualquer de suas respectivas
Controladas (ainda que na condicdo de garantidora), em valor,
individual, igual ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de
reais), ou seu equivalente em outras moedas; e/ou

caso a Companhia e/ou qualquer dos Fiadores, conforme aplicavel,
ndo informem ao Agente Fiduciario sobre o recebimento de quaisquer
valores relativos ou relacionados aos Direitos Creditorios Acdes
Judiciais e/ou aos Direitos Creditorios PER dentro de até 3 (trés) Dias
Uteis contados da ciéncia sobre o recebimento.

8.25.2 Constituem Eventos de Inadimplemento que podem acarretar o vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto
na Clausula 8.25.4 abaixo, qualquer dos eventos previstos em lei e/ou qualquer
dos seguintes Eventos de Inadimplemento:

inadimplemento, pela Companhia e/ou por qualquer dos Fiadores, de
qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista nesta Escritura de
Emisséo e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operagao, ndo
sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data do
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VI.

VII.

VIII.

respectivo inadimplemento, sendo que o prazo previsto neste inciso
nédo se aplica as obrigacGes para as quais tenha sido estipulado prazo
de cura especifico ou para qualquer dos demais Eventos de
Inadimplemento;

ndo constituicdo das Garantias Reais, nos termos e prazo previstos
nos respectivos Contratos de Garantia;

ndo recebimento, pelo Agente Fiduciario, nos termos e prazos
previstos no Contrato de Cessdo Fiduciaria, de coOpia das peticdes
protocoladas pela Companhia e pela MISC junto ao respectivo juizo
das Ac0es Judiciais nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria;

ocorréncia de qualquer outro evento que constitua evento de
inadimplemento ou evento de vencimento antecipado no Contrato de
Garantia e que ndo esteja listado na Clausula 8.25.1 acima;

ndo destinacdo, pela Companhia, dos recursos liquidos obtidos com
a Emisséo nos termos da Clausula 5 acima;

incorrecdo ou falsidade de qualquer das declaracdes prestadas pela
Companhia e/ou por qualquer dos Fiadores nesta Escritura de
Emisséo e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operacéo;

Transferéncia de, ou existéncia de qualquer Onus (exceto pelas
Garantias Reais) sobre, qualquer dos bens e direitos objeto das
Garantias Reais e/ou qualquer dos direitos a estes inerentes, nos
termos dos Contratos de Garantia, exceto pelo 6nus constituido sobre
o Imovel de propriedade da Debida registrado junto ao cartério do
Registro de Imdveis da 4% Zona de Porto Alegre sob a matricula n®
15.364, no ambito da acbes n° 3378451-77.2005.8.21.0001 e
001/1.05.034563-0 em curso perante a 62 Vara da Fazenda Publica de
Porto Alegre, movido pelo Estado do Rio Grande do Sul contra Café
Alvorada S.A. ("Acdes de Fraude a Execucdo");

caso a Café Alvorada S.A. e/ou a Debida, conforme o caso, venha a
sofrer qualquer decisdo judicial no ambito das Ac¢des de Fraude a
Execucdo que, cumulativamente (i) seja desfavoravel a Café
Alvorada S.A. e/ou a Debida, (ii) afete a garantia decorrente do
respectivo Contrato de Alienacdo Fiduciaria sobre o Imovel de
propriedade da Debida registrado junto ao cartorio do Registro de
Imoéveis da 4% Zona de Porto Alegre sob a matricula n® 15.364,
observado o disposto em tal Contrato de Alienacdo Fiduciaria em
relacdo ao reforgo de tal garantia nos termos ali previstos, e (iii) ndo
seja revertida em até 15 (quinze) dias;

ocorréncia de qualquer decisdo, judicial ou administrativa, que
impossibilite o recebimento de qualquer dos Direitos Creditdrios
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XI.

XIl.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

PER, observado o disposto no Contrato de Cessdo Fiduciaria em
relacdo ao reforco de tal garantia nos termos ali previstos;

caso, até o recebimento dos Direitos Creditérios PER, a MISC, na
qualidade de titular dos Direitos Creditorios PER de sua titularidade,
seja impossibilitada de emitir Certiddo Negativa de Débitos Relativos
a Creditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Uni&o;

se ocorrer uma Mudanca de Controle, exceto se (i) previamente
autorizado por Debenturistas representando, no minimo, a maioria
simples das Debéntures em Circulacdo, ou (ii) se tal Mudanca de
Controle ocorrer como resultado do aumento de capital previsto no
ambito da Operacgédo Permitida;

alteracdo do objeto social da Companhia e/ou de qualquer dos
Fiadores, conforme disposto em seu respectivo estatuto ou contrato
social vigente na Data de Emissé@o, que modifique substancialmente
as atividades atualmente praticadas por qualquer dessas entidades;

inadimplemento, pela Companhia, por qualquer dos Fiadores e/ou
por qualquer de suas respectivas Controladas e/ou Afiliadas (ainda
que na condicdo de garantidora), de qualquer Divida em valor,
individual, igual ou superior a R$2.000.000,00 (dois milhdes de
reais), ou seu equivalente em outras moedas, ndo sanado no prazo
previsto no respectivo contrato, ou, em sua falta, no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis contado da data do respectivo inadimplemento;

protesto de titulos contra a Companhia, qualquer dos Fiadores e/ou
qualquer de suas respectivas Controladas (ainda que na condicgéo de
garantidora), em valor, individual, igual ou superior a
R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), ou seu equivalente em
outras moedas, exceto se, no prazo legal, tiver sido comprovado ao
Agente Fiduciario que o(s) protesto(s) foi(ram) cancelado(s) ou
suspenso(s);

inadimplemento, pela Companhia e/ou por qualquer de suas
respectivas Controladas, de qualquer deciséo judicial transitada em
julgado e/ou de qualquer decisdo arbitral ndo sujeita a recurso, em
valor, individual, igual ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes
de reais), ou seu equivalente em outras moedas, ndo sanado no prazo
de 5 (cinco) dias contados da data do respectivo inadimplemento;

a Companhia e/ou qualquer dos Fiadores (1) obtiver ou realizar ou
conceder, avalizar ou garantir, direta ou indiretamente, empréstimos
ou adiantamentos, e/ou quaisquer pagamentos por conta de
reorganizacao societaria, incluindo, sem limitacdo, pagamentos por
conta de reducdo de capital, a qualquer Parte Relacionada a
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XVILI.

XVIII.

Companhia e/ou a qualquer dos Fiadores, direta ou indiretamente; (2)
efetuar qualquer investimento em qualquer Parte Relacionada a
Companhia e/ou a qualquer dos Fiadores (incluindo através da
subscricdo de acdes, concessdes de empréstimos ou adiantamentos ou
transferéncia de propriedade); (3) arrendar, vender, transferir ou
dispor de qualquer ativo, tangivel ou intangivel, para qualquer Parte
Relacionada a Companhia e/ou a qualquer dos Fiadores; ou (4)
participar de, ou realizar, qualquer operagdo comercial com qualquer
Parte Relacionada a Companhia e/ou a qualquer dos Fiadores; a
menos que a referida operacdo ou série de operaces seja(m)
realizada(s) em termos e condi¢es ndo menos favoraveis do que
aqueles que seriam obtidos em uma operagdo comparavel, em termos
estritamente comerciais, com uma Pessoa que ndo seja uma Parte
Relacionada a Companhia e/ou a qualquer dos Fiadores;

alienacdo da totalidade ou parte substancial dos ativos ou
propriedades da Companhia e/ou de qualquer dos Fiadores
(independentemente de tal alienacdo corresponder ou ndo a um sale
and lease-back ou de estar ou ndo relacionada com uma operacao de
aluguel de ativos), definindo-se como "parte substancial” ativo(s) ou
propriedade(s) que representem 20% (vinte por cento) ou mais do
faturamento consolidado anual da Companhia e dos Fiadores ou dos
ativos consolidados da Companhia, exceto (i) conforme permitido
por outras disposi¢cdes dos Documentos das Operacéo, (ii) qualquer
operacdo de compra, venda, locagédo, arrendamento, sale and lease-
back ou de qualquer outra forma envolvendo os imdveis localizados
na Rua Pinheiro Machado, 87, em Nova Bassano/RS, na Rua Atilio
Bilibio, 685, em Nova Bassano/RS, e na Rua Frei Bruno, 305-E, em
Chapecd/SC, e (iii) por quaisquer operacdes realizadas dentro do
grupo econdmico da Companhia e dos Fiadores, em qualquer
hipdtese no ambito do item (iii), desde que previamente autorizado
pelo Agente Fiduciario, agindo conforme decisdo dos Debenturistas
reunidos em assembleia geral de Debenturistas;

concesséo, pela Companhia, por qualquer Fiador ou qualquer de suas
respectivas Afiliadas, de créditos ou matuos a quaisquer entidades,
ou prestacdo, pela Companhia, por qualquer Fiador ou qualquer de
suas respectivas Afiliadas, de garantias fidejussorias de cumprimento
de quaisquer obrigacgdes de terceiros, incluindo a prestacao de fiancas
ou avais para esses fins, exceto crédito, mutuo ou garantia
fidejussoria disponibilizado ou prestada, conforme o caso, a
fornecedores ou clientes no curso ordinario dos negocios da
Companhia em um montante em Reais ndo superior, de forma
individual, a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais);
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XX.

constituicdo de qualquer Onus sobre ativo(s) da Companhia, de
qualquer dos Fiadores e/ou de qualquer de suas respectivas
Controladas, exceto (observado que as excecbes abaixo ndo se
aplicam a qualquer dos bens e direitos objeto da Garantia Real):

(a) se previamente autorizado por Debenturistas representando, no
minimo, a maioria simples das Debéntures em Circulacéo;

(b) por Onus existentes na Data de Emissdo, conforme previsto nas
notas explicativas as Demonstragdes Financeiras Consolidadas
Auditadas da Companhia entdo mais recentes na Data de
Emissdo, em especial aos Onus sobre os ativos de titularidade da
Debida listados no Anexo 11 desta Escritura de Emissao;

(c) por Onus constituidos em decorréncia de renovacdes ou
substituicdes ou repactuacdes, totais ou parciais, de dividas
existentes na Data de Emiss&o, desde que o Onus seja constituido
exclusivamente sobre o ativo que garante a divida renovada,
substituida ou repactuada;

(d) por Onus existentes sobre qualquer ativo de qualquer sociedade
no momento em que tal sociedade se torne uma Controlada e que
ndo tenha sido criado em virtude ou em antecipacdo a esse
evento;

(e) por Onus constituidos para financiar a aquisicao, apos a Data de
Emissdo, de qualquer ativo, desde que o Onus seja constituido
exclusivamente sobre o ativo adquirido;

(f) por Onus constituidos sobre valores recebidos em contrapartida
a venda de qualquer ativo, desde que tal Onus seja constituido
exclusivamente para garantir eventuais contingéncias
relacionadas ao ativo vendido;

(g) por Onus constituidos em decorréncia de exigéncia do licitante
em concorréncias publicas ou privadas (performance bond), até
o limite e prazo determinados nos documentos relativos a
respectiva concorréncia; e

(h) por Onus constituidos no a&mbito de processos judiciais ou
administrativos;

desapropriacéo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdicdo que resulte na perda, pela
Companhia, por qualquer dos Fiadores e/ou por qualquer de suas
respectivas Controladas e/ou Afiliadas, da propriedade e/ou da posse
direta ou indireta da totalidade ou de parte substancial de seus ativos,
definindo-se como parte substancial ativo(s) ou propriedade(s) que
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XXI.

XXILI.

XXIII.

XXIV.

representem 20% (vinte por cento) ou mais do faturamento
consolidado anual da Companhia, do respectivo Fiador ou da
respectiva Controlada, conforme o caso, ou dos ativos consolidados
da Companhia, do respectivo Fiador ou da respectiva Controlada,
conforme o caso;

distribuicdo e/ou pagamento, pela Companhia e/ou por qualquer
Fiador, de dividendos, juros sobre o capital proprio ou quaisquer
outras distribuicdes de lucros, exceto pelos dividendos obrigatdrios
previstos no artigo 202 da Lei das Sociedades por Ac¢des, nos termos
do estatuto social da Companhia vigente na Data de Emissao;

distribuicdo e/ou pagamento, pela Companhia e/ou por qualquer
Fiador, de dividendos, juros sobre o capital proprio ou quaisquer
outras distribuicdes de lucros (inclusive no caso de dividendos
obrigatorios previstos no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acdes,
nos termos do estatuto social da Companhia vigente na Data de
Emissao, caso (a) a Companhia e/ou qualquer dos Fiadores esteja em
mora com qualquer de suas obrigacdes estabelecidas nesta Escritura
de Emisséo e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operacao;
ou (b)tenha ocorrido e esteja vigente qualquer Evento de
Inadimplemento ou evento que, mediante decurso de tempo ou envio
de notificacdo, possa se tornar um Evento de Inadimplemento;

n&o recebimento, pelo Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis
da Data de Integralizacdo, de 2 (duas) vias originais de termo de
quitacdo da divida representada pela CCB Safra, na forma do Anexo
IV a esta Escritura de Emissdo, devidamente assinadas pelos
representantes legais do Safra e acompanhadas de cdpias autenticadas
dos documentos comprovando os poderes de representacdo dos
signatarios de tal termo de quitacdo; e/ou

inadimplemento, pela Companhia e/ou por qualquer dos Fiadores, de
qualquer obrigacao prevista no Instrumento Particular de Escritura de
Emissdo Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acdes, da Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejussoria, da 22
(Segunda) Emissdo da Medabil SolucBes Construtivas S.A., que
estabelece os termos e condigdes da 22 (segunda) emissdo privada
pela MSC (sucedida por incorporacdo pela Emissora), sem que tal
inadimplemento seja sanado pela Companhia e/ou pelos Fiadores no
prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contado do respectivo vencimento,
observado que, exclusivamente nas hipoteses de ndo pagamento em
razdo de forga maior devidamente comprovada ao Agente Fiduciério,
a Companhia e/ou os Fiadores deverdo sanar tal inadimplemento no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado do respectivo vencimento.
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8.25.3 Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na
Clausula 8.25.1 acima, as obrigacGes decorrentes das Debéntures tornar-se-ao
automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificagéo,
judicial ou extrajudicial. Ndo obstante o disposto acima, o Agente Fiduciario
deverd, assim que possivel, notificar a Companhia sobre o vencimento
antecipado das Debéntures.

8.25.4 Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na
Clausula 8.25.2 acima, o Agente Fiduciario deverd, inclusive para fins do
disposto na Clausula 10.6 abaixo, convocar, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que tomar conhecimento de sua ocorréncia,
assembleia geral de Debenturistas, a se realizar no prazo minimo previsto em
lei. Se a referida assembleia geral de Debenturistas:

l. tiver sido instalada, em primeira convocagdo ou em segunda
convocacao, e Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois
tercos) das Debéntures em Circulacdo, decidirem por ndo declarar o
vencimento antecipado das obrigac6es decorrentes das Debéntures, o
Agente Fiduciario ndo devera declarar o vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures; ou

Il. tiver sido instalada, em primeira convocacdo ou em segunda
convocacdo, mas ndo tenha sido atingido o quérum de deliberacéo
previsto no incisol acima, o Agente Fiduciario devera,
Imediatamente, declarar o vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures; ou

1. néo tiver sido instalada em primeira e em segunda convocagdes, 0
Agente Fiduciério deverd, imediatamente, declarar o vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures.

8.25.5 Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, a Companhia obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures
(sem prejuizo da Fianca), com o seu consequente cancelamento, mediante o
pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da
Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a Data de Integralizacéo ou
a data de pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento, e de prémio no montante equivalente a
diferenca positiva entre (a) R$ 3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos mil
reais) atualizados pela variagédo positiva acumulada do IPCA desde a Data de
Emisséo, e (b) o montante pago pela Companhia aos Debenturistas a titulo de
Prémio por Amortizacdo Extraordindria em decorréncia de todas as
AmortizacGes Extraordinarias Obrigatorias realizadas até a data em que ocorrer
0 pagamento de tal prémio, conforme calculado pelo Agente Fiduciario
("Prémio por Vencimento Antecipado”), sem prejuizo do pagamento dos
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Encargos Moratérios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Companhia e/ou pelos Fiadores nos termos desta
Escritura de Emissao e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operacao,
no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data do vencimento antecipado,
sob pena de, em ndo o fazendo, ficarem obrigados, ainda, ao pagamento dos
Encargos Moratorios. O Prémio por Vencimento Antecipado ndo sera devido,
uma vez que a Remuneracdo Adicional foi paga por meio das parcelas devidas
atitulo de pagamento da Remuneragdo Adicional e do Evento de Capitalizacdo.

8.25.6 Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das

8.26

Debéntures, os recursos recebidos em pagamento das obrigacdes decorrentes
das Debéntures, inclusive em decorréncia da excussdo ou execucao de qualquer
das Garantias, na medida em que forem sendo recebidos, deverdo ser
imediatamente aplicados na amortizagéo ou, se possivel, quitacdo do saldo das
obrigacdes decorrentes das Debéntures. Caso 0s recursos recebidos em
pagamento das obrigacGes decorrentes das Debéntures, inclusive em
decorréncia da excussdo ou execucdo de qualquer das Garantias, ndo sejam
suficientes para quitar simultaneamente todas as obrigacOes decorrentes das
Debéntures, tais recursos deverdo ser imputados na seguinte ordem, de tal
forma que, uma vez quitados os valores referentes ao primeiro item, 0s recursos
sejam alocados para o item imediatamente seguinte, e assim sucessivamente:
(i) Encargos Moratorios, (ii) Remuneracdo, (iii) Prémio por Vencimento
Antecipado, Prémio por Amortizacdo Extraordinéria, Remuneracdo Adicional,
Prémio por Resgate Antecipado, (iv) quaisquer valores devidos pela
Companhia e/ou por qualquer dos Fiadores nos termos desta Escritura de
Emisséo e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operacgéo (incluindo a
remuneracgdo e as despesas incorridas pelo Agente Fiduciario), que ndo sejam
os valores a que se referem os itens (v) e (vi) abaixo; (v) demais encargos
devidos sob as obrigacGes decorrentes das Debéntures, conforme aplicavel; e
(vi) saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures. A Companhia e 0s
Fiadores permanecerdo responsaveis pelo saldo das obrigacdes decorrentes das
Debéntures que ndo tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de
Remuneracdo, Encargos Moratorios e outros encargos incidentes sobre o saldo
das obrigacdes decorrentes das Debéntures enquanto ndo forem pagas, sendo
considerada divida liquida e certa, passivel de cobranca extrajudicial ou por
meio de processo de execucdo judicial.

Publicidade. Todos os atos e decisfes relativos as Debéntures deverdo ser
comunicados, na forma de aviso, no DOERS e no jornal "Jornal do Comércio”
(ou outra forma de publicacdo que venha a ser determinada por forca de lei),
sempre imediatamente apés a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado.
A Companhia podera alterar o jornal acima por outro jornal de grande
circulacdo e de edicdo nacional que seja adotado para suas publicacdes
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9.1

societérias, mediante comunicacdo por escrito ao Agente Fiducidrio e a
publicacdo, na forma de aviso, no jornal a ser substituido.

OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA E DOS FIADORES

A Companhia e os Fiadores, de forma solidaria, estdo adicionalmente

obrigados a:

l. exclusivamente com relacdo a Companhia, fornecer ao Agente
Fiduciério:

(@)

(b)

na data em que ocorrer primeiro entre o decurso de 120 (cento e
vinte) dias contados da data de término de cada Exercicio Social
ou a data da efetiva divulgacdo, cOpia das demonstracdes
financeiras consolidadas da Companhia auditadas pelo Auditor
Independente, relativas ao respectivo Exercicio Social,
preparadas de acordo com a Lei das Sociedades por Ac¢des e com
as regras emitidas pela CVM ("Demonstracdes Financeiras
Consolidadas Auditadas da Companhia™); e

na data em que ocorrer primeiro entre o decurso de 60 (sessenta)
dias contados da data de término de cada Trimestre Fiscal (exceto
pelo Gltimo Trimestre Fiscal) e a data da efetiva divulgacéo,
copia das demonstracdes financeiras consolidadas da Companhia
com revisdo limitada pelo Auditor Independente, relativas ao
respectivo Trimestre Fiscal, preparadas de acordo com a Lei das
Sociedades por Acdes e com as regras emitidas pela CVM
("Demonstracdes Financeiras Consolidadas Revisadas da
Companhia", sendo as Demonstracdes Financeiras Consolidadas
Auditadas da Companhia e as Demonstracbes Financeiras
Consolidadas Revisadas da Companhia, quando referidas
indistintamente, "Demonstracdes Financeiras Consolidadas da

Companhia");

Il. fornecer ao Agente Fiduciario:

(a)
(b)

no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que forem
realizados, avisos aos Debenturistas;

no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de ocorréncia,
informacGes a respeito da ocorréncia de (i) qualquer
inadimplemento, pela Companhia e/ou por qualquer dos
Fiadores, de qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura de
Emisséo e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operacgéo;
e/ou (ii) qualquer Evento de Inadimplemento;
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(©

(d)

()

()

(@)

(h)

no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de ciéncia,
informacdes a respeito da ocorréncia de qualquer evento ou
situagédo que possa causar um Efeito Adverso Relevante;

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
recebimento da respectiva solicitagdo, informacgdes e/ou
documentos que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciério;

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva celebracdo desta Escritura de Emissdo e de seus
aditamentos, copia eletronica (formato PDF) do protocolo
(i) para inscri¢do desta Escritura de Emissdo ou do respectivo
aditamento a esta Escritura de Emissdo perante a JUCISRS; e
(i) para registro desta Escritura de Emissao ou averbagdo do
respectivo aditamento a esta Escritura de Emissdo perante 0s
cartorios de registro de titulos e documentos a que se refere a
Clausula 3.1 acima, inciso 11, alinea (b);

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva inscricdo na JUCISRS, (i) uma via original desta
Escritura de Emisséo ou do respectivo aditamento a esta Escritura
de Emissédo inscrita na JUCISRS; ou (ii) caso aplicavel, uma via
original desta Escritura de Emissdo ou do respectivo aditamento
a esta Escritura de Emissdo, acompanhada de copia eletronica
(formato PDF) desta Escritura de Emissdao ou do respectivo
aditamento a esta Escritura de Emissdo contendo a chancela
digital de inscrigdo na JUCISRS;

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
respectivo registro ou averbacdo perante os cartdrios de registro
de titulos e documentos a que se refere a Clausula 3.1 acima,
inciso 11, alinea (b), uma via original desta Escritura de Emisséo
registrada ou do respectivo aditamento a esta Escritura de
Emissdo averbado, conforme o caso, perante tais cartérios de
registro de titulos e documentos;

copia digitalizada dos documentos referidos na Clausula 3.1
acima, inciso I, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data do respectivo registro de tais documentos;

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
respectivo registro, uma via original de cada Contrato de Garantia
devidamente registrado nos cartorios de registro de titulos e
documentos competentes e/ou nos cartérios de registro de
imoveis competentes, conforme o caso;
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(j) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
respectivo arquivamento na JUCISRS, (i) uma via original da
respectiva ata de assembleia geral de Debenturistas arquivada na
JUCISRS; ou (i) caso aplicavel, copia eletrénica (formato PDF)
da respectiva ata de assembleia geral de Debenturistas contendo
a chancela digital de arquivamento na JUCISRS;

(k) no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de
destinacdo dos recursos liquidos obtidos com a Emisséo,
declaracdo firmada por representantes legais da Companhia
acerca da destinacdo dos recursos liquidos obtidos com a
Emissdo nos termos da Clausula 5 acima; e

() no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que
ocorrer a conclusdo e a liquidacdo financeira da Operacao
Permitida, enviar ao Agente Fiduciario notificacdo informando
sobre a conclusdo e a liquidagdo financeira da Operagdo
permitida, acompanhada dos documentos comprovando a sua
realizacao;

cumprir, e fazer com que suas respectivas Controladas cumpram, as
leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos
Orgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis
ao exercicio de suas atividades, exceto por aqueles questionados de
boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial ou cujo
descumprimento ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante;

cumprir, e fazer com que suas respectivas Afiliadas, empregados e
eventuais subcontratados agindo em seu nome e beneficio cumpram,
a Legislacdo Anticorrupcdo, bem como (a) manter politicas e
procedimentos internos objetivando a divulgacdo e o integral
cumprimento da Legislacdo Anticorrupcdo; (b) dar pleno
conhecimento da Legislagdo Anticorrupgéo a todos os profissionais
com quem venha a se relacionar, previamente ao inicio de sua
atuacdo; (c) ndo violar, assim como suas Afiliadas, empregados e
eventuais subcontratados agindo em seu nome e beneficio, a
Legislacdo Anticorrupcéo; e (d) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data de ciéncia, comunicar os Debenturistas e o Agente
Fiduciario de qualquer ato ou fato relacionado ao disposto neste
inciso que viole a Legislagcdo Anticorrupcéo;

manter, e fazer com que suas respectivas Controladas mantenham,
em dia 0 pagamento de todas as obrigacGes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental
e de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei, exceto por aquelas
questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial ou
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VI.

VII.

VIII.

cujo descumprimento ndo possa causar um Efeito Adverso
Relevante;

manter, e fazer com que suas respectivas Controladas mantenham,
sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas
as licencas, concessdes, autorizacBes, permissdes e alvards, inclusive
ambientais, necessarias ao exercicio de suas atividades, exceto por
aquelas que estejam em processo tempestivo de renovacao ou cuja
auséncia ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante;

cumprir a Legislacdo Socioambiental, bem como adotar as medidas
e acOes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores, incluindo
(mas sem limitacé@o) os danos decorrentes das atividades descritas em
seu objeto social,

assegurar que os recursos obtidos com a Emissdo ndo sejam
empregados pela Companhia e seus diretores e membros do conselho
de administracdo, no estrito exercicio das respectivas fungdes de
administradores da Companhia, (a) para o0 pagamento de
contribuigcdes, presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou
qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (b) para o
pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionarios
publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos
(incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros; (c) em acao
destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de
pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doacéo de
dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor,
direta ou indiretamente, para qualquer "oficial do governo"
(incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo ou de
entidade de propriedade ou controlada por um governo ou
organizacdo publica internacional ou qualquer pessoa agindo na
funcdo de representante do governo ou candidato de partido politico)
a fim de influenciar qualquer acdo politica ou obter uma vantagem
indevida com violacdo da lei aplicavel; (d) em quaisquer atos para
obter ou manter qualquer negdcio, transacdo ou vantagem comercial
indevida; (e) em qualquer pagamento ou tomar qualquer acao que
viole qualquer Legislagdo Anticorrupgdo; ou (f) em um ato de
corrupcéo, pagamento de propina ou qualquer outro valor ilegal, bem
como influenciado o pagamento de qualquer valor indevido;

manter, e fazer com que suas respectivas Controladas mantenham,
seguro adequado para seus bens e ativos relevantes, conforme
praticas correntes de mercado;
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manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor
todas as autorizacBes necessarias a celebracdo desta Escritura de
Emisséo e dos demais Documentos da Operacdo e a0 cumprimento
de todas as obrigacdes aqui e ali previstas;

contratar e manter contratados, as suas expensas, os prestadores de
servicgos inerentes as obrigacdes previstas nesta Escritura de Emisséo
e nos demais Documentos da Operagdo, incluindo o Agente
Fiduciario e o Banco Custodiante;

realizar o recolhimento de todos os tributos que incidam ou venham
a incidir sobre as Debéntures que sejam de responsabilidade da
Companhia e, se aplicavel, dos Fiadores;

realizar (a) o pagamento da remuneracdo do Agente Fiduciario, nos
termos da Clausula 10.4 abaixo, inciso I; e (b) desde que assim
solicitado pelo Agente Fiduciario, o pagamento das despesas
devidamente comprovadas incorridas pelo Agente Fiduciario, nos
termos da Clausula 10.4 abaixo, inciso IlI;

notificar, na mesma data, o0 Agente Fiduciario da convocacdo, pela
Companhia, de qualquer assembleia geral de Debenturistas;

convocar, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis, assembleia geral de
Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que sejam
do interesse dos Debenturistas, caso o Agente Fiduciario deva fazer,
nos termos da lei e/ou desta Escritura de Emisséo, mas ndo o faga no
prazo aplicavel;

comparecer, por meio de seus representantes, as assembleias gerais
de Debenturistas, sempre que solicitada; e

apresentar todas as informacgdes e documentos que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario sobre as Garantias, incluindo, sem
limitacdo, as matriculas dos Imoveis, pecas processuais, documentos
relacionados as Acdes Judiciais, as AcOes de Fraude a Execucdo, 0s
PER, dentre outros documentos que venham a ser solicitados.

AGENTE FIDUCIARIO

A Companhia nomeia e constitui agente fiduciario da Emissdo o Agente
Fiduciario, qualificado no preAmbulo desta Escritura de Emissdo, que assina
nessa qualidade e, neste ato, e na melhor forma de direito, aceita a nomeacgao
para, nos termos da lei e desta Escritura de Emissdo, representar a comunhé&o
dos Debenturistas, declarando que:
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VII.

VIII.

é instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e
existente sob a forma de sociedade limitada, de acordo com as leis
brasileiras;

estd devidamente autorizado e obteve todas as autorizagdes,
inclusive, conforme aplicavel, legais, societarias, regulatdrias e de
terceiros, necessarias a celebracdo desta Escritura de Emisséo e dos
demais Documentos da Operacdo e ao cumprimento de todas as
obrigacdes aqui e ali previstas, tendo sido plenamente satisfeitos
todos os requisitos legais, societarios, regulatérios e de terceiros
necessarios para tanto;

o(s) representante(s) legal(is) do Agente Fiduciario que assina(m)
esta Escritura de Emissdo e os demais Documentos da Operacgao
tem(tém), conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados para
assumir, em nome do Agente Fiduciario, as obrigacdes aqui e ali
previstas e, sendo mandatario(s), tem(tém) os poderes legitimamente
outorgados, estando o(s) respectivo(s) mandato(s) em pleno vigor;

esta Escritura de Emissdo e os demais Documentos da Operacéo e as
obrigaces aqui e ali previstas constituem obrigac6es licitas, validas,
vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario, exequiveis de acordo
com 0s seus termos e condicdes;

a celebracdo, os termos e condicdes desta Escritura de Emisséo e dos
demais Documentos da Operagdo e o cumprimento das obrigacdes
aqui e ali previstas (a) ndo infringem o contrato social do Agente
Fiduciario; (b) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento do
qual o Agente Fiduciario seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus
ativos esteja sujeito; (c) ndo infringem qualquer disposicdo legal ou
regulamentar a que o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus ativos
esteja sujeito; e (d) ndo infringem qualquer ordem, decisédo ou
sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete o Agente
Fiduciario e/ou qualquer de seus ativos;

aceita a funcéo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribuicbes previstos na legislacdo especifica e nesta
Escritura de Emisséo e nos demais Documentos da Operacao;

conhece e aceita integralmente esta Escritura de Emissao e os demais
Documentos da Operacdo e todos os seus termos e condigdes;

verificou a veracidade das informacdes relativas as Garantias e a
consisténcia das demais informacOes contidas nesta Escritura de
Emissdo e nos demais Documentos da Operacdo, com base nas
informacdes prestadas pela Companhia e pelos Fiadores, sendo certo
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10.2

10.3

XI.

XIl.

XI1.

que o Agente Fiduciario ndo conduziu qualquer procedimento de
verificacdo independente ou adicional;

esté ciente da regulamentacdo aplicavel emanada do Banco Central
do Brasil e da CVM;

ndo tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme
0 artigo 66, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acgbes, a
Instrucdo CVM 583 e demais normas aplicaveis, para exercer a
funcdo que Ihe é conferida;

ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse
previstas no artigo 6° da Instrucdo CVM 583;

na data de celebracdo desta Escritura de Emisséo, conforme
organograma encaminhado pela Companhia, o Agente Fiduciario
identificou que inexistem outras emissdes de valores mobiliarios,
publicas ou privadas, realizadas pela propria Companhia, por
sociedade Coligada, Controlada, Controladora ou integrante do
mesmo grupo da Companhia em que atue como agente fiduciério,
agente de notas ou agente de garantias, nos termos da
Instrugdo CVM 583; e

assegurara tratamento equitativo a todos os Debenturistas e a todos
os titulares de valores mobiliarios em que venha a atuar como agente
fiduciario, agente de notas ou agente de garantias, respeitadas as
garantias, as obrigacBes e os direitos especificos atribuidos aos
respectivos titulares de valores mobiliarios de cada emissdo ou serie.

O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de celebracao desta
Escritura de Emissdo ou de eventual aditamento relativo a sua substituicéo,
devendo permanecer no exercicio de suas funcdes até a integral quitacdo de
todas as obrigacOes nos termos desta Escritura de Emissdo e dos demais
Documentos da Operagdo, ou até sua substituicao.

Em caso de impedimentos, renuncia, destituicdo, intervencdo, liquidacdo
judicial ou extrajudicial ou qualquer outro caso de vacancia do Agente
Fiduciario, aplicam-se as seguintes regras:

0s Debenturistas podem substituir o Agente Fiduciario e indicar seu
substituto a qualquer tempo ap0s a Data de Integralizagcdo, em
assembleia geral de Debenturistas especialmente convocada para
esse fim;

caso 0 Agente Fiduciario ndo possa continuar a exercer as suas
funcdes por circunstancias supervenientes a esta Escritura de
Emissdo, devera comunicar imediatamente o fato a Companhia e aos
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VI.

VII.

VIII.

Debenturistas, mediante convocacdo de assembleia geral de
Debenturistas, solicitando sua substituicéo;

caso 0 Agente Fiduciario renuncie as suas funcdes, devera
permanecer no exercicio de suas funcdes até que uma instituicdo
substituta seja indicada pela Companhia e aprovada pela assembleia
geral de Debenturistas e assuma efetivamente as suas funcdes;

serd realizada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data
do evento que a determinar, assembleia geral de Debenturistas, para
a escolha do novo agente fiduciario, que devera ser convocada pelo
proprio Agente Fiduciario a ser substituido, podendo ser convocada
por Debenturistas representando, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em Circulagdo; na hipdtese da convocagdo ndo ocorrer no
prazo de até 15 (quinze) dias antes do término do prazo aqui previsto,
cabera a Companhia realiza-la;

0s pagamentos ao Agente Fiduciario substituido serdo realizados
observando-se a proporcionalidade ao periodo da efetiva prestacédo
dos servigos;

0 agente fiduciario substituto fard jus & mesma remuneracao
percebida pelo anterior, sempre de modo proporcional, caso (a) a
Companhia ndo tenha concordado com o novo valor da remuneracao
do agente fiduciario proposto pela assembleia geral de Debenturistas
a que se refere o inciso IV acima; ou (b) a assembleia geral de
Debenturistas a que se refere o inciso 1V acima ndo delibere sobre a
matéria;

0 agente fiduciario substituto deverd, imediatamente apds sua
nomeacao, comunica-la @ Companhia e aos Debenturistas nos termos
das Clausulas 8.26 acima e 14 abaixo; e

aplicam-se as hipoteses de substituicdo do Agente Fiduciario as
normas e preceitos emanados da CVM,

Pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que Ihe competem, nos termos da
lei e desta Escritura de Emissdo, o Agente Fiduciario, ou a instituicdo que vier
a substitui-lo nessa qualidade:

recebera uma remuneracao:

(@) de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por ano, devida pela
Companhia (sem prejuizo da Fianca), sendo a primeira parcela
da remuneracdo devida no 5° (quinto) Dia Util contado da data
de celebracéo desta Escritura de Emissao, e as demais, no dia 15
do mesmo més de emissdo da primeira fatura nos anos
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(b)
(©)

(d)

()

(f)

(9)

(h)

subsequentes, até o vencimento da Emissdo, ou enquanto o
Agente Fiduciario representar os interesses dos Debenturistas;

a primeira parcela serd devida ainda que a Emissdo nao seja
liquidada, a titulo de estruturacdo e implantacdo;

reajustada anualmente, desde a data de pagamento da primeira
parcela, pela variacdo positiva acumulada do IPCA ou do indice
que eventualmente o substitua, calculada pro rata temporis, se
necessario;

acrescida do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza —
ISSQN, da Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social —
PIS, da Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social —
COFINS e de quaisquer outros tributos e despesas que venham a
incidir sobre a remuneracdo devida ao Agente Fiduciario, nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento, exceto pelo
Imposto Sobre a Renda e Proventos de Qualquer Natureza — IR;

devida até o vencimento, resgate ou cancelamento das
Debéntures e mesmo apds 0 seu vencimento, resgate ou
cancelamento na hipotese do Agente Fiduciario ainda estiver
exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a
Emissdo, casos em que a remuneracdo devida ao Agente
Fiduciario sera calculada proporcionalmente aos meses de
atuacdo do Agente Fiduciario, com base no valor da alinea (a)
acima, reajustado conforme a alinea () acima;

acrescida, em caso de mora em seu pagamento,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacéo judicial
ou extrajudicial, sobre os valores em atraso, de (i) juros de mora
de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis,
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento;
(if) multa moratoria, irredutivel e de natureza ndo compensatoria,
de 2% (dois por cento); e (iii) atualizacdo monetaria pelo IPCA,
calculada pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até
a data do efetivo pagamento;

realizada mediante depdsito na conta corrente a ser indicada por
escrito pelo Agente Fiduciario a Companhia, mediante envio de
fatura para o0s e-mails gustavo.volz@medabil.com.br e
ezequiel.reginatto@medabil.com.br, servindo o comprovante do
depdsito como prova de quitacdo do pagamento; e

serdo devidos ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de
R$500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho,
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dedicado a: (i) em caso de inadimplemento das obrigacOes
inerentes a Companhia ou Fiadores, nos termos dos Documentos
da Operacdo, ap0s a integralizacdo da Emissdo, levando ao
Agente Fiducidrio a adotar as medidas extrajudiciais e/ou
judiciais cabiveis a protecéo dos interesses dos Debenturistas; (ii)
participacdo de reunides ou conferéncias telefénicas, apds a
integralizacdo da Emissdo; (iii) atendimento as solicitaces
extraordinarias, ndo previstas nos Documentos da Operacdo; (iv)
Realizacdo de comentarios aos Documentos da Operacdo durante
a estruturacdo da Emisséo, caso a mesma nédo venha a se efetivar;
(v) execucdo das Garantias, nos termos dos Documentos da
Operacdo, caso necessario, na qualidade de representante dos
Debenturistas; (vi) participacdo em reunides formais ou virtuais
com a Companhia, Fiadores e/ou Debenturistas, apds a
integralizacdo da Emissdo; (vii) realizagdo de assembleias gerais
de Debenturistas, de forma presencial e/ou virtual; (viii)
implementacdo das consequentes decisdes tomadas nos eventos
referidos nos itens "vi" e "vii" acima; (ix) celebracdo de novos
instrumentos no ambito da Emissdo, apds a integralizacdo da
mesma,; (X) horas externas ao escritorio do Agente Fiduciario; e
(xi) reestruturacdo das condicdes estabelecidas na Emisséo apos
a integralizagéo da Emisséo;

serd reembolsado pela Companhia (sem prejuizo da Fianga) por todas
as despesas que comprovadamente incorrer para proteger os direitos
e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos, no prazo
de até 10 (dez) dias contados da data de entrega de cdpia dos
documentos comprobatorios neste sentido, desde que as despesas
tenham sido previamente aprovadas pela Companhia, as quais serédo
consideradas aprovadas caso a Companhia ndo se manifeste no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva
solicitacdo pelo Agente Fiduciério, incluindo despesas com:

(@) publicacdo de relatérios, editais de convocacdo, avisos,
notificacbes e outros, conforme previsto nesta Escritura de
Emissdo e nos demais Documentos da Operacgéo, e outras que
vierem a ser exigidas pelas disposi¢Oes legais e regulamentares
aplicaveis;

(b) extracdo de certiddes;

(c) despesas cartorarias;

(d) transporte, viagens, alimentacéo e estadas, quando necessarias ao
desempenho de suas funcbes nos termos desta Escritura de
Emissdo e dos demais Documentos da Operacéo;
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10.5

(e) despesas com fotocdpias, digitalizagdes e envio de documentos;
(F) despesas com contatos telefénicos e conferéncias telefonicas;
(g) despesas com especialistas, tais como auditoria e fiscalizacéo; e
(h) contratacdo de assessoria juridica aos Debenturistas;

1. podera solicitar aos Debenturistas adiantamento para o pagamento de
despesas com procedimentos legais, judiciais ou administrativos que
0 Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar 0s interesses
dos Debenturistas, que deverdo ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, e
posteriormente, ressarcidas pela Companhia (sem prejuizo da
Fianca), desde que devidamente comprovadas, sendo que as despesas
a serem adiantadas pelos Debenturistas incluem os gastos com
honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas
judiciarias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes
de acdes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, ou, ainda,
que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enguanto
representante da comunhao dos Debenturistas; as eventuais despesas,
depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes
judiciais serdo igualmente suportados pelos Debenturistas, bem como
sua remuneracdo e as despesas a que se referem os incisos | e Il
acima, em caso de inadimpléncia da Companhia e/ou dos Fiadores no
pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo
0 Agente Fiduciario solicitar garantia dos Debenturistas para
cobertura do risco de sucumbéncia; e

V. o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que ndo
tenha sido saldado na forma prevista no inciso Ill acima sera
acrescido a divida da Companhia e dos Fiadores, tendo preferéncia
sobre esta na ordem de pagamento.

Além de outros previstos em lei, na regulamentacdo da CVM e nesta Escritura
de Emisséo, constituem deveres e atribuicdes do Agente Fiduciario:

l. exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para
com os Debenturistas;

Il. proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no
exercicio da funcéo, o cuidado e a diligéncia com que todo homem
ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus proprios
bens:

1. renunciar a funcdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptid&o e realizar a
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

imediata convocacdo da assembleia geral de Debenturistas prevista
no artigo 7° da Instrucdo CVM 583 para deliberar sobre sua
substituigéo;

conservar em boa guarda toda a documentacgéo relativa ao exercicio
de suas funcdes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das
informacdes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
informag0es contidas nesta Escritura de Emisséo, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento;

diligenciar junto a Companhia para que esta Escritura de Emissao e
os demais Documentos da Operacdo e seus aditamentos sejam
Inscritos, registrados e/ou averbados, conforme o caso, nos termos da
Clausula 3.1 acima, adotando, no caso da omissdo da Companhia, as
medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Companhia
e alertar os Debenturistas, no relatorio anual de que trata o inciso X1X
abaixo, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de
modificacdo das condicdes das Debéntures;

verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, observando a
manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade, nos termos desta
Escritura de Emisséo e dos demais Documentos da Operagéo;

examinar proposta de substituicdo dos bens dados em garantia,
manifestando sua opinido a respeito do assunto de forma justificada,
apos aprovacdo pelos Debenturistas, reunidos em assembleia geral de
Debenturistas;

intimar a Companhia e os Fiadores a reforgar as Garantias, na
hipdtese de sua deterioracdo ou depreciacdo, nos termos desta
Escritura de Emisséo e dos demais Documentos da Operagéo;

solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desempenho de suas
funcdes, certiddes atualizadas da Companhia e/ou de qualquer dos
Fiadores, dos distribuidores civeis, das varas de Fazenda Publica, dos
cartorios de protesto, das varas da Justica do Trabalho e da
Procuradoria da Fazenda Publica ou certiddes similares, conforme a
legislacdo aplicavel, da localidade onde se situe o domicilio ou a sede
da Companhia e/ou dos Fiadores;
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X1,

XIV.

XV.

XVI.
XVILI.

XVIII.

XIX.

XX.

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da
Companhia de qualquer dos Fiadores;

convocar, quando necessario, assembleia geral de Debenturistas nos
termos da Clausula 11.3 abaixo;

comparecer as assembleias gerais de Debenturistas a fim de prestar
as informacdes que lhe forem solicitadas;

manter atualizada a relacdo dos Debenturistas e seus enderecos;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura de
Emisséo e dos demais Documentos da Operacdo, inclusive daquelas
impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer;

comunicar aos Debenturistas qualquer inadimplemento, pela
Companhia e/ou por qualquer dos Fiadores, de obrigacdes financeiras
assumidas nesta Escritura de Emissao e/ou em qualquer dos demais
Documentos da Operacdo, incluindo obrigacbes relativas as
Garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse
dos Debenturistas e que estabelecem condi¢des que ndo devem ser
descumpridas pela Companhia e/ou por qualquer dos Fiadores,
indicando as consequéncias para 0s Debenturistas e as providéncias
que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis contados da data da ciéncia, pelo Agente Fiduciério, do
inadimplemento;

no prazo de até 4 (quatro) meses contados do término do exercicio
social da Companhia, enviar a Companhia para divulgacdo na forma
prevista na regulamentacao especifica, relatorio anual destinado aos
Debenturistas, nos termos do artigo 68, paragrafo 1°, alinea (b), da
Lei das Sociedades por AcOes, descrevendo os fatos relevantes
ocorridos durante o exercicio relativos as Debéntures, conforme o
contetdo minimo estabelecido no Anexo 15 a Instru¢cdo CVM 583; e

manter disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
lista atualizada das emissdes em que exerce a funcdo de agente
fiduciario, agente de notas ou agente de garantias.

No caso de inadimplemento, pela Companhia ou por qualquer dos Fiadores, de
qualquer de suas obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo e/ou em
qualquer dos demais Documentos da Operacdo, devera o Agente Fiduciario
usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou nesta Escritura de Emissao
e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operacgéo para proteger direitos
ou defender interesses dos Debenturistas, nos termos do artigo 68,
paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acbes e do artigo 12 da
Instrugdo CVM 583, incluindo:
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10.7

10.8

10.9

l. declarar, observadas as condi¢Oes desta Escritura de Emisséo,
antecipadamente vencidas as obrigacdes decorrentes das Debéntures,
e cobrar seu principal e acessoérios;

I. observadas as disposigOes desta Escritura de Emissao e dos demais
Documentos da Operacdo, executar as Garantias, aplicando o produto
no pagamento, integral ou proporcional, aos Debenturistas;

1. requerer a faléncia da Companhia e dos Fiadores;

V. tomar quaisquer outras providéncias necessarias para que 0S
Debenturistas realizem seus créditos; e

V. representar os Debenturistas em processo de faléncia, insolvéncia
(conforme aplicavel), recuperacdo judicial, recuperacdo extrajudicial
ou, se aplicavel, intervencdo ou liquidacdo extrajudicial ou
procedimentos similares, conforme a legislacdo aplicavel, da
Companhia e/ou de qualquer dos Fiadores.

O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a realizar qualquer verificacdo de
veracidade de qualquer documento ou registro que considere auténtico e que
Ihe tenha sido encaminhado pela Companhia ou por terceiros a seu pedido, para
se basear nas suas decisfes, e ndo sera responsavel pela elaboracdo desses
documentos, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da
Companhia de elabora-los, nos termos da legislacéo aplicavel.

O Agente Fiduciario ndo fard qualquer juizo sobre orientacdo acerca de
qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia de definicdo pelos
Debenturistas, nos termos da Clausula 11 abaixo, obrigando-se, tdo-somente, a
agir em conformidade com as instrucdes que lhe foram transmitidas pelos
Debenturistas, nos termos da Clausula 11 abaixo, e de acordo com as
atribuicdes que lhe sdo conferidas por lei, pela Clausula 10.5 acima e pelas
demais disposicdes desta Escritura de Emissdo e dos demais Documentos da
Operacdo. Nesse sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do
estrito cumprimento das orientagbes dos Debenturistas que lhe forem
transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas, nos termos da
Clausula 11 abaixo, e reproduzidas perante a Companhia e os Fiadores.

A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrucdo CVM 583,
dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, desta Escritura de
Emissdo e dos demais Documentos da Operacédo, estando o Agente Fiduciario
isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional
que ndo tenha decorrido das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, e
desta Escritura de Emissdo e dos demais Documentos da Operacéo.
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11.
111

11.2

11.3

114

115

11.6

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Debenturistas.

As assembleias gerais de Debenturistas poderdo ser convocadas pelo Agente
Fiduciario, pela Companhia, por Debenturistas que representem, no minimo,
10% (dez por cento) das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM.

A convocacdo das assembleias gerais de Debenturistas dar-se-4& mediante
anuncio publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos termos da Clausula 8.26
acima, respeitadas outras regras relacionadas a publicacdo de andncio de
convocacéo de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Agdes,
da regulamentacdo aplicavel e desta Escritura de Emisséo, ficando dispensada
a convocacao no caso da presenca da totalidade dos Debenturistas.

As assembleias gerais de Debenturistas instalar-se-d0, em primeira
convocacao, com a presenca de titulares de, no minimo, metade das Debéntures
em Circulacéo, e, em segunda convocagdo, com qualquer quorum.

A presidéncia das assembleias gerais de Debenturistas cabera ao Debenturista
eleito por estes proprios ou aquele que for designado pela CVM.

Nas deliberacGes das assembleias gerais de Debenturistas, a cada uma das
Debéntures em Circulacdo caberd um voto, admitida a constituicdo de
mandatario, Debenturista ou ndo. Exceto pelo disposto na Clausula 11.6.1
abaixo, todas as deliberagcbes a serem tomadas em assembleia geral de
Debenturistas (inclusive aquelas relativas a rentncia ou ao perddo temporario
a um Evento de Inadimplemento) dependerdo de aprovacdo de Debenturistas
representando, no minimo, a maioria simples das Debéntures em Circulagéo.

11.6.1 Nao estdo incluidos no quérum a que se refere a Clausula 11.6 acima:

l. 0S quoruns expressamente previstos em outras Clausulas desta
Escritura de Emisséo; e

I. as alteragbes, que deverdo ser aprovadas por Debenturistas
representando, no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures
em Circulacdo, (a) das disposicdes desta Clausula; (b) de qualquer
dos quéruns previstos nesta Escritura de Emissdo; (c)da
Remuneracéo, exceto pelo disposto na Clausula 8.15.2 acima; (d) de
quaisquer datas de pagamento de quaisquer valores previstos nesta
Escritura de Emissao; (e) do prazo de vigéncia das Debéntures; (f) da
especie das Debéntures; (g) de qualquer das Garantias; (h) para a
criacdo de evento de repactuacdo; (i) para a alteracdo das regras de
Resgate Antecipado; (j) para a alteracdo das regras de Amortizacdo
Extraordinaria; (k) para a criagdo de evento de oferta facultativa de
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11.7

11.8

11.9

resgate antecipado; ou (l) da redacdo de qualquer Evento de
Inadimplemento.

As deliberacdes tomadas pelos Debenturistas, no ambito de sua competéncia
legal, observados os quoéruns previstos nesta Escritura de Emissdo, serdo
validas e eficazes perante a Companhia e obrigardo todos os Debenturistas,
independentemente de seu comparecimento ou voto na respectiva assembleia
geral de Debenturistas.

Fica desde ja dispensada a realizacdo de assembleia geral de Debenturistas para
deliberar sobre (i) correcdo de erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético;
(ii) alteragbes a esta Escritura de Emissdo e/ou a qualquer dos demais
Documentos da Operacdo ja expressamente permitidas nos termos desta
Escritura de Emissdo e/ou dos demais Documentos da Operagdo; ou
(iii) alteracOes a esta Escritura de Emissdo e/ou a qualquer dos demais
Documentos da Operacdo em decorréncia da atualizacdo dos dados cadastrais
das Partes, tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone, entre
outros, desde que as alteracOes ou correcdes referidas nos itens (i), (ii) e (iii)
acima ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Debenturistas e/ou a
Companhia ou qualquer alteracdo no fluxo das Debéntures, e desde que nao
haja qualquer custo ou despesa adicional para os Debenturistas.

O Agente Fiduciario devera comparecer as assembleias gerais de Debenturistas
e prestar aos Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.

11.10 Aplica-se as assembleias gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto na

12.
12.1

Lei das Sociedades por Acdes, sobre a assembleia geral de acionistas.

DECLARACOES DA COMPANHIA E DOS FIADORES

A Companhia e os Fiadores, de forma solidaria, neste ato, na Data de Emissdo
e em cada Data de Integralizacdo, declaram que:

l. a Companhia é sociedade devidamente organizada, constituida e
existente sob a forma de sociedade por a¢cGes, de acordo com as leis
brasileiras, sem registro de emissor de valores mobiliarios perante a
CVM. Os Fiadores sdo sociedades devidamente organizadas,
constituidas e existentes sob a forma de sociedade limitada, de acordo
com as leis brasileiras;

. estdo devidamente autorizadas e obtiveram todas as autorizacdes,
inclusive, conforme aplicavel, legais, societarias, regulatorias e de
terceiros, necessarias a celebracdo desta Escritura de Emissédo e dos
demais Documentos da Operacdo e ao cumprimento de todas as
obrigacdes aqui e ali previstas e, conforme o caso, a realizacdo da
Emisséo, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais,
societarios, regulatorios e de terceiros necessarios para tanto;
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VI.

VII.

os representantes legais da Companhia e dos Fiadores que assinam
esta Escritura de Emissdo e os demais Documentos da Operacgéo tém,
conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados para assumir,
em nome da Companhia ou do respectivo Fiador, conforme o caso,
as obrigacGes aqui e ali previstas e, sendo mandatarios, tém os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos
em pleno vigor;

esta Escritura de Emisséo e os demais Documentos da Operacéo e as
obrigacdes aqui e ali previstas constituem obrigac6es licitas, validas,
vinculantes e eficazes da Companhia e dos Fiadores, exequiveis de
acordo com os seus termos e condigoes;

exceto pelo disposto na Clausula 3 acima, nenhuma aprovacéo,
autorizacdo, consentimento, ordem, registro ou habilitacdo de ou
perante qualquer instancia judicial, érgdo ou agéncia governamental
ou 6rgdo regulatorio se faz necessario a celebracéo e ao cumprimento
desta Escritura de Emisséo e dos demais Documentos da Operacao e,
conforme o caso, a realizagdo da Emisséo;

a celebracéo, os termos e condic¢des desta Escritura de Emissao e dos
demais Documentos da Operacdo e o cumprimento das obrigacdes
aqui e ali previstas e, conforme o caso, a realizacdo da Emissdo, néo
infringem ou violam (i) o estatuto social da Companhia ou 0s
contratos sociais dos Fiadores, (ii) qualquer contrato ou instrumento
do qual a Companhia ou qualquer Fiador seja parte ou ao qual
quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem
resultam, nem é razoavel esperar que resultem, em (X) vencimento
antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer destes
contratos ou instrumentos; (y) criacdo de quaisquer Onus sobre
qualquer ativo ou bem de sua titularidade; ou (z) resciséo de qualquer
desses contratos ou instrumentos; (iii) qualquer legislacdo aplicavel
que esteja sujeito ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam
sujeitos; ou (iv) qualguer ordem ou decisdo ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete a si ou quaisquer de seus
bens ou propriedades;

ndo se encontra inadimplente com qualquer obrigacdo pecuniaria
cujo valor individual seja igual ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais) (ou seu valor equivalente em outras moedas) cuja
exigibilidade ndo tenha sido suspensa e/ou esteja sendo discutida de
boa-fé na esfera judicial ou administrativa, e ndo estdo sujeitas a
qualquer evento que, com o passar do tempo, por meio de notificacédo
ou outro, possa resultar em uma declaragéo de pagamento antecipado
de qualquer obrigacdo pecuniaria devida por ela;



DocuSign Envelope ID: A106E886-49B0-4C59-92F3-766749706411

VIII.

XI.

XIl.

XI1.

XIV.

ndo ha contra si titulos protestados cujo valor individual seja igual ou
superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) (ou seu valor
equivalente em outras moedas) (i) que ndo tenha(m) sido efetuado(s)
por erro ou ma-fé de terceiro ou cancelado(s); ou (ii) cujo(s) valor(es)
do(s) titulo(s) protestado(s) ndo tenha(m) sido depositado(s) em
juizo;

estdo adimplentes com o cumprimento das obrigacGes constantes
desta Escritura de Emisséo e dos demais Documentos da Operacao, e
ndo ocorreu e ndo existe, na presente data, qualquer Evento de
Inadimplemento;

tém plena ciéncia e concordam integralmente com a forma de
divulgacdo e apuracdo da Taxa DI, e a forma de célculo da
Remuneracdo foi acordada por livre vontade da Companhia e dos
Fiadores, em observancia ao principio da boa-fé;

as Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Companhia relativas
aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2017, 2018
e 2019 representam corretamente a posicao patrimonial e financeira
consolidada da Companhia naquelas datas e para aqueles periodos e
foram devidamente elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por Acdes e com as regras emitidas pela CVM;

desde a data das mais recentes Demonstracbes Financeiras
Consolidadas da Companhia, ndo houve qualquer (a) Efeito Adverso
Relevante; (b) operacdo relevante realizada pela Companhia e/ou
qualquer de suas Controladas; (c) obrigacdo relevante, direta ou
contingente, incorrida pela Companhia e/ou qualquer de suas
Controladas; ou (d) alteracdo no capital social ou aumento no
endividamento da Companhia e/ou de qualquer de suas Controladas;

estdo, assim como suas respectivas Controladas, cumprindo as leis,
regulamentos, normas administrativas e determinacfes dos 6rgdos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao
exercicio de suas atividades, exceto por aqueles questionados de boa-
fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

estdo, assim como suas respectivas Controladas, em dia com o
pagamento de todas as obrigac6es de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de
quaisquer outras obrigacdes impostas por lei, exceto por aquelas
questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial ou
cujo descumprimento ndo possa causar um Efeito Adverso
Relevante;
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XV.

XVI.

XVILI.

XVIII.

possuem, assim como suas respectivas Controladas, validas, eficazes,
em perfeita ordem e em pleno vigor todas as licencas, concessodes,
autorizacgdes, permissdes e alvaras, inclusive ambientais, necessarias
ao exercicio de suas atividades, exceto por aquelas que estejam em
processo tempestivo de renovagao ou cuja auséncia ndo possa causar
um Efeito Adverso Relevante;

a Companhia, os Fiadores, seus respectivos representantes,
conselheiros, diretores, gerentes, empregados ou qualquer outra
Pessoa agindo em seus respectivos nomes (i) ndo violaram e néo
violardo qualquer Legislacdo Anticorrupcdo, ou, de outra forma,
direta ou indiretamente, pagaram, ofereceram, deram, prometeram ou
autorizaram o pagamento de qualquer valor ou a entrega de qualquer
bem, presente ou objeto de valor para (I) qualquer Autoridade
Governamental, (I1) qualquer Pessoa agindo para ou em nome de
qualguer Autoridade Governamental, ou (I11) qualquer outra Pessoa
seguindo solicitacdo ou agindo em beneficio de Autoridade
Governamental, visando obter, manter ou direcionar negocios, obter
condigbes especiais ou remunerar tratamento favoravel aos
respectivos negécios da Companhia ou dos Fiadores, e (ii) nédo
violaram qualquer legislacdo aplicavel a lavagem de dinheiro ou
evasao de divisas;

ndo se encontram, e desconhecem que seus representantes,
administradores, diretores, conselheiros, socios ou acionistas, filiais,
Afiliadas, assessores, consultores, direta ou indiretamente estejam (i)
sob investigacdo em virtude de denuncias de suborno, corrupcao e
violacdes a Legislacdo Anticorrupc¢ao; (ii) no curso de um processo
judicial e/ou administrativo ou foram condenados ou indiciados sob
a acusacdo de corrupcdo, suborno ou violacdo a Legislacdo
Anticorrupcdo; (iii) sob suspeita de praticas de terrorismo e/ou
lavagem de dinheiro por qualquer Autoridade Governamental; e (iv)
sujeitos a restricdes ou sancGes econémicas e de negdcios por
qualquer Autoridade Governamental;

inexiste, inclusive em relacdo as suas respectivas Controladas,
(a) qualquer descumprimento de qualquer disposicédo (x) contratual,
que possa resultar em pagamento pela Companhia e/ou pelos
Fiadores de valor superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais)
ou que possa resultar em um Evento Adverso Relevante, (y) legal ou
(z) de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou
(b) qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito
ou qualquer outro tipo de investigacdo governamental, de natureza
civel, trabalhista, tributaria, ambiental e/ou de qualquer outra
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12.2

12.3

13.
131

13.2

natureza, que que possa vir a causar um Efeito Adverso Relevante
e/ou visando anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer
forma afetar esta Escritura de Emissdo e/ou qualquer dos demais
Documentos da Operacao;

XIX. inexiste qualquer situagdo de conflito de interesses que impega o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas funcdes; e

XX. as declaracdes prestadas pela Companhia e pelos Fiadores nos demais
Documentos da Operagdo permanecem verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes.

A Companhia e os Fiadores, de forma solidaria, em carater irrevogavel e
irretratavel, se obrigam a indenizar os Debenturistas e 0 Agente Fiduciario por
todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo
custas judiciais e honorarios advocaticios) incorridos e comprovados pelos
Debenturistas e/ou pelo Agente Fiduciario em razdo da falsidade e/ou
incorrecdo de qualquer das declaracdes prestadas nos termos da Clausula 12.1
acima.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.2 acima, a Companhia e os Fiadores
obrigam-se a notificar, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data em
que tomar(em) conhecimento, os Debenturistas (por meio de publicagéo de
anuncio nos termos da Clausula 8.26 acima ou de comunicacdo individual a
todos os Debenturistas, com cOpia ao Agente Fiduciario) e o Agente Fiduciario
caso qualquer das declaracGes prestadas nos termos da Clausula 12.1 acima
seja falsa e/ou incorreta em qualquer das datas em que foi prestada.

DESPESAS

Correrdo por conta da Companhia e dos Fiadores todos os custos incorridos
com a Emissdo e com a estruturacdo, emissdo, registro e depdsito das
Debéntures e das Garantias, conforme o caso, incluindo publicac6es,
inscrigOes, registros, contratacdo do Agente Fiduciario, do Banco Custodiante,
do Auditor Independente e dos demais prestadores de servigos, e quaisquer
outros custos ordinarios relacionados as Debéntures e as Garantias, 0s quais
deverdo ser previamente aprovados pela Companhia.

Sem prejuizo do acima disposto, correrdo por conta da Companhia e dos
Fiadores, ainda, todos 0s custos e despesas devidamente comprovados relativos
a execucdo das Debéntures e das Garantias, na hipotese de inadimplemento,
incluindo honorarios do Agente Fiduciario e dos prestadores de servigcos que
venham a ser contratados de boa-fé pelo Agente Fiduciario e/ou pelos
Debenturistas.
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14.
141

14.2

COMUNICACOES

Todas as comunicacgdes realizadas nos termos desta Escritura de Emisséo
devem ser sempre realizadas por escrito, para 0s enderecos abaixo, e serdo
consideradas recebidas (i) no caso das comunicacGes em geral, na data de sua
entrega, sob protocolo ou mediante "aviso de recebimento™ expedido pela
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos ou comprovante de entrega de
outro servico de correspondéncia utilizada; ou (ii) no caso das comunicagoes
realizadas por correio eletrénico, na data de seu envio, desde que sua entrega
seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada
pelo remetente). A alteracdo de qualquer dos enderecos abaixo devera ser
comunicada as demais Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado.

l. para a Companhia e para os Fiadores:

MEDABIL INDUSTRIA EM SISTEMAS CONSTRUTIVOS S.A.
Av. Severo Dullius, 1.395, 12° andar, Sao Jodo
Porto Alegre, RS

At. Sr . Paulo César Lopes da Costa
Telefone: (51) 2121-4000
Correio Eletrénico: paulo.costa@medabil.com.br

para o Agente Fiduciario:

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano 466, Bloco B, Conj 1401, Itaim Bibi
CEP 04534-002, Sao Paulo, SP

At.. Marcio Teixeira

Ana Eugénia de Jesus Souza
Telefone: (11) 3090-0447
E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br

Os Fiadores nomeiam, de forma irrevogavel e irretratavel, como condigéo desta
Escritura de Emissdo, nos termos do artigo 684 e seguintes do Cadigo Civil, a
Companhia como sua bastante procuradora para receber avisos, notificacdes
e/ou citacbes nos termos da presente Escritura de Emissdo. Fica desde ja
esclarecido que uma vez notificada e/ou citada a Companhia nos termos desta
Escritura de Emissdo, os Fiadores serdo considerados como tendo sido
notificados e/ou citados, de pleno direito, cabendo a Companhia informar
prontamente os Fiadores do aviso, notificagdo/citagéo recebida.
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15.
151

15.2

15.3

154

155

15.6

15.7

16.
16.1

DisPOSICOES GERAIS

As obrigacdes assumidas nesta Escritura de Emissdo tém carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu
integral cumprimento.

Qualquer alteracdo a esta Escritura de Emissdo somente sera considerada
valida se formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas
as Partes.

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta
Escritura de Emissdo ndo afetara as demais, que permanecerdo validas e
eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigacdes aqui
previstas.

Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concesséo entre as Partes serd sempre
considerado mera liberalidade, e ndo configurara rentncia ou perda de
qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos
(inclusive de mandato), nem implicara novacdo, alteracdo, transigéncia,
remissdo, modificacdo ou reducéo dos direitos e obrigacdes daqui decorrentes.

As Partes reconhecem esta Escritura de Emisséo e as Debéntures como titulos
executivos extrajudiciais nos termos do artigo 784, incisos I, Il e V, do Cddigo
de Processo Civil.

Para os fins desta Escritura de Emissdo, as Partes poderdo, a seu critério
exclusivo, requerer a execuc¢do especifica das obrigacdes aqui assumidas, nos
termos dos artigos 497 e seguintes, 538 e dos artigos sobre as diversas espéecies
de execucdo (artigo 797 e seguintes), todos do Codigo de Processo Civil, sem
prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissao.

A presente Escritura de Emisséo é produto da negociacéo entre as Partes, tendo
sido elaborada em conjunto e refletindo condi¢Ges negociadas livremente,
inclusive em relacéo ao valor da Emisséo, remuneragdes, prémios, penalidades,
encargos moratorios e indenizacdo, obrigacfes de Parte a Parte, declaracdes,
condicbes para os negdcios estabelecidos e vencimento antecipado, nao
podendo qualquer das Partes alegar que esta Escritura de Emissdo e/ou
qualquer de suas clausulas ou anexos € contrario a legislacdo aplicavel ou a
vontade de cada Parte.

LEI DE REGENCIA

Esta Escritura de Emissdo € regida pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
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17.  FORO

17.1 Ficaeleito o foro da Comarca da capital do Estado de S&o Paulo, com exclusao
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes
porventura oriundas desta Escritura de Emisséo.

Estando assim certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam
esta Escritura de Emissdo em 8 (oito) vias de igual teor e forma, juntamente com
2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que também a assinam.

**k*

(Pagina de assinaturas e anexos foram intencionalmente omitidos)
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