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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA

ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, DA

i* (PRIMEIRA) EMISSAO DA MEDABIL SOLUCOES CONSTRUTIVAS S.A.

Celebram este "Instrumentc Particular de Escritura de Emissio Privada de Debéntures

Simples, Néo Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real,

1

com Garantia

Adicional Fidejusséria, da 17 (Primeira) Emissiio da Medabil Solugous Construtivas

S A" ("Escritura de Emissio"):

L

L

{11

como emissora e ofertante das Debéntures (conferme definido abaixo):

MEDABIL SOLUGOES CONSTRUTIVAS S.A., sociedade por agdes sem registro de
emissor de valores mobilidrios perante a CVYM (conforme definido abaixc),
com sede no municipio de Porto Alegre, ¥stado do Rio Grande do Sul, na Av.
Severc Duallius, n° 1.395, 12° andar, inscrita nc CNPJ (cOnforme definido
abaixo) sob o n.” 94.638.392/0001-62, com seus atos constitutivos registrados

perante 2 JUCISRS (conforme definido abaixo) sob o NIRE 43.3.0003496-8,
neste ato representada nos termos de seu estatuto social ("Companhia");

como agente fiducidric, normeado nesta Escritura de Emissao, r

comurnhio dos Debeniuristas (conforre definido abaixo):

epresentando a

SIMPLIFIC PAVARINT DISTRIBUIDORA DE TiTULGS E VALORES MGRILIARIOS
L'IDA., instituicdo financeira atuando por sua filial no municipio de Sio Pau! :

Estado de Sao Paule, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco
CEP 04534-002, inscrita ao CNPJ sob o n°

representada na forma de seu contrate soctal ("Agente Fiducidr

15.227.994/0004—01,

B, Sala 1401,
esie ato
0" e

como fiadores, co-devedores solidarios e p
entre si e com a Companhia:

rincipais pagadores,

MEDABIL INDUSTRIA EM SISTEMAS CONSTRUTIVOS LTT
empresiria de responsabilidade limitada, com sede na Rodov
19,85, CEP 95340-000, Municipic de Nova Bassano, Estado do

Sul, inscrita no CNPJ bo‘w o 5. ° lb 705 2 45/{)001 24, neste ato repre

DEBIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
responsabilidade limitada, com sede na Avenida Severc Dulliu
andar, conjunto 401, CEP 90200-310, no municipic de Porto
do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ sob o n.° 87.870.457

ato representada nos termos de seu conirato social ("Debida”); e

solidariamente

A., sociedade
ia RS 324, km
Rio Grande do
stada nos

empresdria de
18, 1.0 1.395, 4°
Alegre, Estado
0001-35, neste

O

rmals) reconhec’s
O

TABELIONS.




de acordo com os seguintes termos e condig¢des:

MEXTREMA MONTAGENS E EMPREENDIMENTOS IMOBE]ARIOS L1pA.,
sociedade empresdria limitada, com sede na Av. Severo Dullius, n° 1.395, 4°
andar, conjunto 401, sala G, no municipio de Porto Alegre, Estado do Rio

Grande do Sul, inscrita no CNPJ sob o n® 10.686.114/0001

-90, neste ato

representada nos termos de seu contrato social ("Mextrema" e, em conjunto
com MISC e Debida, os "Fiadores"; sendo os Fiadores, a Companhia e o

Agente Fiducidrio doravante denominados, em conjunt
individualmente, "Parte™);

DEFINICOES

, 'Partes" e,

Sao considerados termos definidos, para os fins desta Escntura de Emissdo, no

singular ou no plural, os termos a seguir.

"Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria” tem o significado previsto na

Clausula 8.18 abaixo.

"Acdo Judicial MISC" tem o significado previsto na Clausula 8.10 abaixo,

alinea (b).

"Acdo Judicial MSC" tem o significado previsto na Clausula 8.10 abaixo,

alinea (b).

"Acbes de Fraude & Execugdo" tem o significado previsto na Clausula 8.25.2

abaixo, inciso VIL

"Acodes Judiciais" significa, em conjunto, a Ag¢do Judicial M
Judicial MSC.

"Afiliadas" significa, com relagdo a qualquer Pessoa, qualque
que, direta ou indiretamente, por de meio de um ou mais

(1SC e a Acdo

r outra Pessoa
intermediarios

(inclusive, entre outros, conselheiros e/ou diretores de tal Pessoa), Controle tal

Pessoa, seja Controlada por tal Pessoa, seja Coligada a tal Pessc
Controle comum com tal Pessoa.

"Agente Fiducidrio" tem o significado previsto no predmbulo.

a ou esteja sob

"Alienacdo Fiducidria de Imével Safra" significa a alienagdo fiducidria

constituida em favor do Safra, sobre o Imével 54.523.

"ANBIMA" significa ANBIMA — Associagdo Brasileira das
Mercados Financeiro e de Capitais.

Entidades dos

"Auditor Independente" significa auditor independente regiétfado na CVM,

dentre Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes,i Ernst & Young ;
Auditores Independentes, KPMG Auditores Independentes . ©

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.

o

|
|
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"Autoridade Governamental" significa qualquer nagdo ou governo, estado ou
municipio, agéncia ou autoridade internacional governamental ou semi-
governamental, bem como qualquer escritério de representagcao ou sub-divisio
politica e qualquer entidade que exerca fungdes legislativa, executiva, judicial,
monetdria, tributdria, regulatéria, administrativa ou policial de qualquer
governo ou relacionado a qualquer governo, incluindo, sem limitagdo o Office
of Foreign Assets Control of the United States Department of Treasury
(OFAQ).

"B3" significa B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

"Banco Custodiante" tem o significado previsto no Contrato de Garantia.

"Boletim de Subscri¢cdo” tem o significado previsto na Clausula 7.2 abaixo.

"CCB Safra" significa a Cédula de Crédito Bancério n® 9682456, emitida pela
MISC em favor do Safra, em 5 de agosto de 2019, conforme aditada de tempos
em tempos, garantida pela Alienac@o Fiduciaria de Imével Safra.

"CNPJ" significa Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Economia.

"Codigo Civil" significa a Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

"Cédigo de Processo Civil" significa a Lein.® 13.105, de 16 de
conforme alterada.

marc¢o de 2015,

"Companhia" tem o significado previsto no predmbulo.

"Condicdes Precedentes” tem o significado previsto na Cldusul

"Conta Garantia MISC" significa a conta corrente mantida pela

Banco Custodiante identificada no Contrato de Cessdo Fiduciar

"Conta_Garantia MSC" significa a conta corrente mantida pe
junto ao Banco Custodiante identificada no Contrato de Cessio

"Contas Garantia" significa, em conjunto, a Conta Garantia M
Garantia MISC.

"Conta Livre MISC" significa a conta corrente n° 310000-6
MISC junto ao Banco do Brasil S.A. (001), agéncia n° 31

a 6.1 abaixo.
MISC junto ao
1a.

°la Companhia
Fiduciaria.

ASC e a Conta

, mantida pela
68, onde serd

realizado eventual crédito decorrente dos Direitos Creditérios PER.

"Contrato de Alienacao Fiducidria — RGI 1" significa o "Instrumento Particular
de Contrato de Alienacdo Fiducidria de Iméveis em Garantia — 1", a ser
celebrado entre a Debida e o Agente Fiducidrio, conforme aditado de tempos
em tempos.

"Contrato de Alienacdo Fiducidria — RGI 2" significa o "Instrumento Particular
de Contrato de Alienacdo Fiducidria de Iméveis em Garantia — 2", a ser’

rmals) reconhect
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celebrado entre a Mextrema e o Agente Fiducidrio, conforme aditado de

tempos em tempos.

"Contrato de Cessao Fiducidria” significa o "Instrumento Particular de Cesséo

Fiducidria de Direitos Creditérios e Outras Avengas", a ser
Companhia, MISC, o Agente Fiducidrio e o Banco Custo
aditado de tempos em tempos.

"Contratos de Alienacdo Fiducidria" significa, em conjunt
Alienacdo Fiducidria — RGI 1 e o Contrato de Alienac¢do Fidu

celebrado entre a
drante, conforme

b, 0 Contrato de

cidria— RGI 2.

"Contratos de Garantia" significa, em conjunto, os Contratos de Alienacdo

Fiducidria e o Contrato de Cessio Fiducidria.

"Controle" (inclusive o termo "Controlada") significa, em re

lagdo a qualquer

Pessoa, a titularidade por outra Pessoa, direta ou indiretamente, por meio de
participagdo societdria, quotas, gestdo, contrato, acordo de voto ou de qualquer

outra forma, de direitos que lhe assegurem (1) preponderéncia
sociais € o poder de eleger a maioria dos administradores d
efetiva prevaléncia na conducgdo dos negécios de tal Pessoa,

nas deliberagdes
e tal Pessoa, (2)

bu (3) o poder de

dirigir ou providenciar a direcdo da administracio e das politicas de tal Pessoa.

"Cronograma de Amortizacdo" tem o significado previsto na Clausula 8.13

abaixo.
"CVM" significa Comissao de Valores Mobiliarios.

"Data de Emissao" tem o significado previsto na Clausula 8.1

"Data de Integralizacdo" tem o significado previsto na Cléusu

1 abaixo.

la 7.3 abaixo.

"Datas de Pagamento da Remuneracio Adicional" tem o significado previsto

na Clausula 8.14.2 abaixo.

"Data de Vencimento" tem o significado previsto na Clausula

"Data Limite" tem o significado previsto na Cldusula 6.1 abai

"Debéntures” significa as debéntures objeto desta Escritura de

8.12 abaixo.
XO0.

> Emisséo.

"Debéntures _em Circulacdo” significa todas as Debéntures subscritas e
integralizadas e ndo resgatadas, excluidas as Debéntures mantidas em
tesouraria e, ainda, para fins de constituicdo de quérum, excluidas as
Debéntures pertencentes, direta ou indiretamente, (i) a Companhia ou a
qualquer dos Fiadores; (ii) a qualquer Afiliada de qualquer das Pessoas

indicadas no item anterior; ou (iii) a qualquer adminis

rador, cOnjuge,

companheiro ou parente até o 3° (terceiro) grau de qualquer das Pessoas

referidas nos itens anteriores.
"Debenturistas” significa os titulares das Debéntures.

"Debida" tem o significado previsto no preAmbulo.

sy

o
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"Demonstracdes Financeiras Consolidadas Auditadas da Canpanhia" tem o
significado previsto na Clausula 9.1 abaixo, inciso I, alinea (a)

"Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Companhia” tem o significado
previsto na Clausula 9.1 abaixo, inciso 1, alinea (b).

"Demonstracdes Financeiras Consolidadas Revisadas da Companhia" tem o
significado previsto na Cldusula 9.1 abaixo, inciso I, alinea (b).

"DI Futuro" significa a taxa de juros correspondente ao ajuste do contrato
futuro de taxa média de DI — Depésitos Interfinanceiros de I (um) dia
determinada pela B3 e referente ao vencimento mais préximo, porém posterior,
a Data de Vencimento, vélida para o Dia Util imediatamente anterior 2
respectiva data de verificacdo, divulgada pela B3 no informativo "Boletim
Disrio Versio Completa (Mercadorias e Futuros)", disponivel em sua pagina
na Internet, ou o meio que vier a substitui-lo. Para fins de apuracdo da
Remuneracdo, o DI Futuro sera utilizado na f{érmula de calculo da
Remunerac@o da Taxa DI.

"Dia Util" significa (i) para fins de calculo, qualquer dia que ndo seja sibado,
domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) para fins de qualquer obrigacio,
pecunidria ou ndo pecunidria, qualquer dia no qual haja expediente nos bancos
comerciais no municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, no municipio do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, e no municipio de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul.

"Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente" tem o significado previsto na
Clausula 8.10 abaixo, alinea (b).

"Direitos Creditérios Ac¢do Judicial MISC" tem o significado previsto na
Clausula 8.10 abaixo, alinea (b).

"Direitos Creditérios Acf@o Judicial MSC" tem o signiﬁcado previsto na
Clausula 8.10 abaixo, alinea (b).

"Direitos Creditérios Agdes Judiciais” significa, em conjunto, os Direitos
Creditérios Acdo Judicial MISC e os Direitos Creditérios A¢ao Judicial MSC.

"Direitos Creditérios PER" tem o significado previsto na Clausula 8.10 abaixo,
alinea (b).

"Direitos da Conta" tem o significado previsto na Clausula 8.10 abaixo, alinea
(b). |

"Divida" significa o somatério das dividas onerosas consolidadas junto a
quaisquer Pessoas, incluindo, mas ndo limitado, a empréstimos e
financiamentos com terceiros, valores decorrentes de contratacdo de fiangas
bancérias com terceiros (calculados sem duplicidade com as obrigacdes
garantidas por tais fiangas), contratos de cAmbio e/ou adiantamentos 2
contratos de cimbio, emissio de titulos ou valores mobilidrios de renda flx;a

.| Firma(s) reconhacs
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conversiveis ou ndo, no mercado de capitais local e/ou internacional, além de
avais, fiangas, penhores ou garantias prestadas, bem como valores a pagar a
acionistas, liquido do saldo a receber (ou acrescido do saldo a pagar) e valores
a pagar decorrentes de contratos de hedge e/ou de swap. |

"Documentos da Operacio” significa, em conjunto, esta Escritura de Emissao,
os Contratos de Garantia e os demais documentos e/ou aditamentos
relacionados aos instrumentos referidos acima.

"DOERS" significa Didrio Oficial do Estado do Rio Grande do Sul.

"Efeito Adverso Relevante" significa, com relacio a Companhia e/ou a
qualquer Fiador: (i) qualquer efeito prejudicial e relevante na situagdo
(financeira, comercial ou operacional), nos negécios, bens e/ou resultados
operacionais da Companhia e/ou de qualquer Fiador; (ii) qualquer efeito
prejudicial e relevante nos poderes ou capacidade juridica e/ou econdmico-
financeira da Companhia e/ou de qualquer Fiador de cumprir suas obrigagdes
decorrentes de qualquer dos Documentos da Operacao; e (iii) qualquer efeito
prejudicial e relevante que afete ou que possa afetar a constituicio, validade
e/ou exequibilidade das Garantias e de qualquer dos Documentos da Operacao
ou que, de qualquer outra forma, afete o cumprimento das obrlgagoes neles
assumidas.

"Emissdo" significa a emissdao das Debéntures, nos termos da Lei das
Sociedades por Acdes.

"Encargos Moratdrios" tem o significado previsto na Clausula 8.23 abaixo.

"Endividamento” significa o somatério das dividas onerosas consolidadas
junto a quaisquer Pessoas, incluindo, mas ndo limitado, 2 empréstimos e
financiamentos com terceiros, valores decorrentes de contratacdo de fiangas
bancdrias com terceiros (calculados sem duplicidade com as obrigacdes
garantidas por tais fiangas), contratos de cdmbio e/ou adiantamentos a
contratos de cambio, emissdo de titulos ou valores mobilidrios de renda fixa,
conversiveis ou ndo, no mercado de capitais local e/ou internacional, além de
avais, fiancgas, penhores ou garantias prestadas, bem como valores a pagar
oriundos de contratos de hedge e/ou de swap.

"Escritura de Emiss@o" tem o significado previsto no preAmbulo.

"Evento de Amortizacio Extraordindria Obrigatéria” tem o significado
previsto na Cldusula 8.18 abaixo.

"Evento de Inadimplemento" tem o significado previsto na Cldusula 8.25
abaixo. '

"Exercicio Social” significa o periodo de 12 (doze) meses que se inicia no dia
1° de janeiro e se encerra no dia 31 de dezembro de cada ano, composto por 4
(quatro) trimestres encerrados em 31 de margo, 30 de junho, 30 de setembro

P



31 de dezembro.
"Fiadores" tem o significado previsto no predmbulo.
"Flancga" tem o significado previsto na Cldusula 8.9 abaixo.

"Garantias” significa, em conjunto, a Fianc¢a e a Garantia Real.

"Garantias Reais" tem o significado previsto na Cldusula 8.10 abaixo.

"Imével 54.523" significa o imdvel inscrito junto ao Registro de Iméveis da 1°
Zona de Porto Alegre sob o n® 54.523, de propriedade da Mextrema.

"Imdveis" significa, em conjunto, os imdveis descritos no Anexo II de cada um

dos Contratos de Alienagdo Fiducidria.

"Instrucdo CVM 583"  significa Instru¢gdo da CVM
20 de dezembro de 2016, conforme alterada.

n° 583, de

"[PCA" significa Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

"JUCISRS" significa Junta Comercial, Industrial e Servigos do
Grande do Sul.

Estado do Rio

"Laudo de Avaliacdo" tem o significado previsto nos Contratos de Alienacio

Fiduciéria.

"Legislacdo Anticorrupcao” significa qualquer lei ou regulamento, nacional ou

estrangeiro, contra prdtica de corrup¢do ou atos lesivos a

administracio

publica, incluindo, sem limitacgdo, as Leis n.° 9.613, de 3 de marco de 1998,
conforme em vigor, n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor, e
n.° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor, o Decreto
n.° 8.420, de 18 de margo de 2015, conforme em vigor, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977, a OECD Convention on Combating Bribery of Foreign
Public Officials in International Business Transactions ¢ o UK Bribery Act

2010, se e conforme aplicivel.

"Legislacdo Socioambiental” significa a legislagdo e regulamentacgio

relacionadas a sadde e seguranga ocupacional, 2 medicina do trab

alho e ao meio

ambiente, incluindo a legislagdo em vigor pertinente a Politi¢a Nacional do
Meio Ambiente, inclusive as Resolu¢des do CONAMA - Conselho Nacional
do Meio Ambiente e as demais legislacdes e regulamentagbes ambientais

supletivas.

"Lei _das Sociedades por _ AcOes" significa Lei n.°6.404, de

15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

"Lei do Mercado de Valores Mobilidrios" significa Lei
7 de dezembro de 1976, conforme alterada. '

1) Firmafs) raconhacids/s} -
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"Liberacdo Parcial das Garantias Reais" tem o significado previsto na Clausula
8.10.2 abaixo. '

"Mextrema" tem o significado previsto no préambulo.

"MISC" tem o significado previsto no preAmbulo.

"Mudanca de Controle" significa César Bilibio, Lires Bilibio Brugnera e
Mircia Bilibio Vincenzi (x) deixarem de deter (a) direta ou indiretamente, de
forma individual ou conjunta, mais de 51% (cinquenta e um por cento) das
acdes ou quotas representativas da totalidade do capital social com direito a
voto da Companhia e/ou de qualquer Fiador, ou (b) o Controle da Companhia
e/ou de qualquer Fiador ou (y) passarem a compartilhar o Controle da
Companhia e/ou de qualquer Fiador com outra Pessoa.

"Obrigacdes Garantidas" significa todas as obrigacdes, principais e acessorias,
assumidas pela Companhia e pelos Fiadores nos termos desta Escritura de
Emissdo, dos Contratos de Garantia e dos demais contratos e outros tftulos e
documentos firmados no ambito dos instrumentos acima referidos, quando
devidas, seja nas respectivas datas de pagamento ordindrias ou em decorréncia
de Resgate Antecipado Facultativo, de Amortizagao Extraordindria Obrigatéria
ou vencimento antecipado de tais obrigagbes, incluindo, sem limitacéo,
obriga¢do de pagamento do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, Prémio
por Vencimento Antecipado, Prémio por Amortizacdo Extraordindria,
Remuneragdo, Prémio por Resgate Antecipado, Remuneracdo Adicional e
demais encargos devidos nos termos de tais instrumentos, bem como verbas de
cardter indenizatério e demais despesas realizadas incorridas no dmbito das
Debéntures, bem como todo e qualquer custo, encargo, tributos, reembolsos,
indenizagdes, multas e/ou despesa, inclusive de honordrios advocaticios,
comprovadamente incorridos pelos titulares das Debéntures. -

"Onus" significa qualquer énus, gravame, penhor, alienag@o/cessdo fiducidria,
usufruto, fideicomisso, direito de garantia, security interest, arrendamento,
encargo, opgdo, direito de preferéncia, bloqueio, penhora, arresto, arrolamento
e/ou qualquer outra restri¢@o a Transferéncia ou limitagdo a Transferéncia, seja
de que natureza for, acordado(a) ou imposto(a) por qualquer meio ou forma.

"Operacgdo Permitida" significa a operagio, a ser contratada pela Companbhia,
os Fiadores efou seus respectivos Controladores, que resultar,
cumulativamente, (i) na redugdo do Endividamento da Companhia, da MISC e
de suas Controladas, de forma consolidada, para valor igual ou inferior a
R$ 130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais), e (ii) no aumento de capital
da Companhia, por meio de aporte em moeda corrente nacional, e com

disponibilidade imediata, no valor de, no minimo, R$ 60.000.000,00 (sessenta

milhdes de reais).

e

"Parte" tem o significado previsto no preambulo. S

S,

o]

o
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"Parte Relacionada" significa, com relagio a uma Pessoa, (a) qualquer Afiliada
de tal Pessoa; (b) qualquer administrador de tal Pessoa ou de Afiliada de tal
Pessoa ou Pessoa Controlada por qualquer de tais administradores; e (c)
qualquer familiar de qualquer das Pessoas aqui referidas ou Pessoa Controlada
por familiar de qualquer das Pessoas aqui referidas, até o 3° (terceiro) grau.

"PER" tem o significado previsto na Cldusula 8.10 abaixo, alinea (b).

"Pessoa" significa qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito piblico
ou privado), entidade, personificada ou no, associagdo, parceria, sociedade de
fato ou sem personalidade juridica, fundo de investimento, universalidade de
direitos, condominio, trust, joint venture, veiculo de investimento, comunhao
de recursos ou qualquer organizac¢do que represente interesse comum, ou grupo
de interesses comuns, inclusive previdéncia privada patrocinada por qualquer
pessoa juridica, ou qualquer outra entidade de qualquer natureza.

"Preco de Integralizacdo" tem o significado previsto na Cldusula 7.3 abaixo.

"Prémio por Amortizacdo Extraordindria" tem o significado previsto na
Clausula 8.18 abaixo.

"Prémio por Resgate Antecipado” tem o significado previsto na Cldusula 8.17
abaixo.

"Prémio por Vencimento Antecipado” tem o significado previsto na 8.25.5
abaixo. ‘

"Remuneracdo” tem o significado previsto na Clausula 8.14 abaixo, inciso IL

"Remuneracdo Adicional” tem o significado previsto na Cldusula 8.14.1
abaixo. ,

"Safra" significa o Banco Safra S.A.

"Resgate Antecipado” tem o significado previsto na Cl4usula 8.17 abaixo.

"Sobretaxa” tem o significado previsto na Cldusula 8.14 abaixo, inciso II.

"Taxa DI" significa as taxas médias didrias dos DI — Depésitos Interfinanceiros
de um dia, "over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias (teis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores (http://www.b3.com.br).

"Transferéncia" significa qualquer venda, alienacdo, empréstimo, aluguel,
permuta, cessdo, aporte ao capital social de outra sociedade, doacdo ou
qualquer outra forma ou tipo de transferéncia, direta ou indireta. O termo
"Transferir”, empregado como verbo, terd significado correspondente.

"Trimestre Fiscal" significa cada perfodo de 3 (trés) meses que: (i) se inicia no
dia 1° de janeiro e se encerra no dia 31 de marco de cada ano, (ii) se inicia no




dia 1° de abril e se encerra no dia 30 de junho de cada ano, (iii) se inicia no dia
1° de julho e se encerra no dia 30 de setembro de cada ano, e (iv) se inicia no
dia 1° de outubro e se encerra no dia 30 de dezembro de cada ano.

"Valor da Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria” tem o significado previsto
na Cldusula 8.18 abaixo. ‘

"Valor Nominal Unitrio” tem o significado previsto na Cldusula 8.4 abaixo.

AUTORIZACOES

A Emisséo, a outorga das Garantias e a celebracdo desta Escritura de Emissdo
e dos demais Documentos da Operagdo serdo reahzadas com base nas

deliberacoes:

L da assembleia geral extraordindria de acionistas da Companhia
realizada em 13 de marco de 2020; ’

II. da reuniao de sécios da MISC realizada em 13 de rﬁargo de 2020;

III. da reunido de sécios da Debida realizada em 13 de marc¢o de 2020; e

Iv. da reunido de quotistas da Mextrema realizada em 13 de margo de

2020.

REQUISITOS

A Emissdo, a outorga das Garantias € a celebragdo desta Escritura de Emissdo
e dos demais Documentos da Operagdo serdo realizadas com observancia aos
seguintes requisitos:

L

arquivamento e publicagdo das atas dos atos societdrios. Nos termos
do artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades por Ac¢oes:

(a) a ata da assembleia geral extraordindria de acionistas da
Companbhia realizada em 13 de marco de 2020 serd arquivada na
JUCISRS e publicada no DOERS e no jornal "Jornal do
Comeércio";

(b) a ata de reunido de sécios da MISC realizada em 13 de margo
de 2020 serd arquivada na JUCISRS e pubhcada no DOERS e no

jornal "Jornal do Comércio";

(c) a ata de reunido de socics da Debida realizada em 13 de marco
de 2020 serd arquivada na JUCISRS e pubhcada no DOERS e no
jornal "Jornal do Comércio"; e / f

s
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(d) a ata de reunido de quotistas da Mextrema realizada em 13 de
margo de 2020 serd arquivada na JUCISRS e publicada no
DOERS e no jornal "Jornal do Comércio”;

IL. inscrigdo e registro desta Escritura de Emissdo e seus aditamentos.
Nos termos do artigo 62, inciso Il e pardgrafo 3°, da Lei das
Sociedades por Acdes, e dos artigos 129 e 130 da Lei n.° 6.015, de
31 de dezembro de 1973, conforme alterada, esta Escritura de
Emissdo e seus aditamentos serdo:

(a) inscritos na JUCISRS; e

(b) registrados ou averbados, conforme o caso, nos cartérios de
registro de titulos e documentos da Comarca do municipio de
Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, da Comarca do
municipio de Nova Bassano, Estado do Rio Grande do Sul, e da
Comarca do municipio de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo;

II. constituicdo das Garantias Reais. Observado disposto na
Cl4usula 8.10 abaixo, as Garantias Reais foram formalizadas por
meio dos Contratos de Garantia, e serdo constituidas, nos termos dos
respectivos Contratos de Garantia, mediante o registro dos Contratos
de Garantia nos cartérios de registro de titulos e documentos
competentes e/ou nos cartdrios de registro de imdveis competentes,
conforme o caso, nos prazos previstos nos Contratos de Garantia,
observado que (i) o Contrato de Cessao Fiducidria deverd ser
registrado nos cartérios de registro de titulos ¢ documentos
competentes antes da Data de Integralizacdo, e (ii) os Contratos de
Alienacdo Fiducidria serdo registrados nos cartérios de registro de
iméveis competentes apds a Data de Integralizagdo;

Iv. depdosito para distribuicdo e negociagcdo e custodial eletronica. As
Debéntures nao serao depositadas ou registradas para distribui¢do no
mercado primério, negociacdo no mercado secunddrio, custédia
eletrébnica ou liquidacdo em qualquer ambiente de mercado
organizado; e

V. regisiro da Emissdo pela CVM e pela ANBIMA. A Emissdo nio serd
objeto de registro pela CVM e pela ANBIMA, uma vez que as
Debéntures serdo objeto de colocag@o privada, sem a intermediagdo
de institui¢Oes integrantes do sistema de distribui¢do de valores
mobilidrios, ou qualquer esfor¢o de colocacdo peran
indeterminados.




OBJETO SOCIAL DA COMPANHIA

A Companhia tem por objeto social:

(a)
(b)
(c)

(d)
(e)
@
()
(h)

@

DESTINACAQ DOS RECURSOS

construgao civil;
montagem de estruturas metalicas;

inddstria e comércio de estruturas metdlicas, esquadrias e serralheria em

geral;

industria e comércio de perfis e telhas de aluminio e produtos

correlatos;
inddstria e comércio de chapas cantoneiras, cantc
produtos correlatos galvanizados, em aco plano ou lam
assessoria e consultoriarelacionadas aos produtos e serv
itens anteriores;

locacdo de equipamentos industriais e outros, proprios
importa¢ao e exportacido de quaisquer produtos relaci
anteriores, bem como produtos plésticos, produtos
assemelhados; e

a participacdo em quaisquer outras sociedades
sociedades, comerciais ou civis, nacionais ou estrangei

acionista ou quotista.

Os recursos liquidos obtidos pela Companhia com a
integralmente utilizados pela Companhia (a) na quitacao das
no Anexo I desta Escritura de Emissao; {(b) no refor¢o de c

neira e outros
inado emperfis;
icos citados nos

ou de tercelros;
onados aositens

de borrachas e

ou grupos de
ras, como sdcia,

Emissdo serdo
dividas listadas
apital de giro da

Companhia; e (c) no pagamento dos custos e despesas associados a

estruturagdo da Emissdo.

CONDICOES PRECEDENTES

A subscrigdo e a integralizacdo das Debéntures, pelos Debenturistas, estdo
condicionadas a implementacdo das seguintes condi¢bes, nos termos dos
artigos 125 e 126 do Cédigo Civil, ou a sua rendncia, pelos Debenturistas, até
13 de abril de 2020 ("Data Limite") (sendo as condigdes listadas abaixo, as
"Condicoes Precedentes"):

L

negociagdo, preparacdio, formalizacdo e celebragdo de toda a

documentagdo necessdria a Emisséo,

12

em forma e substincia
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satisfatérias aos Debenturistas, incluindo esta Escritura de Emisséo,
os Contratos de Garantia e os demais Documentos da Operacao;

IL recebimento, pelo Agente Fiduciario, de 1 (uma) via original do
Contrato de Cessdo Fiducidria devidamente registrado nos
competentes cartérios de registro de titulos e documentos;

1. recebimento, pelo Agente Fiducidrio, de 1 (uma) via original da
procuragdo na forma do Anexo I'V ao Contrato de Cessao Fiduciaria,
devidamente assinada pelos representantes legais da Companhia e da
MISC;

Iv. recebimento, pelo Agente Fiducidrio, de 1 {uma) via original da
procuracdo na forma do Anexo VI ao Contrato de Cessado Fiducidria,
devidamente assinada pelos representantes legais da Companhia e da
MISC;

V. obtengdo, pela Companhia e pelos Fiadores, de todas as autorizagdes
e aprovacdes que se fizerem necessdrias a realizagdo, efetivagdo,
formalizagdo, liquidacdo, boa ordem e transparéncia dos negécios
juridicos descritos nesta Escritura de Emissio e nos demais
Documentos da Operagdo, incluindo aprovagdes societdrias,
governamentais, regulatérias, de terceiros, credores (incluindo, sem
limitac@o, do Safra) e/ou sécios, conforme aplicavel,

VL adimplemento, pela Companhia e pelos Fiadores, de suas obrigacdes
previstas nos Documentos da Operacao, e nao ocorréncia de qualquer
Evento de Inadimplemento ou evento que, considerando pro-forma a

S
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6.2

VIL

VIIL

IX.

XI.

XIIL.

X1II.

integralizagdo das Debéntures, possa, mediante notificagdo ou
decurso de prazo, constituir Evento de Inadimplemento;

manutengdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos
existentes e relevantes que ddo a Companhia, aos Fiadores e as suas
respectivas Afiliadas condi¢ido fundamental de funcionamento;

conclusdo do levantamento de informacdes e do processo de anélise
detalhada (due diligence) da Companhia, dos Fiadores e das
Garantias, em termos satisfatorios aos Debenturistas;

recebimento, pelos Debenturistas, de parecer juridico (legal opinion)
acerca da Emissdo, emitido por escritério de advocacia especializado,
em termos satisfatdrios aos Debenturistas;

ndo ocorréncia de um Efeito Adverso Relevante, a exclusivo critério
dos Debenturistas;

rigoroso cumprimento, pela Companhia, pelos Fiadores e por suas
respectivas Afiliadas, da Legisla¢do Socioambiental;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo da Legislacdo
Anticorrup¢do pela Companhia, pelos Fiadores e por suas respectivas
Afiliadas. incluindo seus respectivos empregados e eventuais
subcontratados agindo em nome da Companhia, dos Fiadores e/ou
suas Afiliadas, conforme o caso; e

inexisténcia de indicagdo da Companhia, dos Fiadores e/ou qualquer
de suas respectivas Afiliadas no Cadastro Nacional de Empresas
Inidoneas e Suspensas — CEIS e/ou no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas — CNEP.

A rentncia, pelos Debenturistas, ou a concessdo de prazo adicional que os
Debenturistas entenderem adequado, a seu exclusivo critério, para verifica¢io
de qualquer das Condigdes Suspensivas ndo podera (i) ser interpretada como
uma renuncia dos Debenturistas quanto ao cumprimento, pela Companhia ou
pelos Fiadores, de suas obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissio ou nos
demais Documentos da Operagdo; ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o

exercicio, pelos Debenturistas, de qualquer direito, obrigacéo, recurso, poder .
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ou privilégio previsto nesta Escritura de Emiss@o ou nos demais Documentos
da Operagao. :

6.3  As Debéntures que eventualmente ndo forem integralizadas em razdo do
disposto nesta Clausuia serdo canceladas.

CARACTERISTICAS DA EMISSAQ

7.1  Colocagdo. As Debéntures serdo objeto de colocacdo privada, sem a
intermediacdo de institui¢des integrantes do sistema de distribui¢do de valores
mobilidrios, ndo estando sujeitas, portanto, ao registro de emiss@o perante a
CVM de que trata o artigo 19 da Lei do Mercado de Valores Mobilidrios.

7.2  Forma e Prazo de Subscricdo. As Debéntures serdo subscritas por meio da
assinatura por cada Debenturista do respectivo boletim de subscrigio,
substancialmente na forma do Anexo II a presente Escritura de Emissdo
("Boletim de Subscri¢ao"), na Data de Integralizagao.

7.3 Forma de Integralizacdo e Preco de Integralizacdo. As Debéntures serdo
integralizadas 2 vista, no ato da subscricdo ("Data de Integralizacdo"), em
moeda corrente nacional, pelo Valor Nominal Unitério ("Preco de
Integralizacdo"), por meio de transferéncia eletrénica para a Conta Garantia
MSC, podendo, ainda, na Data de Integralizagdo, ser subscritas com desidgio
de até 4,00% (quatro por cento) do Valor Nominal Unitério, sendo certo que o
desdgio serd o mesmo para todas as Debéntures subscritas ¢ integralizadas em
tal Data de Integralizacéo. ‘

7.3.1 Os valores creditados na Conta Garantia MSC nos termos da Clausula 7.3
acima serdo liberados para a Companhia nos termos do Contrato de Cessdo
Fiduciaria.

74  Negociagdo. As Debéntures ndo serdo depositadas ou registradas para
negociagdo em qualquer ambiente de mercado organizado. As Debéntures
poderdo ser livremente negociadas pelos Debenturistas, independentemente da
anuéncia da Companhia, sendo que, para todos os fins de direito, a
transferéncia de titularidade das Debéntures devera ser informada pelo Agente
Fiducidrio 2 Companhia e ser averbada, pela Companhia, no Livro de Registro
de Debéntures e no Livro de Transferéncia de Debéntures da Companbhia.

8. CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS DEBENTURES

8.1  Nimero da Emissdo. As Debéntures representam a primeira emissdo de
debéntures da Companhia. ‘

8.2  Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissdo serd de R$ 25.000.000,QQ
(vinte e cinco milhdes de reais), na Data de Emissao. 5
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8.3
8.4

8.5
8.6

8.7

8.8

8.9

8.9.1

8.9.2

Quantidade. Serdo emitidas 25.000 (vinte e cinco mil) Debéntures.

Valor Nominal Unitdrio. As Debéntures terdo valor nominal unitirio de
R$ 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissdo ("Valor Nominal Unitério").

Séries. A Emisséo serd realizada em série dnica.

Forma e Comprovagdo de Titularidade. As Debéntures serdo emitidas sob a
forma nominativa, ndo escritural, sem emissdo de certificados, sendo que, para
todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pela
averbac¢ao no Livro de Registro de Debéntures da Companhia ¢ pelos Boletins
de Subscrigdo assinados pelos Debenturistas.

Conversibilidade. As Debéntures ndo serdo conversiveis em a¢des de emissao
da Companbhia.

Espécie. As Debéntures serdo da espécie com garantia real, nos termos do
artigo 58 da Lei das Sociedades por Acdes, consistindo nas Garantias Reais,
nos termos da Cldusula 8.10 abaixo, e, adicionalmente, garantidas pela Fianca,
nos termos da Cldusula 8.9 abaixo.

Garantia Fidejussoria e Solidariedade Passiva. Observado o disposto nas
Clausulas 8.9.5 e 8.9.6 abaixo, os Fiadores, neste ato, se obrigam,
solidariamente entre si e com a Companhia, em cariter irrevogivel e
irretratdvel, perante os Debenturistas, como fiadores, co-devedores solidérios,
principais pagadores e solidariamente (entre si e com a Companhia)
responsdveis por todas as Obriga¢des Garantidas, renunciando expressamente
aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneragido de qualquer
natureza previstos nos artigos 333, 364, 366, 368, 371, 821, 824, 827, 829, 830,
834, 835, 837, 838 e 839 do Cédigo Civil, ¢ dos artigos 130 e 794 do Cédigo
de Processo Civil, pelo pagamento integral das Obrigagbes Garantidas, nas
datas previstas nos Documentos da Operacdo, independentemente de
notificagdo, judicial ou extrajudicial, ou qualquer outra medida, observado o
disposto na Clausula 8.21 abaixo ("Fianga"). |

Cabe ao Agente Fiducidrio requerer a execugao, judicial ou extrajudicial, da
Fianga, conforme func¢do que lhe € atribuida nesta Escritura de Emissao, uma
vez verificada qualquer hipétese de insuficiéncia de pagamento de quaisquer
Obrigagdes Garantidas. A Fianga podera ser excutida e exigida pelo Agente
Fiducidrio quantas vezes forem necessdrias até a integral e efetiva quitacdo de
todas as Obrigacdes Garantidas, sendo certo que a nao execugao da Fianga por
parte do Agente Fiducidrio ndo ensejard, em qualquer hipétese, perda do direito
de execucdo da Fianca pelos Debenturistas.

A Fianga entrard em vigor na data de celebracdo desta Escritura de Emissdo e
permanecerd valida até o pagamento integral das Obrigagdes Garantidaﬁ, y
observado o disposto nas Cldusulas 8.9.5 e 8.9.6 abaixo. "




8.9.3

8.94

8.9.5

8.9.6

8.10

Cada um dos Fiadores, desde j4, concorda e se obriga a, (i) somente apds a
integral quitagdo das Obrigagdes Garantidas, exigir e/ou demandar a
Companhia ou qualquer dos demais Fiadores em decorréncia de qualquer valor
que tiver honrado nos termos das Obriga¢oes Garantidas; e (i1) caso receba
qualquer valor da Companhia e/ou de qualquer dos demais Fiadores em
decorréncia de qualquer valor que tiver honrado nos termos das Obrigagdes
Garantidas antes da integral quitacdo das Obriga¢des Garantidas, repassar, no
prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado da data de seu recebimento, tal valor aos
Debenturistas.

Os pagamentos que vierem a ser realizados pelos Fiadores com relagdo as
Debéntures serdo realizados de modo que os Debenturistas recebam dos
Fiadores os valores que lhes seriam entregues caso esses pagamentos tivessem
sido realizados pela Companhia, ndo cabendo aos Fiadores realizar qualquer
dedugdo que ndo seria realizada pela Companhia caso a Companhia tivesse
realizado o respectivo pagamento.

Caso (a) a Operagdo Permitida seja concluida e liquidada financeiramente até
30 de junho de 2020 (inclusive); e (b) ndo tenha ocorrido e esteja em curso
qualquer Evento de Inadimplemento ou evento que, mediante decurso de prazo
ou envio de notificaciio, possa se tornar um Evento de Inadimplemento, a
Fianga prestada pela Debida e pela Mextrema nos termos desjta Escritura de
Emissdo serd automaticamente liberada, deixando a Debida e a Mextrema de
figurarem como Fiadoras para fins desta Escritura | de Emissio,

independentemente de qualquer outra formalidade. ;
|

Sem prejuizo do disposto na Clausula 8.9.5 acima, caso (a) atéiSO de junho de
2020 (inclusive), cumulativamente (x) a MISC venha a rafceber Tecursos
oriundos do pagamento, total ou parcial, de quaisquer Direitos Creditérios
PER, e (y) a Companhia realize uma Amortizagao Extraordiné}ria Obrigatéria
em razdo do Evento de Amortizacdo Extraordindria Obrigatdiria referido no
item (x) acima, mediante pagamento da totalidade dos valores devidos em
razdo de tal Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria, nos terrdos da Clausula
8.18 abaixo; e (b) ndo tenha ocorrido e esteja em curso qualdluer Evento de
Inadimplemento ou evento que, mediante decurso de praz¢ ou envio de
notificag@o, possa se tornar um Evento de Inadimplemento, a Fianga prestada
pela Mextrema nos termos desta Escritura de Emissdo serd automaticamente
liberada, deixando a Mextrema de figurar como Fiadora para fins desta
Escritura de Emisséo, independentemente de qualquer outra formalidade.

Garantias Reais. Observado o disposto na Cldusula 8.10.2 abai)jm, em garantia

do integral e pontual pagamento das Obrigacdes Garantidas, deverdo ser <

constituidas em favor do Agente Fiduciério, na qualidade de representante dos
Debenturistas, as seguintes garantias reais (em conjunto, as "Garantias Reais"):
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(a) no prazo previsto nos Contratos de Alienacdo Fiducidria, alienacdo
fiduciéria dos Iméveis, nos termos dos Contratos de Alienacio Fiducidria; e

(b)  no prazo previsto no Contrato de Cessio Fiducidria, mas até a Data de
Integralizacdo, cess@o fiduciaria (i) da totalidade dos diréitos creditorios,
principais e acessorios, presentes e futuros, detidos pela Companhia contra
White Martins Gases Industriais Ltda. oriundos da acdo declaratéria de
rescisdo contratual c/c repeticdo de indébito n° 0067536-85.2013.8.21.0010,
em trAmite perante a 5* Vara Civel da Comarca de Caxias do Sul/RS ("Acdo
Judicial MSC"), incluindo os direitos que fundamentam a Acdo Judicial MSC,
quaisquer direitos, pretensdes, privilégios, preferéncias, prerrogativas, agoes €
excecdes a ela relacionados, direitos acessérios e os direitos ao recebimento de
quaisquer valores (acrescidos de todos os juros, correcio monetéria e multas e
demais consectdrios aplicdveis sobre tais valores) que vierem a ser atribuidos,
constituidos e/ou reconhecidos em seu ambito, incluindo todo e qualquer
direito creditdrio ainda sob litigio nos autos da Ac¢ao Judicial MSC que venha
ser reconhecido pelo juizo competente e aqueles direitos creditorios
decorrentes de acordos, livres e desembaracados de quaisquer Onus ("Direitos
Creditérios Acdo Judicial MSC"), os quais deverio ser pagos na Conta
Garantia MSC; (ii) da totalidade dos direitos credit6rios, principais e
acessorios, presentes e futuros, detidos pela MISC contra White Martins Gases
Industriais Ltda. oriundos da ag@o declaratéria de rescisdo contratual c/c
repeticdo de indébito n® 0004465-02.2017.8.24.0038, em trdmite perante a 4°
Vara Civel da Comarca de Joinville/SC ("A¢do Judicial MISC"), incluindo os
direitos que fundamentam a Acdo Judicial MISC, quaisquer direitos,
pretensdes, privilégios, preferéncias, prerrogativas, agdes € excecdes a ela
relacionados, direitos acessérios e os direitos ao recebimento de quaisquer
valores (acrescidos de todos os juros, corre¢do monetdria e multas e demais
consectdrios aplicdveis sobre tais valores) que vierem a ser atribuidos,
constituidos e/ou reconhecidos em seu ambito, incluindo todo e qualquer
direito creditério ainda sob litigio nos autos da Acdo Judicial MISC que venha
ser reconhecido pelo juizo competente e aqueles direitos creditérios
decorrentes de acordos, livres e desembaracados de quaisquer Onus ("Direitos
Creditérios A¢do Judicial MISC"), os quais deverdo ser pagos na Conta
Garantia MISC; (i11) a totalidade dos direitos creditérios, principais e
acessérios, presentes e futuros, detidos pela MISC contra a Unifo Federal,
representada pela Receiia Federal do Brasil oriundos dos Pedidos de
Ressarcimento identificados no Contrato de Cessdo Fiducidria (em conjunto,
"PER"), incluindo todo e qualquer direito creditério decorrente de qualquer
acdo ou outro procedimento judicial (incluindo mandados de seguranga) que
venha a ser movido pela MISC com relagio aos PER, incluindo os direitos que

fundamentam tais procedimentos, quaisquer direitos, pretensdes, privilégios,

preferéncias, prerrogativas, acdes e excegdes a eles relacionados, direitos
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acessorios ¢ os direitos ao recebimento de quaisquer valores (acrescidos de
todos os juros, corre¢cdo monetéria e multas e demais consectarios aplicaveis
sobre tais valores) que vierem a ser atribuidos, constituidos e/ou reconhecidos
em seu Ambito, livres e desembaracados de quaisquer Onus ("Direitos
Creditérios PER"), os quais deverdo ser pagos na Conta Livre MISC, e
transferidos, nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria, para a respectiva
conta a ser informada pelos Debenturistas & Companhia, para fins de
Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria nos termos desta Escritura de
Emissado; e (iv) a totalidade dos direitos creditérios, principais e acessorios,
presentes e futuros, da Companhia e da MISC contra o Banco Custodiante com
relacd@o a titularidade das Contas Garantia, bem como todos 0s recursos € as
aplicacdes financeiras existentes ou feitas de tempos em tempos com o0s
recursos depositados em e/ou vinculados as Contas Garantia, inclusive Letras
Financeiras do Tesouro de emissdo do Tesouro Nacional("Direitos da Conta"
e, em conjunto com os Direitos Creditérios A¢des Judiciais e dos Direitos
Creditérios PER, os "Direitos Creditérios Cedidos Flduc1arlamente "), tudo nos
termos do Contrato de Cessdo Fiducidria.

8.10.1 As disposi¢des relativas as Garantias Reais, aos Imdveis, aos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente e as Contas Garantia estdo descritas nos
Contratos de Garantia, os quais sd3o parte integrante, complementar e
insepardvel desta Escritura de Emiss@o.

8.10.2 Liberagdo Parcial das Garantias Reais. Caso a Operagdo Permitida seja
concluida e liquidada financeiramente até 30 de junho de 2020 (inclusive), a
Companhia poder4, a cada amortiza¢do do Valor Nominal Unitério ou saldo do
Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, conforme Cronograma de
Amortizagdo ou em razdo de uma Amortizacio Extraordindria Obrigatéria,
solicitar ao Agente Fiducidrio, mediante envio de notificagdo escrita nos
termos desta Escritura de Emissdo, o cancelamento da alienacdo fiducidria
sobre Iméveis alienados fiduciariamente nos termos dos Contratos de
Alienacdo Fiducidria, conforme identificados em tal notificagdo ("Liberacdo
Parcial das Garantias Reais"), devendo os Debenturistas, reunidos em
assembleia geral de Debenturistas, escolher os Imoveis a serem liberados e
autorizar que o Agente Fiducidrio pratique todos os atos necessarios para fins
de tal liberacdo, desde que observados, cumulativamente, os seguintes
requisitos: (1) o valor agregado de liquidacdo forgada dos Iméveis que
permanecerem alienados fiduciariamente nos termos dos Contratos de
Alienacdo Fiducidria pro forma a respectiva Liberacdo Parcial das Garantias
Reais, conforme verificado pelo Agente Fiducidrio com base nos respectivos
Laudos de Avaliacdo dos Iméveis entregues de acordo com os Contratos de
Alienagao Fiducidria, corresponda a, no minimo, (a) 100% (cem por cento) do
saldo devedor do Valor Nominal Unitdrio da totalidade das Debéntures,
acrescido da Remuneracao, somados ao (b) saldo da Remuneragdo Adicional,
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e (c) dos demais encargos devidos pela Companhia até a Data de Vencimento,
sendo que, para fins de tal cdlculo, a Remuneragio serd trazida a valor presente
na respectiva data de verificagcdo, tendo por base uma taxa de desconto
equivalente ao DI Futuro e considerando o nimero de dias tteis entre cada data
de pagamento da Remuneragdo a partir de tal data de verificacdo e a Data de
Vencimento; (i1) o Laudo de Avaliacdo mais recente utilizado pelo Agente
Fiducidrio deverd ter sido preparado hda menos de 180 (cento e oitenta) dias
corridos da data em que a Companhia solicitar a Liberagdo Parcial das
Garantias Reais; e (iii) nfo tenha ocorrido e esteja em curso qualquer Evento
de Inadimplemento ou evento que, mediante decurso de prazo ou envio de
notificacdo, possa se tornar um Evento de Inadimplemento.

8.10.3 A Emissora deverd enviar notificagio escrita ao Agente Fiducidrio acerca da

8.11

8.12

8.13

conclusdo da Operagdo Permitida, acompanhada de todos os documentos
evidenciando a contratacdo e conclusio da Operacdo Permitida.

Data de Emissdo. Para todos os efeitos legais, a data de emissao das Debéntures
serd 13 de marco de 2020 ("Data de Emissao").

Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipéteses de Resgate Antecipado
Facultativo, de Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria ou de vencimento
antecipado das obrigacGes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos
nesta Escritura de Emissdo, o prazo das Debéntures serd de 3 (tr€s) anos
contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 13 de marco de 2023
("Data de Vencimento").

Pagamento do Valor Nominal Unitdrio. Sem prejuizo de pagamentos em
decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo, de Amortizagdo
Extraordindria Obrigatéria ou de vencimento antecipado das obrigagoes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emisséo,
o saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures serd amortizado em
5 (cinco) parcelas, sendo: ~

L a 1* (primeira) parcela, no valor correspondente a 20,0000% (vinte
por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
devida em 13 de margo de 2021;

1I. a 2% (segunda) parcela, no valor correspondente a 25,0000% (vinte e
cinco por cento) do saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures,
devida em 13 de setembro de 2021;

III. a 3° (terceira) parcela, no valor correspondente a 33,3333% (trinta e
trés inteiros, trés mil trezentos e trinta e trés décimos de milésimos
por cento) do saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntureﬁ
devida em 13 de margo de 2022; ¢ e

e
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Iv.

8.14 Remuneracdo. A remuneracao das Debéntures serd a seguinte:

L

IL.

a 4 (quarta) parcela, no valor correspondente a 50,0000% (cinquenta
por cento) do saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures,
devida em 13 de setembro de 2022; e

a 5* (quinta) parcela, no valor correspondente a 100,0000% (cem por
cento) do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, devida
na Data de Vencimento (sendo os incisos I a V acima, o "Cronograma
de Amortizacdo");

atualizagcdo monetdria: o Valor Nominal Unitdrio das Debéntures
nao serd atualizado monetariamente; e

Jjuros remuneratorios: sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitéario das Debéntures, conforme o caso, incidirdo
juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da
variacdo acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 8,00%
(oito inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis ("Sobretaxa” e, em conjunto com a Taxa DI,
"Remuneracdo"), calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a Data de
Integralizagdo ou a data de pagamento da Remuneracio
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de Resgate
Antecipado Facultativo, de Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria
ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, a
Remuneragdo serd paga semestralmente a partit da Data de
Integralizag@o, no dia 13 dos meses de marco e setembro de cada ano,
ocorrendo o primeiro pagamento em 13 de setembro de 2020 e o
ultimo, na Data de Vencimento. A Remuneragdo serd calculada de
acordo com a seguinte férmula:

J = VNe x (FatorJuros — 1)

Sendo que:

J = valor unitdrio da Remuneracdo devida, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitério,
conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

FatorJuros = fator de juros composto pelo pardmetro de flutuacdo
acrescido de spread (Sobretaxa), calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

2
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FatorJuros= FatorDK FatorSpred

Sendo que:

Fator DI = produtério das Taxas DI, desde a Data de Integralizacdo
ou a data de pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior,
conforme o caso, inclusive, até a data de cdlculo, exclusive, calculado
com & (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

FarorDI = H [1+(7D1,)]

=1

Sendo que:

npr = nuimero total de Taxas DI, consideradas na apuracdo do
produtdrio, sendo "n" um nimero inteiro;

Z 1"

k = ndmero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n";

TDIk = Taxa DI, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurada da seguinte
forma:

1

TDI, :(El—kﬂ "
100

Sendo que:

DIx = Taxa DI, de ordem "k", divulgada pela B3,‘ utilizada com
2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

FatorSpread = (M+l =
100

Sendo que:
spread = 8,0000; e

n = numero de Dias Uteis entre a Data de Integralizacdo ou a data de
pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o
caso, e a data de cdlculo, sendo "n" um niimero inteiro.

Observagoes:

O fator resultante da expressdao (I + TDIk) é considerado cozgn
16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento. !
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Efetua-se o produtério dos fatores (1 + TDIx), sendo que a cada fator
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o préximo fator didrio, e assim por diante até o ltimo
considerado.

Estando os fatores acumulados, considera-se o fator resultante
"Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

O fator resultante da expressdo (Fator DI x FatorSpread) deve ser
considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de
casas decimais divulgado pela entidade responsdvel por seu célculo,
salvo quando expressamente indicado de outra forma.

Caso, a qualquer tempo durante a vigéncia das Debéntures, a Taxa DI
divulgada seja inferior a zero, a Taxa DI a ser considerada no cédlculo
da Remuneracdo sera zero.

8.14.1 Remuneracdo Adicional. Sem prejuizo da Remuneragdo  estabelecida na
Clausula 8.14 acima, caso, at€ 30 de junho de 2020 (inclusive), ndo tenha
ocorrido o Resgate Antecipado e/ou a liquidacdo financeira da Operacao
Permitida, a Companhia deverd pagar aos Debenturistas uma remuneracio
adicional equivalente a diferenca positiva entre (a) R$ 3.500.000,00 (trés
milhdes e quinhentos mil reais), atualizados pela variagdo positiva acumulada
do IPCA desde a Data de Emissdo até a data do efetivo pagamento; e (b) o
montante efetivamente pago pela Companhia aos Debenturistas a titulo de
Prémio por Amortizacdo Extraordindria em decorréncia de todas as
AmortizagOes Extraordindrias Obrigatorias realizadas até a data do pagamento
de tal remuneragdo adicional, conforme calculado pelo Agente Fiduciario
("Remuneracdo Adicional"). B

8.14.2 Caso venha a ser devida nos termos da Cléusula 8.14.1 acima, a Remuneragao
Adicional deverd ser paga pela Companhia em 5 (cinco) parcelas iguais,
semestrais e consecutivas, devidas em 13 de marco de 2021, 13 de setembro de
2021, 13 de marco de 2022, 13 de setembro de 2022 e na Data de Vencimento
("Datas _de Pagamento da Remuneragdo Adicional"), sendo cada parcela
atualizada pela variacdo positiva acumulada do IPCA desde a Data de Emissao
até a data do efetivo pagamento da respectiva parcela, observado que: (i) caso
a Companhia venha a realizar o pagamento de Prémio por Amortizagao
Extraordindria ap6s qualquer Data de Pagamento da Remuneragcdo Adicional,
o valor de cada uma das parcelas da Remuneracdo Adicional subsequentes a
tal Data de Pagamento da Remuneracdo Adicional deverd ser reduzido de
forma proporcional considerando o pagamento de tal Prémio por Amortizagio
Extraordindria pago pela Companhia; e (ii) caso a Companhia venha a realizar
o Resgate Antecipado, as parcelas da Remuneracdo Adicional vincendas apGs
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8.15

tal data de Resgate Antecipado serdo devidas caso o Prémio por Amortizagdo
Antecipada nfo seja pago nos termos desta Escritura de Emissdo.

Indisponibilidade Tempordria, Extingdo, Limitacdo e/ou Ndo Divulgacdo da
Taxa DI. Serdo aplicdveis as disposi¢des abaixo em caso de indisponibilidade
tempordria, extin¢ao, limitagdo e/ou nao divulgacido da Taxa DI.

8.15.1 Observado o disposto na Cldusula 8.15.2 abaixo, se, quando do célculo de

quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas as Debéntures previstas nesta
Escritura de Emissdo, a Taxa DI ndo estiver disponivel, seré utilizado, em sua
substituicdo, o percentual correspondente a dultima Taxa DI divulgada
oficialmente até a data de célculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes
financeiras, multas ou penalidades entre a Companhia, os Fiadores e/ou os

Debenturistas quando da divulgacao posterior da Taxa DI.

8.15.2 Na hipétese de extincao, limitacdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais

de 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuragdo e/ou
divulgacdo, ou no caso de impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI as
Debéntures, por proibi¢io legal ou judicial, seré utilizado, em sua substituigo,
o substituto determinado legalmente para tanto. Caso ndo seja possivel aplicar
o disposto acima, o Agente Fiducidrio dever4, no prazo de até 5 (cinco) dias
contados da data de término do prazo de 10 (dez) dias consecutivos ou da data
de extingdo ou da data da proibigdo legal ou judicial, conforme o caso,
convocar assembleia geral de Debenturistas para os Debenturistas deliberarem,
em comum acordo com a Companhia e observada a regulamentagdo aplicavel,
sobre o novo parametro de remuneracdo das Debéntures a ser aplicado, que
deverd ser aquele que melhor reflita as condi¢des do mercado vigentes a época.
Até a deliberagdo desse novo pardmetro de remuneracdo das Debéntures,
quando do célculo de quaisquer obrigacdes pecunidrias relativas as Debéntures
previstas nesta Escritura de Emissdo, serd utilizado, para a apuragdo da
Taxa DI, o percentual correspondente a Gltima Taxa DI divulgada oficialmente
até a data de cédlculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras,
multas ou penalidades entre a Companhia, os Fiadores e/ou os Debenturistas
quando da divulgag@o posterior da Taxa DI. Caso a Taxa DI volte a ser
divulgada antes da realizagdo da assembleia geral de Debenturistas prevista
acima, referida assembleia geral de Debenturistas nfo serd realizada, e a
Taxa DI, a partir da data de sua divulgagdo, passard a ser novamente utilizada
para o cédlculo de quaisquer obrigacdes pecunidrias relativas as Debéntures
previstas nesta Escritura de Emiss@o. Caso a assembleia geral de Debenturistas
prevista acima nao seja instalada em primeira e segunda convocagdes ou, se
instalada, nd3o haja quérum de deliberagdo sobre o novo pardmetro de
remuneracdo das Debéntures entre a Companhia e Debenturistas
representando, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) das Debéntures em Circulagdo, a
Companhia optar4, a seu exclusivo critério, por uma das alternativas a seguir

estabelecidas, obrigando-se a Companhia a comunicar o Agente Fiduciério ¢}
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os Debenturistas por escrito, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
da realizacdo da assembleia geral de Debenturistas prevista acima:

L resgatar a totalidade das Debéntures (sem prejuizo da Fianga), com
seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados
da data da realizacdo da assembleia geral de Debenturistas prevista
acima (ou da data em que deveria ter ocorrido, caso ndo tenha
ocorrido) ou na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo
saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debénturés, acrescido da
Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a Data de
Integralizacdo ou a data de pagamento da Remuneracdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que,
quando do célculo de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas as
Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo, serd utilizado, para
a apuragd@o da Taxa DI, o percentual correspondente 2 tltima Taxa DI
divulgada oficialmente; ou

1L amortizar a totalidade das Debéntures (sem prejuizo da Fianga), em
cronograma a ser estipulado pela Companhia, sem qualquer prémio
ou penalidade, o qual ndo excedera a Data de Vencimento e o prazo
médio de amortizacdo das Debéntures, caso em que esta Escritura de
Emissdo deverd ser aditada para refletir tal cronograma, observado
que, durante o cronograma estipulado pela Companhia para
amortizagdo e até a integral quitacdo das Debéntures, as Debéntures
fardo jus & remuneragdo definida pelos Debenturistas reunidos na
assembleia geral de Debenturistas referida acima, prevalecendo a
taxa que tiver o malor nimero de votos dos Debenturistas presentes.

8.15.3 Os Fiadores desde ja concordam com o disposto nesta Cldusula 8.15,

8.16

8.17

declarando que o aqui disposto ndo importard novagdo, conforme definida e
regulada nos termos do artigo 360 e seguintes do Cédigo Civil, mantendo-se a
Fianca valida e em pleno vigor, inclusive no caso de acarretar a obrigacdo a
Companhia de resgatar as Debéntures, conforme acima previsto, ou no caso de
inadimplemento de tal obrigagdo. Os Fiadores, desde j4, concordam e se
obrigam a firmar todos e quaisquer documentos necessarios a efetivacdo do
disposto na Cldusula 8.15.2 acima.

Repaciuagdo Programada. Nao haverd repactuagdo programada das
Debéntures.

Resgate Antecipado. Exclusivamente na hip6tese de a Operagdo Permitida ser
concluida e liquidada financeiramente, a Companhia poderd, a seu exclusivo
critério, realizar, a qualquer momento até a Data de Vencimento (exclusive),
mediante aviso prévio aos Debenturistas (por meio de publica¢do de antncio

nos termos da Cldusula 8.26 abaixo ou de comunicagdo individual a todos os |
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8.18

Debenturistas, com cépia ao Agente Fiduciirio), de, no minimo, 3 (trés) Dias
Uteis da data do evento, o resgate antecipado da totalidade (sendo vedado o
resgate parcial) das Debéntures, com o consequente cancelamento de tais
Debéntures ("Resgate Antecipado"), mediante o pagamento do saldo do Valor
Nominal Unitério das Debéntures, acrescido da Remuneragéo, calculada pro
rata temporis, desde a Data de Integralizacio ou a data de pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, acrescido de prémio correspondente a ("Prémio por Resgate
Antecipado"): (i) caso o Resgate Antecipado seja realizado até 30 de junho de
2020 (inclusive), R$2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais), ou (ii)
caso o Resgate Antecipado seja realizado apés 30 de junho de 2020 (exclusive),
a diferenca positiva entre (a) R$3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos mil
reais), atualizados pela variagdo positiva acumulada do IPCA desde a Data de
Emissdo até a data do efetivo pagamento, e (b) o somatério (x) do montante
efetivamente pago pela Companhia aos Debenturistas a titulo de Remuneragéo
Adicional e (y) do montante efetivamente pago pela Companhia a titulo de
Prémio por Amortizagao Extraordinaria, observado que o Prémio por Resgate
Antecipado devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, na data em
que ocorrer o Resgate Antecipado. !

Amortizagdo Extraordindria Obrigatoria. Caso, a qualquer tempo desde a Data
de Integralizacdo (inclusive) até a Data de Vencimento (exclusive), a
Companhia e/ou a MISC venham a receber recursos oriundos do pagamento,
total ou parcial, e/ou da monetizacao, por meio da Transferéncia e/ou qualquer
outro meio permitido pela legislacdo vigente, de quaisquer Direitos Creditérios
Acdes Judiciais e/ou de quaisquer Direitos Creditérios PER (inclusive
mediante o crédito de tais recursos nas Contas Garantia) ("Evento de
Amortizacdo_ Extraordindria Obrigatéria”), a Companhia deverd, mediante
aviso prévio aos Debenturistas (por meio de publicacdo de antincio nos termos
da Cldusula 8.26 abaixo ou de comunicacdo individual a todos os
Debenturistas, com cépia ao Agente Fiduciario), de, no minimo, 3 (trés) Dias
Uteis da data do evento, aplicar a totalidade de tais recursos recebidos ("Valor
da Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria") na amortiza¢do parcial (ou, se
suficiente, total) ("Amortizacdo Extraordiniria Obrigatéria") do saldo devedor
do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, acrescido da Remuneragio,
calculada pro rata temporis, desde a Data de Integralizacdo ou a data de
pagamento da Remunera¢do imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento, acrescido, no caso da primeira Amortizagio
Extraordindria Obrigatéria realizada pela Companhia, de prémio
correspondente a R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais)
("Prémio por Amortizacdo Extraordindria").

8.18.1 Cada Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria e o consequente pagamento do

respectivo Valor da Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria deverdo ser
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realizados pela Companhia em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da
ocorréncia do respectivo Evento de Amortizacdo Extraordinéria Obrigatoria.

8.18.2 O montante a ser pago a titulo de Prémio por Amortizacdo Extraordindria

8.19

8.20

8.21

8.22

8.23

8.24

deverd ser reduzido de forma proporcional aos pagamentos realizados pela
Companhia a titulo de Remuneragio Adicional.

Agquisicdo Facultativa. A Companhia poderd, a qualquer tempo, adquirir
Debéntures, desde que observe o disposto no artigo 55, pardgrafo 3°, da Lei das
Sociedades por Acdes e ainda condicionado ao aceite do respectivo
Debenturista vendedor.

Direito ao Recebimento dos Pagamentos. Fardo jus ao recebimento de
qualquer valor devido aos Debenturistas nos termos desta Escritura de Emissdo
aqueles que forem Debenturistas no encerramento do Dia Util imediatamente
anterior a respectiva data de pagamento.

Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Companhia e/ou por qualquer dos
Fiadores, nos termos desta Escritura de Emissao e/ou de qualquer dos demais
Documentos da Operagdo, serdo realizados pela Companhia ou pelos Fiadores,
mediante transferéncia de fundos imediatamente disponiveis, na respectiva
conta a ser informada pelos Debenturistas a Companhia com até 5 (cinco) Dias
Uteis de antecedéncia de cada data de pagamento.

Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura de Emissdo até o
1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que
ndo seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem
pagos. |

Encargos Moratdrios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
valor devido pela Companhia e pelos Fiadores aos Debenturistas nos termos
desta Escritura de Emissdo, adicionalmente ao pagamento da Remuneracio,
calculada pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso incidirdo,
independentemente de aviso, notificagio ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, (1) juros de mora de 2% (dois por cento) ao més ou fragdo de més,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento; e (ii) multa moratéria de 2% (dois por cento) ("Encargos
Moratérios"). -

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. A ndo indicagdo de conta corrente
de titularidade do Debenturista nos termos da Cldusula 8.23 acima, bem como
0 ndo comparecimente do Debenturista para receber o valor correspondente a
quaisquer obrigagdes pecunidrias nas datas previstas nesta Escritura de

Emissdo ou em qualquer comunicagdo realizada ou aviso publicado nos terl?os 2
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8.25

desta Escritura de Emissdo, ndo lhe dard o direito a qualquer acréscimo no
periodo relativo ao atraso no recebimento, assegurados, todavia, os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento ou pagamento, no caso de
impontualidade no pagamento.

Vencimento Antecipado. Sujeito ao disposto nas Clausulas 8.25.1 a 8.25.6
abaixo, o Agente Fiducidrio deverd considerar antecipadamente vencidas as
obrigagdes decorrentes das Debéntures, e exigir o imediato pagamento, pela
Companhia e/ou pelos Fiadores, dos valores devidos nos termos da
Cléausula 8.25.5 abaixo, na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos nas
Clausulas 8.25.1 abaixo e 8.25.2 abaixo (cada evento, um "Evento de
Inadimplemento").

8.25.1 Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento

antecipado automditico das obrigagdes decorrentes das Debéntures,
independentemente de aviso ou notificagdo, judicial ou extrajudicial,
aplicando-se o disposto na Cldusula 8.25.3 abaixo:

I inadimplemento, pela Companhia e/ou por qualquer dos Fiadores, de
qualquer obrigacdo pecunidria relativa as Debéntures e/ou prevista
nesta Escritura de Emissdo e/ou em qualquer dos demais Documentos
da Operagdo, sem que tal inadimplemento seja sanado pela
Companhia e/ou pelos Fiadores no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
contado do respectivo vencimento, observado que, exclusivamente
nas hipéteses de ndo pagamento em razdo de forga maior
devidamente comprovada ao Agente Fiducidrio, a Companhia e/ou
os Fiadores deverdo sanar tal inadimplemento no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contado do respectivo vencimento;

1I. invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura de Emissao
e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operagdo;

III. cessdo ou qualquer forma de transferéncia a terceiros, no todo ou em
parte, pela Companhia e/ou por qualquer dos Fiadores, de qualquer
de suas obrigacoes nos termos desta Escritura de Emissao e/ou de
qualquer dos demais Documentos da Operacdo, exceto se em
decorréncia de uma operacgao societdria que nao constitua um Evento
de Inadimplemento, nos termos permitidos pelo inciso VII abaixo;

Iv. liquidagdo, dissolugdo ou extingdo da Companhia, de qualquer dos
Fiadores e/ou de qualquer de suas respectivas Controladas, exceto,
exclusivamente com relac@o a extingdo, se em decorréncia de uma
operagdo societdria que ndo constitua um Evento de Inadimplemento,
nos termos permitidos pelo inciso VII abaixo;

V. (a) decretacdo de faléncia ou procedimento similar, conforme
legislagdo aplicavel, da Companhia, de qualquer dos Fiadores e/ou de ¢
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VIII.

qualquer de suas respectivas Controladas e/ou Afiliadas; (b) pedido
de autofaléncia ou procedimento similar, conforme legislac@o
aplicavel, formulado pela Companhia, por qualquer dos Fiadores e/ou
por qualquer de suas respectivas Controladas e/ou Afiliadas;
(c) pedido de faléncia ou procedimento similar, conforme legislacado
aplicavel, da Companhia, de qualquer dos Fiadores e/ou de qualquer
de suas respectivas Controladas e/ou Afiliadas, formulado por
terceiros, nao elidido no prazo legal; ou (d) pedido de recuperacio
judicial, de recuperagdo extrajudicial e/ou procedimento similar,
conforme legislacdo aplicdvel, da Companhia, de qualquer dos
Fiadores e/ou de qualquer de suas respectivas Controladas e/ou
Afiliadas, independentemente do deferimento ou homologagéo do
respectivo pedido; N

transformacdo da forma societdria da Companhia de sociedade por
acOes para qualquer outro tipo societdrio, nos termos dos artigos 220
a 222 da Lei das Sociedades por A¢oes;

cisdo, fusdo, incorporagio (no qual referida sociedade é a
incorporada) ou incorporacdo de ag¢des da Companhia e/ou de
qualquer dos Fiadores, exceto se (observado que as excecdes abaixo
ndo se aplicam a qualquer dos bens e direitos objeto das Garantias
Reais):

(a) previamente autorizado por Debenturistas representando, no
minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em Circulagao;

(b) exclusivamente no caso de cisfo, fusdo ou incorporagdo da
Companhia, tiver sido assegurado aos Debenturistas que o
desejarem, durante o prazo minimo de 6 (seis) meses contados da
data de publicacdo das atas dos atos societdrios relativos 2
operacdo, o resgate das Debéntures de que forem titulares,
mediante o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitério,
acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis, desde a
Data de Integralizacdo ou a data de pagamento da Remuneragio
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade; ou

(c) se tratar de qualquer forma de unificacdo societdria entre a
Companhia e a MISC, inclusive fusdo entre a Companhia ¢ a
MISC, incorporacdo da Companhia pela MISC ou incorporagao

da MISC pela Companhia, desde que tal unificacdo ndo resulte .

em Mudanga de Controle;

redugdo de capital social da Companhia, exceto:

e
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IX.

(a) se previamente autorizado por Debenturistas representando, no
minimo, 2/3 (dois ter¢os) das Debéntures em Circulagao; ou

(b) para a absor¢do de prejuizos;

vencimento antecipado de qualquer Divida da Companhia, de
qualquer dos Fiadores e/ou de qualquer de suas respectivas
Controladas (ainda que na condicdo de garantidora), em valor,
individual, igual ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de
reais), ou seu equivalente em outras moedas; e/ou

caso a Companhia e/ou qualquer dos Fiadores, conforme aplicavel,
nio informem ao Agente Fiduciério sobre o recebimento de quaisquer
valores relativos ou relacionados aos Direitos Creditérios Acdes
Judiciais e/ou aos Direitos Creditérios PER dentro de até 3 (trés) Dias
Uteis contados da ciéncia sobre o recebimento.

8.25.2 Constituem Eventos de Inadimplemento que podem acarretar o vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto
na Clausula 8.25.4 abaixo, qualquer dos eventos previstos em lei e/ou qualquer
dos seguintes Eventos de Inadimplemento: ‘

L

IL.

I1I.

Iv.

VL

inadimplemento, pela Companhia e/ou por qualquer dos Fiadores, de
qualquer obrigacdo ndo pecuniiria prevista nesta Escritura de
Emissdo e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operagdo, ndo
sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data do
respectivo inadimplemento, sendo que o prazo previsto neste inciso
ndo se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo
de cura especifico ou para qualquer dos demais Eventos de
Inadimplemento;

ndo constitui¢do das Garantias Reais, nos termos € prazo previstos
nos respectivos Contratos de Garantia;

ndo recebimento, pelo Agente Fiducidrio, nos termos e prazos
previstos no Contrato de Cess@o Fiducidria, de cépia das petigOes
protocoladas pela Companhia e pela MISC junto ao respectivo juizo
das Acdes Judiciais nos termos do Contrato de Cessao Fiducidria;

ocorréncia de qualquer outro evento que constitua evento de
inadimplemento ou evento de vencimento antecipado no Contrato de
Garantia e que ndo esteja listado na Cldusula 8.25.1 acima,;

ndo destinacdo, pela Companhia, dos recursos liquidos obtidos com
a Fmissao nos termos da Clausula 5 acima;

incorrecdo ou falsidade de qualquer das declaracdes prestadas pela
Companhia e/ou por qualquer dos Fiadores nesta Escritura de
Emissao e/ou em qualquer dos demais Documentos
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VIL Transferéncia de, ou existéncia de qualquer Onus (exceto pelas
Garantias Reais) sobre, qualquer dos bens e direitos objeto das
Garantias Reais e/ou qualquer dos direitos a estes inerentes, nos
termos dos Contratos de Garantia, exceto pelo onus constituido sobre
o Imével de propriedade da Debida registrado junto ao cartério do
Registro de Iméveis da 4° Zona de Porto Alegre sob a matricula n°
15.364, no ambito da agdes n® 3378451-77.2005.8.21.0001 e
001/1.05.034563-0 em curso perante a 6* Vara da Fazenda Publica de
Porto Alegre, movido pelo Estado do Rio Grande do Sul contra Café
Alvorada S.A. ("Acoes de Fraude a Execugdo");

VIII. caso a Café Alvorada S.A. e/ou a Debida, conforme o caso, venha a
sofrer qualquer deciso judicial no dmbito das Acdes de Fraude a
Execucdo que, cumulativamente (i) seja desfavordvel a Café
Alvorada S.A. e/ou a Debida, (ii) afete a garantia decorrente do
respectivo Contrato de Alienag¢do Fiducidria sobre o Imével de
propriedade da Debida registrado junto ao cartério do Registro de
Iméveis da 4° Zona de Porto Alegre sob a matricula n° 15.364,
observado o disposto em tal Contrato de Alienagdo Fiduciria em
relacdo ao reforco de tal garantia nos termos ali previstos, e (iii) ndo
seja revertida em até 15 (quinze) dias;

IX. ocorréncia de qualquer decisdo, judicial ou administrativa, que
impossibilite o recebimento de qualquer dos Direitos Creditdrios
PER, observado o disposto no Contrato de Cessdo Fiduciédria em
relacdo ao reforgo de tal garantia nos termos ali previstos;

X. caso, até o recebimento dos Direitos Creditérios PER, a MISC, na
qualidade de titular dos Direitos Creditérios PER de sua titularidade,
seja impossibilitada de emitir Certiddo Negativa de Débitos Relativos
a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido;

XI. se ocorrer uma Mudanca de Controle, exceto se (i) previamente
autorizado por Debenturistas representando, no minimo, a maioria
simples das Debéntures em Circulacio, ou (ii) se tal Mudanga de
Controle ocorrer como resultado do aumento de capital previsto no
ambito da Operacgao Permitida;

XI1IL. alteracdo do objeto social da Companhia e/ou de qualquer dos
Fiadores, conforme disposto em seu respectivo estatuto ou contrato
social vigente na Data de Emissdo, que modifique substancialmente
as atividades atualmente praticadas por qualquer dessas entidades;

X111 inadimplemento, pela Companhia, por qualquer dos Fiadores e/ou
por qualquer de suas respectivas Controladas e/ou Afiliadas (ainda
que na condigdo de garantidora), de qualquer Divida em valor,
individual, igual ou superior a R$2.000.000,00 (dois milhdes de
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XIV.

XV,

XVIL

XVIIL

reais), ou seu equivalente em outras moedas, ndo sanado no prazo
previsto no respectivo contrato, ou, em sua falta, no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis contado da data do respectivo 1nad1mplemento

protesto de titulos contra a Companhia, qualquer do;s Fiadores e/ou
qualquer de suas respectivas Controladas (ainda que na condigdo de
garantidora), em valor, individual, igual ou superior a
R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), ou seu {:quivalente em
outras moedas, exceto se, no prazo legal, tiver sido comprovado ao
Agente Fiduciario que o(s) protesto(s) foi(ram) c\ancelado(s) ou
|

suspenso(s); i

inadimplemento, pela Companhia e/ou por qualquer de suas
respectivas Controladas, de qualquer decisdo Jud1c1al transitada em
julgado e/ou de qualquer decisdo arbitral ndo quelta a recurso, em
valor, individual, igual ou superior a R$ 2.000.000, 00 (dois milhdes
de reais), ou seu equivalente em outras moedas, ndo slanado no prazo
de 5 (cinco) dias contados da data do respectivo inadi}mplemento;

a Companhia e/ou qualquer dos Fiadores (1) obtiveré ou realizar ou
conceder, avalizar ou garantir, direta ou indiretamente, empréstimos
ou adiantamentos, e/ou quaisquer pagamentos ipor conta de
reorganizagao societdria, incluindo, sem limitagdo, pagamentos por
conta de redugdo de capital, a qualquer Parte Relacionada a
Companhia e/ou a qualquer dos Fiadores, direta ou indiretamente; (2)
efetuar qualquer investimento em qualquer Parte iRelacionada a
Companhia e/ou a qualquer dos Fiadores (incluirido através da
subscri¢do de agdes, concessdes de empréstimos ou adiantamentos ou
transferéncia de propriedade); (3) arrendar, vender, transferir ou
dispor de qualquer ativo, tangivel ou intangivel, para qualquer Parte
Relacionada a2 Companhia e/ou a qualquer dos Fiadores; ou (4)
participar de, ou realizar, qualquer operacdo comercial com qualquer
Parte Relacionada a Companhia e/ou a qualquer dos Fiadores; a
menos que a referida operagdo ou série de operacdes seja(m)
realizada(s) em termos e condigdes ndo menos favordveis do que
aqueles que seriam obtidos em uma operagdo comparavel, em termos
estritamente comerciais, com uma Pessoa que ndo seja uma Parte
Relacionada a Companhia e/ou a qualquer dos Fiadores;

alienacdo da totalidade ou parte substancial dos ativos ou
propriedades da Companhia e/ou de qualquer dos Fiadores
(independentemente de tal alienacdo corresponder ou ndo a um sale
and lease-back ou de estar ou ndo relacionada com uma operagdo de
aluguel de ativos), definindo-se como "parte substancial” ativo(s) ou
propriedade(s) que representem 20% (vinte por cent
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XVIIL

XIX.

faturamento consolidado anual da Companhia e do$ Fiadores ou dos
ativos consolidados da Companhia, exceto (i) conforme permitido
por outras disposi¢oes dos Documentos das Operagio, (ii) qualquer
operagdo de compra, venda, locagdo, arrendamento, sale and lease-
back ou de qualquer outra forma envolvendo os iméveis localizados
na Rua Pinheiro Machado, 87, em Nova Bassano/RS, na Rua Atilio
Bilibio, 685, em Nova Bassano/RS, e na Rua Frei Bruno, 305-E, em
Chapecé/SC, e (iil) por quaisquer operacdes realizadas dentro do
grupo econdmico da Companhia e dos Fiadores, em qualquer
hipétese no ambito do item (iii), desde que previamente autorizado
pelo Agente Fiducidrio, agindo conforme decisdo dos Debenturistas
reunidos em assembleia geral de Debenturistas;

concessio, pela Companhia, por qualquer Fiador ou qualquer de suas
respectivas Afiliadas, de créditos ou miituos a quaisquer entidades,
ou prestagdo, pela Companhia, por qualquer Fiador ou qualquer de
suas respectivas Afiliadas, de garantias fidejussérias de cumprimento
de quaisquer obrigacdes de terceiros, incluindo a prestacio de fiancas
ou avais para esses fins, exceto crédito, miituo ou garantia
fidejusséria disponibilizado ou prestada, conforme o caso, a
fornecedores ou clientes no curso ordindrio dos negécios da
Companhia em um montante em Reais ndo superior, de forma
individual, a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais);

constituicio de qualquer Onus sobre ativo(s) da Companhia, de
qualquer dos Fiadores e/ou de qualquer de suas respectivas
Controladas, exceto (observado que as exceg¢les abaixo ndo se
aplicam a qualquer dos bens e direitos objeto da Garantia Real):

(a) se previamente autorizado por Debenturistas representando, no
minimo, a maioria simples das Debéntures em Circulagio;

(b) por Onus existentes na Data de Emissdo, conforme previsto nas
notas explicativas as Demonstra¢des Financeiras Consolidadas
Auditadas da Companhia entio mais recentes na Data de
Emissdo, em especial aos Onus sobre os ativos de titularidade da
Debida listados no Anexo III desta Escritura de Emissao;

(c) por Onus constituidos em decorréncia de renovagdes ou
substitui¢cdes ou repactuagdes, totais ou parciais, de dividas
existentes na Data de Emissdo, desde que o Onus seja constituido
exclusivamente sobre o ativo que garante a divida renovada,
substituida ou repactuada;

(d) por Onus existentes sobre qualquer ativo de qualquer sociedade

no momento em que tal sociedade se torne uma Controlada e qgé
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nio tenha sido criado em virtude ou em antecipacdo a esse
evento;

(e) por Onus constituidos para financiar a aquisi¢io, ap6s a Data de
Emissao, de qualquer ativo, desde que o Onus seja constituido
exclusivamente sobre o ativo adquirido;

(f) por Onus constituidos sobre valores recebidos em contrapartida
4 venda de qualquer ativo, desde que tal Onus seja constituido
exclusivamente para garantir eventuais  contingéncias
relacionadas ao ativo vendido;

(g) por Onus constituidos em decorréncia de exigéncia do licitante
em concorréncias piiblicas ou privadas (performance bond), até
o limite e prazo determinados nos documentos relativos a
respectiva concorréncia; e

(h) por Onus constituidos no ambito de processos judiciais ou
administrativos;

XX. desapropriagdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdi¢do que resulte na perda, pela
Companhia, por qualquer dos Fiadores e/ou por qualquer de suas
respectivas Controladas e/ou Afiliadas, da propriedade e/ou da posse
direta ou indireta da totalidade ou de parte substancial de seus ativos,
definindo-se como parte substancial ativo(s) ou propriedade(s) que
representem 20% (vinte por cento) ou mais do faturamento
consolidado anual da Companhia, do respectivo Fiador ou da
respectiva Controlada, conforme o caso, ou dos ativos consolidados
da Companhia, do respectivo Fiador ou da respectiva Controlada,
conforme o caso;

XXI distribui¢do e/ou pagamento, pela Companhia e/ou por qualquer
Fiador, de dividendos, juros sobre o capital préprio ou quaisquer
outras distribui¢des de lucros, exceto pelos dividendos obrigatdrios
previstos no artigo 202 da Lei das Sociedades por A¢des, nos termos
do estatuto social da Companhia vigente na Data de Emissao;

-

XXII.  distribuigdo e/ou pagamento, pela Companhia e/ou por qualquer
Fiador, de dividendos, juros sobre o capital préprio ou quaisquer
outras distribui¢des de lucros (inclusive no casq de dividendos
obrigatérios previstos no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes,
nos termos do estatuto social da Companhia vigente na Data de
Emissdo, caso (a) a Companhia e/ou qualquer dos Fiadores esteja em
mora com qualquer de suas obrigagdes estabelecidas nesta Escritura
de Emissdo e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operaca ,
ou (b)tenha ocorrido e esteja vigente qualquer Evento (?ef{ :
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Inadimplemento ou evento que, mediante decurso de tempo ou envio
de notificacdo, possa se tornar um Evento de Inadimplemento; e/ou

XXII. ndo recebimento, pelo Agente Fiducidrio, em até 5 (cinco) Dias Uteis
da Data de Integralizagdo, de 2 (duas) vias originais de termo de
quitagdo da divida representada pela CCB Safra, na forma do Anexo
IV a esta Escritura de Emissdo, devidamente assinadas pelos
representantes legais do Safra e acompanhadas de cdpias autenticadas
dos documentos comprovando os poderes de representacdo dos
signatdrios de tal termo de quitag@o.

8.25.3 Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na
Clausula 8.25.1 acima, as obrigacdes decorrentes das Debéntures tornar-se-ao
automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificagao,
judicial ou extrajudicial. Ndo obstante o disposto acima, o Agente Fiducidrio
deverd, assim que possivel, notificar & Companhia sobre o vencimento
antecipado das Debéntures.

8.25.4 Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento | previstos na
Clausula 8.25.2 acima, o Agente Fiducidrio deverd, inclusive para fins do
disposto na Cldusula 10.6 abaixo, convocar, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que tomar conhecimento de sua ocorréncia,
assembleia geral de Debenturistas, a se realizar no prazo minimo previsto em
le1. Se a referida assembleia geral de Debenturistas:

L tiver sido instalada, em primeira convocagdo ou em segunda
convocacdo, e Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois
tergos) das Debéntures em Circulacio, decidirem por ndo declarar o
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, o
Agente Fiducidrio ndo deverd declarar o vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures; ou

II. tiver sido instalada, em primeira convocagdo ou em segunda
convocagdo, mas nao tenha sido atingido o quérum de deliberacdo
previsto no incisol acima, o Agente Fiducidrio devers,
imediatamente, declarar o vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures:; ou /

I1I. ndo tiver sido instalada em primeira e em segunda convocagdes, 0O
Agente Fiduciario deverd, imediatamente, declarar o vencimento
antecipado das obriga¢des decorrentes das Debéntures.

8.25.5 Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, a Companhia obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures
(sem prejuizo da Fianga), com o seu consequente cancelamento, mediante o
pagamento do saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, acrescido da
Remuneragio, calculada pro rata temporis, desde a Data de Integralizagio ou |
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a data de pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento, e de prémio no montante equivalente a
diferencga positiva entre (a) R$ 3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos mil
reals) atualizados pela variagao positiva acumulada do IPCA desde a Data de
Emissao, e (b) o montante pago pela Companhia aos Debenturistas a titulo de
Prémio por Amortizacio Extraordindria em decorréncia de todas as
Amortiza¢des Extraordindrias Obrigatdrias realizadas até a data em que ocorrer
o pagamento de tal prémio, conforme calculado pelo Agente Fiduciario
("Prémio por Vencimento Antecipado"), sem prejuizo do pagamento dos
Encargos Moratérios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Companhia e/ou pelos Fiadores nos termos desta
Escritura de Emissdo e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operagao,
no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data do vencimento antecipado,
sob pena de, em néo o fazendo, ficarem obrigados, ainda, a0 pagamento dos
Encargos Moratdrios. O Prémio por Vencimento Antecipado ndo sera devido
se a Companhia ja tiver pago integralmente o valor referente a2 Remuneragdo
Adicional.

8.25.6 Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, os recursos recebidos em pagamento das obrigagGes decorrentes
das Debéntures, inclusive em decorréncia da excussdo ou execugdo de qualquer
das Garantias, na medida em que forem sendo recebidos, deverdo ser
imediatamente aplicados na amortizagao ou, se possivel, quitacao do saldo das
obrigacdes decorrentes das Debéntures. Caso os recursos recebidos em
pagamento das obrigagdes decorrentes das Debéntures, inclusive em
decorréncia da excussdao ou execucdo de qualquer das Garantias, nao sejam
suficientes para quitar simultaneamente todas as obrigacdes decorrentes das
Debéntures, tais recursos deverdo ser imputados na seguinte ordem, de tal
forma que, uma vez quitados os valores referentes ao primeiro item, 0s recursos
sejam alocados para o item imediatamente seguinte, e assim sucessivamente:
(1) Encargos Moratérios, (ii) Remuneracdo, (iii) Prémio por Vencimento
Antecipado, Prémio por Amortiza¢do Extraordindria, Remuneracio Adicional,
Prémio por Resgate Antecipado, (iv) quaisquer valores devidos pela
Companhia e/ou por qualquer dos Fiadores nos termos desta Escritura de
Emissdo e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operagdo (incluindo a
remuneragdo e as despesas incorridas pelo Agente Fiduciério), que ndo sejam
os valores a que se referem os itens (v) e (vi) abaixo; (v) demais encargos
devidos sob as obrigagdes decorrentes das Debéntures, conforme aplicavel; e
(vi) saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures. A Companhia ¢ os
Fiadores permanecerao responsaveis pelo saldo das obrigagdes decorrentes das
Debéntures que nao tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de
Remuneragdo, Encargos Moratérios e outros encargos incidentes sobre o saldo
das obriga¢des decorrentes das Debéntures enquanto ndo forem pagas, sendo;’ﬁ P
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8.26

considerada divida liquida e certa, passivel de cobranga extrajudicial ou por
meio de processo de execugdo judicial. :

Publicidade. Todos os atos e decisdes relativos as Debéntures deverdo ser
comunicados, na forma de aviso, no DOERS ¢ no jornal "Jornal do Comércio”
(ou outra forma de publicacdo que venha a ser determinada por forga de lei),
sempre imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado.
A Companhia poderd alterar o jornal acima por outro jornal de grande
circulagdo e de edi¢do nacional que seja adotado para suas publicacdes
societarias, mediante comunicacdo por escrito ao Agente Fiducidrio ¢ a
publicacgdo, na forma de aviso, no jornal a ser substituido.

OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA E DOS FIADORES

A Companhia e os Fiadores, de forma solidaria, estio adicionalmente
obrigados a:

L exclusivamente com relacdo & Companhia, fornecer ao Agente

Fiduciério:

(a) na data em que ocorrer primeiro entre o decurso de 120 (cento e
vinte) dias contados da data de término de cada Exercicio Social
ou a data da efetiva divulgacdo, cépia das demonstracdes
financeiras consolidadas da Companhia auditadas pelo Auditor
Independente, relativas ao respectivo Exercicio Social,
preparadas de acordo com a Lei das Sociedades por A¢Ges e com
as regras emitidas pela CVM ("Demonstracdes Financeiras
Consolidadas Auditadas da Companhia"); e

(b) na data em que ocorrer primeiro entre o decurso de 60 (sessenta)
dias contados da data de término de cada Trimestre Fiscal (exceto
pelo dlumo Trimestre Fiscal) e a data da efetiva divulgagdo,
copia das demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia
com revisdo limitada pelo Auditor Independente, relativas ao
respectivo Trimestre Fiscal, preparadas de acordo com a Lei das
Sociedades por Acles e com as regras emitidas pela CVM
("Demonstracdes Financeiras Consolidadas Revisadas da
Companhia", sendo as Demonstra¢des Financeiras Consolidadas
Auditadas da Companhia e as Demonstragbes Financeiras
Consolidadas Revisadas da Companhia, quando referidas

indistintamente, "Demonstracdes Financeiras Consolidadas da

Companhia"); {*
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II.

fornecer ao Agente Fiducidrio:

(a) no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que forem
realizados, avisos aos Debenturistas;

(b) no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de ocorréncia,
informagdes a respeito da ocorréncia de (i) qualquer
inadimplemento, pela Companhia e/ou por qualquer dos
Fiadores, de qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura de
Emissédo e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operagio;
e/ou (11) qualquer Evento de Inadimplemento;

(¢) no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de ciéncia,
informagdes a respeito da ocorréncia de qualquer evento ou
situag@o que possa causar um Efeito Adverso Relevante;

(d) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
recebimento da respectiva solicitagdo, informagdes e/ou
documentos que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiducidrio;

(e) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva celebragdo desta Escritura de Emissdo e de seus
aditamentos, cépia eletrdnica (formato PDF) do protocolo
(1) para inscri¢do desta Escritura de Emissdo ou do respectivo
aditamento a esta Escritura de Emissao perante a JUCISRS; e
(11) para registro desta Escritura de Emissdo ou averbacao do
respectivo aditamento a esta Escritura de Emissdo perante os
cartérios de registro de titulos e documentos a que se refere a
Clausula 3.1 acima, inciso II, alinea (b);

(f) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva inscricdo na JUCISRS, (i) uma via original desta
Escritura de Emissao ou do respectivo aditamento a esta Escritura
de Emissdo inscrita na JUCISRS; ou (ii) caso aplicdvel, uma via
original desta Escritura de Emissdo ou do respectivo aditamento
a esta Escritura de Emissdo, acompanhada de cépia eletronica
(formato PDF) desta Escritura de Emissdo ou do respectivo
aditamento a esta Escritura de Emissdo contendo a chancela
digital de inscri¢do na JUCISRS;

(2) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
respectivo registro ou averbagio perante os cartérios de registro
de titulos e documentos a que se refere a Cldusula 3.1 acima,
inciso II, alinea (b), uma via original desta Escritura de Emissdo
registrada ou do respectivo aditamento a esta Escritura de
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III.

IV.

Emissdo averbado, conforme o caso, perante tais cartdrios de
registro de titulos e documentos;

(h) cépia digitalizada dos documentos referidos na Clausula 3.1
acima, inciso I, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data do respectivo registro de tais documentos;

(1) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
respectivo registro, uma via original de cada Contrato de Garantia
devidamente registrado nos cartérios de registro de titulos e
documentos competentes e/ou nos cartérios de registro de
imdveis competentes, conforme o caso;

(J) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
respectivo arquivamento na JUCISRS, (i) uma via original da
respectiva ata de assembleia geral de Debenturistas arquivada na
JUCISRS; ou (i1) caso aplicdvel, cépia eletrdnica (formato PDF)
da respectiva ata de assembleia geral de Debenturistas contendo
a chancela digital de arquivamento na JUCISRS;

(k) no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de
destinacdo dos recursos liquidos obtidos com a Emissdo,
declaracdo firmada por representantes legais da Companhia
acerca da destinacdo dos recursos liquidos obtidos com a
Emissao nos termos da Clausula 5 acima; e

(1) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que
ocorrer a conclusdo e a liquidagdo financeira da Operacdo
Permitida, enviar ao Agente Fiducidrio notificagdo informando
sobre a conclusdo e a liquidagdo financeira da Operacdo
permitida, acompanhada dos documentos comprovando a sua
realizagao;

cumprir, e fazer com que suas respectivas Controladas cumpram, as
leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos
Orgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis
ao exercicio de suas atividades, exceto por aqueles questionados de
boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial ou cujo
descumprimento ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante;

cumprir, e fazer com que suas respectivas Afiliadas, empregados e
eventuais subcontratados agindo em seu nome e beneficio cumpram,
a Legislacdo Anticorrupcdo, bem como (a) manter politicas e
procedimentos internos objetivando a divulgacio e o integral
cumprimento da Legislagdio Anticorrupgdo; (b)dar pleno
conhecimento da Legislacdo Anticorrupcao a todos os profissionais
com quem venha a se relacionar, previamente ao inicio de sua
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VI

VIIL.

VIIL

atuacdo; (c) ndo violar, assim como suas Afiliadas, empregados e
eventuais subcontratados agindo em seu nome e beneficio, a
Legislacdo Anticorrup¢do; ¢ (d) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data de ci€ncia, comunicar os Debenturistas e o Agente
Fiduciadrio de qualquer ato ou fato relacionado ao disposto neste
inciso que viole a Legislacdo Anticorrupgao;

manter, € fazer com que suas respectivas Controladas mantenham,
em dia o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributdria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental
e de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei, exceto por aquelas
questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial ou
cujo descumprimento nio possa causar um Efeito Adverso
Relevante; ‘

manter, e fazer com que suas respectivas Controladas mantenham,
sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas
as licengas, concessdes, autorizagdes, permissoes e alvards, inclusive
ambientais, necessdrias ao exercicio de suas atividades, exceto por
aquelas que estejam em processo tempestivo de renovagdo ou cuja
auséncia nao possa causar um Efeito Adverso Relevante;

cumprir a Legislacio Socioambiental, bem como adotar as medidas
e agdes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores, incluindo
(mas sem limitag@o) os danos decorrentes das atividades descritas em
seu objeto social;

assegurar que os recursos obtidos com a Emissdo nio sejam
empregados pela Companhia e seus diretores e membros do conselho
de administragdo, no estrito exercicio das respectivas funcgdes de
administradores da Companhia, (a) para o pagamento de
contribui¢des, presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou
qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (b) para o
pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionérios
publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos
(incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros; (c) em agdo
destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de
pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doacao de
dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor,
direta ou indiretamente, para qualquer "oficial do governo"
(incluindo qualquer oficial ou funcionirio de um governo ou de
entidade de propriedade ou controlada por um governo ou
organizagdo publica internacional ou qualquer pessoa agindo na,
fung¢ao de representante do governo ou candidato de partido politicoi\i;
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IX.

XI.

XIL

XIII.

XIV.

XV.

XVL

XVIL

a fim de influenciar qualquer agdo politica ou obter uma vantagem
indevida com violagdo da lei aplicavel; (d) em quaisquer atos para
obter ou manter qualquer negdcio, transag@o ou vantagem comercial
indevida; (e) em qualquer pagamento ou tomar qualquer agdo que
viole qualquer Legislagdo Anticorrupcdo; ou (f) em um ato de
corrupg¢do, pagamento de propina ou qualquer outro valor ilegal, bem
como influenciado o pagamento de qualquer valor indevido;

manter, e fazer com que suas respectivas Controladas mantenham,
seguro adequado para seus bens e ativos relevantes, conforme
praticas correntes de mercado;

manter sempre vélidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor
todas as autorizagdes necessdrias a celebracdo desta Escritura de
Emissdo e dos demais Documentos da Operagio e ao cumprimento
de todas as obrigagdes aqui e ali previstas;

contratar e manter contratados, as suas expensas, os prestadores de
servigos inerentes as obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissado
e nos demais Documentos da Operagdo, incluindo o Agente
Fiducidrio e o Banco Custodiante;

realizar o recolhimento de todos os tributos que incidam ou venham
a incidir sobre as Debéntures que sejam de responsabilidade da
Companbhia e, se aplicével, dos Fiadores;

realizar (a) o pagamento da remuneragao do Agente Fiduciario, nos
termos da Cldusula 10.4 abaixo, incisoI; e (b) desde que assim
solicitado pelo Agente Fiducidrio, o pagamento das despesas
devidamente comprovadas incorridas pelo Agente Fiducidrio, nos
termos da Clausula 10.4 abaixo, inciso II;

notificar, na mesma data, o Agente Fiducidrio da convocagio, pela
Companhia, de qualquer assembleia geral de Debenturistas;

convocar, no prazo de até 3 (tré€s) Dias Uteis, assembleia geral de
Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que sejam
do interesse dos Debenturistas, caso o Agente Fiducidrio deva fazer,
nos termos da lei e/ou desta Escritura de Emissdo, mas néo o faga no
prazo aplicavel;

comparecer, por meio de seus representantes, as assembleias gerais
de Debenturistas, sempre que solicitada; e

apresentar todas as informacdes e documentos que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiducidrio sobre as Garantias, incluindo, sem
limitag@o, as matriculas dos Iméveis, pegas processuais, documento_;%f
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10.
10.1

AGENTE FIDUCIARIO

relacionados as A¢des Judiciais, as Ac¢oes de Fraude a Execucao, os
PER, dentre outros documentos que venham a ser solicitados.

A Companhia nomeia e constitui agente fiducidrio da Emissdo o Agente
Fiducidrio, qualificado no predmbulo desta Escritura de Emissdo, que assina
nessa qualidade e, neste ato, e na melhor forma de direito, aceita a nomeagao
para, nos termos da lei e desta Escritura de Emissdo, representar a comunhdo
dos Debenturistas, declarando que:

I

IL

III.

Iv.

¢ instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e
existente sob a forma de sociedade limitada, de acordo com as leis
brasileiras;

estd devidamente autorizado e obteve todas as autorizacdes,
inclusive, conforme aplicdvel, legais, societdrias, regulatérias ¢ de
terceiros, necessdrias a celebracido desta Escritura de Emissdo e dos
demais Documentos da Operagdo e ao cumprimento de todas as
obrigacbes aqui e ali previstas, tendo sido plenamente satisfeitos
todos os requisitos legais, societérios, regulatérios e de terceiros
necessarios para tanto;

o(s) representante(s) legal(is) do Agente Fiducidrio que assina(m)
esta Escritura de Emiss@o e os demais Documentos da Operagdo
tem(tém), conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados para
assumir, em nome do Agente Fiducidrio, as obrigacdes aqui e ali
previstas e, sendo mandatério(s), tem(t€m) os poderes legitimamente
outorgados, estando o(s) respectivo(s) mandato(s) em pleno vigor;

esta Escritura de Emissao e os demais Documentos da Operacio € as
obrigacdes aqui e ali previstas constituem obrigacdes licitas, validas,
vinculantes e eficazes do Agente Fiducidrio, exequiveis de acordo
com os seus termos e condic¢des;

a celebracgdo, os termos e condi¢des desta Escritura de Emissédo e dos
demais Documentos da Operacdo e o cumprimento das obrigacdes
aqui e ali previstas (a) n@o infringem o contrato social do Agente
Fiduciario; (b) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento do
qual o Agente Fiducidrio seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus
ativos esteja sujeito; (c) nlo infringem qualquer disposi¢cdo legal ou
regulamentar a que o Agente Fiducidrio e/ou qualquer de seus ativos
esteja sujeito; e (d) ndo infringem qualquer ordem, decisdao ou

sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete o Agentef‘c &

Fiducidrio e/ou qualquer de seus ativos;
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10.2

VL

VIL

VIII.

IX.

XI.

XIL

XIIIL

aceita a fung@o para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribui¢cdes previstos na legislagdo especifica e nesta
Escritura de Emiss@o e nos demais Documentos da Operacio;

conhece e aceita integralmente esta Escritura de Emissdo e os demais
Documentos da Operagdo e todos os seus termos e condigdes;

verificou a veracidade das informagdes relativas as Garantias e a
consisténcia das demais informagdes contidas nesta Escritura de
Emissdo e nos demais Documentos da Operagdo, com base nas
informagdes prestadas pela Companhia e pelos Fiadores, sendo certo
que o Agente Fiducidrio ndo conduziu qualquer procedimento de
verificacdo independente ou adicional;

estd ciente da regulamentagdo aplicdvel emanada do Banco Central
do Brasil e da CVM;

nao tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme
o artigo 66, pardgrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acdes, a
Instrugdo CVM 583 e demais normas aplicdveis, para exercer a
funcdo que lhe é conferida;

ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse
previstas no artigo 6° da Instrugdo CVM 583;

na data de celebracdo desta Escritura de Emiss@o, conforme
organograma encaminhado pela Companhia, o Agente Fiducidrio
identificou que inexistem outras emissdes de valores mobilidrios,
publicas ou privadas, realizadas pela prépria Companhia, por
sociedade Coligada, Controlada, Controladora ou integrante do
mesmo grupo da Companhia em que atue como agente fiducidrio,
agente de notas ou agente de garantias, nos termos da
Instrucio CVM 583; ¢ ‘

assegurard tratamento equitativo a todos os Debenturistas e a todos
os titulares de valores mobilidrios em que venha a atuar como agente
fiducidrio, agente de notas ou agente de garantias, respeitadas as
garantias, as obrigacdes e os direitos especificos atribuidos aos
respectivos titulares de valores mobilidrios de cada emissdo ou série.

O Agente Fiduciario exercerd suas fungdes a partir da data de celebraco desta
Escritura de Emissdo ou de eventual aditamento relativo a sua substitui¢io,
devendo permanecer no exercicio de suas fung¢des até a integral quitagdo de

todas as obrigagGes nos termos desta Escritura de Emissdo e dos demais
Documentos da Operagio, ou até sua substituigao. : i
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10.3 Em caso de impedimentos, rendncia, destituicdo, interven¢do, liquidacdo
judicial ou extrajudicial ou qualquer outro caso de vacancia do Agente

Fiducidrio, aplicam-se as seguintes regras:

L

II.

III.

Iv.

VL

VIIL

VIIL

os Debenturistas podem substituir o Agente Fiducidrio e indicar seu
substituto a qualquer tempo apés a Data de Integralizacdo, em
assembleia geral de Debenturistas especialmente convocada para
esse fim; ‘

caso o Agente Fiducidrio ndo possa continuar a exercer as suas
fungbes por circunstincias supervenientes a esta Escritura de
Emissao, devera comunicar imediatamente o fato 2 Companhia e aos
Debenturistas, mediante convocacdo de assembleia geral de
Debenturistas, solicitando sua substitui¢ao;

caso o Agente Fiducidrio renuncie as suas fungles, deverad
permanecer no exercicio de suas funcdes até que uma instituigdo
substituta seja indicada pela Companhia e aprovada pela assembleia
geral de Debenturistas e assuma efetivamente as suas fungdes;

sera realizada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data
do evento que a determinar, assembleia geral de Debenturistas, para
a escolha do novo agente fiduciério, que deverd ser convocada pelo
préprio Agente Fiducidrio a ser substituido, podendo ser convocada
por Debenturistas representando, no mfnimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em Circulagdo; na hipdtese da convocagdo nao ocorrer no
prazo de até 15 (quinze) dias antes do término do prazo aqui previsto,
caberd a Companbhia realizé-la;

os pagamentos ao Agente Fiducidrio substituido serdo realizados
observando-se a proporcionalidade ao periodo da efetiva prestacao
dos servicos; ‘

N

o agente fiducidrio substituto fard jus a mesma remuneragdo
percebida pelo anterior, sempre de modo proporcional, caso (a) a
Companhia nfo tenha concordado com o novo valor da remuneracgéo
do agente fiducidrio proposto pela assembleia geral de Debenturistas
a que se refere o inciso IV acima; ou (b) a assembleia geral de
Debenturistas a que se refere o inciso IV acima ndo delibere sobre a
matéria;
o agente fiducidrio substituto deverd, imediatamente apds sua
nomeagio, comunica-la 28 Companhia e aos Debenturistas nos termos
das Cldusulas 8.26 acima e 14 abaixo; e

. ~ . , - . -~ - LRV //
aplicam-se as hipéteses de substituicio do Agente Fiducidrio a& =

normas e preceitos emanados da CVM.
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104 Pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da
lei e desta Escritura de Emissdo, o Agente Fiducidrio, ou a institui¢do que vier

a substitui-lo nessa qualidade:
L

receberd uma remuneracao:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

®

de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por ano, devida pela
Companhia (sem prejuizo da Fianga), sendo a primeira parcela
da remuneracdo devida no 5° (quinto) Dia Util contado da data
de celebragdo desta Escritura de Emisséo, e as demais, no dia 15
do mesmo més de emiss@o da primeira fatura nos anos
subsequentes, até o vencimento da Emissdo, ou enquanto o
Agente Fiduciario representar os interesses dos Debenturistas;

a primeira parcela serd devida ainda que a Emissdo ndo seja
liquidada, a titulo de estruturac@o e implantacao;

reajustada anualmente, desde a data de pagamento da primeira
parcela, pela variagdo positiva acumulada do IPCA ou do indice
que eventualmente o substitua, calculada pro rata temporis, se
necessario;

acrescida do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza —
ISSQN, da Contribuicdo para o Programa de Integrag¢io Social —
PIS, da Contribui¢cdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social —
COFINS e de quaisquer outros tributos e despesas que venham a
incidir sobre a remuneracdo devida ao Agente Fiducidrio, nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento, exceto pelo
Imposto Sobre a Renda e Proventos de Qualquer Natureza — IR;

devida até o vencimento, resgate ou cancelamento das
Debéntures ¢ mesmo apds o seu vencimento, resgate ou
cancelamento na hipétese do Agente Fiducidrio ainda estiver
exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relagdo a
Emissdo, casos em que a remuneracdo devida ao Agente
Fiducidrio serd calculada proporcionalmente aos meses de
atuacdo do Agente Fiducidrio, com base no valor da alinea (a)
acima, reajustado conforme a alinea (c) acima;

acrescida, em caso de mora em seu pagamento,
independentemente de aviso, notificagio ou interpelagao judicial
ou extrajudicial, sobre os valores em atraso, de (i) juros de mora
de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis,
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento;

(i1) multa moratdria, irredutivel e de natureza néo compensatoria,
7

de 2% (dois por cento); e (iii) atualizagdo monetdria pelo IPC%A
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calculada pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até
a data do efetivo pagamento;

realizada mediante depdsito na conta corrente a ser indicada por
escrito pelo Agente Fiducidrio 2 Companhia, mediante envio de
fatura para os e-mails gustavo.volz@medabil.com.br e
ezequiel.reginatto @medabil.com.br, servindo o comprovante do
depésito como prova de quitagdo do pagamento; e

serdo devidos ao Agente Fiducidrio, adicionalmente, o valor de
R$500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho,
dedicado a: (i) em caso de inadimplemento das obrigagdes
inerentes a8 Companhia ou Fiadores, nos termos dos Documentos
da Operagdo, apds a integralizacdo da Emissdo, levando ao
Agente Fiducidrio a adotar as medidas extrajudiciais e/ou
judiciais cabiveis a protecdo dos interesses dos Debenturistas; (ii)
participacdo de reunides ou conferéncias telefonicas, apés a
integralizacdo da Emissdo; (iii) atendimento as solicitacdes
extraordindrias, ndo previstas nos Documentos da Operagdo; (1v)
Realizacdo de comentdrios aos Documentos da Operagdo durante
a estruturacdo da Emissgo, caso a mesma nio venha a se efetivar;
(v) execugdo das Garantias, nos termos dos Documentos da
Operacido, caso necessério, na qualidade de representante dos
Debenturistas; (vi) participacdo em reunides formais ou virtuais
com a Companhia, Fiadores e/ou Debenturistas, apés a
integralizacdo da Emissdo; (vii) realizagio de assembleias gerais
de Debenturistas, de forma presencial e/ou virtual; (viii)
implementacgdo das consequentes decisdes tomadas nos eventos
referidos nos itens "vi" e "vii" acima; (ix) celebracdo de novos
instrumentos no &mbito da Emissdo, apés a integralizacdo da
mesma; (X) horas externas ao escritério do Agente Fiducidrio; e
(xi) reestruturacdo das condigdes estabelecidas na Emissdo apds
a integralizacdo da Emissdo;

serd reembolsado pela Companhia (sem prejuizo da Fianga) por todas
as despesas que comprovadamente incorrer para proteger os direitos
e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos, no prazo
de até 10 (dez) dias contados da data de entrega de c6pia dos
documentos comprobatdrios neste sentido, desde que as despesas
tenham sido previamente aprovadas pela Companhia, as quais serdo
consideradas aprovadas caso a Companhia ndo se manifeste no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva
solicita¢do pelo Agente Fiducidrio, incluindo despesas com:
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III.

IV.

(a) publicacdo de relatérios, editais de convocagdo, avisos,
notifica¢cdes e outros, conforme previsto nesta Escritura de
Emissdo e nos demais Documentos da Operagdo, e outras que
vierem a ser exigidas pelas disposi¢des legais e regulamentares
aplicéveis; ‘

(b) extragao de certidoes;
(c) despesas cartorarias;

(d) transporte, viagens, alimentacgdo e estadas, quando necessarias ao
desempenho de suas funcdes nos termos desta Escritura de
Emissao e dos demais Documentos da Operacao;

(e) despesas com fotocdpias, digitalizagdes e envio de documentos;
(f) despesas com contatos telefénicos e conferéncias telefonicas;
(g) despesas com especialistas, tais como auditoria e fiscalizagdo; e
(h) contratagdo de assessoria juridica aos Debenturistas;

poderd solicitar aos Debenturistas adiantamento para o pagamento de
despesas com procedimentos legais, judiciais ou administrativos que
o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses
dos Debenturistas, que deverdo ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, €
posteriormente, ressarcidas pela Companhia (sem prejuizo da
Fianga), desde que devidamente comprovadas, sendo que as despesas
a serem adiantadas pelos Debenturistas incluem os gastos com
honorédrios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas
judicidrias nas a¢des propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes
de agdes contra ele propostas no exercicio de sua fung¢do, ou, ainda,
que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhdo dos Debenturistas; as eventuais despesas,
depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais serdo igualmente suportados pelos Debenturistas, bem como
sua remuneragdo e as despesas a que se referem os incisos I e II
acima, em caso de inadimpléncia da Companhia e/ou dos Fiadores no
pagamento destas por um perfodo superior a 30 (trinta) dias, podendo
o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos Debenturistas para
cobertura do risco de sucumbéncia; e

o crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que nio
tenha sido saldado na forma prevista no inciso HI acima serd

acrescido a divida da Companhia e dos Fiadores, tendo preferéncia &
i

sobre esta na ordem de pagamento.

N
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10.5 Além de outros previstos em lei, na regulamentagdo da CVM e nesta Escritura
de Emissdo, constituem deveres e atribui¢des do Agente Fiduciério:

L

IL.

III.

Iv.

VL

VIIL

VIIL

IX.

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para
com os Debenturistas;

proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no
exercicio da funcgdo, o cuidado e a diligéncia com que todo homem
ativo e probo costuma empregar na administragdo de seus préprios
bens;

renunciar a funcdo, na hipétese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a
imediata convocagdo da assembleia geral de Debenturistas prevista
no artigo7° da Instrucdio CVM 583 para deliberar sobre sua
substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentag@o relativa ao exercicio
de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das
informacdes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
informagdes contidas nesta Escritura de Emissdo, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento;

diligenciar junto 2 Companhia para que esta Escritura de Emissao e
os demais Documentos da Operacdo e seus aditamentos sejam
inscritos, registrados e/ou averbados, conforme o caso, nos termos da
Cldusula 3.1 acima, adotando, no caso da omissdo da Companhia, as
medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestag@o das informagdes periddicas pela Companhia
e alertar os Debenturistas, no relatério anual de que trata o inciso XIX
abaixo, sobre inconsisténcias ou omissGes de que tenha
conhecimento;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de
modificacdo das condi¢des das Debéntures;

verificar a regularidade da constitui¢do das Garantias, observando a
manutengdo de sua suficiéncia e exequibilidade, nos termos desta
Escritura de Emissdo e dos demais Documentos da Operagao;

examinar proposta de substituicdo dos bens dados em garantia,
manifestando sua opinido a respeito do assunto de forma justificada,
apds aprovagao pelos Debenturistas, reunidos em assembleia geral de
Debenturistas; / D
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XL

XII.

XHIL

XIV.

XV.

XVIL
XVIL

XVIIL

XIX.

intimar a Companhia e os Fiadores a reforcar as Garantias, na
hip6tese de sua deterioracdo ou depreciagdo, nos termos desta
Escritura de Emissa@o e dos demais Documentos da Operagao;

solicitar, quando julgar necessério, para o fiel desempenho de suas
fungdes, certiddes atualizadas da Companhia e/ou de qualquer dos
Fiadores, dos distribuidores civeis, das varas de Fazenda Publica, dos
cartérios de protesto, das varas da Justica do Trabalho e da
Procuradoria da Fazenda Publica ou certiddes similares, conforme a
legislacdo aplicavel, da localidade onde se situe o domicilio ou a sede
da Companhia e/ou dos Fiadores;

solicitar, quando considerar necessdrio, auditoria externa da
Companhia de qualquer dos Fiadores;

convocar, quando necessario, assembleia geral de Debenturistas nos
termos da Cldusula 11.3 abaixo;

comparecer as assembleias gerais de Debenturistas a fim de prestar
as informagdes que lhe forem solicitadas;

manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderegos;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura de
Emissdo ¢ dos demais Documentos da Operagéo, inclusive daquelas
impositivas de obrigacdes de fazer e de néo fazer;

comunicar aos Debenturistas qualquer inadimplemento, pela
Companhia e/ou por qualquer dos Fiadores, de obriga¢Ges financeiras
assumidas nesta Escritura de Emissdo e/ou em qualquer dos demais
Documentos da Operacdo, incluindo obrigacGes relativas as
Garantias e a cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse
dos Debenturistas e que estabelecem condi¢des que nao devem ser
descumpridas pela Companhia e/ou por qualquer dos Fiadores,
indicando as consequéncias para os Debenturistas e as providéncias
que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis contados da data da ciéncia, pelo Agente Fiducidrio, do
inadimplemento;

no prazo de até 4 (quatro) meses contados do término do exercicio
social da Companhia, enviar a Companhia para divulgacdo na forma
prevista na regulamentacgdo especifica, relatdrio anual destinado aos
Debenturistas, nos termos do artigo 68, pardgrafo 1°, alinea (b), da
Lei das Sociedades por Acdes, descrevendo os fatos relevantes
ocorridos durante o exercicio relativos as Debéntures, conforme o

conteudo minimo estabelecido no Anexo 15 a Instrug¢do CVM 583{%6
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10.6

10.7

10.8

XX. manter disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
lista atualizada das emissdes em que exerce a funcdo de agente
fiduciério, agente de notas ou agente de garantias.

No caso de inadimplemento, pela Companhia ou por qualquer dos Fiadores, de
qualquer de suas obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissdo e/ou em
qualquer dos demais Documentos da Operacdo, deverd o Agente Fiducidrio
usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou nesta Escritura de Emissdo
e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operagdo para proteger direitos
ou defender interesses dos Debenturistas, nos termos do artigo 68,
pardgrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acdes e do artigo12 da
Instrugcdo CVM 583, incluindo:

L declarar, observadas as condicdes desta Escritura de Emissao,
antecipadamente vencidas as obrigacdes decorrentes das Debéntures,
e cobrar seu principal e acessorios;

IL observadas as disposi¢des desta Escritura de Emissdo e dos demais
Documentos da Operag¢do, executar as Garantias, aplicando o produto
no pagamento, integral ou proporcional, aos Debenturistas;

I11. requerer a faléncia da Companhia e dos Fiadores;

V. tomar quaisquer outras providéncias necessdrias para que OS
Debenturistas realizem seus créditos; e

V. representar os Debenturistas em processo de faléncia, insolvéncia
(conforme aplicdvel), recuperacdo judicial, recuperag@o extrajudicial
ou, se aplicdvel, interven¢do ou liquidagdo extrajudicial ou
procedimentos similares, conforme a legislacdo aplicdvel, da
Companhia e/ou de qualquer dos Fiadores.

O Agente Fiduciario ndo serd obrigado a realizar qualquer verificacdo de
veracidade de qualquer documento ou registro que considere auténtico e que
lhe tenha sido encaminhado pela Companhia ou por terceiros a seu pedido, para
se basear nas suas decisdes, e ndo serd responsdvel pela elaboragio desses
documentos, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da
Companbhia de elaboré-los, nos termos da legislac@o aplicavel.

O Agente Fiducidrio n3o fara qualquer juizo sobre orientagdo acerca de
qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia de defini¢do pelos
Debenturistas, nos termos da Clausula 11 abaixo, obrigando-se, tdo-somente, a
agir em conformidade com as instru¢des que lhe foram transmitidas pelos
Debenturistas, nos termos da Cldusula 11 abaixo, e de acordo com as
atribuicOes que lhe sdo conferidas por lei, pela Clausula 10.5 acima e pelas
demais disposi¢des desta Escritura de Emiss@o e dos demais Documentos da
Operacdo. Nesse sentido, o Agente Fiducidrio nido possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes dgo
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10.9

11
11.1

11.2

11.3

114

11.5

11.6

estrito cumprimento das orientacdes dos Debenturistas que lhe forem
transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas, nos termos da
Clausula 11 abaixo, e reproduzidas perante a Companhia e os Fiadores.

A atuagio do Agente Fiduciério limita-se ao escopo da Instru¢do CVM 583,
dos artigos aplicdveis da Lei das Sociedades por Ac¢des, desta Escritura de
Emisséo e dos demais Documentos da Operacio, estando o Agente Fiducidrio
isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional
que ndo tenha decorrido das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, e
desta Escritura de Emissdo e dos demais Documentos da Operagao.

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por A¢des, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhéo dos Debenturistas.

As assembleias gerais de Debenturistas poderao ser convocadas pelo Agente
Fiducidrio, pela Companhia, por Debenturistas que representem, no minimo,
10% (dez por cento) das Debéntures em Circulacdo, ou pela CVM.

A convocacdo das assembleias gerais de Debenturistas dar-se-4 mediante
antincio publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos termos da Clausula 8.26
acima, respeitadas outras regras relacionadas a publicacdo de anincio de
convocagdo de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Ag¢des,
da regulamentag?o aplicdvel e desta Escritura de Emissdo, ficando dispensada
a convocagdo no caso da presenga da totalidade dos Debenturistas.

As assembleias gerais de Debenturistas instalar-se-80, em primeira
convocagdo, com a presenca de titulares de, no minimo, metade das Debéntures
em Circulagdo, e, em segunda convocacdo, com qualquer quérum.

A presidéncia das assembleias gerais de Debenturistas caberd ao Debenturista
eleito por estes préprios ou aquele que for designado pela CVM.

Nas deliberagdes das assembleias gerais de Debenturistas, a cada uma das
Debéntures em Circulacdo caberd um voto, admitida a constituicdo de
mandatario, Debenturista ou ndo. Exceto pelo disposto na Cldusula 11.6.1
abaixo, todas as deliberagdes a serem tomadas em assembleia geral de
Debenturistas (inclusive aquelas relativas a rentincia ou ao perdao temporario
a um Evento de Inadimplemento) dependerdo de aprovagdo de Debenturistas
representando, no minimo, a maioria simples das Debéntures em Circulagio.

11.6.1 Nio estdo incluidos no quérum a que se refere a Cldusula 11.6 acima:

L os quéruns expressamente previstos em outras Cldusulas desta

Escritura de Emisséo; e

A
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11.7

11.8

11.9

11.10

12.
12.1

IL. as alteracdes, que deverdo ser aprovadas por Debenturistas

representando, no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures
em Circulacgdo, (a) das disposi¢des desta Clausula; (b) de qualquer
dos quéruns previstos nesta Escritura de Emissdo; (c)da
Remuneracio, exceto pelo disposto na Cldusula 8.15.2 acima; (d) de
quaisquer datas de pagamento de quaisquer valores previstos nesta
Escritura de Emissdo; (e) do prazo de vigéncia das Debéntures; (f) da
espécie das Debéntures; (g) de qualquer das Garantias; (h) para a
criacdo de evento de repactuacdo; (i) para a alterag@o das regras de
Resgate Antecipado; (j) para a alteragdo das regras de Amortizagdo
Extraordindria; (k) para a criacdo de evento de oferta facultativa de
resgate antecipado; ou (1) da redagdo de qualquer Evento de
Inadimplemento.

As deliberacdes tomadas pelos Debenturistas, no dmbito de sua competéncia
legal, observados os quéruns previstos nesta Escritura de Emissdo, serdo
vélidas e eficazes perante a Companhia e obrigardo todos os Debenturistas,
independentemente de seu comparecimento ou voto na respectwa assembleia
geral de Debenturistas.

Fica desde ja dispensada a realiza¢do de assembleia geral de Debenturistas para
deliberar sobre (i) corre¢do de erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético;
(ii) alteracBes a esta Escritura de Emissdo e/ou a qualquer dos demais
Documentos da Operagdo ja expressamente permitidas nos termos desta
Escritura de Emissdo e/ou dos demais Documentos da Operagéo; ou
(iii) alteragdes a esta Escritura de Emissdo e/ou a qualquer dos demais
Documentos da Operagio em decorréncia da atualizagdo dos dados cadastrais
das Partes, tais como alteracdo na razdo social, endereco ¢ telefone, entre
outros, desde que as alteragdes ou correcdes referidas nos itens (i), (ii) e (iii)
acima ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Debenturistas e/ou a
Companhia ou qualquer alteragdo no fluxo das Debéntures, e desde que néo
haja qualquer custo ou despesa adicional para os Debenturistas.

O Agente Fiducidrio deverd comparecer as assembleias gerais de Debenturistas
e prestar aos Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.

Aplica-se s assembleias gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto na
Lei das Sociedades por Agdes, sobre a assembleia geral de acionistas.

DECLARACOES DA COMPANHIA E DOS FIADORES

A Companbhia e os Fiadores, de forma solidéria, neste ato, na Data de Emissdo
e em cada Data de Integralizacdo, declaram que:

L a Companhia é sociedade devidamente organizada, constituida e
existente sob a forma de sociedade por agdes, de acordo com as leis
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II.

III.

IV.

VL

brasileiras, sem registro de emissor de valores mobilidrios perante a
CVM. Os Fiadores sdo sociedades devidamente organizadas,
constituidas e existentes sob a forma de sociedade llmltada de acordo
com as leis brasileiras;

estio devidamente autorizadas e obtiveram todas as autorizagdes,
inclusive, conforme aplicavel, legais, societdrias, regulatérias e de
terceiros, necessarias 2 celebracdo desta Escritura de Emissdo e dos
demais Documentos da Operagdo e ao cumprimento de todas as
obrigacdes aqui e ali previstas e, conforme o caso, a realizagdo da
Emissdo, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais,
societdrios, regulatérios e de terceiros necessarios para tanto;

os representantes legais da Companhia e dos Fiadores que assinam
esta Escritura de Emissdo e os demais Documentos da Operacdo tém,
conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados para assumir,
em nome da Companhia ou do respectivo Fiador, conforme o caso,
as obrigacdes aqui e ali previstas e, sendo mandatérios, tém os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos
em pleno vigor;

esta Escritura de Emissdo e os demais Documentos da Operagéo ¢ as
obrigacdes aqui e ali previstas constituem obrigagdes licitas, vélidas,
vinculantes e eficazes da Companhia e dos Fiadores, exequiveis de
acordo com os seus termos e condigdes;

exceto pelo disposto na Cldusula 3 acima, nenhuma aprovagao,
autorizagd@o, consentimento, ordem, registro ou habilitacdo de ou
perante qualquer instancia judicial, 6rgdo ou agéncia governamental
ou 6rgio regulatério se faz necessdrio a celebragio e a0 cumprimento
desta Escritura de Emissdo e dos demais Documentos da Operacéo e,
conforme o caso, a realizacdo da Emissao;

a celebragdo, os termos e condigdes desta Escritura de Emissdo e dos
demais Documentos da Operagdo e o cumprimento das obrigacdes
aqui e ali previstas e, conforme o caso, a realiza¢do da Emissdo, nao
infringem ou violam (i) o estatuto social da Companhia ou os
contratos sociais dos Fiadores, (ii) qualquer contrato ou instrumento
do qual a Companhia ou qualquer Fiador seja parte ou ao qual
quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem
resultam, nem € razodvel esperar que resultem, em (X) vencimento
antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer destes
contratos ou instrumentos; (y) criagio de quaisquer Onus sobre
qualquer ativo ou bem de sua titularidade; ou (z) rescisdo de qualquer
desses contratos ou instrumentos; (iit) qualquer legislacao aplicavel p
que esteja sujeito ou quaisquer de seus bens e propriedades estejarm‘/
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sujeitos; ou (iv) qualquer ordem ou decisdo ou sentenga
administrativa, judicial ou arbitral que afete a si ou quaisquer de seus
bens ou propriedades;

VIL ndo se encontra inadimplente com qualquer obrigagdo pecuniéria
cujo valor individual seja igual ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais) (ou seu valor equivalente em outras moedas) cuja
exigibilidade ndo tenha sido suspensa e/ou esteja sendo discutida de
boa-fé na esfera judicial ou administrativa, e ndo estdo sujeitas a
qualquer evento que, com o passar do tempo, por meio de notificagao
ou outro, possa resultar em uma declaracao de pagamento antecipado
de qualquer obrigacdo pecunidria devida por ela;

VIIL ndo ha contra si titulos protestados cujo valor individual seja igual ou
superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) (ou seu valor
equivalente em outras moedas) (i) que ndo tenha(m) sido efetuado(s)
por erro ou mé-fé de terceiro ou cancelado(s); ou (ii) cujo(s) valor(es)
do(s) titulo(s) protestado(s) ndo tenha(m) sido depositado(s) em
juizo;

IX. estdo adimplentes com o cumprimento das obrigacGes constantes
desta Escritura de Emissdo e dos demais Documentos da Operacao, e
ndo ocorreu e ndo existe, na presente data, qualquer Evento de
Inadimplemento;

X. tém plena ciéncia ¢ concordam integralmente com a forma de
divulgacdo e apuragio da TaxaDI, e a forma de calculo da
Remuneragdo foi acordada por livre vontade da Companhia e dos
Fiadores, em observancia ao principio da boa-fé;

XI. as Demonstra¢des Financeiras Consolidadas da Companbhia relativas
aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2017, 2018
e 2019 representam corretamente a posi¢do patrimonial e financeira
consolidada da Companhia naquelas datas e para aqueles perfodos e
foram devidamente elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por A¢des e com as regras emitidas pela CVM;

XIL desde a data das mais recentes Demonstracdes Financeiras
Consolidadas da Companhia, ndo houve qualquer (a) Efeito Adverso s
Relevante; (b) operacdo relevante realizada pela Companhia e/ou
qualquer de suas Controladas; (c) obrigacdo relevante, direta ou
contingente, incorrida pela Companhia e/ou qualquer de suas
Controladas; ou (d) alteragdo no capital social ou aumento no
endividamento da Companhia e/ou de qualquer de suas Controladas;

XTII. estdo, assim como suas respectivas Controladas, cumprindo as leis,
.. - . - . ~ i e
regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos orga?s AL
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governamentais, autarquias ou instdncias judiciais aplicdveis ao
exercicio de suas atividades, exceto por aqueles questionados de boa-
fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

XIV. estdo, assim como suas respectivas Controladas, em dia com o
pagamento de todas as obriga¢des de natureza tributdria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdencidria, ambiental e de
quaisquer outras obriga¢Bes impostas por lei, exceto por aquelas
questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial ou
cujo descumprimento nfo possa causar um Efeito Adverso
Relevante;

XV. possuem, assim como suas respectivas Controladas, validas, eficazes,
em perfeita ordem e em pleno vigor todas as licengas, concessoes,
autorizagdes, permissdes e alvards, inclusive ambientais, necessdrias
ao exercicio de suas atividades, exceto por aquelas que estejam em
processo tempestivo de renovagdo ou cuja aus€ncia ndo possa causar
um Efeito Adverso Relevante;

XVL a Companhia, os Fiadores, seus respectivos representantes,
conselheiros, diretores, gerentes, empregados ou qualquer outra
Pessoa agindo em seus respectivos nomes (i) ndo violaram e ndo
violardo qualquer Legislacdo Anticorrupgdo, ou, de outra forma,
direta ou indiretamente, pagaram, ofereceram, deram, prometeram ou
autorizaram o pagamento de qualquer valor ou a entrega de qualquer
bem, presente ou objeto de valor para (I) qualquer Autoridade
Governamental, (II) qualquer Pessoa agindo para ou em nome de
qualquer Autoridade Governamental, ou (III) qualquer outra Pessoa
seguindo solicitagdo ou agindo em beneficio de Autoridade
Governamental, visando obter, manter ou direcionar negécios, obter
condi¢bes especiais ou remunerar tratamento favordvel aos
respectivos negécios da Companhia ou dos Fiadores, e (i1) ndo
violaram qualquer legislagdo aplicdvel a lavagem de dinheiro ou
evasdo de divisas;

XVII. ndo se encontram, e desconhecem que seus representantes,
administradores, diretores, conselheiros, sécios ou acionistas, filiais, {
Afiliadas, assessores, consultores, direta ou indiretamente estejam (1)
sob investigacdo em virtude de dentdncias de suborno, corrupgéo e
violagdes a Legislagdo Anticorrup¢do; (ii) no curso de um processo
judicial e/ou administrativo ou foram condenados ou indiciados sob
a acusacdo de corrupgdo, suborno ou violagdo a Legislagdo
Anticorrupg@o; (iii) sob suspeita de prdticas de terrorismo e/ou
lavagem de dinheiro por qualquer Autoridade Governamental; e (i

b T
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12.2

12.3

13.
13.1

sujeitos a restricbes ou sangdes econdmicas e de negécios por
qualquer Autoridade Governamental;

XVIII. inexiste, inclusive em relacdo as suas respectivas Controladas,
(a) qualquer descumprimento de qualquer disposi¢do (x) contratual,
que possa resultar em pagamento pela Companhia e/ou pelos
Fiadores de valor superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais)
ou que possa resultar em um Evento Adverso Relevante, (y) legal ou
(z) de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou
(b) qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito
ou qualquer outro tipo de investigacdo governamental, de natureza
civel, trabalhista, tributdria, ambiental e/ou de qualquer outra
natureza, que que possa vir a causar um Efeito Adverso Relevante
e/ou visando anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer
forma afetar esta Escritura de Emissdo e/ou qualquer dos demais
Documentos da Operagao;

XIX. inexiste qualquer situacdo de conflito de interesses que impega o
Agente Fiducidrio de exercer plenamente suas fungdes; €

XX. as declaragdes prestadas pela Companhia e pelos Fiadores nos demais
Documentos da Operagdo permanecem verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes.

A Companhia e os Fiadores, de forma solidéria, em caréter irrevogavel e
irretratdvel, se obrigam a indenizar os Debenturistas e o Agente Fiducidrio por
todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo
custas judiciais e honordrios advocaticios) incorridos e comprovados pelos
Debenturistas e/ou pelo Agente Fiducidrio em razdo da falsidade e/ou
incorre¢do de qualquer das declaragdes prestadas nos termos da Clausula 12.1
acima.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.2 acima, a Companhia e os Fiadores
obrigam-se a notificar, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data em
que tomar{em) conhecimento, os Debenturistas (por meio de publicacdo de
antincio nos termos da Cldusula 8.26 acima ou de comunicagdo individual a
todos os Debenturistas, com cépia ao Agente Fiducidrio) e o Agente Fiducidrio
caso qualquer das declaragdes prestadas nos termos da Cldusula 12.1 acima
seja falsa e/ou incorreta em qualquer das datas em que foi prestada.

DESPESAS

Correrdo por conta da Companhia e dos Fiadores todos os custos incorridos
com a Emissdo e com a estruturacio, emissdo, registro e depésito das
Debéntures e das Garantias, conforme o caso, incluindo publicacdesy
inscri¢des, registros, contratagdo do Agente Fiduciério, do Banco Custodiﬁante,i, ;
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13.2

14.
14.1

do Auditor Independente e dos demais prestadores de servigos, e quaisquer
outros custos ordindrios relacionados as Debéntures e as Garantias, os quais
deverao ser previamente aprovados pela Companhia.

Sem prejuizo do acima disposto, correrdo por conta da Companhia e dos
Fiadores, ainda, todos os custos e despesas devidamente comprovados relativos
a execucdo das Debéntures e das Garantias, na hipétese de inadimplemento,
incluindo honorarios do Agente Fiducidrio e dos prestadores de servigos que
venham a ser contratados de boa-fé pelo Agente Fiducidrio e/ou pelos
Debenturistas.

COMUNICACOES

Todas as comunicagdes realizadas nos termos desta Escritura de Emissdo
devem ser sempre realizadas por escrito, para os enderegos abaixo, e seréo
consideradas recebidas (i) no caso das comunicacdes em geral, na data de sua
entrega, sob protocolo ou mediante "aviso de recebimento” expedido pela
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos ou comprovante de entrega de
outro servigo de correspondéncia utilizada; ou (ii) no caso das comunicagdes
realizadas por correio eletrdnico, na data de seu envio, desde que sua entrega
seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela méquina utilizada
pelo remetente). A alteragdo de qualquer dos enderegos abaixo devera ser
comunicada as demais Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado.

L para a Companhia e para os Fiadores:

MEDABIL SOLUCOES CONSTRUTIVAS S.A. Av. Severo Dullius,
1.395, 12° andar, Sao Jodo
Porto Alegre, RS

At Srs. Cesar Bilibio e Ezequiel Reginatto
Telefone: (51)2121-4000
Correio Eletronico: cesar.bilibio @medabil.com.br

ezequiel.reginatto@ medabil.com.br

IL para o Agente Fiducidrio:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano 466, Bloco B, Conj 1401, Itaim Bibi

CEP 04534-002, Sao Paulo, SP

At Carlos Alberto Bacha
Matheus Gomes Faria

Pedro Paulo Farme D'Amoed Fernandes de @

Oliveira
Telefone: (11) 3090-0447
v
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E-mail: spestruturacao @simplificpavarini.com.br
Pégina na rede mundial de computadores: ~www.simplific
pavarini.com.br

14.2  Os Fiadores nomeiam, de forma irrevogdavel e irretratdvel, como condicdo desta
Escritura de Emisséo, nos termos do artigo 684 e seguintes do Cédigo Civil, a
Companhia como sua bastante procuradora para receber avisos, notificagoes
e/ou citagdes nos termos da presente Escritura de Emissdo. Fica desde ja
esclarecido que uma vez notificada e/ou citada a Companhia nos termos desta
Escritura de Emissdo, os Fiadores serdo considerados como tendo sido
notificados e/ou citados, de pleno direito, cabendo & Companhia informar
prontamente os Fiadores do aviso, notificacdo/citagdo recebida.

I5. DISPOSICOES GERAIS

15.1 As obrigacoes assumidas nesta Escritura de Emissdo tém cardter irrevogédvel e
irretratdvel, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu
integral cumprimento.

15.2 Qualquer alteracdo a esta Escritura de Emissdo somente serd considerada
vélida se formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado por todas
as Partes.

15.3 A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cldusulas desta
Escritura de Emissdo ndo afetard as demais, que permanecerdo vélidas e
eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagdes aqui
previstas.

15.4 Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessao entre as Partes serd sempre
considerado mera liberalidade, e n3o configurard rentincia ou perda de
qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos
(inclusive de mandato), nem implicard novacdo, alteracdao, transigéncia,
remissao, modificacdo ou redugao dos direitos e obrigacdes daqui decorrentes.

15.5 As Partes reconhecem esta Escritura de Emissdo e as Debéntures como titulos
executivos extrajudiciais nos termos do artigo 784, incisos I, Il e V, do Cédigo
de Processo Civil.

15.6 Para os fins desta Escritura de Emiss@o, as Partes poderdo, a seu critério ‘
exclusivo, requerer a execucao especifica das obrigacdes aqui assumidas, nos
termos dos artigos 497 e seguintes, 538 e dos artigos sobre as diversas espécies
de execugdo (artigo 797 e seguintes), todos do Cédigo de Processo Civil, sem
prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo.

15.7 A presente Escritura de Emissdo ¢ produto da negociagdo entre as Partes/tendo
sido elaborada em conjunto e refletindo condigdes negociadas livrgmente, |
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inclusive em relacdo ao valor da Emissdo, remuneragdes, prémios, penalidades,
encargos moratérios e indenizacdo, obrigacdes de Parte a Parte, declaracdes,
condigdes para os negécios estabelecidos e vencimento antecipado, ndo
podendo qualquer das Partes alegar que esta Escritura de Emissdo e/ou
qualquer de suas cldusulas ou anexos é contrario a legislagdo aplicdvel ou a
vontade de cada Parte.

16. LEIDE REGENCIA

16.1 Esta Escritura de Emissao é regida pelas leis da Repuiblica Federativa do Brasil.

17.  EORO

17.1 Fica eleito o foro da Comarca da capital do Estado de Sdo Paulo, com exclusdo
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes
porventura oriundas desta Escritura de Emissdo.

Estando assim certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam
esta Escritura de Emissdo em 8 (oito) vias de igual teor e forma, juntamente com
2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que também a assinam.

Sdo Paulo, 13 de margo de 2020.

(As assinaturas seguem nas paginas seguintes.)

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Piblica de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Acgoes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejusséria, da Primeira Emissdo da Medabil Solugdes Construtivas S.A., celebrado
entre Medabil Solugdes Construtivas S.A., Medabil Inddistria em Sistemas
Construtivos Ltda., Debida Empreendimentos Imobilidrios Ltda.,, Mextrema
Montagens e Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e Simplific Pavarini Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. — Pagina (@ssinaturas 1/3.
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Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Simples, Néao
Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejusséria, da Primeira Emissdo da Medabil Solugdes Construtivas S.A., celebrado
entre Medabil Solugdes Construtivas S.A., Medabil Inddstria “em Sistemas
Construtivos Ltda., Debida Empreendimentos Imobilidrios Ltda., Mextrema
Montagens e Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e Simplific Pavarini Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. — Pdgina de Assinaturas 2/3.
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Cargo: Diretor
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Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussoéria, da Primeira Emissao da Medabil Solu¢des Construtivas S.A., celebrado
entre Medabil Solu¢des Construtivas S.A., Medabil Indistria em Sistemas
Construtivos Ltda., Debida Empreendimentos Imobilidrios Ltda., Mextrema
Montagens € Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e Simplific Pavarini Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. — Pdgina de Assinaturas 3/3.

Testemunhas:
Nome: Eduarda Chiao da Rocha Ling Nome: Erik& onin Dutra
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ANEXO I
DIVIDAS EXISTENTES

Cédula de Crédito Bancario n° 9682456 em favor de Banco Safra S.A., garantida por

Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de imével de propriedade da
Mextrema, inscrito junto ao Registro de Iméveis da 1° Zona de Porto Alegre sob o n°
54.523, tendo tal alienagdo fiducidria sido registrada na matricula do Imével sob a R-

13, em 6 de setembro de 2019.
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ANEXO IT
MODELO DE BOLETIM DE SUBSCRICAO

Razdo Social da Emissora

Medabil Solugdes Construtivas S.A.

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE DEBENTURES

Niumero do Boletim Data da Subscrigéo CNPJ/ME da Emissora
01 [1] ’ 94.638.392/0001-62
Endereco da Emissora Complemento Bairro

Av. Severo Dullius, 1.395 12° andar l Sao Jodo

CEP Cidade UF
90200-310 Porto Alegre RS

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Boletim de subscricdo com compromisso de integralizagdo ("Boletim de Subscri¢io™) rela
debéntures simples, ndo conversiveis em a¢Oes, da espécie com garantia real, com garantia
Gnica, para colocagdio privada, da Medabil SolucGes Construtivas S.A. ("Emissdo",
respectivamente), com valor nominal unitdrio de R$[ | ([ ] reais) ("Valor Nominal Unitério

tivo & 1* (primeira) emissdo de
adicional fidejusséria, em série
"Debéntures” e "Emissora”,
", totalizando R$[ ] ([ ] reais)

("Valor Total da Emissdo™).

A Emissdo foi autorizada pelos acionistas da Emissora com base nas delibera¢tes tomadas em assembleia geral extraordindria
da Emissora, realizada em { ] de [ ] de 2020 ("AGE"). A ata da AGE foi arquivada na JU
publicada em [ ] (i) no Didrio Oficial do Estado do Rio Grande do Sul ("DOERS"); e (ii) n

conforme disposto no artigo 62, inciso I, e no artigo 289, da Lei das Sociedades por Ac¢des.

As Debéntures foram emitidas em [ ] ("Data de Emissdo"), sendo que as Debéntures terdo pr.

[CISRSem [ ],sobon®[ Je
o jornal "Jornal do Comércio”,

azo vencimento de 3 (trés) anos
nto").

contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em [] de [+] de 2023 ("Data de Vencime

As Debéntures serdo subscritas mediante assinatura pelo Debenturista do respectivo boletin

("Boletim de Subscri¢do™), e integralizadas no ato de subscri¢do, pelo seu Valor Nominal Unit
podendo ser subscritas com desdgio de até [=]% ([*] por cento) do Valor Nominal Unitério, s
mesmo para todas as Debéntures subscritas e integralizadas em tal Data de Integralizagio.

O Valor Nominal Unitédrio das Debéntures nio serd atualizado monetariamente.

Sobre o Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso,
correspondentes a 100% (cento por cento) da variagdo acumulada das taxas médias didrias dos
de um dia, "over extra-grupo", expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos

1 de subscricdo das Debéntures
ario ("Preco de Integralizacdo™),
endo certo que o desdgio serd o

incidirdo juros remuneratérios
DI — Depdsitos Interfinanceiros

64

h?a Firma(s) 1

e cinquenta e ddis) dias iiteis,

glr\

reconhecida(s) na(s) Fi(s)

b

L\ 12°TAR

)l
s

S
FLIGNATO DE NOTAS



calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), no informativo didrio disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.b3.com.br) ("Taxa DI"), acrescida exponencialmente de sobretaxa equivalente a 8,00% (oito
inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Sobretaxa" e, em conjunto com a Taxa DI,
"Remuneracdo"), calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a Data
de Integralizac@o ou a data de pagamento da Remuneracgfo imediatamente anterior, conforine o caso, até a data do efetivo
pagamento. A Remuneracio serd calculada de acordo com férmula prevista na Escritura de Emissao.

As Debéntures serdo objeto de colocag@o privada, sem que haja realizacio de qualquer esforco de venda perante investidores
e sem a intermediacfo de institui¢des financeiras integrantes do sistema de distribui¢io de valores mobilidrios, ndo estando
sujeitas ao artigo 19 da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, & Instrugcio da CVM n® 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, e/ou a Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

As Debéntures ndo serdo depositadas ou registradas para distribui¢io no mercado primério, neg,oc1a<;ao no mercado secundério,
custddia eletrdnica ou liquidacdo em qualquer mercado organizado.

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., instituicdo financéira autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, atuando por sua filial no municipio de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466,
bloco B, conj. 1401, inscrita no CNPJ sob o n® 15.227.994/0004-01, foi contratada, as expenshs da Emissora, para atuar como
agente fiducidrio das Debéntures e representante dos interesses da comunhio dos titulares daé Debéntures, conforme termos e
condigdes previstos na Escritura de Emiss&o. Para mais informag8es sobre o histdrico de emissdes de valores mobilidrios da
Emissora, de suas controladas, controladoras, sociedade coligada ou integrante do mesmo gnipo, em que o Agente Fiducidrio
atue prestando servigos de agente fiducidrio, vide a Escritura de Emisso. A comunicagdo com o Agente Fiducidrio poderd ser
realizada por meio dos seguintes contatos: (i) Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo Farme D'Amoed
Fernandes de Oliveira; (ii) Tel: (11)3090-0447; (iii) E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br ; e (iv) website:
https://www.simplificpavarini.com.br.

Nome do Subscritor [CNPJ/ME / CPF/ME)]

[e] [e]

Representante Legal (se for o caso) Tel.

[e] [e]

Carteira de Identidade do Representante Legal (se for o caso) CPF

[e] [e]

Carteira de Identidade Orgio Endereco UF
Emissor

[e] [e] [e] o]

Bairro Cidade CEP

[e] [o] [e]

‘“"Q&:ﬁm,, s
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Preco de Integralizacdo

]R$[-]

Quantidade de Debéntures  Desdgio

(e] [e]%

VALOR TOTAL DA SUBSCRICAO

|R$ [e]

Forma de Pagamento | ( ) Transferéncia Eletrdnica Disponivel (TED);
das Debéntu -
res ( ) Documento de Ordem de Crédito (DOC);
(em moeda corrente
nacional): ( ) Débito em conta corrente
Conta Corrente n°
Agéncia
nO
Banco
ou
() Débito em conta investimento
Conta Investimento n.°
Agéncia n.°
Banco

Forma de Devolugao:

Crédito em conta corrente

Conta Corrente n°

Ageéncian®

Banco
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Exceto quando especificamente definidos neste Boletim de Subscri¢fo, os termos aqui utilizados iniciados em letra maitiscula
terdo o significado a eles atribuido no "Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, da 1* (Primeira) Emissdo da

Medabil Solugdes Construtivas S.A." ("Escritura de Emissdo").

Este Boletim de Subscri¢fio é celebrado em cardter irrevogdvel e irretratdvel, observado o disp
obrigando as partes por si € por seus sucessores a qualquer titulo.

sto neste Boletim de Subscri¢do,

Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, com exclusio de qualquer outro, por mais privilegiado que

seja, para dirimir as questdes porventura oriundas deste Boletim de Subscriggo.

Declaro, para todos os fins, (i) ter conhecimento do inteiro teor deste Boletim de Subscrigio, e

estar de acordo com as cldusulas

contratuais € demais condi¢Oes expressas neste Boletim de Subscrigdo; e (ii) ter conhecimento e experiéncia em finangas e
negdcios suficientes para avaliar os riscos e o contetddo da Emisséo e ser capaz de assumir tais riscos.

Declaramos, para todos os fins, (i) estar de acordo com os termos e condices da Escritura de Emissio, e (ii) que as Condi¢Ges

Precedentes foram atendidas pela Emissora ou renunciadas por nés.

E, por assim estarem justas e contratadas firmam o presente em 3 (trés) vias de igual teor e forma.

Sdo Paulo, [e] de [e] de 2020

[Subscritor — reconhecer firma]

MEDABIL SOLUCOES CONSTRUTIVAS S.A.

1? via: Emissora 27 via: Subscritor 3% via: Ban
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ANEXO III

ONUS EXISTENTES SOBRE ATIVOS DA DEBIDA

Penhora sobre o imédvel localizado na Avenida das Inddistrias,
Alegre/RS, em razdo da Execugdo Fiscal movida pelo Estado do Ric
contra Café Alvorada S.A. (001/1.05.0337845-7), ajuizada em 01/04

original de R$186.848,88.
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ANEXO IV
MODELOQ DE TERMO DE QUITACAO DO SAFRA

Sédo Paulo,

Ao
Registro de Imdveis da 1* Zona de Porto Alegre

[*] de [] de 2020

Ref.: Imével inscrito junto ao Registro de Iméveis da 1* Zona de Porto Alegre sob o n® 54.523

("Imével™).

Prezado Sr. Oficial do Registro,

BANCO SAFRA S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade de

Sao Paulo, Estado

de Sido Paulo, na Avenida Paulista 2.100, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ/ME sob o n°

58.160.789/0001-28 ("Safra"), na qualidade de credor (i) da Cédula de C
9682456, emitida em 5 de agosto de 2019 (conforme aditada, "CCB"), por
em Sistemas Construtivos Ltda. ("MISC") em favor do Safra; e (ii) do Inst
de Alienacdo Fiducidria de Imével em Garantia, com Forga de Escritura
em 7 de agosto de 2019, entre Mextrema Montagens ¢ Empreendimentos
("Mextrema"), o Safra e a MISC, por meio do qual a Mextrema alienou

[¢]

rédito Bancario n
Medabil Indistria
rumento Particular
Publica, celebrado
Imobilidrios Ltda.
fiduciariamente o

Imével em favor do Safra, em garantia da CCB, tendo tal alienagfo fiducidria sido registrada
na matricula do Imével sob a R-13, em 6 de setembro de 2019 ("Alienacao Fiduciiria de

Imével Safra"), vem, por este ato e considerando o pagamento da totalidad

e do saldo devedor

da CCB com a consequente quitacdo da divida representada pela CCB e liberagdo das

garantias prestadas no ambito da CCB, requerer, na forma da Lei n°

6.015/73 ("Lei de

Registros Piblicos") e da Lei n® 9.514/97, o cancelamento do registro da Alienacgéo Fiducidria

de Imével Safra, retornando o Imével & propriedade plena da Mextrema, d
na forma do artigo 248 da Lei de Registros Publicos, ser averbada 4 mar
registro deste Cartdrio.

Sem outro particular, subscrevemos.

evendo a presente,

Atenciosamente,
BANCO SAFRA S A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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