PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA — 1

Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imédveis
em Garantia — 1 (o "Aditamento"), por e entre:

DEBIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade
limitada, com sede na Avenida Severo Dullius, n.° 1.395, 4° andar, conjunto 401, CEP 90200-
310, no municipio de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
87.870.457/0001-35, neste ato representada nos termos de seu contrato social ("Alienante"); e

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (atual
denominagdo social da SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.), instituigdo financeira atuando por sua filial no municipio de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, bloco B, conj 1401, Itaim Bibi CEP 04534-
002, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu
contrato social, nomeada, na Escritura de Emissao da Primeira Emissdo (conforme abaixo
definido), para representar a comunhdo dos interesses dos Debenturistas da Primeira Emissdo
(conforme abaixo definido), e na Escritura de Emissdo da Segunda Emissdo (conforme abaixo
definido), para representar a comunhdo dos Debenturistas da Segunda Emissao (conforme abaixo
definido) perante a Emissora (conforme abaixo definido) ("Agente Fiduciério");

Alienante e¢ Agente Fiduciario s@o doravante denominados, em conjunto, as "Partes" e,
individualmente, a "Parte";

CONSIDERANDO QUE, em 13 de margo de 2020, Medabil Solu¢ées Construtivas S.A.
(sociedade incorporada por Medabil Industria em Sistemas Construtivos S.A. ("Emissora")), na
qualidade de emissora ("MSC"), o Agente Fiduciario e, na qualidade de fiadores, os Fiadores
(conforme definido na Escritura de Emissdo da Primeira Emissdo), celebraram o Instrumento
Particular de Escritura de Emissao Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes,
da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, da 1* (Primeira) Emissdo da
Medabil Solugdes Construtivas S.A. (sociedade incorporada por Medabil Industria em Sistemas
Construtivos S.A.) (conforme aditado de tempos em tempos, a "Escritura de Emissdo da Primeira
Emissao"), que estabelece os termos e condi¢cdes da 1* (primeira) emissdo privada, pela MSC
(sucedida por incorporagdo pela Emissora), de debéntures simples, ndo conversiveis em agoes, da
espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoria, no valor total de R$25.000.000,00
(vinte e cinco milhdes de reais) ("Debéntures da Primeira Emissdo");

CONSIDERANDO QUE, em garantia das obrigagdes assumidas pela MSC (sucedida por
incorporagdo pela Emissora) e pelos Fiadores na Escritura de Emissdo, a Alienante alienou
fiduciariamente em garantia, em favor do Agente Fiduciario, os Imoéveis (conforme definido no
Contrato), de acordo com os termos e condigdes estabelecidos no Instrumento Particular de
Alienagdo Fiduciaria de Imdveis em Garantia — 1, celebrado em 17 de marco de 2020, entre a
Alienante e o Agente Fiduciario (o "Contrato");

CONSIDERANDO QUE, em 16 de novembro de 2021, a MSC (sociedade incorporada pela
Emissora), na qualidade de emissora, o Agente Fiduciario e, na qualidade de fiadores, os Fiadores
(conforme definido na Escritura de Emissdo da Segunda Emissao), celebraram o Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes,
da Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejussoria, da 2* (Segunda) Emissdo da Medabil
Solugdes Construtivas S.A., que estabelece os termos e condi¢des da 2* (segunda) emissao
privada, pela MSC (sucedida por incorporagdo pela Emissora) (conforme aditada de tempos em
tempos, a "Escritura de Emissdo da Segunda Emisséo" e, em conjunto com a Escritura de Emisséo
da Primeira Emissdo, as "Escrituras de Emissao"), de debéntures simples, ndo conversiveis em
acOes, da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria, no valor total de R$16.873.434,00
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(dezesseis milhdes, oitocentos e setenta e trés mil, quatrocentos e trinta e quatro reais)
("Debéntures da Segunda Emissdo" e, em conjunto com as Debéntures da Primeira Emissao, as
"Debéntures");

CONSIDERANDO QUE os titulares de Debéntures da Primeira Emissdo, reunidos em
assembleia geral realizada em 21 de janeiro 2022 ("AGD 2022"), concordaram em liberar da
alienacdo fiduciaria objeto do Contrato, o imével objeto da matricula n® 15.364, registrado junto
ao Registro de Imoveis da 4* Zona de Porto Alegre, RS;

CONSIDERANDO QUE, em 1° de maio de 2022, a Emissora incorporou a MSC, assumindo
todas as obrigagdes da MSC perante os titulares de Debéntures da Primeira Emissdo
("Debenturistas da Primeira Emiss@o") e os titulares de Debéntures da Segunda Emissdo
("Debenturistas da Segunda Emissdo" e, em conjunto com os Debenturistas da Primeira Emissao,
os "Debenturistas") no ambito das respectivas escrituras de emissao de Debéntures e dos demais
Documentos da Operagao (conforme definido no Contrato);

CONSIDERANDO QUE, a Companhia ndo realizou de forma tempestiva o pagamento de
determinadas obrigacdes das Debéntures da Primeira Emissdo, incluindo o pagamento de saldos
de parcelas do valor nominal unitario, de remuneracao, de remuneragdo adicional e de seus
respectivos encargos moratorios, inclusive o pagamento da ultima parcela do saldo do Valor
Nominal Unitario, devida em 13 de mar¢o de 2023 ("Inadimplemento da Ultima Parcela da
Primeira Emissdo");

CONSIDERANDO QUE, em razdo de determinados inadimplementos pecunirios € nao
pecuniarios, por parte da Emissora e dos respectivos fiadores das Debéntures, as Debéntures da
Segunda Emissdo venceram antecipadamente, tendo ocorrido o vencimento antecipado ndo
automatico das Debéntures da Segunda Emissao, o qual foi declarado na assembleia geral de
Debenturistas da Segunda Emissdo de 13 de junho de 2023 ("Vencimento Antecipado das
Debéntures da Segunda Emissao");

CONSIDERANDO QUE, a pedido da Emissora, os Debenturistas da Primeira Emissao,
reunidos em assembleia geral realizada em 3 de agosto de 2023 ("AGD 1* Emissdo 2023"),
concordaram em, (i) sujeito ao implemento das Condigdes Suspensivas (conforme definido nas
Escrituras de Emissdo), alterar a data de vencimento das Debéntures da Primeira Emissdo, o
cronograma de amortizagdo do saldo devedor do valor nominal unitario das Debéntures da
Primeira Emissdo, as datas de pagamento de remuneragdo das Debéntures da Primeira Emissao,
ajustar a remuneragdo das Debéntures da Primeira Emissdo, aprovar a capitalizacdo e
incorporagdo, ao valor nominal unitario das Debéntures da Primeira Emissdo, do saldo da
remuneragao das Debéntures da Primeira Emissdo, da Remunera¢do Adicional e dos encargos
moratorios das Debéntures da Primeira Emissdo devidos e ndo pagos até a data da AGD 1°
Emissdo 2023, dentre outras alteracdes 14 previstas e acordadas entre as partes, e (ii) compartilhar
a alienacdo fiduciaria sobre os imoveis definidos nas Escrituras de Emissdao com os Debenturistas
da Segunda Emissao;

CONSIDERANDO QUE, a pedido da Emissora, os Debenturistas da Segunda Emisséo,
reunidos em assembleia geral realizada em 3 de agosto de 2023 ("AGD 2* Emissdo 2023" e, em
conjunto com a AGD 1? Emissao 2023, as "AGDs 2023"), concordaram em

(i) sujeito ao implemento das Condi¢Oes Suspensivas, sustar os efeitos do Vencimento
Antecipado das Debéntures da Segunda Emissao, bem como,

(i1) sujeito ao implemento das Condi¢des Suspensivas, em alterar a data de vencimento
das Debéntures da Segunda Emissdo, o cronograma de amortizagdo do saldo devedor do
valor nominal unitario das Debéntures da Segunda Emissdo, as datas de pagamento de
remuneracgdo das Debéntures da Segunda Emissao, ajustar a remuneragao das Debéntures
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da Segunda Emissdo, reduzir o valor do prémio de vencimento antecipado, aprovar a
capitalizagdo e incorporacdao, ao valor nominal unitdrio das Debéntures da Segunda
Emissdo, do saldo da remuneragdo das Debéntures da Segunda Emissdo, dos encargos
moratorios das Debéntures da Segunda Emissdo devidos e nao pagos até a data da AGD
2* Emissao 2023 e do prémio de vencimento antecipado das Debéntures da Segunda
Emissao, dentre outras alteracdes 1a previstas e acordadas entre as partes, €

(iii) receber, em garantia, de forma compartilhada com os Debenturistas da Primeira
Emissdo, a alienagdo fiduciéria ja constituida em favor dos Debenturistas da Primeira
Emissao sobre os imoveis definidos nas Escrituras de Emissao;

CONSIDERANDO QUE as Partes desejam celebrar o presente Aditamento a fim de incluir
as obrigacgoes decorrentes das Debéntures da Segunda Emissdo como obrigagdes garantidas pelo
Contrato, bem como, refletir os novos termos e condigdes de pagamento das Debéntures de acordo
com os termos deliberados nas respectivas AGDs 2023.

RESOLVEM as Partes, de comum acordo, celebrar o presente Aditamento, o que ora se faz
consoante as clausulas e condigdes a seguir indicadas:

1. Os termos iniciados em letras maitsculas aqui empregados e que ndo estejam de outra
forma definidos neste Aditamento sdo aqui utilizados com o significado a eles atribuido no
Contrato. Todos os termos no singular definidos neste Aditamento deverdo ter os mesmos
significados quando empregados no plural e vice-versa e quando empregados no género
masculino ou feminino.

2. Em razdo do disposto nos "Considerandos" deste Aditamento, as Partes acordam que,
toda e qualquer referéncia a Medabil Solu¢des Construtivas S.A. no Contrato, devera ser
interpretada como uma referéncia a Medabil Industria em Sistemas Construtivos S.A., na
qualidade de sucessora por incorporagcdo de Medabil Solucdes Construtivas S.A.

3. Em razdo do disposto nos "Considerandos" deste Aditamento, e considerando que a
alienacdo fiduciaria j& constituida nos termos do Contrato, em favor dos Debenturistas da Primeira
Emissao sera compartilhada com os Debenturistas da Segunda Emissao, as Partes resolvem aditar
e reformar o Contrato, o qual passara a vigorar, a partir desta data, de acordo com os termos e
condig¢Oes constantes da versdo consolidada transcrita no Anexo A deste Aditamento. O Anexo |
do Contrato foi substituido integralmente pelo Anexo B deste Aditamento. Os demais Anexos
ndo foram alterados por meio deste Aditamento e foram omitidos da versdo consolidada do
Contrato.

4. Em razdo do disposto nos "Considerandos" deste Aditamento e das delibera¢des tomadas
na AGD 2022, as Partes acordam em excluir a referéncia ao imével objeto da matricula n® 15.364
do Anexo II do Contrato, tendo a vista a sua liberagdo do Onus constituido pelo Contrato.

5. Em razdo do disposto nos "Considerandos" deste Aditamento e das deliberagdes tomadas
na AGD 2023, as Partes acordam que o Anexo A ao presente Aditamento substituira
integralmente o Contrato a partir desta data, para todos os fins.

6. Este Aditamento serd levado a registro nos competentes cartorios de Registro de Imdveis
da comarca do municipio de localiza¢ao de cada Imovel, devendo a Alienante

(i) no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua assinatura, entregar ao Agente
Fiduciario cdpia dos protocolos dos pedidos de registro deste Aditamento nos competentes
cartorios e evidéncia da correspondente prenotacdo da alienagdo fiducidria em garantia ora
outorgada, e
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(i1) no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de assinatura deste Aditamento, entregar ao
Agente Fiduciario 1 (uma) via original deste Aditamento devidamente registrado, observado o
disposto nas Clausulas 2.5.1 e 2.5.2 do Contrato, acompanhada das matriculas atualizadas de cada
um dos Iméveis contendo o Onus previsto neste Contrato em garantia de todas as Obrigagdes,
assumindo a Alienante os custos e despesas com o referido registro. Para fins de registro deste
Aditamento, a Alienante apresenta neste ato, no Anexo C do Aditamento sua Certiddo Negativa
(ou Positiva com Efeitos de Negativa) de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido.

7. Caso as Condigdes Suspensivas ndo sejam verificadas em até 30 (trinta) dias, observadas
as disposicdes dos itens 2.5.1 e 2.5.2 do Contrato, este Aditamento podera ser resilido de forma
unilateral pelo Agente Fiducidrio a qualquer momento apds tal prazo, mediante deliberacao dos
Debenturistas, mediante simples notificacdo, pelo Agente Fiduciario, a Alienante, sem qualquer
prejuizo ao Contrato, que permanecera em vigor, de acordo com os seus termos e condi¢des
originais, antes deste Aditamento.

8. As Partes elegem o foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como competente
para conhecer e dirimir eventuais duvidas e litigios decorrentes do presente Aditamento, com
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

9. Para todos os fins de direito (inclusive para fins de registro, nos termos do artigo 38 da
Lei 9.514/97), o presente Aditamento tem forca de escritura publica.

10. As Partes reconhecem que as declaragdes de vontade das Partes mediante assinatura
digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando ¢ utilizado o processo de
certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil,
reconhecendo essa forma de contratacdo em meio eletronico, digital e informatico como valida e
plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na
forma acima prevista, o presente Aditamento, e seus anexos, podem ser assinados digitalmente
por meio eletrénico.

Sdo Paulo, 3 de agosto de 2023

As assinaturas seguem nas paginas seguintes.
ras seguen pag Scg
(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imoveis em
Garantia — | celebrado entre Debida Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ¢ VX Pavarini Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

DEBIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Nome: Marcia Bilibio Vicenzi Nome: Lires Bilibio Brugnera
Cargo: Diretora Cargo: Diretora

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Carlos Alberto Bacha Nome: Ana Eugénia de Jesus Souza
Cargo: Diretor Cargo: Diretora
Testemunhas:
1. 2.
Nome: Bibiana Silva de Souza Nome: Guilherme Luis Scalco Gregory
CPF: 747.848.200-78 CPF: 049.921.069-78
5
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Anexo A ao Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imoveis em Garantia — 1

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA — 1

Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imoveis em Garantia — 1 (o
"Contrato"), por e entre:

DEBIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade
limitada, com sede na Avenida Severo Dullius, n.° 1.395, 4° andar, conjunto 401, CEP 90200-
310, no municipio de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
87.870.457/0001-35, neste ato representada nos termos de seu contrato social ("Alienante"); e

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (atual
denominacdo social da SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.), instituigdo financeira atuando por sua filial no municipio de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, bloco B, conj 1401, Itaim Bibi CEP 04534-
002, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu
contrato social, nomeada, na Escritura de Emissao da Primeira Emissao (conforme abaixo
definido) para representar a comunhdo dos interesses dos Debenturistas da Primeira Emissao
(conforme abaixo definido), e na Escritura de Emissdo da Segunda Emissdo (conforme abaixo
definido), para representar a comunhao dos interesses dos Debenturistas da Segunda Emissdo
(conforme abaixo definido) perante a Emissora (conforme abaixo definido) ("Agente
Fiduciario");

Alienante e Agente Fiducidrio so doravante denominados, em conjunto, as "Partes" e,
individualmente, a "Parte";

CONSIDERANDO QUE, em 13 de margo de 2020, Medabil Solu¢des Construtivas S.A.
(sociedade incorporada por Medabil Industria em Sistemas Construtivos S.A. ("Emissora")), na
qualidade de emissora ("MSC"), o Agente Fiduciario e, na qualidade de fiadores, os Fiadores
(conforme definido na Escritura de Emissdo da Primeira Emissdo), celebraram o Instrumento
Particular de Escritura de Emissao Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes,
da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, da 1* (Primeira) Emissdo da
Medabil Solugdes Construtivas S.A. (sociedade incorporada por Medabil Industria em Sistemas
Construtivos S.A.) (conforme aditado de tempos em tempos, a "Escritura de Emissdo da Primeira
Emissdo"), que estabelece os termos e condi¢cdes da 1? (primeira) emissdo privada, pela MSC
(sucedida por incorporagao pela Emissora), de debéntures simples, ndo conversiveis em agoes, da
espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoria, no valor total de R$25.000.000,00
(vinte e cinco milhdes de reais) ("Debéntures da Primeira Emissdo");

CONSIDERANDO QUE, em 16 de novembro de 2021, a MSC (sociedade incorporada pela
Emissora), na qualidade de emissora, o Agente Fiduciario e, na qualidade de fiadores, os Fiadores
(conforme definido na Escritura de Emissdo da Segunda Emissdo), celebraram o Instrumento
Particular de Escritura de Emissao Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acoes,
da Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejussoria, da 2* (Segunda) Emissdo da Medabil
Solugdes Construtivas S.A., que estabelece os termos e condi¢des da 2* (segunda) emissdo
privada, pela MSC (sucedida por incorporagdo pela Emissora) (conforme aditada de tempos em
tempos, a "Escritura de Emissdo da Segunda Emissdo" e, em conjunto com a Escritura de Emissao
da Primeira Emissdo, as "Escrituras de Emissdo"), de debéntures simples, ndo conversiveis em
acOes, da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria, no valor total de R$16.873.434,00
(dezesseis milhdes, oitocentos e setenta e trés mil, quatrocentos e trinta e quatro reais)
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("Debéntures da Segunda Emissdo" e, em conjunto com as Debéntures da Primeira Emissao, as
"Debéntures");

CONSIDERANDO QUE os titulares de Debéntures da Primeira Emissdo, reunidos em
assembleia geral realizada em 21 de janeiro 2022 ("AGD 2022"), concordaram em liberar da
alienac¢do fiducidria objeto do Contrato, o imdvel objeto da matricula n® 15.364, registrado junto
ao Registro de Imoveis da 4* Zona de Porto Alegre, RS;

CONSIDERANDO QUE, em 1° de maio de 2022, a Emissora incorporou a MSC, assumindo
todas as obrigagdes da MSC perante os titulares de Debéntures da Primeira Emissdo
("Debenturistas da Primeira Emiss@o") e os titulares de Debéntures da Segunda Emissdo
("Debenturistas da Segunda Emissdo" e, em conjunto com os Debenturistas da Primeira Emissao,
os "Debenturistas") no ambito das respectivas escrituras de emissdo de Debéntures e dos demais
Documentos da Operacao;

CONSIDERANDO QUE, a Companhia ndo realizou de forma tempestiva o pagamento de
determinadas obrigagdes das Debéntures da Primeira Emissdo, inclusive o pagamento de parcelas
do valor nominal unitario, da remunerag¢do, da remuneracdo adicional e dos seus respectivos
encargos moratorios, inclusive o pagamento da ultima parcela do saldo do Valor Nominal
Unitéario, devida em 13 de mar¢o de 2023 ("Inadimplemento da Ultima Parcela da Primeira
Emissao");

CONSIDERANDO QUE, em razdo de determinados inadimplementos pecunirios € nao
pecuniarios, por parte da Emissora e dos respectivos fiadores das Debéntures, as Debéntures da
Segunda Emissdo venceram antecipadamente, tendo ocorrido o vencimento antecipado nao
automatico das Debéntures da Segunda Emissdo, o qual foi declarado na assembleia geral de
Debenturistas da Segunda Emissdo de 13 de junho de 2023 ("Vencimento Antecipado das
Debéntures da Segunda Emissao");

CONSIDERANDO QUE, a pedido da Emissora, os Debenturistas da Primeira Emissdo,
reunidos em assembleia geral realizada em 3 de agosto de 2023 ("AGD 1 Emissdao 2023"),
concordaram em, (i) sujeito ao implemento das Condi¢des Suspensivas (conforme definido nas
Escrituras de Emissdo), alterar a data de vencimento das Debéntures da Primeira Emissao, o
cronograma de amortizagdo do saldo devedor do valor nominal unitario das Debéntures da
Primeira Emissdo, as datas de pagamento de remuneracao das Debéntures da Primeira Emissao,
a remuneracao das Debéntures da Primeira Emissdo, aprovar a capitalizacdo e incorporagao, ao
valor nominal unitario das Debéntures da Primeira Emissdo, da remunera¢do das Debéntures da
Primeira Emissdo, da Remuneracdo Adicional e dos encargos moratdrios das Debéntures da
Primeira Emissdo devidos e ndo pagos até a data da AGD 1* Emissdo 2023, dentre outras
alteragGes 14 previstas e acordadas entre as partes, e (ii) compartilhar a alienacdo fiduciaria sobre
os imoveis definidos nas Escrituras de Emissdo com os Debenturistas da Segunda Emissao;

CONSIDERANDO QUE, a pedido da Emissora, os Debenturistas da Segunda Emisséo,
reunidos em assembleia geral realizada em 3 de agosto de 2023 ("AGD 2* Emissao 2023" e, em
conjunto com a AGD 1* Emissdo 2023, as "AGDs 2023"), concordaram em (i) sujeito ao
implemento das Condigdes Suspensivas, sustar os efeitos do Vencimento Antecipado das
Debéntures da Segunda Emissdo, bem como, (ii) sujeito ao implemento das Condigdes
Suspensivas, em alterar a data de vencimento das Debéntures da Segunda Emissdo, o cronograma
de amortizacdo do saldo devedor do valor nominal unitario das Debéntures da Segunda Emissao,
as datas de pagamento de remuneragdo das Debéntures da Segunda Emissdo, a remuneragao das
Debéntures da Segunda Emissao, reduzir o valor do prémio de vencimento antecipado, aprovar a
capitalizagdo e incorporagdo, ao valor nominal unitario das Debéntures da Segunda Emissao, da
remuneracdo das Debéntures da Segunda Emissao, dos encargos moratorios das Debéntures da
Segunda Emissdo devidos e ndo pagos até a data da AGD 2* Emissdo 2023 ¢ do prémio de
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vencimento antecipado das Debéntures da Segunda Emissao, dentre outras alteragdes 14 previstas
e acordadas entre as partes, e (iii) receber, em garantia, de forma compartilhada com os
Debenturistas da Primeira Emissdo, a alienagdo fiduciaria ja constituida em favor dos
Debenturistas da Primeira Emissao sobre os imoveis definidos nas Escrituras de Emissao;

CONSIDERANDO QUE os recursos liquidos obtidos pela Emissora com a emissdo das
Debéntures foram utilizados, dentre outras finalidades, para quitar dividas assumidas pela
Emissora ¢ demais entidades do grupo da Emissora, incluindo a Alienante, em razdo do que a
captacdo de recursos mediante a emissao das Debéntures beneficiara, direta ou indiretamente, a
Alienante; e

CONSIDERANDO QUE, para garantir as Obrigacdes (conforme abaixo definido), a
Alienante obrigou-se a alienar fiduciariamente em garantia, em favor do Agente Fiduciario
enquanto representante dos titulares das Debéntures da Primeira Emissdo e das Debéntures da
Segunda Emissdo, nos termos e condigdes abaixo, os Imoveis (conforme abaixo definido);

RESOLVEM as Partes, de comum acordo, celebrar o presente Contrato, o que ora se faz consoante
as clausulas e condigdes a seguir indicadas:

1. PRINCIPIOS E DEFINICOES

1.1.  Os termos em letras maitisculas ou com iniciais maitisculas empregados e que ndo estejam
de outra forma definidos neste Contrato sdo aqui utilizados com o mesmo significado atribuido a
tais termos nas Escrituras de Emissdo, conforme o caso. Todos os termos no singular definidos
neste Contrato deverdo ter o mesmo significado quando empregados no plural e vice-versa. As
expressoes "deste Contrato", "neste Contrato" e "conforme previsto neste Contrato" e palavras de
significado semelhante quando empregadas neste Contrato, a ndo ser que de outra forma
depreendido pelo contexto, referem-se a este Contrato como um todo ¢ ndo a uma disposicao
especifica deste Contrato. Referéncias a clausula, sub-cldusula, adendo e anexo estao relacionadas
a este Contrato a ndo ser que de outra forma especificado. Todos os termos aqui definidos terdo
as definicoes a eles atribuidas neste Contrato quando utilizados em qualquer certificado ou
documento celebrado ou formalizado de acordo com os termos deste Contrato.

2. ALIENACAO FIDUCIARIA

2.1.  Na forma do disposto neste Contrato e de acordo com os artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, e suas alteragdes posteriores ("Lei 9.514/97"), da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 ("Codigo Civil") (artigo 1.361 e seguintes, no que for aplicavel),
e demais legislacdo aplicavel, em garantia do fiel, pontual e cabal cumprimento de todas as
obrigacdes, principais e acessorias, assumidas pela Emissora e pelos Fiadores nos termos das
Escrituras de Emissdo e dos Contratos de Garantia (conforme definido na Escritura de Emissdo
da Primeira Emisso), conforme venham a ser prorrogados, alterados e/ou aditados de tempos em
tempos (em conjunto, "Documentos da Operacdo"), incluindo todas as obrigagdes de pagamento,
no vencimento ou em caso de vencimento antecipado, amortizagdo antecipada ou resgate
antecipado, inclusive, sem limitacdo, valor nominal unitario das Debéntures da Primeira Emissao,
valor nominal unitario das Debéntures da Segunda Emissao, remuneragdo das Debéntures da
Primeira Emissdo, remuneragdo das Debéntures da Segunda Emissdo, prémios por vencimento
antecipado das Debéntures da Primeira Emissdo e das Debéntures da Segunda Emissdo, prémio
por amortizacdo extraordinaria das Debéntures da Primeira Emissao e das Debéntures da Segunda
Emissdo, prémios por resgate antecipado das Debéntures da Primeira Emisséo e das Debéntures
da Segunda Emissdao, Remunera¢do Adicional, encargos moratorios das Debéntures da Primeira
Emissdo e das Debéntures da Segunda Emissdo e demais montantes devidos nos termos dos
Documentos da Operagédo, bem como verbas de carater indenizatério e demais despesas incorridas
no ambito das Debéntures, bem como todo e qualquer custo, encargo, tributos, reembolsos,
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indenizagdes, multas e/ou despesa, inclusive de honorarios advocaticios, comprovadamente
incorridos pelos titulares das Debéntures ("Debenturistas") e/ou pelo Agente Fiducidrio
("Obrigacdes"), sujeito ao disposto na Clausula 2.1.1 abaixo, a Alienante, neste ato, em carater
irrevogavel e irretratavel, aliena fiduciariamente em garantia, em favor do Agente Fiduciario,
enquanto forem devidas quaisquer Obrigacdes, os imoveis de sua propriedade descritos no Anexo
II ao presente Contrato, compreendendo terrenos, construgoes, edificagdes e outras acessdes ¢
benfeitorias, presentes e/ou futuros (os "Imoveis"), completamente livres e desembaragados de
quaisquer Onus (conforme definido nas Escrituras de Emissdo), exceto pelos Onus indicados no
Anexo II com relagio a cada Imével, conforme o caso ("Onus Existentes"), cedendo e transferindo
a propriedade fiduciaria dos Imoéveis, sem reservas ou restrigoes. A presente alienacdo também
abrange todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias e prerrogativas relacionados aos
Imoveis.

2.1.1. As Partes estabelecem, de comum acordo, que:

(i) para fins do disposto na legislacdo aplicavel, os Imdveis alienados
fiduciariamente terdo estabelecido, no Anexo II, seu respectivo valor para
fins de leildo, com base nos Laudos de Avaliagdao n° 0051/2020, 0052/2020
e 0053/2020 emitidos em 28 de fevereiro de 2020 pela empresa
ENGEBANC - Engenharia e Servicos Ltda. ("Laudo de Avaliacdo
Inicial"); e

(il)) o valor das Obrigacdes garantido por cada Imdvel alienado fiduciariamente
corresponde a 90% (noventa por cento) do Valor do Imével, devidamente
atualizado na forma deste Contrato ("Obrigacdo Garantida"). Para esses
fins, "Valor do Imovel" significa, com relagdo a cada Imoével, o valor
individual do respectivo Imovel estabelecido pelas Partes para todos os fins
da Lei 9.514/97, o qual corresponde aos valores referidos no Anexo Il ao
presente Contrato, com base no Laudo de Avaliac¢do Inicial, ou o valor
atribuido ao respectivo Imovel em razdo da realizagdo de nova avaliagdo,
nos termos da Clausula 2.1.2 abaixo.

2.1.2. A Alienante devera, anualmente, mediante solicitagdo do Agente Fiduciario
(agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Primeira Emiss@o e/ou decisdo dos Debenturistas
da Segunda Emissdo), encaminhar ao Agente Fiduciario nova avaliacdo dos Imdveis de forma a
estabelecer e/ou corroborar o Valor do Imoével para os fins da Lei 9.514/97. A avaliagdo sera
realizada, as expensas da Alienante, pela empresa ENGEBANC — Engenharia e Servigos Ltda.
ou por qualquer outra empresa de avaliacdo de ativos de elevada reputacdo e de reconhecida
idoneidade para avaliagcdo de ativos, prévia e devidamente aprovada pelo Agente Fiduciario, que
devera preparar um laudo de avaliagdo nos moldes da ABNT - NBR 14653-1, cujos termos as
Partes declaram conhecer ¢ aceitar ("Laudo de Avaliagdo"), sendo que o Laudo de Avaliagdo
devera apresentar os valores de mercado e de liquidacao forgada dos Imdveis. As Partes deverdo
promover, no prazo de 10 (dez) dias contados da data de entrega do Laudo de Avaliagdo, o
aditamento a este Contrato de forma a refletir no Anexo Il o novo valor de liquidagdo forcada
evidenciado no Laudo de Avaliagdo com relagdo a cada Imdvel reavaliado, que passara a integrar
a definicdo de "Valor do Imovel" prevista neste Contrato.

2.1.3. Observado o disposto na Escritura de Emissdo da Primeira Emissdo em relagdo
as hipoteses de liberagdo da garantia constituida sobre cada Imovel nos termos deste Contrato,
bem como o disposto na Clausula 2.1.3.1 abaixo, as Partes acordam que, a todo momento durante
a vigéncia deste Contrato, a soma do valor agregado de liquidagao for¢ada dos Imoveis Alienados
Fiduciariamente (conforme definido nas Escrituras de Emissdo), conforme verificado pelo Agente
Fiduciario, anualmente, com base nos respectivos Laudos de Avaliagdo ("Valor de Liquidagdo
Forcada dos Imdveis"), devera corresponder a, no minimo, o montante resultante da seguinte
soma (i) 100% (cem por cento) do saldo devedor do valor nominal unitario da totalidade das
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Debéntures da Primeira Emissdo e das Debéntures da Segunda Emissdo, acrescido de (ii) a
Remuneracdo das Debéntures da Primeira Emissdo e Remuneragdo das Debéntures da Segunda
Emissao, em todos os casos, conforme incorridas até a respectiva data de verificagdo, (iii) dos
Encargos Moratorios das Debéntures da Primeira Emissdo e dos Encargos Moratorios das
Debéntures da Segunda Emissao, em todos os casos conforme incorridas até a respectiva data de
verificacdo, e (iii) do saldo da Remuneragao Adicional (tal somatério, o "Limite Minimo").

2.1.3.1 Caso, ap6s a integral quitagdo das Debéntures da Primeira Emissdo, o
Valor de Liquidacao Forcada dos Iméveis, conforme Laudo de Avaliagdo dos Imdveis
emitido em até 3 (trés) meses contados da data em que ocorrer a quitacdo integral das
Debéntures da Primeira Emissdo, exceda o Limite Minimo (o valor de tal excesso, o
"Valor Excedente"), a Alienante podera solicitar ao Agente Fiduciario, mediante envio
de notificacdo escrita, a liberagdo de Imdveis cujo valor de liquidagdo forgada do Imével
seja inferior ou equivalente ao Valor Excedente, observado que o Agente Fiduciario
devera realizar tal liberagdo desde que, (i) pro forma tal liberagdo, o Limite Minimo
continue sendo cumprido; (ii) ndo tenha ocorrido e esteja em curso um inadimplemento
de obrigagdo pecuniaria ou evento que, mediante notificagdo ou decurso de tempo, possa
se tornar um Evento de Inadimplemento de uma obrigacdo pecuniaria; e (iii) nenhum dos
Imoveis Alienados Fiduciariamente seja, no momento da liberagdo, objeto de penhora,
arresto, sequestro, bloqueio, arrolamento ou qualquer medida judicial ou administrativa
de efeito similar. O Agente Fiduciario (agindo conforme instrugdes dos Debenturistas da
Segunda Emissao, reunidos em assembleia geral) e a Companhia escolherdao, em comum
acordo, qual(is) do(s) Imoéveis serd(do) liberado(s), podendo o Agente Fiduciério
inclusive (agindo conforme instru¢des dos Debenturistas da Segunda Emissdo, reunidos
em assembleia geral) liberar determinados Imdveis sem que alguma das condigdes para
liberagdo previstas nos itens (i) a (iii) acima esteja sendo observada, a seu exclusivo
critério. A liberacdo dos Imoveis Alienados Fiduciariamente ocorrera apenas mediante
definicdo, entre as Partes, dos Imdveis que serdo objeto da referida liberagcdo. O Agente
Fiduciario se compromete a envidar melhores esforcos para celebrar termo de liberacao
do Imoével Alienado Fiduciariamente que seja designado como o Imovel a ser liberado
nos termos desta Clausula em até 15 (quinze) dias da data em que for designado o Imovel
que sera liberado.

2.1.4. As matriculas, escrituras, convencdes de condominio e/ou outros documentos
representativos dos Imoveis (os "Documentos Comprobatdrios") deverdo ser obrigatoriamente
mantidos na sede da Alienante e incorporam-se automaticamente a presente garantia. Fica desde
ja esclarecido que, para os efeitos da presente alienagdo fiduciaria em garantia, a Alienante detera
a posse direta dos Documentos Comprobatorios, observado que a propriedade fiduciaria e posse
indireta dos Imoéveis serdo detidas pelo Agente Fiduciario.

2.1.5. Qualquer acessdo ou benfeitoria existente ou introduzida nos Imoveis,
independentemente da espécie ou natureza, incorpora-se € incorporar-se-a automaticamente aos
mesmos, independentemente de qualquer outra formalidade, recaindo sobre tais acessdes ou
benfeitorias o presente 6nus, ndo podendo a Alienante ou qualquer terceiro invocar direito de
indenizagdo ou de retengdo, ndo importa a que titulo ou pretexto.

2.2.  Nos termos dos artigos 1.367 e 1.425 do Codigo Civil, caso a garantia prestada pela
Alienante por for¢a deste Contrato (i) venha a se deteriorar, ser objeto de penhora, arresto,
sequestro, bloqueio, arrolamento ou qualquer medida judicial ou administrativa de efeito similar,
ou (ii) por qualquer motivo, torne-se insuficiente de modo que Valor de Liquidacdo Forcada dos
Imoveis seja inferior ao Limite Minimo (cada um, um "Evento de Refor¢o"), a Alienante ficara
obrigada a substituir ou reforgar a presente garantia, de modo a recompor integralmente a garantia
ora prestada (o "Reforco de Garantia"). Para tal fim, a Alienante devera, no prazo de 7 (sete) Dias
Uteis contado da ocorréncia de qualquer Evento de Refor¢o ou, ainda, contados da data de
recebimento, pela Alienante, de notificacdo efetuada pelo Agente Fiduciario informando a
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ocorréncia de um Evento de Reforgo, entregar ao Agente Fiducidrio relagdo de ativos a serem
alienados ou cedidos fiduciariamente em garantia para fins de Reforco de Garantia ("Proposta de
Refor¢o"), e, mediante aprovagdo da respectiva Proposta de Refor¢o pelo Agente Fiduciario
(agindo conforme decis@o dos Debenturistas da Primeira Emissdo, enquanto as Debéntures da
Primeira Emissdo ndo tiverem sido integralmente quitadas e, ap6s a quitacdo integral das
Debéntures da Primeira Emissdo, agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Segunda
Emissdo), a seu exclusivo critério, celebrar com o Agente Fiduciario, no prazo de 7 (sete) Dias
Uteis contados de tal aprovagio, o documento necessario para implementar o Refor¢o de Garantia,
observado que (a) os ativos acima referidos deverao ser de titularidade da Alienante, da Emissora,
de qualquer Fiador ou de terceiros previamente aprovados pelo Agente Fiducidrio (agindo
conforme decisdo dos Debenturistas da Primeira Emissdo, enquanto as Debéntures da Primeira
Emissdo ndo tiverem sido integralmente quitadas e, ap6s a quitagdo integral das Debéntures da
Primeira Emissao, agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Segunda Emissao), de natureza
igual ou diversa da dos Imdveis, (b) o Refor¢o de Garantia devera ser implementado, mediante a
obtencao de todos os registros e adocdo de todas as demais providéncias exigidos pela legislagdo
aplicavel, em até 30 (trinta) dias corridos contados da data da celebragdo do documento necessario
para implementar o Reforco de Garantia (observado o disposto na Clausula 2.5.1 abaixo), o qual
devera identificar os novos ativos cedidos ou alienados fiduciariamente e integrara este Contrato
ou novo contrato celebrado para tal fim, conforme o caso, para todos os fins e efeitos, e (c) caso
a Proposta de Reforco ndo seja aprovada pelo Agente Fiducidrio (agindo conforme decisdo dos
Debenturistas da Primeira Emissdo, enquanto as Debéntures da Primeira Emissao ndo tiverem
sido integralmente quitadas e, ap6s a quita¢do integral das Debéntures da Primeira Emissao,
agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Segunda Emissao) , a Alienante devera apresentar,
no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados do envio de notificacio pelo Agente Fiducidrio nesse
sentido, proposta de Reforco de Garantia final contendo a relacdo de outros ativos a serem
alienados ou cedidos fiduciariamente em garantia para fins de Refor¢o de Garantia, que ndo
aqueles integrantes da Proposta de Refor¢o ndo aprovada, sendo certo que, caso os bens objeto da
nova proposta de Refor¢o de Garantia ndo sejam aceitaveis ao Agente Fiduciario (agindo
conforme decisdo dos Debenturistas da Primeira Emiss@o, enquanto as Debéntures da Primeira
Emissdo ndo tiverem sido integralmente quitadas e, ap6s a quitagdo integral das Debéntures da
Primeira Emissdo, agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Segunda Emisséo), ficara
configurado um Evento de Inadimplemento (conforme abaixo definido nas Escrituras de
Emissao).

2.3.  Até a quitagdo integral das Obrigagdes, a Alienante se obriga a adotar todas as medidas e
providéncias necessarias para assegurar que o Agente Fiduciario e os Debenturistas mantenham
a propriedade fiduciaria e a posse indireta dos Imoveis.

2.4.  Na hipdtese de inadimplemento ou ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento, o
Agente Fiduciario podera (mas ndo estara obrigado a) exercer todos os direitos e prerrogativas
previstos neste Contrato, nos demais Documentos da Operagao ou em lei.

2.5.  Este Contrato sera levado a registro nos competentes cartorios de Registro de Imoveis da
comarca do municipio de localizagdo de cada Imovel, devendo a Alienante (i) no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de sua assinatura, entregar ao Agente Fiduciario copia dos
protocolos dos pedidos de registro deste Contrato nos competentes cartorios e evidéncia da
correspondente prenotagdo da alienacao fiducidria em garantia ora outorgada, e (ii) no prazo de
30 (trinta) dias contados da data de assinatura deste Contrato, entregar ao Agente Fiduciario 1
(uma) via original deste Contrato devidamente registrado, observado o disposto nas Clausulas
2.5.1 e 2.5.2 abaixo, acompanhada das matriculas atualizadas de cada um dos Imoveis
evidenciando o registro da alienacdo fiduciaria em garantia ora outorgada, conferindo ao Agente
Fiduciario a propriedade fiduciaria dos Imoveis, livres e desembaragados de todos e quaisquer
Onus (exceto pelos Onus Existentes, conforme aplicavel), assumindo a Alienante os custos e
despesas com o referido registro. Qualquer alteracdo a este Contrato sera levada a registro nos
cartdrios competentes imediatamente, devendo ser entregue ao Agente Fiduciario comprovagdo
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da plena formalizacado de tal registro, em forma e teor razoavelmente satisfatorios a esta, no prazo
de 30 (trinta) dias corridos contados da data de assinatura do respectivo aditamento a este
Contrato, assumindo a Alienante os custos e despesas com os referidos registros.

2.5.1. Em caso de formulacdo de exigéncias por qualquer dos competentes cartorios de
Registro de Imoveis, atraso no registro por parte de tal cartério ou paralisacdo nos servicos
prestados por tal cartorio, o Agente Fiduciario (agindo conforme decisdo dos Debenturistas da
Primeira Emisséo, enquanto as Debéntures da Primeira Emissdo ndo tiverem sido integralmente
quitadas e, ap6s a quitacdo integral das Debéntures da Primeira Emissao, agindo conforme decisao
dos Debenturistas da Segunda Emissdo) podera prorrogar o prazo de 30 (trinta) dias acima
referido pelo numero de dias que de boa-f¢ julgar apropriado, levando-se em consideracdo, dentre
outros fatores, o prazo necessario para fins de cumprimento de eventuais exigéncias formuladas
por tal cartorio e/ou a data esperada para encerramento das paralisagdes, conforme aplicavel.

2.5.2. Caso o registro deste Contrato ou de qualquer aditamento a este Contrato nao
possa ser efetivado no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da respectiva prenotagdo, a
Alienante deverd, (i) antes do término de tal prazo, providenciar a renovacdo da prenotagdo da
alienagdo fiduciaria ora outorgada, e (ii) no prazo de 30 (trinta) dias contados da renovagédo da
prenotagdo, entregar ao Agente Fiducidrio 1 (uma) via original deste Contrato ou de qualquer
aditamento devidamente registrado, acompanhada das matriculas atualizadas dos Imoveis,
conforme especificado no item (ii) da Clausula 2.5 acima.

2.5.3. Para fins de registro, a Alienante apresenta, neste ato, as certiddes abaixo listadas
("Certidoes"), obrigando-se a apresentar as demais certidoes eventualmente exigidas pelo
Cartorio de Registro de Imoveis onde cada Imovel esta matriculado e que sejam necessarias ao
registro deste Contrato:

(a) Certidao da matricula completa de cada Imovel, cuja copia integra o Anexo Il ao
presente Contrato;

(b) Certiddo Conjunta Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa, conforme o
caso, de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
expedida, em nome da Alienante, conjuntamente pela Receita Federal do Brasil
e Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, cuja copia integra o Anexo III ao
presente Contrato; e

(© Certiddo Negativa de Tributos Imobilidrios de cada Imovel emitida pela
Prefeitura Municipal, cuja copia integra o Anexo IV ao presente Contrato.

2.6.  Para os fins legais, as Partes resumem no Anexo I a este Contrato as principais condi¢des
financeiras das Obrigagdes, sem prejuizo da descricdo constante das Escrituras de Emissao.

3. DISPOSICOES GERAIS SOBRE A ALIENACAO FIDUCIARIA

3.1. A alienagao fiducidria dos Imoveis nao implica a transferéncia para o Agente Fiduciario
de qualquer das obrigagdes ou responsabilidades que cabem a Alienante, inclusive, sem limitagao,
as obrigacdes assumidas pela Alienante no ambito dos autos dos processos n° 001/1.05.0337845-
7 (CNJ 3378451-77.2005.8.21.0001) e n° 001/1.05.0345683-0 em tramite perante a 6* Vara da
Fazenda Publica do Foro Central de Porto Alegre ("Execucao Fiscal ICMS"), permanecendo esta
como unica responsavel pelas obrigagoes e pelos deveres que lhe sdo imputaveis na forma da lei
¢ deste Contrato (inclusive custos de transferéncia dos Imoveis por forca da execucdo deste
Contrato).
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3.1.1. Enquanto ndo ocorrer um Evento de Inadimplemento, a Alienante permanecera
na posse direta dos Imédveis, podendo utiliza-los livremente (desde que no curso ordinario de seus
negocios), por sua conta e risco, assumindo toda a responsabilidade por sua utilizagao, guarda e
conservagao, e se incumbindo de arcar com todos os tributos, seguros e demais custos incidentes
sobre os Imdveis e sobre sua utilizagao.

3.2, Na hipotese de desapropriacdo, total ou parcial, de qualquer dos Imoveis, o Agente
Fiduciario, como proprietario na qualidade de representante dos Debenturistas, ainda que em
carater resoltiivel, serd o unico e exclusivo beneficidrio da justa e prévia indenizagdo paga pelo
poder expropriante em face de tal Imdvel, a qual serd aplicada integralmente no pagamento das
Obrigacdes, seguindo a ordem de pagamento estipulada na Clausula 6.2 abaixo.

3.2.1 Se, no diade seurecebimento pelo Agente Fiduciério, a indenizag@o acima tratada
for (a) superior ao valor da Obrigacdao Garantida referente ao respectivo Imovel, a importancia
que sobejar sera entregue a Alienante, na forma disciplinada neste Contrato; ou (b) inferior ao
valor da Obrigacdo Garantida referente ao respectivo Imdvel, a Alienante, a Emissora e os
Fiadores continuardo obrigados pelo saldo remanescente, devendo paga-lo de imediato ou
proceder ao Refor¢o de Garantia, nos termos da Clausula 2.2 acima, sendo certo que se 0 montante
da indenizagdo efetivamente recebido pelo Agente Fiduciario ndo for suficiente para a quitacao
da totalidade das Obrigacdes, a presente garantia sobre os demais Imdveis permanecera em pleno
vigor e efeito.

3.3.  Todas e quaisquer despesas, débitos, ou qualquer tipo de custos, de natureza ordinaria ou
extraordinaria com relagdo aos Imoveis, incluindo, sem limitacdo, despesas relativas a (a) cota
condominial, manutengdo, seguranga, conservagao, tributos, tais como Imposto de Propriedade
Territorial Urbana - IPTU, (b) contingéncias, multas, penalidades e demais custos de qualquer
natureza, ou (c) a quaisquer outros impostos, taxas, contribui¢des e encargos que possam incidir
sobre os Imoveis, e pagamentos devidos aos demais prestadores de servigo publico como luz,
agua, gas e telefone, serdo suportados exclusivamente pela Alienante, de maneira que o Agente
Fiduciario fica, desde ja, desobrigado a efetuar qualquer tipo de pagamento referente a quaisquer
despesas referentes aos Imoveis, durante a vigéncia deste Contrato.

3.4. O Agente Fiduciario, neste ato, reconhece que todo e qualquer ato ou medida que deva
tomar com base em instrugdes dos Debenturistas sera tomado com base nas instru¢des dos
Debenturistas da Primeira Emissdo, enquanto as Debéntures da Primeira Emissdo ndo tiverem
sido integralmente quitadas e, apos a quitacao integral das Debéntures da Primeira Emissdo, com
base nas instru¢des dos Debenturistas da Segunda Emissao.

4. OBRIGACOES DA ALIENANTE

4.1.  Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato e nos demais Documentos
da Operagdo, a Alienante obriga-se a:

(a) a seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar ¢ prontamente entregar, ou fazer
com que sejam assinados, anotados e entregues ao Agente Fiduciario todos os
contratos, compromissos, escrituras, contratos publicos, registros e/ou quaisquer
outros Documentos Comprobatoérios, e tomar todas as demais medidas que o
Agente Fiduciario possa, de forma razoavel e de boa-fé, solicitar por escrito, para
(i) proteger os Imoveis, (ii) garantir o cumprimento das obrigagdes assumidas
neste Contrato, e/ou (iii) garantir a legalidade, validade e exequibilidade deste
Contrato;

(b) cumprir, mediante o recebimento de comunicagdo enviada por escrito pelo

Agente Fiduciario (agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Primeira
Emissdo, enquanto as Debéntures da Primeira Emissdo ndo tiverem sido
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(c)

(d

(e)

)

(2)

(h)

@

Q)

integralmente quitadas e, apds a quitacdo integral das Debéntures da Primeira
Emissdo, agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Segunda Emissao) na
qual se declare que ocorreu e persiste um inadimplemento ou um Evento de
Inadimplemento, todas as instrugdes razoaveis por escrito emanadas do Agente
Fiducidrio para regularizacdo das obrigacdes inadimplidas ou do Evento de
Inadimplemento ou para excussdo da garantia aqui constituida;

ndo celebrar qualquer contrato ou praticar qualquer ato que possa restringir os
direitos ou a capacidade do Agente Fiduciario de ceder, receber ou de qualquer
outra forma dispor dos Imoveis, no todo ou em parte, nos termos deste Contrato
e da legislagdo aplicavel, apos a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento;

manter a presente garantia real sempre existente, valida, eficaz, exequivel, em
perfeita ordem e em pleno vigor, sem qualquer restri¢do ou condigdo, ¢ os
Iméveis livres e desembaragados de todos e quaisquer Onus (exceto pelos Onus
Existentes, conforme aplicavel);

manter todas as autorizagdes e licengas necessarias a (i) devida situagao cadastral
dos Imoveis; e (ii) assinatura deste Contrato ¢ dos demais Documentos da
Operagao bem como ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui e ali previstas,
de forma a manté-las sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno
vigor;

cumprir fiel e integralmente todas as suas obrigagdes previstas neste Contrato e
em qualquer outro Documento da Operagao;

ndo Transferir (conforme definido nas Escrituras de Emissdo) ou constituir
qualquer Onus sobre os Iméveis em favor de quaisquer terceiros,
independentemente de qualquer tipo de subordinacao ou direito de preferéncia,
direta ou indiretamente, sem a prévia e expressa autorizagao por escrito do Agente
Fiduciario (agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Primeira Emissao,
enquanto as Debéntures da Primeira Emissdo nao tiverem sido integralmente
quitadas e, apds a quitacao integral das Debéntures da Primeira Emissao, agindo
conforme decisdo dos Debenturistas da Segunda Emiss3o), ressalvados os Onus
Existentes, conforme aplicavel, e o direito de alugar os Imoveis;

permanecer na posse e guarda dos Documentos Comprobatodrios, assumindo, nos
termos do artigo 627 e seguintes do Codigo Civil, o encargo de fiel depositaria
dos Documentos Comprobatorios, obrigando-se a bem custodid-los, guarda-los,
conserva-los, a exibi-los ou entrega-los, conforme o caso, ao Agente Fiducidrio
e/ou ao juizo competente, quando solicitados, dentro do prazo que lhe for
determinado pelo Agente Fiduciario e/ou pelo juizo competente, assim como
fornecer todas as informagdes solicitadas pelo Agente Fiducidrio;

defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, agdo, procedimento
ou processo que possa afetar, no todo ou em parte, os Imoveis e/ou o
cumprimento das Obrigagdes, inclusive, sem limitagao, a Execucdo Fiscal ICMS,
mantendo o Agente Fiduciario informado por meio de relatorios que descrevam
o ato, agdo, procedimento e processo em questdo e as medidas tomadas pela
Alienante;

pagar todos os tributos, emolumentos, taxas, despesas e encargos fiscais ou

previdenciarios relativos aos Imoveis, incluindo, sem limitacao, aqueles relativos
ao seu uso, os encargos legais e tributos imputaveis aos Iméveis;
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&) pagar ou reembolsar ao Agente Fiduciario e aos Debenturistas, mediante
solicitagdo, quaisquer tributos de transferéncia ou outros tributos relacionados a
presente garantia e sua excussao ou incorridos com relacao a este Contrato, bem
como indenizar e isentar o Agente Fiduciario de quaisquer valores que o Agente
Fiduciario eventualmente seja obrigado a pagar no tocante aos referidos tributos;

1) prestar ao Agente Fiducidrio (inclusive para informagao aos Debenturistas), no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva
solicitagdo, ou, no caso da ocorréncia de um Evento de Inadimplemento, no prazo
de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do Evento de Inadimplemento, todas as
informagdes que possam ser razoavelmente solicitadas pelo Agente Fiduciario,
inclusive, sem limitagao, as informagdes aplicaveis a Execugao Fiscal ICMS;

(m)  atualizar o Agente Fiduciario de qualquer movimentacdo relacionada a Execugéo
Fiscal ICMS;

(n) informar ao Agente Fiduciario (inclusive para informacdo aos Debenturistas), no
prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento de
cada evento ou situa¢ado, os detalhes de qualquer litigio, arbitragem ou processo
administrativo iniciado, pendente ou, até onde seja do seu conhecimento,
iminente, fato, evento ou controvérsia que afete ou possa vir a afetar os Imoveis
ou a capacidade da Alienante de cumprir suas obrigacdes decorrentes deste
Contrato ou dos demais Documentos da Operagao;

(o) apresentar as Certidoes atualizadas em até 15 (quinze) dias contados da
solicitacao pelo Agente Fiduciario; e

(p) contabilizar a presente alienagdo fiducidria em sua escrituragao.

4.2.  Para fins deste Contrato, fica acordado desde ja que o Agente Fiduciario, os Debenturistas
ou qualquer terceiro por eles designado estdo autorizados a, a qualquer tempo dentro do horario
comercial, mediante aviso prévio & Alienante com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis: (i)
inspecionar e verificar a condi¢ao dos Imoveis; e (ii) inspecionar e obter copia dos Documentos
Comprobatdrios, inclusive de documentagdo relativa ao pagamento de todos e quaisquer tributos
incidentes sobre os Imoveis.

4.3, A Alienante obriga-se, ainda, a, no caso de ocorréncia de um Evento de Inadimplemento,
ndo obstar (e fazer com que suas Afiliadas (conforme definido nas Escrituras de Emissdo) e seus
respectivos diretores, conselheiros e outros membros da administragdo, empregados, agentes e
prepostos ndo obstem) todos e quaisquer atos que sejam necessarios ou convenientes a excussao
desta garantia conforme estabelecido neste Contrato.

4.4.  Este Contrato e todas as obrigagoes da Alienante relativas a este Contrato permanecerao
em vigor enquanto ndo estiverem integralmente quitadas todas as Obrigacdes. Caso, por qualquer
motivo, qualquer pagamento relativo as Debéntures e/ou aos Documentos da Operagdo venha a
ser restituido ou revogado compulsoriamente, este Contrato recuperard automaticamente sua
vigéncia e eficacia, devendo ser cumprido em todos os seus termos, considerando-se, nessa
situacdo, como tendo ocorrido um Evento de Inadimplemento.

5. DECLARACOES E GARANTIAS
5.1 Sem prejuizo e em adicdo as declaragdes prestadas nos demais Documentos da Operagéo,

a Alienante presta, nesta data e na data da celebragdo de qualquer aditamento ao presente
Contrato, as seguintes declaragdes ao Agente Fiduciario:
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(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

S

(2
(h)

¢ sociedade limitada devidamente constituida de acordo com as leis brasileiras,
possuindo todos os poderes, capacidade e autoridade para celebrar este Contrato
e assumir as obrigacdes que lhe cabem por forca deste Contrato e cumprir e
observar as disposi¢des aqui contidas;

esta devidamente autorizada a celebrar este Contrato, bem como a cumprir suas
obrigacdes aqui previstas. A celebragdo deste Contrato e o cumprimento das
Obrigag¢des nao violam nem violarao (i) os documentos societarios e constitutivos
da Alienante; ou (ii) qualquer lei, regulamento ou decisd@o que vincule ou seja
aplicavel a Alienante ou qualquer de suas Afiliadas, nem constituem ou
constituirdo inadimplemento, nem importam ou importardo em vencimento
antecipado de qualquer contrato, instrumento, acordo, empréstimo ou documento
de que seja parte;

este Contrato foi devidamente firmado por seus representantes legais, os quais
tém poderes para assumir, em seu nome, as obrigagdes aqui estabelecidas,
incluindo o poder de outorgar mandatos, constituindo este Contrato obrigagdes
licitas e validas, exequiveis contra a Alienante, em conformidade com seus
termos, observadas as leis de faléncia, insolvéncia, recupera¢do judicial ou
extrajudicial e leis similares aplicaveis que afetem direitos de credores de modo
geral, constituindo este Contrato titulo executivo extrajudicial nos termos do
artigo 784, inciso III, da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015 (Codigo de
Processo Civil);

todas as autorizagdes ¢ medidas de qualquer natureza que sejam necessarias a
celebracdo e ao cumprimento deste Contrato, no que toca (i) a validade do
mesmo; (ii) & criacdo ¢ a manutencdo do Onus sobre os Imoveis; e (ii) a sua
exequibilidade, foram obtidas ou tomadas, sendo validas e estando em pleno
vigor e efeito;

os Imoveis encontram-se livres ¢ desembaracados de todos e quaisquer Onus,
exceto pela alienagdo fiducidria decorrente deste Contrato e pelos Onus
Existentes, conforme aplicavel. Nao existem quaisquer restrigoes a constituicdo
da alienacdo fiduciaria ora contratada, em qualquer acordo, contrato, convengao
ou avenga de que a Alienante seja parte, nem quaisquer obrigagdes ou discussdes
judiciais de qualquer natureza, ou impedimento de qualquer natureza que vedem,
restrinjam, reduzam ou limitem, de qualquer forma, a constituicdo, manutengao
ou eventual excussdo da presente garantia sobre os Imoveis;

o exercicio de suas atividades e negocios obedece as normas e regulamentos que
lhe sdo aplicaveis, e possui atualizados e em pleno vigor na presente data, todos
os alvaras, licengas (inclusive ambientais) e autorizacdes dos orgdos federais,
estaduais e municipais exigiveis e necessarios a sua boa ordem legal,
administrativa, ao desenvolvimento de suas atividades e negocios e a celebragdo
dos Documentos da Operagdo, exceto por aqueles alvaras, licengas ou
autorizagdes que ndo sejam considerados materiais para o desenvolvimento de
suas atividades, ou cuja auséncia ndo gere a expectativa de qualquer Efeito
Adverso Relevante (conforme definido nas Escrituras de Emissao);

os Imoveis sdo de titularidade tUnica e exclusiva da Alienante;
os Imoveis, enquanto alienados fiduciariamente em garantia nos termos deste
Contrato ou no caso de inadimplemento das Obrigagdes, sdo e sempre serdo de

titularidade (fiduciaria ou plena, respectivamente) Unica e exclusiva do Agente
Fiduciario;

16

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/2HVDB-G7SSK-RMRQR-ZAQNS.

gistro

Qe
de Imoveis do Brasil



(1) com exce¢do da Execugdo Fiscal ICMS, ndo existem quaisquer agdes ou
procedimentos judiciais, administrativos ou arbitrais, de qualquer natureza, que
possam colocar em risco os Imoveis, causar um Efeito Adverso Relevante e/ou
afetar de forma relevante e negativamente as suas atividades ou a capacidade de
cumprimento de suas Obrigacdes;

) a Alienante ndo tem conhecimento de (i) agdes judiciais ou processos de
desapropriagdo, usucapido, e/ou quaisquer outros questionamentos relativos a
posse ou a propriedade dos Imoéveis; nem (ii) débitos ou processos judiciais ou
administrativos com o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente ¢ dos Recursos
Naturais Renovaveis - IBAMA, ou qualquer outra autoridade ambiental que
possam vir a afetar a presente garantia;

(k) os Imoéveis (i) sdo urbanos, (ii) ndo estdo situados na fronteira brasileira,
tampouco em terras de ocupagdo indigena ou quilombola, conforme a legislacao
aplicavel, (iii) ndo possuem restri¢cdes ao uso, incluindo restrigdes relacionadas a
zoneamento, parcelamento de solo, preservacao do patrimonio arqueoldgico e
historico, restri¢io de atividades devido a insercido em APA (Area de Preservacio
Ambiental) ou APP (Area de Preservagdo Permanente); e (iv) ndo sdo objeto de
quaisquer restrigoes de carater urbanistico, ambiental, sanitario, viario e/ou de
seguran¢a que, em qualquer caso, impegam a sua ocupagdo, utilizacdo e/ou
comercializagdo;

Q) a captacdo de recursos mediante a emissdo das Debéntures beneficiara, direta ou
indiretamente, a Alienante; e

(m) a constituicdo da presente garantia serd realizada no melhor interesse da
Alienante, ndo sendo outorgada pela Alienante a titulo gratuito ou para beneficio
exclusivo das operacdes da Emissora.

5.2. A Alienante compromete-se a notificar prontamente o Agente Fiducidrio na ocorréncia
de qualquer Evento de Refor¢o ou notificacdo de arresto, penhora ou medida com efeito similar,
no todo ou em parte, de qualquer dos Imoveis, instauracdo de qualquer processo executivo
referente a qualquer dos Imdveis, no todo ou em parte, ou nomeagdo de administrador judicial
para administrar os bens da Alienante, incluindo os Imdveis, no todo ou em parte, e também caso
qualquer procedimento ou demanda similar seja instaurado ou iniciado com relagdo a qualquer
dos Imoveis, no todo ou em parte, comprometendo-se ainda a notificar os terceiros que tenham
instaurado ou requerido os mesmos, ou qualquer administrador judicial nomeado, da existéncia
da alienacdo fiduciaria em garantia aqui constituida em favor do Agente Fiduciario, assim como
a tomar, as suas proprias expensas, todas as medidas razoaveis e tempestivas destinadas a encerrar
prontamente tais procedimentos, demandas e/ou constri¢des sem qualquer prejuizo a garantia ora
constituida, a integridade dos Imoveis e/ou a eventual realizacdo dos Reforcos de Garantia
previstos neste Contrato.

5.3.  As declaragdes prestadas pela Alienante neste Contrato subsistirdo até o pagamento
integral das Obrigagdes, ficando ela responsavel por eventuais prejuizos que decorram da
inveracidade ou inexatiddo de tais declaragdes, sem prejuizo do direito do Agente Fiduciario de
declarar vencidas antecipadamente as Obrigacdes e da execucdo da presente garantia, total ou
parcialmente. As declaragdes prestadas neste Contrato sdo em adi¢do e ndo em substituigcdo
aquelas prestadas nos demais Documentos da Operagao.

5.4 A Alienante indenizara e reembolsara o Agente Fiduciario, os Debenturistas, bem como

seus respectivos sucessores, cessionarios, acionistas, cotistas, administradores e gestores ("'Partes
Indenizadas"), e mantera as Partes Indenizadas isentas de qualquer responsabilidade, por qualquer
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perda, lucro cessante, danos diretos e indiretos, custos e despesas de qualquer tipo, incluindo, sem
limitagdo, as despesas comprovadas com honorarios advocaticios, que possam ser incorridos por
referidas Partes Indenizadas em relacdo a qualquer falsidade ou incorre¢do quanto a qualquer
informagdo, declaracdo ou garantia prestada neste Contrato ou nos demais Documentos da
Operagao ou em razao da consolidagdo e eventual venda em excussdo da garantia aqui outorgada.
Tais indenizagdes e reembolsos serdo devidos sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado dos Documentos da Operagao.

6. EXCUSSAO DA GARANTIA

6.1. Sem prejuizo e em adi¢do a outras clausulas deste Contrato, mediante a ocorréncia (i) do
vencimento de Obrigagdes devidas na Data de Vencimento sem pagamento; (ii) do vencimento
antecipado automatico de Obrigagdes nos termos das Escrituras de Emissdo; ou (iii) de declaragdo
do vencimento antecipado de Obrigagdes nos termos da Escritura de Emissdo da Primeira
Emissdo e/ou da Escritura de Emissdo da Segunda Emissdo, a Alienante serd intimada, a
requerimento do Agente Fiduciario (agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Primeira
Emissdo, enquanto as Debéntures da Primeira Emissdo ndo tiverem sido integralmente quitadas
e, ap6s a quitacdo integral das Debéntures da Primeira Emissdo, agindo conforme decisdo dos
Debenturistas da Segunda Emissdo), no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, pelos oficiais dos
competentes Registros de Imdveis, ou quem estes indicarem, a pagar, no prazo de 15 (quinze)
dias, as Obrigacdes, incluidos os valores de valor nominal unitario das Debéntures, remuneracgao
das Debéntures, prémios por vencimento antecipado das Debéntures, prémio por amortizacdo
extraordinaria das Debéntures, prémio por resgate antecipado, Remunera¢do Adicional, encargos
moratorios das Debéntures, encargos contratuais e legais, tributos, além das despesas de cobranca
¢ intimagao.

6.1.1. Purgada a mora em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis em
montante equivalente ao saldo devedor das Obrigacdes, convalescerd o presente Contrato, caso
em que, nos 3 (trés) dias seguintes, os oficiais dos competentes Registros de Imdveis entregardo
ao Agente Fiduciario as importancias recebidas da Alienante, deduzidas as despesas dos oficiais
dos Registros de Imoéveis.

6.1.1.1. Até a data da averbacdo da consolidagdo da propriedade fiduciaria de
qualquer Imdvel em nome do Agente Fiduciario, é assegurado a Alienante pagar o saldo
devedor das Obrigagdes, hipotese em que convalescera o presente Contrato.

6.1.2. Decorrido o prazo de que trata a Clausula 6.1 acima sem a purgacdo da mora pela
Emissora e/ou pelos Fiadores, os oficiais dos competentes Registros de Imoéveis, certificando esse
fato, promoverdo a averbacdo, nas matriculas dos Iméveis, da consolidagdo da propriedade em
nome do Agente Fiduciario, a vista da prova do pagamento, por este, do imposto de transmissao
inter vivos, com recursos previamente disponibilizados pelos Debenturistas.

6.1.3. Consolidada a propriedade em nome do Agente Fiduciario, a Alienante pode, com
a anuéncia do Agente Fiduciario, dar seu direito eventual ao(s) Imovel(is) em pagamento da
Divida relativamente ao(s) Imovel(is) em questdo, dispensados os procedimentos previstos no
artigo 27 da Lei 9.514/97. Nao havendo anuéncia do Agente Fiduciario, os Imdveis serdo
alienados a terceiros, da seguinte forma: (a) a alienagdo far-se-a sempre por leildo publico
extrajudicial; (b) o primeiro leildo publico realizar-se-a dentro de 30 (trinta) dias contados da data
da averbacdo da consolidagdo da plena propriedade em nome do Agente Fiducidrio; e (c) o
segundo leildo publico, se necessario, realizar-se-a4 dentro de 15 (quinze) dias contados da data
do primeiro leildo, na forma da lei, reservando-se, desde ja, ao Agente Fiduciario, o direito de
proceder, as expensas da Alienante, a avaliagdo dos Imoveis.
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6.1.4. Os 2 (dois) leildes publicos serdo objeto de edital unico, que sera publicado, por
3 (trés) dias, em jornal de grande circulacdo no(s) municipio(s) onde se situa(m) o(s) Imével(is)
leiloado(s). O primeiro leildo sera realizado em 10 (dez) dias contados da primeira publicacao.
Assim, a vista da legislacdo aplicavel, a primeira publicacdo devera se dar, no maximo, 20 (vinte)
dias apds a data da averbacdo da consolidagdo plena da propriedade em nome do Agente
Fiduciario.

6.1.5. O segundo leildo publico sera realizado dentro de 15 (quinze) dias contados da
data do primeiro leildo, sempre que, no primeiro leildo publico, o maior lance oferecido para o(s)
Imével(is) leiloado(s) for inferior ao seu respectivo valor convencionado conforme Clausula 2.1.1
acima, observado que, caso o valor do(s) Imoével(is) leiloado(s) convencionado conforme
Clausula 2.1.1 acima seja inferior ao utilizado pelo 6rgdo competente como base de calculo para
a apuracdo do imposto sobre transmissdo infer vivos, exigivel por for¢a da consolidacdo da
propriedade em nome do Agente Fiduciario (o "Valor do(s) Imovel(is) para ITBI"), tal Valor do(s)
Imovel(is) para ITBI sera o valor minimo para efeito de venda do(s) Imovel(is) leiloado(s) no
primeiro leildo.

6.1.6. Para os fins do disposto nas Clausulas 6.1.4 e 6.1.5 acima, as datas, horarios e
locais dos leildes serdo comunicados a Alienante mediante correspondéncia entregue conforme a
Clausula 7 abaixo, inclusive por endereco eletronico.

6.1.7. Apos a averbagdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria no patriménio do
Agente Fiduciario e até a data da realizag@o do segundo leildo, ¢ assegurado a Alienante o direito
de preferéncia para adquirir o(s) Imoével(is) leiloado(s) por prego correspondente ao valor da
Divida e das Despesas (conforme definidas abaixo), pagos para efeito de consolidagdo da
propriedade fiduciaria no patriménio do Agente Fiduciario, incumbindo, também, a Alienante o
pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do(s) Imovel(is)
leiloado(s) de que trata esta clausula, inclusive custas € emolumentos.

6.1.8. No segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da Divida e das Despesas (conforme definidas abaixo), relativamente ao(s)
Imovel(is) em questdo. Nao sendo oferecido lance no valor aqui estabelecido, o(s) Imdvel(is) em
questdo permanecera(2o) na propriedade do Agente Fiduciario, que (a) conferira a Alienante
quitagdo com relagdo a parcela correspondente a Obrigacdo Garantida referente ao(s)
respectivo(s) Imdvel(is), a ser conferida pelo Agente Fiduciario no prazo de 5 (cinco) dias a contar
da realizagdo do segundo leildo, mediante termo proprio; e (b) podera optar por alienar o(s)
Imovel(is) em questdo pelo preco e nos termos e condigdes que julgar apropriado (agindo
conforme decisdo dos Debenturistas da Primeira Emissao, enquanto as Debéntures da Primeira
Emissdo ndo tiverem sido integralmente quitadas e, apos a quitacdo integral das Debéntures da
Primeira Emissdo, agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Segunda Emissdo). A esse
respeito, a Alienante desde ja, em carater irrevogavel e irretratavel, reconhece como liquido, certo
e exigivel o saldo devedor remanescente apds a quitacao parcial aqui referida.

6.1.9. Para fins dos leildes extrajudiciais referidos na Clausula 6.1.3 e para todos os fins
da Lei 9.514/97, as Partes adotam os seguintes conceitos:

(1) Divida - com relagdo a cada Imovel, € o valor da Obrigagdo Garantida
referente ao respectivo Imovel, acrescido das seguintes quantias (a
"Divida"):

(A) caso o(s) Imodvel(is) objeto do leildo esteja(m) coberto(s) por

seguro, despesas dos prémios de seguro sobre tal(is) Imovel(is)
vencidos e ndo pagos até a data do leildo, se for o caso;

19

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/2HVDB-G7SSK-RMRQR-ZAQNS.

g
&
]
H

o
S

40
g

de Imoveis

Q



(B) despesas de contas de agua, luz e gas vencidas e ndo pagas a data
do leilao, se for o caso;

© Imposto de Propriedade Territorial Urbana - IPTU e outros
tributos ou contribui¢des eventualmente incidentes sobre o(s)
Imovel(is) objeto do leildo vencidos e ndo pagos a data do leilao,
se for o caso;

(D) imposto de transmissdo e que eventualmente tenham sido pagos
pelo Agente Fiduciario ou pelos Debenturistas em decorréncia da
consolidagdo da plena propriedade pelo inadimplemento da
Emissora e/ou de qualquer Fiador; e

(E) despesas com a consolidagdo da propriedade em nome do Agente

Fiduciario.
(i1) Despesas - o valor das despesas ¢ o equivalente & soma dos valores

despendidos para a realizagdo do publico leildo para venda do(s)
Imovel(is) objeto do leilao (as "Despesas"), compreendidos, entre outros:

(A)  osencargos e custas de intimagdo da Alienante;
(B) 0s encargos e custas com publicacao dos editais;

©) despesas razoaveis ¢ comprovadas que venham a ser incorridas
de boa-fé¢ pelo Agente Fiduciario ou pelos Debenturistas,
inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais
para fins de excussdo do presente Contrato, bem como taxas,
tributos, despesas e tarifas bancarias para remessa de recursos
para o exterior, devidamente comprovadas mediante
apresentacao dos respectivos comprovantes; ¢

(D) a comissdo do leiloeiro.

6.1.10. Se qualquer Imovel estiver locado, a locagdo podera ser denunciada com o prazo
de 30 (trinta) dias para desocupagdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do Agente
Fiduciario (agindo conforme decisdo dos Debenturistas da Primeira Emissdo, enquanto as
Debéntures da Primeira Emissdo ndo tiverem sido integralmente quitadas e, apés a quitagdo
integral das Debéntures da Primeira Emissdo, agindo conforme decisdo dos Debenturistas da
Segunda Emissdo), devendo a dentincia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da
data da consolidacdo da propriedade no Agente Fiduciario, devendo essa condigdo constar
expressamente em clausula contratual especifica no respectivo contrato de locacao, destacando-
se das demais por sua apresentacao grafica.

6.1.10.1. Excetua-se da regra mencionada na Clausula 6.1.10, o(s) Imovel(is) com
destinagdo hoteleira, inclusive aqueles com destinagdo residencial ou comercial, desde que
integrantes de pool hoteleiro ou pool de locagao (flats residenciais e condo-hotéis), inclusive em
caso de multipropriedade, fractional ou timeshare, hipéteses nas quais devera ocorrer apenas a
comunicacao da transferéncia da titularidade do(s) Imével(is) e atualizacdo dos dados cadastrais,
visando a administragdo de receitas e despesas relacionadas a exploragdo do(s) Imovel(is), objeto
da consolidagdo da propriedade pelo Agente Fiduciario.

6.1.11. A Alienante sera, ademais, responsavel pelo pagamento de todos os tributos,

impostos, taxas, contribui¢des condominiais € quaisquer outros encargos que recaiam ou venham
a recair sobre o(s) Imoével(is) objeto do leildo, cuja posse tenha sido transferida para o Agente
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Fiduciario, nos termos desta Clausula 6.1, até a data em que o Agente Fiduciario vier a ser imitido
na posse do(s) respectivo(s) Imovel(is).

6.1.12. Sem prejuizo do disposto acima, no dia seguinte a consolidagdo da propriedade
do(s) Imoével(is) em nome do Agente Fiduciario, a Alienante entregara o(s) Imével(is), livre(s) e
desimpedido(s) de pessoas e coisas, sob pena de pagamento ao Agente Fiduciario, ou aquele que
tiver adquirido o(s) Imovel(is) em leildo, de taxa de ocupacdo do(s) Imovel(is), por més ou fragao,
no valor correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se refere o inciso VI do artigo 24 da
Lei 9.514/97 (valor do(s) Imovel(is) para efeito de venda em publico leildo), computada e exigivel
desde a data da consolidagdo da propriedade fiduciéria no patrimoénio do Agente Fiduciario até a
data em que o Agente Fiduciario, ou seus sucessores, for imitido na posse do(s) Imével(is), sem
prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: (a) de todas as despesas de condominio,
mensalidades associativas, dgua, luz e gas, incorridas apds a data da realizacao do publico leildo,
bem como impostos, taxas ¢ foros; e (b) de todas as despesas necessarias a reposicao do(s)
Imovel(is) ao estado em que o recebeu.

6.1.13. Nao ocorrendo a desocupagao do(s) Imovel(is) no prazo e forma ajustados, o
Agente Fiduciario, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do(s) Imovel(is) em
leildo ou posteriormente, poderao requerer a reintegracdo de sua posse, declarando-se a Alienante
ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei 9.514/97, a reintegracdo sera concedida
liminarmente, por ordem judicial para desocupagdo, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde
que comprovada, mediante certiddo da matricula do imoével, a consolidag@o da plena propriedade
em nome do Agente Fiduciario, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do(s)
Imovel(is) no leildo, conforme quem seja o autor da agdo de reintegragdo de posse, cumulada com
cobranga do valor da taxa diaria de ocupagdo e demais despesas previstas neste Contrato.

6.2.  Os recursos apurados de acordo com o disposto na Clausula 6.1 acima com relagdo a
venda de cada Imovel, na medida em que forem recebidos pelo Agente Fiduciario, ou por quem
este indicar, deverdo ser aplicados na liquidagdo das Obrigacdes, até o limite da parcela
correspondente & Obrigacdo Garantida referente ao respectivo Imodvel, observado que tais
recursos serdo aplicados: (i) primeiramente no pagamento das Obrigagdes decorrentes das
Debéntures da Primeira Emissdo, seguindo a ordem de pagamentos prevista na Escritura de
Emissdo da Primeira Emissao, e (ii) ap6s o pagamento referido no item (i) acima, eventual excesso
sera aplicado no pagamento das Obrigaces decorrentes das Debéntures da Segunda Emissao,
seguindo a ordem de pagamentos prevista na Escritura de Emissao da Segunda Emissdo, ficando
o Agente Fiduciario autorizado desde ja, em carater irrevogavel e irretratavel, a realizar todas as
operagdes, movimentagdes e transferéncias que entender necessarias ou convenientes para tanto,
inclusive, mas sem limitacdo, opera¢des de cadmbio. Eventual excesso sera devolvido a Alienante,
no prazo de 5 (cinco) dias contados da data da venda do respectivo Imdvel, sem que isso implique,
de qualquer forma, em quitagdo com relagao as demais Obrigagdes para com o Agente Fiducidrio
e os Debenturistas decorrentes dos Documentos da Operagao.

6.3.  Os Imoveis somente serdo liberados apds comprovada a liquidagdo integral das
Obrigagdes, mas a formalizag@o da resolugdo da propriedade fiduciaria (mediante o cancelamento
do registro da propriedade fiducidria na respectiva matricula imobiliaria), conforme aplicavel,
com a consequente consolidacdo na Alienante da plena propriedade dos Imoveis, far-se-4 a luz de
um termo de quitacdo, a ser emitido no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da liquidagao
total das Obrigagdes, conforme o artigo 25, paragrafo 2°, da Lei 9.514/97, observado que o
cancelamento do registro da propriedade fiduciaria na matricula imobiliaria de qualquer Imodvel
objeto da liberagao parcial aqui referida, com a consequente consolidacdo na Alienante da plena
propriedade de tal Imovel, far-se-a a luz de um termo de liberagdo, a ser emitido no prazo de até
30 (trinta) dias contados da data de tal libera¢do nos termos das Escrituras de Emisséo.

6.4. A excussdo dos Imdveis na forma aqui prevista sera procedida de forma independente e
em adigdo a qualquer outra execugdo de garantia, real ou fidejussoria, concedida pela Emissora,
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pelos Fiadores ou terceiros nos termos deste Contrato e dos demais Documentos da Operagao, e
poderé ser promovida em relagdo a todos ou quaisquer Imdveis, em conjunto ou separadamente,
a critério do Agente Fiduciario e dos Debenturistas.

7. NOTIFICACAO

7.1.  Todas as comunicagdes realizadas nos termos deste Contrato devem ser sempre realizadas
por escrito, para os enderecos abaixo, e serdo consideradas recebidas quando entregues, sob
protocolo ou mediante "aviso de recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos ou comprovante de entrega do servico de correspondéncia utilizado. As comunicacdes
realizadas por correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
envio seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela méquina utilizada pelo
remetente). A alteracdo de qualquer dos enderegos abaixo devera ser comunicada as demais Partes
pela Parte que tiver seu endereco alterado:

L para a Alienante:
DEBIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Av. Severo Dullius, 1395, conjunto 401, Sao Jodo
90200-310 Porto Alegre, RS

At. Sr. Paulo Cesar Lopes de Costa

Telefone: (51)2121-4000

Email: Paulo.costa@medabil.com.br
IL para o Agente Fiduciario:

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano, n® 466, bloco B, sala 1401
CEP 04534-002 — Sao Paulo, SP

At. Marcio Teixeira / Ana Eugénia de Jesus Souza
Telefone: (11) 3030-7177
E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br

ou em outro endereco ou enderegados a outros individuos conforme tenha sido especificado por
escrito por qualquer pessoa descrita acima a parte que deva enviar ou entregar a notificagao nos
termos do presente Contrato.

7.2. A Alienante, neste ato e nesta forma, nomeia e autoriza, além dos seus representantes
legais, o(s) seu(s) representante(s) acima identificado(s) como seu(s) mandatario(s) com poderes
para receber avisos, notificagdes e quaisquer outras comunicagdes relativas a este Contrato.

8. RENUNCIAS E NULIDADE PARCIAL

8.1.  Cada Parte reconhece que (i) os direitos e recursos nos termos deste Contrato, ¢ dos
demais Documentos da Opera¢do sdo cumulativos e podem ser exercidos separada ou
simultaneamente, e ndo excluem quaisquer outros direitos e recursos previstos em lei ou por
qualquer outro contrato; (ii) a renuncia, por qualquer Parte, a qualquer desses direitos somente
sera valida se formalizada por escrito; (iii) a renincia de um direito sera interpretada
restritivamente, e nao serd considerada como renuncia de qualquer outro direito conferido neste
Contrato ¢ demais Documentos da Operacdo; e (iv) a nulidade ou invalidade de qualquer das
clausulas contratuais aqui previstas ndo prejudicara a validade e eficacia das demais clausulas e
disposigoes deste Contrato.
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8.2. A Alienante ndo podera renunciar, novar e/ou dispor de qualquer dos direitos, garantias e
prerrogativas de sua titularidade relativos aos Imoveis sem a prévia e expressa autorizacao, por
escrito, do Agente Fiduciério.

9. SOBREVIVENCIA E TOLERANCIA

9.1. Nao obstante a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento, todos os acordos,
declaracdes e garantias contemplados neste Contrato e nos demais Documentos da Operagdo
permanecerdo em pleno vigor e efeito até o cumprimento integral das Obrigagdes, inclusive no
tocante as obrigacdes e aos poderes conferidos ao Agente Fiducidrio e aos Debenturistas.

9.2. As Partes concordam que caso, por qualquer motivo, a garantia estabelecida neste
Contrato venha a ser excutida parcialmente, todas as condigdes e cldusulas deste Contrato
permanecerdao validas e exequiveis, sem prejuizo de tal excussdo parcial, até o cumprimento
integral das Obrigagdes.

9.3. A nfo exigéncia imediata, por qualquer das Partes, do cumprimento de qualquer dos
compromissos reciprocos aqui pactuados, constituir-se-a em mera liberalidade da Parte que assim
proceder, ndo podendo de forma alguma ser caracterizada como novagao ou precedente invocavel
pela outra Parte para obstar o cumprimento de suas obrigacgdes.

10. DESPESAS

10.1.  As Partes contratantes autorizam os Oficiais de Registro de Imdveis competentes a efetuar
todas as providéncias necessarias ao registro do presente Contrato, seus aditamentos, termos de
liberacdo e quaisquer outros documentos relativos a este Contrato em relacdo a cada Imoével.
Observado o disposto nas Escrituras de Emissdo, os custos de registro deste Contrato e dos seus
eventuais aditamentos ¢ termos de liberacdo e quaisquer outros documentos relativos a este
Contrato nos competentes cartorios de Registro de Imoveis, bem como de quaisquer outros
registros que se facam necessdrios com relacdo a constituicdo e eficicia da garantia aqui
constituida, serdo de responsabilidade unica e exclusiva da Alienante, que reconhece desde ja
como liquidas, certas e exigiveis as notas de débito que venham a ser emitidos pelo Agente
Fiduciario para pagamento dessas despesas, as quais deverdo ser liquidadas, pela Alienante,
dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados de seu recebimento, desde que ndo contenham erros e
estejam acompanhadas dos respectivos recibos emitidos pelas respectivas Serventias, ndo
servindo o mero protocolo como comprovante de pagamento.

10.2. A Alienante pagara ou reembolsard o Agente Fiduciario e os Debenturistas, mediante
solicitacdo, de quaisquer tributos de transferéncia ou outros tributos relacionados a presente
garantia, incorridos com relagdo a este Contrato, bem como indenizard e isentard o Agente
Fiduciario e os Debenturistas de quaisquer valores que estes sejam obrigados a pagar no tocante
aos referidos tributos, em ambos os casos desde que devidamente comprovados.

11. CESSAO OU TRANSFERENCIA

11.1. A Alienante ndo podera ceder ou transferir, total ou parcialmente, os direitos oriundos
deste Contrato ou sua posi¢do contratual neste Contrato a qualquer terceiro, salvo mediante
expressa autorizacdo do Agente Fiduciario (agindo conforme decisdo dos Debenturistas da
Primeira Emissao, enquanto as Debéntures da Primeira Emissdo ndo tiverem sido integralmente
quitadas e, ap0s a quitacdo integral das Debéntures da Primeira Emissao, agindo conforme decisdo
dos Debenturistas da Segunda Emissdo).

11.2. Ficaassegurado ao Agente Fiduciario o direito de, em qualquer época, ceder ou transferir,
total ou parcialmente, os direitos oriundos deste Contrato ou sua posi¢ao contratual neste Contrato
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a qualquer terceiro nos termos e condi¢des das Escrituras de Emissdo e dos demais Documentos
da Operacdo, permanecendo integralmente em vigor os direitos do Agente Fiduciario e dos
Debenturistas, bem como este Contrato em todos os seus termos em relacdo aos sucessores e/ou
cessionarios, sem quaisquer modificagdes nas demais condi¢des aqui acordadas.

11.3  Fica assegurado aos Debenturistas o direito de, em qualquer época, ceder ou transferir,
total ou parcialmente, os direitos oriundos deste Contrato ou sua posigdo contratual neste
Contrato, em decorréncia da alienagdo das Debéntures ou cessdao de direitos decorrentes das
Escrituras de Emissao, observados os termos das Escrituras de Emissdo, permanecendo em vigor
os direitos dos Debenturistas, bem como este Contrato em todos os seus termos em relagdo aos
sucessores e/ou cessiondrios, sem quaisquer modificagdes nas demais condigdes aqui acordadas.

12. IRREVOGABILIDADE E SUCESSAO

12.1.  Os direitos e obrigagdes constituidos por for¢a do presente Contrato obrigam as Partes
em carater irrevogével e irretratdvel, bem como seus sucessores, endossatarios e/ou cessionarios
a qualquer titulo, sendo cada Parte responsavel pelos atos ¢ omissdes de seus respectivos
empregados, administradores ou gerentes, prestadores de servigo, contratados ou prepostos, sob
qualquer denominacao.

13. ALTERACOES

13.1. Todas e quaisquer alteracdes do presente Contrato somente serdo validas quando
celebradas por escrito e assinadas por todas as Partes deste Contrato.

14. ForO

14.1. As Partes elegem o foro da capital do Estado de S3o Paulo, como competente para
conhecer e dirimir eventuais duvidas e litigios decorrentes do presente Contrato, com renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, podendo o Agente Fiduciario optar, a seu exclusivo
critério, pelo foro de domicilio da Alienante e/ou de localizacdo de qualquer dos Imdveis.

15. CONTRATO

15.1. Para todos os fins de direito (inclusive para fins de registro, nos termos do artigo 38 da
Lei 9.514/97), o presente Contrato tem forca de escritura publica.

E por assim estarem justas e contratadas, as Partes firmam o presente Contrato em 4 (quatro) vias
de igual teor e conteudo, na presenca das testemunhas abaixo assinadas.

skeskeosk

(Paginas de assinatura e anexos intencionalmente omitidos)
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Anexo B ao Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo

Fiduciaria de Imoveis em Garantia — 1

ANEXO |

DESCRICAO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES

(Termos utilizados neste Anexo I que ndo estiverem definidos aqui ou no Contrato
tém o significado que lhes foi atribuido nas Escrituras de Emissao)

DEBENTURES DA PRIMEIRA EMISSAO

Valor de
Emissdo/Principal

R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), na Data de Emisséo.

Quantidade/Valor
Nominal Unitario

25.000 (vinte e cinco mil) Debéntures, com valor nominal de RS 119,89304096
(cento e dezenove reais e oitenta e nove milhdes, trezentos e quatro mil e
noventa e seis centésimos de milionésimos centavos) cada Debénture, em 3 de
agosto de 2023 ("Valor Nominal Unitario").

Remuneracgao

(A) Durante o periodo entre a Data de Integralizacdo e o dia 3 de agosto de
2023 (exclusive) ("Primeiro Periodo"), 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 8,00% (oito
inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis ("Sobretaxa do Primeiro Periodo" e, em conjunto com a Taxa DI,
"Remuneragdo do Primeiro Periodo"), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos,
desde a Data de Integralizagio ou a data de pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até
a Data de Vencimento ou a data do efetivo pagamento ou 3 de agosto
de 2023, exclusive, o que ocorrer por ultimo; e

(B) Durante o periodo entre 3 de agosto de 2023 (inclusive) e a data da
efetiva quitagdo das Debéntures("Segundo Periodo"), 100% (cem por
cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de
21,70% (vinte e um inteiros e setenta centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Sobretaxa do
Segundo Periodo" e, em conjunto com a Taxa DI, "Remuneracdo do
Segundo Periodo"; sendo a Remuneragdo do Segundo Periodo, em
conjunto com a Remuneragao do Periodo, a "Remuneracao" e sendo o
termo "Remuneragdo” interpretado sempre de acordo com a respectiva
data em que a correta Remuneragdo serd aplicavel), calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, desde 3 de agosto de 2023 ou a data de pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até
a data do efetivo pagamento, exclusive.

A Remuneragdo sera calculada de acordo com a formula prevista na Escritura
de Emissao.

Data de
Vencimento

15 de junho de 2025.

Datas de
Pagamento do

Sem prejuizo de pagamentos em decorréncia de Resgate Antecipado
Facultativo, de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoéria ou de vencimento
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Valor Nominal antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos
Unitario nesta Escritura de Emissdo, o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
serd amortizado em 22 (vinte e dois) parcelas, com diferentes datas e valores
de amortizagdo, sendo:
Parcela Data % Amortizacio (*) Observaciao
do Saldo
do Valor Nominal Unitario*
1 13/03/2021 20,0000% Antes do Evento de Capitalizagdo
2 13/09/2021 25,0000% Antes do Evento de Capitalizagdo
3 13/03/2022 33,3333% Antes do Evento de Capitalizagdo
4 13/09/2022 50,0000% Antes do Evento de Capitalizagdo
5 15/01/2024 5.5556% Apos o Evento de Capitalizagdo
6 15/02/2024 5.8824% Apos o Evento de Capitalizagdo
7 15/03/2024 6.2501% Apos o Evento de Capitalizagdo
8 15/04/2024 6.6667% Apos o Evento de Capitalizagdo
9 15/05/2024 7.1429% Ap6s o Evento de Capitalizagdo
10 15/06/2024 7.6924% Apos o Evento de Capitalizagdo
11 15/07/2024 8,3334% Ap6s o Evento de Capitalizagdo
12 15/08/2024 9.0910% Ap6s o Evento de Capitalizagdo
13 15/09/2024 10,0001% Apos o Evento de Capitalizagdo
14 15/10/2024 11,1113% Ap6s o Evento de Capitalizagao
15 15/11/2024 12.5002% Apos o Evento de Capitalizagdo
16 15/12/2024 14.2860% Ap6s o Evento de Capitalizagdo
17 15/01/2025 16.6671% Apos o Evento de Capitalizagdo
18 15/02/2025 20,0006% Apos o Evento de Capitalizagdo
19 15/03/2025 25.0009% Ap6s o Evento de Capitalizagdo
20 15/04/2025 33.3349% Apos o Evento de Capitalizagdo
21 15/05/2025 50,0036% Ap6s o Evento de Capitalizagdo
22 15/06/2025 100.0000% Ap6s o Evento de Capitalizagdo
Datas de A Remuneracdo do Primeiro Periodo sera paga (i) no periodo entre a Data de
Pagamento da Integralizagdo e o dia 13 de mar¢o de 2023, semestralmente no dia 13 dos
Remuneragdo meses de margo e setembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em
13 de setembro de 2020 e o ultimo em 13 de marco de 2023, sendo certo que
todos os valores devidos ¢ ndo pagos referentes & Remuneragdo do Primeiro
Periodo serdo incorporados ao Valor Nominal Unitario das Debéntures por
meio do Evento de Capitalizagao, e (ii) no periodo entre 13 de marco de 2023
e 3 de agosto de 2023, por meio do Evento de Capitalizagdo, em 3 de agosto de
2023.
A Remuneragido do Segundo Periodo sera paga, durante o periodo entre 3 de
agosto de 2023 (inclusive) e a Data de Vencimento, nos termos da Escritura de
Emissdo, em parcelas a serem pagas mensalmente, no dia 15 de cada més,
ocorrendo o primeiro pagamento no dia 15 do més subsequente ao més em que
for verificado o implemento das Condi¢des Suspensivas, o qual sera notificado
pelo Agente Fiduciario 8 Companhia, mediante instrugdo dos Debenturistas, e
o ultimo pagamento na Data de Vencimento.
Remuneragdo Sem prejuizo da Remuneragdo, caso, até 30 de junho de 2020 (inclusive), nao
Adicional tenha ocorrido o Resgate Antecipado e/ou a liquidagao financeira da Operagao
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Permitida, a Emissora deverd pagar aos Debenturistas uma remuneragdo
adicional equivalente a diferenga positiva entre (a) R$ 3.500.000,00 (trés
milhdes e quinhentos mil reais), atualizados pela variagdo positiva acumulada
do IPCA desde a Data de Emissao até a data do efetivo pagamento; e (b) o
montante efetivamente pago pela Emissora aos Debenturistas a titulo de Prémio
por Amortizacdo Extraordinaria em decorréncia de todas as Amortizagoes
Extraordinarias Obrigatorias realizadas até a data do pagamento de tal
remuneracao adicional, conforme calculado pelo Agente Fiduciario.

O saldo da Remuneragdo Adicional foi incorporado e capitalizado ao Valor
Nominal Unitario das Debéntures.

Vencimento
Antecipado

Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, a Emissora obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures (sem
prejuizo da Fianca), com o seu consequente cancelamento, mediante o
pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da
Remuneragao, calculada pro rata temporis, desde a Data de Integralizacdo ou
a data de pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento, e de prémio no montante equivalente a
diferenca positiva entre (a) R$ 3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos mil
reais) atualizados pela variag@o positiva acumulada do IPCA desde a Data de
Emissdo, e (b) o montante pago pela Emissora aos Debenturistas a titulo de
Prémio por Amortizacdo Extraordinaria em decorréncia de todas as
Amortizagdes Extraordinarias Obrigatorias realizadas até a data em que ocorrer
o pagamento de tal prémio, conforme calculado pelo Agente Fiduciario
("Prémio por Vencimento Antecipado"), sem prejuizo do pagamento dos
Encargos Moratorios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora e/ou pelos Fiadores nos termos desta
Escritura de Emissao e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operacao,
no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data do vencimento antecipado,
sob pena de, em nao o fazendo, ficarem obrigados, ainda, ao pagamento dos
Encargos Moratorios. O Prémio por Vencimento Antecipado ndo sera devido
se a Emissora ja tiver pago integralmente o valor referente a8 Remuneragdo
Adicional.

Encargos
Moratoérios

(1) Juros de mora de 2% (dois por cento) ao més ou fracdo de més, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; e (ii) multa moratéria de 2% (dois por cento).

Demais Encargos

Todos os demais encargos, remuneragdes, prémios, despesas, custos,
indenizagdes, honorarios, comissdes e demais valores devidos pela Emissora e
pelos Fiadores, conforme descritos na Escritura de Emissao.
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2. DEBENTURES DA SEGUNDA EMISSAO

Valor de
Emissao/Principal

R$16.873.434,00 (dezesseis milhdes, oitocentos ¢ setenta ¢ trés mil,
quatrocentos e trinta e quatro reais), na Data de Emissao.

Quantidade/Valor
Nominal Unitario

16.873.434 (dezesseis milhdes, oitocentas e setenta e trés mil,
quatrocentas e trinta ¢ quatro), com valor nominal de R$ 0,54922510
(cinquenta e quatro milhdes, novecentos ¢ vinte e dois mil, quinhentos e
dez centésimos de milionésimos centavos) cada Debénture, em 3 de
agosto de 2023 ("Valor Nominal Unitario").

Remuneracao

(A) Durante o periodo entre a Data de Integralizacdo e o dia 3 de
agosto de 2023 (exclusive) ("Primeiro Periodo"), juros
remuneratorios pré-fixados correspondentes a 1,00% (um por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Remunerag¢do do Primeiro Periodo"), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, desde a Data de Integralizagdo ou a data de
pagamento da Remunera¢@o imediatamente anterior, conforme o
caso, inclusive, até a data do efetivo pagamento ou 3 de agosto
de 2023, exclusive; e

(B) Durante o periodo entre 3 de agosto de 2023 (inclusive) e 15 de
junho de 2024 (exclusive) ("Segundo Periodo"), 1,00% (um por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Remunerag¢do do Segundo Periodo"), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, desde 3 de agosto de 2023 ou a data de pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso,
inclusive, até 15 de junho de 2024, exclusive; ¢

(C) Durante o periodo entre 15 de junho de 2024 (inclusive) e a data
da efetiva quitag@o das Debéntures ("Terceiro Periodo"), 10,69%
(dez inteiros e sessenta € nove centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneragio do
Terceiro Periodo"), calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde
15 de junho de 2024 (inclusive) ou a data de pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a
Data de Vencimento ou a data em que ocorrer o efetivo
pagamento das Debéntures, o que ocorrer por ultimo.

A Remuneragdo serd calculada de acordo com a férmula prevista na
Escritura de Emissao.

Data de Vencimento

15 de junho de 2025.

Datas de Pagamento do
Valor Nominal Unitario

Sem prejuizo de pagamentos em decorréncia de Resgate Antecipado
Facultativo, de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria ou de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos
termos previstos nesta Escritura de Emissao, o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures sera amortizado em nas datas e saldos abaixo:
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Data

% do Saldo do Valor Nominal Unitario

15 de dezembro de 2021
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacdo)

2,7527%

15 de janeiro de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizagdo)

2,7744%

15 de fevereiro de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizagdo)

2,8752%

15 de margo de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizagdo)

2,9984%

15 de abril de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacdo)

3,0981%

15 de maio de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizagdo)

3,2332%

15 de junho de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacdo)

3,3502%

15 de julho de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizagdo)

3,5005%

15 de agosto de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacdo)

3,6546%

15 de setembro de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacéo)

3,8176%

15 de outubro de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacdo)

4,0069%

15 de novembro de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacéo)

4,2050%

15 de dezembro de 2022
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacdo)

4,4143%

15 de janeiro de 2023
(desconsiderando o Evento
de Capitalizac¢do)

4,6568%

15 de fevereiro de 2023
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacéo)

4,9127%

15 de margo de 2023
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacéo)

5,2251%

15 abril de 2023
(desconsiderando o Evento
de Capitalizacéo)

5,5416%
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15 de maio de 2023
(desconsiderando o Evento
de Capitalizagdo) 5,9182%

15 de junho de 2023
(desconsiderando o Evento
de Capitalizagdo) 6,3247%

15 de julho de 2023
(desconsiderando o Evento

de Capitalizacdo) 6,8061%
15 de janeiro de 2024 5,5556%
15 de fevereiro de 2024 5,8824%
15 de margo de 2024 6,2501%
15 de abril de 2024 6,6667%
15 de maio de 2024 7,1429%
15 de junho de 2024 7,6924%
15 de julho de 2024 8,3334%
15 de agosto de 2024
9,0910%
15 de setembro de 2024 10,0001%
15 de outubro de 2024 11,1113%
15 de novembro de 2024 12,5002%
15 de dezembro de 2024 14,2860%
15 de janeiro de 2025 16,6671%
15 de fevereiro de 2025 20,0006%
15 de margo de 2025 25,0009%
15 de abril de 2025 33,3349%
15 de maio de 2025 50,0036%
15 de junho de 2025 100,0000%

Datas de Pagamento da
Remuneracao

A Remuneragio do Primeiro Periodo sera paga durante o periodo entre a
primeira Data de Integralizacdo e 3 de agosto de 2023 (exclusive) (i)
mensalmente, no dia 15 de cada més, ocorrendo o primeiro pagamento
em 15 de dezembro de 2021 e o ultimo, em 15 de abril de 2023, sendo
certo que todos os valores devidos e ndo pagos referentes a Remuneragdo
do Primeiro Periodo serdo incorporados ao Valor Nominal Unitario das
Debéntures por meio do Evento de Capitalizacio, e (i) durante o periodo
entre 15 de abril de 2023 (inclusive) e 3 de agosto de 2023, por meio do
Evento de Capitalizacdo, em 3 de agosto de 2023 (exclusive),

A Remunerac¢do do Segundo Periodo serd paga durante o periodo entre 3
de agosto de 2023 (inclusive) e 15 de junho de 2024, em parcelas mensais,
no dia 15 de cada més, ocorrendo o primeiro pagamento no dia 15 do més
subsequente ao més em que for verificado o implemento das Condic¢des
Suspensivas, o qual sera notificado pelo Agente Fiduciario a Companhia,
mediante notificagdo do Agente Fiduciario (de acordo com as instrugdo
dos Debenturistas), e o tltimo no dia 15 de junho de 2024.

A Remuneragido do Terceiro Periodo serd paga durante o periodo entre
15 de junho de 2024 (inclusive) e a Data de Vencimento, em parcelas
mensais, no dia 15 de cada més, ocorrendo o primeiro pagamento no dia
15 de julho de 2024, e o Gltimo pagamento na Data de Vencimento
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Vencimento
Antecipado

Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, a Companhia obriga-se a resgatar a totalidade das
Debéntures (sem prejuizo da Fianca), com o seu consequente
cancelamento, mediante o pagamento, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
contados da data do vencimento antecipado (sob pena de, em ndo o
fazendo, ficarem obrigados, ainda, ao pagamento dos Encargos
Moratorios), de um montante igual & soma (i) do saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, (ii) da Remuneragdo, calculada pro rata
temporis, desde a Data de Integralizacdo ou a data de pagamento da
Remunera¢ao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, (iii) dos Encargos Moratdrios, quando for o caso, (iv)
de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Companhia e/ou
pelos Fiadores nos termos desta Escritura de Emissdo e/ou de qualquer
dos demais Documentos da Operacao, e (v) de prémio, incidente sobre a
soma dos valores referidos nos itens (i) a (iv) acima (observado que, caso
o resgate aqui referido aconteca em qualquer data de amortizacao e/ou de
pagamento da Remuneracdo, deverdo ser desconsiderados tais valores),
calculado conforme a formula abaixo:

Dres
Pra=0,30% X

Onde:
Pra: prémio de vencimento antecipado, em formato percentual; e

Dyes: nimero de dias corridos entre a data do vencimento antecipado
(inclusive) e a Data de Vencimento (exclusive).

Encargos Moratorios

(i) Juros de mora de 2% (dois por cento) ao més ou fragdo de més,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento; e (ii) multa moratdria de 2% (dois por cento).

Demais Encargos

Todos os demais encargos, remuneragdes, prémios, despesas, custos,
indenizagOes, honorarios, comissdes ¢ demais valores devidos pela
Emissora e pelos Fiadores, conforme descritos na Escritura de Emissao.

A tabela acima, que resume certos termos das Obrigacdes, foi elaborada pelas Partes com o
objetivo de dar atendimento a legislagdo aplicavel. No entanto, tal tabela ndo se destina a — e ndo
sera interpretada de modo a — modificar, alterar, ou cancelar e substituir os termos e condigdes
efetivos das Escrituras de Emissdo e demais Obrigacdes ao longo do tempo, tampouco limitardo
os direitos do Agente Fiduciario e dos Debenturistas.
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Anexo C ao Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Alienacgdo

Fiduciaria de Imoveis em Garantia — 1

ANEXO III

CND

MIMISTERIC DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Macional

CERTIDAD POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOQS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAD

Nome: DEBIDA EMPREENDIMENTOS IMOEBILIARIOS LTDA
CNP.J: 87 870.457/0001-35

Ressalvado o direito de a Fazenda Macional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificade que vierem a ser apuradas, € certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n% 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Codigo Tributario Macional {CTH), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideragdo para fins de cerificagdo da regularidade fiscal, ow ainda n3o vencidos; e

2. ndo constam inscrigdes em Divida Ativa da Unifo (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFM).

Conforme disposto nos arts. 205 e 2068 do CTH, este documento tem os mesmes efeitos da certidio
negativa.

Esta cerid3o & valida para o estabelecimento matriz & suas filiais 2, no caso de ente federativo, para
todos os drgdos = fundes plblices da administragdo direta a ele vinculados. Refere-se 4 situagdo do
sujeite passiva no ambitc da RFB & da PGFN e abrange inclusive as confribuigies sociais previstas
nas alineas '3’ a 'd' do paragrafo dnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1981,

A aceitagdo desta certid3o esta condicionada a verificagio de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <htip:/rfb.gov.br> ou <http:lwww. pgfn.gov.br=.

Ceridio emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFE/PGFN n® 1.751, de 211042014
Emitida as 10:09:15 do dia 02/08/2023 <hora e data de Brasilia=.
Walida ate 20/01/2024.

Codigo de controle da certiddo: BOEC 4BDD.B532_A880
Qualguer rasura ou emenda invalidara este documento.
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