INSTRUMENTO PARTICULAR DE PENHOR DE QUOTAS DA MD PE SAO PEDRO
CONSTRUCOES LTDA. E OUTRAS AVENCAS NO AMBITO DA 4° (QUARTA) EMISSAQ
DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL E COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA,
PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO,
DA MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes,

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A., sociedade andnima com registro de companhia aberta perante
a Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM™), com sede na cidade de Recife, Estado de Pernambuco,
na Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n°® 467, 13° andar, CEP 51011-051, inscrita no CNPJ sob o n®
12.049.631/0001-84, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Devedora™);

MD SERVICE LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Recife, estado do Pernambuco, na
Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n° 467, 13° andar, parte, bairro do Pina, CEP 51.011-050,
inscritano CNPJ sob 0 n° 14.030.707/0001-55, neste ato representada na forma do seu Contrato Social
(“MD Service™);

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo
financeira, atuando por sua filial de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°
466, Bloco B, Sala 1.401, CEP 04.534-002, inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994/0004-01, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social, na qualidade de representante dos debenturistas da
quarta emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, com
garantia fidejusséria, série unica, da Devedora (“Agente Fiduciario™); e,

na qualidade de interveniente anuente,

MD PE SA0 PEDRO CONSTRUCOES LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Recife,
estado de Pernambuco, na Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n°® 467, 13° andar, Pina, CEP
51.011-050, inscrita no CNPJ sob o n®27.708.929/0001-26, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (“S3o Pedro™),

Para os fins deste instrumento, Devedora e 0 Agente Fiduciario quando referidos em conjunto, serfio
adiante designadas como "Partes" e, isolada e indistintamente, como "Parte".

CONSIDERANDO QUE:

a) a Devedora e o Agente Fiduciario celebraram, em 14 de fevereiro de 2014, o “Instrumento
Particular de Escritura da 4° Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em A¢des,
da Espécie Quirografiria, com Garantia Fidejussoria Adicional, em Até Trés Séries, para
Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos de Distribui¢do, da Moura Dubeux Engenharia
S.A” (“Escritura Original™), no dmbito da quarta emissdo de debéntures simples, nio




b)

c)

d)

conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, com garantia fidejusséria adicional, em
serie unica, da Devedora (“Debéntures™), nos termos da Instrugiio da CVM n° 476, de 16 de
Janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugdo CVM 476");

a Escritura Original foi aditada (i) em 24 de fevereiro de 2014 pelo “Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Escritura da 4° Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Agdes, da espécie quirografdria, com Garantia Fidejussoria Adicional, em até Trés
Séries, para Distribuicdo Piblica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Moura Dubeux
Engenharia S.A.” (“Primeiro Aditamento™); (ii) em 31 de janeiro de 2017, pelo “Segundo

Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 4° Emissdo de Debéntures Simples,
Ndo Conversiveis em Agdes, da espécie quirografiria, com Garantia Fidejussoria Adicional,
em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da
Moura Dubeux Engenharia S.A.” (“Segundo Aditamento™); (iii) em 20 de margo de 2017
pelo “Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 4" Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da espécie com Garantia Real, com
Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforgos
Restritos de Distribui¢do, da Moura Dubeux Engenharia S.A” (“Terceiro Aditamento™); e
(iv) em 21 de setembro de 2017 foi celebrado o “Quarto Aditamento ao Instrumento
Particular de Escritura da 47 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢des,
da Espécie com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para

Distribui¢do Piblica com Esfor¢os Restritos de Distribuigdo, da Moura Dubeux Engenharia
S.A” (“Quarto Aditamento™); e (v) em 17 de maio de 2019, foi celebrado o “Quinto
Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 4° Emissdo de Debéntures Simples,
Ndo Conversivels em Agdes, da Espécie com Garantia Real e com Garantia Fidejussoria

Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de
Distribuigdo, da Moura Dubeux Engenharia S.A.” (“Quinto_Aditamento” e, em conjunto,
com a Escritura Original, o Primeiro Aditamento, o Segundo Aditamento, o Terceiro
Aditamento, o Quarto Aditamento, a “Escritura de Emissdo™);

as Partes € os titulares das Debéntures (“Debenturistas™) realizaram uma assembleia geral de
debenturistas da Emissfo, instalada em 26 de abril de 2019, que, entre outras matérias,
deliberou (i) a reestruturagdo do cronograma de pagamentos de amortizagdo e de juros
remuneratdrios das Debéntures; (ii) o aditamento das atuais garantias das Debéntures,
conforme constam da Escritura de Emissdo; e (iii) a constituigio de novas garantias, dentre
elas o penhor da totalidade das quotas emitidas, ou a serem emitidas, pela Sfio Pedro, sempre
de modo a garantir que o Penhor (conforme abaixo definido) seja constituido sobre quotas
sociais representativas, a qualquer momento, de 100% (cem por cento) do capital social da
Sdo Pedro (“AGD™);

o presente Penhor (conforme abaixo definido) é constituido sem prejuizo de outras garantias
constituidas ou a serem constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigagdes
Garantidas (conforme abaixo definidas), devendo ser interpretada, conforme aplicdvel, em



conjunto com o “Quinto Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 4° Emisséo
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real e com
Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforgos
Restritos de Distribui¢do, da Moura Dubeux Engenharia S.A”, que formaliza todos os termos
¢ condiches da nova estrutura de pagamentos e das garantias das Debéntures

(“Reestruturagdo™);

e) aDevedoraeaMD Service detém, nesta data, 32.485.000 (trinta e dois milhdes, quatrocentas
e oitenta e cinco mil) quotas de emissdo da Sdo Pedro, as quais representam 100% (cem por
cento) do capital social da Sdo Pedro;

f) a Devedora e a MD Service tém interesse em empenhar, a totalidade das quotas sociais da
Sdo Pedro, de sua titularidade, da mesma forma que o Agente Fiduciario tem interesse em
recebé-las em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas (conforme definidas na
Clausula 1.] abaixo);

g) a Devedora se comprometeu a fazer com que a Sdo Pedro se torne a Unica e exclusiva titular
da fracdo ideal do imovel referente a 4rea privativa de uso privativo do imével objeto da
matricula n® 119.962 do 1° Registro de Imdveis de Recife, estado de Pernambuco, no qual
serd edificado o empreendimento referente ao Lote 5, atualmente de titularidade da Novo
Recife Empreendimentos Ltda. (“Lote 5%), apds a segregacdo do Lote 5 do patriménio da
Novo Recife Empreendimentos Ltda., por meio de cisdo, ou de outra forma. Caso o Lote 3
venha a ser aportado em outra sociedade que n3o a Sdo Pedro, a Devedora se comprometeu
a empenhar as quotas que vier a deter no capital social da nova sociedade proporcionalmente
a propriedade que a Emissora detém, direta ou indiretamente, no Lote 5

h) o Penhor (conforme abaixo definido) € constituido sem prejuizo de outras garantias
constituidas ou a serem constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas (conforme definidas na Clausula 1.1 abaixo); e

i) as Partes dispuseram do tempo e condigdes adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas
as clausulas e condigdes constantes deste instrumento, cuja celebragio ¢ pautada pelos
principios da probidade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente "Instrumento Particular de Penhor de Quotas da MD PE
Sdo Pedro Construgdes Lida. e Quiras Avengas no Ambito da 4° (Quarta) Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie com Garantia Real e com Garantia Fidejussdria
Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos de Distribuicdo, da
Moura Dubeux Engenharia S.A." ("Contrato de Penhor"), que se regera pelas clausulas a seguir
redigidas e demais disposigdes, contratuais e legais, aplicaveis:




CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DO PENHOR

I.1. Pelo presente Contrato de Penhor, e em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento da
totalidade, (i) das obrigagBes principais, acessérias e moratorias, presentes ou futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes de atualizagio monetdria, juros, multas e
penalidades relativas as Debéntures devidas pela Devedora; e (ii) de todos os custos e despesas
incorridos € a serem incorridos em relagdo a Emissfo, inclusive, mas néio exclusivamente para fins
de cobranga das Debéntures e excussio das Garantias Reais, incluindo, mas ndo se limitando, a penas
convencionais, honorarios advocaticios, custas ¢ despesas judiciais ou extrajudiciais ("Obrigacdes
Garantidas"), a Devedora ¢ a MD Service empenham neste ato ao Agente Fiduciario, de forma
irrevogavel e irretratdvel, os bens descritos abaixo, em conformidade com o disposto nos artigos
1.431, 1451 e seguintes da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cddigo Civil”, "Penhor" e os
“Bens Empenhados™):

a) 32.485.000 (trinta e duas milhdes, quatrocentas e oitenta e cinco mil) quotas sociais de
emissdo da Sdo Pedro, nesta data, representativas de 100% (cem por cento) do capital
social da S&o Pedro, de titularidade da Devedora, livres e desembaragadas de quaisquer
dnus ou gravames, exceto pelo dnus criado por meio deste Contrato (“Quotas”);

b) quaisquer Quotas que venham a ser atribuidas 4 Devedora e 4 MD Service no futuro, de
qualquer forma, ou ainda, quotas decorrentes (i) de desdobramento ou grupamento das
Quotas, a qualquer tempo e/ou a qualquer titulo; (ii) de novas emissdes de quotas sociais
pela Sdo Pedro em aumentos de capital, a qualquer tempo e/ou a qualquer titulo,
subscritos pela Devedora ou pela MD Service; (iii) de aquisi¢des realizadas pela
Devedora e pela MD Service de eventuais terceiros e/ou de s6cios, a qualquer tempo
e/ou a qualquer titulo, os quais se sujeitardo, automaticamente, ao penhor ora constituido

("Novas Quotas" e, juntamente com as Quotas, as "Quotas Empenhadas"); e

(c) incorporam o presente Penhor, ainda, todos os direitos econdmicos, frutos, rendimentos,
resultados e vantagens decorrentes das Quotas Empenhadas (“Direitos™) e passardo a
fazer parte integrante da presente garantia, subordinando-se a todas as suas cldusulas e
condigdes para todos os fins e efeitos de direito.

1.1.1.  Os atos societdrios, registros e quaisquer outros documentos representativos das
Quotas Empenhadas deverdio ser mantidos na sede da Sdo Pedro e incorporam-se
automaticamente a presente garantia.

1.1.2. Com relagéo 4s Novas Quotas, o Penhor constituido nos termos do presente Contrato
de Penhor devera ser considerado como criado, aperfeigoado e em vigor, automaticamente
apos a subscrigdo ou aquisi¢do de Novas Quotas pela Devedora, a qual serd imediatamente
informada ao Agente Fiducidrio. Além disso, a Devedora concorda em: (i) celebrar um
aditamento ao presente Contrato estabelecendo o Penhor sobre as Novas Quotas, no prazo de até



5 (cinco) Dias Uteis apos a emissdo, recebimento ou aquisi¢do das Novas Quotas; e (ii) tomar
quaisquer outras providéncias necessérias de acordo com a legislagio aplicavel para constituir,
aperfeigoar e manter uma garantia real de primeiro grau sobre referidas Novas Quotas em
beneficio do Agente Fiduciario. Caso a Devedora ndo cumpra as obrigagdes previstas nesta
clausula ou neste Contrato, o Agente Fiducidrio devera convocar uma assembleia geral de
debenturistas para deliberar sobre o vencimento antecipado das Debéntures.

[.1.3. O pagamento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importara, em nenhuma
hipotese, em exoneragdo correspondente, ou proporcional, do Penhor, constituido nos termos
deste Contrato, que vigorara até que todas as Obrigagdes Garantidas sejam devidamente
cumpridas.

1.2, A formalizagio do Penhor sera operada mediante o registro do presente Contrato, nos termos
da Clausula Terceira abaixo, e vigorard até o efetivo cumprimento da totalidade das Obrigagdes
Garantidas.

1.3, A partir da data de assinatura deste Contrato e durante toda a sua respectiva vigéncia, fica a
Devedora obrigada a direcionar todos e quaisquer Direitos a que fizer jus diretamente para conta
corrente, de titularidade da Devedora, empenhada ao Agente Fiducidrio, a ser aberta e informada ao
Agente Fiducidrio, em até 30 (trinta) dias uteis contados da assinatura deste Contrato (“Conta
Centralizadora”) junto a institui¢do financeira de primeira linha (“Banco Centralizador™), cuja
movimentagio serd realizada exclusivamente nos termos deste instrumento e do contrato de prestagio
de servigos de depositario a ser celebrado entre a Devedora, o Agente Fiducidrio e o Banco
Centralizador (“Contrato de Conta Centralizadora™), sendo certo que, caso a Devedora ndo celebre o
Contrato de Conta Centralizadora no prazo indicado acima ou nfio direcione para a Conta
Centralizadora a integralidade dos Direitos a que fizer jus, o Agente Fiduciario devera convocar uma
assembleia geral de debenturistas para deliberar sobre o vencimento antecipado das Debéntures.

[.3.1. Desde que todas as Obriga¢des Garantidas estejam sendo adimplidas, observados os
seus respectivos prazos de cura para qualquer descumprimento, e que ndo esteja em curso
nenhum Evento de Inadimplemento (conforme abaixo definido), os recursos depositados na
Conta Centralizadora serdo automaticamente liberados pelo Banco Centralizador, em favor
da Devedora, mediante a transferéncia de tais recursos para uma conta corrente de livre
movimentagdo de titularidade da Devedora, a ser informada ao Agente Fiduciario pela
Devedora, juntamente com a informagdo sobre a Conta Centralizadora, nos termos da
Clausula 1.3 acima (“Conta de Livre Movimento™).

1.3.1.1. Os recursos que venham a permanecer depositados na Conta Centralizadora,
nos termos da Clausula 1.3.3 abaixo, deverdo ser aplicados pelo Banco Centralizador,
mediante instru¢des da Devedora, nos termos do Contrato de Conta Centralizadora,
em (i) titulos pablicos federais, com liquidez diaria, (ii) certificados de depdsitos
bancarios com liquidez diaria emitidos por institui¢des financeiras que tenham a

wn



1.3.2.

classificagdo de risco igual ou superior a AA em escala nacional, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou Aa2 pela Moody’s Investors
Service, ou qualquer de suas representantes no Brasil; e (iii) operacdes
compromissadas, realizadas junto a qualquer instituigdes financeiras que tenham a
classificagdo de risco igual ou superior a AA em escala nacional, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou Aa2 pela Moody’s Investors
Service, ou qualquer de suas representantes no Pais ("Investimentos Permitidos™).
Para fins de esclarecimento, os recursos aplicados nos Investimentos Permitidos
também permanecerio objeto do Penhor pactuado neste Contrato de Penhor.

Para fins do presente Contrato, ¢ considerado um evento de inadimplemento a

ocorréncia de qualquer vencimento antecipado automatico ou a declaragio de vencimento
antecipado das Debéntures apds a ocorréncia de qualquer evento de vencimento antecipado

ndo automdtico ou vencimento ordinario das Obrigagdes Garantidas (cada um, um "Evento
de Inadimplemento").

1.3.3.

Caso tenha ocorrido e esteja em curso um Evento de Inadimplemento ou tenha

ocorrido inadimplemento das Obrigagtes Garantidas, todos os valores decorrentes dos
Direitos depositados na Conta Centralizadora permanecerio retidos na Conta Centralizadora,
bem como os Investimentos Permitidos.

1.3.4.

1.3.3.1. Sem prejuizo do disposto na Cldusula Sétima abaixo, na hipdtese de
ocorréncia de um Evento de Inadimplemento, os valores retidos na Conta
Centralizadora ou os Investimentos Permitidos, nos termos da Cldusula 1.3.3 acima,
serdo utilizados pelo Agente Fiduciario para o adimplemento proporcional das
Obrigac¢des Garantidas.

1.3.3.2. A Devedora outorga, desde ja, ao Agente Fiduciario, nos termos do artigo
684 ¢ 685 do Caodigo Civil, os mais amplos e especiais poderes para movimentar a
Conta Centralizadora e, conforme o caso, solicitar o resgate ou a liquidagio dos
Investimentos Permitidos, para o cumprimento do disposto na Clausula 1.3.3.1
acima, com poderes “em causa prépria”, irrevogaveis e irretrativeis.

1.3.3.2. Caso seja sanado o Evento de Inadimplemento ou o descumprimento de
Obrigagdo Garantida que tenha dado causa a retengdio, sem que tenha ocorrido o
vencimento antecipado das Obrigacbes Garantidas, os recursos existentes na Conta
Centralizadora voltardo a ser disponibilizados para a Conta de Livre Movimento, nos
termos do Contrato de Conta Centralizadora.

Caso a Devedora venha a receber quaisquer recursos decorrentes dos Bens

Empenhados em conta diversa da Conta Centralizadora, a Devedora recebera os respectivos
valores na qualidade de fiel depositaria e devera depositar a totalidade dos referidos recursos



na Conta Centralizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis da data da verificacdo do recebimento
("Prazo de Repasse") sob pena de incidéncia de multa moratéria, ndo compensatdria, de 2%
(dois por cento), além de juros moratdrios de 1% (um por cento) a0 més pro rata temporis,
calculados sobre os referidos valores, apurados desde o término do Prazo de Repasse até a
data do efetivo cumprimento da obrigagdo prevista nesta Clausula, incluindo o pagamento
dos encargos moratorios, sem prejuizo da possibilidade de declaragdo de vencimento
antecipado das Obrigagdes Garantidas.

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1

As Partes declaram, para os fins do artigo 1.424 do Cddigo Civil as Obrigacdes Garantidas

apresentam as seguintes caracteristicas:

a)

b)

¢)

d)

e)

Devedora: Moura Dubeux Engenharia S.A.

Principal: R$168.490.903,32 (cento e sessenta e oito milhdes, quatrocentos e noventa mil,
novecentos e trés reais e trinta e dois centavos) relativo as Debéntures, apos a incorporagio
dos juros devidos em 04 de abril de 2019;

Prazo de Pagamento das Debéntures: As Debéntures serfio amortizadas semestralmente, a
partir de 15 de junho de 2019 até a Data de Vencimento, conforme datas previstas na tabela

constante na Cldusula 4.3.1 da Escritura de Emissio;

Remuneracédo das Debéntures: Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures ou seu saldo,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios, correspondentes a 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia,
"over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
("B3"), no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br)
("Taxa DI"), acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de (x) 3,50% (trés inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano, a partir da Data de Integralizagio, até 15 de agosto
de 2016 base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e (y) 6,00% (seis inteiros por
cento) ao ano, a partir de 15 de agosto de 2016 até a Data de Vencimento das Debéntures,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Sobretaxa" e, em conjunto com a Taxa
DI, "Remuneragdo das Debéntures"). A Remuneragio das Debéntures serd calculada de

forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias uteis decorridos incidentes sobre
o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, nos Periodos de Capitalizagio das
Debéntures, conforme definido na Escritura de Emissio;

Encargos moratorios: Juros moratdrios 4 taxa efetiva de 1,0% (um por cento) ao més,
calculados dia a dia, incidente desde a data de inadimplemento até a data do efetivo




pagamento, sobre as quantias em atraso e multa moratéria ndo compensatoria de 2% (dois
por cento), calculada sobre as quantias em atraso;

f) Forma de Pagamento: A Remuneragdo serd paga conforme as datas constantes da Clusula
4.4.2 da Escritura de Emissio; e

g) Data de Vencimento Final das Debéntures: 15 de agosto de 2024 (“Data de Vencimento”).

CLAUSULA TERCEIRA - AVERBACAO E REGISTRO

3.1, A Devedora obriga-se, as suas expensas, apos a celebragdo do presente Contrato, a apresentar
ao Agente Fiduciario (i) este Contrato de Penhor devidamente registrado no Cartdrio de Registro de
Titules e Documentos da Comarca de Recife ¢ da Comarca de Sio Paulo em até 10 (dez) dias contados
da assinatura deste Contrato; e (ii) qualquer aditamento a este Contrato, devidamente registrado no
Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da sede das Partes dentro do prazo de 10 (dez) Dias
Uteis apos a data da celebragio do respectivo aditamento e (b) na Junta Comercial de Pernambuco,
junto & documentagio societaria da Sdo Pedro, dentro do prazo de 30 (trinta) dias Gteis, contados da
data da celebragio do respectivo aditamento.

CLAUSULA QUARTA - DECLARACOES E GARANTIAS

4.1, Cada Parte presta 4 outra as declaragdes e garantias previstas nesta Clausula, as quais sdo
verdadeiras, completas e precisas na presente data:

a) ¢ devidamente organizada, constituida e existente de acordo com as leis brasileiras;

b) possui plena capacidade ¢ legitimidade para celebrar e executar o presente Contrato de Penhor
em todos 0s seus termos;

c) a celebragéio deste Contrato de Penhor e o cumprimento das obriga¢des que ora assume (i)
ndo violam qualquer disposi¢do contida em seus documentos societarios nem nos
documentos societérios da S&o Pedro; (ii) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo
judicial, administrativa ou arbitral, a que esteja vinculada; (iii) nfo infringem qualquer
contrato, compromisso ou instrumento publico ou particular que sejam parte; e (iv) nfo
exigem consentimento, aprovac¢do ou autorizagdo de qualquer natureza;

d) o presente Contrato de Penhor é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida,
vinculante e exequivel contra cada Parte, de acordo com os seus termos; e

e) estd apta a observar as disposi¢des previstas neste Contrato de Penhor e agird em relagdo a
este com boa-fé, lealdade e probidade.



4.2.

b)

d)

€)

g

h)

A Devedora declara e garante ao Agente Fiduciario que:

¢ legitima proprietaria dos Bens Empenhados, os quais se encontram livres e desembaracados
de quaisquer onus ou gravame, com exce¢do dos énus criados por meio deste Contrato de
Penhor;

ndo foi cientificada até a presente data da existéncia de qualquer litigio, investigagdo ou
processo perante qualquer tribunal arbitral, juizo ou tribunal administrativo com relagdo aos
Bens Empenhados ou as suas obrigagdes aqui previstas que esteja pendente ou, no seu melhor
conhecimento, seja iminente, e que afete os Bens Empenhados, qualquer das suas obrigacdes
aqui previstas ou a sua solvéncia;

o penhor sobre os Bens Empenhados, de acordo com este Contrato de Penhor, constitui um
direito real de garantia valido e eficaz, mediante os registros estabelecidos na Clausula
Terceira acima, néo sendo necesséria a obtengéio de qualquer aprovagio governamental, ou
quaisquer outros consentimentos, aprovagdes ou notificagdes que ndo tenham sido
previamente obtidos, com relagfio: (i) & criagdo e manutengdo do penhor sobre os Bens
Empenhados; (ii} 4 assinatura e ao cumprimento das obrigagdes estabelecidas no presente
Contrato de Penhor; (iii) a4 validade ou exequibilidade deste Contrato de Penhor; e (iv) ao
exercicio, pelo Agente Fiduciario, dos direitos conferidos por meio deste Contrato de Penhor;

tem conhecimento de todos os termos e condigdes da Escritura de Emissfo e das Obrigagdes
Garantidas, inclusive das cldusulas de eventos de inadimplemento e vencimento antecipado;

ndo ha quaisquer opgdes remanescentes ou autorizadas, opgdes de compra, subscrigdes,
direitos, compromissos ou quaisquer outros contratos, de qualquer natureza, obrigando a Sdo
Pedro a emitir quotas sociais ou valores mobiliarios conversiveis em participagdo societdria,
ou que garantam direito de comprar ou subscrever quotas sociais de emissio da Sdo Pedro;,

ndo aprovard, por si, e fard com que os membros da administragéo da S3o Pedro indicados
pela Devedora se oponham & contratagio de quaisquer dividas bancdrias pela S&o Pedro, até
o integral pagamento das Obrigagdes Garantias;

a celebragao do presente Contrato de Penhor e o cumprimento das obrigagdes que ora assume
(1) ndo violam qualquer disposi¢do contida em seus documentos societarios; (ii) ndo violam
qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais estejam
vinculadas; e (iii) ndo exigem qualquer consentimento, aprovacéo ou autorizagio de qualquer
natureza;

o Penhor ¢ validamente celebrado e constitui obrigaco legal, valida, vinculante e exequivel,
de acordo com os termos aqui estabelecidos;



i) estd apta a observar as disposigdes previstas neste Contrato de Penhor e agird com boa-fé e
lealdade durante a sua execugdo;

J) as discussdes sobre o objeto deste Contrato de Penhor, da Escritura de Emissdo e dos demais
documentos celebrados para implementar a Reestruturagio foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa;

k) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este Contrato de
Penhor, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados, tampouco tem
urgéncia em celebra-los;

[) foiinformada e avisada das condigdes e circunsténcias envolvidas na negociagio objeto desta
garantia e que podem influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, bem como assistida
por advogados durante toda a referida negociacio; e

m) ¢ responsivel pela existéncia e validade dos Bens Empenhados, sendo que as Quotas
encontram-se totalmente subscritas e integralizadas.

43. A falsidade de qualquer das declara¢8es prestadas na Clausula 4.2 acima permitird que o
Agente Fiducidrio declare as Obrigagdes Garantidas antecipadamente vencidas.

43.1. A Devedora se compromete a notificar o Agente Fiducidrio, em até 5 (cinco) Dias
Uteis a contar de sua ciéncia, sobre qualquer alteragdo das declaragdes prestadas na Clausula
4.2 acima que as torne inveridicas, imprecisas e/ou incorretas.

44. A Devedora ¢ responsavel por eventuais prejuizos comprovadamente causados ao Agente
Fiducidrio, na condi¢do de representante dos Debenturistas, e/ou aos Debenturistas que sejam
decorrentes da falsidade de qualquer das declaragdes aqui prestadas, bem como da falta, da imprecisdo
ou da falsidade das informagdes que forem solicitadas & Devedora com relagdo aos Bens
Empenhados, sendo que com relag@io a falta ou imprecisdo de informagdes serdie consideradas as
informagdes que estejam sob o dominio da Devedora.

4.5, A Devedora indenizard e reembolsard o Agente Fiduciario, agindo no seu proprio interesse
ou no interesse dos Debenturistas, bem como seus respectivos sucessores e cessiondrios (cada um,
uma "Parte Indenizada") e mantera cada Parte Indenizada isenta de qualquer responsabilidade, por
qualquer perda (excluindo lucros cessantes e danos indiretos), danos diretos, custos e despesas de
qualquer tipo, incluindo, sem limitagdo, as despesas com honorarios advocaticios, que sejam
comprovadamente incorridos por referida Parte Indenizada em decorréncia da constituigio e excussao
da presente garantia.

CLAUSULA QUINTA - OBRIGACOES



5.1
se a:

b)

¢)

d)

e)

g)

h)

Sem prejuizo das demais obrigagGes assumidas na Escritura de Emissio, a Devedora obriga-

defender tempestivamente e de forma diligente, no curso ordinario dos seus negocios, 0s
direitos do Agente Fiducidrio com relagdo aos Bens Empenhados, as suas expensas, contra
quaisquer reivindicagdes e demandas de terceiros, informando ao Agente Fiduciério, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis da data que tomar conhecimento de tais reivindicagdes ou
demandas e as medidas que serdo adotadas, colocando a disposi¢io do Agente Fiduciario
toda documentagdo pertinente para andlise, bem como permitindo a reproducio de
documentos, desde que ndo vedado por lei;

néo (i) criar, incorrer ou permitir a existéncia de qualquer dnus ou gravame sobre os Bens
Empenhados. exceto pelo Penhor; (ii) vender, ceder, alienar ou de qualquer forma transferir
os Bens Empenhados; e (iii) autorizar o cancelamento do Penhor, sendo que qualquer ato
contrario ao aqui disposto serd considerado nulo de pleno direito;

obter os registros mencionados na Clausula 3.1 acima e todas autorizagdes necessarias para
o fim de formalizar a garantia constituida pelo presente Contrato de Penhor e permitir que o
Agente Fiduciario exerga integralmente todos os direitos que lhe sdo aqui assegurados;

atender, as suas expensas, a qualquer exigéncia que venha a ser requerida de acordo com a
legislagéo aplicavel necessaria a preservagdo, constituigdo, aperfeigoamento e prioridade do
Penhor;

tomar quaisquer medidas que sejam necessarias com vistas a assegurar a validade, eficicia e
preservagiio dos Bens Empenhados e da garantia criada pelo presente Contrato de Penhor,
bem como defender a si mesma e ao Agente Fiduciario, de forma tempestiva e eficaz, de
qualquer ato, agdo, procedimento ou processo que afete diretamente os Bens Empenhados
e/ou este Contrato de Penhor;

manter todas as autorizagdes necessarias a constituigdo do Penhor e ao cumprimento de todas
as obrigagdes aqui previstas, sempre vélidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

manter em dia o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria (municipal, estadual
e federal), trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer outras obrigagbes impostas
por lei, que possam vir a (i) causar impacto adverso relevante na Sdo Pedro; ou (ii) anular,
alterar, invalidar, questionar ou de forma relevante afetar os direitos do Agente Fiduciario
conferidos nos termos deste Contrato de Penhor;

ndo exercer qualquer prerrogativa legal ou direito contratual (incluindo direitos de
preferéneia, fag along ou opgdo), que sejam contrarios a constituigdo do Penhor, ou que
possam prejudicar o exercicio de quaisquer direitos do Agente Fiducidrio conferidos nos



termos do presente Contrato de Penhor;

i) ndo propor, isoladamente ou em conjunto com qualquer outro credor, qualquer procedimento
visando a declaragio de faléncia ou insolvéncia da Sdo Pedro e/ou sua dissolugdo, liquidagdo
ou qualquer outra forma de extingdo;

J) néo praticar, sem prévio consentimento por escrito do Agente Fiducirio, qualquer ato ou
anuir com a pratica de qualquer ato visando a incorporagio, cisdo e/ou fusdo da Sdo Pedro
ou sua reorganizacdo, liquidagfo, dissolugdo, recuperagdo judicial ou extrajudicial ou a
descontinuidade de suas atividades; e

k) garantir que o Penhor (i) nfo violara qualquer disposi¢io contida em seus documentos
societdrios; (ii) ndo violard qualquer lei, regulamento, decisdio judicial, administrativa ou
arbitral, aos quais esteja vinculada; e (iii) ndo exigira qualquer consentimento, aprovacio ou
autorizagdo de qualquer natureza, exceto pelas devidamente obtidas.

5.2, Ondo cumprimento pela Devedora ou pela Sdo Pedro de quaisquer obrigagdes previstas neste
Contrato, inclusive, mas ndo se limitando, a qualquer transferéncia nfio autorizada das Quotas
Empenhadas ou dos Direitos, constituird um evento de vencimento antecipado nos termos da Clausula
7.1 (n) da Escritura de Emissio.

CLAUSULA SEXTA - DIREITO DE VOTO E DIVIDENDOS

6.1. Desde que ndo tenha ocorrido qualquer Evento de Inadimplemento (i) a Devedora exercerd
livremente o direito de voto em relagdo as Quotas Empenhadas, ficando, contudo, estabelecido que a
Devedora nédo exercera tal direito de voto, nem concedera qualquer consentimento, rendincia ou
ratificagdio, tampouco praticara qualquer outro ato que, de qualquer maneira, viole os termos do
presente Contrato; e (ii) todas as vantagens que forem atribuidas expressamente as Quotas
Empenhadas, a qualquer titulo, inclusive lucros, dividendos, juros sobre o capital proprio e todos os
demais proventos ou valores que de qualquer outra forma tenham sido e/ou que venham a ser
declarados e ainda néo tenham sido distribuidos ("Distribui¢des"), serdio pagos 4 Devedora, na medida
ndo vedada por este Contrato, observado o disposto nas Clausulas 1.3 e seguintes acima e, uma vez
distribuidos, deixardo automaticamente de integrar o Penhor ora constituido.

6.2. Sem prejuizo do disposto na Clausula 6.1 acima, as matérias abaixo previstas dependerio de
prévia e expressa deliberagdo dos Debenturistas reunidos em assembleia geral de debenturistas,
realizada nos termos da Escritura de Emisséo:

(i) qualquer redugdo do capital social da Sdo Pedro;

{ii) qualquer transformagdio, fusio, incorporagdo, liquidagdo e/ou dissolugdo da Sdo Pedro,



(iii)

(iv)

(v)

(vi)

{vii)

6.3

requerimento de faléncia, pedido de recuperagdo judicial ou recuperagio extrajudicial da
S&o Pedro;

qualquer concessdo de garantias reais e/ou fidejussorias pela Sao Pedro;
a alienagdo, a qualquer titulo, de iméveis de propriedade da S@o Pedro, exceto pela
comercializagdo das unidades imobiliarias do empreendimento a ser desenvolvido pela

Sé@o Pedro, de acordo com seu objeto social;

a contratagdo de operagdes financeiras e/ou qualquer forma de endividamento da S#o
Pedro;

qualquer alteragiio nos quéruns previstos no contrato social da Sao Pedro ou a celebragdo
de qualquer tipo de acordo de voto envolvendo as Quotas Empenhadas e

qualquer alteragio do valor nominal das Quotas Empenhadas.

Mediante a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento e até que tal Evento de

[nadimplemento tenha sido sanado, o exercicio pela Devedora do direito de voto referentes as Quotas
Empenhadas estard sujeito a prévia aprovagio dos Debenturistas reunidos em assembleia geral, nos
termos da Escritura de Emissdo.

CLAUSULA SETIMA - EXCUSSAO DA GARANTIA

7.1.

Na hipotese de qualquer Evento de Inadimplemento, a venda dos Bens Empenhados ocorrera

de boa-fé e em cariter oneroso, respeitando o seguinte procedimento:

7.1.1. O Agente Fiduciario terd o direito de exercer sobre os Bens Empenhados todos os
poderes que lhe sdo assegurados por lei ou nos termos do presente Contrato e da Escritura de
Emissdo, incluindo, sem limitagdo, o direito de excutir os Bens Empenhados, seja judicial ou
extrajudicialmente, no todo ou em parte, por venda ptblica ou privada, quantas vezes forem
necessdrias, para cumprir com o integral pagamento das Obrigagdes Garantidas, conforme
procedimento previsto abaixo, podendo, inclusive, dispor, ceder, transferir, alienar, vender,
inclusive por meio de venda privada, (ou fazer com que seja alienado ou vendido), conferir
opgdes, cobrar, exigir e receber, no todo ou em parte, os Bens Empenhados, assim como
assinar quaisquer documentos que o Agente Fiducidrio considere necessdrio para tal fim,
observado que a Devedora podera, a qualquer tempo, indicar um comprador para os Bens
Empenhados (“Comprador™), mediante o envio para o Agente Fiducidrio de uma proposta
firme do Comprador de aquisi¢gio em moeda corrente e & vista dos Bens Empenhados,
(“Proposta de Aquisicio™), e o Agente Fiducidrio estard obrigado a alienar os Bens
Empenhados para o Comprador, desde que (i) o montante a ser pago pelos Bens Empenhados,
em moeda corrente e a vista, seja correspondente a no minimo R$114.682.244,00 (cento e
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quatorze milhdes de reais, seiscentos e oitenta e dois mil, duzentos e quarenta e quatro reais)
e (i) o Agente Fiduciario, em até 60 (sessenta) dias dteis contados da data na qual for
notificado pela Devedora da oferta do Comprador, ndo consiga obter uma proposta firme de
compra dos Bens Empenhados em termos e condigdes superiores a Proposta de Aquisicio
realizada pelo Comprador.

7.1.2.  Adicionalmente, na hipotese de um Evento de Inadimplemento, poderd o Agente
Fiduciério, a seu exclusivo critério: (i) cobrar o pagamento dos Direitos diretamente da Sao
Pedro; (ii) utilizar a totalidade dos recursos existentes na Conta Centralizadora, decorrentes
dos eventos descritos no presente Contrato de Penhor, para fins de pagamento dos valores
inadimplidos; e (iii) aplicar os recursos obtidos na liquidagdo e/ou amortizagio das
Obrigagdes Garantidas e despesas de realizag@o da presente garantia, entregando a Devedora,
se houver, o saldo, acompanhado de demonstrativo da operagio realizada.

7.2, O Agente Fiduciario aplicara o produto da excussfo da garantia objeto do Penhor na seguinte
ordem: (i) na liquidacdo dos custos e despesas incorridos para a execugiio do Penhor, incluindo, sem
limitagdo, o pagamento de honorarios e o reembolso de despesas; e (ii) no pagamento das Obrigagdes
Garantidas vencidas e ndo pagas; devendo o Agente Fiducidrio entregar & Devedora a importancia
que eventualmente sobejar apds a realizag@o dos pagamentos previstos nesta Clausula.

7.3. Caso os recursos apurados de acordo com os procedimentos de excussdo previstos nesta
Clausula ndo sejam suficientes para liquidar as Obrigagdes Garantidas, a Devedora permanecera
responsdvel pelo saldo remanescente atualizado das Obrigagdes Garantidas até a sua integral
quitagdo.

7.3.1. No exercicio de seus direitos e recursos contra a Devedora, nos termos deste Contrato
de Penhor e dos demais instrumentos contratuais de garantia das Debéntures, o Agente
Fiducidrio poderd executar todas e quaisquer garantias outorgadas ao Agente Fiducidrio em
garantia das Obriga¢des Garantidas, simultaneamente ou em qualquer ordem, seguindo as
deliberagdes dos titulares de Debéntures, sem que com isso prejudique qualquer direito ou
possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitagdo integral das Obrigagdes Garantidas,
respeitados os limites estipulados neste Contrato de Penhor,

7.4, Na medida do permitido por lei, a Devedora renuncia a toda e qualquer reclamagio, demanda
ou ago que possam ter em face do Agente Fiduciario decorrente do exercicio pelo Agente Fiduciario
dos direitos previstos no presente Contrato de Penhor

7.5, Caso qualquer notificagdio de uma venda proposta ou de outra forma de alienagdo das Quotas
Empenhadas venha a ser necesséria nos termos da lei, referida notificagio devera ser considerada
razodvel e apropriada se entregue nas formas previstas no presente Contrato de Penhor, com
antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da referida venda ou alienagdio.



7.6. A Devedora concorda e reconhece expressamente que o Agente Fiduciario podera praticar
todos os atos necessarios para a venda e transferéncia dos Bens Empenhados, inclusive, conforme
aplicavel, firmar os respectivos contratos de venda e compra, receber valores, dar quitagdo e transigir,
devendo solicitar todas as averbagdes, registros e autorizagdes que porventura sejam necessarios para
a efetiva venda e transferéncia dos Bens Empenhados, observadas as condigdes de excussiio previstas
nesta Clausula Sétima.

il A Devedora desde ja se obriga a praticar todos os atos que lhe sejam exigiveis e a cooperar
com o Agente Fiducidrio em tudo que se fizer necessario ao cumprimento dos procedimentos aqui
previstos, inclusive no que se refere ao atendimento das exigéncias legais e regulamentares
necessarias  realizagdo da venda publica ou privada dos Bens Empenhados.

7.8. A eventual excussdo parcial do Penhor ndo afetard os termos, condigdes e protecdes deste
Contrato de Penhor, em beneficio do Agente Fiduciario, sendo que o presente Contrato de Penhor
permanecerd em vigor até a data de quitagdo integral das Obrigagdes Garantidas.

7.9. A Devedora, neste ato, irrevogavelmente nomeia o Agente Fiducidrio como mandatério, nos
termos dos Artigos 653 e seguintes e do Artigo 685 do Codigo Civil, com poderes para, de boa-fé,
tomar, na ocorréncia de um Evento de Inadimplemento e até que tal Evento de Inadimplemento tenha
sido sanado, todas as providéncias necessérias e para celebrar qualquer instrumento perante qualquer
autoridade governamental ¢ a elaborar e celebrar todos os instrumentos de cessdo e transferéncia das
Quotas Empenhadas e dos Direitos, nos termos desta Clausula Sétima, e a Devedora, neste ato, ratifica
tudo o que 0 Agente Fiducidrio, como seu mandatario, fizer em virtude do disposto no presente
Contrato de Penhor. A Devedora devera, caso assim solicitado pelo Agente Fiducidrio, confirmar e
ratificar qualquer venda ou outras providéncias mediante a celebragiio e entrega ao Agente Fiducirio
ou ao comprador ou compradores de todos os instrumentos que possam, de acordo com o critério
exclusivo do Agente Fiducidrio, ser aconselhaveis para os fins da referida confirmacio e ratificacio.
O Agente Fiducidrio podera substabelecer os poderes que lhe sdo outorgados nos termos desta
Clausula para qualquer terceiro que na qualidade de cessionario do Agente Fiducidrio torne-se titular
do Penhor. A nomeagdo do Agente Fiduciirio como mandatario da Devedora, nos termos deste
Contrato de Penhor, devera ser considerada realizada em beneficio do proprio Agente Fiduciario,
sendo irrevogdvel e irretratavel nos termos do Artigo 684 do Cédigo Civil e com poderes para atuar
em causa propria, inclusive para os efeitos do Artigo 117 do Cddigo Civil.

7.10. A garantia prevista no presente Contrato de Penhor serd adicional a quaisquer outras
constituidas em garantia das ObrigagGes Garantidas, nos termos da Escritura de Emiss#o, e poderé ser
excutida de forma isolada, alternativa ou conjuntamente com qualquer outra garantia. A excussdo
pelo Agente Fiduciario do Penhor ndo devera impedir o Agente Fiducidrio de excutir quaisquer outras
garantias constituidas no dmbito da emissdo das Debéntures.

CLAUSULA OITAVA - TERMINO DO PENHOR
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8.1.  Término. Este Contrato serd extinto de pleno direito, com a consequente extingdo do Penhor
mediante o pagamento integral das Obrigagdes Garantidas, independentemente de solicitagio ou
qualquer outro ato pelas Partes.

8.1.1. O Agente Fiducidrio devera celebrar ¢ entregar a Devedora, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data do pagamento integral das Obrigagdes Garantidas, devidamente
comprovado, o termo de liberagdo da presente garantia.

CLAUSULA NONA - DISPOSICOES GERAIS

9.1.  Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir de seu recebimento
nos enderegos descritos abaixo ou em outros que as Partes venham a indicar, por escrito de tempos
em tempos:

Se para a Devedora e para a MD Service:

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.

At.: Sr, Diego Paixao Nossa Villar

Enderego: Av. Domingos Ferreira, 467 - Pina - 51011-050
Recife — PE

Telefone: (81) 3087-8000

E-mail: diego.villar@mouradubeux.com.br

Se para o Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

At.: Sr. Carlos Alberto Bacha, Sr. Matheus Gomes Faria e Sr. Rinaldo Rabello Ferreira

Enderego: Rua Joaquim Floriano, 466, Bloco B, Sala 1.401, Itaim Bibi, CEP 04534-002

Sdo Paulo — SP

Telefone: (11) 3090-0447 / (21) 2507-1949

E-mail:  carlos.bacha@simplificpavarini.com.br ~ /  matheus@simplificpavarini.com.br  /
rinaldo(@simplificpavarini.com.br / fiduciario@simplificpavarini.com.br

9.1.1. Os documentos e as comunicagdes, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicagdes, serfio considerados recebidos quando entregues, sob protocolo
ou mediante "Aviso de Recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos, nos enderegos acima, ou quando da confirmagéo do recebimento da transmissdo
via fax, via e-mail ou outro meio de transmissdo eletronica.

9.1.2.  Para os fins da Clausula 9.1.1 acima, sera considerada vélida a confirmagio do
recebimento via fax ou via e-mail ainda que emitida pelo equipamento da Parte que tenha
transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha side expedido a partir do
equipamento utilizado na transmissfio e que do mesmo constem informagdes suficientes &
identificagdo do emissor e do destinatario da comunicagfo. Os respectivos originais deverdo




ser encaminhados para os endere¢os acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apés o envio da
mensagen.

9.2. O presente Contrato substitui todos os acordos de vontade anteriormente havidos entre as
Partes sobre 0 mesmo objeto. Existindo conflito entre os termos deste Contrato e 0s termos de
qualquer outra proposta, contrato ou documento relacionado & constituigdo de quaisquer gravames
sobre as Quotas, bem como quanto & sua cessdo ou alienagdio, os termos aqui estabelecidos
prevalecerfio em qualquer hipétese.

9.3, Se uma ou mais disposigdes contidas neste forem consideradas invalidas, ilegais ou
inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das
demais disposigdes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo. Este Contrato serd
interpretado, em qualquer jurisdigéo, como se a disposigdo invalida, ilegal ou inexequivel tivesse sido
reformulada de modo que se tornasse vélida, legal e exequivel na medida do que for permitido na
referida jurisdigdo.

94. A tolerancia ou liberalidade de qualquer das Partes com relagdo aos direitos, deveres e
obrigagdes assumidas neste Contrato ndo importard novagdo, extingdo ou modificagio de qualquer
dos direitos, deveres e obrigagdes aqui assumidos. O disposto nesta Cliusula prevalecera ainda que a
tolerdncia ou a ndo aplicagiio das cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

9.5. O presente Contrato € vélido entre as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

9.6.  Fica desde ja convencionado que a Devedora ndo poderd ceder, gravar ou transigir com sua
posigdo contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e obrigagdes assumidos neste Contrato, sem
antes obter o consentimento prévio, expresso e por escrito do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario
poderd ceder, gravar ou transigir com sua posigdo contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e
obrigagdes assumidas neste Contrato, independentemente de anuéncia ou autorizagio das outras
Partes, seja a que titulo for, devendo, entretanto, notificar a Emissora previamente a cesso.

9.7. As Partes reconhecem que este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive
para os fins e efeitos dos artigos 784, inciso 1l da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015 (“Cédigo
de Processo Civil™).

9.8.  As Partes poderdo, a seu critério exclusivo, requerer a execugio especifica das obrigagdes
aqui assumidas pela outra Parte, conforme estabelecem os artigos 497, 806, 815 e seguintes do Cédigo

de Processo Civil.

9.9.  Para os fins deste instrumento, "Dia Util" deve significar qualquer dia que nio seja sabado,
domingo ou feriado nacional na Reputblica Federativa do Brasil.

9.10.  As Partes concordam que o presente Contrato podera ser alterado sem a necessidade de



qualquer aprovagio dos titulares das Debéntures, sempre que e somente (i) quando tal alteragéo
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequago a normas legais,
regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA. B3 e/ou outros reguladores e entidades
autorreguladoras ; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou
aritmético; ou ainda (iii) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como
alteragdio na razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou
despesa adicional para os titulares de Debéntures.

9.11. A Devedora responde por todas as despesas decorrentes da presente garantia, inclusive
aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtengdo das certiddes necessarias 4 sua
efetivagdo e registro, bem como as demais que se Ihe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos
e custas de Servigo de Notas e de Servigo de Titulos e Documentos, de quitagdes fiscais e qualquer
tributo devido sobre a operagdo, despesas estas que integrardo o valor das Obrigagdes Garantidas,
para todos os fins e efeitos.

9.12.  Exceto quando expressamente de outra forma, o Agente Fiducidrio, sempre que mencionado
neste Contrato estard agindo como representante e em beneficio dos Debenturistas.

CLAUSULA DEZ - LEGISLACAO E FORO

10.1. O presente Contrato seré regido e interpretado de acordo com as leis da Repiblica Federativa
do Brasil.

10.2. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, como o (nico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Contrato, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 6 (seis) vias, de
igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

S#o Paulo, 17 de maio de 2019

(restante da pdgina intencionalmente em branco)



Pdgina de assinatura do Instrumento Particular de Penhor de Quotas da MD PE Sdo Pedro
Construcdes Ltda. e Quiras Avengas no Ambito da 4° (Quarta) Emissédo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Agdes, da 4" (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des,
da Espécie com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para
Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos de Distribui¢do, da Moura Dubeux Engenharia S.A.,
celebrado entre Moura Dubeux Engenharia S.A., MD Service Ltda., Simplific Pavarini Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios Lida. e MD PE Séo Pedro Construcdes Lida., em 17 de maio de
2019,

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.
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Pdagina de assinatura do Instrumento Particular de Penhor de Quotas da MD PE Sédo Pedro
Construgdes Lida. e Outras Avengas no Ambito da 4° (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Agdes, da 4" (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des,
da Espécie com Garantia Real e com Garaniia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para
Distribui¢do Piblica com Esforgos Restritos de Distribuicdo, da Moura Dubeux Engenharia S.A.,
celebrado entre Moura Dubeux Engenharia S.A., MD Service Ltda., Simplific Pavarini Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. e MD PE Sdo Pedro Construcdes Lida., em 17 de maio de
2019,

MD SERVICE LTDA.
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Pagina de assinatura do Instrumento Particular de Penhor de Quotas da MD PE Sdo Pedro
Construcdes Lida. e Outras Avengas no Ambito da 4° (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Agoes, da 4° (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes,
da Espécie com Garantia Real e com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para
Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos de Distribui¢do, da Moura Dubeux Engenharia S.A.,
celebrado entre Moura Dubeux Engenharia S.A., MD Service Ltda., Simplific Pavarini Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios Lida. e MD PE Sdo Pedro Construgdes Lida., em 17 de maio de
20189
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SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
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Pdgina de assinatura do Instrumento Particular de Penhor de Quotas da MD PE Sdo Pedro
Construgdes Lida. e Outras Avengas no Ambito da 4° (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Agbes, da 4" (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes,
da Espécie com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para
Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Moura Dubeux Engenharia S.A.,
celebrado entre Moura Dubeux Engenharia S.A., MD Service Lida., Simplific Pavarini Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. e MD PE Sdo Pedro Construgdes Lida., em 17 de maio de
2019,

MD PE SAO PEDRO CONSTRUCOES LTDA.
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Pdgina de assinatura do Instrumenio Particular de Penhor de Quotas da MD PE Sdo Pedro
Construgdes Lida. e Outras Avencas no Ambito da 4" (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Agées, da 4" (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes,
da Espécie com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para
Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de Distribui¢do, da Moura Dubeux Engenharia S.A.,
celebrado entre Moura Dubeux Engenharia S.A., MD Service Ltda., Simplific Pavarini Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios Lida. ¢ MD PE Sdo Pedro Construcdes Ltda., em 17 de maio de
2019,

Testemunhas:

Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF;
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