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SEGUNDO ADITAMENTO A ESCRITURA PARTICULAR DA QUARTA EMISSAO PUBLICA DE 5'3

DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES DA
MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A., QUIROGRAFARIA COM GARANTIAS ADICIONAIS

Sao partes neste "Segundo Aditamento a Escritura Particular da Quarta Emissao Publica
de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ag_ﬁe.s da MRV Engenharia e Participagtes
S.A., Quirografaria, com Garantias Adicignais® G'Sequndo Aditarento”):

[ ] s @ [ »

I como emissora das debénlires thjetd deste Segundd*Aditamento e ofertante:

MRV Engenharia e Participagdes S.A., com sede na Cidade de Belo Haorizonte,
Estado de Minas Gerais, na Avenida Raja Gabaglia, n® 2.720, CEP 30.494-170,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica scb o n® 08.343.492/0001-20,
neste ato representada nos termos de seu estatuto social ("Companhia" ou
Emissora"); e .

. como agente fiduciario, nomeado na Escritura (conforme abaixo definida) e nela
interveniente, representando a comunhdo dos titulares das Debéntures
{"Debenturistas”):

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n°
99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
sob o n° 15.227,894/0001-50, neste ato representada nos termos de seu contrato
social ("Agente Fiduciério");

Considerando que, em 3 de dezembro de 2010, a Companhia e o Agente Fiduciario
celebraram a "Escritura Particular da Quarta Emissdo Puablica de Debéntures Simples,
Nao Conversiveis em Acgbes da MRV Engenharia e Participagbes S.A., Quirografaria com
Garantias Adicionais", arquivada perante a Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
("JUCEMG") em 7 de dezembro de 2010, sob o n® ED.000.079-6/000 (“Escritura") para a
emissdo de 300 (trezentas) debéntures simples para distribuigdo publica com esforgos
restritos, destinada a investidores qualificados, nos termos da- Instrugdo CVM n° 476, de
16 de janeiro de 2009, conforme alterada, ndo-conversiveis em acgdes, em série unica,
todas nominativas, escriturais, com vencimento em 1° de dezembro de 2015, com valor
nominal unitéario de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), da espécie quirografaria e com
garantias adicionais ("Debéntures"), perfazendoc o montante de R$ 300.000.000,00
{trezentos milhées de reais) ("Emissdo")

Considerando que, em 20 de dezembro de 2010, a Companhia e o Agente Fiduciario
celebraram o "Primeiro Aditamento & Escritura Particular da Quarta Emisséo Puablica de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes da MRV Engenharia e Participagdes
S.A., Quirografaria, com Garantias Adicionais", arquivado perante a JUCEMG em 28 de
dezembro de 2010, sob o n® ED.Q00.079-6/001, para alterar a clausula 7.10 da Escritura: e

Considerando que, em 13 de novembro de 2012, a assembleia geral de Debenturistas
aprovou a celebrag&o, entre a Companhia e o Agente Fiduciario, do Segundo Aditamento,
para alterar determinadas clausulas da Escritura e de seus anexos,

as partes, neste ato, resclvem celebrar este Segundo Aditamento de acordo com os
seguintes termos e condigdes:

e
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Clausula Primeira
1. Aprovar a alteragdo das seguintes clausulas da Escritura de Emissao:

(a) Na clausula 1.1: (i) alterar as atyais alineas {s), (1) e (v); (i) incluir nova alinea (z); e {iit)
renumerar as atuais alineas de “fz) p {00): pay Jé9a}l a (pp)”, que passardo a ter a

seguinte redacio: a s o s

“1. Glossario
1.1.
()
(s) "Empreendimento Associativo™ significa qualquer

Empreendimento/Mdadulo para o qual ftenham sido assinados a Carta
Garantia e o Contrato de Aporte ou  qualguer  outro
Empreendimento/Mddulo, seja efle um Empreendimento Elegivel ou néo,
que tenha contratado o Crédito Associativo.

(t) “Empreendimento Elegivel” significa o Empreendimento/Mddufo que
atenda aos Critérios de Elegibilidade.

{y) "Garantia Minima”: significa o montante minimo de Recebiveis que
devemn estar cedidos fiduciariamente em garantia a esta Emissdoc em
qualquer momento e cujo somatério do Valor Atribuido deve ser
equivalente a multiplicacdo do (i) Saldo Liberado, somado ao valor de
deferminado saque solicitado, se for o caso, pelo (i) Fator de Garantia
Minimo ("FGM?). Apds apuragdo do FGM, devera ser acrescido ao
somaldrio do Valor Passivel de Liberag8o o valor de avaliagcdo, conforme
atestado pelo Agente de Obras, dos ferrenos dos Empreendimentos
Financiados alienados fiduciariamente ao Agente Fiducidrio, limitando-se,
para a inclus8o deste valor no Valor Passivel de Liberagdo, ao percentfual
de até 20% do FGM. A garantia oriunda da alienacdo fiduciaria destes
imoveis sera valida desde que a Emissora apresente ao Agenle de
Garantias e ao Agente Fiduciario matricula atualizada constando a
alienacéo fiduciaria do terreno em favor do Agente Fiduciario, na condicdo
de representante dos Debenturistas. O valor de avaliagdo dos imoéveis
alienados que serdo acrescidos ao Valor Passivel de Liberagdo,
observado o limite acima, serdo divulgados pelo Agente Fiducidrio através
relatério de acompanhamento mensal aos Debenturistas e ao Agente de
Garantia, conforme modelo apresentado no Anexo XIi desta Escritura de
Emissé&o.

(z) Modulo: divisdo tedrica do empreendimento, prevendo sua execugéo
em fases, podendo referir-se a apenas um prédio/grupo de casas ou a
varios prédios/grupos de casas, com custos e servigos perfeitamente
definidos para cada modulo, tendo como objetivo possibilitar a
comercializagdo parcial do empreendimento. A premissa para modulacdo
é a independéncia das fases de um mesmo empreendimento. Edificar um
maodulo significa executar, escriturar e entregar as unidades acs mutuérios
em perfeitas condi¢Ges de habitabilidade, possibilitando a obtengdo do
“Habite-se™ parcial semn riscos para o modulo em questdo, com a
possibifidade de continuidade na execugdo das demais construgbes, sem Q}_/,
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fransfornos para 0s mutuarios de cada modufo concluido, decorrentes do
desenvolvimento das obras dos médulos posteriores.”

{b)} Na Clausuta 5.5.1, alterar o item vi), que passara a ter a seguinte redagao:

“5.5.1. (...)

. - DRV Y aae-
-

-
* - & w® &a
en. ¥ & =~ -

.......

(vi) Instrumento Particulalt de Alienagio kidusidria sde Bem Imovel em
Garantia a favor do Agenté” Fidliciarid ‘devidamente protocolado no
Cartério de Imdveis competente, na forma do modelo constante do Anexo
! desta Escritura, excelo para os Empreendimentos em que a Emissora
apresentar ao Agente Fiduciario a comunicacéo elelrénica da Geréncia de
Filial de Desenvolvimento Urbano e Rural (“GIDUR") da Caixa Econdémica
Federal, atestando a aprovacdo da viabilidade técnica do
Empreendimento Financiado no &mbito do Crédito Associative Caixa,
hipdtese em que a Emissora devera apresenfar ao Agente Fiduciario a
Carta Garantia e, quando for o caso, o Contrato de Aporte assinados, nos
termos e prazos da clausula 7.9.1.4 (iv). Caso a emissora ndo apresente
0s referidos instrumentos no prazo de 180 dias, contados a partfir do
recebimento pelo Agente Fiducidrio da comunicagdo elefrénica da GIDUR,
0s imdveis deverdo ser alienados fiduciariamente em favor do Agente
Fiduciario como representante dos Debenturistas.”

(c) Na Clausula 5.5.2, alterar o item (i}, que passara a ter a seguinte redacgéo:
“8.5.2.(..)

() Somente para o segundo saque, caso ocorra apos o prazo de 120 dias,
contados da dala do primeiro saque, copia autenticada do Instrumento
Particular de Alienagdo Fiduciaria de Bem Imovel em Garantia regisfrado
no Cattério de Imoveis competente, bem como a cerfiddo atualizada da
matricula indicando o registro da alienagdo fiduciaria em garantia do
Empreendimento Financiado com recursos do primeiro saque;”

{d} Alterar a Clausula 5.8.4, que passara a ter a seguinte redacio:

“5.8.4. Quaisquer valores depositados na Conta Centralizadora
Associativa deverdo ser nela mantidos, sendo que o Valor Financiavel do
Empreendimento Financiado Associativo podera ser liberado nos termos
das Clausulas 5.3 e 5.8.3. Os recursos depositados deverdo permanecer
na Conta Centralizadora Associativa até que seu saldo seja igual ou
superior ao Valor Financidvel liberado. Nesta hipotese, o Empreendimento
Financiado Associativo podera ser excluido do rol de Empreendimentos
Financiados Associativos, por meio de solicitagdo da Emissora e da
transferénecia de recursos, em montante igual ou superior ao Valor
Financiavel liberado, da Conta Centralizadora Associativa para a Conta
Centralizadora da Emissora. Neste caso, as garantias serdo liberadas
mediante a entrega pelo Agente Fiduciario, &8 Companhia, do Termo de
Quitagdo e do Termo de Cancelamento da Alienagdo Fiduciaria de Bem
Imével em Garantia em até 5 (cinco) dias Uteis apés o recebimento, pelo
Agente Fiduciario, da comprovacdo de tal transferéncia para a Conta
Cenfralizadora da Emissora, sendo que o Agente Fiduciario somente
emitira o Termo de Cancelamento da Alienagio Fiducidria de Bem Imdvel QJ/
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em Garantia caso o valor da transferéncia efetuada seja igual ou superior
ao Valor Financiavel liberado para financiar o Empreendimento Financiado
Associativo em questdo. O montantfe oriundo do somatério dos recursos
depositados nas Contas Cenlralizadoras Associativas podera ser ulilizado
para a exclusao de quaisquer Empreendimentos Financiados Associativos
do rol de Empreendimentps Fipangiagps,, desde que tal somatdrio seja
equivalente ao Valor F:hanbrével .do‘ ‘cespecnvo Empreendimento
Financiado Associativo g+ qe:e & utmzia'gaé des tais® recursos das Contas
Centralizadoras Associativas nao comprometa a évdlugdo fisica das obras
daos respectivos Empreendimentos Financiados Associativos.”

{e} Na Clausula 7.9.1.4 alterar o item (iv), que passara a ter a seguinte redago:
“7.9.1.4.(.)

{fv) aprovacdo do Crédito Associativo de deferminado Empreendimento
Financiado. Neste caso, a alienacdo [fiduciaria em -garantia do
Empreendimento Financiado devera ser liberada mediante a entrega pelo
Agente Fiduciario, &8 Companhia, do Termo de Cancelamento da
Alienacdo Fiduciaria de Bem Imdvel em Garantia em até 5 (cinco)} dias
uteis apos o recebimento, pelo Agente Fiduciario, de copia simples do
Oficio CAIXA ou medianfe a assinatura do Agente Fiduciario como
interveniente quitante no contrato de constitui¢do da garantia em favor da
CAIXA no dmbito do Crédito Associativo. A Companhia devera apresentar
ao Agente Fiduciario a Carta Garantia e, quando for o caso, o Contrato de
Aporte assinados no prazo de 10 (dez) dias a contar de sua celebracéo,
sendo que a Carta Garantia e o Contrato de Aporte deverdo prever que os
recursos a que a Companhia, a SPE ou a SCP, conforme o caso, fizerem
jus nos termos do Crédito Associativo oriundos (1) do repasse, a CAIXA,
dos compradores das unidades habifacionais de deferminado
Empreendimento Financiado Associativo ou (2) da liberagdo de recursos
da Conta Aporte, que deverdo ser depositados na Conta Centralizadora
Associativa da SPE ou da SCP do Empreendimento Financiado em
questdo. Adicionalmente, no prazo de 90 (noventa) dias a contar da
celebracdo da Carta Garantia e do Contrato de Aporte, a Companhia
devera enfregar ao Agente Fiduciario a certiddo da matricula atualizada do
terreno liberado. Caso a Companhia ndo apresente tal matricula, a
Companhia devera (i} alienar fiduciariamente em garantia novamente o
imdvel anteriormente liberado em favor do Agente Fiduciario como
representante dos Debenturistas e, (i) apresentar no prazo de 60
(sessenta) dias, a contar do (érmino da comtagem do prazoc de 90
{noventa) dias mencionado acima, a matricula atualizada do imovel em
que conste a alienacgdo fiduciaria em garantia. O Agente Fiduciario devera
entregar a Companhia o Termo de Quitagdo para liberagdo da cessdo de
Recebiveis do Empreendimento Financiado Associalivo, em até 5 (cinco)
dias uleis apos a data em que o Agente Fiduciario constatar que foi
transferido para a Conta Centralizadora da Emissora montante igual ou
superior ao Valor Financiavel do Empreendimento Financiado Associativo,
nos termos da Clausula 5.8.4.”

(f) Na Clausula 7.9.2 alterar o item (ii), que passara a ter a seguinte redagao:

“7.9.2.(..)

DA #8301741 - v7 '
\¢ %

.t‘f‘% Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
szifp Certifico que este documento da empresa MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., Nire 31300023907, foi deferido e arquivado sob o n°
“= 5002942 em 08/02/2013. Para validar este documento, acesse www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo C171000910942 e o cddigo de
seguranca UAIP Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 19/04/2017 por Marinely de Paula Bomfim — Secretéaria-Geral.

pag. 6/20



(i} os Recebiveis de Empreendimenios Financiados e os Recebiveis de
empreendimentos que ndo sejam Empreendimentos Financiados,
originados de vendas de unidades habitacionais que ndo sejam
Recebiveis Associalivos e que tenham sido aprovados pela analise de
crédito efetuada pelo Agente de Garantias serdo multiplicados por um
fator de ponderacdo equivglente g, 1.0, (ym inteirg), sendo que (a) se
estiverem em atraso de: badarhentd, ,dg* 2t (30 (frinta) dias, serdo
multiplicados por um fafQr de PoRderacac: equivalénte a 1,0 (um inteiro);
(b) se estiverem em atraso de pagamento entfe “31 (trinta e um) e no
maximo 90 (noventa) dias, serdo multiplicados por um fator de
ponderacdo equivalente a 0,8 (oito décimos); {c) se estiverem em atraso
de pagamernio entre 91 (novenia e um) e no maximo 180 (cento e oitenta)
dias, serdo muiltiplicados por um fator de ponderagdo equivalente a 0,6
(seis décimos), e (d) se estiverem em atraso de pagamentc superior a
181 (cento e oitenta e um) dias ou originados de contratos distratados
deverdo ser excluidos do calculo do Valor Atribuido e (...)"

(g) Na Clausula 8.1, alterar os itens (iv) e {xvi), da alinea (a), e alterar as alineas (cc) e
(xx), que passarao a ter a seguinte redagao: '

“g.1.(..)

(iv) Relatério trimestral sobre o cumprimento do Cronograma de cada
Empreendimento Financiado cufas obras jé tenham sido iniciadas, emitido
pelo Agente de Obras, nos termos do Anexo IV ou (1) sempre que
solicitado pela Companhia, (2) sempre que solicifado por Debenturistas
representando mais da metade das Debéntures em Circulagdo, o que
ocorrer primeiro;”

()

(xvi) No prazo de até 120 (cento e vinte) dias a contar da celebracdo do
Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Bem Imével em
Gararntia, nos termos do Anexo {, a Companhia devera apresentar este
instrumento devidamente regisirado no Cartério de Imdveis competente e
juntamente com a malricula atualizada do(s) terreno(s) constando a
alienac&o fiduciaria em garantia devidamente formalizada e registrada em
favor do Agente Fiduciario como representante dos Debenturistas;

(...)

{cc} N&o onerar sob qualquer forma o terreno liberado, nos termos da
Clausufa 7.9.1.3, pelo prazo de 60 (sessenta) dias corridos, a contar da
emiss&o do Termo de Liberag8o pelo Agente Fiduciario. Apos este prazo,
se o contrato do Crédito Associativo relacionado ao imovel liberado néo
for celebrado, a Companhia devera aliena-lo fiduciariamente em garantia
novamente em favor do Agente Fiducidrio como representante dos
Debenturistas;

()

(xx) Para Empreendimentos Financiados Associativos, apresentar ao
Agente de Garantias, as respectivas Cartas Garantia de Crédito
Associativo, os Contratos de Aporte e o0s contratos associativos ja
celebrados, assim como todos aqueles que vierem a ser celebrados. As
cOpias dos contratos associativos referentes aos Empreendimentos
Financiados Associativos que feoram alienados fiduciariamente em favor
do Agente Fiduciario como representante dos Debenturistas poderdo ser %

—M
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computadas no FGM pelo Agente de Garantias: (i) sem as assinaturas do
Interveniente Quitante, desde que a Emissora apresente copia do Termo
de Cancelamento da Alienagdo Fiduciaria de Bem Imével em Garantia nos
termos do Anexo IX desta escritura, devidamente protocolado no Cartério
de Iméveis compelente, e (ii) tal computo destes confratos no FGM estara
limitado a 120 dias das datgs Je suag, regpectivas assinaturas, e desde
que a Emissora envie ems témdo thabl.copla o DCD (Demonstrativo de
Cronograma Desembolsp, Angljkics) difporibilizado pela Caixa Econdémica
Federal, bem como listagem detalhada de cada cliente correspondente ao
respectivo Empreendimento Financiado Associative;”

(h) Incluir as alineas (bbb), (ccc) e (ddd), na Clausula 8.1, que terdo a seguinte redagéo:

"8.1. (...

(bbb) mensalmente, até o ultimo dia util de cada més, enviar ac Agente
Fiduciario informa¢bes verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes
sobre 0 més imediatamente anterior, do "Relatério Mensal” na forma do
Anexc X| desta Escritura, indicadas como de sua responsabilidade, e;

{ccc) fazer com que o Agente de Garantias envie (i) ao Agente Fiduciario
e ao Agentfe de Obras os relalorios emitidos nos termos desta Escritura; e
(i} ao Agente Fiduciario, mensalmente, até o uitimo dia util de cada més,
informacgdes verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes sobre o més
imediatamente anterior, do "Relatorio Mensal” na forma do Anexo X! desta
Escritura, indicadas como de sua responsabilidade, e;

(ddd) fazer com que o Agente de QObras envie (i} ao Agente Fiducidrio, e
ao Agente de Garantias os relatérios emitidos nos termos desta Escrifura;
e (i} ao Agente Fiduciario, mensalmente, até o uitimo dia atil de cada més,
informag6es verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes sobre o
ultimo relatério de acompanhamento das obras emitido, na forma do
Anexo Xi desta Escritura, indicadas como de sua responsabifidade.”

{i} Alterar a Clausula 9.3, que passara a ter a seguinte redacéio:

"8.3. Pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos
termos da lei e desta Escritura, o Agente Fiduciario, ou a instituicdo que
vier a substitui-lo nesta qualidade:

{a) Recebera uma remuneragdo a ser paga da seguinte forma:

() Parcelas anuais de R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil reais),
devidas no dia 15 de dezembro de cada ano e, adicionalmente,

(ii) Parcelas anuais de R$ 39.500,00 (trinta e nove mil e quinhentos
reais), devidas no dia 15 de maio de cada ano, sendo que,
extraordinariamente, a parcela referente ac ano de 2012 sera devida no
dia 15 de novembro de 2012.

{fif) Apds o vencimento das Debéntures, parcelas mensais de R$
7.300,00 (sete mil e trezentos reais), caso o Agente Fiduciaric ainda
esteja aluando na cobranga de inadimpléncias ndo sanadas pela

X
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Companhia e desde que tal pagamento ndo incorra em duplicidade com
as parcelas anuais mencionadas.

{iv} As parcelas referidas nos sub-ifens (i) e (i) acima serdo
atualizadas pela variagdo do Indice Geral de Pregos de Mercado - IGPM
ou, na sua falta, pelo indige of:c:al.que ~Mier a substitui-lo, a partir da data
de 30/09/2012, no caso de sub-ltam (9-6 & ‘patiride 15/11/2012, no caso
do sub-item (i), até as dataa de pagafnento dg Gadﬂ parcela, calculadas
pro rata die.”

(i) Alterar a Clausula 9.4, item {cc), que passara a ter a seguinte redacéo:

“9.4.(..)

{cc) encaminhar mensalmente aos Debenturistas, até o 2° dia utif de cada
més, apos recebimento das informagbes disponibilizadas pela Emissora,
pelo Agente de Obras e pelo Agente de Garantia, conforme o caso, nos
termos da alinea “(bbb)", da alinea “(ccc)” e da afinea “{ddd)” todos da
Clausuia 8.1. acima, respectivamente, relatério consolidado na forma do
Anexo XI desta Escritura de Emissao referentes as informacgdes enviadas
pela Emissora, pelo Agente de Obras e pelo Agenfe de Garantias. O
relatério na forma do Anexo X{ podera sofrer adequacgbes de contetido,
segundo as determinagcbes do Debenturista, sem necessidade de
aditamento, e em comum acordo com o Agente de Garantia, o Agente de
Obras e a Emissora, de modo que as informagdes nele constante sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para os Debenturistas;”

Alterar o Anexo | da Escritura cujos termos passardo a vigorar com a seguinte
redacao:

{a) Substituir a redagfo do item 6 dos “Considerandos” do Anexo | e renumerar o
item seguinte para item “7", em virtude da alteracdo citada, conforme a
seguinte redagéo:

“(6) A MRV concedeu e formalizou em beneficio do Agente Fiduciario, na
qualidade de representante dos Debenturistas, além da garantia criada
por meio deste Contrato, oufras garantias para assegurar o pagamento
integral das Obrigagbes Garantidas. Desta forma, e lendo em vista que a
Alienag8o Fiduciaria criada nos termos deste Contrato é una e indivisivel,
a liberagédo das Obrigagbes Garantidas, nos fermos da Clausula 2, aplicar-
se-a somente a parcela das Obrigagbes Garantidas que seja garantida
pela propriedade fiduciaria do Imével, correspondente a R${e] ([*]), na
data de assinatura deste Contrato (“Valor Garantido”). O Valor Garantido
sera alterado na exata proporcdo de alteragdo do valor de avaliagdo do
Imovel, nos termos o item (i} da Clausulas 1.1.1 e 1.2 abaixo, sendo certo
que o Valor Garantido serg sempre igual ao Valor Atualizado do Imével,
Considera-se "Valor Atualizado” do Imovel o valor do Imovel previsto no
laudo apresemntado pela Fiduciante, elaborado por empresa de engenharia
de reconhecida capacidade (écnica, aprovada previamente pelos
Debenturistas, até o dia [dia] de [més] de cada ano, nos termos da
Clausula 1.2 abaixo.

{7) As partes deste instrumento reconhecem mutuamente e em caréter
irrevogavel que a Garantia Fiducidria ndo garantira, em nenhuma
hipdtese, obrigagGes que ndo sejam as QObrigacdes Garantidas.”

—
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(b} Alterar as Clausulas 1.1 e seus subitens, 1.2 e 1.3, que passardo a ter a
seguinte redacgao:

“1.1. A Fiduciante, em garantia do pagamento das Obriga¢bes Garantidas,
bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagbes aqui enfabuladas,
aliena aos Debenturistas, yepreseptados pele: Agénte Fiduciério,  em
carater fiducidrio, o imdvel alyaixp Yistagio, sendp que a Fiduciante é a
proprietaria legitima e excdllsivd,” inte¥arhthtt livie *dé *6nus, dividas e de
acles reais e pessoais reipersecutdrias, do referido imovel (juntamente
com todas as suas acessbes e benfeitorias, presentes e fuluras, o
“Imével”):

1.1.1. Imoével localizado na [e¢], Cidade de [e], Estado de [+], objefo da
matricula n° [e] do [e] Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de [e],
Estado de [e].

() O Imdvel foi adquirido pela Fiduciante nos fermos da [e] [Descrever o
titulo aquisitivo que deverd estar registrado na maltricula do Imdvel
conforme determinado pelo artigo 24, IV, da Lei 9.514/1997 .}

(i Para os efeitos do inciso Vi, do artigo 24 da Lei 9.514/97, o
Imével, acrescido das suas respectivas acessdes, é avaliado em R§ [e],
conforme faudo de avaliagdo elaborado por [#], datado de [e] (o "Valor de
Avaliagdo do Imove!”).

1.2. O Valor de Avaliacdo do Irmdvel na data de assinatura deste Conirato,
descrito na alinea (ii} da Clausula 1.1 acima, é referente ao valor
informado no faudo apresentado pela Fiduciante, elaborado por empresa
de engenharia de reconhecida capacidade técnica, aprovada previamente
pelos Debenturistas. A Fiduciante devera apresentar ac Agente Fiduciario,
anualmente a contar da celebragdo do presente Contrato, um laudo de
avaliagdo do Imovel, as suas expensas, o qual deverg ser elaborado por
empresa de engenharia de reconhecida capacidade fécnica, aprovada
previamente pelos Debenturistas, cujo laudo devera conter a descricao
exata do Imovel dado em garantia e a forma de apurac¢éo dos valores.

1.3. Nos termos do art. 22 e seguintes da Lei 9.514/1997, para garantir o
imediato pagamento das Obrigagbes Garantidas, limitado ao Valor
Garantido do Imdével, a Fiduciante transfere acs Debenturistas, em carater
fiduciario e de forma irrevogavel e irretratavel, sem reservas ou restrigées,
a propriedade resolavel do Imovel, garantia essa que permanecerad
vigente ate a data que a MRV tiver pago integralmente as Obrigacbes
Garantidas ou até a dala que o Agente Fiducidrio tenha liberado a
Garantia Fiducidria nos termos do item (iv) da clausula 7.9.1.4 da
Escritura de Emisséo das Debéntures.”

(c) Alterar a Clausula 3.1.1 item (c), que passara a ter a seguinte redacgéo:

“3.1.1(...)

{c) (i) empregar seus melhores esforg¢os para que este Contrato esteja
devidamente registrado no Cartorio de Registro de Imdveis competente o
mais rapido possivel; e (ii} sem prejuizo do acima disposta, até no maximo

\9\\9’
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de 120 (cento e vinte) dias a contar da celebragdo deste Contralo, ou até
a soficitagdo de segundo saque de recursos desta Emissdo pela
Companhia, nos termos da Clausula 5.5.2 da Escritura de Emissédo das
Debéntures, 0 que ocorrer primeiro, fornecer ao Agente Fiduciario copia
autenticada deste Conltrato registrado no Cartdrio de Registro de Imoveis
competente, juntamente com a apresentapao da cerf.'dao de maltricula de
inteiro teor contendo o registgoxa Ggranffg Fra‘qofgna e confirmando que o
Imdvel foi alienado fiduciariainénitq d&ps Debedluristas,*estando tal garantia
registrada como direito de ‘Gararitla rea! de¢ brimeiro §r&l sem concorréncia
de terceiros e que néo existe nenhum outra direito de garantia real com
relacdo a tal Imével.”

{d) Alterar a Clausula 4.1 item (viii), que passara a ter a seguinte redacgéo:

“d41.4.)

(viii} A afienacdo fiduciaria do Imoével em garantia é condi¢gdo determinante
para a liberagdo dos recursos obtidos com a Emissdo das Debéntures
para uso da MRV, salvo nos casos onde a Emissora apresente a
comunicacéao eletronica da Geréncia de Filial de Desenvolvimento Urbano
e Rural ("GIDUR’) da Caixa Econdmica Federal atestando a aprovagéo da
viabilidade técnica do Empreendimenfo no &mbito do Credito Associativo
Caixa.”

{e} Alterar o item (g) na Clausula 5.1 e incluir os itens (h), (i) e {j), também nesta
Clausula, conforme abaixo:

“5.1.(...)

(g} a qualquer tempo, e de tempos em tempos, mediante solicitagdo
escrita do Agente Fiducidrio e exclusivamente as expensas da Fiduciante,
no prazo de 05 (cinco) dias uteis, celebrar quaisquer instrumentos e
documentos adicionais e fomar quaisquer providéncias solicitadas pelo
Agente Fiducidrio que sejam necessérias para fins de obter ou preservar
integraimente os direitlos e poderes aqui cutorgados;

(h) em manter o Agente Fiducidrio, seus respeclivos sucessores,
cessionarios, empregados e agentes, indenes de foda e qualquer
responsabilidade, custos e despesas (incluindo, sem limitagdo, despesas
e honorarios advocaticios), desde que devidamente comprovados (i)
relalivos a, ou resuftantes de qualquer atraso no pagamento de qualquer
imposto ou outros tribufos que possam ser devidos com relagdo ao
Imovel; (i) relativos a, ou resuitantes de qualquer descumprimento pela
Fiduciante das declara¢cbes contidas na Clausula 4 deste Contrato ou de
suas' obrigagSes contidas na presente Clausula 2 e das demais
disposicbes deste Contrato, ou (i} relativos a constituicdo e
aperfeicoamento da alienacdo fiduciaria contemplada neste Contrato
{incluindo, sem limitagdo, as providéncias descritas nas Clausulas 1 e 3
deste Conlrato);

(f) a informar mediante noftificagdo por escrito ao Agente Fiduciario, no
prazo de 10 (dez) dias apés a sua ciéncia, a ocorréncia de qualquer
evento que possa vir a ter um efeito adverso sobre a garantia criada por
este Confralo, em especial a ocorréncia de eventos relevantes que
indiquem a possibilidade de depreciagdo substancial de quaisquer do
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Imovel, tais como (a) caso fortuito, forga maior, ou fato provocado por
terceiro que influencie direta ou indiretamente na avaliagdo do Imével, e
(b) a modificagcdo do zoneamento urbano do terrenc em que se encontra o
Imével;

(i) em carater irrevogavel e irretratavel nos termos do artigo 684, do
Caodigo Civil Brasifeiro, a quugfar:te'a oy,tgrgar-qo Agente Fiduciario, na
dala deste Contrato, e mantér miplenc vigorl e dficatia alé o pagamento
integral das Obrigagbes Galantitlas, trha proturatdd’ hh forma prevista da
Clausula 3.1.2 deste Contralo, a ser ulilizada na ocorréncia, e enguanto
perdurar, qualgquer Evento de Inadimplemento, conforme definido abaixo;
ell

(f) Alterar a clausula 5.2, que passara a ter a seguinte redagio:
“5.2(..)

Quaisquer valores pagos pelos Debenturistas ou pelo Agente Fiducidrio
comm relacdo aos fributos, taxas, encargos e quaisquer mulfas sobre o
Imdével e prémios de seguro nos termos das Apdlices de Seguro que a
Fiduciante deixar de pagar quando devidos, bem como quaisquer outros
montantes razoavelmente pagos pelos Debenturistas ou pelo Agente
Fiduciario a qualquer oultro titulo para a preservagdo e a protegio de seus
direitos (incluindo, mas ndo apenas, honorarios e despesas de
consulftores e peritos) serdo reembolsados pela Fiduciante imediatarnente
apos solicitagbes pelo Agente Fiduciario no prazo de até 10 (dez) dias
contados da enirega dos docurnentos comprobatorios. A Fiduciante
pagarg ao Agente Fiduciario juros de mora scbre tal montante para cada
dia de atraso a partir e incluindo a data de tal requerimento até a data em
que tal montante seja integralmente reembolsado a taxa de juros de mora
de 1% (um por cento) ao ano.”

{g) Alterar a Clausula 6.1, que passara a ter a seguinte redagao:

“6.1. Em caso de qualquer inadimplemento das ObrigacGes Garantidas,
ou nas hipéteses do artigo 1.425 do Cédigo Civil Brasileiro (e decorridos
0s respeclivos prazos de cura sem que o inadimplemento tenha sido
sanado), ou ainda na ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento
antecipado previstas na Escritura (e decorridos os respectivos prazos de
cura sem que o inadimplemento que tenha determinado o vencimento
anlecipado tenha sido sanado) (o “Evento de Inadimplemento”), a
Fiduciante tera prazo de caréncia de [2 (dois)] Dias Uteis, ora fixado
livremente pelas Partes, para efetuar o pagamenfo do débito, acrescido
dos encargos conlratuais e legais, ou sanar a hipdtese de vencimento
antecipado, conforme o caso.”

(h) Alterar a Clausula 6.3.2 e incluir a Clausula 6.3.3, conforme redagio abaixo:

“6.3.2. Eventual diferenca entre o valor objeto da purgagdo da mora e o
devido no dia da purgacdo devera ser paga pela Fiduciante juntamente
com as parcelas vencidas.

6.3.3 Caso a MRV ndo quite integralmente as Obrigagdes Garantidas,

a propriedade do Imbdvel consolidar-se-& em nome do Agente Fiduciario,
agindo em nome dos Debenturistas, nos termos dos artigos 26 e 27 da Lei 7, ‘Qr:
,-j\/]( »
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n® 9.5714/1997, que promovera publico leildo extrajudicial do Imovel,
observando o procedimento adotado pelo artigo 27 da Lei n°® 9.514/1997,
conforme abaixo disposto.”

(i) Alterar a Clausula 6.4, e suas sub-Clausulas que passardo ter a redacgso
abaixo:

“6.4. Consolidada a propriedade &nt norhe db Adente Fiduciaric e pago o
correspondente Imposto de Transmissgo de Befs®lmoveis - ITBI, as
expensas da Fiduciante, o Agente Fiduciario, no prazo de 30 (Irinta) dias
contados da data do registro da consolidacdo propriedade em seu nome,
promovera leildo publico extrajudicial para a alienacdo do Imével.

6.4.1. O primeiro leildo realizar-se-a dentro de 30 (trinfa} dias contados da
data do registro da consofidacdo da propriedade em nome do Agente
Fiduciario, em beneficio e como representante dos Debenturistas, e tera
como base o Valor de Avaliagdo Atualizado do Imoével, conforme abaixo
descrifo.

6.4.1.1. Para fins do primeiro leildo, o Imovel! tera o valor auferido pela
média do resuftado de 3 (irés) laudos elaborados por empresas de
engenharia de reconhecida capacidade técnica que considerardo o0s
precos vigentes no mercado e as condi¢gbes do Imdvel naquele momento,
nomeadas pelos debenturistas representados pelo Agente Fiduciario, as
custas da MRV ("Valor de Avaliagdo Atualizado do Imadvel”).

6.4.1.2. Se no primeiro leildo publico o maior lance oferecido superar o
Valor da Avaliacdo Atualizado do Imdvel previsto na Clausula 6.4.1.1.
acima, o Agentfe Fiduciario devolvera a Fiduciante a importancia que
sobejar, considerando-se nela compreendido o valor da indenizagdo de
benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida e das despesas e
encargos de que tratam os §§ 2% e 3° do art. 27 da Lei 9.514/37, no prazo
de 05 (cinco) dias subsegiientes ao integral e efetivo recebimento.

6.4.1.3. Ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao seu respectivo
Valor de Avafiagdo Atualizado do Imoével, o Imdvel serd ofertado em
segundo leifdo, que ocorrerd nos 15 (quinze) dias seguintes.

6.4.2. No segundo leifdo extrajudicial, seré aceito o maior lance oferecido
pelo Imdvel, desde que tal lance seja igual ou superior ao respectivo Valor
Garantido, acrescido das despesas, dos prémios de seguro, encargos
legais e conlratuais (multas, juros, corregdo monetaria efc.), dos tributos,
até a data da realizacao do leildo, e das conlribuicbes condominiais, se for
O ¢Caso.

6.4.2.1. Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido ndo for igual ou
superior ao Valor Garantido, ainda, se ndo houver langador, a propriedade
do Imovel sera definifivamente do Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos Debenluristas. Nesta hipdtese, o Agente Fiducigrio, o
Agente Fiduciario ficard obrigado a, no prazo de 05 (cinco) dias a partir de
tal circunstancia, dar quitagdo do Valor Garantido pelo Imdvel, mediante
termo proprio nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures.
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6.4.2.2. Para os fins do disposto nesta clausula, o Valor Garantido
incluira os sequintes valores, sujeifo, em qualquer caso, ao disposto na
Clausula 1.1:

(a) valor do saldo em aberto dos valores devidos aos Debenturistas
nos termos da Obrigagbes Garantidas, ,incluindg os_ valores vencidos e
nac pagos, corrigidos monetanbmprve aaz-; o '#aoﬁa uOﬂSOh’d&Q&O da plena
propriedade do Imovel na assoa dd Agénte?:fducfarfb, em nome de e ha
qualidade de representante "Jos "Débénturistas "€ acrescidos das
respectivas multas moratorias e outras despesas;

{b) despesas de agua, luz, gas e outras despesas com servigos de
concessionarias (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o
caso;

(c) taxa diaria de ocupacgao, fixada em 1% (um por cenlto} scbre o
valor do Imovel atualizado monetariamente, calculado e exigivel desde a
data da alienagdo do bem imoével em leildo até a data em que o Agente
Fiduciario, ou seus sucessores, vier a ser emitido na posse do Imovel.;

(d) custas e demais encargos de intimagdo e oufras despesas
necessarias a realizagdo do feildo, nestas compreendidas as relativas aos
anuancios e a comisséo do leiloeiro;

(e) o correspondente Imposto de Transmissdo de Bens Imodveis —
iTBI; e

(f) emolumentos e custas cartorarios.”

(i} Alterar a Clausula 6.5, e suas sub-Clausulas que passardo ter a redacgdo
abaixo:

“6.5 Apés a venda do Imdvel, o Agente Fiduciario aplicara o produto de tal
venda no pagamento das Obrigacbes Garantidas em favor dos
Debenturistas, observado que tal pagamento limitar-se-a ao Valor
Garantido do Imével, apds a dedugdo das despesas razoaveis, prémios
de seguro, encargos legais e contratuais, tributos, inclusive do imposto de
transmissdo recolhido para a consolidacdo da propriedade e demais
despesas incorridas pelo Agente Fiducidrio com relagdo a excussdo da
Garantia Fiduciaria, dentre cutros montantes a serem pagos nos termos
da clausula 6.4.2.2 supra, e transferira, no prazo de 05 {cinco) dias
subsequentes, & Fiduciante, qualquer saldo remanescente, se existente.

6.5.1. O Agente Fiduciario transmitira ao licitante vencedor, no prazo de
30 (trinta) dias, contados da data da realizagdo do leildo, o dominio e a
posse do Imovel vendide, correndo por conta deste Oltimo fodas as
despesas com a transmissao.

6.5.2. Fica assegurada ac Agente Fiduciadrio, em nome e na qualidade de
representante dos Debenturistas, inclusive ao adquirente do Imdvel por
forga do publico leildo acima mencionado, a reintegracdo da posse do
Imdvel, que sera concedida liminarmente, para desocupacdo em 60
(sessenta) dias. Caso a desocupacdo ndo ocorra nesse prazo, serd
cobrado o valor de 1% {(um por cento) ac més sobre o valor do Imovel a

__..7\4
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fitulo de ressarcimento pela utilizagcdo deste. Tal verba serd devida
mesmo com pendéncia de eventual acdo judicial possessdria.

6.5.2.1. Ainda, em caso da ndo desocupac¢do ou devolugdo do imoével no
prazo assinalado, todas as verbas decorrentes da sua utiizacdo, tais
como, exemplificativamente, imgpostos, taxas, agya, luz, telefone, gas etc.,
continuardo a correr por con:‘a.da :Fib’uc.rante as*qua.rs serdo consideradas -
fiquidas e certas.” * s s P

- 1
t’ . - *a e L] L LR

{k} Incluir a Clausuia 6.6, conforme a redag¢do abaixo:

“6.6. Todos e quaisquer pagamentos efetuados serdo levados a conta de
débitos existentes, na seguinfe ordem preferencial: (i} muftas e demais
penalidades; (ii) juros vencidos; e (iii) amortizagdo do valor de principal
das Obrigagbes Garantidas.”

{I) Alterar a clausula 9.1 que passara a ter a seguinte redagao:

“9.1. O descumprimento pela Fiduciante de qualquer obrigacdo prevista
neste Contrafo caracterizara, de pleno direito e independentemente de
qualquer aviso ou notificacdo, o inadimplemento ou a mora da Fiduciante,
sujeitando-a, sem prejuizo de poder exigir o cumprimento especifico das
obrigacbes da Fiduciante nos termos deste Contrato, ao pagamento dos
valores devidos acrescidos de (i) juros moratdrios de 1% (um por cento)}
ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até
a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratoria de 2% (dois por cento); e
(i) em qualquer hipdtese, o valor devido sera corrigido monetariamente,
na menor periodicidade admitida em lei, desde a data da assinatura deste
Contrato, pela variagdo acumulada do Indice Geral de Pregos ao Mercado
(IGP-M), conforme divulgado pefa Fundagdo Getiilio Vargas, e/ou o indice
que vier oficialmente a substitui-lo.”

iil. Alterar o Anexc Xl da Escritura cujos campos passardo a vigorar com o
seguinte layout:
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Clausula Segunda

Considerando a alteragdo da definicdo de "Garantia Minima" prevista no item (y) da
clausula 1.1 da Escritura, conforme aprovada na Clausula Primeira, acima, todas e
quaisquer referéncias a4 Garantia Minima, aos bens que a compdem ou podem vir a
compor, a sua base de calculio, a seu método de mensuragéo, entre outros, constantes na
Escritura, incluindo, sem limitacdo, em suas clausulas 5.5, 5.5.1(iv), 5.5.2(iv), 7.9.1{i),
7.9.1.7(i) e 9.4(x), deverdo considerar os imdveis alienados fiduciariamente em garantia
pela Emissora, nos termos previstos na definigdo de Garantia Minima acima mencionada.

Observado o paragrafo acima, todas as demais clausulas e condigdes constantes na
Escritura e seus respectivos anexos, que ndo foram modificadas pelo Segundo
Aditamento, permanecem em vigor, mantendo seus efeitos entre as partes.

Clausula Terceira

Este Segundo Aditamento € firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as
partes por si e seus sucessores.

Clausula Quarta

Os termos utilizados neste Segundo Aditamento e que n&o estiverem aqui definidos t&m o
mesmo significado que Ihes foram atribuidos na Escritura.

Clausula Quinta

As disposigbes contidas neste Segundo Aditamento prevalecem sobre a Escritura, sendo
que este tera vigéncia a partir da sua data de assinatura, surtindo efeitos desde a Data de
Emissado, qual seja, 23 de dezembro de 2010. Q/(

< A,

D)L
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Clausula Sexta

Fica eleito o foro da Justiga Federal da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes
porventura resultantes desta Escritura.

Estando assim certas e ajus&adas.:as padrtes; obrigantio-se por si e sucessores, firmam
este Segundo Aditamento &m 4°{qualro)’ Wias de’igual’ teor e forma, juntamente com 2
(duas) testemunhas, que também o assinam.

.
-

Sao Paulo, 21 de dezembro de 2012.

{As assinaturas seguem nas 3 (trés) paginas seguintes)

) ,( a
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