ESCRITURA PARTICULAR DA QUARTA EMISSAO PUBLICA
DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES DA
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.., QUIROGRAFARIA

cOM GARANTIAS ADICIONAIS

S3o partes nesta “Escritura Particular da Quarta Emissio Publica de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Agdes da MRV Engenharia € Participagdes S.A.,
Quirograféria, com Garantias Adicionais” (“Escritura”):

I. como emissora das debéntures objeto desta Escritura (“Debéntures”) e
ofertante:

MRV Engenharia e Participagdes S.A., com sede na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Raja Gabaglia, n° 2.720,
CEP 30.494-170, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob 0
n.° 08.343.492/0001-20, neste ato representada nos termos de seu estatuto
social (“Companhia” ou “Emissora”); €

IL como agente fiduciario, nomeado nesta Escritura € nela interveniente,
representando a comunho dos titulares das Debéntures (“Debenturistas”):

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n° 99, 74° andar, CEP 20050-003, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica sob on.’ 15.227.994/0001-50, neste ato representada nos
termos de seu contrato social (“Agente Fiduciario”);

que resolvem celebrar esta Escritura de acordo com OS seguintes termos €
condigdes:




1.

L.1.

Glossario

Para fins desta Escritura, os termos abaixo definidos, exceto quando
escritos em letra mintscula, deverfio ter os seguintes significados,
sendo que cada significado aplicar-se-4 igualmente no singular e no
plural:

(@)  “Ageéncia de Rating”: significa a Standard & Poor's ou a Fitch
Ratings ou, ainda, qualquer outra agéncia de classificacdo de
risco contratada nos termos da Clausula 8.1 (bb) desta
Escritura.

(b) “Agente de Garantias”: significa a empresa independente,
especializada em mensuragio de risco de crédito imobilidrio,
aprovada pelos Debenturistas ¢ contratada pela Companhia
para (a) analisar o crédito dos promissérios compradores e
compradores de unidades habitacionais dos Empreendimentos
Elegiveis e Financiados e de empreendimentos que nfo sejam
Empreendimentos Elegiveis (conforme definidos adiante),
cujos direitos de crédito sejam necessarios para compor as
garantias previstas nesta Escritura, (b) verificar ¢ informar o
VGV TOTAL, o VGV SFH e o VGV de (i) unidades
enquadradas como habitagdo popular conforme Resolugio do
Conselho Curador do FGTS n° 460/04, e de (ii) unidades com
valor de comercializagdo nfio enquadrado como habitagdo
popular, porém menor ou igual ao valor maximo permitido
para financiamento pelo SFH; (c) avaliar mensalmente o
Valor Atribuido aos Recebiveis nos termos desta Escritura e
do “Instrumento Particular de Cess3o Fiduciaria e Vinculagio
de Receita, Administragio de Contas e Outras Avengas”,
celebrado em 03 de dezembro de 2010 (“Contrato de Cessdo
Fiducidria”); (d) calcular mensalmente o valor de Garantia
Minima; (e) apurar mensalmente o percentual de
comercializagdo dos Empreendimentos Elegiveis; (f) verificar
0s contratos que originam os Recebiveis; ¢ (g) acompanhar o
pagamento dos Recebiveis cedidos em garantia para a
presente Emissio.

()  “Agente de Obras™ significa a empresa de engenharia
independente que venha a ser aprovada pelos Debenturistas e
contratada pela Companhia para analisar e validar o
Cronograma dos Empreendimentos Elegiveis e para
acompanbhar, verificar e validar, nos termos desta Escritura, a
evolugdo fisica dos Empreendimentos Financiados e dos

2



(d)

(©)
®

€))

(h)

empreendimentos que nfo  sejam Empreendimentos
Financiados, mas que possuam Recebiveis cedidos
fiduciariamente em garantia a presente Emissdo de acordo
com o Cronograma do respectivo empreendimento ¢ apurar
eventuais atrasos, se for o caso, emitindo parecer ao Agente
Fiducidrio e ao Agente de Garantias no 5° (quinto) dia util de
cada més, bem como (i) verificar e atestar o Custo de
Produ¢do do Empreendimento Elegivel, (ii) atestar que o
empreendimento que serd financiado com os recursos do
saque solicitado estd em dia com o Cronograma e que o
empreendimento nfo concluiu 50% (cinqlienta por cento) de
seu Cronograma na data de solicitagio do primeiro saque, (iii)
analisar e validar o método construtivo de cada
Empreendimento Financiado, (iv) emitir parecer a respeito da
adequacdo do Custo de Produgfio e do método construtivo dos
Empreendimentos Financiados aos padrdes da CAIXA
quando da solicitagio do primeiro saque, e (v) realizar a
avalia¢do do terreno.

“Aplicagdes Permitidas”: significa os recursos investidos no
Fundo de Investimento Caixa Corporativo II Referenciado DI
Longo Prazo ou, desde que previamente aprovado pela
totalidade dos Debenturistas, outros fundos de investimento
com carteira de investimento constituida por titulos de renda
fixa administrados. pela CAIXA e liquidez necessiria a
permitir a utilizagdo dos respectivos recursos de acordo com
os termos desta Escritura, conforme disciplinado no Contrato
de Cessdo Fiducidria.

“CAIXA”: significa a Caixa EconOmica Federal.

“Carta Garantia”: significa o documento emitido pela CAIXA
quando da aprovago de determinado empreendimento para
obtenc¢do do Crédito Associativo.

“Conta Aporte”: significa a conta bancéria de titularidade da
SPE ou da SCP, cedida fiduciariamente em favor dos
Debenturistas e, sob controle da CAIXA, na qual serd
depositado, para cada Empreendimento Financiado
Associativo, o Valor Inicial Exigido.

“Conta Centralizadora™ significa qualquer conta bancéria

vinculada mantida pela Emissora, pelas SPE ou pelas SCP,

conforme o caso, na CAIXA, e cedida fiduciariamente aos

Debenturistas, na qual devem ser depositados todos os
3
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(k)

0

Recebiveis que componham a Garantia Minima, nos termos
desta Escritura e do Contrato de Cessdo Fiduci4ria.

“Conta Centralizadora Associativa” significa a Conta
Centralizadora cedida fiduciariamente aos Debenturistas, de
titularidade da SPE ou da SCP que desenvolva um
Empreendimento  Elegivel ou wum Empreendimento
Financiado, conforme o caso, que vier a se tornar um
Empreendimento  Associativo. A Conta Centralizadora
Associativa ficard sob o controle do Agente Fiduciério, e nela
serdo depositados (i) os recursos recebidos pela Emissora,
SCP ou SPE, da CAIXA, em virtude do pagamento de
Recebiveis Associativos; (ii) os recursos transferidos da
Conta Aporte, conforme autorizado pela CAIXA nos termos
do Crédito Associativo; (iii) os recursos da Conta de
Liquidagdo referente a liberagdo feita pelo Agente Fiduciario
nos termos desta Escritura; e (iv) os pagamentos feitos
diretamente pelos compradores das unidades habitacionais de
determinado  Empreendimento  Financiado Associativo
referente aos direitos de créditos que nfo tiverem sido
repassados a CAIXA no Crédito Associativo.

“Conta Centralizadora da Emissora™: significa a Conta
Centralizadora mantida pela FEmissora, na CAIXA,
bloqueada, movimentdvel apenas pelo Agente Fiducidrio,
cedida fiduciariamente aos Debenturistas, para receber as
quantias a serem transferidas pelas SPE ou SCP para a
exclusio de Empreendimentos Financiados, conforme
previsto na Clausula 7.9.1.4. Os recursos mantidos na Conta
Centralizadora da Emissora somente poderdo ser liberados
para o desenvolvimento de Empreendimentos Elegiveis,
conforme previsto na Cldusula 5.1.

“Conta de Liquidagdo”: significa a conta de titularidade da
Companhia sob controle do Agente Fiducidrio ¢ cedida
fiduciariamente aos Debenturistas, nos termos do Contrato de
Cessdo Fiducidria, na qual serfo depositados os recursos
decorrentes da integralizagio das Debéntures.

“Conta Reserva do Servico da Divida™: significa a conta
bancaria que seja ou venha a ser de titularidade da
Companhia, cedida fiduciariamente aos Debenturistas, n3o
movimentéavel pela Companhia, na qual deve ser mantido um
montante minimo de reserva, para garantia das obriga¢Ges
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(m)

(n)

(0)

decorrentes desta Escritura, nos termos do Contrato de Cessdo
Fiduciaria.

“Contrato de Aporte™: significa o contrato celebrado entre a
Emissora ¢ a CAIXA com o objetivo de constituir a Conta
Aporte para determinado Empreendimento Elegivel ou

Empreendimento Financiado, conforme o caso, no ambito do
Crédito Associativo.

“Crédito  Associativo” significa o financiamento na
modalidade de crédito associativo concedido pela CAIXA,
pelo qual esta financia a compra das unidades habitacionais
de um empreendimento, passando a ser a credora dos
adquirentes e assumindo, perante a Companhia e/ou as SPE
ou SCP, como vendedores das unidades habitacionais do
referido empreendimento, a obrigagdo de lhes pagar
diretamente o prego de venda, independentemente de
qualquer nova agfio por parte do adquirente ou mesmo do
adimplemento deste ultimo com relagdo as suas obrigagdes
com a CAIXA.

“Critérios de Elegibilidade™: significam os critérios que um
empreendimento devera atender para ser considerado elegivel
a obtengdo dos recursos desta Emissdo, quais sejam: (a) o
somatério do VGV das wunidades habitacionais de
determinado empreendimento que sejam enquadraveis no
SFH deve ser maior ou igual a 90% do Custo de Producio
total deste empreendimento, (b) ter obtido o respectivo
registro de incorporagdo, (c) ndo apresentar atraso na
execugdo do seu Cronograma, (d) ainda ndo ter concluido
50% (cingiienta por cento) de seu Cronograma na data da
solicitagdo do primeiro saque, (¢) apresentar vendas de, no
minimo, 15% (quinze por cento) de suas unidades; (f) cujo
imovel seja de propriedade da Companhia, de SPE ou de
SCP, e ndo esteja onerado, (g) que n3o tenham quaisquer
Onus ou gravames sobre os terrenos, unidades ou outros
direitos decorrentes do Empreendimento, exceto em favor dos
titulares das Debéntures, nos termos nesta Escritura ou em
favor dos vendedores do terreno, nos casos em que o contrato
de compra ¢ venda do terreno determine que o pagamento
seja parcial ou integralmente realizado por meio de permuta
fisica; (h) para os quais a Companhia tenha apresentado os
documentos listados na Cldusula 5.5.1 desta Escritura de
forma satisfatéria ao Agente Fiducidrio para a primeira
5
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liberagdo de recursos da Emissdo até o 36°(trigésimo sexto)
més ap6s o més da Data de Emissdo; (1) o Cronograma
preveja a obten¢do do “habite-se” até o final do 54°
(qliinquagésimo quarto) més, contados a partir da Data de
Emisso e (j) o método construtivo do empreendimento esteja
adequado aos padrdes da CAIXA, de acordo com a
verificagdo pelo Agente de Obras.

“Cronograma”: significa o cronograma fisico-financeiro de
cada Empreendimento Elegivel ou Empreendimento
Financiado, conforme o caso, devidamente validado e
aprovado pelo Agente de Obras.

“Custo de Produgdo™ significa o somatério dos custos
incorridos com (a) terreno, cujo valor equivale ao custo de
aquisi¢do ou de avaliagfo, o que for menor, sendo que este
custo deverd ser igual a zero na hipétese em que a aquisicdo
tiver sido feita por permuta fisica ou financeira; (b)
construgdo, cujo valor equivale ao custo das obras de
edificagdo; (c) urbanizagdo e infra-estrutura, cujo valor
equivale ao custo das obras e servigos indispensaveis para
tornar operativas as obras de edificagio, compreendendo
abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio, energia
elétrica/iluminagfo, bem como vias de acesso e vias internas
da 4rea do empreendimento, sendo que os custos de infra-
estrutura ndo poderdo representar mais de 10% (dez por
cento) do total do Custo de Produgio de determinado
Empreendimento Elegivel ou Empreendimento Financiado,
conforme o caso; (d) equipamentos comunitarios, cujo valor
equivale ao custo das obras de edificagiio nas 4reas comuns
do empreendimento em questdo voltadas 3 satde, educacdo,
seguranga, desporto, lazer, mobilidade urbana, convivéncia
comunitaria e geragdo de trabalho e renda das familias
beneficiadas; (e) custos indiretos, que correspondem a custos
ndo previstos nos itens anteriores, relacionados & constitui¢io
e regularizagdo das unidades habitacionais produzidas,
marketing, stand de vendas, apartamentos decorados,
excluindo-se (i) as despesas de comercializagdo relacionadas
com as de comissdo de vendas, e (ii) os valores destinados a
remunerar os empreendedores, sendo que os custos indiretos
néo poderdo representar mais de 7% (sete por cento) do total
do Custo de Produgio total.




(1)  “Debéntures em Circulagio”: significam as Debéntures desta
quarta emissdo de debéntures da Companhia subscritas e ndo
resgatadas, conforme previsto na Clausula 10.7.

()  “Empreendimento  Associativo”:  significa qualquer
Empreendimento Financiado para o qual tenha sido assinado
o Contrato de Aporte, ou Empreendimento Elegivel que tenha
contratado o Crédito Associativo.

® “Empreendimento Elegivel”: significa o empreendimento que
atenda aos Critérios de Elegibilidade.

(v)  “Empreendimento Financiado™: significa o Empreendimento
Elegivel que obteve, ao menos, um saque aprovado pelo
Agente Fiducidrio, nos termos da Cldusula 5.5 desta

Escritura.

(V) “Empreendimento Financiado Associativo”: significa o
Empreendimento Financiado que seja um Empreendimento
Associativo.

(w)  “Fator de Garantia Minimo™: significa o percentual de 110%
(cento e dez por cento) ou, caso o rating da Emissdo se torne
inferior a classificagdo “A-" da Fitch Ratings, de 125% (cento
€ vinte e cinco por cento).

(x)  “FGTS: significa o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo.

(y) “Garantia Minima”: significa o montante minimo de
Recebiveis que devem estar cedidos fiduciariamente em
garantia a esta Emissdo em qualquer momento e cujo
somatério do Valor Atribuido deve ser equivalente a
multiplicagdo do (i) Saldo Liberado, somado ao valor de
determinado saque solicitado, se for o caso, pelo (ii) Fator de
Garantia Minimo. A data base, para fins de apuragfio do Valor
Atribuido e do Saldo Liberado, devera ser a mesma.

(2) “Oficio CAIXA™: significa o oficio emitido pela CAIXA
para a Companhia, SCP ou SPE considerando o
empreendimento tecnicamente vidvel e apontando as
pendéncias que precisam ser atendidas para a contratacio do
Crédito Associativo.

(aa) “Recebivel Associativo™ significa o direito de crédito de
Empreendimento Financiado que a Companhia, a SPE ou a
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(bb)

(cc)

(dd)

(ce)

(fH)

SCP, conforme o caso, detém contra a CAIXA oriundo da
contratagdo do Crédito Associativo.

“Recebiveis”: significa, observadas as condi¢des da Clausula
7.9.1 e suas Subclausulas, os valores a receber das parcelas
vincendas oriundos da comercializagdo de unidades
habitacionais de quaisquer empreendimentos,  sejam
Empreendimentos Financiados ou nfo, avaliados ou sob a
analise do Agente de Garantias.

“Resolucdo do Conselho Curador do FGTS n° 460/04”:
significa a Resolugdo do Conselho Curador do FGTS n°
460/04, de 14 de dezembro de 2004, com suas alterages e
aditamentos posteriores.

“Saldo Bloqueado™: significa o montante bloqueado dos
valores obtidos com o pagamento dos Recebiveis cedidos em
garantia a esta Emiss8o nos termos do Contrato de Cessdo
Fiducidria. Serd bloqueado nas Contas Centralizadoras
(exceto Conta Centralizadora da Emissora e Conta
Centralizadora Associativa), o montante equivalente ao maior
valor, entre (1) o valor da Remuneragio (conforme definido
na Cldusula 7.13 desta Escritura) e da parcela da amortizagio,
se houver, a serem pagas nos 6 (seis) meses seguintes 3 data
de apuracio do montante bloqueado; e (2) o resultado, se
positivo, do Valor da Emissio, somado do valor da
Remuneragdo, a ser paga nos 6 (seis) meses seguintes a data
de apuragfo do montante bloqueado, subtraido (a) dos saldos
da Conta de Liquidagdo, da Conta Aporte, da Conta
Centralizadora Associativa, da Conta Centralizadora da
Emissora ¢ da Conta Reserva do Servigo da Divida; e (b) da
diviso do somatdrio do Valor Atribuido dos Recebiveis,
conforme os critérios estabelecidos na Clausula 7.9.2, pelo
Fator de Garantia Minimo, observada a Garantia Minima.

“Saldo Liberado™: significa o Valor da Emissdo (conforme
definido na Cléusula 7.2 desta Escritura) subtraido (1) do
saldo mantido na Conta de Liquidagdo, (2) do Saldo
Bloqueado, (3) do saldo mantido na Conta Centralizadora da
Emissora, (4) do saldo mantido na Conta Aporte, e (5) do
saldo mantido na Conta Centralizadora Associativa.

“SFH”: significa o Sistema Financeiro de Habitac3o.




(gg)

(hh)

(i)

@)

(kk)

(I

(nn)

(00)

“SPE”: significa qualquer sociedade de propdsito especifico
controlada direta ou indiretamente pela Companhia que
desenvolva um Empreendimento Financiado.

“SCP”: significa qualquer sociedade em conta de
participacdo, na qual a Companhia é sécia ostensiva,
constituida para fins da realizagio do Empreendimento
Financiado.

“Valor Atribuido™: significa o valor a ser considerado para os
Recebiveis, conforme os critérios definidos na Clausula 7.9.2
desta Escritura.

“Valor da Emissdo”: significa a soma do valor nominal das
Debéntures em Circulagio (conforme definido na Clausula
10.7 desta Escritura).

“Valor Financidvel”: significa o valor miximo a ser
financiado de um Empreendimento Elegivel passivel de ser
financiado com recursos das Debéntures, o qual sera
equivalente a0 menor valor entre (1) 80% (oitenta por cento)
do VGV SFH e (2) o resultado obtido pela férmula (“VGV
SFH”/“VGV TOTAL”) x (90% “Custo de Producdo™).

“Valor Inicial Exigido™: significa o valor de aporte inicial
exigido pela CAIXA, da Emissora, para contratagio do
Crédito Associativo de um determinado Empreendimento
Elegivel ou Empreendimento Financiado, conforme o caso,
desde que observadas as regras da matriz de conjugacdo do
Crédito Associativo.

“VGV”: significa “valor geral de venda” e corresponde ao
somatério do valor de venda das unidades habitacionais de
determinado Empreendimento Elegivel ou de
Empreendimento Financiado, conforme o caso, apurado
conforme os critérios estabelecidos no Anexo VII desta
Escritura.

“VGV SFH”: significa 0 VGV das unidades habitacionais
cujo valor de comercializacdo seja menor ou igual ao valor
maximo permitido para financiamento pelo SFH.

“VGV TOTAL”: significa o0 VGV total do empreendimento
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Para fins de contagem de meses desta Escritura, considerar-se-4
exclusivamente o primeiro més ap6s a Data de Emissio como o periodo de
tempo que se inicia a partir do dia seguinte ao da Data de Emisséo, e se
encerra em 31 de dezembro de 2010. Cada més seguinte se inicia no dia 1°
de cada més subsequente e sucede o anterior sem solugdo de continuidade.

Autorizaggo

2.1. A emisso das Debéntures (“Emiss&0”) e a Oferta sdo realizadas com
base na deliberagfio da assembléia geral extraordindria dos acionistas
da Companhia realizada em 16 de novembro de 2010.

Requisitos

3.1. A Emissdo e a Oferta serfio realizadas com observéncia dos seguintes
requisitos:

(@)  arquivamento e publica¢do das atas dos atos societdrios. A
ata da assembléia geral extraordiniria dos acionistas da
Companhia, realizada em 16 de novembro de 2010 foi
arquivada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
(“*JUCEMG”) em 22 de novembro de 2010 sob o n.° 4492716
¢ publicada no Didrio Oficial do Estado de Minas Gerais e
nos jornais “Hoje em Dia” ¢ “Jornal da Tarde” em 18 de
novembro de 2010.

(b) inscricdo e registro desta Escritura. Esta Escritura e seus
eventuais aditamentos serfo inscritos na JUCEMG, nos
termos do artigo 62 da Lei das Sociedades por Agdes;

(c)  registro para distribuicdo e negociacdo. As Debéntures
serdo registradas para (a) distribui¢do no mercado primério
por meio do SDT — Moddulo de Distribuicdo de Titulos
(“SDT”), administrado e operacionalizado pela CETIP S.A. —
Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP”), sendo
a distribui¢do liquidada por meio da CETIP; e (b) negociacgo
no mercado secundario por meio do SND — Médulo Nacional
de Debéntures (“SND”), administrado e operacionalizado
pela CETIP, sendo as negociagdes liquidadas e as Debéntures
custodiadas eletronicamente na CETIP;

(d) dispensa de registro na Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”). A Oferta estd automaticamente dispensada do
registro de distribui¢do na CVM, pois as Debéntures serdo
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distribuidas com esforgos restritos nos termos da Instrugio
CVM n® 476 de 16 de janeiro de 2009
(“Instrucdo CVM 476”), e demais disposi¢bes legais e
regulamentares pertinentes;

()  nmegociagdo. Em vista do sub-item (d) acima, as Debéntures
somente poderdo ser negociadas entre investidores
qualificados, assim definidos nos termos da Instrucdo CVM
n.° 409, de 18 de agosto de 2004 (“Investidor Qualificado™),
depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscricdo ou
aquisi¢do por cada Investidor Qualificado, conforme disposto
no artigo 13 da Instru¢do CVM 476; e

(D) caracteristicas. As caracteristicas das Debéntures foram
definidas de modo a serem admitidas & subscrigdo pelo
FGTS, por meio da CAIXA, na qualidade de agente operador,
em observancia ao disposto nas Resolugdes do Conselho
Curador do FGTS n° 578/08 e 602/09 e da Circular CAIXA
n° 524/10.

Objeto Social da Companhia

4.1. A Companhia tem por objeto social a atividade de construgio e
incorporagdo de iméveis voltados para o segmento de

empreendimentos residenciais populares, bem como a participagio poerce

em outras sociedades, empresarias ou ndo empresérias, na qualidade
de sécia, quotista ou acionista.

Destinacdo e Liberagdo dos Recursos

5.1.  Utilizagdo dos recursos. Os recursos obtidos com a Emissdo deverdo
ser utilizados para compor, no maximo, o Valor Financiavel.

5.1.1. A soma dos Valores Financidveis da totalidade dos
Empreendimentos Financiados apresentados pela Companhia
deverd ser equivalente ao Valor da Emissdo, sendo admitida
uma margem de 4% (quatro por cento) acima do Valor da
Emissdo.

5.1.2. Caso um dos Empreendimentos Financiados do rol dos
Empreendimentos Financiados seja excluido de tal rol nos
termos da Cldusula 5.8.4. desta Escritura, a Companhia
podera apresentar Empreendimento Elegivel que o substitua,
desde que observada a margem prevista na Clausula 5.1.1
acima.
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5.2.

5.3.

A Companhia poderd apresentar outros empreendimentos para
financiamento nos termos desta Escritura que nio sejam um dos
Empreendimentos Financiados para os quais os recursos da Conta de
Liquidagdo estdo comprometidos, desde que Os recursos a serem
utilizados para financiar esse novo empreendimento estejam
mantidos na Conta Centralizadora da Emissora.

5.2.1. A Companhia poder4 solicitar saque de recursos da Conta
Centralizadora da Emissora para outros Empreendimentos
Elegiveis que ndo sejam os empreendimentos apresentados
pela Companhia nas Cléusulas 5.1.1 e 5.1.2 acima, desde que:
(i) a Garantia Minima seja cumprida, (ii) o saldo da Conta
Centralizadora da Emissora seja igual ou superior 4 diferenca
entre (a) o Valor Financidvel do(s) Empreendimento(s)
Financiado(s) que seja(m) financiado(s) com recursos
oriundos da Conta Centralizadora da Emissora, ¢ (b) os
valores que j& tiverem sido sacados anteriormente para o
financiamento deste(s) empreendimento(s) e (iii) que os
empreendimentos atendam aos Critérios de Elegibilidade
previstos nesta Escritura.

5.2.2. Caso um dos Empreendimentos Financiados do rol dos
empreendimentos financiados pelos recursos da Conta
Centralizadora da Emissora seja excluido de tal rol nos
termos da Cldusula 5.8.4. desta Escritura, a Companhia
podera apresentar Empreendimento Elegivel que o substitua.

Os recursos da Emiss3o depositados na Conta de Liquidagdo, bem
como na Conta Centralizadora da Emissora somente serfio liberados
pelo Agente Fiducidrio de acordo com o avango do Cronograma de
cada Empreendimento Elegivel ou Empreendimento Financiado,
conforme o caso, observado que:

(@ O oprimeiro saque de recursos para determinado
Empreendimento Elegivel somente poderd ser feito apds a
comprovagdo do atendimento dos Critérios de Elegibilidade;

(b) Os valores solicitados para os saques para cada
Empreendimento Elegivel ou Empreendimento Financiado,
conforme o caso, deverfo respeitar os seguintes limites:

6)] s¢ menos de 20% (vinte por cento) da obra do
Empreendimento Financiado para o qual o saque estiver
sendo solicitado estiver concluida, o valor de saque
requisitado somado aos valores j4 liberados para investimento
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54.

(i)

(iii)

(iv)

v)

no mesmo Empreendimento Financiado ndo poderd exceder
20% (vinte por cento) de seu Valor Financidvel, observado o
atendimento da Garantia Minima;

se pelo menos 20% (vinte por cento) porém menos de 40%
(quarenta por cento) da obra do Empreendimento Financiado
para o qual o saque estiver sendo solicitado estiver concluida,
o valor de saque requisitado somado aos valores j4 liberados
para investimento no mesmo Empreendimento Financiado
ndo poderd exceder 40% (quarenta por cento) do Valor
Financidvel, observado o atendimento da Garantia Minima;

se pelo menos 40% (quarenta por cento) porém menos de
60% (sessenta por cento) da obra do Empreendimento
Financiado para o qual o saque estiver sendo solicitado
estiver concluida, o valor de saque requisitado somado aos
valores ja liberados para investimento no mesmo
Empreendimento Financiado nfo poderd exceder 60%
(sessenta por cento) do Valor Financidvel, observado o
atendimento da Garantia Minima;

se pelo menos 60% (sessenta por cento) porém menos de 80%
(oitenta por cento) da obra do Empreendimento Financiado
para o qual o saque estiver sendo solicitado estiver concluida,
o valor de saque requisitado somado aos valores j4 liberados
para investimento no mesmo Empreendimento Financiado
ndo podera exceder 80% (oitenta por cento) do Valor
Financidvel, observado o atendimento da Garantia Minima; e

s¢ pelo menos 80% (oitenta por cento) da obra do
Empreendimento Financiado para o qual o saque estiver
sendo solicitado estiver concluida, o valor de saque
requisitado somado aos valores ja liberados para investimento
no mesmo Empreendimento Financiado nio poderd exceder
100% (cem por cento) do Valor Financidvel, observado o
atendimento da Garantia Minima.

A Companhia deverd ter efetuado, no minimo, um saque para

empreendimentos cujos Valores Financidveis somem, pelo menos, o
montante equivalente 4 totalidade do Valor da Emissdo no prazo
maximo de até 18 (dezoito) meses subseqiientes & Data da Emissdo,
sendo certo que a Companhia devera ter sacado todos os recursos da
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5.5.

Conta Liquidac8o até o 36° (trigésimo sexto) més, contados do més
da Data de Emiss#o.

5.4.1. Caso, no ultimo dia 1itil do 18° (décimo oitavo) més apds o
més da Data de Emissdo, o somatério dos Valores
Financidveis dos Empreendimentos Financiados seja inferior
ao Valor da Emissdo, a diferenga entre o Valor da Emissio e
a soma dos Valores Financidveis dos Empreendimentos
Financiados, devers ser revertida para a amortizagio
antecipada das Debéntures em Circulagdo, devendo o Agente
Fiducidrio, em conjunto com a Companhia, coordenar a
amortizagdo antecipada parcial, instruindo o banco
depositario da conta em que foram depositados os recursos da
emissdo, o Banco Mandatério e a CETIP para operacionalizar
tal amortizagdo antecipada no 2° (segundo) dia util do 19°
(décimo nono) més apds o més da Data de Emiss3o.

Condigbes e documentos para solicitagdo dos saques para utilizagdo
dos recursos pela Companhia. O Agente Fiducidrio somente
autorizara a liberagdo dos recursos depositados na Conta de
Liquidagdo ou na Conta Centralizadora da Emissora caso (a) a
Companhia esteja adimplente com as obrigagdes assumidas nesta
Escritura, (b) a Companhia ji4 tenha apresentado ao Agente
Fiducidrio o Contrato de Cessdo Fiducidria devidamente registrado
no cartério de titulos ¢ documentos competente, (c) o ultimo
relatério mensal do Agente de Garantias, emitido nos termos da
Clausula 5.5.1 (iv) adiante, indique Recebiveis cujo Valor Atribuido
seja equivalente ou maior que o valor da Garantia Minima, conforme
os critérios estabelecidos na Clausula 7.9.2, (d) a Companhia tenha
apresentado, no prazo de 60 (sessenta) dias da Data de Emiss#o, (1)
a copia autenticada da manifestacgdo do Banco Nacional do
Desenvolvimento (“BNDES”) referente a solicitagdo de autorizacdo
da presente Emissdo, de acordo o disposto no Contrato de Abertura
de Crédito Fixo n.° 74563-5, celebrado entre a Companhia e o agente
financeiro do BNDES, o Banco Votorantim S.A., assim como o
parecer legal elaborado por escritério de advocacia, contratado pela
Companhia, atestando a validade e efic4cia da autorizagfio concedida
pelo BNDES para a realizag@io da presente Emissdo ou (2) o termo
de quitagdo comprovando o pré-pagamento pela Companhia do
financiamento obtido por meio do Contrato de Abertura de Crédito
Fixo n.° 74563-5, ¢ (e) mediante solicitagdo de saque feita pela
Companhia acompanhada dos documentos indicados a seguir.
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5.5.1. A primeira solicitagdo de saque para recursos destinados a

@)

(i)

(iii)

(iv)

determinado  Empreendimento  Elegivel deverd ser
acompanhada dos seguintes documentos:

copia autenticada do registro de incorporagio do
Empreendimento Elegivel que ser4 financiado com os
recursos do saque solicitado;

(a) certiddo negativa de 6nus e alienagdes dos respectivos
iméveis ou (b) certiddo atualizada da matricula do imével ou,
se aplicavel, certiddes atualizadas das matriculas das unidades
habitacionais auténomas desmembradas, caso o competente
Cartorio de Registro de Iméveis ndo emita certiddes negativas
de 6nus e alienacdes, sendo que a certiddo ndo poder4 ter sido
emitida com mais de 25 (vinte e cinco) dias de antecedéncia
da data em que for entregue ao Agente Fiducidrio;

relatorio emitido pelo Agente de Obras na forma do modelo
constante do Anexo II desta Escritura apresentando e
validando o Cronograma atualizado do Empreendimento
Elegivel que serd financiado pelos recursos do saque
solicitado e (a) atestando o Custo de Producfio total do
Empreendimento Elegivel que serd financiado pelo saque
solicitado; (b) atestando que o empreendimento que serd
financiado com os recursos do saque solicitado estd em dia
com o Cronograma e que o empreendimento ainda nfio tinha
concluido 50% (cinquenta por cento) de seu Cronograma na
data de solicitagdo do primeiro saque, (c) atestando a
viabilidade = do  Cronograma fisico-financeiro  do
Empreendimento Elegivel; (d) declarando que foi contratado
pela Companhia para acompanhamento periddico do
Cronograma, nos termos do Anexo II desta Escritura (1)
sempre que solicitado pela Companhia, (2) mensalmente apds
a data do relatério mencionado nesta alinea ou do tltimo
relatério emitido ou (3) sempre que solicitado por
Debenturistas representando mais da metade das Debéntures
em Circulagdo e (e) atestando a adequag¢do do Custo de
Produgio e do método construtivo dos Empreendimentos
Financiados aos padres da CAIXA;

relatorio do Agente de Garantias, conforme modelo constante
do Anexo III desta Escritura, (a) atestando a venda de no
minimo, 15% (quinze por cento) das unidades do
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V)

(vi)

(vii)

Empreendimento Elegivel que sera financiado com os
recursos do saque solicitado; (b) atestando que o somatério do
VGV das unidades habitacionais enquadradas no SFH do
Empreendimento Elegivel ¢ maior ou igual & 90% (noventa
por cento) do Custo de Produgdo total do referido
Empreendimento Elegivel; (c) indicando o Valor Atribuido

dos Recebiveis do Empreendimento Elegivel que sera

financiado pelos recursos do saque solicitado, se houver, bem
como Recebiveis de outros empreendimentos, sejam eles
Empreendimentos Financiados ou nfo, caso sejam
necessarios Recebiveis adicionais aos indicados no ultimo
relatério do Agente de Garantias de modo que o Valor
Atribuido seja suficiente para viabilizar o saque solicitado, e
(d) indicando a apuragdo do VGV TOTAL e do VGV SFH;
(e) indicando a relagdo de contratos distratados, (f)
declarando a verificagfio da totalidade dos quadros resumos
dos contratos de compra e venda de cada Empreendimento
Financiado até 15 (quinze) dias antes da data da primeira
solicitagdo de saque e que somente considerou para o calculo
do Valor Atribuido os Recebiveis cujos os quadros resumos
dos contratos de compra e venda foram apresentados pela
Companhia, em conformidade com os critérios identificados
no Anexo VII desta Escritura e (g) indicando a composicio e
valor da Garantia Minima;

comunica¢@o da Companhia ao Agente Fiduciario, com cépia
para o Agente de Garantias, identificando o Empreendimento
Elegivel e, se necessario, informando sobre a cessdo
fiducidria de Recebiveis de outros empreendimentos que no
os Empreendimentos Financiados, ou o contrato de adesio
devidamente assinado pela SPE ou pela SCP que desenvolva
o empreendimento que serd financiado com os recursos do
saque solicitado ou cujos Recebiveis estejam sendo dados em
garantia na forma dos modelos de anexos A, B e C,
constantes do Contrato de Cessdo Fiducidria;

0 Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Bem
Imével em Garantia a favor dos Debenturistas devidamente
protocolado no Cartdrio de Imdveis competente, na forma do
modelo constante do Anexo I desta Escritura;

declaracio da Companhia, feita na prépria solicitagdo de
saque, na forma do modelo constante do Anexo V desta
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Escritura, de que (a) nfo estd inadimplente com as obrigagdes
desta Escritura; (b) até a data do pedido de liberagdo de
recursos, ndo ocorreu qualquer das hipoteses de vencimento
antecipado descritas na Cléusula 7.21 desta Escritura; (c) as
declaragdes e garantias constantes desta Escritura
permanecem vélidas e regulares na data de solicitagio do
saque pela Companhia; e (d) nenhum fato que pudesse
prejudicar ou inviabilizar a conclusio do empreendimento
para qual estd sendo solicitado o saque ocorreu; e

(viii) entrega, pela Companhia ao Agente Fiducirio, da cépia

5.5.2.

(i)

(1ii)

autenticada da apoélice de (a) Seguro Garantia do Construtor
(ou Seguro de Término de Obra) e, (b) Seguro de Risco de
Engenharia, com cldusula de Responsabilidade Civil Geral
(RCC), caso o relatdrio do Agente Obras mencionado no item
(iii) acima apresente percentual de evolugdo de obra maior
que 0 (zero), bem como dos respectivos comprovantes de
pagamento dos prémios.

As demais solicitages de saque para cada Empreendimento
Financiado deverfio ser encaminhadas ao Agente Fiducidrio
acompanhadas dos seguintes documentos:

somente para o segundo saque, cdpia autenticada do
Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Bem
Imovel em Garantia registrado no Cartério de Imoéveis
competente, bem como a certiddo atualizada da matricula
indicando o registro da alienagfo fiducidria em garantia do
terreno do Empreendimento Financiado com os recursos do
primeiro saque;

somente para o segundo saque, a apresentagdo da apodlice de
Seguro de Risco de Engenharia, com clausula de
Responsabilidade Civil Geral (RCC), caso ndo tenha sido
apresentado no primeiro saque, nos termos do item (viii) da
Clausula 5.5.1;

ultimo relatério do Agente de Obras na forma do modelo
constante do Anexo IV desta Escritura, atestando que (i) o
Empreendimento Financiado atende aos requisitos de
percentual concluido do Cronograma para o valor do saque
solicitado e (ii) ndo apresenta atraso superior a 90 (noventa)
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@iv)

V)

(vi)

5.5.3.

dias corridos ou 20% (vinte por cento) do seu Cronograma, o
que OcorTer primeiro;

relatério mensal do Agente de Garantias, com data base do
ultimo dia util do més anterior, conforme modelo apresentado
no Anexo VI desta Escritura, (a) indicando, o Valor Atribuido
de todos os Recebiveis e o valor de Garantia Minima, de
modo a comprovar que a Companhia possui Recebiveis
suficientes para manter a Garantia Minima caso o saque seja
aprovado, (b) indicando a relagdo de contratos distratados, (c)
declarando a verificagdo de todos os quadros resumos dos
contratos de compra e venda de cada Empreendimento
Financiado até 15 (quinze) dias antes da data da solicitagdo de
saque, desde a data-base do ultimo relatério emitido pelo
Agente de Garantias e que somente considerou para o célculo
do Valor Atribuido os Recebiveis cujos os quadros resumos
dos contratos de compra e venda foram apresentados pela
Companhia, em conformidade com os critérios identificados
no Anexo VII desta Escritura ¢ (d) atestar o percentual de
comercializagdo do(s) Empreendimento(s) Financiado(s);

se necessario, comunicagdo da Companhia informando sobre
a cessdo fiducidria de Recebiveis de outros empreendimentos
que ndo os Empreendimentos Financiados, ou o contrato de
adesdo, devidamente assinado pela SPE ou pela SCP,
conforme o caso, que desenvolva o empreendimento cujos
Recebiveis estejam sendo dados em garantia, na forma dos
modelos de anexos B e C, constantes do Contrato de Cessdo
Fiduciaria; e

declara¢do da Companhia, na forma do modelo constante do
Anexo V desta Escritura de que (a) nfio estd inadimplente
com as obrigac¢des desta Escritura; (b) até a data do pedido de
liberagdo de recursos, ndo ocorreu qualquer das hipéteses de
vencimento antecipado descritas na Clausula 7.21 desta
Escritura; (c) as declaragdes e garantias constantes desta
Escritura permanecem vdlidas e regulares na data de
solicitagdo do saque pela Companhia; (d) nenhum evento que
pudesse inviabilizar ou atrasar a execucdio do referido
Empreendimento Financiado.

Especificamente  para  Empreendimentos  Financiados
Associativos, além das condi¢des previstas na Clausula 5.5.1

18




acima, a Emissora devera apresentar comprovagio de que o
Empreendimento Elegivel ou Empreendimento Financiado,
conforme o caso, para o qual foi solicitada a liberagfio
consiste em um Empreendimento Associativo, mediante
apresentagdo da respectiva Carta Garantia ¢ do Contrato de
Aporte e dos contratos de repasse no ambito do Crédito
Associativo ja celebrados até aquele momento, se houver. As
liberagdes de recursos para a Conta Aporte e para a Conta
Centralizadora Associativa nos termos da Cldusula 5.8.1
somente serdo autorizadas pelo Agente Fiduciério caso sejam
apresentados, pela Emissora ao Agente de Garantias, os
documentos e contratos mencionados nesta Clausula 5.5.3.

5.5.4. O Agente Fiduciario devera calcular o Valor Financiavel,
bem como apurar se o valor solicitado para saque respeita os
limites indicados na Clausula 5.3, considerando o Custo de
Produgdo indicado no relatério do Agente de Obras indicado
na alinea (iii) da Clausula 5.5.1 acima.

5.6. O Agente Fiduciario também devera apurar se o valor solicitado para
saque ndo prejudica a manutenc¢do da Garantia Minima.

5.7.  Caso haja algum Empreendimento Financiado que apresente atraso
superior a 90 (noventa) dias corridos ou 20% (vinte por cento) do
seu Cronograma, 0 que ocorrer primeiro, novas solicitagdes de saque
para 0 Empreendimento Financiado cujo Cronograma estd atrasado,
somente dar-se-80 ap6és a aprovagdo de novo Cronograma atestado
pelo Agente de Obras a ser apresentado pela Companhia no prazo de
5 (cinco) dias uteis contados da verificagdo de tal atraso. A
aprovag¢do podera ser dada por Debenturistas representando mais da
metade das Debéntures em Circulagdo (conforme definido na
Clausula 10.7 desta Escritura) ou, somente nas hipéteses abaixo,
pelo Agente Fiduciario:

(1)  os ajustes no Cronograma nfo ultrapassam 5% (cinco por cento) do
tempo inicialmente previsto; ou

(i) os ajustes no Cronograma ndo impliquem alteragio na data de
conclusdo da obra; ou

(iii) o atraso tenha ocorrido devido a guerras, sabotagens, bloqueios
militares, revoltas, motins, comog¢des civis ou outros atos de
inimigos publicos, greve patronal ou outra perturbagdo industrial ou
trabalhista de 4mbito nacional ou regional, que comprovadamente

yay:
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(iv)

5.7.1.

5.7.2.

5.8.

5.8.1.

afetaram o cumprimento do Cronograma do empreendimento em
atraso; e/ou

o atraso tenha ocorrido devido a tempestades, inundagdes,
deslizamentos de terra, raios, terremotos ou outros abalos sismicos,
que comprovadamente afetaram o cumprimento do Cronograma do
empreendimento em atraso.

Nos casos em que a aprovagdo somente possa ser dada pelos
Debenturistas, observado os prazos de convocacdo de assembléia
geral de Debenturistas estipulados em lei, os Debenturistas
deverdo ter recebido novo Cronograma atestado pelo Agente de
Obras, 10 (dez) dias antes da assembléia convocada para sua
aprovagdo. Nos casos em que a convocagdo estiver dispensada, os
Debenturistas terfio 10 (dez) dias contados do recebimento do
Cronograma atestado pelo Agente de Obras para se manifestarem
sobre a aprovagdio do novo Cronograma do Empreendimento
Financiado em atraso ou se o Empreendimento Financiado deve
ser excluido do rol dos empreendimentos financiados com
recursos da Emissdo.

A assembléia geral de Debenturistas que ndo aprovar o novo
Cronograma nos termos da Cldusula 5.7.1 acima, devera também
deliberar sobre a liberagdo das garantias oriundas do
empreendimento excluido mediante a sua substitui¢io por outras
garantias ou mediante depésito na Conta de Liquidagio do Valor
Financidvel ou da parcela deste que tenha sido efetivamente
sacada para o Empreendimento Financiado excluido.

Empreendimentos Financiados Associativos. A qualquer momento e,
desde que respeitadas as condigdes previstas nesta Escritura, a
Companhia podera obter aprovagio de financiamento na modalidade
de Crédito Associativo pela CAIXA para determinado
Empreendimento  Financiado, o qual passa a ser um
Empreendimento Financiado Associativo mediante a obtengio da
Carta Garantia da CAIXA.

A Companhia devera solicitar ao Agente Fiducidrio a autorizacéo
da transferéncia do montante necessirio para compor o Valor
Inicial Exigido da Conta de Liquidagdo para a Conta Aporte,
desde que tal montante seja igual ou inferior ao Valor Financiavel
subtraido do total j4 sacado pela Companhia para custeio do
Empreendimento Financiado em questdo. Caso, apds a
transferéncia dos recursos para a Conta Aporte, o Valor
Financidvel do respectivo Empreendimento Financiado
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5.8.2.

5.8.3.

5.8.4.

Associativo ndo tenha sido inteiramente sacado da Conta de
Liquidacgo, o Agente Fiducidrio dever4 autorizar a transferéncia
do montante equivalente ao Valor Financi4vel subtraido (i) do
total ja sacado pela Companhia para custeio do Empreendimento
Financiado em questdo e (ii) do montante transferido para a Conta
Aporte, para a Conta Centralizadora Associativa do
Empreendimento Financiado Associativo em questdo.

Os recursos mantidos nas Contas Aporte e os Recebiveis
Associativos deverdo, obrigatoriamente, ser transferidos para a
Conta Centralizadora Associativa vinculada ao respectivo
Empreendimento Financiado Associativo. Para tanto, a Emissora
se obriga a, por meio da assinatura do Contrato de Aporte ¢ do
contrato do Crédito Associativo, notificar a CAIXA para que esta
cfetue as liberagdes da Conta de Aporte e dos Recebiveis
Associativos diretamente a4 Conta Centralizadora Associativa.

Os recursos mantidos na Conta Centralizadora Associativa
somente serdo liberados, mediante autorizagdo do Agente
Fiducidrio, para uma conta de livre movimentacdo da SPE ou da
SCP que venha a desenvolver o Empreendimento Financiado
Associativo, até o limite do Valor Financiidvel do respectivo
Empreendimento Financiado Associativo, nos termos da Clausula
5.3 ¢ desde que sejam atendidas as condigdes previstas nas
Clausulas 5.1 € 5.8.1.

5.8.3.1. No caso de Empreendimento Financiado que venha a se tornar

um Empreendimento Financiado Associativo, nos termos desta
Escritura, o Agente Fiducidrio devera descontar do Valor
Financidvel do Empreendimento Financiado os eventuais
saques ja efetuados para o referido Empreendimento
Financiado Associativo, observado o percentual de liberagdo do
Valor Financidvel do Empreendimento Financiado em cada
marco da evolugdo fisica da obra, conforme previsto na
Clausula 5.3.

Quaisquer valores depositados na Conta Centralizadora
Associativa deverio ser nela mantidos, sendo que o Valor
Financidvel do Empreendimento Financiado Associativo podera
ser liberado nos termos das Cldusulas 5.3 € 5.8.3. Apés a liberagdo
do Valor Financidvel, os recursos depositados deverdo
permanecer na Conta Centralizadora Associativa até que seu saldo
seja equivalente ao Valor Financiavel liberado. Nesta hipétese, o
Empreendimento Financiado Associativo serd excluido do rol de
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5.8.5.

5.9.

Empreendimentos Financiados, por meio da transferéncia de
recursos, em montante equivalente ao Valor Financiavel, da Conta
Centralizadora Associativa para a Conta Centralizadora da
Emissora, conforme disposto no item (v) da Clausula 7.9.1.4.

Caso, ap6s a exclusfo de que trata a Clausula 5.8.4 acima, ainda
haja  saldo na Conta Centralizadora Associativa do
Empreendimento Financiado Associativo excluido, o Agente
Fiducidrio deverd autorizar a liberagdo, para a Companhia, dos
recursos ali existentes, mediante solicitagdo da Emissora, para
uma conta de livre movimentagfo da Emissora, da SPE e/ou da
SCP, conforme o caso, observado o cumprimento da Garantia
Minima.

Aplicagbes Permitidas. Os saldos das Contas de Liquidagfo e das
Contas Centralizadoras, enquanto ndo liberados pelo Agente
Fiducidrio para utilizagdo da Companhia, bem como o Saldo
Bloqueado que exceder o valor da Remuneragio somado ao valor, se
houver, da parcela de amortizagdo a serem pagos nos 6 (seis) meses
subsequentes, poderdo ser investidos pela Companhia nas
Aplicagdes Permitidas, sendo que rendimentos liquidos de imposto
de renda, imposto sobre operagdes financeiras e/ou quaisquer outros
tributos que incidam ou venham a incidir sobre os rendimentos das
AplicagSes Permitidas, caso nfo seja necessério para o cumprimento
da Garantia Minima, poderio, desde que solicitados pela
Companhia, ser destinados ao pagamento da Remuneracdo
(conforme definida na Cl4usula 7.13 desta Escritura). O montante
dos rendimentos liquidos de imposto de renda, imposto sobre
operagdes financeiras e/ou quaisquer impostos que incidam ou
venham a incidir sobre os rendimentos das Aplicagdes Permitidas
que exceder o valor da Remuneraggo, se houver, podera ser liberado,
caso solicitado, para utilizagdo da Companhia, desde que, apos a
referida liberagdo a Garantia Minima permanega atendida e, nio
tenha ocorrido o descumprimento, pela Companhia, de qualquer
obrigacdo prevista nesta Escritura.

Caracteristicas da Oferta

6.1.

Colocagdo. As Debéntures serdo objeto de distribui¢iio publica com
esforgos restritos (“Oferta”), sendo destinadas exclusivamente a
investidores qualificados nos termos da Instrugdo CVM 476 e na
forma do “Contrato de Distribuigdo Publica de Debéntures Simples,
da Espécie Quirografiria com Garantias Adicionais, Ngo
Conversiveis em Agdes, sob o Regime de Melhores Esforcos de
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Colocagdo, da Quarta Emiss3o da MRV Engenharia e Participacdes
S.A.” (“Contrato _de Distribui¢io”), com intermedia¢do de
instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios (“Coordenadores”).

Registro de Distribuicdo . As Debéntures serio registradas para
distribui¢do primaria no SDT administrado e operacionalizado pela
CETIP.

Prego de Subscricdo e Forma de Integralizacdo. As Debéntures
serdo integralizadas & vista no ato da subscricio e em moeda
corrente nacional por seu Valor Nominal apés o registro desta
Escritura na JUCEMG e do inicio da distribuicio das Debéntures,
conforme procedimento da CETIP.

6.3.1. O montante integralizado na colocagio priméria sera
depositado pelo Coordenador Lider na Conta de Liquidacdo,
fora do 4mbito da CETIP.

Negociagdo. As Debéntures serfio registradas para negociagdo no
mercado secunddrio por meio do SND, administrado e
operacionalizado pela CETIP, sendo a liquidagiio financeira e a
custddia eletrnica realizada através da CETIP, observando-se os
termos e prazos da Instrugdo CVM 476.

Banco Mandatdrio e Agente Escriturador. O banco mandatirio da
Emissdo serd o Itati Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede
na Cidade de SZo Paulo, Estado de S#o Paulo, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Itatisa, inscrita no CNPJ/ME
sob n.° 60.701.190/0001-04 (“Banco Mandatario”). O agente
escriturador das Debéntures serd a Itat Corretora de Valores S.A,,
institui¢do financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3400, 10° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 61.194.353/0001-64 (“Agente
Escriturador”).

Caracteristicas das Debéntures

7.1.

7.2.

7.3.

Niumero da Emissdo. As Debéntures representam a quarta emissio
de debéntures da Companhia.

Valor da Emissdo. O valor total da Oferta é de R$ 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais).

Quantidade. Serdo emitidas 300 (trezentas) Debéntures.
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7.4.

7.5.
7.6.

7.1.
7.8.

7.9.

Valor Nominal. As Debéntures terdo valor nominal unitirio de RS
1.000.000,00 (um milhdo de reais) na Data de Emissio (“Valor
Nominal”).

Séries. A Emissdo ser4 realizada em série tnica.

Forma. As Debéntures serio emitidas sob a forma nominativa,
escritural, sem emissdo de cautelas ou certificados, sendo que, para
todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera
comprovada pelo extrato de conta de depédsito emitido pelo Agente
Escriturador, como prestador de servicos de escrituragio das
Debéntures, ou qualquer outra instituigdo que venha a sucedé-la na
prestacdo de servigos de escrituragio e, adicionalmente, para as
Debéntures custodiadas na CETIP, ser4 expedido por esta um extrato
em nome do Debenturista, que servird de comprovante de
titularidade de Debéntures.

Conversibilidade. As Debéntures ndo serdio conversiveis em acdes.

Espécie e Limite de Emissdo. As Debéntures serfo da espécie
quirografaria com garantias adicionais. O valor total desta Emissio,
somado aos demais valores das emissdes de debéntures da
Companhia, ndo ultrapassa o seu capital social.

Garantias Adicionais. As Debéntures serfio garantidas (i) pela cessdo
fiducidria (a) da totalidade dos Recebiveis devidos pelos adquirentes
das unidades auténomas dos Empreendimentos Financiados e (b)
quando necessdrio, dos Recebiveis de empreendimentos que ndo
sejam Empreendimentos Financiados, de modo que a soma do Valor
Atribuido dos Recebiveis cedidos seja maior ou igual a Garantia
Minima, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduci4ria, (i) pela
cessdo fiducidria das Contas vinculadas 2 Emisséo e as Aplicagdes
Permitidas dos recursos da Emissdo e dos recursos oriundos do
pagamento dos Recebiveis, nos termos do Contrato de Cessdo
Fiduciéria e (iii) pela alienagdo fiducidria em garantia dos terrenos
dos Empreendimentos Financiados, conforme o disposto a seguir:

79.1. Sem prejuizo de a Companhia poder desenvolver novos
Empreendimentos Elegiveis utilizando-se do mecanismo do
patrimdnio de afetagdo, conforme facultado pela Lei n°
10.931, de 02 de agosto de 2004 e alteragdes posteriores, e de
poder desenvolver Empreendimentos Associativos, na medida
em que forem sendo constituidas novas SPE ou SCP, a
Companhia deverd constituir ¢ fazer com que as SPE ¢ as
SCP constituam as seguintes garantias:
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@)

(ii)

cessdo fiduciaria de Recebiveis, de modo que, no total, sejam
cedidos Recebiveis em garantia cujo Valor Atribuido seja
maior ou igual a Garantia Minima; e

Alienagdo fiducidria em garantia dos terrenos dos
Empreendimentos Financiados, nos termos do modelo do
“Instrumento Particular de Aliena¢do Fiduciiria de Bem
Imével em Garantia” constante do Anexo I desta Escritura.

7.9.1.1. As garantias adicionais constituidas nfio garantirdo

exclusivamente a parcela da Emissdo destinada ao
financiamento de determinado Empreendimento Financiado,
mas sim o montante total de divida representado pelas
Debéntures em Circulagio.

7.9.1.2. O Contrato de Cessdo Fiducidria deverd ser entregue

devidamente registrado no Cartério de Titulos € Documentos
competente ao Agente Fiducidrio até a Data de Emissio e o
Instrumento Particular de Alienagio Fiducidria de Bem
Imével em Garantia, nos termos do modelo do Anexo I desta
Escritura, deverd ser entregue devidamente registrado no
Cartério de Iméveis competente (a) até a solicitacdo de
segundo saque pela Companhia, de acordo com o item (1) da
Clausula 5.5.2. ao Agente Fiducidrio ou (b) em até 60
(sessenta) dias a contar da celebracdo deste instrumento.

7.9.1.3. Com relagdo a0 Empreendimento Financiado que seja

excluido do financiamento desta Emissdo nos termos da
Cléusula 5.8.4 e que tenha obtido aprovagio da assembléia
geral de Debenturistas para liberagio de garantias nos termos
da Clausula 5.7.2, as garantias de cess3o de seus Recebiveis,
bem como a alienagfo fiducidria em garantia de seu terreno,
se houver, poderdo ser liberadas mediante entrega &
Companbhia, pelo Agente Fiduciario, do termo de quitagdo nos
termos do modelo constante do Anexo VIII desta Escritura
(“Termo de Quitacd0™) e de termo de cancelamento da
alienacdo fiduciaria em garantia nos termos do modelo
constante no Anexo IX desta Escritura (“Termo de
Cancelamento da Alienagdo Fiducidria de Bem Imével em
Garantia”) apés a exclusdo do Empreendimento Financiado
nos termos da Clausula 5.7.2. O Agente Fiducidrio devera
notificar o Agente de Garantias sobre a exclusio do
empreendimento do rol de empreendimentos financiados
pelas Debéntures no mesmo dia da entrega do Termo de
25
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Quitagdo & Companhia, de modo que o Agente de Garantias
reflita tal exclusfo em seu proximo relatério.

7.9.1.4. A Companhia também poderd excluir outros

(ii)

Empreendimentos Financiados do rol de empreendimentos
financiados pelas Debéntures ou inclui-los no dmbito do
Crédito Associativo. Para tanto, deverd solicitar, ao Agente
Fiducidrio, a liberagdo das respectivas garantias, mediante a
entrega do Termo de Quitagio e do Termo de Cancelamento
da Alienag¢fo Fiducidria de Bem Imével em Garantia, nas
hipdteses abaixo e somente caso esteja adimplente com suas
obrigagdes previstas nesta Escritura e os Recebiveis
correspondentes ao Empreendimento Financiado em questdo
ndo sejam necessarios para a composi¢io da Garantia
Minima:

resgate ¢/ou amortizacfo antecipada da parcela da Emissio
em valor equivalente ao que for utilizado para financiamento
do_respectivo Empreendimento Financiado. Neste caso, as
garantias serdo liberadas mediante a entrega pelo Agente
Fiduciario, & Companhia, do Termo de Quita¢io e do Termo
de Cancelamento da Aliena¢do Fiduciaria de Bem Imével em
Garantia em até 5 (cinco) dias tteis apos (1) a data de
pagamento do resgate e/ou amortizagdio antecipada e (2) o
recebimento, pelo Agente Fiducidrio, de comunicacio da
Companhia identificando o Empreendimento Financiado
cujas garantias devam ser liberadas, sendo que o Agente
Fiducidrio somente emitird o Termo de Quitacdio ¢ o Termo
de Cancelamento da Alienagio Fiduciaria de Bem Imével em
Garantia caso o valor total que tiver sido sacado para
financiar o Empreendimento Financiado em questdo for
menor ou igual ao do resgate e/ou amortizac¢do efetuado.

depésito_de recursos, na Conta Centralizadora da Emissora
prevista no Contrato de Cess3o Fiducidria, de valor igual ou
maior ao valor total que tiver sido sacado para financiar o
Empreendimento Financiado em questdo. Neste caso, as
garantias serdo liberadas mediante a entrega pelo Agente
Fiducidrio, 4 Companhia, do Termo de Quitacio e do Termo
de Cancelamento da Aliena¢io Fiducidria de Bem Imédvel em
Garantia em até 5 (cinco) dias fteis apds a data de tal
depoésito na Conta Centralizadora do Empreendimento
Financiado cujas garantias deverfo ser liberadas, sendo que o
Agente Fiducidrio somente emitird o Termo de Cancelamento

26

Gy

Lt




(iif)

(iv)

da Alienagdo Fiducidria de Bem Imodvel em Garantia caso o
valor total que tiver sido liberado para financiar o
Empreendimento Financiado em questdo for menor ou igual
ao do deposito efetuado.

repasse dos contratos de venda das unidades habitacionais
para financiamento ao cliente por bancos, mediante a
assinatura do Agente Fiduciario como interveniente quitante
no contrato de repasse. Neste caso, a alienac¢io fiducidria em
garantia da fracdo ideal correspondente as unidades
habitacionais cujo contrato de venda esteja sendo quitado
pelo banco que financiard o comprador do imével devera ser
liberada mediante assinatura do contrato de repasse pelo
banco financiador e pelo Agente Fiducidrio como
interveniente quitante ¢ no qual conste Cldusula em que o
banco se obrigue a quitar, concomitantemente a libera¢io da
alienagdo fiduciaria em garantia, as prestagdes da unidade
habitacional em questdo por meio de depdsito identificado na
Conta Centralizadora do Empreendimento Financiado cuja
alienagdo fiducidria em garantia devera ser cancelada, sendo
que somente serd cancelada a parcela da alienacdo fiduciaria
em garantia referente as unidades habitacionais cuja venda
esteja sendo quitada pelo banco. O Agente Fiducidrio devera
entregar & Companhia o Termo de Quitagdo para liberagdo da
cessio de Recebiveis de determinado Empreendimento
Financiado, em até 5 (cinco) dias tteis apds a data de tal
deposito na Conta Centralizadora do Empreendimento
Financiado do valor a ser quitado da 1ltima unidade
habitacional financiada pelas Debéntures de Empreendimento
Financiado em questdo. O Agente Fiduciario transferird o
valor que tiver sido sacado para o Empreendimento
Financiado em questdo para a Conta Centralizadora da
Emissora e, caso haja saldo excedente na Conta
Centralizadora do Empreendimento Financiado, a Companhia
poderd solicitar ao Agente Fiducidrio a transferéncia para a
conta de livre movimentag¢do da Companhia, da SPE e/ou da
SCP, desde que seja mantida a Garantia Minima.

aprovacdo do Crédito Associativo de determinado
Empreendimento Financiado. Neste caso, a alienac¢do
fiduciaria em garantia do Empreendimento Financiado devera
ser liberada mediante a entrega pelo Agente Fiduciério, a
Companhia, do Termo de Cancelamento da Alienaco
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Fiduciaria de Bem Imodvel em Garantia em até 5 (cinco) dias
uteis apos o recebimento, pelo Agente Fiduciario, de cdpia
simples do Oficio CAIXA ou mediante a assinatura do
Agente Fiducidrio como interveniente quitante no contrato de
constituicfio da garantia em favor da CAIXA no dmbito do
Crédito Associativo. A Companhia devera apresentar ao
Agente Fiducidrio o contrato de Crédito Associativo e,
quando for o caso, o Contrato de Aporte assinados e
registrados no Cartério de Titulos e Documentos competente
no prazo de 90 (noventa) dias a contar da emissdo do Termo
de Cancelamento da Alienac8o Fiduciaria de Bem Imével em
Garantia ou da assinatura do contrato de constitui¢do de
garantia em favor da CAIXA no &mbito do Crédito
Associativo pelo Agente Fiducidrio como interveniente
quitante, sendo que o contrato devera prever que 0s recursos a
que a Companhia, a SPE ou a SCP, conforme o caso, fizerem
jus nos termos do Crédito Associativo oriundos (1) do
repasse, a CAIXA, dos compradores das unidades
habitacionais de determinado Empreendimento Financiado
Associativo ou (2) da liberagdo de recursos da Conta Aporte,
serdo depositados na Conta Centralizadora Associativa da
SPE ou da SCP do Empreendimento Financiado em questio.
Adicionalmente, no prazo de 90 (noventa) dias a contar da
celebragdo do contrato de Crédito Associativo, a Companhia
deverd entregar ao Agente Fiduciario a certiddo da matricula
atualizada do terreno liberado que conste a alienag8o
fiducidria em favor da CAIXA. Caso a Companhia ndo
apresente o contrato de Crédito Associativo, a Companhia
devera (i) alienar fiduciariamente em garantia novamente o
terreno anteriormente liberado em favor do Agente Fiduciario
como representante dos Debenturistas e, (ii) apresentar no
prazo de 60 (sessenta) dias, a contar do término da contagem
do prazo de 90 (noventa) dias mencionado acima, a matricula
atualizada do imodvel em que conste a alienacdo fiduciaria em
garantia. O Agente Fiduciario devera entregar &8 Companhia o
Termo de Quitagdo para liberagdo da cessdo de Recebiveis do
Empreendimento Financiado Associativo, em até 5 (cinco)
dias uteis apds a data em que o Agente Fiduciario constatar
que foi transferido para a Conta Centralizadora Associativa e
posteriormente 3 Conta Centralizadora da Emissora montante
equivalente, no minimo, ao Valor Financidvel do
Empreendimento Financiado Associativo, nos termos da
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Clausula 5.8.4.

obtencdo do habite-se e depdsito de recursos equivalente ao
valor total que tiver sido sacado pela Companhia na Conta
Centralizadora do Empreendimento Financiado em gquestdo
prevista no Contrato de Cessdo Fiducidria. Neste caso, as
garantias serdo liberadas mediante a entrega pelo Agente
Fiduciario, 8 Companhia, do Termo de Quita¢do ¢ do Termo
de Cancelamento da Alienagdo Fiducidria de Bem Imével em
Garantia em até 5 (cinco) dias tteis apos o recebimento, pelo
Agente Fiduciario, (1) do habite-se do Empreendimento
Financiado e (2) de comunicacdo da Companhia informando-
o sobre a obteng@o do habite-se acompanhado de documento
demonstrando que na Conta Centralizadora do
Empreendimento Financiado, cujas garantias deverdo ser
liberadas, foram depositados recursos que somam o valor
total sacado pela Companhia nos termos do Contrato de
Cessdo Fiduciaria. O Agente Fiducidrio transferira o valor
que tiver sido sacado para 0 Empreendimento Financiado em
questdo para a Conta Centralizadora da Emissora e, caso haja
saldo excedente na Conta Centralizadora do Empreendimento
Financiado, a Companhia podera solicitar ao Agente
Fiduciario a transferéncia para a conta de livre movimentagéo
da Companhia, da SPE e/ou da SCP, desde que seja mantida a
Garantia Minima.

7.9.1.5. O Agente Fiduciario deverd notificar 0 Agente de

Garantias sobre a exclusdo do empreendimento do rol de
empreendimentos financiados pelas Debéntures no mesmo
dia da entrega do Termo de Quita¢do a Companhia, de modo
que o Agente de Garantias emita novo relatdrio para fins de
apuracdo de Garantia Minima.

7.9.1.6. Em caso de inadimplemento da Emissora ou

vencimento antecipado das obrigagdes das Debéntures, o
Agente Fiducidrio poderd executar as garantias constituidas
no &mbito desta Emissdo, sendo que devera primeiramente
executar a garantia constituida nos termos do Contrato de
Cessdo Fiducidria e, por ultimo, a garantia constituida pelos
instrumentos particulares de alienagdo fiduciaria de bem
imovel em garantia nos termos do Anexo I desta Escritura.

7.9.1.7. A cess@o fiduciadria de Recebiveis deverd representar

um Valor Atribuido equivalente a, no minimo, o valor da
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7.9.2.

(i)

(iii)

Garantia Minima. Para verificagio do atendimento da
Garantia Minima pela Companhia, a partir do primeiro
relatorio emitido para a primeira solicitagdo de saque efetuada
pela Companhia, o Agente de Garantias deverd apresentar ao
Agente Fiducidrio mensalmente 5 (cinco) dias tteis apds o
recebimento da documentagdo prevista no Contrato de Cessdo
Fiduciaria, relatérios de controle de Recebiveis, conforme
modelo constante do Anexo VI desta Escritura, sendo o
ultimo relatdério no 60° (sexagésimo) més a contar do més da
Data de Emisséo.

Para fins do acompanhamento do atendimento da Garantia
Minima pela Companhia, pelo Agente Fiducidrio, o Agente
de Garantias atribuirda aos Recebiveis os seguintes valores
(“Valor Atribuido”), em conformidade com o disposto na
Clausula 7.9.3 e atendidos os critérios de avaliagdo indicados
no Anexo VII:

os Recebiveis Associativos serdo multiplicados por um fator
de ponderagio equivalente a 1,0 (um inteiro);

os Recebiveis de Empreendimentos Financiados e os
Recebiveis de empreendimentos que nfo sejam
Empreendimentos Financiados, originados de vendas de
unidades  habitacionais que nfo sejam Recebiveis
Associativos ¢ que tenham sido aprovados pela andlise de
crédito efetuada pelo Agente de Garantias sero multiplicados
por um fator de ponderagdo equivalente a 1,0 (um inteiro),
sendo que (a) se estiverem em atraso de pagamento de até 30
(trinta) dias corridos, serfo multiplicados por um fator de
ponderagdo equivalente a 1,0 (um inteiro); (b) se estiverem
em atraso de pagamento entre 31 (trinta € um) e no maximo
90 (noventa) dias corridos, serfo multiplicados por um fator
de ponderacdo equivalente a 0,8 (oito décimos); ou (c) se
estiverem em atraso de pagamento superior a 90 (noventa)
dias corridos ou originados de contratos distratados deverio
ser excluidos do calculo do Valor Atribuido; e

os Recebiveis de Empreendimentos Financiados e os

Recebiveis de empreendimentos que nfo sejam

Empreendimentos Financiados, originados de vendas de

unidades  habitacionais que nfo sejam Recebiveis

Associativos em que o crédito dos respectivos adquirentes

esteja sob andlise do Agente de Garantias, por meio da
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verificagdo de seu padrio de pagamento e serdo considerados
por um fator de ponderagio equivalente a 0,5 (cinco
décimos), quando se tratar de unidades habitacionais cuja
construcdo ja tenha sido iniciada, até que o Agente de
Garantias conclua a anélise da performance de pagamento de
tais Recebiveis, sendo certo que, (1) se estiverem em atraso
de pagamento entre 31 (trinta e um) e no maximo 90
(noventa) dias corridos, serfo multiplicados por um fator de
ponderacdo equivalente a 0,4 (quatro décimos); ou se
estiverem em atraso de pagamento superior a 90 (noventa)
dias corridos ou originados de contratos distratados deverdo
ser excluidos do calculo do Valor Atribuido e (2) o Valor
Atribuido de tais Recebiveis n3o podera ultrapassar 20%
(vinte por cento) da Garantia Minima, nos termos do Contrato
de Cessdo Fiducidria, ¢ que, apdés o 42° (quadragésimo
segundo) més a contar do més da Data de Emissdo tais
Recebiveis ndo serdo considerados para fins de célculo do
Valor Atribuido dos Recebiveis.

7.9.2.10s Recebiveis oriundos de Empreendimentos Financiados
cuja obra apresente atraso igual ou superior a 10% (dez por
cento), mas inferior a 20% (vinte por cento), terdo seu Valor
Atribuido reduzido em 20% (vinte por cento). Caso a obra
apresente atraso superior a 20% (vinte por cento) ou 90
(noventa) dias corridos do tempo inicialmente estimado para
a sua conclusio, o que ocorrer primeiro, € ndo haja aprovagéo
do novo Cronograma pelos Debenturistas, de acordo com a
Clausula 5.7 desta Escritura, os Recebiveis oriundos de
Empreendimentos Financiados serfo desconsiderados para
cdmputo da Garantia Minima, nos termos do Anexo VII desta
Escritura.

7.9.2.2 A anédlise da performance de pagamento dos Recebiveis,
pelo Agente de Garantia, a que se refere o item (iii) da
clausula 7.9.2 acima, deverd considerar, a qualquer
momento, um histérico minimo de 12 (doze) parcelas de
pagamento, sendo que, na hipotese de histdrico superior a
este minimo, sero consideradas as 12 (doze) ultimas
parcelas contadas da data de celebragdo do Contrato de
Cessdo Fiduciaria ou do seu Termo de Adeséo.

7.9.2.2. O Agente de Garantia devera concluir a andlise dos
Recebiveis que estejam sob sua andlise, nos termos do
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7.9.2.3

7.9.3.

7.94.

7.9.4.1.

7.9.5.

item (iii) da clausula 7.9.2 acima, em até o 12 (doze)
meses ap6s a assinatura do contrato de compra e venda
da unidade habitacional, sendo que, caso os (a) aprove,
tais Recebiveis passarfio a ser considerados por valor
equivalente aos descritos nos itens (i) e (ii) da Clausula
79.2, ou (b) reprove, tais Recebiveis deverdo ser
desconsiderados do célculo da Garantia Minima.

Caso a Companhia entregue ao Agente de Garantias o
arquivo magnético no formato do Anexo G do Contrato de
Cessdo Fiducidria apés o 10° (décimo) dia util do meés
calendério subseqiiente, o Agente Fiduciério, informado pelo
Agente de Garantias, ndo autorizard a liberagdo de recursos
para Companhia até que o préximo relatério do Agente de
Garantias seja emitido.

O Valor Atribuido dos Recebiveis que ndo sejam Recebiveis
Associativos oriundos de empreendimentos que ndo sejam
Empreendimentos Financiados, nio poderd ultrapassar 20%
(vinte por cento) da Garantia Minima.

Cabe ao Agente Fiducidrio, com base no somatdrio do Valor
Atribuido dos Recebiveis € no valor de Garantia Minima,
indicados no relatério mensal do Agente de Garantias ¢
calculados com base nos critérios indicados no Anexo VII
desta Escritura, verificar que o Saldo Liberado se encontra
garantido pela Garantia Minima.

Caso o Agente Fiduciario constate que o Saldo
Liberado ndo se encontra garantido pela Garantia
Minima, a Companhia deverd complementar a Garantia
Minima, nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria.

Os recursos oriundos dos Recebiveis cedidos fiduciariamente
aos Debenturistas deverdo ser depositados nas Contas
Centralizadoras, nos termos desta Escritura ¢ do Contrato de
Cessdo Fiduciaria, sendo que tais recursos poderfio ser
liberados a Companhia desde que (i) a Companhia esteja
cumprindo todas as obrigagGes desta Escritura; (ii) a Garantia
Minima esteja sendo cumprida e (iii) haja um excedente de
Garantia Minima de modo que somente serd liberado a conta
de livre movimenta¢do da Companhia recursos que sobejarem
o valor necessario ao cumprimento da manuten¢io da
Garantia Minima e o valor da Remuneragdo ¢ da parcela de
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7.10.

7.11.

7.12.

amortizagfo, se houver, a serem pagas nos 6 (seis) meses
seguintes. A liberag8o de que trata esta Cldusula somente se
refere aos valores depositados nas Contas Centralizadoras,
exceto na Conta Centralizadora da Emissora ¢ na Conta
Centralizadora Associativa, sendo que os recursos da Conta
de Liquidagdo, da Conta Centralizadora da Emissora ¢ da
Conta Centralizadora Associativa somente serdo liberados
nos termos da Cldusula 5.3 desta Escritura.

7.9.6. O Saldo Bloqueado (i) deverd ser utilizado para realizar
Aplicagbes Permitidas ou (ii) para o pagamento da
Remuneragdo ou das parcelas de amortizagdo ou (iii) para
amortizar ou resgatar antecipadamente as Debéntures ou
ainda (iv) com exce¢do do montante destinado ao pagamento
da Remuneragdo e da amortiza¢do, poderd ser liberado para o
desenvolvimento dos Empreendimentos  Financiados,
mediante solicitagdo de saque feita pela Companhia até o
ultimo dia Gtil do 36° (trigésimo sexto) més a contar da Data
de Emissdo feita em conformidade com o disposto na
Cléausula 5.5.2 desta Escritura.

Data de Emissdo. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das
Debéntures sera o dia da efetiva subscricio ¢ integralizagdo das
Debéntures (“Data de Emissfo”), sendo certo que todas as
Debéntures serdo subscritas e integralizadas em uma tnica data.

Prazo e Data de Vencimento. Observado o disposto nesta Escritura,
o prazo das Debéntures é equivalente ao nimero de dias entre a Data
de Emissdo e o dia 1° de dezembro de 2015 (“Data de Vencimento™).

Pagamento do Valor Nominal. O Valor Nominal das Debéntures
serd pago em 5 (cinco) parcelas semestrais e sucessivas, ocorrendo o
primeiro pagamento em 1° de dezembro de 2013, e o ultimo na Data
de Vencimento. As parcelas do Valor Nominal das Debéntures serdo
pagas na seguinte propor¢do:

Parcela

Data do Pagamento Percentual do saldo remanescente do Valor
Nominal a ser amortizado

12,

01.12.2013 20,00%

2%

01.06.2014 25,00%

3

01.12.2014 33,33%

42

01.06.2015 50,00%

Sa

01.12.2015 100,00%
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7.13. Remuneragdo. As Debéntures serfio remuneradas de acordo com o
disposto a seguir:

(a)  atualizagdo monetdria: o Valor Nominal das Debéntures ndo
sera atualizado; e

(b) juros remuneratérios: as Debéntures renderdo juros
correspondentes 3 variagdo acumulada da Taxa Referencial,
divulgada pelo Banco Central do Brasil (“TR”), calculada de
forma pro rata temporis por dias tteis, acrescida de um
“cupom”, calculado a cada Periodo de Capitalizagdo
conforme férmula abaixo, o qual deverd refletir o spread de
(i) 8,25% (oito inteiros e vinte e cinco centésimos por cento)
aa. base 252 (duzentos e cingiienta e dois) dias uteis para a
parcela dos recursos da Emisséo ndo liberadas para uso pela
Companhia, equivalente ao saldo da Conta de Liquidag¢do ou
para a parcela que for utilizada para financiar unidades
habitacionais dos Empreendimentos Financiados que
apresentem valor de comercializagio menor ou igual ao
estabelecido na Resolu¢do do Conselho Curador do FGTS n°
460/04 para unidades que se enquadram nos pardmetros da
drea de Habitagdo Popular, e (ii) 10,25% (dez inteiros vinte €
cinco centésimos por cento) aa. base 252 (duzentos e
cinqiienta ¢ dois) dias uteis para a parcela dos recursos da
Emissdo que for utilizada para financiar unidades
habitacionais dos Empreendimentos Financiados que
apresentem valor de comercializagio superior ao estabelecido
na Resolugdo do Conselho Curador do FGTS n° 460/04, para
unidades que se enquadram nos pardmetros da é4rea de
Habitagdo Popular, porém menor ou igual ao valor méximo
permitido para financiamento de unidades habitacionais pelo
SFH (“Remuneracdo”™). A TR devera ser utilizada
considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado
pelo 6rgdo responsavel pelo seu célculo. O pagamento da
Remuneragdo sera efetuado em 10 (dez) parcelas semestrais
sendo que a primeira parcela devera ser paga em 1° de junho
de 2011 (“Data do Primeiro Pagamento da Remuneracfo™), e
a ultima na Data de Vencimento das Debéntures. Para as
Debéntures custodiadas pela CETIP, os pagamentos serfio
realizados por meio do sistema da CETIP, ao final de cada
Periodo de Capitalizagfo.

7.13.1.A Remuneragdo sera apurada segundo a férmula descrita

)
24
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R = {VNex l(Fator = XFator ¢, . )— IJ}

sendo a expressdo (FatorTRxFatorSp,ead) calculada com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento;

onde:

R = valor da Remuneracio devida no final de cada Periodo de
Capitalizacfo, calculado com 6 (seis) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal ou saldo do Valor Nominal, informado/calculado
com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;

Fatorrg = produtério das TR divulgadas pelo Banco Central do Brasil entre
a Data de Emissdo ou a data de pagamento da Remuneraggo imediatamente
anterior, conforme o caso, € a data de pagamento da Remuneragdo
subsequente, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,
COmo a seguir:

dupy dup; dup,,

duty dut, dut,

FatorTR = 1+I—R—L t x 1+T£2_ ’ Y. x 1+TRn !
100 100 100

onde:

TR;, TR,, TR, = TR das datas-base divulgadas pelo Banco Central do
Brasil, para o Periodo de Capitalizagdo, informada com 04 (quatro) casas
decimais. Para fins desta Escritura, considerar-se-4 como data-base o 1°
(primeiro) dia de cada més ap6s a Data de Emissdo correspondente ao dia
da Data de Emissdo, exceto TR, que serd a TR da Data de Emisséo;

dup = nimero de dias tteis compreendidos entre a data-base da TR
utilizada e a data de célculo, exceto dup; que é o niimero de dias tteis
compreendidos entre a Data de Emiss3o e a data de célculo, sendo “dup”
um nimero inteiro;

dut = nimero de dias fteis para o periodo de vigéncia da TR utilizada,
sendo “duf’ um mimero inteiro;
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dup

Cupom >

FatorSpread = (1+ 100 )

onde:

Fatorg,.,s = fator do cupom de juros calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento;

dup = numero de dias uteis compreendidos entre a Data de Emissdo ou a
data de pagamento da Remunerag¢io imediatamente anterior e a data do
célculo da nova Remuneragio do atual Periodo de Capitalizagfo, sendo
“dup” um niimero inteiro.

Cupom= valor informado com 4 (quatro) casas decimais, com
arredondamento, sendo 8,2500 (oito inteiros e vinte e cinco centésimos)
para o primeiro Periodo de Capitalizagdo e, para os demais Periodos de
Capitalizag@o, obtido pela seguinte férmula:

Cupom = [g,zsx(%ﬂ+l:((8,25xVTl)+(10,25>< VTZ))X(VE—CLH

VT VE

ou, se VT =0, Cupom = 8,2500 (oito inteiros e vinte e cinco centésimos)
VT = VTI + VTZ

onde:
VE = Valor da Emissio;

CL = Saldo da Conta de Liquidag8o, excluidos os rendimentos, apurado no
segundo dia util anterior a4 data de encerramento do Periodo de
Capitaliza¢do imediatamente anterior ao da apuragdo do Cupom;
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VT = Valor correspondente a0 VGV SFH de todos os Empreendimentos
Financiados, equivalente 4 soma de V1; € Vi, a ser informado no relatério
do Agente de Garantias emitido no més imediatamente anterior ao da
apura¢@o do Cupom, conforme modelo constante do Anexo VI;

V11 = Valor correspondente ao somatério do VGV das unidades
habitacionais vendidas de todos os Empreendimentos Financiados cujo
valor de comercializagdo é igual ou inferior ao estabelecido na Resolugdo
do Conselho Curador do FGTS n° 460/04, para unidades que se enquadram
nos pardmetros da area de Habitagdo Popular, a ser informado no relatério
do Agente de Garantias emitido no més imediatamente anterior ao da
apuragédo do Cupom; e

Vi = Valor correspondente ao somatério do VGV das unidades
habitacionais vendidas de todos os Empreendimentos Financiados cujo
valor de comercializagdo € superior ao estabelecido na Resolugdo do
Conselho Curador do FGTS n° 460/04, para unidades que se enquadram nos
pardmetros da drea de Habitagdo Popular, porém igual ou inferior ao valor
maximo permitido para financiamento de unidades habitacionais pelo SFH,
a ser informado no relatério do Agente de Garantias emitido no més
imediatamente anterior ao da apuragio do Cupom.

7.13.1.1. Para apuragio dos valores necessarios ao célculo
acima, a Companhia deverd fazer com que o Agente de
Garantias apresente mensalmente ao Agente Fiduciario, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias tteis do pagamento da
Remuneracdo, relatério elaborado nos termos do modelo
constante do Anexo VI, contendo o valor de comercializaciio
acumulado das unidades comercializadas, identificando o
valor de comercializagio acumulado daquelas cujo valor de
comercializagdo seja (1) menor ou igual ao estabelecido na
Resolugdo do Conselho Curador do FGTS n° 460/04, para
unidades - que se enquadram nos pardmetros da area de
Habitagdo Popular e (2) superior ao estabelecido na
Resolugdo do Conselho Curador do FGTS n° 460/04, para
unidades que se enquadram nos parimetros da area de
Habita¢@io Popular, porém menor ou igual ao valor maximo
permitido para financiamento de unidades habitacionais pelo
SFH.

7.13.1.2. No caso de descumprimento de quaisquer obrigagdes
pela Companhia e/ou pelo Agente de Garantias no
fornecimento de relatérios ou informagdes que impossibilite
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ao Agente Fiducidrio realizar o célculo do Cupom a ser
utilizado no Periodo de Capitalizagdo subseqiiente, o Cupom
a ser utilizado para o referido Periodo de Capitalizagdo ters o
spread de 10,25% (dez inteiros vinte e cinco centésimos por
cento) a.a. durante este Perfodo de Capitalizagdo, nio
cabendo qualquer tipo de compensagdo pela Companhia no
Periodo de Capitalizagdo seguinte.

7.13.2.Do “cupom” de que trata esta Clausula 7.13, o equivalente a
1% (um por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinqiienta e
dois) dias uteis, sera devido 3 CAIXA, pela Emissora, a titulo
de comissdo de estruturagfo, sendo certo que a apropriacio
pela CAIXA ocorrerd quando do pagamento de cada parcela
da Remuneragdo, pela Emissora, com a liquidagdo fora do
dmbito da CETIP.

7.13.3.0 periodo de capitalizagdo da Remuneragio (“Periodo de
Capitalizac8o”) é, para o primeiro Periodo de Capitalizago, o
intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissfo e termina
na Data do Primeiro Pagamento da Remuneragio, €, para os
demais Periodos de Capitalizagdo, o intervalo de tempo que
se inicia em uma data de pagamento da Remunera¢io e
termina na data de pagamento da Remuneragio subseqiiente.
Cada Periodo de Capitalizagfo sucede o anterior sem solugo
de continuidade, até a Data de Vencimento das Debéntures. O
pagamento da Remuneragéo seré exigivel somente no final de
cada Periodo de Capitalizagdo, sem prejuizo dos demais
vencimentos previstos nesta Escritura.

7.13.3.1. A Remuneragfo serd apurada pelo Agente Fiduciario em
base de 252 dias uteis, calculado de forma pro rata
temporis, ambos em regime de capitalizagio composta,
incidente sobre o Valor Nominal de Emiss&o ou saldo do
valor nominal (valor nominal remanescente apds
amortizagdo de principal, ou incorporagio, se houver) da
Debénture, a partir da Data de Emissfo, e informada 2
CETIP em cada Periodo de Capitalizacgo.

7.13.3.2. Cumpre ao Agente Fiducidrio, com o “de acordo” da
Emissora, comunicar a CETIP, até o 2° (segundo) dia util
anterior ao encerramento de cada data de pagamento de
Remunerag8o, o cupom a ser utilizado no Periodo de
Capitalizac@o subseqiiente.
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7.13.4.Em caso de auséncia da apuracdo e/ou divulgagio da TR por

(i)

mais de 10 (dez) dias consecutivos da data esperada para a
sua divulgagdo ou, imediatamente, em caso de extin¢do da TR
ou de impossibilidade de aplicagdio da TR por imposi¢do legal
ou determinac8o judicial, a TR, conforme o caso, devera ser
substituida pelo pardmetro determinado legalmente para
tanto. No caso de ndo haver substituto legal da TR, conforme
o caso, o Agente Fiducidrio deverd, no prazo de até 2 (dois)
dias uteis contados da data de término do prazo de qualquer
um dos eventos previstos no inicio desta Cldusula, convocar
assembléia geral de Debenturistas para deliberar, de comum
acordo com a Companhia, e observada a Decisdo Conjunta
BACEN/CVM n.°13, de 14 demarcode2003, e/ou
regulamentacdo aplicavel, o novo parimetro de remuneracéo
das Debéntures, pardmetro este que devera preservar o valor
real ¢ os mesmos niveis da Remuneragdo (“Remuneracio
Substitutiva™). Caso Debenturistas reunidos em assembléia
geral, representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das
Debéntures, n3o aprovem a Remunera¢do Substitutiva
proposta pela Companhia, a Companhia optard, a seu
exclusivo critério, por uma das alternativas a seguir
estabelecidas, obrigando-se a comunicar por escrito o Agente
Fiduciério, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data de
encerramento da assembléia geral de Debenturistas a que se
refere esta Clausula, a alternativa escolhida;

a Companhia devera resgatar e, conseqiientemente, cancelar,
a totalidade das Debéntures em Circulagdo, no prazo de até
30 (trinta) dias contados da data de encerramento da
assembléia geral de Debenturistas a que se refere esta
Clausula, pelo saldo do Valor Nominal, acrescido da
Remuneragdo devida, apurada conforme as Clausulas 7.13.1.
a 7.13.3 acima, calculada pro rata temporis, até a data do seu
efetivo pagamento, utilizando-se, na apura¢io do Fator TR a
ultima TR, divulgada oficialmente, conforme o caso, sendo
que o resgate a que se refere este inciso nio serd acrescido de
prémio ou penalidade de qualquer natureza; ou

a Companhia deverd amortizar integralmente a totalidade das
Debéntures em Circulagdo, e pagar a Remuneracio
Substitutiva definida pelos Debenturistas, em cronograma a
ser estipulado pela Companhia, o qual (i) nio superard o
prazo médio original das Debéntures, ponderado pelos fluxos
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7.14.
7.15.

(M)

(ii)

(iif)

de caixa (duration); (ii) no excedera a Data de Vencimento;
e (iii) devera observar mesma periodicidade do pagamento da
Remuneracio prevista na Clausula 7.13.

Repactuagdo. Nio havera repactuacio programada.

Resgate e/ou Amortizagdo Antecipado. As Debéntures
poderdo ser resgatadas e/ou amortizadas antecipadamente,
parcial ou integralmente, sendo que a amortizagfo antecipada
parcial, caso ocorra, deverd abranger a totalidade das
Debéntures em Circulagio, limitada a 95% (noventa e cinco
por cento) do Valor Nominal ou do saldo do Valor Nominal,
a qualquer tempo, mediante notificagdo ao Agente Fiduciério,
aos Debenturistas ¢ a CETIP, com antecedéncia minima de 5
(cinco) dias uteis da data pretendida para pagamento do
resgate ¢ /ou amortizagdio antecipada e mediante (i) o
pagamento da Remuneragdo, calculada pro rata temporis
desde a Data de Emissdo ou da data de pagamento de
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do seu efetivo pagamento e, do saldo do Valor Nominal
unitdrio das Debéntures resgatadas ou da parcela do Valor
Nominal unitério amortizada antecipadamente; e (ii) exceto
com relagdo ao resgate ou amortizagfo antecipada efetuados a
partir do 37° (trigésimo sétimo) més apés o més da Data de
Emissdo e as hipdteses previstas nas Clausulas 7.13.4 o
pagamento de prémio de:

1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) sobre o Valor
Nominal unitirio das Debéntures resgatadas ou da parcela do
Valor Nominal unitdrio amortizada, caso o resgate ou
amortizagdo sejam efetuados até o Gltimo dia do 12° (décimo
segundo) més apds o més da Data de Emissdo;

1,0% (um por cento) sobre o Valor Nominal unitério das
Debéntures resgatadas ou da parcela do Valor Nominal
unitdrio amortizada, caso o resgate ou amortizagio sejam
efetuados a partir do primeiro dia do 13° (décimo terceiro)
mes até o ultimo dia do 24° (vigésimo quarto) més apés o més
da Data de Emissdo; e

0,5% (cinco décimos por cento) sobre o Valor Nominal
unitario das Debéntures resgatadas ou da parcela do Valor

Nominal unitdrio amortizada, caso o resgate ou amortizago
sejam efetuados a partir do primeiro dia do 25° (vigésimo
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quinto) més até o wltimo dia do 36° (trigésimo sexto) més
apos o més da Data de Emiss3o.

7.15.1.Caso ocorra o resgate antecipado parcial previsto na Clausula
7.15, serdo observados os procedimentos adotados pela
CETIP, sendo que o resgate ocorrerd por meio de “operagiio
de compra e venda definitiva no mercado secundario”, sendo
que todas as etapas desse processo, tais como habilita¢io dos
Debenturistas, qualificag@o, sorteio, apuragdo, definicio do
rateio e de validagdo das quantidades de Debéntures a serem
resgatadas por Debenturista, serdo realizadas fora do 4mbito
da CETIP. Fica definido que, caso a CETIP venha a
implementar outra funcionalidade para operacionalizar o
resgate parcial, nfo havera a necessidade de ajuste 2
Escritura, ou qualquer outra formalidade.

7.15.2.Caso (a) a Companhia ndo apresente no prazo de 60
(sessenta) dias contados da Data de Emissdo (1) cdpia
autenticada da manifestagio do BNDES referente a
solicitagdio de autorizagdo da presente Emissdo, ou (2) termo
de quitagdio comprovando o pré-pagamento pela Companhia
do financiamento obtido por meio do Contrato de Abertura de
Crédito Fixo n.° 74563-5, celebrado entre a Companhia € o
agente financeiro do BNDES, o Banco Votorantim S.A.; ou
(b) o BNDES manifeste-se negativamente pela presente
Emissdo, de acordo o disposto no Contrato de Abertura de
Crédito Fixo n.° 74563-5, celebrado entre a Companhia e o
agente financeiro do BNDES, o Banco Votorantim S.A., a
Companhia deverd resgatar compulsoriamente a totalidade
das Debéntures em Circulagio, calculada pro rata temporis
desde a Data de Emissdo, com o acréscimo do pagamento do
prémio de 2% (dois por cento) sobre o Valor Nominal
unitario das Debéntures resgatadas.

7.16. Encargos Moratdrios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de
qualquer valor devido relativamente a qualquer obriga¢io decorrente
desta Escritura, sobre todos e quaisquer valores em atraso incidirdo,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagio judicial ou
extrajudicial, e sem prejuizo da Remuneragdo, calculada pro rata
temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, (i) multa moratéria de 2% (dois por cento); e (ii) juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo

pagamento (“Encargos Moratérios”).
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7.17.

7.18.

7.19.

7.20.

7.21.

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O ndo comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer
obrigagdes pecunidrias nas datas previstas nesta Escritura ou em
qualquer comunicaggo realizada ou aviso publicado nos termos desta
Escritura ndo lhe dar4 o direito a qualquer acréscimo no periodo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe assegurados, todavia, os
direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento ou
pagamento, no caso de impontualidade no pagamento.

Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debéntures e a
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Companhia nos
termos desta Escritura serdo efetuados pela Companhia, por
intermédio da CETIP, caso as Debéntures estejam custodiadas na
CETIP ou, ainda, por meio do Agente Escriturador para os
Debenturistas que ndo tiverem suas Debéntures custodiadas na
CETIP.

Imunidade Tributaria. Caso qualquer Debenturista goze de algum
tipo de imunidade ou isengdo tributdria, este deverd encaminhar ao
Banco Mandatério, no prazo minimo de 10 (dez) dias tteis anteriores
a data prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures,
toda a documentagdo comprobatoria de tal imunidade ou isengdo
tributaria, sendo certo que, caso o Debenturista nio envie referida
documentagio, a Companhia fara as retenges dos tributos previstos
em lei.

Prorrogagdo dos Prazos. Considerar-se-80 prorrogados os prazos
referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo pecunidria prevista
nesta Escritura até o 1°(primeiro) dia 1til subseqiiente, se o seu
vencimento coincidir com dia em que ndo haja expediente comercial
ou bancario na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sem
nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, exceto pelos casos
cujos pagamentos devam ser realizados através da CETIP, hipétese
em que somente haverd prorrogagdo quando a data de pagamento
coincidir com feriados nacionais, sébados ou domingos.

Vencimento Antecipado. Sujeito ao disposto nas Clausulas 7.21.1 e
7.21.2 a seguir, independente de qualquer comunicagio ou
notificagdo, o Agente Fiducidrio deverd declarar antecipadamente
vencidas todas as obrigagSes objeto desta Escritura e exigir o
imediato pagamento, pela Companhia, do saldo do Valor Nominal
das Debéntures em Circulagio, acrescido da Remuneragdo, calculada
pro rata temporis desde a Data de Emisso ou a data de pagamento
da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
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do efetivo pagamento, na ocorréncia de quaisquer dos seguintes
eventos (cada evento, um “Evento de Inadimplemento”):

(2)

(b)

(©

(d)

(¢)

descumprimento, pela Companhia, de qualquer obrigacdo
pecunidria relacionada as Debéntures, nio sanada no prazo de
até 1 (um) dia util contados da respectiva data de vencimento,
sendo que o prazo previsto neste item ndo se aplica s
obrigagSes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura
especifico e observando-se o disposto na Cldusula 7.16
acima;

protesto de titulos contra a Companhia ou contra qualquer de
das SPE ou SCP, em valor individual ou agregado, superior a
R$ 15.000.000,00 (quinze milhGes de reais), por cujo
pagamento a Companhia ou qualquer de suas SPE ou SCP
seja responsdvel, nos prazos e nas condigBes previstos na
relacdo subjacente, observados os beneficios de ordem, se
aplicaveis, reajustado desde a data da emisso pelo Indice de
Precos ao Consumidor Amplo, divulgado mensalmente pelo
IBGE (“IPCA”), salvo se, no prazo de 10 (dez) dias fteis
contados do referido protesto, seja validamente comprovado
pela Companhia ao Agente Fiducidrio que (i) o protesto foi
efetuado por erro ou mé-fé de terceiros; (ii) o protesto for
cancelado, ou ainda, (iii) forem prestadas garantias em juizo;

pedido de recuperagdio judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacio ou de sua
concessdo pelo juiz competente, ou submissdo a qualquer
credor ou classe de credores de pedido de negociagdo de
plano de recuperagfo extrajudicial, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido
plano, formulado pela Companhia, por qualquer de suas SPE
ou SCP, e/ou por qualquer de seus acionistas controladores;

cessagdo pela Companhia de suas atividades empresariais,
extingdo, liquidacdo, dissolugfo, insolvéncia, pedido de auto-
faléncia, pedido de faléncia da Companhia ou de qualquer das
SPE ou das SCP feito por terceiro ndo elidido no prazo de
contestacdo ou decretagdo de faléncia da Companhia, por
qualquer de suas SPE ou SCP, e/ou de qualquer de seus
acionistas controladores;

solicitagdo, pela Companhia, de moratéria ou suspensio do
pagamento ou reestruturacdo de suas dividas com credores

43

R



®

€:4)

(b)
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(k)

)

por incapacidade de pagamento, que representem mais de trés
quintos de sua divida;

a ocorréncia de qualquer alienagio, cessio ou transferéncia de
ativos da Companhia ou de suas SPE ou SCP, excluindo
ativos relacionados & MRV Logistica S.A., de modo
individual ou agregado, cujo valor seja igual ou superior a R$
15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), cujo produto da
venda ndo seja utilizado integralmente para a reducdo da
divida, sem a prévia anuéncia dos Debenturistas. O valor de
que trata este item serd atualizado anualmente pelo IPCA,
desde a Data da Emissio;

transformagdo da Companhia em sociedade limitada, nos
termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por
Agdes;

inadimplemento ou vencimento antecipado, de quaisquer
obrigagGes financeiras a que estejam sujeitas a Emissora e/ou
qualquer de suas controladas, seja como parte ou como
garantidora, no mercado local ou internacional em valor,
individual ou agregado, superior a R$15.000.000,00 (quinze
milhes de reais), corrigidos anualmente, a partir da Data de
Emiss&o, pelo IPCA, ou seu equivalente em outras moedas;

inadimplemento ou vencimento antecipado de dividas de
qualquer das SPE ou SCP, em montante, individual ou
agregado, igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes
de reais);

na hipétese de as garantias previstas nfio serem devidamente
constituidas e formalizadas, na forma, termos e prazos
determinados nesta Escritura;

vencimento antecipado de qualquer garantia constituida para
0 pagamento das Debéntures;

declaragéo de nulidade de qualquer garantia constituida para
garantir o pagamento das Debéntures, sem que haja sua
substituicdo, em montante igual ao originalmente estabelecido
no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados da ciéncia da
Companhia acerca da declarag¢do de nulidade;

ndo cumprimento de qualquer decisdio final e irrecorrivel
contra a Companhia e/ou qualquer de suas SPE ou SCP, em
valor unitirio ou agregado superior a R$ 15.000.000,00
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(n)

(0)

®)

(quinze milhdes de reais) corrigidos anualmente a partir da
Data de Emissdo pelo IPCA, ou seu contra-valor em outras
moedas, no prazo estipulado na respectiva decis3o;

alteracdo do objeto social previsto no estatuto social da
Companhia que modifique substancialmente as atividades
atualmente exercidas, exceto com prévia autorizagio, por
escrito, dos Debenturistas;

reducdo de capital social da Emissora sem observincia do
disposto no paragrafo 3° do artigo 174 da Lei das Sociedades
por Ag¢des ou distribuicdo de reservas de capital ou lucro
acima do minimo exigido por lei se a Emissora estiver em
mora com suas obrigagSes no dmbito da presente Emissdo,
observado ao fato de que a Companhia torna-se-4 obrigada a
comunicar ao debenturista em caso de Assembléia Geral
Extraordindria que delibere nessas condigdes;

(1) incorporagdo, fusdio ou cisfio da Companhia e/ou de suas
SPE ou SCP por quaisquer terceiros, e/ou (2) realizagio pela
Companhia de qualquer forma de reorganizagdo, seja esta
reorganizagdo estritamente societdria ou realizada mediante
disposi¢do de qualquer de suas SPE ou SCP e/ou de outros
ativos relevantes, desde que n3o tenham sido previamente
aprovadas por Debenturistas que representem no minimo 75%
(setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulago, em
Assembléia Geral de Debenturistas (“AGD”) especialmente
convocada para esse fim, exceto se a incorporagio, fusdo ou
cisio (A) atender aos requisitos do artigo 231 da Lei das
Sociedades por Agdes; ou (B) tiver por objetivo segregar as
atividades da MRV Logistica e Participagdes S.A. ou sua
sucessora. Ainda, as hip6teses previstas nos itens (1) e (2)
acima ndo se aplicam: (X) as reorganizagdes societdrias das
quais participem exclusivamente a Companhia e suas
subsidiarias, observado que tais operagdes societirias ndo
poderdo resultar em uma diminuigdo patrimonial da
Companhia em mais de 5% (cinco por cento) de seu
patriménio liquido consolidado ou em sua extingdo; e (y) as
incorporagdes totais ou de parcela cindida de sociedades em
que a Companhia possua participagiio minoritaria, desde que
tais reorganizagdes societirias ndo resultem na revisio do
rating emitido pela Standard & Poor’s ou Fitch Ratings, de
rebaixamento do rating da Emissdo em dois niveis, e desde

/%&t
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(W)

que (x) € (y) ndo alterem o fluxo de recebiveis tampouco a
avaliagdo do crédito da Companhia

alienagdo do controle, direto ou indireto, da Companhia ou de
qualquer das suas SCP e das SPE, sem a prévia autorizagdo,
por escrito, dos Debenturistas, exceto alienagbes de
participagio societéria da Companhia ou de qualquer das SCP
para empresas do grupo econémico da Companhia que nfo
alterem o fluxo de recebiveis, nem a avaliagdo do crédito da
Companhia ou dos Empreendimentos Financiados;

a inclusdo, em acordo societario ou estatuto da Companbhia,
de dispositivo pelo qual seja exigido quorum especial para
deliberagdo ou aprovagio de matérias que limitem ou
cerceiem o controle de qualquer das SCP ou das SPE pela
Companhia, ou, ainda, a inclusio naqueles documentos, de
dispositivo que importe em restrigdes ou prejuizo a
capacidade de pagamento das obrigacdes financeiras
decorrentes da Emissdo;

falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigagdo
ndo pecunidria prevista nesta Escritura, incluindo mas n3o se
limitando ao ndo cumprimento pela Emissora de quaisquer de
suas obriga¢Bes adicionais previstas no item 8.1. abaixo,
inclusive a destinagdo de recursos obtidos por meio desta
Emissdo para destinagfo diversa da aqui prevista, ndo sanada
em 10 (dez) dias corridos, se aplicavel, ou menor periodo
caso expressamente estabelecido nesta Escritura para o
cumprimento de determinada obrigagdo nfo pecunidria,
contados da data do recebimento da notificagdo formal do
fato que gerou o descumprimento;

vencimento antecipado de qualquer apdlice de seguro da
Companhia ou de qualquer das suas SCP ou das SPE,
individual ou conjuntamente, no valor acima de R$
15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), ou ndo renovagio
das apdlices no prazo de 10 (dez) dias uteis a contar do
vencimento;

contrair  empréstimo, financiamentos, operagdes de

endividamento, emissfo de quaisquer instrumentos de crédito

para captagdo de recursos, sejam bonds, commercial papers

ou outros que fagam com que a Companhia deixe de manter

os seguintes indices financeiros (“Indices Financeiros™),

calculados com base nas informagdes trimestrais consolidadas
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1)

2)

divulgadas pela Companhia, sendo que o primeiro calculo
serd feito com base nas informag¢des referentes a 31 de
dezembro de 2010:

(Divida Liquida+Iméveis a Pagar)/(Patrimdénio Liquido <
0,65); e

(Recebiveis + Receita a Apropriar + Estoques)/(Divida
Liquida + Iméveis a Pagar + Custo a Apropriar) >1,6 ou < 0.

onde:

Divida Liquida corresponde ao endividamento bancério de
curto ¢ longo prazo total, excluidos os financiamentos
tomados no &mbito do SFH ou os financiamentos obtidos
junto ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS) e
menos as disponibilidades em caixa, bancos e aplica¢des
financeiras.

Patrim6nio Liquido corresponde ao patrimdénio liquido
apresentado no balango patrimonial acrescido da participacdo
de acionistas ndo controladores, excluidos os valores da conta
‘reservas de reavaliagdo’, se houver.

Iméveis a Pagar corresponde ao somatdrio das contas a pagar
por aquisicdo de iméveis apresentado na conta “Contas a
Pagar por Aquisi¢do de Terrenos” no passivo circulante € no
passivo ndo-circulante, excluida a parcela de terrenos
adquirida por meio de permuta.

Recebiveis corresponde & soma dos valores a receber de
clientes de curto e longo prazo, refletidos nas demonstragées
financeiras, conforme indicado nas notas explicativas as
demonstragSes financeiras consolidadas da Companhia, em
funcdo da pratica contdbil aprovada pela Resolugdo do
Conselho Federal de Contabilidade n° 1.266/09.

Receita a Apropriar corresponde ao saldo apresentado nas
notas explicativas as demonstragGes financeiras consolidadas
da Emissora, relativo as transa¢des de vendas ja contratadas
de empreendimentos n#o-concluidos, nfo refletidas no
balango patrimonial da Emissora em fung¢do da pratica
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V)

(W)

(x)

contabil aprovada pela Resolugiio do Conselho Federal de
Contabilidade n° 1.266/09.

Estoques corresponde ao valor apresentado na conta
‘estoques’ do balango patrimonial.

Custo a Apropriar corresponde ao valor indicado nas notas
explicativas as demonstracdes financeiras consolidadas.

Caso haja (i) mudanga na legislagfio e/ou regulamentacdo que
acarrete alteragdo nos critérios de contabilizagdo para
empresas do setor de atuagdo da Emissora ou (ii) alteragdo nos
critérios de contabilizacio da Emissora, a Emissora e os
Debenturistas que representem mais da metade das
Debéntures em Circulaggo, de comum acordo, deverdo
escolher um auditor independente de primeira linha para
calcular novos indices financeiros equivalentes  aos
estabelecidos nesta Escritura, que garantam a manutencio da
racionalidade econémica dos compromissos originalmente
pactuados pelos fndices Financeiros indicados acima.

sem prejuizo no previsto na alinea (u) acima, se ocorrer o
desenquadramento em um dado trimestre, de qualquer dos
Indices F inanceiros, sem que ocorra o reenquadramento de tal
indice em cada um dos 3 (trés) trimestres imediatamente
seguintes; caso seja apurado novo desenquadramento neste
periodo subseqiiente no mesmo Indice Financeiro ou em
outro indice qualquer, tal desenquadramento acarretard o
vencimento antecipado automatico das Debéntures;

perda, por qualquer motivo, extingfo, ndo renovagdo,
cancelamento, revogagfo ou suspensio das autorizacles €
licengas, inclusive as ambientais, relevantes para o regular
exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora e/ou por
qualquer de suas SPE ou SCP, exceto se, dentro do prazo de
15 (quinze) dias a contar da data de tal n#o renovacio,
cancelamento, revogagdo ou suspensdo a Emissora comprove
a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular
continuidade das atividades da Emissora até a renovagdo ou
obtengdo da referida licenga ou autorizagio;

provarem-se falsas ou enganosas ou revelarem-se incorretas,
inconsistentes ou imprecisas, em qualquer aspecto relevante,
quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pela
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(2)

(aa)

(bb)

(co)

(dd)

Companhia nesta Escritura ou no contrato de colocacdo a ser
celebrado com o Banco Santander (Brasil) S.A. e a CAIXA;

distribuicio de dividendos, pagamento de juros sobre o
capital préprio ou a realizacio de quaisquer outros
pagamentos a seus acionistas, caso a Companhia esteja em
mora com qualquer de suas obrigagdes pecunidrias
estabelecidas nesta Escritura nfio sanada no prazo de até 5
(cinco) dias uteis contados da respectiva data de vencimento,
ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo
obrigatdrio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por
Acdes;

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de
cessdo a terceiros, pela Companhia das obrigagdes assumidas
nesta Escritura, sem a prévia anuéncia dos Debenturistas
representando 90% (noventa por cento) das Debéntures em
Circulagio reunidos em AGD especialmente convocada para
esse fim;

descumprimento, pela Companhia, de quaisquer obrigagdes
previstas nesta Escritura, inclusive a utilizagio dos recursos
obtidos por meio desta Emissdo para destina¢do diversa da
prevista,

se o rating da Emiss8o for rebaixado para um nivel abaixo ao
equivalente a classificagdo “BBB” da Fitch Ratings, escala
nacional, salvo se a Companhia em até 30 (trinta) dias
contados da data de publicagio do rebaixamento do rating,
apresentar novas garantias de forma a manter o rating da
Emissdo em, no minimo, equivalente i classifica¢io “BBB”
da Fitch Ratings ou de outra agéncia contratada nos termos da
Clausula 8.1, inciso (bb) desta Escritura, garantias estas que
deverdio ser aprovadas por Debenturistas que representem, no
minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures em Circulagio;

emissdo de quaisquer valores mobilidrios por qualquer das
SPE ou SCP, para subscrigdio publica ou privada, ou criagio
de novas classes de agdes da Companhia ou de qualquer das
SPE ou SCP, sem a prévia autorizagdo, por escrito, dos
Debenturistas;

os documentos relacionados 4 Emissio se tornarem
inexeqiiiveis, no todo ou em parte, nos termos da legislagéo
aplicavel, salvo se, no prazo de 30 (trinta) dias da data em que
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(ee)
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(g8)

(hh)

os documentos relacionados & Emissdo se tornarem
inexeqiifveis nos termos da legislagdo aplicavel, a Companhia
apresentar proposta aos Debenturistas para manter a divida
relacionada & Emissdo vélida, devendo tal proposta ser
aprovada por Debenturistas representando, no minimo, 2/3
(dois tergos) das Debéntures em Circulagio;

descumprimento da obrigagio de ceder Recebiveis cujo Valor
Atribuido seja equivalente a4 Garantia Minima;

descumprimento de qualquer obrigag¢do por qualquer das SPE
ou SCP assumidas nos instrumentos de garantias desta
Emissdo;

se as obrigacbes de pagar da Emissora previstas nesta
Escritura de Emissdo deixarem de concorrer, no minimo, em
condi¢des pari passu com as demais dividas quirografarias da
Emissora, ressalvadas as obrigagdes que gozem de
preferéncia por forca de disposi¢fo legal; e

ocorréncia de quaisquer fatos que possam prejudicar ou
inviabilizar a execu¢do de um Empreendimento Financiado,
incluindo, mas nfo se limitando, & ocorréncia de decreto de
desapropriacdo da 4rea de construgdo do empreendimento,
perda de licengas e/ou & problemas nos registros de
incorporagdo, desde que os recursos sacados para o
Empreendimento Financiando em questio n3o sejam
devolvidos & Conta Centralizadora da Emissora em até 5
(cinco) dias corridos contados do recebimento, pela
Companhia, da notificagdo do Agente Fiducidrio sobre a
ocorréncia de hipdtese de vencimento antecipado.

7.21.10correndo  quaisquer dos Eventos de Inadimplemento

previstos na Clausula 7.21, alineas (a), (d), (e), (1), (n) e (x)
acima, as Debéntures tornar-se-30 automaticamente vencidas,
independentemente de aviso ou notificagdo, judicial ou
extrajudicial.

7.21.2.0correndo quaisquer dos demais Eventos de Inadimplemento

(que ndo sejam aqueles previstos na Cldusula 7.21.1) ou os
eventos que prevejam a necessidade de aprovagdo dos
Debenturistas, o Agente Fiducidrio ou os Debenturistas
deverdo convocar em até 5 (cinco) dias uteis contados da data
em que constatar sua ocorréncia, assembléias gerais de
Debenturistas, a se realizarem no prazo minimo previsto em
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lei ou a partir do dia seguinte ao término do prazo de cura
previsto, se houver. No caso de convocagio de assembléia em
decorréncia de Evento de Inadimplemento, a assembléia
somente serd instalada caso o inadimplemento nio seja
sanado. Se, nas referidas assembléias gerais os Debenturistas
representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures
decidirem por ndo considerar o vencimento antecipado das
Debéntures, ou, ainda, em caso de suspensio dos trabalhos
para deliberagdo em data posterior, o Agente Fiducidrio nfio
deverd declarar o vencimento antecipado das Debéntures;
caso contrario, ou em caso de ndo instalagdo, em segunda
convocagdo, das referidas assembléias gerais de titulares das
Debéntures, o Agente Fiducidrio devera declarar o
vencimento antecipado das Debéntures.

7.21.3. Os Debenturistas que representem, no minimo, 10%
(dez por cento) das Debéntures em Circulagdo poderdo, a seu
exclusivo critério, convocar as assembléias gerais de
Debenturistas de que trata a Clausula 7.21.2 acima.

7.21.4. Na ocorréncia do vencimento antecipado das
Debéntures, o Agente Fiducidrio obriga-se a comunicar a
CETIP na data da declaragio do vencimento antecipado € a
Companhia obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures
em Circulagdo, com o seu conseqiiente cancelamento,
obrigando-se a pagar, o saldo do Valor Nominal das
Debéntures em Circulag8o, acrescido da Remuneragio (e, no
caso da Clausula 7.21 (a), dos Encargos Moratdrios,
calculados a partir da data em que tais pagamentos deveriam
ter sido efetuados), calculada pro rata temporis desde a Data
de Emissdo ou a data do pagamento da Remuneragio
imediatamente anterior, até a data do seu efetivo pagamento,
e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Companhia nos termos desta Escritura, em até 5 (cinco) dias
uteis contados da data da declaragdo do vencimento
antecipado, sob pena de, em ndo o fazendo, ficarem
obrigadas, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios. A
CETIP deveréd ser comunicada pelo Agente Fiduciario com
pelo menos 01 (um) dia util de antecedéncia sobre a data de
pagamento das obrigagdes decorrentes da declaracio de
vencimento antecipado.

7.22. Avisos. Todos os atos e decisdes relativos as Debéntures deverdo ser
comunicados pelo Agente Fiducidrio ou pela Companhia, conforme
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7.23.

o caso, na forma de aviso, aos Debenturistas, bem como 2
Companhia ou ao Agente Fiducidrio, conforme o caso, sempre
imediatamente apds a realizag3o do ato a ser divulgado. Os prazos
para manifestacdo dos Debenturistas, caso seja necessario,
obedecerdo ao disposto na legislagdo em vigor, nesta Escritura ou,
na falta de disposigdo expressa, serdo de, no minimo, de 10 (dez)
dias tteis contados da data do recebimento do aviso.

Comunicagbes. As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das
partes nos termos desta Escritura serfio consideradas entregues
quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento”
expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos ou por
telegrama nos enderegos abaixo. As comunica¢des feitas por
fac-simile ou correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data
de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente).
Os respectivos originais deverdo ser encaminhados para os
enderecos abaixo em até 2 (dois) dias tteis apds o envio da
mensagem. A mudanga de qualquer dos enderecos abaixo devera ser
comunicada ds demais partes pela parte que tiver seu enderego
alterado.

I.  para a Companhia:

MRY Engenharia e Participacdes S.A.
Avenida Raja Gabaglia, 2720

CEP: 30350-540 — Minas Gerais, MG
At. Sr. Leonardo Guimar3es Correa
Telefone: (31) 3348-7106

Fac-simile: (31) 3348-7155

E-mail: leocorrea@mrv.com.br

II. para o Agente Fiduciario:

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Rua Sete de Setembro 99, 24° andar

20050-005 - Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Carlos Alberto Bacha / Sr. Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (21) 2507-1949

Fac-simile:(21) 2507-1773

e-mail: pavarini@pavarini.com.br / bacha@pavarini.com.br /
rinaldo@pavarini.com.br
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Obrigagdes Adicionais da Companhia

8.1.

A Companhia estd adicionalmente obrigada a:

(a)
@

fornecer ao agente fiduciario:

(a) apds o término de cada exercicio social, até o ultimo dia
util do prazo legal para sua divulgagio, cdpias das suas
demonstra¢Ses financeiras completas relativas ao respectivo
exercicio social, preparadas de acordo com os principios
contabeis geralmente aceitos no Brasil, acompanhadas do
relatério da administracdo e do parecer dos auditores
independentes, salvo quando tais informag¢des forem, dentro
do referido prazo, disponibilizadas aos titulares de
Debéntures no site da Companhia, (b) dentro de no méaximo
45 (quarenta e cinco) dias apds o término dos 3 (trés)
primeiros trimestres de cada exercicio social ou em até 5
(cinco) dias tteis apds a data de sua divulgag8o, o que ocorrer
primeiro, (1) copia de suas informagdes trimestrais (ITR)
completas relativas ao respectivo trimestre, (c) dentro de no
maximo 45 (quarenta e cinco) dias apds o término dos 3 (trés)
primeiros trimestres de cada exercicio social ou em até 5
(cinco) dias uteis apds a data de sua divulgagdo, o que ocorrer
primeiro, (1) declaragdo do Diretor Vice-Presidente
Executivo, Financeiro, e de Relagdes com Investidores de que
ndo ocorreu nenhuma das hipdteses de vencimento antecipado
previstas na Clausula 7.21 desta Escritura; (d) dentro de, no
méximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio
social ou em ate 5 (cinco) dias uteis ap6s a sua divulgagio, o
que ocorrer primeiro, (1) declaracdo do Diretor Vice-
Presidente Executivo, Financeiro, e¢ de Relagdes com
Investidores de que estd em dia no cumprimento de todas as
suas obrigagdes previstas nesta Escritura, (€) os avisos aos
Debenturistas, fatos relevantes ¢ atas de assembléias que de
alguma forma envolvam os interesses dos Debenturistas, (f)
dentro de, no méximo, 90 (noventa) dias apds o término de
cada exercicio social, 45 (quarenta e cinco) apds o término de
cada trimestre ou em até 5 (cinco) dias tteis apds a sua
divulgacdo, o que ocorrer primeiro, (1) cdpia de relatdrios
demonstrando o cumprimento ou descumprimento dos
fndices Financeiros pela Emissora, do qual deverdo constar os
dados que serviram de suporte para a respectiva apuracio,
bem como a resposta a todos os demais esclarecimentos
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(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

adicionais necessarios que tenham sido formulados e
esclarecidos, nos prazos estabelecidos na presente Escritura, e
(g) imediatamente, qualquer informacfio relevante para a
presente Emissdo que lhe venha a ser razoavelmente
solicitada;

copia de qualquer notificagfo, citagdo ou intimaco judicial
ou extrajudicial recebida pela Companhia e/ou por qualquer
de suas SPE ou SCP, em montante, individual ou agregado,
igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)
que possa prejudicar a capacidade da Companhia de cumprir
com as obrigacdes assumidas nesta Escritura de Emissdo,
imediatamente apds o seu recebimento;

documentos necessarios para a comprovagdo do atendimento
aos Critérios de Elegibilidade e das condi¢Ges para liberagio
de recursos estabelecidas na Clausula 5.5;

relatério periddico sobre o cumprimento do Cronograma de
cada Empreendimento Financiado cujas obras j4 tenham sido
iniciadas, emitido pelo Agente de Obras, nos termos do
Anexo IV (1) sempre que solicitado pela Companhia, (2) 1
(um) més apds a data do relatério mencionado nesta alinea ou
do ultimo relatério peridédico emitido ou (3) sempre que
solicitado por Debenturistas representando mais da metade
das Debéntures em Circulago, o que ocorrer primeiro;

a fim de comprovar a destina¢do dos recursos, (a) as certiddes
das matriculas no competente Registro de Imoéveis
evidenciando a propriedade dos respectivos terrenos e/ou
iméveis em nome da Companhia ou das SPE ou das SCP, (ii)
documentos societdrios comprovando a regular constitui¢do
das SPE e das SCP, bem como a integralizagio de capital das
mesmas; e (iii) documentos e informag¢des adicionais que, a
critério do Agente Fiducirio e dos Debenturistas, € mediante
solicitagdo de Debenturistas representando, no minimo, 2/3
(dois tergos) das Debéntures em Circulagio da Emissdo,
sejam necessarios a comprovagéo destinagdo dos recursos das
Debéntures;

copia autenticada da Escritura registrada na Junta Comercial
do Estado de Minas Gerais — JUCEMG, bem como o registro
da Emisséo na CETIP;
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(vii) no prazo de 5 (cinco) dias uteis da assinatura do respectivo
contrato, declaracdo escrita e assinada pelos administradores
da Companhia atestando que a contratacdo entre a Companhia
e empresas de seu mesmo grupo econdmico foram realizadas
de boa-fé, de acordo com termos e condigdes que
normalmente sdo praticados na contratacdo de outros
prestadores de servigos, com estrita observincia dos
respectivos projetos, em bases estritamente comutativas e de
mercado, com contraprestacdo adequada, como se¢ a
contratacdo se desse com uma parte ndo relacionada a
Companbhia;

(viil) notificagdo acerca da ocorréncia de qualquer inadimplemento
com relagdo as obrigagdes desta Escritura, no prazo de 2
(dois) dias;

(ix) informagdes a respeito de qualquer dos eventos indicados na
Clausula 7.21 acima, imediatamente apds a sua ocorréncia.
Essas informag6es deverdo vir acompanhadas de um relatério
da Companhia contendo a descricdo da ocorréncia e das
medidas que a Companhia pretende tomar com relagdo a tal
ocorréncia;

(x) informagGes a respeito do acionamento de qualquer das
apolices da alinea (b) item II abaixo;

(xi) notificacdo imediata sobre qualquer alteragdio relevante nas
condi¢des financeiras, econdmicas, comerciais, operacionais,
regulatorias, societdrias ou nos negocios da Companhia e de
suas SPE ou SCP que impossibilite ou dificulte o
cumprimento das obriga¢des da Escritura; e

(xii) notificacdo imediata quando da abertura das contas correntes
bancarias para depdsito dos recebiveis dos Empreendimentos
Financiados, informando os dados das instituigdes
financeiras, agéncias e os respectivos numeros dessas contas;

(xiii) informacdes solicitadas pelo Agente Fiduciario para a
verificagdo do cumprimento das obrigagdes pecunidrias e ndo
pecunidrias relativas a esta Emiss3o;

(xiv) relatérios de classificacdo de risco preparados pela agéncia
classificadora de risco, conforme mencionada na alinea (bb)

.
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abaixo, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis contados de seu
recebimento pela Emissora.

(xv) relatério trimestral de utilizagdo dos recursos no respectivo
periodo (“Relatdrio Informativo™), em até 20 (vinte) dias apds
o fim do trimestre, observada obrigagio de o Agente
Fiducidrio encaminhar aos Debenturistas o respectivo
relatério em até 1 (um) dia util contado de seu recebimento. O
Relatério Informativo devera ser preparado pela Companhia e
conterd, no minimo, as seguintes informagdes: (i)
identificagdo, caracteristicas e localizagio dos
Empreendimentos Financiados; (ii) quantidade de unidades
habitacionais financiadas por Empreendimento Financiado;
(iv) valor médio de comercializagdo das unidades
habitacionais financiadas por Empreendimento Financiado;
(iii) percentual de unidades vendidas dos Empreendimentos
Financiados, (iv) numero de empregos diretos e indiretos
originados pelo Empreendimento Financiado; (v) outros
beneficios (sociais, econémicos, regionais) gerados com a
implantagdo do Empreendimento Financiado; (vi) evolugdo
do Cronograma de obras, (vii) previsdo de conclusio do
Empreendimento Financiado. O Agente Fiduciario, mediante
solicitagdo de Debenturistas representando, no minimo, 2/3
(dois tergos) das Debéntures em Circulagdo, podera solicitar,
a qualquer momento, os comprovantes dos investimentos
relacionados no Relatdrio Informativo e os comprovantes de
tais despesas;

(xvi) no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da celebra¢do do
Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de Bem
Imdvel em Garantia, nos termos do Anexo I, ou até a
solicitagdo de segundo saque pela Companhia, nos termos da
Clausula 5.5.2 desta Escritura, o que ocorrer primeiro, este
instrumento devidamente registrado no Cartério de Imdveis
competente e a matricula atualizada do(s) terreno(s)
constando a alienagfio fiducidria em garantia devidamente
formalizada e registrada em favor dos Debenturistas;

(xvii) permitir, quando solicitado por Debenturistas representando,
no minimo, 2/3 (dois ter¢os) das Debéntures em Circulagio, a
ampla inspe¢do das obras dos Empreendimentos Financiados
por prestador de servigo indicado pelo Agente Fiduciario e
remunerado pela Companhia, sendo que a inspe¢do podera
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incluir a andlise de desenhos, especificagdes ou quaisquer
outros documentos técnicos que estejam diretamente ligados
aos Empreendimentos Financiados;

(xviii) fornecer ao Agente Fiducidrio: (1) informagSes pertinentes a

(xix)

(b)

(©)

(d

®

(i)

Instrucdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009, nos
prazos nela previstos, ou, caso posteriormente alterada, no
prazo ent3o requerido pela regulamentacgfio, em até 5 (cinco)
dias uteis da data em que forem realizados, sendo que a
Emissora ficard dispensada de entregar as cOpias das
respectivas informagSes ao Agente Fiducidrio quando as
disponibilizar a CVM; e

dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de
cada exercicio social ou em até 5 (cinco) dias uteis apds a sua
divulgacdo, o que ocorrer primeiro, (1) cépia de qualquer
comunicaggo feita pelos auditores independentes a Emissora,
ou a sua administragfo e respectivas respostas, com referéncia
ao sistema de contabilidade, gestdo ou contas da Emissora,
sendo que esta obrigacfio ndo serd aplicdvel a comunicagdes
(1) que nfo tenham implicagdio direta relevante sobre as
Debéntures; ou (ii) nas quais haja dever de sigilo por parte da
Emissora.

até a integral liquidag@io das Debéntures, manter em vigor
para cada um dos Empreendimentos Financiados, desde o
inicio até a conclus@o da obra, os seguintes seguros:

Seguro Garantia do Construtor (ou Seguro de Término de
Obra); ¢

Seguro de Risco de Engenharia, com cldusula de
Responsabilidade Civil Geral (RCC).

apresentar ao Agente Fiducidrio copia das apoélices dos
seguros referidos na alinea (b) acima dos Empreendimentos
Financiados, bem como cdpia autenticada dos comprovantes
de pagamento dos prémios, a fim de comprovar o
cumprimento da obrigago assumida;

ndo distribuir lucros aos seus acionistas que excedam o
dividendo minimo legal na ocorréncia de qualquer das
hipéteses de vencimento antecipado, previstos na Cl4usula
7.21 desta Escritura;
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(e)

®

(2

Gy

®

@)

(k)

D

(m)

proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-

financeiros, nos termos exigidos pela Lei das Sociedades por
Ac¢0es, promovendo a publicagio das suas demonstragdes
financeiras, nos termos exigidos pela legislagdo em vigor;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os

respectivos  registros de acordo com os Principios
Fundamentais de Contabilidade do Brasil, e dar ao Agente
Fiduciério acesso irrestrito: (i) a todo e qualquer relatério do
auditor independente que tenham recebido; e (ii) € aos livros
e demais registros contdbeis, quando requeridos por
Debenturistas que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos)
das Debéntures em Circulacio;

convocar assembléia geral de Debenturistas para deliberar

sobre qualquer matéria que direta ou indiretamente se
relacione com a Emissdo, caso o Agente Fiducidrio nfio o
faca;

comparecer a Assembléia Geral de Debenturistas, sempre
que solicitada e convocada, nos termos desta Escritura;

ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas
as disposicdes estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

manter-se adimplente com relagdo a todos os tributos
devidos as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal, exceto
com relacdo aqueles tributos que sejam contestados de boa-fé
nas esferas administrativa e/ou judicial;

cumprir e fazer com que as SPE e SCP cumpram, em todos
os aspectos relevantes, todas as leis, regras, regulamentos e
ordens aplicaveis, em qualquer jurisdicio na qual realize
negdcios ou possua bens;

manter, conservar € preservar, em boa ordem e condicfo de
funcionamento, todos os bens, relevantes, necessarios ou uteis
para a devida conducfo dos negdcios da Companhia e das
SPE e SCP;

zelar para que suas demonstragdes financeiras e registros
contabeis ndo contenham qualquer informagdo incorreta ou
falsa ou omitam qualquer informac&o relevante que deva ser
divulgada de acordo com os principios contibeis geralmente
aceitos no Brasil;
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(n)

(0)

()

@

)

(s)

ndo participar de ou realizar, nem permitir que as SPE ou

SCP participem ou realizem, qualquer operagdo com partes
relacionadas, incluindo qualquer investimento, direto ou
indireto, exceto operagdes realizadas em condig¢des
estritamente comutativas e compativeis com os pardmetros de
mercado;

manter a sua contabilidade da Companhia, SPE ou SCP
atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, com a Lei
das Sociedades por A¢des e com as regras da CVM;

fornecer, ¢ fazer que as SPE e SCP fornegam, em tempo

habil, todas as informagges, corretas, completas e necessarias
para atender aos requisitos da Emissio. A Companhia é
responsavel pela suficiéncia, completude e veracidade das
informagdes fornecidas, obrigando-se a indenizar og
Debenturistas por eventuais prejuizos, devidamente
comprovados, decorrentes de imprecisdes, inveracidades ou
omissdes relativas a tais informagdes;

ndo praticar, nem permitir que as SPE ou SCP pratiquem,

qualquer ato em desacordo com o seu estatuto social e com
esta Escritura, em especial os que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento
das obrigagdes assumidas perante os Debenturistas;

ndo contrair, nem permitir que as SPE ou SCP contraiam,

empréstimo, financiamentos, operagbes de endividamento,
emissdo de quaisquer instrumentos de crédito para captagio
de recursos, sejam bonds, commercial papers ou outros, que
facam com que a Companhia deixe de manter os Indices
Financeiros.

manter vélidas e regulares as licengas, concessbes ou
aprovagdes necessdrias, inclusive ambientais, ao seu regular
funcionamento, exceto no que se referir a licengas,
concessdes ou aprovagdes cuja perda, revogagio ou
cancelamento nfo resultem em impacto adverso relevante
para suas atividades, ou para sua capacidade em honrar
tempestivamente as obrigagdes pecunidrias ou nio relativas as
Debéntures, decorrentes desta Escritura e/ou qualquer outra
divida que, se vencida e nio paga, possa acarretar vencimento
antecipado das Debéntures;
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(w)

(W)

)

)

(2)

(aa)

contratar e manter como auditor independente, observadas as
normas legais e regulamentares aplicdveis, uma firma de
auditoria registrada na CVM;

contratar ¢ manter contratado durante o prazo de vigéncia
das Debéntures, as suas expensas, os prestadores de servigos
inerentes as obriga¢des previstas nesta Escritura, incluindo o
Agente Escriturador, o Banco Mandatario, o Agente de
Obras, o Agente de Garantias e o Agente Fiduciario;

contratar Agente de Obras, para atestar, 0 cumprimento do
Cronograma dos projetos cujas obras ja tenham sido iniciadas
nos termos desta Escritura;

submeter, na forma da lei, suas contas e balangos a exame de
empresa de auditoria independente registrada na CVM;

fazer com que as SPE e SCP distribuam & Companhia (na

forma de dividendos, juros sobre capital préprio ou outra
forma) todos os recursos detidos pelas SPE e SCP que ndo
forem utilizados para o pagamento das despesas destas e que
sejam passiveis de distribuicdo aos acionistas, nos termos da
legislacdo e regras aplicaveis;

constituir, ¢ fazer com que as SPE e SCP constituam, as

garantias da Emiss@o nos termos e prazos contidos nesta
Escritura e realizar todos os registros requeridos pelo Agente
Fiduciario com o propdsito de assegurar ¢ manter a plena
validade, eficicia, exeqiiibilidade e solidez das garantias
prestadas;

ndo realizar € nfo permitir que as SPE nem as SCP realizem

operagdes de natureza ou efeitos financeiros, que
comprometam ou possam vir a comprometer os fluxos
oriundos dos contratos de comercializagdio dos
Empreendimentos Financiados;

notificar, com cdpia ao Agente Fiducidrio, as institui¢Ges
financeiras nas quais forem abertas as contas correntes
bancérias da Companhia e de suas SPE ou SCP que, nas
hipdteses de (a) ocorréncia de eventos de inadimplemento de
quaisquer de suas obrigagdes pecuniarias oriundas desta
Escritura e até que estes sejam sanados; e/ou (b) ocorréncia
de qualquer hipdtese de vencimento antecipado das
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(bb)

(cc)

(dd)

(ce)

6y

Debéntures, o Agente Fiducidrio tem poderes de solicitar o
bloqueio dessas contas correntes bancarias;

contratar ¢ manter contratada agéncia de classificagdo de

risco desde que tal agéncia de classificagdo de risco seja a
Standard & Poor's ou a Fitch Ratings ou, ainda, qualquer
outra agéncia de classificagdo de risco aceita por
Debenturistas que detenham, no minimo, 90% (noventa por
cento) das Debéntures em Circulagdo, para avaliar o rating da
Emissdo a cada ano;

ndo onerar sob qualquer forma o terreno liberado, nos termos

da Clausula 7.9.1.3, pelo prazo de 90 (noventa) dias corridos,
a contar da emissdo do Termo de Liberagdo pelo Agente
Fiduciario, exceto com relagdo a alienagdo fiducidria em
garantia em favor da CAIXA no 4mbito da contratacio do
Crédito Associativo. Apds este prazo, se o contrato do
Crédito Associativo relacionado ao imével liberado nfio for
celebrado, a Companhia devera aliena-lo fiduciariamente em
garantia novamente ao Agente Fiducidrio em favor dos
Debenturistas;

somente contratar ou proceder a substituicio do Agente de
Garantias ou Agente de Obras, mediante aprovagdo prévia
pelos Debenturistas representando mais da metade das
Debéntures em Circulagio;

efetuar, desde que assim solicitado pelo Agente Fiducidrio, o
pagamento das despesas devidamente comprovadas incorridas
pelo Agente Fiducidrio, no que venham a ser necessérias para
proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou para
realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios e
outras despesas e custos incorridos em virtude de qualquer
quantia devida aos Debenturistas, nos termos da subClausula
9.3, inciso b abaixo;

cumprir ¢ fazer com que as SPE ou SCP cumpram o
Cronograma de execucdo da obra de cada um dos
Empreendimentos Financiados de modo a n3o ocorrer atrasos
superiores a 90 (noventa) dias corridos do tempo inicialmente
estimado para a sua conclusio, exceto em casos de caso
fortuito ou forga maior, nos termos da legislagdo em vigor;
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(g2)

(hh)

(i)

@)

(kk)

)

(mm)

fazer com que o Agente de Obras envie ao Agente Fiduciario
e ao Agente de Garantias os relatdrios emitidos nos termos
desta Escritura, observado o disposto na Cldusula 5.5.4;

fazer com que o Agente de Garantias envie ao Agente
Fiduciédrio e ao Agente de Obras os relatérios emitidos nos
termos desta Escritura;

defender e fazer as SPE ou SCP defendam os Recebiveis

contra quaisquer reivindicagdes de terceiros, ou contra
quaisquer fatos que possam comprometer a sua realizagio e
efetivo recebimento;

empreender, ¢ fazer com que as SPE ou SCP empreendam,
seus melhores esforgos na venda de quaisquer unidades
habitacionais que ainda ndo tenham sido vendidas,
observando préticas comerciais ndo menos diligentes do que
aquelas praticadas & Data da Emissdo;

assegurar que todos os pagamentos referentes aos Recebiveis

sejam realizados e/ou direcionados exclusivamente para as
Contas Centralizadoras indicadas no Contrato de Cessdo
Fiduciaria, e nelas prontamente depositar qualquer Recebivel
cujo pagamento, por engano ou qualquer outra razfo, nio
tenha sido efetuado nessas contas;

ndo constituir qualquer 6nus, garantia, cessdo ou gravame
sobre quaisquer dos Empreendimentos Financiados, ou
empreendimentos cujos direitos de crédito sejam
considerados como Recebiveis cedidos fiduciariamente aos
Debenturistas nos termos desta Escritura;

notificar todos os clientes devedores dos Recebiveis dados
em garantia a esta Emissfio acerca da cessdo fiduciaria
instituida, de modo que o pagamento seja feito ou direcionado
exclusivamente para a Conta Centralizadora de recebimento
do pagamento dos Recebiveis em forma a ser acordada no
Contrato de Cesséo Fiducidria, bem como assegurar-se de que
os Recebiveis correspondentes as unidades habitacionais
vendidas sejam originados por meio de contrato no qual
conste, em Cléusula ou instrumento apartado, a ser firmado a
parte pelo adquirente, com a seguinte disposicdo “O
Comprador esta ciente e concorda que os valores das
parcelas e demais montantes devidos a Vendedora nos termos
desta compra e venda foram cedidos fiduciariamente em [+]
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(nn)

(00)

(rp)

(q@)

(rr)

(ss)

de [+] de 2010, em garantia de opera¢do de financiamento
obtido para comstru¢do do empreendimento objeto deste
compromisso. Nesta operagdo de cessdo fiducidria a
comunhdo dos credores foi representada pela Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiligrios Ltda., na
qualidade de Agente Fiducidrio”,;

manter verdadeiras as declara¢Ges constantes da Clausula 11
desta Escritura;

na hipétese de os Debenturistas resolverem registrar as
Debéntures para negociacdo ou distribuigdo secundaria,
cooperar no que for necessario para elaboragio de um
prospecto nos termos da Instrugio CVM n° 400, devendo a
Companhia assumir todas as despesas previamente aprovadas
relacionadas a confec¢do de tal prospecto, bem como as
outras providéncias relacionadas aos registros aqui referidos,
tais como taxas de CVM, CETIP, ANBIMA, BM&FBovespa,
honorarios de assessores legais, de banco coordenador,
publicagbes, antincios e demais despesas relacionadas ao

registro;

nfo utilizar, em suas atividades normais e vinculadas a seu

objeto social, formas nocivas ou de exploragio de trabalho
forcado e/ou mdo de obra infantil. Por trabalho forgado,
entende-se todo trabalho e servigo, executado de forma ndo
voluntéria, que é obtido de um individuo sob ameaga de forca
ou puni¢do. Por mio de obra infantil, entende-se contratagio
de criangas, exploracdo econdmica, ou que tem probabilidade
de oferecer perigo, interferir com a educagio da crianga, ou
ser prejudicial a satde ou desenvolvimento fisico, mental,
espiritual, moral ou social da crianga;

concluir e fazer com que as SPE ou SCP concluam as obras
dos Empreendimentos Financiados que sejam financiados
com recursos da Conta de Liquidagdo no prazo méximo de 6
(seis) meses antes da data de vencimento das Debéntures;

notificar o Agente Fiduciario e a entidade administradora de
mercado organizado em que foram negociadas as Debéntures
sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupgdo ou
suspensdo das atividades da Emissora;

relativamente a agéncia classificadora de risco a Emissora
devera (a) manter anualmente ¢ até o vencimento, atualizada
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(tt)

(uw)

(vv)

(ww)

(xx)

(yy)

a sumula de classificacdo de risco (rating) das Debéntures,
(b) divulgar amplamente ou permitir que a agéncia divulgue a
simula de classificacdo de risco; e (c) comunicar
imediatamente ao Agente Fiducidrio qualquer alteragio da
classificacio de risco das Debéntures;

no prazo de 3 (trés) dias de sua ocorréncia, informar ao
Agente Fiducidrio, qualquer fato que possa prejudicar ou
inviabilizar a execu¢do de um Empreendimento Financiado,
incluindo, mas ndo se limitando, & ocorréncia de decreto de
desapropriagdo da 4rea de constru¢dio do empreendimento, a
perda de licengas e/ou & problemas nos registros de
incorporagdo, entre outros, sendo o dito empreendimento
automaticamente excluido do computo das garantias;

encaminhar mensalmente ao Agente de Garantias a relagdo
dos contratos distratados, assim como a cépia (a) dos quadros
resumos dos contratos de compra e venda, (b) das cartas de
notificagdo com o seu aviso de recebimento ou, conforme o
caso, dos boletos de cobranca aos adquirentes das unidades
financiadas com a informagio acerca da cessdo fiduciaria dos
Recebiveis, em favor do Debenturista, e (c) dos contratos de
Crédito Associativo dos Empreendimentos Financiados
Associativos;

ndo reduzir o capital social da Emissora sem a anuéncia
prévia da totalidade dos Debenturistas;

cumprir as disposi¢des relativas & seguran¢a e medicina do
trabalho necessarias a0 bom desempenho de suas atividades

para Empreendimentos Financiados Associativos, apresentar

ao Agente de Garantias, as respectivas Cartas Garantia de
Crédito Associativo, os Contratos de Aporte € os contratos
associativos ja celebrados, assim como todos aqueles que
vierem a ser celebrados;

encaminhar trimestralmente ao Agente de Garantias, os

comprovantes de recebimento, referente a amostra
determinada pelo Agente de Garantias, a qual deve abranger,
no minimo, 10% (dez por cento) dos pagamentos recebidos,
nos meses anteriores a0 més base de analise, dos recebiveis
que estiverem vinculados a esta Emissio;
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(z2)

(aaa)

cumprir todas as determina¢des da CVM, com o envio de
documentos e prestando, ainda, as informag¢des que lhe forem
solicitadas pela CVM; ¢

entregar copia autenticada do contrato de aquisi¢do do
terreno no qual serd desenvolvido o Empreendimento
Elegivel ao Agente de Obras e ao Agente de Garantias, tenha
sido o terreno adquirido por meio de permuta ou nio.

9. Agente Fiducidrio

9.1.

A Companhia nomeia e constitui como agente fiducidrio da Emisséo
objeto desta Escritura, qualificado no preAmbulo desta Escritura, a
Pavarini Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios Ltda., que
assina na qualidade de Agente Fiduciario e interveniente, que, neste
ato, ¢ na melhor forma de direito, aceita a nomeagdo para, nos
termos da lei e desta Escritura, representar a comunhdo dos
Debenturistas perante a Companhia, declarando que:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

®

ndo tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal,

conforme o paragrafo 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades
por  Acgdes, a Instruggdo CVM  n.°28, de
23 de novembro de 1983, conforme alterada
(“Instrucio CVM 28”), e demais normas aplicaveis, ou, em
caso de alteragfio, a que vier a substitui-las, para exercer a
fun¢do que lhe é conferida;

aceita a func¢fo que lhe € conferida, assumindo integralmente
os deveres e atribui¢cdes previstos na legislagdo especifica e
nesta Escritura;

estd ciente da regulamentagdo aplicavel emanada do Banco
Central do Brasil e da CVM;

ndo se encontra em nenhuma das situa¢des de conflito de
interesse previstas no artigo 10 da Instrugdo CVM 28;

verificou a veracidade das informagdes contidas nesta
Escritura;

aceita integralmente esta Escritura e todos os seus termos €
condigdes;
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9.2.

(2

(h)

®

k)

verificou a observdncia, pela Companhia, do limite de
emissdo previsto no artigo 60 da Lei das Sociedades por
Acdes;

¢ equiparado a wuma instituicdo financeira, estando
devidamente organizado, constituido e existente de acordo
com as leis brasileiras;

estd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura ¢ a
cumprir com suas obrigacBes aqui previstas, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios
para tanto,

a celebragiio desta Escritura ¢ o cumprimento de suas
obrigagOes aqui previstas nfo infringem qualquer obrigacdo
anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario; e

esta Escritura constitui obrigagdo valida e eficaz do Agente
Fiduciario e exeqiiivel de acordo com os seus termos.

Em caso de auséncia, impedimentos tempordrios, renuncia,
intervengdo, liquidagdo judicial ou extrajudicial, faléncia, ou
qualquer outro caso de vacéncia do Agente Fiduciario, aplicam-se as
seguintes regras:

(@)

(b)

(d)

¢ facultado aos Debenturistas, apdés o encerramento da
Oferta, proceder & substituicdo do Agente Fiducidrio e a
indicagio de seu substituto, em AGD especialmente
convocada para esse fim;

caso o Agente Fiducidrio nfo possa continuar a exercer as

suas fungfes por circunstdncias supervenientes a esta
Escritura, deverd comunicar imediatamente o fato aos
Debenturistas, pedindo sua substitui¢io;

caso o Agente Fiducidrio renuncie as suas fun¢des, devera

permanecer no exercicio de suas fungdes até que uma
instituicdo substituta seja indicada pela Companhia e
aprovada pela AGD e assuma efetivamente as suas fungdes;

serd realizada, dentro do prazo méaximo de 30 (trinta) dias,
contados do evento que a determinar, AGD, para a escolha do
novo agente fiducidrio, que poderd ser convocada pelo
proprio Agente Fiduciério a ser substituido, pela Companhia,
por Debenturistas representando, no minimo, 10% (dez por
cento) das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM; na
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9.3.

(e)

®

(®

(h)

)

@

hipé6tese da convocagdo nio ocorrer em até 15 (quinze) dias
antes do término do prazo aqui previsto, caberd 8 Companhia
efetuéd-la, sendo certo que a CVM poderd nomear substituto
provisorio enquanto ndo se consumar o processo de escolha
do novo agente fiduciario;

a substituicdo, em carater permanente, do Agente
Fiduciério esta sujeita & comunica¢io prévia & CVM e a sua
manifestacio acerca do atendimento aos requisitos previstos
no artigo 9° da Instrugiio CVM 28; ¢ devera ser objeto de
aditamento a esta Escritura;

os pagamentos ao agente fiducidrio substituido serdo
efetuados observando-se a proporcionalidade ao periodo da
efetiva prestagdo dos servigos;

o agente fiduciario substituto fard jus a mesma remuneracio
percebida pelo anterior, caso (a)a Companhia ndo tenha
concordado com o novo valor da remuneragdo do agente
fiduciario proposto pela assembléia geral de Debenturistas a
que se refere o inciso (d) acima; ou (b) a assembléia geral de
Debenturistas a que se refere o inciso (d) acima ndo delibere
sobre a matéria;

o agente fiduciario substituto devera, imediatamente apds
sua nomeacgdo, comunica-la a Companhia e aos
Debenturistas;

o Agente Fiduciario entrara no exercicio de suas func¢des a
partir da data de assinatura desta Escritura ou de eventual
aditamento relativo a sua substitui¢do, devendo permanecer
no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substitui¢do; e

aplicam-se as hipdteses de substitui¢io do Agente Fiduciario
as normas e preceitos emanados da CVM.

Pelo desempenho dos deveres e atribui¢des que lhe competem, nos
termos da lei e desta Escritura, o Agente Fiduciario, ou a institui¢io
que vier a substitui-lo nesta qualidade:

a)

receberd uma remunera¢fo a ser paga da seguinte forma:

Parcelas anuais de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais),
sendo a primeira devida no 5° (quinto) dia Wtil apds a
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IL.

III.

Iv.

b)

(i)

celebragdo desta Escritura e, as demais a cada 12 (doze)
meses.

Apbés o vencimento das Debéntures, R$ 3.500,00 (trés mil e
quinhentos reais) por més, caso o Agente Fiducidrio ainda
esteja atuando na cobranga de inadimpléncias nio sanadas
pela Companhia e desde que tal pagamento nfio incorra em
duplicidade com a parcela anual mencionada.

As parcelas referidas acima serio atualizadas anualmente pela
variagio acumulada do Indice Geral de Pregos de Mercado -
IGPM ou, na sua falta, pelo indice oficial que vier a substitui-
lo, a partir da data de assinatura da Escritura, até as datas de
pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida
em decorréncia desta remunera¢do, os débitos em atraso
ficardo sujeitos a juros de mora de 1% (um por cento) ao més
e multa de 2% (dois por cento).

As parcelas serdo acrescidas de (i) Imposto Sobre Servigos de
qualquer natureza (ISS) (ii) Programa de Integracio Social
(PIS); (iii) Contribui¢do para Financiamento da Seguridade
Social (COFINS) e (iv) quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remunera¢do do Agente Fiduciério,
excetuando-se o imposto de renda, nas aliquotas vigentes nas
datas de cada pagamento.

serd reembolsado pela Companhia por todas as despesas
razodveis que comprovadamente incorrer para proteger os
direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus
créditos, no prazo de até 10 (dez) dias contados da entrega
dos documentos comprobatdrios, que compreenderdo, entre
outras, as seguintes:

publicagdo de relatdrios, editais de convocagdo, avisos €
notificagdes, conforme previsto nesta Escritura, e outras que
vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

locomocdes dentro e entre Estados da Federa¢do e

respectivas hospedagens e alimenta¢Ses, quando necessérias
ao desempenho das fungdes, desde que as despesas sejam
razoaveis, comprovadas; e
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(iii)  extrag8o de certidGes e eventuais levantamentos adicionais e
especiais ou periciais que vierem a ser imprescindiveis, se
ocorrerem omissdes e€/ou obscuridades nas informagdes
pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas.

c) poderd, em caso de inadimpléncia da Companhia no
pagamento das despesas a que se referem as alineas a) e b)
acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos
Debenturistas adiantamento para o pagamento de despesas
razoaveis com procedimentos legais, judiciais ou
administrativos que venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Debenturistas, despesas estas que deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, na
propor¢do de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela
Companhia, sendo que as despesas a serem adiantadas pelos
Debenturistas, na propor¢@o de seus créditos, (a) incluem os
gastos com honoréarios advocaticios de terceiros, depésitos,
custas e taxas judicidrias nas a¢Bes propostas pelo Agente
Fiducidrio ou decorrentes de agdes contra ele propostas no
exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou
riscos financeiros, enquanto representante da comunhio dos
Debenturistas. As eventuais despesas, depdsitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em ac¢Ges judiciais serdo
igualmente suportadas pelos Debenturistas bem como sua
remuneracdo; e (b) excluem os Debenturistas impedidos por
lei a fazé-lo, devendo os demais Debenturistas ratear as
despesas na propor¢cdo de seus créditos, ficando desde ja
estipulado que havera posterior reembolso aos Debenturistas
que efetuaram o rateio em propor¢do superior & proporgdo de
seus créditos, quando de eventual recebimento de recursos
por aqueles Debenturistas que estavam impedidos de ratear
despesas relativas a sua participacio.

9.3.1 O crédito do Agente Fiducidrio decorrente de despesas
incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar
créditos dos Debenturistas que nfo tenha sido saldado na
forma prevista na alinea (c) acima serd acrescido a divida da
Companhia, tendo preferéncia sobre esta na ordem de
pagamento.

9.4. Além de outros previstos em lei, na regulamentacio da CVM e nesta
Escritura, constituem deveres e atribui¢des do Agente Fiduciario:
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(a)

(b)

(d)

(e)

®

()

(h)

®

)

(k)

responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados,
nos termos da legislago vigente;

custear (a)todas as despesas decorrentes da execuc¢do dos

seus servicos, incluindo todos os tributos, municipais,
estaduais e federais, presentes ou futuros, devidos em
decorréncia da execugdo dos seus servigos; e (b)todos os
encargos civeis, trabalhistas e/ou previdenciarios;

proteger os direitos e interesses dos Debenturistas,
empregando no exercicio da funggo, o cuidado e a diligéncia
com que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos proprios bens;

renunciar a func¢do, na hipdtese de superveniéncia de conflito
de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidio;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo,
correspondéncia e demais  papéis relacionados com o
exercicio de suas fungdes;

verificar a observéncia, pela Companhia, do limite de
emissdo previsto no artigo 60 da Lei das Sociedades por
AcGes, conforme ja verificado nos termos da declarag¢do 9.1
(g) prevista anteriormente;

verificar, no momento de aceitar a fung¢do, a veracidade das
informag@es contidas nesta Escritura, conforme ja verificado
nos termos da declaragéo 9.1. (e) prevista acima,;

promover nos competentes orgios, caso a Companhia nfo o
faca, a inscrigdo desta Escritura e as averbagles de seus
eventuais aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades
porventura neles existentes;

acompanhar a observéincia da periodicidade na prestagio das

informagdes obrigatdrias, alertando os Debenturistas acerca
de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais
informacdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes
das propostas de modifica¢des nas condigdes das Debéntures;

solicitar, quando considerar necessario, para o fiel
desempenho de suas fungdes, certiddes atualizadas da
Companhia, necessirias e pertinentes dos distribuidores
civeis, das varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto,
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varas da Justica do Trabalho, Procuradoria da Fazenda
Publica;

solicitar, quando considerar necessario ¢ dentro dos limites
de razoabilidade, auditoria extraordinaria na Companhia;

(m) convocar, quando necessirio, Assembléia Geral de

(0)

Debenturistas ¢ enviar 8 CVM e/ou a CETIP, conforme o
caso, na data da primeira publicagdo, cépia do edital de
convocacdo e da proposta a ser submetida 3 Assembléia Geral
de Debenturistas tdo logo tome ciéncia da mesma,;

comparecer & Assembléia Geral de Debenturistas a fim de

prestar as informag¢des que lhe forem solicitadas, e enviar a
CVM e/ou a CETIP, conforme o caso, no 1° (primeiro) dia
util contado da data da realizagdio da Assembléia Geral de
Debenturistas, sumario das delibera¢des tomadas e, no prazo
de 10 (dez) dias, copia da ata da Assembléia Geral de
Debenturistas;

elaborar relatério anual destinado aos Debenturistas, nos
termos da alinea (b) do pardgrafo 1° do artigo 68 da Lei das
Sociedades por A¢des, que devera conter, ao menos, as
seguintes informagdes:

(i) eventual omisséo ou inverdade, de que tenha conhecimento,
contida nas informagdes divulgadas pela Companhia ou,
ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestagdo
de informagdes pela Companhia;

(ii) alteracGes estatutarias da Companhia ocorridas no periodo;

(iii) comentirios sobre as demonstragdes financeiras da
Companhia, enfocando os indicadores econdmicos,
financeiros e de estrutura de capital da Companhia;

(iv) posicdo da Oferta ou colocagdo das Debéntures no mercado;

(v) pagamentos realizados no periodo, bem como aquisi¢bes ¢
vendas de Debéntures;

(vi) acompanhamento da destinagdo dos recursos captados
através das Debéntures, de acordo com os dados obtidos
junto aos administradores da Companbhia;

(vii)relac@o dos bens e valores entregues a sua administragio;
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(viii)cumprimento das demais obrigacdes assumidas pela
Companhia, conforme informac¢es publicas disponiveis
e/ou obtidas junto aos administradores da Companhia; e

(ix) declaragdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a
funcdo de agente fiduciério;

(p)  disponibilizar o relatério a que se refere a alinea (o) acima até
30 de abril de cada ano ao menos na sede da Companhia e no
escritorio do Agente Fiducidrio ou, quando institui¢do
financeira, no local por ela indicado, na CVM, na CETIP,
conforme o caso, e na sede do Coordenador;

(Q) enviar, as expensas da Companhia, aos Debenturistas o
relatorio a que se refere a alinea (o) acima ou informa-los
que o referido relatério encontra-se & disposi¢do nos locais
indicados na alinea (p) acima;

(r) manter atualizada a relagdo dos Debenturistas € seus
enderegos, mediante, inclusive, gestdes junto & Companhia,
ao Agente Escriturador e/ou & CETIP, conforme o caso, sendo
que, para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a
Companhia expressamente autoriza, desde ji4, o Agente
Escriturador e¢/ou a CETIP, conforme o caso, a atenderem
quaisquer solicita¢des feitas pelo Agente Fiducidrio, inclusive
referente & divulgacdio, a qualquer momento, da posi¢do de
Debéntures, e seus respectivos Debenturistas;

(s)  coordenar o resgate e amortiza¢do das Debéntures nos casos
previstos nesta Escritura;

® fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes desta
Escritura, inclusive daquelas impositivas de obrigagdes de
fazer e de ndo fazer, conforme informag¢Bes publicas
disponiveis e/ou obtidas junto aos administradores da
Companhia, informado prontamente aos Debenturistas as
eventuais inadimpléncias verificadas;

(u) assinar os documentos referentes as garantias da Emissdo
como representante da comunhdo dos Debenturistas e
colaborar no que for necessario a constitui¢do das garantias
previstas nesta Escritura;

(v)  notificar os Debenturistas, individualmente, no prazo de até
5 (cinco) dias uteis da data em que tomar, ou, empregando o

A
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(W)

x)

6§

(2)

(aa)

cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
dispensar, deveria ter tomado, conhecimento, de qualquer
inadimplemento, pela Companhia, de qualquer obrigacio
prevista nesta Escritura, indicando o local em que fornecera
aos interessados maiores esclarecimentos, sendo que a
notificacdo discriminard as providéncias judiciais e
extrajudiciais que o Agente Fiduciadrio tenha tomado para
acautelar e proteger os interesses da comunhdo dos
Debenturistas. Comunicag¢io de igual teor deve ser enviada a
Companhia, 8 CVM e/ou a CETIP, conforme o caso;

fazer com que a Companhia cumpra sua obriga¢do de manter
contratada uma agéncia de classificagdo de risco para
atualizago do relatdrio de classificagdo de risco das
Debéntures nos termos da Clausula 8.1, alinea (bb) acima;

acompanhar a classificacdo de risco da Companhia ¢ da
Emiss&o e, caso seja verificado rating inferior ao equivalente
a (1) “A-” da Fitch Ratings, notificar a Companhia, com c6pia
para o Agente de Garantias, para que passe a apresentar
Recebiveis cujo Valor Atribuido totalize 125% (cento e vinte e
cinco por cento) do Saldo Liberado, e (ii) “BBB” da Fitch
Ratings, notificar a Companhia para que apresente garantias
adicionais, nos termos da Subcldusula 7.21, item (bb) desta
Escritura;

informar ao Agente de Garantias o valor liberado da Conta
Centralizadora Associativa de cada Empreendimento
Financiado Associativo que corresponde aos recursos
provenientes do pagamento dos Recebiveis Associativos, nos
termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria;

informar o Agente de Garantias sobre a ocorréncia de
qualquer fato que possa prejudicar ou inviabilizar a execugio
de um Empreendimento Financiado, imediatamente apds a
comunicagdo deste fato pela Companhia, nos termos da
Clausula 8.1 alinea (tt);

elaborar declaragio destinada aos Debenturistas referente ao
cumprimento pela Emissora do artigo 60 e seus paragrafos da
Lei da Sociedade por Ag¢des, quando da libera¢do de cada
saque prevista na Clausula 5.5;
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(bb) encaminhar o relatério de acompanhamento trimestral aos
Debenturistas, conforme modelo apresentado no Anexo X
desta Escritura de Emissio;

(cc) encaminhar, até o 2° (segundo) dia util de cada més, relatorio
de acompanhamento mensal aos Debenturistas, conforme
modelo apresentado no Anexo XI desta Escritura de Emiss#o;

(dd) informar mensalmente ou sempre que solicitado pelo Agente
de Garantias quais sio os Empreendimentos Financiados,
assim como o Saldo Liberado, nos termos do Anexo XII.

9.5. No caso de inadimplemento, pela Companhia, de qualquer de suas
obrigagGes previstas nesta Escritura, nfo sanado nos prazos previstos
na Cldusula 7.21 acima, conforme aplicdveis, deverda o Agente
Fiducidrio usar de toda e qualquer agdo para proteger direitos ou
defender interesses dos Debenturistas, devendo para tanto:

(a)  declarar, observadas as condi¢gdes desta Escritura,
antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu
principal e acessorios;

(b)  requerer a faléncia da Companhia se ndo existirem garantias
adicionais;

(c)  tomar quaisquer outras providéncias necessdrias para que os
Debenturistas realizem seus créditos; e

(d) representar os Debenturistas em processo de faléncia ou
recuperagdo judicial, recuperagfio extrajudicial ou, se
aplicavel, interven¢do ou liquida¢do extrajudicial da
Companbhia.

9.5.1. Observado o disposto nas Cldusulas 7.21, 7.21.1 e 7.21.2, o
Agente Fiducidrio somente se eximira da responsabilidade
pela ndo adog¢do das medidas contempladas na Clausula 9.5,
incisos (a), (b) e (c) acima, se, convocadas as assembléias
gerais de Debenturistas, estas assim o autorizarem por
deliberagdo da unanimidade das Debéntures em Circulagio.
Na hipétese da Clausula 9.5, inciso (d) acima, sera suficiente
a deliberagdo da maioria dos titulares das Debéntures em
Circulaggo.

10.  Assembléia Geral de Debenturistas

10.1. Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em
assembléia, de acordo com o disposto no artigo71 da
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

Lei das Sociedades por Agdes, a fim de deliberarem sobre matéria de
interesse da comunh#o dos Debenturistas.

10.1.1. E facultado aos Debenturistas, a qualquer momento
apos o encerramento do prazo para a distribui¢o das
Debéntures no mercado, proceder a substituigdo do
Agente de Obras e/ou do Agente de Garantias, em
assembléia especialmente convocada para esse fim.

10.1.2. No prazo de até 5 (cinco) dias antes da data da
realizacio da assembléia geral de Debenturistas
mencionada no item 10.1.1., a Companhia podera
enviar ao Agente Fiduciario até 3 (trés) indica¢tes de
substitutos ao Agente de Obras e/ou ao Agente de
Garantias, sendo certo que a escolha do substituto
cabera aos Debenturistas.

As assembléias gerais de Debenturistas poderfo ser convocadas pelo
Agente Fiducidrio, pela Companhia, por Debenturistas que
representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em
Circulagdo ou pela CVM.

A convocagdo das assembléias gerais de Debenturistas dar-se-a
mediante aviso enviado nos termos da Cldusula 7.22 acima,
respeitadas outras regras relacionadas a publicagdo de anuncio de
convocagédo de assembléias gerais constantes da Lei das Sociedades
por Agdes e da regulamentacdo aplicavel.

As assembléias gerais de Debenturistas instalar-se-30, em primeira
convocagdo, com a presenca de titulares de, no minimo, 2/3 (dois
tergos) das Debéntures em Circulagdo, e, em segunda convocagio,
com qualquer quorum.

A presidéncia das assembléias gerais de Debenturistas eleitos por
estes proprios ou aqueles que forem designados pela CVM.

Nas deliberagGes das assembléias gerais de Debenturistas, a cada
Debénture em Circulagéio caberd um voto, admitida a constitui¢io de
mandatario, Debenturista ou nfo. Exceto pelo disposto na
Clausula 10.6.1 abaixo e ou se de outra forma previsto nesta
Escritura, todas as deliberagcdes a serem tomadas em assembléia
geral de Debenturistas dependerdo de aprovagdo de Debenturistas
representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em
Circulagio.
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11.

10.6.1.Ndo estdo incluidos no quorum a que se refere a
Clausula 10.6 acima:

(a) os quoruns expressamente previstos em outras Clausulas desta
Escritura; e

(b) as alteragdes, que deverdo ser aprovadas por Debenturistas
representando, no minimo, 90% (noventa por cento) das
Debéntures em Circulagfio, quais sejam: (a)dos quoruns
previstos nesta Escritura; (b) da Remuneragdo, exceto pelo
disposto na Clausula 7.13.4 acima; (c) de quaisquer datas de
pagamento de quaisquer valores previstos nesta Escritura;
(d) da espécie das Debéntures; (e) da criagdo de evento de
repactuacdo; ou (f) de qualquer Evento de Inadimplemento.

10.7. Para os fins desta Escritura, e constituicdo de todos os quoruns
“Debéntures em Circulacdo™ significam todas as Debéntures
subscritas e nfo resgatadas desta Emissdo, excluidas as Debéntures
mantidas em tesouraria e pertencentes, direta ou indiretamente, a
Companhia ou sua controladora ou controlada, direta ou indireta, ou
ainda qualquer de seus diretores ou conselheiros.

10.8. Sera facultada a presenga dos representantes legais da Companhia
nas assembléias gerais de Debenturistas.

10.9. O Agente Fiducidrio deverd comparecer as assembléias gerais de
Debenturistas e prestar aos Debenturistas as informagdes que lhe
forem solicitadas.

10.10. Aplica-se as assembléias gerais de Debenturistas, no que couber, o
disposto na Lei das Sociedades por Ag¢des, sobre a assembléia geral
de acionistas.

Declaracdes da Companhia

11.1. A Companhia neste ato declara que, na data de assinatura desta
Escritura:

(a) ¢ sociedade devidamente organizada, constituida e existente
sob a forma de sociedade por a¢des de acordo com as leis
brasileiras;

(b) estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a
cumprir com todas as obriga¢Ges aqui previstas, tendo sido
plenamente satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;
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as pessoas que a representa na assinatura desta Escritura tém
poderes bastantes para tanto;

esta Escritura e as obriga¢cdes aqui previstas constituem
obrigagdes licitas, validas e vinculantes da Companhia,
exeqliiveis de acordo com 0s seus termos e condi¢es;

a celebracdo e os termos ¢ condi¢des desta Escritura e o
cumprimento das obrigacdes aqui previstas, bem como a
Oferta, (a)ndo infringem seu estatuto social; (b)ndo
infringem qualquer disposi¢do legal, contrato ou instrumento
do qual a Companhia seja parte; (c) nfo infringem qualquer
ordem, decisdo ou senten¢a administrativa, judicial ou arbitral
em face da Companhia, que seja de seu conhecimento; e
(d) ndo resultardo em (i) vencimento antecipado de qualquer
obrigacdo estabelecida em qualquer desses contratos ou
instrumentos; (ii) criagdo de qualquer 6nus ou gravame sobre
qualquer ativo ou bem da Companhia; ou (iii) rescisdo de
qualquer desses contratos ou instrumentos;

as informacgdes fornecidas pela Companhia por ocasido da
Oferta, incluindo, mas nfo se limitando as informagdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores,
da Oferta, das Debéntures, da Companhia, suas SPE ou SCP,
diretas ou indiretas, ¢ suas coligadas, das suas atividades,
situagdo econdOmico-financeira e dos riscos inerentes as suas
atividades, s3o verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

ndo ha outros fatos relevantes em relagdo a Companhia, suas
SPE ou SCP, diretas ou indiretas, e¢ coligadas, ou as
Debéntures nfo informados cuja omissdo, no contexto da
Oferta, faca com que qualquer declaragdo ou informagio
fornecida aos investidores seja materialmente enganosa,
insuficiente, incorreta ou inveridica;

as demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia,
relativas aos exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro de 2006, 2007 ¢ 2008 e aos periodos de nove meses
encerrados em 30 de setembro de 2008 e 2009 representam
corretamente a posicdo patrimonial e financeira da
Companhia naquelas datas e para aqueles periodos e foram
devidamente elaboradas em conformidade com os principios
contabeis geralmente aceitos no Brasil;
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exceto pelas leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagdes que estdo sendo questionadas de boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial ou cujo descumprimento
néo afete materialmente de forma adversa a capacidade da
Companhia de honrar suas obrigagdes nos termos desta
Escritura, estd cumprindo as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinag¢Ges dos 6rgdos governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicdveis a conducdo de seus
negocios;

exceto pelas obrigagGes que estio sendo questionadas de
boa-f¢ nas esferas administrativa e/ou judicial ou cujo
descumprimento nfo afete materialmente de forma adversa a
capacidade da Companhia de honrar suas obriga¢cGes nos
termos desta Escritura, estd em dia com o pagamento de todas
as obrigacbes municipal, estadual e federal de natureza
tributaria, trabalhista, previdencidria, ambiental e de
quaisquer outras obrigagGes impostas por lei; e

exceto  pelas  contingéncias  informadas,  inexiste
(a) descumprimento de qualquer disposi¢do relevante
contratual, legal ou de qualquer outra ordem judicial,
administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer ag¢do judicial,
procedimento judicial ou extrajudicial, inquérito ou qualquer
outro tipo de investigagdo governamental, em qualquer dos
casos deste inciso, (i) que possa afetar materialmente de
forma adversa a capacidade da Companhia de honrar suas
obriga¢des nos termos desta Escritura; ou (ii) visando anular,
alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar esta
Escritura.

11.1.1.A Companhia declara ainda que, entre 0 més de novembro de

®

(i)

(iii)

2010 e a data desta Escritura:

ndo houve declaragéo de vencimento antecipado de quaisquer
contratos celebrados pela Companhia ou pelas SPE ou SCP;

ndo houve qualquer descumprimento contratual por parte da
Companhia ou das SPE ou SCP;

ndo héd reivindicagdes, controvérsias ou questionamentos,
referentes aos contratos celebrados pela Companhia ou pelas
SPE ou SCP;

78



12.

13.

(iv) nem a Companhia nem as SPE ou SCP tomaram ciéncia e/ou
foram citadas em quaisquer novos processos judiciais,
administrativo e/ou arbitrais, seja de natureza civel,
trabalhista ou tributdria que tenham um impacto relevante nos
negocios da Companhia, das SPE e das SCP, ou na
capacidade de pagamento da Companhia; e

(v) ndo houve qualquer alteracdo relevante na situacdo (a)
ambiental; (b) imobilidria; (c) securitiria ou (d) societéria da
Companhia, das SPE ou SCP ou dos Empreendimentos
Financiados.

11.1.2.A Companhia obriga-se, de forma irrevogavel e irretrativel, a
indenizar os Debenturistas e o Agente Fiducidrio por todos e
quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios
razodveis) diretamente incorridos e comprovados pelos
Debenturistas ¢ pelo Agente Fiduciario em razdo da
inveracidade ou incorre¢do de quaisquer das suas declara¢des
prestadas nos termos da Cldusula 11.1 acima, bem como por
qualquer omiss3o com relacdo a tais declaragdes.

11.1.3.Sem prejuizo do disposto na Clausula 11.1.2 acima, a
Companhia obriga-se a notificar imediatamente o Agente
Fiducidrio caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas
mostrarem-se inveridicas ou incorretas na data em que foram

prestadas.
Despesas
12.1. Correrfio por conta da Companhia todos os custos incorridos com a

Oferta ou com a estruturaco, emissfo, registro e execu¢do das
Debéntures bem como da constituicdo das garantias, incluindo
publicagdes, inscri¢des, registros, contratagdo do Agente Fiduciério,
do Agente Escriturador, do Banco Mandatério e de prestadores de
servigos e quaisquer outros custos relacionados as Debéntures.

Rentincia

13.1. N&o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes desta

Escritura. Nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito ou faculdade que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou
aos Debenturistas em razo de qualquer inadimplemento da
Companhia prejudicard o exercicio de tal direito ou faculdade, ou
sera interpretado como renlncia a0 mesmo ou concordincia com tal

79



inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificagio de
quaisquer outras obrigagSes assumidas pela Companhia nesta
Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento
ou atraso.

14.  Titulo Executivo Extrajudicial e Execucdo Especifica

14.1. Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos
extrajudiciais nos termos do artigo 585, incisos I e II, do Codigo de
Processo Civil, reconhecendo as partes desde ja que,
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as
obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura comportam
execugdo especifica, submetendo-se as disposi¢des dos artigos 461,
632 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito
de declarar o vencimento antecipado das Debéntures nos termos
desta Escritura.

15. DisposicOes Gerais

15.1. Esta Escritura € celebrada em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes e seus sucessores a qualquer titulo.

15.2. A invalidago ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das
Cléusulas desta Escritura ndo afetara as demais, que permanecerdo
sempre vélidas e eficazes até¢ o cumprimento, pelas partes, de todas
as suas obrigagGes aqui previstas. Ocorrendo a declara¢do de
invalidagdo ou nulidade de qualquer Clausula desta Escritura, as
partes desde j4 se comprometem a negociar, n0 menor prazo
possivel, em substituicdo & Clausula declarada invalida ou nula, a
inclusdo, nesta Escritura, de termos e condi¢des validos que reflitam
os termos e condi¢des da Clausula invalidada ou nula, observados a
inteng¢do e o objetivo das partes quando da negociagdo da Clausula
invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

16.  Lei Aplicavel

16.1. Esta Escritura ¢ regida pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
17.  Foro

17.1. Fica eleito o foro da Justi¢a Federal da Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, com excluséo de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, para dirimir as questdes porventura resultantes desta

A
A
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Estando assim certas ¢ ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores,
firmam esta Escritura em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, Juntamente com
2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Séo Paulo, 03 de dezembro de 2010.

(As assinaturas seguem nas 3 (trés) paginas seguintes).
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Anexo I

MODELO

Instrumento Particular de Alienac¢io Fiduciiria de Bem Imdvel em
Garantia

Pelo presente Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Bem Imé6vel em Garantia
(o “Contrato™), na forma do artigo 38 da Lei n° 9.514 de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada (“Lei 9.514/1997”) e na melhor forma de direito, de um lado, na
qualidade de fiduciante:

(@ [SPE][MRV Engenharia e Participa¢Ses S.A., na qualidade de sdcia ostensiva da
[SCP]][MRV Engenharia e Participagdes S.A.], sociedade com sede na Cidade de
[¢], Estado de [e], na [e], n° [¢], CEP [e], inscrita no CNPJ sob o n° [e], neste ato
representada nos termos de seu [estatuto social/contrato social] arquivado na Junta
Comercial do Estado de [¢] sob o NIRE [e] (a “Fiduciante™);

e, do outro lado, em nome e na qualidade de representante da comunhdo de titulares das
debéntures objeto da quarta emissdo publica de debéntures da MRV Engenharia e
Participacdes S.A. (os “Debenturistas™),

(b) PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Sete de Setembro, n° 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ sob o n°
15.227.994/0001-50, neste ato representado nos termos de seu estatuto social (o
“Agente Fiduciario™).

A Fiduciante e o Agente Fiduciario s3o doravante conjuntamente denominados de
“Partes”.

CONSIDERANDO QUE:

(I) A MRV Engenharia e Participa¢des S.A., sociedade por a¢des, com sede na

Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Raja Gabaglia, n°® 2.720,

CEP 30.494-170, inscrita no CNPJ sob o n° 08.343.492/0001-20 (a “MRV™), emitiu 300
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(trezentas) debéntures simples para distribuigio publica com esforgos restritos, destinada
a investidores qualificados, nos termos da Instrugio CVM n°® 476, de 16 de janeiro de
2009, ndo-conversiveis em ag¢des, em série unica, todas nominativas, escriturais, com
vencimento em 1° de dezembro de 2015, com valor nominal unitario de R$ 1.000.000,00
(um milhdo de reais), da espécie quirografaria e com garantias adicionais (as
“Debéntures™), perfazendo o montante de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), tudo de acordo com a “Escritura Particular da Quarta Emissdo Publica de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des da MRV Engenharia e Participagdes
S.A., Quirografaria, com Garantias Adicionais” (a “Escritura _de Emissiio das
Debéntures™);

(2)  Osrecursos decorrentes da emisso das Debéntures (a “Emisséo0”) serdo utilizados
para o financiamento de projetos imobilidrios a serem desenvolvidos ou ji em
desenvolvimento pela MRV e/ou por suas sociedades em conta de participagdo (as
“SCP”), nas quais ¢ sdcia ostensiva ou por suas sociedades de propoésito especifico (as
“SPE”, e, em conjunto com as SCP, as “Sociedades™);

(3) A MRV [desenvolvera] [constituiu a [SPE/SCP] com o objetivo de desenvolver] o
empreendimento [¢] (o “Empreendimento™), [0 qual é elegivel para ser financiado com
recursos da emissdo das Debéntures];

(4) Nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures, as obrigagdes da MRV
devem estar garantidas por determinados mecanismos, dentre eles a alienagio fiduciaria
de bem imével em garantia da MRV ou das Sociedades a serem financiadas com recursos
da Emissdo das Debéntures;

(5) A Fiduciante pretende alienar fiduciariamente o Imével (conforme definido
abaixo), de acordo com a Lei 9.154/1997 e a Lei n® 10.931 de 02 de agosto de 2004,
conforme alterada (a “Lei 10.931/2004”), em garantia (a “Garantia Fiducidria”) do fiel
pagamento pela MRV de todo e qualquer montante de principal, juros, encargos
ordinarios e/ou de mora assumidos na Escritura de Emissdo das Debéntures e previstos na
Clausula 2.1 (as “Obrigacdes Garantidas”™);

(6)  As partes deste instrumento reconhecem mutuamente e em carater irrevogavel que
a Garantia Fiduciéria ndo garantira, em nenhuma hipétese, obrigagcdes que nfo sejam as
Obrigagdes Garantidas.

Dessa forma, pactuam as Partes a contratagdo da alienagfo fiducidria em garantia do
imovel especificado na Clausula 1.1 abaixo, que sera regida pelas clausulas e condi¢des a
seguir dispostas.

86

»
K 74



CLAUSULA 1

GARANTIA FIDUCIARIA

1.1. A Fiduciante € a proprietaria legitima e exclusiva, inteiramente livre de 6nus, dividas
e de agdes reais e pessoais reipersecutorias, do seguinte imével (juntamente com todas as
suas acessOes e benfeitorias, presentes e futuras, o “Imével”):

1.1.1.Imével localizado na [e], Cidade de [e], Estado de [e], objeto da matricula n°
[¢], do [¢] Oficio de Registro de Im6veis da Comarca de [e], Estado de [e].

(1)O Imoével foi adquirido pela Fiduciante nos termos da [e] [Descrever o titulo

aquisitivo que deverd estar registrado na matricula do Imdvel, conforme
determinado pelo artigo 24, IV, da Lei 9.514/1997.]

(it)Para fins de célculo de emolumentos, o Imével, acrescido das suas respectivas
acessOes, ¢ avaliado em RS [e], conforme laudo de avaliagdo elaborado por [e],

datado de [#] (o “Valor de Avaliacdo do Imével”).

1.2.Nos termos do art. 22 e seguintes da Lei 9.514/1997, para garantir o imediato
pagamento das Obriga¢des Garantidas, a Fiduciante transfere aos Debenturistas, em
carater fiducidrio e de forma irrevogavel e irretratdvel, sem reservas ou restri¢des, a
propriedade resolivel do Imével, garantia essa que permanecera vigente até a data que a
MRYV tiver pago integralmente as Obrigagdes Garantidas ou até a data que o Agente
Fiduciario tenha liberado a Garantia Fiduciaria nos termos do item (iv) da clausula
7.9.1.4 da Escritura de Emissdo das Debéntures.

1.3.A Fiduciante permanecera na posse do Imével enquanto estiver rigorosamente em dia
com todas as suas obriga¢des de acordo com as Obriga¢des Garantidas. Durante esse
periodo, ¢ assegurado a Fiduciante a livre utilizagdo do Imdvel, por sua conta € risco, € a
utilizagdo de todas as demais benfeitorias e equipamentos que eventualmente os
guarnecam, sendo sua obrigagdo manté-lo, conserva-lo e guarda-lo em perfeitas
condi¢des de uso e habitabilidade, devendo tomar todas as medidas necessarias para
manter o Imével a salvo de turbag¢des de terceiros.
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1.4.0 pagamento de todos os tributos, taxas e outras despesas incidentes ou que venham a
incidir sobre o Imével incluindo contingéncias, multas, penalidades, e custos de natureza
ambiental, sdo de tinica e exclusiva responsabilidade da Fiduciante, ainda que langados
em nome de terceiros.

1.5.A alienagdo fiducidria criada ou a ser criada nos termos deste Contrato sera sempre
em favor e em beneficio dos Debenturistas, na qualidade de Debenturistas das
Obrigagdes Garantidas.

1.6.A Fiduciante ndo podera vender, ceder, transferir, alugar, verter ao capital, conferir
direitos de fruigdo sobre ou qualquer outro 6nus ou gravame ou de qualquer outra forma
alienar os bens que compdem, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, gratuita ou
onerosamente, a Garantia Fiducidria ou quaisquer direitos sobre esta, com excegdo da
venda de fragdes ideais do Imével aos adquirentes das futuras unidades autdnomas do
Empreendimento imobiliario a ser erigido pela Fiduciante, mediante prévio arquivamento
do memorial de incorporagio no Cartério de Registro de Imdveis competente.

1.6.1. A Fiduciante desde ja se obriga a fazer constar nos instrumentos
particulares de promessa de venda e compra das unidades autdnomas do
Empreendimento a ser erigido sobre o Imoével, que este foi alienado
fiduciariamente para garantir o financiamento da construgo da respectiva unidade
auténoma.

CLAUSULA 2
OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1.Nos termos do disposto no artigo 24 da Lei 9.514/1997, as Partes concordam e
reconhecem que as Obrigacdes Garantidas incluem todas as obriga¢Ges pecuniarias em
qualquer moeda atualmente devidas ou que venham a ser devidas ou incorridas no futuro
pela MRV, seja com relagdo a principal, juros, taxas, custas, despesas ou outros valores
que possam ser devidos nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme
descritas abaixo:

(1) Valor da emissfio: R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).
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(ii)Vencimento: as Debéntures vencerfio em 1° de dezembro de 2015 (a “Data de
Vencimento™).

(iii)Condicdes de pagamento: o valor nominal das Debéntures, o qual na data de
emissdo das Debéntures, conforme definido na Escritura de Emissdo das
Debéntures, correspondia a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (o “Valor
Nominal Unitério”), serd pago em 5 (cinco) parcelas semestrais e sucessivas,
ocorrendo o primeiro pagamento em 1° de dezembro de 2013, e o tiltimo na Data
de Vencimento. As parcelas do Valor Nominal das Debéntures serfo pagas na
seguinte propor¢do:

Parcela | Data do Pagamento Percentual do saldo remanescente do
valor nominal a ser amortizado
| S 01.12.2013 , 20.00%
28, 01.06.2014 25.00%
3 01.12.2014 33.33%
4°, 01.06.2015 50,00%
5% 01.12.2015 100.00%
(iii) Taxas de juros e todos os encargos incidentes:

(a) atualizagdo monetdria: o valor nominal das Debéntures ndo sera atualizado; e

(b) juros remuneratorios: as Debéntures renderdio juros correspondentes a
variagdo acumulada da Taxa Referencial, divulgada pelo Banco Central do Brasil
(a “TR”), calculada de forma pro rata temporis por dias uteis, acrescida de um
“cupom”, calculado a cada periodo de capitalizagdo conforme definido na
Escritura de Emissdo das Debéntures, o qual devera refletir o spread de (i) 8,25%
(oito inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) aa. base 252 (duzentos e
cinqiienta e dois) dias 1teis para a parcela dos recursos da Emissdo nio liberadas
para uso pela MRV, equivalente ao saldo da conta de liquidagdo ou para a parcela
que for utilizada para financiar unidades habitacionais dos Empreendimentos
Financiados, conforme definido na Escritura de Emissdo das Debéntures, que
apresentem valor de comercializa¢do menor ou igual ao estabelecido na
Resolugdo do Conselho Curador do FGTS n° 460/04 para unidades que se
enquadram nos parametros da area de Habitagdo Popular, e (ii) 10,25% (dez
inteiros vinte e cinco centésimos por cento) aa. base 252 (duzentos e cinqiienta e
dois) dias uteis para a parcela dos recursos da Emissio que for utilizada para
financiar unidades habitacionais dos Empreendimentos Financiados que
apresentem valor de comercializagdo superior ao estabelecido na Resolugdo do
Conselho Curador do FGTS n° 460/04, para unidades que se enquadram nos
pardmetros da area de Habitagdo Popular, porém menor ou igual ao valor maximo
permitido para financiamento de unidades habitacionais pelo SFH (a
“Remuneracdo™). A TR deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de
casas decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel pelo seu calculo. O pagamento
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da Remuneragdo serd efetuado em 10 (dez) parcelas semestrais sendo que a
primeira parcela devera ser paga em 1° de [junho] de 2011 (a “Data do Primeiro
Pagamento da Remunerac¢f0™), € a ltima na Data de Vencimento das Debéntures.
A Remuneragdo sera apurada pelo Agente Fiducidrio em base de 252 dias uteis,
calculado de forma pro rata temporis, ambos em regime de capitaliza¢do
composta, incidente sobre o Valor Nominal de Emissdo ou saldo do valor nominal
(valor nominal remanescente apdés amortizagéo de principal, ou incorporagdo, se
houver) da Debénture, a partir da Data de Emissdo, conforme definida na
Escritura de Emissdo das Debéntures, ¢ informada & CETIP S.A. — Balcfo
Organizado de Ativos e Derivativos (a “CETIP”) em cada periodo de
capitalizagdo. Para as Debéntures custodiadas pela CETIP, os pagamentos serdo
realizados por meio do sistema da CETIP, ao final de cada periodo de
capitalizagdo.

(c) encargos moratdrios: ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
valor devido relativamente a qualquer obrigagdo decorrente da Escritura de
Emissdo das Debéntures, sobre todos e quaisquer valores em atraso incidiro,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial,
e sem prejuizo da Remuneragéo, calculada pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, (i) multa moratdria de 2% (dois
por cento); e (ii) juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento (os

“Encargos Moratdrios™).

2.2.As Partes concordam, em carater irrevogavel e irretratavel, que se a MRV inadimplir
com as suas obrigagdes de pagar as Obrigag¢Ses Garantidas, de acordo com as disposi¢Ges
aplicéveis e a Escritura de Emissdo das Debéntures, as Obrigagdes Garantidas vencerdo
antecipadamente em tal data, tornando-se integralmente devidas e exigiveis, conforme
previsto na clausula 7.21 da Escritura de Emissdo das Debéntures. A MRV, neste caso,
serd automaticamente considerada em mora para todos os fins e estard sujeita as
penalidades previstas nas leis aplicaveis e neste Contrato, especialmente a consolidago
da propriedade do Imével no nome do Agente Fiducidrio, na qualidade de representante
da comunhéo dos Debenturistas, o Agente Fiduciario podera, ainda, requerer ao Cartério
de Registro de Imodveis competente a emissdo da correspondente notificagdo para
pagamento de divida, nos termos da Clausula 6.3 abaixo.

CLAUSULA 3

FORMALIZACAO DA GARANTIA
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3.1.As Partes desde ja autorizam o registro da alienag¢do fiduciaria do Imével em sua
respectiva matricula no Cartdrio de Registro de Iméveis competente, obrigando-se, por si
ou seus sucessores, a tomar todas as providéncias necessarias para que se efetive referido
registro as custas da Fiduciante, especialmente, mas ndo se limitando, a fornecer
documentos adicionais e firmar aditivos ou instrumentos de retificagdo e ratifica¢do do
presente instrumento, sob pena de infragdo contratual.

3.1.1.

(2)

(b)

(©)

Sem prejuizo do acima disposto, a Fiduciante ira:

no prazo de 5 (cinco) dias uteis a partir da presente data, apresentar este
Contrato para registro no Cartorio de Registro de Iméveis competente (a

“Prenotacdo”);

atender de forma diligente quaisquer exigéncias que tal cartdrio de registro
venha a fazer com relagdo ao registro deste Contrato no menor prazo
possivel;

(1) empregar seus melhores esfor¢os para que este Contrato esteja
devidamente registrado no Cartério de Registro de Imdveis competente o
mais rapido possivel; e (ii) sem prejuizo do acima disposto, até no maximo
de 60 (sessenta) dias a contar da celebragdo deste Contrato, ou até a
solicitagdo de segundo saque de recursos desta Emissdo pela Companhia,
nos termos da Clausula 5.5.2 da Escritura de Emissdo das Debéntures, o
que ocorrer primeiro, fornecer ao Agente Fiducidrio copia autenticada
deste Contrato registrado no Cartdrio de Registro de Iméveis competente,
juntamente com a apresenta¢do da certiddo de matricula de inteiro teor
contento o registro da Garantia Fiduciaria e confirmando que o Imével foi
alienado fiduciariamente aos Debenturistas, estando tal garantia registrada
como direito de garantia real de primeiro grau sem concorréncia de
terceiros e que ndo existe nenhum outro direito de garantia real com
relacdo a tal Imdvel.

3.1.2.Sem prejuizo das obriga¢des da Fiduciante acima previstas, com relagio a
obrigagdo mencionada na Clausula 3.1 acima, a Fiduciante outorga em favor do
Agente Fiduciario mandato para agir em seu nome com o fim especifico de tomar
todas as providéncias necessarias para realizar o registro do presente instrumento
na matricula do Imével e cumprir todas as exigéncias feitas pelo Oficial de
Registro de Imdveis competente.
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CLAUSULA 4

DECLARACOES E GARANTIAS

4.1. A Fiduciante declara e garante ao Agente Fiduciario e aos Debenturistas na data
deste Contrato, e deverd declarar e garantir na data de qualquer aditivo, alteragio,
consolidag@o ou modificagdo deste Contrato, que:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

v)

¢ uma sociedade devidamente constituida e validamente existente de acordo
com as leis do Brasil, com todos os poderes e autorizagdes societarios para
conduzir seus negdcios conforme atualmente conduzidos e para deter os
bens e ativos ora detidos;

dispde e dispora de todos os poderes e autorizagdes societarias para celebrar
este Contrato e qualquer aditivo do mesmo, assim como para tomar todas as
medidas e cumprir todas as obrigagdes previstas neste Contrato e em tais
instrumentos;

este Contrato constitui, e qualquer aditivo do mesmo em sua respectiva data
constituird, apds a realizagdo dos registros e/ou averbagdes aplicaveis,
conforme o caso, obrigagdes validas, vinculantes e exequiveis da
Fiduciante, ¢ assim permanecerdo validas, vinculantes e exequiveis, de
acordo com seus termos;

a celebragdo deste Contrato, a celebragdo de qualquer aditivo a este, € o
cumprimento de seus respectivos termos e condi¢des, ndo violam nem sdo
contrarios a qualquer lei, decreto, regulamento, ordem, decisio ou
deliberagdo de qualquer autoridade ou ente governamental ou qualquer
disposi¢@o contratual que obrigue a Fiduciante ou que afete qualquer de
seus bens;

nenhum consentimento, aprovagéo, autorizagio, arquivamento, protocolo ou
outro ato por parte de, ou relacionado a, qualquer arbitro ou autoridade
governamental ou qualquer outro terceiro (inclusive qualquer
acionista/quotista ou credor da Fiduciante) é exigido para a celebragdo, o
cumprimento, a validade ou exequibilidade deste Contrato ou de qualquer
aditivo deste, ou para a consumacio de suas obrigagdes previstas em cada
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um desses instrumentos, salvo pelos registros necessarios previstos na
Cléausula Terceira deste Contrato;

(vi)  exceto pelos efeitos do presente Contrato, é a Unica, legitima e exclusiva
proprietaria do Imével;

(vii) exceto pelo direito real criado por este Contrato, o Imével encontram-se
livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames; ¢

(viil) a alienagdo fiducidria do Imével em garantia é condigdo determinante para a
liberagdo dos recursos obtidos com a Emissdo das Debéntures para uso da
MRV.

CLAUSULA 5

OBRIGACOES ADICIONAIS

5.1.  Sem prejuizo das demais obrigagGes assumidas neste Contrato, a Fiduciante
obriga-se, a partir desta data ¢ até que todas as Obriga¢des Garantidas tenham sido
integralmente satisfeitas, a:

a) cumprir com todas as obrigagdes ambientais e a pagar, quando devidos, todos e
quaisquer tributos, taxas, encargos e quaisquer multas atualmente incidentes ou
que venham a incidir no futuro sobre este Contrato € o Imével, seja em
decorréncia de leis atualmente existentes ou que venham a ser promulgadas no
futuro ou, a entregar, mediante solicitagdo, os comprovantes de cada um desses
pagamentos ao Agente Fiduciario, sem prejuizo do direito de contestar de boa-fé
qualquer eventual auto de infra¢do fiscal ou processo administrativo ambiental ou
processo judicial;

b) pagar pontualmente todos os prémios devidos com relagdo as apdlices de seguro
apdlice descritas na Escritura de Emissdo das Debéntures, quais sejam: (a) Seguro
Garantia do Construtor (ou Seguro de Término de Obra) e, (b) Seguro de Risco de
Engenharia, com cl4usula de Responsabilidade Civil Geral (RCC) (as “Apdlices

de Seguro™);

c) manter intacto o direito real de garantia criado nos termos do presente Contrato e
tomar todas as medidas necessérias para conservagio e manutengdo do Imovel;
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d) empregar seus melhores esforgos para cancelar ou extinguir todos e qualquer
gravames existentes ou futuros sobre o Imével além daquele criado nos termos do
presente;

e€) ndo ird vender nem concordar com a venda do Imével no todo ou em parte, nem
criar qualquer direito real de garantia sobre este exceto conforme permitido neste
Contrato; e

) no caso de deterioragdo do Imdvel, a qualquer titulo, ou se este estiver sujeito a
qualquer forma de restrigdo, constricio ou penhora em processo judicial ou
administrativo, ocasionando uma redugio no valor econdmico da Garantia
Fiduciaria, substitui-lo, acrescer um novo imdvel ou onerar outros ativos
conforme (1) apresentados pela Companhia para serem oferecidos em garantia e
(2) aceitos pelos Debenturistas, reunidos em assembléia nos termos da Escritura,
para substituir ou complementar a garantia prevista neste Contrato; e

g) realizar todos e quaisquer registros necessarios para formalizar a alienagdo
fiduciaria sobre qualquer imdvel que venha a ser alienado fiduciariamente em
substitui¢do, no lugar de ou em acréscimo ao Imével e entregar ao Agente
Fiduciario as certidSes necessarias imediatamente apds a conclusdo de tais
registros.

5.2.Quaisquer valores pagos pelos Debenturistas ou pelo Agente Fiduciario com relagio
aos tributos sobre o Imével e prémios de seguro nos termos das Apolices de Seguro que a
Fiduciante deixar de pagar quando devidos, bem como quaisquer outros montantes
razoavelmente pagos pelos Debenturistas ou pelo Agente Fiducidrio a qualquer outro
titulo para a preservagdo e a protegdo de seus direitos (incluindo, mas nfo apenas,
honorérios e despesas de consultores e peritos) serio reembolsados pela Fiduciante
imediatamente apés solicitagdes pelo Agente Fiducidrio no prazo de até 10 (dez) dias
contados da entrega dos documentos comprobatérios. A Fiduciante pagard ao Agente
Fiduciério juros de mora sobre tal montante para cada dia de atraso a partir e incluindo a
data de tal requerimento até a data em que tal montante seja integralmente reembolsado a
taxa de juros de mora de 1% (um por cento) ao ano.

5.3.A Fiduciante, neste ato, compromete-se a (a) manter as benfeitorias no Imével, as
instalacdes ali existentes e aquelas a serem feitas no futuro devidamente seguradas contra
incéndio e outros riscos, conforme as praticas usuais para bens da mesma categoria, com
grandes seguradoras em valor equivalente ao do Imével para manté-lo em ordem e em

boas condi¢les; e (b) submeter & aprovagio prévia do Agente Fiducidrio quaisquer
alteragdes as Apoélices de Seguro com relacdo ao Imével ou que possa afetar a Garantia
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Fiducidria criada por meio do presente Contrato, além daquelas feitas para refletir as
reavalia¢des aqui mencionadas.

5.4.A Fiduciante compromete-se a (a) entregar cOpia de quaisquer renovagdes das
Apolices de Seguro no prazo méximo de 5 (cinco) dias uteis apds o seu recebimento e (b)
fornecer ao Agente Fiducidrio prova suficiente do pagamento de todos os prémios de
seguro em questdo no prazo maximo de 15 (quinze) dias apds a data de vencimento
destes.

CLAUSULA 6

PAGAMENTO DA DivIDA E CONSEQUENCIAS E PROCEDIMENTOS EM CASO DE
INADIMPLEMENTO

6.1.0s termos e as obrigagdes aqui previstos poderfio ser executados e serfio exigiveis
independentemente de qualquer comunicag#o, ato, notificagfio judicial ou extrajudicial
além daqueles aqui previstos.

6.2.Mediante a satisfacfio integral das Obrigag¢des Garantidas, resolver-se-4 a Garantia
Fiduciaria, caso em que o Agente Fiduciario fornecerd, no prazo de 30 (trinta) dias a
partir da satisfagfo integral das Obrigag¢des Garantidas, o termo de quitagfo & Fiduciante
com o correspondente cancelamento da garantia real sobre o Imdvel, sob pena de multa
em favor desta, equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fragdo deste, sobre o
valor da obrigagéo, conforme disposto no art. 25 e paragrafos da Lei n® 9.514/1997.

6.3.Se as Obriga¢des Garantidas ou qualquer parcela destas néo tiverem sido adimplidas
conforme os termos de tais obrigagdes garantidas, o Agente Fiducidrio podera requerer ao
Cartorio de Registro de Iméveis competente que notifique a Fiduciante para que esta
efetue o pagamento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da data de tal notificagdo do
saldo total das Obrigagdes Garantidas, tanto vencidas e exigiveis quanto a vencer na data
efetiva de pagamento, corrigidas monetariamente e acrescidas de juros de mora e
encargos, incluindo tributos e despesas incorridos com relagdo a cobranga e intimag#o. Se
a localizagdo dos representantes legais da Fiduciante for incerta e ndo sabida, cabera ao
Oficial promover sua intimagfo por edital, nos termos do §4° do artigo 26 da Lei
9.514/1997.
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6.3.1.Mediante o pagamento integral das Obriga¢des Garantidas, a Fiduciante sera
reintegrada na posse do Imédvel e o Oficial do Registro de Imdveis, nos 03 (trés)
dias uteis seguintes ao pagamento, entregara ao Agente Fiduciario, em nome dos
Debenturistas, as importancias recebidas, deduzidas as despesas de cobranca e de
intimac3o.

6.3.2.Caso a MRV nfo quite integralmente as Obriga¢des Garantidas, a
propriedade do Imével consolidar-se-4 em nome do Agente de Fiduciario, agindo
em nome dos Debenturistas, nos termos dos artigos 26 e 27 da Lei n® 9.514/1997,
que promovera publico leildo extrajudicial do Imével, observando o procedimento
adotado pelo artigo 27 da Lei n® 9.514/1997, conforme abaixo disposto.

6.4.Consolidada a propriedade e pago o correspondente Imposto de Transmissdo de Bens
Iméveis - ITBI, o Agente Fiduciario, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data do
registro da consolidagdo propriedade em. seu nome, promovera leildo publico
extrajudicial para a alienagdo do Imével.

6.4.1.0 primeiro leildo realizar-se-a dentro de 30 (trinta) dias contados da data do
registro da consolidagdo da propriedade em nome do Agente Fiducidrio, em
beneficio e como representante dos Debenturistas, e tera como base o valor em
aberto das Obrigagdes Garantidas, apurado na data da realizagio do leildo.

6.4.1.1.Para fins do primeiro leildo, o Imével terd o valor auferido pela
média do resultado de 3 (trés) laudos elaborados por empresas de engenharia
de reconhecida capacidade técnica que considerardo os pre¢os vigentes no
mercado e as condi¢des do Imével naquele momento, nomeadas pelos
debenturistas representados pelo Agente Fiduciario, as custas da MRV
(“Valor de Avaliagdo do Imével Atualizado™).

6.4.1.1.Se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido pelo Imdvel for
inferior ao Valor de Avaliagio do Imdvel Atualizado, serd realizado o
segundo leildo nos 15 (quinze) dias seguintes.

6.4.2.No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido pelo Imével, desde
que igual ou superior ao valor da Obrigagdo Garantida na data do leildo, acrescido
das despesas, dos prémios de seguro, encargos legais e contratuais (multas, juros,
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corre¢do monetaria etc.), dos tributos, até a data da realizagio do leildo, e das
contribui¢des condominiais, se for o caso.

6.4.2.1.Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido ndo for igual ou
superior ao valor referido na cldusula 6.4.2 acima ou, ainda, se ndo houver
langador, o Agente Fiducidrio ficard obrigado a, no prazo de 05 (cinco) dias
do segundo leildo, dar quitagdo da parcela das Obrigagdes Garantidas
correspondente ao valor total que houver sido sacado nos termos da
Escritura de Emisso das Debéntures para o desenvolvimento do
Empreendimento mediante termo proprio nos termos da Escritura de
Emisséo das Debéntures. Nessa hipdtese, a propriedade do Imdvel leiloado
serd definitivamente do Agente Fiducidrio, em nome e na qualidade de
representante dos Debenturistas.

6.4.2.2.Para os fins do disposto nesta clausula, as Obrigagdes Garantidas
incluirdo os seguintes valores:

(a)valor do saldo em aberto dos valores devidos aos Debenturistas nos
termos da Escritura de Emissdo das Debéntures, incluindo os valores
vencidos e ndo pagos, corrigidos monetariamente até o dia da consolidagio
da plena propriedade do Imével na pessoa do Agente Fiduciario, em nome
de e na qualidade de representante dos Debenturistas e acrescidos das
respectivas multas moratorias e outras despesas;

(b)despesas de 4gua, luz, gis e outras despesas com servigos de
concessiondrias (valores vencidos e nfo pagos a data do leildo), se for o
caso;

(c)taxa diaria de ocupagdo, fixada em 1% (um por cento) sobre o valor do
Imével corrigido monetariamente, e devida desde o primeiro dia
subsequente ao da consolidagé@o da plena propriedade do Imével na pessoa
do Agente Fiducidrio, em nome e na qualidade de representante dos
Debenturistas;

. A
¢
XQw 4



(d)custas e demais encargos de intimagdo e outras despesas necessarias a
realiza¢do do leildo, nestas compreendidas as relativas aos anuncios e a
comissdo do leiloeiro;

(e) o correspondente Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI; e

(f) emolumentos e custas cartorarios.

6.5.Ap6s a venda do Imével, o Agente Fiduciario aplicara o produto de tal venda no
pagamento das Obriga¢des Garantidas em favor dos Debenturistas, ap6s a dedugdo das
despesas razoaveis, prémios de seguro, encargos legais e contratuais, tributos, inclusive
do imposto de transmissdo recolhido para a consolidagdo da propriedade e demais
despesas incorridas pelo Agente Fiduciario com relagdo a4 excussio da Garantia
Fiduciaria, dentre outros montantes a serem pagos nos termos da cldusula 6.4.2.2 supra, e
transferird, no prazo de 05 (cinco) dias subsequentes, & Fiduciante, qualquer saldo

remanescente, se existente.

6.6.1.0 Agente Fiduciario transmitird ao licitante vencedor, no prazo de 30
(trinta) dias, contados da data da realizagdio do leildo, o dominio ¢ a posse do
Imovel vendido, correndo por conta deste ultimo todas as despesas com a
transmisso.

6.6.2.Fica assegurada ao Agente Fiducidrio, em nome e na qualidade de
representante dos Debenturistas, inclusive ao adquirente do Imével por forga do
publico leildo acima mencionado, a reintegragdo da posse do Imdvel, que serd
concedida liminarmente, para desocupa¢do em 60 (sessenta) dias. Caso a
desocupagdo ndo ocorra nesse prazo, serd cobrado o valor de 1% (um por cento)
ao més sobre o valor do Imdvel a titulo de ressarcimento pela utilizagdo deste. Tal
verba serd devida mesmo com pendéncia de eventual agdo judicial possessoria.

6.6.2.1.Ainda, em caso da ndo desocupagio ou devolugdo do Imédvel no
prazo assinalado, todas as verbas decorrentes da sua utilizagfo, tais como,
exemplificativamente, impostos, taxas, 4agua, luz, telefone, gis etc.,
continuaréio a correr por conta da Fiduciante, as quais serdo consideradas
liquidas e certas.
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CLAUSULA 7

EXERCICIO DE DIREITOS E REMEDIOS LEGAIS

7.1.No exercicio de seus direitos e remédios contra a Fiduciante nos termos deste
Contrato, o Agente Fiducidrio podera, mas nfo estard obrigado a (salvo se exigido pela
legislagéio aplicavel) exercer todos os direitos e remédios conferidos a ele por lei e por
este Contrato contra quaisquer terceiros ou em relagdo a qualquer direito real de garantia
ou direito de compensagdo com relagio as Obrigages Garantidas. Qualquer omissdo por
parte do Agente Fiduciario (diretamente ou por meio de qualquer de seus respectivos
representantes, sucessores ou cessionarios) no exercicio de tais direitos ou remédios, na
cobrang¢a de qualquer pagamento, na excussdo de qualquer garantia, pessoal ou real, ndo
liberara a Fiduciante de quaisquer de suas responsabilidades resultantes da lei ou deste
Contrato nem impedira, reduzird ou de qualquer outra forma afetard os direitos e
remédios, expressos ou implicitos, do Agente Fiduciario e dos Debenturistas.

7.2.A propositura, pelo Agente Fiduciirio, em nome e em beneficio exclusivo dos
Debenturistas, de qualquer agdo ou processo para executar judicialmente a alienagio
fiduciaria aqui criada ndo afetard de forma alguma o direito do Agente Fiduciario de, em
nome e em beneficio exclusivo dos Debenturistas, propor qualquer outro processo
judicial com a finalidade de executar judicialmente outras garantias que possam ter sido
outorgadas aos Debenturistas em qualquer outro documento para garantir as Obriga¢Ges
Garantidas.

CLAUSULA 8

PAGAMENTOS

8.1. O pagamento de qualquer valor devido aos Debenturistas nos termos ou em
decorréncia da execugdo deste Contrato ou de qualquer aditivo sera feito liquido de
tributos, dedugdes e reten¢des de qualquer tipo impostos pelo governo brasileiro ou
qualquer de suas autoridades (as “Dedugdes”). Se quaisquer Dedugdes tiverem que ser
feitas em relagdo a qualquer pagamento a ser realizado nos termos deste Contrato ou
qualquer aditivo a este Contrato, a Fiduciante disponibilizara imediatamente na conta
bancéria a ser indicada pelo Agente Fiduciario o valor adicional necessério para assegurar
que o valor liquido recebido pelo Agente Fiduciario corresponda ao valor que este teria
recebido se tais Dedugdes nio tivessem sido feitas.
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CLAUSULA 9

PENALIDADES

9.1 O descumprimento pela Fiduciante de qualquer obrigagdo prevista neste Contrato
caracterizard, de pleno direito e independentemente de qualquer aviso ou notificagfio, o
inadimplemento ou a mora da Fiduciante, sujeitando-a, sem prejuizo de poder exigir o
cumprimento especifico das obrigagdes da Fiduciante nos termos deste Contrato, ao
pagamento dos valores devidos acrescidos de (i) juros moratérios de 1% (um por cento)
ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento; e (ii) multa moratéria de 2% (dois por cento).

CLAUSULA 10

DISPOSICOES FINAIS

10.1. Vigéncia. Este Contrato entra em vigor na presente data e permanecera em pleno
vigor e efeito até o pagamento integral de todos os valores devidos em decorréncia das
Obrigacdes Garantidas.

10.2.Rentncia. Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes deste
Contrato. Nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou
faculdade que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos Debenturistas em razdo de qualquer
inadimplemento da Fiduciante prejudicara o exercicio de tal direito ou faculdade, ou sera
interpretado como rentincia a0 mesmo ou concordincia com tal inadimplemento, nem
constituird novagdo ou modificagio de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela
Fiduciante neste Contrato ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
atraso.

10.3.Independéncia das Disposi¢des Contratuais. A invalidag¢do ou nulidade, no todo ou
em parte, de quaisquer das Clausulas deste Contrato nfio afetard as demais, que
permanecerdo sempre validas e eficazes até o cumprimento, pelas partes, de todas as suas
obrigagdes aqui previstas. Ocorrendo a declaragdo de invalidagdo ou nulidade de
qualquer Clausula deste Contrato, as partes desde ja se comprometem a negociar, no
menor prazo possivel, em substitui¢do & Clausula declarada invalida ou nula, a incluséo,
neste Contrato, de termos e condigdes validos que reflitam os termos e condi¢des da

100



Clausula invalidada ou nula, observados a inteng¢@io e o objetivo das partes quando da
negociagdo da Clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere

10.4.Custos e Despesas. Todas as despesas incorridas pelo Agente Fiduciario nos termos
deste instrumento, inclusive para a alienagfo fiducidria do Imével, para pagamento de
taxas e comissdes usuais, e eventuais despesas de remessas e de telecomunica¢des e/ou
outras quaisquer, bem como aquelas necessarias a seguranga e regulariza¢do de seu
crédito e de suas garantias, inclusive as de registro deste instrumento no Cartério de
Registro de Imdveis competente, serdo de total, inica e exclusiva responsabilidade da
Fiduciante, desde que devidamente comprovadas pelo Agente Fiduciario.

10.5. Remédios. Os remédios aqui previstos sfo cumulativos ¢ ndo exclusivos em
relagdo a quaisquer outros remédios previstos em lei. O direito real de garantia aqui
criado ¢ adicional e independente de qualquer outro direito real de garantia que os
Debenturistas venham a ter a qualquer tempo com relagdo a qualquer Obrigacdo
Garantida e nada aqui contido serd interpretado de forma a prejudicar ou extinguir

quaisquer direitos dos Debenturistas nos termos de qualquer direito real de garantia.

10.6. Comunicagdes. As comunicagdes a serem enviadas nos termos deste Contrato, se
feitas por fac-simile ou correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu
envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido
pela maquina utilizada pelo remetente), devendo os respectivos originais ser
encaminhados até 5 (cinco) dias tteis apds o envio da mensagem. Se feitas por
correspondéncia, as comunicagdes serfio consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo Correio ou por telegrama, nos
enderegos constantes da qualificagdo a seguir:

Para a Fiduciante:
Enderego:
Tel.: [o]

Fax: [e]
A/C: [e]
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Para o Agente Fiduciario:

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Enderecgo: Rua Sete de Setembro, n° 99, 24° andar, CEP 20050-005, Rio de Janeiro - RJ
Tel.: (21) 2507-1949

Fax: (21) 2507 1773

A/C: Sr. Carlos Alberto Bacha / Sr. Rinaldo Rabello Ferreira

10.7. AlteracGes. O presente Contrato somente podera ser alterado por escrito,
devidamente assinado pelas Partes.

10.8. Execucdio Especifica. Este Contrato constitui um titulo executivo extrajudicial e,
para fins deste Contrato e de cada aditivo a este, o Agente Fiduciario podera valer-se da
execugdo especifica das obrigacdes da Fiduciante de acordo com o Cédigo de Processo
Civil.

10.9 CertidGes. Para fins do disposto na Lei n°® 8.212, de 24 de julho de 1991,
conforme alterada, no Decreto n° 3.048, de 6 de maio de 1999, conforme alterado e do
Decreto n° 6.106, de 30 de abril de 2007, conforme alterado, a Fiduciante neste ato
apresenta:

L Certiddo [Positiva com Efeitos de] Negativa de Débitos Relativos as
Contribui¢des Previdenciarias e as de Terceiros n° [¢], emitida pela
Secretaria da Receita Federal em [DATA], valida até [DATA]; e

IL Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos
a Tributos Federais e & Divida Ativa da Unidio n° [+], emitida pela
Secretaria da Receita Federal e pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional em [DATA], valida até [DATA].

10.10.Expropriacgo. No caso de desapropriagdo total ou parcial do Imédvel, os direitos dos
Debenturistas decorrentes deste Contrato serdo sub-rogados no preco a ser pago pelo
Poder Expropriante, ficando o Agente Fiducidrio investido de poderes irrevogaveis para

receber a indenizacdo de tal Poder Expropriante, na propor¢do do saldo em aberto das
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Obrigagdes Garantidas, sem prejuizo dos demais direitos e prerrogativas concedidos por
este Contrato ou de qualquer outra forma. Além disso, o Agente Fiducidrio podera
praticar todos os atos necessarios para o pleno exercicio dos poderes outorgados de
acordo com este item, incluindo o direito de substabelecer com ou sem reservas tais

poderes.

10.10.1.Para fins da clausula 10.10 acima, a Fiduciante ou o Agente de Fiduciério,
conforme o caso, compromete-se, neste ato, a depositar ou instruir o Poder
Expropriante a depositar o prego recebido em decorréncia da desapropriagdo de
forma proporcional ao saldo em aberto das Obrigagdes Garantidas na conta
indicada pelo Agente Fiduciario.

10.11. Foro. Fica eleito, como foro competente para dirimir qualquer controvérsia
oriunda deste Contrato, o foro central da Comarca de Sdo Paulo, no Estado de S@o Paulo,
com renuncia expressa a qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que possa ser.

E assim, por estarem justas e contratadas, as Partes firmam o presente Contrato em [¢]
vias de igual teor e forma, na presenga das duas testemunhas abaixo assinadas.

[local), [data].

(As assinaturas seguem na pagina seguinte)
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Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Bem Imével em Garantia, celebrada entre
[FIDUCIANTE] e Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidgrios Ltda., em
[®] de [®] de 20[e] — Pdgina de Assinaturas 1/1.

[FIDUCIANTE]

Nome:

Cargo:

Comunhio dos Titulares das Debéntures

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS

E VALORES MOBILIARIOS

LTDA.

Nome:

Cargo:

Testemunhas:

1. 2.
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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ANEXO A pO MODELO DE RELATORIO DO AGENTE DE OBRAS PARA SAQUES INICIAIS

Cronograma Fisico-Financeiro

ANEXO B b0 MODELO DE RELATORIO DO AGENTE DE OBRAS PARA SAQUES INICIAIS

Orgamento
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Anexo III - A

MODELO
Relatorio do Agente de Garantias para saques iniciais
Elegibilidade

[papel timbrado do Agente de Garantias]

De modo a cumprir com as obrigagdes assumidas pela MRV Engenharia e
Participagdes S.A. na Clausula 5.5.1, item (iv) da “Escritura Particular da Quarta
Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢des da MRV
Engenharia e Participagdes S.A., Quirografiria com Garantias Adicionais”, datada
de 03 de dezembro de 2010 (“Escritura”), vimos por meio do presente instrumento
(i) declarar que verificamos a totalidade dos quadros resumos dos contratos de
compra ¢ venda do(s) empreendimento(s), celebrados até 15 (quinze) dias antes da
presente data, sendo que somente consideramos para o célculo do Valor Atribuido
(conforme definido na Escritura) os Recebiveis (conforme definido na Escritura)
cujos os quadros resumos dos contratos de compra e venda foram apresentados
pela Companhia, nos termos do Anexo VII da Escritura; (i) declarar que
verificamos a totalidade das cartas de notificagio com o seu aviso de recebimento
ou, conforme o caso, dos boletos de cobranga aos adquirentes das unidades
financiadas, em favor do debenturista, informando a cessdo fiduciaria dos
Recebiveis; (iii) atestar que foram vendidos os percentuais minimos exigidos das
unidades do(s) empreendimento(s) indicados abaixo na data-base deste relatorio;
(iv) informar o VGV total do(s) empreendimento(s) ¢ o somatério do VGV das
unidades habitacionais do(s) referido(s) empreendimento(s) que estejam
enquadradas no SFH; e (iii) atestar que o somatério do VGV das unidades
habitacionais enquadradas no SFH corresponde &4 90% (noventa por cento) do
Custo de Produgdo (conforme definido na Escritura) total dos empreendimento(s)
indicado(s) abaixo.

Data-base:
Empreendimento: % de unidades vendidas: | VGV TOTAL VGV SFH
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Declaramos também que fomos contratados pela MRV Engenharia € Participagdes
S.A. para acompanhar o pagamento dos Recebiveis cedidos em garantia, bem
como para avaliar mensalmente o Valor Atribuido aos Recebiveis nos termos da
Escritura € do “Instrumento Particular de Cessfo Fiducidria ¢ Vinculacio de
Receita, Administracio de Contas e Outras Avengas”, celebrado em 03 de
dezembro de 2010 (“Contrato de Cessfo Fiducidria™)

Data:  / /

[Agente de Garantias]
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Anexo II1 - B

MODELO
Relatério do Agente de Garantias para saques iniciais

Valor Atribuido

[papel timbrado do Agente de Garantias]

De modo a cumprir com as obrigagies assumidas pela MRV Engenharia e
Participagdes S.A. na Clausula 5.5.1, item (iv) da “Escritura Particular da Quarta
Emisséio Piblica de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Ag¢des da MRV
Engenharia e Participagbes S.A., Quirografiria com Garantias Adicionais”, datada
de 03 de dezembro de 2010 (“Escritura™), vimos por meio do presente instrumento,
informar e declarar (i) que verificamos a totalidade dos quadros resumos dos
contratos de compra e venda do(s) empreendimento(s), celebrados até 15 (quinze)
dias antes da presente data, sendo que somente consideramos para o célculo do
Valor Atribuido (conforme definido na Escritura) os Recebiveis (conforme definido
na Escritura) cujos os quadros resumos dos contratos de compra e venda foram
apresentados pela Companhia, nos termos do Anexo VII da Escritura; (ii)
verificamos a totalidade das cartas de notificagio com o seu aviso de recebimento
ou, conforme o caso, dos boletos de cobranca aos adquirentes das unidades
financiadas, em favor do debenturista, informando a cessdo fiduciaria dos
Recebiveis (iii) que o(s) empreendimento(s) abaixo apresentam recebiveis cujo
Valor Atribuido total, em conjunto com o Valor Atribuido dos Recebiveis dos
demais empreendimentos cedidos fiduciariamente em garantia, nos termos do
Contrato de Cessio Fiduciaria, conforme valores apurados no ultimo Relatério
mensal datado de [+] de [+] de 20[], e considerando os limites descritos na Escritura,
somam RS [+] e (iv) o valor de Garantia Minima é de R$[*], e a composi¢io da
Garantia Minima necessiria, de acordo com os critérios do Valor Atribuido
estabelecido na Escritura, conforme identificado na tabela abaixo:

(i) Valor Atribuido:

¢
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Valor Atribuido considerando as ponderagdes e os limites indicados nas Clausulas 7.9.2 a 7.9.3 da Escritura.

(i) Composic¢iio minima necessiria para a Garantia Minima:

Valor Atribuido considerando as ponderagdes e os limites indicados nas Clausulas 7.9.2 a 7.9.3 da Escritura.

(iii) VT

R$0.00 RS RS

VT1 = Valor correspondente ac somatérie do VGV das unidades habitacionais de todos os Empreendimentos Financiados cujo valor de comercializagio ¢
igual ou inferior ao estabelecido na Resolugio do Conselho Curador do FGTS n° 460/04, para unidades que se enquadram nos parimetros da drea de

Habitagdo Popular; e

VT2 = Valor correspondente ao somatério do VGV das unidades habitacionais de todos os Empreendimentos Financiados cujo valor de comercializagio &
superior ao estabelecido na Reselugdo do Consetho Curador do FGTS n° 460/04, para unidades que se enquadram nos parimetros da 4rea de Habitagio

Popular, porém igual ou inferior ao valor méximo permitido para financiamento de unidades habitacionais pelo SFH.

Declaramos também que fomos contratados pela MRV Engenharia e Participacdes
S.A. para acompanhar o pagamento dos Recebiveis cedidos em garantia, bem como
para avaliar mensalmente o Valor Atribuido aos Recebiveis nos termos da Escritura
¢ do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Vinculagio de Receita,
Administragdo de Contas e Outras Avengas”, celebrado em 03 de dezembro de 2010
(“Contrato de Cessfo Fiducidria™)

Data: / /

[Agente de Garantias]
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Anexo IV
MODELO
Relatério do Agente de Obras
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Anexo V

MODELO

Solicita¢io de saque e declara¢des da Companhia

Sédo Paulo, [*] de [*] de 20[].
A

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar
Rio de Janeiro, RJ

Ref.: Solicitagdio de saque de recursos da Quarta Emissdio Ptiblica de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em A¢des da MRV Engenharia e Participagdes S.A.

Prezados Senhores,

Solicitamos o saque de R$ [*] ([+] reais) para o financiamento do empreendimento [+] para o
qual apresentamos a documentagio exigida nos termos da Clausula 5.5 da “Escritura
Particular da Primeira Emissfo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Agdes da MRV Engenharia e Participagdes S.A., Quirograféria, com Garantias Adicionais”,
datada de 03 de dezembro de 2010 (“Escritura de Emissio de Debéntures”). Solicitamos
que o valor [seja transferido para a [Conta Movimento de [nossa] titularidade [da

[denominagdo da SPE ou SCP]] informada no [Termo de Adesdio ao] “Instrumento
Particular de Cessdo Fiduciaria e Vinculagdo de Receita, Administracio de Contas e Outras
Avengas datado de 03 de dezembro de 2010” (“Contrato de Cessdo Fiduciéria”)/[de R$[e]
seja transferido para a conta corrente mantida na Caixa Econdmica Federal sob o n°. [+],
agéncia n°. [*] — Operagdo [*] (“Conta Aporte”), de [nossa titularidade] [da [denominacgo
da SPE ou da SCP]] equivalente ao valor de aporte inicial identificado pela Caixa na Carta
Garantia, e o valor de R$[e] seja transferido para a conta corrente mantida na Caixa
Econémica Federal sob o n°. [¢], agéncia n°. [+] — Operagdo [+]/ [“Conta Centralizadora
Associativa” [de nossa titularidade] [da [denominagdo da SPE ou da SCP]], abertas em

Q
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virtude da inclusdo do empreendimento [*] no crédito associativo, o que atestamos por meio
da carta garantia emitida pela Caixa Econémica Federal que segue com o restante da
documentagdo exigida nos termos da Clausula 5.5 da Escritura de Emissdo de Debéntures].

Comunicamos a V.Sas. que, de modo a cumprir com as obrigagdes assumidas na Clausula
[5.5.1, item (vii)/5.5.2, item (vi)] da Escritura de Emissdo de Debéntures, vimos, por meio

do presente instrumento, declarar que:

(1) A Companhia ndo estd inadimplente com as obrigagbes assumidas na
Escritura de Emissdo de Debéntures;

(ii) Até a data deste pedido de liberagdo de recursos, ndo ocorreu qualquer das
hipéteses de vencimento antecipado descritas na Clausula 7.21 da Escritura
de Emiss3o de Debéntures;

(iii) Nenhum fato que pudesse prejudicar ou inviabilizar a conclusio do
empreendimento para qual estd sendo solicitado o presente saque ocorreu; e

(iv) As declaragdes e garantias apresentadas pela MRV Engenharia e
Participagdes S.A. na Escritura de Emissdio de Debéntures permanecem
validas e regulares nesta data.

Solicitamos assim, que seja enviado & Caixa Econdmica Federal a autorizagdo para
transferéncia do[s] valor[es] solicitado[s] para a [Conta Movimento identificada no
Contrato de Cessdo Fiduciaria] [Conta Aporte e para a Conta Centralizadora Associativa da
[SPE/SCP]].

Atenciosamente,

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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Anexo VI

MODELO
Relatorio mensal do Agente de Garantias

Rela¢do de Empreendimento, Categoria de Recebiveis, Valor Atribuido e
Garantia Minima

[papel timbrado do Agente de Garantia]

De modo a cumprir com as obrigagSes assumidas pela MRV Engenharia e
Participagbes S.A. na Clausula 5.5.1, item (iv) da “Escritura Particular da Quarta
Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des da MRV
Engenharia e Participagdes S.A., Quirografaria com Garantias Adicionais”, datada
de 03 de dezembro de 2010 (“Escritura™), vimos por meio do presente instrumento,
vimos por meio do presente instrumento (i) declarar que verificamos todos os
quadros resumos dos contratos de compra e venda do(s) empreendimento(s),
celebrados até 15 (quinze) dias antes da presente data, sendo que somente
consideramos para o célculo do Valor Atribuido (conforme definido na Escritura) os
Recebiveis (conforme definido na Escritura) cujos os quadros resumos dos contratos
de compra e venda foram apresentados pela Companhia, nos termos do Anexo VII
da Escritura; (ii) declarar que verificamos a totalidade das cartas de notificagdo com
0 seu aviso de recebimento ou, conforme o caso, dos boletos de cobranga aos
adquirentes das unidades financiadas, em favor do debenturista, informando a cessio
fiducidria dos Recebiveis; (iii) atestar os percentuais vendidos das unidades do(s)
empreendimento(s) na data-base deste relatério, (iv) informar que o(s)
empreendimento(s) abaixo apresentam recebiveis cujo Valor Atribuido total, em
conjunto com o Valor Atribuido dos Recebiveis dos demais empreendimentos
cedidos fiduciariamente em garantia,de acordo com o Anexo VII da Escritura,
conforme valores apurados no ultimo Relatério mensal datado de [+] de [+] de 20[°],
somam RS$ [+], (v) informar que o valor de Garantia Minima é de R$[*], e a
composi¢do da Garantia Minima necesséria, de acordo com os critérios do Valor
Atribuido estabelecido na Escritura; conforme identificados na tabela abaixo:

(i) Unidades habitacionais vendidas

Data — base:
Empreendimento: % de unidades vendidas:
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(i) Valor Atribuido

Valor Atribuido considerando as ponderagdes e os limites indicados nas Clausulas 7.9.2 a 7.9.3 da Escritura:

(iii) Composicdo minima necessaria para a Garantia Minima:

Valor Atribuido considerando as ponderagdes e os limites indicados nas Clausulas 7.9.2 a 7.9.3 da Escritura:

Valor Atribuido considerando as ponderagdes e os limites indicados nas Clausulas 7.9.2 a 7.9.3 da Escritura:

(1) VT

VT! = Valor correspondente ao somatério do VGV das unidades habitacionais vendidas de todos os Empreendimentos Financiados cujo valor de
comercializagio € igual ou inferior ao estabelecido na Resolugdo do Consetho Curador do FGTS n° 460/04, para unidades que se enquadram nos pardmetros
da 4rea de Habitagio Popular; e

VT2 = Valor correspondente a0 somatério do VGV das unidades habitacionais vendidas de todos os Empreendimentos Financiados cujo valor de
comercializagdo ¢ superior ao estabelecido na Resoluggo do Conselho Curador do FGTS n° 460/04, para unidades que se enquadram nos parimetros da drea
de Habitag3o Popular, porém igual ou inferior ao valor méximo permitido para financiamento de unidades habitacionais pelo SFH.

Data: / /

[Agente de Garantias]
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Anexo VII

Critérios de avaliacio adotados pelo Agente de Garantias

para a emissiio de seus relatorios
I — Critérios para avalia¢do do Valor Atribuido dos Recebiveis

Ndo serdo considerados como Recebiveis, os direitos de crédito:

(a) originados de Empreendimentos Financiados que tenham sido excluidos do
rol de empreendimentos financiados com as Debéntures, nos termos da
Clausula 5.8.4. da Escritura, apds recebimento de comunicagio nesse sentido
pelo Agente Fiduciério;

(b) originados de contratos que sejam distratados;

(c) originados de Empreendimento Elegivel ou Empreendimento Financiado,
conforme o caso, cujo cronograma fisico-financeiro apresente atraso superior
a 20% (vinte por cento) ou 90 (noventa) dias corridos do tempo inicialmente
estimado para a sua conclusfo, o que ocorrer primeiro;

(d) cujo pagamento esteja em atraso superior a 90 (noventa) dias; C

(e) originados de Empreendimento Elegivel ou Empreendimento Financiado,
conforme o caso, no qual tenha sido verificada a ocorréncia de qualquer fato
que possa prejudicar a sua conclusio;

(f) originados de contratos de compra e venda que (i) no estejam devidamente
formalizados, (ii) ndo tenham sido apresentados €, quando os forem em sua
forma de quadro resumo, juntamente com o contrato padrio e a declaraco
atestando que o contrato padréo € aplicavel aos quadros resumos, nos termos
do Contrato de Cessdo Fiducidria, ao Agente de Garantias ou (iii) que nfio
contenham a cldusula nos termos da alinea “mm” da Cldusula 8.1 da
Escritura ou que nfo seja acompanhada da carta de notificaciio com o seu
respectivo aviso de recebimento ou, conforme o caso, boleto de cobranga ao
respectivo adquirente da unidade financiada informando a cessio do
Recebivel;

(g) em caso de Recebiveis sob andlise, que o Agente de Garantias nfio tenha
informagdes suficientes para analisé-los, apds decorrido o prazo de 12 (doze)
meses apds a assinatura do contrato de compra e venda da unidade

habitacional.
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II - Cdlculo do Valor Atribuido Total dos Recebiveis dados em garantia:

O valor da garantia representada pela cessdo dos Recebiveis considera as
ponderagdes e os limites indicados na Cldusula 7.9.2 € 7.9.3 da Escritura.

III — Informacdes para Cdlculo do Valor Financidvel

VGV TOTAL: Somatério dos valores de comercializagdo das unidades vendidas,
acrescido do somatério do valor constante da tabela de venda fornecida pela
Companhia para unidades em estoque (ainda n3o vendidas) de determinado
Empreendimento Elegivel.

VGV SFH: Somatdrio dos valores de comercializacdo das unidades habitacionais
vendidas cujo valor de comercializagéo ¢ menor ou igual ao valor maximo permitido
para financiamento de unidades habitacionais pelo SFH acrescido do somatério do
valor constante da tabela de venda fornecida pela Companhia para unidades em
estoque (ainda ndo vendidas) das unidades habitacionais cujo valor de
comercializa¢do é menor ou igual ao valor maximo permitido para financiamento de
unidades habitacionais pelo SFH de determinado Empreendimento Elegivel.
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Anexo VIII

MODELO

Termo de Quitacio

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, a Pavarini Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n.° 15.227.994/0001-50, neste ato representada
nos termos de seu contrato social por seu representante legalmente constituido, Sr. [.],
[qualificagdo], na qualidade de CREDORA, como representante da comunhéo de titulares
das debéntures objeto da quarta emissdo publica de debéntures da MRV Engenharia e
Participa¢des S.A., tendo em vista o cumprimento das condi¢des para liberagéo de garantias
adicionais nos termos da Escritura Particular da Primeira Emissio Piblica de
Debéntures Simples, Nido Conversiveis em A¢des da MRV Engenharia e Participacées
S.A., Quirografirias com Garantias Adicionais, datada de 03 de dezembro de 2010,
confere a [[razdo social da SPE ou SCP] a mais plena, geral, rasa e irrevogével quitago,
por si e por seus sucessores, para nada mais reclamar, seja a que titulo for, com relagfio a
quaisquer de suas obrigacdes previstas no Termo de Adesdio ao Instrumento Particular
de Cessdo Fiduciiria e Vincula¢io de Receita, Administra¢io de Contas e Outras
Avencas, firmado em [.] de [.] de 201[.] e registrado no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob n° [.], em [.] de [.] de
201[.11

A CREDORA autoriza, para os devidos fins, o registro do presente termo nos Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos acima mencionados.

Rio de Janeiro, [.] de [.] de 201[.]

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Anexo IX

MODELO

Termo de Cancelamento da Alienacio Fiduciaria de Bem Imével em
Garantia

ILMO. SR. OFICIAL DO ___ ° REGISTRO DE IMOVEIS DE
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar, CEP
20050-005, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n.° 15.227.994/0001-50,
neste ato representada nos termos de seu contrato social por seu representante legalmente
constituido, Sr. [.], [qualificagdo], na qualidade de CREDORA FIDUCIARIA como
representante da comunhdo de titulares das debéntures objeto da 4* emissdo publica de

debéntures da MRV Engenharia e Participa¢des S.A., autoriza expressamente o Sr.
Oficial do [.] Cartério de Registro de Iméveis desta Capital a proceder o cancelamento
da(s) Alienagdo Fiduciria em Garantia (s) registrada(s) sob o(s) n.° [.] na(s) matricula(s)
n.° [.], de maneira que o(s) imével(is) situado(s) na [.], na Cidade de [.], Estado de [.],
fique(m) livre(s) e desembaragado(s) do referido 6nus.

Rio de Janeiro, [.] de [.] de 201[.]

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

Testemunhas:

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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Anexo X

MODELO

Relatorio Trimestral do Agente Fiduciario

Ao
Debenturista

Fazemos referéncia a “Escritura Particular da Primeira Emissdo Publica de
Debéntures Simples, N&o Conversiveis em A¢des da MRV Engenharia e
Participa¢des S.A., Quirografarias com Garantias Adicionais”, datada de 03 de
dezembro de 2010 (respectivamente, “Escritura” e “Emissdo”) e aos
Empreendimentos Financiados da referida Emissdo, os quais se encontram
identificados abaixo, por meio de relatérios e informag¢Ges obtidas junto a todos os
agentes envolvidos nesta Emiss&o.

As informag¢des mensais originadas do acompanhamento dos Empreendimentos
Financiados encontram-se em planilha anexa a este relatério, bem como disponivel
em sua versdo digital.

Atenciosamente,

[Agente Fiduciario]
Por:
Cargo:
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Indice do Relatério Trimestral do Agente Fiduciario

1. Apresentacdo do Relatério
1.1. Emissora
1.1.1. Dados da Emissora
1.1.1.1.Endereco
1.1.1.2.CNPJ
1.1.1.3.0bjetivo Social
1.2. Caracteristicas das Debéntures
1.2.1. Dados do Registro
1.2.2. Dados Basicos da Emisséo (Tipo de Emissdo, Valor da Emissdo, Quantidade
de Titulos, Forma, Espécie, Data de Emissdo, Data de Vencimento, Datas de
Repactuagdo, Taxas, Datas de Pagamento das Amortizagdes, Datas de
Pagamento da Remuneragéo
1.2.3. Posigdo das Debéntures (Data, Emitidas, Adquiridas pela emissora,
Resgatadas, Canceladas, em Tesouraria, em Circulagio)
1.3. Destinag&o dos Recursos (Finalidade)
1.4. Garantia
1.4.1. Garantias utilizadas na Emiss#o (descri¢do das garantias da Emiss&o)
1.4.2. Tabela: Valor da Garantia Real Inicial x Percentual de atendimento a
Emisséo
1.4.3. Resgate e Amortizagdo Antecipados
1.5. Covenants (Estdo sendo atendidos?)
1.6. Remuneracio (Férmulas utilizadas)
1.6.1. Tabela: Periodo de Capitalizagdo x VT1 x VT2 x VT x Cupom
1.6.2. Tabela: Pagamentos Efetuados e Programados (Data x Evento x Parcela x
Valor x Evento x Parcela)
1.7. Conta Reserva do Servigo da Divida
1.7.1. Tabela: Saldo — Conta Reserva do Servigo da Divida (Data x Conta x Saldo
—R$ x Amortizag¢3o de Juros proéximos pagamentos x Cobertura)
1.8. Notifica¢des (Notificagdes enviadas - originais escaneadas)
1.9. Conta de Liquidag8o (extratos originais escaneados)
1.10. Vencimento Antecipado (houve alguma ocorréncia?)
1.11. Aviso aos Debenturistas (houve algum aviso?)
1.12. Assembléias de Debenturistas (houve alguma?)
1.13. Relatério de Rating (documentos originais escaneados)
1.14. Relatdrios do Agente de Garantias (documentos originais escaneados)
1.15. Transferéncias (solicitagSes do periodo - originais - escaneadas)
1.16. PU’s

Declaragfo do Agente Fiduciario (declara que deseja continuar na fungfo (sim/nfo))
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Anexo XII

Modelo
Informacdes a serem prestadas pelo Agente Fiducidrio ao Agente de
Garantias

[papel timbrado do Agente Fiduciario]

Local, [dia] de [més] de 20[e]
Ao
Agente de Garantias

[Endereco]

Conforme previsto na “Escritura Particular da Quarta Emissio Publica de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes da MRV Engenharia e
Participagdes S.A., Quirografaria com Garantias Adicionais”, datada de 03 de
dezembro de 2010 (“Escritura™), informamos que o Saldo Liberado, conforme
definido na Escritura, posicionado em [e]/[e]/[e], ¢ de R$ [®] ([®]), com base no
Relatério do Agente de Garantias de [®]/[®]/[®] e, desde que respeitada a Garantia
Minima, o valor passivel de liberag3o, é de R$ [e] ([e]).

Os Empreendimentos Financiados pelas Debéntures sfio os abaixo relacionados:

[e]
Atenciosamente, T Ty
S g \ : \ ~ i N I ~
\:‘\/" R \ ‘\ . \‘\ p X N \/\ L
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