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Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessiao Fiduciaria e Vincu
de Receita, Administracio de Contas e Qutras Avencas

Vinculagdo de Receita, Administracdo de Contas e Outras Avencas” (“Terceiro Aditamento”):

Odebrecht Realizac6es Imobilidrias e Participacdes S.A., sociedade por acdes de capital
fechado, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Lemos Monteiro, n.° {
120, 18° andar, Butantd , CEP 05501-050 , inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica sob o n.° 10.917.143/0001-16, neste ato representada na forma de seu estatuto social,
por sucessdo apoés a incorporagdo da Odebrecht Realizacdes Imobilidrias S.A., doravante

denominada simplesmente “Companhia”;
)

Comunhdo de titulares das debéntures objeto da primeira emissdo pablica de debéntures da j

Companhia, doravante denominada simplesmente como “Débenturistas”, neste - ato-_--j—-~--- -

o, e

‘representada por Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.,
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n. ‘?

24° andar, CEP 20050-005, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob}

v,
-
o

15.227.994/0001-50, neste ato representado na forma de seu contrato social, dora\zl

denominado simplesmente “Agente Fiducidrio”;

WIDLU BUINISInd O 20T 50 Tl H O0d, 1w

'z
3
)

Magalhdes Neto, 1520 — 2° andar — Stiep, cidade de Salvador, Estado da Bahia, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04, neste ato representado na forma de seu est

social, por seus representantes legalmente habilitados abaixo assinados, doravante denorn

2 ;
“Banco Administrador de Contas” ou “Caixa Econ6mica Federal”. = g
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‘\’ce réiehtada na forma de seus atos constitutivos, doravante denominada simplesmente “Agente
p p Agente

ﬁd gﬁggtlas

@t

26'de margo de 2010, 21 de julho de 2011, 02 de maio de 2012, em 29 de junho de 2012 ¢

- em17 de dezembro de 2013 (“Escritura de Emissio das Debéntures™);

1

REGISTRC

Companhia celebrou o Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria e Vinculagdo de

; N\ Receita, Administragdo de Contas e Outras Avengas em 24 de setembro de 2009, o qual

[}

\f01 aditado em 26 de margo de 2010 e em 21 de julho de 2011 (“Contrato de Cesso
' \_Fldumarla”),

FAITINTICALOS

PRESENTE NOCUMENTO

i)' a Odebrecht Realizagdes Imobilidrias S.A. incorporou, em 17 de junho de 2011, sua

controlada Reserva do Paiva S.A.;

(iv) em 30 de abril de 2012, a GIF Realty Incorporagbes Imobilidrias e Participages S.A.
incorporou.a Odebrecht Realiza¢does Imobilidrias e Investimentos S.A., controladora da
Odebrecht Realizagbes Imobilidrias S.A., passando, assim, a ser empresa do mesmo grupo
econdémico da Odebrecht Realizagdes Imobilidrias S.A.;

(v) a Odebrecht Realizagboes Imobiliarias e Participa¢es S.A., atual denominacio de GIF
. Realty Incorporagdes Imobilidrias e Participa¢bes S.A., incorporou, em 02 de maio de
2012, sua controlada Odebrecht Realizagbes Imobilidrias S.A., passando a ser sua

sucessora universal;

(vi) em 05 de junho de 2013 foi celebrada a Nona Assembleia Geral de Debenturistas da

Primeira Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢ées da
O'de\brecht Realizagbes Imobiliarias e Participagdes S.A. (“Nona Assembleia”) e em 10 de
, utl\bro de 2013, foi realizada a Décima Assembleia Geral de Debenturistas da

e JNENTOS
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em conjunto com a Nona Assembleia denominadas “Assembleias™), as qu‘a .

deliberaram, inclusive, por este terceiro aditamento ao Contrato de Cessao Flducmrla

J

(“Terceiro Aditamento”); e e .

(vii) com base nas deliberagGes tomadas em sede das Assembleias, resolvem as Partes e o
Agente de Garantias celebrar este Terceiro Aditamento para alterar as condigbes do

Contrato de Cessio Fiduciaria de acordo com as deliberagdes das Assembleias.
Clausula Primeira

1.1. De acordo com as deliberacdes tomadas nas Assembleias, o Contrato de Cessdo Fiduciaria
passa a ter a redacéo constante do Anexo I deste Terceiro Aditamento.

Lo. Em razio da sucessdo descrita anteriormente, as referéncias 4 Odebrecht RealizacOes
Imobili4rias S.A no Contrato de Cessdio Fiducidria passam a ser a Odebrecht Realizagbes
Imobiliarias e Participacdes S.A. e a qualificacio da Companhia em seu predmbulo passa a ser
“Odebrecht Realizacdes Imobilidrias e Participa¢es S.A, com sede na Cidade de Séo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n.° 4.777, 39 andar, sala 33, Alto de

Pinheiros, CEP 05477-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n.°

i

Lo
o1y

s0UBWIN30Q @ SOIMLL 3p oAsIBay 3P OPYO oF |

10.917.143/0001-16, neste ato representada na forma de seu estatuto social, dorav te ;

denominada simplesmente Companhia”.

)
up 9

RWoQ -Ciiny

Clausula Segunda

lerrdeo ep wod

5.1. Este Terceiro Aditamento é firmado em caréter irrevogavel e irretratavel, fazendo

GLNZNIOCD 3ANISERG 0 3N - 1

integrante e complementar do Contrato de Cessdo Fiduciéria, a fim de que produzam u

|

efeito e, obrigando as Partes e o Agente de Garantias ao seu fiel, pontual e integral

0\
‘.,,bo

cumprimento por si € por seus sucessores € cessionarios, a qualquer titulo.

<
L. e
. . o s . s o s L . Tl ™
2.2, Ostermos iniciados em letra maitiscula e ndo definidos neste Terceiro Aditamento di\éﬁ 30 _,

ter a definicdo a eles atribuida no Contrato de Cessio Fiduciaria.
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el Paud®, e nos 30 (trinta) dias subseqlientes 4 assinatura deste Terceiro Aditame o, devera
,_‘i;orne%)fao Agente Fiducidrio uma via deste Terceiro Aditamento devidamente regi
o g8 Tabelao
N @ da

w4, 8;&5 Partes elegem o foro da Justica Federal da Comarca do Estado de SaoR

ésta(% ¥e S30 Paulo, com rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado ou especializado que

A Seja, como competente para conhecer e julgar agSes ajuizadas em razdo deste Terceiro
&V

bl

E, pof/
D \" "I 3 . . ~ 2 . 3

de igual teor e de mesmo efeito, as quais sdo também subscritas por duas testemunhas. _

estarem justas e contratadas, assinam as partes este Terceiro Aditamento, em 4 (quatro)
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K ento ao Instrumento Particular de Cesséio F iducidria e Vinculagio de Receita, Administraggo de Contas e Outras
Avengas
Anexo I

. Instrumento %g;rticular de Cess#o Fiduciaria e Vinculacio de Receita,
L A@ministrag:ﬁo de Contas e Outras Avencas

4y e

‘Oldélv')reclbi"t)R_fe‘al‘i.’fzggéeé Imobilidrias e Participacdes S.A., sociedade por acdes de capital
fefha_do,- com sedena Ci_déde de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Lemos Monteiro pn 0
120, 18°andar, Butanté » CEP 05501-050, inscrita no Cadastro Nacional da Pe’ssc;a
| Jurldlca sf')“‘t?lb.n.o "10".9I1:7.'143/ 0001-16, neste ato representada na forma de seu estatuto social
i ;d_:gt;{iﬁié}nfggg@orﬁinﬁda sithplesmente “Companhia”; ,
Comunhdo de titulares das debéntures objeto da primeira emissio publica de debéntures da
Companhia, doravante denominada simplesmente como “Debenturistas”, neste ato
representada por Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de J aneiro, na Rua Sete de Setembro n’o 99
24° andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 15.227.994/0001-50, n,est'e ato’
;TEZisizzifz na fovrma de seu contrato social, doravante denominado simplesmente “Agente

Cglxa Econoémica Federal, instituico financeira com endereco na Avenida Professor
Magalhdes Neto, 1520 — 29 andar - Stiep, cidade de Salvador, Estado da Bahia, inscrita no
CN.PJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04, neste ato representado na forma de seu estatuto
social, por seus representantes legalmente_ﬂhabili‘tadps abaixo assinados, doravante denominado

« s il
Banco Administrador de Contas” ou“Caixa.Ed
- Sy

Pl
A

e D

Agente Fiduciério, CQ“’%P?Q*Q &
como “Parte” e coletivgxgent‘"

Rua® i, n°
Qezar Carelli, n°. 90/98, sala 303, 3° andar, CEP 83.820-000, cidade de Fazenda Rio

Granje, Estado do Paran4, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 10424031/000123, neste ato

e s

A)w ) AC DOCUMENTO
| MiCROFILMADO S0B O N

e} 5" Oficial de Registro de Titalos ¢ Documentos e
’i) Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 18,404,753/0001-28
) X Rua XV de Novembro, 251 - 4° andar - Centro - CEP, 01013-000 - Sfio Paulo/SP |
Emol. R$-293,56 Prolocolado e prenotado sob o n. 1.418.695 cm
Estado R$ 84,45 1070172014 e registrado, hoje, em microfiime
Ipesp R$ 61,86 Sobon. 1.41\7.225 , em titulos e docu.mentos.
R. Civil R§ 15,13 Averbado a  margem do registro n.
T, Justica R$ 15,13 »128286(1/02/10/2009. _ ‘
o Sdo Paulo, 10 de janeiro de 014

Total R$ 470,13
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Considerando que a Companhia emitiu 600 (seiscentas) debéntures simples para distribuigdo
publica com esforgos restritos, destinada a investidores qualificados, nos termos da Instrucio
CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, ndo-conversiveis em acoes, em série Unica, todas
nominativas, escriturais, com vencimento em 5 (cinco) anos contados da Data de Emissdo das
Debéntures, com valor nominal unitario de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais) com garantia
real e fidejussoria (as “Debéntures”), perfazendo o montante de R$ 600.000.000,00 (seiscentos
milhGes de reais), tudo de acordo com a “Escritura Particular da Primeira Emissdo Piblica de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ac¢Ges da Odebrecht Realiza¢does Imobiliarias e
Participacoes S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais” (a “Escritura de Emissdo das

Debéntures™);

Considerando que os recursos decorrentes da emiss@o das Debéntures (“Emissfo”) serdo
utilizados para o financiamento de projetos imobilidrios a serem desenvolvidos ou ja em
desenvolvimento pela Companhia, por suas sociedades de propodsito especifico (“SPE
Companhia”), por sua subsidiaria integral Bairro Novo Empreendimentos Imobiliarios S.A.

(“Bairro Novo”) ou por sociedades de propoésito especifico desta tltima (as “SPE Bairro Novo”, e,

em conjunto com a Bairro Novo e com as SPE Companbhia, as “Sociedades”);

Considerando que as Sociedades sdo, portanto, controladas direta ou indiretamente pela
Companhia e que os investimentos citados acima, com excec¢do dos investimentos em projetos
desenvolvidos diretamente pela Companhia, serao realizados pelo repasse de recursos da
Emissdo para as Sociedades mediante aportes de capital pela Companhia nas Sociedades,
operacoes de crédito relativas a projetos para fins habitacionais ou emissdes privadas de

debéntures das Sociedades a serem subscritas e 1ntegrahzadas pela Companhia (“Operaces de

Repasse™);

Considerando que, para assegurar o pagamento pontual e integral de quaisquer obrigacdes
assumidas na Escritura de Emissdo das ngfentures, tais como principal da divida, juros,

penalidades e multas, a Companhia obrigou-se a vincular e ceder, e a fazer com que as

Sociedades vinculem e cedg,gx'em garantia em favor dos Debenturlstas, em carater irrevogavel e

irretratavel, a pagki g&,ﬂﬁ atura da Escritura de Emissdo das Debéntures e até a final

§ ¥ acoes nela assumidas pela Companhia, (i) parcela da receita
)
€0 Cializacdo, pelas Sociedades, das unidades habitacionais autdnomas que

..\tmu, (l(/*

.

'*éﬁ‘fkbs*E preendlmentos Elegiveis (conforme abaixo deflnld(?FAﬁ) os-direitos de crédito

rfentes das Operagoe asse; MICROFILMADQ SOB O
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My 2 E’{‘ﬁ:.r‘qed’b,Aﬁltamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiduciria e Vinculagdo de Receita, Administragio de Contas e Outras

\\.m..»/ Avengas

Resolvem as partes acima qualificadas celebrar o presente Instrumento Particular de Cesso
Fiducidria e Vinculagdo de Receita, Administracio de Contas e Outras Avencas, doravante

denominado “Contrato”, que se regera pelas seguintes clausulas e condicoes:

Clausula Primeira — Das Definicoes

11.  Para fins do presente Contrato, os termos abaixo definidos, exceto quando escritos em
letra mintscula, deverdo ter os seguintes significados, sendo que cada significado aplicar-se-4

igualmente no singular e no plural:

€«

Aplicacbes Permitidas”: tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Oitava deste

Contrato.

“Carta_Garantia”™: significa o documento emitido pela Caixa Econdmica Federal quando da
aprovacdo de determinado empreendimento para obten¢io do Financiamento Associativo,

conforme definido adiante.
“Cddigo Civil”: significa a Lei n°. 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteracGes posteriores.

“Conta Cauciio de Empreendimento Elegivel Associativo”: significa a conta de titularidade da

Companhia ou da Sociedade, conforme o caso, caucionada em favor da Caixa Econdmica Federal
e sob controle desta, na qual serdo depositados os recursos necessarios 3 conclusdo do
Empréeendimento Elegivel Associativo (conforme definido adiante) quando da obtencéio da Carta

Garantia.

“Conta Centralizadora”: 51gn1ﬁca qualquer conta corrente de tltularldade,dﬁ Cot panhia ou das
Sociedades, ndo movimentével pelo seu titular, na qual deverti ser depbsitag' conforme a

53 Y

e
Clausula Quarta deste Contrato, todos os recursos o_qhn(ioé 910s$ Contraf.’/de Venda e de

Financiamento Associativo (conforme definido adii\inté),,bf :

" decorrentes das Operagoes de Repasse.

\
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a que a Companhia ou a SPE, conforme o caso, fizerem jus nos termos do Finanef&mento AN
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Associativo.

3

“Conta Centralizadora_da _Companhia”: significa a Conta Centralizadora de titularidade da
Companhia identificada na Clausula 4.4. deste Contrato.

“Conta de Liquidacgdo”: significa a conta de titularidade da Companhia sob controle do Agente

Fiduciario na qual serao depositados os recursos decorrentes da integralizacdo das Debéntures.

“Conta Movimento”: significa qualquer das contas de titularidade da Companhia ou das

Sociedades, de livre movimentagfo pelo seu titular, para a qual serdo transferidos os valores
liberados para utilizagdo pela Companhia e pelas Sociedades nos termos da Escritura de

Emissdo das Debéntures, conforme a Clausula Quinta deste Contrato.

“Conta Reserva do Servico da Divida”: significa a conta corrente de titularidade da Companbhia,

ndo movimentavel pela Companhia, na qual deve ser mantido um montante minimo de reserva,
para garantia das obriga¢Ges decorrentes da Escritura de Emissao das Debéntures, conforme a

Cliusula Sexta deste Contrato.

“Contratos de Venda”: sdo os contratos pelos quais a Companhia e as Sociedades comercializam

as unidades habitacionais autdnomas que compdem os Empreendimentos Elegiveis, celebrados
entre a Companhia ou as Sociedades e os compradores de cada uma das unidade{v;ﬁuténomas

dos Empreendimentos Elegiveis.

3

“Data de Emissio”; é a data de emissdo das Debénturgs}é»

Emissdo das Debéntures.

Companhia, ndo-conversiveis em acOes, em série Uinica, todas nominativas, escriturais, com
vencimento em 5 (cinco) anos contados da Data de Emissdo das Debéntures, com valor nominal
unitario de R$ 1.000.000,00 (um milhéo de reais) com garantia real e fidejusséria da Odebrecht
QA, perfaz‘eﬁ‘do“ 6 montante de R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhGes de reais), para

distfii)uigﬁo publica c6m esforgos restritos, destinada a investidores qualificados, nos termos da

Instrugdo CVM n° 476, de_-16_d|¢' janeiro de 2009, emitidas de acordo com a Escritura de

missdo das Debéntures.
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e’genturlstas significa os titulares das Debéntures, neste ato representados pelo Agente

Fiduciério.

“Empreendimento _ Associativo™ significa qualquer empreendimento, seja ele um

Empreendimento Elegivel (conforme definido adiante) ou nfo, que tenha obtido aprovacfio para

Financiamento Associativo (conforme definido adiante).

“Empreendimento Elegivel Associativo”: significa 0 Empreendimento Elegivel que seja um
Empreendimento Associativo.

“Empreendimento Elegivel”: significa o empreendimento desenvolvidos pela Companhia e/ou
pelas Sociedades, financiado com recursos oriundos da emissdo das Debéntures nos termos da

Escritura de Emissao das Debéntures.

“Escritura de Emissao das Debéntures”: significa a Escritura Particular da Primeira Emisséo
Piblica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes da Odebrecht Realizagées
Imobiliarias e Participagbes S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais, celebrado pela
Companbhia, pelo Agente Fiduciério e pela Odebrecht S.A. em 24 de setembro de 2009, aditada
em 26 de margo de 2010, 21 de julho de 2011, em 02 de maio de 2012, em 29 de junho de 2012 ¢

em17 de dezembro de 2013.

“Fator de Garantia Minimo”: significa (a) a partir do primeiro dia do 13° (décimo terceiro) més
ap6s a Data de Emissdo, 40% (quarenta por cento), (b) a partir do primeiro dia do 19° (décimo
nono) més apos a Data de Emissdo, 80% (oitenta por cento) e (¢) a partir do primeiro dia do 25°

(Vi ésimo quinto) més apds a Data de Emissao, 120% (cento e vinte por cento).
g q p p

“Financiamento Associativo”: significa o financiamento na modalidade de crédito associativo
concedido pela Caixa Econémica Federal, pelo qual esta financia a compra e venda das unidades
habitacionais do E}npreendimento Elegivel, passando a ser a credora dos adquirentes e
assumindo, perante a Companhia e/ou as Sociedades, como vendedores das unidades
habitacionais dos Empreendimentos Elegiveis; a obrigacdo de lhes pagar diretamente o preco de
venda, independlél'dé qualquer niova acao por parte do adquiren’fi’qll)nesrn do adimplemento

deste\ultlmo com relacdo as suas obrigacdes com a Calxa _,,gonﬁf’fuca

» oA BT “" . . .
0 Futuro s1gn1ﬁca a soma dos valores _ ;pg:c‘eibé;das parcelas vincendas dos direitos
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“Garantia Minima”: significa o montante minimo de Recebiveis que devem estar cedidos

fiduciariamente em garantia & Emissdo em qualquer momento e cujo somatério do Valor
Atribuido correspondente deve ser equivalente (a) até 30 de abril de 2014, 4 multiplicagdo do
(a.i) Saldo Liberado, somado ao valor de determinado saque solicitado, quando for o caso, pelo
(a.ii) Fator de Garantia Minimo; e (b) a partir de 01 de maio de 2014, a 120% (cento e vinte por
cento) do valor da préxima Prestagdo (conforme definida abaixo) a vincenda, deduzida do saldo
da Conta Reserva do Servico da Divida. A data base para fins de apuracio da Garantia Minima e

do Valor Atribuido deveri ser a mesma.

“Obrigacoes Garantidas”: sdo todas e quaisquer obriga¢Ges da Companhia previstas na Escritura
de Emissdo das Debéntures, incluindo, mas ndo se limitando ao principal da divida, juros,
penalidades e multas nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures, descritas a seguir: (a)
montante total de R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), na data de emissao; (b)
amortizagdo em 10 (dez) parcelas semestrais a partir de 08 de junho de 2013, sendo a Gltima em
08 de outubro de 2017 (data de vencimento), (c) juros semestrais correspondentes a variacdo
acumulada da Taxa Referencial, divulgada pelo Banco Central do Brasil (TR) de (i) 8,16% (oito
inteiros e dezesseis centésimos por cento) aa. para a parcela dos recursos da Emissdo nédo
liberadas para uso pela Companhia, equivalente a diferenca do Valor da Emissdo e do Saldo
Liberado ou para a parcela que for utilizada para financiar Empreendimentos Elegiveis cujas
unidades habitacionais apresentem valor de venda médio menor ou igual ao de unidades que se
enquadram nos pardmetros da area de habita¢do popular, e (ii) 10,25% (dez inteiros e vinte e
cinco centésimos por cento) aa. para a parcela dos recursos que for utilizada para financiar
Empreendimentos Elegiveis cujas unidades habitacionais apresentem valor de venda médio
superior ao de unidades que se enquadram nos pardmetros da 4rea de habita¢io popular, porém
menor ou igual ao valor maximo permitido para financiamento de unidades habitacionais pelo

Sistema Financeiro Habitacional; (d) sobre todos e quaisquer valores em atraso incidirdo (i)

calculados pro rata temporis desde a data de 1nad1mp1emen’g_,ai;e° ata

. w)ﬁ‘

multa moratéria de 2% (dois por cento); e (ii) juros de mora de 1% (um-por, cento) ao més,
Wg pagamento. .

N

0
| Ree\s\w“ ’
\Re e\bivel Associativo” significa o Recebivel oriunde=da—venda de unidade habitacional de (4/
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sua aquisi¢do com a Caixa Econémica Federal, a qual assume a obrigacio, perante a Companhia
ou a sociedade que desenvolva o Empreendimento Associativo, na qualidade de vendedora da
unidade habitacional, de desembolsar os respectivos valores, para fins de pagamento integral do

preco de venda até a data de entrega das chaves da unidade habitacional.

“Receita” significa todo e qualquer valor devido 4 Companhia ou as Sociedades pelos
adquirentes das unidades autonomas dos Empreendimentos Elegiveis e de todos os
empreendimentos enquadrados no programa dentro do programa Minha Casa Minha Vida do
Governo Federal que venham a ser desenvolvidos pela Companhia e/ou suas SPE, nos termos
dos Contratos de Venda e do Financiamento Associativo, direitos de créditos de
empreendimentos que nfio sejam Empreendimentos Elegiveis, considerados como Recebiveis
(conforme definido na Escritura de Emissdo das Debéntures) nos termos da Escritura de
Emissio das Debéntures, bem como qualquer valor decorrente das Operacdes de Repasse

devidos pelas Sociedades a Companhia.

“Receita Vinculada”: significa a parcela da Receita cedida e vinculada em favor dos

Debenturistas, nos termos da Clausula Terceira do presente Contrato.

“Relatério do Agente de Garantias™ significa o relatério mensal a ser emitido pelo Agente de

Garantias, conforme modelo constante do Anexo VII da Escritura de Emissdo das Debéntures.

“Saldo- Bloqueado™: significa o resultado da proxima Prestacdo vincenda devida na data de
apuragdg-do rporitante a ser bloqueado na Conta Reserva do Servigo da Divida e nas Contas

Centralizadoras das Sociedades, caso necessario

“Saldo Liberado™: significa (1) até 31 de abril de 2014, o saldo do Valor da Emis§,€10 subtraido (a)
do saldo na Conta de Liquidag&o, (b) do saldo das Contas Caucfo de Eg‘npreeﬁam%\%g\s‘os Elegiveis

Associativos, (¢) do saldo da Conta Centralizadora da Comg ’Tﬁ; € ﬁ(djf”ﬁ%ﬂ‘“s}al 2) da Conta
o ; pﬁ?{ [ ?, SRS >

d714, 120% (cento e vinte por

PR

Reserva do Servigo da Divida; e (2) a partir de o1 de'maio

cento) da soma da préxima Prestacido vincenda, subtraida.do saldo da Cont
daDivida. . - — N

Sociedades”: significa as SPE Companhia e as SP -
E&preendimentos Elegiveis ou um empreendimento enquadrado dentro do programa Minha
aga Minhga Vida do Governo Federal, e que adiram ao presente Contrato por meio do Termo de
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“Termo de Adesfo”: significa o documento por meio do qual as Sociedades passardo a ser parte

deste Contrato, acordando e reconhecendo, conforme aplicivel, sua responsabilidade por todas
as declaracoes e garantias prestadas e por todos os compromissos e obriga¢des assumidos nos

termos do modelo de Termo de Adesdo constante do Anexo A a este Contrato.

1.1.1. Para fins deste Contrato, considerar-se-a o primeiro més apds a Data de Emissao como o
periodo de tempo que se inicia a partir do dia seguinte ao da Data de Emissdo se encerra no
mesmo dia da Data de Emissdo do més calendario seguinte. Cada més seguinte sucede o

anterior sem solugao de continuidade.

Clausula Segunda — Do Objeto

2.1 Este Contrato tem por objeto regular a vinculagdo, em favor dos Debenturistas, pela
Companhia e pelas Sociedades, do total da Receita e a cessdo fiduciaria da Receita Vinculada e
dos direitos de crédito decorrentes das Operagdes de Repasse, como garantia das Obrigagoes
Garantidas, bem como regulamentar os termos e condigdes segundo os quais o Banco

Administrador de Contas ird atuar como banco mandatario, depositario e responsavel pela

administragao e centralizagdo da Receita Vinculada. //. 7’\
e @ T @ﬁéaﬂo

Ca

Clausula Terceira — Da Cesséo e Vinculacio de Receltaf_ e

2SRk

3.1 A Companhia, por este instrumento, e cada uma das gﬁé

respectivo Termo de Adesio, vinculam e cedem fiduciariamente %os Debenturistas, nos termos
do Art. 66-B da Lei 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, e do Cédigo Civil, em
carater irrevogavel e irretratavel, até final liquidagdo de todas as ObrigacGes Garantidas, os
seguintes direitos existentes na data da assinatura deste Contrato e os que venham a existir no
futuro (“Credlto Cedldo”)

por meio da Conta Centralizadora;
! direitos de crédito detidos pela Companhia decorrentes das Operagoes de

Repasse;

N percentgal da Recelta determinada nos termos da Clausula 3.1.2 a seguir,
< \ doravante_ denom;nada, “Receita Vinculada”, a ser movimentada exclusivamente

— e ANEXO AO DOCUMENTO
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iii)

iv)

v)

os saldos da Conta de Liquidagdo, das Contas Centralizadoras, das Contas
Centralizadoras Associativas, da Conta Reserva do Servico da Divida e das
respectivas contas de investimentos, estas dltimas abertas com o objetivo de
investir a Receita em AplicagGes Permitidas, que vierem a ser depositados ou
creditados em tais contas durante a vigéncia deste Contrato;

os titulos, quotas ou direitos representativos das Aplicacbes Permitidas que
tenham sido ou venham a ser objeto de investimentos com recursos provenientes
da Conta de Liquidacdo, das Contas Centralizadoras ou da Conta Reserva do
Servico da Divida, com os respectivos rendimentos; e

quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da realizacio de

tais Aplica¢Ges Permitidas.

3.1.1  Aidentificagdo dos Empreendimentos Elegiveis e dos empreendimentos enquadrados no

programa Minha Casa Minha Vida do Governo Federal cuja Receita estd sendo cedida

sera feita por meio de comunicacdo da Companbhia feita ao Agente Fiduciario nos termos

dos Anexos B e C a este Contrato, caso o empreendimento seja desenvolvido pela

Companbhia, ou por meio do Termo de Adesdo assinado pela Companhia em conjunto

com a Sociedade que desenvolva o empreendimento em questio.

3.1.2 A parcela da Receita que deverd ser cedida (“Receita Vinculada”) deveri ter Valor

Atribuido (conforme definido na clausula 3.1.2.1):

%@ 1 Os direjtos creditérios que compoé 2 Re
alor AtrlbUIdO”) de acordo com os segulnteg critérios:

a partir do primeiro dia do 13° (décimo terceiro) més apds a Data de Emissdo,
equivalente a, pelo menos, 40% (quarenta por cento) do Saldo Liberado.

a partir do primeiro dia do 19° (décimo nono) més apds a Data de Emissdo,
equivalente a, pelo menos, 80% (oitenta por cento) do Saldo Liberado.

a partir do primeiro dia do 25° (vigésimo quinto) més a contar da Data de
Emissdo, equivalente a, no minimo, 120% (cento e vinte por cento) do Saldo
Liberado.

a partir de 01 de maior de 2014, equivalente a, no minimo, 120% (cento e vinte
por cento) do valor da préxima Prestacio vincenda, subt:a}}iifa/dg “Sald da Conta

Reserva do Servico da Divida. —

n@ w\ *-r'f
e

ceitd terdo o valor atribuido
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D os Recebiveis (conforme definido na Escritura de Emissdo das Debéntures)
originados de vendas de unidades habitacionais de Empreendimentos Elegiveis e
de empreendimentos que nao sejam Empreendimentos Elegiveis e que nio sejam
Recebiveis Associativos, mas cuja analise de crédito tenha sido aprovada pelo

Agente de Garantias, terdo valor equivalente ao de seu Fluxo Futuro;

(i) os Recebiveis Associativos, terdo valor equivalente a 120% (cento e vinte por

cento) de sen Fluxo Futuro;

(ili))  os Recebiveis decorrentes do valor de venda futura de (1) quaisquer unidades
habitacionais em construcdo ou que ji tenham obtido o habite-se de
Empreendimentos Associativos, ou (2) quaisquer unidades habitacionais de
empreendimentos que ndo sejam Empreendimentos Associativos, sejam eles
Empreendimentos Elegiveis ou ndo e que ja tenham obtido o habite-se, terdo
valor equivalente a 80% (oitenta por cento) do seu Fluxo Futuro, apurado
conforme critérios definidos no Anexo X da Escritura de Emissdo das

Debéntures;

(iv)  os Recebiveis decorrentes do valor de venda futura de unidades habitacionais em
construcilo de Empreendimentos Elegiveis que ndo pertencam a
Empreendimentos Associativos terdo valor equivalente a 80% (oitenta por cento)
do seu Fluxo Futuro, apurado conforme critérios definidos no Anexo X da

Escritura de Emissdo das Debéntures; e

) os Recebiveis originados de vendas de unidades habitacionais de
Empreendimentos Elegiveis e os Recebiveis de empreendimentos que nio sejam
Empreendimentos Elegiveis e que ndo sejam Recebiveis Associativos cuja anilise
de crédito ndo tenha sido feita pelo Agente de Garantias, terdo valor equivalente a
50% (cinquenta por cento) de seu Fluxo Futuro gté iy Agente de Garantias

_conclua a andlise da performance de pagarﬁ" nt%deu ecel:;iveis, sendo certo
que o Valor Atribuido de tais Receblv’els nap 'pog,e.na trapassar 30% (trinta por

ento) da Garantia Minima.

_ X
OSTRORE o 2

A2.2  Cabeao Agente de Garantid& .
| REG\SW\Q “//
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@ com base no Gltimo relatério do Agente de Obras, desconsiderara os Recebiveis
oriundos do Empreendimento Elegivel que apresente atraso superior a 9o (noventa) dias
em seu cronograma fisico apdés decorrido o prazo mencionado na clausula 5.9.1 da

Escritura de Emissdo das Debéntures; e

(i) com base no “Valor Atribuido Total”, verificar (a) até 30 de abril de 2014, se o
Saldo Liberado se encontra garantido pelo Fator de Garantia Minimo, ou seja, se o Saldo
Liberado somado ao valor de determinado saque solicitado, se for o caso, é menor ou
igual ao Valor Atribuido Final dividido pelo Fator Garantia Minimo, e (b) a partir de o1
de maio de 2014, se equivale ou é superior a 120% do valor da préxima Prestacio

vincenda, deduzido o saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida.

3.1.2.3 A andlise da performance de pagamento dos Recebiveis, pelo Agente de
Garantias, a que se refere o item (v) da cldusula 3.1.2.1. acima, dever4 considerar,
ap6s o prazo de 12 (doze) meses contados da data de assinatura do contrato de
compra e venda da unidade habitacional, um histérico minimo de 12 (doze) parcelas
de pagamento, sendo que, na hipdtese de histérico superior a este minimo, serdo
consideradas as 12 (doze) Gltimas parcelas, periodo apds o qual o crédito podera ser

computado no indice de garantia, desde que aprovado pelo Agente de Garantias

3.1.2.4 O Agente de Garantia devera concluir a analise dos Recebiveis que estejam
sob sua analise, nos termos do item (v) da Clausula 3.1.2.1. acima, em até 12 (doze)
meses apOs a assinatura do contrato de compra e venda da unidade habitacional,
sendo que caso apds tal periodo ndo haja um histérico minimo de 12 (doze) parcelas,
_taigRecebiveis terdo seu Valor Atribuido igual a zero, exceto se o Agente de Garantias
. _?,A..fﬁ/ d “f)im 4 ﬂ;\ra forma »aprove o crédito do devedor dos Recebiveis. Apés tal andlise, caso o
0L Agentte de Garantia aprove tais Recebiveis, estes passardo a ser considerados por

valor equivalente aos descritos nos itens (i) e (ii) da Clausula 3.1.2.1., e caso os

de 2014, ou (b) o resultado da somatédria do Valor Atribuido Final e do saldo da
Conta Reserva do Servico da Divida dividido pela préxima Prestacdo vincenda seja
inferipr a 1,2, o Agente Fiducidrio devera solicitar & Companhia a cessdo de
cebiveis adiéi‘(‘i‘rlais' ‘e dever4 instruir o Banco Administrador de Contas para qu
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deixe de transferir recursos de qualquer Conta Centralizadora para qualquer Conta-......-~
Movimento.

3.1.2.5.1 Todo e qualquer saldo positivo nas Contas Centralizadoras (exceto na
Conta Centralizadora da Companhia) que porventura ndo tenha sido transferido a
Conta Movimento da Emissora pela ndo observincia a Garantia Minima, tal saldo
positivo devera ser transferido todo pentltimo dia til do més corrente para a Conta
Reserva do Servico da Divida, mediante solicitagdo da Emissora ao Agente
Fiduciario. Apés tal transferéncia, os recursos da Conta Centralizadora serdo
transferidos normalmente para a Conta Movimento da Emissora, nos termos deste

Contrato e da Clausula Quinta.

3.1.2.6  Os direitos de crédito originados de outros empreendimentos da
Companhia e/ou das Sociedades que néo os Empreendimentos Elegiveis deverio ser
cedidos por meio de comunicagdo feita pela Companhia ao Agente Fiducidrio nos
termos do Anexo C ou por meio do Termo de Ades3o nos termos do Anexo A,

conforme o caso.

3.1.2,7  Para verificacdo da cessdo de Recebiveis nos percentuais indicados na
clausula 3.1.2 acima, a partir do 13° (décimo terceiro) més a contar da Data de
Emissdo das Debéntures, o Agente de Garantias apresentara mensalmente, até o dia
15 de cada més calendério, ao Agente Fiduciario, ou no dia fitil seguinte, caso o dia 15
ndo seja dia atil, o Relatério do Agente de Garantias para controle do valor dos
Recebiveis cedidos, emitido conforme modelo constante do Anexo VII da Escritura
de Emissdo das Debéntures. O primeiro Relatério do AgﬁIl/t@,d M&é@%w evera ser
apresentado até o dia 15 do 13° (décimo tercelro.) mes a t@l‘\, 1/ade,Emlssao e
o ultimo Relatério do Agente de Garantlas ate o dla 15 €o.96° (hona ; STTT §xto)

més a contar da Data de Emissao.

3.2 A Receita Vinculada e as Aplica¢Ges Permitidas ga Musivartie tef'aSuObriga(;(”)es
Garantidas, com exce¢do dos Recebiveis Associativos que garantem tambem as obrl’ga(;oes da
Companhia ou da Sociedade, conforme o caso, perante a Caixa Econdomica Federai 410

?manmamento Associativo.

.3 | A parcela de Crédito Cedido cedida pela Companhia e a parcela de Crédito Cedido cedida

Py} qualquer uma das Sociedades respondem solidariamente pffas QRTigacacs ParAigas.o
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Clausula Quarta — Da Conta de Liquidacfo e da Conta Centralizadora

4.1 Os recursos oriundos da integraliza¢go das Debéntures deverao ser depositados na Conta
de Liquidagfo, de titularidade da Companhia, mantida no Banco Administrador de Contas sob o
n°. 500.001-7, agéncia n°. 1018-0 — Operagdo 003, sendo movimentével exclusivamente por

este mediante autorizagdo do Agente Fiduciario.

4.1.1 A Companhia nomeia, em carater irrevogavel e irretratével, o Agente Fiduciario como
bastante procurador para ter acesso as informacdes da Conta de Liquidacfo e a respectiva conta
de investimento, podendo receber informagbes sobre seus saldos e movimenta-los, ficando o
Banco Administrador de Contas instruido a permitir o acesso do Agente Fiduciario aos extratos
da Conta de Liquidago e do saldo das Aplica¢Ges Permitidas, bem como a acatar as orientacdes
enviadas por escrito pelo Agente Fiducidrio com relagio a movimentacdes dos recursos

depositados.

4.1.2 A Companhia poder4, a qualquer momento, solicitar ao Banco Administrador de Contas
que efetue Aplicagdes Permitidas com recursos da Conta de Liquidagfo ou para que resgate tais

recursos, sendo que o valor resgatado devera recompor o saldo da Conta de Liquidacéo.

4.2 O montante correspondente ao Valor da Emisséo subtraido de R$ 100.000.000,00 (cem
milhGes de reais) deverd permanecer na Conta de Liquidagio e somente poderd ser
disponibilizado para uso pela Companhia, exclusivamente para o desenvolvimento dos
Empreendimentos Elegiveis, mediante solicitacdes de saques feitas pela Companhia ao Agente

Fiduciario nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures.

4.2.1 A receita financeira das Aplicacdes Permitidas devera ser destinada ao pagamento das
parcelas davrérﬁ‘i’jﬁeragﬁd das Debéntures. O montante excedente ao Saldo Bloqueado se houver,

devera ser liberado para utilizagdo da Companhia desde que afe:fiiii.ﬁa@ﬁ‘ﬂﬁa %}\1ma
. “ ‘ '(\'frl@ﬁ
1 ﬁ o

4.3

cobranga devem ser depositados excluswamente A é;n‘féoﬁ’fa corrente de titularidade da

Companhia ou das Sociedades, conforme o caso, mantida no Banco Administrador de Contas,

oravante denominada “Conta Centralizadora”, movimentavel exclusivamente pels Ranco

QU “\0
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4.4 A Conta Centralizadora de titularidade da Companhia é mantida no Banco
Administrador de Contas sob o n°. 500.000-9, agéncia n°. 1018-0 — Operagdo 003 (“Conta
Centralizadora da Companhia”), e as Contas Centralizadoras das Sociedades serdo identificadas

em cada Termo de Ades?o.

4.4.1 Obrigam-se as Sociedades a enviar, a agéncia da Caixa Econdmica Federal depositaria
das Contas Centralizadoras das Sociedades, (i) notificagdo, na forma prevista no Anexo D deste
Contrato, de que a Conta Centralizadora e respectiva conta de investimento de sua titularidade
foram cedidas fiduciariamente nos termos deste Contrato e (ii) a procuracdo nos termos do
Anexo E deste Contrato, outorgando poderes para o Agente Fiduciidrio movimentar e obter
informagoes sobre o saldo dessas contas. O envio dos documentos citados nos itens (i) e (ii)
acima poderdo ser encaminhados inicialmente por email a agéncia da Caixa Econdmica Federal
depositaria das Contas Centralizadoras das Sociedades. No prazo méximo de 10 dias contados
da data de envio do email, os referidos documentos deverdo ter sido enviados a agéncia da Caixa
Econdmica Federal depositaria das Contas Centralizadoras das Sociedades, sob pena de nio

haver liberacao de recursos até que tais documentos sejam disponibilizados fisicamente.

4.4.2 A Companhia podera, a qualquer momento, efetuar transferéncias das Contas
Centralizadoras das Sociedades, exceto daquelas que se encontrem afetadas nos termos da Lei
n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, para a Conta Centralizadora da Companhia a titulo de
remuneracdo das Operagdoes de Repasse. Cada uma das Sociedades, pela assinatura do
respectivo Termo de Adesdo, autoriza, em carater irrevogével e irretratdvel, a Companhia a

efetuar tais transferéncias.

s
4.5 Nos casos dos Contratos de Venda ja celebrados, na W \deste Contrato,

et

obrigam-se a Companhia e as Sociedades, de maneira irré O'giveﬁ, BHitretr ], a emitir, por

meio da Caixa Econbémica Federal as novas. faturas para os--¢compradores das. unidades

c&ﬁ:ados, clausula estabelecendo que todos os pagamentos devem ser feitos na respectiva
Conta Centralizadora e/ou para esta transferidos, independentemente da forma de cobranca de
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disposicao “O Comprador esta ciente e concorda que os valores das parcelas e demais
montantes devidos a Vendedora nos termos desta compra e venda foram cedidos
fiduciariamente em [+] de [+] de 20[+], em garantia de operacdo de financiamento
obtido para construcdo do empreendimento objeto deste compromisso. Nesta operacdo
de cessdo fiduciaria a comunhdo dos credores foi representada pela Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiligrios Ltda., na qualidade de Agente

Fiduciario”,

4.7 A Companbhia e as Sociedades obrigam-se ainda a:

6] quando da aprovacdo de saque para Empreendimento Elegivel Associativo pelo
Agente Fiduciério nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures, enviar & agéncia
da Caixa Economica Federal depositéria da Conta Cau¢do de Empreendimento Elegivel
Associativo e da respectiva Conta Centralizadora Associativa (a) notificacdo, na forma
prevista no Anexo D deste Contrato, de que a Conta Centralizadora Associativa e
respectiva conta de investimento de sua titularidade foram cedidas fiduciariamente nos
termos deste Contrato, ndo podendo ser movimentada pelo seu titular sem autorizagfio
do Agente Fiducirio, e (b) a procura¢do nos termos do Anexo E deste Contrato,
outorgando poderes para o Agente Fiduciario obter informacdes sobre o saldo dessas
contas e movimentar a Conta Centralizadora Associativa; e

(i)  quando da afetac@io do patrimdnio de determinado Empreendimento Elegivel nos
termos da Lei n° 10. 931 de 02 de agosto de 2004, enviar & agéncia da Caixa Econdmica
Fedéral ‘ddpositaria da’ Conta Centralizadora relativa aquele empreendimento
notificagdo, na forma prev1sta no Anexo F deste Contrato, que a respectiva Conta
Centralizadora ndo pode ser movimentada pelo seu titular antes da obtencéo do habite-
se do respectivo empreendimento e, depois da obtengo do habite-se, sem autorizacfio do

Agente Fiduciario nos termos deste Contrato.

4.8  Na hip6tese de quaisquer dos compradores dos Contratos de Venda efetuarem o
. pagamento de maneira diversa daquela indicada na cldusula 4.6. acima, a Companhia e as
Sociedades se obrigam, desde j4, de maneira irrevogavel e irretratavel, a transferir para a Conta
Ce&ahzadora de sua titularidade, no primeiro dia util subseqtiente ..a” idéftificacio do
ebimento, todos e quaisquer valores recebidos dos comprad?res provame“ﬁteﬁ% os Contratos

de enda.
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4.9 A Companhia e as Sociedades obrigam-se, ainda, a depositar exclusivamente na CQ\ftaa AN L

T et P

Centralizadora de sua titularidade qualquer outro recurso que venham a receber em razao dos
Contratos de Venda, da conclusao da venda de unidade habitacional financiada pelos recursos

provenientes das Debéntures ou da conclusdo dos Empreendimentos.

Clausula Quinta — Da Conta Movimento

5.1 A Conta Movimento de titularidade da Companhia é mantida no Banco Administrador
de Contas sob o n°. 500.002-5, agéncia n°. 1018-0 — Operagdo 003, e as Contas Movimento das

Sociedades serao identificadas em cada Termo de Adesdo.

5.2  Todos os recursos correspondentes a Receita que, até o Gltimo dia do 12° (décimo
segundo) més a contar da Data de Emissdo das Debéntures, forem depositados nas Contas
Centralizadoras deverdo ser liberados para o seu respectivo titular mediante transferéncia para a

devida Conta Movimento em até um dia atil ap6s o seu crédito nas Contas Centralizadoras.

5.3 A partir do primeiro dia do 13° (décimo terceiro) més e até o Gltimp-dienitil do 96°

(nonagésimo sexto) més a contar da Data de Emissao, a Conta Rese/x;v;do’ e Divida e as

j 1valem/ ao Saldo

respectivas Aplicagbes Permitidas deverdo apresentar sald\ol (tetal>, &
. . ]

Bloqueado.
5.3.1 O Agente Fiduciario devera fazer a apuragdo do Saldo B_l&&ﬁ@% a
Reserva do Servigo da Divida e nas respectivas Aplica @\B@%ﬁ aso a soma do

saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida e das respectivas AplicagGes Permitidas seja
inferior ao Saldo Bloqueado apurado nos termos desta clausula 5.3, devera, em até 2
(dois) dias fteis anteriores ao dia 8 de cada més calendario, notificar o Banco
Administrador de Contas para que transfira o saldo das Contas Centralizadoras para a
Conta Reserva do Servig¢o da Divida no dia atil seguinte ao do recebimento da notificagao
até que o saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida seja equivalente ao valor do Saldo

Bloqueado. O Agente Fiduciério devera calcular o valor do Saldo Bloqueado com base na

ultima Taxa Referencial divulgada pelo Banco Central do Brasil (“TR”) e devera repetir o
proci(jimento descrito nesta clausula semanalmente, até que a soma do saldo da Conta

a do Servi¢o da Divida e das respectivas Aplicagdes Permitidas seja equivalente ao

ldo Bloqueado. -
- . ' R i ANEXO AO DOCUMENTO

s MICROFILMADO | MECROFILMADO SOB O N?|

1046295éy'

° OFICIO DE REGISIRO DE TITUL i B

¢ S sSOB N°

7 00@1617225

DOGUNENTOS




Tercelro Ad)lamento ao Instrumento Particular de Cessao Fiducidria ¢ Vinculagfo de Receita, Administragio de Contas e Outras

o ’ Avengas

'5.3.2 Caso a soma do saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida e das respectivas Aplicacdes
Permitidas seja equivalente ao Saldo Bloqueado e caso a Garantia Minima esteja
atendida conforme o Gltimo relatério do Agente de Garantias, o Agente Fiducirio
devera, em até 2 (dois) dias tteis do dia 8 de cada més calendario ou nas semanas
seguintes do mesmo més, conforme o caso, notificar o Banco Administrador de Contas
para que (i) transfira o saldo das Contas Centralizadoras para as respectivas Contas
Movimento no dia util seguinte ao do recebimento da notificagio e (ii) transfira os
valores que forem creditados nas Contas Centralizadoras, exceto na Conta
Centralizadora da Companhia, durante o respectivo més calendério para a respectiva

Conta Movimento no dia 1til seguinte ao de seu crédito nas Contas Centralizadoras.

5.3.2.1 A notificacdo do Agente Fiduciario ao Banco Administrador de Contas devera
identificar, (i) o valor da Presta¢fio e (ii) o montante a ser transferido para a Conta
Reserva do Servico da Divida ou a instrugio de transferéncia dos recursos das Contas
- Centralizadoras (exceto da Conta Centralizadora da Companhia) para a Conta

- «* . Movimento, conforme o caso.

5.3.2.2 Com base na notificacio do Agente Fiduciério ao Banco Administrador de Contas,
apos a verificagdo pelo Banco Administrador de Contas da existéncia de saldo na Conta
Reserva do Servico da Divida em montante equivalente ao Saldo Bloqueado, o Banco
Administrador de Contas deverd liberar, no dia til seguinte, e, a partir de entdo,

semanalmente, quaisquer valores que forem creditados nas -Contas Centralizadoras

(exceto na Conta Centralizadora da Companhla)’)tr
notificacgao, observado que o Banco Admlmstrador dfé\q a{sﬁh% poga);aftfansferlr para

as Contas Movimentos qualquer valor no mes calegdaﬁié Segumte ao da notifien

gc\]\&“%g
9

Financeiras somente podera ser utilizado para (i) pagaménte astbrlgag es Garantidas, (ii)
amortizar ou resgatar antecipadamente as Debéntures nos termos previstos na Escritura de
/Emissﬁo das Debéntures, ou (iii) realizar investimento em Aplicacdes Permitidas, conforme
* Clausula Oitava abaixo, as quais também permanecerio bloqueadas em favor dos Debenturistas.
O montante bloqueado na Conta Centralizadora da Companhia e respectivas AplicacGes
lcelras somente deverd ser transferido para a Conta Movimento de titularidade da

anhia mediante autorizagdo do Agente Fiducidrio, o qual somente fa-lo-4 apds ter

j 1cado o cumprimento da Garantia Minima e aprovar a solicitacdo de saque feita pela

R
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Empreendimento nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures. O Banco Administrador
de Contas somente fara qualquer movimentagdo do montante bloqueado na Conta
Centralizadora da Companhia mediante notificacdo por escrito do Agente Fiduciério,
instruindo-o com relacdo ao montante a ser transferido e a conta a ser creditado, sendo que
deveri efetuar a transferéncia até o dia til seguinte ao do recebimento da notificacao do Agente

Fiduciério.

5.4.1 Para que o Agente Fiduciario autorize as transferéncias mencionadas na Clausula 5.4

acima, a Companhia, por este instrumento, e cada uma das Sociedades, pela assinatura do

respectivo Termo de Adesdo, autorizam, em carater irrevogavel e irretratavel, 9 Banco
A

respectivo Termo de Adesdo, autorizam, em carater irrevogavel e iﬁetratével, o Banco
Administrador de Contas a transferir, a partir da Data de Emissdo, mediante notificagdo por
escrito do Agente Fiduciirio, mensalmente, no ultimo dia til de cada més, todo e qualquer
saldo positivo das respectivas Contas Centralizadoras para a conta corrente de titularidade da

Companhia, doravante denominada “Conta Reserva do Servico da Divida”, mantida no Banco

Administrador de Contas, sob o n° 500.003-3, agéncia n°. 1018-0, Opera¢do 003, nao
movimentével pela Compénhia ou pelas Sociedades, até o saldo da Conta Reserva Servigos da
Divida“ating.i‘r, o valor indicado pelo Agente Fiduciirio ao Banco Administrador de Contas,
equivalente -ao, mi)njcante ne'ces'Sé_riolque assegure um saldo na Conta Reserva do Servigo da
Divida suficiente ﬁgr_a o pa_gamento da préxima Prestagdo vincenda, observada as Clausulas
3.1.2.5 e 3.1.2.5.1 acima; conf;),r.n_liel as datas de pagamento da remuneragdo e das parcelas de

amortizagdo das Debéntures que estiverem em circulacdo (“Datas de Pagamento”).

6.1.1 O saldo na Conta Reserva do Servi¢o da Divida permanecera bloqueado até a liquidagdo
total \das Debéntures, exceto (i) pela transferéncia de seu saldo para a conta corrente indicada
ente Fiducidrio das importancias necessarias ao pagamento integral das Prestacoes; e (ii)

a reahza(;ao de investimento em Aplicacoes Permitidas, conforme Clausula Oitava abaixo, as
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quais também permanecerdo bloqueadas em favor dos Debenturistas; e (iii) pela liberacio para

a respectiva Conta Movimento, nos termos da Cl4usula 5.3.2 acima.

6.1.2 A partir do primeiro dia til do 37° més a contar da Data de Emissdo, o Agente
Fiduciario dever verificar o saldo da Conta Reserva do Servico da Divida diariamente e, no dia
em que verificar que o seu saldo equivale ao valor da Prestacdo vincenda devida projetado para o
dia em que a verificagdo for feita, deverd enviar ordem ao Banco Administrador de Contas para

que este efetue a amortizagio antecipada das Debéntures em Circulacfo.

6.1.3 Caso, até o 15° dia anterior & Data de Pagamento, o saldo da Conta Reserva do Servico da
Divida somado aos saldos disponiveis nas Contas Centralizadoras, a serem transferidos para
Conta Reserva Servigo da Divida no tltimo dia 1til do més, ndo seja equivalente a, no minimo,
100% (cem por cento) do valor da Prestacdo, o Agente Fiduciario deverd comunicar tal fato a
Companhia, informando-a do valor necessério para atingir o saldo da Conta Reserva do Servico
da Divida.

6.2  Quando o saldo da Conta Reserva do Servico da Divida equivaler ao valor da préxima
Prestacdo vincenda, e observado o Fator de Garantia Minimo, os préximos valores creditados
nas Contas Centralizadoras, exceto na Conta Centralizadora da Companhia e naquelas que se
encontrem afetadas nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, deverdo ser
transferidos para a respectiva Conta Movimento, semanalmente, conforme notificacio do
Agente Fiduciario ao Banco Administrador de Contas aplicando-se as mesmas condi¢des da

clausula 5.3 deste Contrato.

6.3 Apoés a transferéncia da Conta Reserva do Servico da Divida para a conta corrente
indicada pelo Agente Fiduciario das importincias necessarias ao pagam’?lto‘é}xtegral das
Prestacdes, o Banco Admlnlstrador de Contas, procedera a recomﬁ(;glgao db ga’@g;ntegral da

/ Observado o disposto na cldusula 4.4.2 deste Contrato, as Contas Centralizadoras e a

Reserva do Servico da Divida serfo movimentadas, unicamente, pelo Banco
tnistrador de Contas por meio de ordens encaminhadas, por escrito, em meio fisico,

ele nico ou magnético, pelo Agente Fiducidrio, vedado o acolhimento pelo Banco

MICROFILMADO

)

0001417225 |4
asagmawhngnﬁalsm@r L ogp | @\




Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria e Vinculagio de Receita, Administragfo de Contaaxfe'?

Avengas

ey

%\Q‘\(&\ §

- ar =7 Sz
10 e u’\()’{.‘:\\

¢ ‘ r;\‘

7
e, .
N
U i
Ry L
AN

Administrador de Contas, de qualquer ordem realizada pela Companhia ou pelas Sociedades;~.. ...~
inclusive a emissdo de cheques, sendo que a Conta Reserva do Servigo da Divida sera utilizada
unicamente para pagamento das Prestagoes, sendo facultada a aplicacdo financeira de seus

recursos, nos termos da Clausula Oitava abaixo.

7.11 O Banco Administrador de Contas fica, desde j4, autorizado a liberar os valores das
Contas Centralizadoras para o seu respectivo titular mediante transferéncia para a devida Conta
Movimento até o tltimo dia do 12° (décimo segundo) més a contar da data de emissdo das
Debéntures. As transferéncias deverao ser efetuadas em até um dia til ap6s o seu crédito nas

Contas Centralizadoras.

7.2 A Companhia e as Sociedades autorizam, em carater irrevogavel e irretratavel, o Banco
Administrador de Contas a reter e transferir, a conta e ordem do Agente Fiduciario, para as
contas correntes por este indicadas, parcela do Crédito Cedido necessaria (i) ao pagamento das
Prestactes, nos montantes e prazos contratualmente estipulados; e (ii) a composi¢ao dos saldos
minimos da Conta Reserva do Servico da Divida, conforme estabelecido na Clausula Sexta

acima.

7.3  Até que o saldo minimo para composi¢do da Conta Reserva do Servico da Divida seja
atingido, o saldo das Contas Centralizadoras devera ser transferido para a Conta Reserva do
Servico da Divida conforme estabelecido na Clausula Sexta acima, ficando o Banco

Administrador de Contas responsavel por tais transferéncias.

7.4  No dia da transferéncia do saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida para a conta
corrente indicada pelo Agente Fiducidrio das importincias necessarias ao pagamento integral

das Obrigagdes Garantidas, nos termos da Escritura de Emissdo das D

Enti] '\s, o Agente
i @ de Contas, o

Fiduciario devera enviar & Companhia, com copia para o Banco

movimentagdo por parte de sua titular, observadas-a§. res
agosto de 2004. ” ’

. [}
Ko

7.5 Na hipétese de ocorter qualquer inadimplemento dag

Contas Centralizadoras permanecerdo bloqueados para uso da Companhia até que seja ‘

ucionado o inadimplemento a critério razoavel do Agente Fiducidrio.

ANEXO AO DOCUMENTO
MICROFILMADO S08 O K®

i 1046295/,
/2/ 0 00 1417225 2 OFICIO DE REGISRO DE TITULO

§° OFICIAL DE REGISTRO DOCU\vl NY0S .
TITULOY € DOCUMENTOS BA CAPITAL . 86 | @y\

T MIGROFILMADG
o 208 N°




v RN .
A o ‘

e .

hz' A Li\‘i:erceilfi)/;‘\ditamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiduciéria e Vinculagdo de Receita, Administragfio de Contas e Outras
a0 Avengas

=i

L
a, A} V'

e

'y oVt
N z?Fr.\',-ml':"//
‘\‘-'lnl.lﬂ-‘ -

Clausula Oitava — Da Aplicacio Financeira

8.1 Os valores depositados na Conta de Liquidagao e os valores bloqueados nos termos deste
Contrato na Conta Reserva do Servigo da Divida e nas Contas Centralizadoras, poderdo ser
investidos, mediante instru¢Ges, por escrito, da Companhia ao gerente das Contas
Centralizadoras e respectivas contas de investimento, enviando cépia de tais instrucdes ao
Agente Fiduciario, na aquisicdo de quotas do Fundo de Investimento Caixa Aporte Restrito I
Renda Fixa Longo Prazo ou outros fundos de investimento com carteira de investimento
constituida por titulos de renda fixa administrados pela Caixa Econdmica Federal e liquidez

necessaria a permitir a utiliza¢do dos respectivos recursos de acordo com os termos da Escritura
de Emissdo das Debéntures (“Aplicacdes Permitidas”).

8.2  Cada uma das Sociedades, pela assinatura do respectivo Termo de Ades3o, autoriza, em
carater irrevogavel e irretratével, a Companhia a gerir os recursos de suas respectivas Contas

Centralizadoras e de investimento.

Clausula Nona — Da Vedacio de Vinculacio

9.1 Exceto com relacdo a parcela da Receita orfunda dos Recebiveis Associativos que
garantem as obrigagGes perante a Caixa Econdmica Federal no Financiamento Associativo, a
Companhia ou as Sociedades ndo poderdo ceder, onerar nem vincular em favor de qualquer
outro credor a Receita Vinculada, as Aplicagdes Permitidas ou mesmo o resultado de tais
aplicagBes, tendo livre disponibilidade sobre os recursos recebidos dos Contratos de Venda e do

‘Financiamento Associativo somente depois de transferidos para as Contas Movimento.

"

'

Clausula Décima — Das Obrigac¢oes Especiais das Sociedades e da Companhia
10.1  Obrigam-se a Companhia e as Sociedades a:

. / ‘ . <
6)) assegh@r que a Receita decorrente dos Contratgs/d}g)lendﬁ@@\pamento
ssociativo e das Operacdes de Repasse $&ja: “dé%l ﬁ%ﬁ‘(’:}s}uﬁeme na

nta Centralizadora; Lo ’E?};/
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(ii) excetuando-se a Receita de Empreendimentos Associativos, ndo ceder, alienas,.
transferir, vender, onerar, caucionar, empenhar, gravar ou por qualquer forma
negociar ou onerar a Receita Vinculada, as Aplica¢oes Permitidas ou mesmo o
resultado de tais aplicacbes sem prévio e expresso consentimento do Agente
Fiduciario;

(iii) no caso dos Contratos de Venda ja celebrados na data de assinatura deste
Contrato, emitir, por meio da Caixa Econémica Federal, as novas faturas para os
compradores das unidades habitacionais auténomas que compdem o0s
Empreendimentos Elegiveis instruindo-os a efetuar os pagamentos nas Contas
Centralizadoras;

@iv) incluir nos Contratos de Venda a serem celebrados clausula estabelecendo que
todos os pagamentos devem ser depositados na respectiva Conta Centralizadora
e informar a Caixa Econémica Federal, quando da obtencao de Financiamento
Associativo, que a Conta Centralizadora Associativa ndo pode ser movimentada
pelo seu titular sem autorizagio do Agente Fiducidrio nos termos deste
Contrato;

) manter abertas as Contas Centralizadoras e a Conta Reserva do Servico da
Divida durante o periodo de vigéncia das Debéntures; e

(vi) disponibilizar ao Agente de Garantias, até o 5° (quinto) dia til do més
calendario subseqliente, (1) os documentos relativos a venda e ao habite-se das
unidades habitacionais, (2) o registro de incorporacdo, (3) a Carta Garantia
referentes aos Empreendimentos Elegiveis, (4) os extratos da movimentacao
bancéria das Contas Centralizadoras, por meio de arquivo eletrénico em

formato txt ou excel, ou por meio de acesso a consulta de tais extrajos,.(5) o
e
i

CO

arquivo magnético no formato do Anexo G a este Contrato;

%q@aﬁ“ﬁlre
al”ne- ’F" 3 \)6
\T0sE
9
2

lastreiam os Recebiveis dados em garantia celebrados
unidades habitacionais e a Caixa Economlca Feder

Associativo.

10.2  Obriga-se a Companhia a pagar ao Banco Administrador
R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) pelos servicos de banco mandatério, depositario e
responsavel pela administracdo e centralizagio da Receita Vinculada bem como a manter o

ahco Administrador de Contas contratado para os servicos decorrentes deste Contrato,
subs ituind.o’-obapenas em termos satisfatorios ao Agente Fiduciario e com a concordéncia deste,

ebéntures e liquidagdo das Obrigacoes Garantidas. F“‘ﬁ%’f&m INTO
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10.3 Obriga-se a Companhia a pagar ao Agente de Garantias, a remuneracgo estabelecida na
Proposta Comercial aceita pela Companhia em 15 de setembro de 2009 pela avaliacio dos
Recebiveis e emissdo dos relatérios a ele atribuidos na Escritura de Emissdo das Debéntures e
neste Contrato, bem como a manter o Agente de Garantias contratado para a emissio de tais
relatérios, substituindo-o apenas em termos satisfatérios ao Agente Fiduci4rio e com a
concordancia deste, até o cumprimento integral de todas as obrigacdes previstas na Escritura de

Emissdo das Debéntures e liquidagio das Obrigacdes Garantidas.

10.3.1 A Companhia ressarcird o Agente de Garantias de todas as despesas razoaveis com
viagens, estadias e publicagGes necessarias ao exercicio das atribuicdes em que ele tenha
comprovadamente incorrido, desde que tais despesas tenham sido previamente comunicadas

Companhia.
10.3.2 O ressarcimento a que se refere este item serd efetuado em até 10 (dez) dias uteis

contados da entrega & Companhia dos documentos comprobatérios das despesas efetivamente

incorridas e necessérias para cumprimento dos servicos.

Clausula Décima Primeira — Das Obrigacoes Especiais do Banco Administrador de

Contas e do Agente de Garantias

11.1 O Banco Administrador de Contas obriga-se a:

) informar imediatamente ao Agente Fiduciario o descumprlmento por parte da
Companhia e das Sociedades, de qualquer obrigacio referente A cessdo e
vinculacdo de receita prevista neste Contrato; - 3 e e N

(i) nao acatar ordem, seja do Agente Fiducidrio, da Companhia ou das Somedades, o

no que se refere a cessdo e vinculagio de receita, em desacordo com este i

Contrato, sem a anuéncia por escrito das outras Partes;

(iii) promover a retencdo e/ou transferéncia dos valores depositados na Conta de
quuldagao nas Contas Centralizadoras e na Conta Rese ervico da
0s os atos

DMdi apos informacio do Agente Fiduciério, b
§rR ceita Vinculada; Y ER N .
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@iv) transferir das Contas Centralizadoras para as Contas Movimento, no priniéi‘;izﬁ‘_:v: jfzf';-
dia til imediatamente seguinte a data de sua disponibilizagdo e salvo quando
ocorrer qualquer inadimplemento das Obrigacoes Garantidas, (a) a Receita
depositada até o Gltimo dia do 12° (décimo segundo) més depois da emissao das
Debéntures e (b) a partir do primeiro dia do 13° (décimo terceiro) més de
emissdo das Debéntures, somente os valores referentes a parcela da Receita que
ndo seja Receita Vinculada e ap6s a informacdo, pelo Agente Fiduciério, de tais
valores;

V) Caso o Agente Fiduciirio autorize a liberagdo de parcela ou da totalidade do
Crédito Cedido para a Conta Movimento da Companhia, transferir o valor
autorizado das Contas Centralizadoras para a Conta Movimento nos termos
deste Contrato;

(vi) permitir o acesso do Agente Fiduciario aos extratos da Conta de Liquidacfo, das
Contas Centralizadoras e da Conta Reserva do Servico da Divida e o saldo de
Aplicagdes Permitidas, ficando o Banco Administrador de Contas, pelo presente,
expressamente autorizado pela Companhia e pelas Sociedades a fornecer os
extratos das referidas contas e saldo de Aplica¢des Permitidas, sem que isto
acarrete qualquer infragdo ao presente Contrato ou as normas aplicaveis;

(vii) utilizar, prioritariamente, os valores das Contas Centralizadoras, os valores da

- Conta Reserva do Servigo da Divida bem como das Aplicagdes Permitidas da

;o;m%;:hia depositadas consigo para pagamento das obrigagbes pecuniarias

%@ as da Escritura de Emissdo das Debéntures, inclusive nos casos previstos

Contas, bem como mediante liquidagdo parcial ou total das AplicagGes

Permitidas; |

jinformar imediatamente ao Agente Fiduciario qualquer alteragio relevante nos

niyzi‘i§ de movimentacgdo das Contas Centralizadoras, especialmente quanto ao
volume dos depbsitos;

(ix m\s |

obter som o Agente Fiduciario, sempre que necessério para os fins deste

Contrato e, especialmente para os fins do disposto_nos itens (iii), (iv) e (vii) [/
& ANEXO AO DOCUMENTO |
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desta clausula, informagGes sobre (a) o saldo devedor das Debéntures; e (b) o
valor das Prestacoes e das ObrigagGes Garantidas;

x) efetuar o pagamento das Prestagdes de acordo com procedimentos da CETIP
S.A. — Mercados Organizados;

(xi) em caso de insuficiéncia de recursos para o pagamento integral das Prestacdes,
reter os valores disponiveis nas Contas Centralizadoras e na Conta Reserva do
Servico da Divida, sendo que as Contas Centralizadoras permanecerdo
bloqueadas até que haja total cumprimento das obrigacdes pecuniarias em
atraso e recomposicao do saldo na Conta Reserva do Servico da Divida; e

(xii) a partir do recebimento de comunicagfio por parte do Agente Fiduci4rio com
instrugio expressa nesse sentido, em caso de inadimplemento de quaisquer
obrigacdes decorrentes da Escritura de Emissdo das Debéntures, bloquear
prontamente as transferéncias de recursos das Contas Centralizadoras para as
Contas Movimento, bem como manter bloqueados e indisponiveis os valores nas
Contas Centralizadoras e na Conta Reserva do Servico da Divida, exceto para o
pagamento das prestac¢oes das ObrigagGes Garantidas e para a recomposicio dos

valores minimos da Conta Reserva do Servico da Divida.

11.2  Sem prejuizo das demais obrigagGes do Agente de Garantias nos termos deste Contrato, o
Agente de Garantias obriga-se, até que todas as Obrigacdes Garantidas tenham sido

integralmente pagas e cumpridas, a:

(1) com base na andlise dos documentos relativos aos Recebiveis

m apresentados pela Companhia e pelas Sociedades, verificar a elegibilidade
A xﬁf}m ey dos Recebiveis e emitir o Relatério do Agente de Garantias, enderecado ao

o= Agente Fiduciario, até o 15° dia do més calendério subseqiiente ao

isponibilizar os Relatdrios do Agente de Garantias ao Agente Fiduciario,
mensalmente no dia 15 (quinze) de cada més calendario, ou no dia 1til
seguinte, caso o dia 15 ndo seja dia 1itil, a partir do 13° (décimo terceiro)
meés a contar da Data de Emissdo até o 96° (nonagésimo sexto) més a
/ﬂ,corita‘ da Data de Emissao;
,cﬁ'i)obterk
u, quando apropriado, imediatamente renovar) todas as licencas,

bservar em todos os seus aspectos relevantes e manter em vigor

aprovagoes e/ou consentimentos perante todos os 6rgaos e/ou
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