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Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria ¢ Vinculagfio de Receita, Aﬂ:q:iﬁsfra(;ﬁo d;
Avengas <‘,:J

F joard 3

\W
Sdo partes neste “Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria “e\i‘i;;;-_;m;;_
Vinculagio de Receita, Administra¢io de Contas e Outras Avencas” (“Terceiro Aditamento™):

Odebrecht Realizacdes Imobilidrias e Participac¢des S.A,, sociedade por agBes de capital
fechado, com sede na Cidade de Sfo Paulo, Estado de S8o Paulo, na Rua Lemos Monteiro, n.°
120, 18° andar, Butantd , CEP 05501-050 , inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica sob o n.? 10.917.143/0001-16, neste ato representada na forma de seu estatuto social,
por sucessdo apds a incorporagdo da Odebrecht Realizactes Imobiliarias S.A., doravante

denominada simplesmente “Companhia”;

Comunhdo de titulares das debéntures objeto da primeira emissdo piblica de debéntures da
Companhia, doravante denominada simplesmente como “Debenturistas”, neste- ato;_~.; e
‘representada por Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,ﬁ m '
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n "i’\ 9,
24° andar, CEP 20050-005, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob|o

' Sy
15.227.994/0001-50, neste ato representado na forma de seu contrato social, dma\énte'if ‘I
denominado simplesmente “Agente Fiduciario”; e .

Caixa Econdmica Federal, institui¢do financeira com endereco na Avenida Professor °

Magalh@es Neto, 1520 — 2° andar — Stiep, cidade de Salvador, Estado da Bahia, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04, neste ato representado na forma de seu est/a.lé}ugég

social, por seus representantes legalmente habilitados abaixo assinados, doravante denoxt ?ﬁlm f;”,f,\
“Banco Administrador de Contas” ou “Caixa Econdmica Federal”. sl - »
e -
\\.»%\\ i3 &
Agente Fiduciario, Companhia e Banco Administrador de COW o C}‘10dmdua]met'fte} e
‘ » : it Ni ' Wy H
como “Parte” e coletivamente como “Partes”; e D W}}'E AV
enn T .
S
..... i B
Como interveniente: h s‘:;:?“&
X

SScore Solu¢des de Gerenciamento de Risco de Credlto S.A., sociedade cont §édde ng@

5

\ Rua Cezar Carelli, n°. 90/98 sala 303, 3° andar, CEP 83.820-000, cidade de Faz
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b
Nepl é@a&gtada na forma de seus atos constitutivos, doravante denominada simplesmente “Agente

@de G%;gr_ltlas

-
g

1
”czx \

TG deerando que:

(b%{ a Companhia celebrou a Escritura Particular da Primeira Emissiio Piblica de Debéntures
\\ o :% i lmples, Ndo Conversfveis em Agdes da Odebrecht Realizacbes Imobilidrias S.A., com
\\\:“ o E,}f’ Garantw Real e Garantias Adicionais, em 24 de setembro de 2009, a qual foi aditada em
T 26'de marco de 2010, 21 de jutho de 2011, 02 de maio de 2012, em 29 de junho de 2012 ¢

-..em 17 de dezembro de 2013 (“Escritura de Emnissfio das Debéntures”);

By oo
O‘(P j Companhia celebrou o Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria e Vinculagdo de
ﬁ\ Receita, Administragdo de Contas e Outras Avengas em 24 de setembro de 2009, o qual

N\

2
¥

FORTTINTICALOR

F1duc1ar1a”),

{\\ \Ym aditado em 26 de marco de 2010 e em 21 de julho de 2011 (“Contrato de Cessdo

| 8 e
; (111’) a Odebrecht Realizagdes Imobilidrias S.A. incorporou, em 17 de junho de 2011, sua

controlada Reserva do Paiva S.A.;

(iv) em 30 de abril de 2012, a GIF Realty Incorporagbes Imobiliirias e Participacdes S.A.
incorporou a Odebrecht RealizagGes Imobiliarias e Investimentos S.A., controladora da
Odebrecht Realizagdes Imobilidrias 8.A., passando, assim, a ser empresa do mesmo grupo

econdmico da Odebrecht RealizagGes Imobiliarias S.A.;

(v) a Odebrecht Realizagbes Imobiliarias e Participa¢des S.A., atual denominagio de GIF
- Realty Incorporagdes Imobilidrias e ParticipagGes S.A., incorporou, em o2 de maio de
2012, sua controlada Odebrecht RealizagGes Imobilidrias S.A,, passando a ser sua

sucessora universal;

(vi) em 05 de junho de 2013 foi celebrada a Nona Assembleia Geral de Debenturistas da
Primeira EmissGo Piblica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes da

: ~"Odebrecht Realizagées Imobiliarias e Participagdes S.A. (“Nona Assembleia”) e em 10 de
- outlibro de 2013, foi realizada a Décima Assembleia Geral de Debenturistas da
rimeira Emissdo Piiblica de Debéntures Simples, Ndo Converstveis em Acdes da

OE{E’brecht Redli agdes Imoblharlas e Participagoes S.A. (“Décima Assembleia

i mec;gxzmszs@ Pt

?0 “'{F bﬁﬂ-@ ;
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em conjunto com a Nona Assembleia denominadas “Assembleias”), as quais =7 "
deliberaram, inclusive, por este terceiro aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria

5

(“Terceiro Aditamento™); e

(vii) com base nas deliberacfes tomadas em sede das Assembleias, resolvem as Partes e o
Agente de Garantias celebrar este Terceiro Aditamento para alterar as condicfes do

Contrato de Cesso Fiducidria de acordo com as deliberagtes das Assembleias.
Cldusula Primeira

1.1. De acordo com as deliberages tomadas nas Assembleias, o Contrato de Cessdo Fiduciaria

passa a ter a redacdo constante do Anexo I deste Terceiro Aditamento.

1.2. Em razio da sucessfo descrita anteriormente, as referéncias & Odebrecht Realizagdes
Imobiliarias S.A no Contrato de Cessilo Fiduciaria passam a ser a Odebrecht RealizagGes
Imobilidrias e ParticipagBes S.A. e a qualificacio da Companhia em seu preimbulo passa a ser
“Odebrecht Realiza¢Ges Imobiliarias e Participages S.A, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nac¢des Unidas, n.? 4.777, 3° andar, sala 33, Alte de
Pinheiros, CEP 05477-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o nO

denominada simplesmente Companhia”, ST R

Clausula Segunda

Rty R

G

integrante e complementar do Contrato de Cess@o Fiduciaria, a fim de que ploduzam ukn 8. L1t
efeito e, obrigando as Partes e o Agente de Garantias ao seu fiel, pontual e 1ntegral

cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo. 2% i
/

. . I
" 2,2, Ostermos iniciados em letra maluscula e nio definidos neste Te1 ceiro Aditamento dé\veglo i

tera deﬁm(;ao a eles atribuida no Contrato de Cesso Fiducidria. R \?;f;ff ]

1eglst1a -lo no Cartério de Registro de Titulos e Docu
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56 Pau@i e nos 30 (trinta) dias subseqtientes & assinatura deste Terceiro Aditam , devera
M@)l'neﬁélgao Agente Fiducidrio uma via deste Terceiro Aditamento devidamente regi ﬁc\
«:m '
tf’f} i B
i@ 4. ’f»hts Partes elegem o foro da Justica Federal da Comarca do Estado de Si
%’“ista(ﬁo He S0 Paulo, com renfincia a qualquer outro, por mais privilegiado ou especializado que

s\ seja, como competente para conhecer e julgar acbes ajuizadas em razio deste Terceir

n!
Q‘( o ~E, o:t)estalem Justas e contratadas, assinam as partes este Terceiro Aditamento, em 4 {quatro)
NN !de 1guaI teor e de mesmo efeito, as quais sdo também subsctitas por duas testemunhas.
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Anexo I

E’

Instrumento Partlcular de Cessio Fiduciaria e Vinculagiio de Receita,

Admmlstragao de Contas e Outras Avencas

Odeb " ' i ici
b

Comunhdo de titulares das debéntures objeto da primeira emissdo ptblica de debéntures da
Companhia, doravante denominada simplesmente como “Debenturistas”, neste ato
representz'xda por Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliério’s Ltda., com
:Z(il)e ;lad:idzglgpd(; Rio de Janffiro, F‘,stado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, njo 99,
al s € 0050-005, mnscrita no CNPJ/MF sob o n.° 15.227.994/0001-50, neste ato
representado na forma de seu contrato social, doravante denominado simplesmen’te “Agente

Fiduciario”; e '

;z;?hiz();::uf; OFede:'al, instituig.:ﬁo ﬁ-nanceira com enderego na Avenida Professor
, — 29 andar — Stiep, cidade de Salvador, Estado da Bahia, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04, neste ato representado na forma de seu estatuto
fomal , por seus representantes legalmente hablhtadbs abaixo assinados, doravante denominado
Banco Administrador de Contas ou “Calxa E(ﬁbhé\mca Federal”.

Como interveniente:
SScore Solucdes de Ger
o Rua C
Gl deza1 Carelli, n°. 90/98, sala 303, 3° andar, CEP 83.820-000, cidade de Fazenda Rio
ande, Estado do Parand, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 10424031/000123, neste ato
Oe ,
pr esentada na forma de seus atos constitutivos, doravante denomlnada smlplesmente Agent

e alantlas e
de G [P . Al SCUMBNTO
. {

bl 37 Oficial de Registro de Titatos ¢ Docomentss ¢ MUCROY ﬂh TR0 D e
(‘) Civil de Pesson Juritica da Capital - CNPJ: 18 404,753/0001-28
= tua XV de Novembrao, 251 - 4 andar - Centro - CEP. 01043-000 - Sio Panle/SP i ”
Emol. RS 293,56 Protocolado e prenotado sob o n. 1.418.695 em \ f}u 9 %
I o a’i{ -
! RECIETRS 1 9 /‘L; 0y

Estado ns 84,45 16/01/2014 ¢ registrado, hoje, em microfiime
sob 0 1. 1.417.225 , em fitulos ¢ documenlos.

Ipesp R% 61,86 -
Civil RS 15,13 Averbado &  margem  do registro M. | (} - 0
T Jedics v 513 1282860/02/10/2009 | UBBRTGS
. Sgo Paulo, 10 de janeiro de 2014 } j
: o
' I&"j}i/\\\

Total R$ 470,13




Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria € Vinculagio de Receita, Adminisiragiio de Contas e Outras
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Considerando que a Companhia emitiu 600 (seiscentas) debéntures simples para distribuigéo

piblica com esforgos restritos, destinada a investidores qualificados, nos termos da Instrugéo
CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, ndo-conversiveis em agdes, em série Gnica, todas
nominativas, escriturais, com vencimento em 5 (cinco) anos contados da Data de Emissdo das
Debéntures, com valor nominal unitario de R$ 1.000.000,00 (um milhio de reais) com garantia
real e fidejusséria (as “Debéntures”), perfazendo o montante de R$ 600.000.000,00 (seiscentos
milhdes de reais), tudo de acordo com a “Escritura Particular da Primeira Emisséo Pablica de
Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Ages da Odebrecht Realizagdes Imobilidrias e
Participa¢des S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais” (a “Esctitura de Emissfo das

Debéntures”);

Considerando que os recursos decorrentes da emissfio das Debéntures (“Emissag”) serao
utilizados para o financiamento de projetos imobilidrios a serem desenvolvidos ou ja em
desenvolvimento pela Companhia, por suas sociedades de proposito especifico (“SPE
Companhia”), por sua subsididria integral Bairro Novo Empreendimentos Imobilidrios S.A.
(“Bairro Novo™) ou por sociedades de proposito especifico desta Giltima (as “SPE Bairro Novo”, e,

em conjunto com a Bairro Novo e com as SPE Companhia, as “Sociedades”);

Considerando que as Sociedades sfo, portanto, controladas direta ou indiretamente pela
Companhia e que os investimentos citados acima, com excecfio dos investimentos em projetos
desenvolvidos diretamente pela Companhia, serdio realizados pelo repasse de recursos da
Emissfo para as Sociedades mediante aportes de capital pela Companhia nas Sociedades,
operacoes de crédito relativas a projetos para fins habitacionais ou emissdes privadas de

debéntures das Sociedades a serem subscritas e integralizadas pela Companhia (“Operacdes de

Repasse”);

Considerando que, para assegurar o pagamento pontual e integral de quaisquer obrigagtes
assumidas na Escritura de Emissdo das D?bentures, tais como principal da divida, juros,
penalidades e multas, a Companhia obrlgou-se a vincular e ceder, e a fazer com que as

Soc1edades vinculem e cedaiy, em garantia em favor dos Debenturlstas em cariter irrevogavel e

111etratavel ap }lfi a, ,a@ atura da Escritura de Emissdo das Debéntures e até a final

"hqmda(;ao d%dqg’z’a ‘gjgxrga(;oes nela assumidas pela Companhia, (i) parcela da receita

i? ‘dg comefmahzaqao pelas Sociedades, das unidades habitacionais autdnomas que

mlf ROFILMADO SOR ¢ g

M ROF LAADO : iy A RO oo
B N | : RV 6 £ W/}g}

-

2

HEHM. HP REQR S

SYNTHA Y
A

o
- ER

08 Efnpreendimentos Elegwels (conforme abaixo definidg);e (11) os.direitos de.crédito.
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Resolvem as partes acima qualificadas celebrar o presente Instrumento Particular de Cess#o
Fiduciaria e Vinculacio de Receita, Administragio de Contas e Outras Avencas, doravante

denominado “Contrato”, que se regera pelas seguintes cliusulas e condigGes:

Clausula Primeira — Das Defini¢Oes
1.1. Para fins do presente Contrato, os termos abaixo definidos, exceto quando escritos em
letra mintiscula, deverdo ter os seguintes significados, sendo que cada significado aplicar-se-4

igualmente no singular e no plural:

“Aplicactes Permitidas™ tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Oitava deste

Contrato,

“Carta_Garantia” significa o documento emitido pela Caixa Econdémica Federal quando da

aprovacio de determinado empreendimento para obtengio do Financiamento Associativo,

conforme definido adiante.

“Codigo Civil”: significa a Lei n°. 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragGes posteriores,

“Conta Caucio de Empreendimento Elegivel Associativo”: significa a conta de titularidade da
Companhia ou da Sociedade, conforme o caso, caucionada em favor da Caixa Econdmica Federal
e sob controle desta, na qual serdo depositados os recursos necessérios a conclusdo do
Empréendimento Elegivel Associativo (conforme definido adiante) quando da obtengéo da Carta
Garantia. .

LN

“Conta Centralizadora” 31gn1ﬁca qualquer conta corrente de titulaudade da Con"lpanhla ou das

Sociedades, ndo movimentével pelo seu titular, na qual devem ser depbmtado , conforme a

Clausula Quarta deste Contrato, todos os recursos onundoé- glos Contratos de Venda e de

epositadoy recursos oriundos dos direitos de crédito repassados pela Caixa Econdmica Federal
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a que a Companhia ou a SPE, conforme o caso, fizerem jus nos termos do Financidmento

Associativo.

“Conta Centralizadora da Companhia”: significa a Conta Centralizadora de titularidade da

Companhia identificada na Clausula 4.4. deste Contrato.

“Conta de Liquidacfo”: significa a conta de titularidade da Companhia sob controle do Agente

Fiduciario na qual serfo depositados os recursos decorrentes da integralizacfio das Debéntures.

“Conta Movimento™: significa qualquer das contas de titularidade da Companhia ou das

Sociedades, de livre movimentagéo pelo seu titular, para a qual serdo transferidos os valores
liberados para utilizagfio pela Companhia e pelas Sociedades nos termos da Escritura de

Emissdo das Debéntures, conforme a Cliusula Quinta deste Contrato.

“Conta Reserva do Servico da Divida”: significa a conta corrente de titularidade da Companhia,

ndo movimentével pela Companhia, na qual deve ser mantido um montante minimo de reserva,
para garantia das obriga¢des decorrentes da Escritura de Emissio das Debéntures, conforme a

Clausula Sexta deste Contrato,

“Contratos de Venda™: so os contratos pelos quais a Companhia e as Sociedades comereializam

as unidades habitacionais autdnomas que comptem os Empreendimentos Flegiveis, celebrados
entre a Companhia ou as Sociedades e os compradores de cada uma das liriigades- utbnomas

dos Empreendimentos Elegiveis,

“Data de Emissio™: é a data de emissao das Debentules

Emissio das Debéntures.

“Debéntures”: significa a totalidade das 600 (seiscentas)
Companhia, ndo-conversiveis em acdes, em série (inica, todas nominativas, escriturais, com
vencimento em 5 {cinco) anos contados da Data de Emissfio das Debéntures, com valor nominal
unitario de R$ 1.000.000,00 {um milhdo de reais) com garantia real e fidejusséria da Odebrecht
"SA perfazeﬁddé montante de R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhGes de reais), para
distribui¢io pubhca com esforgos restritos, destinada a investidores qualificados, nos termos da
\\Instmqao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, emitidas de acordo com a Escritura de

Emlssao das Debéntures.
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“aDehenturistas”: significa os titulares das Debéntures, neste ato representados pelo Agente

Fiduciario.

“Empreendimento  Associative™ significa qualquer empreendimento, seja ele um
Empreendimento Elegivel (conforme definido adiante) ou néo, que tenha obtido aprovacéo para

Financiamento Associativo (conforme definido adiante).

“Empreendimento Elegivel Associative™: significa © Empreendimento Elegivel que seja um

Empreendimento Associativo.

“Empreendimento Elegivel”: significa o empreendimento desenvolvidos pela Companhia e/ou
pelas Sociedades, financiado com recursos oriundos da emissio das Debéntures nos termos da

Escritura de Emissao das Dehéntures.

“Escritura de Emissfo das Debéntures”: significa a Escritura Particular da Primeira Emissdo
Piiblica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes da Odebrecht Realizagbes
Imobiliarias e Participagfes S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais, celebrado pela
Companhia, pelo Agente Fiduciario e pela Odebrecht S.A. em 24 de setembro de 2009, aditada
em 26 de margo de 2010, 21 de julho de 2011, em 02 de maio de 2012, em 29 de junho de 2012 ¢

em17 de dezembro de 2013.

“Fator de Garantia Minimo”: significa (a) a partir do primeiro dia do 13° (décimo terceiro) més
apos a Data de Emissdo, 40% (quarenta por cento), (b} a partir do primeiro dia do 19° (décimo
nono) més apds a Data de Emiss#io, 80% (oitenta por cento) e (¢) a partir do primeiro dia do 25°
(vigésimb quinto) més apos a Data de Emissfio, 120% (cento e vinte por cento).

“Financiamento Associativo™: significa o financiamento na modalidade de crédito associativo

concedido pela Caixa Econ6mica Federal, pelo qual esta financia a compra e venda das unidades
habitacionais db Empreendimento Elegivel, passando a ser a credora dos adquirentes e
assumindo, perante a Companhia e/ou as Sociedades, como vendedores das unidades
habitacionais dos Empreendiméntos Elegiveis, a obrigacdo de lhes pagar diretamente o preco de
venda, 1ndepende de quaiquel nova aqao por parte do adqun'ente Ou,_mesi: do adimplemento

Fh;go Futur
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“Garantia Minima”: significa o montante minimo de Recebiveis que devem estar cedidos

fiduciariamente em garantia & Emissfo em qualquer momento e cujo somatdrio do Valor
Atribuido correspondente deve ser equivalente (a) até 30 de abril de 2014, & multiplicagio do
(a.i) Saldo Liberado, somado ao valor de determinado saque solicitado, quando for o caso, pelo
(a.ii) Fator de Garantia Minimo; e (b) a partir de 01 de maio de 2014, a 120% (cento e vinte por
cento) do valor da préxima Prestacfio (conforme definida abaixo) a vincenda, deduzida do saldo
da Conta Reserva do Servigo da Divida. A data base para fins de apuragio da Garantia Minima e
do Valor Atribuido devera ser a mesma.

“Obrigactes Garantidas”: sfo todas e quaisquer obrigac¢des da Companhia previstas na Eseritura
de Emissdo das Debéntures, incluindo, mas nfo se limitando ao principal da divida, juros,
penalidades e multas nos termos da Escritura de Emisséio das Debéntures, descritas a seguir: (a)
montante total de R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), na data de emissdo; (b)
amortiza¢fio em 10 (dez) parcelas semestrais a partir de 08 de junho de 2013, sendo a Gltima em
08 de outubro de 2017 (data de vencimento), {c) juros semestrais correspondentes & variagio
acumulada da Taxa Referencial, divulgada pelo Banco Central do Brasil (TR} de (i) 8,16% (oito
inteiros e dezesseis centésimos por cento) aa. para a parcela dos recursos da Emissdo ndo
liberadas para uso pela Companhia, equivalente a diferenca do Valor da Emissiio e do Saldo
Liberado ou para a parcela que for utilizada para financiar Empreendimentos Elegiveis cujas
unidades habitacionais apresentem valor de venda médio menor ou igual ao de unidades que se
enquadram nos pardmetros da area de habitagdo popular, e (ii) 10,25% (dez inteiros e vinte e
cinco centésimos por cento) aa. para a parcela dos recursos que for utilizada para financiar
Empreendimentos Elegiveis cujas unidades habitacionais apresentem valor de venda médio
superior ao de unidades que se enquadram nos pardmetros da area de habitacdo popular, porém
menor ou igual ao valor méximo permitido para financiamento de unidades habitacionais pelo
Sistema Financeiro Habitacional; (d) sobre todos e quaisquer valores em atraso incidirdo (i)
multa moratdria de 2% (dois por cento); e (ii) juros de mora de 1% ﬁ(ﬁ}l}n por, cento) ao més,

calculados pro rata temporis desde a data de madlmplemento ate # dat\? do ﬂéﬁ pagamento.
" ol A

“Prestacdes”: s#o os pagamentos do valor nomina\, iricluinda,
B o

da divida, juros remuneratérios, penalidades e multas, nos termos, dog i Yf2\e 7.13 da
Escritura de Emissdo das Deb@ntures. : )

‘}{Regeybwel Associativo” significa o Recebivel orfund

Empieendlmento Associativo em que o adquirente ja tenha conttj
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sué aquisi¢do com a Caixa Econdmica Federal, a qual assume a obrigacdo, perante a Companhia
ou a sociedade que desenvolva o Empreendimento Associativo, na qualidade de vendedora da
unidade habitacional, de desembolsar os respectivos valores, para fins de pagamento integral do
prego de venda até a data de entrega das chaves da unidade habitacional.

“Receita” significa todo e qualquer valor devido & Companhia ou &s Sociedades pelos
adquirentes das unidades auténomas dos Empreendimentos Elegiveis e de todos os
empreendimentos enquadrados no programa dentro do programa Minha Casa Minha Vida do
Governo Federal que venham a ser desenvolvidos pela Companhia e/ou suas SPE, nos termos
dos Contratos de Venda e do Financiamento Associativo, direitos de créditos de
empreendimentos que ndo sejam Empreendimentos Elegiveis, considerados como Recebiveis
(conforme definido na Escritura de Emissdo das Debéntures) nos termos da Escritura de
Emissio das Debéntures, bem como qualquer valor decorrente das Operagdes de Repasse

devidos pelas Sociedades & Companbhia,

“Receita Vinculada™ significa a parcela da Receita cedida e vinculada em favor dos

Debenturistas, nos termos da Clausula Terceira do presente Contrato.

“Relatério do Agente de Garantias™ significa o relatério mensal a ser emitido pelo Agente de
Garantias, conforme modelo constante do Anexo VII da Escritura de Emissdo das Debéntures.

“Salde- Bloqueado™: significa o resultado da proxima Prestagfo vincenda devida na data de
apuracig-do ryoritante a ser bloqueado na Conta Reserva do Servico da Divida e nas Contas

Centralizadoras das Sociedades, caso necessério

“Saldo Liberado”: significa (1) até 31 de abril de 2014, o saldo do Valor da Emisséo subtraido (a)

do saldo na Conta de Liquidacio, (b) do saldo das Contas Caugao de E Emp1eend1 gn‘;os Elegiveis

da Dmda

" “Sociedades”™ significa as SPE Companhia e as SP%@EEB;NWE' que desenvolvam
"~~,_En5¢1preendimentos Elegiveis ou um empreendimento enquadrado dentro do programa Minha
-Casa Minha Vida do Governo Federal, e que adiram ao presente Contrato por meio do Termo de
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“Termo de Adesfio”: significa o documento por meio do qual as Sociedades passarfo a ser parte’

deste Contrato, acordando e reconhecendo, conforme aplicavel, sua responsabilidade por todas
as declaragdes e garantias prestadas e por todos os compromissos e obrigagdes assumidos nos

termos do modelo de Termo de Adesao constante do Anexo A a este Contrato,

1.1.1. Para fins deste Contrato, considerar-se-4 o primeiro més apos a Data de Emiss&o como o
periodo de tempo que se inicia a partir do dia seguinte ao da Data de Emisséo se encerra no
mesmo dia da Data de Emissdo do més calendario seguinte. Cada més seguinte sucede o

anterior sem solucfio de continuidade,

Clausula Segunda —~ Do Objeto

2,1 Este Contrato tem por objeto regular a vinculagdo, em favor dos Debenturistas, pela
Companhia e pelas Sociedades, do total da Receita e a cessio fiduciiria da Receita Vinculada e
dos direitos de crédito decorrentes das Operagdes de Repasse, como garantia das Obrigagdes
Garantidas, bem como regulamentar os termos e condigdes segundo os quais o Banco
Administrador de Contas ird atuar como banco mandatério, depositirio e responsavel pela

administrac¢io e centraliza¢fo da Receita Vinculada.

Clausula Terceira — Da Cessio e Vinculacio de Reqe_ita |

3.1 A Companhia, por este instrumento, e cada uma das gt’iﬁ%ﬁﬁies,fpela 'ssmatura do
respectivo Termo de Adesfio, vinculam e cedem fiduciariamente Aos Debenturistas, nos termos
do Art. 66-B da Lei 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, e do Cédigo Civil, em
carater irrevogavel e irretratavel, até final liquidacido de todas as Obrigagdes Garantidas, os
seguintes direitos existentes na data da assinatura deste Contrato e os que venham a existir no
futuro (“Crédito Cedido™):

1) “percentyal da Receita determinada nos termos da Clausula 3.1.2 a seguir,
doravante denominada, “Receita Vinculada”®, a ser movimentada exclusivamente
por meijo da Conta Cehtralizadora;

' direitos de erédito detidos pela Companhia decorrentes das Operacdes de

Repasse;
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iii) os saldos da Conta de Liquidaciio, das Contas Centralizadoras, das Contas
Centralizadoras Associativas, da Conta Reserva do Servico da Divida e das
respectivas contas de investimentos, estas Gltimas abertas com o objetivo de
investir a Receita em Aplicagbes Permitidas, que vierem a ser depositados ou
creditados em tais contas durante a vigéneia deste Contrato;

iv) os titulos, quotas ou direitos representativos das AplicacBes Permitidas que
tenham sido ou venham a ser objeto de investimentos com recursos provenientes
da Conta de Liquidacgio, das Contas Centralizadoras ou da Conta Reserva do
Servigo da Divida, com os respectivos rendimentos; e

V) quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da realizagio de

tais AplicagGes Permitidas,

3.1.1  Aidentificagfo dos Empreendimentos Elegiveis e dos empreendimentos enquadrados no
programa Minha Casa Minha Vida do Governo Federal cuja Receita estd sendo cedida
sera feita por meio de comunicagiio da Companhia feita ao Agente Fiducidrio nos termos
dos Anexos B e C a este Contrato, caso o empreendimento seja desenvolvido pela
Companhia, ou por meio do Termo de Adesdo assinado pela Companhia em conjunto

com a Sociedade que desenvolva o empreendimento em questio.

3.1.2 A parcela da Receita que deverd ser cedida (“Receita Vinculada”) deveri ter Valor

Atribuido (conforme definido na cldusula 3.1.2.1):

. a patrtir do primeiro dia do 132 (décimo terceiro) més apds a Data de Emissdo,
equivalente a, pelo menos, 40% (quarenta por cento) do Saldo Liberado.

. a partir do primeiro dia do 19° (décimo nono) més apds a Data de Emissio,
equivalente a, pelo menos, 80% (oitenta por cento) do Saldo Liberado.

. a partir do primeiro dia do 25° (vigésimo quinto) més a contar da Data de
Emisséo, equivalente a, no minimo, 120% {cento e vinte por cento) do Saldo
Liberado.

. a partir de 01 de maior de 2014, equivalente a, no minimo, 120% (cento e vinte
por cento) do valor da préxima Prestagio vincenda, subt1a1{da);io saldt\da Conta

~ Reserva do Servigo da Divida.
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()

@)

(i)

(iv)

)

."cento) da Garantia Minima.

08 Recebiveis (conforme definido na Escritura de Emissdo das Debéntures)
originados de vendas de unidades habitacionais de Empreendimentos Elegfveis e
de empreendimentos que nfo sejam Empreendimentos Elegiveis e que nfo sejam
Recebiveis Associativos, mas cuja anélise de crédito tenha sido aprovada pelo
Agente de Garantias, terdo valor equivalente ao de seu Fluxo Futuro;

os Recebiveis Associativos, terdo valor equivalente a 120% (cento e vinte por

cento) de seu Fluxo Futuro;

os Recebiveis decorrentes do valor de venda futura de (1) quaisquer unidades
habitacionais em construcio ou que jA tenham obtido o habite-se de
Empreendimentos Associativos, ou (2) quaisquer unidades habitacionais de
empreendimentos que nfio sejam Empreendimentos Associativos, sejam eles
Empreendimentos Elegiveis ou nfo e que j& tenham obtido o habite-se, terfio
valor equivalente a 80% (oitenta por cento) do seu Fluxo Future, apurado
conforme critérios definidos no Anexo X da Escritura de Emissfo das

Debéntures;

os Recebiveis decorrentes do valor de venda futura de unidades habitacionais em
construgio de Empreendimentos Elegiveis que ndo pertencam a
Empreendimentos Associativos terdo valor equivalente a 80% (oitenta por cento)
do seu Fluxo Futuro, apurado conforme eritérios definidos no Anexo X da
Escritura de Emissfo das Debéntures; e

os Recebiveis originados de vendas de unidades habitacionais de
Empreendimentos Elegiveis e os Recebiveis de empreendimentos que nio sejam
Empreendimentos Elegiveis e que ndo sejam Recebiveis Associativos cuja analise
de crédito nflo tenha sido feita pelo Agente de Garantias terdo valor equivalente a
50% {(cinquenta por cento) de seu Fluxo Futuro ﬁgteﬁugﬁ gente de Garantias
conclua a andlise da performance de pagar e}}tq de: fa‘ié};;ebwels sendo certo

_que o Valor Atribuido de tals Receblv‘els na9 'podela tilirapassar 30% (trinta por
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(1) com base no tltimo relatério do Agente de Obras, desconsiderard os Recebiveis
oriundos do Empreendimento Elegivel que apresente atraso superior a 9o (noventa) dias
em seu cronograma fisico apds decorrido o prazo mencionado na cliusula 5.9.1 da

Escritura de Emissfio das Debéntures; e

(i) com base no “Valor Atribuido Total”, verificar (a) até 30 de abril de 2014, se o
Saldo Liberado se encontra garantido pelo Fator de Garantia Minimo, ou seja, se o Saldo
Liberado somado ao valor de determinado saque solicitado, se for o caso, é menor ou
igual ao Valor Atribuido Final dividido pelo Fator Garantia Minimo, e (b) a partir de o1
de maio de 2014, se equivale ou é superior a 120% do valor da préxima Prestagdo
vincenda, deduzido o saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida.

3.1.2.3 A anilise da performance de pagamento dos Recebiveis, pelo Agente de
Garantias, a que se refere o item (v) da cldusula 3.1.2.1. acima, dever4 considerar,
apbs o prazo de 12 (doze) meses contados da data de assinatura do contrato de
compra e venda da unidade habitacional, um histérico minimo de 12 (doze) parcelas
de pagamento, sendo que, na hipétese de histérico superior a este minimo, serdo
consideradas as 12 (doze) Giltimas parcelas, periodo ap6s o qual o crédito podera ser
computado no indice de garantia, desde que aprovado pelo Agente de Garantias

3.1.2.4 O Agente de Garantia devera concluir a andlise dos Recebiveis que estejam
sob sua andlise, nos termos do item (v) da Clausula 3.1.2.1, acima, em até 12 (doze)
meses apbs a assinatura do contrato de compra e venda da unidade habitacional,
sendo que caso apds tal perfodo ndo haja um histérico minimo de 12 (doze) parcelas,
/tais {{eceblvels tersio seu Valor Atribuido igual a zero, exceto se o Agente de Garantias
de; oﬁtra forma aprove o crédito do devedor dos Recebiveis. Apos tal andlise, caso o

Agente de Garantia aprove tais Recebiveis, estes passarfio a ser considerados por

valor equlvalente aos descritos nos itens (i) e (ii) da Clausula 3.1.2.1., e caso 08
' %’ tais Recebiveis deverdo ser desconsiderados do cdleulo da Garantia Minima.

) Caso (a) o resultado da divisio do Valor Atribuido Final dividido pelo
/ Fator de Garantia Minimo caleulado seja menor que o Saldo Liberado até 30 de abril
 de 2014, ou {b) o resultado da somatédria do Valor Atribuido Final e do saldo da

Conta Reserva do Servico da Divida dividido pela préxima Prestacfio vincenda seja
*ﬁgmfenm a 1,2, o Agente Fiducidrio deverd solicitar 4 Companhia a cessdo de

Beceblvels adlcu)nals e devera instruir o Banco Administrador de Contas para que Y
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deixe de transferir recursos de qualquer Conta Centralizadora para qualquer Cofita” " "
Movimento.

3.1.2.5.1 Todo e qualquer saldo positivo nas Contas Centralizadoras (exceto na
Conta Centralizadora da Companhia) que porventura ndo tenha sido transferido a
Conta Movimento da Emissora pela nfo observincia a Garantia Minima, tal saldo
positivo devera ser transferido todo pendltimo dia Gtil do més corrente para a Conta
Reserva do Servico da Divida, mediante solicitacio da FEmissora ao Agente
Fiduciario. Apds tal transferéncia, os recursos da Conta Centralizadora serdo
transferidos normalmente para a Conta Movimento da Emissora, nos termos deste

Contrato e da Clausula Quinta.

3.1.2.6  Os direitos de crédito originados de outros empreendimentos da
Companhia e/ou das Sociedades que ndo os Empreendimentos Elegiveis deverdo ser
cedidos por meio de comunicagio feita pela Companhia ao Agente Fiducidrio nos
termos do Anexo C ou por meio do Termo de Adesdo nos termos do Anexo A,
conforme o caso.

3.1,2.7  Para verificacio da cessfio de Recebiveis nos percentuais indicados na
clausula 3.1.2 acima, a partir do 13°¢ (décimo terceiro) més a contar da Data de
Emissfo das Debéntures, o Agente de Garantias apresentard mensalmente, até o dia
15 de cada més calendario, ao Agente Fidueiario, ou no dia Gtil seguinte, caso o dia 15
nao seja dia 0til, o Relatério do Agente de Garantias para controle do valor dos
Recebiveis cedidos, emitido conforme modelo constante do Anexo VII da Escritura

de Emissfo das Debéntures, O primeiro Relatoério do Agente de-Gﬁ'{ar}p:{,\{ie\fera ser

apresentado até o dla 15 do 13° (decnno terceno) mes a contgu‘kdé Dataﬁ@Emlssao e

3.2
Garantidas, com excegdo dos Recebiveis Associativos que garantem também as obrr’gat;oes da
Companhia ou da Sociedade, conforme o caso, perante a Caixa Econdmica FedelaT fo

Flnan(:iamento Associativo.

) hg- 3 A parcela de Cledlto Cedido cedida pela Companhla ea palce]a de Crédito Cedido cedlda
igacies Gatantidas |
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Clausula Quarta — Da Conta de Liquidac¢éo e da Conta Centralizadora

4.1 Osrecursos oriundos da integralizagfio das Debéntures deverio ser depositados na Conta
de Liquidacao, de titularidade da Companhia, mantida no Banco Administrador de Contas sob o
n°. 500.001-7, agéncia n°. 1018-0 — Operagdo 003, sendo movimentével exclusivamente por

este mediante autorizagdo do Agente Fiduciario.

4.1.1 A Companhia nomeia, em cardter irrevogéivel e irretratdvel, o Agente Fiduciario como
bastante procurador para ter acesso s informagdes da Conta de Liquidacfio e a respectiva conta
de investimento, podendo receber informagtes sobre seus saldos e movimenta-los, ficando o
Banco Administrador de Contas instruido a permitir o acesso do Agente Fiducidrio aos extratos
da Conta de Liquidagfo e do saldo das Aplica¢des Permitidas, bem como a acatar as orientagdes
enviadas por escrito pelo Agente Fidueidrio com relacio a movimentacdes dos recursos

depositados.

4.1.2 A Companhia poderd, a qualquer momento, solicitar a0 Banco Administrador de Contas
que efetue AplicagGes Permitidas com recursos da Conta de Liquidagio ou para que resgate tais

recursos, sendo que o valor resgatado devera recompor o saldo da Conta de Liquidaggo,

4.2 O montante correspondente ac Valor da Emissfio subtraide de R$ 100.000.000,00 {cem
milhSes de reais) deverd permanecer na Conta de Liquidagio e somente poderd ser
disponibilizado para uso pela Companhia, exclusivamente para o desenvolvimento dos
Empreendimentos Elegiveis, mediante solicitagdes de saques feitas pela Companhia ao Agente

Fiduciario nos termos da Escritura de Emissio das Debéntures.

4.2.1 A receita financeira das AplicagGes Permitidas devera ser destinada ao pagamento das
parcelas da rétﬁﬁheragﬁé das Debéntures. O montante excedente ao Saldo Bloqueado se houver,
deverd ser liberado para utilizagiio da Companhia desde que atendida a Garanha h%}\lma.
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4.3 Todos os recursos couespondentes a Recelta lndqg?q ch
: e conita corrénte de titularidade da

coblanga, devem ser depositados exclusivamente
Companhia ou das Sociedades, conforme o caso, mantida no Banco Administrador de Contas,

f\émavante denominada “Conta Cen’aahzadoxa, movimentavel excluswam@e,,p
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4.4 A Conta Centralizadora de titularidade da Companhia é mantida no Banco
Administrador de Contas sob ¢ n°. 500.000-9, agéncia n°, 1018-0 — Operaciio 003 (“Conta
Centralizadora da Companhia”), e as Contas Centralizadoras das Sociedades serao identificadas
em cada Termo de Adesdo.

4.4.1 Obrigam-se as Sociedades a enviar, 4 agéncia da Caixa Econdmica Federal depositaria
das Contas Centralizadoras das Sociedades, (i) notificacdo, na forma prevista no Anexo D deste
Contrato, de que a Conta Centralizadora e respectiva conta de investimento de sua titularidade
foram cedidas fiduciariamente nos termos deste Contrato e (ii) a procuracio nos termos do
Anexo E deste Contrato, outorgando poderes para o Agente Fiducidrio movimentar e obter
informacdes sobre o saldo dessas contas. O envio dos documentos citados nos itens (i) e (i1)
acima poderiio ser encaminhados inicialmente por email 4 agéncia da Caixa Econdmica Federal
depositiria das Contas Centralizadoras das Sociedades. No prazo maximo de 10 dias contados
da data de envio do email, os referidos documentos deverfo ter sido enviados & agéncia da Caixa
Econdmica Federal depositéria das Contas Centralizadoras das Sociedades, sob pena de nio

haver liberagdo de recursos até que tais documentos sejam disponibilizados fisicamente.

4.4.2 A Companhia poderd, a qualquer momento, efetuar transferéncias das Contas
Centralizadoras das Sociedades, exceto daquelas que se encontrem afetadas nos termos da Lei
1° 10.931, de 02 de agosto de 2004, para a Conta Centralizadora da Companhia a titulo de
remuneragdo das Operagdes de Repasse. Cada uma das Sociedades, pela assinatura do
respectivo Termo de Adesfio, autoriza, em cariter irrevogéavel e irretrativel, a Companhia a

efetuar tais transferéncias.

4.5 Nos casos dos Contratos de Venda ja celebrados, na data de ass:g@gffgdeste Contrato,

—iuetxatavel a emitir, por

s

obrigam-se a Companhia e as Sociedades, de maneira. 11'1evcgavel, [
meio da Caixa Econdmica Fedelal as novas fatmas pa1a ‘gs.-compradores das unidades

os pagamentos nas Contas Centralizadoras.
éﬁ;‘&iw' .
4.6 A Companhia e as Sociedades obrigam-se a i _nos Cont ntratos de Venda a serem

celebrados clausula estabelecendo que todos os pagamentos devem ser feitos na respectiva
% Conta Centralizadora e/ou para esta transferidos, independentemente da forma de cobranca de

o

fs valores,
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4.7

4.8

A6

Os Contratos de Venda a serem celebrados deverdo conter clausula com a seguinte
disposicao “Q Comprador esta ciente e concorda que os valores das parcelas e demais
montantes devidos d Vendedora nos termos desta compra e venda foram cedidos
fiduciariamente em [+] de [+] de 20[+], em garantia de operagdo de financiamento
obtido para construcdo do empreendimento objeto deste compromisso. Nesta operagdo
de cessdo fiduciéria a comunhdo dos credores foi representada pela Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiligrios Lida., na qualidade de Agente
Fiduciario”,

A Companhia e as Sociedades obrigam-se ainda a:

(D quando da aprovagiio de saque para Empreendimento Elegivel Associativo pelo
Agente Fiduciario nos termos da Escritura de Emissfo das Debéntures, enviar & agéncia
da Caixa Econdmica Federal depositaria da Conta Caugiio de Empreendimento Elegivel
Associativo e da respectiva Conta Centralizadora Associativa (a) notifica¢fio, na forma
prevista no Anexo D deste Contrato, de que a Conta Centralizadora Associativa e
respectiva conta de investimento de sua titularidade foram cedidas fiduciariamente nos
termos deste Contrato, ndo podendo ser movimentada pelo seu titular sem autorizagio
do Agente Fiducirio, e (b) a procuragfo nos termos do Anexo E deste Contrato,
outorgando poderes para o Agente Fiducidrio obter informagSes sobre o saldo dessas
contas e movimentar a Conta Centralizadora Associativa; e

(i)  quando da afetacfio do patrimdnio de determinado Empreendimento Elegivel nos
termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, enviar & agéncia da Caixa Econ0mica

‘Federal " ‘ddpositaria’ da Conta Centralizadora relativa Aquele empreendimento

notificacdo, na forma prevista no Anexo F deste Contrato, que a respectiva Conta
Centralizadora nfo pode ser movimentada pelo seu titular antes da obtengfio do habite-
se do respectivo empreendimento e, depois da obtengéo do habite-se, sem autorizagio do

Agente Fiduciario nos termos deste Contrato.

Na hipotese de quaisquer dos compradores dos Contratos de Venda efetuarem o

~ pagamento de maneira diversa daquela indicada na cldusula 4.6, acima, a Companhia e as

Sociedades se obrigam, desde ja, de maneira irrevogavel e irretratével, a transferir para a Conta

\“ Ceni;'alizadora de sua titularidade, no primeiro dia 1til subseqiiente..a” ’idﬁﬂ’{iﬁcagéo do

ree

‘4. recebimento, todos e quaisquer valores recebidos dos comprador@’ﬁiog@gjﬁ?ﬁfés
de Venda. S -

A EVE
"“ﬁos Contratos

e
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4.9 A Companhia e as Sociedades obrigam-se, ainda, a depositar exclusivamente na CQnta w e

Centralizadora de sua titularidade qualquer outro recurso que venham a receber em razio dos
Contratos de Venda, da conclusio da venda de unidade habitacional financiada pelos recursos
provenientes das Debéntures ou da conclusio dos Empreendimentos.

Clausula Quinta — Da Conta Movimento

5.1 A Conta Movimento de titularidade da Companhia é mantida no Banco Administrador
de Contas sob o n°. 500.002-5, agéncia n°. 1018-0 — Operagido 003, ¢ as Contas Movimento das
Sociedades serao identificadas em cada Termo de Adesdo.

5.2  Todos os recursos correspondentes & Receita que, até o Gltimo dia do 12° (décimo
segundo) més a contar da Data de Emissdio das Deb&ntures, forem depositados nas Contas
Centralizadoras deverdo ser liberados para o seu respectivo titular mediante transferéncia para a
devida Conta Movimento em até um dia ttil apés o seu crédito nas Contas Centralizadoras.

5.3 A partir do primeiro dia do 13° {décimo terceiro) més e até o ultlmo d}a\utll do 96°
DlVlda e as

(nonagemmo sexto) més a contar da Data de Emissdo, a Conta Reserva do Sery;c;@"ﬁ!c‘x

Reserva do Servigo da Divida e nas respectivas Aplica %{‘BE?mlt das€, taso a soma do
saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida e das respéctivas Aplicagdes Permitidas seja

inferior ao Saldo Bloqueado apurado nos termos desta clausula 5.3, devera, em até 2

(dois) dias tteis anteriores ao dia 8 de cada més calendério, notificar o Banco
Administrador de Contas para que transfira o saldo das Contas Centralizadoras para a
Conta Reserva do Servigo da Divida no dia fitil seguinte ao do recebimento da notificaciio
até que o saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida seja equivalente ao valor do Saldo
_Bloqueado. O Agente Fiducidrio deveré calcular o valor do Saldo Bloqueado com base na
tltima Taxa Referencial divulgada pelo Banco Central do Brasil (“TR”) e dever4 repetir o

- brocedimento descrito nesta cldusula semanalmente, até que a soma do saldo da Conta
etva do Servico da Divida e das respectivas Aplicacdes Permitidas seja equivalente ao

\ Saldo Blogueado.
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5.3.2 Caso a soma do saldo da Conta Reserva do Servico da Divida e das respectivas Aplicagdes
Permitidas seja equivalente ao Saldo Blogueado e caso a Garantia Minima esteja
atendida conforme o tltimo relatério do Agente de Garantias, o Agente Fiducidrio
devera, em até 2 (dois) dias tteis do dia 8 de cada més calendario ou nas semanas
seguintes do mesmo més, conforme o caso, notificar o Banco Administrador de Contas
para que (i) transfira o saldo das Contas Centralizadoras para as respectivas Contas
Movimento no dia util seguinte ao do recebimento da notificagio e (ii) transfira os
valores que forem creditados nas Contas Centralizadoras, exceto na Conta
Centralizadora da Companhia, durante o respectivo més calendario para a respectiva
Conta Movimento no dia Gtil seguinte ao de seu crédito nas Contas Centralizadoras.

5.3.2.1 A notificacio do Agente Fiduci4rio ao Banco Administrador de Contas deverd
identificar, (i) o valor da Prestaciio e (ii) o montante a ser transferido para a Conta
Reserva do Servigo da Divida ou a instrucdo de transferéncia dos recursos das Contas
Centralizadoras (exceto da Conta Centralizadora da Companhia) para a Conta

. -. Movimento, conforme o caso.

5.3.2.2 Coitt base na notificagiio do Agente Fiducidrio ao Banco Administrador de Contas,
apbs a verificacfio pelo Banco Administrador de Contas da existéncia de saldo na Conta
Reserva do Servico da Divida em montante equivalente ao Saldo Bloqueado, o Banco
Administrador de Contas devera liberar, no dia ttil seguinte, e, a partir de entio,
semanalmente, -quaisquer valores que forem creditados nas —C(Egs %Xitralizadoras

(exceto na Conta Centralizadora da Companhia) degtlo db_ mégtdlendario da

LA

¢ g‘ntas«h&o podera”t“ransferu para

,‘.

notificaciio, observado que o Banco Admlmstradog de

as Contas Movimentos qualquer valor no mes calendaﬁio“éegulnte ao da noti (;@g) atéo
recebimento de outra notifica¢io do Agente F1duc1ario ”"//’/"E e QHENS

5.4 O saldo bloqueado na Conta Reserva do Servico d I%%d&"é* 138" echvas Aphcagoes
Financeiras somente podera ser utilizado para (i) pagam to~das Obrigacdes Garantidas, (ii)

amortizar ou resgatar antecipadamente as Debéntures nos termos previstos na Escritura de

Emissdio das Debéntures, ou (ifi) realizar investimento em AplicacSes Permitidas, conforme

Clausula Oitava abaixo, as quais também permanecerdo blogueadas em favor dos Debenturistas.
O montante blogqueado na Conta Centralizadora da Companhia e respectivas AplicagGes

Financeiras somente deverd ser transferido para a Conta Movimento de titularidade da

e

mpanhla mediante autorizagio do Agente Fiducidrio, o qual somente fa-lo-4 apos ter

ve‘nﬁcado o cumprimento da Garantia Minima e aprovar a solicitagdo de saque feita pela

s g
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Companhia ao Agente Fiduciario para utilizagio dos recursos no desenvolvimento deno\‘r
Empreendimento nos termos da Escritura de Emissfio das Debéntures. O Banco Administrador
de Contas somente fardA qualquer movimenta¢gdo do montante bloqueado na Conta
Centralizadora da Companhia mediante notificagdo por escrito do Agente Fiduciario,
instruindo-o com relagiio ao montante a ser transferido e & conta a ser creditado, sendo que
devera efetuar a transferéncia até o dia Otil seguinte ao do recebimento da notificagdo do Agente

Fiducidrio.

5.4.1 Para que o Agente Fiduciario autorize as transferéncias mencionadas na Clausula 5.4
acima, a Companhia, por este instrumento, e cada uma das Sociedades, pela assinatura do
respectivo Termo de Adesfo, autorizam, em carater irrevogavel e irretratavel, } Banco
Administrador de Contas a efetuar tais transferéncias para a Conta Mcwlmento fdeff"f%@% ade

da Companbhia.

Clausula Sexta — Da Conta Reserva do Servico da Dividh

rREs®
6.1 A Companhia, por este instrumento, e cada uma das Soci d@@& ‘fpgla 4SS
respectivo Termo de Ades@o, autorizam, em cariter irrevogavel T irretratavel, o Banco
Administrador de Contas a transferir, a partir da Data de Emissfo, mediante notificacdo por

escrito do Agente Fiduciario, mensalmente, no Gltimo dia 0til de cada més, todo e qualquer

atula do

saldo positivo das respectivas Contas Centralizadoras para a conta corrente de titularidade da
Companbhia, doraf;fante denominada “Conta Reserva do Servigo da Divida”, mantida no Banco
Administrador de Contas, sob o n° 500.003-3, agéncia n°. 1018-0, Operacdo 003, ndo
movimentavel pela Compénhia ou pelas Sociedades, até o saldo da Conta Reserva Servigos da
Divida”atingif o valor indicado pelo Agente Fiducidrio ao Banco Administrador de Contas,

equivalente -ao. montante necessirio que assegure um saldo na Conta Reserva do Servigo da
Divida suficiente para o pagamento da proxima Prestagdo vincenda, observada as Clausulas
3.1.2.5 e 3.1.2.5.1 acima, conforme as datas de pagamento da remunera¢fio e das parcelas de

amortizagdo das Debéntures que estiverem em circulagdo (“Datas de Pagamento”).

| 6.1.1 O saldo na Conta Reserva do Servico da Divida permanecera bloqueado até a liguidacfo

__ total 'das Debéntures, exceto (i) pela transferéncia de seu saldo para a conta corrente indicada
A pelo Agente Fiduciario das importincias necessarias ao pagamento integral das Prestagles; e (ii)
Iiara realizacfo de investimento em Aplica¢bes Permitidas, conforme Clausula Oitava abaixo, as
/a
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quais também permanecerfio bloqueadas em favor dos Debenturistas; e (iii) pela liberacfio para
a respectiva Conta Movimento, nos termos da Clausula 5.3.2 acima,

6.1.2 A partir do primeiro dia til do 37° més a contar da Data de Emissio, o Agente
Fiducidrio devera verificar o saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida diariamente e, no dia
em que verificar que o seu saldo equivale ao valor da Prestagéo vincenda devida projetado para o
dia em que a verificacdo for feita, deverd enviar ordem ao Banco Administrador de Contas para

que este efetue a amortizacio antecipada das Debéntures em Circulaggo,

6.1.3 Caso, até o 15° dia anterior 4 Data de Pagamento, o saldo da Conta Reserva do Servigo da
Divida somado aos saldos disponiveis nas Contas Centralizadoras, a serem transferidos para
Conta Reserva Servigo da Divida no Gltimo dia Gtil do més, nfio seja equivalente a, no minimo,
100% (cem por cento) do valor da Prestagiio, o Agente Fiduciario devera comunicar tal fato &
Companhia, informando-a do valor necessario para atingir o saldo da Conta Reserva do Servigo
da Divida.

6.2  Quando o saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida equivaler ao valor da préxima
Prestagfio vincenda, e observado o Fator de Garantia Minimo, os préximos valores creditados
nas Contas Centralizadoras, exceto na Conta Centralizadora da Companhia e naquelas que se
encontrem afetadas nos termos da Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, deverfio ser
transferidos para a respectiva Conta Movimento, semanalmente, conforme notificagio do
Agente Fiduci4rio ao Banco Administrador de Contas aplicando-se as mesmas condicdes da

clausula 5.3 deste Contrato.

6.3 Apds a ’aansferencla da Conta Reserva do Servico da Divida para a conta corrente

indicada pelo Agente Fiducidrio das importincias necessarias ao pagamento_,,L tegra] das

Prestagdes, o Banco Administrador de Contas, procedera a 1ecom'
9

Conta Reserva do Servico da Dmda, nos termos da Clausula 6

’

71~ Observado o disposto na clausula 4.4.2 deste Contrato, as Contas Centralizadoras e a
wConth Reserva do Servico da Divida serfo movimentadas, unicamente, pelo Banco
“A mmlsuador de Contas por meio de ordens encaminhadas, por eserito, em meio fisico,

eletlomco ou magnético, pelo Agente Fiducidrio, vedado o acolhimento pelo Banco
“{ ' ot {
SACROF L BRDO E ‘
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Administrador de Contas, de qualquer ordem realizada pela Companhia ou pelas Sociedad
inclusive a emissdo de cheques, sendo que a Conta Reserva do Servigo da Divida serd utilizada
unicamente para pagamento das Prestac¢bes, sendo facultada a aplicagio financeira de seus

recursos, nos termos da Clausula Oitava abaixo.

7.1.1 O Banco Administrador de Contas fica, desde ja, autorizado a liberar os valores das
Contas Centralizadoras para o seu respectivo titular mediante transferéncia para a devida Conta
Movimento até o Gltimo dia do 12° (décimo segundo) més a contar da data de emissdo das
Debéntures. As transferéncias deverdo ser efetuadas em até um dia Gtil apds o seu crédito nas

Contas Centralizadoras.

7.2 A Companhia e as Sociedades autorizam, em carater irrevogavel e irretrativel, o Banco
Administrador de Contas a reter e transferir, & conta e ordem do Agente Fidueidrio, para as
contas correntes por este indicadas, parcela do Crédito Cedido necesséria (i) ao pagamento das
Prestagfes, nos montantes e prazos contratualmente estipulados; e (ii) & composi¢do dos saldos
minimos da Conta Reserva do Servico da Divida, conforme estabelecido na Clausula Sexta

acima.

7.3  Até que o saldo minimo para composi¢io da Conta Reserva do Servigo da Divida seja
atingido, o saldo das Contas Centralizadoras devera ser transferido para a Conta Reserva do
Servigo da Divida conforme estabelecido na Clédusula Sexta acima, ficando o Banco

Administrador de Contas responsavel por tais transferéncias.

7.4  No dia da transferéncia do saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida para a conta

corrente indicada pelo Agente Fiduciario das importéncias necessdrias ao pagamento integral

das ObrigagGes Garantidas, nos termos da Escritura de Emissdo das De &ntiites, o Agente

Fiduciario devera enviar a Companhia, com copia para o BanC(‘)‘F gdrﬁﬁn;;téﬁgiﬁde Contas, o
-

termo de quitagio de suas obrigagfes, liberando todas.-as, (f_‘tgm dlizadoras para

v)i
i

Contiis'

movimentacio por parte de sua titular, observadas.as. r
agosto de 2004. '
et

/ 75 Na hipétese de ocorier qualquer inadimplemento da
/ . pelo Agente Fiducidrio ao Banco Administrador de Conta

{ Contas Centralizadoras permanecero bloqueados para uso da Companhia até que seja

i
, sglucionado o inadimplemento a critério razoavel do Agente Fiducidrio,
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Clausula Oitava — Da Aplicacfio Financeira

8.1  Osvalores depositados na Conta de Liquidagio e os valores bloqueados nos termos deste
Contrato na Conta Reserva do Servigo da Divida e nas Contas Centralizadoras, poderdo ser
investidos, mediante instrugdes, por escrito, da Companhia ao gerente das Contas
Centralizadoras e respectivas contas de investimento, enviando cépia de tais instrucdes ao
Agente Fiduciario, na aquisi¢fio de quotas do Fundo de Investimento Caixa Aporte Restrito I
Renda Fixa Longo Prazo ou outros fundos de investimento com carteira de investimento
constituida por titulos de renda fixa administrados pela Caixa Econdmica Federal e liquidez
necesséria a permitir a utilizagdo dos respectivos recursos de acordo com os termos da Escritura

de Emisséo das Debéntures (“Aplicacdes Permitidas®).

8.2 Cada uma das Sociedades, pela assinatura do respectivo Termo de Adesdo, autoriza, em
carater irrevogavel e irretratavel, a Companhia a gerir os recursos de suas respectivas Contas

Centralizadoras e de investimento.

Clausula Nona — Da Vedacfio de Vinculacio

9.1 Exceto com relagdo a parcela da Receita oriunda dos Recebiveis Associativos que
garantem as obrigacGes perante a Caixa Econdmica Federal no Financiamento Associativo, a
Companhia ou as Sociedades néio poderfio ceder, onerar nem vincular em favor de qualquer
outro credor a Receita Vinculada, as Aplicagdes Permitidas ou mesmo o resultado de tais
aplicagdes, tendo livre disponibilidade sobre os recursos recebidos dos Contratos de Venda e do

. Financiamento Associativo somente depois de transferidos para as Contas Movimento.

Clausula Décirtia — Das Obrigacdes Especiais das Sociedades e da Companhia
10.1  Obrigam-se a Companhia e as Sociedades a:

.....

(i) assegu1a1 que a Receita decorrente dos Contratos de Vends;, f l}‘;gﬁy&;lamento
: q{déﬁo_lta’ﬂé é&clusmamente na

‘gssomatlvo e das Operagdes de Repasse
Qm;a Centralizadora; ;
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(ii) excetuando-se a Receita de Empreendimentos Associativos, ndo ceder, alie‘fihié;f_["_j:; o
transferir, vender, onerar, caucionar, empenhar, gravar ou por qualquer forma
negociar ou onerar a Receita Vinculada, as AplicacGes Permitidas ou mesmo o
resultado de tais aplicagdes sem prévio e expresso consentimento do Agente
Fiduciario;

(iii) no caso dos Contratos de Venda ja celebrados na data de assinatura deste
Contrato, emitir, por meio da Caixa Econdmica Federal, as novas faturas para os
compradores das unidades habitacionais auténomas que compdem os
Empreendimentos Elegiveis instruindo-os a efetuar os pagamentos nas Contas
Centralizadoras;

(iv) incluir nos Contratos de Venda a serem celebrados cldusula estabelecendo que
todos os pagamentos devem ser depositados na respectiva Conta Centralizadora
e informar a Caixa Econdmica Federal, quando da obtencio de Financiamento
Associativo, que a Conta Centralizadora Associativa ndo pode ser movimentada
pelo seu titular sem autorizacio do Agente Fiducidrio nos termos deste
Contrato;

) manter abertas as Contas Centralizadoras e a Conta Reserva do Servico da
Divida durante o periodo de vigéneia das Debéntures; e

{vi) disponibilizar ao Agente de Garantias, até o 5° {quinto) dia til do més
calendario subseqiiente, (1) os documentos relativos i venda e ao habite-se das
unidades habitacionais, (2) o registro de incorporacdo, (3) a Carta Garantia
referentes aos Empreendimentos Elegiveis, (4) os extratos da movimentagdo
bancaria das Contas Centralizadoras, por meio de arquivo eletrdnico em
formato txt ou excel, ou por meio de acesso 4 consulta de tais efgg{tog,,,( ) o

aquIVO magnetlco no formato do Anexo G a este Contlato ; 8- (6)‘c0

Associativo.

10,2 Obriga-se a Companhia a pagar ao Banco Administrador § _
R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) pelos servicos de banco mandatirio} depositario e

responsdvel pela administraciio e centralizaciio da Receita Vinculada bem como a manter o

~Bango Administrador de Contas contratado para os servigos decorrentes deste Contrato,

Wsubstituindo-o apenas em termos satisfatérios ao Agente Fiducidrio e com a concordéncia deste,

té 0 cumprlmento mtegral de todas as obugaqoes plewstas na Escntura de Emissio ,d?s
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10.3 Obriga-se a Companhia a pagar ao Agente de Garantias, a remuneracfo estabelecida na
Proposta Comercial aceita pela Companhia em 15 de setembro de 2009 pela avaliagio dos
Recebiveis e emissao dos relatérios a ele atribuidos na Escritura de Emiss@o das Debéntures e
neste Contrato, bem como a manter o Agente de Garantias contratado para a emissdo de tais
relatdrios, substituindo-o apenas em termos satisfatérios ao Agente Fiducidrio e com a
concordéncia deste, até o cumprimento integral de todas as obrigacGes previstas na Escritura de

Emisso das Debéntures e liquidacgfio das ObrigagGes Garantidas.

10.3.1 A Companhia ressarcird o Agente de Garantias de todas as despesas razoaveis com
viagens, estadias e publica¢les necessirias ao exercicio das atribui¢des em que ele tenha
comprovadamente incorrido, desde que tais despesas tenham sido previamente comunicadas &

Companhia.
10.3.2 O ressarcimento a que se refere este item serd efetuado em até 10 (dez) dias (teis

contados da entrega 4 Companhia dos documentos comprobatoérios das despesas efetivamente

incorridas e necessarias para cumprimento dos servigos.

Clausula Décima Primeira — Das Obrigag¢des Especiais do Banco Administrador de

Contas e do Agente de Garantias

11,1 O Banco Administrador de Contas obriga-se a:

(i) informar imediatamente ao Agente Fiduciario o descumpl‘iﬁl"ento, por parte da
Companhia e das Sociedades, de qualquer obrigacio referente ‘& cessdo e
vinculag@o de receita prevista neste Contrato; SR SR P ‘ 3

(ii) nio acatar order, seja do Agente Fiducidrio, da Companhia ou das Sociedades,

no que se refere a cessfio e vinculacdo de receita, em desacordo com este .

Contrato, sem a anuéncia por escrito das outras Partes;
(iii) promover a retencdo e/ou transferéncia dos valores depositados na Conta de
_L1qu1daga0 nas Contas Centralizadoras e na Conta Rese;;s.ta ‘d6 \; rvico da

Dmda ap6s informacio do Agente Fiduciari io, bem GO, e eufﬁ‘%r 0s o0s atos
_ et
SEgd

%1§§9gurar gessﬁi) e vinculagiio

rocedlmentos previstos contratualmerite pai
da Receita Vinculada;
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(iv)

™

(vi)

\Contrato e, especialmente para os fins do disposliq.‘,:ggs iten

transferir das Contas Centralizadoras para as Contas Movimento, no primeira <"

dia atil imediatamente seguinte & data de sua disponibilizagio e salvo quando
ocorrer qualquer inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, (a) a Receita
depositada até o dltimo dia do 12° (décimo segundo) més depois da emisséo das
Debéntures e (b) a partir do primeiro dia do 13° (décimo terceiro) més de
emissfo das Debéntures, somente os valores referentes & parcela da Receita que
n#o seja Receita Vinculada e apds a informagdo, pelo Agente Fiduciario, de tais
valores;

Caso o Agente Fiducidrio autorize a liberagdo de parcela ou da totalidade do
Crédito Cedido para a Conta Movimento da Companhia, transferir o valor
autorizado das Contas Centralizadoras para a Conta Movimento nos termos
deste Contrato;

permitir o acesso do Agente Fiducidrio aos extratos da Conta de Liquidagdo, das
Contas Centralizadoras e da Conta Reserva do Servigo da Divida e o saldo de
Aplicagdes Permitidas, ficando o Banco Administrador de Contas, pelo presente,
expressamente autorizado pela Companhia e pelas Sociedades a fornecer os
extratos das referidas contas e saldo de AplicagSes Permitidas, sem que isto
acarrete qualquer infragiio ao presente Contrato ou as normas aplicaveis;
utilizar, prioritariamente, os valores das Contas Centralizadoras, os valores da
Conta Reserva do Servico da Divida bem como das Aplicagfes Permitidas da
/Ggmimhia depositadas consigo para pagamento das obrigagSes pecuniarias

orifddas da Escritura de Emissdo das Debéntures, inclusive nos casos previstos
R e

“de .w€hcimento antecipado da divida e de aplicagio de qualquer sancio,

e
e

=" mediante débito da Conta Centralizadora da Companhia, da Conta Reserva do

as que se encontrem afetadas nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de

'

e . . . s
agosto de 2004, e de eventuais contas mantidas no Banco Administrador de

Contas, bem como mediante liquidagio parcial ou total das AplicacBes
Permitidas;

__informar imediatamente ao Agente Fiduciario qualquer alteragiio relevante nos

niveis de movimentagiio das Contas Centralizadoras, especialmente quanto ao

volume dos depdsitos;

5_;‘\ obter tom o Agente Fiducidrio, sempre que necessirio para os fins deste

s (iii), (iv) e (vii)
I, AR 3 ¥

i

SITE R
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desta clausula, informag&es sobre {a) o saldo devedor das Debéntures; e (b) o
valor das Prestactes e das Obrigacdes Garantidas;

(x) efetuar o pagamento das Prestagfes de acordo com procedimentos da CETIP
S.A. — Mercados Organizados;

(xi) em caso de insuficiéncia de recursos para o pagamento integral das Prestagdes,
reter os valores disponiveis nas Contas Centralizadoras e na Conta Reserva do
Servico da Divida, sendo que as Contas Centralizadoras permanecerdo
bloqueadas até que haja total cumprimento das obrigacdes pecunidrias em
atraso e recomposigio do saldo na Conta Reserva do Servico da Divida; e

(xii) a partir do recebimento de comunicac¢iio por parte do Agente Fiduciario com
instrugdio expressa nesse senfido, em caso de inadimplemento de quaisquer
obrigagbes decorrentes da Escritura de Emissdo das Debéntures, bloquear
prontamente as transferéncias de recursos das Contas Centralizadoras para as
Contas Movimento, bem como manter bloqueados e indisponiveis os valores nas
Contas Centralizadoras e na Conta Reserva do Servico da Divida, exceto para o
pagamento das presta¢des das ObrigacSes Garantidas e para a recomposicio dos
valores minimos da Conta Reserva do Servigo da Divida,

1.2 Sem prejuizo das demais obrigagdes do Agente de Garantias nos termos deste Contrato, o
Agente de Garantias obriga-se, até que todas as Obrigacdes Garantidas tenham sido

integralmente pagas e cumpridas, a:

() com base na analise dos documentos relativos aos Recebiveis

e 'w g,{)@\\apresentados pela Companhia e pelas Sociedades, verificar a elegibilidade
L0

_.—dos Recebiveis e emitir o Relatério do Agente de Garantias, enderegado ao
Agente Fiduciario, até o 15° dia do més calenddrio subseqiiente ao

ponibilizar os Relatérios do Agente de Garantias ao Agente Fiduciario,
mensalmente no dia 15 (quinze) de cada més calendério, ou no dia ttil
seguinte, caso o dia 15 nfo seja dia (til, a partir do 139 {décimo terceiro}
més a contar da Data de Emissdo até o 96° (nonagésimo sexto) més a
_contar da Data de Emissdo;
(111)obter observar em todos os seus aspectos relevantes e manter em vigor
u quando apropriado, imediatamente renovar) todas as licengas,
aplovagoes e/ou consentimentos perante todos os Orgdos e/ou

M'W ROF AT T
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autoridades governamentais da esfera federal, estadual e/ou municiﬂﬁéi-,:‘ff:.f:?:
sejam elas da administracio publica direta ou indireta e de terceiros,
conforme requerido pela lei brasileira, necessarios para cumptir com as

suas obrigacoes decorrentes deste Contrato;

(iv)informar imediatamente a Companhia e o Agente Fiducidrio sobre
guaisquer mudangas nos procedimentos e critérios utilizados para andlise
e avaliagio dos Recebiveis;

(v) informar o Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos
Debenturistas, sobre os detalhes de qualquer litigio, arbitragem ou
processo administrativo iniciado, pendente ou (até onde seja do seu
conhecimento) iminente contra si, que cause ou que se espere
razoavelmente que possa causar um efeito adverso relevante no
cumprimento das obrigagdes previstas neste Contrato; e

(vi) praticar todos os atos necessirios para manter a validade-¢ a-gficicia do

presente Contrato.

Clausula Décima Segunda — Da Procuraciio

TRy A

é\i@&um a, Sexta e Sétima

deste Contrato, a Companhia e as Sociedades neste ato nomeiam e constituem o Banco

12.1  Sem prejuizo das demais autorizacdes concedidas nas

Administrador de Contas como seu procurador, de maneira irrevogavel e irretratavel, na forma
do Art. 684 do Cddigo Civil, até final liquidagdo de todas as obrigagdes assumidas pela
Companhia na Escritura de Emiss&o das Debéntures, para os fins previstos neste Contrato, com
poderes especificos para a pratica dos atos necessarios ao cumprimento das obrigacoes

assumidas pelo Banco Administrador de Contas neste Contrato.

Clausula Décima Terceira — Da Substituiciio do Banco Admmxstrador de _Contas

13.1 O Banco Administrador de Contas poderid ser substituido por determinagfo de’
_'Debenturlstas que representem 9o% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagdo.
Havendo a necessidade de substituicdo do Banco Administrador de Contas no curso deste

Contrato o Banco Administrador de Contas continuard obrigado a exercer suas funcoes
?\gecérnentes do presente instrumento até a data de sua efetiva substitui¢do, ocasido em que

"T/gvm'a entregar ao seu substituto todos os valores depositados pela Companhia e pelas
7 [ Eraloss e
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ou
(ii) quando da liquidacio total das Obri
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A‘é
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“'Soéiedades, devendo prestar contas de sua gestdo 4 Companhia e ao Agente Fiducidrio, sem

prejuizo das demais sangdes cabivels, permanecendo o Banco Administrador de Contas
responsavel pelos atos efetivamente praticados sob sua geréncia durante o periodo de exercicio

da funcio,

13.2 O banco substituto devera aderir integralmente aos termos e condi¢bes deste Contrato e
sucederd o banco substituido em todos os direitos e obrigacdes aqui previstos mediante

celebragéio de aditivo a este Contrato.

13.3 Nio obstante o disposto na clausula acima, o Banco Administrador de Contas podera
rescindir o presente Contrato mediante notificagdo prévia, por escrito, 4s demais partes, com
antecedéncia de 30 (trinta) dias (teis, desde que ndo esteja inadimplente com nenhuma das

obrigagGes contratuais aqui previstas.

Clausula Décima Quarta — Da Adesfo das Sociedades

141 As Sociedades, mediante Termo de Adesido celebrado conforme modelo do Anexo A,
passardo a ser parte deste Contrato, acordando e reconhecendo, conforme aplicivel, sua
responsabilidade por todas as declaragdes e garantias prestadas e por todos os compromissos e

obrigagGes assumidos.

i4.1.1 O Agente Fiduciirio e o Banco Administrador de Contas reconhecem, desde ja, de
maneira irrevogavel e irretrativel, que os Termos de Adesfo celebrados que lhe forem
apresentados nos termos do Anexo A deste Contrato serfo validos e exeqiiiveis a partir da data
do primeiro saque de recursos da Emissfo efetuado pela Companhia nos termos da Escritura de
Emissfo das Debéntures para o Empreendimento elegivel desenvolvido pela Sociedade

signataria do Termo de Adesao.

14 2 Apbs a celebragiio do Termo de Adesio, a Sociedade somente deixaré de fazer parte deste
Contrato, com consequente desvmcula(;ao de sua Receita:

6
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Clausula Décima Quinta —~ Das Disposi¢ies Gerais

15.1 Execucfo Especifica. As obrigacdes assumidas neste Contrato poderdo ser objeto de

execucdo especifica, nos termos do disposto nos artigos 461, 632 e seguintes do Cédigo de
Processo Civil, sem que isso signifique rentineia a qualquer outra agdio ou providéncia, judicial

ou nfo, que objetive resguardar direitos decorrentes do presente Contrato.

15.2 Rentncia e Novacdo, Nenhuma ac¢ao ou omissio de qualquer das Partes importard em

renfincia de seus direitos, que poderio ser exercidos a qualquer tempo, nem significara novagao
de quaisquer das obriga¢Bes decorrentes do presente Contrato. Os direitos e recursos previstos
neste Contrato sdo cumulativos, podendo ser exercidos individual ou simultaneamente, e néo

excluem quaisquer outros direitos ou recursos previstos em lei.

i5.3 Cess80. Nenhuma das Partes podera ceder ou transferir, no todo ou em parte, qualquer
de seus direitos e obrigacdes previstos no presente Contrato sem o prévio e expresso

consentimento da outra Parte.

15.4 Independéncia. Se qualquer item ou cldusula deste Contrato vier a ser considerado ilegal,
inexeqlifvel ou, por qualquer motivo, ineficaz, todos os demais itens e clausulas permanecer&o
plenamente validos e eficazes na medida em que nfio restem prejudicados pela ilegalidade,
inexequibilidade ou inefichcia das outras disposigdes. As Partes desde ja se comprometem a
negociar, no menor prazo possivel, item ou cldusula que, conforme o caso, venha substituir o
item ou cldusula ilegal, inexeqiiivel ou ineficaz. Nessa negociagio devera ser considerado o

objetivo das Partes na data de assinatura deste Contrato, bem como o contexto no qual o item ou

/c*’ﬁ \

Gomﬁéﬁh}ﬁ}dé\?el '4 vegistra-
9 Paulo,“’Estado de Sdo

Paulo, e nos 30 (trinta) dias subseqiientes & assinatura deste Contrato devera fornecer

clausula ilegal, inexeqiiivel ou ineficaz foi inserido.

15.5 Registro, Imediatamente apos a assinatura deste Contrato |

lo no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da C}dade d

Agente Fiduciario uma via deste Contrato devidamente 1eglst1 ado.
/ 15.6 . Despesas. Fica expressamente acordado entre as Partes qu
Zxﬂfspésas, encargos, emolumentos e tributos relacionados a celebrdg

j,,ofﬁtrato ou de qualquer alteraglo correrdo por conta da Companhia,

a
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~ A

~.707718%  NotificagBo. Toda e qualquer notificaciio ou comunicacdo trocada entre as Partes,

relativamente ao presente Contrato, devera ser feita por escrito e entregue via fax, correio ou

portador, para o endereco ou nimero de fax indicados abaixo:

§§
!

A

- Para o Agente de Garantias:

Para a Companhia
Odebrecht Realizagdes Imobilidrias e Participacoes S.A.

na Rua Lemos Monteiro, n.° 120, 18° andar, Butanta
CEP: 055501-050 — Sao Paulo, SP

At. Sr.: Andre Luis Ackermann

Telefone: (11) 3025-7747

Fac-simile: (11) 3025-7747

E-mail: ackermann@odebrecht.com

Para o Agente Fiducirio:
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Rua Sete de Setembro 99, 24 andar

CEP: 20050-005 — Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Carlos Alberto Bacha / Sr. Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (21) 2507 - 1949

Fac-simile:(21) 2507 - 1773

E-mail: bacha@pavarini.com.br e rinaldo@pavarini.com.br

Para o Banco Administrador de Contas:

Caixa Econdmica Federal EM%
; BOEY pgo
Gerente Geral !

Avenida Manuel Dias, 1.499 0 601 L1 77 7 5
CEP: 41830-000 —Salvador, Bahia ’

i IR T P R
[ TIYULOS £ nop e 2C REGISTAG

At. Sr.: Marcus Vinicius Machado de Santana DR EDRCUMENTOS D Capera, oy |
%'M .

Telefone: (71) 3205-3500
Fac-simile: (71) 3205-3548E-mail; marcus.v.santana@caixa.gov.br. .

SScore SolugBes de Gerenciamento de Risco de Credito S.A!

‘%éNl?J :;10424031/000123
:S}ZIQT, Quadra 2, Bloco D, Torre B, sala 711 .
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ANEXO A

TERMO DE ADESAQ

Termo de Adesfio ao Instrumento Particular de Cessfio Fiduciaria e Vinculagiio de
Receita, Administraciio de Contas e Outras Avencas

Odebrecht Realizagtes Imobiliarias e Participacdes S.A,, sociedade por agOes de capital
fechado, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Lemos Monteiro, n.°
120, 18° andar, Butantd , CEP 05501-050, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica sob o0 n.° 10.917.143/0001-16, neste ato representada na forma de seu estatuto social,
por sucessdo apds a incorporagiio da Odebrecht Realizagbes Imobiliavias e Participagbes S.A.,
doravante denominada simplesmente “Companhia”;

[SPE], [sociedade por a¢des de capital fechado/sociedade limitada] com enderego na [«], n® [+],
cidade de [+], Estado de [+], inscrita no CNPJ/MF sob o n.° [+], neste ato representado na forma

de seu [estatuto/contrato] social, doravante denominada “Sociedade”; e

a Sociedade, e demais partes do “Instrumento Particular de Cessfo Fiduciaria e Vinculagio de
Receita, Administragdo de Contas e Outras Avengas” datado de 24 de setembro de 2009,
conforme aditado, doravante denominado “Contrato de Cessfio”, designadas individualmente
como “Parte” e coletivamente como “Partes”.

Os termos utilizados neste Termo de Adesdo ao Instrumento, ,Partlctil i é@\sao Fiduciaria e
"3 N

,.Vmculag,ao de Receita, Admlnlstlagao de Contas e 0utré§f Venf;as dorzﬁf(;lte denominado
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Nome:

Cargo: Cerucd |, 3
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Cargo:

Caixa Econdmica Federal
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MARCUS VINEAUS LECHALY bt dei -
Gerenle Geral

fal 046.023-0
Ag PitinaiBAa
CARA BGONOMICA Y

Nome:

Cargo;

PATC FECTF 10 A& Y
SOE MT

TIVULOE

315 Caridrio d¢ Nerss
£ W5t fedo Retare ds OTverz U'raL

. \}il:r ﬁciéru, par Bee -ﬂhan
i _jrﬂl £ £ﬂ BHERE

fEicn, dom fé,
5 leu. ?’1 de gezesbiey

7
£v. D, Cazdos;'c:;ibybfﬂ?: 5454
Vitz Qlimpls - Esquina¢m 3 Rua Funchs
| FABX: (1130 0 - waw.15notas com.

VALDO EOUEUTE CGU O SELO GF AUTENTIOWADE AB 564‘?&;2 i

.Y 5 ; firmaisyde.  § N
CHAGO DE SAETANR..... 5
N ¢/
[
e’
1 1]




Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Vinculagio de Receita, Administragio de Contas ¢ Ou[ras ‘_
Avengas L ;

CEP: 70712-904 — Brasilia, DF.
Af. Sra.: Marcelita M, Marinho
Telefone: (61) 3326-0820

E-mail: sscore@sscore.com.br / marcelita@sscore.com.br / adriana@sscore.com.br

15.7.1 Qualquer alteragfio no endereco, niimero de fax ou nome do departamento ou pessoa a
quem ¢é dirigida a notificacdo deverd ser comunicada A outra Parte, por escrito, no prazo méaximo

de cinco (cinco) dias contados de sua ocorréneia.

15.7.2 Qualquer notificagio ou comunicacio nos termos deste Contrato sera valida e
considerada entregue na data de recebimento, conforme comprovado por meio de protocolo
assinado pela Parte & qual seja entregue ou, em caso de transmisso por fax ou cotreio, com

aviso de recebimento.

15.8  Sucessdio. O presente Contrato obriga tanto as Partes quanto seus sucessores e

cessiondrios, a qualquer titulo.

15.9  Alteracdo. O presente Contrato somente poderi ser alterado por escrito, devidamente

assinado pelas Partes,

15.10 Vigéncia. O presente Contrato entra em vigor na presente data e permanecera em pleno
vigor e efeito até o pagamento integral de todos os valores devidos em decorréncia das

Obrigagdes Garantidas.

15.11  Foro, As Partes elegem o foro da Justiga Federal da Comarca do Estado de S3o Paulo, no
Estado de Sdo Paulo, com renfincia a qualquer outro, por mais privilegiado ou especializado que
seja, como o competente para conhecer e julgar agbes ajuizadas em razio deste Contrato.

E, por estarem justas e contratadas, assinam as partes este Contrato, em 4 (q jiré) via de igual
S &

i
2
2™

teor e de mesmo efeito, as quais sdo também subscritas p01 duas testemu;}}?%g#

Loy

Sﬁb Paulo, 24 de setembro de 2009
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Realizacdes Imobilidrias e Participacfes S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais” (&'

“Escritura de Emissdo das Debéntures™);
Considerando que a Sociedade é [diretamente/indiretamente] controlada pela Companhia;

Considerando que a Companhia utilizard parte dos recursos decorrentes da emissdo das
Debéntures para investimento no desenvolvimento do[s] projeto[s] imobiliarios], descrito[s] na
clausula segunda adiante (o[s] “Empreendimento[s]”), mediante {aporte de capital na
Sociedade][operacio de crédito para o projeto para fins habitacionais][subseri¢do e
integralizacio de debéntures emitidas pela Sociedade] (a “Operacfio de Repasse”);

Considerando que para assegurar o pagamento pontual e integral de quaisquer obrigagoes
assumidas na Escritura de Emissdo das Debéntures, tais como principal da divida, juros,
penalidades e multas, a Companhia obrigou-se a fazer com que a Sociedade vincule e ceda em
garantia, em favor dos Debenturistas, em carater irrevogével e irretratavel, até a final liquidaggio
de todas as obrigacdes assumidas pela Companhia na Escritura de Emissfio das Debéntures, (i)
parcela da receita proveniente da comercializa¢io, pela Sociedade, das unidades habitacionais
autdnomas que compdem ofs] Empreendimentols], e (ii) os direitos de crédito decorrentes da

Operacdo de Repasse;

[Considerando que a Companhia e/ou qualquer das Sociedades podera ceder adicionalmente,
em favor dos Debenturistas, direitos de crédito originados de outros empreendimentos da
Sociedade que ndo os financiados pelas Debéntures, desde que tais direitos de crédito tenham

sido avaliados por empresa independente; ]

Resolvem as partes acima qualificadas celebrar o presente Termo de Adesao, que s wljéeel'a pelas

seguintes clausulas e condlgoes.

Clausula Primeira — Da Adesio '

EOsRN

1.1. / Por este Termo de Adesfio e na melhor forma de direity,. a« ocicdade adere ao Contrato

/' de Cessfio, comprometendo-se a observar e fazer cumprir todos os termos e condiges

. .l ~ - .
pfewsgtos neste Termo de Ades#o e no Contrato de Cess#o, que declara conhecer e aceitar
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O presente Termo de Adesfio tornar-se-4 valido e exeqiiivel a partir da data do
primeiro saque de recursos da Emissfo efetuado pela Companhia nos termos da
Escritura de Emisso das Debéntures para o Empreendimento elegivel desenvolvido pela

Sociedade,

Clausula Segunda — Do[s] Empreendimento[s], do Crédito Cedido e das Contas da
Sociedade

2.1. A Companhia pretende, mediante a Operacio de Repasse, investir o valor de R$ [+] ({+]
reais)[montante equivalente ao Valor Financiado destinado ao empreendimento] para o
desenvolvimento do[s] projeto[s] imobilidrio[s] [+][, [] e [*]], cuja descricio e demais
documentos necessérios para liberacio dos recursos por parte do Agente Fiducidrio foram

entregues ao Agente Fiduciario em [¢] de [«] de 20[+].

2.2, Poreste Termo de Ades?o, passa|m] a ser incorporado ao Crédito Cedido:
e parcela da receita proveniente da comercializacio, pela Sociedade, das unidades
habitacionais auténomas que compdem [(i)] o[s] Empreendimento[s], equivalente a R$
[*] ([-] reais)[montante equivalente ao VGV do empreendimento], necessaria a
composi¢do da Garantia Minima (conforme definido no Contrato de Cessdo) [e (ii) o
empreendimento [+] (nfio financiado por recursos oriundos da emissio das Debéntures),
doravante denominado “Empreendimento Adicional” no montante equivalente a R$ [+]

([+] reais); €]

*» [os direitos de crédito devidos pela Sociedade & Companhia decorrentes da Operagfio de

- Repassel, efetuada por meio do Contrato [], celebrado em [+] de 20[+]]].

2,21, *[De mado a comprovar a cessiio de parcela da receita referente ao Empreendimento
/- Adicional, a Sociedade deveri emitir as novas faturas para os compradores das unidades

t

habitacionais auténomas que compSem o Empreendimento Ag;gidnal\instruindo_-os a

efetuar os pagamentos na Conta Centralizadora 1nd1cada -abaixg Jﬁﬂg
. Ei\é 0 \_}

ot

“"%J

‘\E;

&4 EA Conta Movimento de titularidade da Socie &tfé% g;antida fio Banco Administrador

sgb o n0 I, agéncia 1o, To]- Operacio 003.
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2,5. Obriga-se a Sociedade, de maneira irrevogével e irretratavel, a enviar 4 agéncia da Caixa ™
Econdmica Federal depositaria da Conta Centralizadora (i} notificagio, na forma prevista no
Anexo D do Contrato de Cessfio, de que a Conta Centralizadora e respectiva conta de
investimento de sua titularidade foram cedidas fiduciariamente nos termos do Contrato de
Cess#io e (ii) a procuragfio nos termos do Anexo E do Contrato de Cesséo, outorgando poderes

para o Agente Fiduciario movimentar e obter informagdes sobre o saldo dessas contas.

Clausula Terceira — Do Mandato

9.1. A Sociedade constitui a Companhia como sua procuradora, investida de poderes
especiais para representar seus interesses com relagdo a qualquer comunicagio com o Agente
Fiduciario e/ou com o Banco Administrador de Contas que seja necessdria nos termos do
Contrato de Cessfo, inclusive no que se referir a movimentagdes nas Contas Centralizadora e de
Movimento e no investimento ou retirada das Aplica¢des Permitidas. Este mandato é outorgado
de maneira irretratavel e irrevogavel, e vigorara até a liquidagio das Obrigagfes Garantidas.

Clausula Quarta — Do Contrato de Cess#o

4.1.  Ficam, desde j4, incorporadas neste Termo de Adesdo todas as clausulas do Contrato de
Cessdo, como se aqui estivessem transcritas, as quais a Somedade neste atx declara
expressamente conhecer e aceitar e se obriga a cumprir.

Clausula Quinta — Das Disposi¢des Gerais

5.1.  Execucfio Especifica. As obrigagdes assumidas neste Term ?éér\‘
de execucio especifica, nos termos do disposto nos artigos 461, 632 e seguintes do Codigo de
Processo Civil, sem que isso signifique rentincia a qualquer outra agdo ou providéncia, judicial

ou nao, que objetive resguardar direitos decorrentes do presente Termo de Adesdo.

;r !"'

\62 - Rentincia’ ¢/ Novacfio. Nenhuma agdo ou omissfo de qualquer das Partes importara em

' 'enﬁndia de seus direitos, que p()deréo ser exercidos a qualquer tempo nem significaré novat;ﬁo

e
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-~ ‘Previstos neste Termo de Adesio sfo cumulativos, podendo ser exercidos individual ou

simultaneamente, e ndo excluem quaisquer outros direitos ou recursos previstos em lei.

5.3.  Cessfio. Nenhuma das Partes podera ceder ou transferir, no todo ou em parte, qualquer
de seus direitos e obrigacdes previstos no presente Termo de Adesfio sem o prévio e expresso
consentimento da outra Parte, exceto nos casos de substituicio da Sociedade.

5.4. Independéncia. Se qualquer item ou cldusula deste Termo de Adesfio vier a ser
considerado ilegal, inexeqiiivel ou, por qualquer motivo, ineficaz, todos os demais itens e
clausulas permanecerfio plenamente vélidos e eficazes na medida em que ndo restem
prejudicados pela ilegalidade, inexequibilidade ou ineficicia das outras disposicdes. As Partes
desde j4 se comprometem a negociar, no menor prazo possivel, item ou cléusula que, conforme
0 caso, venha substituir o item ou cl4usula ilegal, inexeqiifvel ou ineficaz. Nessa negociac¢io
dever4 ser considerado o objetivo das Partes na data de assinatura deste Termo de Adesio, bem

como o contexto no qual o item ou cldusula ilegal, inexeqiifvel ou ineficaz foi inserido.

55.  Registro. Imediatamente apds a assinatura deste Termo de Adesdo, a Companhia dever4
registra-lo no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S50 Paulo, Estado de
SP, e nos 30 (trinta) dias subseqiientes & assinatura deste Termo de Adesdo, devera fornecer ao

Agente Fiducidrio uma via deste Termo de Adesao devidamente registrado.

5.6.  Despesas. Fica expressamente acordado entre as Partes que todos e quaisquer custos,
despesas, encargos, emolumentos e tributos relacionados a celebracfio e registro do presente
Termo de Adesfio ou de qualquer alteracio correrfio por conta da Companbhia,

5.7 Notificaciio. Toda e qualquer notificagio ou comunicacio trocada entre as Partes,
relativamente ao presente Termo de Adeso e ao Contrato de Cesso, deverd ser feita nos termos
do Contlato de Cessao por escrito e entregue via fax, correio ou portador, para o endereco ou

- ;\ “\{,&fﬁjffgg‘ \
M

numero de fax 1nd1cados abaixo, se para a Sociedade:
e

Paraa Socieda&e:

[].
[] n°, [+]
EP [+] — [cidade], [Estado]

,At Sl [*]
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Fac-simile: ([+]) [+]
E-mail: [+]

5.8.  Sucessfo. O presente Termo de Adesdio obriga tanto as Partes quanto seus sucessores e
cessionérios, a qualguer titulo,

5.9.  Alteragdo, O presente Termo de Adesiio somente poderd ser alterado por escrito,
devidamente assinado pelas Partes.

5.10. Vigéncia. O presente Termo de Adesdo entra em vigor na presente data e permanecer
em pleno vigor e efeito até o pagamento integral de todos os valores devidos em decorréncia das
Obrigagdes Garantidas,

5.11.  Foro. As Partes elegem o foro da Justica Federal da Comarea do Estado de Sio Paulo, no
Estado de Sio Paulo, com reniincia a qualquer outro, por mais privilegiado ou especializado que

seja, como o competente para conhecer e julgar acfes ajuizadas em razio deste Termo de
Adesio.

E, por estarem justas e contratadas, assinam as partes este Termo de Adesfo, em 4 (quatro) vias
de igual teor e de mesmo efeito, as quais sdo também subscritas por duas testemunhas.

Sao Paulo, [+] de [+] de 20[+].
Odebrecht Realiza¢des Imobiliarias e Participacdes S.A. e ) ”\\

Nome: Nome:

.~ Cargo: Cargo:
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‘{S/P E] T MIC ROF L MADO
oy [ e B R !
f o ‘ p . é ¢ 4;-‘_;-' e a £ - 5‘ . ”\{E' ’_l
; i:% Q | ; L/ 2 Z % LRI EIED
é

AHEHD BIR

o
il

gy
;

<




1 l F ria ¢ V 16 £ I T R Tas
[C]CC [0 Adltal]le[lt() ao Instrumento anlculﬂr de Cessio Iducl'i ia Il]cult aO de R Cel d, Adml iS aga(} de Conta Ou‘

= Avengas
Nome:
Nome;
Cargo:
8 Cargo:
Testemunhas:
Nome:
Nome:
Cargo:
8 Cargo:
COMARGA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA
FORO REGIONAL DE FAZENDA RIO GRANDE - PR
REGBTROTﬁULOSDOCUMENTOSEPESSOASJURHMCAS
o protocolo/Registro
aoamagemd® M) ~217.978
An ) 7 Mu'.m\ B

Selo n® 2600, HySiz. Laztp, Controle: AAhYd.7qYA
Consulte esse selo em hitp:/ffunarpen. com.br
Livro: B-518 Folhe: 085 Dlstnbu 30: 361
Fazenda Rio Grande, 24 de fg preiro4e
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IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS ELEGIVEIS
DESENVOLVIDOS PELA COMPANHIA

Sao Paulo, [+] de [+] de 20[-].

“~

A
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Lida.

Rua Sete de Setembro, n.9 99, 24° andar
Rio de Janeiro, RJ

-
Ref: identificagiio dos Empreendimentos Elegiveis desenvolvidos pela Odebreelit” R 1
Imobili4rias e Participa¢des S.A.

Prezados Senhores,

de Cessiio e Vinculacio de Receita, Administrag@o de Contas e Outras Avenqas” datado de 24 de
setembro de 2009, conforme aditado, doravante denominado “Contrato de Cesséo”, vimos, por

meio do presente instrumento, identificar o empreendimento [+] [a ser] desenvolvido pela

Odebrecht Realizaces Imobilidrias e Participagdes S.A., cuja primeira solicitagdo de saque foi

efetuada nesta data e cujo Valor Financiado (conforme definido na “Escritura Particular da

Primeira Emissiio Péiblica de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Agdes da Odebrecht

Realizacdes Imobiliarias e ParticipagBes S.A,, com Garantia Real e Garantias Adicionais” datada

de 24 de setembro de 2009, conforme aditada) é de R$ [+] ([+] reais).

:-"‘/ﬁu \- l

Desta f01ma, passa a ser incorporado ao Crédito Cedido (conforme definido no Contrato de
essao) palcela da receita desse empreendimento equivalente a R$ [¢] ([+] reais)[montante

*._ ‘&quivalente ao VGV do empreendimento] necessaria A composi¢io da Garantia Minima,

i MIC R COFILBMA DO
bk B T
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Solicitamos a sua “ciéncia” ao final desta, para que produza os seus efeitos e a presente cessfo
seja incorporada ao Contrato de Cessdo.

Atenciosamente.,

ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES S.A.
Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

CIENTE:

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

’ B Nome:
RG. n%:
GOMRRCA DA REGIAO METROPOLITANA DE GURITIBA
B FORO BEGIONAL DE FAZENDA RIO GRANDE - PR Anotado a margem do
W;REGlSTR@ 'EITULOS DOCUMENTOS E PESSOAS JURIDICAS Registro n° 217.976

M\ N Protocolo/Registro

M) ~217.979

MEYER

Selo n® 16Cw0.HyRiz.58A35, Controle: jihgk.BsYA
Consulte esse selo em hitp:fifunarpen.com.br
Livro: B-518 Folha: 068 Disltribui¢8o: 362
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ANEXO C

COMUNICAGAO DA COMPANHIA AQ AGENTE FIDUCIARIO PARA CESSAO FIDUCIARIA™ -~

DE DIREITOS DE CREDITO DE QOUTROS EMPREENDIMENTOS QUE NAO 0§
FINANCIADOS PELAS DEBENTURES
Sao Paulo, [+] de [+] de 20[-].
A
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar
Rio de Janeiro, RJ

Ref.: Cessfio de recebiveis de outros empreendimentos que ndo os ﬁnanmados pelas

debéntures

Prezados Senhores, SR W
peeost &5y
Comunicamos a V.Sas. que, de modo a cumprir com os p_ceg&gm&e cessao de receita
determinados na Clausula Terceira do “Instrumento Particylap-~de Cessao Fiducidria e
Vinculagdo de Receita, Administragio de Contas e Outras Avencas” datado de 24 de setembro de
20009, conforme aditadoi doravante denominado “Contrato de Cessio”, vimos, por meio do
presente instrumento, efetuar a cessfo fiduciaria em favor da comunhio. de titulares das
debéntures objeto da primeira emissio piblica de debéntures da Odebrecht RealizacBes
Imobilidrias e Participagbes S.A., doravante denominada simplesmente como “Debenturistas”,

representada pela Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., de [+]% ([+] por

rd cento) da receita obtida com a comercializacio das unidades habitacionais autdnomas do

;

empleendlmento [«] (ndo financiado por recursos originados pela emissfio das Debéntures|,
enquadrad()sf nm’pxograma Minha Casa Minha Vida do Governo Federal]), dmavante
eﬁommado “Empreendimento Adicional”, no montante equivalente a R$ [+] ({+] reais).”

L
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e

[De modo a comprovar tal cessdo, encaminhamos o termo de ades@o ao Contrato de Cesso da
sociedade de propoésito especifico cedente. Adicionalmente, informamos que estamos emitindo
as novas faturas para os compradores das unidades habitacionais auténomas que compdem o
Empreendimento Adicional instruindo-os a efetuar os pagamentos na Conta Centralizadora n©,

[+], agéncia n®, [+] — Operagdo 003.

Esclarecemos também que o Valor Atribuido (conforme definido no Contrato de Cessfio) da
receita ora cedida serd incluido no proximo relatério mensal do Agente de Garantias do

Contrato de Cessdo.

Solicitamos a sua “ciéncia” ao final desta, para que produza os seus efeitos e a presente cessao

seja incorporada ac Contrato de Cessfo.
Atenciosamente.

ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES S.A.

Anotado & margem d COMARCA DA REGIAC METROPOLITANA DE GURITIGA
Registro n° 217.976 FORO REGIONAL DE FAZENDA RIO GRANDE - PR

S REGISTRO TITULOS DOCUMENTOS E PESSOAS JURIDIC/

: Protocolo/Registro oL

o T ~217.980

’ e ERE S x b L
CﬁI‘gO: - Lal )1 7. Sefon® M6CWO . HyJiz.tYGet, Controle: £qh9A.tRYA

CIENTE:

MarigHéjena Glacomazzo Meyar - Qficial Titular

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobhiliarios Ltda. @ Elnine Pavan Mashado
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ANEXOD

NOTIFICACAQ DA COMPANHIA AS AGENCIAS
DAS CONTAS CENTRALIZADORAS
E DAS CONTAS CAUCAO DE EMPREENDIMENTOS ELEGIVEIS ASSOCIATIVOS

S&o0 Paulo, [+] de [+] de 20[+].

Ao

Gerente Geral da

Agéncia [+] da Caixa Econémica Federal
[enderego]

Com Cépia para

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
.Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar
Rio de Janeiro, RJ

Caixa Econémica Federal
Sra. Fabiani Boaventura Andrade
Avenida Mahuel Dias, 1.499
Salvador, Bahia

Ref.: Pagamentos pela compra das unidades habitacionais auténomas do empreendimento [+]

Prezados Senhores,

Comumcamos a V.Sas. que efetuamos a cessdo em favor a comunhao de titulares das
debentures objeto da primeira’ emissfio pliblica de debéntures da Odebrecht RealizagGes
/}ilmoblharlas é Participaces S.A. (“Debenturistas”), representada por Pavarini Distribuidora de
'T»‘gtulos e Valores Mobiliarios Lida. (“Agente Fiduciario”), de parceja.da-receita-obtida c-.pa

M0 é/(‘f i
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o Vx’rgqgﬁiei:cializagéo das unidades habitacionais auténomas do empreendimento [¢], bem como a
vinculagio de tal receita ao pagamento dos valores devidos pela Odebrecht Realizacdes

Imobiliarias e ParticipagGes S.A. aos Debenturistas.

Desta forma, comunicamos que a conta corrente mantida nesta agéncia da Caixa econdmica
Federal sob o n®. [+], agéncia n°. [+] ~ Operacio 003 (“Conta Centralizadora [Associativa]”) e a
conta investimento sob o n°. [+], agéncia n°. [+] — Operacio 034 (“Conta Investimento”) foram
caucionadas em garantia ao pagamento dos valores devidos pela Odebrecht Realizactes
Imobilidrias e Participagdes S.A. aos Debenturistas, e os seus saldos somente poderfio ser
sacados mediante autorizacfio do Agente Fiduciério, conforme as instrucdes deste. Para tanto,
encaminhamos procuragio devidamente constituida pela qual nomeamos, em caréter
irrevogédvel, o Agente Fiducidrio como bastante procurador para ter acesso & Conta
Centralizadora e a respectiva conta de investimento, podendo receber informagdes sobre seus
saldos e moviment4-los, ficando esta agéneia da Caixa Econdmica Federal instrufda a permitir o
acesso do Agente Fiduci4rio aos extratos da Conta Centralizadora [Associativa] e do saldo das
aplicagBes realizadas com recursos da Conta Investimento, bem como a acatar as orientages
enviadas por escrito pelo Agente Fiducidrio e/ou pelo [Gerente Regional] de Salvador, no estado
da Bahia, da Caixa Econbémica Federal com relagio a movimentag6es dos recursos depositados.

Ndo obstante a procuragio acima mencionada, a Odebrecht Realizagbes Imobilidvias e
ParticipagBes S.A. poderd, a qualquer momento, [(i) transferir valores da Conta Centralizadora
para a Conta Centralizadora da Companhia e (ii)] movimentar os saldos da Conta
Centralizadora para a Conta Investimento e vice-versa, bem como investir o saldo da Conta
Investimento na aquisigéio de quotas do Fundo de Investimento Caixa Aporte Restrito I Renda
Fixa Longo Prazo ou outros fundos de investimento com carteira de investimento constituida
por titulos de renda fixa administrados pela Caixa Econdmica Federal e liquidez necesséria a
permitir a utilizagfo dos respectivos recursos para o pagamento das Debéntures.

[P01 ﬁm, comunicamos tambem que todos os valores a serem debitados da conta corrente
mantida nesta hgérf&laéd,a Calxa econormca Federal sob o n®. [+], agéncia n®. [+] — Operaciio [+]
(“Conta Cauc;ao ‘de Empreendlmento Elegivel Associativo”) que galante ) ﬁnanmamento na
modalidade de crédito associativo sejam creditados na_Conta Centvalizd?ﬁra %@@@ iva,]
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Atenciosamente.

[ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES S.A.J{SPE]

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

[Assinatura com firma reconhecida de pessoas com poderes

de

substabelecimento]

CIENTE:

[+]

Nome: Anotado & margem do : Nome:
Cargo: Registro n*® 217.976 Cargo:
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ANEXO E

PROCURAGAO POR INSTRUMENTO PARTICULAR AO AGENTE FIDUCIARIO

OUTORGANTE: [Odebrecht Realiza¢ies Imobilidrias e Participacies S.A., sociedade
por acdes de capital fechado, com sede na Rua Lemos Monteiro, n.° 120, 18° andar,
Butanta , CEP 05501-050, cidade de Sio
Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 10.917.143/0001-16, neste ato
representada na forma de seu estatuto sociallf[SPE], [sociedade por acgbes de capital
fechado/sociedade limitada] com endereco na [«], n® [+}, cidade de {+], Estado de [+], inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° [+], neste ato representado na forma de seu [estatuto/contrato] social};

OUTORGADOQ: Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.° 99,
249 andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 15.227.994/0001-50, neste ato
representado na forma de seu contrato social;

a Outorgante confere ao Outorgado poderes exclusivos e especificos para, junto a
CAIXA, Agéncia , movimentar a conta corrente n.° (efou) a

conta investimento n.° , podendo receber informagbes sobre seus saldos e

movimenta-los.

[Local], {+] de [+] de 20[-].

[ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES S.A.][SPE]
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[Assinatura com firma reconhecida]

COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA
FORO REGIONAL DE FAZENDA RIO GRANDE - PR
REGISTRO TITULOS DOGUMENTOS E PESSOAS JURIDICAS

Protocolo/Registro
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ANEXOF

NOTIFICACAO DA COMPANHIA AS AGENCIAS
DAS CONTAS CENTRALIZADORAS
INFORMANDO SOBRE A AFETACAO DA CONTA CENTRALIZADORA

Sdo Paulo, [+] de [«] de 20[+].

Ao
Gerente Geral da
Agéncia [«] da Caixa Econdmica Federal

[endereco]
Com Cépia para

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Rua Sete de Setembro, n.© 99, 24° andar
Rio de Janeiro, RJ -

Caixa Econdmica Federal - -
Sra. Fabiani Boaventura Andrade
Avenida Manuel Dias, 1.499
Salvador, Bahia

Ref.: Constituiciio de patrimdnio de afetagio

Prezados Senhores,

Comunijcarhos 4 V.Sas. que constituimos patriménio de afi
nos termos da Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004.

s,

r'f'.

1 Desta forma, comunicamos que a conta corrente mantida nesta agéncia da Caixa econdmica
Eédéral sob 0 nO, [«], agéneia n®. [+} — Operacdo 003 {(“Conta Centralizadora™), caucionadas em

gﬁ”i'"g?ltia ao pagamento dos valores devidos pela Odebrecht Realizagdes Imobilidrias e
N . z |
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Participa¢Bes S.A. 4 comunhéo de titulares das debéntures objeto da primeira emissfio pablica
de debéntures da Odebrecht Realiza¢Ges Imobilidrias e Participaces S.A. (“Debenturistas™),
representada por Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, (“Agente
Fiduciario”), somente poderfio ser movimentadas pela [Odebrecht Realizacdes Imobilidrias e
ParticipagOes S.A.][SPE] ap6s a obtenciio do habite-se do empreendimento afetado e mediante
autorizacio do Agente Fiducidrio, ndo sendo mais permitido & [Odebrecht Realizacies

Imobiliarias e Participa¢des S.A.J[SPE] movimentar seu saldo ou aplici-lo em investimentos.

Solicitamos a sua “ciéncia” ao final desta, para que produza os seus efeitos e obrigando-se ao seu
fiel cumprimento.

Atenciosamente,

[ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES S.A.][SPE]
snotado & margem do
egistro n° 217.978

COMARCA DA REGIAOQ METROPOLITANA DE CURITIBA
FORO REGIONAL DE FAZENDA RIO GRANDE - PR
REGISTRO TITULOS DOCUMENTOS E PESSOAS JURIDICAS

Nome: Nome: Protocolo/Registro
€M) ~217.983
Cargo: Calgo. :KMQ‘TWOR
. “ Selo n® DSCwO.Hy71z.g6fYg, Controle: YPhSk.akya

Consulte esse sslo em hitp:/funarpen.com.br
Livro: B-618 Folha: 074 Distribuigée. 367

CIENTE: Fazenda Rig Grande, 24 de 14
[.] Marig Helgna ME ia-Fitular
:-a\ran\ﬁ‘!a e
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Nome:
Cargo: ,
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ANEXO G

MODELO DO ARQUIVO MAGNETICO A SER ENVIADO MENSALMENTE AO AGENTE DE

GARANTIAS

LEIAUTE - AGENTE DE GARANTIA

Abaixo estdo relacionados os trés tipos de registros necesséirios para verificacio
da elegibilidade dos recebiveis de contratos de financiamento imobilidrio. No
Registro tipo 1 sfio solicitadas as informacdes das unidades de todos os
empreendimentos. No Registro tipo 2 sio solicitadas as informacdes das unidades
vendidas. E, finalmente, o Registro tipo 3 sdo solicitadas as datas e valores de
vencimento e pagamento (se niio estiver pago informar zeros) de todas as parcelas
(sera gerado um registro por parcela) desde a data da concesséio do crédito até a

data atual.

Registro Tipo 1 - este registro contera os dados de
todas as unidades do empreendimento

Campo For;nat Tan:)anh Descricao Observacoes
Tipo registro Texto 1 flegilscgséltlﬁcador do Fixo e iguala "1"
P?slgao do Texto 8 D‘ata.da geragio do Formato DDMMAAAA
arquivo arquivo e
fome do £ o identificador do §
mpreendimen | Texto 50 di
to empreen 1mel‘nt;o
\
. . 4> RV
Cod S : Emdenhﬁcad%f‘“df’ﬂ- '&QWUCWE ‘
Empreendimen | Texto 10 cendi Joca
o el : - empreendimento \ 74k
TR st
Mome 0 E o identificador dé»w:*,, i \ .
odulo do Texto o modulo do se ndo houver preencher com o
Empreendimen 5 empreendimento’ nome do empreendimento
to '
god do Modulo Texto 10 E o identificador do se ndio houver preencher com
~do = : modulo do
Y —

il i,

T R C R OF LM D O i
SO EE BT
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Empreediment empreendimento codigo do empreendirﬁéiit_q o
0
Tipo do registro da
Empreendimen | Texto 1 , BIS = S/N
to incorporacgio
Ntimero da Texto 0 E o identificador da
Unidade unidade vendida
. E o identificador
U;ﬁ?ﬁ; da Texto 1 univoco da S/N
p operagio
. E o identificador
iﬂg%ie Texto 1 univoco da S/N
operacio
Lo . Nove inteiros com duas casas
Valor de Venda | Niimero 11 Valor de Venda decimais
Data do Habite- Texto ] Data da emissao do Formato DDMMAAA A
se Habite-se
. Informa se a
gsgg;otii Texto 1 unidade é objeto da | /N
debénture
Status . o} Texto £ 20 [ndopreenher
Registro Tipo 2 - este registro contera os dados das
unidades vendidas
Campo For;nat Tantl)anh Descric¢io Observacdes
, . E o identificador do | .. e
Tipo registro Texto 1 registro Fixo e igual a "2
Posigéo do Texto 8
arquivo
Nomedo, oo o NE
Empreendimen |- Texto 50 Eo Iqentéﬁcadol do
to ‘ empreendimento
FEET
Cod - A .
A . E o identificador gy !
impleendxmen Texto 10 empreendimento
M\‘{NO d , = .
JNome do £ o identificador do | S€ néo houver preencher com o
4 -Modulo do Texto 50 modulo do nome do empreendimento
E}ﬁpreendlmen , R
g/w [ MIICROFIL AT !
P SO Mo ;

POV ni W
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to £ empreendimento
1 Coddo” Modulo £ o identificador do | _ _
do se nao houver preencher com
Erpreedi Texto 10 modulo do Y s i ;
mpreediment . ! cddigo do empreendimento
o empreendimento
Ntmero da Texta © E o identificador da
Unidade unidade vendida
Numero do Texto 20 Erfi;gsg tc}liicador
contrato -
operacio
Cédigo de Namero de
Identificagio do | Texto 20 identificacio Tomador do crédito
Cliente Cliente
Tipo de Cliente | Namero 1 g!ijentlﬁca sePFou |, pp ;2-PJ
Niimero do
CPF/CNPJ Namero 14 CPE/CNPJ do Ntimero sem caracter
cliente
Nome do Texto 30 Nome do cliente Tomador do crédito
Cliente
Data do Texto 8 Formato DDMMAAAA
contrato
Data do Texto 8 Formato DDMMAAAA
distrato
Data de Texto 8 Formato DDMMAAAA
Quitacao
. o S 1 - Repasse; 2- Liquidagéo
Tipo de - ¢ ‘Nimero |~ 1 Antecipada; 3 - Repasse
Quitagao A R K
Associativo
Valp r d~e Namero i1 Valor de liquidagéo Nove interros com duas casas
Quitacgio decimais .
Valor do Ntmer Valor do Nove inteiros com duas casas
: limero 11 :
financiamento financiamento decimais—-~
r - M f Y. ;a.!l'ﬁfﬁi\ .
Prazo de L, NOmero de-mesess &ff £3 8 ‘
financiamento Namero 3 do ﬁnanm?rfim%ﬁ% A sglﬁteuow
. Tipo de T
Indexador Texto 4 indexador(TR, { g g ¢S
: IGPM,, ...) )
'éggxa de juros Namero 4 wdﬁféfnllgfgu os }‘)m duas casas
f T e RO IL M A DD
RS i : SOrEE BET i
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UF imével UF do imével
financiado Texto 2 financiado
Cidade do . .
imovel Teto | go | Gidadedoimovel
financiado
CEP 1n.mvel Texto 9 CEP d(.) imével Formato xxxxx-xxx
financiado financiado
Ciéncia da
cessdo pela Texto 1 S/N
contraparte
Registro Tipo 3 - este registro conter4 as informacdes
de cada prestacio do financiamento
(devera haver um registro para cada prestaciio desde a
primeira até o més atual)
Format | Tamanh
Campo o o Descricao Observacgoes
Tipo registro Texto 1 E o_1d(?nt1ﬁcad01' do Fixo e igual a"3"
registro
Posicdo do Texto 8 Formato DDMMAAAA
arquivo P
gr(:lmreeggdimen Texto 0 ko identificadordo | -
to P 5 empreendimento . -}
COd » . . - TRLEN o :.f"
. E o identificador do-
1]:Eé)mpreendlmen Texto 10 empreendimento " REG‘_QER&U
E{" 'n.‘{ T‘\
Nome do - . ) ”
Modulo do Text E Oédiangﬁcadm do se ndo houver preencher com o
Empreendimen exto 50 OGO ¢9 nome do empreendimento
to empreendimento
Cod do Modulo - . .
do 1" Texto 10 igéﬂféﬁgwdm do se ndo houver preencher com
eedi = . Hi eendimento
Empleedxment empreendimento codigo do empree
{ Tipo do .
A » . : Se tem registro de
/f(‘,)mp% eendimen | Texto 1 incorporagio S/N
\{vNuryem da Texto 10 £ o identificador da
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|'Uniidade unidade vendida
Ntmero do Lot 2o E 0 ldent(iﬁcadoi-
contrato o* univoco da
operacio
Codigo de- Niimero de '
Identificacio do | Texto 20 identificagéo Tomador do crédito
Cliente Cliente
Tipo de Cliente | Ntmero 1 {)ctl’entiﬁca se PFou 1-PF;2-PJ
Ntmero do
CPF/CNPJ Numero 14 CPF/CNPJ do Niimero sem caracter
cliente
Nome do do cli Tomador do crédit
Cliente Texto 30 Nome do cliente omador do crédito
Tipo de Text 2 Tino de prestacio I - Intercalada, M - Mensal, S -
Prestacio exto podep 4 Sinal, C - Chaves
Data
vencimento Texto 8 Formato DDMMAAAA
prestacido
Data .
pagamento Texto 8 For rzlato DDMMAAAA {zeros
prestaciio se ndo estiver paga)
Xs‘lgéooéz)gmaf NGmero u Nove inteiros com duas casas
vencimento decimais
‘Valor da ' ‘
Atudlizacio Ntmero 1 L Nove inteiros com duas casas
(jurose K decimais
corregdes)
Valor a Pagar Nmero i Nove inteiros com duas casas
g} decimais
1 Valor Pago NGmero i Nove inteiros com duas casas
rag decimais |
Saldo Devedor o Nove inteiros com duas casas
Cliente Nimero 1 decimais et
‘ '“*P“I“a-zb , Ntimero de meses
remanescente Numero 3 pagar 1\
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