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COM GARANTIA REAL E GARANTIAS ADICIONAIS o iy Lo N

e S

S#o partes neste “Quinto Aditamento & Escritura Particular da Primeira Emissdo
Pablica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢des da Odebrecht
Realizagbes Imobilidrias e Participagdes S.A., com Garantia Real e Garantias

Adicionais” (“Quinto Aditamento”):

1. a emissora das debéntures objeto da Escritura Particular da Primeira
Emissdo Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes da
Odebrecht Realizacgdes Imobilidrias e Participa¢des S.A., com Garantia Real
e Garantias Adicionais (“Escritura”):

Odebrecht Realizac¢oes Imobiliarias e Participacgoes S.A., com sede

- na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Lemos Monteiro, , n.?
120, 18° andar, Butantd , CEP 05501-050, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica sob o n.° 10.917.143/0001-16, neste ato representada nos
termos de seu estatuto social (“Companhia®); e

II. o agente fiduciario, representando a comunh&o dos titulares das debéntures
objeto da Escritura (“Debenturistas”):

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n.° g9, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica sob o n.% 15.227.994/0001-50, neste ato representada
nos termos de seu contrato social (“Agente Fiduciario”);

Considerando que:

em 24 de setembro de 2009, foi celebrada entre a Odebrecht Realizactes
Imobiliarias S.A., o Agente Fiduciario e a Odebrecht S.A. (“Interveniente”) a
Escritura Particular da Primeira Emissdo Piblica de Debéntures Simples,
Ndo Conversiveis em Acdes da Odebrecht Realizagbes Imobiliarias S.A.,
com Garantia Real e Garantias Adicionais;

\_em 26 de marco de 2010 foi celebrado entre a Odebrecht Realizagdes
= Imobilidrias S.A., o Agente Fiduciario e a Interveniente o Primeiro

J ebéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes da Odebrecht Realizagoes
/ Imaobiliarias S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais;
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(iii) em 21 de julho de 2011, foi celebrado entre a Odebrecht Rea )A%@ﬁeél.bﬁ
Imobilidrias S.A., o Agente Fiducidrio e a Interveniente o Segundo 75
Aditamento & Escritura Particular da Primeira Emissdo Pigiﬂlca de, "0 £y
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢oes da Odebrecht Real&agde,s Iy
Imobilidrias S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais; |2 ‘S/

1 ") P \

(iv) a Odebrecht Realizagbes Imobilidrias S.A. passou por uma selle ﬂe t.9 3

reestruturacgdes societarias, tendo sido incorporada, em 02 de maio de’ éma, ]pv

pela Companhia, a qual passou a ser sua sucessora universal; s

e

C‘?.-m

\_‘__ !

(v) em o2 de maio de 2012, foi celebrado entre a Companhia, o Agente
Fiduciario e a Interveniente o Terceiro Aditamento a Escritura Particular
da Primeira Emissdo Piiblica de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em
Acbes da Odebrecht Realizagdes Imobilidrias S.A., com Garantia Real e
Garantias Adicionais;

(vi) em 29 de junho de 2012, foi celebrado entre a Companhia, o Agente
Fiduciério e a Interveniente o Quarto Aditamento a Escritura Particular da
Primeira Emissdo Piiblica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Ac¢des da Odebrecht Realizagbes Imobilidrias S.A., com Garantia Real e
Garantias Adicionais, que, dentre outras alteragdes, dispensou a garantia
fidejussoria da Interveniente;

(vii) em o5 de junho de 2013, foi realizada a Nona Assembleia Geral de
Debenturistas da Primeira Emissdo Ptblica de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Acdes da Odebrecht Realizagoes Imobiliarias e
Participagoes S.A. (“Nona Assembleia”) e em 10 de outubro de 2013, foi
realizada a Décima Assembleia Geral de Debenturistas da Primeira
Emisséo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acgoes da
Odebrecht Realizacdes Imobiliarias e Participagoes S.A. (“Décima
Assembleia” e, em conjunto com a Nona Assembleia, “Assembleias”), nas
quais, entre outras deliberacdes, foi autorizada a celebracdo deste Quinto
Aditamento.

RESOLVEM as partes celebrar este Quinto Aditamento para alterar as condigdes
da Escritura de acordo com as deliberacGes das Assembleias.

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS ALTERACOES NA ESCRITURA

1.1.  Em virtude do cancelamento da hipoteca constituida sobre o imével de
matricula n® 14.046 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Mata
de Sfo Jo#o, no Estado da Bahia, hipotecado em garantia da Emissao nos
termos da Escritura de Constitui¢do de Hipoteca, lavrada em 24 de setembro
de 2009, ficam excluidas todas as referéncias a essa garantia na Escritura
Particular da Primeira Emissdo Publica de Debéntures Simples, Nao

'\S'iﬁuersiveis em Acgbes da Odebrecht Realizagdes Imobiliarias S.A., com

. N




1.2

1.3.

1.4.

1.5,

1.6.

1.7,

1.8.

(&

[T .
0061417222

& OFICIAL DE REGISTRO
TITULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL - SP

Garantia Real e Garantias Adicionais, celebrada em 24 de setembre-de.._

1 N 1 € Ay \"sg s AR

2009 e aditada em 26 de margo de 2010, 02 de maio de 2012 gg(ﬁ\f ted N

junho de 2012 (“Escritura”). yAS > S5 % ALY

. "-1 »-\.rr-)‘ u\? -;"; 1

1.1.1. Ficam também excluidas todas as remissdes a obrigagﬁe;’s{jglegph%;pf’esf <\

do artigo 60 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Léi- ({a&bf"o &) |

Sociedades por Ac¢ées”) em decorréncia do advento da Lei n® 1f2?/431‘,1,@e‘24}\.( oy,
de junho de 2011. M e

Nt
N o e
Fica excluida a mengdo & constituicio de hipoteca dos terrerios--dos
Empreendimentos Elegiveis desenvolvidos diretamente pela Companhia
sem intermédio de SPE nas clausulas 5.5.1(vi) e 7.9, bem como fica excluida
a clausula 7.9.1 (iii) e o Anexo III da Escritura.

Passa a vigorar com nova redagfio a cldusula 7.9.1.2, para inclusio da
obriga¢do de apresentagdio de garantias relacionadas a todos os projetos
enquadrados dentro do programa Minha Casa Minha Vida do Governo
Federal que venham a ser desenvolvidos pela Companhia e/ou suas SPE.

Passam a vigorar com nova redagfio os itens (xviii), (xxii) e (xxiii) da clausula
1.1,, o item (IT) da clausula 7.13, tendo em vista a nova definicio atribuida ao
termo “Garantia Minima”, “Saldo Bloqueado” e ao termo “Saldo Liberado”,
respectivamente.

Foram incluidos os conceitos de “Conta Centralizadora”, “Conta
Centralizadora da Companhia”, “Conta Centralizadora das SPE” e “Conta
Reserva do Servigo da Divida” na cldusula 1.1,, conforme conceitos dispostos :
no “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Vinculagdo de Receita, -
Administragdo de Contas e Outras Avengas”, celebrado em 24-de setembro :
de 2009 e aditado em 26 de marco de 2010, em 21 de julho de 2011 e 17 de
dezembro de 2013 (“Contrato de Cessdo Fiduciaria®).

Em decorréncia da aprovagfio da liberacdo semanal dos recursos que
excederem o montante necessdrio ao pagamento da préxima parcela de _
amortizacio e da Remuneracfo vincenda, nos termos do Contrato de Cesséo {

\’

Fiduciaria, ficam alteradas as clausulas 1.1(xviii) (conforme acima

mencionada), 5.1.1, 5.2, 5.5, 5.5.3, 5.11, 6.4.1, 7.9.1.4, 7.0.1.5, e 8.1(V) e ficam
excluidas as clausulas 5.10 € 7.9.1.8.

A clausula 7.9.1.7 ¢ alterada de modo a refletir as alteracdes realizadas no i
terceiro aditamento ao Contrato de Cessfo Fiduciaria.

O percentual do valor a ser considerado na composicio do valor atribuido
dos recebiveis referente a venda futura de unidades habitacionais em
construcdo de Empreendimentos Elegiveis que ndo pertencam a .
Empreendimentos Associativos indicado item 7.9.1.6 (iv) da Escritura passa
a ser de 80% (oitenta por cento) do seu Fluxo Futuro.

Ficam excluidas as cldusulas 7.9.1.6.1 e 7.9.1.6.2 da Escritura.

assam a vigorar com nova redagfo as cldusulas 7.11 e 7.12 da Escritura, em
lecorréncia da alteragiio do vencimento das Debéntures para o dia 08 de

iy 8
L
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outubro de 2017, bem como do cronograma de pagamento do valor n,ommal,ﬁ o
o qual devera ser efetuado em 10 (dez) parcelas semestrais, a paltn de 08 de™ o
junho de 2013. AR Sy A ON

8 T 51

1.11.  As clausulas 8.1(I)(a), 8(XXVII) e 8(XXX) da Escritura passam zi wé,‘ox,él (¢
com nova redagdo em decorréncia da dispensa da obngaéomedade dess D
apresentacdo das demonstlagoes financeiras das SPE dcompar’rhadéa da S
relatério de administracao e do parecer dos aud1t01es N ' ",-'

... / \\! ! _‘\
1.12. Passaa VIgOI‘al com nova redacdo a clausula 9.3., em virtude da alter acao dd”
remuneracio do Agente Fiducidrio.

1.13. Fica excluido o item (a) do Anexo XI da Escritura.

1.14. As clausulas da Escritura sio renumeradas, tendo e vista a exclusio de
algumas clausulas conforme disposi¢Ges acima.

1.15. Ratificam-se todos os termos, clausulas e condigOes estabelecidas na
Escritura que nao tenham sido expressamente alterados por este Quinto
Aditamento, sendo que a Escritura consolidada passa a vigorar com a
redacdo constante do Anexo I.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS DISPOSICOES GERAIS

2.1.  Este Quinto Aditamento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando-se as partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e
por seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

2.2, O presente Quinto Aditamento devera ser inscrito na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo — JUCESP, de acordo com o exigido pelo artigo 62 da
Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

2.3. Este Quinto Aditamento é regido pelas leis da Reptiblica Federativa do
Brasil.

2.4. Fica eleito o foro da Justica Federal da Cidade de Sfio Paulo, Estado de Sio
Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para
dirimir as questdes porventura resultantes deste Quinto Aditamento.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores,
firmam este Quinto Aditamento em 4 (quatro) vias de igual teor e forma,
juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Sdo Paulo, 17 de dezembro de 2013.
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ANEXO I A,

ESCRITURA PARTICULAR DA PRIMEIRA EMISSAO PUBLICA /< o, . 7

2y,
=,
L
™ £
".l.‘(:‘ O
VTN
B

DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES DA /(% » ;7w 0S4y
ODEBRECHT REALIZACGES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES S.ALS 1/ % % &
COM GARANTIA REAL E GARANTIAS ADICIONAIS \= NN
‘\ ,," < \: /:.? _'g‘
\ ‘ .‘.‘f

© j vl
Sdo partes nesta “Escritura Particular da Primeira Emissfdo Publica de chcn*an A
Simples, Ndo Conversiveis em Agdes da Odebrecht Realizagdes Imobilidrias e
Participagdes S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais” (“Escritura”):

L. como emissora das debéntures objeto desta Escritura (“Debéntures”) e
ofertante:

Odebrecht Realiza¢oes Imobiliarias e Participacdes S.A., com sede na
Cidade de Sédo Paulo, Estado de Sdo Paulo, Rua Lemos Monteiro, , n.° 120,
189 andar, Butanta , CEP 05501-050, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica sob o n.° 10.917.143/0001-16, neste ato representada nos
termos de seu estatuto social (“Companhia”); ¢

II. como agente fiduciario, nomeado nesta Escritura ¢ nela interveniente,
representando a comunhdo dos titulares das Debéntures (“Debenturistas”):

Pavarini Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliarios Ltda., com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n.° 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica sob o n.° 15.227.994/0001-50, neste ato representada nos
termos de seu contrato social (“Agente Fiduciario™);

que resolvem celebrar esta Escritura de acordo com os seguintes termos e condigdes:
L. GLOSSARIO

1.1 Para fins desta Escritura, os termos abaixo definidos, exceto quando escritos
em letra minuscula, deverdo ter os seguintes significados, sendo que cada
significado aplicar-se-a igualmente no singular e no plural:

D . “Agbneia de Rating™: significa a Standard & Poor's, a Moody's ou a Fitch
\+ ou,ainda, qualquer outra agéncia de classificagfio de risco contratada nos

ENTICAGAO A




(i)

(iii)

(iv)

“Conta Caug:ao de Empleendlmento Elegivel Associativo™: mgmﬁca a

' MICROFILMADO
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termos da Clausula 8.1 XIV desta Escritura.

“(\\ e :.‘:‘ My
75\
“Agente de Garantias”: significa a empresa independente contratada pefla My O

Companhia para (a) analisar o crédito dos promissarios compgad(ﬂe*s e, G
compradores de unidades habitacionais dos EmpwendlmentosgElegwcﬂ§
(conforme definido adiante) e de empreendimentos néo elegivei$ cijas ., \f?;,’
direitos de crédito sejam necessarios para compor as garantias pr@&}aw f“l:}’.»,s"
nesta Escritura, (b) fornecer o VGV das unidades habitacionais de cada - St
Empreendimento Elegivel cujo valor de comercializago seja menor ou

igual ao valor méximo permitido para financiamento de unidades
habitacionais pelo SFH (conforme definido adiante), bem como o VGV de

cada Empreendimento Elegivel, (c) apurar o valor de comercializagdo
médio das unidades habitacionais cujo valor de comercializagdo scja
menor ou igual ao valor maximo para financiamento permltldo pelo SFH

por Empreendimento Elegivel ¢ informar se tal valor médio é superior ou

ndo ao estabelecido na Resolugdo do Conselho Curador do FGTS n°
460/04 (conforme definido adiante), para unidades que se enquadram nos
parimetros da 4rea de Habitagdo Popular, (d) apurar o percentual de
comercializagdo dos Empreendimentos Elegiveis, (¢) avaliar o Valor
Atribuido (conforme definido adiante) dos Recebiveis (conforme definido
adiante) nos termos desta Escritura e do “Instrumento Particular de
Cessdo Fiduciaria ¢ Vinculagdo de Receita, Administragiio de Contas ¢
Outras Avengas”, na forma do modelo constante do Anexo I desta
Escritura e (f) calcular a Garantia Minima e apresentar os relatorios
conforme indicado na subclausula 7.9.1.4.

“Agente de Obras™: significa a empresa de engenharia independente que
venha a ser contratada para avaliar e validar o cronograma fisico-
financeiro dos Empreendimentos Elegiveis e para acompanhamento do
cumprimento e de eventuais atrasos, se for o caso, do cronograma fi sico-
financeiro, bem como a apuragdo do Custo de Produgiio (conforme
definido adiante) de cada Empreendimento Elegivel.

“Bairro Novo”: significa a Bairro Novo Empreendimentos Imobilidrios
S.A.

“Carta Garantia”: significa o documento emitido pela Caixa Econdémica
Federal quando da aprovagfio de determinado empreendimento para
obtengdo do financiamento na modalidade de crédito associativo.




(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)
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n\,c.

qual serdo depositados os recursos necessarios a conclusao “do™
Empreendimento Elegivel Associativo (conforme deﬁmdo: adidy tef}

y ‘/(

quando da obtengéo da Carta Garantia. s 4, D,

{",

“Contas Centralizadoras™: significam a Conta Central}zadom da‘c“f

\
J

Companhia e cada Conta Centralizadora das SPE, em conjunto; faSS]m,\)"'

definidas no “Instrumento Particular de Cess#o Fiducidria e Vinculagio de
Receita, Administragdo de Contas e Outras Avencgas” celebrado em 24 de
setembro de 2009, conforme aditado.

“Conta Centralizadora da Companhia”: significa a conta de titularidade da
Companhia identificada na clausula 4.4 do “Instrumento Particular de
Cessfio Fiducidria ¢ Vinculagdo de Receita, Administragdo de Contas e
Outras Avengas” celebrado em 24 de setembro de 2009, conforme
aditado.

“Conta Centralizadora das SPE”: significa a conta de titularidade de cada
SPE identificada na clausula 4.4 do “Instrumento Particular de Cessfio
Fiduciaria e Vinculagdio de Receita, Administragdo de Contas e Outras
Avengas” celebrado em 24 de setembro de 2009, conforme aditado.

“Conta Reserva do Servigo da Divida”: significa a confa corrente de
titularidade da Companhia, nfo movimentavel pela Companhia, na qual
deve ser mantido um montante minimo de reserva, para garantia das
obrigagdes decorrentes desta Escritura, conforme a Clausula Sexta do
“Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Vinculagdo de Receita,
Administragdo de Contas e Outras Avengas” celebrado em 24 de setembro
de 2009, conforme aditado.

“Conta de Liquidagfo™: significa a conta de titularidade da Companhia
sob controle do Agente Fiducidrio na qual serfio depositados os recursos
decorrentes da integralizagfio das Debéntures.

“Custo de Produgdo”: significa o somatério dos custos (i) de aquisi¢io dos
terrenos, sendo que o custo do terreno sera o valor de aquisi¢do do terreno
onde serd construido cada Empreendimento, de forma que este custo
devera ser igual a zero, em caso de aquisi¢do do terreno por meio de
operagdo de permuta, seja ela fisica ou financeira, (ii) de construgao,
i olumdo custos com a compra das férmas a serem utilizadas pelas SPE

LIAQY DY
.c}\troladas pela Bairro Novo, (iii) de custos gerais da incorporagio

'llana dos Empreendimentos Elegiveis, incluindo, mas ndo sec

10




o

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

T MIGROEIEMADS
P @O N

l!ﬂﬂﬂiLl?ZZZ

5° OFICIAL DE REGISTRO
TiTULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL - SP

semievin

. . v g SN
limitando a despesas com marketing, projeto, comercializagdo ..nggia'tl%s,v'é ‘;\‘

emolumentos e outras despesas de determinado Exllp};égﬁdilggptg}
Elegivel. /1, Ty g

- 0, e ¥
i )t ’.-;,,4‘_ by
ey iy B 5

i '.:Fi < i
“Empreendimento Associativo”; significa qualquer empreendimento, $éja,”
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ele um Empreendimento Elegivel ou ndo, que tenha obtido aprovagio de'? %

financiamento na modalidade de crédito associativo pela. Caixas\ 2

Econdmica Federal, pelo qual a Caixa Econdmica Federal financia a
aquisigio das unidades habitacionais do Empreendimento  Elegivel,
passando a ser a credora dos adquirentes e assumindo, perante o vendedor,
a obrigagio de Ihe pagar diretamente o valor de comercializagdo das
unidades habitacionais do Empreendimento Elegivel, independe de
qualquer nova agdo por parte do adquirente ou mesmo do adimplemento

deste Gltimo com relagio as suas obrigagdes com a Caixa Econ6mica
Federal.

“Empreendimento Elegivel Associativo™: significa o Empreendimento
Elegivel que seja um Empreendimento Associativo.

“Empreendimento Elegivel”: significa o empreendimento (a) que
apresente pelo menos uma unidade habitacional cujo valor de
comercializagio seja menor ou igual ao valor maximo permitido para
financiamento de unidades habitacionais pelo SFH, (b) que tenha obtido o
respectivo registro de incorporagdo, (c) que ainda ndo tinha concluido
50% (cinquenta por cento) de seu cronograma fisico na data de solicita¢o
do primeiro saque de recursos da Emissdo, (d) que ndo esteja em atraso
superior a 90 (noventa) dias em seu cronograma fisico, (¢) para o qual a
Companhia tenha apresentado os documentos listados na Cléusula 5.5.1
abaixo de forma satisfatéria ao Agente Fiducidrio para a primeira
liberagfio de recursos da Emisséo (f) que apresente venda de, no minimo,
15% (quinze por cento) de suas unidades e (g) para o qual a Companhia
tenha solicitado e obtido a aprovagio do Agente Fiducidrio para o
primeiro saque de recursos da Emisséo até o altimo dia atil do 36°
(trigésimo sexto) més apds a Data de Emissfio.

“Fator de Garantia Minimo™: significa (2) a partir do primeiro dia do 13°
(décimo terceiro) més apds a Data de Emisséio, 40% (quarenta por cento),
(b) a partir do primeito dia do 19° (décimo nono) més apds a Data de
Emissdo, 80% (oitenta por cento) e (c) a partir do primeiro dia do 25°
(vigésimo quinto) més apos a Data de Emissdo, 120% (cento e vinte por
cento).




vincendas dos direitos creditorios.

(xviii) “Garantia Minima™: significa o montante minimo de Recebivéis @e 4
devem estar cedidos fiduciariamente em garantia a esta Eiﬁi:ss“a:p xi?,}firi'v_(:_:'%?
qualquer momento ¢ cujo somatério do Valor Atribuido corréspondenté’ .’ s
deve ser equivalente (a) até 30 de abril de 2014, a multiplicagagdo -6&@)’;‘:"’ /§’
Saldo Liberado, somado ao valor de determinado saque solicitadd, quando P
for o caso, pelo (a.i) Fator de Garantia Minimo; e (b) a partir de"01 e 2y
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maio de 2014, maior ou igual a 120% (cento e vinte por cento) da soma da
préxima parcela de amortizagdo e Remuneragdo (conforme definido na
clausula 7.13.1 desta Escritura) vincenda, deduzida o saldo da Conta
Reserva do Servigo da Divida. A data base para fins de apuragéo da
Garantia Minima e do Valor Atribuido deverd ser a mesma.

(xix) “Recebiveis”: significa (i) os valores a receber das parcelas vincendas dos
direitos creditérios oriundos da comercializagfio de unidades habitacionais
de quaisquer empreendimentos, sejam Empreendimentos Elegiveis ou
nio, cuja andlise de crédito tenha sido aprovada pelo Agente de Garantias;
(ii) os direitos credit6rios oriundos de futura comercializagfo de unidades
habitacionais em construgio de Empreendimentos Elegiveis e de
quaisquer empreendimentos que

financiamento na modalidade

tenham
de crédito

obtido aprovagiio de
associativo pela Caixa

Econdmica Federal; (iii) os direitos creditorios oriundos de futura
habitacionais  de  quaisquer
empreendimentos, sejam Empreendimentos Elegiveis ou ndo ¢ que ja
tenham obtido o habite-se ou ndo.

comercializagfo

de

unidades

(xx) “Recebivel Associativo” significa o Recebivel oriundo da venda de
unidade habitacional de Empreendimento Associativo em que o
adquirente j4 tenha contratado o financiamento para a sua aquisigdo com a
Caixa Econdmica Federal, a qual assume a obrigagfo, perante a
Companhia ou a sociedade que desenvolva o Empreendimento
Associativo, na qualidade de vendedora da unidade habitacional, de
desembolsar os respectivos valores, para fins de pagamento integral do
prego de venda até a data de entrega das chaves da unidade habitacional.

(xxi) “Resolugio do Conselho Curador do FGTS n® 460/04”: significa a
Resolugdo do Conselho Curador do FGTS n° 460, de 14 de dezembro de
2004, com suas alteragdes e aditamentos posteriores.

(xxii) “Saldo Bloqueado™ significa o resultado da préxima parcela de
amottizagiio vincenda somada ao valor da proxima Remuneragao devida

J3TasE
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a data de apuragdo do montante a ser bloqueado na Conta Reserva do
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(xxiii) “Saldo Liberado™: significa (1) até 31 de abril de 2014, o saldic}o’i\({l‘m’ ;/( )

da Emissio subtraido (a) do saldo na Conta de Liquidagdo, (b} t'g;o S%T&é,\"‘i{;:o O
das Contas Caugdio de Empreendimentos Elegiveis Associativos;:(c) do <, ‘,;;;;
saldo da Conta Centralizadora da Companhia; e (d) do saldo d\a\gomg 1’\3)”
Reserva do Servigo da Divida; e (2) a partir de 01 de maio de 2014, 120% =2~
(cento e vinte por cento) da soma da préxima parcela de amortizagdo e
Remuneragiio vincenda, subtraido do saldo da Conta Reserva do Setvigo

da Divida.

(xxiv) “SFH”: significa Sistema Financeiro da Habitagéo.

(xxv) “SPE™: significa qualquer sociedade de propdsito especifico controlada,
direta ou indiretamente, pela Companhia que desenvolva um
Empreendimento Elegivel;

(xxvi) “Valor Atribuido”: significa o valor a ser considerado para os Recebiveis,
conforme os critérios definidos na subclausula 7.9.1.6 desta Escritura.

(xxvii)“Valor Financiado™ significa o valor méaximo a ser financiado de um
Empreendimento Elegivel, com recursos provenientes da Emiss#o, o qual
serd equivalente ao menor valor entre (i) 80% (oitenta por cento) do VGV
(conforme definido adiante) das unidades habitacionais enquadradas no
SFH de cada Empreendimento Elegivel e (ii) 90% (noventa por cento) do
Custo de Produgfio das unidades habitacionais enquadradas no SFH,
conforme atestado pelo Agente de Obras, nos termos da Clausula 5 desta
Escritura,

(xxviii) “Valor da Emiss#o”: significa a soma do valor nominal das Debéntures
em Circulagio (conforme definido na Clausula 11.7 desta Escritura).

(xxix) “VGV™: significa “valor geral de vendas” e corresponde ao somatorio do
valor de venda de wunidades habitacionais de determinado
Empreendimento Elegivel.

1.1.1 Para fins desta Escritura, considerar-se-a o primeiro més apés a Data
de Emissdo como o periodo de tempo que se inicia a partir do dia seguinte ao
da Data de Emisséo e se encerra no mesmo dia da Data de Emissio do més




MIGCROFILMADO
B8O N

00G1117222

5° OFICIAL DE REGISTRO
TITULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL . 5F i
A AT
Ae- vl

AUTORIZACAO ey
e P

i A - S N
A emissdo das Debéntures (“Emissdo”) ¢ a Oferta (conforme definidd-abai%o) 47:43 A

~ . . ~ re iy r “, e -1
sfo realizadas com base na deliberagfio da assembléia geral extraor?maﬁg,‘t_ios/‘5*.-.;5 T

D e e P 5

acionistas da Companhia realizada em 24 de setembro de 2009. 2 e
\J/ Lo r";:_.o kY

N iy 10
N a2
REQUISITOS bt
A Emissdo e a Oferta serfio realizadas com observéncia dos seguintes
requisitos:

L arquivamento e publicagdo das atas dos atos societdrios. A ata da
assembléia geral extraordinaria dos acionistas da Companhia, realizada
em 24 de setembro de 2009 devera ser arquivada na Junta Comercial
do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) e publicada no Didrio Oficial do
Estado da Sdo Paulo e no “Jornal da Manha” de S&o Paulo.

I inscricdo e registro desta Escritura. Esta Escritura e seus eventuais
aditamentos deverfo ser inscritos na JUCESP, nos termos do artigo 62
da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades por
Acdes”);

II. registro para distribuigdo e negociagdo. As Debéntures serdo
registradas para (a) distribuigdo no mercado primério por meio do SDT
— Moédulo de Distribuigdo de Titulos (“SDT”), administrado ¢
operacionalizado pela CETIP S.A. — Balcdo Organizado de Ativos e
Derivativos (“CETIP™), sendo a distribuigdo liquidada e as Debéntures
custodiadas na CETIP; e (b) negociagfio no mercado secunddrio por
meio do SND - Moddulo Nacional de Debéntures (“SND”),
administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo as negociagdes
liquidadas e as Debéntures custodiadas eletronicamente pela CETIP;

IV. dispensa de registro na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM %
A Oferta estd automaticamente dispensada do registro de distribuigdo
na CVM, pois as Debéntures serdo distribuidas com esforgos restritos
nos termos da Instrugio CVM p°-476-de 16 de janeiro de 2009
(“Instrugio CVM 476”), € dem?is disposigdds legais e regulamentares
pertinentes; € /

/.

V.  registro da alienagdo de agdes. A alienagdo fiducidria das agdes da
Bairro Novo, no valor de R$ 993.000.000,00 (novecentos e noventa e
trés milhoes de reais), conforme valor de meycado avaliado por MZ

o0 Consult Servigos & Negocios Lida. em julhg_)/ae 2009, sera registrada

7 “Ano Livro de Registro de Ages Nominativas'da Bairro Novo.
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OBJETO SOCIAL DA COMPANHIA

A Companhia tem por objeto social (a) a realizagfo de empxeendlfnentqs . o
imobilidrios, utbanos e rurais, incluindo-se a elaboragfo de p;ojetos as“} 3‘0 Oy
respectivas divulgagdes publicitarias ¢ as operagdes de comcrc:ahzagadxd 2 \”.‘,"
unidades residenciais e/ou comerciais; (b) a execugdo dos neoqshz}u\os \,
servigos ¢ obras de construgo civil; (¢) a exploragdo no Brasil, direta ous: -
indiretamente, de concessdes de obras e servigos pubhcos de infra-esfrutura,

dentre os quais rodovias, pontes e outras atividades na drea de infra-estrutura;

e (d) a participagiio no capital social de outras sociedades.

DESTINACAO E LIBERACAO DOS RECURSOS

Os recursos provenientes da Emissfio deverdio ser utilizados para financiar, no
méximo, o menor valor entre (i) 80% (oitenta por cento) do VGV das
unidades habitacionais enquadradas no SFH de cada Empreendimento
Elegivel e (ii) 90% (noventa por cento) do Custo de Produgio das unidades
habitacionais enquadradas no SFH, conforme atestado pelo Agente de Obras.

5.1.1. A soma dos Valores Financiados da fotalidade dos Empreendimentos
Elegiveis financiados apresentados pela Companhia para saque de recursos da
Conta de Liquidagiio deverd ser equivalente ao Valor da Emissdo, sendo
admitida uma margem de até 5% (cinco por cento) acima do Valor da
Emissdo. A Companhia poderd apresentar outros empreendimentos para
financiamento nos termos desta Escritura que ndo sejam um dos
Empreendimentos Elegiveis financiados para os quais os recursos da Conta
de Liquidagfo estdo comprometidos, desde que os recursos a serem utilizados
para financiar esse novo empreendimento sejam originados das Contas
Centralizadoras em que serdo depositados os Recebiveis e que se encontrarem
vinculadas 4 Emissdo, nos termos do “Instrumento Particular de Cesséo
Fiducidria e Vinculagdo de Receita, Administragio de Contas e Outras
Avengas”, na forma do modelo constante do Anexo I desta Escritura.

5.1.2. Caso um dos Empreendimentos Elegiveis do rol de Empreendimentos
Elegiveis financiados pelos recursos da Conta de Liquidagfio seja excluido de
tal rol nos termos das clausulas 5.9 ou 7.9.1.10 desta Escritura, a Companhia
poderd apresentar Empreendimento Elegivel que o substitua, desde que
observada a margem prevista na clausula 5.1.1 acima.

Utilizagdio dos recursos pela Companhia. Na Data de Emisséo, o Agente
Fiduciario dever4 ordenar ao banco depositirio da Conta de Liquidagio para
que transfira R$ 100.000.000,00 (cem milhSies de reais) obtidos com a
Emissio para conta de livie movimentagdo pela Companhia, desde que a

inoCompanhiay jéstenha apresentado ao Agente Fiduciario o contrato assinado de

s cesaq ﬁduci{n ia dos Recebiveis, na forma do modelo constante do Anexo 1
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desta Escritura devidamente registrado no cartério de titulos ¢ df 9‘11[11%11#63.‘_@,,"’(9 E},‘\i
Os R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) inicialmente liberados deﬁ,féi‘@ch‘.fﬂ% ol
ser utilizados para financiar 16,67% (dezesseis inteiros e sessét_l'tﬁaoe’*sefac_f‘}‘ ,:-7;/
centésimos por cento) do Valor Financiado de Empreendimentos Ele\;ij’e_ii. 0° %
restante dos recursos da Emissfio depositados na Conta de Liquidagﬁbé_ﬁjﬁ—-
saldo depositado na Conta Centralizadora da Companhia deverdo ser
liberados pelo Agente Fiducidrio de acordo com o avango do cronograma
fisico de cada Empreendimento Elegivel na forma estabelecida nas Clausulas

5.2 e 5.3 adiante, desde que apresentados as condigdes e os documentos

indicados na Clausula 5.5 desta Escrifura.

591 Até o Gltifno dia atil do 36° (trigésimo sexto) més apés a Data de
Emissiio, a Companhid devera ter apresentado solicitagdes de saque para
Empreendimentos Elegfveis cujos Valores Financiados somem, pelo menos,
R$ 600.000.000,00 (scz centos milhdes de reais).

5.2.2 Caso, no flltin} dia atil do 36° (trigésimo scxto) més apos a Data de
Emissdo;, o somatgrio dos Valores Financiados dos Empreendimentos
Elegiveis scja ingelim' a R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), a
diferenca enfre o valor de R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais) e a
soma dos Valores Financiados dos Empreendimentos Elegiveis, devera ser
revertida para a amortizagdo antecipada parcial das Debéntures, devendo o
Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 10.4, alinea XX, coordenar a
amortizagio antecipada parcial, e instruir o banco depositario da Conta de
Liquidagdo para operacionalizar tal amortizag#o antecipada no 1° (primeiro)
dia atil do 37° (trigésimo sétimo) més apds a Data de Emissdo. A Companhia
devera efetuar a formalizagio necessdria para tal amortizagéio antecipada
perante o Banco Mandatério e a CETIP com, no minimo, 1 (um) dia util de
antecedéncia. Caso seja realizada a amortizagfo parcial, esta deverd abranger
a totalidade das Debéntures em Circulagfo.

Empreendimentos Elegiveis. A Companhia podera solicitar o saque de
recursos ao Agente Fiducidrio para financiar os Empreendimentos Elegiveis
de acordo com o avango de seu cronograma fisico-financeiro, observado que:

(i) O primeiro saque para cada Emprcendimento Elegivel poderd ser
solicitado, até o ultimo dia util do 36° (trigésimo sexto) més apds a Data de
Emissio, quando da obtengio do registro de incorporagio do
Empreendimento Elegivel para o qual o saque estiver sendo solicitado, desde
que o estagio de obra nfio tenha concluido 50% (cingiienta por cento) de seu
cronograma fisico, € o valor de saque requisitado (a) ndo podera exceder
23,33% (vinte ¢ trés inteiros e trinta e trés centésimos por cento) de seu Valor

"UFLpihandiados e (b) somado a parcela dos R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de

isxilibél‘ados inicialmente que corresponda a 16,67% (dezesseis inteiros ¢
Gonta. ¢ sete centésimos por cento) do Valor Financiado do
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Empreendimento Elegivel deverdo respeitar os seguintes limites: \> 7 Mgy J .

a. se menos de 25% (vinte e cinco por cento) da 0b1a do
Empreendimento Elegivel para o qual o saque estiver sendo
solicitado estiver concluida, o valor de saque requisitado
somado aos valores ja liberados para investimento no mesmo
Empreendimento Elegivel nfo poderd exceder 40% (quarenta
por cento) de seu Valor Financiado;

b. se pelo menos 25% (vinte e cinco por cento), porém menos de
50% (cinquenta por cento) da obra do Empreendimento
Elegivel para o qual o saque estiver sendo solicitado estiver
concluida, o valor de saque requisitado somado aos valores ja
liberados para investimento no mesmo Empreendimento
Elegivel ndo podera exceder 70% (setenta por cento) de seu
Valor Financiado; e

¢. Apos a conclusdo de 50% (cinquenta por cento) da obra do
Empreendimento Elegivel para o qual o saque estiver sendo
solicitado, o valor de saque requisitado somado aos valores ja
liberados para investimento no mesmo Empreendimento
Elegivel ndo poderd exceder 100% (cem por cento) de seu
Valor Financiado.

5.3.1 Caso o Empreendimento Elegivel se encontre em fase avangada de seu
cronograma fisico, a Companhia podera solicitar um segundo saque
concomitantemente com o primeiro, desde que respeitado os limites indicados
na alinea (ii) acima.

5.4  Empreendimentos Elegiveis Associativos. A qualquer momento, a Companhia
podera obter aprovagdo de financiamento na modalidade de crédito
associativo  pela Caixa Econdmica Federal para  determinado
Empreendimento Elegivel, o qual passa a ser um Empreendimento Elegivel
Associativo mediante a obtengdo da Carta Garantia da Caixa Econdmica
Federal. A Companhia poderd solicitar o saque da totalidade do Valor
Financiado ou do montante equivalente a diferen¢a do Valor Financiado ¢ do
total ja4 sacado pela Companhia para financiamento de determinado
Empreendimento Elegivel Associativo, montante estc que devera ser
transferido diretamente para a Conta Caugdio de Empreendimento Elegivel

! Agsdei atlvo couespondente A Companlna 1esponsab1hza~se pcla
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Condigdes e documentos para solicitagdo dos saques. O Agente Fiduciario
somente autorizard a liberagdo dos recursos depositados na Conta de
Liquidagiio, bem como na Conta Centralizadora da Companhia (a) caso a
Companhia esteja adimplente com as obrigagdes assumidas nesta Escritura,
(b) caso, para saques solicitados a partir do primeiro dia util do 13° (décimo
terceiro) més apos a Data de Emissfo, o Gltimo relatorio mensal do Agente de
Garantias, emitido nos termos da subclausula 7.9.1.5 adiante, indique
Recebiveis cujo Valor Atribuido (conforme definido na subeléusula 7.9.1.6
desta Escritura) seja equivalente aos percentuais indicados na subclausula
7.9.1.4 adiante, e (¢) mediante solicitagio de saque feita pela Companhia
acompanhada dos seguintes documentos:

5.5.1 Documentos necessarios para realizagdo do primeiro saque de recursos
para o financiamento dos Empreendimentos Elegiveis a serem encaminhados
ao Agente Fiducidrio:

(i) copia autenticada do Registro de Incorporagdo do
empteendimento que serd financiado com os recursos do
saque solicitado;

(i) relatorio emitido pelo Agente de Obras, na forma do
modelo constante do Anexo III desta Escritura,
apresentando e validando o cronograma fisico-financeiro
atualizado do empreendimento que serd financiado pelos
recursos do saque solicitado e (a) atestando que o
empreendimento que serd financiado pelos recursos do
saque solicitado estd em dia com relagdo ao seu
cronograma ¢ que o empreendimento ainda ndo tenha
concluido 50% (cinquenta por cento) de seu cronograma
fisico na data de solicitagdo do saque; (b) atestando o
Custo de Produgio total do empreendimento; e (c)
declarando que foi contratado pela Companhia para
acompanhamento do cronograma fisico-financeiro por
meio de emissfio dos relatérios periddicos nos termos do
Anexo VI desta Escritura (1) sempre que solicitado pela
Companhia ou (2) 3 (trés) meses apds a data do relatorio
mencionado nesta alinea ou do ltimo relatorio periédico
emitido, o que ocorrer primeiro;

relatério do Agente de Garantias, conforme modelo
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apresentado no Anexo IV, (a) indicando o;IV‘d(}V‘E'aas,:_]f\? 3&;\
unidades habitacionais cujo valor de coxncrcia!f_ﬁh@&pﬁ"g‘feja“.if'-. Sy O
menor ou igual ao valor maximo pernij’ffgio *’éii‘a:'f? ,5;‘/‘
financiamento de unidades habitacionais pelo “SFH;>0 9 &/
VGV do empreendimento que serd financiado. Qelpg,.;\f.;}'ﬁf"
recursos do saque solicitado, bem como a “Proporgéo de”
unidades financidveis pelo SFH”, conforme os critérios
identificados no Anexo X desta Escritura, (b) indicando o

valor de comercializagdo médio das unidades
habitacionais cujo valor de comercializagéio seja menor ou

igual ao valor maximo para financiamento permitido pelo

SFH do empreendimento que serd financiado pelos
recursos do saque solicitado e informar se tal valor médio

é superior ou ndo ao estabelecido na Resolugdo do
Conselho Curador do FGTS n.° 460/04 para unidades que

se enquadram nos parAmetros da é4rea de Habitagdo
Popular, (c) indicando, caso solicitado pela Companhia ao
Agente de Garantias, o Valor Atribuido dos Recebiveis do
empreendimento que serd financiado pelos recursos do

saque solicitado, se houver, bem como Recebiveis de
outros empreendimentos, sejam eles Empreendimentos
Elegiveis ou nfo, se houver a necessidade de apresentar
Recebiveis adicionais aos indicados no tltimo relatorio
mensal do Agente de Garantias para viabilizar o saque
solicitado, e (d) atestando a venda de, no minimo, 15%
(quinze por cento) do total de unidades do
empreendimento para o qual é solicitada a liberagio;

(iv) comunicagio da  Companhia  identificando o
Empreendimento Elegivel e, se necessério, informando
sobre a cess3o de Recebiveis de outros empreendimentos
que ndio os Empreendimentos Elegiveis, ou o contrato de
adesdo, devidamente assinado pela SPE que desenvolva o
empreendimento que serd financiado com os recursos do
saque solicitado ou cujos Recebiveis estejam sendo dados
em pgarantia, ao Instrumento Particular de Cessdo
Fiduciaria e Vinculagdo de Receita, Administragdo de
Contas e Outras Avengas”, na forma dos modelos de
anexos A, B e C, constantes do Anexo I desta Escritura;

contrato assinado de alienag#io fiducidria das agdes/quotas
da SPE que desenvolva o empreendimento que serd
financiado com os recursos do saque solicitado, na forma
do modelo constante do Anexo II desta Escritura;
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(vi) para Empreendimentos Elegiveis que estejanb gqndé)?, avs,
desenvolvidos dirctamente pela Compant;l& ;,em/ Y
intermediagfo de SPE, (1) o comprovante do ‘pe 1(}0 d;a %
averbagfio da constitui¢do do patrimdnio de aﬂatég:ao ‘n,o ‘
competente Cartorio de Registro de Imdveis o (2) a paita Gy Ny,
Garantia do empreendimento que sera ﬁnanclado pelos <o

50

recursos do saque solicitado, conforme o caso; ‘\ ANTESR \f

e 2o

(vii) declaragdo da Companhia, feita na propria sohcltag,ao de
saque, na forma do modelo constante do Anexo V desta
Escritura, de que (a) ndo estd inadimplente com as
obrigagdes desta Escritura; (b) até a data do pedido de
liberagdo de recursos, ndo ocorreu qualquer das hipdteses
de vencimento antecipado descritas na Clausula 7.21 desta
Escritura; e (c) as declaragdes ¢ garantias apresentadas
nesta Escritura permanecem vélidas e regulares na data de
solicitagfio do saque pela Companhia;

(viii) certiddo atualizada da matricula do imével obtida no
competente  Cartério de Imoveis evidenciando a
titularidade da propriedade do respectivo imével em nome
da Companhia, da Bairro Novo ou das SPE;

(ix) documentos relativos & licitagdo de tetrenos, no caso de
empreendimento desenvolvido em sistema de Parceria
Pablico Privada (PPP) aprovados pelos Debenturistas
como Empreendimento Elegivel em Assembléia Geral de
Debenturistas; €

(x) documentos societdrios comprovando a  regular
constituigdo das SPE, bem como o seu controle pela
Companhia ou pela Bairro Novo, conforme o caso.

5.5.1.1 Para os Empreendimentos Elegiveis para os quais
a Companhia tenha apresentado o relatério do Agente de Garantias indicado
na alinea (iii) da Clausula 5.5.1 acima, o Agente Fiducidrio devera calcular o
Valor Financiado, bem como apurar se o valor solicitado para saque respeita
os limites indicados na Clausula 5.3, considerando apenas a parcela de Custo
de Produgdo indicado no relatério do Agente de Obras indicado na alinea (ii)
da Clausula 5.5.1 acima para os tipos de unidades habitacionais cujo valor de
comercializagio menor ou igual ao valor miximo permitido para
financiamento pelo SFH, conforme indicado no relatério do Agente de
Garantias. O Valor Financiado de cada empreendimento deveré ser calculado
com base na “Proporgio de unidades financidveis pelo SFH” indicado no
relatoriondo Agente de Garantias indicado na alinea (iii) da Clausula 5.5.1
inda ¢ &}Q “Custo de Produgio” indicado no relatério do Agente de Obras

| 94

ENTA - _:{‘_‘. ‘._’7"" 1; i\l'.;\(—.

AgAO
789735 w




MIGROFILMADO
., SOB NY

| 0001417222

5% OFICIAL DE REGISTRO
TIYULOS E DOCUMENTOS DA GAPITAL - 8P J

et 7I'.\:-:~:""‘x._
o \_)““"'I" ROT e

indicado na alinea (ii) da Clausula 5.5.1 acima, e com base na’ seguinte FasY
formula: i T S A -

R I X

',i:-:" 2. "r -.=+l

Valor Financiado = [(Méximo de 80% do VGV das unidades enquadrada{éir‘lo SFH),/ "

limitado & (“Proporgéo de unidades financiaveis pelo SFH”) % (90% “Gusto dek“ R
\ e

S
oy

Produgio”)] i, 53
S TR
5.5.1.2 Antes da liberagdo do valor solicitado no primeire--
saque de qualquer Empreendimento Elegivel, o Agente Fiduciario dcvera
submeter tal solicitagdo, juntamente com todos os documentos que
acompanham tal solicitagiio & aprovagfio dos Debenturistas em até um dia util
apés o recebimento de tais documentos pelo Agente Fiduciario. Se ndo
houver manifestagio expressa em sentido contrrio de Debenturistas
representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures em Circulagdo e
devidamente justificada no prazo de 5 (cinco) dias contados do recebimento
dos documentos enviados pelo Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario deverd
considerar que o empreendimento é elegivel para ser financiado com os
recursos da Emissdo e devers liberar os recursos do primeiro saque solicitado.
Caso Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) das
Debéntures em Circulagdo solicitem informagdes ¢ documentos adicionais
relativos aos empreendimentos, que tais Debenturistas, a seu critério,
entendam necessarios para a comprovagio do atendimento das condigdes para
utilizagio dos recursos pela Companhia, o Agente Fiducidrio devera solicita-
los & Companhia em até um dia util apds o recebimento de tais solicitagdes
pelo Agente Fiduciario e os Debenturistas terdo o prazo de 5 (cinco) dias
contados do recebimento das informagdes solicitadas para manifestar-se a
respeito, sendo que se néio houver manifestagéio expressa em sentido contrario
de Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) das Debéntures
em Circulagéio e devidamente justificada no prazo de 5 (cinco) dias contados
do recebimento dos documentos enviados pelo Agente Fiducidrio, o Agente
Fiducidrio devera considerar que o empreendimento ¢ elegivel para ser
financiado com os recursos da Emissdo e deverd liberar os recursos do

primeiro saque solicitado.

5.5.2 Documentos necesséarios para realizagiio dos demais saques de recursos
para o financiamento dos Empreendimentos Elegiveis:

i) o ultimo relatério de acompanhamento do cronograma
fisico-financeiro do Empreendimento Elegivel que serd
financiado pelos recursos do saque solicitado emitido pelo
Agente de Obras, na forma do modelo constante do Anexo
VI desta Escritura, atestando que o Empreendimento
Elegivel atende os requisitos de percentual concluido do
cronograma fisico para o valor de saque solicitado ¢ néo
apresenta atraso superior a 90 (noventa) dias do respectivo




(ii)

(iii)

(iv)
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cronograma fisico; e
L\‘ | uS e
/
somente caso ainda néo tenha sido apresentadoy/t 1@iat0110 %
'i(- e

do Agente de Garantias, na forma do modelo cqﬂstanf’er;lp O\
Anexo IV desta Escritura, (a) indicando o LV(}‘{V“ da Loy O
unidades habitacionais cujo valor de comencm‘hgagao‘seda 0 ,‘;
menor ou igual ao valor maximo pelmitldp ‘bara” .
financiamento de unidades habitacionais pelo® SFI;{}? (g1\J
VGV do empreendimento que serd financiado pelos -
recursos do saque solicitado, bem como a “Propor¢éo de
unidades financidveis pelo SFII”, conforme os critérios
identificados no Anexo X desta Escritura, (b) o valor de
comercializagdo médio das unidades habitacionais cujo
valor de comercializagio seja menor ou igual ao valor
méximo para financiamento permitido pelo SFH do
empreendimento que serd financiado pelos recursos do
saque solicitado e informar se tal valor médio € superior

ou nio ao estabelecido na Resolugdo do Conselho Curador

do FGTS n°® 460/04, para unidades que se enquadram nos
parfimetros da drea de Habitagdo Popular, e (c) indicando,
caso solicitado pela Companhia ao Agente de Garantias, o
Valor Atribuido dos Recebiveis do empreendimento que
serd financiado pelos recursos do saque solicitado, bem
como Recebiveis de outros empreendimentos, sejam eles
Empreendimentos  Elegiveis ou nfo, se houver a
necessidade de apresentar Recebiveis adicionais aos
indicados no ultimo relatério mensal do Agente de
Garantias para viabilizar o saque solicitado;

\.-9 I

/-\
‘J ~

se necessério, comunicagdo da Companhia informando
sobre a cessfio de Recebiveis de outros empreendimentos
que ndo os Empreendimentos Elegiveis, ou o contrato de
adesdo, devidamente assinado pela SPE que desenvolva o
empreendimento cujos Recebiveis estejam sendo dados
em garantia, ao “Instrumento Particular de Cessilo
Fiduciaria ¢ Vinculagdo de Receita, Administragio de
Contas ¢ Oufras Avengas”, na forma dos modelos de
anexos B ¢ C, constantes do Anexo [ desta Escritura;

para Empreendimentos Elegiveis que estejam sendo
desenvolvidos diretamente pela Companhia, certiddo
atualizada da matricula do imével ou a respectiva copia
autenticada comprovando a averbagio da constituigio do
patrimdnio de afetagio no competente Cartério de
Registro de Imdveis; €
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(v)  declaragiio da Companhia, na forma do modelo gﬁl{g%éi‘—fﬁé?r

do Anexo V desta Escritura de que (a)!.«,gﬁ"é £sta

inadimplente com as obrigagdes desta Escriturds. (b) ala. %
: v & S R R
data do pedido de liberagdo de recursos, 0o Georten,.* &
[ 4 . . 141 e NS

qualquer das hipéteses de vencimento antecipatle; deseritas ;ff’

, Vo A St
na Clausula 7.21 desta Escritura; e (c) as declat oes e o 52
garantias apresentadas nesta Escritura permanecem-yalidas 51~ 7

soc

e regulares na data de solicitagio do saque “pela

Companbhia.

5.5.3 Especificamente para Empreendimentos Elegiveis Associativos, além
da solicitagio de saque, na forma do modelo constante do Anexo V desta
Escritura, a Companhia devera apresentar a Carta Garantia e os documentos
listados nas alineas (i) a (iv) da Clausula 5.5.1 acima, caso ainda ndo tenha
apresentado. O montante a ser liberado devera ser equivalente a diferenga do
Valor Financiado ¢ do total j4 sacado pela Companhia para financiamento de
determinado Empreendimento Elegivel Associativo, sendo que o Agente
Fiducirio deverd instruir o banco depositério da Conta de Liquidagéo ou da
Conta Centralizadora da Companhia, conforme a origem dos recursos, a
transferir tal montante diretamente para a Conta Caugio de Empreendimento
Elegivel Associativo correspondente. Quando da liberagdo de qualquer valor
para a Conta Caugiio de Empreendimento Elegivel Associativo, o Agente
Fiduciario néio devera exigir a apresentagio Recebiveis cujo Valor Atribuido
seja equivalente aos percentuais indicados na subclausula 7.9.1.4 adiante.

5.5.4 Especificamente para o saque para Empreendimentos Elegiveis
Associativos, fica a Companhia dispensada da apresentagfio dos relatorios de
acompanhamento do Agente de Obras, passando a medigdo a ser
acompanhada pela Caixa Econdmica Federal nos termos do financiamento na
modalidade de crédito associativo.

O segundo saque de recursos somente ocorrera caso o relatorio do Agente de
Garantias, na forma do modelo constante do Anexo IV desta Escritura, ja
tenha sido entregue pelo Agente de Garantias ao Agente Fiduciéario. O Agente
Fiduciario dever4 calcular o Valor Financiado, bem como apurar se o valor
solicitado para saque respeita os limites indicados nas Clausulas 5.3, com
base na formula identificada na cldusula 5.5.1.1 acima.

Caso a “Proporgo de unidades financidveis pelo SFH” indicada no relatorio
emitido pelo Agente de Garantias mencionado no item “ii” da Clausula 5.5.1
adima ‘seja diferente do resultado da divisio do VGV de unidades
habitacionais cujos valores de comercializagio sejam menor ou igual ao valor

r the permitido para financiamento de unidades habitacionais pelo SFH
total do Empreendimento Elegivel em questdo informado pela

: arial, [
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propria Companhia quando da solicitago do primeiro saque nps;jtclmgg cJ@b o

clausula 5.5.1.2 acima, de modo que afete o resultado da apuragio dovyalor = )‘m}
Financiado feita pelo Agente Fiducidrio nos termos da clausula $:5\. 1. lag}n’laf; S G

o

a diferenca entre o Valor Financiado calculado quando do primejre saque’e0” 5/
i

Valor Financiado calculado com base nos dados obtidos do 'ifel'a_tic')rio do” &
. 7 Y TR T R B
Agente de Garantias devera ser compensada no segundo saque. N TRy

o]

5.7.1 Caso os valores de comercializagio médio informados pela Companhia
nos termos da cldusula 5.5.1.2 acima e pelo relatério do Agente de Garantias
mencionado no item “ii” da Cléusula 5.5.1 acima de um mesmo
Empreendimento Elegivel apresentem classificagbes diferentes com relagiio
aos pardmetros de Habitagdo Popular estabelecidos na Resolugdo do
Conselho Curador do FGTS n® 460/04, o Agente Fiducidrio devera recalculat
a Remuneragdo (conforme definida na Clausula 7.13.1 desta Escritura) que
tenha sido calculada com base nas informagdes fornecidas pela Companhia
com base na clausula 5.5.1.2 acima de modo que scja compensada a
diferenga, positiva ou negativa, no pagamento da Remuneragio subseqliente

de vencimento mais préximo a da data do segundo saque.

5.8 A qualquer momento, a Companhia podera apresentar solicitagdo de saque do
total do Valor Financiado ou do valor que, somado ao montante dos saques ja
realizados para determinado Empreendimento Elegivel, seja igual ao total do
Valor Financiado mediante a apresentagio ao Agente Fiducidrio da Carta
Garantia qualificando o Empreendimento Elegivel como Empreendimento
Elegivel Associativo. Caso nenhum saque tenha sido efetuado para o
Empreendimento Elegivel Associativo, a Companhia deverd apresentar, além
da Carta Garantia, os documentos determinados na Clausula 5.5.3 acima. Para
a aprovagio do saque solicitado nos termos desta clausula, nfio ¢ necessario
que o tltimo relatdrio mensal do Agente de Garantias, emitido nos termos da
subcldusula 7.9.1.5 adiante, indique Recebiveis cujo Valor Atribuido seja
suficiente para cobrir o valor do saque solicitado. O valor liberado devera ser
transferido para a respectiva Conta Caugéo de Empreendimento Elegivel
Associativo.

59 Caso haja algum Empreendimento Elegivel que ja scja financiado com
recursos das Debéntures que apresente atraso superior a 90 (noventa) dias em
seu cronograma fisico, novas solicitagdes de saque para tal Empreendimento
Elegivel somente dar-se-do ap6s a aprovagdo de novo cronograma fisico-
financeiro atestado pelo Agente de Obras a ser apresentado pela Companhia
no prazo de 5 (cinco) dias contados da verificagdo de tal atraso. A aprovagfo
poderd ser dada por Debenturistas representando mais da metade das
Debéntures em Circulagio (conforme definido na subcléusula 11.7 desta
Escritura) ou, somente nas hipdteses abaixo, pelo Agente Fiducidrio:

os ajustes no cronograma ndo ultrapassam 5% (cinco por cento) do
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tempo inicialmente previsto para conclusdo da obra; f\{l“ﬁ S
RS T

e . t oo . s . 1- ]_t ; ~ ,\ﬁlt d ;:\\
ii) os ajustes 1o cronograma ndo impliquent a eragio naidatg de, LN
~ T Dy T 1%
conclusio da obra; fiv 5 4 LN

I LY YR Ca
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(iii) o atraso tenha ocorrido devido a gueras, sabotagens\,;'\bloq‘tlc;lg)5'2{.\‘90 Gl
‘o - .I “5 'y

militares, revoltas, motins, comogoes civis ou outros atos ‘q%iniihigés.{s o
pub{wos’, grevelpatronal ou .outra perturbagio industrial ou T@@E}\l&tfxf%\:) o
de ambito nacional ou regional, que comprovadamente afetaram 0"
cumprimento do cronograma do empreendimento em atraso; €

(iv) o atraso tenha ocorrido devido a tempestades, inundagdes,
deslizamentos de terra, raios, terremotos ou outros abalos sismicos,
que comprovadamente afetaram o cumprimento do cronograma do

empreendimento em atraso.

5.9.1 Nos casos em quc a aprovagio somente possa Ser dada pelos
Debenturistas, observado os prazos de convocagdo de assembléia geral de
Debenturistas estipulados em Jei, os Debenturistas deveriio ter recebido novo
cronograma fisico-financeiro atestado pelo Agente de Obras 10 (dez) dias
antes da assembléia convocada para sua aprovago. Nos casos e que a
convocacio estiver dispensada, os Debenturistas terfio 10 (dez) dias contados
do recebimento do cronograma fisico-financeiro atestado pelo Agente de
Obras para se manifestarem sobre a aprovagio do novo cronograma fisico-
financeiro do Empreendimento Elegivel em atraso ou s€ 0 Empreendimento
Elegivel deve ser excluido do rol de empreendimentos financiados com
recursos da Emissdo. Caso 0 novo cronograma nfo seja aprovado por
Debenturistas que representem, no minimo, mais da metade das Debéntures
em Circulagdo, 08 Recebiveis do Empreendimento EBlegivel atrasado deverio
ser desconsiderados para fins do calculo do percentual de Recebiveis dados
em garantia ¢ a Companhia devera apresentar outros Recebiveis de modo a
cumprit com a Garantia Minima.

510 Cabera ao Agente Fiducidrio verificar que 0 montante solicitado para saque
esta de acordo com 0S percentuais do Valor Financiado indicado nas
clausulas 5.2. € 5.3, e, para saques solicitados a pattir do primeiro dia util do
13° (décimo terceiro) més, que O altimo relatério mensal do Agente de
Garantias, emitido nos termos da subclausula 79.1.5 adiante, indique
Recebiveis cujo Valor Atribuido seja equivalente a0 percentual indicado na

subclausula 7.9.1.4 adiante somando-se o valor do saque a0 Saldo Liberado.

6.  CARACIERISTICASDA OFERTA

Colocagdo. As Debéntures sexiio objeto de esforgos restritos de distribuigdo
1blica exclusivamente a investidores qualificados nos termos da Instrugéo
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Servigo (“EGTS”). i A \c-\"’)’f"’

Prazo de Subscrigdo. As Debéntures serdo subscritas, a qualquer tempo, em~""
até 30 (trinta) dias contados da data de obtengéio do registro desta Escritura na
TUCESP ¢ deveriio ser integralizadas na data de sua subscri¢do, devendo a
subscrigdo e integralizagio de todas as Debéntures ocorrer numa mesma data.

Forma de Subscrigdo. As Debéntures serdo registradas para distribuigdo
priméria no SDT administrado e operacionalizado pela CETIP.

Forma e Prego de Integralizagdo. As Debéntures serfio integralizadas a vista,
pelo seu Valor Nominal, no ato da subscri¢dio e em moeda corrente nacional
apo6s o registro desta Escrituta na JUCESP, conforme procedimentos da
CETIE,

6.4.1 O montante integralizado ndo liberado pelo Agente Fiducidrio para
utilizagio da Companhia, bem como 0s recursos das Contas Centralizadoras ¢
o Saldo Bloqueado, poderfio ser, mediante instrugdes por escrito da
Companhia ao banco depositério da Conta de Liquidagdo, das Contas
Centralizadoras ¢ da conta em que o Saldo Bloqueado se encontrar, investidos
na aquisigio de quotas do Fundo de Investimento Caixa Aporte Restrito I
Renda Fixa Longo Prazo ou outros fundos de investimento com carteira de
investimento constituida por titulos de renda fixa administrados pela Caixa
Econémica Federal e liquidez necessdria a permitit a utilizagdo dos
respectivos recursos de acordo com 08 (ermos desta Escritura.

6.4.2 Os rendimentos dos fundos de investimento citados acima deverdo ser
destinados ao pagamento da Remuneragiio (conforme definido na clausula
713.1 desta Escritura). O montante dos rendimentos que exceder o valor da
Remuneragio, se houver, podera ser liberado para utilizagdo da Companhia
desde que nfo tenha ocorrido o descumprimento, pela Companhia, de
qualquet obrigagio prevista nesta Escritura.

Negociagdo. As Debéntures serdo registradas para negociagdo no mercado
secundério por meio do SND, administrado e operacionalizado pela CETIP,
sendo a liquidagfio financeira e a custodia eletronica realizada através da
CETIP, observando-se os termos da Instrugio CVM 476.

Banco Mandatdrio e Agente Escriturador. O banco mandatério da Emisséo €
o Banco Itati S.A. (“Banco Mandatdrio”). A instituicdio depositaria e agente
escriturador das Debéntures € a Itad Corretora de Valores S.A. (“Agente

Escriturador™).
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Niimero da Emissdo. As Debéntures representam a primetra’ .e__ﬁl;SSI{ldJL(jff_if{;) e

debéntures da Companhia. {5 ™ iy Y % [}
L= £k :',,'_-;I:_"' O
Valor Total da Emissdo. O valor total da Oferta ¢ de R$ 600\0,00000,/00 el
(seiscentos milhdes de reais). L ""'_").ﬁt,""
NS

S e

Quantidade. Serfo emitidas 600 (seiscentas) Debéntures.

Valor Nominal. As Debéntures terdo valor nominal unitario de R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais) na Data de Emissdo (“Valor Nominal”).

Séries. A Emisso sera realizada em série tnica.

Forma. As Debéntures serfio emitidas sob a forma nominativa, escritural,
sem emissio de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de
direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato de conta
de depésito emitido pelo Agente Escriturador, como prestador de servigos de
escrituragdo, ou qualquer outra institui¢fio que venha a sucedé-la na prestagdo
de servigos de escrituragio (“Instituicéo Depositaria”). Adicionalmente, para
as Debéntures custodiadas na CETIP, seré expedido por esta um extrato em
nome do Debenturista, que servitd de comprovante de titularidade de
Debéntures.

Conversibilidade. As Debéntures ndo serfio conversiveis em agoes.

Espécie e Limite de Emissdio. As Debéntures serdo da espécie com garantia
real, nos termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por Agocs.

7.8.1 A garantia real inicial constitui-se da alienagdo fiduciéaria das agdes da
Bairro Novo, no valor de R$ 993.000.000,00 (novecentos e noventa e trés
milhdes de reais), conforme valor de mercado avaliado por MZ Consult
Servigos & Negdcios Ltda. em julho de 2009.

Garantias Reais Adicionais. Além da garantia real mencionada
anteriormente, as Debéntures serdo garantidas (i) pela cessdo fiduciaria dos
Recebiveis dos Empreendimentos Elegiveis, e (ii) pela alienagdo fiduciéria
das agdes/quotas das SPE, conforme disposto a seguir.

7.9.1 Sem prejuizo de a Companhia poder desenvolver Empreendimentos
Elegiveis utilizando-se do mecanismo do patriménio de afetagio, conforme
facultado pela Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, e de poder desenvolver
Empreendimentos Associativos, a medida em que forem sendo constituidas
novas SPE, a Companhia devera constituir e fazer com que as SPL, inclusive
as SPE controladas pela Bairro Novo, constituam as seguintes garantias:

cessio de Recebiveis, de modo que, no total, sejam cedidos

W
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Recebiveis cujo Valor Atribuido (conforme definido na subc;lﬁu*sﬁlfﬁu ;J <,
7.9.1.6 desta Escritura) seja equivalente, no minimo, aos palbeqtualﬁi < ~\_
indicados na subcldusula 7.9.1.4, nos termos do 1?u:)(lelor?’dec LS \
“Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria e Vinculagdo ‘de Recétta’,,,,; f’wo -
Administragio de Contas e Oufras Avengas” constante &G)‘An6§0 ’La gy
desta Escritura e observadas as subclausulas 7.9.1.1, 7.9.1.5, 3/7 9,16 bf_("r‘:f’
adiante; ¢ *7_? p\\\ oh

(i) alienagio fiducidria das agdes/quotas da SPE, nos termos do

modelo de “Instrumento Particular de Alienagio Fiducidria de
Agdes/Quotas em Garantia” constante do Anexo II desta Escritura.

79.1.1 As garantias reais constituidas nfio garantirdo exclusivamente a
parcela da Emissdo destinada ao financiamento de determinado
Empreendimento Elegivel, mas sim o montante total de divida representado
pelas Debéntures em Circulagdo (conforme definido na cléusula 11.7 desta
Escritura).

F91.2 As garantias identificadas nesta clausula deverfio ser
constituidas pela Companhia e pelas SPE com relagdo a todos os
empreendimentos enquadrados dentro do programa Minha Casa Minha Vida
do Governo Federal, ainda que tais empreendimentos ndo sejam financiados
por recursos desta Emisséo, dentro de um prazo de 180 (cento ¢ oitenta) dias
corridos contados da data de obtengfio do registro de incorporagéo do referido
empreendimento.

7.9.1.3 Com relagdio ao Empreendimento Elegivel que seja excluido do
financiamento desta Emissfio nos termos da Clausula 5.9.1, as garantias de
cessio de seus Recebiveis, de alienagdio das agBes/quotas da respectiva SPE,
se houver, ou a hipoteca de seu terreno, se houver, deverdo ser liberadas
mediante entrega & Companhia, pelo Agente Fiducidrio, de termo de quitagdo
nos termos do modelo constante no Anexo IX desta Escritura (“Termo de
Quitagiio”) e de termo de cancelamento de hipoteca nos termos do modelo
constante no Anexo VIII desta Escritura (“Termo de Cancelamento de
Hipoteca™) no dia util seguinte a data de exclusdo do Empreendimento
Elegivel nos termos da Clausula 5.9.1. O Agente Fiducidrio devera notificar o
Agente de Garantias sobre a exclusdo do empreendimento do rol de
empreendimentos financiados pelas Debéntures no mesmo dia da entrega do
Termo de Quitagiio & Companhia, de modo que o Agente de Garantias reflita
tal exclusfio em seu préximo relatorio mensal.

7.9.1.4 A Companhia deverd, a partir do primeiro ano, fazer com que o
A'g'ehte,ide Garantias apresente relatérios mensais nos termos do modelo
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constante no Anexo VII desta Escritura, contendo a relagio dos Reeé@we’lh é o
dos respectivos Valores Atribuidos, e atestando que: y (‘3_3 s /.> I 2%
LA i3 oy

e A partir do primeiro dia do 13° (décimo terceiro) més. apbs a»Déta ¢
de Emisséo, a cessfo de Recebiveis representa um V%iidr Atrﬂ{md@;@ u ‘_f
(conforme definido na subcldusula 7.9.1.6 destq - Eséutln‘?{),, hy,

L./

equivalente a, pelo menos, 40% (quarenta por cento), do) Sglld(o\ )r,x;f,

Liberado. s

e A partir do primeiro dia do 19° (décimo nono) més ap6s a Data de
Emiss#io, a cessdo de Recebiveis representa um Valor Atribuido
equivalente a, pelo menos, 80% (oitenta por cento) do Saldo
Liberado.

e A partir do primeiro dia do 25° (vigésimo quinto) més a contar da
Data de Emissdo, a cessdo de Recebiveis representa um Valor
Atribuido equivalente a, no minimo, 120% (cento ¢ vinte por
cento) do Saldo Liberado.

e A pattir de 01 de maio de 2014, a cessio de Recebiveis representa
um Valor Atribuido equivalente a, no minimo, 120% (cento ¢ vinte
por cento) da soma da préxima parcela da amortizagdo ¢ da
Remuneragdo (conforme definido na cldusula 7.13.1 desta
Escritura) vincenda, deduzido o saldo da Conta Reserva do Servigo
da Divida.

7.9.1.5 Para verificagdo da cessdo de Recebiveis nos percentuais
indicados na subcl4usula 7.9.1.4 acima, a partir do 13° (décimo terceiro) més
a contar da Data de Emissfo das Debéntures, a Companhia devera fazer com
que o Agente de Garantias calcule ¢ apresente mensalmente até o dia 15 de
cada més calendario ao Agente Fiducirio, ou no dia 1til seguinte, caso o dia
15 ndo seja dia 1til, relatérios de controle de Recebiveis, conforme modelo
constante do Anexo VII desta Escritura emitidos com base nos critérios
identificados no Anexo X desta Escritura. O primeiro relatorio devera ser
apresentado até o dia 15 do 13° (décimo terceiro) més a contar da Data de
Emissdo e o ultimo relatorio, até o dia 15 do 96° (nonagésimo sexto) més a
contar da Data de Emiss#o.

7.9.1.6 Para fins do acompanhamento da cessio de Recebiveis pelo
Agente Fiducidrio de que trata o item (i) da Clausula 7.9.1, observada a
subclausula 7.9.1.7 adiante, o Agente de Garantias, atendidos os critérios de
avaliagho definidos no Anexo X desta Escritura, deverd atribuir, aos
Recebiveis, os valores (“Valor Atribuido”) e observados os seguintes

. tedisftos:
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(i) os Recebiveis originados de vendas d¢:}unid

Py . S N
habitacionais de Empreendimentos Elegiveis. e'“d&{,
. ~ . o I -
empreendimentos que ndo sejam Empreen@hem;q?[wg

—

1).:\:’ &
Elegiveis € que ndo sejam Recebiveis Associativos, mas-—"
cuja analise de crédito tenha sido aprovada pelo Agente de

Garantias, terdo valor equivalente ao seu Fluxo Futuro;

(ii)  os Recebiveis Associativos terfio valor equivalente a 120%
(cento e vinte por cento) de seu Fluxo Futuro;

(iii) os Recebiveis decorrentes do valor de venda futura de (1)
quaisquer unidades habitacionais em construgfo ou que ja
tenham obtido o habite-se de Empreendimentos
Associativos, ou (2) quaisquer unidades habitacionais de
empreendimentos que nfo sejam Empreendimentos
Associativos, sejam eles Empreendimentos Elegiveis ou
ndo e que ja tenham obtido o habite-se, terdo valor
equivalente a 80% (oitenta por cento) do seu Fluxo Futuro,
apurado conforme critérios definidos no Anexo X desta
Escritura; .

(iv) Os Recebiveis decorrentes do valor de venda futura de
unidades habitacionais em consfrugdo de
Empreendimentos Elegiveis que nfio pertengam a
Empreendimentos Associativos terfio valor equivalente a
80% (oitenta por cento) do seu Fluxo Futuro, apurado
conforme critérios definidos no Anexo X desta Escritura;

(v) os Recebiveis originados de vendas de unidades
habitacionais de Empreendimentos Elegiveis e o0s
Recebiveis de empreendimentos que ndo sejam
Empreendimentos Elegiveis e que nfdo sejam Recebiveis
Associativos cuja andlise de crédito nfio tenha sido
concluida pelo Agente de Garantias, terfio valor
equivalente a 50% (cinquenta por cento) de seu Fluxo
Futuro até que o Agente de Garantias conclua a analise da
performance de pagamento de tais Recebiveis, sendo certo
que o Valor Atribuido de tais Recebiveis ndo podera
ultrapassar 30% (trinta por cento) da Garantia Minima.

7.9.1.6.1. O Agente de Garantias, com base no ultimo relatorio do

Agente de Obras, desconsiderard os Recebiveis oriundos do
Empreendimento Elegivel que apresente atraso superior a 90
(noventa) dias em seu cronograma fisico apds decorrido o
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prazo mencionado na cliusula 5.9 : o

7.9.1.6.2. A anélise da performance de pagamento dos Recgpigﬁifa"gg“;\x

pelo Agente de Garantias, a que se refere o item (v) da clatsula O,
7.9.1.6 acima, deverd considerar, apés o prazo de 19 (dﬁgg:)'?ﬂ'a ';{?‘5
meses contados da data de assinatura do contrato dé:éfo;np)':a,d’é/;’f-‘i S0 1}:‘
venda da unidade habitacional, um histérico mininmo “de 12,

g 2
N i b =
(doze) parcelas de pagamento, sendo que, na hipdtese de -0 5

i

¢ Lr ; P - . s 4y oS
histérico superior a este minimo, serao conslderadas,;85.71,2{\}\\_%\ 4
(doze) Gltimas parcelas, periodo apds o qual o crédito podera._—"

ser computado no i{ndice de garantia, desde que aprovado pelo
Agente de Garantias.

7.9.1.6.3. O Agente de Garantia deverd concluir a andlise dos
Recebiveis que estejam sob sua andlise, nos termos do item (v)
da Clausula 7.9.1.6. acima, em até 12 (doze) meses apos a
assinatura do contrato de compra e venda da unidade
habitacional, sendo que caso apés tal perfodo nfio haja um
histérico minimo de 12 (doze) parcelas, tais Recebiveis terdo
seu Valor Atribuido igual a zero, exceto se 0 Agente de
Garantias de outra forma aprove o crédito do devedor dos
Recebiveis. Apds tal analise, caso o Agente de Garantia aprove
tais Recebiveis, estes passardo a setr considerados por valor
equivalente aos descritos nos itens (i) e (ii) da Clausula
7.9.1.6., ¢ caso os reprove, tais Recebiveis deverfo ser
desconsiderados do céalculo da Garantia Minima.

1.9.1.7 Os recursos provenientes dos Recebiveis cedidos em garantia a
esta Emissdo que forem depositados, até o ultimo dia do 12° (décimo
segundo) més a contar da Data de Emissdo, em conta bancaria de titularidade
da Companhia deverdo ser disponibilizados para livie utilizagdo da
Companhia no dia (til seguinte ao do seu deposito. A partir do primeiro dia
do 13° (décimo terceiro) més a contar da Data de Emissdo, os recursos
oriundos dos recebiveis cedidos fiduciariamente ao Debenturista deverdo ser
depositados em contas vinculadas & Emissdo, nos termos do modelo de
“Instrumento Particular de Cessdio Fiduciaria e Vinculagdo de Reccita,
Administragio de Contas e Ouiras Avengas”, na forma do modelo constante
do Anexo I desta Escritura, sendo que tais recursos poderdo ser liberados a
Companhia desde que (i) a Companhia csteja cumprindo a todas as
obrigages desta Escritura; (ii) nfio estejam depositados na Conta
Centralizadora da Companhia; (iii) ndo precisem ser bloqueados na Conta
Reserva do Servigo da Divida, nos termos do “Instrumento Particular de
Cessdo. Fiduciaria e Vinculagio de Receita, Administragio de Contas ¢
Avengas” celebrado em 24 de setembro de 2009, conforme aditado; e
‘ompanhia esteja cumprindo a Garantia Minima, nos termos previstos
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no modelo de “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria e Vix1cula9§/qﬁ€_‘;m~

Receita, Administragio de Contas e Outras Avengas” constante dq;-’émx() -4 J:,
desta Escritura. A liberagdo de que trata esta cldusula somente se‘i_;éfere ng)oé?f.'a "2\
valores depositados nas contas vinculadas a Emissdo ¢ ndo cqhtél plﬂi-,‘g‘ﬁ"ﬁ's‘, S
recursos existentes na Conta de Liquidagio e na Conta Centralizadtra’d gk
Companhia, que serfio liberados nos termos da Clausula 5 desta) Escritugg. <o i/
Sera bloqueado, nos termos previstos no modelo de “Instrumento Péﬁig}lar \f;\-i) 4
de Cessdo Fiducidria e Vinculagio de Receita, Administragio de Contas £~
Outras Avengas” constante do Anexo I desta Escritura, o valor da proxima

parcela da amortizagdo e da Remuneragio (conforme definido na Clausula

7.13.1 desta Escritura) vincenda seguintes a data de apuragfo do montante

bloqueado.

7.9.1.8 A Companhia podera excluir Empreendimentos Elegiveis do rol
de empreendimentos financiados pelas Debéntures e solicitar, ao Agente
Fiducidrio, a liberagio das respectivas garantias, mediante a entrega do
Termo de Quitagfio ¢ do Termo de Cancelamento de Hipoteca, somente caso
esteja adimplente com suas obrigagGes previstas nesta Escritura e os
Recebiveis correspondentes ao Empreendimento Elegivel em questdo ndo
sejam necessarios para a composigiio da Garantia Minima e quando houver:

(i) resgate parcial e/ou amortizagdo antecipada das Debéntures na
proporgdo da Emissdo que for utilizada para financiamento do respectivo
Empreendimento Elegivel. Neste caso, as garantias serdo liberadas
mediante a entrega pelo Agente Fiduciario, & Companhia, do Termo de
Quitagdo ¢ do Termo de Cancelamento de Hipoteca em até 5 (cinco) dias
liteis apos (1) a data de pagamento do resgate e/ou amortizagio antecipada
¢ (2) o recebimento, pelo Agente Fiducidrio, de comunicagéo da
Companhia identificando o Empreendimento Elegivel cujas garantias
devam ser liberadas, sendo que o Agente Fiducidrio somente emitird o
Termo de Quitagéo e o Termo de Cancelamento de Hipoteca caso o valor
total que tiver sido sacado para financiar o Empreendimento Elegivel em
questio for menor ou igual ao do resgate e/ou amortizagdo efetuado. Caso
seja realizado um resgate antecipado, este resgate deverd ser cfetuado nos
termos da Clausula 7.15 desta Escritura. Caso seja realizada a amortizago
parcial antecipada, esta devera abranger a totalidade das Debéntures em
Circulago.

(ii) depésito de recursos, nas contas vinculadas a Emiss&o previstas no
“Instrumento Particular de Cessfio Fiducidria e Vinculagdo de Receita,
Administragio de Contas e Outras Avengas”, na forma do modelo
constante do Anexo I desta Escritura, de valor igual ou maior ao valor total
que tiver sido sacado para financiar o Empreendimento Elegivel em
- questdio, Neste caso, as garantias serfio liberadas mediante a entrega pelo
Agente Fiducidrio, 4 Companhia, do Termo de Quitagdo e do Termo de
Zrr g
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Cancelamento de Hipoteca em até 5 (cinco) dias tteis apds (1) @fdat@ dﬁ;lgaliag_s_,.
depésito na conta vinculada do Empreendimento Elegivel cujhé:‘gaféntia} &, S0
deverfio ser liberadas e (2) o recebimento, pelo Agente Fidlf@iérid,f:rfe;{;
comunicagio da Companhia informando-o sobre tal depdsito aco}q""aghado ”"_._\u/"?_t;'
de documento comprovando a obtengéo de oufra fonte de financiamentd!
para o Empreendimento Elegivel cujas garantias devam ser liberadas,
como por exemplo contrato de “plano empresario” ou outros tipos de
financiamento, sendo que o Agente Fiducidrio somente emitird Termo de
Cancelamento de Hipoteca caso o valor total que tiver sido liberado para
financiar o Empreendimento Elegivel em questdo for menor ou igual ao do

deposito efetuado.

(iii)repasse dos contratos de venda das unidades habitacionais para
financiamento ao cliente por bancos, devidamente comprovado por
deposito com identificagdo das unidades habitacionais do Empreendimento
Elegivel cujo crédito imobiliario com a Companhia ou a SPE, conforme o
caso, estiver sendo quitado. Neste caso, a hipoteca da fragdo ideal
correspondente as unidades habitacionais cujo contrato de venda esteja
sendo quitado pelo banco que financiara o comprador do imovel devera ser
liberada do gravame hipotecdrio mediante entrega & Companhia, pelo
Agente Fiducidrio, de Termo de Cancelamento de Hipoteca em até 5
(cinco) dias wteis apés a data de tal depdsito na conta vinculada do
Empreendimento Elegivel cuja hipoteca devera ser cancelada, sendo que
somente serd cancelada a parcela da hipoteca referente as unidades
habitacionais cuja venda esteja sendo quitada, conforme verificagéo pelo
Agente Fiducidrio do referido depdsito. O Agente Fiducidrio deverd
entregar & Companhia o Termo de Quitagdo para liberagdo da alienagéo
fiducidria das agBes/quotas da respectiva SPE, se houver, bem como pela
cessiio de Recebiveis de determinado Empreendimento Elegivel, na mesma
data em que entregar & Companhia o Termo de Cancelamento de Hipoteca
da tltima unidade habitacional financiada pelas Debéntures de
Empreendimento Elegivel em questdo.

7.9.1.8.1. O Agente Fiducidrio devera notificar o Agente de Garantias
sobre a exclusdo do empreendimento do rol de
empreendimentos financiados pelas Debéntures no mesmo dia
da entrega do Termo de Quitagéo & Companhia, de modo que o
Agente de Garantias reflita tal exclusio em seu proximo
relatério mensal.

7.9.1.9 O Agente Fiduciario também devera providenciar a liberagdo do
gravame hipotecario caso o Empreendimento Elegivel se torne um
. Empreendimento Elegivel Associativo, caso em que a liberagdo devera
ocorrer concomitantemente a assinatura de contrato de crédito associativo

com a Caixa Econdmica Federal.
o £} ooy fe
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Data de Emissdo. Para todos os efeitos legais, a data de em1§§a0 das/a A
Debéntures serd o dia da efetiva subscri¢do e integralizagdo das Deb‘enmles, SRS\

ocotrer em 8 de outubro de 2009 (“Data de Emissdo™). .f-_,: b, T fu.,:'(} l“;‘f‘
s < ./(‘ t, (Vi f
Iy

Prazo e Data de Vencimento. Observado o disposto nesta Escritur a; a;data\ de “<Co (“,./

vencimento ocorrerd no dia 8 de outubro de 2017 (“Data de Vencunento?’), s 3\ 57s
T~

Pagamento do Valor Nominal. O Valor Nominal das Debéntures serd pago”
em 10 (dez) parcelas semestrais ¢ sucessivas, ocorrendo o primeiro
pagamento em 08 de junho de 2013, e o Ultimo na Data de Vencimento, As
datas e o valor das parcelas do Valor Nominal das Debéntures serdio pagas de
acordo com o seguinte cronograma:

Cronograma de Amortizac¢io
Datade prgamento Percentual do saldo remancsc.ente do Valor Nominal a ser
amortizado
08 de junho de 2013 8,3333%
08 de outubro de 2013 9,0909%
08 de abril de 2014 10,0000%
08 de outubro de 2014 11,1111%
08 de abril de 2015 12,5000%
08 de outubre de 2015 14,2857%
08 de abril de 2016 16,6667%
08 de outubro de 2016 20,0000%
08 de abril de 2017 50,0000%
08 de outubro de 2017 100,0000%

3

Remuneragdo. As Debéntures serdo remuneradas de acordo com o disposto a

seguir:

L atualizacfio monetdria: o Valor Nominal das Debéntures nfio sera
atualizado; e

- Wi orjuros remuneratérios: as Debéntures renderfio juros correspondentes &
"vallagao a nmulada da Taxa Referencial, divulgada pelo Banco
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Central do Brasil (“TR”), calculada dc forma pro rata tempotu&t pot
dias uteis, acrescida de um “cupom”, revisado a cada Perlodo ;;L \\
Capitalizagfio de (i) 8,16% (oito inteiros ¢ dezesseis centésimgé poi 1_"\
cento) aa, para a parcela dos recursos da Emissdo néo libéradas™ *pald So ©|
uso pela Companhia, equivalente a diferenga do Valor da Emlssa%) efdo ,,};
Saldo Liberado ou para a paicela que for utilizada pala/ﬁnaﬁ’mal o
Empreendimentos Elegiveis cujas unidades habitacionais apneﬂe.ntem i
valor de venda médio menor ou igual ao estabelecido na Resolugao do
Conselho Curador do FGTS n° 460/04 para unidades que se
enquadram nos parimetros da area de Habitagfo Popular, e (ii) 10,25%

(dez inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) aa. para a parcela

dos recursos da Emissio que for utilizada para financiar
Empreendimentos Elegiveis cujas unidades habitacionais apresentem

valor de venda médio superior ao estabelecido na Resolugdo do
Conselho Curador do FGTS n° 460/04, para unidades que se
enquadram nos pardmetros da 4rea de Habitagdo Popular, porém
menor ou igual ao valor mdximo permitido para financiamento de
unidades habitacionais pelo SFH. A TR devera ser utilizada
considerando idéntico mimero de casas decimais divulgado pelo orgdo
responsavel pelo seu calculo.

7.13.1 A remunecragio sera apurada pelo Agente Fiducirio em base de 252
dias Uteis, calculado de forma pro rata temporis, ambos em regime de
capitalizagdo composta, incidente sobre o Valor Nominal de Emissdo ou
saldo do valor nominal (valor nominal remanescente apés amortizagdo de
principal) da Debénture, a pattir da Data de Emissdo, e informada a CETIP
em cada Periodo de Capitalizagfio. Os pagamentos serfio realizados por meio
do sistema da CETIP, ao final de cada Periodo de Capitalizagfo

(“Remuneragdo”).
7.13.2 A Remuneragio serd apurada segundo a formula descrita abaixo:

R = Wex [(Fator m XFator g, .., )— 1J}

sendo a expressio (Fato;:,.kxFator;;pm,) calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento;

onde:

R = valor da Remuneragfio devida no final de cada Periodo de Capitalizago,
-calculado com 6 (seis) casas decimais sem atredondamento;

s e Valm Nominal ou saldo do Valor Nominal, informado/calculado com
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6 (seis) casas decimais, sem arredondamento; (;"Llﬁu‘}?‘\\
Fatorrg = produtdrio das TR divulgadas pelo Banco Central do Brgsili%[ltlg.a . /’--, \
Data de Emisséo ou a data de pagamento da Remuneragéo imedia}fé@nq}}td‘;ﬁ"/r_.-\::’ 'cl
anterior, conforme o caso, ¢ a data de pagamento da Remuneragaq 3,'.";\ ,; / c;;;'s;?o {
subsequente, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredond'a'\fﬁgnt'dL "y i‘&

. R

11 . . sy gt
como a seguir: 7 gV

dup, dup, dup,

TR, |duy duty TR | du,
FatorTR = 1+—+ r X 1+TR2 : X L [
100 100 100

onde:

TR;, TR,, TR, = TR das datas-base divulgadas pelo Banco Central do Brasil,
para o Periodo de Capitalizag#o, informada com 04 (quatro) casas decimais.
Para fins desta Escritura, considerar-se-4 como data-base o dia 08 (oito) de
cada més calendério apés o més da Data de Emissdo;

dup = numero de dias Gteis compreendidos entre a data-base da TR utilizada
e a data de calculo, sendo “dup” um niimero inteiro,

dut = nimero de dias tteis para o periodo de vigéncia da TR utilizada, sendo
“duf’” um numero inteiro;

dup

Cupom >

Fato = (1422 )

onde:

Fatorg,,.. = fator do cupom de juros calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento;

dup = nimero de dias Uteis compreendidos entre a Data de Emissao ou a data

U dé paganiento da Remuneragdio imediatamente anterior e a data do célculo da

nova~Remuneragiio do atual Periodo de Capitalizagdo, sendo “dup” um
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Cupom= valor informado com 4 (quatro) casas df_;fglfgrn?ais,-;ﬁ;‘dol}l S0 “Li}\
[ ( - A

arredondamento, sendo 8,1600 (oito inteiros e dezesseis centésimbs). pataig; Jt.vl
g i , . 2 - R o4, i
primeiro Perfodo de Capitalizagdo e, para os demais \Periodog, d&g o/
5, . , > .'-’

Capitalizagfo, obtido pela seguinte formula: N $iq r\\“f:\\'-,‘l/’,-’
Cupom = [S,IGJX(VE -SLY|, (([8,16]><V1;)+([10,25]><V1;)) X[SL)
VE yT VE

ou, se VT =0, Cupom= 8,1600 (oito inteiros e dezesseis centésimos)

onde:
VE = Valor da Emisséo;

Saldo Liberado = Saldo Liberado apurado na data do pagamento da
Remuneragfo imediatamente anterior;

VI=Vp+Vp

Vr; = Valor Financiado dos Empreendimentos Elegiveis cujas unidades
habitacionais apresentem valor médio de VGV das unidades habitacionais
com valor de comercializagio menor ou igual ao valor maximo estabelecido
na Resolugo do Conselho Curador do FGTS n° 460/04, para unidades que se
enquadram nos pardmetros da area de Habitagdo Popular. Serio considerados
apenas os Empreendimentos Elegiveis cujo primeiro saque tenha sido
efetuado a partic da Data de Emissdo e até a data de pagamento da
Remunerago do Perfodo de Capitalizagio imediatamente anterior ao Perfodo
de Capitalizagdo para a qual o Cupom estd sendo calculado ¢ que néo tenha
sido excluido do rol de empreendimentos financiados pelas Debéntures nos
termos das Clausulas 7.9.1.3 € 7.9.1.10, durante esse mesmo periodo. O Vg
deverd ser informado pelo Agente Fiducidrio, com base nas informagdes
recebidas do Agente de Garantias, nos termos do relatério constante no
Anexo IV desta Escritura.

V1, = Valor Financiado dos Empreendimentos Elegiveis cujas unidades
jhahitaqiun‘ajs apresentem valor médio de VGV das unidades habitacionais
Som. valot‘de comercializagio menor ou igual ao valor maximo permitido
o financiamento pelo SFH, mas superior ao estabelecido na Resolugéio do




e

MG RBEHLMADO
HOB N

]000 417222

6® OFICIAL DE REQIBTRO

T/TULOS E COCUMENYOB DA GAPITAL - B !

Conselho Curador do FGTS n° 460/04, para unidades que se enquadlamm@sm
pardmetros da area de Habitagdo Popular. Serfio considerados a'@nas"b‘sf“
Empreendimentos Elegiveis cujo primeiro saque tenha sido efetuqdo a\p@rtli},
da Data de Emiss#o ¢ até a data de pagamento da Remuneragdo di) Pf;uod,o de
Capitalizagfio imediatamente anterior ao Periodo de Capltahzdf,a pala a’quﬁfu o
o Cupom estd sendo calculado e que ndo tenha sido excluida’ do vl dE\LJ

N

r'."\‘:\
(!
=}

n,
o

} )
empreendimentos financiados pelas Debéntures nos termos das® lemgulas a3

7.9.1.3 e 7.9.1.10, durante esse mesmo periodo. O Vr, deverd ser mfoimade-"
pelo Agente Fiducidrio, com base nas informagdes recebidas do Agente de
Garantias, nos termos do relatério constante no Anexo IV desta Escritura.

7.13.3 A cada pagamento de Remuneragiio (conforme definido nesta
clausula), 1% (um por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cingiienta e dois)
dias tteis, do “cupom” de que trata esta Clausula 7.13, sera devido pelo(s)
Debenturista(s) a Caixa Econdmica Federal a titulo de comissdo de
estruturagdo, cuja apropriagio ocorrerd quando do recebimento da
Remuneragio pela Caixa Econdmica Federal, como gestora dos recursos do
FGTS. A referida comissdo serd devida a Caixa Econdmica Federal apenas
com relagdo a quantidade de Debéntures detidas pelo FGTS ou seus veiculos
de investimentos, sendo certo que a referida comissfo néo serd devida por
quaisquer outros Debenturistas que venham a adquirir as Debéntures. O
pagamento do valor devido a titulo de comissdo de estruturagfo serd
liquidado diretamente entre as partes fora do &mbito da CETIP.

7.13.40 periodo de capitalizagio da Remunerago (“Periodo de
Capitalizagfio”) €, para o primeiro Periodo de Capitalizagéio, o intervalo de
tempo que se inicia na Data de Emissdo e termina na Data do Primeiro
Pagamento da Remuneragdo, conforme definida no préximo item e, para os
demais Perfodos de Capitalizagdo, o intervalo de 6 (seis) meses que se inicia
em uma data de pagamento da Remuneragio e termina na data de pagamento
da Remuneragio subsegiiente. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o
anterior sem solugfio de continuidade. O pagamento da Remuneragio sera
exigivel somente no final de cada Periodo de Capitalizagéo, sem prejuizo dos
demais vencimentos previstos nesta Escritura.

7.13.5 A Remuneragio sera devida a partir da Data de Emisséo, ocorrendo o
primeiro pagamento em § de abril de 2010 (“Data do Primeiro Pagamento da
Remuneragéio”), e os demais a cada seis meses sendo o ultimo pagamento na
Data de Vencimento das Debéntures.

gL 7 13. 6 Em°caso de auséncia da apuragdo ¢/ou divulgagio da TR por mais de

0‘@02) .dias consecutivos da data esperada para a sua divulgagfio ou,
Watamente em caso de extingdo da TR ou de impossibilidade de

Celury) m
- d,:. = BUTENTlCAQAO N
/ \‘fAFNr’O'?BQTﬁS ”.
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aplicagdo da TR por imposigdo legal ou determinagdo judicial,ia’ IR/; g G
g . !

conforme o caso, deverd ser substituida pelo pardmetro éi?bl‘nlin’adpf‘f:f{?"'o i
legalmente para tanto. No caso de ndo haver substituto legallda TR}, - /%
conforme o caso, o Agente Fiducidrio deverd, no prazo de até 2 (dois) ,c!,i\qg},g\;f’;'j-""
uteis contados da data de término do prazo de qualquer um dos evento$.-—"
previstos no inicio desta Clausula, convocar assembléia geral de
Debenturistas para deliberar, de comum acordo com a Companhia, e
observada a Decisdo Conjunta BACEN/CVM n.° 13, de 14 de margo de 2003,

e/ou regulamentagdo aplicavel, o novo pardmetro de remuneragio das
Debéntures, parAmetro este que devera preservar o valor real € os mesmos

niveis da Remuneragfio (“Remuneracfio Substitutiva™). Caso Debenturistas
reunidos em assembléia geral, representando, no minimo, 2/3 (dois tergos)

das Debéntures, ndo aprovem a Remuneragdo Substitutiva proposta pela
Companhia, a Companhia optard, a seu exclusivo critério, por uma das
alternativas a seguir estabelecidas, obrigando-se a Companhia a comunicar

por escrito ao Agente Fiducidrio, no prazo de 15 (quinze) dias contados da

data de encerramento da assembléia geral de Debenturistas a que se refere

esta Clausula, qual a alternativa escolhida:

E a Companhia deverd resgatar e, conseqlientemente, cancelar, a
totalidade das Debéntures em Circulagio, no prazo de até 30 (trinta)
dias contados da data dc encerramento da assembléia geral de
Debenturistas a que se refere esta Clausula, pelo saldo do Valor
Nominal, acrescido da Remunera¢do devida, apurada conforme a
Clausula 7.13.2. acima, calculada pro rata temporis, até a data do seu
efetivo pagamento, utilizando-se, na apuragdo do Fatorrg, a Gltima TR
divulgada oficialmente, conforme o caso, sendo que o resgatec a que se
refere este inciso nfo serd acrescido de prémio ou penalidade de
qualquer natureza; ou

/{8 a Companhia devera amortizar integralmente a totalidade das
Debéntures em Circulagdo, ¢ pagar a Remuneragdo Substitutiva
definida pelos Debenturistas, em cronograma a ser estipulado pela
Companhia, o qual (i)nfo superarda o prazo médio original das
Debéntures, ponderado pelos fluxos de caixa (duration); (ii) ndo
excederd a Data de Vencimento; e (iii) devera observar mesma
periodicidade do pagamento da Remunera¢fio prevista na Clausula
7.13.4.

7.14  Repactuagdo. Nao havera repactuagdo programada.

7.15 Resgate elou Amortizagdo Antecipado.  As Debéntures poderdo ser
resgatadas, e/ou amortizadas antecipadamente, parcial ou integralmente,
~sendo que a amortizagio antecipada parcial, caso ocorra, deverd abranger a

--,tg“ idade 'das Debéntures em Circulagdo, a qualquer tempo, mediante

L FE
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notificagdo ao Agente Fiducidrio, aos Debenturistas e a CETJ,E“ coin 7 1‘" .
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias tuteis da data p1eté d1da ptﬂq, ’};\

pagamento do resgate e /ou amortizagiio antecipada e meahant& 1}@ 80 ol

{‘;'

pagamento da Remuneragfo, calculada pro rata temporis desgeJ de Datgl s 7
Emissdo ou da data de pagamento de Remuneragéo imediatamerite antgrmraw o
conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento e, do saldq 'do Valor p\ 377
Nominal unitério das Debéntures resgatadas ou da parcela do Valor Nofrﬁﬁa\I‘
unitdrio amortizada antecipadamente; e (ii) exceto com relagio ao resgate ou
amortizagio antecipada efetuados a partir do 37° (trigésimo sétimo) més apos

a Data de Emiss#o e as hip6teses previstas nas Clausulas 5.2.2, 7.13.6 € 7.21,

XVII, o pagamento de prémio de:

5,

(i)  1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) sobre o Valor
Nominal unitdrio das Debéntures resgatadas ou da parcela
do Valor Nominal unitirio amortizada, caso o resgate ou
amortizagio sejam efetuados até o ultimo dia do 12°
(décimo segundo) més apds a Data de Emissdo;

(ii)  1,0% (um por cento) sobre o Valor Nominal unitario das
Debéntures resgatadas ou da parcela do Valor Nominal
unitario amortizada, caso o resgate ou amortizagdo sejam
efetuados a partir do primeiro dia do 13° (décimo terceiro)
més até o ultimo dia do 24° (vigésimo quarto) més apos a
Data de Emissdo; e

(iii)  0,5% (cinco décimos por cento) sobre o Valor Nominal
unitario das Debéntures resgatadas ou da parcela do Valor
Nominal unitario amortizada, caso o resgate ou
amortizagdo sejam efetuados a partir do primeiro dia do
25° (vigésimo quinto) més até o Wltimo dia do 36°
(trigésimo sexto) més apds a Data de Emissdo.

7.15.1 Caso ocorra o resgate antecipado parcial previsto na Clausula 7.15, serdo
observados os procedimentos adotados pela CETIP, sendo que o resgate
ocotrerd por meio de “operagfio de compra e venda definitiva no mercado
secundério”, sendo que todas as etapas desse processo, tais como habilitagéo
dos Debenturistas, qualificagfio, sorteio, apuragfo, defini¢do do rateio e de
validagio das quantidades de Debéntures a serem resgatadas por
Debenturista, serfio realizadas fora do ambito da CETIP. Fica definido que,
caso a CETIP venha a implementar outra funcionalidade para operacionalizar
o resgate parcial, nfio havera a necessidade de ajuste a Escritura, ou qualquer
oufra formalidade.

Tal6) i nr\ rgos; Moratorios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
vdlor dev1do 1elatlvamente a qualquel ob1 1g’19ao decouente desta Escritura,
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7.17 Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O nfio comparecimenio do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer obrigagles
pecunidrias nas datas previstas nesta Escritura, exceto o pagamento previsto
na cldusula 7.13.3 desta Escritura, ou em qualquer comunicagéo realizada ou
aviso publicado nos termos desta Escritura nfo lhe dard o direito a qualquer
acréscimo no periodo relativo ao atraso no recebimento, assegurados, todavia,
os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento ou pagamento, no
caso de impontualidade no pagamento.

7.18 Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Companhia nos termos desta
Escritura serfo efetuados pela Companhia, por intermédio da CETIP,
conforme as Debéntures estejam custodiadas na CETIP ou, ainda, por meio
da Instituigdo Depositaria para os Debenturistas que ndo tiverem suas
Debéntures custodiadas na CETIP.

7.19  Imunidade Tributdria. Caso qualquer Debenturista tenha imunidade ou
isengdo tributéria, este devera encaminhar a Instituigdo Depositaria, no prazo
minimo de 10 (dez) dias teis anteriores & data prevista para recebimento de
valores relativos as Debéntures, toda a documentagfio comprobatoéria de tal
imunidade ou isengdo tributdria, sendo certo que, caso o Debenturista néo
envie referida documentagiio, a Companhia fard as retengdes dos fributos
previstos em lei.

7.20 Prorrogagdo dos Prazos. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes
ao pagamento de qualquer obrigagdo prevista nesta Escritura até o
1° (primeiro) dia 0til subseqiiente, se o seu vencimento coincidir com dia em
que ndo haja expediente comercial ou bancédrio na Cidade de Sfo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos,
exceto pelos casos cujos pagamentos devam ser realizados através da CETIP,
hipdtese em que somente havera prorrogagdo quando a data de pagamento
coincidir com feriados nacionais, sabados ou domingos.

7.21. Vencimento Antecipado. Sujeito ao disposto nas Clausulas, 7.21.2 a 7.21.3 a
seguir, o Agente Fiduciario deverd declarar antecipadamente vencidas todas
as obrigagdes objeto desta Escritura ¢ exigir o imediato pagamento, pela

_ Companhia, do saldo do Valor Nominal das Debéntures em Circulagéo,

,";\@grgﬁgﬂigg da Remuneragfo, calculada pro rata temporis desde a Data de

«Emissdo, ou a data de pagamento da Remuneragiio imediatamente anterior,

41




Tk

M1

V.

VL

conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, na ocorréncia de qu;ﬂ‘sfquel o
dos seguintes eventos (cada evento, um “Evento de Inadlmplemento’f) CEN f:t‘% (: i\
L

legal;

: at\ividades empresariais ou adogo das medidas societarias voltadas a sua
‘i@]lidac;ﬁo ou dissolug@o;

MICHRGSRHVIA D
L 80[ N°

l
0001617222

6° OFICIAL DE REGISTRO
TITULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL - P ,.‘“*\

o\-““ Ia

3 IS )
descumprimento, pela Companhia, de qualquer obrigagéo! b -pedu,mﬁlld &g " =
relacionada as Debéntures, ndo sanada no prazo de até 5 (cmco\)\ d1aq ut\cls’ Uy u,
contados da respectiva data de vencimento sendo que o prazo| p),f:wsto (‘“\*'-'}__f"
neste item ndo se aplica as obrigagBes para as quais tenha sido es\’prulé’dbi“‘

prazo de cura especifico;
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protesto de titulos contra a Companhia ou a Bairro Novo cujo valor,
unitario ou agregado, seja igual ou superior a R$ 15.000.000,00 (quinze
milh&es de reais), salvo se no prazo maximo de 30 (frinta) dias contados
da data do protesto, tiver sido comprovado ao Agente Fiducidrio que (a) o
protesto foi efetuado por erro ou mé fé de terceiros; (b) o protesto foi
cancelado; ou (c) o valor do(s) titulo(s) protestado(s) foi depositado em
juizo. O valor de que trata este item serd atualizado anualmente pelo
IPCA, desde a Data de Emisséo;

protesto de titulos contra qualquer SPE cujo valor, unitério ou agregado,
seja igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), salvo se
no prazo méaximo de 30 (trinta) dias contados da data do protesto, tiver

sido comprovado ao Agente Fiducidrio que (a) o protesto foi efetuado por
erro ou mé fé de terceiros; (b) o protesto foi cancelado; ou (c) o valor
do(s) titulo(s) protestado(s) foi depositado em juizo. O valor de que trata
este item serd atualizado anualmente pelo Indice de Pregos ao
Consumidor Amplo, divulgado mensalmente pelo IBGE (“IPCA”), desde
a Data de Emisséo;

(i) pedido de recuperago judicial formulado pela Companhia, pela Bairro
Novo ou por qualquer SPE, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concess@o pelo juiz competente;
(ii) pedido de autofaléncia formulado pela Companhia, pela Bairro Novo
ou por qualquer SPE; (iii) decretagdo de faléncia da Companhia, da
Bairro Novo, de qualquer SPE; (iv) se a Companhia, a Bairro Novo ou
qualquer SPE, propuser plano de recuperagfo extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologagdo judicial do referido plano; e (iv) liquidagdo ou
dissolugdo da Companhia, da Bairro Novo ou de qualquer SPE;

pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Companhia, da :
Bairro Novo ou de qualquer SPE e nfo devidamente elidido no prazo !

cessagfio pela Companhia, pela Bairro Novo ou por qualquer SPE de suas
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valor seja igual ou superior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de Teais,
cujo produto da alienagfio, cessdo ou transferéncia dos ativos ndo seja
utilizado para a quitagdio da parcela da divida investida em tais ativos,
sem a prévia anuéneia dos Debenturistas, observadas as particularidades
do mecanismo do patrimdnio de afetagéo, conforme facultado pela Lei n°
10.931, de 02 de agosto de 2004, ¢ dos Empreendimentos Associativos. O
valor de que trata este item serd atualizado anualmente pelo IPCA, desde
a Data de Emisséo;

exceto com relagio a Empreendimentos Associativos, a ocorréncia de
qualquer alienagfio, cesséo ou transferéncia de bens do ativo permanente
das SPE financiadas pelas Debéntures, de modo individual ou agregado,
cujo valor seja igual ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de
reais), cujo produto da alienagio, cessdo ou transferéncia dos ativos néo
seja utilizado para a quitagdo da parcela da divida investida em tais
ativos, sem a prévia anuéncia dos Debenturistas, observadas as
particularidades do mecanismo do patriménio de afetagdio, conforme
facultado pela Lei 10931, de 02 de agosto de 2004, e dos
Empreendimentos Associativos. O valor de que trata ecste item sera
atualizado anualmente pelo IPCA, desde a Data de Emissdo;

transformagio da Companhia em sociedade limitada, nos termos dos
artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Agdes;

vencimento antecipado de dividas da Companhia ou da Bairro Novo, em
montante, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 20.000.000,00
(vinte milhdes de reais);

vencimento antecipado de dividas das SPE, em montante, individual ou
agregado, igual ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais);

na hipétese de as garantias previstas nédo serem devidamente constituidas
¢ formalizadas, na forma, termos e prazos determinados nesta Escritura;

declaragio de nulidade de qualquer garantia constituida para garantir o
pagamento das Debéntures, sem que haja sua substituigdo, em montante
igual ao originalmente estabelecido no prazo de 30 (trinta) dias contados
da data da ciéncia do fato que originou a nulidade;
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afete de maneira relevante a atividade da Companhia, da Baitfg Novgon,* 0 (3)

o T T, - f

e

da SPE; FLEN Sl

y ‘o ; Iy

XVI. deliberagio de alteragiio do objeto social da Companhia, da Bﬁ'i(lio;Novo .

ou de qualquer SPE, exceto com prévia autorizagdo, por escnto-,iidb_]s‘;'f.f
Debenturistas;
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XVIL se o rating da Emisséo for rebaixado para um nivel abaixo ao equivalente
3 classificagio “br.BBB+” da Standard & Poor’s, salvo se (i) a
Companhia em até 30 (trinta) dias contados da data de publicagdo do
rebaixamento do rating, apresentar novas garantias de forma a manter o
rating da Emisséio em, no minimo, equivalente a classificagdo “br.BBB+”
da Standard & Poor’s ou de oufra agéncia contratada nos termos da
Clausula 8.1, inciso XIV desta Escritura, garantias estas que deverio ser
aprovadas por Debenturistas que representem, no minimo, 2/3 (dois
tergos) das Debéntures em Circulagdo, ou (ii) caso o rating minimo ndo
seja obtido ou caso os Debenturistas nédo aprovem as novas garantias, a
Companhia resgatar antecipadamente, em até 30 (frinta) dias apds a ndo
aprovagiio das novas garantias pelos Debenturistas, a totalidade das
Debéntures em Circulagdo pelo saldo do Valor Nominal, acrescido da
Remuneragdo devida, apurada conforme a Clausula 7.13.2, calculada pro
rata temporis, até a data do seu efetivo pagamento, utilizando-se o
mesmo valor da tltima TR divulgada oficialmente, sendo que o resgate a
que se refere este inciso ndo serd acrescido de prémio ou penalidade de
qualquer natureza;

XVIILpagamento de dividendos, juros sobre capital proprio ou qualquer outra
participagiio no lucro estatutariamente prevista, pela Companhia, caso
esteja inadimplente com qualquer pagamento nos termos desta Escritura,
sem a prévia autorizagdo, por escrito, dos Debenturistas, ressalvado,
entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatorio previsto no
artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes. A partir do 24° més, com a
cessdo dos Recebiveis nos termos da Clausula 7.9 acima, cujo Valor
Atribuido seja equivalente a, no minimo, 120 % (cento e vinte por cento)
do Saldo Liberado, referida restrigdo na distribuigdo de recursos pela
Companhia nfo serd mais aplicavel;

XIX. incorporagdo, fusdo ou cisdo ou qualquer outra reorganizagao societéria
envolvendo a Companhia, a Bairro Novo ¢ as SPE, seja esta
reorganizagio estritamente societaria ou realizada mediante disposigéo de
ativos relevantes, sem a prévia autorizagdo, por escrito, dos
Debenturistas, exceto reorganizagdes socictirias dentro do grupo

Odgbrecht que néo alterem o fluxo de Recebiveis, nem a avaliagdo do

créditorda Companhia, da Baitro Novo ou de qualquer SPE;
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XXI. liquidagfio da Companhia ou da Baitro Novo;

XXII, falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigagdo ndo
pecunidria prevista nesta Escritura, incluindo, mas ndo se limitando o ndo
cumptimento pela Emissora de quaisquer de suas obrigagdes adicionais
previstas nesta Escritura, inclusive a destinagfo de recursos obtidos por
meio desta Emissfio para destinagdo diversa da aqui prevista, ndo sanada
em 20 (vinte) dias corridos, se aplicavel, (ou menor periodo caso
expressamente estabelecido nesta Escritura para o cumprimento de
determinada obrigagio ndo pecunidria), contados da notificagio
extrajudicial enviada 2 Companhia pelo Agente Fiduciario referente ao
descumprimento da obrigagdo ndo pecunidria;

XXIIacionamento de qualquer apélice da Companhia ou da Bairro Novo em
valor, individual ou agregado, acima de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais) sem que os recursos obtidos com o acionamento de tais seguros
sejam utilizados na quitagdo da parcela da Emisséo investida nas SPE ou
no Empreendimento Elegivel desenvolvido diretamente pela Companbhia,
ou sem que os recursos sejam utilizados na finalizagdo da construgdio de
tal Empreendimento Elegivel, mediante anuéncia de Debenturistas
representando mais da metade das Debéntures em Circulagéo;

XXIV. acionamento de qualquer apélice das SPE financiadas pela Debéntures
em valor, individual ou agregado, acima de R$ 2.000.000,00 (dois
milhes de reais) sem que os recursos obtidos com o acionamento de tais
seguros sejam utilizados na quitagio da parcela da Emisséo investida na
SPE ou na finalizagdo da construgfio do Empreendimento Elegivel,
mediante anuéncia de Debenturistas representando mais da metade das
Debéntures em Circulagao;

XXV. contrait empréstimo, financiamentos, operagdes de endividamento,
emissdo de quaisquer valores mobiliarios ou instrumentos de crédito para
captagdo de recursos, sejam bonds, commercial papers ou outros que
fagam com que a Companhia deixe de manter os seguintes indices
financeiros (“Indices Financeiros™) com base nas informagdes semestrais
consolidadas auditadas ou nas demonstragdes financeiras consolidadas

~auditadas da Companhia, conforme o caso, apurados semestralmente a

ALK

, "ﬁ)‘ﬁl:‘i'i'i' de 31 de dezembro de 2009, inclusive:
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sendo o EBITDA > 0

Divida Liquida corresponde ao endividamento bancério de curto e
longo prazo total, menos (i) os financiamentos tomados no dmbito do
SFH, inclusive aqueles com recursos provenientes do Sistema
Brasileiro de Poupanga e Empréstimo (SBPE) e do Fundo de Garantia
por Tempo de Servigo (FGTS), (ii) a presente Emissdo; (iii) os
financiamentos com garantias reais (CRIL, FIDC etc); (iv) menos as
disponibilidades em caixa, bancos ¢ aplicagdes financeiras, de acordo
com as informagdes semestrais consolidadas auditadas ou com as
demonstragdes financeiras consolidadas auditadas da Companhia,
conforme o caso.

Patriménio Liquido corresponde ao patrimdnio liquido, acrescido da
participagdio de acionistas ndio controladores, excluidos os valores da
conta ‘reservas de reavaliagdo’, se houver, de acordo com as
informagdes semestrais consolidadas auditadas ou com as
demonsttagdes financeiras consolidadas auditadas da Companhia,
conforme o caso.

Iméveis a Pagar corresponde ao somatdrio das contas a pagar, em
dinheiro, por aquisigio de iméveis apresentado na conta “Contas a
Pagar por Aquisi¢iio de Terrenos” no passivo circulante € no passivo
ndo-circulante, excluida a parcela de terrenos adquirida por meio de
permuta, de acordo com as informagdes semestrais consolidadas
auditadas ou com as demonstragdes financeiras consolidadas auditadas
da Companhia, conforme o caso.

Recehiveis corresponde & soma dos valores a receber de clientes de
curto e longo prazo da Companhia, refletidos nas notas explicativas
das informacBes semestrais consolidadas auditadas ou das
demonstragdes financeiras consolidadas auditadas da Companhia,
conforme o caso, em fungdo da pratica contdbil aprovada pela
Resolugio do Conselho Federal de Contabilidade n® 963/03.

Receitas a Apropriar corresponde ao saldo apresentado nas notas
explicativas das informag@es semestrais consolidadas auditadas ou das
~_demonstragdes financeiras consolidadas auditadas da Companbia,
conforme o caso, relativo as transagdes de vendas j4 contratadas de
.E‘%r’éendimentos Elegiveis nfio concluidos, ndo refletidas nas

L
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Estoques corresponde ao valor apresentado na conta es’roqu.’es &e i _/

acordo com as informagdes semestrais consolidadas auditadas ou co,m| |5V ,”

as demonstragdes financeiras consolidadas auditadas da Companhia,~ =~
conforme o caso.

Custos a Apropriar corresponde ao valor indicado nas notas
explicativas das informages semestrais consolidadas auditadas ou das
demonstragdes financeiras consolidadas auditadas da Companhia,
conforme o caso.

EBITDA corresponde ao resultado antes das receitas (despesas)
financeiras liquidas, imposto de renda ¢ contribui¢do social,
depreciagio e amortizagdo, apurado com base nas informagdes
semestrais consolidadas auditadas ou das demonstragBes financeiras
consolidadas auditadas da Companhia, conforme o caso.

Despesa Financeira Liquida corresponde a diferenga entre as
despesas e receitas financeiras de acordo com as informagBes
semestrais consolidadas auditadas ou das demonstra¢des financeiras
consolidadas auditadas da Companhia, conforme o caso.

XXVIL. perda, por qualquer motivo, extingfio, revogagdo ou caducidade de
autorizagio, licenga, concessio ou qualquer outra modalidade de
aprovagio regulatria necessaria & exploragdo dos Empreendimentos
Elegiveis, que afete de maneira relevante a atividade da Companhia, da
Bairro Novo ¢ das SPE;

XXVII as declaragdes realizadas pela Companhia nesta Escritura serem falsas
ou enganosas, ou ainda, de forma relevante, incorretas ou incompletas;

XXVIIIL ndo tenha ocorrido devolugdo de valores sacados para o financiamento
de determinado Empreendimento Financiado em (a) 30 (trinta) dias a
contar da ocorréncia de quaisquer fatos que possam impedir a sua
execugdo, incluindo, mas ndo se limitando, & ocorréncia de decreto de
desapropriagio da 4rea de construgdo do empreendimento, a perda de
licengas e/ou a problemas nos registros de incorporagio, ou (b) 25 (vinte
e cinco) dias da notificagdo do Agente Fiducidrio & Companhia
solicitando a devolugo dos valores sacados, por conta dos fatos citados
ng\letm“ a” deste item XXVIIL
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7.21.2 Ocorrendo quaisquer dos demais Eventos de Inadimplemento (que ndo
sejam aqueles previstos na Cldusula 7.21.1), o Agente Fiduciario devera,
inclusive para fins do disposto nas Clausulas 10.5 abaixo, convocar, no prazo
maximo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data em que constatar sua
ocorréncia, assembléias gerais de Debenturistas, a se realizarem no prazo
minimo previsto em lei. Se, nas referidas assembléias gerais de Debenturistas,
Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures
deciditem por nio considerar o vencimento antecipado das Debéntures, ou,
ainda, em caso de suspensdo dos trabathos para deliberagdo em data posterior,
o Agente Fiduciario ndo deverd declarar o vencimento antecipado das
Debéntures; caso contririo, ou em caso de ndo instalagdo, em segunda
convocag#o, das referidas assembléias gerais de titulares das Debéntures, o
Agente Fiducidrio devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures.

7.21.3 Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures, o Agente
Fiducidrio obriga-se a comunicar a CETIP na data da declaragdo do
vencimento antecipado. A Companhia obriga-se a resgatar a totalidade das
Debéntures em Circulagio, com o seu conseqiiente cancelamento,
obrigando-se a pagar, o saldo do Valor Nominal das Debéntures em
Circulagio, acrescido da Remuneragio (e, no caso da Clausula 7.21, inciso I
acima, dos Encargos Moratérios, calculados a pattir da data em que tais
pagamentos deveriam ter sido efetuados), calculada pro rata temporis desde a
Data de Emissido ou a data do pagamento da Remuneragéo imediatamente
anterior, até a data do seu efetivo pagamento, ¢ de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Companhia nos termos desta Escritura, em até
5 (cinco) dias tteis contados da data da declaragdo do vencimento antecipado,
sob pena de, em nfio o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos
Encargos Moratorios. A CETIP devera ser comunicada com pelo menos 01
(um) dia atil de antecedéncia sobre a data de pagamento das obrigagdes
decorrentes da declaragiio de vencimento antecipado.

722  Avisos. Todos os atos e decisGes relativos as Debéntures deverfio ser
comunicados pelo Agente Fiduciario ou pela Companhia, conforme o caso,
na forma de aviso, aos Debenturistas, bem como & Companhia ou ao Agente
Fiduciario, conforme o caso, sempre imediatamente apés a realizagfo do ato a
ser divulgado. Os prazos para manifestagdo dos Debenturistas, caso seja

LIAO neci\ﬁssléiffio, obedecer ao disposto na legislagio em vigor, nesta Escritura ou,

) -{éltﬁ'_lde disposigio expressa, ser de, no minimo, de 10 (dez) dias Gteis
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contados da data do recebimento do aviso. <1 \t (C8 ,'1 \

.' \‘.\-
Comunicag¢des. As comunicag@es a serem enviadas por qualquer da‘s galteﬁ z c,’\
nos termos desta Escntum serdo consideradas entregues quando 1qde>b1das Sob.s P =
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela EmplesaL”,Bf‘asﬂepéo 7] y
de Correios e Telégrafos ou por teleglama nos enderegos a aixo A As« % ‘*’
comunicagdes feitas por fac-simile ou correio eletrdnico serdo coh@dgnadas - \)’_ 2
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja conﬁunadb“\
através de indicativo (recibo emitido pela mdquina utilizada pelo remetente).
Os respectivos originais deverdio ser encaminhados para os enderegos abaixo
em até 2 (dois) dias tteis apds o envio da mensagem. A mudanga de qualquer
dos enderegos abaixo deverd ser comunicada as demais partes pela parte que

tiver seu enderego alterado.

L. para a Companhia:

Odebrecht Realizagdes Imobiliarias e Participagdes S.A.

Rua Lemos Monteiro, , n.° 120, 18° andar, Butantd CEP: 05501-050 —

Sdo Paulo, SP

At.: Marcelo Neves
Telefone: (11) 3096-8705
Fac-simile: (11) 3096-8500

Correio Eletronico: mbneves@odebrecht.com

1L para o Agente Fiducidrio:

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda,
Rua Sete de Setembro 99, 24° andar

20050-005 Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Carlos Alberto Bacha / Sr. Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (21) 2507-1949

Fac-simile:(21) 2507-1773

e-mail: pavarini@pavarini.com.br

OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA

A Companhia assume as seguintes obrigagtes especificas:
L. fornecer ao Agente Fiduciario:

(@) (i) apos o término de cada exercicio social, até o Gltimo dia til
N i > . -~ r H ~

»  do prazo legal para sua divulgagfio, copias das demonstragdes
financeiras completas e consolidadas da Companhia e da Bairro

o W




(b)

(©)

(d)

(c)
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acordo com os principios contabeis geralmente /ageitog, ngs ¢
Brasil, acompanhadas do relatorio da administiigdp © do. Y
parecer dos auditores independentes, salvo {quando..fals, & ¢
informagdes forem, dentro do referido prazo, dispdn,ibilizgcﬁ%‘f o
aos titulares de Debéntures no site da Companhja (i)™ 2 *
demonstragdes financeiras semestrais consolidadas auditaddd das) >
Companhia, em até 45 (quarenta e cinco) dias apos o
encerramento de cada semestre, preparadas de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, (iii) os avisos
aos Debenturistas, fatos relevantes e atas de assembléias da
Companhia, da Baitro Novo ou das SPE, que de alguma forma
envolvam os interesses dos Debenturistas, (iv) relatorio
semestral do céalculo detalhado preparado pela prépria
Companhia dos Indices Financeiros, e (v) em até 10 (dez) dias
contados do recebimento de solicitagdo, qualquer informagéo
relevante para os Debenturistas que lhe venha a ser solicitada,
de maneira razodvel, por escrito, pelo Agente Fiducidrio,
observadas as normas de divulgagio de informagdes a que

esteja sujeita;

copias dos relatorios de rating da Agéneia de Rating, atestando
que o rating da Emisséo seja igual ou superior a0 equivalente a
classificagiio “br.BBB+” da Standard & Poor’s no 12° (décimo
segundo), 24° (vigésimo quarto), 36° (trigésimo sexto) més e
48° (quadragésimo oitavo) més apés a Data de Emissdo;

a fim de comprovar a destinagiio dos recursos (i) as certidoes
das matriculas no competente Registro de Iméveis evidenciando
a propriedade dos respectivos terrenos e/ou imoveis em nome
da Companhia, da Bairro Novo ou das SPE; (ii) documentos
relativos A licitagio de terrenos, no caso de empreendimento
desenvolvido em sistema de Parceria Pablico Privada (PPP)
aprovados pelos Debenturistas como Empreendimento Elegivel
em Assembléia Geral de Decbenturistas e (iii) documentos
societarios comprovando a regular constituigio das SPE, bem
como o seu controle pela Companhia ou pela Bairro Novo,
conforme o caso;

chpia autenticada da Escritura registrada na Junta Comercial de
S3o Paulo — JUCESP, bem como providenciar o registro da
Emissfo na CETIP;

todas as atas das Assembléias Gerais de Acionistas e das
Reunides do Conselho de Administragdo da Companhia ¢ da
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(g) informagdes a respeito da ocorréncia de qualquer dos eventos
que levem ao vencimento antecipado, conforme Clausula 7.21
desta Escritura, imediatamente apds tomar conheccimento ou
conforme solicitado pelo Agente Fiduciario. Essas informagoes
deverdio vir acompanhadas de um relatério da Companhia
contendo a descrigio da ocorréncia ¢ das medidas que a
Companhia pretende tomar com relagdo a tal ocorréncia;

(h) informagdes a respeito do acionamento de qualquer das apolices
do item II abaixo;

(i)  notificagio imediata sobre qualquer alteragdo relevante nas
condi¢Bes financeiras, econdmicas, comerciais, operacionais,
regulatérias, societdrias ou nos negécios da Companhia, da
Bairro Novo efou das SPE que impossibilite ou dificulte o
cumprimento, das obrigages desta Escritura;

(j)  notificagdo imediata quando da abertura das contas correntes
bancArias para depdsito dos Recebiveis, informando os dados
das institui¢gBes financeiras, agéneias e os respectivos nimeros
dessas contas;

(k) informagdes solicitadas para o calculo dos fndices Financeiros
estipulados nesta Escritura, e para a verificagdo do cumprimento
das obrigacBes pecunidrias ¢ nfio pecunidrias relativas a esta
Emisséo; e

()  no prazo de 5 (cinco) dias fteis de sua ocorréncia, informagoes
sobre qualquer fato que possa impedir a execugdo de um
Empreendimento Elegivel, incluindo, mas ndo se limitando, a
ocorréncia de decreto de desapropriagdo da drea de construgio
do empreendimento, & perda de licengas e/ou a problemas nos
registros de incorporagéo.

11. até a integral liquidagdio das Debéntures, manter em vigor, para cada
um dos Empreendimentos Elegiveis em periodo de construgdo, 0s
seguintes seguros:

a) seguro de engenharia; ¢
b) seguro de responsabilidade civil.

cglo.
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de comprovar o cumprimento da obrigagéo assumida; - Y0
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IV. nfo pagar dividendos, juros sobre capital préprio ou qualquer-outa---
patticipagfio no lucro estatutariamente prevista, pela Companhia, caso
esteja inadimplente com qualquer pagamento nos (ermos desta
Escritura, sem a prévia autorizagio, por escrito, dos Debenturistas,
ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatorio
previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes. A partir do
24° més, com a cessdo dos Recebiveis nos termos da clausula 7.9
acima, referida restrigio na distribuigdo de recursos pela Companhia
néio sera mais aplicavel;

V. fazer com que as SPE e a Bairro Novo distribuam & Companhia (na
forma de dividendos, juros sobre capital préprio ou outra forma) todos
os recursos detidos pelas SPE e pela Baitro Novo que néo forem
utilizados para o pagamento das despesas destas e que sejam passiveis
de distiibuigio aos acionistas, nos termos da legislagdo e regras
aplicaveis;

VI. fazer publicar, nos prazos e na forma exigida pela legislagdo socictatia,
suas informagdes econdmico-financeiras;

VII. manter a contabilidade da Companhia, da Bairro Novo ¢ das SPE
atualizada ¢ efetuar os respectivos registros de acordo com os
Principios Fundamentais de Contabilidade do Brasil, ¢ dar ao Agente
Fiducidrio acesso irrestrito: (i) a todo e qualquer relatério do auditor
independente que tenham recebido; e (ii) e aos livros e demais
registros contdbeis, quando requeridos por Debenturistas que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures em
Circulagdio;

VIII. convocar Assembléia Geral de Debenturistas para deliberar sobre
qualquer matéria que direta ou indirctamente se relacione com a
Emiss#o, caso o Agente Fiducidrio nfo o faga;

IX. comparecer a Assembléia Geral de Debenturistas, sempre que
solicitado e convocada, nos termos desta Escritura;

X ndo realizar, nem permitic que a Bairro Novo ¢ as SPE realizem
operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢des
estatutdrias, legais e regulamentares em vigor;

LIAQ DE NOTAS
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se adimplentes com relagdo a todos os tributos dcvidoggﬁs Fazefidas

Federal, Estadual ou Municipal, exceto com relagéo é;'cfl'ilele&?j:f;i;lﬁ
que sejam contestados de boa-f¢ pela Bairro Novo, pef-aﬁ_pgimp;ﬁgjii’&)ﬁ
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pelas SPE, nas esferas administrativa e/ou judicial; Dy X
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XII. cumprir e fazer com que a Baitro Novo ¢ as SPE cumprain, em ,tp:dgég\,/

-

os aspectos relevantes, todas as leis, regras, regulamentos ¢ “ordeiis
aplicaveis, em qualquer jurisdigio na qual realize negdcios ou possua
bens;

XIII. contratar ¢ manter contratada agéncia de classificagdo de risco desde
que tal agéncia de classificagio de risco seja a Standard & Poot's ou a
Moody's ou a Fitch ou, ainda, qualquer outra agéncia de classificagio
de risco aceita por Debenturistas que detenham, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) das Debéntures em Circulagdio presentes em
assembléia geral de debenturistas, para (i) manter atualizado o relatorio
de avaliagdo das Debéntures, com periodicidade minima de 01 (um)
ano, até o vencimento das Debéntures, bem como dar ampla
divulgagio de tal avaliagio ao mercado; (ii) assegurar que seja
entregue ao Agente Fiducidrio os relatorios de classificagdo de risco
dentro de cada exercicio social ou 05 (cinco) dias apds sua elaboragéo;
e (iii) comunicar ao Agente Fiducidrio qualquer alteragdo da
classificagdo de risco das Debéntures, no prazo de 05 (cinco) dias;

XIV. manter vélidos e regulares, em todos os aspectos relevantes, todos os
alvarés, licengas (inclusive ambientais), autorizagDes, concessdes ou
aprovagdes  essenciais ao  desenvolvimento  das atividades
preponderantes da Companhia, da Bairro Novo ¢ das SPE;

XV. efetuar, desde que assim solicitado pelo Agente Fiducidrio, o
pagamento das despesas devidamente comprovadas incorridas pelo
Agente Fiduciario, que venham a ser necessdrias para proteger os
direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos,
inclusive honorarios advocaticios € outras despesas ¢ custos incorridos
em virtude de qualquer quantia devida aos Debenturistas, nos termos
da subclausula 9.39-3, inciso 1I abaixoH-abaixe;

XVI. manter, conservar ¢ preservar, em boa ordem e condigdo de
funcionamento, todos os bens, relevantes, necessérios ou tteis para a
devida condugdo dos negécios da Companhia, da Bairro Novo ¢ das
SPE;

XVIL zelar para que as demonstragdes financeiras e registros contabeis da
~ Companhia, da Bairro Novo ¢ das SPE ndo contenham qualquer
"Oldformagio incorreta ou falsa ou omitam qualquer informago
relevante que deva ser divulgada de acordo com os Principios
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XVIILndo participar de, ou realizar, qualquer operagao Iéb‘m,: partes, 7 <

relacionadas, incluindo qualquer investimento, dircto p'ii-‘ iﬁ'dilﬁié,q;\éb 3 }
exceto operagdes realizadas em condigdes estritamente co“rih/ltatiugfs"g,f? Py
compativeis com os pardmetros de mercado e em termos 1 \b Jnenos LQ )e:,
favordveis a qualquer das partes do que aqueles que poderiaif jls#g‘}}jl"
obtidos em uma transagio equivalente com um terceiro que no fosse

uma parte relacionada. Independentemente do disposto acima, esta
clausula ndo se aplica para empréstimos ou quaisquer transagdes
financeiras celebrados com o propésito de remessa de fluxo financeiro,

de gestdio de caixa da Companhia, da Bairro Novo e/ou das SPE ou
qualquer outra forma de gerenciamento financeiro nessas empresas ¢

nas demais empresas do grupo Odebrecht, inclusive as movimentagdes

e operagBes de crédito relativas a projetos para fins habitacionais ou
emissdes privadas de debéntures das SPE a serem subscritas ¢
integralizadas pela Companhia necessérias para investimento na Bairro

Novo e/ou nas SPE com os recursos da Emissao;

XIX. manter atualizados e em ordem os livros e registros contébeis e
societarios da Companhia, da Bairro Novo ¢ das SPE;

XX. fornecer e fazer com a Bairro Novo e as SPE fornegam, em tempo
habil, todas as informagdes, corretas, completas e necessarias para
atender aos requisitos da Emissdo. A Companhia € responsavel pela
suficiéncia, completude e veracidade das informagdes fornecidas nesta
Escritura, obrigando-se a indenizar os Debenturistas por eventuais
prejuizos, devidamente comprovados, decorrentes de imprecisdes,
inveracidades ou omissdes relativas a tais informagdes;

XXI. nféio praticar, nem permitir que a Bairro Novo ¢ as SPE pratiquem
qualquer ato em desacordo com o seu estatuto social ¢ com esta
Fscritura, em especial os que possam, direta ou indiretamente,
comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigagdes
assumidas perante os Debenturistas;

XXIL nio contrair, nem permitir que a Bairro Novo e as SPE contraiam
empréstimo, financiamentos, operagoes de endividamento, emissdo de
quaisquer instrumentos de crédito para captagdo de recursos, sejam
bonds, commercial papers ou outros, que fagam com que a Companhia
deixe de manter os Indices Financeiros estipulados nesta Escritura,
exceto as operagbes de crédito relativas a projetos para fins
habitacionais ou emissdes privadas de debéntures das SPE a serem

subscritas ¢ integralizadas pela Companhia para repasse de recursos da

Emissdo para as SPE.
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considerados os contratos que representem condigdo fundaiiéntal-paga™
. N ' [ ! At Yo -
a consecugio do seu objeto social ¢ para o seu funcionamehto yegulary = So
L i I ’

& - LJUn

ey

1B 2
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operacional da Companhia ¢ os Debenturistas sobre o and%imél}tg dos 7"
Empreendimentos Elegiveis, em data acordada mutuamente ent“_l_%gf_\i‘,;\;."?"

Emissora e Debenturistas que representem, no minimo, 2/3 (dois
tercos) das Debéntures em Circulagdo, conforme solicitagdo de
Debenturistas que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) das
Debéntures em Circulagio, mediante o envio de comunicagéo, com no
minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia da data proposta pelo
Debenturista para reunifio, sendo certo que 0s Debenturistas néo
poderdio solicitar mais do que 4 (quatro) tais reunides por ano civil

XXV. lavrar a ata da reunifio mencionada na alinea anterior ¢ remeté-la ao
Agente Fiduciario;

XXVl contratar ¢ manter como auditor independente da Companhia e da
Bairro Novo, observadas as normas legais e regulamentares aplicaveis,
uma firma de auditoria registrada na CVM;

XXVIIL contratar ¢ manter contratado durante o prazo de vigéncia das
Debéntures, as suas expensas, a Institui¢ho Depositaria, o Banco
Mandatdrio, o Agente de Obras, 0 Agente de Garantias, a Agéncia de
Rating e o Agente Fiduciario;

XXVIIL.  contratar o Agente de Obras, para atestar o cumprimento do
cronograma fisico dos Empreendimentos Elegiveis e emitir o0s
relatorios previstos nesta Escritura;

XXIX.submeter a exame e fazer com que a Bairro Novo submeta a exame, na
forma da lei, suas contas e balangos 4 empresa de auditoria
independente registrada na CVM;

XXX. constituir ¢ fazer com que a Bairro Novo ¢ as SPE constituam as
garantias da Emissdo nos termos € prazos contidos nesta Escritura ¢
firmar todos os documentos e realizar todos os registros requeridos
pelo Agente Fiducidrio com o propésito de asscgurar € manter a plena
validade, efic4cia, exeqliibilidade e solidez das garantias prestadas;

XXX fornecer, ao Agente de Obras e ao Agente de Garantias, copia
autenticada do Registro de Incorporagio dos Empreendimentos
Elegiveis, bem como outros documentos e informagdes necessarios a

' DE NOTéfaboragdo de seus relatérios, nos termos do “Instrumento Particular de

\:z‘_ - Cessdo Fiducidria e Vinculagio de Receita, Administrag@io de Contas ¢
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prevista para a conclusdo da obra, ressalvados atrasos decorrentes de? %/
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casos fortuitos e forga maior; S

XXXIII permitir a ampla inspegdo das obras dos Empreendimentos Elegiveis
financiados com os recursos das Debéntures por parte do Agente
Fiduciario ou de prestador de servigo por este indicado, bem como de
desenhos, especificagdes ou quaisquer outros documentos técnicos que
estejam diretamente ligados aos Empreendimentos Elegiveis;

XXXIV.apresentar aos Debenturistas, por intermédio do Agente Fiducidrio,
documentos e informagSes que venham a ser solicitados por
Debenturistas que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) das
Debéntures em Circulagdo, para fins de verificagdo do atendimento,
pelos Empreendimentos Elegiveis, da finalidade da aplicagfio dos
recursos das Debéntures, bem como para a aprovagdo dos saques
iniciais de cada Empreendimento Elegivel nos termos da clausula 10.4,
inciso XXVI;

XXXV.fazer com que o Agente de Garantias fornega ao Agente Fiduciario os
relatérios mensais de que trata a na subcldusula 7.9.1.5, contendo a
relagio dos Recebiveis ¢ dos respectivos Valores Atribuidos, que
permitam avaliar se o Valor Atribuido dos Recebiveis cedidos atingiu,
nessas datas, os percentuais indicados na subcldusula 7.9.1.4;

- XXXVI.fazer com que o Agente de Obras envie ao Agente Fiduciario e ao
Agente de Garantias os relatorios emitidos nos termos desta Escritura;

KXXVIL.  constituir, em até 2 (dois) meses apos a Data de Emissdo, e
manter instalado enquanto houver saldo devedor das Debéntures, um
Conselho Fiscal a ser composto por 3 (trés) a 5 (cinco) membros, dos
quais um membro e seu suplente serdo indicados por Debenturistas
representando, no minimo, 50% (cingtienta por cento) das Debéntures
em Circulagio,

XXXVIIL utilizar e fazer com que a Baitro Novo ¢ as SPE utilizem os
recursos obtidos com a Emissdo, exclusivamente para financiar os
Empreendimentos Elegiveis no montante de até 90% (noventa por
cento) do Custo de Produgio, conforme estabelecido na subclausula
5.1 acima;

\XXXIX.defender e fazer com que Bairro Novo e as SPE defendam os
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XL. empreender, e fazer com que a Bairro Novo e as SPE Elﬁpreqndalp,,'_{
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seus melhores esforcos na venda de quaisquer unidades ha
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que ainda ndo tenham sido vendidas e cujo valor de vendw gejas" >

considerado no calculo da Garantia Minima, observando praticas
comerciais ndo menos diligentes do que aquelas praticadas a Data da
Emissao;

XLI. assegurar que todos os pagamentos referentes aos Recebiveis,
inclusive daqueles oriundos de Empreendimentos Associativos, sejam
realizados efou direcionados exclusivamente para as contas indicadas
no modelo de “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria e
Vinculagio de Receita, Administragio de Contas ¢ Outras Avengas”
constante do Anexo I desta Escritura, e nelas prontamente depositar
qualquer Recebivel cujo pagamento, por engano ou qualquer outra
razdo, ndo tenha sido efetuado nessas contas;

XLIL com relagdo aos Recebiveis de vendas futuras, asscgurar-se de que as
correspondentes unidades habitacionais, quando vendidas, o sejam por
meio de contrato no qual conste, em cldusula ou instrumento em
apartado, a ser firmado & parte pelo adquirente, com a seguinte
disposigo “O Comprador estd ciente e concorda que os valores das
parcelas e demais montantes devidos & Vendedora nos termos desta
compra e venda foram cedidos fiduciariamente em [*] de [+] de 2009,
em garantia de operagdo de financiamento obtido para construgdo do
empreendimento objeto deste compromisso. Nesta operagdo de cessdo
fiducidria a comunhdo dos credores foi representada pela Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Lida., na qualidade de
Agente Fiducidrio”,

XLIIL néio realizar e ndo permitic que a Bairro Novo e as SPE realizem
operagdes de natureza ou efeitos financeiros, que comprometam ou
possam vir a comprometer 0s fluxos otiundos dos contratos de
comercializagio dos Empreendimentos Elegiveis;

XLIV.nfo constituir qualquer Onus, garantia, cessdo ou gravame sobre
quaisquer dos Empreendimentos Elegiveis, ou empreendimentos cujos
direitos de crédito sejam considerados como Recebiveis cedidos
fiduciariamente aos Debenturistas nos termos desta Escritura, salvo os
direitos reais em parantia sobre as unidades habitacionais dos
Empreendimentos Associativos outorgados em favor da Caixa
Econdmica Federal;
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XLV. notificar as institui¢des financeiras nas quais forem abertasas contag "N

correntes bancarias da Companhia, da Bairro Novo e das PG ql\gef"hgg"_@ A
hipéteses de (a) ocorréncia de eventos de inadimplemento‘% de Juaisquer” s E»"}

de suas obrigagdes pecunidrias oriundas desta Escritura e @t§ quq/'e’éftgéf? A
sejam sanados; e/ou (b) ocorréncia de qualquer hipotese d&épcim%nté“ﬁ ,)-3-,,’-’
antecipado das Debéntures, o Agente Fiduciario tem p cLé{rési _\.dgsﬁj\'/f"'
solicitar o bloqueio dessas contas correntes bancarias; 7

XL VL manter verdadeiras as declaragdes constantes da Cldusula 12 desta
Escritura; e

XLVIL na hipétesc de Debenturistas que representem, no minimo, 90%
(noventa por cento) das Debéntures em Circulag#o resolverem registrar
as Debéntures para negociagdo ou distribuigo secundaria, cooperar no
que for necesséario para elaboragho de um prospecto nos termos da
Instrugio CVM n°® 400 bem como as outras providéncias que se
fizerem necessérias, devendo a Emissora assumir todas as despesas
relacionadas aos registros aqui referidos, tais como taxas de CVM,
CETIP, Associagio Nacional dos Bancos de Investimento — ANBID,
BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias ¢ Futuros, ¢
as despesas, previamente aprovadas pela Companhia, relacionadas a
confecgo dos documentos necessarios a realizagio de tal distribuigio
secundaria, a honorarios de assessores legais de sua escolha, de banco
coordenador, publicages, anincios e demais despesas relacionadas ao
registro; e

XLVIIL na ocorréncia de quaisquer fatos que possam impedir a execugdo de
um Empreendimento Financiado, incluindo, mas nfio se limitando, a
ocotréncia de decreto de desapropriagio da érea de construgdo do
empreendimento, & perda de licengas ¢/ou a problemas nos registros de
incorporagdo, fica a Emissora obrigada a devolver os valores utilizados
no Empreendimento Financiado no prazo de (1) 30 (trinta) dias a
contar da ocorréneia do fato; ou (2) 25 (vinte e cinco) dias da
notificagiio do Agente Fiduciario 2 Companhia solicitando a devolugéo
dos valores sacados, por conta dos fatos citados neste item XLIX.

AGENTE FIDUCIARIO

A Companhia nomeia e constitui agente fiduciario da Emissdo objeto desta
Escritura, qualificado no predmbulo desta Escritura, Pavarini Distribuidora dec
Titulos. e Valores Mobilidrios Ltda., que assina na qualidade de Agente
Fiduciério e interveniente, que, neste ato, e na melhor forma de direito, aceita
lomeagio para, nos termos da lei e desta Escritura, representar a comunh@o
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dos Debenturistas perante a Companhia, declarando que:

L. néo tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, ¢ \}‘lYOIIll
paragrafo 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por A(;oes, ' In&fr: 1,15;;1 .
CVM n°28, de 23 denovembrode 1983, conforn c alietaqla,u’

(“Instrugiio CVM 28”), ¢ demais normas aplicdveis, ou, \e;m Isaisty e, -
alteragfio, a que vier a substitui-las, para exercer a fung:a}n g}le the- ¢

&P,
conferida; &5 C“'\\ =

II.  aceita a fungio que lhe € conferida, assumindo integralmente 0s
deveres e atribuigdes previstos na legislagdo especifica e nesta
Escritura;

II.  esta ciente da regulamentagiio aplicivel emanada do Banco Central do
Brasil e da CVM;

IV. ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse
previstas no artigo 10 da Instrugdo CVM 28;

V.  verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura;
VI. aceita integralmente esta Escritura e todos os seus termos e condigdes;

VII. ¢ equiparado a uma instituigdo financeira, estando devidamente
organizado, constituido ¢ existente de acordo com as leis brasileiras;

VIII. esta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com
suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

IX. a celebragio desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagtes aqui
previstas nfio infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida
pelo Agente Fiduciario; e

X. esta Escritura constitui obrigagdo vélida e eficaz do Agente Fiducidrio
e exeqliivel de acordo com os seus termos.

Em caso de auséncia, impedimentos temporarios, rentincia, intervengfo,
liquidagdo judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de
vacincia do Agente Fiduciario, aplicam-se as seguintes regras:

L. ¢ facultado aos Debenturistas, apos o encerramento da Oferta, proceder
a substituicdo do Agente Fiduciério ¢ a indicagiio de seu substituto, em
assembléia geral de Debenturistas especialmente convocada para esse
fim;

1L caso.0 Agente Fiducidrio ndio possa continuar a exercer as suas fungdes
por circunstincias supervenientes a esta Escritura, devera comunicar
\imediatamente o fato aos Debenturistas, pedindo sua substituigio;
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III. casoo Agt:nte Fiduciario renuncie as suas fungdes, devera pe;maﬁbhey 77 .
no exercicio de suas fungbes até que uma instituigio substi‘ﬁl’ta SE:J@"3 ,;:%‘_n\
indicada pela Companhia e aprovada pela assembléia‘s gel‘aﬂ 0 de,,
Debenturistas e assuma efetivamente as suas fungdes; i L b, . /(, )‘.‘

'-_‘_4

IV. seré realizada, dentro do prazo méaximo de 30 (trinta) dias, Ezm)tados:do ‘
evento que a determinar, assembléia geral de Debenturistas,” “paya N N
escolha do novo agente fiducidrio, que poderd ser convocada- pél
proprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Companhia, por
Debenturistas representando, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em Circulagéo, ou pela CVM; na hipotese da convocagdo
nfo ocotrer em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo aqui
previsto, caberd a Companhia efetua-la, sendo certo que a CVM
poderd nomear substituto provisério enquanto ndo se consumar o
processo de escolha do novo agente fiduciario;

V.  a substituigio, em carater permanente, do Agente Fiducidrio (a) estd
sujeita & comunicagfo prévia 4 CVM e a sua manifestagido acerca do
atendimento  aos  requisitos  previstos no  artigo9° da
Instrugfio CVM 28; ¢ (b) deverd ser objeto de aditamento a esta
Escritura;

VI. os pagamentos ao Agente Fiducidrio substituido serdio efetuados
observando-se a proporcionalidade ao periodo da efetiva prestagio dos
Servigos;

VII. o agente fiducidrio substituto fard jus a mesma remuneragéo percebida
pelo anterior, caso (a) a Companhia nfo tenha concordado com o novo
valor da remuneragdo do agente fiducidrio proposto pela assembléia
geral de Debenturistas a que se refere o inciso IV acimalV-aetma; ou
(b) a assembléia geral de Debenturistas a que se refere o inciso IV
acimalV-aeima nfo delibere sobre a matéria;

VIII. o agente fiducidrio substituto deverd, imediatamente apds sua
nomeagdo, comunica-la & Companhia ¢ aos Debenturistas nos termos
das Clausulas 7.22722 e 7.23 acima7-23-acina;

IX. o Agente Fiduci4rio entrard no exercicio de suas fungdes a partir da
data de assinatura desta Escritura ou de eventual aditamento relativo a
sua substituigdio, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até
sua efetiva substituigéo; e

X.  aplicam-se as hipoteses de substituigio do Agente Fiducidrio as
hormas ¢ preceitos emanados da CVM,

9.3 Pelo desempenho dos deveres ¢ atribuigdes que lhe competem, nos termos da
lei e ‘desta Escritura, o Agenie Fiducidrio, ou a instituigdo que vier a
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substitui-lo nesta qualidade: ...
AENTER
k. recebera uma remuneragdo a ser paga da scguinte forma; pi 7o
,".-"')" \S 3 /;" C."':"\
€ %y oy

Pl "\'n, . \f('-('ﬁ." —S:‘i

a) 1 (uma) parcela anual de R$ 28.159,60 (vinte e oito mil e centp.e ginqu:e_fn_tgé; o Ol

¢ nove reais e sessenta centavos) a ser paga em, 25 de outubro EG}}O]Q; ‘”II’QS;T?F
g (I

termos desta Escritura celebrada em 24 de novembro de 2009. ., 5 ”.

ey SN

N g e

a.1) A parcela referida a alinea “p” acima, serd atualizada anualmente
pela variagdo acumulada do IGPM ou, na sua falta pelo indice oficial
que vier a substitui-lo, a partic de 01 de outubro de 2013, até 01 de

outubro de 2013.

b) 3 (trés) parcelas anuais de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), devidas em
25 de outubro de 2014, 25 de outubro de 2015 ¢ 25 de outubro de 2016, em
fungéio de postergagdo do prazo e nova amortiza¢io programada.

b.l) As parcelas referidas a alinea “b”, acima, serfio atualizadas
anualmente pela variagdo acumulada do IGPM, ou na sua falta, pelo
indice oficial que vier a substitui-lo, a partir de 01 de outubro de 2013,
até a mesma data, nos meses de pagamento anual, ou seja, de 01 de
outubro de 2014, 01 de outubro de 2015 ¢ 01 de outubro de 2016.

¢) Apds o vencimento das Debéntures, R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais)
por més, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de
inadimpléncias ndo sanadas pela Companhia e desde que tal pagamento néo
incorra em duplicidade com a parcela anual mencionada.

d) As parcelas referidas acima serdo atualizadas anualmente pela variagio
acumulada do IGPM ou, na sua falta, pelo indice oficial que vier a substitui-
lo, a partit da data de assinatura da Escritura, até as datas de pagamento de

cada parcela, calculadas pro-rata die.

¢) Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em
decorréncia desta remuneragio, os débitos em atraso ficardo sujeitos a juros
de mora de 1% ao més ¢ multa de 2%.

£). As parcelas serdo acrescidas de (i) Imposto Sobre Servigos de qualquer

natureza (ISS) (ii) Programa de Integragdo Social (PIS); (iii) Contribuigéo
4 Financiamento da Seguridade Social (COFINS) e (iv) quaisquer outros
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impostos que venham a incidir sobre a remuneragao do Agente <E1duga§§m',>,} N,
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i % ' o ()
excetuando-se o imposto de renda, nas aliquotas vigentes nas c}dt_as;kd@.@ada-f, oi
1

¢ e £ . & z_:
pagamento. VD gy 0 o
|\. o 1, < /- .
M Y4
P

II.  serd reembolsado pela Companhia por todas as despesas raz '?a'vgi,sl\ ue,.\ )"
comprovadamente incorrer para proteger os direitos ¢ intejés\as" b2
Debenturistas ou para realizar seus créditos, no prazo de até 10 (dez)
dias contados da entrega dos documentos comprobatorios:

(a) publicagdo de relatorios, editais de convocagfo, avisos €
notificaces, conforme previsto nesta Escritura, e outras que
vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(b)  locomogdes dentro ¢ entre Estados da Federagdo e respectivas
hospedagens ¢  alimentagdes, quando  necessarias Ao
desempenho das fungdes, desde que as despesas sejam
razodveis, comprovadas, sendo que aquelas cujo valor
individual scja igual ou superior a R$ 2.000,00 (dois mil reais)
tenham sido previamente aprovadas pela Companhia, atendendo
a politica da Companhia; e

(c) extragio de certiddes e eventuais levantamentos adicionais ¢
especiais ou periciais que vierem a ser imprescindiveis, se
ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informagdes
pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas.

[II. poderd, em caso de inadimpléncia da Companhia no pagamento das
despesas a que se refere os incisos I e 11 acimall-aeima por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos Debenturistas adiantamento
para o pagamento de despesas razodveis com procedimentos legais,
judiciais ou administrativos que o Agente Fiduciario venha a incorrer
para resguardar os interesses dos Debenturistas, despesas estas que
deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas,
na propor¢do de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela
Companhia, sendo que as despesas a serem adiantadas pelos
Debenturistas, na proporgio de seus créditos, (a) incluem os gastos
com honorarios advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas
judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes
de agdes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que
[he causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhiio dos Debenturistas; as eventuais despesas, depdsitos e custas

% judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo

- ijgualmente  suportadas pelos Dcbenturistas bem como sua

remuneragdo; e (b) excluem os Debenturistas impedidos por lei a
 fazé-lo, devendo os demais Debenturistas ratear as despesas na
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proporgdo de seus créditos, ficando desde ja estipulado queyhayeras, (A%

posterior reembolso aos Debenturistas que efetuaram o hlféiteio\-g'éfr‘ng;;f <

proporgio superior & proporgao de seus créditos, quando e;,e(tenﬁig’tlf@f,;fo —

recebimento de recursos por aqueles Debenturistas queéf;estaxhﬁh(.f nyf
</ s

n : - g S s <G,/
impedidos de ratear despesas relativas a sua participagdo; & * 7, ‘f,)‘,;:
LI e
IV. o crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteg L
direitos ¢ interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que nao
| tenha sido saldado na forma prevista no inciso I acimalll aeina serd
acrescido 2 divida da Companhia, tendo preferéncia sobre estas na

ordem de pagamento.

PN
ot

94 Além de oulros previstos em lei, na regulamentagfio da CVM e nesta
Escritura, constituem deveres e atribuigdes do Agente Fiducidrio:

I responsabilizar-se integralmente pelos servigos confratados, nos
termos da legislagdo vigente;

11 custear (a)todas as despesas decorrentes da execugdo dos seus
servigos, incluindo todos os tributos, municipais, estaduais ¢ federais,
presentes ou futuros, devidos em decorréncia da execuglio dos seus
servicos; ¢ (b)todos os encargos civeis, trabalhistas c/ou
previdencidrios;

[II. proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando 1o
exercicio da fungfio, o cuidado ¢ a diligéncia com que todo homem
ativo ¢ probo emprega na administragao dos proprios bens;

IV. renunciar a fungfo, na hipétese de superveniéneia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo;

V. conscrvar em boa guarda toda a escrituragio, cotrespondéncia e
demais papéis relacionados com o exercicio de suas fungdes;

VI verificar, no momento de aceitar a fungio, a veracidade das
informagdes contidas nesta Escritura, conforme ja verificado nos
termos da declaragio prevista acima;

VIL. promover nos compefentes 6rgdos, caso a Companhia néo o faga, a
inscrigio desta Escritura ¢ as averbagdes de seus eventuais
aditamentos, sanando as lacunas ¢€ irregularidades porventura neles
existentes;

VIII. acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das
_ informagdes obrigatorias, alertando os Debenturistas acerca de
.. eventuais omissoes ou inverdades constantes de tais informagdes;

IX.  emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das
propostas de modificagdes nas condigtes das Debéntures;
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solicitar, quando considerar necessario, para o fiel desempenhid; de suas,

~ [ . . r " TR YA i
fungdes, certiddes atnalizadas da Companhia, necessdrias e/pertincntes i

dos distribuidores civeis, das varas de Fazenda Publica, g@f‘t@ri_é?ﬂdgé Ley Ol
. . = ol e ] i

protesto, varas da Justiga do Trabalho, Procuradoria Qaf-.FaZﬁ:nda_
‘\,’{’, = -

Publica; g
*

/
solicitar, quando considerar necessario © dentro dos lin 1tes?@é"_—‘;_

razoabilidade, auditoria extraordindria na Companhia;

convocar, quando necessétio, assembléia geral de Debenturistas €
enviar 4 CVM efou & CETIP, conforme o caso, na data da primeira
publicago, copia do edital de convocagdo e da proposta a scr

submetida 3 assembléia geral de Debenturistas tao logo tome ciéncia
da mesma;

comparecer a assembléia geral de Debenturistas a fim de prestar as
informagdes que Ihe forem solicitadas, ¢ enviar 8 CVM e/ou a CETIP,
conforme o caso, no 1°(primeiro) dia util contado da data da
realizagdo da assembléia geral de Debenturistas, sumario das
deliberagdes tomadas e, no prazo de 10 (dez) dias, copia da ata da
assembléia geral de Debenturistas;

elaborar relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos da
alinea (b) do pardgrafo 1° do artigo 68 da Lei das Sociedades por
Agdes, que deverd conter, a0 menos, as seguintes informagdes:

(a) eventual omisséo ou inverdade, de que tenha conhecimento,
contida nas informagdes divulgadas pela Companhia ou, ainda,
o inadimplemento ou atraso na obrigatoria prestagdo de
informacdes pela Companhia;

(b)  alteragdes cstatutarias da Companhia ocorridas no periodo;

(¢)  comentdrios sobre as demonstragdes financeiras da Companhia,
enfocando os indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura
de capital da Companhia;

(d)  posigdo da Oferta ou colocagfio das Debéntures no mercado;

(¢) pagamentos realizados no periodo, bem como aquisigbes ©
vendas de Debéntures;

()  acompanhamento da destinagiio dos recursos captados através
das Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos
administradores da Companhia;

(g) relagdo dos bens e valores enfregues 4 sua administragdo;

NTI

FAUTENTIGACAQ
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(h) cumprimento das demais obrigacBes assumidas pela
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Companhia, conforme informagdes publicas dls/pomve‘is efbg o
obtidas junto aos administradores da Companhia; .6' % % H"f - __I\
- e / G0 Cal
J

. )
(i)  declaragfio sobre sua aptiddo para continuar exenocﬁdo a flnagao P
or

o

de agente fiduciario; \ /,

XV. elaborar relatorio frimestral destinado aos Debenturistas, a se? er{Lf_:éhe -
pelo Agente Fiduciario aos Debenturistas a cada trimestrec em até 10
(dez) dias tteis apds o recebimento dos relatérios trimestrais do
Agente de Obras e do Agente de Garantias, que deverd atestar o
acompanhamento dos critérios de elegibilidade dos empreendimentos,
bem como de verificagdo das garantias;

XVI. disponibilizar o relatorio a que se refere o inciso XIV acimaXIV-aeinma
até 30 de abril de cada ano ao menos na sede da Companhia e no
escritorio do Agente Fiduciério ou, quando instituigdo financeira, no
local por ela indicado, na CVM, na CETIP, conforme o caso, ¢ na sede
do Coordenador;

XVIIL enviar, as expensas da Companhia, aos Debenturistas os relatorios a
que se referem os incisos XIV acimaXFV-aeima ou informa-los que o
referido relatério encontra-se & disposigdo nos locais indicados no
inciso X VI acimaXVl-acima;

XVIILmanter atualizada a relagdo dos Debenturistas € seus enderegos,
mediante, inclusive, gestdes junto & Companhia, & Instituig¢fo
Depositaria e/ou a CETIP, conforme o caso, sendo que, para fins de
atendimento ao disposto neste inciso, a Companhia expressamente
autoriza, desde j4, a Instituigio Depositaria e/ou a CETIP, conforme o
caso, a atenderem quaisquer solicitagdes feitas pelo Agente Fiducidrio,
inclusive referente a divulgagfio, a qualquer momento, da posigéo de
Debéntures, e seus respectivos Debenturistas;

XIX. coordenar o resgate e amortizagdo das Debéntures nos casos previstos
nesta Escritura;

XX, fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura,
inclusive daquelas impositivas de obrigagdes de fazer ¢ de nfo fazer,
conforme informagdes piblicas disponiveis e/ou obtidas junto aos
administradores da Companhia, informado prontameniec aos
Debenturistas as eventuais inadimpléncias verificadas;

XXI. assinar os documentos referentes as garantias da Emissdo como
representante da comunhdio dos Debenturistas e colaborar no que for
~ necessario & constituigio das garantias previstas nesta Escritura;

XXII. notificar os Debenturistas, individualmente, no prazo de até 5 (cinco)
' “dias Uteis da data em que o Agente Fiducidrio tomou, ou, empregando
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o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo € probo cogtima ;'\
. % ’ s A

dispensar, deveria ter tomado, conhecimento, de /qualquds, 7,

o)
inadimplemento, pela Companhia, de qualquer obrigagﬁ(iﬁ._,_:}’)réy_ﬁt@) "f;;-j ——(.{"\
nesta Escritura, indicando o local em que fornecerd aos intéressados "¢, 0 O
maiores esclarecimentos, sendo que a notificagdo discriﬁ&&if‘;aré"faﬁ ‘v,if.:‘ ,,‘)1?/
providéncias judiciais e extrajudiciais que o Agente Fiduciérlc&tggha n”f)uf‘f,,f’
tomado para acautelar ¢ proteger os interesscs da comunhdo- dog! 152>
Debenturistas. Comunicagio de igual teor deve ser enviada a

Companhia, a CVM e/ou a CETIP, conforme o caso;

XXIILfazer com que a Companhia cumpra sua obrigagdo de manter
contratada uma Agéncia de Rating para atualizagdo do relatorio de
classificagfio de risco das Debéntures;

XXIV. acompanhar a classificagdo de risco da Emissora ¢ da Emissdo,
sendo que caso seja verificado rating inferior ao equivalente a
“brBBB+” da Standard & Poor’s, e notificar a Emissora para que
apresente garantias adicionais ou para que efetue o resgate da
totalidade das Debéntures em Circulagfo, nos termos da subclausula
7.21, inciso XVII desta Escritura;

submeter A aprovagdo dos Debenturistas, a solicitagdo do primeiro
saque feita nos termos da Clausula 5.5.1 desta BEscritura para cada
empreendimento apresentado para ser financiado com os recursos das
Debéntures, juntamente com todos os documentos que acompanham
tal solicitagio, bem como solicitar & Companhia, informagdes €
documentos adicionais relativos aos empreendimentos, que 0S
Debenturistas, a seu critério, entendam necessarios para a
comprovagio do atendimento das condigies para utilizagio dos
recursos pela Emissora, nos termos da subclausula 5.5.1.3; ¢

XXV

XXVL Informar mensalmente ou sempre que for necessario para
emissio de relatério de valor da Garantia Minima pelo Agente de
Garantia:

a) pagamentos realizados pela Caixa Econdmica Federal, na
qualidade de agente financiador de Créditos Associativo; e

b) o Saldo Liberado e o valor passivel de liberagéo.

95 No caso de inadimplemento, pela Companhia, de qualquer de suas obrigagbes

previstas nesta Escritura, ndo sanado nos prazos previstos na Clausula 7.21

. acimaZ-2}-acima, conforme aplicaveis, deverd o Agente Fiducirio usar de
TABELIAO OOE ROT

‘-'-rto&é,ﬁ;é[:’qualquer aglo para proteger dircitos ou defender interesses dos
‘Debenturistas, devendo para tanto:

declarar, observadas as condigdes desta Escritura, antecipadamente

sio. Notarial. [T
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vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e acessorios; ,-;\}) . )
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requerer a faléncia da Companhia se néo existirem garantias/teais; & g T
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Debenturistas realizem seus créditos; ¢ V2, M TR0 Y

s AN
IV. representar os Debenturistas em Processo de faléncia ou 1‘ecupergc}@‘|.‘g?\x

judicial, recuperagéo extrajudicial ou, se aplicavel, intervengdo ou
liquidagdo extrajudicial da Companhia.

Observado o disposto nas Clausulas 72132+, 7.21.172+4, 72127242 ¢
7213 acimaZ2}-3—acima, o Agente Fiducidrio somente se eximird da

1re

sponsabilidade pela néo adogio das medidas contempladas na

Clausula 10.5, incisos I, IIH e 11l acimali—aeima, se, convocadas as
assembléias gerais de Decbenturistas, estas assim o autorizarem por
deliberagio da unanimidade das Debéntures em Circulagdo. Na hipotese da
Clausula 10.5, inciso IV _acimalV—aeima, serd suficiente a deliberagiio da

m

A
O

aioria das Debéntures.

SSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

s Debenturistas poderdio, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia, de

acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes, a fim
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunh#o dos Debenturistas.

10.1.1 B facultado aos Debenturistas, a qualquer momento ap6s 0 encerramento

10.2

10.3

do prazo para a distribuigdo das Debéntures no mercado, procedet, desde
que justificadamente, a substituigio do Agente de Obras e/ou do Agente de
Garantias © 4 indicagdo de seus respectivos substitutos, e desde que
mantidas as mesmas condigdes ¢ custos dos contratos vigentes, por meio
de assembleia especialmente convocada para esse fim, esta substituigdo
seja justificada pelos Debenturistas e ndo altere os custos da Emissora.

As assembléias gerais de Debenturistas poderdo ser convocadas pelo Agente

F

iduciario, pela Companhia, por Debenturistas que representem, no minimo,

10% (dez por cento) das Debéntures em Circulagdo ou pela CVM.

A convocagio das assembléias gerais de Debenturistas dar-se-4 mediante
aviso enviado nos termos da Clausula 7.22 acima7.22-aeima, respeitadas
outras regras relacionadas a publicagdo de antincio de convocagio de
assembléias gerais constantes da Lei das Sociedades por Agdes e da
regulamentagfo aplicavel.

104" "A$* assembléias  gerais de Debenturistas  instalar-se-do, em primeira

C

i

~—i] e : -
® fbentuues, e, em segunda convocagao, com qualquer quorum.

i
/
A A

onvocacdo, com a presenga de titulares de, no minimo, 2/3 (dois tergos) das

o JO A
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A presidéncia das assembléias gerais de Debenturistas caberd ao Debgﬁtmm 79\,

eleito por estes proprios ou aquele que for designado pela CVM. / S Ss, 4‘:,@ 23

S E",\
Nas deliberagdes das assembléias gerais de Debenturistas, a cada Debeﬂmre 0 @
em Circulagdo caberd um voto, admitida a constituigio de\mandatauo, [(" f’ {

Debenturista ou ndo. Exceto pelo disposto na Clausula 10.6.1 abamolb%% \-jf
abaixo, todas as deliberagbes a serem tomadas em assembléia” geFal fd¢\'\/' ’
Debenturistas dependerfio de aprovagiio de Debenturistas representando, no
minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures em Circulagéo.

10.6.1 Ndo estdo incluidos no quorum a que se refere a Clausula 10.6 acimal9-6

10.7

10.8

10.9

10.10

11.

A1z

achna:
L 0s quoruns expressamente previstos em outras Clausulas desta
Escritura; e

1L as alteragdes, que deverio ser aprovadas por Debenturistas
representando, no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures
em Circulagio (a)dos quoruns previstos nesta Escritura; (b)da
Remuneragdo, exceto pelo disposto na Clausula 7.13.6 acima7?43-6
aetma; (c) de quaisquer datas de pagamento de quaisquer valores
previstos nesta Escritura; (d) da espécie das Debéntures; (e) da criagdo
de evento de repactuagdo; ou (f)de qualquer Evento de
Inadimplemento.

Para os fins desta Escritura, e constituigio de todos os quoruns “Debéntures
em Circulagfio” significam todas as Debéntures subscritas e nfio resgatadas,
excluidas as Debéntures mantidas em tesouraria e pertencentes, direta ou
indiretamente, 8 Companhia ou a qualquer controladora ou controlada, direta
ou indireta, da Companhia ou qualquer de seus diretores ou conselheiros.

Sera facultada a presenga dos representantes legais da Companhia nas
assembléias gerais de Debenturistas.

O Agente Fiducidrio deverd comparecer as assembléias gerais de
Debenturistas e prestar aos Debenturistas as informagdes que lhe forem
solicitadas.

Aplica-se as assembléias gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto
na Lei das Sociedades por Ag¢des, sobre a assembléia geral de acionistas.

DECLARACOES DA COMPANHIA

A Companhla neste ato declara que, na data de assinatura desta Escritura:

: sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
ma de sociedade por agdes de acordo com as leis brasileiras;

! 68 )Q A
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II. esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a.cump¥iy, )c;fdm Cay
todas as obrigagdes aqui previstas, tendo sido plenamléiite}@atiafe“tb's % ‘(‘
[ 3 s = o {r") L ke ‘:’r‘ A 3
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para fanfo; <, “% -
: o N5 g Rle ST
III.  as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura tém pb’deres-‘_{gr\-tf'
. R ey
bastantes para tanto; ‘\?- Ty s

IV. esta Escritura e as obrigagdes aqui previstas constituem obrigagGes
licitas, validas e vinculantes da Companhia, exeqiiiveis de acordo com
os seus termos e condigdes;

V.  a celebragiio ¢ os termos e condigdes desta Escritura e o cumprimento
das obrigagBes aqui previstas, bem como a Oferta, (a) ndo infringem
seu estatuto social; (b)nfio infringem qualquer disposigio legal,
contrato ou instrumento do qual a Companhia seja parte, exceto por
infragdes que ndo afetem de forma adversa a capacidade da
Companhia de honrar suas obrigagSes nos termos desta Escritura;
(c) nfio infringem qualquer ordem, deciséo ou sentenga administrativa,
judicial ou arbitral em face da Companhia, que seja de seu
conhecimento; e (d) ndo resultarfio em (i) vencimento antecipado de
qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer desses contratos ou
instrumentos, exceto por vencimentos antecipados que ndo afetem de
forma adversa a capacidade da Companhia de honrar suas obrigagdes
nos termos desta Escritura; (ii) criagdo de qualquer 6nus ou gravame
sobre qualquer ativo ou bem da Companhia, exceto por Gnus ou
gravames que ndo afetem de forma adversa a capacidade da
Companhia de honrar suas obrigagdes nos termos desta Escritura; ou
(iii) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos, exceto por
rescisdes que ndo afetem de forma adversa a capacidade da Companhia
de honrar suas obrigagdes nos termos desta Escritura;

VI. as informagdes fornecidas pela Companhia por ocasifo da Oferta,
incluindo, mas ndo se limitando as informagdes relevantes nccessarias
ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Debéntures, da
Companhia, suas controladas, diretas ou indiretas, e suas coligadas,
suas atividades, situagio econdmico-financeira e dos riscos inerentes
as suas atividades, sdo verdadeiras, consistentes, corretas ¢ suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta;

VIL. ndo ha outros fatos relevantes em relagdo a Companhia, suas
HOTAS  controladas, diretas ou indiretas, e coligadas, ou as Debéntures néo
.+ informados cuja omissdo, no contexto da Oferta, faga com que

qualquer declaragio ou informagfio fornecida aos investidores seja
. materialmente enganosa, insuficiente, incorreta ou inveridica;
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VIII. as demonstragdes financeiras da Companhia, relativas aos_'ﬁ_{{f\:,geié'[ia‘s“‘}\\_
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2006, 2007 e 2008 ¢ as N

perfodos de 6 (seis) meses encerrados em 30 de junho dg 12008‘5629093 )
]

representam corretamente a posigdo patrimonial ¢ {f!_i)iaﬁgéii‘a' Aa sy O

A g

-
~a
3

iyl
i

Companhia naquelas datas e para aqueles perfodos, e forant”

: : Nty A Satg o
devidamente elaboradas em conformidade com os principigd confabeis ./

td

P
b

gcralmente aceitos no Brasil; p 2 T R

[X. exceto pelas leis, regulamentos, normas administrativas ¢
determinagdes que estio sendo questionadas de boa-fé nas esferas
administrativa efou judicial ou cujo descumprimento nédo afete
materialmente de forma adversa a capacidade da Companhia de honrar
suas obrigagdes nos termos desta Escritura, esta cumprindo as leis,
regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos oOrgéos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus
negocios;

X.  exceto pelas obrigagdes que estdo sendo questionadas de boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial ou cujo descumprimento néo afete
materialmente de forma adversa a capacidade da Companhia de honrar
suas obrigagdes nos termos desta Escritura, estdo em dia com
pagamento de todas as obrigagdes municipal, estadual ¢ federal de
natureza tributdria, trabalhista, previdencidria, ambiental ¢ de
quaisquer outras obrigagdes impostas por lei; ¢

XI.  exceto pelas contingéncias informadas, inexiste (a) descumprimento de
qualquer disposigéo relevante contratual, legal ou de qualquer outra
ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer agdo
judicial, procedimento judicial ou extrajudicial, inquérito ou qualquer
outro tipo de investigagfo governamental, em qualquer dos casos deste
inciso, (i) que possa afetar materialmente de forma adversa a
capacidade da Companhia de honrar suas obrigagdes nos termos desta
Escritura; ou (if) visando anular, alterar, invalidar, questionar ou de
qualquer forma afetar esta Escritura.

11.1.1 A Companhia declara ainda:

(i)  que contrata e estd em cumprimento com todos os contratos de

seguros necessrios ¢ suficientes as suas atividades, incluindo, mas

ndo se limitando aos seguros de vida e saude dos funcionarios da

Companhia ¢ de suas controladas ¢ dos seguros de responsabilidade

civil e de engenharia para todos os seus empreendimentos ¢ de suas
»s  controladas; e

(i)  que, entre junho de 2009 e a data desta Escritura:

° ndio foram celebrados pela Companhia ou pelas SPE

70 | DQ A
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quaisquer instrumentos de financiamento ou aditiydﬁél’f&,\é'ég?\‘f N
instrumentos de financiamento jd existentes, alé;r_i'.{.\»{ 1) dg, '
“Aditivo ao Instrumento Particular de Abertura de '.ié’iiitof:ﬁ’ayg:’?
Construgdo de Empreendimento Imobiliério, cqm; 7g-f_1_i’éijﬁtia:$ fo O
Hipotecaria e Outras Avengas, para Dilagdo do "%If'razé'#"-"d'qﬁn f'
Construgdo ¢ Outras Avengas”, celebrado em 15 d%.figuhof“’de ‘”*J\)
2009 entre a Companhia e o Banco Itati S.A., com o OBjeiﬂ'.o den\ 3\
estender o prazo de construgiio e de vencimento do confiato”
original de financiamento referente ao empreendimento
“Condominio Vale dos Cristais — Vila Hartt”; (2) da “Nota de
Crédito Comercial n® 342.900.904”, emitida pela Companhia em

4 de agosto de 2009, em favor do Banco do Brasil S.A., no valor

de R$ 50.000.000,00 (cingiienta milhdes de reais), com
vencimento final em 16 de julho de 2012; (3) do “Instrumento
Particular de Emissiio Privada de Cédulas de Crédito Imobiliario

sob a Forma Escritural”, celebrado em 10 de julho de 2009, que
disciplina a emissio pela Companhia de 374 (trezentas ¢ setenia

¢ quatro) cédulas de crédito imobiliario representativas dos
créditos imobiliarios oriundos das parcelas vincendas do valor

de aquisigio dos iméveis residenciais ¢ comerciais que
compdem o empreendimento “Condominio Mundo Plaza”, no
valor total de R$49.089.269,37 (quarenta e nove milhdes, oitenta

¢ nove mil, duzentos ¢ sessenta e nove reais e trinta e sete
centavos), com vencimento final em 2012, em conjunto com o
“Contrato de Cessdo”, “Termo de Sccuritizagdo” e demais
contratos celebrados em conexio com a operagdo de
securitizagdo de créditos de recebiveis imobilidrios para
distribui¢do publica pela Beta Securitizadora S.A.; os quais ndo
guardam relagfio com a presente Emiss#o;

o nfo houve declaragio de vencimento antecipado de
quaisquer contratos celebrados pela Companhia ou pelas SPE;

o nio houve qualquer descumprimento contratual relevante
por parte da Companhia ou das SPE;

° nfio ha reivindicagdes, controvérsias ou questionamentos,
relevantes referentes aos contratos celebrados pela Companhia
ou pelas SPE;

° nem a Companhia nem as SPE tomaram ciéncia e/ou
foram citadas em quaisquer novos Processos judiciais,
administrativo e/ou arbitrais, seja de natureza civel, trabalhista
ou tributria que tenham um impacto relevante nos negocios da
Companhia e das SPES, ou na capacidade de pagamento da

71
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Companhia; e I

112 A Companhia obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a indenizat.og: 5\
Debenturistas e o Agente Fiducidrio por todos e quaisquer prejuizos, danos;™ "
perdas, custos c/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorérios
advocaticios razodveis) diretamente incorridos e comprovados pelos
Debenturistas ¢ pelo Agente Fiduciario em razdo da inveracidade ou
incorregdo de quaisquer das suas declaragGes prestadas nos termos da

l Clausula 11.1 acimall-1 aeima, bem como por qualquer omisséo com relagio
a tais declaragdes.

| 113 Sem prejuizo do disposto na Clausula 11.1.1 acimaH-d-t—achna, a
Companhia obriga-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso
quaisquer das declaragdes aqui prestadas mostrarem-se inveridicas ou
incorretas na data em que foram prestadas.

12. DESPESAS

12.1 Correrfio por conta da Companhia todos os custos incorridos com a Oferta ou
com a estruturagfio, emissfo, registro ¢ execugdo das Debéntures bem como
da constituigio das garantias, incluindo publicagdes, inscrigdes, registros,
contratagio do Agente Fiduciario, da Instituigio Depositéria e de prestadores
de servigos e quaisquer outros custos relacionados as Debéntures.

13. RENUNCIA

13.1 Nio sc presume a renfincia a qualquer dos direitos decorrentes desta
Escritura. Nenhum atraso, omisséo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito ou faculdade que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos Debenturistas
em razdo de qualquer inadimplemento da Companhia prejudicara o exercicio
de tal direito ou faculdade, ou sera interpretado como rendncia a0 mesmo ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituitd novagdo ou
modificagiio de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Companhia nesta
Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou

atraso.
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Lsta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos(Eitﬁaj,ii{iicf@iﬁé, S
nos termos do artigo 585, incisosle II, do Cddigo de PI\ﬁgesso’;'Giﬁlﬁ? =
reconhecendo as partes desde ja que, independentemente de que'iig'e‘p}er dutrag?
medidas cabiveis, as obrigagdes assumidas nos termos destﬁ‘—iﬁkcl,:i,tqqa;\f_-\,’-'

comportam execugdo especifica, submetendo-se  as disposigdes ~dos
artigos 461, 632 ¢ seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do
direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures nos termos desta

Escritura.

DisroSICOES GERAIS

Esta Escritura ¢ celebrada em caréter irrevogavel e irretratdvel, obrigando as
partes ¢ seus sucessores a qualquer titulo.

A invalidagfio ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cldusulas
desta Escritura ndo afetara as demais, que permanccerfio sempre validas ¢
eficazes até o cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigagdes aqui
previstas. Ocorrendo a declaragdo de invalidagdio ou nulidade de qualquer
clausula desta Escritura, as partes desde j4 se comprometem a negociar, no
menor prazo possivel, em substituigo & clausula declarada invalida ou nula, a
inclusiio, nesta Escritura, de termos e condigdes validos que reflitam os
termos e condicdes da clausula invalidada ou nula, observados a intengdo € o
objetivo das partes quando da negociagfio da clausula invalidada ou nula e o
contexto em que se insere.

LEI APLICAVEL

Esta Escritura é regida pelas leis da Reptiblica Federativa do Brasil.

FORO

Fica eleito o foro da Justiga Federal da Cidade de S#o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, com exclusiio de qualquer outro, por mais privilegiado que scja, para
dirimir as questdes porventura resultantes desta Escritura.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam
esta Escritura em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas)
testemunhas, que também o assinam.

Sdo Paulo, 24 de setembro de 2009,

(As assinaturas seguem nas 3 (trés) paginas seguintes).
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Odebrecht Realizacdes Imobiliarias e Participagdes S.A., sociedade por agoes de
capital fechado, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, Rua Lemos
Monteiro, , n.° 120, 18° andar, Butantd , CEP 05501-050, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica sob o n.° 10.917.143/0001-16, neste ato representada na

forma de seu estatuto social, doravante denominada simplesmente “Companhia”;

Comunhgo de titulares das debéntures objeto da primeira emisséo ptblica de debéntures
da Companhia, doravante denominada simplesmente como “Debenturistas”, neste ato
representada por Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro,
n.° g9, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ /MF sob o n.° 15.227.994/0001-50,
neste ato representado na forma de seu contrato social, doravante denominado

simplesmente “Agente Fiduciario”; e
H

Caixa Econdmica Federal, instituicio financeira com enderego na Avenida Professor
Magalh#es Neto, 1520 — 2° andar — Stiep, cidade de Salvador, Estado da Bahia, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04, neste ato representado na forma de seu estatuto
social, por seus representantes legalmente habilitados abaixo assinados, doravante

denominado “Banco Administrador de Contas” ou “Caixa Econdmica Federal”.

Agente Fiducidrio, Companhia e Banco Administrador de Contas designados

individualmente como “Parte” e coletivamente como “Partes”; e

Como interveniente:
SScore Solugdes de Gerenciamento de Risco de Credito S.A., sociedade com sede
na Rua Cezar Carelli, n°. 90/98, sala 303, 3° andar, CEP 83.820-000, cidade de Fazenda

RIO Glande, Estado do Parand, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 10424031/000123, neste

doravante denominada

P
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termos da Instru¢iio CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, ndo-conversiveis
série Ginica, todas nominativas, escriturais, com vencimento em 5 (cinco) anos co‘frtadosLda “9
Data de Emissio das Debéntures, com valor nominal unitario de R$ 1.000. 000 08 (amy \“1\
milhfio de reais) com garantia real e fidejusséria (as “Debéntures”), perfazendo o montél;lfé
de R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), tudo de acordo com a “Escritura
Particular da Primeira Emissdo Ptblica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acdes da Odebrecht RealizagBes Imobilidrias e Participagbes S.A., com Garantia Real e

Garantias Adicionais” (a “Escritura de Emissfo das Debéntures”);

Considerando que os recursos decorrentes da emissao das Debé&ntures (“Emissao”) serfo
utilizados para o financiamento de projetos imobilidrios a serem desenvolvidos ou ja em
desenvolvimento pela Companhia, por suas sociedades de proposito especifico (“SPE
Companhia”), por sua subsididria integral Bairro Novo Empreendimentos Imobili4rios
S.A. (“Bairro Novo™) ou por sociedades de propoésito especifico desta Gltima (as “SPE
Bairro Novo”, e, em conjunto com a Bairro Novo e com as SPE Companhia, as

“Sociedades”);

Considerando que as Sociedades sdo, portanto, controladas direta ou indiretamente pela
Companhia e que os investimentos citados acima, com excegdo dos investimentos em
projetos desenvolvidos diretamente pela Companhia, serdo realizados pelo repasse de
recursos da Emissdo para as Sociedades mediante aportes de capital pela Companhia nas
Sociedades, operagdes de crédito relativas a projetos para fins habitacionais ou emisses
privadas de debéntures das Sociedades a serem subscritas e integralizadas pela Companhia

(“Operacdes de Repasse”);

Considerando que, para assegurar o pagamento pontual e integral de quaisquer obrigagdes
assumidas na Escritura de Emissfio das Debéntures, tais como principal da divida, juros,
penalidades e multas, a Companhia obrigou-se a vincular ¢ ceder, e a fazer com que as
Sociedades vinculem e cedam, em garantia em favor dos Debenturistas, em carater
irrevogdvel e irretratavel, a partir da assinatura da Escritura de Emissdo das Debéntures e
até a final liguidagdo de todas as obrigacdes nela assumidas pela Companbhia, (i) parcela da
receitay, proveniente da comercializagio, pelas Sociedades, das unidades habitacionais

78
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Cessdo Fiducidria e Vinculagio de Receita, Administra¢gdo de Contas e Outras, Av'ém;a‘s‘}':'.g 3 /4
as, . i

. ’ ' - Yo o
doravante denominado “Contrato”, que se reger4 pelas seguintes clausulas e condig@es: vy y V="

Clausula Primeira — Das Defini¢oes

1.1.  Para fins do presente Contrato, os termos abaixo definidos, exceto quando escritos
em letra mintscula, deverfio ter os seguintes significados, sendo que cada significado

aplicar-se-4 igualmente no singular e no plural:

“Aplicacdes Permitidas”: tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Oitava deste

Contrato.

“Carta Garantia”: significa o documento emitido pela Caixa Econdmica Federal quando da
aprovagio de determinado empreendimento para obtenggo do Financiamento Associativo,

conforme definido adiante.

“Cédigo Civil”: significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragbes

posteriores.

“Conta Cauciio de Empreendimento Elegivel Associativo”: significa a conta de titularidade

da Companhia ou da Sociedade, conforme o caso, caucionada em favor da Caixa
Econdmica Federal e sob controle desta, na qual serdo depositados os recursos necessarios
4 conclusdo do Empreendimento Elegivel Associativo (conforme definido adiante) quando

da obtenc¢éio da Carta Garantia.

“Conta Centralizadora”; significa qualquer conta corrente de titularidade da Companhia ou
das Sociedades, ndo movimentivel pelo seu titular, na qual devem ser depositados,
conforme a Cliusula Quarta deste Contrato, todos os recursos oriundos dos Contratos de
Venda e de Financiamento Associativo (conforme definido adiante), bem como todos os

-~ direitos de'erédito decorrentes das Operagdes de Repasse.
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“Conta Centralizadora Associativa”: significa qualquer Conta Centralizadora ng( (1ua1 fdrbn) f/c;.

depositados recursos oriundos dos direitos de crédito 1e.passados pela C;uxa Ecdnonucﬂ '

Financiamento Associativo, \, :

v w2
NETE S

e

“Conta Centralizadora da Companhia”: significa a Conta Centralizadora de titularidade da
Companhia identificada na Clausula 4.4. deste Contrato.

“Conta de Liquidacfio”: significa a conta de titularidade da Companhia sob controle do

Agente Fiducirio na qual seriio depositados os recursos decorrentes da integralizagéo das
Debéntures.

“Conta_Movimento”: significa qualquer das contas de titularidade da Companhia ou das

Sociedades, de livre movimentagfio pelo seu titular, para a qual serfio transferidos os
valores liberados para utilizagio pela Companvhia e pelas Sociedades nos termos da
Escritura de Emissio das Debéntures, conforme a Clausula Quinta deste Contrato.

“Conta Reserva do Servico da Divida”: significa a conta corrente de titularidade da
Companhia, nio movimentavel pela Companhia, na qual deve ser mantido um montante

minimo de reserva, para garantia das obrigagdes decorrentes da Escritura de Emissdo das

Debéntures, conforme a Clausula Sexta deste Contrato.

“Contratos de Venda”: sdio os contratos pelos quais a Companhia e as Sociedades

comercializam as unidades habitacionais auténomas que compdem os Empreendimentos
Elegiveis, celebrados entre a Companhia ou as Sociedades ¢ os compradores de cada uma

das unidades auténomas dos Empreendimentos Elegiveis.

“Data_de Emissdo”: é a data de emissdio das Debéntures, conforme determinada na

Escritura de Emissdo das Debéntures,

“Debéntures”: significa a totalidade das 600 (seiscentas) debéntures simples de emissao da
Companhia, nfo-conversiveis em acdes, em série tnica, todas nominativas, escriturais,
com vencimento em 5 (cinco) anos contados da Data de Emissio das Debéntures, com
valor nominal unitario de R$ 1.000.000,00 (um milbhdo de reais) com garantia real e
fidejusséria da Odebrecht S.A., perfazendo o montante de R$ 600.000.000,00 (seiscentos

milhdes de reais), para distribui¢fio ptiblica com esforgos restritos, destinada a investidores
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qualificados, nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, em{ﬁldas td(: WE \;‘;

acordo com a Escritura de Emissido das Debéntures. g rj‘

“Debenturistas”: significa os titulares das Debéntures, neste ato repr esentados pelo Aﬁentef 7

N\ /

Fiduciario. N

‘?]I\\\‘f\-\f(

Aa,

“Empreendimento Associativo” significa qualquer empreendimento, seja ele um

Empreendimento Elegivel (conforme definido adiante) ou ndo, que tenha obtido aprovagio

para Financiamento Associativo (conforme definido adiante).

“Empreendimento Elegivel Associativo”: significa o Empreendimento Elegivel que seja um
Empreendimento Associativo,

“Empreendimento Elegfvel”: significa o empreendimento desenvolvidos pela Companhia
e/ou pelas Sociedades, financiado com recursos oriundos da emissdo das Debéntures nos

termos da Escritura de Emissio das Dehéntures.

“Escritura de Emissio das Debéntures”: significa a Escritura Particular da Primeira
Emissdo Publica de Debéntures Simples, Néido Conversiveis em Agdes da Odebrecht
Realizagdes Imobiliarias e Participagdes S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais,
celebrado pela Companhia, pelo Agente Fiducidrio e pela Odebrecht S.A. em 24 de
setembro de 2009, aditada em 26 de margo de 2010, 21 de julho de 2011, em 02 de maio de

2012, em 29 de junho de 2012 e em17 de dezembro de 2013,

“Fator de Garantia Minimo”: significa (a) a partir do primeiro dia do 13° (décimo terceiro)
més apds a Data de Emissfio, 40% (quarenta por cento), (b) a partir do primeiro dia do 19°
(décimo nono) més apds a Data de Emissdo, 80% (oitenta por cento) e (¢) a partir do

primeiro dia do 25° (vigésimo quinto) més apds a Data de Emissdo, 120% (cento e vinte

por cento).

“Financiamento Associativo”: significa o financiamento na modalidade de crédito
associativo concedido pela Caixa Econdmica Federal, pelo qual esta financia a compra e
venda das unidades habitacionais do Empreendimento Elegivel, passando a ser a credora

doq adqunentes e assumindo, perante a Companhia e/ou as Sociedades, como vendedores

das umdades habltacmnals dos Empleendlmentos Eleglvels, a obrigacdo de lhes pageu
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“Garantia Minima”: significa o montante minimo de Recebiveis que devem estar cedidos
fiduciariamente em garantia & Emissdo em qualquer momento e cujo somatério do Valor
Atribuido correspondente deve ser equivalente (a) até 30 de abril de 2014, a multiplicagio
do (a.i) Saldo Liberado, somado ao valor de determinado saque solicitado, quando for o
caso, pelo (a.ii) Fator de Garantia Minimo; e (b) a partir de 01 de maio de 2014, a 120%
(cento e vinte por cento) do valor da proxima Prestagio (conforme definida abaixo) a
vincenda, deduzida do saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida. A data base para fins

de apuracdo da Garantia Minima e do Valor Atribuido devera ser a mesma.

“Obrigactes Garantidas™ sdo todas e quaisquer obrigagdes da Companhia previstas na

Escritura de Emissdo das Debéntures, incluindo, mas néo se limitando ao principal da
divida, juros, penalidades e multas nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures,
descritas a seguir: (a) montante total de R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais),
na data de emissdo; (b) amortiza¢io em 10 (dez) parcelas semestrais a partir de 08 de
junho de 2013, sendo a Gltima em 08 de outubro de 2017 (data de vencimento), (¢) juros
semestrais correspondentes & variagio acumulada da Taxa Referencial, divulgada pelo
Banco Central do Brasil (TR) de (i) 8,16% (oito inteiros e dezesseis centésimos por cento)
aa. para a parcela dos recursos da Emissdo ndo liberadas para uso pela Companbhia,
equivalente & diferenca do Valor da Emissio e do Saldo Liberado ou para a parcela que for
utilizada para financiar Empreendimentos Elegiveis cujas unidades habitacionais
apresentem valor de venda médio menor ou jgual ao de unidades que se enquadram nos
pardmetros da area de habitacfo popular, e (ii) 10,25% (dez inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento) aa, para a parcela dos recursos que for utilizada para financiar
Empreendimentos Elegiveis cujas unidades habitacionais apresentem valor de venda
médio superior ao de unidades que se enquadram nos pardmetros da 4rea de habitagao
popular, porém menor ou igual ao valor maximo permitido para financiamento de
unidades habitacionais pelo Sistema Financeiro Habitacional; (d) sobre todos e quaisquer

valores em atraso ineidirfo (i) multa moratéria de 2% (dois por cento); e (ii) juros de mora

“de! 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de

inad n ¥lemento até a data do efetivo pagamento.
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“Recebivel Associativo” significa o Recebivel oriundo da venda de unidade hablta(nonal{_elé,‘; D

Empreendimento Associativo em que o adquirente ja tenha contratado o financiamento
para a sua aquisi¢ao com a Caixa Econdmica Federal, a qual assume a obrigacio, perante a
Companhia ou a sociedade que desenvolva o Empreendimento Associativo, na qualidade |
de vendedora da unidade habitacional, de desembolsar os respectivos valores, para fins de
pagamento integral do preco de venda até a data de entrega das chaves da unidade

habitacional.

“Receita”; significa todo e qualquer valor devido & Companhia ou as Sociedades pelos
adquirentes das unidades auténomas dos Empreendimentos Elegiveis e de todos os
empreendimentos enquadrados no programa dentro do programa Minha Casa Minha Vida
do Governo Federal que venham a ser desenvolvidos pela Companhia e/ou suas SPE, nos
termos dos Contratos de Venda e do Financiamento Associativo, direitos de créditos de
empreendimentos que ndo sejam Empreendimentos Elegiveis, considerados como
Recebiveis (conforme definido na Escritura de Emissdo das Debéntures) nos termos da
Escritura de Emissio das Debéntures, bem como qualquer valor decorrente das Operacdes

de Repasse devidos pelas Sociedades & Companhia.

“Receita Vinculada™: significa a parcela da Receita cedida e vinculada em favor dos

Debenturistas, nos termos da Clausula Terceira do presente Contrato.

“Relatério do Agente de Garantias™: significa o relatério mensal a ser emitido pelo Agente
de Garantias, conforme modelo constante do Anexo VII da Escritura de Emissio das

Debéntures.

“Saldo Bloqueado™: significa o resultado da préxima Prestaciio vincenda devida na data de

apuragdo do montante a ser bloqueado na Conta Reserva do Servico da Divida e nas Contas

Centralizadoras das Sociedades, caso necessario
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Empreendimentos Elegiveis ou um empreendimento enquadrado dentro do programa
Minha Casa Minha Vida do Governo Federal, e que adiram ao presente Contrato por meio

do Termo de Adesdo.,

“Termo de Adesfo”: significa o documento por meio do qual as Sociedades passarao a ser

parte deste Contrato, acordando e reconhecendo, conforme aplicavel, sua responsabilidade
por todas as declaragGes ¢ garantias prestadas e por todos os compromissos e obrigagdes
assumidos nos termos do modelo de Termo de Adesdio constante do Anexo A a este

Contrato.

1141, Para fins deste Contrato, considerar-se-a o primeiro més apés a Data de Emisséo
como o perfodo de tempo que se inicia a partir do dia seguinte ao da Data de Emisséo se
encerra no mesmo dia da Data de Emissdo do més calendério seguinte. Cada més seguinte

sucede o anterior sem solugao de continuidade.

Clausula Segunda — Do Objeto

2.1  Este Contrato tem por objeto regular a vinculagéo, em favor dos Debenturistas, pela
Companhia e pelas Sociedades, do total da Receita e a cessdo fiducidria da Receita
Vinculada e dos direitos de crédito decorrentes das Operagdes de Repasse, como garantia
das Obrigagdes Garantidas, bem como regulamentar os termos e condigdes segundo os
quais o Banco Administrador de Contas ird atuar como banco mandatario, depositario e

responsével pela administragio e centralizago da Receita Vinculada.

Clausula Terceira — Da Cessiio e Vinculaciio de Receita

LD DE K .G{n“hpanhia, por este instrumento, e cada uma das Sociedades, pela assinatura do

s_e_p;givo Termo de Adesdo, vinculam e cedem fiduciariamente aos Debenturistas, nos
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termos do Art. 66-B da Lei 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, e (jkgi@%dig% f;‘l;,& C’J,\'“:'-"-l
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1) percentual da Receita determinada nos termos da Clausula 3.1.2 a seguir,

3.1.1

3.1.2

doravante denominada, “Receita Vinculada”, a ser movimentada

exclusivamente por meio da Conta Centralizadora;

ii) direitos de crédito detidos pela Companhia decorrentes das Operacdes de
Repasse;

iii) os saldos da Conta de Liquidacdo, das Contas Centralizadoras, das Contas
Centralizadoras Associativas, da Conta Reserva do Servico da Divida e das
respectivas contas de investimentos, estas (ltimas abertas com o objetivo de
investir a Receita em Aplicacdes Permitidas, que vierem a ser depositados
ou creditados em tais contas durante a vigéncia deste Contrato;

iv) os titulos, quotas ou direitos representativos das Aplicagoes Permitidas que
tenham sido ou venham a ser objeto de investimentos com ICCUrsos
provenientes da Conta de Liquidagao, das Contas Centralizadoras ou da
Conta Reserva do Servigo da Divida, com 0s respectivos rendimentos; €

v) quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da

realizacio de tais Aplicagdes Permitidas.

A identificacio dos Empreendimentos Elegiveis e dos empreendimentos
enquadrados no programa Minha Casa Minha Vida do Governo Federal cuja
Receita est4 sendo cedida serd feita por meio de comunicaciio da Companhia feita
ao Agente Fiducidrio nos termos dos Anexos B e C a este Contrato, caso o
empreendimento seja desenvolvido pela Companhia, ou por meio do Termo de
Adesiio assinado pela Companhia em conjunto com a Sociedade que desenvolva o

empreendimento em questao.

A parcela da Receita que dever4 ser cedida (“Receita Vinculada®) deveré ter Valor

Atribuido (conforme definido na clausula 3.1.2.1):

e a partiv do primeiro dia do 13° (décimo terceiro) més ap6s a Data de
Emissio, equivalente a, pelo menos, 40% (quarenta por cento) do Saldo
Liberado.
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Liberado. q } sy \\- _
° a partir de 01 de maior de 2014, equivalente a, no minimo, 120% (cento e~
vinte por cento) do valor da proxima Prestagao vincenda, subtraida do saldo

da Conta Reserva do Servigo da Divida,

3.1.2.1 Os direitos creditdrios que compde a Receita terfio o valor atribuido

(“Valor Atribuido”) de acordo com os seguintes critérios:

(1) 0s Recebiveis (conforme definido na Escritura de Emisséo das Debéntures)
originados de vendas de unidades habitacionais de Empreendimentos
Elegfveis e de empreendimentos que néo sejam Empreendimentos Elegiveis
e que ndo sejam Recebiveis Associativos, mas cuja andlise de crédito tenha
sido aprovada pelo Agente de Garantias, terfo valor equivalente ao de seu

Fluxo Futuro;

(i) os Recebiveis Associativos, terfio valor equivalente a 120% (cento e vinte por

cento) de seu Fluxo Futuro;

(iii) os Recebiveis decorrentes do valor de venda futura de (1) quaisquer
unidades habitacionais em construcfio ou que ja tenham obtido o habite-se
de Empreendimentos Associativos, ou (2) quaisquer unidades habitacionais
de empreendimentos que ndo sejam Empreendimentos Associativos, sejam
eles Empreendimentos Elegiveis ou ndo e que j4 tenham obtido o habite-se,
terdo valor equivalente a 80% (oitenta por cento) do seu Fluxo Futuro,
apurado conforme critérios definidos no Anexo X da Escritura de Emissio

das Debéntures;

(iv) os Recebiveis decorrentes do valor de venda futura de unidades
habitacionais em construcdo de Empreendimentos Elegiveis que ndo
pertencam a Empreendimentos Associativos terdo valor equivalente a 80%
(oitenta por cento) do seu Fluxo Futuro, apurado conforme critérios

definidos no Anexo X da Escritura de Emissio das Debéntures; e
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sejam Empreendimentos Elegiveis e que néo sejam Recebiveis A;isoc_}latwos oYy
cuja analise de crédito ndo tenha sido feita pelo Agente de Garantias; teraq .\«‘
valor equivalente a 50% (cinquenta por cento) de seu Fluxo Futuro até que o
Agente de Garantias conclua a andlise da performance de pagamento de tais
Recebiveis, sendo certo que o Valor Atribuido de tais Recebiveis ndo podera

ultrapassar 30% (trinta por cento) da Garantia Minima.
3.1.2.2  Cabe ao Agente de Garantias:

@) com base no ultimo relatério do Agente de Obras, desconsiderara os
Recebiveis oriundos do Empreendimento Elegivel que apresente atraso superior a
90 (noventa) dias em seu cronograma fisico apds decorrido o prazo mencionado na

clausula 5.9.1 da Escritura de Emissdo das Debéntures; e

(ii) com base no “Valor Atribuido Total”, verificar (a) até 30 de abril de 2014, se
o Saldo Liberado se encontra garantido pelo Fator de Garantia Minimo, ou seja, se
o Saldo Liberado somado ao valor de determinado saque solicitado, se for o caso, &
menor ou igual ao Valor Atribuido Final dividido pelo Fator Garantia Minimo, e (b)
a partir de 01 de maio de 2014, se equivale ou é superior a 120% do valor da
proxima Prestagiio vincenda, deduzido o saldo da Conta Reserva do Servico da
Divida.

3.1.2.3 A andlise da performance de pagamento dos Recebiveis, pelo Agente
de Garantias, a que se refere o item (v) da cldusula 3.1.2.1. acima, devera
considerar, apds o prazo de 12 (doze) meses contados da data de assinatura do
contrato de compra e venda da unidade habitacional, um histérico minimo de
12 (doze) parcelas de pagamento, sendo que, na hipétese de histérico superior a
este minimo, serfio consideradas as 12 (doze) tltimas parcelas, periodo apés o
qual o crédito podera ser computado no indice de garantia, desde que aprovado

pelo Agente de Garantias

3.1.2.4 O Agente de Garantia dever4 concluir a analise dos Recebiveis que

estejam sob sua analise, nos termos do item (v) da Cléusula 3.1.2.1. acima, em
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até 12 (doze) meses apds a assinatura do contrato de compra e '\?Grldél day, . Jc:\
unidade habitacional, sendo que caso apos tal perfodo ndo haja ﬁm ]}1stg1fc<ﬁ 4 ci\f
minimo de 12 (doze) parcelas, tais Recebiveis terfio seu Valor Atrll?\)mdo lgual {v: s S0 ’,'_‘_jr,!
zero, exceto se o Agente de Garantias de outra forma aprove 0\61ﬁd1t&d0 o W

.\‘v

o
i

devedor dos Recebiveis. Apés tal andlise, caso o Agente de Garantia apm\?é fais, \'\\ 3
Recebivels, estes passario a ser considerados por valor equwalente aos
deseritos nos itens (i) e (i) da Clausula 3.1.2.1., e caso os reprove, tais

Recebiveis deveriio ser desconsiderados do calculo da Garantia Minima.

3.1.2.5  Caso (a) o resultado da diviséo do Valor Atribuido Final dividido pelo
Fator de Garantia Minimo calculado seja menor que o Saldo Liberado até 30 de
abril de 2014, ou (b) o resultado da somatéria do Valor Atribuido Final e do
saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida dividido pela préxima Prestagao
vincenda seja inferior a 1,2, o Agente Fiduciario devera solicitar & Companhia a
cessio de Recebiveis adicionais e deverd instruir o Banco Administrador de
Contas para que deixe de transferir recursos de qualquer Conta Centralizadora

para qualquer Conta Movimento.

3.1.2.5.1 Todo e qualquer saldo positivo nas Contas Centralizadoras (exceto
na Conta Centralizadora da Companhia) que porventura ndo tenha sido
transferido & Conta Movimento da Emissora pela ndo observincia & Garantia
Minima, tal saldo positivo devera ser transferido todo pendltimo dia 1til do més
corrente para a Conta Reserva do Servigo da Divida, mediante solicitagao da
Emissora ao Agente Fiducidrio. Apds tal transferéncia, os recursos da Conta
Centralizadora serfio transferidos normalmente para a Conta Movimento da

Emissora, nos termos deste Contrato e da Clausula Quinta.

3.1.2.6  Os direitos de crédito originados de outros empreendimentos da
Companhia e/ou das Sociedades que ndo os Empreendimentos Elegiveis
deveriio ser cedidos por meio de comunicagéo feita pela Companhia ao Agente
Fiduciario nos termos do Anexo C ou por meio do Termo de Adeséo nos termos

do Anexo A, conforme o caso.

3127 Para verificagio da cessdo de Recebiveis nos percentuais indicados
‘na (ﬂausula 3.1.2 acima, a partir do 13° (décimo terceiro) més a contar da Data

~de Emissao das Debéntures, o Agente de Garantias apresentard mensalmente,

88 :
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até o dia 15 de cada més calendario, ao Agente Fiduciério, ou 1;@ dla ut;l, oS

seguinte, caso o dia 15 nfio seja dia (itil, o Relatorio do Agente de Gamn}tla,s aﬂao '1 ’\i

controle do valor dos Recebiveis cedidos, emitido conforme mod‘alo constanfe. 7 ‘“
do Anexo VII da Escritura de Emisséo das Debéntures. O primeiro (é]atouo» o o ff
Agente de Garantias deverd ser apresentado até o dia 15 do 13"\(&ec;mq \ "f
terceiro) més a contar da Data de Emissiio e o dltimo Relatério do Agente de”
Garantias, até o dia 15 do 96° (nonagésimo sexto) més a contar da Data de

Emissdo.

3.2 A Receita Vinculada e as Aplicagdes Permitidas garantem exclusivamente as
Obrigacdes Garantidas, com excego dos Recebiveis Associativos que garantem também as
obrigactes da Companhia ou da Sociedade, conforme o caso, perante a Caixa Econdmica

Federal no Financiamento Associativo.

3.3 A parcela de Crédito Cedido cedida pela Companhia e a parcela de Crédito Cedido
cedida por qualquer uma das Sociedades respondem solidariamente pelas Obrigagoes

Garantidas.

Clausula Quarta — Da Conta de Liquidagfio e da Conta Centralizadora

4.1 Os recursos oriundos da integralizagiio das Debéntures deverdo ser depositados na
Conta de Liquidaciio, de titularidade da Companhia, mantida no Banco Administrador de
Contas sob o n° 500.001-7, agéneia n°. 1018-0 — Operagdo 003, sendo movimentavel

exclusivamente por este mediante autoriza¢do do Agente Fiduciario.

4.11 A Companhia nomeia, em cardter irrevogavel e irretratével, o Agente Fiduciario
como bastante procurador para ter acesso s informagtes da Conta de Liquidagio e a
respectiva conta de investimento, podendo receber informagdes sobre seus saldos e
moviment4-los, ficando o Banco Administrador de Contas instruido a permitir o acesso do
Agente Fiducidrio aos extratos da Conta de Liquidacio e do saldo das Aplica¢Ges
Permitidas, bem como a acatar as orientagdes enviadas por escrito pelo Agente Fiducidrio

com relacfio a movimentagoes dos recursos depositados.

412 A Companhla poder, a qualquer momento, solicitar ao Banco Administrador de
" Contas que efetue Aphcdgoes Permitidas com recursos da Conta de Liquidagéio ou para que

89 s




"ﬁ[ﬁﬂmﬂﬂ'o

B Nll
U 001417222
rITULosrggggﬁs?ﬁrgs‘igfy:gnm sp ,()\ \\,&:{‘?5?-‘::\
v

resgate tais recursos, sendo que o valor resgatado devera recompor o saldo da- Contd. iie 1,, S

—

‘ g ) -.‘,I ) o . (..\
Liquidacao. CECTTT e

disponibilizado para uso pela Companhia, exclusivamente para o desenvolvimento dos

Empreendimentos Elegiveis, mediante solicitactes de saques feitas pela Companhia ao

Agente Fiduciario nos termos da Eseritura de Emissao das Debéntures.

4.2.1 A receita financeira das Aplica¢des Permitidas devera ser destinada ao pagamento
das parcelas da remuneragio das Debéntures. O montante excedente ao Saldo Bloqueado,
se houver, dever4 ser liberado para utilizacdo da Companhia desde que atendida a Garantia

Minima.

4.3  Todos os recursos correspondentes & Receita, independentemente da sua forma de
cobranca, devem ser depositados exclusivamente em conta corrente de titularidade da
Companhia ou das Sociedades, conforme o caso, mantida no Banco Administrador de

Contas, doravante denominada “Conta Centralizadora”, movimentivel exclusivamente

pelo Banco Administrador de Contas mediante autorizagdo do Agente Fiduciario.

4.4 A Conta Centralizadora de titularidade da Companhia é mantida no Banco
Administrador de Contas sob o n°. 500.000-9, agéncia n°. 1018-0 — Operagio oo3 (“Conta
Centralizadora da Companhia”), e as Contas Centralizadoras das Sociedades serdo

identificadas em cada Termo de Adesio.

4.4.1 Obrigam-se as Sociedades a enviar, a4 agéncia da Caixa Econdmica Federal
depositaria das Contas Centralizadoras das Sociedades, (i) notificagfio, na forma prevista
no Anexo D deste Contrato, de que a Conta Centralizadora e respectiva conta de
investimento de sua titularidade foram cedidas fiduciariamente nos termos deste Contrato
e (il) a procuracdo nos termos do Anexo E deste Contrato, outorgando poderes para o
Agente Fiducidrio movimentar e obter informagdes sobre o saldo dessas contas. O envio
dos documentos citados nos itens (i) e (ii) acima poderfo ser encaminhados inicialmente
por email & agéncia da Caixa Econdmica Federal depositiria das Contas Centralizadoras
das Sociedades. No prazo maximo de 10 dias contados da data de envio do email, os

referidos documentos deverdo ter sido enviados a agéncia da Caixa Econdmica Federal
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4.4.2 A Companhia podera, a qualquer momento, efetuar tlansfelemHaS\ d-;is Cdrntas"0 -‘{,

N,
Centralizadoras das Sociedades, exceto daquelas que se encontrem afetadas nos tel?xfos a2

Fta e

Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, para a Conta Centralizadora da Companbhia a titulo
de remuneracao das Operagoes de Repasse. Cada uma das Sociedades, pela assinatura do
respectivo Termo de Adesdo, autoriza, em carater irrevogével e irretratavel, a Companhia a

efetuar tais transferéncias.

4.5  Nos casos dos Contratos de Venda ji celebrados, na data de assinatura deste
Contrato, obrigam-se a Companhia e as Sociedades, de maneira irrevogavel e irretratavel, a
emitir, por meio da Caixa Econdmica Federal, as novas faturas para os compradores das
unidades habitacionais auténomas que compdem os Empreendimentos Elegiveis

instruindo-os a efetuar os pagamentos nas Contas Centralizadoras,

4.6 A Companhia e as Sociedades obrigam-se a incluir, nos Contratos de Venda a serem
celebrados, cldusula estabelecendo que todos os pagamentos devem ser feitos na respectiva
Conta Centralizadora e/ou para esta transferidos, independentemente da forma de

cobranga de tais valores,

4.6.1 Os Contratos de Venda a serem celebrados deverdo conter clausula com a seguinte
disposi¢do “O Comprador esta ciente e concorda que os valores das parcelas e
demais montantes devidos a Vendedora nos termos desta compra e venda foram
cedidos fiduciariamente em [+] de [+] de 20[+], em garantia de operagio de
financiamento obtido para construgdo do empreendimento objeto deste
compromisso. Nesta operacdo de cessdo fiduciaria a comunhdo dos credores foi
representada pela Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.,
na qualidade de Agente Fiducidrio”,

4.7 A Companhia e as Sociedades obrigam-se ainda a:
(6] quando da aprovacao de saque para Empreendimento Elegivel Associativo
pelo Agente Fiducidrio nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures, enviar
a agéncia da Caixa Econdmica Federal depositiria da Conta Caugio de
. Empleendnnento Elegivel Associativo e da respectiva Conta Centralizadora
! -Assoclatlva (a) notificag@o, na forma prevista no Anexo D deste Contrato, de que a
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titularidade foram cedidas fiduciariamente nos termos deste Cont{afo onﬁm Cj.\\\
podendo ser movimentada pelo seu titular sem autorizagéo do Agente; 1du;¢1d‘1 1,9), Gieg {))\
(b) a procuracfio nos termos do Anexo E deste Contrato, outorgando pdde;es pata p Ic}_-;a
Agente Fiduciario obter informagoes sobre o saldo dessas contas e m(‘ivlmenta‘f J‘"C_ )a)
Conta Centralizadora Associativa; e ? Ty "1\ 4
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(i) quando da afetacio do patriménio de determinado Empreendlmento
Elegivel nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, enviar & agéncia da
Caixa Econdémica Federal depositiria da Conta Centralizadora relativa aquele
empreendimento notificagio, na forma prevista no Anexo F deste Contrato, que a
respectiva Conta Centralizadora ndo pode ser movimentada pelo seu titular antes
da obtencio do habite-se do respectivo empreendimento e, depois da obtenggo do
habite-se, sem autorizag¢do do Agente Fiduciario nos termos deste Contrato.

4.8  Na hipbtese de quaisquer dos compradores dos Contratos de Venda efetuarem o
pagamento de maneira diversa daquela indicada na cldusula 4.6. acima, a Companhia e as
Sociedades se obrigam, desde j4, de maneira irrevogével e irretratavel, a transferir para a
Conta Centralizadora de sua titularidade, no primeiro dia 1til subseqgiiente a identifica¢do
do recebimento, todos e quaisquer valores recebidos dos compradores provenientes dos

Contratos de Venda.

4.9 A Companhia e as Sociedades obrigam-se, ainda, a depositar exclusivamente na
Conta Centralizadora de sua titularidade qualquer outro recurso que venham a receber em
razdo dos Contratos de Venda, da conclusio da venda de unidade habitacional financiada

pelos recursos provenientes das Debéntures ou da conclusdo dos Empreendimentos.
Clausula Quinta — Da Conta Movimento

51 A Conta Movimento de titularidade da Companhia é mantida no Banco
Administrador de Contas sob o n°. 500.002-5, agéncia n°. 1018-0 — Operagéo 003, e as

Contas Movimento das Sociedades serdo identificadas em cada Termo de Adesao.

5.2  Todos os recursos correspondentes 4 Receila que, até o tltimo dia do 129 (décimo

rsegungd o)\mﬁs a'dontar da Data de Emissdo das Debéntures, forem depositados nas Contas
' Centl

hza&oras deve1a0 ser liberados para o seu respectivo titular mediante transferéncia
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5.3 A partir do primeiro dia do 13° (décimo terceiro) més e até o tltimo dia utl‘l\éo gé“
(nonagésimo sexto) més a contar da Data de Emisséio, a Conta Reserva do Semdc‘;\é\' o ™!

Divida e as respectivas Aplicagdes Permitidas deverdo apresentar saldo total equivalente ao

o
N

Saldo Bloqueado.

5.3.1 O Agente Fiduciario devera fazer a apuragdo do Saldo Bloqueado a ser mantido na
Conta Reserva do Servi¢o da Divida e nas respectivas Aplicagdes Permitidas e, caso
a soma do saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida e das respectivas Aplicagdes
Permitidas seja inferior ao Saldo Bloqueado apurado nos termos desta clausula 5.3,
deveri, em até 2 (dois) dias (teis anteriores ao dia 8 de cada més calendario,
notificar o Banco Administrador de Contas para que transfira o saldo das Contas
Centralizadoras para a Conta Reserva do Servigo da Divida no dia 1til seguinte ao
do recebimento da notificagio até que o saldo da Conta Reserva do Servigo da
Divida seja equivalente ao valor do Saldo Bloqueado. O Agente Fiduciario devera
calcular o valor do Saldo Bloqueado com base na tiltima Taxa Referencial divulgada
pelo Banco Central do Brasil (“TR”) e devera repetir o procedimento descrito nesta
clausula semanalmente, até que a soma do saldo da Conta Reserva do Servigo da
Divida e das respectivas Aplicagbes Permitidas seja equivalente ao Saldo

Bloqueado.

5.3.2 Caso a soma do saldo da Conta Reserva do Servico da Divida e das respectivas
Aplicacdes Permitidas seja equivalente ao Saldo Bloqueado e caso a Garantia
Minima esteja atendida conforme o tltimo relatorio do Agente de Garantias, o
Agente Fiducidrio dever4, em até 2 (dois) dias Gteis do dia 8 de cada més calendario
ou nas semanas seguintes do mesmo més, conforme o caso, notificar o Banco
Administrador de Contas para que (i) transfira o saldo das Contas Centralizadoras
para as respectivas Contas Movimento no dia til seguinte ao do recebimento da
notificacdo e (ii) transfira os valores que forem creditados nas Contas
Centralizadoras, exceto na Conta Centralizadora da Companhia, durante o

respectivo més calendario para a respectiva Conta Movimento no dia ttil seguinte

ao de seu crédito nas Contas Centralizadoras.
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5.3.2.1 A notificacdo do Agente Fiducidrio ao Banco Administrador; de Corﬁagm’ 7

devera identificar, (i) o valor da Prestacfo e (ii) o montante a ser transfgud& pala o & f-‘?(
Conta Reserva do Servigo da Divida ou a instrucfio de transferéncia dos }eculsoé <o
das Contas Centralizadoras (exceto da Conta Centralizadora da Companhla) pgla a

l\\‘

Conta Movimento, conforme o caso.

5.3.2.2 Com base na notificacdo do Agente Fiduciario ao Banco Administrador de
Contas, apds a verificagdo pelo Banco Administrador de Contas da existéncia de
saldo na Conta Reserva do Servi¢o da Divida em montante equivalente ao Saldo
Bloqueado, o Banco Administrador de Contas devera liberar, no dia ttil seguinte, e,
a partir de entflo, semanalmente, quaisquer valores que forem creditados nas
Contas Centralizadoras (exceto na Conta Centralizadora da Companhia) dentro do
més calendéario da notificagdo, observado que o Banco Administrador de Contas
ndo podera transferir para as Contas Movimentos qualquer valor no més calendario
seguinte ao da notificagdo até o recebimento de outra notificagio do Agente

Fiduciario.

54 O saldo bloqueado na Conta Reserva do Servico da Divida e nas respectivas
Aplicagoes Financeiras somente podera ser utilizado para (i) pagamento das Obrigacdes
Garantidas, (ii) amortizar ou resgatar antecipadamente as Debéntures nos termos
previstos na Escritura de Emissdo das Debéntures, ou (iii) realizar investimento em
Aplicages Permitidas, conforme Clausula Oitava abaixo, as quais também permanecerio
bloqueadas em favor dos Debenturistas. O montante bloqueado na Conta Centralizadora
da Companbhia e respectivas Aplicagdes Financeiras somente devera ser transferido para a
Conta Movimento de titularidade da Companhia mediante autorizacio do Agente
Fiduciario, o qual somente fa-lo-4 apés ter verificado o cumprimento da Garantia Minima
e aprovar a solicita¢fio de saque feita pela Companhia ao Agente Fiducidrio para utilizacio
dos recursos no desenvolvimento de novo Empreendimento nos termos da Escritura de
Emissdo das Debéntures. O Banco Administrador de Contas somente fard qualquer
movimenta¢do do montante bloqueado na Conta Centralizadora da Companhia mediante
notificagio por escrito do Agente Fiduciario, instruindo-o com relagido ao montante a ser
transferido e a conta a ser creditado, sendo que devera efetuar a transferéncia até o dia ttil

seguinte ao do recebimento da notifica¢do do Agente Fiducirio.

15:4.11- Para'que o Agente Fiducidrio autorize as transferéncias mencionadas na Clausula

5.4 acimg,.a Companhia, por este instrumento, e cada uma das Sociedades, pela assinatura
. L
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do respectivo Termo de Adesdo, autorizam, em carater irrevogavel e irretra a‘ve]? O‘Bapé@
Administrador de Contas a efetuar tais transferéncias para a Conta

Clausula Sexta — Da Conta Reserva do Servico da Divida

6.1 A Companhia, por este instrumento, e cada uma das Sociedades, pela assinatura do
respectivo Termo de Adesdo, autorizam, em cardter irrevogdvel e irretrativel, o Banco
Administrador de Contas a transferir, a partir da Data de Emissdo, mediante notificagdo
por escrito do Agente Fiduci4rio, mensalmente, no altimo dia 1til de cada més, todo e
qualquer saldo positivo das respectivas Contas Centralizadoras para a conta corrente de
titularidade da Companhia, doravante denominada “Conta Reserva do Servico da Divida”,
mantida no Banco Administrador de Contas, sob o n°. 500.003-3, agéncia n°. 1018-o0,

Operagio 003, ndo movimentavel pela Companhia ou pelas Sociedades, até o saldo da

Conta Reserva Servicos da Divida atingir o valor indicado pelo Agente Fiduciario ao Banco
Administrador de Contas, equivalente ao montante necessario que assegure um saldo na
Conta Reserva do Servigo da Divida suficiente para o pagamento da proxima Prestacfio
vincenda, observada as Clausulas 3.1.2.5 e 3.1.2.5.1 acima, conforme as datas de pagamento

da remunera¢io e das parcelas de amortizagio das Debéntures que estiverem em

circulago (“Datas de Pagamento”).

6.1.1 O saldo na Conta Reserva do Servigo da Divida permanecerd bloqueado até a
liquidagdo total das Debéntures, exceto (i) pela transferéncia de seu saldo para a conta
corrente indicada pelo Agente Fiducidrio das importdncias necessdrias ao pagamento
integral das Prestacdes; e (ii) para realiza¢do de investimento em Aplicagdes Permitidas,
conforme Cl4usula Oitava abaixo, as quais também permanecerdo bloqueadas em favor
dos Debenturistas; e (iii) pela liberacdo para a respectiva Conta Movimento, nos termos da

Clausula 5.3.2 acima,

6.1.2 A partir do primeiro dia ttil do 37° més a contar da Data de Emissdo, o Agente
Fiduciario deveré verificar o saldo da Conta Reserva do Servico da Divida diariamente e, no
dia em que verificar que o seu saldo equivale ao valor da Prestacio vincenda devida
| -projetado ‘para’ o dia em que a verificagio for feita, dever4 enviar ordem ao Banco
Administrador dé Cohtas para que este efetue a amortizagio antecipada das Debéntures
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Fiducirio devera comunicar tal fato & Companhia, informando-a do valor necessauo  pata- -

atingir o saldo da Conta Reserva do Servi¢o da Divida.

6.2 Quando o saldo da Conta Reserva do Servico da Divida equivaler ao valor da
préxima Prestacio vincenda, e observado o Fator de Garantia Minimo, os proximos valores
creditados nas Contas Centralizadoras, exceto na Conta Centralizadora da Companhia e
naquelas que se encontrem afetadas nos termos da Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004,
deveriio ser transferidos para a respectiva Conta Movimento, semanalmente, conforme
notificagdo do Agente Fiducidrio ao Banco Administrador de Contas aplicando-se as

mesmas condices da clausula 5.3 deste Contrato.

6.3  Apos a transferéncia da Conta Reserva do Servigo da Divida para a conta corrente
indicada pelo Agente Fiduciario das importincias necessarias ao pagamento integral das
Prestacdes, o Banco Administrador de Contas, procedera a recomposicéo do saldo integral

da Conta Reserva do Servigo da Divida, nos termos da Clausula 6.1.

Clausula Sétima — Da Administracio das Contas

7.1 Observado o disposto na clausula 4.4.2 deste Contrato, as Contas Centralizadoras e
a Conta Reserva do Servico da Divida serio movimentadas, unicamente, pelo Banco
Administrador de Contas por meio de ordens encaminhadas, por escrito, em meio fisico,
eletrdnico ou magnético, pelo Agente Fiducidrio, vedado o acolhimento pelo Banco
Administrador de Contas, de qualquer ordem realizada pela Companhia ou pelas
Sociedades, inclusive a emiss@io de cheques, sendo que a Conta Reserva do Servico da
Divida seri utilizada unicamente para pagamento das Prestagfes, sendo facultada a

aplicacdio financeira de seus recursos, nos termos da Clausula Oitava abaixo.

711 O Banco Admmlstladm de Contas fica, desde j4, autouzado a liberar os valores das
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Banco Administrador de Contas a reter e transferir, a conta e ordem do Agente Fiduciario; -
para as contas correntes por este indicadas, parcela do Crédito Cedido necessaria (i) ao
pagamento das Prestagdes, nos montantes e prazos contratualmente estipulados; e (ii) a
composi¢io dos saldos minimos da Conta Reserva do Servico da Divida, conforme

estabelecido na Clausula Sexta acima.

7.3 Até que o saldo minimo para composi¢io da Conta Reserva do Servigo da Divida
seja atingido, o saldo das Contas Centralizadoras devera ser transferido para a Conta
Reserva do Servigo da Divida conforme estabelecido na Clausula Sexta acima, ficando o

Banco Administrador de Contas responsavel por tais transferéncias.

7.4  No dia da transferéncia do saldo da Conta Reserva do Servico da Divida para a
conta corrente indicada pelo Agente Fiduciario das importincias necessarias ao pagamento
integral das Obrigacbes Garantidas, nos termos da Escritura de Emisséo das Debéntures, o
Agente Fiducidrio dever4 enviar & Companhia, com cbpia para o Banco Administrador de
Contas, o termo de quitago de suas obrigagdes, liberando todas as Contas Centralizadoras
para movimentago por parte de sua titular, observadas as restri¢oes da Lei n® 10,931, de

02 de agosto de 2004.

7.5  Na hipédtese de ocorrer qualquer inadimplemento das Obrigagdes Garantidas,
notificado pelo Agente Fiducidrio ao Banco Administrador de Contas, os recursos
remanescentes nas Contas Centralizadoras permanecerdo bloqueados para uso da
Companhia até que seja solucionado o inadimplemento a critério razodvel do Agente

Fiduciario.

Clausula Oitava — Da Aplica¢io Financeira

8.1 Os valores depositados na Conta de Liquidacio e os valores bloqueados nos termos
deste Contrato na Conta Reserva do Servigo da Divida e nas Contas Centralizadoras,

podelao ser i nvesudos, mediante msuuqoes, por escrito, da Companhla ao gelente das
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instrucdes ao Agente Fiducidrio, na aquisi¢io de quotas do Fundo de Investlmeri‘co Cmga (‘1

Aporte Restrito I Renda Fixa Longo Prazo ou outros fundos de investimento cém :{axten‘a/ ): S ‘u\j
de investimento constituida por titulos de renda fixa administrados pela Calxa qunomlc’a“ ol \l:?y“!f
Federal e liquidez necesséria a permitir a utilizagio dos respectivos recursos de acor‘do com k&,(j‘;: J

q ]1\\\\ o

o0s termos da Escritura de Emissiio das Debéntures (“Aplica¢des Permitidas”). ' 5

8.2  Cadauma das Sociedades, pela assinatura do respectivo Termo de Ades?o, autoriza,
em caréter irrevogavel e irretratdvel, a Companhia a gerir os recursos de suas respectivas

Contas Centralizadoras e de investimento.

Clausula Nona — Da Vedagifio de Vinculagiio

9.1 Exceto com relagiio a parcela da Receita oriunda dos Recebiveis Associativos que
garantem as obrigacdes perante a Caixa Econdmica Federal no Financiamento Associativo,
a Companhia ou as Sociedades ndo poderfio ceder, onerar nem vincular em favor de
qualquer outro credor a Receita Vinculada, as Aplicagdes Permitidas ou mesmo o resultado
de tais aplicac@es, tendo livre disponibilidade sobre os recursos recebidos dos Contratos de
Venda e do Financiamento Associativo somente depois de transferidos parva as Contas

Movimento.

Clausula Décima — Das Obrigacoes Especiais das Sociedades e da Companhia

10.1 Obrigam-se a Companhia e as Sociedades a:

(i) assegurar que a Receita decorrente dos Contratos de Venda, do
Financiamento Associativo e das Operacoes de Repasse seja depositada
exclusivamente na Conta Centralizadora;

(ii) excetuando-se a Receita de Empreendimentos Associativos, ndo ceder,
alienar, transferir, vender, onerar, caucionar, empenhar, gravar ou por
qualquer forma negociar ou onerar a Receita Vinculada, as AplicagGes
Permitidas ou mesmo o resultado de tais aplicacGes sem prévio e expresso

o iie . ..consentimento do Agente Fiduciério;

Qn) : ‘-no €aso dos Contratos de Venda ja celebrados na data de assinatura deste

C()jntmto, emitir, por meio da Caixa Econdmica Federal, as novas faturas

98 \J 49
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Contas Centralizadoras;

(iv) incluir nos Contratos de Venda a serem celebrados cldusula estabelecendo
que todos os pagamentos devem ser depositados na respectiva Conta
Centralizadora e informar a Caixa Econdmica Federal, quando da obtengdo
de Financiamento Associativo, que a Conta Centralizadora Associativa ndo
pode ser movimentada pelo seu titular sem autorizagio do Agente
Fiduciario nos termos deste Contrato;

V) manter abertas as Contas Centralizadoras e a Conta Reserva do Servico da
Divida durante o perfodo de vigéncia das Debéntures; e

(vi) disponibilizar ao Agente de Garantias, até o 5° (quinto) dia Gtil do més
calendério subsegliente, (1) os documentos relativos & venda e ao habite-se
das unidades habitacionais, (2) o registro de incorporagio, (3) a Carta
Garantia referentes aos Empreendimentos Elegiveis, (4) os extratos da
movimentacdo bancéaria das Contas Centralizadoras, por meio de arquivo
eletrdnico em formato txt ou excel, ou por meio de acesso & consulta de tais
extratos, (5) o arquivo magnético no formato do Anexo G a este Contrato; e
(6) contratos que lastreiam os Recebiveis dados em garantia celebrados
entre os adquirentes das unidades habitacionais e a Caixa Econémica

Federal no Financiamento Associativo.

10.2 Obriga-se a Companhia a pagar ao Banco Administrador de Contas a quantia
mensal de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) pelos servicos de banco mandatario,
depositario e responsavel pela administragdo e centralizagdo da Receita Vinculada bem
como a manter o Banco Administrador de Contas contratado para os servicos decorrentes
deste Contrato, substituindo-o apenas em termos satisfatérios ao Agente Fiducidrio e com
a concordincia deste, até o cumprimento integral de todas as obrigagOes previstas na
Escritura de Emissfio das Debéntures e liquidacio das Obrigagtes Garantidas.

10.3 Obriga-se a Companhia a pagar ao Agente de Garantias, a remuneragio
estabelecida na Proposta Comercial aceita pela Companhia em 15 de setembro de 2009
pela avaliacio dos Recebiveis e emissdio dos relatorios a ele atribuidos na Escritura de
Emissio das Debéntures e neste Contrato, bem como a manter o Agente de Garantias
contratado para’a emissio de tais relatérios, substituindo-o apenas em termos satisfatérios
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viagens, estadias e publicacbes necessérias ao exercicio das atribuigGes em que ele tenha
comprovadamente incorrido, desde que tais despesas tenham sido previamente

comunicadas 4 Companbhia.

10.3.2 O ressarcimento a que se refere este item sera efetuado em até 10 (dez) dias tteis
contados da entrega 4 Companhia dos documentos comprobatérios das despesas

efetivamente incorridas e necessarias para cuamprimento dos servigos.

Clausula Décima Primeira — Das Obrigacdoes Especiais do Banco

Administrador de Contas ¢ do Agente de Garantias
11,1 O Banco Administrador de Contas obriga-se a:

(1) informar imediatamente ao Agente Fiduciario o descumprimento, por
parte da Companhia e das Sociedades, de qualquer obrigagio referente a
cessdo e vinculagiio de receita prevista neste Contrato;

(ii) nao acatar ordem, seja do Agente Fiducidrio, da Companhia ou das
Sociedades, no que se refere a cessélo e vineulagéio de receita, em desacordo
com este Contrato, sem a anuéncia por escrito das outras Partes;

(iii promover a retengéo e/ou transferéncia dos valores depositados na Conta
de Liquidag#o, nas Contas Centralizadoras e na Conta Reserva do Servigo
da Divida, ap6s informac¢io do Agente Fiduciario, bem como executar
todos os atos e procedimentos previstos contratualmente para assegurar a
cessdo e vinculagdo da Receita Vinculada;

(iv) transferir das Contas Centralizadoras para as Contas Movimento, no

primeiro dia Gtil imediatamente seguinte a data de sua disponibilizagio e

salvo quando ocorrer qualquer inadimplemento das ObrigagGes

\(‘}.a}:antidas, (a) a Receita depositada até o Gltimo dia do 12° (décimo

¢ /0 segundo) més depois da emissfo das Debéntures e (b) a partir do primeiro
\\\-\ dia do 13° (décimo terceiro) més de emissdo das Debéntures, somente os

Notarial
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valor autorizado das Contas Centralizadoras para a Conta Mowmenfd b‘s“‘
termos deste Contrato;

permitir o acesso do Agente Fiducidrio aos extratos da Conta de
Liquidacfio, das Contas Centralizadoras e da Conta Reserva do Servigo da
Divida e o saldo de Aplica¢Ges Permitidas, ficando o Banco Administrador
de Contas, pelo presente, expressamente autorizado pela Companhia e
pelas Sociedades a fornecer os extratos das referidas contas e saldo de
Aplicacdes Permitidas, sem que isto acarrete qualquer infragdo ao presente
Contrato ou as normas aplicaveis;

utilizar, prioritariamente, os valores das Contas Centralizadoras, os valores
da Conta Reserva do Servico da Divida bem como das AplicagOes
Permitidas da Companhia depositadas consigo para pagamento das
obrigacdes pecuniérias oriundas da Escritura de Emissdo das Debéntures,
inclusive nos casos previstos de vencimento antecipado da divida e de
aplicacdo de qualquer sangfio, mediante débito da Conta Centralizadora da
Companhia, da Conta Reserva do Servigo da Divida, das demais Contas
Centralizadoras de cada uma das Sociedades, na ordem cronoldgica de
adesdo destas ao presente Contrato, exceto daquelas que se encontrem
afetadas nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, ¢ de
eventuais contas mantidas no Banco Administrador de Contas, bem como
mediante liquidagfo parcial ou total das Aplicagbes Permitidas;

informar imediatamente ao Agente Fiduciario qualquer alteracio relevante
nos niveis de movimentacdo das Contas Centralizadoras, especialmente
quanto ao volume dos depdsitos;

obter com o Agente Fiduciario, sempre que necessario para os fins deste
Contrato e, especialmente para os fins do disposto nos itens (iii), (iv) e (vii)
desta clausula, informacGes sobre (a) o saldo devedor das Debéntures; e
(b) o valor das Prestacdes e das Obrigagdes Garantidas;

efetuar o pagamento das Prestagdes de acordo com procedimentos da

i CETIP S.A. — Mercados Organizados;

em caso de insuficiénecia de recursos para o pagamento integral das

Prestactes, reter os valores disponiveis nas Contas Centralizadoras e na
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(xii) a partir do recebimento de comunicagéo por parte do Agente Fldhc;lamq
com instrucio expressa nesse sentido, em caso de 1nad1mp1emento de
quaisquer obrigagdes decorrentes da Escritura de Emissao das Debéntures,
bloquear prontamente as transferéncias de recursos das Contas
Centralizadoras para as Contas Movimento, bem como manter bloqueados
¢ indisponiveis os valores nas Contas Centralizadoras e na Conta Reserva
do Servico da Divida, exceto para o pagamento das prestagbes das
Obrigagdes Garantidas e para a recomposi¢do dos valores minimos da

Conta Reserva do Servigo da Divida.

1.2 Sem prejuizo das demais obrigagdes do Agente de Garantias nos termos deste
Contrato, o Agente de Garantias obriga-se, até que todas as Obrigacdes Garantidas tenham

sido integralmente pagas e cumpridas, a:

(i) com base na analise dos documentos relativos aos Recebiveis
apresentados pela Companhia e pelas Sociedades, verificar a
elegibilidade dos Recebiveis e emitir o Relatério do Agente de
Garantias, enderecado ao Agente Fiducidrio, até o 15° dia do més
calendério subseqiiente ao encerramento de cada més calendario,
bem como os respectivos fluxos financeiros futuros;
(i) disponibilizar os Relatérios do Agente de Garantias ao Agente
Fiducirio, mensalmente no dia 15 (quinze) de cada més calendario,
ou no dia til seguinte, caso o dia 15 ndo seja dia Gtil, a partir do 13°
(décimo terceiro) més a contar da Data de Emissdo até o 96°
(nonagésimo sexto) més a contar da Data de Emissio;
(iii)obter, observar em todos os seus aspectos relevantes e manter em
vigor (ou, quando apropriado, imediatamente renovar) todas as
) TABELIAO DE NOTAS licencas, aprovagdes e/ou consentimentos perante todos os 6rgéos
| e/ou autoridades governamentais da esfera federal, estadual e/ou
municipal, sejam elas da administragéo pablica direta ou indireta e
de terceiros, conforme requerido pela lei brasileira, necessarios para

cumprir com as suas obrigagdes decorrentes deste Contrato;
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(iv)informar imediatamente a Companhia e o Agente Flduclargo’ ﬁéblép ‘70\
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Debenturistas, sobre os detalhes de qualquer litigio, ar Itpdgeﬁﬂou “9‘ oY

<

290 <\
anélise e avaliagfo dos Recebiveis; 5 Ol

processo administrativo iniciado, pendente ou (até onde séja’ dE‘s sew \ :, -
conhecimento) iminente contra si, que cause ou que se esi)éfg
razoavelmente que possa causar um efeito adverso relevante no
cumprimento das obrigagdes previstas neste Contrato; e

(vi)praticar todos os atos necessérios para manter a validade e a eficacia

do presente Contrato.

Clausula Décima Segunda — Da Procuracio

12.1  Sem prejuizo das demais autorizagGes concedidas nas Clausulas Quinta, Sexta e
Sétima deste Contrato, a Companhia e as Sociedades neste ato nomeiam e constituem o
Banco Administrador de Contas como seu procurador, de maneira irrevogavel e
irretratavel, na forma do Art. 684 do Cédigo Civil, até final liquidacio de todas as
obrigaces assumidas pela Companhia na Escritura de Emissao das Debéntures, para os
fins previstos neste Contrato, com poderes especificos para a pratica dos atos necesséarios
ao cumprimento das obrigacbes assumidas pelo Banco Administrador de Contas neste

Contrato.

Clausula Décima Terceira — Da Substitui¢io do Banco Administrador de Contas

13.1 O Banco Administrador de Contas podera ser substituido por determinacio de
Debenturistas que representem 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagdo.
Havendo a necessidade de substitui¢do do Banco Administrador de Contas no curso deste
Contrato, o Banco Administrador de Contas continuara obrigado a exercer suas fungoes
decorrentes do presente instrumento até a data de sua efetiva substituicfo, ocasifo em que
devera entregar ao seu substituto todos os valores depositados pela Companhia e pelas
Sociedades, 'devendo prestar contas de sua gestdo & Companhia e ao Agente Fiducidrio,
sem prejuizo d'éé demais sancgbes cabiveis, permanecendo o Banco Administrador de
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Contrato e suceder4 o hanco substituido em todos os direitos e obrigagbes aqui.preyistos N
TR B P

mediante celebracio de aditivo a este Contrato. S e

13.3 Nio obstante o disposto na clusula acima, o Banco Administrador de Contas
podera rescindir o presente Contrato mediante notificagdo prévia, por escrito, as demais
partes, com antecedéncia de 30 (trinta) dias tteis, desde que ndo esteja inadimplente com

nenhuma das obrigagdes contratuais aqui previstas.

Clausula Décima Quarta — Da Adeséo das Sociedades

14.1  As Sociedades, mediante Termo de Adesdo celebrado conforme modelo do Anexo A,
passariio a ser parte deste Contrato, acordando e reconhecendo, conforme aplicavel, sua
responsabilidade por todas as declaracbes e garantias prestadas e por todos os

compromissos e obrigages assumidos.

14.1.1 O Agente Fiduci4rio e o Banco Administrador de Contas reconhecem, desde ja, de
maneira irrevogavel e itretrativel, que os Termos de Adesdo celebrados que lhe forem
apresentados nos termos do Anexo A deste Contrato serdo validos e exeqiiiveis a partir da
data do primeiro saque de recursos da Emissdo efetuado pela Companhia nos termos da
Escritura de Emissfio das Debéntures para o Empreendimento elegivel desenvolvido pela

Sociedade signatéria do Termo de Adeso.

14.2  Apbs a celebraciio do Termo de Adesdo, a Sociedade somente deixara de fazer parte
deste Contrato, com conseqiiente desvinculagdo de sua Receita:
1) caso obtenha o termo de quitagio devidamente assinado pelo Agente
Fiduci4rio; ou
(ii) quando da liquidagio total das Obriga¢des Garantidas.

' Clausula Décima :Qtli]‘ltﬂ — Das Disposicoes Gerais

% _rgfzzfi%
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15.1  Execucdo Especifica. As obrigacgdes assumidas neste Contrato poderdo ser objeto AeTT Te™
execucdo especifica, nos termos do disposto nos artigos 461, 632 e seguintes d}) Cw‘)c“hge de 7, 7a Y

W)
Processo Civil, sem que isso signifique rentincia a qualquer outra agao ou :prmﬂdeﬁua;
R

judicial ou nao, que objetive resguardar direitos decorrentes do presente Conttatb
V2

/

1ﬂ|/;

15.2 Rentncia e Novacdo. Nenhuma acfo ou omissiio de qualquer das Partes 1111}‘?0‘1(&1&\ o
em rendincia de seus direitos, que poderdo ser exercidos a qualquer tempo, nem significatd
novagio de quaisquer das obrigacdes decorrentes do presente Contrato. Os direitos e
recursos previstos neste Contrato sdo cumulativos, podendo ser exercidos individual ou

simultaneamente, e ndo excluem quaisquer outros direitos ou recursos previstos em lei.

15.3 Cessdo. Nenhuma das Partes poderi ceder ou transferir, no todo ou em parte,
qualquer de seus direitos e obrigagGes previstos no presente Contrato sem o prévio e

expresso consentimento da outra Parte.

i5.4 Independéncia. Se qualquer item ou clusula deste Contrato vier a ser considerado
ilegal, inexeqiifvel ou, por qualquer motivo, ineficaz, todos os demais itens e clausulas
permanecerdo plenamente vélidos e eficazes na medida em que ndo restem prejudicados
pela ilegalidade, inexequibilidade ou ineficicia das outras disposigdes. As Partes desde ja
se comprometem a negociar, no menor prazo possivel, item ou clausula que, conforme o
caso, venha substituir o item ou clausula ilegal, inexeqiiivel ou ineficaz. Nessa negociagio
devera ser considerado o objetivo das Partes na data de assinatura deste Contrato, bem

como o contexto no qual o item ou clausula ilegal, inexeqiiivel ou ineficaz foi inserido.

15.5 Registro. Imediatamente apds a assinatura deste Contrato, a Companhia devera
registra-lo no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, e nos 30 (trinta) dias subseqlientes a assinatura deste Contrato,

devera fornecer ao Agente Fiduciario uma via deste Contrato devidamente registrado.

15.6  Despesas. Fica expressamente acordado entre as Partes que todos e quaisquer
custos, despesas, encargos, emolumentos e tributos relacionados a celebragdo e registro do

presente Contrato ou de qualquer alteragéo correrdo por conta da Companhia.

15.7 Notlﬁcagao Toda e qualquer notificacdo ou comunicagdo trocada entre as Partes,
relativamente a0 plesente Contrato, deveri ser feita por escrito e entregue via fax, correio
G (%, para.o t?ndel'e(;o ou nimero de fax indicados abaixo:

\)
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Para a Companhia

Odebrecht Realizagoes Imobilidrias e Participagdes S.A.
Rua Lemos Monteiro, , n.° 120, 18° andar, Butanta
CEP: 05501-050-000 — Sdo Paulo, SP

At, Sr.; Andre Luis Ackermann

Telefone: (11) 3025-7747

Fac-simile: (11) 3025-7747

E-mail: ackermann@odebrecht.com

Para o Agente Fiduciario:
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Rua Sete de Setembro 99, 24° andar

CEP: 20050-005 — Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr, Carlos Alberto Bacha / Sr. Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (21) 2507 - 1949

Fac-simile:(21) 2507 - 1773

E-mail: bacha@pavarini.com.br e rinaldo@pavarini.com.br

Para o Banco Administrador de Contas:
Caixa Econdmica Federal

Gerente Geral

Avenida Manuel Dias, 1.499

CEP: 41830-000 —Salvador, Bahia

At, Sra.: Fabiani Boaventura Andrade
Telefone: (71) 3205-3500

Fac-simile: (771) 32403793

E-mail: fabiani.boaventura@caixa.gov.br

Para o Agente de Garantias:
SScore Solugdes de Gerenciamento de Risco de Credito S.A.

CNPJ: 10424031/000123

SCN, Quadra 2, Bloco D, Torre B, sala 711
CEP: 70712-904 — Brasilia, DF.

At. Sra.: Marcelita M, Marinho

Telefone: (61) 3326-0820
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E-mail: sscore@sscore.com.br / marcelita@sscore.com.br / adriana@sscore. Lomfbx
W Bt

s L‘ K

l “l Ld

’
p‘_‘,

22,

%
15.7.1 Qualqum altelac;ao no endcrego, ndmero de fax ou nome do depart;unen(to pu

prazo méximo de cinco (cinco) dias contados de sua ocorréncia.

15.7.2 Qualquer notificacio ou comunicagdo nos termos deste Contrato sera vélida e
considerada entregue na data de recebimento, conforme comprovado por meio de
protocolo assinado pela Parte & qual seja entregue ou, em caso de transmissdo por fax ou

correio, com aviso de recebimento.

15.8 Sucessdo. O presente Contrato obriga tanto as Partes quanto seus sucessores e

cessionarios, a qualquer titulo.

15.9 Alteracdo. O presente Contrato somente poderd ser alterado por escrito,

devidamente assinado pelas Partes.

15.10 Vigéncia. O presente Contrato entra em vigor na presente data e permanecerd em
pleno vigor e efeito até o pagamento integral de todos os valores devidos em decorréncia
das Obrigacdes Garantidas.

15.11 Foro. As Partes elegem o foro da Justica Federal da Comarca do Estado de Sio
Paulo, no Estado de S#o Paulo, com rentineia a qualquer outro, por mais privilegiado ou
especializado que seja, como o competente para conhecer e julgar agdes ajuizadas em razdo

deste Contrato.

E, por estarem justas e contratadas, assinam as partes este Contrato, em 4 (quatro) vias de

igual teor e de mesmo efeito, as quais sfo também subscritas por duas testemunhas.

Sao Paulo, 24 de setembro de 2009

Odebrecht Realizacdes Imobiliarias e Participacoes S.A.
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Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

Caixa Econdmica Federal

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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SScore Solugdes de Gerenciamento de Risco de Credito S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:
Nome: Mama
Id: Id:

) TABELIAO DE NOTAS
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TERMO DE ADESAO

el

s

Termo de Adesiio ao Instrumento Particular de Cessfio Fiducidria e Vinculagio ('Ié;'l'&e,clqi‘tg_li‘\_'\'

e

Administraciio de Contas e Outras Avencas

Odebrecht Realizagdes Imobilidrias e Participagdes S.A., sociedade por ag@es de capital fechado,
com sede na Rua Lemos Monteiro, , n.° 120, 18° andar, Butantd, CEP 05501-050,
cidade de Sdo Paulo, Estado de S#o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 10.917.143/0001-16,

neste ato representada na forma de seu estatuto social, doravante denominada simplesmente

“Companhia”;

[SPE], [sociedade por agdes de capital fechado/sociedade limitada] com enderego na [*], n® [*],
cidade de [*], Estado de [*], inscrita no CNPJ/MF sob o n.° [*], neste ato representado na forma de

seu [estatuto/contrato] social, doravante denominada “Sociedade™; e

a Sociedade, e demais partes do “Instrumento Particular de Cessfo Fiducidria e Vinculagéo de
Receita, Administragdo de Contas e Outras Avengas” datado de 24 de setembro de 2009, conforme

aditado, doravante denominado “Contrato de Cess#o”, designadas individualmente como “Parte” e

coletivamente como “Partes”.

Os termos utilizados neste Termo de Adesfio ao Instrumento Particular de Cessdio Fiducidria e
Vinculago de Receita, Administragdo de Contas e Outras Avengas, doravante denominado “Termo
de Adesfio” que nfio estiverem aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido no Contrato

de Cesséo.

Considerando que a Companhia emitiu 600 (seiscentas) debéntures para distribuigéo piiblica com
esforgos restritos, destinada a investidores qualificados, nos termos da Instrugdo CVM n°® 476, de 16
de janeiro de 2009, ndo-conversiveis em agdes, em série Unica, todas nominativas, escriturais, com
prazo de 5 (cinco) anos, com valor nominal unitdrio de R$ 1.000.000,00 (um milh#o de reais) com
garantia real (as “Debéntures™), perfazendo o montante de R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes
de reais), tudo de acordo com a “Escritura Particular da Primeira Emissdo Plblica de Debéntures

Simples, Nao\Conversiveis em Agdes da Odebrecht Realizagoes Imobilidrias e Participagdes S.A.,
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ek f‘f‘;{-‘"‘“‘
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Considerando que a Sociedade € [diretamente/indiretamente] controlada pela Companhia; ¢ % ’L;\
7 (__%‘ ‘Sr;'::') /?("a = _“
1 “ L/(: 'E' 3
=4k A \5'.‘-' =2
Considerando que a Companhia utilizard parte dos recursos decorrentes da emissio das ‘ch‘éntutes/ ] So 'U-"
2
f}'}

para investimento no desenvolvimento do[s] projeto[s] imobilidrio[s], descrito[s] naJclaum{p_ “Xp

segunda adiante (o[s] “Empreendimento[s]”), mediante [aporte de capital na Socledade][aQ\cmgéq\, !r it ) /

de crédito para o projeto para fins habitacionais][subscrigfo e integralizag&o de debéntures emitidas—

pela Sociedade] (a “Operagfo de Repasse”™);

Considerando que para assegurar o pagamento pontual e integral de quaisquer obrigagdes
assumidas na Escritura de Emissdo das Debéntures, tais como principal da divida, juros,
penalidades e multas, a Companhia obrigou-se a fazer com que a Sociedade vincule e ceda em
garantia, em favor dos Debenturistas, em cardter irrevogdavel e irretratdvel, até a final liquidagio de
todas as obrigagdes assumidas pela Companhia na Escritura de Emissdo das Debéntures, (i) parcela
da receita proveniente da comercializagdo, pela Sociedade, das unidades habitacionais autdnomas
que compdem ofs] Empreendimento[s], e (ii) os direitos de crédito decorrentes da Operagdo de

Repasse;

[Considerando que a Companhia e/ou qualquer das Sociedades poderd ceder adicionalmente, em
favor dos Debenturistas, direitos de crédito originados de outros empreendimentos da Sociedade
que ndo os financiados pelas Debéntures, desde que tais direitos de crédito tenham sido avaliados

por empresa independente;]

Resolvem as pattes acima qualificadas celebrar o presente Termo de Adesfio, que se regera pelas

seguintes clausulas e condigGes:

Clausula Primeira — Da Adesio

1.1, Por este Termo de Adesdo e na melhor forma de direito, a Sociedade adere ao Contrato de
Cessfio, comprometendo-se a observar e fazer cumprir todos os termos e condigdes
previstos neste Termo de Ades@o e no Contrato de Cessfio, que declara conhecer e aceitar

integralmente.

1.1.1. O presente Termo de Adesdo tornar-se-4 vélido e exegiifvel a partir da data do

primeiro,

5 ﬁ[ue de recursos da Emissfo efetuado pela Companhia nos termos da Escritura de
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Emissdo das Debéntures para o Empreendimento elegivel desenvolvido pela Sociedadq._ﬂ,.a-«—-:;%_\r

~
2T

Clausula Segunda — Do[s] Empreendimento[s], do Crédito Cedido e das Contas da Sﬁécle(clé(f; '
Vo, o 97 2
2.1. A Companhia pretende, mediante a Operagéio de Repasse, investir o valor def{?f,’fﬁ-..]’ ([-]\IJ o
reais)[montante equivalente ao Valor Financiado destinado ao empreendimento] palra:,gfj\ o
desenvolvimento do[s] projeto[s] imobilidrio[s] [*][, [] € [*]], cuja descri¢io e demais documentos
necessdrios para liberagdio dos recursos por parte do Agente Fiducirio foram entregues ao Agente

Fiducidrio em [*] de [+] de 20[+].

2.2.  Poreste Termo de Adesfo, passa[m] a ser incorporado ao Crédito Cedido:

e parcela da receita proveniente da comercializacdo, pela Sociedade, das unidades
habitacionais auténomas que compdem [(i)] o[s] Empreendimento[s], equivalente a R$ [¢]
([*] reais)[montante equivalente ao VGV do empreendimento], necessaria 4 composigio da
Garantia Minima (conforme definido no Contrato de Cessfo) [e (ii) o empreendimento [¢]
{no financiado por recursos oriundos da emissdo das Debéntures), doravante denominado
“Empreendimento Adicional” no montante equivalente a R$ [¢] ([*] reais); e]

e [os direitos de crédito devidos pela Sociedade 4 Companhia decorrentes da Operagéio de

Repasse[, efetuada por meio do Contrato [+], celebrado em [] de 20[]]].

2.2.1. [De modo a comprovar a cessdo de parcela da receita referente ao Empreendimento
Adicional, a Sociedade devera emitir as novas faturas para os compradores das unidades
habitacionais autdnomas que compdem o Empreendimento Adicional instruindo-os a

efetuar os pagamentos na Conta Centralizadora indicada abaixo.]

2.3, A Conta Centralizadora de titularidade da Sociedade é mantida no Banco Administrador

sob o n° [*], agéncia n°. [*] — Operagiio 003.

2.4. A Conta Movimento de titularidade da Sociedade ¢ mantida no Banco Administrador sob o

1n° [+], agéncia n° [*] — Operago 003.

2.5.  Obriga-se a Sociedade, de maneira itrevogéavel e irretratdvel, a enviar 3 agéncia da Caixa
Econdmica Federal depositéria da Conta Centralizadora (i) notificagfo, na forma prevista no Anexo
D do Contrato de Cesséio, de que a Conta Centralizadora e respectiva conta de investimento de sua

titular‘idazde-fmam' cedidas fiduciatiamente nos termos do Contrato de Cess#o e (ii) a procuragfio nos
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termos do Anexo E do Contrato de Cessfo, outorgando poderes para o Agente Fiducidrio

araraas

movimentar e obter informagdes sobre o saldo dessas contas. \\ GENT C 0N
e (‘) 7>
PR 63 ) /'\.L’e 'j'}‘
[ 7 8, "r..:@s. ¢
) ) Ly M a8 O
Clausula Terceira — Do Mandato \ . iy g l“/
| - TRy iv
"t_ ')/ ‘.H‘J (‘J\:\{J _}}-
\ ’ r)’ s

n

3.1. A Sociedade constitui a Companhia como sua procuradora, investida de poderes espgciatsw \5
para representar seus interesses com relagfio a qualquer comunicagiio com o Agente Fiducidrio e/&iw
com o Banco Administrador de Contas que seja necessdria nos termos do Contrato de Cessdo,
inclusive no que se referir a movimentagGes nas Contas Centralizadora e de Movimento e no

r

investimento ou retirada das Aplicagbes Permitidas. Este mandato ¢ outorgado de maneira

irretratavel e irrevogavel, e vigorara até a liquidagfo das ObrigagBes Garantidas.

Cliausula Quarta — Do Contrato de Cesséo
4.1.  Ficam, desde ja, incorporadas neste Termo de Adesdo todas as clausulas do Contrato de

Cessdo, como se aqui estivessem transcritas, as quais a Sociedade, neste ato, declara expressamente

conhecer e aceitar e se obriga a cumprir.

Clausula Quinta — Das Disposi¢des Gerais

5.1.  Execugfio Especifica. As obrigagdes assumidas neste Termo de Adesfo poderfio ser objeto

de execugfo especifica, nos termos do disposto nos artigos 461, 632 e seguintes do Cddigo de
Processo Civil, sem que isso signifique rentincia a qualquer outra a¢dio ou providéncia, judicial ou

néo, que objetive resguardar direitos decorrentes do presente Termo de Ades#o.

5.2.  Rentincia e Novagiio. Nenhuma agfio ou omissio de qualquer das Partes importard em

renincia de seus direitos, que poderfio ser exercidos a qualquer tempo, nem significara novagfo de
quaisquer das obrigagdes decorrentes do presente Termo de Adesfo. Os direitos e recursos previstos

neste Termo de Adesfio sfio cumulativos, podendo ser exercidos individual ou simultaneamente, e

ndo excluem quaisquer outros direitos ou recursos previstos em lei.

{AUTH ENTICAGAO
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consentimento da outra Parte, exceto nos casos de substituigdo da Sociedade. Jole o 2
B wa Sz

5.4.  Independéncia. Se qualquer item ou cldusula deste Termo de Adesdo vier a sei E;o?sidéi*éd’o U o
ilegal, inexeqiifvel ou, por qualquer motivo, ineficaz, todos os demais ltené‘tfy clélugl.il;:dé—‘: f}{'\; X
permanecerfio plenamente vélidos e eficazes na medida em que ndo restem plejuc‘l"{cﬁdt)s pela S
ilegalidade, inexequibilidade ou ineficdcia das outras disposigfies. As Partes desde ya‘ se'
comprometem a negociar, no menor prazo possivel, item ou clausula que, conforme o caso, venha
substituir o item ou cldusula ilegal, inexeqiifvel ou ineficaz. Nessa negociagdo devera ser
considerado o objetivo das Partes na data de assinatura deste Termo de Adesfio, bem como o

contexto no qual o item ou cldusula ilegal, inexeqiivel ou ineficaz foi inserido.

5.5.  Registro. Imediatamente ap6s a assinatura deste Termo de Adesfo, a Companhia devera
registra-lo no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de SP,
e nos 30 (trinta) dias subseqtientes 2 assinatura deste Termo de Adesdo, deveré fornecer ao Agente

Fiducidrio uma via deste Termo de Ades#o devidamente registrado.

5.6. Despesas. Fica expressamente acordado entre as Partes que todos e quaisquer custos,
despesas, encargos, emolumentos ¢ tributos relacionados & celebrago e registro do presente Termo

de Adesdo ou de qualquer alteragfo correrdio por conta da Companhia.

5.7. Notificagdo. Toda e qualquer notificagdo ou comunicagdo trocada entre as Partes,
relativamente ao presente Termo de Adeséio ¢ ao Contrato de Cessdo, deverd ser feita nos termos do
Contrato de Cessfo, por escrito e entregue via fax, correio ou portador, para o enderego ou nimero

de fax indicados abaixo, se para a Sociedade:

Para a Sociedade:

[*]

[4], n°. []

CEP: [*] — [cidade], [Estado]
At. Sr.: [*]

Telefone: ([*]) [*]
Fac-simile: ([]) [*]

E-mail: [¢]
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5.9.  Alteragdo. O presente Termo de Adesdo somente poderd ser alterado poi e‘s,cﬂto,)/@:-; % %:"J)‘
{22 T A, ©
. f 3y T, ot
devidamente assinado pelas Partes. Ly : <. i{’t? IL:J
L, e S
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G

‘ . R .
5.10. Vigéncia. O presente Termo de Adesdio entra em vigor na presente data e permanec\aﬁé_{_{]}‘:_‘-_ o

pleno vigor e efeito até o pagamento integral de todos os valores devidos em decorréncia das

ObrigagBes Garantidas.
5.11.  Foro. As Partes elegem o foro da Justia Federal da Comarca do Estado de S#o Paulo, no
Estado de S#o Paulo, com rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado ou especializado que

seja, como o competente para conhecer e julgar agdes ajuizadas em razéio deste Termo de Adesfo.

E, por estarem justas e contratadas, assinam as partes este Termo de Adesfo, em 4 (quatro) vias de

igual teor e de mesmo efeito, as quais sdo também subscritas por duas testemunhas.

S#o Paulo, [] de [¢] de 20[¢].

Odebrecht Realizagies Imobilidrias e Participagdes S.A.,

Nome:
Cargo: Nome:
Cargo:
[SPE]
Nome:
Nome: Cargo:
Cargo:
Testemunhas:
Nome:
Nome: Cargo:
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S#o Paulo, [+] de [¢] de 20[°].

3

A

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar
Rio de Janeiro, RJ

Ref: identificagio dos Empreendimentos Elegiveis desenvolvidos pela Odebrecht RealizagSes

Imobiliarias e Participagfes S.A.

Prezados Senhores,

Comunicamos a V.Sas. que, de modo a cumprir com a cldusula 3.1.1 do “Instrumento Particular de
Cessdo e Vinculagio de Receita, Administragdo de Contas e Outras Avengas” datado de 24 de

setembro de 2009, conforme aditado, doravante denominado “Contrato de Cessdo”, vimos, por

meio do presente instrumento, identificar o empreendimento [*] [a ser] desenvolvido pela Odebrecht
Realizagdes Imobilidrias e Participagdes S.A., cuja primeira solicitagiio de saque foi efetuada nesta
data ¢ cujo Valor Financiado (conforme definido na “Escritura Particular da Primeira Emisséo
Piiblica de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em Agdes da Odebrecht Realizagoes Imobiliarias
e Participages S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais” datada de 24 de setembro de 2009,
conforme aditada) é de R$ [*] ([*] reais).

Desta forma, passa a ser incorporado ao Crédito Cedido (conforme definido no Contrato de Cessdo)
parcela da receita desse empreendimento equivalente a R$ [*] ([*] reais)[montante equivalente ao

VGV do empreghdimento] necesséria & composigdo da Garantia Minima.
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Solicitamos a sua “ciéncia” ao final desta, para que produza os seus efeitos e a presente ces

HTOS DA CAPITAL . 8P
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ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES S.A. Ty 2 (:}'-;;,,-
NN
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
CIENTE:

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

Nome:

RG. n%

Nome:

RG. n®:

ABELIAO DE NOTAS
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COMUNICACAO DA COMPANHIA AO AGENTE FIDUCIARIQE?{ARA}‘-;)‘ 4,(7 &

CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS DE CREDITO DE OUTROS:. 7 /4, €0
EMPREENDIMENTOS QUE NAO OS FINANCIADOS PELAS DEBENTURES-,. /2.
N N

S o
N A

Sdo Paulo, [¢] de [¢] de 20[*].

A

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar
Rio de Janeiro, RJ

Ref: Cessio de recebiveis de outros empreendimentos que néo os financiados pelas debéntures

Prezados Senhores,

Comunicamos a V.Sas. que, de modo a cumprir com o0s percentuais de cessdo de receita
determinados na Clausula Terceira do “Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria e Vinculaggo de
Receita, Administragio de Contas € Qutras Avengas” datado de 24 de setembro de 2009, conforme
aditado, doravante denominado “Contrato de Cessdo”, vimos, por meio do presente instrumento,
efetuar a cessdo fiducidria em favor da comunhdo de titulares das debéntures objeto da primeira
emissdo publica de debéntures da Odebrecht Realizagdes Imobiliarias e Participagdes S.A.,
doravante dcnominada simplesmente como “Debenturistas”, representada pela Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., de [*]% ([+] por cento) da receita obtida com a
comercializagiio das unidades habitacionais auténomas do empreendimento [+] (ndo financiado por
recursos originados pela emissdo das Debéntures), doravante denominado “Empreendimento

Adicional”, no montante equivalente a a R$ [+] ([] reais).

‘[Demord\o A comprovar tal cessdo, encaminhamos o termo de adesdo ao Contrato de Cessiio da

"-socieds 1\ d¢ proposito especifico cedente. Adicionalmente, informamos que estamos emitindo as

118

- ,}\'.
o S
e

v 3

+

'1-\(,‘0 [}
s =vE

i




-

FiF La8

novas faturas para os compradores das unidades habitacionais autdnomas que comppeirrbp 0\

Empreendimento Adicional instruindo-os a efetuar os pagamentos na Conta Centl'ihzadd'm\h" [*], ” 7 J,\J\

agéncia n® [*] — Operagfo 003.

Esclarecemos também que o Valor Atribufdo (conforme definido no Contrato de Ccssaq) da nenqutz{ i

ora cedida sera incluido no préximo relatério mensal do Agente de Garantias do C(‘_)ntrato de

Cessdo.

Solicitamos a sua “ciéncia” ao final desta, para que produza os seus

incorporada ao Contrato de Cessfo.

Atenciosamente.
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efeitos e a presente cessfo seja

ODEBRECHT REALIZAGOLS IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
CIENTE:

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

Nome: Nome:

RG. n% RG. n%
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NOTIFICAGAO DA COMPANHIA AS AGENCIAS /& . 7, O
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DAS CONTAS CENTRALIZADORAS [ %o ,"'-; 4 g ‘{.;,i
R -“"7}‘7 2
EDAS CONTAS CAUCAO DE EMPREENDIMENTOS ELEGIWEIS ey Bif
ASSOCIATIVOS Q 5 '\ \'}“’,x‘
'\\'\ ': "

Stio Paulo, [+] de [+] de 20[°].

Ao
Gerente Geral da
Agéncia [¢] da Caixa Econdémica Federal

[enderego]

Com Cédpia para

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda,
Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar

Rio de Janeiro, RJ

Caixa Economica Federal

Sra. Fabiani Boaventura Andrade

Avenida Manuel Dias, 1.499
Salvador, Bahia

Ref: Pagamentos pela compra das unidades habitacionais auténomas do empreendimento [*]
Prezados Senhores,

,Comumcamos.a W Sas que efetuamos a cessfio em favor da comunhfio de titulares das debéntures

| ob]eto da pumena emissdo publica de debéntures da Odebrecht Realizagtes Imobilidrias e
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Participagdes S.A. (“Debenturistas”), representada por Pavarini Distribuidora de Tntulos«é V,é#dles» 7%

Mobilidrios Ltda. (“Agente Fiducidrio”), de parcela da receita obtida com a comenc@.lizag&ao d&g, C-"f‘
) ’(‘;
unidades habitacionais auténomas do empreendimento [*], bem como a vinculagdo ch,galjlecﬁ:;ta 89 o O

el
pagamento dos valores devidos pela Odebrecht Realizages Imobilidrias e Partl(:lpz%@es S. A/aos 43 ,‘7-;;

e 7 <o
Debenturistas. D, e O

Desta forma, comunicamos que a conta corrente mantida nesta agéncia da Caixa econdmica Federal
sob o n° [+], agéneia n° [¢] — Operagio 003 (“Conta Centralizadora [Associativa]”) e a conta
investimento sob o n° [¢], agéncia n° [+] — Operagdo 034 (“Conta Investimento™) foram
caucionadas em garantia ao pagamento dos valores devidos pela Odebrecht RealizagGes
Imobili4rias e Participages S.A. aos Debenturistas, ¢ 0s seus saldos somente poderfio ser sacados
mediante autorizagho do Agente Fiducidrio, conforme as instrugdes deste. Para tanto,
encaminhamos procurago devidamente constituida pela qual nomeamos, em caréter irrevogével, o
Agente Fiducidrio como bastante procurador para ter acesso 4 Conta Centralizadora e a respectiva
conta de investimento, podendo receber informagdes sobre seus saldos e movimenté-los, ficando
esta agéncia da Caixa Econdmica Federal instruida a permitir o acesso do Agente Fiduciério aos
extratos da Conta Centralizadora [Associativa] ¢ do saldo das aplicagbes realizadas com recursos da
Conta Investimento, bem como a acatar as orientagdes enviadas por escrito pelo Agente Fiducirio
elou pelo [Gerente Regional] de Salvador, no estado da Bahia, da Caixa Econdmica Federal com

relagfio a movimentagdes dos recursos depositados.

Nio obstante a procurago acima mencionada, a Odebrecht Realizages Imobilidrias e Participag@es
S.A. poderd, a qualquer momento, [(i) transferir valores da Conta Centralizadora para a Conta
Centralizadora da Companhia e (ii)] movimentar os saldos da Conta Centralizadora para a Conta
Tnvestimento e vice-versa, bem como investir o saldo da Conta Investimento na aquisigiio de quotas
do Fundo de Investimento Caixa Aporte Restrito I Renda Fixa Longo Prazo ou outros fundos de
investimento com carteira de investimento constitufda por titulos de renda fixa administrados pela
Caixa Econdmica Federal e liquidez necesséria a permitir a utilizagéo dos respectivos recursos para

o pagamento das Debéntures.

[Por fim, comunicamos também que todos os valores a serem debitados da conta corrente mantida
nesta agéncia da Caixa econdmica Federal sob o n°. [¢], agéncia n°. [+] — Operagdo [+] (“Conta
Caugdo de Empreendimento Elegivel Associativo™) que garante o financiamento na modalidade de

crédito associativo sejam creditados na Conta Centralizadora Associativa.]

Solicitanos a sua Sciéncia” ao final desta, para que produza os scus cfeitos e obrigando-se ao seu
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Ly B
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

[Assinatura com firma reconhecida de pessoas com poderes de substabelecimento]

CIENTE:

[

Nome; Nome:
Cargo: Cargo:

=% TABELIAO DE NOTAS

~A0) PAUL
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PROCURAGAO POR INSTRUMENTO PARTICULAR AO AGENTE :
FIDUCIARIO s %, ;7,-,.

OUTORGANTE: [Odebrecht Realizagdes Imobilidrias e Participagdes S.A., sociedadel p01:
agdes de capital fechado, com sede na Rua Lemos Monteiro, , n.° 120, 18° andar, Butanta

, CEP 05501-050 , cidade de Séo
Paulo, Estado de S#o Paulo, insctita no CNPJ/MF sob o n.° 10.917.143/0001-16, neste ato
representada na forma de seu estatuto social][[SPE], [sociedade por agdes de capital
fechado/sociedade limitada] com enderego na [*], n° [*], cidade de [*], Estado de [*], inscrita no

CNPI/MF sob o n.° [+], neste ato representado na forma de seu [estatuto/contrato] social];

OUTORGADO: Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.® 99, 24° andar,
CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 15.227.994/0001-50, neste ato representado na

forma de seu contrato social;

a Outorgante confere ao OQutorgado poderes exclusivos e especificos para, junto & CAIXA,

Agéncia , movimentar a conta corrente n.° (e/ou) a conta investimento

n.° , podendo receber informagdes sobre seus saldos e movimenté-los.

[Local], [+] de [*] de 20[*].

[ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES S.A.][SPE]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

[Assinatura com firma reconhecidaf
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INFORMANDO SOBRE A AFETACAO DA CONTA CENTRALIZADORA

Ao
Gerente Geral da
Agéncia [*] da Caixa Econémica Federal

[enderego]

Com Copia para

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar

Rio de Janeiro, RJ

Caixa Econdmica Federal

Sra. Fabiani Boaventura Andrade

Avenida Manuel Dias, 1.499

Salvador, Bahia

Ref: Constituigdo de patrimonio de afetagio

Prezados Senhores,

S#o Paulo, [+] de [+] de 20[*].

Comunicamos a V.Sas. que constituimos patriménio de afetagio sobre o empreendimento [+], nos

termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004.

Desta forma, comunicamos que a conta corrente mantida nesta agéncia da Caixa econémica Federal
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comunhéio de titulares das debéntures objeto da primeira e
Odebrecht Realizagdes Imobilidrias e Participagbes S.A. (“Debenturistas”), replés’entada rfap,}_} :
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (“Agente l‘1ducl’quo”) xsqmefn‘fe 00 Lt
poderdio ser movimentadas pela [Odebrecht RealizagSes Imobilidrias e Pamcnpac;qés SA"J{bPE] ,'-,'“.
apos a obtengfo do habite-se do empreendimento afetado e mediante autorlzaéaé’,do A‘gente ._:,‘;:if-"f
Fiduciario, nfio sendo mais permitido 2 [Odebrecht RealizagGes Imobilidrias e Pan@ﬁat,ﬁéé 2

S.A.][SPE] movimentar seu saldo ou aplicé-lo em investimentos.

Solicitamos a sua “ciéncia” ao final desta, para que produza os seus efeitos e obrigando-se ao seu

fiel cumprimento.
Atenciosamente,

[ODEBRECHT REALIZAGCOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES S.A.][SPE]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
CIENTE:

[*]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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O
"‘"\ f —J'\ %
MODELO DO ARQUIVO MAGNETICO A SER ENVIADO MENS[?{LMENTEI:‘ -;)\l
AO AGENTE DE GARANTIAS : o ﬁ;

LEIAUTE - AGENTE DE GARANTIA

Abaixo estdo relacionados os trés tipos de registros necessdrios para verificagfio da elegibilidade dos
recebiveis de contratos de financiamento imobilidrio. No Registro tipo 1 sio solicitadas as informagdes das
unidades de todos os empreendimentos. No Registro tipo 2 sfio solicitadas as informacgdes das unidades
vendidas. E, finalmente, o Registro tipo 3 séo solicitadas as datas e valores de vencimento e pagamento (se
ndo estiver pago informar zeros) de todas as parcelas (serd gerado um registro por parcela) desde a data da
concessfo do crédito até a data atual,

Registro Tipo 1 - este registro conteré os dados de todas as unidades do

empreendimento
Campo Formato | Tamanho | Descrigfio Observagdes
Tipo registro Texto ! E o identificador do regisiro Fixoeiguala "1"
Posigio do arquivo Texto 8 Data da geragdo do arquivo Formato DDMMAAAA
Nome do Texto 50 E o identificador do
Empreendimento empreendimento
- . - ——q
Cod Emprecndimento Texto 10 R eI D
empreendimento
Nome do Modulo do E o identificador do medulo do se ndo houver preencher com o nome do
: Texto 50 . :
Empreendimento empreendimento empreendimento
Cod do Medulo do L o identificador do modulo do s¢ niio houver preencher com cadigo do
. Texto 10 : :
Empreedimento empreendimento empreendimento
Tipodo . i .
Emjrecndiments Texio 1 registra da incorporagio S/IN
Namero da Unidade Texto 10 L6 lgienttﬂcador U il
vendida
Unidade permutada Texto 1 e 'de{ltlﬁcadm RS SN
operagdo
FUAidEIE VenidaTAS | Texto | Eoidentificador unfvocoda | g
N SEABET operagdo
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Valor de Venda Niunero 11 Valor de Venda Nove inteiros com duas casas qeckiﬁég.'i_l ¥ GS--.-.\
"Ny v 7.
Data do Habite-se Texto 8 Data da emissao do Habite-se Formato DDMMAAAA - ) ¢ b
.'.-'}"‘ \s-'}', /Pf.',"\ -y
; i f i G e, )
Objeto da debénture Texlo 1 L:?;:::Tzc a unidede ¢ objeto da SN ) iy, (-'5‘:-__" C_‘
(o3 T g0 [
Stalus Texlo | = | ndopreenher -7 L G R R ,)‘)'
H A e SoErs SR A7 S ]
. o . ')"i:;
- . : : N s
Registro Tipo 2 - este registro conterf os dados das unidades vendidas I T
Campo Formate | Tamanho | Descrigio Observagdes
Tipo registro Texto 1 E o identificador do registro Fixo e igual a "2"
Posigfio do arquivo Texto 8 Formato DDMMAAAA
Nome do ) Texto 50 Eo ldcntlfjcadnr do
Empreendimento empreendimento
Cod Empreendimento Texto 10 . [demli_'lcador i
empreendimento
Nome do Modulo do E o identificador do modulo do se ndo houver preencher com o nome do
E " Texto 50 - :
mpreendimento empreendimento empreendimento
Cod do Modulo do Texto 10 E o identificador do modulo do se ndo houver preencher com cédigo do
Empreedimento empreendimento empreendimento
Niimero da Unidade Texto 10 Eo :(-iemlﬁcador da unidade
vendida
Nimero do contrate Texto 20 Fa :dePllﬂcador g da
operagdo
Cdodigo de
Identificagdo do Texto 20 Ntimero de identificagdo Cliente | Tomador do crédito
Cliente
Tipo de Cliente Numero 1 Identifica se PF ou PJ 1-PF;2-P)
CPF/CNPJ Namero 14 N[.lmcro do CRRACHE] do Niimero sem caracter
cliente
Nome do Cliente Texto 30 Nome do cliente Tomador do crédito
Data do contrato Texto 8 Formato DDMMAAAA
Data do distrato Texto 8 Formato DDMMAAAA
Data de Quilacao Texto 8 Formato DDMMAAAA
Tipo de Quitagdo Niimera 1 I= Repa§se; 2- Liquidagdo Antecipada; 3 - Repasse
Associativo
Valor de Quitagdo Nimero 11 Valor de liguidagio Nove inteiros com duas casas decimais
;:’alor 5!0 Nimero 11 Valor de financiamento Nove inleiros com duas casas decimais
inanciamento
Yoy .
e ‘.ie Numero 3 Numcr_o BEHIERSRS Trés inteiros
financiamento financiamnto
i st Texto 4 Tl}p{J de indexador(TR, IGPM,
Taxa de jufos Nimero < Dois inteiros com duas casas decimais
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L R
UF imovel financiado Texto 2 UF do imével financiado ‘/‘Vb;\‘:’b ! CS F\'
AN VAN
Cidade do imével . fons - e » i\
financiado Texto 30 Cidade do imdvel financiado /5 Ss., Mg “a)
Ty > \kl‘} (e ('J\
:Pim6 > : Pas T 5 = b e
CEL iniovel Texto 9 CEP do imével financiado Formalo xxxxx-xxx ‘& uy L /_‘.-. g o i
financiado o Ko 2 oy ;]S. z
L SE ]
| W FAY \‘-' D )
s = N7 vy % 5
Ciéncia da cessdo pela Texto 1 S/N N\ 2. — L a2
contraparte e Yo
~ 7 RTCR RN

Registro Tipo 3 - este registro conterd as informagdes de cada prestagfio
do financiamento

(devera haver um registro para cada prestag3o desde a primeira até o més atual)

Campo Formato | Tamanho | Descrigio Observagdes
Tipo registro Texto 1 E o identificador do registro Fixo ¢ iguala "3"
Posi¢do do arquivo Texto 8 Formato DDMMAAAA
Nome do E o identificador do
" Texlo 50 ;
Empreendimento empreendimento
Cod Empreendimento Texto 10 Bo ldcntlﬁcador do
empreendimento
Nome do Modulo do E o identificador do modulo do se niio houver preencher com o nome do
. Texto 50 . .
Empreendimento empreendimento empreendimento
Cod do Modulo do E o identificador do modulo do se niio houver preencher com cadigo do
y Texto 10 i A
Empreedimento empreendimento empreendimento
Tipodo Texto I Se tem registro de incorporagio | S/N

Empreendimento

E o identificador da unidade

Namero da Unidade Texto 10 .
vendida
Niimero do contrato Texlo 20 Eo :de-nuﬁcador Wiiyateda
operagio
Cédigo de
Identifica¢do do Texto 20 Namero de identificagdo Cliente | Tomador do crédito
Cliente
Tipo de Cliente Niimero I Identifica se PF ou PJ 1-PF;2-PJ
CPF/CNPJ Nimero 14 N.umem do CPF/CNPI do Nimero sem caracter
cliente
Nome do Cliente Texto 30 Nome do cliente Tomador do crédito
Tipo de Prestagdo Texto 2 Tipo de prestagéio 1 - Intercalada, M - Mensal, S - Sinal, C - Chaves
Baile vengimento Texto g Formato DDMMAAAA
prestagdo
Data pagamento Texto 8 Formato DDMMAAAA (zeros se ndo estiver paga)
prestagiio
Valor Olngmal doivkdn Niumero 1 Nove inteiros com duas casas decimais
no vencimento
Valor da Atualizagio Numero 11 Nove inteiros com duas casas decimais

(juros ¢ corre¢des)
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Valor a Pagar Nimero 11 Nove inteiros com duas casas decimais
p—
Valor Pago Nimero 11 Nove inteiros com duas casas decip ‘Lf\?-_ NTC‘S\\‘
Zagt 715
Saldo Devedor Cliente | Nuamero I Nove inteiros com duas casa's'deﬁi?nais o o
[ B3, 172N - 1.\
Prazo remanescente Nimero 3 Niumero de meses a pagar Trés inteiros o g Tt - 1)1
:l'_, P \".r"_ F-‘.“ Sk
T e @)
L i < Gille
\)I I’( £, o J,"‘JI !
- n, <k 2} /
i 7 < S
N\, bt L.f) ¢ 'l':t,
:
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Modelo de Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria'de ; s, /’v % < i
~ . R A L)
Agbes/Quotas em Garantia Vo, T }
g Y
A PPy A
Nos

Instrumento Particular de Alienagfio Fiducidria de [A¢des/Quotas] da [razdo social da SPE]

em Garantia

Pelo presente instrumento particular, de um lado,
I. Parte Garantidora:

[Odebrecht Realizagies Imobilidrias e Participagdes S.A., sociedade anbnima com sede na
Cidade de S#o Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Lemos Monteiro, , n.° 120, 18° andar,
Butanta , CEP 05501-050, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o
n.° 10.917.143/0001-16] [Bairro Novo Empreendimentos Imobilidrios S.A., sociedade andnima
com sede na Cidade de S#o Paulo, Estado de So Paulo, na Rua Paes Leme, n°® 524, 13° andar, CEP
05424-904, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n.° 08.758.695/0001-87], neste
ato representada por seus representantes legais abaixo assinados, na forma de seu Estatuto Social,

doravante denominada simplesmente [“OR”] [“Bairro Novo”] ou “Parte Garantidora”,

do outro lado,
II. Parte Garantida:

Comunhio de titulares das debéntures objeto da 1* emissdo publica de debéntures da Odebrecht
Realizagdes Imobilidrias e Participagdes S.A., doravante denominada simplesmente “Parte
Garantida”, neste ato representada por Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro,
n.° 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n.°
15.227.994/0001-50, neste ato representada nos termos de seu Contrato Social, doravante

denominado “Agente Fiducidrio”; (a Parte Garantidora, a Parte Garantida e o Agente Fiduciério, em
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[SPE], sociedade [anénima/por quotas de responsabilidade limitada], com sede [quah\ﬁcagﬁo], o
R D 31 o

inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n° [], neste ato representada na forma-de .- -

seus atos constitutivos, doravante denominada simplesmente “SPE”;

[Odebrecht Realizagdes Imobilidrias e Participagies S.A., sociedade andnima com sede na
Cidade de S#o Paulo, Estado de S#io Paulo, na Avenida das Nages Unidas, n° 4.777, 3° andar, sala
33, Alto de Pinheiros, CEP 05477-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Jwidica sob o
n.° 10.917.143/0001-16], neste ato representada por seus representantes legais abaixo assinados, na

forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “OR”;] ¢

Considerando:

que a OR emitiu 600 (seiscentas) debéntures para distribuigdo publica para investidores
qualificados, nos termos da Instrugio CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, em série tinica, nfo-
conversiveis em agdes, todas nominativas, escriturais, com vencimento em 5 (cinco) anos contados
da Data de Emissio das Debéntures, com valor nominal unitério de R$ 1.000.000,00 (um milhéo de
reais) com garantia real (as “Debéntures”), perfazendo o montante de R$ 600.000.000,00
(seiscentos milhes de reais), nos termos da Escritura Particular da Primeira Emisso Pablica de

Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes da Odebrecht Realizagdes Imobilidrias e

Participagdes S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais (a “Escritura de Emisséo de

Debéntures”);

que os recursos decorrentes da emissdo das Debéntures serdo utilizados em projetos imobiliarios
seja por meio de atuagdo direta da OR, seja por meio de sociedades de propdsito especifico da OR,

ou de sua subsidi4ria Bairro Novo [Empreendimentos Imobilidrios S.A. (“Baitro Novo”)];

que, em [.] de [.] de [.], a [BairroNovo] [OR] constituiu a SPE com o objetivo de desenvolver o

empreendimento,[], o qual € elegfvel para ser financiado com recursos da emiss#o das Debéntures;

Notarial [

SilE
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desse] em garantia as [agdes/quotas] das sociedades de propdsito especifico a serem financiadas ..
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com recurso da emissio das Debéntures; U o
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que a Parte Garantidora é controladora da SPE, sendo detentora de 99,99% (noventa e nove yirgulg, ;5 5% (:':E
R Vo ~
noventa e nove por cento) das [agSes/quotas] da SPE ; e LA Cay g ;_ﬂf"
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que a Parte Garantidora, na qualidade de [acionista/quotista] da SPE, deseja garantir as obx‘lgag;cf‘)_ésf i bl

decorrentes da emissio das Debéntures, entregando em alienagdo fiduciria ao Agente Fiducidrio as

[agBes/quotas] da SPE de que sdo titulares.

Resolvem as Partes celebrar o presente Instrumento Particular de Alienagio Fiducidria de
[A¢Bes/Quotas] da [razdo social da SPE] em Garantia, doravante denominado simplesmente

“Contrato”, que se regerd pelas seguintes cldusulas e condigBes:
Clausula Primeira — Constituigiio da Alienagfo Fiduciaria

I.1.  Em garantia do integral cumprimento das obrigag@es, principais e acessorias, presentes ou
futuras, assumidas ou que venham a sé-lo pela OR perante o Agente Fiducidrio por forga da
Escritura de Emissiio de Debéntures e seus eventuais aditamentos e prorrogagdes € por forga deste
Contrato (“Obrigagdes Garantidas”), a Parte Garantidora aliena fiduciariamente em garantia ao
Agente Fiducidrio, neste ato, nos termos do [Art. 40 da Lei 6.404/76] [Art. 1.057 paragrafo tinico do
Cédigo Civil] e Art. 66-B da Lei 4.728/65 com nova redagéio dada pelo Art. 55 da Lei 10.931/04, ¢
posteriores alteragdes, e nos termos do Art. 1.361 do Cédigo Civil, [] [agBes/quotas] da SPE,

representativas de 99,99 (noventa e nove virgula noventa e nove por cento) do capital total da SPE
de sua titularidade, (doravante denominadas simplesmente [“Agdes/Quotas™]), no valor nominal de
R$[.] ([.]) cada, totalizando o montante de RS [.]([.]).

1.1.1. A Parte Garantidora declara, neste ato, que as [A¢8es/Quotas] enconiram-se livres
e desembaragadas de quaisquer 6nus e/ou gravames, podendo ser alienadas fiduciariamente,
empenhadas ou vendidas, judicial ou extrajudicialmente, ndo havendo no [Estatuto
Social/Contrato Social] da SPE, ou em eventuais acordos de seus [acionistas/quotistas] ou
quaisquer outros documentos, qualquer restrigio 4 alienagdo fiducidria, penhor ou venda
das [Ag¢Bes/Quotas].

n

O-LIAO DE NOTAS ’ ; N
1/1:2:° 12 Nos. fermos da Escritura de Emissdo de Debéntures, o Agente Fiducidrio

fotnecerd, ou encaminhard para o enderego de correspondéncia da Parte Garantidora e da
\ FE
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SPE, o respectivo termo de quitagio e liberagio da garantia constitulda por este

instrumento. SRENTEE ™
/f \)\I S,
Ay & \
ae c (@
(:" U-?‘J ([“Ie "-l‘\\
Cliusula Segunda — Da Garantia (1 5 Oy, Weg <1
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2.1 Em caso de inadimplemento de qualquer das ObrigagGes Garantidas, o Agente %‘ dlgiarig- Slg ,}},,/‘
2 B
podera, nos termos do § 3° do Art. 66-B da Lei 4.728/65, com nova redagfio dada pelo A1T,\§Q?da;w_\; L5 3/”

Lei 10.931/04, efetuar a cessdo e transferéncia extrajudicial das [Ag8es/Quotas], a seu exclusivo
critério, aplicando o produto obtido com a alienagiio das [Agdes/Quotas] na amortizagdo ou
liquidagio dos débitos da OR. Para tanto, o Agente Fiducidrio fica constituido de todos os poderes
necessdrios para, de forma irrevogével e irretratavel, negociar prego, condigdes de pagamento,
prazos, receber valores, transigir, dar recibos e quitagio e, ainda, efetuar a transferéncia da
propriedade das [Ag¢Ses/Quotas] da SPE, podendo, inclusive, requerer que seja promovida a
averbagdio [no Livro de Registro de A¢des Nominativas da SPE] [da alteragdo do Contrato Social na
Junta Comercial do Estado de [.]], comprometendo-se a Parte Garantidora, pelo presente Contrato, a
tomar as providéncias necessdrias para que a SPE realize referido registro, podendo inclusive o
Agente Fiducidrio fazé-lo em nome da Parte Garantidora. Em qualquer caso, o Agente Fiducidrio
envidard seus melhores esforgos para sempre realizar quaisquer operagdes de alienagdo das

[A¢Bes/Quotas] em condigdes comercialmente razodveis.

2.1.1 A Parte Garantidora declara estar ciente e de acordo com todos os termos do
presente instrumento, desde j4 anuindo com toda e qualquer alienagéio, cess#o, disposigio
ou transferéncia das [AgBes/Quotas] decorrente da excussdo da presente garantia,
independentemente de quem seja seu novo titular, renunciando a qualquer direito de

preferéncia a que lhe seja outorgado, no presente ou no futuro.

2.12 A Parte Garantidora e a SPE se comprometem a tomar as providéncias necessdrias
para que esta realize os registros da transferéncia da titularidade das [A¢Ges/Quotas], em

razdio da excussio da presente garantia pelo Agente Fiducidrio.

2.2 O Agente Fiducidrio poderd executar, judicial ou extrajudicialmente, o presente
instrumento, bem como cfetuar a alienagdo das [AgBes/Quotas] independentemente de outros
avisos, intéi‘pel.ééﬁb_éij Hotificagdo judicial ou extrajudicial, no caso de descumprimento, pela OR,

(das Obrigagdes Garatilidds ou, conforme o caso, na ocorréncia de qualquer das hipdteses de

) f\na data de vencimento antecipado da Escritura de Emisséo de Debéntures.

= A -.1 5
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2.2.1 A pritica, pelo Agente Fiducidrio, de qualquer ato para a dhenag:ﬁ;o - S“:CE,‘ ~

N %
[Agbes/Quotas], bem como a execugio das Debéntures, ndo prejudicard nem reduz’na 0 geu ek
direito de adotar quaisquer outros procedimentos, alternada ou snmultaneamente,/ fpﬂe v1gem‘./( "':’ (
A iy 8 2o

a satisfagiio compulséria das Obrigagdes Garantidas.

Cldusula Terceira — Produto da Excussiio da Garantia

3.1 O produto total apurado com a eventual alienagdio das [Agdes/Quotas], nos termos da
Cléusula Segunda acima, ser4 aplicado no pagamento das Debéntures e seus acessorios, contratuais
ou legais, conforme for devido, suportando a Parte Garantidora todas as despesas razodveis e

comprovadas que o Agente Fiduciario tiver que incorrer com essa negociagio.

3.1.1  Se houver saldo devedor remanescente, devera ele ser imediatamente coberto pela
OR, que se obriga a pagar o que for devido nos 2 (dois) dias tteis que se seguirem a data
em que lhe for dada, por escrito, ciéncia do montante do saldo devedor, exceto se houver
contestagdo justificada da OR com relagiio ao montante do saldo devedor. Na hipdtese de
contestagéio justificada, serd paga a parcela incontroversa no prazo acima ¢ as partes
negociardo de boa fé& no sentido de buscar um acordo quanto a parcela controversa no prazo

de até 5 (cinco) dias.

3.1.2 Havendo saldo credor, serd ele colocado & disposi¢do da Parte Garantidora pelo
Agente Fiducidrio no prazo de 5 (cinco) dias teis contados da data em que o produto da

cessdo e transferéncia das [Agdes/Quotas] tiver sido recebido pelo Agente Fiducidrio.
Clausula Quarta — Obrigagdes da Parte Garantidora

4.1 Declara e reconhece a Parte Garantidora que a alienago fiducidria das [Agdes/Quotas] em
garantia em favor do Agente Fiducidrio ¢ condi¢fo determinante para a liberagdo dos
recursos obtidos com a emiss#o das Debéntures para uso da OR. Neste sentido, obriga-se a
Parte Garantidora a entregar ao Agente Fiducidrio, uma cépia autenticada [do Livro de
Registro de Agdes Nominativas devidamente atualizado] [da alteragio contratual e sua

averbagfo na Junta Comercial do Estado de [.]], nos termos da Cl4usula Sétima abaixo.

4.1.1 Obriga-se também a Parte Garantidora, em carater irrevogavel e itretratavel, sob

‘pena.do {lé'ntiiﬁlento antecipado das Obrigagdes Garantidas e da execugio desta garantia, a:
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(a) tdo somente promover a liberagio das [A¢@es/Quotas] e/ou de outras que venhdm aser V¢ 7o
. (_'fr‘;'ﬂ.

lrf

entregues em alienagfio fiducidria por forga do presente instrumento ou de qus
eventuais aditivos ou aditamentos, assim como a baixa da presente allenagaé ﬁdpci?ma, 7

com expressa autorizago prévia, por escrito, do Agente Fiducidrio, sendo que qual neu :

i .
ato contrdrio ao aqui disposto serd considerado nulo de pleno direito; : ’-

) 7y s Vel '

= s

(b) manter em seus arquivos, na sua sede social, copia do presente Contrato;

(c) adotar todas as demais providéncias relativamente as [Ag¢Ges/Quotas] que lhe forem

razoavelmente solicitadas pelo Agente Fiducidrio; e

(d) manter, durante toda a vigéncia deste Contrato, 100% (cem por cento) das
[Agdes/Quotas] de emissdo da SPE, de sua titularidade, sujeita ao dnus em favor do

Agente Fiducidrio, conforme estabelecido neste Contrato.
Cldusula Quinta — Aumento de Capital da SPE

5.1 Nos casos de aumento de capital da SPE, mediante subscri¢éo e integralizagfio em dinheiro
ou em bens, as novas [agdes/quotas] dai decorrentes passardo a integrar automaticamente a presente
garantia, obrigando-se a Parte Garantidora a sempre acompanhar tais aumentos de capital na
proporgiio de sua participagdo no capital social da SPE, mantendo a sua participagiio na SPE,
obrigando-se ainda a entregar ao Agente Fiducidrio cdpia autenticada de via registrada da ata de

reunifio da assembléia que deliberar o referido aumento de capital.

5.1.1 Fica desde ja estabelecido entre as partes que nenhuma responsabilidade poderd ser
atribuida ao Agente Fiduci4rio pela ocorréncia de prescrigdo de direitos decorrentes das
[Ages/Quotas] que estejam em seu poder, cabendo exclusivamente a Parte Garantidora a

obrigagio de praticar os atos necessdrios & interrupgiio da prescri¢do de tais direitos.
Cldusula Sexta - Remincia
6.1 A propositura ou nfio, pelo Agente Fiducidrio, de qualquer agéo, medida, procedimento ou
processo para exigir o cumprimento de parte ou da totalidade das Obrigagdes Garantidas e/ou

7 éxevtitata presente alienagiio fiducidria, néo afetara ou diminuird o direito do Agente Fiduciario de

pr_qpb}' ciua-lduer agio ou processo contra a OR, para a cobranga de qualquer quantia devida em
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Clausula Sétima — Averbagiio Py _
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7.1 O presente Contrato serd arquivado na sede da SPE, que se compromete a obscryél '/c oo ’Q\
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72 A Parte Garantidora e a SPE comprometem-se a efetuar, na data de assillaturé\dggta g \"ﬁ/ v
Contrato, [0 registro da alienagdo fiduciéria, objeto deste Contrato, no Livro de Registro de Ag:fia;é T
Nominativas da SPE, nos seguintes termos: “[.] agdes ordindrias nominativas, sem valor nominal
emitidas pela [razdo social da SPE] representativas de 99,99 (noventa e nove virgula noventa e

nove por cento) do capital social da [razdo social da SPE], estdo alienadas fiduciariamente a
Comunhéio de Titulares das Debéntures objeto da Primeira Emissdo Piblica de Debéntures da
Odebrecht Realizagdes Imobilidrias e Participagdes S.A., representada por Pavarini Distribuidora

de Titulos e Valores Mobilidrios Lida., com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
15.227.994/0001-50][a alteragio do Contrato Social da [razdo social da SPE], formalizando a
alienagfo fiducidria da totalidade de quotas da SPE para a Parte Garantida, representada pelo
Agente Fiducidrio, e a posterior averbagfio de tal alteragdo do Contrato Social na Junta Comercial

do Estado de [.]].
Clausula Oitava — Registro

8.1 O Agente Fiducidrio, as expensas da Parte Garantidora, efetuard o registro do presente
Contrato no Cartério de Registro de Titulos e Documentos de Séo Paulo. A SPE efetuaré o registro
do presente Contrato junto ao Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de sua
sede, no prazo maximo de § (cinco) dias fteis a contar da data de assinatura do presente

instrumento.
Cldusula Nona — Disposi¢des Gerais

9.1 Sem prejuizo da garantia prestada neste instrumento, das demais garantias prestadas ou de
outras que venham a ser prestadas, o Agente Fiducidrio poderd utilizar, reter ou compensar
quaisquer outras importéncias, garantias, titulos ou valores que tenha ou venha a ter em seu poder, a
qualquer’ titalo, per tencentes a Parte Garantidora, aplicando-os na amortizagfio ou liquidagéo das
r"-; ‘Obngagﬁes GarantldaS\ na hipétese de mora ou inadimplemento por parte da OR, observadas as
| fe instt nmento e demais condigtes acordadas entre a SPE, a Parte Garantidoral[, a OR]
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e 0 Agente Fiduciario,

92  Execucio Especifica. Este Contrato serd regido e interpretado pelas leis biaquewa_s}.

|\—-

especialmente os artigos 461 e 632 do Cédigo de Processo Civil, comportando execugao esyéciﬁca

das obrigagdes de fazer e nilo fazer aqui previstas. Para fins e efeitos legais, este Contrabu, a/ssmaa

por duas testemunhas, constitui-se em titulo executivo extrajudicial, cobrével através deﬁ procesao de

i -
%

execugdo nos termos do Art. 585, II do Cédigo de Processo Civil.

N,

- . \.‘_
g

.7 ; .
b LAY
9.3 Vigéncia. Este Contrato entra em vigor na presente data e permanecerd em pleno vigore -7

efeito até o pagamento integral de todos os valores devidos em decorréncia das Obrigacgdes

Garantidas.

9.4 Sucess#o. O presente instrumento é firmado em carater irrevogével e irretratavel, obrigando

as partes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

9.5 Despesas. Todas as despesas incorridas pelo Agente Fiducidrio nos termos deste
instrumento, inclusive para a alienagio das [Agdes/Quotas], para pagamento de taxas e comissdes
usuais, e eventuais despesas de remessas e de telecomunicagSes e/ou outras quaisquer, bem como
aquelas necessdrias & seguranga e regularizagdo de seu crédito e de suas garantias, inclusive as de
registro deste instrumento ¢ respectivo anexo junto aos Cartérios competentes, serdo de total, Ginica

e exclusiva responsabilidade da Parte Garantidora.

9.6 Alteragfio. O presente Contrato somente poderd ser alterado por escrito, devidamente

assinado pelas Partes.

9.7 Notificages. As comunicagdes a serem enviadas nos termos deste Contrato, se feitas por fac-
simile ou correio eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente), devendo os respectivos originais ser encaminhados até 5 dias Gteis apods o envio da
mensagem. Se feitas por correspondéncia, as comunicagdes serdo consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo Cotreio ou por telegrama,

nos enderegos constantes da qualificagdo a seguir:

Para o Agente Fiduciario:
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Rua Sete de Setembro, n® 99, 24° andar

CEP: 20050-005 Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Carlos Alberto Bacha / Sr. Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (21) 2507-1949

Fac-simile:(21) 2507-1773

E-mail: pavarini@pavarini.com.br

Para a Odebrecht Realizag@es Imobilidrias e Participac@es S.A
Rua Lemos Monteiro, , n.° 120, 18° andar, Butantd ,
CEP: 05501-050 — S#o Paulo, SP

At, Sr.: Marcelo Neves

Telefone: (11) 3096-8705

Fac-simile: (11) 3096-8500

E-mail: mbneves@odebrecht.com

[Para a Bairro Novo Empreendimentos Imobilidrios S.A.]
E-mail; Rua Paes Leme 524, 13° andar

CEP: 05424 904-S#o Paulo, SP

At. Sr.: Roberto D’ Araujo Senna

Telefone: (11) 3598-9048

Fac-simile: (11) 3598-9060

E-mail: rsenna@bairronovo.com

Para a [razfo social da SPE]
[

CEP: [.]-[], []

At. Sr.: []

Telefone: [.] [.]

Fac-simile: [.] [.]

E-mail: [.]
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9.8 Foro. Fica eleito, como foro competente para dirimir qualquer controvérsia oriunda deste

Contrato, o foro central da Comarca de Siio Paulo, no Estado de Séio Paulo, com rentincia expressa a

qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que possa ser.
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Comunhéo dos Titulares das Debéntures
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Odebrecht Realizagdes Imobilidrias ¢ Participacdes S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

[Bairro Novo Empreendimentos Imobilidrios S.A.]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

[raziio social da SPE]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:

Nome: Nome:
CPF: CPF:
RG: RG:

v TABELIAO DE NOTAS
3y 1AD v 111. SAO PAULO
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Modelo de Relatorio do Agente de Obras para saques inicifls” _ e )o\\
- S [ o5,
DEXTER Engenharia I N

FISCALIZAGAO E AUDITORIA = R T
EPEREERDIFENTO: V4 20/4/2000- R
T o AAISE U8 OrGUMANIO OMIa] C = e i S iE N (G UNICO

[ Este Relatério visa analisar o orcamento, o cronograma fisico financeiro e todos os custos do
jempreendimento, em fungdo das quantidades dos principais itens. i

tes financeiramente para obra.

A Curva ABC representa os itens mais importan

Nota-se que o custo dos sels itens do oramento, Estrutura (24,32%), Instalagbes Elétricas
(6,48%), Esquadrias Metdlicas (6,17%), Instalagdes Hidrdulicas (6,11%), Equipamentos e
Méaquinas (5,97%), Elevadores (4,96), representam mais que a metade do valor total da obra
(54,00%), assim analisaremos esses itens.

(47

Erad b l:ipu‘t,. ._f-ﬁ_?*mz -5_4..""3%
1|SERVIGOS TEGNICOS 158.433,02
2|INSTALAGAQ OPERAGAQ DO CANTEIRQ 618.765,37
3|MOVIMENTO DE TERRA 406.613,00
A|FUNDACOES 379.826,68
5|ESTRUTURA (FORMA, ARMAGAO E CONCRETO) 3.185.649,27
6|EQUIPAMENTOS E MAQUINAS 781.824,37
7|ESQUADRIA DE MADEIRA 70.354,58
8|ELEVADORES 650.000,00
9|PESSOAL PERMANENTE 502.794,39

10|VEDAGAO/ALVENARIA 407.598,66

11|COBERTURA /ESTR.METALICA E MADEIRA 48.648,23

12{IMPERMEABILIZAGAO 301.542,74
13]REVESTIMENTO INTERNO 463.608,42
14|REVESTIMENTO EXTERNO 379.333,14

15|PISOS (TORRE) 414.829,20

16|PISOS (SUBSOLO E ESTACIONAMENTO) 317.595,91

17|FORROS 114.849,71

18|ESQUADRIAS METALICAS 808.088,06

19|VIDROS 235.138,27

20[INSTALACOES ELETRICAS 849.103,28

21|INSTALAGOES HIDRAULICAS 800,006,389

22|[INSTALAGOES ESPECIAIS 19.946,88

23|LOUCAS E METAIS 163.361,76

24[PINTURA 390.626,43

25|LIMPEZA FINAL 28.535,12

26| PAISAGISMO/RECREACAO 191.428,00

27|MARMORES/GRANITOS 283.951,79

28|INSTALAGAO DE INCENDIO 33.870,91

29|PRESSURIZAGAC/EXAUSTAO MECANICA 79.569,22

30|SERVIGOS COMPLEMENTARES T4.960,16

13.100.853,46

- |TOTAIS
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[JBT-ARQ-LO-1101-SUBS-R00.dwg
JBT-ARQ-LO-1102-IMPL-RO0.dwe
JBT-ARC-LO-1103-TERM-R00.dwg
JBT-ARQ-LO-1104-TERO-ROD.dwg
JBT-ARQ-LO-1105-TERB-RO0.dwe
JBT-ARQ-LO-1106-TERI-RO0.dwg
JBT-ARQ-LO-1107-1TMO-R00.dwg
JBT-ARQ-LO-1108-1TBI-R00.dwg
JBT-ARQ-LO-1109-TIPO-RO0.dwg
JBT-ARQ-LO-1110-8TIP-RO0.dwg
JRT-ARQ-L0-1111-CMCO-R00.dwg
JBT-ARQ-LO-1112-CXAD-RO0.dwg
JBT-ARQ-LO-1113-COBE-R00.dwg
JBT-ARQ-L0:2101-CTAA-ROD.dwg %
JRT-ARQ-L032102-CTCC-ROD.dwig i
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Estrutura - Concreto:

Esse item tem peso significativo no orcamento (Vide curva ABC), assim levantamos o
volume previsto no projeto:

Levantamento Dexter:

-Subsolo = 731,03 m3

- Torre = 2.948,04 m3

Levantamento Orcamento:

-Subsolo = 735,42 m3

- Torre = 2.980,96 m3

Comparando os dois levantamentos, verificamos a diferenga de 1,10% (Torre) e 0,59%
{Subsolo). Partanto, item valido.

Estrutura - Forma:

Esse item tem peso significativo no orgamento (Vide curva ABC), assim levantamos a
area de forma prevista no projeto:
Levantamento Dexter:

-Subsolo:

Forma = 8.772,36 x R$ 32,00
Total = R$ 280.715,52

-Torre:*

Forma = 21.273,60 x R$ 32,00
Total = R$ 680.755,20
Levantamento Or¢camento:
-Subsolo:

M&o de obra = R$129.433,92
Material (Vb) = R$ 103.000,00
Escoramento (Vb) = R$ 49.000,00
Outros = R$ 9.500,00

Total = R$ 290.933,92

-Torre:

Méo de obra = R$198.446,01
Sistema de forma trepante= R$ 312,982,47
Escoramento (Vb) = R$ 75.607,76
Outros = R$ 26.361,30

Total = R$ 613.397,55

Cavmnnyanda an dalolousnbamantas siaviBlanman n difavanan da 9 EA0._(Cuhenlala ¢
Fb&mmc&'o: o S

0 levantamento da Dexter no item “Estrutura - Forma" na torre, fol baseado no método de forma
'lconvencinnai,

fl7yLO8 E DOSUMENTOS DA BAPITAL - 8b L\ v ~
B - Qe === i %
N DEXTER Engenharia ;,__/‘;}y )
AT 7 J-.—-. - P : % 0:5'-)
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Estrutura - Armacio:

Esse item tem peso significativo no orgamento (Vide curva ABC), assim levantamos o
peso previsto no projeto:

Levantamento Dexter:

- Subsolo = 74.509,00 Kg

- Torre = 229.533,92 Kg

Levantamento Orcamento:

- Subsolo = 73.542,00 Kg

- Torre = 172.256,54 Kg

Comparando os dois levantamentos, verificamos a diferenca de 1,31% (Subsolo) e
33,25% (Torre). Portanto, item valido.

Esquadrias Metalicas:

Devido ao levantamento ter sido feito, com os projetos de arquitetura sem
detalhamentos, levantamos as esquadrias do pavimento tipo (sem vidro):

-AL 01 = 553 un x R$ 510,00 = R$ 282.330,00

-AL 02 = 129 un x R$ 870,00 = R$ 112.230,00

-AL 03 = 129 un x R$ 480,00 = R$ 61.920,00

Total pavimento tipo = R$ 456.480,00

Levantamento Orcamento:

- Caixilho de aluminio - Vb = R$ 615.323,61

Comparando os valores, existe uma diferenca de R$ 158.843,61 que sdo referentes as
esquadrias dos Térreos, assim consideramos o item valido.

Equipamentos e maquinas:

Esse item tem peso significativo no orcamento (Vide curva ABC), assim levantamos a
verba prevista por més:

Grua:

Levantamento Dexter:

- Locagdo - 2 un = R$ 21.000,00

- Operadores - 2 un = R$ 15.000,00

Total = 36.000,00

Levantamento Orcamento:

- 2 Gruas = R$ 27.918,42

Comparando os dois levantamentos, verificamos a diferenca de 28,95%.

Torre de passageiro/carga:

Levantamento Dexter:

- Locacgdo - 4 un = R$ 117.800,00

- Nparadoroc - A 1in = D& ANRAOODND e
[#toBservacios
A Dexter n3o ‘obteve o acesso dos projetos de estrutura da obra (através do SADP), sendo assim o célculo da

previséio da Torre fol felta por estimativa (77,00 Kg/m3), dado farnecido pelo Eng. Jodo Ribelro, Maxcasa. A
prevls‘a‘ﬁ do peso utilizado na previsdo do subsolo, fol obtido através de levantamento dos projetos disponivels
N
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Levantamento Orcamento:
- 4 Elevadores de obra = R$ 219,185,20
Comparando os dols levantamentos, verificamos a diferenca de 2,29%. Portanto item valido.

Instalagdes Elétricas:

Por n@o termos os projetos especificos para esse Item, utilizamos o projeto de arquitetura e
valor que as instaladoras nos passaram para o m2 de area privativa, assim compararemos
apenas o custo de instalagéo elétrica da Torre:

Levantamento Dexter:

i-Valor minimo: R$ 70,00/m2, por area privativa

'= 69m2 x 128aptos x R$ 70,00/m2 = R$ 618.240,00

i-Valor méximo: R$ 79,00/m2, por drea privativa

= 69m2 x 128aptos x R$ 79,00/m2 = R$ 697.728,00

,Levantamento Orcamento:

‘- Torre - Vb = R$ 667.876,99

Comparando os dols tevantamentos o custo orgado é viavel.

Instalagbes Hidraulica:

Por ndo termos os projetos especificos para esse item, utilizamos o projeto de arquitetura e
valor que as instaladoras nos passaram para o m2 de drea privativa, assim compararemos
apenas o custo de instalacdo hidrauca da Torre:

Levantamento Dexter:

-Valor minimo: R$ 63,00/m2, por area privativa

:= 69m2 x 128aptos x R$ 63,00/m2 = R$ 556.416,00

“-Valor méximo: R$ 71,00/m2, por drea privativa

= 69m2 x 128aptos x R$ 71,00/m2 = R$ 627.072,00

;Levantamento Qrcamento:

|- Torre - Vb = R$ 622.232,53

|Comparando os dois levantamentos o custo orgado ¢ vidvel.

ELEVADORES:

Esse item tem peso significativo no orgamento (Vide curva ABC), assim levantamos o peso
previsto no projeto:

Levantamento Dexter:

-(un 8 )Elevadores = R$ 85.000,00 x 8 = R$ 680.000,00

Levantamento Orcamento:

-(un 8) Elevadores = R$ 650.000,00

:Comparando os daois levantamentos._verificamos a diferenca de 4.61%._Partanto. item

Aandlise foi realizada através da comparagio do orgamento com a média dos indices
praticados no mercado.
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Servicos Técnicos o
O custo deste item é composto pelo controle tecnoldgico, projetos, seguro de obra,
levantamento topogréafico e outros, O item € vélido.

Instalagdo e operagéo do canteiro

O custo deste item é composto por ligag8es provisdrias, consumo de luz, e toda
implantagdo necesséria do cantelro (tapumes, barracos, protegbes, material de escritdrio,
etc). O item & vélido.

Movimento de Terra
0 custo deste item é composto por escavagdo mecanica e escavagdo manual (blocos).

0 item € valido.

Fundagtes
O custo deste item est3 abaixo em 0,62% do nosso intervalo. No entanto, os valores
dos itens estdo dentro do mercado. Portanto, item vélido.

Esquadrlas de madeira
O custo deste item esta abaixo em 0,57% do nosso intervalo. No entanto, os valores
dos itens estdo dentro do mercado. Portanto, item valido.

Pessoal Permanente
O custo deste item & composto por equipe técnica e administrativa da abra. O item é

valido.

Vedagdo/Alvenaria
O custo deste item esta abaixo em 0,01% do nosso intervalo. No entanto, os valores
estdo dentro do praticado no mercado. Portanto, item valido.

Cobertura Estr. metalica e madeira
O custo deste item estd dentro do nosso intervalo. Portantd, item vélido.

Impermeabilizagdo
O custo deste item estd acima em 0,48% do nosso intervalo. No entanto, os valores
dos itens estio dentro do mercado. Portanto, item valida.

Revestimento interno
O custo deste item é composto por revestimento nas paredes de gesso/massa
{inicafazulejo e piso cerdmico. Portanto, item valido.

Revestimento externo
O custo deste item & composto por revestimento na fachada de massa Unica/fulget.
Portanto, item vélido.

A (|Pisps: (Tarre)

N nckaidacta item octA dentra dn_nncen intenialn _Portantn _itemvAlidn ]
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[Pisos (Subsolo / Estacionamento) o

O custo deste item estd acima em 0,45% do nosso intervalo. Ttem n&o valido, pois o
valor unitario do metro quadrado do item deck de madeira esta acima do praticado no
mercado.

Pisos (Subsolo / Estaclonamento)
0O custo deste item esta dentro do nosso intervalo. Portanto, item vilido.

Vidros i
O custo deste item esta dentro do nosso intervalo. Portanto, item vélido.

Instalag@es especiais
O custo deste item & composto por antena coletiva, intercomunicador e rede de
telefonia. Portanto, item valido.

Loucas e metais
O custo deste item esta abaixo em 0,71% do nosso intervalo. No entanto, os valores
dos itens estdo dentro do praticado no mercado, Item, vélido.

Pintura
0 custo deste item esta abaixo em 0,10% do nosso intervalo. No entanto, 0s valores
dos itens estdo dentro do praticado no mercado. Item, valido.

Limpeza Final
O custo deste item estd abaixo em 0,59% do nosso intetvalo. No entanto, 0s valores
dos itens estdo dentro do praticado no mercado. Item, vilido.

Paisagismo e recreagdo
O custo deste item estd dentro do nosso intervalo. Portanto, item valido.

Marmores e granitos
0 custo deste item composto por piso, solelras e tampos, esta dentro do nosso
intervalo. Portanto, item valido.

Instalagdo de incéndio
O custo deste item estd dentro do nosso intervalo. Portanto, item valido.

Pressurizagdo/Exaustio mecanica
O custo deste item esta dentro do nosso intervalo. Portanto, item valido.

Servigos complementares
0 custo deste item composto por manuais dos apartamentos e condominio, estad dentro
do nosso intervalo. Portanto, item vélido.
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LIMITES CONSIDERAVELS OBJETO
% FORA DA
% % MEDIA
[TENS % MEDIA ITENS S STTUAGZD
095% 265% 4,32% oX
105% z,lnssl 4,76% [
0,63% 1,92%) 3,20% [
3,50%) 5,15% 6,80% ABAIXO 0,62%
1,10%) 1,51% 1,96% ABAXO 0,57%
IB0% 5,65% 7,50% oK
[VEDACAO/ALVENARIA * i 310% 3,95%] 480% ABANO 0,01%
| COBERTURA /ESTR HET: Juc.\ E mnam" : 0,20% 0,65% 1,10% 0%
BPERHEASTIZACAD  © 0,65% 1,23%) 1,80% ACIMA 046%
4,00% 6,25% 8,50% 0K
2,20% 393% 5,65% oK
175% 2,50% 321% ol
1,70% 1,83% 1,95% oxX 0,45%
040%| 0,75% 1,15% 0K
120% 155% 1,50%) oK
0,20%) 0,85% 1,50%) oK
195% 3,08%) 4,20%) ABAIXO 071%
306% 437% 567% ABAQ 0,10%
0£0%) 0,95% 1,10% ABADO 0,59%
138%) 1,54%) 1,69% oK
| HA8 MORES/GRANTTOS 1,10%) 1,74% 2,37% oK
MDEIHC&{MO ki 0,15% 029% 042% oK
FRESSURIZACAO/EXAUSTAD KECA'ﬁCA i3l 0,35% 0,78% 1,20% 0X
SERVICTS COMPLEMENTARES * T 0,10%) 0,20%] 0,30%] 0K
OBSERVACOES:
Em nossa analise consideramos o custo raso separado da taxa de remuneragiio (9%) para podermos comparar com Nossos
indices

{75 QUADRO.COMBARATIVO(R$7m2)-

o oy, }Jﬂﬂ'eoemﬂmu:}o

379 INCEfm2 ] 2,31 INCC/m2 [2,13 Wor/m2 [ z,ssmcqmzl

OBSERVACAD .

St

nossos (ndices.

TWYT

7R L DR DORITCRT AN IR PR i 5 "CUSTO INCC o, - CUSTO Ry .

e ae

S

) aslm, 0 q.tsto por m?_esip coerente com o mercado e desta forma, é valido,

As nossas mrgens de cilculo tem como base o apficado o mercado, Observamos que, o custo desta obra osta
préxima a margem Inferor e é justificado pelo produto, tratando-sa de apartamentos sem paredes divisérias intemas. Sendu

[Em nossa anslise consideramos o custo raso sepamda dataxader remuneraﬁu (9%) e exh'as, pam podermos comparar comE

E

ST |
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Custo do Produgio Total: R$

IDe modo a cumprir com as obrigagies assumidas na Clausula 5.6.1, item (ii)
da “Escritura Particular da Primeira Emisso Piblica de Debéntures Simples,
Nédo Conversiveis em Agées da Odebrecht Realizagies Imobiliarias S.A., com
Garantia Real e Garantias Adicionais”, datada de [e] de [e] de 2009, vimos,
por meio do presente instrumento, declarar que fomos contratados pela
Odebrecht Realizacdes Imobiliarias S.A. para acompanhamento do
cronagrama fisico-financeiro do Empreendimento Elegivel acima identificado
(1) sempre que solicitado pela Companhia ou (2) 3 (trés) meses apés a data |
deste relatdrio ou do dltimo relatério periédico emitido, o que acorrer
primeiro.

Sédo Paulo, 22 de abril de 2009.

DEXTER Engenharia S/C Ltda.
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Atraso no cronograma-fisico financeiro da Obra? o sim o ndo
% executado do cronograma fisico-financeiro da Obra %
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Solicitagiio de saque e declaragdes da Companhia

S#o Paulo, [*] de [*] de 20[*].

"

A

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda,
Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar
Rio de Janeiro, RJ

Ref.:  Solicitagio de saque de recursos da Primeira Emissdo Pablica de Debéntures Simples, Néo

Conversiveis em Agdes da Odebrecht Realizag&es Imobilidrias e Participagdes S.A.

Prezados Senhores,

Solicitamos o saque de R$ [+] ([*] reais) para o financiamento do empreendimento [*] para o qual
apresentamos a documentagiio exigida nos termos da Cldusula 5.6 da “Escritura Particular da
Primeira Emissdo Piblica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes da Odebrecht

Realizagtes Imobilidrias e Participagies S.A., com Garantia Real ¢ Garantias Adicionais”, datada

de 24 de setembro de 2009, conforme aditada (“Escritura de Emissio de Debéntures”) [nesta
data/em [] de [*] de 20[*]].

Solicitamos que o valor seja transferido para a [Conta Movimento de [nossa] titularidade [da
[denbiﬁiﬁééﬁb 'dd 'SPE]] informada no [Termo de Adeséo ao] Instrumento Particular de Cessio
inculégﬁo de Receita, Administragio de Contas e Outras Avengas datado de [+] de [*]
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de 20[*]][conta n° [+], agénecia n® [¢] — Operagdo [¢] da Caixa Econdmica Federal (“ ontagzgugﬁo
de Empreendimento Elegivel Associativo®), aberta em virtude da inclusdo do empreendlgnemo no D

crédito associativo, 0 que atestamos por meio da carta garantia emitida pela Caixa Ecgpo‘fmca,

1 ) L
Federal que segue anexa]. ‘-\,-;‘,, AP i ,
'/ . -

:7 ) f“ \ \'
Comunicamos a V.Sas. que, de modo a cumprir com as obrigacdes assumidas na Cldusula [S 5 1
item (vii)/5.6.2, item (v)] da Escritura de Emiss@o de Debéntures, vimos, por meio do presente

instrumento, declarar que: .

(i) A Companhia néo estd inadimplente com as obrigagdes assumidas na Escritura de
Emissdo de Debéntures;

(i) Até a data deste pedido de liberagdo de recursos, ndo ocorreu qualquer das
hipéteses de vencimento antecipado descritas na Cldusula 7.21 da Escritura de
Emissdo de Debéntures; e

(iii) As declarages e garantias apresentadas pela Odebrecht Realizages Imobilidrias e
Participagdes S.A. na Escritura de Emissiio de Debéntures permanecem vélidas e

regulares nesta data.

Solicitamos assim, que seja enviado & Caixa Econdmica Federal a autorizagdo para transferéncia do
valor solicitado para a Conta Movimento identificada no “Instrumento Particular de Cesséo
Fiduciaria e Vinculagio de Receita, Administragio de Contas e Outras Avengas” datada de 24 de

setembro de 2009, conforme aditado.

Atenciosamente.

ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES S.A,

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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Anexo VI
Modelo de Relatério periédico do Agente de Obras de acompanhannegtggjiﬁi‘?“;\
do cronograma dos Empreendimentos Elegiveis S - FO
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Construgdo

Incorporagéo

Empreendimento Viveiro Marilia Vogt
Enderego da Obra Rua Martim Luther King
Vistoria 04" Vistoria 24/06/09
Perfodo de Medigdo De 27/05/09 até 27/06/09
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Perfodo: De [27/05/09 até 27/06/09] 3,

Segundo o cronograma fisico-financeiro, o percentual a ser atingido no dia
27 de Junho de 2009 ¢é de [28,08%] e o percentual medido no dia 24/06/09 é de
17,50% (com previsdo de 0,48% ja inclusa). A obra encontra-se atrasada em
10,58%.

42 PARCELA PREVISTO EXECUTADO
Evolugdo do Més 5,08% 3,86%
Acumulado do Més 28,08% 17,50% J

Realizado Previsto
Realizado no Etapa Previsto no
Acumulado| Periodo |Cronograma|Acumulado| Periodo

132 MEDICAO

(23/03/09) 11,46%
2a MEDICAO
(23/04/09) 12,55% | 1,09% 9 19,14% | 3,86%

33 MEDICAO
(26/05/09) 13,64% | 1,00% 10 22,99% | 3,85%

4a MEDIGAO
(24/06/09) 17,50% | 3,86% 11 28,08% | 5,08%

11,46% 15,28%
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A obra apresenta cuidados no que diz respeito a seguranga e a limpeza. ’\)\“*"“ T ’C“n,
A obra apresenta boa qualidade construtiva. ' é’ S g /?Ua ,(/ ‘1,\
Foram verificados na obra estoque de ago, formas de madeira e é§cm]ame;;t0 &y O
metélico. oy ”("Ju u
\,'\ ,:_) n T \.Q (1"
: z % r‘\')
Existe placa da Caixa? Sim. ST R
Execugdo obedece ao Sim
projeto? )
Padrdo construtivo: Bom.

o Conuetado pi lates e laje do 1° e 2° pavimento Tipo;

o Inicio montagem da aramagéo de pilares do 3° pavimento Tipo;
o Concretado trecho de pilares e laje do 1° subsolo da garagem;
o Tubulagfo e caixinhas de elétrica embutidas na laje;

o Concretado Trecho da cortina de contengéo;

o Pagamento da 8” parcela de elevadores total de 15 parcelas,

o Limpeza permanente do canteiro.

Pilares e laje do 3° e 4° pavimento Tipo;

Trecho de Pilares e Jaje do 1° subsolo da garagem;
Continuagfio concretagem das cortinas;
Pagamento da 9* parcela de elevadores;

Limpeza permanente do canteiro.

O 0 0 0O
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“pata da vistorlae | OF
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Realizar vistoria

ODEBRECHT | CAMACARI| RuaB | DATA 12/04/2009 | Sim(x) | 25dias | 56 dias | 86 dias | 117 dias | " ns i

25% Nao ()

Realizar vistoria

SAO :
ORERRECHT| pagrp | RuaC | DATAJ0/64/3008) Nask) em 20/ 07/2009

30%
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MODELO DE ACOMPANHAMENTO DE EVOLUGAO DE GASTOS DE PROJETOS HABITACIONAIS

Bairro Novo Empreend meniss Imehidrios STA
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1. Obra encontra-se: Atrasada/ Em dia.

2. Obra com mais de 90 (noventa) dias de atraso: Sim/Néo.

3. Andamento da obra: [20%/40%/60%/80%/100%)] Concluida

Telefone
11-3049-4138
11-7850-4872

S4o Paulo, 24 de Junho de 2009,

Eng® Drausio Savrutsky Gomes

CREA 5060921510
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Relat6rio mensal do Agente de Garantias ' ; Su, “ sp O
) o by L 0 '-‘-’}
Relag¢io de Recebiveis e Valor Atribuido A, Rl Z?
EN [ s i}' &
T "
Sio Paulo, [*]-de [*]ide 20+~

\

A

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar
Rio de Janeiro, RJ

Fazemos referéncia a Escritura Particular da Primeira Emissdo Plblica de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Agoes da Odebrecht Realizages Imobilirias e Participages S.A., com Garantia Real e
Garantias Adicionais” (“Escritura™), vimos por meio do presente instrumento, informar (i) o valor
atribufdo dos recebiveis do(s) empreendimento(s) abaixo, (ii) o Valor de Garantia Minima Necesséria
considerando as informagdes do Agente Fiducidrio posicionada em [e] de [e] de 201[e], conforme
identificados nas tabelas abaixo:

(i) Valor Atribuido

Empreendimento | Elegivel A B C D

L

A= Associativo, B=Aprovado, C=Em Anilise, D= Venda Futura

AR ] )

FENE

L % . i el § Tl 1 ~5 5y 3
Valor Atribufdo considerando as ponderagdes e limites indicados na Cldusula 7.9.1.6 da
Escritura:

(ii) Garantia Minima

VALOR ATRIBUIDO 7"

'SALDO LIBERADO(*)

"VALOR GARANTIA MINIMA

'VALOR MAXIMO PASSIVEL DE LIBE:

FATOR DE GARANTIA MINIMA | e

*Informado pelo Agente Fiducidrio no expediente (o] de [e] de 201[e]
AL E

RACAO.-
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Termo de Cancelamento de Hipoteca 75 e e O
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Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n.° 15.227.994/0001-50, neste ato representada nos termos de
scu conirato social por seu representante legalmente constituido, Sr. [.], [qualificagfio], na qualidade de
CREDORA HIPOTECARIA como representante da comunhio de titulares das debéntures objeto da 1°
emissfo publica de debéntures da Odebrecht Realizagdes Imobiliarias ¢ Participagdes S.A., autoriza
expressamente o Sr. Oficial do [.] Cartério de Registro de Iméveis desta Capital a proceder o
cancelamento da(s) Hipoteca(s) registrada(s) sob o(s) n. [.] na(s) matricula(s) n.° [.], de maneira que o(s)
imével(is) situado(s) na [.], na Cidade de [.], Estado de [.], fique(m) livre(s) e desembaragado(s) do

referido énus hipotecério.
Rio de Janeiro, [.] de [.] de 20[.]

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda,

Nome: Notne:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

T": Notarial_ 161
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Termo de Quita¢do

Pelo presente instrumento € na melhor forma de direito, a Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n.° 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n.°
15.227.994/0001-50, neste ato representada nos termos de seu contrato social por seu representante
legalmente constituido, Sr. [], [qualificagiio], na qualidade de CREDORA, como trepresentante da
comunhdo de titulares das debéntures objeto da 1* emissdo phblica de debéntures da QOdebrecht
Realizages Imobiliarias e Participagdes S.A., tendo em vista o cumprimento das condigdes para liberagio
de garantias adicionais nos termos da Escritura Particular da Primeira Emissio Piblica de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes da Odebrecht Realizagdes Imobilidrias e
Participagdes S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais, datada de 24 de setembro de 2009,
conforme aditada, confere & [[razdo social da SPE] a mais plena, geral, rasa e irrevogével quitagdio, por si
e por seus sucessores, para nada mais reclamar, seja a que titulo for, com relagiio a quaisquer de suas
obrigagtes previstas no Termo de Adesdio ao Instrumento Particular de Cessiio Fiducidria ¢
Vineulagio de Receita, Administragio de Contas e Outras Aveneas, firmado em [.] de [.] de 20[.] e
registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S#o Paulo, Estado de Séo
Paulo, sob n° [], em [.] de [.] de 20[.]] [[Odebrecht Realizagdes Imobilidrias e Participacdes S.A.]|
Bairro Novo Empreendimentos TImobilidrios S.A.][, bem como [razdo social das demais
acionistas/quotistas da SPE] a mais plena, geral, rasa e irrevogavel quitag#o, por si e por seus sucessores,
para nada mais reclamar, seja a que titulo for, com relagdo a quaisquer de suas obrigagdes previstas no
Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de [Acdes/Quotas] da [razdo social da SPE] em
Garantia, firmado em [.] de [.] de 20[.] e registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca de S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob n° [.], em [.], ¢ no Cartério de Registro de Titulos ¢

Documentos da Comarca de [sede da SPE], sob n° [.], em [.] de [.] de 20[.).

A CREDORA autoriza, para os devidos fins, 0 registro do presente termo nos Cartorios de Registro de

Titulos e Documentos acima mencionados.

Rio de Janeiro, [.] de [.] de 20[.]

N S e D -
G R f«%»l'éi'(m\‘nlay@ul‘,_ { .
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Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda,

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas: e
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Critérios de avalia¢do adotados pelo Agente de Garantias’ 2,
e

para a emissiio de seus relatorios Ve

I — Critérios para avaliagio do Valor Atribuido dos Recebiveis:

1. Ni#o serfio considerados como Recebiveis, os direitos de crédito:

(a) originados de Empreendimentos Elegiveis que tenham sido excluidos do rol de
empreendimentos financiados com as Debéntures, nos termos das Clausulas
7.9.1.3 ¢.7.9.1.10 desta Escritura, apds recebimento de comunicagdo nesse sentido
pelo Agente Fiduciario;

(b) originados de contratos que sejam distratados; e |

(c) cujo pagamento esteja em atraso superior a 90 (noventa) dias.

2. O valor de comercializagio de determinada unidade habitacional ainda ndo vendida
ser4 igual ao valor correspondente na ultima tabela de venda da Companhia para o
empreendimento de que faz parte.

II — Critérios para cdlculo do valor de comercializagio médio de determinado
empreendimento (base para classificagdo de empreendimento como popular ou nio)

1. somente serfio consideradas as unidades habitacionais cujo valor de comercializagio .
seja menor ou igual ao valor méximo permitido para financiamento de unidades
habitacionais pelo SFH.

2. o valor de comercializagio médio do empreendimento serd equivalente a média dos
- valotes.de comercializagfo de suas unidades habitacionais, sendo que, além do valor
de comercializagio das unidades habitacionais vendidas, serd considerado também o
valor 'dz;guclas ainda ndo vendidas. Para as unidades habitacionais ainda ndo vendidas,

considérar-se-4 como valor de comercializagio o valor equivalente:
el \ 0]

164

s LAUTENTICAGAO B

HosYANoTagsT




"y k \‘; {/

a. ao valor médio de comercializagdo de unidades hdbltaCIOIlaIS' dt;: mesma

tipologia do mesmo empreendimento, desde que pelo menos umh\;ﬂidadb\ 2 )

habitacional do mesmo tipo tenha sido vendida;

b. ao valor da tabela de venda da Companhia, caso tenha ocorrido a venda de
qualquer unidade de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos tipos de unidades
habitacionais existentes no empreendimento; ou

¢. a 110% (cento e dez) do valor da tabela de venda da companhia, caso ndo
tenha ocorrido a venda de qualquer unidade de 2/3 (dois tergos) dos tipos de
unidades habitacionais existentes no empreendimento.

I — Critérios para cdlculo da “Propor¢do de unidades financidveis pelo SFH”
(informagio para subsidio do cdlculo do Valor Financiado a ser feito pelo Agente
Fiducidrio):

“Propor¢io de unidades financiéveis pelo SFII” = (VGVsp/ VG Vroral)

VGVgr: Somatério dos valores de comercializagio das unidades habitacionais vendidas
e das unidades habitacionais ainda nZo vendidas (apurados conforme os critérios
definidos no item I-2 acima) de determinado empreendimento, desde que tais valores de
comercializagio sejam menor ou igual ao valor maximo permitido para financiamento de
unidades habitacionais pelo SFH.

VGVryoraL: Somatério dos valores de comercializagdo das unidades habitacionais
vendidas e das unidades habitacionais ainda nfio vendidas (apurado conforme o critério I-
2 acima) de determinado empreendimento.
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