SEGUNDO ADITAMENTO A ESCRITURA PARTICULAR DA PRIMEIRA EMISSAO PUBLICA

DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES DA

ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS S.A.,
COM GARANTIA REAL E GARANTIAS ADICIONAIS

S#o partes neste “Segundo Aditamento a Escritura Particular da Primeira Emisséio
Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes da Odebrecht
RealizagGes Imobilidrias S.A., com QGarantia Real ¢ Garantias Adicionais”

(“Segundo Aditamento™):

1.

I1I.

a emissora das debéntures objeto da Escritura Particular da Primeira Emissdo
Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des da Odebrecht
Realizages Imobiliarias S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais
(“Escritura”):

Odebrecht Realizagdes Imobiliarias S.A., com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das NagGes Unidas, n.° 4.777, 3°
andar, CEP 05477-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob
o n.° 06.206.132/0001-50, neste ato representada nos termos de seu estatuto

social (“Companhia™);

o agente fiduciario, representando a comunhfio dos titulares das debéntures
objeto da Escritura (“Debenturistas™):

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com sede
na Cidade do Rio de Janciro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n.° 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica sob o n.° 15.227.994/0001-50, neste ato representada nos
termos de seu contrato social (“Agente Fiducidrio™); e

como interveniente garantidora da Companhia nas obriga¢des da Escritura e
nela interveniente;

Odebrecht S.A., com sede na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, na
Avenida Luis Viana, Paralela, n.° 2841, Ed Odebrecht, CEP 41730-900,
inscrita no  Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o
n.° 05.144.157/0001.72, neste ato representada nos termos de seu estatuto
social (“Garantidora™);




Considerando que:

(@

(i)

(1ii)

em 24 de setembro de 2009, foi celebrada entre a Companhia, o Agente
Fiduciario e a QGarantidora a Escritura Particular da Primeira Emissdo
Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des da Odebrecht
Realizagdes Imobilidrias S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais;

em 26 de margo de 2010 foi celebrada a Primeira Assembleia Geral de
Debenturistas da Primeira Emissfo Pidblica de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Ac¢des da Odebrecht Realizagtes Imobiliarias S.A., com
Garantia Real e Garantias Adicionais (“Primeira Assembleia”), a qual
deliberou inclusive pelo primeiro aditamento & Escritura, também celebrado
nesta data (“Primeiro Aditamento™); e

as deliberagdes tomadas na Segunda Assembleia Geral de Debenturistas da
Primeira Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Agdes da Odebrecht RealizagGes Imobiliarias S.A., com Garantia Real e
Garantias Adicionais, realizada no dia 21 de julho de 2011 (*Segunda
Assembleia”), resolvem as partes celebrar este Segundo Aditamento para
alterar as condigbes da Escritura de acordo com as deliberagdes da Segundo
Assembleia, sendo que a Escritura passa a ter a redag¢fo constante do Anexo I
a este Segundo Aditamento.

Este Segundo Aditamento devera ser inscrito na Junta Comercial do Estado de Sio
Paulo - JUCESP, nos termos do artigo 62 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de

1976.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si € sucessores, firmam
este Segundo Aditamento em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, juntamente com
2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

S&o Paulo, 21 de julho de 2011.

(As assinaturas seguem nas 4 (quatro) pdginas seguintes).
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ANEXO I

ESCRITURA PARTICULAR DA PRIMEIRA EMISSAO PUBLICA
DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES DA
ODEBRRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS S.A.,

COM GARANTIA REAL E GARANTIAS ADICIONAIS

Sdo0 partes nesta “Escritura Particular da Primeira Emisso Pablica de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des da Odebrecht RealizagGes Imobilidrias S.A.,
com Garantia Real e Garantias Adicionais™ (“Escritura”):

1.

Iv.:

aI.

como emissora das debéntures objeto desta Escritura (“Debéntures”) e
ofertante:

Odebrecht Realizacoes Imobilidrias S.A., com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S#o Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas, n.° 4.777, 3°
andar, CEP 05477-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob
o n.° 06.206.132/0001-50, neste ato representada nos termos de seu estatuto

social (“Companhia™};

como agente fiduciario, nomeado nesta Escritura e nela interveniente,
representando a comunhdo dos titulares das Debéntures (“Debenturistas’™):

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n.° 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica sob o n.° 15.227.994/0001-50, neste ato representada nos
termos de seu contrato social (“Agente Fiduciario™); ¢

como interveniente garantidora da Companhia nas obriga¢des desta Escritura
e nela interveniente:

Odebrecht S.A., com sede na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, na
Avenida Luis Viana, Paralela, n.° 2841, Ed Odebrecht, CEP 41730-900,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o
n.? 05.144.157/0001.72, neste ato representada nos termos de seu estatuto
social (“Garantidora™);

que resolvem celebrar esta Escritura de acordo com os seguintes termos e condiges:




1. GLOSSARIO

1.1 Para fins desta Escritura, os termos abaixo definidos, exceto quando escritos
em letra mintiscula, deverfio ter os seguintes significados, sendo que cada
significado aplicar-se-4 igualmente no singular e no plural:

(M)

(i)

(iii)

“Ageéncia de Rating”: significa a Standard & Poor's, a Moody's ou a Fitch
ou, ainda, qualquer outra agéncia de classificacfo de risco contratada nos
termos da Clausula 8.1 X1V desta Escritura.

“Agente de Garantias™: significa a empresa independente contratada pela
Companhia para (a) analisar o crédito dos promissarios compradores ¢
compradores de unidades habitacionais dos Empreendimentos Elegiveis
(conforme definido adiante) ¢ de empreendimentos ndo elegiveis cujos
direitos de crédito sejam necessarios para compor as garantias previstas
nesta Escritura, (b) fornecer 0 VGV das unidades habitacionais de cada
Empreendimento Elegivel cujo valor de comercializa¢fio seja menor ou
igual ao valor maximo permitido para financiamento de unidades
habitacionais pelo SFH (conforme definido adiante), bem como o VGV de
cada Empreendimento Elegivel, (c) apurar o valor de comercializagdo
médio das unidades habitacionais cujo valor de comercializa¢do seja
menor ou igual ao valor maximo para financiamento permitido pelo SFH
por Empreendimento Elegivel e informar se tal valor médio ¢ superior ou
néo ao estabelecido na Resolugdo do Conselho Curador do FGTS n°
460/04 (conforme definido adiante), para unidades que se enquadram nos
pardmetros da area de Habitagio Popular, (d) apurar o percentual de
comercializagdo dos Empreendimentos Elegiveis, (¢) avaliar o Valor
Atribuido (conforme definido adiante} dos Recebiveis (conforme definido
adiante) nos termos desta Escritura € do “Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria ¢ Vinculagfio de Receita, Administragdo de Contas e
Outras Aven¢as”, na forma do modelo constante do Anexo I desta
Escritura e (f) calcular a Garantia Minima e apresentar os relatérios
conforme indicado na subcldusula 7.9.1.4.

“Agente de Obras™ significa a empresa de engenharia independente que
venha a ser contratada para avaliar e validar o cronograma fisico-
financeiro dos Empreendimentos Elegiveis e para acompanhamento do
cumprimento ¢ de eventuais atrasos, se for o caso, do cronograma fisico-
financeiro, bem como a apuragio do Custo de Producgdio (conforme
definido adiante) de cada Empreendimento Elegivel.




(iv)

™)

(vi)

(vii)

(vii)

(ix)

“Bairro Novo™: significa a Bairro Novo Empreendimentos Imobiliarios
S.A.

“Carta Garantia™: significa o documento emitido pela Caixa Econémica
Federal quando da aprovagiio de determinado empreendimento para
obtencio do financiamento na modalidade de crédito associativo.

“Conta Caugfio de Empreendimento Elegivel Associativo™: significa a
conta de titularidade da Companhia ou da SPE, conforme o caso,
caucionada em favor da Caixa Econdmica Federal e sob controle desta, na
qual serdo depositados os recursos necessdrios 4 conclusio do
Empreendimento Elegivel Associativo (conforme definido adiante)
quando da obtengfo da Carta Garantia.

“Conta de Liquidagfio™: significa a conta de titularidade da Companhia
sob controle do Agente Fiduciario na qual serio depositados os recursos
decorrentes da integralizagfio das Debéntures.

“Custo de Produgfio™: significa o somatério dos custos (i) de aquisi¢do dos
terrenos, sendo que o custo do terreno sera o valor de aquisi¢iio do terreno
onde serd construido cada Empreendimento, de forma que este custo
devera ser igual a zero, em caso de aquisi¢io do terreno por meio de
operagdo de permuta, seja ela fisica ou financeira, (ii) de construgio,
incluindo custos com a compra das formas a serem utilizadas pelas SPE
controladas pela Bairro Novo, (iii} de custos gerais da incorporacio
imobilidria dos Empreendimentos Elegiveis, incluindo, mas nio se
limitando a despesas com marketing, projeto, comercializagdo registros,
emolumentos e outras despesas de determinado Empreendimento
Elegivel.

“Empreendimento Associativo™ significa qualquer empreendimento, seja
ele um Empreendimento Elegivel ou nfo, que tenha obtido aprovacio de
financiamento na modalidade de crédito associativo pela Caixa
Econdmica Federal, pelo qual a Caixa Econdmica Federal financia a
aquisicio das unidades habitacionais do Empreendimento Elegivel,
passando a ser a credora dos adquirentes e assumindo, perante o vendedor,
a obrigagdo de lhe pagar diretamente o valor de comercializacfio das
unidades habitacionais do Empreendimento Elegivel, independe de
qualquer nova agéo por parte do adquirente ou mesmo do adimplemento
deste ultimo com relagio as suas obrigagdes com a Caixa Econdmica
Federal.




®

| (xi)

(i)

(xiii)

(xiv)

)

“Empreendimento Elegivel Associativo™: significa o Empreendimento
Elegivel que seja um Empreendimento Associativo,

“Empreendimento  Elegivel”: significa o empreendimento (a} que
apresente pelo menos uma unidade habitacional cujo valor de
comercializagio seja menor ou igual ao valor maximo permitido para
financiamento de unidades habitacionais pelo SFH, (b) que tenha obtido o
respectivo registro de incorporagdio, (c¢) que ainda ndo tinha concluido
50% (cinquenta por cento) de seu cronograma fisico na data de solicitagfio
do primeiro saque de recursos da Emissgo, (d) que nfo esteja em atraso
superior a 90 (noventa) dias em seu cronograma fisico, (e) para o qual a
Companhia tenha apresentado os documentos listados na Clausula 5.5.1
abaixo de forma satisfatéria ao Agente Fiducidrio para a primeira
liberagéo de recursos da Emissfo (f) que apresente venda de, no minimo,
15% (quinze por cento) de suas unidades e (g) para o qual a Companhia
tenha solicitado e obtido a aprovagio do Agente Fiduciario para o
primeiro saque de recursos da Emissdo até o ultimo dia util do 36°
(trigésimo sexto} més apés a Data de Emisséo.

“Fator de Garantia Minimo™: significa (a) a partir do primeiro dia do 13°
(décimo terceiro) més apds a Data de Emissfio, 40% (quarenta por cento),
(b) a partir do primeiro dia do 19° (décimo nono) més apds a Data de
Emissdo, 80% (oitenta por cento) e (c) a partir do primeiro dia do 25°
(vigésimo quinto) més ap6s a Data de Emissfo, 120% (cento e vinte por
cento).

“Fluxo Futuro™ significa a soma dos valores a receber das parcelas
vincendas dos direitos creditérios.

“Garantia Minima”: significa o montante minimo de Recebiveis que
devem estar cedidos fiduciariamente em garantia a esta Emissio em
qualquer momento e cujo somatério do Valor Atribuido correspondente
deve ser equivalente & multiplicagfio do (i) Saldo Liberado, somado ao
valor de determinado saque solicitado, quando for o caso, pelo (ii) Fator
de Garantia Minimo. A data base para fins de apuragio da Garantia
Minima e do Valor Atribuido dever ser a mesma.

“Recebiveis”: significa (i) os valores a receber das parcelas vincendas dos
direitos credit6rios oriundos da comercializagio de unidades habitacionais
de quaisquer empreendimentos, sejam Empreendimentos Elegiveis ou
ndo, cuja andlise de crédito tenha sido aprovada pelo Agente de Garantias;
(if) os direitos creditérios oriundos de futura comercializagdio de unidades
habitacionais em constru¢dio de Empreendimentos Elegiveis e de

10




{xvi)

(xvii)

quaisquer empreendimentos que tenham obtido aprovacio de
financiamento na modalidade de crédito associativo pela Caixa
Econdémica Federal; (iii) os direitos creditérios oriundos de futura
comercializagio ~ de  unidades  habitacionais de  quaisquer
empreendimentos, sejam Empreendimentos Elegiveis ou ndo e que ja
tenham obtido o habite-se ou nio.

“Recebivel Associativo” significa o Recebivel oriundo da venda de
unidade habitacional de Empreendimento Associativo em que o
adquirente ja tenha contratado o financiamento para a sua aquisi¢io com a
Caixa Econdmica Federal, a qual assume a obrigagdo, perante a
Companhia ou a sociedade que desenvolva o Empreendimento
Associativo, na qualidade de vendedora da unidade habitacional, de
desembolsar os respectivos valores, para fins de pagamento integral do
preco de venda até a data de entrega das chaves da unidade habitacional.

“Resolugo do Conselho Curador do FGTS n° 460/04™: significa a
Resolugdo do Conselho Curador do FGTS n° 460, de 14 de dezembro de
2004, com suas alteragdes e aditamentos posteriores.

(xviii) “Saldo Bloqueado™: significa o montante bloqueado dos valores obtidos

(xix)

{(xx)

com o pagamento dos Recebiveis cedidos em garantia a esta Emissio nos
termos do modelo de “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e
Vinculagdio de Receita, Administracio de Contas e Qutras Avencas”
constante do Anexo I desta Escritura. A partir do primeiro dia do 13°
(décimo terceiro) més a contar da Data de Emissdo, o Saldo Bloqueado
sera equivalente ao maior valor entre (1) o valor da Remuneragio
(conforme definido na clausula 7.13.1 desta Escritura) e da parcela de
amortizagdo, se houver, a serem pagas nos 6 (seis) meses seguintes 4 data
de apuracdo do montante bloqueado; e (2) o resultado, se positivo, do
Valor da Emissdo (conforme definido adiante), somado do valor da
Remuneragéo a ser paga nos 6 (seis) meses seguintes & data de apuraciio
do montante bloqueado, subtraido (a) do saldo da Conta de Liquidagdo,
(b) do saldo das Contas Caugic de Empreendimentos Elegiveis
Associativos e (¢) da divisdo do Valor Atribuido dos Recebiveis,
informado pelo Agente de Garantias no relatério més anterior, pelo Fator
de Garantia Minimo.

“Saldo Liberado™: significa o saldo do Valor da Emisséio subtraido (a) do
saldo na Conta de Liquidagdo, (b) do saldo das Contas Caucdo de
Empreendimentos Elegiveis Associativos e (¢) do Saldo Bloqueado.

“SFH”: significa Sistema Financeiro da Habitacfo.
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(xxi) “SPE”: significa qualquer sociedade de proposito especifico controlada,
direta ou indiretamente, pela Companhia que desenvolva um
Empreendimento Elegivel.

(xxii) “Valor Atribuido™: significa o valor a ser considerado para os Recebiveis,
conforme os critérios definidos na subcldusula 7.9.1.6 desta Escritura.

(xxiii) “Valor Financiado™ significa o valor maximo a ser financiado de um
Empreendimento Elegivel, com recursos provenientes da Emissfo, o qual
serd equivalente ao menor valor entre (i) 80% (oitenta por cento) do VGV
(conforme definido adiante) das unidades habitacionais enquadradas no
SFH de cada Empreendimento Elegivel e (ii) 90% (noventa por cento) do
Custo de Produgfo das unidades habitacionais enquadradas no SFH,
conforme atestado pelo Agente de Obras, nos termos da Clausula 5 desta
Escritura.

(xxiv) “Valor da Emissdo™ significa a soma do valor nominal das Debéntures
em Circulagdo (conforme definido na Clausula 11.7 desta Escritura).

(Xxv) “VGV”: significa “valor geral de vendas™ e corresponde ao somatorio do
valor de venda de wunidades habitacionais de determinado
Empreendimento Elegivel.

1.1.1 Para fins desta Escritura, considerar-se-a o primeiro més apds a Data
de Emissdo como o periodo de tempo que se inicia a partir do dia seguinte ao
da Data de Emissfio e se encerra no mesmo dia da Data de Emissio do més
calenddrio seguinte. Cada més seguinte sucede o anterior sem solugdo de
continuidade.

AUTORIZACAD

A emissfio das Debéntures (“Emisséo”) e a Oferta (conforme definido abaixo)
- s#io realizadas com base na deliberagfio da assembléia geral extraordinaria dos
- acionistas da Companhia realizada em 24 de setembro de 2009.

- A concessdo da fianga corporativa pela Garantidora foi outorgada com base
na deliberacdo do conselho de administracdo da Garantidora realizada em
- 25 de agosto de 2009.

12




REQUISITOS

A Emissio e a Oferta serfio realizadas com observancia dos seguintes
requisitos:

L

IL

I1.

Iv.

VI

arquivamento e publicagdo das atas dos atos societdrios. A ata da
assembl€ia geral extraordindria dos acionistas da Companhia, realizada
em 24 de setembro de 2009 devera ser arquivada na Junta Comercial
do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) e publicada no Didrio Oficial do
Estado da Sédo Paulo e no “Jornal da Manha™ de Sdo Paulo. A ata da
reunifio do conselho de administragdo da Garantidora, realizada em
25 de agosto de 2009, deverd ser arquivada na Junta Comercial do
Estado da Bahia (“JUCEB”) e publicada no Didrio Oficial do Estado
da Bahia e no “Jornal da Manha” da Babhia.

inscrigdo e registro desta Escritura. Esta Escritura e seus eventuais
aditamentos deverfio ser inscritos na JUCESP, nos termos do artigo 62
da Lei das Sociedades por Ag¢0es;

registro para distribuicdo e negociagdo. As Debéntures serdo
registradas para (a) distribui¢do no mercado priméario por meio do SDT
~ Modulo de Distribuigio de Titulos (“SDT™), administrado e
operacionalizado pela CETIP S.A. — Balc3o Organizado de Ativos e
Derivativos (“CETIP”), sendo a distribui¢fio liquidada e as Debéntures
custodiadas na CETIP; e (b) negociagdo no mercado secundério por
meio do SND - Moédulo Nacional de Debéntures (“SND™),
administrado ¢ operacionalizado pela CETIP, sendo as negociagdes
liquidadas ¢ as Debéntures custodiadas eletronicamente pela CETIP;

dispensa de registro na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”).
A Oferta estd automaticamente dispensada do registro de distribuicfo
na CVM, pois as Debéntures serfio distribuidas com esforgos restritos
nos termos da Instrugio CVM n° 476 de 16 de janeiro de 2009
(“Instrucdio CVM 476™), e demais disposi¢des legais e regulamentares
pertinentes;

lavratura da escritura de hipoteca da Fazenda Sauipe. A escritura de
hipoteca do terreno da Fazenda Sauipe, no valor de R$ 330.000.000,00
(trezentos e trinta milhdes de reais) conforme avaliago feita pela CB
Richard Ellis em margo de 2008, devera ser lavrada por tabelifio
publico.; e

registro da alienagdo de agdes. A alienagdo fiduciaria das agfes da
Bairro Novo, no valor de R$ 993.000.000,00 (novecentos e noventa e
trés milhdes de reais), conforme valor de mercado avaliado por MZ
Consult Servigos & Negocios Ltda em julho de 2009, sera registrada
no Livro de Registro de A¢des Nominativas da Bairro Novo.
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52

OBIETO SOCIAL DA COMPANHIA

A Companhia tem por objeto social (a) a realiza¢io de empreendimentos
imobilidrios, urbanos e rurais, incluindo-se a elabora¢do de projetos, as
respectivas divulgagdes publicitdrias e as operagdes de comercializagio de
unidades residenciais e/ou comerciais; (b) a execugdio dos necessarios
servigos e obras de construgdo civil; (¢) a exploragio no Brasil, direta ou
indiretamente, de concessdes de obras e servigos publicos de infra-estrutura,
dentre os quais rodovias, pontes e outras atividades na drea de infra-estrutura;
e (d) a participagfio no capital social de outras sociedades.

DESTINACAQ E LIBERACAO DOS RECURSOS

Os recursos provenientes da Emisséo deverfio ser utilizados para financiar, no
maximo, o menor valor entre (i) 80% (oitenta por cento) do VGV das
unidades habitacionais enquadradas no SFH de cada Empreendimento
Elegivel e (ii) 90% (noventa por cento) do Custo de Produgdo das unidades
habitacionais enquadradas no SFH, conforme atestado pelo Agente de Obras.

5.1.1. A soma dos Valores Financiados da totalidade dos Empreendimentos
Elegiveis financiados apresentados pela Companhia para saque de recursos da
Conta de Liquidagdo devera ser equivalente ao Valor da Emissfio, sendo
admitida uma margem de até 5% (cinco por cento) acima do Valor da
Emissdo. A Companhia poderd apresentar outros empreendimentos para
financiamento nos termos desta Escritura que ndo sejam um dos
Empreendimentos Elegiveis financiados para os quais os recursos da Conta
de Liquidagfo estdo comprometidos, desde que os recursos a serem utilizados
para financiar esse novo empreendimento sejam originados das contas em que
serdo depositados os Recebiveis e que se encontrarem vinculadas a Emissdo,
nos termos do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Vinculaggio de
Receita, Administragdo de Contas e Outras Avencas”, na forma do modelo
constante do Anexo I desta Escritura

5.1.2. Caso um dos Empreendimentos Elegiveis do rol de Empreendimentos
Elegiveis financiados pelos recursos da Conta de Liquidagéo seja excluido de
tal rol nos termos das clausulas 5.9 ou 7.9.1.10 desta Escritura, a Companhia
podera apresentar Empreendimento Elegivel que o substitua, desde que
observada a margem prevista na clausula 5.1.1 acima

Utilizagdo dos recursos pela Companhia. Na Data de Emissdo, o Agente
Fiduciario deverd ordenar ao banco depositério da Conta de Liquidagfio para
que transfira R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) obtidos com a
Emisséo para conta de livie movimentagfio pela Companhia, desde que a
Companhia ja tenha apresentado ac Agente Fiduciario o contrato assinado de
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5.3

cessdo fiducidria dos Recebiveis, na forma do modelo constante do Anexo |
desta Escritura devidamente registrado no cartério de titulos e documentos.
Os R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) inicialmente liberados deverio
ser utilizados para financiar 16,67% (dezesseis inteiros e sessenia e sete
centésimos por cento) do Valor Financiado de Empreendimentos Elegiveis. O
restante dos recursos da Emissdo depositados na Conta de Liquidagio bem
como o Saldo Bloqueado deverfio ser liberados pelo Agente Fiducidrio de
acordo com 0 avango do cronograma fisico de cada Empreendimento Elegivel
na forma estabelecida nas Clausulas 5.2 e 5.3 adiante, desde que apresentados
as condigles ¢ os documentos indicados na Clausula 5.5 desta Escritura.

5.2.1 At¢ o tltimo dia util do 36° (trigésimo sexto) més apés a Data de
Emiss#o, a Companhia deverd ter apresentado solicitagdes de saque para
Empreendimentos Elegiveis cujos Valores Financiados somem, pelo menos,
R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais).

5.2.2 Caso, no dltimo dia 1til do 36° (trigésimo sexto) més ap6s a Data de
Emissfo, o somatério dos Valores Financiados dos Empreendimentos
Elegiveis seja inferior a R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), a
diferenca entre o valor de R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais) ¢ a
soma dos Valores Financiados dos Empreendimentos Elegiveis, devera ser
revertida para a amortizagio antecipada parcial das Debéntures, devendo o
Agente Fiducidrio, nos termos da Cldusula 10.4, alinea XX, coordenar a
amortiza¢do antecipada parcial, e instruir o banco depositario da Conta de
Liquidagio para operacionalizar tal amortizagfio antecipada no 1° (primeiro)
dia util do 37° (trigésimo sétimo) més apés a Data de Emissio. A Companhia
deverd efetuar a formalizagdo necessiria para tal amortizagdo antecipada
perante o Banco Mandatério e a CETIP com, no minimo, 1 (um) dia til de
antecedéncia. Caso seja realizada a amortizagfo parcial, esta devera abranger
a totalidade das Debéntures em Circulaggo.

Empreendimentos Elegiveis. A Companhia podera solicitar o saque de
recursos ao Agente Fiducidrio para financiar os Empreendimentos Elegiveis
de acordo com o avango de seu cronograma fisico-financeiro, observado que:

(i) O primeiro saque para cada Empreendimento Elegivel poderd ser
solicitado, até o Gltimo dia atil do 36° (trigésimo sexto) més apos a Data de
Emissdo, quando da obtencio do registro de incorporagio do
Empreendimento Elegivel para o qual o saque estiver sendo solicitado, desde
que o estagio de obra nio tenha concluido 50% (cingiienta por cento) de seu
cronograma fisico, e o valor de saque requisitado (a) ndo poderd exceder
23,33% (vinte e trés inteiros e trinta e trés centésimos por cento) de seu Valor
Financiado, e (b) somado 2 parcela dos R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de
reais) liberados inicialmente que corresponda a 16,67% (dezesseis inteiros €
sessenta e sete centésimos por cento) do Valor Financiado do
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54

f Empreendimento Elegivel para o qual o sague estiver sendo solicitado, nfio
- podera exceder 40% (quarenta por cento) de seu Valor Financiado; €

(ii) Os valores solicitados para os demais saques para cada
Empreendimento Elegivel deverdo respeitar os seguintes limites:

a. se menos de 25% (vinte e cinco por cento) da obra do
Empreendimento Elegivel para o qual o saque estiver sendo
solicitado estiver concluida, o valor de saque requisitado
somado aos valores ja liberados para investimento no mesmo
Empreendimento Elegivel ndo poderd exceder 40% (quarenta
por cento) de seu Valor Financiado;

b. se pelo menos 25% (vinte e cinco por cento), porém menos de
50% (cinquenta por cento) da obra do Empreendimento
Elegivel para o qual o saque estiver sendo solicitado estiver
concluida, o valor de saque requisitado somado aos valores ja
liberados para investimento no mesmo Empreendimento
Elegivel nfo podera exceder 70% (setenta por cento) de seu
Valor Financiado; e

c. Ap6s a conclusdo de 50% (cinquenta por cento) da obra do
Empreendimento Elegivel para o qual o saque estiver sendo
solicitado, o valor de saque requisitado somado aos valores ja
liberados para investimento no mesmo Empreendimento
Elegivel nfo podera exceder 100% (cem por cento) de seu
Valor Financiado.

5.3.1 Caso o Empreendimento Elegivel se encontre em fase avancada de seu

. cronograma fisico, a Companhia podera solicitar um segundo saque
- concomitantemente com o primeiro, desde que respeitado os limites indicados

na alinea (ii) acima.

Empreendimentos Elegiveis Associativos. A qualquer momento, a Companhia
podera obter aprovagdo de financiamento na modalidade de crédito
associativo pela Caixa Econdomica Federal para determinado

- Empreendimento Elegivel, o qual passa a ser um Empreendimento Elegivel

Associativo mediante a obtengdo da Carta Garantia da Caixa Econdmica

- Federal. A Companhia podera solicitar o saque da totalidade do Valor
- Financiado ou do montante equivalente a diferenga do Valor Financiado e do
- total ja sacado pela Companhia para financiamento de determinado
- Empreendimento Elegivel Associativo, montante este que deverd ser
- transferido diretamente para a Conta Caugio de Empreendimento Elegivel
- Associativo  correspondente. A Companhia responsabiliza-se  pela
- apresentag@o de Recebiveis suficientes para cumprir com a Garantia Minima
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5.5

quando a Caixa Econdémica Federal, nos termos do financiamento na
modalidade de crédito associativo, liberar recursos da Conta Caugido de
Empreendimento Elegivel Associativo para utilizacdo da Companhia.

Condigaes e documentos para solicitagdo dos saques. O Agente Fiducidrio
somente autorizard a liberagio dos recursos depositados na Conta de
Liquidagdo bem como o Saldo Bloqueado (a) caso a Companhia esteja
adimplente com as obrigagdes assumidas nesta Escritura, (b) caso, para
saques solicitados a partir do primeiro dia atil do 13° (décimo terceiro) més
apds a Data de Emissdo, o altimo relatério mensal do Agente de Garantias,
emitido nos termos da subclausula 7.9.1.5 adiante, indique Recebiveis cujo
Valor Atribuido (conforme definido na subclausula 7.9.1.6 desta Escritura)
seja equivalente aos percentuais indicados na subcldusula 7.9.1.4 adiante, e
(c) mediante solicitagio de saque feita pela Companhia acompanhada dos
seguintes documentos:

5.5.1 Documentos necessérios para realizagdo do primeiro saque de recursos
para o financiamento dos Empreendimentos Elegiveis a serem encaminhados
ao Agente Fiducidrio:

(i)  cOpia autenticada do Registro de Incorporagio do
empreendimento que serd financiado com os recursos do
saque solicitado;

(i)  relatorio emitido pelo Agente de Obras, na forma do
modelo constante do Anexo IV desta Escritura,
apresentando e validando o cronograma fisico-financeiro
atualizado do empreendimento que serd financiado pelos
recursos do saque solicitado e (a) atestando que o
empreendimento que sera financiado pelos recursos do
saque solicitado estd em dia com relagio ao seu
cronograma ¢ que o empreendimento ainda nfio tenha
concluido 50% (cinquenta por cento) de seu cronograma
fisico na data de solicitagdo do saque; (b) atestando o
Custo de Produgio total do empreendimento; e (c)
declarando que foi contratado pela Companhia para
acompanhamento do cronograma fisico-financeiro por
meio de emissdo dos relatérios periddicos nos termos do
Anexo VII desta Escritura (1) sempre que solicitado pela
Companhia ou (2) 3 (trés) meses apos a data do relatério
mencionado nesta alinea ou do ultimo relatério periédico
emitido, o que ocorrer primeiro;
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{i11)

(iv)

)

relatorio do Agente de QGarantias, conforme modelo
apresentado no Anexo V, (a) indicando o VGV das
unidades habitacionais cujo valor de comercializagio seja
menor ou igual ao valor méaximo permitido para
financiamento de unidades habitacionais pelo SFH, o
VGV do empreendimento que serd financiado pelos
recursos do saque solicitado, bem como a “Proporgio de
unidades financiaveis pelo SFH”, conforme os critérios
identificados no Anexo XI desta Escritura, (b) indicando o
valor de comercializacio médio das unidades
habitacionais cujo valor de comercializa¢do seja menor ou
igual ao valor méximo para financiamento permitido pelo
SFH do empreendimento que sera financiado pelos
recursos do saque solicitado e informar se tal valor médio
€ superior ou ndo ao estabelecido na Resolugio do
Conselho Curador do FGTS n.° 460/04 para unidades que
se enguadram nos parimetros da 4rea de Habitagdo
Popular, (c) indicando, caso solicitado pela Companhia ao
Agente de Garantias, o Valor Atribuido dos Recebiveis do
empreendimento que serd financiado pelos recursos do
saque solicitado, se houver, bem como Recebiveis de
outros empreendimentos, sejam eles Empreendimentos
Elegiveis ou ndo, se houver a necessidade de apresentar
Recebiveis adicionais aos indicados no ultimo relatério
mensal do Agente de Garantias para viabilizar o saque
solicitado, e (d) atestando a venda de, no minimo, 15%
(quinze por cento) do total de unidades do
empreendimento para o qual ¢ solicitada a liberagfo;

comunicacdo  da  Companhia  identificando o
Empreendimento Elegivel e, se necessario, informando
sobre a cessdio de Recebiveis de outros empreendimentos
que ndo os Empreendimentos Elegiveis, ou o contrato de
ades#o, devidamente assinado pela SPE que desenvolva o
empreendimento que serd financiado com os recursos do
saque solicitado ou cujos Recebiveis estejam sendo dados
em garantia, ao Instrumento Particular de Cessdo
Fiducidria e Vinculagio de Receita, Administragio de
Contas e Outras Avengas”, na forma dos modelos de
anexos A, B e C, constantes do Anexo I desta Escritura;

contrato assinado de alienagio fiducidria das agdes/quotas
da SPE que desenvolva o empreendimento que sera
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

financiado com os recursos do saque solicitado, na forma
do modelo constante do Anexo II desta Escritura;

para Empreendimentos Elegiveis que estejam sendo
desenvolvidos diretamente pela Companhia, sem
intermediacdo de SPE, (1) a escritura de hipoteca do
terreno, devidamente assinada pela Companhia, bem como
o comprovante do pedido de averbagdo da constituigio do
patrimdnio de afetacido no competente Cartorio de
Registro de Imodveis ou (2) a Carta Garantia do
empreendimento que serd financiado pelos recursos do
saque solicitado;

declarag&o da Companhia, feita na propria solicitagdo de
saque, na forma do modelo constante do Anexo VI desta
Escritura, de que (a) nfo estd inadimplente com as
obrigagdes desta Escritura; (b) até a data do pedido de
liberagdo de recursos, néio ocorreu qualquer das hipdteses
de vencimento antecipado descritas na Clausula 7.21 desta
Escritura; e (c) as declaragdes e garantias apresentadas
nesta Escritura permanecem validas e regulares na data de
solicitagdo do saque pela Companhia;

certiddo atualizada da matricula do imével obtida no
competente  Cartério de Imdveis evidenciando a
titularidade da propriedade do respectivo imovel em nome
da Companhia, da Bairro Novo ou das SPE;

documentos relativos a licitagfo de terrenos, no caso de
empreendimento desenvolvido em sistema de Parceria
Publico Privada (PPP) aprovados pelos Debenturistas
como Empreendimento Elegivel em Assembléia Geral de
Debenturistas; e

documentos  societdrios comprovando a  regular
constituigio das SPE, bem como o seu controle pela
Companhia ou pela Bairro Novo, conforme o caso.

5.5.1.1 Para os Empreendimentos Elegiveis para os quais
a Companhia tenha apresentado o relatério do Agente de Garantias indicado
na alinea (iii) da Clausula 5.5.1 acima, o Agente Fiducidrio devera calcular o
Valor Financiado, bem como apurar se o valor solicitado para saque respeita
0s limites indicados na Cldusula 5.3, considerando apenas a parcela de Custo
de Producdo indicado no relatorio do Agente de Obras indicado na alinea (ii)
da Clausula 5.5.1 acima para os tipos de unidades habitacionais cujo valor de
comercializagdo menor ou igual ao valor mdximo permitido para
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financiamento pelo SFH, conforme indicado no relatério do Agente de
Garantias. O Valor Financiado de cada empreendimento deverd ser calculado
com base na “Propor¢dio de unidades financidveis pelo SFH” indicado no
relatério do Agente de Garantias indicado na alinea (iii) da Clausula 5.5.1
acima e no “Custo de Produgdo” indicado no relatdrio do Agente de Obras
indicado na alinea (ii) da Cldusula 5.5.1 acima, € com base na seguinte
férmula:

Valor Financiado = [(Maximo de 80% do VGV das unidades enquadradas no SFH),
limitado a (“Proporgio de unidades financiaveis pelo SFH™) x (90% “Custo de
Produgéo™)]

5.5.1.2 Antes da liberagdo do valor solicitado no primeiro
saque de qualquer Empreendimento Elegivel, o Agente Fiducidrio devera
submeter tal solicitagio, juntamente com todos os documentos que
acompanham tal solicitagdo a aprovagdo dos Debenturistas em até um dia 0til
apos o recebimento de tais documentos pelo Agente Fiducidrio. Se néo
houver manifestacfio expressa em sentido contrario de Debenturistas
representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em Circulagio e
devidamente justificada no prazo de 5 (cinco) dias contados do recebimento
dos documentos enviados pelo Agente Fiduciério, o Agente Fiduciario devera
considerar que o empreendimento é elegivel para ser financiado com os
recursos da Emissio e devera liberar os recursos do primeiro saque solicitado.
Caso Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) das
Debéntures em Circulagiio solicitem informag¢es ¢ documentos adicionais
relativos aos empreendimentos, que tais Debenturistas, a seu critério,
entendam necessarios para a comprovagfo do atendimento das condigbes para
utiliza¢fio dos recursos pela Companhia, o Agente Fiduciario devera solicita-
los a Companhia em até um dia til ap6s o recebimento de tais solicitagdes
pelo Agente Fiduciario e os Debenturistas terfio o prazo de 5 (cinco) dias
contados do recebimento das informagdes solicitadas para manifestar-se a
respeito, sendo que se ndo houver manifestagfio expressa em sentido contrério
de Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures
em Circulagfio e devidamente justificada no prazo de 5 (cinco) dias contados
do recebimento dos documentos enviados pelo Agente Fiduciario, o Agente
Fiducidrio devera considerar que o empreendimento é elegivel para ser
financiado com os recursos da Emissfio e deverd liberar os recursos do
primeiro saque solicitado.

5.5.2 Documentos necessdarios para realizagfio dos demais saques de recursos
para o financiamento dos Empreendimentos Elegiveis:

1) o ultimo relatério de acompanhamento do cronograma
fisico-financeiro do Empreendimento Elegivel que sera
financiado pelos recursos do saque solicitado emitido pelo
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(i)

(1ii)

Agente de Obras, na forma do modelo constante do Anexo
VII desta Escritura, atestando que o Empreendimento
Elegivel atende os requisitos de percentual concluido do
cronograma fisico para o valor de saque solicitado e nio
apresenta atraso superior a 90 (noventa) dias do respectivo
cronograma fisico;

somente caso ainda ndo tenha sido apresentado, relatério
do Agente de Garantias, na forma do modelo constante do
Anexo V desta Escritura, (a) indicando o VGV das
unidades habitacionais cujo valor de comercializagiio seja
menor ou igual ao valor maximo permitido para
financiamento de unidades habitacionais pelo SFH, o
VGV do empreendimento que serd financiado pelos
recursos do saque solicitado, bem como a “Proporcio de
unidades financidveis pelo SFH”, conforme os critérios
identificados no Anexo XI desta Escritura, (b) o valor de
comercializagio médio das unidades habitacionais cujo
valor de comercializagfio seja menor ou igual ao valor
maximo para financiamento permitido pelo SFH do
empreendimento que serd financiado pelos recursos do
saque solicitado e informar se tal valor médio ¢ superior
ou ndo ao estabelecido na Resolugio do Conselho Curador
do FGTS n° 460/04, para unidades que se enquadram nos
parémetros da drea de Habitagdo Popular, e (c) indicando,
caso solicitado pela Companhia ao Agente de Garantias, o
Valor Atribuido dos Recebiveis do empreendimento que
serd financiado pelos recursos do saque solicitado, bem
como Recebiveis de outros empreendimentos, sejam eles
Empreendimentos Elegiveis ou nfio, se houver a
necessidade de apresentar Recebiveis adicionais aos
indicados no ltimo relatoric mensal do Agente de
Garantias para viabilizar o saque solicitado;

se necessdrio, comunicagio da Companhia informando
sobre a cessdo de Recebiveis de outros empreendimentos
que ndo os Empreendimentos Elegiveis, ou o contrato de
adesdio, devidamente assinado pela SPE que desenvolva o
empreendimento cujos Recebiveis estejam sendo dados
em garantia, ao Instrumento Particular de Cessio
Fiducidria e Vinculagfio de Receita, Administracio de
Contas e Outras Avengas”, na forma dos modelos de
anexos B e C, constantes do Anexo I desta Escritura;
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5.6

(iv) para Empreendimentos Elegiveis que estejam sendo
desenvolvidos diretamente pela Companhia, certiddo
atualizada da matricula do imdvel ou a respectiva copia
autenticada comprovando a averbag@o da constitui¢io do
patrimdnio de afetagdo no competente Cartorio de
Registro de Iméveis; e

(v)  declaragdo da Companhia, na forma do modelo constante
do Anexo VI desta Escritura de que (a) ndo estd
inadimplente com as obrigacdes desta Escritura; (b) até a
data do pedido de liberagdio de recursos, nio ocorreu
qualquer das hipdteses de vencimento antecipado descritas
na Clausula 7.21 desta Escritura; e (c) as declaragdes e
garantias apresentadas nesta Escritura permanecem validas
¢ regulares na data de solicitagio do saque pela
Companhia.

5.3.3 Especificamente para Empreendimentos Elegiveis Associativos, além
da solicitagiio de saque, na forma do modelo constante do Anexo VI desta
Escritura, a Companhia devera apresentar a Carta Garantia e os documentos
listados nas alineas (i) a (iv) da Clausula 5.5.1 acima, caso ainda nfo tenha
apresentado. O montante a ser liberado devera ser equivalente a diferenca do
Valor Financiado ¢ do total ja sacado pela Companhia para financiamento de
determinado Empreendimento Elegivel Associativo, sendo que o Agente
Fiducidrio devera instruir o banco depositério da Conta de Liquidagfio ou das
contas em que se encontrarem o Saldo Bloqueado, conforme a origem dos
recursos, a transferir tal montante diretamente para a Conta Caugio de
Empreendimento Elegivel Associativo correspondente. Quando da liberagio
de qualquer valor para a Conta Caugfio de Empreendimento Elegivel
Associativo, 0 Agente Fiduciario nfio devera exigir a apresentagiio Recebiveis
cujo Valor Atribuido seja equivalente aos percentuais indicados na
subclausula 7.9.1.4 adiante.

5.5.4 Especificamente para o saque para Empreendimentos Elegiveis
Associativos, fica a Companhia dispensada da apresentagiio dos relatérios de
acompanhamento do Agente de Obras, passando a medicio a ser
acompanhada pela Caixa Econdmica Federal nos termos do financiamento na
modalidade de crédito associativo.

O segundo saque de recursos somente ocorrerd caso o relatério do Agente de
Garantias, na forma do modelo constante do Anexo V desta Escritura, ja
tenha sido entregue pelo Agente de Garantias ao Agente Fiduciario. O Agente
Fiduciario devera calcular o Valor Financiado, bem como apurar se o valor
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5.7

5.8

5.9

solicitado para saque respeita os limites indicados nas Clausulas 5.3, com
base na férmula identificada na clausula 5.5.1.1 acima.

Caso a “Propor¢do de unidades financidveis pelo SFH” indicada no relatério
emitido pelo Agente de Garantias mencionado no item “ii” da Cliusula 5.5.1
acima seja diferente do resultado da divisio do VGV de unidades
habitacionais cujos valores de comercializagfio sejam menor ou igual ao valor
méaximo permitido para financiamento de unidades habitacionais pelo SFH
pelo VGV total do Empreendimento Elegivel em questio informado pela
prépria Companhia quando da solicitagio do primeiro saque nos termos da
clausula 5.5.1.2 acima, de modo que afete o resultado da apuragdo do Valor
Financiado feita pelo Agente Fiducirio nos termos da clausula 5.5.1.1 acima,
a diferenga entre o Valor Financiado calculado quando do primeiro saque ¢ o
Valor Financiado calculado com base nos dados obtidos do relatério do
Agente de Garantias devera ser compensada no segundo saque.

5.7.1 Caso os valores de comercializagdo médio informados pela Companhia
nos termos da clausula 5.5.1.2 acima e pelo relatério do Agente de Garantias
mencionado no item “ii” da Cléusula 5.5.1 acima de um mesmo
Empreendimento Elegivel apresentem classificagdes diferentes com relagsio
aos pardmetros de Habitagio Popular estabelecidos na Resolugdo do
Conselho Curador do FGTS n® 460/04, o Agente Fiduciario devera recalcular
a Remuneragdo (conforme definida na Clausula 7.13.1 desta Escritura) que
tenha sido calculada com base nas informagdes fornecidas pela Companhia
com base na cldusula 5.5.1.2 acima de modo que seja compensada a
diferenga, positiva ou negativa, no pagamento da Remunera¢io subseqiiente
de vencimento mais proximo 4 da data do segundo saque.

A qualquer momento, a2 Companhia podera apresentar solicitacio de saque do
total do Valor Financiado ou do valor que, somado ao montante dos saques j&
realizados para determinado Empreendimento Elegivel, seja igual ao total do
Valor Financiado mediante a apresentagio ao Agente Fiducidrio da Carta
Garantia qualificando o Empreendimento Elegivel como Empreendimento
Elegivel Associativo. Caso nenhum saque tenha sido efetuado para o
Empreendimento Elegivel Associativo, a Companhia devera apresentar, além
da Carta Garantia, os documentos determinados na Clausula 5.5.3 acima. Para
a aprovagdo do saque solicitado nos termos desta clausula, nfio & necessario
que o uitimo relatério mensal do Agente de Garantias, emitido nos termos da
subcldusula 7.9.1.5 adiante, indique Recebiveis cujo Valor Atribuido seja
suficiente para cobrir o valor do saque solicitado. O valor liberado devera ser
transterido para a respectiva Conta Caugdio de Empreendimento Elegivel
Associativo.

Caso haja algum Empreendimento Elegivel que ji seja financiado com
recursos das Debéntures que apresente atraso superior a 90 (noventa) dias em
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5.10

~ seu cronograma fisico, novas solicitagdes de saque para tal Empreendimento
" Llegivel somente dar-se-fo apds a aprovagio de novo cronograma fisico-

financeiro atestado pelo Agente de Obras a ser apresentado pela Companhia
no prazo de 5 (cinco) dias contados da verificag¢do de tal atraso. A aprovagéo
poderd ser dada por Debenturistas representando mais da metade das
Debéntures em Circulagio (conforme definido na subclausula 11.7 desta
Escritura) ou, somente nas hipéteses abaixo, pelo Agente Fiducidrio:

(i)  os ajustes no cronograma ndo ultrapassam 5% (cinco por cento) do
tempo inicialmente previsto para conclusio da obra;

(ii) os ajustes no cronograma ndo impliquem alteragio na data de
conclusio da obra;

(ili) o atraso tenha ocorrido devido a guerras, sabotagens, bloqueios
militares, revoltas, motins, comogdes civis ou outros atos de inimigos
ptiblicos, greve patronal ou outra perturbagfo industrial ou trabalhista
de dmbito nacional ou regional, que comprovadamente afetaram o
cumprimento do cronograma do empreendimento em atraso; e

(iv) o atraso tenha ocorrido devido a tempestades, inundagdes,
deslizamentos de terra, raios, terremotos ou outros abalos sismicos,
que comprovadamente afetaram o cumprimento do cronograma do
empreendimento em atraso.

5.9.1 Nos casos em que a aprovagdo somente possa ser dada pelos

Debenturistas, observado os prazos de convocagiio de assembléia geral de

Debenturistas estipulados em lei, os Debenturistas deverdo ter recebido novo
cronograma fisico-financeiro atestado pelo Agente de Obras 10 (dez) dias
antes da assembiéia convocada para sua aprovagdo. Nos casos em que a
convocago estiver dispensada, os Debenturistas terfio 10 (dez) dias contados
do recebimento do cronograma fisico-financeiro atestado pelo Agente de
Obras para se manifestarem sobre a aprovagfio do novo cronograma fisico-
financeiro do Empreendimento Elegivel em atraso ou se o Empreendimento
Elegivel deve ser excluido do rol de empreendimentos financiados com
recursos da Emissdo. Caso 0 novo cronograma n#o seja aprovado por
Debenturistas que representem, no minimo, mais da metade das Debéntures
em Circulagfo, os Recebiveis do Empreendimento Elegivel atrasado deverfio
ser desconsiderados para fins do célculo do percentual de Recebiveis dados
em garantia e a Companhia devera apresentar outros Recebiveis de modo a
cumprir com a Garantia Minima.

A Companhia podera apresentar solicitagtes de saque dos Empreendimentos
Elegiveis até o 54° (qliinquagésimo quarto) més apds a Data de Emiss#o,
desde que o valor do Saldo Liberado somado ao do saldo das Contas Caugéo

24




5.11

6.2

6.3

6.4

de Empreendimentos Elegiveis Associativos ndo ultrapasse o valor das
Debéntures em Circulagfo.

Cabera ao Agente Fiduciario verificar que o montante solicitado para saque
estd de acordo com os percentuais do Valor Financiado indicado nas
clausulas 5.2. e 5.3, bem como com o limite tratado na clausula 5.10 acima, e,
para saques solicitados a partir do primeiro dia util do 13° (décimo terceiro)
més, que o ultimo relatério mensal do Agente de Garantias, emitido nos
termos da subclausula 7.9.1.5 adiante, indique Recebiveis cujo Valor
Atribuido seja equivalente ao percentual indicado na subclausula 7.9.1.4
adiante somando-se o valor do saque ao Saldo Liberado.

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Colocagdo. As Debéntures serfio objeto de esforgos restritos de distribuigéo
publica exclusivamente a investidores qualificados nos termos da Instrugdo
CVM 476 (“Oferta”), com intermediagfio de institui¢fio financeira integrante
do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios (“Coordenador™), sendo
destinadas a subscrig#o ¢ integralizagfo pelo Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo (“FGTS™).

Prazo de Subscrigdo. As Debéntures serdo subscritas, a qualquer tempo, em
até 30 (trinta) dias contados da data de obtencfio do registro desta Escritura na
JUCESP e deverdo ser integralizadas na data de sua subscrigio, devendo a
subscricdo e integralizagio de todas as Debéntures ocorrer numa mesma data.

Forma de Subscrigdo. As Debéntures serfio registradas para distribuicso
primédria no SDT administrado e operacionalizado pela CETIP.

Forma e Prego de Integralizagdo. As Debéntures serfio integralizadas & vista,
pelo seu Valor Nominal, no ato da subscrigfio e em moeda corrente nacional
ap6s o registro desta Escritura na JUCESP, conforme procedimentos da
CETIP.

6.4.1 O montante integralizado ndo liberado pelo Agente Fiducidrio para
utilizagdo da Companhia, bem como o Saldo Bloqueado, poderfio ser,
mediante instrugdes por escrito da Companhia ao banco depositario da Conta
de Liquidagio e das contas em que o Saldo Bloqueado se encontrar,
investidos na aquisi¢cdo de quotas do Fundo de Investimento Caixa Aporte
Restrito I Renda Fixa Longo Prazo ou outros fundos de investimento com
carteira de investimento constituida por titulos de renda fixa administrados
pela Caixa Econémica Federal ¢ liquidez necessdria a permitir a utilizagéo
dos respectivos recursos de acordo com os termos desta Escritura.

6.4.2 Os rendimentos dos fundos de investimento citados acima deverdo ser
destinados ao pagamento da Remuneragfio (conforme definido na clausula
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6.5

6.6

7.2

73
74

7.5
7.6

7.7
7.8

7.13.1 desta Escritura). O montante dos rendimentos que exceder o valor da
Remuneragio, se houver, podera ser liberado para utilizagfio da Companhia
desde que ndo tenha ocorrido o descumprimento, pela Companhia, de
qualquer obrigagéo prevista nesta Escritura.

Negociagdo. As Debéntures serdio registradas para negociagfio no mercado
secundario por meio do SND, administrado e operacionalizado pela CETIP,
sendo a liquidagio financeira ¢ a custddia eletrdnica realizada através da
CETIP, observando-se os termos da Instrugio CVM 476.

Banco Mandatdrio e Agente Escriturador. O banco mandatario da Emissfo &
o Banco Itan S.A. (“Banco Mandatario™). A institui¢do depositdria ¢ agente
escriturador das Debéntures ¢ a Itai Corretora de Valores S.A. (“Agente
Escriturador™).

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Nimero da Emissdo. As Debéntures representam a primeira emissio de
debéntures da Companhia.

Valor Total da Emissdo. O valor total da Oferta ¢ de R$ 600.000.000,00
(seiscentos milhdes de reais).

Quantidade. Serdo emitidas 600 (seiscentas) Debéntures.

Valor Nominal. ~As Debéntures terfio valor nominal unitirio de R$
1.000.000,00 (um milh&o de reais) na Data de Emissdo (“Valor Nominal™).

Séries. A Emissdo serd realizada em série tinica.

Forma. As Debéntures serfio emitidas sob a forma nominativa, escritural,
sem emissfo de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de
direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato de conta
de depdsito emitido pelo Agente Escriturador, como prestador de servigos de
escrituragdo, ou qualquer outra instituigio que venha a sucedé-la na prestagéo
de servigos de escrituragfio (“Institui¢do Depositaria™). Adicionalmente, para
as Debéntures custodiadas na CETIP, ser4 expedido por esta um extrato em
nome do Debenturista, que servird de comprovante de titularidade de
Debéntures.

Conversibilidade. As Debéntures nfio serdio conversiveis em acdes.

Espécie e Limite de Emissdo. As Debéntures serdo da espécie com garantia
real, nos termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por Acdes, respeitado,
assim, na data de assinatura desta Escritura, o limite de emissdo equivalente
a, no maximo, 80% (oitenta por cento) do montante das garantias reais,
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- previsto no artigo 60 da Lei das Sociedades por A¢des, conforme evidenciado
© abaixo:

Garantia Real Inicial

. . Percentual do Valor da Garantia Real /
Valor da Garantia Real Inicial valor da Emissio

(R$ mil) (minimo de 125%)

1.323.000,00 220,50%

~ 7.82 A Companhia deverd apresentar a certiddo atualizada da matricula n

7.8.1 A garantia real inicial constitui-se (i) alienagfo fiduciaria das a¢Ges da
Bairro Novo, no valor de R$ 993.000.000,00 (novecentos e noventa ¢ trés

- milhdes de reais), conforme valor de mercado avaliado por MZ Consult
- Servigos & Negocios Ltda. em julho de 2009; e (ii) hipoteca do terreno da

Fazenda Sauipe no valor de R$ 330.000.000,00 (trezentos e trinta milhdes de

- reais), conforme avaliacéo feita pela CB Richard Ellis em margo de 2008.

0

14.046 do Cartodrio de Registro de Iméveis da Comarca de Mata de Sédo Jodo,

- no Estado da Bahia, com o registro da hipoteca da Fazenda Sauipe em até 30
- (trinta) dias apos a assinatura desta Escritura.

79
- anteriormente, as Debéntures serfio garantidas (i) pela cessdo fiduciaria dos

Garantias Reais Adicionais. Além da garantia real mencionada

Recebiveis dos Empreendimentos Elegiveis, (i1) pela alienagdo fiduciéria das
agdes/quotas das SPE, (iii) pela hipoteca dos terrenos dos Empreendimentos
Elegiveis desenvolvidos diretamente pela Companhia sem intermédio de SPE
e (iv) pela fianca da Garantidora, conforme disposto a seguir.

7.9.1 Sem prejuizo de a Companhia poder desenvolver Empreendimentos
Elegiveis utilizando-se do mecanismo do patriménio de afetagiio, conforme
facultado pela Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, ¢ de poder desenvolver
Empreendimentos Associativos, 4 medida em que forem sendo constituidas
novas SPE, a Companhia devera constituir e fazer com que as SPE, inclusive
as SPE controladas pela Bairro Novo, constituam as seguintes garantias:

(i)  cessdo de Recebiveis, de modo que, no total, sejam cedidos
Recebiveis cujo Valor Atribuido (conforme definido na subclausula
7.9.1.6 desta Escritura) seja equivalente, no minimo, aos percentuais
indicados na subcldusula 7.9.1.4, nos termos do modelo de
“Instrumento Particular de Cessfio Fiducidria e Vinculacdo de Receita,
Administragio de Contas e Outras Avengas” constante do Anexo I
desta Escritura ¢ observadas as subcldusulas 7.9.1.1, 7.9.1.5, ¢ 7.9.1.6
adiante;
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(i)  alienagfio fiducidria das agbes/quotas da SPE, nos termos do
modelo de “Instrumento Particular de Alienagio Fiducidria de
Agdes/Quotas em Garantia” constante do Anexo II desta Escritura; e

(iii) Hipoteca dos terrenos dos Empreendimentos Elegiveis
financiados com recursos da Emissdo que sejam desenvolvidos
diretamente pela Companhia, sem intermedia¢io de SPE, nos termos
do modelo de “Escritura Puiblica de Constitui¢io de Hipoteca™
constantc do Anexo IIT desta Escritura, bem como a afetagfio do
patrimdnio deste Empreendimento Elegivel, nos termos da Lei n°
10.931, de 02 de agosto de 2004.

7.9.1.1 As garantias reais constituidas ndo garantirio exclusivamente a
parcela da Emisso destinada ao financiamento de determinado
Empreendimento Elegivel, mas sim o montante total de divida representado
pelas Debéntures em Circulagfo (conforme definido na cldusula 11.7 desta
Escritura).

7.9.1.2 Para fins do acompanhamento pelo Agente Fiducidrio do limite
minimo de garantia de emissfio, conforme determinado na legislagfio, as
garantias citadas nos itens (i) e (ii) da Clausula 7.9.1, serdio avaliadas pelos
seguintes critérios:

¢ Os Recebiveis alienados fiduciariamente pelos Empreendimentos
Elegiveis serfio avaliados de acordo com seu Valor Atribuido
(conforme definido na subcldusula 7.9.1.6 desta Escritura); e

* As quotas/agSes das SPE alienadas fiduciariamente citadas no item
(i) da Clausula 7.9.1 acima, serfio avaliadas por seu valor
patrimonial ou pelo seu valor de mercado mediante apresenta¢io
de avaliagio feita por empresa independente aprovada por
Debenturistas representando mais da metade das Debéntures em
Circulagio.

7.9.1.2.1, A constitui¢fio da alienagdo fiduciaria de quotas/ag¢des das
SPE apés a data desta Escritura com base no item (ii) da
Clausula 7.9.1 acima serd considerada pelo Agente Fiduciario
no acompanhamento do limite minimo de garantia de emissio
conforme determinado na legislagfio, e todas quotas/agdes
alienadas serdio avaliadas pelo valor patrimonial que lhe for
atribuido no momento da averiguagio feita pelo Agente
Fiduciario.
7.9.1.3 Com relagdo ao Empreendimento Elegivel que seja excluido do
financiamento desta Emissdo nos termos da Clausula 5.9.1, as garantias de
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. cessfio de seus Recebiveis, de alienagfio das agGes/quotas da respectiva SPE,
se houver, ou a hipoteca de seu terreno, se houver, deverdo ser liberadas
mediante entrega & Companhia, pelo Agente Fiducidrio, de termo de quitacdo
nos termos do modelo constante no Anexo X desta Escritura (“Termo de
Quitacfio™) e de termo de cancelamento de hipoteca nos termos do modelo
- constante no Anexo IX desta Escritura (“Termo de Cancelamento de
Hipoteca™ no dia util seguinte & data de exclusio do Empreendimento
Elegivel nos termos da Clausula 5.9.1. O Agente Fiducidrio dever4 notificar o
Agente de Garantias sobre a exclusio do empreendimento do rol de
empreendimentos financiados pelas Debéntures no mesmo dia da entrega do
~ Termo de Quitaciio 4 Companhia, de modo que o Agente de Garantias reflita
tal exclusfio em seu proximo relatério mensal.

7.9.1.4 A Companhia devera, a partir do primeiro ano, fazer com que o
- Agente de Garantias apresente relatérios mensais nos termos do modelo
. constante no Anexo VIII desta Escritura, contendo a relagfio dos Recebiveis
. dos respectivos Valores Atribuidos, e atestando que:

e A partir do primeiro dia do 13° (décimo terceiro) més apés a Data
de Emissfo, a cessdo de Recebiveis representa um Valor Atribuido
(conforme definido na subcldusula 7.9.1.6 desta Escritura)
equivalente a, pelo menos, 40% (quarenta por cento) do Saldo
Liberado.

e A partir do primeiro dia do 19° (décimo nono) més apds a Data de
Emissdo, a cessfo de Recebiveis representa um Valor Atribuido
equivalente a, pelo menos, 80% (oitenta por cento} do Saldo
Liberado.

s A partir do primeiro dia do 25° (vigésimo quinto) més a contar da
Data de Emissfio, a cessdo de Recebiveis representa um Valor
Atribuido equivalente a, no minimo, 120% (cento e vinte por
cento) do Saldo Liberado.

7.9.1.5 Para verificagio da cessfio de Recebiveis nos percentuais
- indicados na subcldusula 7.9.1.4 acima, a partir do 13° (décimo terceiro) més
- a contar da Data de Emissdo das Debéntures, a Companhia deverd fazer com
- que o Agente de Garantias calcule e apresente mensalmente até o dia 15 de
. cada més calendério ao Agente Fiduciario, ou no dia util seguinte, caso o dia
15 n&o seja dia 1til, relatérios de controle de Recebiveis, conforme modelo
constante do Anexo VIII desta Escritura emitidos com base nos critérios
- identificados no Anexo XI desta Escritura. O primeiro relatorio devera ser
. apresentado até o dia 15 do 13° (décimo terceiro) més a contar da Data de
- Emissdo e o ultimo relatdrio, até o dia 15 do 60° (sexagésimo) més a contar
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da Data de Emissdo. O Agente Fiducidrio devera verificar se o Saldo
Liberado ¢ menor ou igual & divisdo do Valor Atribuido total dos Recebiveis
informado no relatério do Agente de Garantias pelo Fator de Garantia
Minimo. Caso o Saldo Liberado for maior do que o resultado da diviséio
mencionada anteriormente, o Agente Fiducidrio devera comunicar &
Companhia para que esta deposite recursos nas contas vinculadas a Emissfo,
nos termos do “Instrumento Particular de Cessfo Fiduciaria e Vinculag¢io de
Receita, Administragdo de Contas e Outras Avengas”, na forma do modelo
constante do Anexo I desta Escritura.

7.9.1.6 Para fins do acompanhamento da cessfio de Recebiveis pelo
Agente Fiducidrio de que trata o item (i) da Cldusula 7.9.1, observada a
subclausula 7.9.1.7 adiante, o Agente de Garantias, atendidos os critérios de
avaliagdo definidos no Anexo XI desta Escritura, deverd atribuir, aos
Recebiveis, os valores (“Valor Atribuido”) e observados os seguintes
requisitos:

(i) os Recebiveis originados de vendas de unidades
habitacionais de Empreendimentos Elegiveis ¢ de
empreendimentos que nfo sejam Empreendimentos
Elegiveis e que nfio sejam Recebiveis Associativos, mas
cuja analise de crédito tenha sido aprovada pelo Agente de
Garantias, terfio valor equivalente ao seu Fluxo Futuro:

(ii)  os Recebiveis Associativos terdo valor equivalente a 120%
(cento e vinte por cento) de seu Fluxo Futuro;

(iif)  os Recebiveis decorrentes do valor de venda futura de (1)
quaisquer unidades habitacionais em construgfio ou que ja
tenham obtido o habite-se de Empreendimentos
Associativos, ou (2) quaisquer unidades habitacionais de
empreendimentos que ndo sejam Empreendimentos
Associativos, sejam eles Empreendimentos Elegiveis ou
ndo e que ja tenham obtido o habite-se, terfio valor
equivalente a 80% (oitenta por cento) do seu Fluxo Futuro,
apurado conforme critérios definidos no Anexo XI desta
Escritura;

(iv)  Os Recebiveis decorrentes do valor de venda futura de
unidades habitacionais em construcfo de
Empreendimentos Elegiveis que nfio pertengam a
Empreendimentos Associativos terfio valor equivalente a
60% (sessenta por cento) do seu Fluxo Futuro, apurado
conforme critérios definidos no Anexo XI desta Escritura;
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(v) os Recebiveis originados de vendas de unidades
habitacionais de Empreendimentos Elegiveis e os
Recebiveis de empreendimentos que ndo sejam
Empreendimentos Elegiveis e que nfio sejam Recebiveis
Associativos cuja andlise de crédito ndo tenha sido
concluida pelo Agente de Garantias, terdo valor
equivalente a 50% (cinquenta por cento) de seu Fluxo
Futuro até que o Agente de Garantias conclua a analise da
performance de pagamento de tais Recebiveis, sendo certo
que o Valor Atribuido de tais Recebiveis ndo poderd
ultrapassar 30% (trinta por cento) da Garantia Minima.

7.9.1.6.1. A soma do Valor Atribuido dos Recebiveis decorrentes do
valor de venda futura de unidades habitacionais de quaisquer
empreendimentos, sejam eles Empreendimentos Elegiveis ou
ndo, e do Valor Atribuido dos Recebiveis decorrentes da venda
de unidades habitacionais de empreendimentos que ndo sejam
Empreendimentos Elegiveis, ndo poderd ultrapassar 20% (vinte
por cento) do total da Garantia Minima.

7.9.1.6.2. O Valor Atribuido dos Recebiveis citados na Clausula
7.9.1.6..1 acima somente podera ser considerado no célculo da
Garantia Minima caso os demais Recebiveis sejam
insuficientes para compor tal Garantia Minima.

7.9.1.6.3. O Agente de Garantias, com base no ultimo relatério do
Agente de Obras, desconsiderard os Recebiveis ortundos do
Empreendimento Elegivel que apresente atraso superior a 90
(noventa) dias em seu cronograma fisico apos decorrido o
prazo mencionado na clausula 5.9.1 acima.

7.9.1.6.4. A andlise da performance de pagamento dos Recebiveis,
pelo Agente de Garantias, a que se refere o item (v) da cldausula
7.9.1.6 acima, deverd considerar, apds o prazo de 12 (doze)
meses contados da data de assinatura do contrato de compra ¢
venda da unidade habitacional, um historico minimo de 12
(doze) parcelas de pagamento, sendo que, na hipdtese de
histérico superior a este minimo, serfo consideradas as 12
(doze) ultimas parcelas, periodo apds o qual o crédito podera
ser computado no indice de garantia, desde que aprovado pelo
Agente de Garantias.

7.9.1.6.5. O Agente de Garantia devera concluir a anailise dos
Recebiveis que estejam sob sua andlise, nos termos do item (v)
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da Clausula 7.9.1.6. acima, em até 12 (doze) meses apds a
assinatura do contrato de compra e venda da unidade
habitacional, sendo que caso apos tal periodo ndo haja um
historico minimo de 12 (doze) parcelas, tais Recebiveis terfio
seu Valor Atribuido igual a zero, exceto se o Agente de
Garantias de outra forma aprove o crédito do devedor dos
Recebiveis. Apos tal andlise, caso o Agente de Garantia aprove
tais Recebiveis, estes passardio a ser considerados por valor
equivalente aos descritos nos itens (i) e (i) da Clausula
7.9.1.6., e caso os reprove, tais Recebiveis deverdo ser
desconsiderados do célculo da Garantia Minima.

7.9.1.7 Os recursos provenientes dos Recebiveis cedidos em garantia a
esta Emissio que forem depositados, até o dltimo dia do 12° (décimo
segundo) més a contar da Data de Emissfio, em conta bancdria de titularidade
da Companhia deverfio ser disponibilizados para livre utilizacdo da
Companhia no dia util seguinte ao do seu depdsito. A partir do primeiro dia
do 13° (décimo terceiro) més a contar da Data de Emissio, os recursos
oriundos dos recebiveis cedidos fiduciariamente ao Debenturista deverdo ser
depositados em contas vinculadas & Emissdo, nos termos do modelo de
“Instrumento Particular de Cessfio Fiducidria e Vinculagdo de Receita,
Administragfio de Contas ¢ Qutras Avengas”, na forma do modelo constante
do Anexo I desta Escritura, sendo que tais recursos poderdio ser liberados 2
Companhia desde que (i) a Companhia esteja cumprindo a todas as
obrigagdes desta Escritura; (ii) a Companhia esteja cumprindo a Garantia
Minima; e, adicionalmente, (iii) haja um excedente de valor de garantia em
Recebiveis de modo que somente sera liberado a4 conta de livre
movimentagdo da Companhia a parcela do Valor Atribuido dos Recebiveis
cedidos que sobejar o valor necessario & composi¢do da Garantia Minima ¢ o
valor da Remuneragfo e da parcela de amortizagéo, se houver, a serem pagas
nos 6 (seis) meses seguintes. A liberagdo de que trata esta cliusula somente
se refere aos valores depositados nas contas vinculadas 4 Emissdio e nio
contempla os recursos existentes na Conta de Liquidagfo, que serfio liberados
nos termos da Clausula 5 desta Escritura. A partir do primeiro dia do 13°
(décimo terceiro) més a contar da Data de Emissfio, serd bloqueado, nos
termos previstos no modelo de “Instrumento Particular de Cesséo Fiducidria e
Vinculagdo de Receita, Administracio de Contas e OQutras Avencas”
constante do Anexo I desta Escritura, o maior valor entre (1) o valor da
Remuneragdo (conforme definido na Clausula 7.13.1 desta Escritura) e da
parcela de amortizagiio, se houver, a serem pagas nos 6 (seis) meses seguintes
a data de apuraciio do montante bloqueado; e (2) o resultado, se positivo, do
Valor da Emissio, somado do valor da Remuneragfo a ser paga nos 6 (seis)
meses seguintes 4 data de apuragdo do montante bloqueado, subtraido (a) do
saldo da Conta de Liquidagfo, (b) do saldo das Contas Caucio de
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Empreendimentos Elegiveis Associativos e (¢) da divisgo do Valor Atribuido
dos Recebiveis pelo Fator de Garantia Minimo.

7.9.1.8 Com excegdio do montante destinado & Conta Reserva do
Servi¢o da Divida prevista no modelo de “Instrumento Particular de Cessdo
Fiducidria e Vinculagdo de Receita, Administragio de Contas e Qutras
Avengas” constante do Anexo I desta Escritura, o Saldo Bloqueado (i) devera
ser utilizado para amortizar ou resgatar antecipadamente as Debéntures ou (ii)
podera ser liberado, integral ou parcialmente, para o desenvolvimento dos
Empreendimentos Elegiveis, mediante solicitagdo de saque feita pela
Companhia até o 1itimo dia il do 54° (qilinquagésimo quarto) més a contar
da Data de Emissdo feita em conformidade com o disposto na clausula 5.5
desta Escritura.

7.9.1.9 A Companhia podera excluir Empreendimentos Elegiveis do rol
de empreendimentos financiados pelas Debéntures e solicitar, a0 Agente
Fiduciario, a liberagdio das respectivas parantias, mediante a entrega do
Termo de Quitagdo e do Termo de Cancelamento de Hipoteca, somente caso
esteja adimplente com suas obrigagdes previstas nesta Escritura e os
Recebiveis correspondentes a0 Empreendimento Elegivel em questdo néo
sejam necessdrios para a composigdo da Garantia Minima e quando houver:

(i) resgate parcial e/ou amortizagio antecipada das Debéntures na
propor¢do da Emisséo que for utilizada para financiamento do respectivo
Empreendimento Elegivel. Neste caso, as garantias serdo liberadas
mediante a entrega pelo Agente Fiducidrio, & Companhia, do Termo de
Quitagdo e do Termo de Cancelamento de Hipoteca em até 5 (cinco) dias
tteis apos (1) a data de pagamento do resgate e/ou amortizagio antecipada
e (2) o recebimento, pelo Agente Fiducidrio, de comunica¢do da
Companhia identificando o Empreendimento Elegivel cujas garantias
devam ser liberadas, sendo que o Agente Fiducidrio somente emitird o
Termo de Quitagéio € o Termo de Cancelamento de Hipoteca caso o valor
total que tiver sido sacado para financiar o Empreendimento Elegivel em
questdo for menor ou igual ao do resgate e/ou amortizaciio efetuado. Caso
seja realizado um resgate antecipado, este resgate deverd ser efetuado nos
termos da Clausula 7.15 desta Escritura. Caso seja realizada a amortizagio
parcial antecipada, esta deverd abranger a totalidade das Debéntures em
Circulagéo.
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(i) deposito de recursos, nas contas vinculadas & Emisséo previstas no
“Instrumento Particular de Cessfo Fiducidria ¢ Vinculagdo de Receita,
Administracdo de Contas e Outras Avengas”, na forma do modelo
constante do Anexo I desta Escritura, de valor igual ou maior ao valor total
que tiver sido sacado para financiar o Empreendimento Elegivel em
questdo. Neste caso, as garantias serfio liberadas mediante a entrega pelo
Agente Fiduciario, & Companhia, do Termo de Quitagiio e do Termo de
Cancelamento de Hipoteca em até 5 (cinco) dias uteis ap6s (1) a data de tal
depésito na conta vinculada do Empreendimento Elegivel cujas garantias
deverfio ser liberadas ¢ (2) o recebimento, pelo Agente Fiducidrio, de
comunica¢io da Companhia informando-o sobre tal depdsito acompanhado
de documento comprovando a obtengdo de outra fonte de financiamento
para o Empreendimento Elegivel cujas garantias devam ser liberadas,
como por exemplo contrato de “plano empresario” ou outros tipos de
financiamento, sendo que o Agente Fiducidrio somente emitira Termo de
Cancelamento de Hipoteca caso o valor total que tiver sido liberado para
financiar o Empreendimento Elegivel em questdio for menor ou igual ao do
deposito efetuado.

(iii) repasse dos contratos de venda das unidades habitacionais para
financiamento ao cliente por bancos, devidamente comprovado por
depbsito com identificagio das unidades habitacionais do Empreendimento
Elegivel cujo crédito imobiliario com a Companhia ou a SPE, conforme o
caso, estiver sendo quitado. Neste caso, a hipoteca da fragfo ideal
correspondente as unidades habitacionais cujo contrato de venda esteja
sendo quitado pelo banco que financiard o comprador do imével devera ser
liberada do gravame hipotecdario mediante entrega & Companhia, pelo
Agente Fiducidrio, de Termo de Cancelamento de Hipoteca em até 5
(cinco) dias uteis ap6s a data de tal deposito na conta vinculada do
Empreendimento Elegivel cuja hipoteca devera ser cancelada, sendo que
somente serd cancelada a parcela da hipoteca referente as unidades
habitacionais cuja venda esteja sendo quitada, conforme verificagfo pelo
Agente Fiducidrio do referido depdsito. O Agente Fiducidrio devera
entregar & Companhia o Termo de Quitagdo para liberagfio da alienagdo
fiduciaria das a¢des/quotas da respectiva SPE, se houver, bem como pela
cessdo de Recebiveis de determinado Empreendimento Elegivel, na mesma
data em que entregar & Companhia o Termo de Cancelamento de Hipoteca
da dltima unidade habitacional financiada pelas Debéntures de
Empreendimento Elegivel em questéo.

7.9.1.9.1. O Agente Fiduciario devera notificar o Agente de Garantias
sobre a exclusio do empreendimento do rol de
empreendimentos financiados pelas Debéntures no mesmo dia
da entrega do Termo de Quitagfio 8 Companhia, de modo que o
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7.9.2

7.10

7.11

7.12

Apente de Garantias reflita tal exclusdo em seu proximo
relatério mensal.

7.9.1.10 O Agente Fiduciario também devera providenciar a liberagio do
gravame hipotecrio caso o Empreendimento Elegivel se torne um
Empreendimento Elegivel Associativo, caso em que a liberagdo deverd
ocorrer concomitantemente a assinatura de contrato de crédito associativo
com a Caixa Economica Federal.

Garantia fidejussoria. Ressalvando o disposto neste paragrafo, a fianca
corporativa devera viger até a liquidagio das Debéntures. Se a Companhia
obtiver, a qualquer tempo, novo rating da Emissdo sem a fianga igual ou
superior ao equivalente & classificacio “br.A-” da Standard & Poor’s, a
Companhia podera solicitar a aprovago de Debenturistas representando mais
da metade das Debéntures em Circulagdo para a liberagdo da fianga da
Garantidora, a qual nfo podera ser negada pelos Debenturistas caso o rating
que a Emissdo obtiver sem a fianga for igual ou superior a classificacfo de
crédito “C” da Caixa Econdmica Federal, atualmente equivalente 2
classificagdo “br.BBB+" da Standard & Poor’s. Neste caso, a fianga deixard
de viger na data em que for recebido, pelo Agente Fiducidrio, o relatério de
rating da Agéncia de Rating com a nova classificagéo de risco que tiver sido
aprovada pelos Debenturistas.

Data de Emissdo. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das
Debéntures sera o dia da efetiva subscrigéio e integralizagdo das Debéntures, a
ocorrer em 8 de outubro de 2009 (“Data de Emissfio™).

Prazo e Data de Vencimento. Observado o disposto nesta Escritura, a data de
vencimento ocorrerd no dia 8 de outubro de 2014 (“Data de Vencimento™).

Pagamento do Valor Nominal. O Valor Nominal das Debéntures serd pago
em 4 (quatro) parcelas semestrais e sucessivas, ocorrendo o primeiro
pagamento em 08 de abril de 2013, e o tltimo na Data de Vencimento. As
parcelas do Valor Nominal das Debéntures serfo pagas na seguinte
proporcdo:

Parcela Percentual do saldo remanescente do Valor Nominal a ser amortizado
1, 25,00%
2%, 33,33%
3% 50,00%
42, 100,00%
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7.13  Remuneragdo. As Debéntures serfio remuneradas de acordo com o disposto a
seguir:

L atualizacdo monetdria: o Valor Nominal das Debéntures nio sera
atualizado; e

II. juros remuneratérios: as Debéntures rendero juros correspondentes &
variagio acumulada da Taxa Referencial, divulgada pelo Banco
Central do Brasil (*IR”), calculada de forma pro rata temporis por
dias tteis, acrescida de um “cupom”, revisado a cada Periodo de
Capitalizacdo de (i) 8,16% (oito inteiros e dezesseis centésimos por
cento) aa. para a parcela dos recursos da Emiss@io ndo liberadas para
uso pela Companhia, equivalente & soma dos saldos da Conta de
Liquidagdo e do Saldo Bloqueado ou para a parcela que for utilizada
para financiar Empreendimentos Elegiveis cujas unidades
habitacionais apresentem valor de venda médio menor ou igual ao
estabelecido na Resolugdo do Consetho Curador do FGTS n°® 460/04
para unidades que se enquadram nos pardmetros da 4rea de Habitagio
Popular, e (i) 10,25% (dez inteiros e vinte e cinco centésimos por
cento) aa. para a parcela dos recursos da Emissfio que for utilizada para
financiar Empreendimentos Elegiveis cujas unidades habitacionais
apreseniem valor de venda médio superior ao estabelecido na
Resolugéo do Conselho Curador do FGTS n° 460/04, para unidades
que se enquadram nos pardmetros da area de Habitagio Popular,
porém menor ou igual ao valor méximo permitido para financiamento
de unidades habitacionais pelo SFH. A TR deveri ser utilizada
considerando idéntico nlimero de casas decimais divulgado pelo 6rgdo
responsavel pelo seu calculo.

7.13.1 A remuneragdo serd apurada pelo Agente Fiducidrio em base de 252
dias uteis, calculado de forma pro rata temporis, ambos em regime de
capitalizagio composta, incidente sobre o Valor Nominal de Emissio ou
saldo do valor nominal (valor nominal remanescente apds amortizagio de
principal) da Debénture, a partir da Data de Emissfio, e informada 4 CETIP
em cada Periodo de Capitalizagfio. Os pagamentos serdo realizados por meio
do sistema da CETIP, ao final de cada Periodo de Capitalizacio

(“Remuneracéio™).
7.13.2 A Remuneragio serd apurada segundo a formula descrita abaixo:

R = {VNex ]_(Fator m XFator g, ., )— IJ}
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sendo a expressao (FHIOJ'}-R.’CFCHOI:\-’,NM) calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento;

onde:

R = valor da Remuneragiio devida no final de cada Periodo de Capitalizagfo,
- calculado com 6 (seis) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal ou saldo do Valor Nominal, informado/calculado com
6 (scis) casas decimais, sem arredondamento;

Fatorrg = produtério das TR divulgadas pelo Banco Central do Brasil entre a
- Data de Emissfio ou a data de pagamento da Remuneragfo imediatamente
anterior, conforme o caso, ¢ a data de pagamento da Remunerag&o

~ subsequente, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,

© COmo a seguir:

dup, dup, dup,,

TR, |duty TR, |adut, dut,,
FatorTR =|1+—L "1+ rxx1+& ’

100 100 "7 100

onde:

TR;, TR,, TR, = TR das datas-base divulgadas pelo Banco Central do Brasil,
para o Periodo de Capitalizagdo, informada com 04 (quatro) casas decimais.
Para fins desta Escritura, considerar-se-a como data-base o dia 08 (oito) de

- cada més calendario apos 0 més da Data de Emisséo;

- dup = niimero de dias uteis compreendidos entre a data-base da TR utilizada
e a data de calculo, sendo “dup” um nimero inteiro;

dut = niimero de dias Uteis para o periodo de vigéncia da TR utilizada, sendo
© “duf” um nimero inteiro;

tp

N Cupom )252
100
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onde:

Fatorsp..c = fator do cupom de juros calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento;

dup = nimero de dias tteis compreendidos entre a Data de Emisséio ou a data
de pagamento da Remuneragio imediatamente anterior e a data do calculo da
nova Remunera¢do do atual Periodo de Capitalizagfio, sendo “dup” um
nimero inteiro.

Cupom= valor informado com 4 (quatro) casas decimais, com
arredondamento, sendo 8,1600 (oito inteiros e dezesseis centésimos) para o
primeiro Periodo de Capitalizagio e, para os demais Periodos de
Capitalizagéo, obtido pela seguinte férmula:

Cupom = {[8,1 6)x (Z%‘gﬂ . K (8.16]x¥T)+([10,25]x VT, )J ) ( SL H

yT VE

ou, se VT =0, Cupom = 8,1600 (oito inteiros e dezesseis centésimos)

onde:
VE = Valor da Emissio;

Saldo Liberado = Saldo Liberado apurado na data do pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior;

VT = VTI + VTZ

Vry = Valor Financiado dos Empreendimentos Elegiveis cujas unidades
habitacionais apresentem valor médio de VGV das unidades habitacionais
com valor de comercializagiio menor ou igual ao valor maximo estabelecido
na Resolugéo do Conselho Curador do FGTS n° 460/04, para unidades que se
enquadram nos parametros da area de Habitagio Popular. Serdio considerados
apenas os Empreendimentos Elegiveis cujo primeiro saque tenha sido
efetuado a partir da Data de Emissdo e até a data de pagamento da
Remuneragdo do Periodo de Capitalizagiio imediatamente anterior ao Periodo
de Capitalizagfio para a qual o Cupom est4 sendo calculado ¢ que ndo tenha
sido excluido do rol de empreendimentos financiados pelas Debéntures ros
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termos das Clausulas 7.9.1.3 e 7.9.1.10, durante esse mesmo periodo. O Vi,
devera ser informado pelo Agente Fiduciario, com base nas informac6es
recebidas do Agente de Garantias, nos termos do relatério constante no
Anexo V desta Escritura.

Vi = Valor Financiado dos Empreendimentos Elegiveis cujas unidades
habitacionais apresentem valor médio de VGV das unidades habitacionais
com valor de comercializagdo menor ou igual ao valor maximo permitido
para financiamento pelo SFH, mas superior ao estabelecido na Resolugiio do
Conselho Curador do FGTS n® 460/04, para unidades que se enquadram nos
pardmetros da area de Habitagiio Popular. Serdio considerados apenas os
Empreendimentos Elegiveis cujo primeiro saque tenha sido efetuado a partir
da Data de Emisséo € até a data de pagamento da Remuneragéio do Periodo de
Capitaliza¢do imediatamente anterior ao Periodo de Capitalizagio para a qual
0 Cupom estd sendo calculado ¢ que nfio tenha sido excluido do rol de
empreendimentos financiados pelas Debéntures nos termos das Clausulas
7.9.1.3 e 7.9.1.10, durante esse mesmo periodo. O Vy, devera ser informado
pelo Agente Fiducidrio, com base nas informagdes recebidas do Agente de
Garantias, nos termos do relatdrio constante no Anexo V desta Escritura.

7.13.3 A cada pagamento de Remuneragio (conforme definido nesta
clausula), 1% (um por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinqlienta ¢ dois)
dias uteis, do “cupom” de que trata esta Clausula 7.13, serd devido pelo(s)
Debenturista(s) 4 Caixa Econdmica Federal a titulo de comissio de
estruturagdo, cuja apropriagio ocorrerd quando do recebimento da
Remuneragfio pela Caixa Econdmica Federal, como gestora dos recursos do
FGTS. A referida comissdio serd devida a4 Caixa Econdmica Federal apenas
com relacdo a quantidade de Debéntures detidas pelo FGTS ou seus veiculos
de investimentos, sendo certo que a referida comissfio nfio serd devida por
quaisquer outros Debenturistas que venham a adquirir as Debéntures. O
pagamento do valor devido a titulo de comissio de estruturagdio sera
liquidado diretamente entre as partes fora do Ambito da CETIP.

7.13.40 periodo de capitalizacio da Remuneragio (“Periodo  de
Capitalizacio™) ¢, para o primeiro Periodo de Capitalizagdo, o intervalo de
tempo que se inicia na Data de Emissio e termina na Data do Primeiro
Pagamento da Remuneracéo, conforme definida no proximo item e, para os
demais Periodos de Capitalizacio, o intervalo de 6 (seis) meses que se inicia
em uma data de pagamento da Remuneragfio e termina na data de pagamento
da Remuneracfio subseqiiente. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o
anterior sem solu¢do de continuidade. O pagamento da Remuneracio sera
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exigivel somente no final de cada Periodo de Capitalizagdo, sem prejuizo dos
demais vencimentos previstos nesta Escritura.

7.13.5 A Remuneragfio serd devida a partir da Data de Emiss#o, ocorrendo o
primeiro pagamento em 8 de abril de 2010 (“Data do Primeiro Pagamento da
Remuneraciio™), € os demais a cada seis meses sendo o Ultimo pagamento na
Data de Vencimento das Debéntures.

7.13.6 Em caso de auséncia da apuracdo efou divulgagdo da TR por mais de
10 (dez) dias consecutivos da data esperada para a sua divulgagio ou,
imediatamente, em caso de extingio da TR ou de impossibilidade de
aplicagdo da TR por imposigdo legal ou determinacfio judicial, a TR,
conforme o caso, deverd ser substituida pelo pardmetro determinado
legalmente para tanto. No caso de nfo haver substituto legal da TR,
conforme o caso, o Agente Fiducidrio deverd, no prazo de até 2 (dois) dias
uteis contados da data de término do prazo de qualquer um dos eventos
previstos no inicio desta Clausula, convocar assembléia geral de
Debenturistas para deliberar, de comum acordo com a Companhia, e
observada a Decisdo Conjunta BACEN/CVM n.° 13, de 14 de margo de 2003,
e/ou regulamentagio aplicdvel, o novo parimetro de remuncra¢io das
Debéntures, pardmetro este que deverd preservar o valor real e 0s mesmos
niveis da Remuneracfio (“Remuneracdo Substitutiva®). Caso Debenturistas
reunidos em assembléia geral, representando, no minimo, 2/3 (dois tergos)
das Debéntures, nfio aprovem a Remuneracfio Substitutiva proposta pela
Companhia, a Companhia optard, a seu exclusive critério, por uma das
alternativas a seguir estabelecidas, obrigando-se a Companhia a comunicar
por escrito ao Agente Fiducidrio, no prazo de 15 (quinze) dias contados da
data de encerramento da assembléia geral de Debenturistas a que se refere
esta Clausula, qual a alternativa escolhida:

L. a Companhia deverd resgatar e, conseqlientemente, cancelar, a
totalidade das Debéntures em Circulagfio, no prazo de até 30 (trinta)
dias contados da data de encerramento da assembléia geral de
Debenturistas a que se refere esta Clausula, pelo saldo do Valor
Nominal, acrescido da Remuneragio devida, apurada conforme a
Clausula 7.13.2. acima, calculada pro rata temporis, até a data do seu
efetivo pagamento, utilizando-se, na apuragdo do Fatorrg, a uitima TR
divulgada oficialmente, conforme o caso, sendo que o resgate a que se
refere este inciso ndo serd acrescido de prémio ou penalidade de
qualquer natureza; ou

IL. a Companhia devera amortizar integralmente a totalidade das
Debéntures em Circulacfo, € pagar a Remuneragiio Substitutiva
definida pelos Debenturistas, em cronograma a ser estipulado pela
Companhia, o qual (i}ndo superara o prazo médio original das
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Debéntures, ponderado pelos fluxos de caixa (duration), (i) nio
excederd a Data de Vencimento; e (iii) deverd observar mesma
periodicidade do pagamento da Remunera¢do prevista na Clausula
7.134.

7.14 Repactuacdo. Nio havera repactuagdo programada.

7.15 Resgate e/ou Amortizagdo Antecipado. As Debéntures poderio ser
resgatadas, e/ou amortizadas antecipadamente, parcial ou integralmente,
sendo que a amortizagfio antecipada parcial, caso ocorra, devera abranger a
totalidade das Debéntures em Circulagfo, a qualquer tempo, mediante
notificagio ao Agente Fiduciario, aos Debenturistas e a CETIP, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis da data pretendida para
pagamento do resgate ¢ /ou amortizagdo antecipada e mediante (i) o
pagamento da Remunerac¢do, calculada pro rata temporis desde a Data de
Emissdio ou da data de pagamento de Remuneragiio imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento e, do saldo do Valor
Nominal unitario das Debéntures resgatadas ou da parcela do Valor Nominal
unitdrio amortizada antecipadamente; e (ii) exceto com relagfio ao resgate ou
amortizagio antecipada efetuados a partir do 37° (trigésimo sétimo) més apés
a Data de Emissfio e s hipdteses previstas nas Clausulas 5.2.2, 7.13.6 ¢ 7.21,
XVII, o pagamento de prémio de:

) 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) sobre o Valor
Nominal unitario das Debéntures resgatadas ou da parcela
do Valor Nominal unitdrio amortizada, caso o resgate ou
amortizagdo sejam efetuados até o dltimo dia do 12°
(décimo segundo) més apds a Data de Emissio;

(i)  1,0% (um por cento) sobre o Valor Nominal unitario das
Debéntures resgatadas ou da parcela do Valor Nominal
unitdrio amortizada, caso o resgate ou amortizagio sejam
efetuados a partir do primeiro dia do 13° (décimo terceiro)
més até o ultimo dia do 24° (vigésimo quarto) més apos a
Data de Emissdo; e

(iii)  0,5% (cinco décimos por cento) sobre o Valor Nominal
unitdrio das Debéntures resgatadas ou da parcela do Valor
Nominal unitdrio amortizada, caso o resgate ou
amortiza¢io sejam efetuados a partir do primeiro dia do
25° (vigésimo quinto) més até o ultimo dia do 36°
(trigésimo sexto) més apds a Data de Emisséo.

7.15.1 Caso ocorra o resgate antecipado parcial previsto na Clausula 7.15, serdo
observados os procedimentos adotados pela CETIP, sendo que o resgate
ocorrerd por meio de “operagdio de compra e venda definitiva no mercado
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7.16

7.17

7.18

7.19

7.20

secundério”, sendo que todas as etapas desse processo, tais como habilitagio
dos Debenturistas, qualificagdo, sorteio, apuragdo, defini¢do do rateio ¢ de
validagdo das quantidades de Debéntures a serem resgatadas por
Debenturista, serfio realizadas fora do Ambito da CETIP. Fica definido que,
caso a CETIP venha a implementar outra funcionalidade para operacionalizar
o resgate parcial, ndio haverd a necessidade de ajuste & Escritura, ou qualquer
outra formalidade.

Encargos Moratdrios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
valor devido relativamente a qualquer obrigagfio decorrente desta Escritura,
sobre todos e quaisquer valores em atraso incidirfio, independentemente de
aviso, notifica¢fio ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, e sem prejuizo da
Remuneragio, calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento, (i) multa moratéria de 2% (dois por cento); e
(ii) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento (“Encargos
Moratérios™).

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O ndo comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer obrigagdes
pecuniarias nas datas previstas nesta Escritura, exceto o pagamento previsto
na cladusula 7.13.3 desta Escritura, ou em qualquer comunicagéio realizada ou
aviso publicado nos termos desta Escritura ndo lhe dard o direito a qualquer
acréscimo no periodo relativo ao atraso no recebimento, assegurados, todavia,
os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento ou pagamento, no
caso de impontualidade no pagamento.

Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Companhia nos termos desta
Escritura serfo efetuados pela Companhia, por intermédio da CETIP,
conforme as Debéntures estejam custodiadas na CETIP ou, ainda, por meio
da Instituigdo Depositdria para os Debenturistas que nfc tiverem suas
Debéntures custodiadas na CETIP.

Imunidade Tributdaria. Caso qualquer Debenturista tenha imunidade ou
isengdo tributéria, este deverd encaminhar a Instituicio Depositaria, no prazo
minimo de 10 (dez) dias 1teis anteriores & data prevista para recebimento de
valores relativos as Debéntures, toda a documentagdo comprobatéria de tal
imunidade ou iseng#o tributéria, sendo certo que, caso o Debenturista néo
envie referida documentag@o, a Companhia fard as retengdes dos tributos
previstos em lei.

Prorrogagdo dos Prazos. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes
ao pagamento de qualquer obrigagfo prevista nesta Escritura até o
1° (primeiro) dia Gtil subseqiiente, se o seu vencimento coincidir com dia em
que nio haja expediente comercial ou bancério na Cidade de Sdo Paulo,
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Estado de S&o Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos,
exceto pelos casos cujos pagamentos devam ser realizados através da CETIP,
hipétese em que somente haverd prorrogag@o quando a data de pagamento
coincidir com feriados nacionais, sadbados ou domingos.

7.21. Vencimento Antecipado. Sujeito ao disposto nas Cldusulas, 7.21.2a 7.21.3 a
seguir, o Agente Fiducidrio devera declarar antecipadamente vencidas todas
as obrigagdes objeto desta Escritura e exigir o imediato pagamento, pela
Companhia, do saldo do Valor Nominal das Debéntures em Circulagdo,
acrescido da Remuneragiio, calculada pro rata temporis desde a Data de
Emiss@io ou a data de pagamento da Remuneragio imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, na ocorréncia de quaisquer
dos seguintes eventos (cada evento, um “Evento de Inadimplemento™):

L. descumprimento, pela Companhia, de qualquer obriga¢iio pecunidria
relacionada as Debéntures, ndo sanada no prazo de até 5 (cinco) dias ateis
contados da respectiva data de vencimento sendo que o prazo previsto
neste item ndo se aplica as obrigagBes para as quais tenha sido estipulado
prazo de cura especifico;

II.  protesto de titulos contra a Companhia ou a Bairro Novo cujo valor,
unitdrio ou agregado, seja igual ou superior a R$ 15.000.000,00 (quinze
milhdes de reais), salvo se no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
da data do protesto, tiver sido comprovado ao Agente Fiduciario que (a) o
protesto foi efetuado por erro ou mé f€ de terceiros; (b) o protesto foi
cancelado; ou (¢) o valor do(s) titulo(s) protestado(s) foi depositado em
juizo. O valor de que trata este item serd atualizado anualmente pelo
IPCA, desde a Data de Emissio;

IIl.  protesto de titulos contra qualquer SPE cujo valor, unitirio ou agregado,
seja igual ou superior a R§ 1.000.000,00 (um milhfo de reais), salvo se
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data do protesto, tiver
sido comprovado ao Agente Fiducidrio que (a) o protesto foi efetuado por
erro ou md f€ de terceiros; (b) o protesto foi cancelado; ou (c) o valor
do(s) titulo(s) protestado(s) foi depositado em juizo. O valor de que trata
este item serd atualizado anualmente pelo Indice de Pregos ao
Consumidor Amplo, divulgado mensalmente pelo IBGE (“IPCA”™), desde
a Data de Emissdo;

IV. (1) pedido de recuperagdo judicial formulado pela Companhia, pela Bairro
Novo, por qualquer SPE ou, durante a vigéncia da Fianga, pela
Garantidora, independentemente de deferimento do processamento da
recuperagdo ou de sua concessiio pelo juiz competente; (ii) pedido de
autofaléncia formulado pela Companhia, pela Bairro Novo, por qualquer
SPE ou, durante a vigéncia da Fianga, pela Garantidora; (iii) decretagio
de faléncia da Companhia, da Bairro Novo, de qualquer SPE ou, durante
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a vigéncia da Fianga, da Garantidora; (iv) se a Companhia, a Bairro
Novo, qualquer SPE ou a Garantidora, esta dltima durante a vigéncia da
Fianga, propuser plano de recuperacfio extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologagdo judicial do referido plano; e (iv) liquidagdo ou dissolugéio
da Companhia, da Bairro Novo, de qualquer SPE ou, durante a vigéncia
da Fiang¢a, da Garantidora;

pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Companhia, da
Bairro Novo, de qualquer SPE ou, durante a vigéncia da Fianga, da
Garantidora ¢ nfo devidamente elidido no prazo legal;

cessagdo pela Companhia, pela Bairro Novo, por qualquer SPE ou,
durante a vigéncia da Fianga, pela Garantidora de suas atividades
empresariais ou adogdio das medidas societdrias voltadas a sua liquidagfio
ou dissolugdo;

solicitaglio, pela Companhia, pela Bairro Novo, por qualquer SPE ou,
durante a vigéncia da Fianga, pela Garantidora, de moratéria ou
suspensdo do pagamento ou reestruturagiio de suas dividas a qualquer
credor;

exceto com relagio a Empreendimentos Associativos, a ocorréncia de
qualquer alienagdo, cessdo ou transferéncia de bens do ativo permanente
da Companhia ou da Bairro Novo, de modo individual ou agregado, cujo
valor seja igual ou superior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais),
cujo produto da alienagfo, cessdo ou transferéncia dos ativos ndo seja
utilizado para a quitagdio da parcela da divida investida em tais ativos,
sem a prévia anuéncia dos Debenturistas, observadas as particularidades
do mecanismo do patriménio de afetago, conforme facultado pela Lei n°
10.931, de 02 de agosto de 2004, e dos Empreendimentos Associativos. O
valor de que frata este item serd atualizado anualmente pelo IPCA, desde
a Data de Emissdo;

exceto com relagdo a Empreendimentos Associativos, a ocorréncia de
qualquer alienagdo, cessdo ou transferéncia de bens do ativo permanente
das SPE financiadas pelas Debéntures, de modo individual ou agregado,
cujo valor seja igual ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de
reais), cujo produto da alienagfio, cessdo ou transferéncia dos ativos ndo
seja utilizado para a quitagio da parcela da divida investida em tais
ativos, sem a prévia anuéncia dos Debenturistas, observadas as
particularidades do mecanismo do patriménio de afetagdo, conforme
facultado pela Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e dos
Empreendimentos Associativos. O valor de que trata este item serd
atualizado anualmente pelo IPCA, desde a Data de Emissdo;
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XL

XII.

XIIL

XIV.

XV.

XVIL

XVIIL

transformacgiio da Companhia em sociedade limitada, nos termos dos

artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por AgGes;

vencimento antecipado de dividas da Companhia ou da Bairro Novo, em
montante, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 20.000.000,00
(vinte milhdes de reais);

vencimento antecipado de dividas das SPE, em montante, individual ou
agregado, igual ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois mithdes de reais);

na hipotese de as garantias previstas néo serem devidamente constituidas
e formalizadas, na forma, termos e prazos determinados nesta Escritura;

declaragfio de nulidade de qualquer garantia constituida para garantir o
pagamento das Debéntures, sem que haja sua substitui¢do, em montante
igual ao originalmente estabelecido no prazo de 30 (trinta) dias contados
da data da ci€ncia do fato que originou a nulidade;

ndo cumprimento de qualquer decisdo ou sentenga judicial transitada em
julgado contra a Companhia, a Bairro Novo ou contra qualquer SPE, que
afete de maneira relevante a atividade da Companhia, da Bairro Novo ou
da SPE;

deliberagfo de alteragfio do objeto social da Companhia, da Bairro Novo
ou de qualquer SPE, exceto com prévia autorizagio, por escrito, dos
Debenturistas;

se o rating da Emissfo for rebaixado para um nivel abaixo ao equivalente
a classificagdo “br.BBB+” da Standard & Poor’s, salvo se (i) a
Companhia em até 30 (trinta) dias contados da data de publicagdo do
rebaixamento do rafing, apresentar novas garantias de forma a manter o
rating da Emisséo em, no minimo, equivalente & classificagio “br.BBB+”
da Standard & Poor’s ou de outra agéncia contratada nos termos da
Clausula 8.1, inciso XIV desta Escritura, garantias estas que deverdo ser
aprovadas por Debenturistas que representem, no minimo, 2/3 (dois
tergos) das Debéntures em Circulag#o, ou (i) caso o rating minimo néo
seja obtido ou caso os Debenturistas nio aprovem as novas garantias, a
Companhia resgatar antecipadamente, em até 30 (trinta) dias apés a néo
aprovagio das novas garantias pelos Debenturistas, a totalidade das
Debéntures em Circulagéio pelo saldo do Valor Nominal, acrescido da
Remuneragio devida, apurada conforme a Cldusula 7.13.2, calculada pro
rata temporis, até a data do seu efetivo pagamento, utilizando-se o
mesmo valor da tltima TR divulgada oficialmente, sendo que o resgate a
que se refere este inciso ndo serd acrescido de prémio ou penalidade de
qualquer natureza;
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XVIlL.pagamento de dividendos, juros sobre capital proprio ou qualquer outra
participagio no lucro estatutariamente prevista, pela Companhia, caso
esteja inadimplente com qualquer pagamento nos termos desta Escritura,
sem a prévia autorizagfio, por escrito, dos Debenturistas, ressalvado,
entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto no
artigo 202 da Lei das Sociedades por Ages. A partir do 24° més, com a
cessdo dos Recebiveis nos termos da Cléusula 7.9 acima, cujo Valor
Atribuido seja equivalente a, no minimo, 120 % (cento e vinte por cento)
do Saldo Liberado, referida restrigdo na distribuigo de recursos pela
Companhia ndo serd mais aplicavel;

XIX. incorporagdo, fusfio ou cisdo ou qualquer outra reorganiza¢o societdria
envolvendo a Companhia, a Bairro Novo e as SPE, seja esta
reorganizagio estritamente socictaria ou realizada mediante disposi¢fio de
ativos relevantes, sem a prévia autorizagio, por escrito, dos
Debenturistas, exceto reorganizagdes societdrias dentro do grupo
Odebrecht que ndo alterem o fluxo de Recebiveis, nem a avaliagfo do
crédito da Companhia, da Bairro Novo ou de qualquer SPE;

XX. alienagdo do controle, direto ou indireto, da Companhia, da Bairro Novo
ou de qualquer dos Empreendimentos Elegiveis, sem a prévia
autorizagio, por escrito, dos Debenturistas, exceto alienagdes de
participacfio societdria da Companhia, da Bairro Novo ou de qualquer dos
Empreendimentos Elegiveis para empresas do grupo Odebrecht que néo
alterem o fluxo de Recebiveis, nem a avaliagdo do crédito da Companhia;

XXI. liquidagdio da Companhia, da Bairro Novo ou, durante a vigéncia da
Fianga, da Garantidora;

XXII. falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigacdo nflo
pecuniiria prevista nesta Escritura, incluindo, mas nfo se limitando o ndo
cumprimento pela Emissora de quaisquer de suas obriga¢Ses adicionais
previstas nesta Escritura, inclusive a destinagfo de recursos obtidos por
meio desta Emissfo para destinagfio diversa da aqui prevista, ndo sanada
em 20 (vinte) dias corridos, se aplicavel, (ou menor periodo caso
expressamente estabelecido nesta Escritura para o cumprimento de
determinada obrigacio nfo pecunidria), contados da notificagéo
extrajudicial enviada & Companhia pelo Agente Fiducidrio referente ao
descumprimento da obrigacio néo pecunidria;

XXlll.acionamento de qualquer apdlice da Companhia ou da Bairro Novo em
valor, individual ou agregado, acima de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais) sem que os recursos obtidos com o acionamento de tais seguros
sejam utilizados na quitagfio da parcela da Emissdo investida nas SPE ou
no Empreendimento Elegivel desenvolvido diretamente pela Companhia,
ou sem que os recursos sejam utilizados na finalizagfo da construgéio de
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tal Empreendimento Elegivel, mediante anuéncia de Debenturistas
representando mais da metade das Debéntures em Circulacgio;

XXIV. acionamento de qualquer apdlice das SPE financiadas pela Debéntures
em valor, individual ou agregado, acima de R$ 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais) sem que os recursos obtidos com o acionamento de tais
seguros sejam utilizados na quitagfio da parcela da Emissfio investida na
SPE ou na finalizagio da construgdo do Empreendimento Elegivel,
mediante anuéncia de Debenturistas representando mais da metade das
Debéntures em Circulagio;

XXV. contrair empréstimo, financiamentos, operagdes de endividamento,
emissdo de quaisquer valores mobilidrios ou instrumentos de crédito para
captagdo de recursos, sejam bonds, commercial papers ou outros que
fagam com que a Companhia deixe de manter os seguintes indices
financeiros (“Indices Financeiros™) com base nas informages semestrais
consolidadas auditadas ou nas demonstragdes financeiras consolidadas
auditadas da Companhia, conforme o caso, apurados semestralmente a
partir de 31 de dezembro de 2009, inclusive:

(Divida Liquida + Iméveis a Pagar) / Patriménio Liquido « 0,7

(Recebiveis + Receitas a Apropriar + Estoques) / (Divida Liquida +
Iméveis a Pagar + Custos a Apropriar) > 1,3 ou < 0

EBITDA / Despesa Financeira Liquida « 1,3 ou <0,
sendo o EBITDA > 0

Divida Liquida corresponde ao endividamento bancério de curto e
longo prazo total, menos (i) os financiamentos tomados no ambito do
SFH, inclusive aqueles com recursos provenientes do Sistema
Brasileiro de Poupanga ¢ Empréstimo (SBPE) ¢ do Fundo de Garantia
por Tempo de Servigo (FGTS), (ii) a presente Emissdo; (iii) os
financiamentos com garantias reais (CRI, FIDC etc) e (iv) menos as
disponibilidades em caixa, bancos e aplicagdes financeiras, de acordo
com as informagdes semestrais consolidadas auditadas ou com as
demonstragdes financeiras consolidadas auditadas da Companhia,
conforme o caso.

Patriménio Liquido corresponde ao patriménio liquido, acrescido da
participagio de acionistas ndo controladores, excluidos os valores da
conta ‘reservas de reavaliagdo’, se houver, de acordo com as
informagGes semestrais consolidadas auditadas ou com as
demonstragGes financeiras consolidadas auditadas da Companhia,
conforme o caso.
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Iméveis a Pagar corresponde ao somatdrio das contas a pagar, em
dinheiro, por aquisi¢iio de iméveis apresentado na conta “Contas a
Pagar por Aquisi¢do de Terrenos” no passivo circulante e no passivo
ndo-circulante, excluida a parcela de terrenos adquirida por meio de
permuta, de acordo com as informagSes semestrais consolidadas
auditadas ou com as demonstragfes financeiras consolidadas auditadas
da Companhia, conforme o caso.

Recebiveis corresponde 4 soma dos valores a receber de clientes de
curto ¢ longo prazo da Companhia, refletidos nas notas explicativas
das informagdes semestrais consolidadas auditadas ou das
demonstragdes financeiras consolidadas auditadas da Companhia,
conforme o caso, em fungfio da pratica contabil aprovada pela
Resolugéio do Conselho Federal de Contabilidade n® 963/03.

Receitas a Apropriar corresponde ao saldo apresentado nas notas
explicativas das informagGes semestrais consolidadas auditadas ou das
demonstracdes financeiras consolidadas auditadas da Companhia,
conforme o caso, relativo as transacdes de vendas ja contratadas de
Empreendimentos Elegiveis nfio concluidos, ndo refletidas nas
informagdes semestrais consolidadas auditadas ou nas demonstragées
financeiras consolidadas auditadas da Companhia, conforme o caso em
fungfio da pratica contdbil aprovada pela Resolugio do Conselho
Federal de Contabilidade n® 963/03.

Estoques corresponde ao valor apresentado na conta ‘estoques’, de
acordo com as informagdes semestrais consolidadas auditadas ou com
as demonstragtes financeiras consolidadas auditadas da Companhia,
conforme o caso.

Custos a Apropriar corresponde ao valor indicado nas notas
explicativas das informages semestrais consolidadas auditadas ou das
demonsiragbes financeiras consolidadas auditadas da Companhia,
conforme o caso.

EBITDA corresponde ao resultado antes das receitas (despesas)
financeiras liquidas, imposto de renda e contribuigio social,
depreciagdo ¢ amortizagdo, apurado com base nas informacdes
semestrais consolidadas auditadas ou das demonstractes financeiras
consolidadas auditadas da Companhia, conforme o caso.

Despesa Financeira Liquida corresponde & diferenga entre as
despesas e receitas financeiras de acordo com as informagses
semestrais consolidadas auditadas ou das demonstragdes financeiras
consolidadas auditadas da Companhia, conforme o caso.
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XXVI. perda, por qualquer motivo, extingfio, revogagdo ou caducidade de

autorizacdio, licenga, concessdo ou qualquer outra modalidade de
aprovagio regulatoria necessdria 4 exploragdo dos Empreendimentos
Elegiveis, que afete de maneira relevante a atividade da Companhia, da
Bairro Novo ¢ das SPE;

XXVIIL. as declaragdes realizadas pela Companhia ou, durante a vigéncia da
Fianga, pela Garantidora nesta Escritura serem falsas ou enganosas, ou
ainda, de forma relevante, incorretas ou incompletas;

XXVIII. a ndo apresentagdo, ao Agente Fiducidrio, da certiddo atualizada da
matricula n® 14.046 do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de
Mata de Sdo Jodo, no Estado da Bahia, com o registro da hipoteca da
Fazenda Sauipe em até 30 (trinta) dias apos a assinatura desta Escritura; e

XXIX. nio tenha ocorrido devolugfio de valores sacados para o financiamento

: de determinado Empreendimento Financiado em (a) 30 (irinta) dias a
contar da ocorréncia de quaisquer fatos que possam impedir a sua
execu¢do, incluindo, mas ndo se limitando, & ocorréncia de decreto de
desapropria¢io da area de constru¢dio do empreendimento, & perda de
licengas e/ou a problemas nos registros de incorporagéo, ou (b) 25 (vinte
e cinco) dias da notificagio do Agente Fiducidrio a Companhia
solicitando a devolugdo dos valores sacados, por conta dos fatos citados
na letra “a” deste item XXIX.

7.21.1 Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na
Clausula 7.21, incisos I, 1V, V, VI, VII, X, XI, XVI, XIX, XX, XXI, XXII,
XX, XXIV, XXVI, XXVII e XXVII acima, as Debéntures tornar-se-fo
automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificagio,
judicial ou extrajudicial.

7.21.2 Ocorrendo quaisquer dos demais Eventos de Inadimplemento {(que néo
sejam aqueles previstos na Clausula 7.21.1), o Agente Fiduciario devera,
inclusive para fins do disposto nas Clausulas 10.5 abaixo, convocar, no prazo
maximo de 5 (cinco) dias uteis contados da data em que constatar sua
ocorréncia, assembléias gerais de Debenturistas, a se realizarem no prazo
minimo previsto em lei. Se, nas referidas assembléias gerais de Debenturistas,
Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures
decidirem por nfio considerar o vencimento antecipado das Debéntures, ou,
ainda, em caso de suspensiio dos trabalhos para deliberagfio em data posterior,
o Agente Fiducidrio nfio deverd declarar o vencimento antecipado das
Debéntures; caso conirdrio, ou em caso de ndo instalagdo, em segunda
convocacdo, das referidas assembléias gerais de titulares das Debéntures, o
Agente Fiducidrio devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures.
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7.22

7.23

7.21.3 Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures, o Agente
Fiducidrio obriga-se a comunicar a CETIP na data da declaragio do
vencimento antecipado. A Companhia obriga-se a resgatar a totalidade das
Debéntures em Circulagdio, com o seu conseqiiente cancelamento,
obrigando-se a pagar, o saldo do Valor Nominal das Debéntures em
Circulag#o, acrescido da Remuneragdo (e, no caso da Clausula 7.21, inciso [
acima, dos Encargos Moratorios, calculados a partir da data em que tais
pagamentos deveriam ter sido efetuados), calculada pro rata temporis desde a
Data de Emissdio ou a data do pagamento da Remuneragio imediatamente
anterior, até a data do seu efetivo pagamento, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Companhia nos termos desta Escritura, em até
5 (cinco) dias Uteis contados da data da declarag8o do vencimento antecipado,
sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos
Encargos Moratorios. A CETIP deverd ser comunicada com pelo menos 01
(um) dia util de antecedéncia sobre a data de pagamento das obrigagdes
decorrentes da declaragio de vencimento antecipado.

Avisos. Todos os atos e decisdes relativos as Debéntures deverfo ser
comunicados pelo Agente Fiducidrio ou pela Companhia, conforme o caso,
na forma de aviso, aos Debenturistas, 4 Garantidora, bem como 4 Companhia
ou ao Agente Fiducidrio, conforme o caso, sempre imediatamente apos a
realizagiio do ato a ser divulgado. Os prazos para manifesta¢io dos
Debenturistas, caso seja necessdrio, obedecer ao disposto na legislagio em
vigor, nesta Escritura ou, na falta de disposi¢do expressa, ser de, no minimo,
de 10 (dez) dias uteis contados da data do recebimento do aviso.

Comunicagdes. As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes
nos termos desta Escritura serfio consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos ou por telegrama nos enderegos abaixo. As
comunicagdes feitas por fac-simile ou correio eletrdnico serfio consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado
através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente).
Os respectivos originais deverfo ser encaminhados para os enderecos abaixo
em até 2 (dois) dias 1teis apds o envio da mensagem. A mudanca de qualquer
dos enderecos abaixo devera ser comunicada as demais partes pela parte que
tiver seu enderego alterado.

L. para a Companhia;

Odebrecht RealizagSes Imobiliarias S.A.
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Avenida das Nagdes Unidas, n.° 4.777, 3° andar.
CEP: 05477-000 — Sdo Paulo, SP

At Marcelo Neves
Telefone: (11) 3096-8705
Fac-simile: (11) 3096-8500

Correio Eletronico: mbneves@odebrecht.com

il. para o Agente Fiducidrio:

Pavarini Distribuidora de Titulos € Valores Mobiliarios Ltda.
Rua Sete de Setembro 99, 24° andar

20050-005 Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Carlos Alberto Bacha / Sr. Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (21) 2507-1949

Fac-simile:(21) 2507-1773

e-mail: pavarini@pavarini.com.br

III.  Para a Garantidora:
Odebrecht S.A.

Avenida das Nagdes Unidas, n.° 8.501, 28° andar
CEP: 05425-070 — Sdo Paulo, SP

At.: Mario Augusto da Silva
Telefone: (11) 3096 - 8610
Fac-simile: (11) 3096 - 8302

Correio Eletronico: marioas@odebrecht.com

3. OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA E DA GARANTIDORA

8.1 A Companhia assume as seguintes obriga¢des especificas:
1. fornecer ao Agente Fiduciario:

(a) (i) apos o término de cada exercicio social, até o ultimo dia Gtil
do prazo legal para sua divulgagfo, cdpias das demonstragdes
financeiras completas e consolidadas da Companhia, da Bairro
Novo e das SPE relativas ao respectivo exercicio social,
preparadas de acordo com os principios contabeis geralmente
aceitos no Brasil, acompanhadas do relatdrio da administragdo e
do parecer dos auditores independentes, salvo quando tais
informagGes forem, dentro do referido prazo, disponibilizadas
aos titulares de Debéntures no site da Companhia (ii)

51




(b)

(©)

(d)

(e)

(f

demonstraces financeiras semestrais consolidadas auditadas da
Companhia, em até 45 (quarenta e cinco) dias apds o
encerramento de cada semestre, preparadas de acordo com os
principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil, (iii) os avisos
aos Debenturistas, fatos relevantes e atas de assembléias da
Companhia, da Bairro Novo ou das SPE, que de alguma forma
envolvam os interesses dos Debenturistas, (iv) relatério
semestral do célculo detalhado preparado pela propria
Companhia dos Indices Financeiros, ¢ (v) em até 10 (dez) dias
contados do recebimento de solicitagdio, qualquer informagdo
relevante para os Debenturistas que lhe venha a ser solicitada,
de maneira razoavel, por escrito, pelo Agente Fiduciario,
observadas as normas de divulgaciio de informag¢bes a que
esteja sujeita;

copias dos relatorios de rating da Agéncia de Rating, atestando
que o rating da Emissdo seja igual ou superior ao equivalente a
classificagiio “br.BBB+” da Standard & Poor’s no 12° (décimo
segundo), 24° (vigésimo quarto), 36° (trigésimo sexto) més e
48° (quadragésimo oitavo) més apds a Data de Emisséo;

a fim de comprovar a destinagio dos recursos (i) as certiddes
das matriculas no competente Registro de Imdveis evidenciando
a propriedade dos respectivos terrenos e/ou iméveis em nome
da Companhia, da Bairro Novo ou das SPE; (i) documentos
relativos & licitagdo de terrenos, no caso de empreendimento
desenvolvido em sistema de Parceria Publico Privada (PPP)
aprovados pelos Debenturistas como Empreendimento Elegivel
em Assembléia Geral de Debenturistas e (iii) documentos
societirios comprovando a regular constituigio das SPE, bem
como o seu controle pela Companhia ou pela Bairro Novo,
conforme o caso;

copia autenticada da Escritura registrada na Junta Comercial de
Sdo Paulo — JUCESP, bem como providenciar o registro da
Emisséo na CETIP;

todas as atas das Assembléias Gerais de Acionistas ¢ das
Reunides do Conselho de Administracdo da Companhia e da
Bairro Novo, no prazo maximo de 15 {quinze) dias uteis da data
de sua realizagéo;

notificagfio acerca da ocorréncia de qualquer inadimplemento
com relacgio as obrigagdes desta Escritura, no prazo de 5 (cinco)
dias;
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II.

II.

(8

(h)

()

k)

0

informagdes a respeito da ocorréncia de qualquer dos eventos
que levem ao vencimento antecipado, conforme Cldusula 7.21
desta Escritura, imediatamente apds tomar conhecimento ou
conforme solicitado pelo Agente Fiducidrio. Essas informagdes
deverio vir acompanhadas de um relatério da Companhia
contendo a descricdo da ocorréncia e das medidas que a
Companbhia pretende tomar com relag@o a tal ocorréncia;

informagdes a respeito do acionamento de qualquer das apolices
do item II abaixo;

notificagdo imediata sobre qualquer alteracfio relevante nas
condi¢des financeiras, econdmicas, comerciais, operacionais,
regulatdrias, societdrias ou nos negécios da Companhia, da
Bairro Novo efou das SPE que impossibilite ou dificulte o
cumprimento, das obriga¢Ses desta Escritura;

notificacdo imediata quando da abertura das contas correntes
bancarias para depoésito dos Recebiveis, informando os dados
das institui¢fes financeiras, agéncias e os respectivos numeros
dessas contas;

informagdes solicitadas para o calculo dos Indices Financeiros
estipulados nesta Escritura, e para a verificagdo do cumprimento
das obripagGes pecunidrias e ndo pecunidrias relativas a esta
Emissfo; e

no prazo de 5 (cinco) dias Uteis de sua ocorréncia, informagses
sobre qualquer fato que possa impedir a execugdo de um
Empreendimento Elegivel, incluindo, mas nédo se limitando, a
ocorréncia de decreto de desapropriagio da area de construgdo
do empreendimento, a perda de licengas e/ou a problemas nos
registros de incorporagio.

até a integral liquidag@io das Debéntures, manter em vigor, para cada
um dos Empreendimentos Elegiveis em periodo de construgfo, os
seguintes seguros:

a) seguro de engenharia; ¢
b) seguro de responsabilidade civil.

apresentar ao Agente Fiducidrio cépia das apdlices dos seguros
referidos no item II acima dos Empreendimentos Elegiveis, bem como
copia autenticada dos comprovantes de pagamento dos prémios, a fim
de comprovar o cumprimento da obrigagdo assumida;
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IV.

VI

VIL.

VL

IX.

XI.

XII.

ndo pagar dividendos, juros sobre capital préprio ou qualquer outra
participagfio no lucro estatutariamente prevista, pela Companhia, caso
esteja inadimplente com qualquer pagamento nos termos desta
Escritura, sem a prévia autorizagdo, por escrito, dos Debenturistas,
ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatorio
previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por A¢des. A partir do
24° més, com a cessdo dos Recebiveis nos termos da clausula 7.9
acima, cujo Valor Atribuido seja equivalente a, no minimo, 120 %
(cento e vinte por cento) do Saldo Liberado, referida restrigio na
distribui¢do de recursos pela Companhia nfio serd mais aplicavel;

fazer com que as SPE e a Bairro Novo distribuam 4 Companhia (na
forma de dividendos, juros sobre capital proprio ou outra forma) todos
os recursos detidos pelas SPE e pela Bairro Novo que nido forem
utilizados para o pagamento das despesas destas e que sejam passiveis
de distribuigdio aos acionistas, nos termos da legislagio ¢ regras
aplicéveis;

fazer publicar, nos prazos e na forma exigida pela legislagéo societéria,
suas informagdes econdmico-financeiras;

manter a contabilidade da Companhia, da Bairro Novo e das SPE
atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
Principios Fundamentais de Contabilidade do Brasil, € dar ao Agente
Fiducidrio acesso irrestrito: (i) a todo e qualquer relatério do auditor
independente que tenham recebido; e (ii) e aos livros e demais
registros contdbeis, quando requeridos por Debenturistas que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em
Circulagéio;

convocar Assembléia Geral de Debenturistas para deliberar sobre
qualquer matéria que direta ou indiretamente se relacione com a
Emiss#o, caso o Agente Fiduciario nio o faga;

comparecer a4 Assembléia Geral de Debenturistas, sempre que
solicitado e convocada, nos termos desta Escritura;

ndo realizar, nem permitir que a Bairro Novo ¢ as SPE realizem
operages fora de seu objeto social, observadas as disposi¢Ges
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

observar os limites de emissdo de debéntures previstos no artigo 60 da
Lei das Sociedades por Agdes;

manter-se adimplente e fazer com a Bairro Novo e as SPE mantenham-
se adimplentes com relagfio a todos os tributos devidos as Fazendas
Federal, Estadual ou Municipal, exceto com relagio aqueles tributos
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XIIIL

XIV.

XV.

XVI.

XVIIL

que sejam contestados de boa-fé pela Bairro Novo, pela Companhia e
pelas SPE, nas esferas administrativa e/ou judicial;

cumprir e fazer com que a Bairro Novo e as SPE cumpram, em todos
os aspectos relevantes, todas as leis, regras, regulamentos ¢ ordens
aplicaveis, em qualquer jurisdi¢fio na qual realize negdcios ou possua
bens;

contratar e manter contratada agéncia de classificagfio de risco desde
que tal agéncia de classificagéio de risco seja a Standard & Poor's ou a
Moody's ou a Fitch ou, ainda, qualquer outra agéncia de classificagdo
de risco aceita por Debenturistas que detenham, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) das Debéntures em Circulagdo presentes em
assembléia geral de debenturistas, para (i) manter atualizado o relatdrio
de avaliagdio das Debéntures, com periodicidade minima de 01 (um)
ano, até o vencimento das Debéntures, bem como dar ampla
divulgaciio de tal avaliagio ao mercado; (ii) assegurar que seja
entregue ao Agente Fiducidrio os relatérios de classificagdo de risco
dentro de cada exercicio social ou 05 (cinco) dias apds sua elaboragio;
¢ (iii) comunicar ao Agente Fiducidrio qualquer alteragio da
classificagfio de risco das Debéntures, no prazo de 05 (cinco) dias;

manter validos e regulares, em todos os aspectos relevantes, todos os
alvaras, licengas (inclusive ambientais), autorizagdes, concessdes ou
aprovagbes essenciais ao  desenvolvimento das  atividades
preponderantes da Companhia, da Bairro Novo ¢ das SPE;

efetuar, desde que assim solicitado pelo Agente Fiducidrio, o
pagamento das despesas devidamente comprovadas incorridas pelo
Agente Fiduciario, que venham a ser necessdrias para proteger o0s
direitos ¢ interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos,
inclusive honorérios advocaticios ¢ outras despesas e custos incorridos
em virtude de qualquer quantia devida aos Debenturistas, nos termos
da subclausula 10.3, inciso 11 abaixo;

manter, conservar ¢ preservar, em boa ordem e condi¢io de
funcionamento, todos os bens, relevantes, necessarios ou lteis para a
devida condugéio dos negécios da Companhia, da Bairro Novo e das
SPE;

XVIl.zelar para que as demonstragdes financeiras e registros contabeis da

Companhia, da Bairro Novo e das SPE nfio contenham qualquer
informagdo incorreta ou falsa ou omitam qualquer informagdo
relevante que deva ser divulgada de acordo com os Principios
Fundamentais de Contabilidade do Brasil;
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XIX. ndo participar de, ou realizar, qualquer operagio com partes
relacionadas, incluindo qualquer investimento, direto ou indireto,
exceto operagdes realizadas em condi¢des estritamente comutativas e
compativeis com os pardmetros de mercado e em termos nfio menos
favoraveis a qualquer das partes do que aqueles que poderiam ser
obtidos em uma transagdo equivalente com um terceiro que ndo fosse
uma parte relacionada. Independentemente do disposto acima, esta
cldusula nfio se aplica para empréstimos ou quaisquer transagdes
financeiras celebrados com o propdsito de remessa de fluxo financeiro,
de gestdo de caixa da Garantidora, da Companhia, da Bairro Novo e/ou
das SPE ou qualquer outra forma de gerenciamento financeiro nessas
empresas e nas demais empresas do grupo Odebrecht, inclusive as
movimentagdes e opera¢les de crédito relativas a projetos para fins
habitacionais ou emissdes privadas de debéntures das SPE a serem
subscritas e integralizadas pela Companhia necessarias para
investimento na Bairro Novo efou nas SPE com os recursos da
Emissdo;

XX. manter atualizados e em ordem os livros e registros contdbeis e
societarios da Companhia, da Bairro Novo e das SPE;

XXI. fornecer e fazer com a Bairro Novo e as SPE fornecam, em tempo
hébil, todas as informagdes, corretas, completas e necessarias para
atender aos requisitos da Emissdo. A Companhia ¢ responsavel pela
suficiéncia, completude e veracidade das informagdes fornecidas nesta
Escritura, obrigando-se a indenizar os Debenturistas por eventuais
prejuizos, devidamente comprovados, decorrentes de imprecisdes,
inveracidades ou omissdes relativas a tais informacoes;

XXII. ndo praticar, nem permitir que a Bairro Novo € as SPE pratiquem
qualquer ato em desacordo com o seu estatuto social e com esta
Escritura, em especial os que possam, direta ou indiretamente,
comprometer o pontunal ¢ integral cumprimento das obrigacdes
assumidas perante os Debenturistas;

XXII.ndo contrair, nem permitir que a Bairro Novo e as SPE contraiam
empréstimo, financiamentos, operagdes de endividamento, emissdo de
quaisquer instrumentos de crédito para captagfo de recursos, sejam
bonds, commercial papers ou outros, que fagam com que a Companhia
deixe de manter os Indices Financeiros estipulados nesta Escritura,
exceto as operagdes de crédito relativas a projetos para fins
habitacionais ou emissdes privadas de debéntures das SPE a serem
subscritas e integralizadas pela Companhia para repasse de recursos da
Emisso para as SPE.
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XXIV.manter em vigor todos os contratos e demais acordos relevantes,
celebrados pela Companhia, pela Bairro Novo efou pelas SPE, assim
considerados os contratos que representem condigio fundamental para
a consecucdo do seu objeto social e para o seu funcionamento regular;

XXV. providenciar a realiza¢cdo de reunides entre a diretoria financeira e
operacional da Companhia e os Debenturistas sobre o andamento dos
Empreendimentos Elegiveis, em data acordada mutuamente entre a
Emissora e Debenturistas que representem, no minimo, 2/3 (dois
tercos) das Debéntures em Circulagfio, conforme solicitagdo de
Debenturistas que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) das
Debéntures em Circulagdo, mediante o envio de comunicagio, com no
minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia da data proposta pelo
Debenturista para reunido, sendo certo que os Debenturistas nfo
poderdo solicitar mais do que 4 (quatro) tais reunides por ano civil

XXVI.lavrar a ata da reunifio mencionada na alinea anterior e remeté-la ao
Agente Fiduciario;

XXVIL contratar ¢ manter como auditor independente da Companhia,
da Bairro Novo e¢ das SPE, observadas as normas legais e
regulamentares aplicdveis, uma firma de auditoria registrada na CVM;

XXVIIL contratar € manter contratado durante o prazo de vigéncia das
Debéntures, as suas expensas, a Instituigdo Depositaria, o Banco
Mandatario, o Agente de Obras, o Agente de Garantias, a Agéncia de
Rating e o Agente Fiducidrio;

XXIX.contratar o Agente de Obras, para atestar o cumprimento do
cronograma fisico dos Empreendimentos Elegiveis ¢ emitir os
relatdrios previstos nesta Escritura;

XXX. submeter a exame ¢ fazer com que a Bairro Novo ¢ as SPE submetam
a exame, na forma da lei, suas contas e¢ balangos d empresa de
auditoria independente registrada na CVM;

XXXl.constituir e fazer com que a Bairro Novo e as SPE constituam as
garantias da Emissfo nos termos e prazos contidos nesta Escritura e
firmar todos os documentos e realizar todos os registros requeridos
pelo Agente Fiducidrio com o propésito de assegurar e manter a plena
validade, eficécia, exeqiiibilidade e solidez das garantias prestadas;

XXXII. fornecer, ao Agente de Obras e ao Agente de Garantias, copia
autenticada do Registro de Incorporagio dos Empreendimentos
Elegiveis, bem como outros documentos e informag¢Ges necessarios a
elaboragfo de seus relatdrios, nos termos do “Instrumento Particular de
Cessiio Fiduciaria e Vinculagdo de Receita, Administraciio de Contas e
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Outras Avengas”, conforme modelo constante do Anexo I desta
Escritura;

XXX cumprir e fazer com que as SPE cumpram, o cronograma fisico de
cada um dos Empreendimentos Elegiveis de modo a ndo ocorrer
atrasos superiores a 90 (noventa) dias em relagfo a respectiva data
prevista para a conclusio da obra, ressalvados atrasos decorrentes de

casos fortuitos e forca maior;

XXXIV.permitir a ampla inspe¢do das obras dos Empreendimentos Elegiveis
financiados com os recursos das Debéntures por parte do Agente
Fiduciario ou de prestador de servigo por este indicado, bem como de
desenhos, especificagdes ou quaisquer outros documentos técnicos que
estejam diretamente ligados aos Empreendimentos Elegiveis;

XXXV.apresentar aos Debenturistas, por intermédio do Agente Fiduciario,
documentos ¢ informagdes que venham a ser solicitados por
Debenturistas que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) das
Debéntures em Circulagéio, para fins de verificagdio do atendimento,.
pelos Empreendimentos Elegiveis, da finalidade da aplicagio dos
recursos das Debéntures, bem como para a aprovacdo dos saques
iniciais de cada Empreendimento Elegivel nos termos da clausula 10.4,
inciso XXVI;

XXXVI.fazer com que o Agente de Garantias forneca ao Agente Fiduciario
os relatorios mensais de que trata a na subcldusula 7.9.1.5, contendo a
relagio dos Recebiveis e dos respectivos Valores Atribuidos, que
permitam avaliar se o Valor Atribuido dos Recebiveis cedidos atingiu,
nessas datas, os percentuais indicados na subcldusula 7.9.1.4;

XXXVIL.  fazer com que o Agente de Obras envie ao Agente Fiducidrio e
ao Agente de Garantias os relatérios emitidos nos termos desta
Escritura;

XXXVIIL.  constituir, em até 2 (dois) meses apds a Data de Emissiio, e
manter instalado enquanto houver saldo devedor das Debéntures, um
Conselho Fiscal a ser composto por 3 (trés) a 5 (cinco) membros, dos
quais um membro e seu suplente serdo indicados por Debenturistas
representando, no minimo, 50% (cinqgiienta por cento) das Debéntures
em Circulagio;

XXXIX.utilizar e fazer com que a Bairro Novo e as SPE utilizem os recursos
obtidos com a Emissdo, exclusivamente para financiar os
Empreendimentos Elegiveis no montante de até 90% (noventa por
cento) do Custo de Produgio, conforme estabelecido na subcldusula
5.1 acima;
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XL. defender e fazer com que Bairro Novo ¢ as SPE defendam os
Recebiveis contra quaisquer reivindicagdes de terceiros, ou contra
quaisquer fatos que possam comprometer a sua realizagéo e efetivo
recebimento;

XLI. empreender, e fazer com que a Bairro Novo e as SPE empreendam,
seus melhores esforgos na venda de quaisquer unidades habitacionais
que ainda ndo tenham sido vendidas e cujo valor de venda scja
considerado no célculo da Garantia Minima, observando praticas
comerciais ndo menos diligentes do que aquelas praticadas a Data da
Emissfo;

XLII. assegurar que todos os pagamentos referentes aos Recebiveis,
inclusive daqueles oriundos de Empreendimentos Associativos, sejam
realizados e/ou direcionados exclusivamente para as contas indicadas
no modelo de “Instrumento Particular de Cesséio Fiduciaria e
Vinculagdo de Receita, Administragdo de Contas e Outras Avencas™
constante do Anexo I desta Escritura, ¢ nelas prontamente depositar
qualquer Recebivel cujo pagamento, por engano ou qualquer outra
razdio, nio tenha sido efetuado nessas contas;

XLHL com relagfio aos Recebiveis de vendas futuras, assegurar-se de que as
correspondentes unidades habitacionais, quando vendidas, o sejam por
meio de contrato no qual conste, em clusula ou instrumento em
apartado, a ser firmado & parte pelo adquirente, com a seguinte
disposigio “O Comprador estd ciente e concorda que os valores das
parcelas e demais montantes devidos a Vendedora nos termos desta
compra e venda foram cedidos fiduciariamente em [+] de [+] de 2009,
em garantia de operagdo de financiamento obtido para construgdo do
empreendimento objeto deste compromisso. Nesta operagdo de cessdo
fiducidria a comunhdo dos credores foi representada pela Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Lida., na qualidade de
Agente Fiduciario™,

XLIV.ndo realizar ¢ ndo permitir que a Bairro Novo e as SPE realizem
operagdes de natureza ou efeitos financeiros, que comprometam ou
possam vir a comprometer os fluxos oriundos dos contratos de
comercializagfio dos Empreendimentos Elegiveis;

XLV. ndio constituir qualquer onus, garantia, cessdo ou gravame sobre
quaisquer dos Empreendimentos Elegiveis, ou empreendimentos cujos
direitos de crédito sejam considerados como Reccbiveis cedidos
fiduciariamente aos Debenturistas nos termos desta Escritura, salvo os
direitos reals em garantia sobre as unidades habitacionais dos
Empreendimentos Associativos outorgados em favor da Caixa
Econémica Federal; }b\
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XLVL

notificar as instituigdes financeiras nas quais forem abertas as contas

correntes bancarias da Companhia, da Bairro Novo e das SPE que, nas
hipéteses de (a) ocorréncia de eventos de inadimplemento de quaisquer
de suas obrigagdes pecunidrias oriundas desta Escritura e até que estes
sejam sanados; e/ou (b) ocorréncia de qualquer hipotese de vencimento
antecipado das Debéntures, o Agente Fiduciario tem poderes de
solicitar o bloqueio dessas contas correntes bancérias;

XLVIL manter verdadeiras as declaragGes constantes da Clausula 12

desta Escritura; e

XLVIIIL na hipdtese de Debenturistas que representem, no minimo, 90%

XLIX.

(noventa por cento) das Debéntures em Circulagfio resolverem registrar
as Debéntures para negociacio ou distribuicdo secundaria, cooperar no
que for necessario para elaboragdo de um prospecto nos termos da
Instrugio CVM n° 400 bem como as outras providéncias que se
fizerem necessdrias, devendo a Emissora assumir todas as despesas
relacionadas aos registros aqui referidos, tais como taxas de CVM,
CETIP, Associagdo Nacional dos Bancos de Investimento — ANBID,
BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, e
as despesas, previamente aprovadas pela Companhia, relacionadas a
confecgéio dos documentos necessdrios a realizagéo de tal distribuigdo
secunddria, a honordrios de assessores legais de sua escolha, de banco
coordenador, publica¢des, aniincios e demais despesas relacionadas ao
registro; €

na ocorréncia de quaisquer fatos que possam impedir a execugio de
um Empreendimento Financiado, incluindo, mas ndo se limitando, a
ocorréncia de decreto de desapropriagio da area de construgio do
empreendimento, a perda de licengas e/ou a problemas nos registros de
incorporagfo, fica a Emissora obrigada a devolver os valores utilizados
no Empreendimento Financiado no prazo de (1) 30 (trinta) dias a
contar da ocorréncia do fato; ou (2) 25 (vinte e cinco) dias da
notificagdo do Agente Fiduciario & Companhia solicitando a devolugo
dos valores sacados, por conta dos fatos citados neste item XLIX.

8.2. A Garantidora assume as seguintes obrigagdes especificas:

L

fornecer ao Agente Fiducidrio notificagdo imediata sobre qualquer
alteracéio relevante nas condi¢es financeiras, econdmicas, comerciais,
operacionais, regulatorias, societdrias ou nos negécios da Garantidora
que impossibilite ou dificulte o cumprimento, das obriga¢des desta
Escritura;
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I

III.

IV.

VI

VIL.

VIIIL

IX.

ndo participar de, ou realizar, qualquer operagdo com partes

relacionadas, incluindo qualquer investimento, direto ou indireto,
exceto operagdes realizadas em condigdes estritamente comutativas ¢
compativeis com os parimetros de mercado em termos ndo menos
favoraveis a qualquer das partes do que aqueles que poderiam ser
obtidos em uma transagfio equivalente com um terceiro que néo fosse
uma parte relacionada. Independentemente do disposto acima, esta
clausula ndo se aplica para empréstimos ou quaisquer transagdes
financeiras celebrados com o propésito de remessa de fluxo financeiro,
de gestdo de caixa da Garantidora, da Companhia, da Bairro Novo
e/ou das SPE ou qualquer outra forma de gerenciamento financeiro
nessas empresas e nas demais empresas do grupo Odebrecht, inclusive
as movimentagdes e operagles de crédito relativas a projetos para fins
habitacionais ou emissdes privadas de debéntures das SPE a serem
subscritas ¢ integralizadas pela Companhia necessdrias para
mvestimento na Bairro Novo e/ou nas SPE com os recursos da
Emissfo;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com o seu estatuto social e
com esta Escritura, em especial os que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obrigac¢des assumidas perante os Debenturistas;

fazer publicar, nos prazos e na forma exigida pela legislag@o societaria,
suas informacdes econdmico-financeiras;

manter sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros
de acordo com os Principios Fundamentais de Contabilidade do Brasil;

efetuar, desde que assim solicitado pelo Agente Fiduciario o
pagamento das obrigagfes pecuniarias em até 5 (cinco) dias uteis da
comunicagio do Agente Fiducidrio informando o inadimplemento da
Companhia com relagdo as obriga¢8es pecuniarias desta Escritura;

zelar para que suas demonstragdes financeiras e registros contabeis nio
contenham qualquer informagfio incorreta ou falsa ou omitam qualquer
informacgdo relevante que deva ser divulgada de acordo com os
Principios Fundamentais de Contabilidade do Brasil;

contratar ¢ manter como auditor independente, observadas as normas
legais e regulamentares aplicaveis, uma firma de auditoria registrada
na CVM; e

submeter a exame ¢ fazer com que a Bairro Novo e as SPE submetam
a exame, na forma da lei, suas contas ¢ balangos a empresa de
auditoria independente contratada.
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DA FIANCA

A Garantidora declara-se, em carater irrevogavel e irretratavel, fiadora da
divida afiancada referente &s Debéntures, nos termos desta Escritura

(“Fianca™).

9.1.1 A Fianca é prestada em carater irrevogavel e irretratdvel e compreende
a divida principal e todos o0s seus acessorios, incluindo juros moratérios,
multa convencional e outros acréscimos, até mesmo quaisquer encargos
decorrentes de eventuais a¢des judiciais. Assim, responde a Garantidora, em
caso de inadimplemento, total ou parcial, da Companhia, como principal
pagadora de toda e qualquer obrigagfo pecunidria prevista nesta Escritura.

9.1.2 A Garantidora, neste ato, renuncia expressamente aos beneficios de
ordem, direitos e faculdades de exoneragfo de qualquer natureza previstos
nos artigos 827, 834, 835, 837 ¢ 839 do Cédigo Civil Brasileiro.

9.1.3 Somente serd considerada moratéria concedida & Companhia, nos
termos previstos no inciso [, do artigo 838 do Cédigo Civil Brasileiro,
exclusivamente, a dilagio de prazo para o cumprimento das obrigacGes
pecunidrias da Companhia, obtida mediante aprovagfio, por Debenturistas,
que representem, no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em
Circulagéo.

9.1.4 Cabe ao Agente Fiduciario requerer a execucéio da Fianca se e apds
verificada, de acordo com esta Escritura, qualquer hipétese de insuficiéncia
de pagamento pela Companhia. Nesses casos, a Garantidora pagara ao
Debenturistas os valores devidos no prazo de 2 (dois) dias uteis
imediatamente apds o recebimento de notificagdio por escrito do Agente
Fiduciério.

9.1.5 Para todo e qualquer pagamento que venha a ser efetuado pela
Garantidora, em cumprimento da Fianga ora outorgada, ocorrerd a sub-
roga¢do, em todos os direitos, agdes, privilégios e garantias do credor
primitivo, em rela¢fo a divida da Companhia.

9.1.6 A Garantidora declara terem sido atendidos a todos os requisitos
estatutarios e legais para a prestagio da Fianga.

9.1.7 A presente fianca obriga a Fiadora e seus sucessores, a qualquer titulo.
A Fiadora nfio poderd ceder as obrigagdes decorrentes da presente fianga,
exceto mediante anuéncia prévia e expressa dos Debenturistas.

9.1.8 Ressalvando o disposto neste paragrafo, a fianga corporativa vigera até
a liquidagdo das Debéntures. Se a Companhia obtiver, a qualquer tempo,
novo rating da Emissfio sem a fianga igual ou superior ao equivalente a
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10.
10.1

classificagfio “br.A-" da Standard & Poor’s, a Companhia podera solicitar a “

aprovagdo de Debenturistas representando mais da metade das Debéntures em
Circulagfio para a liberagdo da fianga da Garantidora, a qual nfio podera ser
negada pelos Debenturistas caso o rafing que a Emissdo obtiver sem a fianga
for igual ou superior a classificagfio de crédito “C” da Caixa Econdmica
Federal, atualmente equivalente & classificagdo “br.BBB+” da Standard &
Poor’s. Neste caso, a fianca deixard de viger na data em que for recebido,
pelo Agente Fiducidrio, o relatério de rating da Agéncia de Raring com a
nova classificagio de risco que tiver sido aprovada pelos Debenturistas.

AGENTE FIDUCIARIO

A Companhia nomeia e constitui agente fiduciario da Emiss&o objeto desta
Escritura, qualificado no preAmbulo desta Escritura, Pavarini Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., que assina na qualidade de Agente
Fiducidrio e interveniente, que, neste ato, ¢ na melhor forma de direito, aceita
a nomeagio para, nos termos da lei e desta Escritura, representar a comunhéo
dos Debenturistas perante a Companhia, declarando que:

L. nfo tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme o
paragrafo 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por A¢des, a Instrugdo
CVM n.°28, de 23 denovembrode 1983, conforme alterada
(“Instruciio CVM 28”), e demais normas aplicéaveis, ou, em caso de
altera¢fio, a que vier a substitui-las, para exercer a funcdo que lhe €

conferida;

II. aceita a fun¢o que lhe € conferida, assumindo integralmente os
deveres e atribuiches previstos na legislacio especifica e nesta
Escritura;

III.  esté ciente da regulamentagfio aplicavel emanada do Banco Central do
Brasil e da CVM;

IV. n#o se encontra em nenhuma das situa¢Ges de conflito de interesse
previstas no artigo 10 da Instrugdio CVM 28;

V. verificou a veracidade das informag¢des contidas nesta Escritura;
VI.  aceita integralmente esta Escritura e todos os seus termos e condi¢les;

VIL. verificou a observincia, pela Companhia, do limite de emisséo
previsto no artigo 60 da Lei das Sociedades por Agdes;

VIII. é equiparado a uma instituicdo financeira, estando devidamente
organizado, constituido e existente de acordo com as leis brasileiras;
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10.2

IX.

XI.

esta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com

suas obrigagBes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutdrios necessérios para tanto;

a celebraciio desta Escritura e o cumprimento de suas obrigages aqui
previstas néo infringem qualquer obrigagdio anteriormente assumida
pelo Agente Fiducidrio; e

esta Escritura constitui obrigagiio valida ¢ eficaz do Agente Fiduciario
¢ exeqiifvel de acordo com os seus termos.

Em caso de auséncia, impedimentos temporarios, renuncia, intervengdo,
liquidagdo judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de
vacancia do Agente Fiducidrio, aplicam-se as seguintes regras:

L

IL

1.

V.

¢ facultado aos Debenturistas, apés o encerramento da Oferta, proceder
a substitui¢fio do Agente Fiduciario e & indicagio de seu substituto, em
assembléia geral de Debenturistas especialmente convocada para esse
fim;

caso o Agente Fiducidrio nfio possa continuar a exercer as suas fungoes
por circunstdncias supervenientes a esta Escritura, devera comunicar
imediatamente o fato aos Debenturistas, pedindo sua substituicéo;

caso o Agente Fiduciario renuncie as suas fungdes, devera permanecer
no exercicio de suas fungdes até que uma instituicdio substituta seja
indicada pela Companhia e aprovada pela assembléia geral de
Debenturistas e assuma efetivamente as suas fungdes;

sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do
evento que a determinar, assembléia geral de Debenturistas, para a
escolha do novo agente fiduciario, que poderda ser convocada pelo
proprio Agente Fiduciirio a ser substituido, pela Companhia, por
Debenturistas representando, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em Circulagfio, ou pela CVM; na hipdtese da convocagio
ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo aqui
previsto, caberd a Companhia efetud-la, sendo certo que a CVM
poderd nomear substituto provisdrio enquanto nfc se consumar o
processo de escolha do novo agente fiduciario;

a substituicdo, em carater permanente, do Agente Fiduciario (a) esta
sujeita & comunicagfio prévia & CVM e & sua manifestacio acerca do
atendimento  aos  requisitos  previstos 1o  artigo9° da
Instrugdo CVM 28; e (b) deverda ser objeto de aditamento a esta
Escritura;
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10.3

VI. os pagamentos ao Agente Fiducidrio substituido serdo efetuados
observando-se a proporcionalidade ao periodo da efetiva prestagdo dos
Servicos;

VII, o agente fiduciario substituto fara jus & mesma remuneragio percebida
pelo anterior, caso (a) a Companhia nfo tenha concordado com o novo
valor da remuneracio do agente fiduciario proposto pela assembléia
geral de Debenturistas a que se refere o inciso IV acima; ou (b)a
assembléia geral de Debenturistas a que se refere o inciso IV acima
ndo delibere sobre a matéria;

VIII. o agente fiducidrio substituto deverd, imediatamente apds sua
nomeagdo, comunica-la & Companhia e aos Debenturistas nos termos
das Clausulas 7.22 ¢ 7.23 acima;

IX. o Agente Fiduciario entrara no exercicio de suas fungdes a partir da
data de assinatura desta Escritura ou de eventual aditamento relativo a
sua substituicdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até
sua efetiva substitui¢io; e

X.  aplicam-se as hipdteses de substituigio do Agente Fiducidrio as
normas ¢ preceitos emanados da CVM.

Pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da
lei e desta Escritura, o Agente Fiducidrio, ou a instituicdo que vier a
substitui-lo nesta qualidade:

L recebera uma remuneragio a ser paga da seguinte forma;

a) Parcelas anuais de R$ 22.500,00 (vinte e dois mil e quinhentos reais),
sendo a primeira devida no 5° dia util apos a celebragfio desta Escritura, e as
demais a cada 12 (doze) meses.

b) Apos o vencimento das Debéntures, R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais)
por meés, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de
inadimpléncias ndo sanadas pela Companhia e¢ desde que tal pagamento nfio
incorra em duplicidade com a parcela anual mencionada.

c} As parcelas referidas acima serfio atualizadas anualmente pela variaciio
acumulada do IGPM ou, na sua falta, pelo indice oficial que vier a substitui-
lo, a partir da data de assinatura da Escritura, até as datas de pagamento de
cada parcela, calculadas pro-rata die.
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d) Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em

decorréncia desta remuneragio, os débitos em atraso ficardo sujeitos a juros
de mora de 1% ao més e multa de 2%.

e) As parcelas serfio acrescidas de (i) Imposto Sobre Servigos de qualquer
natureza (ISS) (ii) Programa de Integragdo Social (PIS); (iii) Contribuigéio
para Financiamento da Seguridade Social (COFINS) e (iv) quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneragio do Agente Fiducidrio,
excetuando-se o imposto de renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

II.

HI.

sera reembolsado pela Companhia por todas as despesas razodveis que
comprovadamente incorrer para proteger os direitos e interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos, no prazo de até 10 (dez)
dias contados da entrega dos documentos comprobatoérios:

{a)  publicagiio de relatorios, editais de convocagfio, avisos e
notificagbes, conforme previsto nesta Escritura, e outras que
vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(b) locomogdes dentro e entre Estados da Federagiio e respectivas
hospedagens e alimentagdes, quando necessarias ao
desempenho das fung¢Ses, desde que as despesas sejam
razodveis, comprovadas, sendo que aquelas cujo wvalor
individual seja igual ou superior a R$ 2.000,00 (dois mil reais)
tenham sido previamente aprovadas pela Companhia, atendendo
a politica da Companhia; e

(c) extracfio de certidGes e eventuais levantamentos adicionais e
especiais ou periciais que vierem a ser imprescindiveis, se
ocorrerem omisses efou obscuridades nas informagdes
pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas,

podera, em caso de inadimpléncia da Companhia no pagamento das
despesas a que se refere os incisos I e II acima por um periodo superior
a 30 (trinta) dias, solicitar aos Debenturistas adiantamento para o
pagamento de despesas razodveis com procedimentos legais, judiciais
ou administrativos que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Debenturistas, despesas estas que deverfio
ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, na
propor¢io de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela
Companhia, sendo que as despesas a serem adiantadas pelos
Debenturistas, na propor¢fio de seus créditos, (a) incluem os gastos
com honorarios advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas
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10.4

IV.

judiciarias nas agfes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes
de acdes contra ele propostas no exercicio de sua fungfio, ou ainda que
lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunh#o dos Debenturistas; as eventuais despesas, depdsitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serfo
igualmente suportadas pelos Debenturistas bem como sua
remuneracio; € (b) excluem os Debenturistas impedidos por lei a
fazé-lo, devendo os demais Debenturistas ratear as despesas na
proporgdo de seus créditos, ficando desde ja& estipulado que haverd
posterior reembolso aos Debenturistas que efetuaram o rateio em
proporgdo superior & propor¢éo de seus créditos, quando de eventual
recebimento de recursos por aqueles Debenturistas que estavam
impedidos de ratear despesas relativas & sua participagéio; e

o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que néo
tenha sido saldado na forma prevista no inciso 1 acima sera acrescido
a divida da Companhia, tendo preferéncia sobre estas na ordem de
pagamento.

Além de outros previstos em lei, na regulamentagio da CVM e nesta
Escritura, constituem deveres e atribui¢es do Agente Fiducidrio:

L.

IL.

I11.

IV.

VI.

responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos
termos da legislagfo vigente;

custear (a)todas as despesas decorrentes da execucfio dos seus
servicos, incluindo todos os tributos, municipais, estaduais ¢ federais,
presentes ou futuros, devidos em decorréncia da execucdo dos seus
servicos; e (b)todos os encargos civeis, trabalhistas e/ou
previdencidrios;

proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no
exercicio da fungfio, o cuidado e a diligénecia com que todo homem
ativo e probo emprega na administracio dos proprios bens;

renunciar & funcdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidéo;

conservar em boa guarda toda a escrituragio, correspondéncia e
demais papéis relacionados com o exercicio de suas fungges;

verificar a observancia, pela Companhia, do limite de emisso previsto
no artigo 60 da Lei das Sociedades por Acdes, conforme ja verificado
nos termos da declarag#io prevista acima;
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VI

VIIL

IX.

XL

XIL

XHI.

XIV.

XV.

verificar, no momento de aceitar a fungfo, a veracidade das
informacgdes contidas nesta Escritura, conforme ja verificado nos
termos da declaragio prevista acima;

promover nos competentes 6rgdos, caso a Companhia nfio o faca, a
inscricio desta Escritura e as averbages de seus eventuais
aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura neles
existentes;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagio das
informagGes obrigatdrias, alertando os Debenturistas acerca de
eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais informacgdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das
propostas de modificagdes nas condigdes das Debéntures;

solicitar, quando considerar necessario, para o fiel desempenho de suas
fungdes, certiddes atualizadas da Companhia, necessarias e pertinentes
dos distribuidores civeis, das varas de Fazenda Publica, cartérios de
protesto, varas da Justiga do Trabalho, Procuradoria da Fazenda
Puablica;

solicitar, quando considerar necessdario ¢ dentro dos limites de
razoabilidade, auditoria extraordinaria na Companhia;

convocar, quando necessdrio, assembléia geral de Debenturistas e
enviar & CVM efou & CETIP, conforme o caso, na data da primeira
publicagdio, cépia do edital de convocagio e¢ da proposta a ser
submetida a assembléia geral de Debenturistas 130 logo tome c¢iéncia
da mesma;

comparecer 2 assembléia geral de Debenturistas a fim de prestar as
informagdes que the forem solicitadas, e enviar 8 CVM e/ou a CETIP,
conforme o caso, no 1°(primeiro) dia Util contado da data da
realizagdo da assembléia geral de Debenturistas, sumdrio das
deliberagbes tomadas e, no prazo de 10 (dez) dias, copia da ata da
assembléia geral de Debenturistas;

elaborar relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos da
alinea (b) do parédgrafo 1° do artigo 68 da Lei das Sociedades por
Acdes, que deverd conter, a0 menos, as seguintes informacgdes:

(a) eventual omissfio ou inverdade, de que tenha conhecimento,
contida nas informacdes divulgadas pela Companhia ou, ainda,
o inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestagdo de
informagdes pela Companhia;

(b) alteragOes estatutarias da Companhia ocorridas no periodo;
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XVIL

XVIIL

(¢) comentérios sobre as demonstragdes financeiras da Companhia,
enfocando os indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura
de capital da Companhia;

(d) posicio da Oferta ou colocagéio das Debéntures no mercado;

() pagamentos realizados no periodo, bem como aquisi¢des e
vendas de Debéntures;

(f) acompanhamento da destinacfio dos recursos captados através
das Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos
administradores da Companhia;

(g) relagfio dos bens e valores entregues & sua administragio;

(h) cumprimento das demais obrigacSes assumidas pela
Companhia, conforme informag¢des piiblicas disponiveis e/ou
obtidas junto aos administradores da Companhia; e

(i)  declaragio sobre sua aptiddio para continuar exercendo a fungio
de agente fiduciario;

eclaborar relatério trimestral destinado aos Debenturistas, a ser entregue
pelo Agente Fiducidrio aos Debenturistas a cada trimestre em até 10
(dez) dias tUteis apés o recebimento dos relatérios trimestrais do
Agente de Obras ¢ do Agente de Garantias, que devera atestar o
acompanhamento dos critérios de elegibilidade dos empreendimentos,
bem como de verificacéo das garantias;

disponibilizar o relatério a que se refere o inciso XV acima até
30 de abril de cada ano ao menos na sede da Companhia e no escritdrio
do Agente Fiduciario ou, quando institui¢o financeira, no local por ela
indicado, na CVM, na CETIP, conforme o caso, ¢ na sede do
Coordenador;

XVlll.enviar, as expensas da Companhia, aos Debenturistas os relatdrios a

XIX.

que se referem os incisos XV acima ou informa-los que o referido
relatério encontra-se a disposi¢do nos locais indicados no inciso XVII
acima;

manter atualizada a relagio dos Debenturistas ¢ seus enderecos,
mediante, inclusive, gestdes junto a Companhia, & Instituicfio
Depositaria e/ou a CETIP, conforme o caso, sendo que, para fins de
atendimento ao disposto neste inciso, a Companhia expressamente
autoriza, desde ja, a Institui¢io Depositaria e/ou a CETIP, conforme o
caso, a atenderem quaisquer solicitagGes feitas pelo Agente Fiducidrio,
inclusive referente a divulgag8io, a qualquer momento, da posigio de
Debéntures, e seus respectivos Debenturistas;
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XX. coordenar o resgate e amortizagdo das Debéntures nos casos previstos
nesta Escritura;

XXI. fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura,
inclusive daquelas impositivas de obrigagGes de fazer ¢ de néo fazer,
conforme informagdes publicas disponiveis e/ou obtidas junto aos
administradores da Companhia, informado prontamente aos
Debenturistas as eventuais inadimpléncias verificadas;

XXII. assinar os documentos referentes as garantias da Emissdo como
representante da comunhdo dos Debenturistas ¢ colaborar no que for
necessario a constitui¢do das garantias previstas nesta Escritura;

XXl notificar os Debenturistas, individualmente, no prazo de até 5 (cinco)
dias Uteis da data em que o Agente Fiduciario tomou, ou, empregando
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo € probo costuma
dispensar, deveria ter tomado, conhecimento, de qualquer
inadimplemento, pela Companhia, de qualquer obrigagdo prevista
nesta Bscritura, indicando o local em que fornecera aos interessados
maiores esclarecimentos, sendo que a notificagdio discriminard as
providéncias judiciais e extrajudiciais que o Agente Fiducidrio tenha
tomado para acautclar e proteger os interesses da comunhfio dos
Debenturistas. Comunicagiio de igual teor deve ser enviada 3
Companhia, 4 CVM e/ou a CETIP, conforme o caso;

XXIV, fazer com que a Companhia cumpra sua obrigagdo de manter
contratada uma Agéncia de Rating para atualizagfio do relatdrio de
classificagfo de risco das Debéntures;

XXV. acompanhar a classificagfio de risco da Emissora e da Emissfio, sendo
que caso seja verificado rating inferior ao equivalente a “br.BBB+" da
Standard & Poor’s, e notificar a Emissora para que apresente garantias
adicionais ou para que efetue o resgate da totalidade das Debéntures
em Circulagfio, nos termos da subcldusula 7.21, inciso XVII desta
Escritura;

XXVL submeter a aprovagiio dos Debenturistas, a solicitagcdo do
primeiro saque feita nos termos da Cldusula 5.5.1 desta Escritura para
cada empreendimento apresentado para ser financiado com os recursos
das Debéntures, juntamente com todos os documentos que
acompanham tal solicitagdo, bem como solicitar & Companhia,
informacdes e documentos adicionais relativos aos empreendimentos,
que os Debenturistas, a seu critério, entendam necessarios para a
comprovacdo do atendimento das condigdes para utilizacdo dos
recursos pela Emissora, nos termos da subclausula 5.5.1.3;
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10.5

XXVIIL Informar mensalmente ou sempre que for necessario para
emissio de relatério de valor da Garantia Minima pelo Agente de
Garantia:

a) pagamentos realizados pela Caixa Econémica Federal, na
qualidade de agente financiador de Créditos Associativo; e

b) o Saldo Liberado ¢ o valor passivel de liberagfo.

No caso de inadimplemento, pela Companhia, de qualquer de suas obrigagdes
previstas nesta Escritura, ndo sanado nos prazos previstos na Clausula 7.21
acima, conforme aplicaveis, deverd o Agente Fiducidrio usar de toda ¢
qualquer agfo para proteger direitos ou defender interesses dos Debenturistas,
devendo para tanto:

L declarar, observadas as condigfes desta Escritura, antecipadamente
vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e acessorios;

1. requerer a faléncia da Companhia se ndio existirem garantias reais;

III. tomar quaisquer outras providéncias necessdrias para que OS
Debenturistas realizem seus créditos; e

IV. representar os Debenturistas em processo de faléncia ou recuperagéo
judicial, recuperagfio extrajudicial ou, se aplicavel, intervengfio ou
liquida¢do extrajudicial da Companhia.

10.5:.1 Observado o disposto nas Clausulas 7.21, 7.21.1, 7.21.2 e 7.21.3 acima, o

1.
1.1

Agente Fiducidrio somente se eximira da responsabilidade pela ndo adogéo
das medidas contempladas na Clausula 10.5, incisos I, IT e III acima, se,
convocadas as assembléias gerais de Debenturistas, estas assim o autorizarem
por deliberagfio da unanimidade das Debéntures em Circulagiio. Na hipdtese
da Cldusula 10.5, inciso IV acima, serd suficiente a deliberagdo da maioria
das Debéntures.

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

Os Debenturistas poderdio, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por A¢des, a fim
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhfic dos Debenturistas.

11.1.1 E facultado aos Debenturistas, a qualquer momento apés o encerramento

do prazo para a distribuigdo das Debéntures no mercado, proceder, desde
que justificadamente, & substituicdo do Agente de Obras e/ou do Agente de
Garantias e a indicagfio de seus respectivos substitutos, e desde que
mantidas as mesmas condi¢des e custos dos contratos vigentes, por meio
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11.2

11.3

114

11.5

11.6

de assembleia especialmente convocada para esse fim, esta substituigdo

seja justificada pelos Debenturistas e n#o altere os custos da Emissora.

As assembléias gerais de Debenturistas poderfio ser convocadas pelo Agente
Fiduciario, pela Companhia, por Debenturistas que representem, no minimo,
10% (dez por cento) das Debéntures em Circulagdo ou pela CVM.

A convocagdo das assembiéias gerais de Debenturistas dar-se-a4 mediante
aviso enviado nos termos da Clausula 7.22 acima, respeitadas outras regras
relacionadas a publicagfio de antiincio de convocagdio de assembléias gerais
constantes da Lei das Sociedades por A¢des e da regulamentagdo aplicével.

As assembléias gerais de Debenturistas instalar-se-fo, em primeira
convocacdo, com a presenca de titulares de, no minimo, 2/3 (dois tergos) das
Debéntures, e, em segunda convocagdo, com qualquer quorum.

A presidéncia das assembléias gerais de Debenturistas cabera ao Debenturista
eleito por estes proprios ou aguele que for designado pela CVM.

Nas deliberagdes das assembléias gerais de Debenturistas, a cada Debénture
em Circulacio caber4d um voto, admitida a constitui¢io de mandatdrio,
Debenturista ou nfo. Exceto pelo disposto na Clausula 11.6.1 abaixo, todas
as deliberagfes a serem tomadas em assembléia geral de Debenturistas
dependerfio de aprovacdo de Debenturistas representando, no minimo,
2/3 (dois tercos) das Debéntures em Circulagio.

11.6.1 Nio estdo incluidos no quorum a que se refere a Clausula 11.6 acima:

11.7

11.8

L 0s quoruns expressamente previstos em outras Cldausulas desta
Escritura; e
II.  as alteragdes, que deverdo ser aprovadas por Debenturistas

representando, no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures
em Circulagdo (a)dos quoruns previstos nesta Eseritura; (b)da
Remuneragio, exceto pelo disposto na Clausula 7.13.6 acima; (c) de
quaisquer datas de pagamento de quaisquer valores previstos nesta
Escritura; (d) da espécie das Debéntures; (¢) da criagdio de evento de
repactuagdo; ou (f) de qualquer Evento de Inadimplemento.,

Para os fins desta Escritura, e constitui¢iio de todos os quoruns “Debéntures
em Circulago” significam todas as Debéntures subscritas e nfio resgatadas,
excluidas as Debéntures mantidas em tesouraria e pertencentes, direta ou
indiretamente, & Companhia ou a qualquer controladora ou controlada, direta
ou indireta, da Companhia ou qualquer de seus diretores ou conselheiros.

Sera facultada a presenga dos representantes legais da Companhia nas
assembléias gerais de Debenturistas,
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11.10

12.
12.1

O Agente Fiducidrio devera comparecer as assemblelas gerais de
Debenturistas e prestar aos Debenturistas as informagdes que lhe forem

. solicitadas.

Aplica-se as assembléias gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto
na Lei das Sociedades por Agdes, sobre a assembléia geral de acionistas.

DECLARACOES DA COMPANHIA E DA GARANTIDORA

A Companhia ¢ a Garantidora neste ato declaram que, na data de assinatura
desta Escritura:

L. é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por a¢des de acordo com as leis brasileiras;

II.  esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com
todas as obrigagdes aqui previstas, tendo sido plenamente satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

III.  as pessoas que a representa na assinatura desta Escritura tém poderes
bastantes para tanto;

1V. esta Escritura ¢ as obrigacOes aqui previstas constituem obrigacdes
licitas, validas e vinculantes da Companhia e¢ da Garantidora,
exeqiiiveis de acordo com os seus termos e condigdes;

V.  acelebragfo e os termos e condi¢des desta Escritura e o cumprimento
das obrigagbes aqui previstas, bem como a Oferta, (a) nfo infringem
seu estatuto social; (b)nfo infringem qualquer disposicio legal,
contrato ou instrumento do qual a Companhia ou a Garantidora seja
parte, exceto por infragdes que nfo afetem de forma adversa a
capacidade da Companhia ou da Garantidora de honrar suas
obriga¢des nos termos desta Escritura; (c) ndo infringem qualquer
ordem, decisdo ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral em face
da Companhia ou da Garantidora, que seja de seu conhecimento; e
(d) nfio resultardo em (i) vencimento antecipado de qualquer obriga¢do
estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos, exceto por
vencimentos antecipados que nfo afetem de forma adversa a
capacidade da Companhia ou da Garantidora de honrar suas
obrigag¢Ges nos termos desta Escritura; (ii) criag8o de qualquer 6nus ou
gravame sobre qualquer ativo ou bem da Companhia ou da
Garantidora, exceto por 6nus ou gravames que ndo afetem de forma
adversa a capacidade da Companhia ou d Garantidora de honrar suas
obriga¢Ses nos termos desta Escritura; ou (iii) rescisdo de qualquer
desses contratos ou instrumentos, exceto por rescisdes que ndo afetem
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VL

VIL

VIIL

IX.

XL

de forma adversa a capacidade da Companhia ou da Garantidora de

honrar suas obrigagfes nos termos desta Escritura;

as informagdes fornecidas pela Companhia por ocasidio da Oferta,
incluindo, mas ndo se limitando as informacgdes relevantes necessdrias
ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Debéntures, da
Companhia, suas controladas, diretas ou indiretas, e suas coligadas,
suas atividades, situacdo econdmico-financeira ¢ dos riscos inerentes
as suas atividades, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta;

ndo hd outros fatos relevantes em relagio & Companhia, suas
controladas, diretas ou indiretas, e coligadas, ou as Debéntures ndo
informados cuja omissdio, no contexto da Oferta, faga com que
qualquer declaragio ou informagdo formecida aos investidores seja
materialmente enganosa, insuficiente, incorreta ou inveridica;

as demonstragGes financeiras da Companhia, relativas aos exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2006, 2007 e 2008 e aos
periodos de 6 (seis) meses encerrados em 30 de junho de 2008 e 2009
representam corretamente a posigio patrimonial e financeira da
Companhia naquelas datas e para aqueles periodos ¢ foram
devidamente elaboradas em conformidade com os principios contdbeis
geralmente aceitos no Brasil;

exceto pelas leis, regulamentos, normas administrativas ¢
determinac¢Ges que estdo sendo questionadas de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial ou cujo descumprimento ndo afete
materialmente de forma adversa a capacidade da Companhia e da
Garantidora de honrar suas obrigac¢es nos termos desta Escritura, esta
cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
determina¢es dos o6rgdos governamentais, autarquias ou fribunais,
aplicaveis 4 condugfio de seus negdcios;

exceto pelas obrigagfes que estdo sendo questionadas de boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial ou cujo descumprimento nio afete
materialmente de forma adversa a capacidade da Companhia ou da
Garantidora de honrar suas obrigagdes nos termos desta Escritura,
estdio em dia com pagamento de todas as obrigagSes municipal,
estadual e federal de natureza tributdria, trabalhista, previdenciaria,
ambiental e de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei; e

exceto pelas contingéncias informadas, inexiste (a) descumprimento de
qualquer disposigdo relevante contratual, legal ou de qualquer outra
ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer agdo
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judicial, procedimento judicial ou extrajudicial, inquérito ou qualquer
outro tipo de investigagiio governamental, em qualquer dos casos deste
inciso, (i)que possa afetar materialmente de forma adversa a
capacidade da Companhia ou da Garantidora de honrar suas
obrigacBes nos termos desta Escritura; ou (ii) visando anular, alterar,
invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar esta Escritura.

12.1.1 A Companhia declara ainda:

(i)  que contrata ¢ estd em cumprimento com todos os contratos de
seguros necessarios e suficientes ds suas atividades, incluindo, mas
nio se limitando aos seguros de vida e saude dos funcionarios da
Companhia e de suas controladas e dos seguros de responsabilidade
civil e de engenharia para todos os seus empreendimentos ¢ de suas
controladas; e

(i)  que, entre junho de 2009 e a data desta Escritura:

. nio foram celebrados pela Companhia ou pelas SPE
quaisquer instrumentos de financiamento ou aditivos aos
instrumentos de financiamento ja existentes, além: (1) do
“Aditivo ao Instrumento Particular de Abertura de Crédito para
Construgio de Empreendimento Imobilidrio, com garantia
Hipotecdria e OQutras Avencas, para Dilagio do Prazo de
Construgio e Outras Avengas”, celebrado em 15 de junho de
2009 entre a Companhia e o Banco Itai S.A., com o objetivo de
estender o prazo de construgio e de vencimento do contrato
original de financiamento referente ao empreendimento
“Condominio Vale dos Cristais — Vila Hartt”; (2) da “Nota de
Crédito Comercial n® 342.900.904”, emitida pela Companhia em
4 de agosto de 2009, em favor do Banco do Brastl S.A., no valor
de R$ 50.000.000,00 (cinqlienta milhdes de reais), com
vencimento final em 16 de julho de 2012; (3) do “Instrumento
Particular de Emiss&o Privada de Cédulas de Crédito Imobilidrio
sob a Forma Escritural”, celebrado em 10 de julho de 2009, que
disciplina a emisséo pela Companhia de 374 (trezentas e setenta
e quatro) cédulas de crédito imobiliario representativas dos
créditos imobiliarios oriundos das parcelas vincendas do valor
de aquisigdo dos imoveis residenciais e comerciais que
compdem o empreendimento “Condominio Mundo Plaza”, no
valor total de R$49.089.269,37 (quarenta e nove milhdes, oitenta
e nove mil, duzentos e sessenta e nove reais e trinta ¢ scte
centavos), com vencimento final em 2012, em conjunto com o
“Contrato de Cessfo”, “Termo de Securitizagfio” e demais
contratos celebrados em conexdo com a operagio de
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securitizagio de créditos de recebiveis imobilidrios para

distribui¢fio pablica pela Beta Securitizadora S.A.; os quais nfo
guardam relagiio com a presente Emisséo;

] ndo houve declaragio de vencimento antecipado de
quaisquer contratos celebrados pela Companhia ou pelas SPE;

o n#o houve qualquer descumprimento contratual relevante
por parte da Companhia ou das SPE;

) ndo ha reivindicagdes, controvérsias ou questionamentos,
relevantes referentes aos contratos celebrados pela Companhia
ou pelas SPE;

. nem a Companhia nem as SPE tomaram ciéncia e/ou
foram citadas em quaisquer mnovos processos judiciais,
administrativo efou arbitrais, seja de natureza civel, trabalhista
ou tributaria que tenham um impacto relevante nos negécios da
Companhia e das SPES, ou na capacidade de pagamento da
Companhia; e

° ndo houve qualquer alteragfio relevante na situagéo (a)
ambiental; (b) imobiliaria; (c) securitiria ou (d) societaria da
Companhia, das SPE ou dos Empreendimentos Elegiveis,

12.2 A Companhia obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a indenizar os

123

13,
13.1

Debenturistas € o Agente Fiducidrio por todos e quaisquer prejuizos, danos,
perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honoréarios
advocaticios razoaveis) diretamente incorridos e comprovados pelos
Debenturistas e pelo Agente Fiducidrio em razdo da inveracidade ou
incorregdio de quaisquer das suas declarages prestadas nos termos da
Clausula 12.1 acima, bem como por qualquer omissio com relacio a tais
declaragdes.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.1.1 acima, a Companhia obriga-se a
notificar imediatamente o Agente Fiducidrio caso quaisquer das declaragdes
aqui prestadas mostrarem-se inveridicas ou incorretas na data em que foram
prestadas.

DESPESAS

Correrdo por conta da Companhia todos os custos incorridos com a Oferta ou
com a estruturagdo, emissdo, registro e execucéo das Debéntures bem como
da constituicdio das garantias, incluindo publicagdes, inscri¢Bes, registros,
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14.
14.1

5. .
15.1

16. .
16.1

16.2

contratacio do Agente Fiduciario, da Instituigdo Depositaria ¢ de prestadores

de servicos e quaisquer outros custos relacionados as Debéntures.

RENUNCIA

Nio se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes desta
Escritura. Nenhum atraso, omiss&o ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito ou faculdade que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos Debenturistas
em razdo de qualquer inadimplemento da Companhia prejudicara o exercicio
de tal direito ou faculdade, ou serd interpretado como renincia a0 mesmo ou
concorddncia com tal inadimplemento, nem constituirdA novagfio ou
modifica¢fio de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Companhia nesta
Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
atraso.

TiTuLO EXECUTIVO EXTRAIUDICIAL E EXECUCAO ESPECIFICA

Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais
nos termos do artigo 585, incisosle II, do Cédigo de Processo Civil,
reconhecendo as partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras
medidas cabiveis, as obriga¢Ges assumidas nos termos desta Escritura
comportam execu¢fio especifica, submetendo-se as disposi¢des dos
artigos 461, 632 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do
direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures nos termos desta
Escritura,

DispPOSICOES GERAIS

Esta Escritura é celebrada em carater irrevogéavel e irretratavel, obrigando as
partes e seus sucessores a qualquer titulo.

A invalidag¢@io ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas
desta Escritura néo afetard as demais, que permanecerdo sempre validas e
eficazes até o cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigacGes aqui
previstas. Ocorrendo a declaragdo de invalidagdo ou nulidade de qualquer
clausula desta Escritura, as partes desde ja se comprometem a negociar, no
menor prazo possivel, em substitui¢@o a4 clausula declarada invélida ou nula, a
inclusdo, nesta Escritura, de termos ¢ condigdes validos que reflitam os
termos ¢ condi¢des da clausula invalidada ou nula, observados a intengédo ¢ o
objetivo das partes quando da negociagéo da clausula invalidada ou nula ¢ o
contexto em que se insere.
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17. . LEI APLICAVEL

17.1 Esta Escritura é regida pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

18.  Foro

18.1 Fica eleito o foro da Justiga Federal da Cidade de S&@o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, com exclusiio de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para
dirimir as questdes porventura resultantes desta Escritura.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam
esta Escritura em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas)
testemunhas, que também o assinam.

S#o Paulo, 24 de setembro de 2009,

(As assinaturas seguem nas 4 (quatro) paginas seguintes).
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ESCRITURA PARTICULAR DA PRIMEIRA EMISSAO PUBLICA DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES DA ODEBRECHT REALIZAQOES IMOBILIARIAS S.A.,
coM GARANTIA REAL E GARANTIAS ADICIONAIS, CELEBRADA EM
24 DE SETEMBRO DE 2009 - PAGINA DE ASSINATURAS 1/4.

ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ESCRITURA PARTICULAR DA PRIMEIRA EMISSAO PUBLICA DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES DA ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS S.A.,
coM GARANTIA REAL E  GARANTIAS ADICIONAIS, CELEBRADA EM
24 DE SETEMBRO DE 2009 — PAGINA DE ASSINATURAS 2/4.

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ESCRITURA PARTICULAR DA PRIMEIRA EMISSAO PUBLICA DE DEBENTURES SIMPLES,
NAC CONVERSIVEIS EM ACOES DA ODEBRECHT REALIZAGOES IMOBILIARIAS S.A.,
cOM GARANTIA REAL E GARANTIAS ADICIONAIS, CELEBRADA EM
24 DE SETEMBRO DE 2009 — PAGINA DE ASSINATURAS 3/4.

Odebrecht S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ESCRITURA PARTICULAR DA PRIMEIRA EMISSAC PUBLICA DE DEBENTURES SIMPLES,

NAO CONVERSIVEIS EM ACOES DA ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS S.A.,
coM GARANTIA REAL E GARANTIAS ADICIONAIS, CELEBRADA EM
24 DE SETEMBRO DE 2009 — PAGINA DE ASSINATURAS 4/4.

Testemunhas:
Nome: Nome:
Id.: Id.:
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Anexo I

Mddelo de Instrumento Particular de Cessio Fiduciaria e Vinculagio de
Receita, Administracio de Contas e Outras Avengas

Instrumento Particular de Cessdio Fiduciiria e Vinculagfio de Receita, Administracio de

Contas e Outras Avencas

Odcbrecht Realizacoes Imobiliarias S.A., sociedade por agdes de capital fechado, com sede na
Avenida das NagSes Unidas, n°. 4.777, 3° andar, CEP 05477-000, cidade de Sdo Paulo, Estado de
S#o Pau]o, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 06.206.132/0001-50, neste ato representaca na forma de

seu estatuto social, doravante denominada simplesmente “Companhia”;

Comtﬁmhﬁo de titulares das debéntures objeto da primeira emiss3o piiblica de debéntures da
Companhia, doravante denominada simplesmente como “Debenturistas”, neste ato representada por
Pava:rini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar, CEP 20050-005,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 15.227.994/0001-50, neste ato representado na forma de seu contrato

social, doravante denominado simplesmente “Agente Fiducidrio™; e

Caixa Econémica Federal, instituicfio financeira com enderego na Avenida Professor Magalhdes
Neto, 1520 — 2° andar — Stiep, cidade de Salvador, Estado da Bahia, inscrita no CNPJ/MF sobon.®
00.360.305/0001-04, neste ato representado na forma de seu estatuto social, por seus representantes

legalmente habilitados abaixo assinados, doravante denominado “Banco Administrador de Contas”

ol “Caixa Econémica Federal”.

Agente Fiducidrio, Companhia e Banco Administrador de Contas designados individualmente como

“Parte” e coletivamente como “Partes”; e

Como interveniente:
SScore Solucdes de Gerenciamento de Risco de Credito S.A., sociedade com sede na Rua Cezar
Carelli, n°. 90/98, sala 303, 3° andar, CEP 83.820-000, cidade de Fazenda Rio Grande, Estado do
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Parand, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 10424031/000123, neste ato representada na forma de seus

atos constitutivos, doravante denominada simplesmente “Agente de Garantias™

Considerando gue a Companhia emitiu 600 (seiscentas) debéntures simples para distribuicdo
phblica com esforgos restritos, destinada a investidores qualificados, nos termos da Instrugio CVM
n° 476, de 16 de janeiro de 2009, niio-conversiveis em agdes, em série Unica, todas nominativas,
escriturais, com vencimento em 5 (cinco) anos contados da Data de Emissfo das Debéntures, com
valor nominal unitario de R$ 1.000.000,00 {um milhdo de reais) com garantia real e fidejusséria (as
“Debéntures™), perfazendo o montante de R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), tudo de
acordo com & “Escritura Particular da Primeira Emissdo Piblica de Debéntures Simples, Nio
Conversfveis em Ac¢des da Odebrecht Realizagdes Imobilidrias S.A., com Garantia Real ¢ Garantias

Adicionais” (a “Escritura de Emissdo das Debéntures™);

Considerando gue os recursos decorrentes da emissfio das Debéntures (“Emiss3o™) serfio utilizados
parei o financiamento de projetos imobilidrios a serem desenvolvidos ou j4 em desenvolvimento pela
Companhia, por suas sociedades de proposito especifico (“SPE Companhia™), por sua subsidiria
integral Bairro Novo Empreendimentos Imobilidrios S.A. (“Bairro Novo™) ou por sociedades de
propésito especifico desta tltima (as “SPE Bairro Novo”, e, em conjunto com a Bairro Novo e com

as SPE Companhia, as “Sociedades™);

Considerando que as Sociedades sdo, portanto, controladas direta ou indiretamente pela Companhia
e que os investimentos citados acima, com exce¢fio dos investimentos em projetos desenvolvidos
diretamente pela Companhia, serfo realizados pelo repasse de recursos da Emissio para as
Sociedades mediante aportes de capital pela Companhia nas Sociedades, operagdes de crédito
relativas a projetos para fins habitacionais ou emissdes privadas de debéntures das Sociedades a

serem subscritas e integralizadas pela Companhia (*Operacdes de Repasse™);

Considerando gue, para assegurar o pagamento pontual e integral de quaisquer obrigagdes
assumidas na Escritura de Emissfio das Debéntures, tais como principal da divida, juros,
penalidades e multas, a Companhia obrigou-se a vincular e ceder, e a fazer com que as Sociedades
vinculem e cedam, em garantia em favor dos Debenturistas, em cardter irrevogével ¢ irretratavel, a
partir da assinatura da Escritura de Emissiio das Debéntures e até a final liquidagdo de todas as
obrigagdes nela assumidas pela Companhia, (i) parcela da receita proveniente da comercializagio,
pelas Sociedades, das unidades habitacionais auténomas que compdem os Empreendimentos
Elegiveis (conforme abaixo definido), e (ii) os direitos de crédito decorrentes das Operagdes de

Repasse;

84




Resolvem as partes acima qualificadas celebrar o presente Instrumento Particular de Cessdo
Fiducidria ¢ Vinculagio de Receita, Administracio de Contas e Outras Avengas, doravante

denominado “Contrato”, que se regerd pelas seguintes cldusulas e condigdes:

CHusula Primeira — Das Definicles

1.1..  Para fins do presente Contrato, os termos abaixo definidos, exceto quando escritos em letra
minnscula, deverdo ter os seguintes significados, sendo que cada significado aplicar-se-4 igualmente

no singular € no plural:

“Aplicagdes Permitidas™ tem o significado que the & atribuido na Cldusula Oitava deste Contrato.

“Carta Garantia™: significa o documento emitido pela Caixa Econdmica Federal quando da

aprdvacﬁo de determinado empreendimento para obtengfio do Financiamento Associativo.

“Cédigo Civil™ significa a Lei n°. 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragdes posteriores.

“Conta Cau¢do de Empreendimento Eiegivel Associativa™ significa a conta de titularidade da
Companhia cu da Sociedade, conforme o caso, caucionada em favor da Caixa Econdmica Federal e

sob: controle desta, na qual serfo depositados os recursos necessarios a conclusio do
Empreendimento Elegivel Associativo (conforme definido adiante) quando da obtengfio da Carta

Garantia.

“Conta Centralizadora™: significa qualquer conta corrente de titularidade da Companhia ou das

Sociedades, nfio movimentavel pelo seu titular, na qual devem ser depositados, conforme a Clausula
Quarta deste Contrato, todos os recursos oriundos dos Contratos de Venda ¢ de Financiamento
Associativo (conforme definido adiante), bem como todos os direitos de crédito decorrentes das

Operacies de Repasse.

“Conta Centralizadora Associativa™ significa qualquer Conta Centralizadora na qual forem

depositados recursos oriundos dos direitos de crédito repassados pela Caixa Econdmica Federal a
que a Companhia ou a SPE, conforme o caso, fizerem jus nos termos do Financiamento

Associativo.
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“Conta de Liguidagio™ significa a conta de titularidade da Companhia sob controle do Agente

Fiduciario na qual serfio depositados os recursos decorrentes da integralizagio das Debéntures.

“Conta Movimento™: significa qualquer das contas de titularidade da Companhia ou das Sociedades,
de livre movimentagio pelo seu titular, para a qual serfio transferidos os valores liberados para
utilizagio pela Companhia e pelas Sociedades nos termos da Escritura de Emisso das Debéntures,

conforme a Cldusula Quinta deste Contrato.

“Conta Reserva do Servico da Divida”: significa a conta corrente de titularidade da Companhia, nio
movimentdvel pela Companhia, na qual deve ser mantido um montante minimo de reserva, para
garantia das obrigacdes decorrentes da Escritura de Emissdo das Debéntures, conforme a Clausula

Sexta deste Contrato.

“Contratos de Venda™: sfio os contratos pelos quais a Companhia e as Sociedades comercializam as

unidades habitacionais autdnomas que compdem os Empreendimentos Elegiveis, celebrados entre a
Companhia ou as Sociedades ¢ o0s compradores de cada uma das unidades autbnomas dos

Empfeendimentos Elegiveis.

“Data de Emissdo™: é a data de emissfio das Debéntures, conforme determinada na Escritura de

Emissdo das Debéntures.

“Debéntures”: significa a totalidade das 600 (seiscentas) debéntures simples de emiss@o da
Companhia, nfio-conversiveis em agdes, em série Unica, todas nominativas, escriturais, com
vencimento em 5 (cinco) anos contados da Data de Emissio das Debéntures, com valor nominal
unitdrio de R§ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) com garantia real ¢ fidejusséria da Odebrecht
S.A., perfazendo o montante de R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), para distribuigfo
plblica com esforgos restritos, destinada a investidores qualificados, nos termos da Instrugiio CVM

n° 476, de 16 de janeiro de 2009, emitidas de acordo com a Escritura de Emissdo das Debéntures.

“Debenturistas”: significa os titulares das Debéntures, neste ato representados pelo Agente

Fiduciario.

“Empreendimento Associativo™: significa qualquer empreendimento, seja ele um Empreendimento

Elegivel (conforme definido adiante) ou ndo, que tenha obtido aprovagfio para Financiamento

Associativo (conforme definido adiante).
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“Empreendimento Elegivel Associativo™: significa o Empreendimento Elegivel que seja um

Empreendimento Associativo.

“Empreendimento Elegivel”: significa o empreendimento desenvolvidos pela Companhia e/ou pelas
Sociedades, financiado com recursos oriundos da emissfio das Debéntures nos termos da Escritura

de Emissio das Debéntures.

“Escritura de Emissdio das Debéntures™ significa a Escritura Particular da Primeira Emissdo Piblica
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢Ses da Odebrecht Realizages Imobilidrias S.A.,
com: Garantia Real ¢ Garantias Adicionais, celebrado pela Companhia, pelo Agente Fiducidrio e
pela Odebrecht S.A. em 24 de setembro de 2009, aditada em 26 de margo de 2010 ¢ 21 de julho de
201L

“Fator de Garantia Minimo”: significa (a) a partir do primeiro dia do 13° {(décimo terceiro) més

apos a Data de Emisséio, 40% {quarenta por cento), (b) a partir do primeiro dia do 19° (décimo
nono) més apés a Data de Emissdo, 80% (oitenta por cento} ¢ {c) a partir do primeiro dia do 25°

(vigésimo quinto) més apds a Data de Emissfo, 120% (cento ¢ vinte por cento).

“Financiamento Associative™: significa o financiamento na modalidade de crédito associativo

concedido pela Caixa Econdmica Federal, pelo qual esta financia a compra ¢ venda das unidades
habitacionais do Empreendimento Elegivel, passando a ser a credora dos adquirentes e assumindo,
perante a Companhia e/ou as Sociedades, como vendedores das unidades habitacionais dos
Empreendimentos Elegiveis, a obrigagfo de lhes pagar diretamente o pre¢o de venda, independe de
qualquer nova agfio por parte do adquirente ou mesmo do adimplemento deste 1filtimo com relagdo

as suas obrigagdes com a Caixa Econdmica Federal.

“Fluxo Futuro”: significa a soma dos valores a receber das parcelas vincendas dos direitos

creditdrios.

“Garantia Minima”: significa o montante minimo de Recebiveis que devem estar cedidos

fiduciariamente em garantia a esta Emissdo em qualquer momento ¢ cujo somatério do Valor
Atribufdo correspondente deve ser equivalente & multiplicagdo do (i) Saldo Liberado, somado ao
valor de determinado saque solicitado, quando for o caso, pelo (ii) Fator de Garantia Minimo. A

data base para fins de apuragfio da Garantia Minima e do Valor Atribuido devers ser a mesma.
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“Obr'igagdes Garantidas™; sdo todas ¢ quaisquer obrigagdes da Companhia previstas na Escritura de
Emissdo das Debéntures, incluindo, mas nio se limitando ao principal da divida, juros, penalidades
e multas, na hipoteca do terreno da Fazenda Sauipe no valor de R$ 330.000.000,00 {trezentos €
trinta milhdes de reais), e na alienagio fiducidria de agBes da Bairro Novo no valor de R3$
993.000.000,00 (novecentos e noventa ¢ trés milhdes de reais), bem como nos instrumentos de
garantia que formalizarem a alienagdo fiducidria das agBes/quotas das Sociedades e a hipoteca dos

terrenos dos Empreendimentos Elegiveis desenvolvidos pela Companhia.

“Prestacdes™ s os pagamentos do valor nominal, incluindo, mas ndo se limitando, ao principal da
divida, juros remuncratérios, penalidades e multas, nos termos dos itens 7.12 ¢ 7.13 da Escritura de

Emissdo das Debéntures.

“Recebivel Associativo” significa o Recebivel oriundo da venda de unidade habitacional de
Empreendimento Associativo em que o adquirente j& tenha contratado o financiamento para a sua
aquisigio com a Caixa Econdmica Federal, a qual assume a obrigagdo, perante a Companhia ou a
sociedade que desenvolva o Empreendimento Associativo, na qualidade de vendedora da unidade
habitacional, de desembolsar os respectivos valores, para fins de pagamento integral do prego de

venda até a data de entrega das chaves da unidade habitacional.

“Receita”: significa todo e qualquer valor devido 4 Companhia ou &s Sociedades pelos adquirentes
das unidades auténomas dos Empreendimentos Elegiveis, nos termos dos Contratos de Venda e do
Financiamento Associativo, direitos de créditos de empreendimentos que n3o sejam
Empreendimentos Elegiveis, considerados como Recebiveis (conforme definido na Escritura de
Emissdo das Debéntures) nos termos da Escritura de Emissdo, bem como qualquer valor decorrente

das Operagies de Repasse devidos pelas Sociedades 4 Companhia.

“Receita Vinculada™: significa a parcela da Receita cedida e vinculada em favor dos Debenturistas,

nos termos da Clausula Terceira do presente Contrato.

“Relatério do Apente de Garantias”: significa o relatério mensal a ser emitido pelo Agente de

Garantias, conforme modelo constante do Anexo VIII da Escritura de Emiss8o das Debéntures.

“Saldo Blogueado™: significa os valores obtidos com o pagamento dos Recebiveis que forem

bloqueados nos termos das Clausulas Quinta e Sexta deste Contrato nas Contas Centralizadoras, nas

Contas Centralizadoras Associativas e na Conta Reserva do Servigo da Divida.
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“Saldo Liberado™: significa o Valor da Emissdio (conforme definido na Escritura de Emissio das
Debéntures) subtraido (a) do saldo na Conta de Liquidagdo, (b) do saldo das Contas Caugdo de

Empreendimentos Elegiveis Associativos e (¢} do Saldo Bloqueado.

“Sociedades™ significa as SPE Companhia e as SPE Bairro Novo que desenvolvam

Empreendimentos Elegiveis e que adiram ao presente Contrato por meio do Termo de Adeséo.

“Termo de_Adesfio™: significa o documento por meio do qual as Sociedades passardo a ser parte
deste Contrato, acordando e reconhecendo, conforme aplicdvel, sua responsabilidade por todas as
declaragBes e garantias prestadas e por todos os compromissos e obrigagdes assumidos nos termos

do modelo de Termo de Adesfio constante do Anexo A a este Contrato,

1.1.1. Para fins deste Contrato, considerar-se-d o primeiro més apos a Data de Emissdio como o
per[bdo de tempo que se inicia a partir do dia seguinte ao da Data de Emissfio se encerra no mesmo
dia da Data de Emissfio do més calenddrio seguinte. Cada més seguinte sucede o anterior sem

solugdio de continuidade.

Cliusula Segunda — Do Objeto

2.1 Este Contrato tem por objeto regular a vinculagiio, em favor dos Debenturistas, pela
Companhia e pelas Sociedades, do total da Receita e a cessdo fiducidria da Receita Vinculada e dos
direi:tos de crédito decorrentes das Operaces de Repasse, como garantia das Obrigagfes
Garantidas, bem como regulamentar os termos e condi¢bes segundo os quais o Banco
Administrador de Contas ird atuar como banco mandatdrio, depositirio e responsdvel pela

administragiio e centralizagfio da Receita Vinculada.

Cliusula Terceira — Da Cessfio e Vinculacdo de Receita

31 A Companhia, por este instrumento, ¢ cada uma das Socicdades, pela assinatura do
respectivo Termo de Adesdo, vinculam e cedem fiduciariamente aos Debenturistas, nos termos do
Art.:66-B da Lei 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, e do Cddigo Civil, em cardter
irrevogavel e irretratavel, até final liquidagiio de todas as ObrigacGes Garantidas, os seguintes
direitos existentes na data da assinatura deste Contrato e 0s que venham a existir no futuro (*Crédito
Cedido™):
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i) percentual da Receita determinada nos termos da Clausula 3.1.2 a seguir, doravante
denominada, “Receita Vinculada®, a ser movimentada exclusivamente por meio da
Conta Centralizadora;

i) direitos de crédito detidos pela Companhia decorrentes das Operacdes de Repasse;

iii) os saldos da Conta de Liquidagio, das Contas Centralizadoras, das Contas
Centralizadoras Associativas, da Conta Reserva do Servigo da Divida ¢ das
respectivas contas de investimentos, estas Gltimas abertas com o objetivo de
investir a Receita em AplicagBes Permitidas, que vierem a ser depositados ou
creditados em tais contas durante a vigéncia deste Contrato;

iv) os titulos, quotas ou direitos representativos das AplicagBes Permitidas que tenham
sido ou venham a ser objeto de investimentos com recursos provenientes da Conta
de Liquidagio, das Contas Centralizadoras ou da Conta Reserva do Servigo da
Divida, com 0s respectivos rendimentos; e

v) quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da realizagdio de

tais Aplicag@es Permitidas.

A identificagio dos Empreendimentos Elegiveis cuja Receita estd sendo cedida sera feita
por meio de comunicagiio da Companhia feita ao Agente Fiducidrio nos termos do Anexo B
a este Contrato, caso o empreendimento seja desenvolvido pela Companhia, ou por meio do
Termo de Adesdo assinado pela Companhia em conjunto com a Sociedade que desenvolva

o empreendimento em questio.

A parcela da Receita que devera ser cedida (“Receita Vinculada™) devera ter Valor

Atribuido (conforme definido na clausula 3.1.2.1):

. a partir do primeiro dia do 13° (décimo terceiro) més apés a Data de Emissdo,
equivalente a, pelo menos, 40% (quarenta por cento) do Saldo Liberado.

. a partir do primeiro dia do 19° (décimo neno) més apés a Data de Emissdo,
equivalente a, pelo menos, 80% (oitenta por cento) do Saldo Liberado.

. a partir do primeiro dia do 25° (vigésimo quinto) més a contar da Data de Emissio,

equivalente a, no minimo, 120% (cento e vinte por cento) do Saldo Liberado.

3.1.2.1 Os direitos creditérios que compde a Receita terfio o valor atribuido (“Valor

Atribuido™) de acordo com os seguintes critérios:

(i) os Recebiveis (conforme definido na Escritura de Emissfo das Debéntures)

originados de vendas de unidades habitacionais de Empreendimentos Elegiveis € de 9»'\
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(iD)

- (iii)

(v)

49!

empreendimentos que nd3o sejam Empreendimentos Elegiveis e que nfio sejam
Recebiveis Associativos, mas cuja andlise de crédito tenha sido aprovada pelo

Agente de Garantias, terfio valor equivalente ao de seu Fluxo Futuro;

os Recebiveis Associativos, terfio valor equivalente a 120% (cento e vinte por

cento) de seu Fluxo Futuro;

os Recebiveis decorrentes do valor de venda futura de (1) quaisquer unidades
habitacionais em construgdo ou que ji tenham obtido o habite-se de
Empreendimentos Associativos, ou (2) quaisquer unidades habitacionais de
empreendimentos que ndo sejam Empreendimentos Associativos, sejam eles
Empreendimentos Elegiveis ou ndo e que ji tenham obtido o habite-se, terdo valor
equivalente a 80% (oitenta por cento) do seu Fluxo Futuro, apurado conforme

critérios definidos no Anexo XI da Escritura de Emissdo das Debéntures;

os Recebiveis decorrentes do valor de venda futura de unidades habitacionais em
construgiio de Empreendimentos Elegiveis que ndio pertengam a Empreendimentos
Associativos tero valor equivalente a 60% (sessenta por cento) do seu Fluxo
Futuro, apurado conforme critérios definidos no Anexo XI da Escritura de Emissdo

das Debéntures; e

os Recebiveis originados de vendas de unidades habitacionais de Empreendimentos
Elegiveis ¢ os Recebiveis de empreendimentos que nfo sejam Empreendimentos
Elegiveis e que ndo sejam Recebiveis Associativos cuja andlise de crédito ndo
tenha sido feita pelo Agente de Garantias, terfio valor equivalente a 50% (cinquenta
por cento) de seu Fluxo Futuro até que o Agente de Garantias conclua a andlise da
performance de pagamento de tais Recebiveis, sendo certo que o Valor Atribuido
de tais Recebiveis nio poderd ultrapassar 30% (trinta por cento) da Garantia

Minima.

3.1.22 A soma do Valor Atribuido dos Recebiveis decorrentes do valor de venda
futura de unidades habitacionais de quaisquer empreendimentos, sejam eles
Empreendimentos Elegiveis ou ndo, e do Valor Atribuido dos Recebiveis decorrentes
da venda de unidades habitacionais de empreendimentos que ndo sejam
Empreendimentos Elegiveis, ndo podera ultrapassar 20% (vinte por cento) do total da
Receita Vinculada. O Valor Afribuido dos Recebiveis citados nesta Clausula 3,1.2.2
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somente poderd ser considerado no cidlculo da Garantia Minima caso os demais

Recebiveis sejam insuficientes para compor tal Garantia Minima.

3.1.23 Cabe ao Agente de Garantias:

i, com base no tltimo relatério do Agente de Obras, desconsideraré os Recebiveis
oriundos do Empreendimento Elegivel que apresente atraso superior a 90
(noventa) dias em seu cronograma fisico apds decorrido o prazo mencionado na
clausula 5.9.1 da Escritura de Emissfio das Debéntures; €

ii. com base no “Valor Atribufdo Total”, verificar que o Saldo Liberado se
encontra garantido pelo Fator de Garantia Minimo, sendo que o Saldo Liberado
somado ao valer de determinado saque solicitado, se for o caso, devera ser
menor ou igual ao Valor Atribuido Final dividido pelo Fator de Garantia

Minimo.

3.1.2.4 A andlise da performance de pagamento dos Recebiveis, pelo Agente de
Garantias, a que se refere o item (v) da cldusula 3.1.2.1. acima, devera considerar, apds
o prazo de 12 (doze) meses contados da data de assinatura do contrato de compra ¢
venda da unidade habitacional, um histérico minimo de 12 (doze) parcelas de
pagamento, sendo que, na hipétese de histérico superior a este minimo, serdo
consideradas as 12 (doze) ultimas parcelas, perfodo apés o qual o crédito podera ser

computado no indice de garantia, desde que aprovado pelo Agente de Garantias

3.1.2.5 O Agente de Garantia devera concluir a andlise dos Recebiveis que estejam
sob sua andlise, nos termos do item (v) da Clausula 3.1.2.1. acima, em até 12 (doze)
meses apds a assinatura do contrato de compra e venda da unidade habitacional, sendo
que caso apés tal periodo ndio haja um histérico minimo de 12 (doze) parcelas, tais
Recebiveis terdo seu Valor Atribuido igual a zero, exceto se o Agente de Garantias de
outra forma aprove o crédito do devedor dos Recebiveis. Apos tal analise, caso o
Agente de Garantia aprove tais Recebiveis, estes passarfo a ser considerados por valor
equivalente aos descritos nos itens (i) e (ii) da Cléusula 3.1.2.1., e caso os reprove, tais

Recebiveis deveriio ser desconsiderados do calculo da Garantia Minima.

3.1.2.6 Caso o resultado da divisfio do Valor Atribuido Final dividido pelo Fator de
Garantia Minimo calculado seja menor que o Saldo Liberado, o Agente de Garantias
devera proceder ao célculo do saldo necessario nas Contas Centralizadoras para que o

resultado da divisio do Valor Atribuido Final dividido pelo Fator de Garantia Minimo
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calculado seja menor que o Saldo Liberado. O Agente Fiduciario deverd confirmar o
célculo e solicitar & Companhia o depésito do valor faltante nas Contas Centralizadoras,

nos termos da cldusula 5.3.1 deste Contrato.

3.1.2.7 Os direitos de crédito originados de outros empreendimentos da Companhia
efou das Sociedades que nfo os Empreendimentos Elegiveis deverfio ser cedidos por
meio de comunicagio feita pela Companhia ao Agente Fiduciario nos termos do Anexo

C ou por meio do Termo de Adesdo nos termos do Anexo A, conforme o caso.

3.1.2.8 Para verificagdo da cessdo de Recebiveis nos percentuais indicados na
cldusula 3.1.2 acima, a partir do 13° (décimo terceiro) més a contar da Data de Emissiio
das Debéntures, o Agente de Garantias apresentard mensalmente, até o dia 15 de cada
més calendario, a0 Agente Fiducidrio, ou no dia atil seguinte, caso o dia 15 nio seja dia
itil, o Relatério do Agente de Garantias para controle do valor dos Recebiveis cedidos,
emitido conforme modelo constante do Anexo VIII da Escritura de Emissiio das
Debéntures. O primeiro Relatério do Apente de Garantias devera ser apresentado até o
dia 15 do 13° (décimo terceiro) més a contar da Data de Emissdo e o ¢ltimo Relatério
do Agente de Garantias, até o dia 15 do 60° (sexagésimo) més a contar da Data de

Emisséo,

32 A Receita Vinculada e as Aplicagdes Permitidas garantem exclusivamente as Obrigacdes
Garantidas, com exce¢io dos Recebiveis Associativos que garantem também as obrigagdes da
Companhia ou da Sociedade, conforme o caso, perante a Caixa Econdmica Federal no

Financiamento Associativo.

33 A parcela de Crédito Cedido cedida pela Companhia e a parcela de Crédito Cedido cedida
por qualquer uma das Sociedades respondem solidariamente pelas Obrigagdes Garantidas.

Clausula Quarta — Da Conta de Liquidagdo ¢ da Conta Centralizadora

4.1 Os recursos oriundos da integralizacdo das Debéntures deverdo ser depositados na Conta de
Liquidagdo, de titularidade da Companhia, mantida no Banco Administrador de Contas sob o n®.

1201-2, agéncia n°. 1018-0 — Operagiio 003, sendo movimentavel exclusivamente por este mediante

autorizagdo do Agente Fiducidrio,
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4.1.1 A Companhia nomeia, em carter irrevogavel e irretrativel, o Agente Fiducidrio como
baétante procurador para ter acesso as informagfes da Conta de liquidagfio e a respectiva conta de
investimento, podendo receber informagdes sobre seus saldos ¢ movimenta-los, ficando o Banco
Administrador de Contas instruido a permitir o acesso do Agente Fiducidrio acs extratos da Conta
de Liguidacdo e do saldo das Aplicagies Permitidas, bem como a acatar as orientagbes enviadas por

escrito pelo Agente Fiducidrio com relagdo a movimentagdes dos recursos depositados.

4.1.2 A Companhia poders, a qualquer momento, solicitar ao Banco Administrador de Contas
que efetue Aplicaglies Permitidas com recursos da Conta de Liquidacdo ou para que resgate tais

recursos, sendo que o valor resgatado devera recompor 0 saldo da Conta de Liquidago.

4.2 O montante correspondente ao Valor da Emissdo subtraido de R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais) deverd permanecer na Conta de Liquidagiio € semente podera ser dispenibilizado
para uso pela Companhia, exclusivamente para o desenvolvimento dos Empreendimentos Elegiveis,
me:diante solicitagles de saques feitas pela Companhia ao Agente Fiducidrio nos termos da

Escritura de Emissiio das Debéntures.

4.2:1 A receita financeira das Aplicagdes Permitidas devera ser destinada ao pagamento das
parcelas da remuneragiio das Debéntures. O montante excedente, se houver, podera ser liberado

para utilizacio da Companhia desde que ndo comprometa a Garantia Minima.

4.3 Todos os recursos correspondentes 4 Receita, independentemente da sua forma de cobranga,
devem ser depositados exclusivamente em conta corrente de titularidade da Companhia ou das
Sociedades, conforme o caso, mantida no Banco Administrador de Contas, doravante denominada
“Conta_Centralizadora”, movimentdvel exclusivamente pelo Banco Administrador de Contas

mediante autorizag8o do Agente Fiducidrio,

4.4 A Conta Centralizadora de titularidade da Companhia ¢ mantida no Banco Administrador
de Contas sob o n® 1200-4, agéncia n°. 1018-0 — Operagdio 003, e as Contas Centralizadoras das

Soc_iedades serdo identificadas em cada Termo de Adesdo.

4.4:1  Obrigam-se as Sociedades a enviar, a agéncia da Caixa Econdmica Federal depositaria das
Coﬁtas Centralizadoras das Sociedades, (i) notificagdo, na forma prevista no Anexo D deste
Contrato, de que a Conta Centralizadora ¢ respectiva conta de investimento de sua titularidade
foram cedidas fiduciariamente nos termos deste Contrato e (ii) a procuragio nos termos do Anexo E

deste Contrato, outorgando poderes para o Agente Fiducidrio movimentar e obter informagdes sobre
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o saldo dessas contas. O envio dos documentos citados nos itens (i) e (ii) acima poderdo ser
encaminhados inicialmente por email 4 agéncia da Caixa Econdmica Federal depositéria das Contas
Centralizadoras das Sociedades. No praze maximo de 10 dias contados da data de envio do email,
os referidos documentos deverdo ter sido enviados 3 agéncia da Caixa Econdmica Federal
depositdria das Contas Centralizadoras das Sociedades, sob pena de ndo haver liberagdo de recursos

até que tais documentos sejam disponibilizados fisicamente.

442 A Companhia poderd, a qualquer momento, efetuar transferéncias das Contas
Centralizadoras das Sociedades, exceto daquelas que se encontrem afetadas nos termos da Lei n®
10.931, de 02 de agosto de 2004, para a Conta Centralizadora da Companhia a titulo de
remuneragdo das OperagBes de Repasse. Cada uma das Sociedades, pela assinatura do respectivo
Termo de Adesfio, autoriza, em cardter irrevogavel e irretratdvel, a Companhia a efetuar tais

transferéncias.

4.5 Nos casos dos Contratos de Venda j& celebrados, na data de assinatura deste Contrato,
obrigém-se a Companhia e as Sociedades, de maneira irrevogével e irretratavel, a emitir, por meio
da Caixa Econdémica Federal, as novas faturas para os compradores das unidades habitacionais
autdnomas que compdem os Empreendimentos Elegiveis instruindo-os a efetuar os pagamentos nas

Contas Centralizadoras.

4.6 A Companhia e as Sociedades obrigam-se a incluir, nos Contratos de Venda a serem
celebrados, cldusula estabelecendo que todos os pagamentos devem ser feitos na respectiva Conta

Centralizadora e/ou para esta transferidos, independentemente da forma de cobranga de tais valores,

4.6.1. Os Contratos de Venda a serem celebrados deverdo conter clausula com a seguinte
disposi¢io “Q Comprador estd ciente ¢ concorda que os valores das parcelas e demais
montantes devidos @ Vendedora nos termos desta compra e venda foram cedidos
fiduciariamente em [+] de [~] de 2009, em garantia de operagdo de financiamento obtido
para construgdo do empreendimento objeto deste compromisso. Nesta operagdo de cesséio
fiducidria a comunhdio dos credores foi representada pela Pavarini Distribuidora de

Titnlos e Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade de Agente Fiducidrio”.

4,7 . A Companhia e as Sociedades obrigam-se ainda a:
(M quando da aprovagio de saque para Empreendimento Elegivel Associative pelo

Agente Fiducirio nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures, enviar a agéncia da
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Caixa Econdmica Federal depositiria da Conta Caugdo de Empreendimento Elegivel
Associativo e da respectiva Conta Centralizadora Asseciativa (a) notifica¢do, na forma
prevista no Anexo D deste Contrato, de que a Conta Centralizadora Associativa e respectiva
conta de investimento de sua titularidade foram cedidas fiduciariamente nos termos deste
Contrato, ndo podendo ser movimentada pelo seu titular sem autorizagio do Apgente
Fiducisrio, e (b) a procuragdo nos termos do Anexo E deste Contrato, outorgando poderes
para o Agente Fiducidrio obter informagdes sobre o saldo dessas contas e movimentar a
Conta Centralizadora Associativa; e

(i) quando da afetagio do patriménio de determinado Empreendimento Elegivel nos
termos da Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, enviar 2 agéncia da Caixa Econdmica
Federal depositéria da Conta Centralizadora relativa dquele empreendimento notificagdo, na
forma prevista no Anexo F deste Contrato, que a respectiva Conta Centralizadora ndo pode
ser movimentada pelo seu titular antes da obtengio do habite-se do respectivo
empreendimento e, depois da obtengdo do habite-se, sem autorizagdo do Agente Fiducidrio

nos termos deste Contrato.

4.8  Nahipétese de quaisquer dos compradores dos Contratos de Venda efetuarem o pagamento
de maneira diversa daquela indicada na cldusula 4.6. acima, a Companhia ¢ as Sociedades se
obrigém, desde j4, de maneira irrevogavel e irretratavel, a transferir para a Conta Centralizadora de
sua titularidade, no primeiro dia util subseqilente a identificagdio do recebimento, todos e quaisquer

valores recebidos dos compradores provenientes dos Contratos de Venda.

4.9 A Companhia e as Sociedades obrigam-se, ainda, a depositar exclusivamente na Conta
Centralizadora de sua titularidade qualquer outro recurso que venham a receber em razdo dos
Contratos de Venda, da conclusio da venda de unidade habitacional financiada pelos recursos

provenientes das Debéntures ou da conclus@io dos Empreendimentos.

Cliusula Quinta — Da Conta Movimento

5.1 A Conta Movimento de titularidade da Companhia ¢ mantida no Banco Administrador de
Contas sob o n® 1202-0, agéncia n° 1018-0 — Operagiio 003, ¢ as Contas Movimento das
Sociedades serdo identificadas em cada Termo de Adesio.

5.2 | Todos os recursos correspondentes 4 Receita que, até o dltimo dia do 12° (décimo segundo)

més a contar da Data de Emissdo das Debéntures, forem depositados nas Contas Centralizadoras

%6




deverdio ser liberados para o seu respectivo titular mediante transferéncia para a devida Conta

Movimento em até um dia atil apés o seu crédito nas Contas Centralizadoras.

53 A partir do primeiro dia do 13° {décimo terceiro) més e até o ultimo dia util do 35°
(trigésimo quinto) més a contar da Data de Emissdo, as Contas Centralizadoras e Aplicagdes
Permitidas deverdo apresentar saldo total equivalente ao valor, se positivo, do Valor da Emissio
subtfaido (a) do saldo da Conta de Liquidagdo, (b) do saldo das Contas Caugdio de
Empreendimentos Elegiveis Associativos e (c) da divisdo do Valor Atribuido dos Recebiveis
informados no Relatério do Agente de Garantias pelo Fator de Garantia Minimo, de acordo com a

seguinte formula:
SB = maior [PMT; VE +.JR — SCL - SCC¢ — (VA/FG)|
Ondé:

SB = Saldo Bloqueado a partir do primeiro dia do 13° (décimo terceiro) més e até o nitimo dia util
do 35° (trigésimo quinto) més a contar da Data de Emissdo, correspondente ao saldo minimo que,
no total, as Contas Centralizadoras e as Aplicagdes Permitidas cedidas nos termos deste Contrato
deverdo apresentar durante o més calenddrio seguinte ao do més que o Relatério do Agente de

Garantias faz referéncia.

PMT = valor da parcela d¢ amortizagdo e da remuneragdo das Debéntures em Circulagiio (conforme
definido na Escritura de Emiss3o das Debéntures) calculadas nos termos da Escritura de Emissfo

das Debéntures a serem pagas nos 6 {seis) meses seguintes ao do célculo de “SB”.

VE = Valor da Emiss#o no Gltimo dia do més calendério a que o Relatério do Agente de Garantias

faz referéncia.
IR = valor da parcela da remuneragdio das Debéntures em Circulagio (conforme definido na
Escritura de Emiss3o das Debéntures) calculada nos termos da Escritura de Emiss#o das Debéntures

a serem pagas nos 6 (seis) meses seguintes ao do célculo de “SB”.

SCL@ = saldo da Conta de Liquidagio no Gltimo dia do més calendério a que o Relatdrio do Agente

de Garantias faz referéncia.
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SCCq¢ = soma dos saldos das Contas Caugfio de Empreendimentos Elegiveis Associativos no aitimo

dia do més calendério a que o Relatorio do Agente de Garantias faz referéncia.
VA - Valor Atribuido total dos Recebiveis informados no Relatério do Agente de Garantias.

FG = Fator de Garantia Minimo indicado na cldusula 3.1.2 deste Contrato valido para o més

calendério seguinte ao do més que o Relatorio do Agente de Garantias faz referéncia.

5.3.1 O Agente Fiducidrio deverd fazer a apura¢io do saldo minimo a ser mantido nas Contas
Centralizadoras ¢ em AplicagBes Permitidas e, caso a soma dos saldos das Contas
Centralizadoras e das Aplicagfes Permitidas seja inferior ao Salde Bloqueado apurado nos
termos desta clausula 5.3, deverd, em até 2 (dois) dias iiteis da data de recebimento do
Relatério do Agente de Garantias, notificar a Companhia para que compiemente o saldo da
Conta Centralizadora da Companhia em até 5 {cinco) dias tteis contados do recebimento da
notificagiio, de modo a nfio descumprir a obrigagio prevista na clausula 3.1.2 deste

Contrato.

5.3.2 Caso o valor obtido pela formula “VE + JR — SCL - SCC¢ — (VA/FG)” seja negativo, o
Agente Fiducidrio deverd, em até 2 (dois) dias uteis da data de recebimento do Relatorio do
Agente de Garantias, notificar o Banco Administrador de Contas para que (i) transfira o
saldo das Contas Centralizadoras para as respectivas Contas Movimento no dia atil seguinte
ao do recebimento da notificagfo e (ii) transfira os valores que forem creditados nas Contas
Centralizadoras durante 0 més calendério seguinte ao referenciado no Relatério do Agente
de Garantias para a respectiva Conta Movimento no dia til seguinte ao de seu crédito nas
Contas Centralizadoras, apds a retencio do montanie equivalente ao “PMT” ¢ do valor
necessario para ¢ cumprimento da obrigagfio prevista na clausula 3.1.2 deste Contrato,

observadas as condigles descritas nas subclausulas 5.3.2.1 a 5.3.2.3 a seguir

5.3.2.1 A notificagdo do Agente Fiducidrio ao Banco Administrador de Contas deverd
identificar, com base no Relatdrio do Agente de Garantias, (i) a parcela do montante a ser
recebido durante o més calenddrio seguinte ao referenciado no Relatério do Agente de
Garantias que deverd ser bloqueado nas Contas Centralizadoras, se necessario (SBmés), ¢
(i1} o montante méximo que devera ser liberado para as respectivas Contas Movimentos no
dia 1util seguinte ao do seu crédito nas Contas Centralizadoras, com base nas seguintes
formulas (LP):
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Se SB+ 0 => SBmés = RPmés — [SB’|

Se SBmés » 0 => LP = RPmés — SBmis = |3B’|;
Se SBmés < 0 => LP = RPmés

Onde:

$Bmés = montante recebido nas Contas Centralizadoras durante o més calenddrio seguinte
ao referenciado no Relatério do Agente de Garantias que deverd ser blogueado, se SBmés

for um nimero positivo.

RPmés = valor dos Recebiveis com previsio de recebimento durante o més calenddrio

segninte ao referenciado no Relatério do Agente de Garantias

SB’ = valor apurado com base na férmula pela férmula “VE + JR— SCL - SCC¢ -
(VA/FG)”, caso seja negativo,

LP = montante méaximo cuja liberagdio ¢ permitida durante o més calendério seguinte ao

referenciado no Relatério do Agente de Garantias.

5.3.2.2 Com base nos valores de “SBmés” e “LP” informados pelo Agente Fiduciario ao
Banco Administrador de Contas, ap6s a verificagiio pelo Banco Administrador de Contas da
existéncia de saldo nas Contas Centralizadoras em montante equivalente ao que deve ser
blogueado no més (SBmés) conforme apurado na formula da cléusula 5.3.2.1 acima, se
houver, o Banco Administrador de Contas devera liberar, no dia util seguinte, quaisquer
valores que forem creditados nas Contas Centralizadoras dentro do més calendario seguinte
ao referenciado no Relatdrio do Agente de Garantias, observado que o Banco
Administrador de Contas ndo poderd transferir para as Contas Movimentos valor superior
ao montante maximo a ser liberado (LP) apurado na formula da clausula 5.3.2.1 acima

dentro do més calendério seguinte ao referenciado no Relatério do Agente de Garantias.

5.3.2.3 Caso, na data do recebimento, pelo Banco Administrador de Contas, da
comunicagfio do Agente Fiduciario, j& exista saldo nas Contas Centralizadoras em montante
maior ou igual ao valor de “SBmés”, o Banco Administrador de Contas deverd (i) transferir
para as Contas Movimentos, no dia til seguinte, quaisquer valores que forem creditados

nas Contas Centralizadoras dentro do més calendario seguinte ao referenciado no Relatério
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do Agente de Garantias, respeitado o limite de valor equivalente a “LP”, e (ii) transferir

para as Contas Movimentos, no dia atil seguinte, o valor do saldo nas Contas
Centralizadoras que exceda “SBmés”, desde que ndo ultrapasse a valor de “LP”, devendo
liberar os recursos primeiramente da Conta Centralizadora da Companhia; em seguida das
demais Contas Centralizadoras de cada uma das Sociedades, na ordem cronoldgica de
adesdo destas ao presente Contrato, exceto daquelas que se encontrem afetadas nos termos

da Lein® 10.931, de 02 de agosto de 2004.

54 O montante bloqueado nas Contas Centralizadoras e nas Aplicagdes Financeiras somente
poderd ser utilizado para (i) pagamento das Obrigagdes Garantidas, (ii) amortizar ou resgatar
antecipadamente as Debéntures nos termos previstos na Escritura de Emissdo das Debéntures, (iii)
realizar investimento em Aplicagdes Permitidas, conforme Clausula Oitava abaixo, as quais também
permanecerdo bloqueadas em favor dos Debenturistas, ou (iv) para a Conta Movimento de
titularidade da Companhia mediante autorizagdo do Agente Fiducidrio, o qual somente fa-lo-4 apos
ter verificado o cumprimento da Garantia Minima e aprovar a solicitagio de saque feita pela
Companhia ao Agente Fiducidrio para utilizago dos recursos no desenvolvimento de novo
Empreendimento nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures. O Banco Administrador de
Contas somente fard qualquer das movimentagdes do montante bloqueado descritas nesta cldusula
mediante notificagdo por escrito do Agente Fiducidrio, instruindo-o com relagio ao montante a ser
transferido e & conta a ser creditado, sendo que deverd efetuar a transferéncia até o dia qtil seguinte

ao do recebimento da notificaciio do Agente Fiducirio.

35.4.1 Para que o Agente Fiducidrio autorize as transferéncias mencionadas na Clausula 5.4 acima,
a Companhia, por este instrumento, e cada uma das Sociedades, pela assinatura do respectivo
Termo de Adesfio, autorizam, em cardter irrevogavel e irretratdvel, o Banco Administrador de

Contas a efetuar tais transferéncias para a Conta Movimento de titularidade da Companhia,
Cliusula Sexta — Da Conta Reserva do Servi¢o da Divida

6.1 A Companhia, por este instrumento, e cada uma das Sociedades, pela assinatura do
res;iectivo Termo de Adesfio, autorizam, em cardter irrevogdvel e irretratdvel, o Banco
Administrador de Contas a transferir, a partir da Data de Emissfio, mediante notificagfio por escrito
do Agente Fiducidrio, mensalmente, no ultimo dia atil de cada més, todo e qualquer saldo positivo
das"respectivas Contas Centralizadoras para a conta corrente de titularidade da Companhia,

it

doravante denominada “Conta Reserva do_Servico da Divida”, mantida no Banco Administrador de

Contas, sob o n°. 1203-9, agéncia n°, 1018-0, Operagiio 003, ndo movimentavel pela Companhia ou
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pe]ds Sociedades, até o saldo da Conta Reserva Servigos da Divida atingir o valor indicado pelo

Agente Fiducidrio ao Banco Administrador de Contas, equivalente ao montante necessirio que
assegure um saldo na Conta Reserva do Servigo da Divida suficiente para o pagamento da Prestagdo
vincenda nos 6 (seis) meses seguintes, conforme as datas de pagamento da remuneragfio e das

parcelas de amortizagdo das Debéntures que estiverem em circulag#o (“Datas de Pagamento™).

6.1.1 O saldo na Conta Reserva do Servigo da Divida permanecerd blogueado até a liquidagfio
total das Debéntures, exceto (i) pela transferéncia de seu saldo para a conta corrente indicada pelo
Agénte Fiducidrio das importincias necessarias ao pagamento integral das Prestagdes e (ii) para
realizagdio de investimento em Aplicagdes Permitidas, conforme Clausula Qitava abaixo, as quais

também permanecerdo bloqueadas em favor dos Debenturistas.

612 A partir do primeiro dia til do 37° més a contar da Data de Emissdo, o Agente Fiducidrio
deverd verificar o saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida diariamente ¢, no dia em que
verificar que o seu saldo equivale a0 valor da parcela de amortizagio vincenda somada ao valor da
remiunerag:ﬁo devida projetado para o dia em que a verificagdo for feita, deverd enviar ordem ao
Banco Administrador de Contas para que este efetue a amortizagdo antecipada das Debéntures em

Circulagio,

6.1.3 Caso, até o 15° dia anterior & Data de Pagamento, o saldo da Conta Reserva do Servigo da
Divida somado aos saldes disponiveis nas Contas Centralizadoras, a serem transferidos para Conta
Reserva Servigo da Divida no altimo dia util do més, ndo seja equivalente a, no minimo, 100%
(cem por cento) do valor da Prestaglio, o Agente Fiducidrio devera comunicar tal fato & Companhia,

informando-a do valor necessario para atingir o saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida.

6.2 Quando o saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida equivaler ao valor da parcela de
amortiza¢io vincenda somada ao valor da remuneragfio devida projetado para os 6 (seis) meses
seguintes, os préximos valores creditados nas Contas Centralizadoras, exceto naquelas que se
encontrem afetadas nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, deverdo ser transferidos
para a respectiva Conta Movimento, mensalmente, no (itime dia 1til de cada més, conforme
notificagio do Agente Fiducidrio ao Banco Administrador de Contas aplicando-se as mesmas

condi¢des da clausula 5.3 deste Contrato.

6.3 Apoés a transferéncia da Conta Reserva do Servigo da Divida pata a conta corrente indicada

pelo Agente Fiducidrio das importincias necessdrias ao pagamento integral das Prestacdes, o Banco
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Administrador de Contas, procederd A recomposi¢io do saldo integral da Conta Reserva do Servico

da Divida, nos termos da Cldusula 6.1.

Cliusula Sétima — Da Administra¢do das Contas

7.1 Observado o disposto na cldusula 4.4.2 deste Contrato, as Contas Centralizadoras e a Conta
Reserva do Servigo da Divida serio movimentadas, unicamente, pelo Banco Administrador de
Contas por meio de ordens encaminhadas, por escrito, em meio fisico, eletrbnico ou magnético,
pelo Agente Fiduciario, vedado o acolhimento pelo Banco Administrador de Contas, de quatquer
ordem realizada pela Companhia ou pelas Sociedades, inclusive a emissdo de cheques, sendo que a
Conta Reserva do Servigo da Divida sera utilizada unicamente para pagamento das Prestagdes,

sendo facultada a aplicagdo financeira de seus recursos, nos termos da Clausula QOitava, abaixo.

7.1.1° o Banco Administrador de Contas fica, desde ja, autorizado a liberar os valores das Contas
Centralizadoras para o seu respectivo titular mediante transferéncia para a devida Conta Movimento
até oi Gltimo dia do 12° (décimo segundo) més a contar da data de emissdo das Debéntures. As
ransferéncias devero ser efetuadas em at¢ um dia util apés o seu créditc nas Contas

Centralizadoras.

7.2 A Companhia e as Sociedades autorizam, em cardter irrevogdvel e irretratvel, o Banco
Administrador de Contas a reter e transferir, 4 conta e ordem do Agente Fiduciario, para as contas
correntes por este indicadas, parcela do Crédito Cedido necessaria (i) ao pagamento das Prestagdes,
nos montantes ¢ prazos contratualmente estipulados; e (ii} & composi¢do dos saldos minimos da

Conta Reserva do Servigo da Divida, conforme estabelecido na Clausula Sexta acima.

73 Até que o saldo minimo para composigio da Conta Reserva do Servigo da Divida seja
atingido, o saldo das Contas Centralizadoras devera ser transferido para a Conta Reserva do Servigo
da Divida conforme estabelecido na Clausula Sexta acima, ficando o Banco Administrador de

Contas responsavel por tais transferéncias.

7.4  No dia da transferéncia do saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida para a conta
corrente indicada pelo Agente Fiducidrio das importdncias necessérias ao pagamento integral das
Obrigagdes Garantidas, nos termos da Escritura de Emissio das Debéntures, o Agente Fiducidrio

devera enviar 8 Companhia, com c6pia para o Banco Administrador de Contas, o termo de quitagdio
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de suas obrigagdes, liberando todas as Contas Centralizadoras para movimentagio por parte de sua

titular, observadas as restrigdes da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004.

1.5 Na hipétese de ocorrer qualquer inadimplemento das Obrigagdes Garantidas, notificado
pelo Agente Fiduciario, os recursos remanescentes nas Contas Centralizadoras permanecerfo
bloqueados para uso da Companhia até que seja solucionado o inadimplemento a critério razodvel

do Agente Fiducidrio.

Clausitla Qitava — Da Aplicagdio Financeira

8.1 : Os valores depositados na Conta de Liquidagdo e os valores bloqueados nos termos deste
Contrato na Conta Reserva do Servico da Divida e nas Contas Centralizadoras poderdo ser
invesﬁdos, mediante instrugdes, por escrito, da Companhia ao gerente das Contas Centralizadoras e
respeétivas contas de investimento, enviando cépia de tais instrugdes ao Agente Fiducidrio, na
aquisi¢do de quotas do Fundo de Investimento Caixa Aporte Restrito I Renda Fixa Longo Prazo ou
outros fundos de investimento com carteira de investimento constituida por titulos de renda fixa
admiﬁistrados pela Caixa Econdmica Federal e liquidez necessiria a permitir a utilizagio dos
respectivos recursos de acordo com os termos da Escritura de Emissdo das Debéntures (“AplicacBes

Permitidas™).

8.1.1 Cada uma das Sociedades, pela assinatura do respectivo Termo de Ades#o, autoriza, em
carater irrevogdvel e irretratdvel, a Companhia a gerir os recursos de suas respectivas Contas

Centralizadoras e de investimento.

Cldusula Nona — Da Vedagfio de Vinculagio

9.1 . Exceto com relagfio a parcela da Receita oriunda dos Recebiveis Associativos que garantem
as obrigagOes perante a Caixa Econdmica Federal no Financiamento Associativo, a Companhia ou
as Sdciedades ndo poderdo ceder, onerar nem vincular em favor de qualquer outro credor a Receita
Vinculada, as AplicagBes Permitidas ou mesmo o resultado de tais aplicacdes, tendo livre
disponibilidade sobre os recursos recebidos dos Contratos de Venda e do Financiamento

Associativo somente depois de transferidos para as Contas Movimento.
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Clausula Décima— Das Obrigagdes Especiais das Sociedades e da Companhia
10.1: Obrigam-se a Companhia ¢ as Sociedades a:

0] assegurar que a Receita decorrente dos Contratos de Venda, do Financiamento
Associativo e das OperagOes de Repasse seja depositada exclusivamente na Conta
Centralizadora;

(i) excetuando-se a Receita de Empreendimentos Associatives, ndo ceder, alienar,
transferir, vender, onerar, caucionar, empenhar, gravar ou por qualquer forma
negociar ou onerar a Receita Vinculada, as Aplicagtes Permitidas ou mesmo o
resultado de tais aplicagBes sem prévio e expresso consentimento do Agente
Fiducidrio;

(iii) no caso dos Contratos de Venda j& celebrados na data de assinatura deste
Contrato, emitir, por meio da Caixa Econdmica Federal, as novas faturas para os
compradores das unidades habitacionais autbnomas que compdem os
Empreendimentos Elegiveis instruindo-os a efetuar os pagamentos nas Contas
Centralizadoras;

;(iv) incluir nos Contratos de Venda a serem celebrados cldusula estabelecendo gue
todos os pagamentos devem ser depositados na respectiva Conta Centralizadora e
informar a Caixa Econémica Federal, quando da obten¢do de Financiamento
Associativo, que a Conta Centralizadora Associativa nfio pode ser movimentada
pelo seu titular sem autorizag@o do Agente Fiduciario nos termos deste Contrato;

) manter abertas as Contas Centralizadoras e a Conta Reserva do Servigo da Divida
durante o periodo de vigéncia das Debéntures; e

(vi) disponibilizar a0 Agente de Garantias, até o 5° (quinto) dia util do més calendério
subseqiiente, (1) os documentos relativos 4 venda e ao habite-se das unidades
habitacionais, (2) o registro de incorporagdo, (3) a Carta Garantia referentes aos
Empreendimentos Elegiveis, (4) os extratos da movimentagfio bancéria das Contas
Centralizadoras, por meio de arquivo eletrdnico em formato txt ou excel, ou por
meio de acesso a consulta de tais extratos, (5) 0 arquivo magnético no formato do
Anexo G a este Contrato; e (6) contratos que lastreiam os Recebiveis dados em
garantia celebrados entre os adquirentes das unidades habitacionais e a Caixa

Econdmica Federal no Financiamento Asseciativo,

10.2: Obriga-se a Companhia a pagar ao Banco Administrador de Contas a quantia mensal de R§

1.500,00 (mil e quinhentos reais) pelos servigos de banco mandatario, depositério e responsavel -f‘/k
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pe]aE administragio e centralizagio da Receita Vinculada bem como a manter o Banco
Administrador de Contas contratado para os servigos decorrentes deste Contrato, substituindo-o
apenas em termos satisfatérios ac Agente Fiduciario e com a concordéncia deste, até o cumprimento
integral de todas as obrigagdes previstas na Escritura de Emissdo das Debéntures e liquidagdo das

Obrigagdes Garantidas.

10.3  Obriga-se a Companhia a pagar ao Agente de Garantias, a remuneragio estabelecida na
Proposta Comercial aceita pela Companhia em 15 de setembro de 2009 pela avaliagio dos
Recebiveis e emissio dos relatérios a ele atribuidos na Escritura de Emiss#io das Debéntures e neste
Contrato, bem como a manter o Agente de Garantias contratado para a emissfio de tais relatorios,
substituindo-o apenas em termos satisfatérios ao Agente Fiducidrio e com a concordincia deste, até
0 cufnprimento integral de todas as obrigagBes previstas na Escritura de Emissdio das Debéntures e

liquidagdo das Obrigagtes Garantidas.

10.3.1 A Companhia ressarcird o Agente de Garantias de todas as despesas razodveis com viagens,
estadias e publicagdes necessarias ao exercicio das atribuigbes em que ele tenha comprovadamente

incorrido, desde que tais despesas tenham sido previamente comunicadas 3 Companhia.

10.3.2 O ressarcimento a que se refere este item sera efetuado em até 10 (dez) dias dteis contados
da entrega 2 Companhia dos documentos comprobatérios das despesas efetivamente incorridas e

necessdrias para cumprimento dos servigos.

Cliusuvla Décima Primeira — Das Obrigacdes Especiais do Banco Administrador de Contas ¢

do Agente de Garantias
11. O Banco Administrador de Contas obriga-se a:

(D informar imediatamente aoc Agente Fiducidrio o descumprimento, por parte da
Companhia e das Sociedades, de qualquer obrigagio referente & cessido e
vinculagfio de receita prevista neste Contrato;

(i) ndo acatar ordem, seja do Agente Fiduciério, da Companhia ou das Sociedades, no
que se refere & cess@io e vinculagdo de receita, em desacordo com este Contrato,
sem a anuéncia por escrito das outras Partes;

:(iii) promover a retengdo efou transferéncia dos valores depositados na Conta de

Liquidac#o, nas Contas Centralizadoras e na Conta Reserva do Servigo da Divida,
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(iv)

(V)

s {vi)

| (vii)

 (vii)

(i)

apos informacdo do Agente Fiducidrio, bem como executar todos os atos ¢
procedimentos previstos contratualmente para assegurar a cessdo e vinculagio da
Receita Vinculada;

transferir das Contas Centralizadoras para as Contas Movimento, no primeiro dia
atil imediatamente seguinte a data de sua disponibilizagio e salvo quando ocorrer
qualquer inadimplemento das Obrigagdes Garantidas, (a) 2 Receita depositada at¢
o Gltimo dia do 12° (décimo segundo) més depois da emissio das Debéntures e (b}
a partir do primeiro dia do 13° (décimo terceiro) més de emiss@o das Debéntures,
somente os valores referentes a parcela da Receita que nfo seja Receita Vinculada
¢ apos a informagfo, pelo Agente Fiducidrio, de tais valores;

Caso o Agente Fiducidrio autorize a liberagio de parcela ou da totalidade do
Crédito Cedido para a Conta Movimento da Companhia, transferic o valor
autorizado das Contas Centralizadoras para a Conta Movimento nos termos deste
Contrato.

permitir o acesso do Agente Fiducidrio aos extratos da Conta de Liquidagdo, das
Contas Centralizadoras ¢ da Conta Reserva do Servigo da Divida ¢ o saldo de
Aplicagdes Permitidas, ficando o Banco Administrador de Contas, pelo presente,
expressamente autorizado pela Companhia e pelas Sociedades & formecer os
extratos das referidas contas ¢ saldo de AplicagBes Permitidas, sem que isto
acarrete qualquer infragfio ao presente Contrato ou as normas aplicéveis;

utilizar, prioritariamente, os valores das Contas Centralizadoras da Companhia
depositadas consigo para pagamento das obrigagdes pecunidrias oriundas da
Escritura de Emissfio das Debéntures, inclusive nos casos previstos de vencimento
antecipado da divida e de aplicagfio de qualquer sangfio, mediante débito da Conta
Centralizadora da Companhia, da Conta Reserva do Servigo da Divida, das
demais Contas Centralizadoras de cada uma das Sociedades, na ordem
cronologica de adesfio destas ao presente Contrato, exceto daquelas que se
encontrem afetadas nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, e de
eventuais contas mantidas no Banco Administtador de Contas, bem como
mediante liquidagfo parcial ou total das Aplica¢des Permitidas;

informar imediatamente ao Agente Fiducidrio qualquer altera¢fio relevante nos
niveis de movimentag#io das Contas Centralizadoras, especialmente quanto ao
volume dos depdsitos;

obter com o Agente Fiducidrio, sempre que necesséario para os fins deste Contrato

e, especialmente para os fins do disposto nos itens (iii), (iv) e (vii) desta cldusula,
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informagdes sobre (a) o saldo devedor das Debéntures; e (b) o valor das
Prestagtes e das Obrigagdes Garantidas;

x) efetuar o pagamento das Prestagdes de acordo com procedimentos da CETIP S.A.

| - Balc#io Organizado de Ativos e Derivativos;

(xi) em caso de insuficiéncia de recursos para o pagamento integral das Prestagdes,
reter os valores disponiveis nas Contas Centralizadoras e na Conta Reserva do
Servico da Divida, sendo que as Contas Centralizadoras permanecerdo bloqueadas
até que haja total cumprimento das obrigagBes pecunidrias em atraso ¢
recomposi¢io do saldo na Conta Reserva do Servigo da Divida; e

(xii) a partir do recebimento de comunicagiio por parte do Agente Fiducidrio com

: instrugio expressa nesse sentido, em caso de inadimplemento de quaisquer
obrigagdes decorrentes da Escritura de Emissdio das Debéntures, bloquear
prontamente as transferéncias de recursos das Contas Centralizadoras para as
Contas Movimento, bem como manter bloqueados e indisponiveis os valores nas
Contas Centralizadoras e na Conta Reserva do Servigo da Divida, exceto para o
pagamento das prestagBes das ObrigagGes Garantidas e para a recomposiciio dos

valores minimos da Conta Reserva do Servigo da Divida.

112 Sem prejuizo das demais obrigagBes do Agente de Garantias nos termos deste Contrato, o
Agente de Garantias obriga-se, até que todas as Obrigagdes Garantidas tenham sido integralmente

pagas e cumpridas, a:

(i) com base na anilise dos documentos relativos aos Recebiveis apresentados
pela Compaphia e pelas Sociedades, verificar a elegibilidade dos
Recebiveis e emitir o Relatério do Agente de Garantias, enderecado ao
Agente Fiducidrio, até o 15° dia do més calenddrio subsegiiente ao
encerramento de cada més calenddrio, bem como os respectivos fluxos
financeiros futuros;

(ii) disponibilizar os Relatérios do Agente de Garantias ao Agente Fiduciario,
mensalmente no dia 15 (quinze) de cada més calenddrio, ou no dia itil
seguinte, caso o dia 15 ndo seja dia Atil, a partir do 13° (décimo terceiro)
més a contar da Data de Emissio até o 60° (sexagésimo) més a contar da
Data de Emisséo;

(ii) obter, observar em todos os seus aspectos relevantes e manter em vigor (ou,
quando apropriado, imediatamente renovar) todas as licengas, aprovagtes

e/ou consentimentos perante todos os drgdos efou autoridades 3\
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governamentais da esfera federal, estadual e/ou municipal, sejam elas da
administragdio pablica direta ou indireta ¢ de terceiros, conforme requerido
pela lei brasileira, necessarios para cumprir com as suas obrigagdes
decorrentes deste Contrato;

(iv) informar imediatamente a Companhia e o Agente Fiducidrio sobre
quaisquer mudangas nos procedimentos e critérios utilizados para analise e
avaliagfio dos Recebiveis;

(v) informar o Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos
Debenturistas, sobre os detalhes de qualquer litigio, arbitragem ou processo
administrativo iniciado, pendente ou (até onde seja do seu conhecimento)
iminente contra si, que cause out que se espere razoavelmente que possa
causar um efeito adverso relevante no cumprimento das obrigacQes
previstas neste Contrato; e

(vi) praticar todos os atos necessdrios para manter a validade e a eficicia do

presente Contrato.

Cléﬁsula Décima Segunda — Da Procuraciio

12.1°  Sem prejuizo das demais autorizagBes concedidas nas Clausulas Quinta, Sexta e Sétima
deste Contrato, a Companhia e as Sociedades neste ato nomeiam e constituem o Banco
Administrador de Contas como seu procurador, de maneira irrevogivel e irretratdvel, na forma do
Art. 684 do Cédigo Civil, até final liquidagfo de todas as obrigages assumidas pela Companhia na
Escritura de Emissdo das Debéntures, para os fins previstos neste Contrato, com poderes especificos
para: a pritica dos atos necessarios ao cumprimento das obrigagles assumidas pelo Banco

Administrador de Contas neste Contrato.

Cliusula Décima Terceira — Da Substituzigao do Banco Administrador de Contas

13.1 O Banco Administrador de Contas podera ser substituido por determinagfio de
Deb:enturistas que representem 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagio.
Havendo a necessidade de substitui¢io do Banco Administrador de Contas no curso deste
Confrato, o Banco Administrador de Contas continuara obrigado a exercer suas fungdes
decorrentes do presente instrumento até a data de sua efetiva substitui¢dio, ocasido em que

devera entregar ao seu substituto todos os valores depositados pela Companhia e pelas :\/\
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Sociedades, devendo prestar contas de sua gestio & Companhia e ao Agente Fiduciario, sem
prejuizo das demais sangdes cabiveis, permanecendo o Banco Administrador de Contas

responsavel pelos atos efetivamente praticados sob sua geréncia durante o periodo de

exercicio da fungio.

13.2 O banco substituto deverd aderir integralmente aos termos e condigdes deste
Contrato e sucedera o banco substituido em todos os direitos e obrigagdes aqui previstos

mediante celebragéo de aditivo a este Contrato.

13.3 Nzo obstante o disposto na cldusula acima, o Banco Administrador de Contas
podera rescindir o presente Contrato mediante notificagdo prévia, por escrito, as demais
partes, com antecedéncia de 30 (trinta) dias titeis, desde que nfo esteja inadimplente com
nenhuma das obrigagdes contratuais aqui previstas.

Cliusula Décima Quarta — Da Adesio das Sociedades

I4.1°  As Sociedades, mediante Termo de Adesfio celebrado conforme modelo do Anexo A,
passardo a ser parte deste Conftrato, acordando e reconhecendo, conforme aplicivel, sua
responsabilidade por todas as declaragdes e garantias prestadas e por todos os compromissos e

obriga¢des assumidos.

14.1.1 O Agente Fiducidrio ¢ 0 Banco Administrador de Contas reconhecem, desde ja, de maneira
irrevogével e irretratdvel, que os Termos de Adesfio celebrados que lhe forem apresentados nos
termos do Anexo A deste Contrato serfio validos e exeqlliveis a partir da data do primeiro saque de
recursos da Emissfo efetuado pela Companhia nos termos da Escritura de Emissfio das Debéntures

para 0 Empreendimento ¢legivel desenvolvido pela Sociedade signatéria do Termo de Adesdo.

14.2:  Apos a celebragfio do Termo de Adesfio, a Sociedade somente deixard de fazer parte deste

Contrato, com conseqilente desvinculagdo de sua Receita:

‘(D) caso obtenha o termo de quitacfo devidamente assinade pelo Agente Fiducidrio;
: ou
:(ii) quando da liquidagiio total das Obrigagdes Garantidas.
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Cliusula Décima Quinta - Das Dispesigdes Gerais

15.1 = Execucio Especifica. As obrigagdes assumidas neste Contrato poderfio ser objeto de
execugdo especifica, nos termos do disposto nos artigos 461, 632 ¢ seguintes do Cédigo de Processo
Civil, sem que isso signifique rentincia a qualquer outra agio ou providéncia, judicial ou ndo, que

objetive resguardar direitos decorrentes do presente Contrato.

152  Rentincia e Novagio. Nenhuma agdio ou omissdo de qualquer das Partes importard em
rentincia de seus direitos, que poderdo ser exercidos a qualquer tempo, nem significard novagdo de
quaisquer das obrigagdes decorrentes do presente Contrato. Os direitos e recursos previstos neste
Contrato sdo cumulativos, podendo ser exercidos individual ou simultaneamente, e ndo excluem

quaisquer outros direitos ou recursos previstos em lei.

15.3 ° Cessio. Nenhuma das Partes podera ceder ou transferir, no todo ou em parte, qualquer de

seus direitos e obrigagdes previstos no presente Contrato sem 0 prévio e expresso consentimento da

outra Parte.

154 Independéncia. Se qualquer item ou cldusula deste Contrato vier a ser considerado ilegal,
inexeqmvel ou, por qualquer motivo, ineficaz, todos os demais itens ¢ cldusulas permanecerdo
pIenaf‘nente validos e eficazes na medida em que ndo restem prejudicados pela ilegalidade,
inexeduibilidade ou ineficdcia das outras disposigBes. As Partes desde ji se comprometem a
negociar, N0 MeNor prazo possivel, item ou cldusula que, conforme o caso, venha substituir o item
ou cldusula ilegal, inexegilivel ou ineficaz. Nessa negociagdo deverd ser considerado o objetivo das
Partes na data de assinatura deste Contrato, bem como o contexto no qual o item ou cldusula ilegal,

inexeqiiivel ou ineficaz foi inserido.

[5.5 Registro. Imediatamente apés a assinatura deste Contrato, a Companhia devera registré-lo
no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, ¢
nos 30 (trinta) dias subseqilentes a assinatura deste Contrato, devera fornecer ao Agente Fiducidrio

uma via deste Contrato devidamente registrado.
156 Despesas. Fica expressamente acordado entre as Partes que todos e quaisquer custos,

despésas, encargos, emolumentos e tributos relacionados 4 celebragdo e registro do presente

Contrato ou de qualquer alteragdo correrdio por conta da Companhia.
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15.7  Notificacio. Toda e qualquer notificagic ou comunicagdo trocada enfre as Partes,
relativamente ao presente Contrato, deverd ser feita por escrito e entregue via fax, correio ou

portador, para o enderego ou nimero de fax indicados abaixo:

Para a Companhia

Odebrecht Realizages Imobilidrias S.A.
Avenida das Nagdes Unidas, n®, 4.777, 3° andar
CEP: 05477-000 — Sdo Paulo, SP

At. Sr.: Andre Luis Ackerman

Telefone: (11) 3096-8747

Fac-gimile: (11) 3096-8500

E-mail: andrela@odebrecht.com

Para o Agente Fiducidrio:

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Rua Sete de Setembro 99, 24° andar

CEP: 20050-005 — Rio de Janeiro, R}

At.: §r. Carlos Alberto Bacha / Sr. Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (21) 2507 - 1949

Fac-simile:(21) 2507 - 1773

E-mail: bacha@pavarini.com.br e rinaldo@pavarini.com.br

Para o Banco Administrador de Contas:
Caixa Econ6mica Federal

Gerente Geral

Avenida Manuel Dias, 1.499

CEP: 41830-000 —Salvador, Bahia

At, Sra.: Fabiani Boaventura Andrade
Telefone: (71) 3205-3500

Fac-simile: {71) 32403793

E-mail: fabiani.boaventura@caixa.gov.br

Para o Agente de Garantias:

SScore Solugdes de Gerenciamento de Risco de Credito S.A.
CNPIJ: 10424031/000123
SCN, Quadra 2, Bloco D, Torre B, sala 711
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CEP; 70712-904 — Brasilia, DF.
At. Sra.: Marcelita M. Marinho
Telefone: (61) 3326-0820

E-mail: sscore@sscore.com.br / marcelita@sscore.com.br / adriana@sscore.com.br

15.7.1 Qualquer alteragio no enderego, numero de fax ou nome do departamento ou pessoa a quem
¢ dirigida a notificagio devera ser comunicada a outra Parte, por escrito, no prazo maximo de cinco

(cinco) dias contados de sua ocorréncia.

15.7.2 Qualquer notificagdo ou comunicagdo nos termos deste Contrato serd valida e considerada
entregue na data de recebimento, conforme comprovado por meio de protocolo assinado pela Parte

4 qual seja entregue ou, em caso de transmiss&o por fax ou correio, com aviso de recebimento.

15.8  Sucessdo. O presente Contrato obriga tanto as Partes quanto seus sucessores e cessiondrios,

a qualquer titulo.

15.9 - Alteracfo. O presente Contrato somente podera ser alterado por escrito, devidamente

assinado pelas Partes.

15.10 Vigéncia. O presente Contrato entra em vigor na presente data e permanecerd em pleno
vigor e efeito até o pagamento integral de todos os valores devidos em decorréncia das Obrigagdes
Garantidas.

15.11 Foro. As Partes elegem o foro da Justica Federal da Comarca do Estado de Sdo Paulo, no

Estado de S#o Paulo, com renincia a qualquer outro, por mais privilegiado ou especializado que

seja, como 0 competente para conhecer e julgar agdes ajuizadas em razdio deste Contrato.

E, por estarem justas e contratadas, assinam as partes este Contrato, em 4 (quatro) vias de igual teor

e de mesmo efeito, as quais so também subscritas por duas testemunhas.

S#o Paulo, 24 de setembro de 2009,
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Odebirecht Realizacdes Imobilidrias S.A.

Nome:

Cargo:

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliirios Ltda.

Nome:

Cargb:

Caixa Econdmica Federal

Nome:

Cargo:

Nome:

Cargo:

Nome:

Cargo:

Nome;

Cargo:
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SScore Solugdes de Gerenciamento de Risco de Credito S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO A

TERMO DE ADESAQ

Termo de Adesiio ao Instrumento Particular de Cessio Fiducidria e Vinculagdo de Receita,

Administracio de Contas e Outras Avencas

Odebrecht Realizacdes Imobilidrias S.A., sociedade por agdes de capital fechado, com sede na
Avenida das Nagdes Unidas, n°. 4.777, 3° andar, CEP 05477-000, cidade de Sio Paulo, Estado de
S@o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 06.206.132/0001-50, neste ato representada na forma de

seu estatuto social, doravante denominada simplesmente “Companhia”;

[SPE}], [sociedade por agdes de capital fechado/sociedade limitada] com enderego na [+], n® [*],
cidade de [*], Estado de [-], inscrita no CNPJ/MF sob o n.” [+], neste ato representado na forma de

seu [estatuto/contrato] social, doravante denominada “Sociedade™; e

a Sociedade, e demais partes do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Vinculagdio de
Receita, Administragio de Contas e Outras Avengas™ datado de 24 de setembro de 2009, doravante

denominado “Contrato de Cessiio”, designadas individualmente como “Parte” ¢ coletivamente como

“Partes”.

Os termos utilizados neste Termo de Adesdio ao Instrumento Particular de Cessdio Fiduciaria e
Vinculagdio de Receita, Administragdo de Contas e Outras Avengas, doravante denominado “Termo
de Adesfio” que nfo estiverem aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido no Contrato
de Cessfio.

Considerando que a Companhia emitiu 600 (seiscentas) debéntures para distribui¢iio publica com
esfori;os restritos, destinada a investidores qualificados, nos termos da Instrugfio CVM n® 476, de 16
de janeiro de 2009, ndo-conversiveis em agdes, em série Gnica, todas nominativas, escriturais, com
prazd de 5 (cinco) anos, com valor nominal unitario de R$ 1.000.000,00 (um milh3o de reais) com
garantia real e fidejussoria da Odebrecht S.A. (as “Debéntures”), perfazendo o montante de R%
600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), tudo de acordo com a “Escritura Particular da
Primeira Emissdio Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes da Odebrecht
Realizagdes Imobilidrias S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais” (a “Escritura de Emissfio

das Debéntures™);
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Considerando gue a Sociedade ¢ [diretamente/indiretamente] controlada pela Companhia,

Considerando que a Companhia utilizara parte dos recursos decorrentes da emissdio das Debéntures
para investimento no desenvolvimento dofs] projeto[s] imobilidriofs], descrito[s] na cldusula

segunda adiante (o[s] “Empreendimento[s]”), mediante [aporte de capital na Sociedade][operagdo

de crédito para o projeto para fins habitacionais][subscri¢do e integralizagiio de debéntures emitidas

pela Sociedade] (a “Operacio de Repasse™);

Considerando que para assegurar o pagamento pontual e integral de quaisquer obrigagdes
assu:midas na Escritura de Emissdo das Debéntures, tais como principal da divida, juros,
penalidades e multas, a Companhia obrigou-se a fazer com que a Sociedade vincule ¢ ceda em
garantia, em favor dos Debenturistas, em cardter frrevogdvel ¢ irretratdvel, até a final liquidagio de
todas as obtigagdes assumidas pela Companhia na Escritura de Emissdo das Debéntures, (i) parcela
da receita proveniente da comercializaclio, pela Sociedade, das unidades habitacionais auténomas
que%compﬁem ofs] Empreendimenta[s], e (ii) os direitos de crédito decorrentes da Operagio de

Repasse;

[Considerando que a Companhia e/ou qualquer das Sociedades poderd ceder adicionalmente, em
favor dos Debenturistas, direitos de crédito originados de outros empreendimentos da Sociedade
que nfo os financiados pelas Debéntures, desde que tais direitos de crédito tenham sido avaliados

por empresa independente;]

Resolvem as partes acima qualificadas celebrar o presente Termo de Adesiio, que se regerd pelas

seguintes clausulas e condigBes:

Clausula Primeira - Da Adesiio

1.1..  Por este Termo de Adesdio e na melhor forma de direito, a Sociedade adere ao Contrato de
Cessfio, comprometendo-se a observar e fazer cumprir todos os termos e condigdes

previstos neste Termo de Adesfo e no Contrato de Cessfo, que declara conhecer e aceitar

integralmente.
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1.1.1. O presente Termo de Adesdio tornar-se-4 vdlido e exegilivel a partir da data do
" primeiro saque de recursos da Emissdio efetuado pela Companhia nos termos da Escritura de

Emisso das Debéntures para o Empreendimento elegivel desenvolvido pela Sociedade.

Cliusula Segunda — Do[s| Empreendimentols], do Crédito Cedido e das Contas da Sociedade

2.1. = A Companhia pretende, mediante a Operagiio de Repasse, investir o valor de RS ] ([*]
reais)[montante equivalente ao Valor Financiado destinado ao empreendimento} para o
desenvolvimento do[s] projeto[s] imobiliario{s] {*][, [+] e [*]], cuja descri¢fio e demais documentos
necessarios para liberagdo dos recursos por parte do Agente Fiducidrio foram entregues ao Agente
Fiduciario em [*] de [+] de 20[].

2.2. - Por este Termo de Adesfo, passa[m] a ser incorporado ao Crédito Cedido:

. parcela da receita proveniente da comercializagio, pela Sociedade, das unidades
| habitacionais autdnomas que compdem [(i)] o[s] Empreendimento[s], equivalente a R$ [+]
([*] reais){montante equivalente a0 VGV do empreendimento], necessaria 4 composi¢do da
Garantia Minima {conforme definido no Contrato de Cessdo) fe (ii) o empreendimento [+]
(nfo financiado por recursos oriundos da emissdio das Debéntures), doravante denominado

“Empreendimento Adicional” no montante equivalente a RS [+] ([+] reais); €]
e [os direitos de crédito devidos pela Sociedade 4 Companhia decorrentes da Operagdo de

Repassef, efetuada por meio do Contrato [+], celebrado em [+] de 20[-]1].

22.1. [De modo a comprovar a cessdo de parcela da receita referente ao Empreendimento
Adicional, a Sociedade deverd emitir as novas faturas para os compradores das unidades
habitacionais auténomas que compdem o Empreendimento Adicional instruindo-os a

efetuar os pagamentos na Conta Centralizadora indicada abaixo.]

2.3. | A Conta Centralizadora de titularidade da Sociedade é mantida no Banco Administrador

sob o:n° [*], agéncia n°. [*] — Operagdo 003.

2.4, © A Conta Movimento de titularidade da Soctedade é mantida no Banco Administrador sob o

n®. [-}, agéncia n®. [+] — Operag¢do 003,

2.5. © Obriga-se a Sociedade, de maneira irrevogavel e irretrativel, a enviar & agéncia da Caixa

Econdmica Federal depositaria da Conta Centralizadora (i) notificagfo, na forma prevista no Anexo
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D do Contrato de Cessiio, de que a Conta Centralizadora e respectiva conta de investimento de sua
titularidade foram cedidas fiduciariamente nos termos do Contrato de Cessdo ¢ (ii) a procuracdo nos
termos do Anexo E do Contrato de Cessdo, outorgando poderes para o Agente Fiduciério

movimentar e obter informagdes sobre o saldo dessas contas.

Clausula Terceira — Do Mandate

3.1. A Sociedade constitui a Companhia como sua procuradora, investida de poderes especiais
para répresentar seus interesses com relagdo a qualquer comunicagdo com o Agente Fiducidrio e/ou
com o Banco Administrador de Contas que seja necessaria nos termos do Contrato de Cessido,
inclusive no que se referir a movimentagSes nas Contas Centralizadora e de Movimento e no
investimento ou retirada das Aplicagdes Permitidas. Este mandato é outorgado de maneira

irretratdvel e irrevogdvel, e vigorard at¢ a liquidagio das Obrigagtes Garantidas.

Cléuéu}a Quarta — Do Contrato de Cessdo

4.1. = Ficam, desde j4, incorporadas neste Termo de Adesdo todas as clausulas do Contrato de
Cessfo, como se aqui estivessem transcritas, as quais a Sociedade, neste ato, declara expressamente
conhecer e aceitar e se obriga a cumprir.

Clausula Quinta — Das Disposicdes Gerais

5.1.  Execugio Especifica. As obrigagdes assumidas neste Termo de Adesfio poderdo ser objeto

de execugdo especifica, nos termos do disposto nos artigos 461, 632 e seguintes do Cédigo de
Processo Civil, sem que isso signifique rentincia a qualquer outra agfio ou providéncia, judicial ou

nio, que objetive resguardar direitos decorrentes do presente Termo de Adesdo.

52. Rentincia_e Novagio. Nenhuma agfio ou omissio de qualquer das Partes importard em
rentincia de seus direitos, que poderdo ser exercidos a qualquer tempo, nem significard novaglio de
quaisﬁuer das obrigages decorrentes do presente Termo de Ades3o. Os direitos e recursos previstos
neste: Termo de Ades3o sdo cumulativos, podendo ser exercidos individual ou simultaneamente, ¢

nfio excluem quaisquer outros direitos ou recursos previstos em lei.
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53.  Cessio. Nenhuma das Partes podera ceder ou transferir, no todo ou em parte, qualquer de

seus dlreltos e obrigagBes previstos no presente Termo de Adesdo sem o prévio ¢ expresso

consentlmento da outra Parte, exceto nos casos de substitui¢io da Sociedade.

54,  Independéncia. Se qualquer item ou cléusula deste Termo de Adesdo vier a ser considerado
ilegal, inexeqliivel ou, por quaiquer motivo, ineficaz, todos os demais itens e clausulas
permanecerao plenamente vélidos ¢ eficazes na medida em que ndo restem prejudicados pela
ilegalidade, inexequibilidade ou ineficacia das outras disposigBes. As Partes desde ji se
comprometem a negociar, no menor prazo possivel, item ou clausula que, conforme o caso, venha
substifuir o item ou cldusula ilegal, inexeqiivel ou ineficaz. Nessa negociagio deverd ser
considerado o objetivo das Partes na data de assinatura deste Termo de Adesfio, bem como o

contexto no qual o item ou clausula ilegal, inexeqbivel ou ineficaz foi inserido.

5.5.  Registro. Imediatamente ap6s a assinatura deste Termo de Adessio, a Companhia deverd
registra-lo no Cartério de Registro de Titulos ¢ Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de SP,
e nos 30 (trinta) dias subseqilentes 4 assinatura deste Termo de Ades#o, devera fornecer ao Agente

Fiducidrio uma via deste Termo de Adesfo devidamente registrado,

5.6. . Despesas. Fica expressamente acordado entre as Partes que todos e quaisquer custos,
despesas, encargos, emolumentos e tributos relacionados & celebragfo e registro do presente Termo

de Adesdo ou de qualquer alteragdo correrdo por conta da Companhia.

5.7. = Notificacdo. Toda e qualquer notificagio ou comunicagio trocada entre as Partes,
relativamente ao presente Termo de Adesdo e ao Contrato de Cessio, devera ser feita nos termos do
Contrato de Cessdo, por escrito ¢ entregue via fax, correio ou portador, para o enderego ou nimero

de fax indicados abaixo, se para a Sociedade:

Para a Sociedade:

[]

[, n® ]

CEP: [*] - [cidade], [Estado}
At. Sr.: [+]

Telefone: ([*]) []
Fac-simile: ({*]) [+]

E-mail: [+]
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5.8. - Sucessfio. O presente Termo de Adesdo obriga tanto as Partes quanto seus sucessores ¢

cessionérios, a qualquer titulo.

5.9.  Alteracdo. O presente Termo de Adesdo somente poderd ser alterado por escrito,

devidamente assinado pelas Partes.

5.10. Vigéncia. O presente Termo de Adesdo entra em vigor na presente data ¢ permanecera em
pleno vigor e efeito até o pagamento integral de todos os valores devidos em decorréncia das

Obrigagdes Garantidas,
5.11.. Foro. As Partes elegem o foro da Justiga Federal da Comarca do Estado de Séo Paulo, no
Estado de Sio Paulo, com reniincia a qualquer outro, por mais privilegiado ou especializado que

seja, como o competente para conhecer e julgar agdes ajuizadas em razéo deste Termo de Adesdo.

E, por estarem justas e contratadas, assinam as partes este Termo de Adesdo, em 4 (quatro) vias de

igual teor e de mesmo efeito, as quais s&o também subscritas por duas testemunhas.

Sao Paulo, [*] de [] de 2009.

Odebrecht Realiza¢des Imobilidrias S.A.,

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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[SPEi

Nome:

Cargd:

Testemunhas:

Nome:

Cargb:
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ANEXOB

IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS ELEGIVEIS
DESENVOLVIDOS PELA COMPANHIA

Sdo Paulo, [+] de [+] de 20[+].
A

Pavarini Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilisrios Ltda.
Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar
Rio de Janeiro, RJ

Ref.:: identificagdo dos Empreendimentos Elegiveis desenvolvidos pela Odebrecht Realizagdes
Imobiliarias S.A.

Prezados Senhores,

Comunicamos a V.Sas. que, de modo a cumprir com a cldusula 3.1.1 do “Instrumento Particular de
Cessdo e Vinculagiio de Receita, Administragiio de Contas e Outras Avengas” datado de 24 de
setembro de 2009, doravante denominado “Contrato_de Cessfio”, vimos, por meio do presente
instrumento, identificar 0 empreendimento [+] [a ser] desenvolvido pela Odebrecht Realizagdes
Imobilidrias S.A., cuja primeira solicita¢iio de saque foi efetuada nesta data e cujo Valor Financiado
(conforme definido na “Escritura Particular da Primeira Emiss3o Pablica de Debéntures Simples,
Nio Conversiveis em AgBes da Odebrecht Realizagées Imobilidrias S.A., com Garantia Real e
Garantias Adicionais” datada de 24 de setembro de 2009) é de R$ [+] {[*] reais).

Desta forma, passa a ser incorporado ao Crédito Cedido {(conforme definido no Contrato de Cessdo)

parcela da receita desse empreendimento equivalente a R$ [+] ([+] reais){montante equivalente ao

VGV do empreendimento] necessdria & composi¢do da Garantia Minima.
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Solicitamos a sua “ciéncia” ao final desta, para que produza os seus efeitos ¢ a presente cessdo seja

incorporada ao Contrato de Cessfo.
Atenciosamente.

ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS S.A.

Nome: Nome:
Car:go: Cargo:
CIENTE:

Pa\)arini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Nome: Nome:

RG. n% RG. n®
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ANEXO C

- COMUNICACAO DA COMPANHIA AO AGENTE FIDUCIARIO PARA
- CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS DE CREDITO DE OUTROS
EMPREENDIMENTOS QUE NAO OS FINANCIADOS PELAS DEBENTURES

Sdo Paulo, [*] de [*] de 20]+].
A

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar

Rio de Janeiro, RJ
Ref:: Cessfo de recebiveis de outros empreendimentos que nfo os financiados pelas debéntures

Prezados Senhores,

Comunicamos a V.Sas. que, de modo a cumprir com os percentuais de cessio de receita
determinados na Clausula Terceira do “Instrumento Particular de Cessfio Fiduciaria e Vinculaciio de
Recéita, Administragio de Contas e Outras Avengas” datado de 24 de setembro de 2009, doravante
denominado “Contrato de Cessfo”, vimos, por meio do presente instrumento, efetuar a cessfo
fiducidria em favor da comunhio de titulares das debéntures objeto da primeira emissdo piiblica de
debéntures da Odebrecht Realizag8es Imobiliarias S.A., doravante denominada simplesmente como
“Débenturistas”, representada pela Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., de
{-]% ([*] por cento) da receita obtida com a comercializagfio das unidades habitacionais autdnomas
do empreendimento [*] (ndo financiado por recursos originados pela emissdo das Debéntures),

doravante denominado “Empreendimento Adicional”, no montante equivalente a a RS [+] ([+] reais).
[De modo a comprovar tal cessdo, encaminhamos o termo de adesio ao Contrato de Cessdio da

sociedade de propdsito especifico cedente. Adicionalmente, informamos que estamos emitindo as

novas faturas para os compradores das unidades habitacionais autdnomas que compdem o
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Empreendimento Adicional instruindo-os a efetuar os pagamentos na Conta Centralizadora n®. f+],

agéncia n®. [*] - Operagio 003.

Esclarecemos também que o Valor Atribuido (conforme definido no Contrato de Cessdo) da receita
ora. cedida serd incluido no préximo relatério mensal do Agente de Garantias do Contrato de

Cessio.

Solicitamos a sua “ciéncia” ao final desta, para que produza os seus efeitos ¢ a presente cessdo seja

incorporada ao Contrato de Cessio.
Atenciosamente.

ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS S.A.

Nofne: Nome:
Cargo: Cargo:
CIENTE:

Pavarini Distribuidora de Tftulos ¢ Valores Mobiliirios Lida.

Nome: Nome:

RG. n® RG. n®;
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ANEXOD

NOTIFICACAO DA COMPANHIA AS AGENCIAS
DAS CONTAS CENTRALIZADORAS

E DAS CONTAS CAUCAO DE EMPREENDIMENTOS ELEGIVEIS
ASSOCIATIVOS

Sdo Paulo, [] de [+] de 20[-].

Ao
Gerente Geral da
Agéncia [*] da Caixa Econémica Federal

[endefeg:o]

Com Cépia para

Pavarini Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios Ltda.
Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar

Rio de Janeiro, RJ

Caixa Econdmica Federal

Sra. Fabiani Boaventura Andrade

Avenida Manuel Dias, 1.499

Salvador, Bahia
Ref.:: Pagamentos pela compra das unidades habitacionais auténomas do empreendimento [+]

Prezados Senhores,

Comunicamos a V.Sas. que efetvamos a cessdo em favor da comunhiio de titulares das debéntures

objeto da primeira emiss3io pablica de debéntures da Odebrecht RealizagBes Imobilidrias S.A.
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(“Debenturistas”), representada por Pavarini Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliarios Ltda.
(“Agente Fiducidrio”), de parcela da receita obtida com a comercializagdo das unidades
habitacionais auténomas do empreendimento [+], bem como a vinculagio de tal receita ao

pagarﬁento dos valores devidos pela Odebrecht Realizagdes Imobilidrias S.A. aos Debenturistas.

Desta forma, comunicamos que a conta corrente mantida nesta agéncia da Caixa econdmica Federal
sob o n° [+], agéncia n° [*] — Operagfio 003 (“Conta Centralizadora [Associativa]”) ¢ a conta
investimento sob o n° [+], agéncia n° [*] — Operagdo 034 (“Conta Investimento”) foram
caucionadas em pgarantia ao pagamento dos valores devidos pela Odebrecht Realizagbes
Imobilidrias S.A. aos Debenturistas, ¢ os seus saldos somente poderfio ser sacados mediante
autorizagio do Agente Fiducidrio, conforme as instrugdes deste. Para tanto, encaminhamos
procuragdo devidamente constituida pela qual nomeamos, em cardter irrevogivel, o Agente
Fiduc:iério como bastante procurador para ter acesso & Conta Centralizadora e a respectiva conta de
investimento, podendo receber informagdes sobre seus saldos @ movimenté-los, {icando esta agéncia
da Caixa Econdmica Federal instruida a permitir o acesso do Agente Fiducidrio aos extratos da
Conté Centralizadora [Associativa] e do saldo das aplicagdes realizadas com recursos da Conta
Investimento, bem como a acatar as orientagdes enviadas por escrito pelo Agente Fiducidrio e/ou
pelo [Gerente Regional] de Salvador, no estado da Bahia, da Caixa Econémica Federal com relagio

a movimentagdes dos recursos depositados.

Nio obstante a procuragio acima mencionada, a Odebrecht RealizagSes Imobilidrias S.A. podera, a
qualquer momento, [(i) transferir valores da Conta Centralizadora para a Conta Centralizadora da
Companhia e (ii)] movimentar os saldos da Conta Centralizadora para a Conta Investimento e vice-
versa;, bem como investir o saldo da Conta Investimento na aquisi¢iio de quotas do Fundo de
Investimento Caixa Aporte Restrito [ Renda Fixa Longo Prazo ou outros fundos de investimento
com carteira de investimento constituida por titulos de renda fixa administrados pela Caixa
Econdmica Federal e liquidez necessiria a permitir a utilizagio dos respectivos recursos para o

pagamento das Debéntures.

[Por fim, comunicamos também que todos os valores a serem debitados da conta corrente mantida
nesta: agéncia da Caixa econdmica Federal sob o n® [+], agéneia n® [+] — Operagio [+] (“Conta
Caugiio de Empreendimento Elegivel Associative™} que garante o financiamento na modalidade de

crédito associativo sejam creditados na Conta Centralizadora Associativa.]

Solicitamos a sua “ciéncia” ao final desta, para que produza os seus efeitos e obrigando-se ao seu

fiel cumprimento.
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Atenciosamente.

[ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS S.A.|[SPE]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

[Assinatura com firma reconhecida de pessons com poderes de substabelecimentof

CIENTE:

[+

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXOE

PROCURACAO POR INSTRUMENTO PARTICULAR AO AGENTE
FIDUCIARIO

OUTORGANTE: [Odebrecht Realizagoes Imobilidrias S.A., sociedade por agdes de capital
fechado, com sede na Avenida das Nagdes Unidas, n°. 4.777, 3° andar, CEP 05477-000, cidade de
Sdo P_aulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 06.206.132/0001-50, neste ato
representada na forma de seu estatuto social]{[SPE], [sociedade por agdes de capital
fechado/sociedade limitada] com enderego na [+], n° [+], cidade de [+], Estado de [+], inscrita no

CNPJ/MF sob o n.° [*], neste ato representado na forma de seu [estatuto/contrato] social];

OUTORGADO: Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar,
CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 15.227.994/0001-50, neste ato representado na

forma de seu contrato social;

a Outorgante confere ao Qutorgado poderes exclusivos e especificos para, junto & CAIXA,

Agéncia , movimentar a conta corrente n.° (efou) a conta investimento

n.° , podendo receber informagdes sobre seus saldos e movimenta-los.

[Local], [*] de [+] de 20{].

JODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS S.A.][SPE|

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

[Assinatura com firma reconhecidaf
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ANEXOF

NOTIFICACAO DA COMPANHIA AS AGENCIAS
DAS CONTAS CENTRALIZADORAS
INFORMANDO SOBRE A AFETACAO DA CONTA CENTRALIZADORA

Ao
Gerente Geral da
Agénéia [+] da Caixa Econdémica Federal

fendereco]

Com Cdpia para

Pavaﬁni Distribuidora de Titules e Valores Mobilidrios Lida.
Rua Sete de Setembro, n.® 99, 24° andar

Rio de Janeiro, RJ

Caixa Econdmica Federal

Sra. Fabiani Boaventura Andrade

Avenida Manuel Dias, 1.499

Salvador, Bahia

Ref.:: Constituigfio de patriménio de afetagdio

Prezados Senhores,

S#o Paulo, [+] de [+] de 20[+].

Comunicamos a V.Sas. que constituimos patriménio de afetagiio sobre o empreendimento [+], nos

termos da Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004.

Desta forma, comunicamos que a conta corrente mantida nesta agéncia da Caixa econémica Federal

sob o n° [+], agéncia n°. [*] — Operagdo 003 (“Conta Centralizadora”), caucionadas em garantia ao

pagamento dos valores devidos pela Odebrecht Realizagdes Imobilidrias S.A. a comunhdo de
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titulares das debéntures objeto da primeira emissio piblica de debéntures da Odebrecht Realizagbes
Imobiliérias S.A. (*Debenturistas”), representada por Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. (“Agente Fiduciério”), somente poderdo ser movimentadas pela {Odebrecht
Realizagdes Imobilidrias S.A.J[SPE] apés a obten¢dio do habite-se do empreendimento afetado ¢
mediante autorizagio do Agente Fiduciario, ndo sendo mais permitide A [Odebrecht Realizagtes

Imobilidrias S.A.J[SPE] movimentar seu salde ou aplica-lo em investimentos.

Solicitamos a sua “ciéncia” ao final desta, para que produza os seus efeitos e obrigando-se ao seu

fiel cumprimento.
Atenciosamente.

[ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS S.A.||SPE|

Nome: Nome:
Cargd: Cargo:
CIENTE:

[*]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO G

MODELO DO ARQUIVO MAGNETICO A SER ENVIADO MENSALMENTE
AO AGENTE DE GARANTIAS

LEIAUTE - AGENTE DE GARANTIA

Abaixo ‘estio relacionados os trés tipes de registros necessdrios para verificacfio da elegibilidade dos
recebiveis de contratos de financiamento imobilidrio. Ne Registro tipo | sfio solicitadas as informagdes das
unidades de todos os empreendimentos. No Repgistro tipo 2 sfio solicitadas as informacdes das unidades
vendidas. E, finalmente, o Repgistro tipo 3 sfo solicitadas as datas e valores de vencimento ¢ pagamento (se
nio estiver pago informar zeros) de todas as parcelas (serd gerado um registro por parcela) desde a data da
concessiio do crédito até a data atual,

Registro Tipo 1 - este registro conterd os dades de todas as unidades do

empreendimento
Campo Formato | Tamanho | Descrigiio Observacdes
Tipo registro Texto i E o identificador do registro Fixo ¢ igual a "1"
Posigio do arquivo Texto 8 Data da peragio do arquivo Formato DDMMAAAA
Nome do E o identificador do
; Texto 50 .
Empreendimento empreendimento
Cod Empreendimento Texto 10 Eo 1denu§icador do
empreendimento
Nome do Medule do Texto 50 E o identificador do medulo do se ndo houver preencher com o nome do
Empreendimento empreendimento empreendimento
Cod do Modulo do Texto 10 E o identificador do module do se nfio houver preeacher com codigo do
Empreedimentio ' empreendimento empreendimento
Tipo do . .
Empreendimento Texto 1 registro da incorporagiio SIN
Nimero da Unidade Texto 10 Eo u_ienuﬁcudnr dn unidade
vendida
Unidade permutada Texto I E o identificador univoco da SN
operagio
Unidade véndida Texto 1 E o identificador univoco da S/N
operagio
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Valor de Venda Némero 11 Vator de Venda Nove inteiros com duas casas decimais
Data do Habile-se Texto 8 Data da emissao do Habite-se Formato DDMMAAAA
Informa se a unidade ¢ objeto da
. A N
Objeto da debénture Texte i debénture S
Status & Texto . 20 niio preenher
Registro Tipo 2 - este registro conteri os dados das unidades vendidas
Campo Farmato Tamanho | Descriciio Obscrvagdes
Tipo registro Texto 1 E o identificador do registro Fixe e igual a 2"
Posigdo do arquivo Texto 8 Formato DDMMAAAA
Nome do _ Texto 50 Eo Ldentlﬁcador do
Empreendimento empreendimento
. E o identificador do
Cod Empreendimento Texto 10 empreendimento
Nome do Modulo do E o identificador do module do se ndo houver preencher com o nome do
) Texto 50 . "
Empreendimento empreendimento empreendimento
Cod do Modulo do E o identificador do module do se ndo houver preencher com eddigo do
: Texto 10 . .
Empreedimento empreendimento cmpreendimento
Nimero da Unidade Text0 10 Eo :tflcnuﬁcndor da unidade
vendida
Nimero do contrato Texto 20 E o identificador univoco da
operagdo
Cédigo de
[dentificagic do Texto 20 Nimero de identificagdo Cliente | Tomador do crédito
Cliente
Tipo de Cliente Nimero 1 Identifica se PF ou PJ 1-PF;2-PJ
CPF/CNP) Namerg 14 Nymcro do CPF/CNPJ do Nimero sem caracter
cliente
Nome do Cliente Texto 30 Nome do cliente Tomador do crédito
Data do contrato Texto 8 Formato DDMMAAAA
Data do distrato Texto 8 Formato DDMMAAAA
Data de Quitacao Texto 8 Formato DDMMAAAA
Tipo de Quitagio Nimero 1 1- Repaﬁse; 2- Liquidagio Antecipada; 3 - Repasse
: Associativo
Valor de Quitagio Namero 11 Valor de liquidagio Nove inteiros com duas casas decimais
Valor do , . . L
f L Nimero 11 Valor do financiamento Nove inleiros com duas casas decimais
nanciamento
Prazo fie : Nimero 3 Numenfo de meses do Trés inteiros
financiamento financiamnto
Indexador Texto 4 TI)[_')O de indexador(TR, IGPM,
Taxa de juros Namero 4 Dois inteiros com duas casas decimais
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UF imével financiado Texto 2 UF do imével financiado
Cidade do imével Texto 30 | Cidade do imével financiado
financiado
CEP irpévcl Texto 9 CEP do imdvel financiado Formato xxxxx-xxx
financiado
Ciéncia da cessdo pela Texto i S/N
contraparte
Registro Tipo 3 - este registro conterd as informagdces de cada prestagiio
do financiamento
{devera haver um registro para cada prestaglo desde a primeira até o més atual)
Campo Formato | Tamanho | Descrigiio Observagdes
Tipo registro Texto I [ o identificador do registro Fixo e igual a "3"
Posi¢io do arquivo Texto 8 Formato DDMMAAAA
Nome do ¢ E o identificador do
. Texto 50 .
Empreendimento empreendimento
Cod Empreendimento Texto 10 Eo ldl.‘]'ltlf.-ICﬂle' do
; empreendimento
Nome do Modulo do Texto 50 I o identificador do modulo do se nio houver preencher com o nome do
Empreendimento s empreendimento empreendimento
Cod do Modulo do Texto 10 E o identificador do modulo do se ndio houver preencher com cédigo do
Emprecdimento : empreendimento empreendimento
Tipodo . Texto 1 Se tem registro de incorporagiio SN
Empreendimento
Nomero da Unidade Texto 10 k o identificador da unidade
vendida
Nimero do contrato Texto 20 E o identilicador univoco da
operagiio
Codigo de
Identificagdo do Texto 20 Nomero de identificaglo Cliente | Tomador do crédito
Clicnte
Tipo de Cliente Nimero I Identifica se PF ou PJ |-PF;2-PJ
CPF/CNPI] Nimere 14 Nflmcro do CPF/CNPI do Namere sem caracter
cliente
Nome do Cliente Texto 30 Naome do cliente Tomador do crédito
Tipo de Prestagiio Texto 2 Tipo de prestaglo I - Intercalada, M - Mensal, S - Sinal, C - Chaves
Data vencimento
prestagdo - Texto ] Formato DDMMAAAA
Data pagamento ! : .
prestaglio - Texto 8 Formato DDMMAAAA {zeros se nio estiver paga)
Valor Original devido | . A
10 vencimento Numero 11 Nove inteiros com duas casas decimais
Valor da Atualizagio Nimero 11 Nove inteiros com duas casas decimais

(juros e corregdes)
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Wove intetros com duas casas decimais

Valora Png.m' Nimero 1

Valor Pago: Nitmero 11 Nove inteiros com duas casas decimais
Satdo Devedor Clicnte Namero 1t Nove inteiros com duas casas decimais
Prazo remanescente Nilmero 3 Nimero de meses a pagar Trés inteiros
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Anexo II

Modelo de Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de
Acdes/Quotas em Garantia

Instrumento Particular de Alienaciio Fiducidria de |[A¢des/Quotas) da [razio social da SPE]

em Garantia

Pelo presente instrumento particular, de um lado,
I. Parte Garantidora:

[0debrecht Realizacdes Emobilidrias S.A., sociedade anénima com sede na Cidade de S&o Paulo,
E‘,stadb de S#o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n°® 4.777, 3° andar, CEP 05477-000, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n.°06.206.132/0001-50] [Bairro Novo
Empfeendimcntos Imobiliarios S.A., sociedade an6nima com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estad@ de Sao Paulo, na Rua Paes Leme, n° 524, 13° andar, CEP 05424-904, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica sob o n.°08.758.695/0001-87], nestc ato representada por seus
representantes legais abaixo assinados, na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada

simplesmente [“QR”] [“Bairro Novo”] ou “Parte Garantidora”,

do outro lado,
11. Parte Garantida:

Comﬁnhﬁo de titulares das debéntures objeto da 1* emiss#o publica de debéntures da Odebrecht
Realizacdes Imobiliarias S.A., doravante denominada simplesmente “Parte Garantida™, neste ato
representada por Pavarini Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios Ltda., com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.® 99, 24° andar,
CEP j20050-005, inscrita no Cadastro Naciona! da Pessoa Juridica sob o n.° 15.227.994/0001-50,

neste ato representada nos termos de seu Contrato Social, doravante denominado “Agente
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Fiducidrio”™ (a Parte Garantidora, a Parte Garantida ¢ o Agente Fiducidrio, em conjunto, as

“Partes™)
e ainda,
I11. Intervenicntefs] anuente|s]:

[SPE], sociedade [anénima/por quotas de responsabilidade limitada], com sede [qualificagdo],
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n° [.], neste ato representada na forma de

seus atos constitutivos, doravante denominada simplesmente “SPE";

lOdeISrecht Realizacdes Imobilidrias S.A., sociedade andnima com sede na Cidade de Sfo Paulo,
Estadb de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 4.777, 3° andar, CEP 05477-000, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n.° 06.206.132/0001-50], neste ato representada por
seus répresentantes legais abaixo assinados, na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada

simplesmente “OR™;] e
Considerando:

que a OR emitiu 600 (seiscentas) debéntures para distribuicdo plblica para investidores
qualificados, nos termos da Instruglio CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, em série Unica, nio-
conversiveis em agdes, todas nominativas, escriturais, com vencimento em 5 (cinco) anos contados
da Data de Emissio das Debéntures, com valor nominal unitdrio de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais) com parantia real e garantia fidejusséria da Odebrecht S.A. (as “Debéntures”), perfazendo o
montante de R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), nos termos da Escritura Particular da
Primeira Emissio Publica de Debéntures Simples, Ndio Conversiveis em Agdes da Odebrecht

Realizagdes Imobiliarias S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais (a “Escritura de Emissfio

de Debéntures™);
que os recursos decorrentes da emissdo das Debéntures serfio utilizados em projetos imobilidrios
seja por meio de atuagdo direta da OR, seja por meio de sociedades de propésito especifico da OR,

ou de sua subsidiaria Bairro Novo [Empreendimentos Imobilidrios S.A. (“Bairro Novo™)];

que, em [.] de {.] de [], a [BairroNovo] [OR] constituiu a SPE com o objetivo de desenvolver o

empreendimento [.], o qual é elegivel para ser financiado com recursos da emissdo das Debéntures;
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que a OR obrigou-se, na Escritura de Emissdo de Debéntures, a [dar] [fazer com que a Bairro Novo
desse]' em garantia as [agOes/quotas] das sociedades de propésito especifico a serem financiadas

com recurso da emissdo das Debéntures;

que a Parte Garantidora é controladora da SPE, sendo detentora de 99,99% (noventa e nove virgula

noventa e nove por cento) das [agdes/quotas] da SPE ; ¢

que a Parte Garantidora, na qualidade de [acionista/quotista] da SPE, deseja garantir as obrigagdes
decorrentes da emissdo das Debéntures, entregando em alienagfo fiducidria ao Agente Fiduciério as

{agdes/quotas] da SPE de que sdo titulares.

Resolvem as Partes celebrar o presente Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de
[Agéés/Quotas] da [razio social da SPE] em Garantia, doravante denominado simplesmente

“Contrato”™, que se regera pelas seguintes clausulas ¢ condigdes:

Clausula Primeira — Constituicdio da Alienagdo Fiduciaria

1.1. Em garantia do integral cumprimento das obrigag0es, principais e acessdrias, presentes ou
futuras, assumidas ou que venham a sé-lo pela OR perante o Agente Fiducidrio por forga da
Escritura de Emissdo de Debéntures e seus eventuais aditamentos e prorrogagdes e por forga deste
Contrato (“Obrigacdes Garantidas™), a Parte Garantidora aliena fiduciariamente em garantia ao
Agente Fiducidrio, neste ato, nos termos do [Art. 40 da Lei 6.404/76] [Art. 1.057 paragrafo dnico do
Codigo Civil] e Art. 66-B da Lei 4.728/65 com nova redago dada pelo Art. 55 da Lei 10.931/04, e
posteriores alteragdes, ¢ nos termos do Art. 1.361 do Cédigo Civil, [] [agBes/quotas] da SPE,

representativas de 99,99 (noventa e nove virgula noventa e nove por cento) do capital total da SPE
de sua titularidade, (doravante denominadas simplesmente [“Ag¢des/Quotas”]), no valor nominal de
R$[.]([.]) cada, totalizando o montante de R$ [.J([.]).

1.1.1. A Parte Garantidora declara, neste ato, que as [A¢Ses/Quotas] encontram-se livres
e desembaragadas de quaisquer 6nus e/ou gravames, podendo ser alienadas fiduciariamente,
empenhadas ou vendidas, judicial ou extrajudicialmente, nio havendo no [Estatuto
Social/Contrato Social] da SPE, ou em eventuais acordos de seus [acionistas/quotistas] ou
quaisquer outros documentos, qualquer restrigio 4 alienagfio fiducidria, penhor ou venda
das [Ac¢des/Quotas].
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1.12.  Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, o Agente Fiducidrio
: fornecera, ou encaminhard para o enderego de correspondéncia da Parte Garantidora e da
 SPE, o respective termo de quitagdo e liberagdio da garantia constituida por este
instrumento.

Cliusula Segunda — Da Garantia

2.  Em caso de inadimplemento de qualquer das Obrigagdes Garantidas, o Agente Fiducidrio
podera, nos termos do § 3° do Art. 66-B da Lei 4.728/65, com nova redagdo dada pelo Art. 55 da
Lei 10.931/04, efetuar a cessfio e transferéncia extrajudicial das [Ac¢des/Quotas], a seu exclusivo
critério, aplicando o produto obtido com a alienagfio das [A¢Bes/Quotas] na amortizagdo ou
liquidago dos débitos da OR. Para tanto, o Agente Fiducidrio fica constituido de todos os poderes
necessdrios para, de forma irrevogivel e irretratdvel, negociar prego, condi¢des de pagamento,
prazos, receber valores, transigir, dar recibos e quitagdo e, ainda, efetuar a transferéncia da
propriedade das [A¢Ges/Quotas] da SPE, podendo, inclusive, requerer que seja promovida a
averbagdo {no Livro de Registro de A¢des Nominativas da SPE] [da alteragdo do Contrato Social na
Junta Comercial do Estado de [.]], comprometendo-se a Parte Garantidora, pelo presente Contrato, a
tomar_‘as providéncias necessarias para que a SPE realize referido registro, podendo inclusive o
Agent§ Fiduciario fazé-lo em nome da Parte Garantidora. Em qualquer caso, o Agente Fiducidrio
envidard seus melhores esforgos para sempre realizar quaisquer operacdes de alienagiio das

[A¢Bes/Quotas] em condigBes comercialmente razodveis.

2.1.1 A Parte Garantidora declara estar ciente ¢ de acordo com todos os termos do
‘ presente instrumento, desde j& anuinde com toda e qualquer alienagdo, cessdo, disposicio
ou transferéncia das [A¢Bes/Quotas] decorrente da excussfo da presente garantia,
independentemente de quem seja seu novo titular, renunciando a qualquer direito de

preferéncia a que The seja outorgado, no presente ou no futuro.

2.12 A Parte Garantidora e a SPE se comprometem a tomar as providéncias necessérias
para que esta realize 0s registros da transferéncia da titularidade das [AcBes/Quotas], em

razio da excussdo da presente garantia pelo Agente Fiduciario.

22 O Agente Fiducidrio podera cxecutar, judicial ou extrajudicialmente, o presente
instrufnento, bem como efetuar a alienagiio das [Agdes/Quotas] independentemente de outros
aviso#, interpelagdo ou notificagdo judicial ou extrajudicial, no caso de descumprimento, pela OR,
das Obrigages Garantidas ou, conforme o caso, na ocorréncia de qualquer das hipéteses de

vencimento ou na data de vencimento antecipado da Escritura de Emissdo de Debéntures.
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221 A pritica, pelo Agente Fiducidrio, de qualquer ato para a alienagfio das

- [Acdes/Quotas], bem como a execuglo das Debéntures, ndo prejudicard nem reduzird o seu

direito de adotar quaisquer outros procedimentos, alternada ou simultaneamente, que visem

A satisfagio compulséria das Obrigacdes Garantidas.

Cl:iusilla Terceira — Produto da Excussdo da Garantia

3.1

O produto total apurado com a eventual alienagfio das [Ag¢des/Quotas], nos termos da

Clausula Segunda acima, ser4 aplicado no pagamento das Debéntures e seus acessérios, contratuais

ou legais, conforme for devido, suportando a Parte Garantidora todas as despesas razodveis e

comprovadas que o Agente Fiducidrio tiver que incorrer com essa negociagdo.

" 3.1.1 Se houver saldo devedor remanescente, deverd ele ser imediatamente coberto pela
- OR, que se obriga a pagar o que for devido nos 2 (dois) dias uteis que se seguirem a data
* em que lhe for dada, por escrito, ciéncia do montante do saldo devedor, exceto se houver
. contestagfio justificada da OR com relagdo ao montante do saldo devedor. Na hipodtese de
. contestaglio justificada, serd paga a parcela incontroversa no prazo acima e as partes

. negociardo de boa fé no sentido de buscar um acordo quanto a parcela controversa no prazo

de até 5 (cinco) dias.

1.12 Havendo saldo credor, ser4 ele colocado 2 disposicio da Parte Garantidora pelo
Agente Fiducidrio no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data em que o produto da

cessdo e transferéncia das [A¢des/Quotas] tiver sido recebido pelo Agente Fiducidrio.

Cliusula Quarta — Obrigagdes da Parte Garantidora

4.1

Declara e reconhece a Parte Garantidora que a alienagfo fiduciaria das [A¢Bes/Quotas] em
garantia em favor do Agente Fiducidrio é condigio determinante para a liberagdo dos
recursos obtidos com a emissfio das Debéntures para uso da OR. Neste sentido, obriga-se a
Parte Garantidora a entregar ao Agente Fiducidrio, uma cépia autenticada [do Livro de
Registro de AgBes Nominativas devidamente atualizado] [da alteragdo contratual e sua

averbagsio na Junta Comercial do Estado de [.]], nos termos da Clausula Sétima abaixo.

4.1.1 Obriga-se também a Parte Garantidora, em caréter irrevogavel e irretratavel, sob

pena do vencimento antecipado das ObrigagSes Garantidas e da execugdo desta garantia, a:
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(a) td3o somente promover a liberagio das [A¢Bes/Quotas] e/ou de outras que venham a ser
entregues em alienagdo fiducidria por forga do presente instrumento ou de seus
eventuais aditivos ou aditamentos, assim como a baixa da presente alienagfio fiducidria,
com expressa autorizagfo prévia, por escrito, do Agente Fiducidrio, sendo que qualquer

ato contrario ao aqui disposto serd considerado nulo de pleno direito;
(b) manter em seus arquivos, na sua sede social, cdpia do presente Contrato;

(c) adotar todas as demais providéncias relativamente as [A¢des/Quotas] que lhe forem

razoavelmente solicitadas pelo Agente Fiduciario; e

(d) manter, durante toda a vigéncia deste Contrato, 100% (cem por cento) das
[AgGes/Quotas] de emissfio da SPE, de sua titularidade, sujeita ao 6nus em favor do

Agente Fiduciario, conforme estabelecido neste Contrato.

Cliusula Quinta — Aumento de Capital da SPE

5.1 Nos casos de aumento de capital da SPE, mediante subscrigiio ¢ integralizagfio em dinheiro
ou em bens, as novas [a¢des/quotas] dai decorrentes passarfo a integrar automaticamente a presente
garantia, obrigando-se a Parte Garantidora a sempre acompanhar tais aumentos de capital na
propor¢fio de sua participagiio no capital social da SPE, mantendo a sua participagiio na SPE,
obrigando-se ainda a entregar ao Agente Fiducidrio copia autenticada de via registrada da ata de

reunifio da assembléia que deliberar o referido aumento de capital.

5.1.1 Fica desde j4 estabelecido entre as partes que nenhuma responsabilidade poderé ser
atribufda ao Agente Fiducidrio pela ocorréncia de prescricdo de direitos decorrentes das
{Acdes/Quotas] que estejam em seu poder, cabendo exclusivamente & Parte Garantidora a

obrigacfio de praticar os atos necessdrios 4 interrupgfio da prescrigfo de tais direitos.
Clausula Sexta - Reniincia

6.1 A propositura ou nfo, pelo Agente Fiducidrio, de qualquer a¢fio, medida, procedimento ou
processo para exigir o cumprimento de parte ou da totalidade das ObrigagSes Garantidas e/ou

executar a presente alienagdio fiducidria, ndo afetard ou diminuird o direito do Agente Fiducidrio de
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propdr qualquer agdo ou processo contra a OR, para a cobranga de qualquer quantia devida em

virtude das Obriga¢des Garantidas e/ou deste instrumento.
Cliusula Sétima — Averbagio

7.1 . O presente Contrato serd arquivado na sede da SPE, que se compromete a observi-lo

integralmente.

7.2 A Parte Garantidora ¢ a SPE comprometem-se a efetuar, na data de assinatura deste
Contrato, [o registro da alienagio fiduciaria, objeto deste Contrato, no Livro de Registro de A¢des
Nominativas da SPE, nos seguintes termos: “/.] agdes ordindrias nominativas, sem valor nominal
emitidas pela [razdio social da SPE] representativas de 99,99 (noventa e nove virgula noventa e
nove :‘por cento) do capital secial da [razdo social da SPE], estdo alienadas fiduciariamente a
Comunhio de Titulares das Debéntures objeto da Primeira Emisséio Publica de Debéntures da
Odebrecht Realizagdes Imobilidrias S.A., representada por Pavarini Distribuidora de Titulos e
Va!o.ri‘es Mobiligrios Ltda., com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Sete ide Setembro, n° 99 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
15.227.994/0001-50]fa alteragiio do Contrato Social da [razfo social da SPE], formalizando a
alienagdo fiduciria da totalidade de quotas da SPE para a Parte Garantida, representada pelo
Agente Fiducidrio, e a posterior averbaglio de tal alteragio do Contrato Social na Junta Comercial
do Estado de [.]].

Cliusula Qitava — Registro

8.1 O Agente Fiducidrio, &s expensas da Parte Garantidora, efetuard o registro do presente
Contrato no Cartério de Registro de Titulos e Documentos de Sdo Paulo. A SPE efetuard o registro
do presente Contrato junto ao Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de sua
sede,. no prazo maximo de 5 (cinco)} dias uteis a contar da data de assinatura do presente

instrumento.
Clausula Nona — Disposi¢ies Gerais

9.1 - Sem prejuizo da garantia prestada neste instrumento, das demais garantias prestadas ou de
outras que venham a ser prestadas, o Agente Fiducidrio poderd utilizar, reter ou compensar
quaisquer outras importfincias, garantias, titulos ou valores que tenha ou venha a ter em seu poder, a

qualquer titulo, pertencentes & Parte Garantidora, aplicande-os na amortizagfio ou liquidagfio das

142




Obrigﬁgﬁes Garantidas, na hipétese de mora ou inadimplemento por parte da OR, observadas as
condif;ﬁes deste instrumento e demais condigdes acordadas entre a SPE, a Parte Garantidoral, a OR]

e o Agente Fiducidrio,

9.2  Execucio Especifica. Este Contrato sera regido e interpretado pelas leis brasileiras,
especialmente os artigos 461 ¢ 632 do Cédigo de Processo Civil, comportando execugdo especifica
das obrigacdes de fazer e ndo fazer aqui previstas. Para fins e efeitos legais, este Contrato, assinado
por duas testemunhas, constitui-se em titulo executivo extrajudicial, cobrave! através de processo de

execugdo nos termos do Art. 585, It do Cédigo de Processo Civil,

93  Vigéncia. Este Contrato entra em vigor na presente data ¢ permanecera em pleno vigor e
efeito até o pagamento integral de todos os valores devidos em decorréncia das Obrigagdes

Garantidas.

94 Sucessio. O presente instrumento ¢ firmado em cardter irrevogével e irretratavel, obrigando

as partes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

9.5 = Despesas. Todas as despesas incorridas pelo Agente Fiducidrio nos termos deste
instrumento, inclusive para a alienagdo das [A¢des/Quotas], para pagamento de taxas e comissdes
usuais, e eventuais despesas de remessas ¢ de telecomunicagdes ¢/ou outras quaisquer, bem como
aquelas necessérias A seguranca e regularizagfio de seu crédito e de suas garantias, inclusive as de
registro deste instrumento e respectivo anexo junto aos Cartdrios competentes, serdo de total, unica

e exclusiva responsabilidade da Parte Garantidora.

9.6 Alteragdo. O presente Contrato somente poderd ser alterado por escrito, devidamente

assinado pelas Partes.

9.7  Notificacdes. As comunicagdes a serem enviadas nos termos deste Contrato, se feitas por fac-
simile ou correio eletrdnico serfio consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente), devendo os respectivos originais ser encaminhados até 5 dias Uteis ap0s o envio da
mensagem. Se feitas por correspondéncia, as comunicagdes serdo consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo Correio ou por telegrama,

nos éndereqos constantes da qualificagfio a seguir;
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Para o Agente Fiducidrio:
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Rua Sete de Setembro, n° 99, 24° andar

CEP: 20050-005 Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Carlos Alberto Bacha / Sr. Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (21) 2567-1949

Fac-simile:(21) 2507-1773

E-mail; pavarini@pavarini.com.br

Para a Odebrecht Realizagdes Imobilidrias S.A
Avenida das Nagdes Unidas, n® 4.777, 3° andar
CEP: 05477-000 — Séo Paulo, 5P

At. Sr.: Marcelo Neves

Telefone: (11) 3096-8705

Fac-simile: (11) 3096-8500

E-mail: mbneves@odebrecht.com

{Para ?a Bairre Novo Empreendimentos Imobilidrios S.A.]
E-mail: Rua Paes Leme 524, 13° andar

CEP: 05424 904-S0 Paulo, SP

At. Sr.: Roberto D*Araujo Senna

Telefone: (11) 3598-9048

Fac-simile: (11) 3598-5060

E-mail: rsenna@bairronovo.com

Para a [razfio social da SPE]

[]
CEP: [.1-[L []
At. S []

Telefone:; [.] []

Fac-simile: [.] [.]

E—mafi: ]

9.8  Foro. Fica eleito, como foro competente para dirimir qualquer controvérsia oriunda deste
Contrato, o foro central da Comarca de S3o Paulo, no Estado de 840 Paulo, com renfincia expressa a
qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que possa ser.

O restanie da pdgina foi intencionalmente deixado em branco, segue pdgina de assinaturas /QT
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Pégina de assinatieras do Insirumento Particulur de Alfenagi Fidueidria de {Agdes’Quotas] da {razdo social da SPE | em Garantia,
calebrado entre a Odebrecht Realizagoes Imobilidrios 8.A4. fo Bairro Novo Empreendimentos Imobilidrios S.A], a Pavarini

Distribuidora de Thulos ¢ Valores Mobilidrios Lida. ¢ & [razio social da SPE], datado de {.] de [ de 2009

E, por estarem justas e acordadas, assinam as Partes o presente Contrato, em carater irrevogavel e
irretratavel, em 0[3][4] ([trés][quatro]) vias de igual teor ¢ contetido perante as duas testemunhas

adiante assinadas.

Sdo Pgulo, [.] de [.] de 20[.].

Comuinhﬁo dos Titulares das Debéntures

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

Nome§ Nome:

Cargo: Cargo:

Odebrecht Realizacées Imobilidrias S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

[Bairro Nove Empreendimentos Imobilidrios S.A.}

Nome: Nome:

Cargd: Cargo:

145




[razdo social da SPE]

Nome:

Cargo:

Testemunhas:

Nome:
CPF: .
RG:
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Anexo I

Modelo de Escritura Piiblica de Constituicio de Hipoteca

Livro n® [.]
Folhas: [.]
PROT.AUX. []

ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUICAO DE HIPOTECA EM
~ GARANTIA DE ESCRITURA DE EMISSAO PUBLICA DE
DEBENTURES

: S A1 B A M quantos virem esta Escritura Piiblica de Constituicio de
Hipoteca em Garantia de Escritura de Emissdo Piiblica de Debéntures que, aos
[.] do més de [.] do ano de [.], da Era Cristd, nesta Cidade de [.], Estado de [.],
Republica Federativa do Brasil, perante mim, Tabelido Substituto, compareceram
partes entre si justas e contratadas, a saber: de um lado, como OUTORGANTE
DEVEDORA E HIPOTECANTE, doravante designada simplesmente
“DEVEDORA” ou “HIPOTECANTE”, Odebrecht Realizacdes Imobilidrias
S.A., sociedade an6nima com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida das Nagdes Unidas, n® 4.777, 3° andar, CEP 05477-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n.° 06.206.132/0001-50, com seu
Estatuto Social consolidado aos 17 dias do més de dezembro do ano de 2007,
registrado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo, sob o n°® NIRE 35300354338,
em 7 de margo de 2008, e protocolo n°® 79.694/08-1, neste ato representada na forma
de seus atos constitutivos, por seus representantes legais, [.], [qualificagio], portador
da Cédula de Identidade R.G. n° [.] ¢ do CNPF/MF n° [.], residente e domiciliado da
Cidade de [.], e [.], [qualificagdo], portador da Cédula de Identidade R.G. n° [.] e
CPE/MF n° {.], residente e domiciliado da Cidade de [.], Estado de [.], ambos com
enderego profissional em [.]; ficando todos os documentos acima referidos
arquivados neste Cartério na pasta de documentos de escritura n° [.]; e, de outro
lado, como OUTORGADO CREDOR, doravante designado simplesmente
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“CREDOR”, a comunhiio de titulares das debéntures objeto da 1* emissfio pulblica
de debéntures da Devedora, neste ato representada por Pavarini Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidarios Ltda., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro n°® 99, 24° andar, CEP 20050-005,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n° 15.227.994/0001-50, com
seu Contrato Social consolidado aos [.] dias do més de [.] do ano de [.], registrado na
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro, sob o n° [Jem [[]de [.]Jde[], e
protocolo n° [.], neste ato representada na forma de seus atos constitutivos, por seus
representantes legais, [.], [qualificagfio], portador da Cédula de Identidade R.G. n° [.]
e CPF/MF n° [], residente ¢ domiciliado da Cidade de [.], Estado de [.], ¢ L],
[qualificagdo], portador da Cédula de Identidade R.G. n° [.] ¢ CPF/MF n° [.], ambos
residentes e domiciliados na Cidade de [.]1, Estado de [.], ambos com enderego
profissional em [.], ficando todos os documentos acima referidos arquivados neste
Cartorio na pasta de documentos de escritura n° [.], sob o n° [.]. Entdo, pelas partes
contratantes, falando cada uma por sua vez, foi declarado o seguinte: 1. Que a
Devedora emitiu 600 (seiscentas) debéntures nominativas, escriturais, ndo
conversiveis em agdes da Devedora, em série Gnica, no valor nominal unitario de R$
1.000.000,00 (um milhdio de reais) (“Debéntures™ perfazendo um total de R$
600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais). As Debéntures serfio remuneradas
segundo a variagfio da Taxa Referencial, acrescida de um “cupom”, revisado a cada
periodo de capitalizagéo de (i) 8,16% (oito inteiros e dezesseis centésimos por cento)
aa. para a parcela dos recursos da emiss#o néo liberadas para uso pela Companhia,
equivalente & soma dos saldos da conta de liquidagdo e do saldo bloqueado ou para a
parcela que for utilizada para financiar empreendimentos elegiveis cujas unidades
habitacionais apresentem valor de venda médio menor ou igual ao estabelecido na
Resolugfio do Conselho Curador do FGTS n® 460, de 14 de dezembro de 2004, com
suas alteraces e aditamentos posteriores para unidades que se enquadram nos
parémetros da 4rea de Habitago Popular, e (ii) 10,25% (dez inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento) aa. para a parcela dos recursos da emissdo que for utilizada
para financiar empreendimentos elegiveis cujas unidades habitacionais apresentem
valor de venda médio superior ao estabelecido na Resolu¢éo do Conselho Curador
do FGTS n® 460, de 14 de dezembro de 2004, para unidades que se enquadram nos
pardmetros da drea de Habitagdo Popular, porém menor ou igual ao valor maximo
permitido para financiamento de unidades habitacionais pelo Sistema Financeiro
Habitacional, incidentes sobre o valor nominal unitario ndio amortizado e pagos em
parcelas semestrais sendo a primeira efetuada apds seis meses da data de emisséo,
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devidamente corrigido na forma determinada na Escritura Particular da Primeira
Emissdo Piblica de Debéntures Simples nio Conversiveis em Agdes da
Odcbrecht Realizacies Imobilidrias S.A., com Garantia Real e Garantias
Adicionais (“Escritura de Emissfio de De¢béntures™) para desenvolvimento de
projetos imobilidrios pela Devedora. O vencimento das Debéntures dar-se-4 em 8 de
outubro de 2014, quando a Devedora devera proceder a liquida¢io total das
Debéntures que ainda se encontrarem em circulagio, pelo seu valor nominal unitério
acrescido do montante referente ao periodo de capitalizagdo e da remuneragfo. As
demais condi¢des e obrigages relativas a obrigagio em tela constardo da Escritura
de Emissdo de Debéntures, cujos termos ¢ condi¢des as partes signatarias do
presente instrumento declaram conhecer integralmente. 2. Que, em garantia do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes, principais ¢ acessorias, que foram assumidas
por.meio da Escritura de Emiss@io de Debéntures e demais anexos e documentos dela
integrantes e decorrentes, sem prejuizo das garantias anteriormente ou

concomitantemente constituidas ou das que venham a sé-lo, a Devedora, nos termos
dos artigos 1.473 e scguintes do Coddigo Civil Brasileiro, dd ao Credor, em
HIPOTECA (“Hipoteca”), sem concorréncia de terceiros, o imoével adiante
descrito e caracterizado, do qual é proprietaria e legitima possuidora, que declara
posﬁsuir livre ¢ desembaragado de quaisquer 6nus, dividas, dividas, impostos, taxas,
encargos judiciais ou extrajudiciais, o qual seja: Matricula n.° [.] do Cartério de
Registros de Imoveis de [.] — [Oficio], Tabelionato e Registros Piblicos — Imével: |
descricio ] 2.1. O Imével Hipotecado esta cadastrado no [INCRA/Prefeitura/SPU]
sob o n° [.], Mddulo Fiscal: [.] N° de Mod. Fiscais: [.];-fragdio minima de
parcelamento: [.] ha., drea registrada []; classificagio: Pequena Propriedade,
indica¢des para localizagfo do imdvel [rural/urbano]: [.] 2.2. O Imdvel Hipotecado
estd cadastrado na Secretaria da Receita Federal sob o NIRF n° [.], tendo sido
aprésentada a certiddo negativa de débitos relativos ao imposto sobre a propriedade
territorial [rural/urbana] expedida em [.] com validade até {.]. 2.3. O imével acima
foi adquirido [forma de aquisi¢do] em [.] de [.] de [.]. O imével acima descrito ¢
caracterizado sera doravante designado simplesmente “Imoével Hipotecado™. Para os
fins ¢ efeitos do artigo 1.484 do Cédigo Civil, fica atribuido ao Imével Hipotecado o
valor de R$ [] ([.] reais), valor este ajustado como base para arrematagGes,
adjudica¢des e remigdes, sem a necessidade de nova avaliagdo. 3. A Devedora

declara, expressamente, assumindo responsabilidade civil e penal, que o Imovel
Hipotecado encontra-se live ¢ desembaracado de quaisquer onus, gravames,
duvidas, dividas e litigios, inclusive tributos, taxas ou encargos, federais, estaduais

149




ou ﬁlunicipais, até a presente data, responsabilizando-se por quaisquer débitos que
venham a ser apurados, ¢ que nio existem agdes fundadas em direito real ou pessoal,
reipersecutorias ou outros 6nus, que possam recair sobre o Imével Hipotecado. 4. O
Credor tem plena ciéncia de que sobre o Imovel Hipotecado estd sendo desenvolvida
uma incorporagfo imobilidria com finalidade residencial e que as respectivas fragdes
ideais de terreno, correspondentes as futuras unidades autbnomas do
empreendimento, foram ou serdo compromissadas a venda a terceiros, com o que
expressamente anui neste ato. 5. A Devedora obriga-se a cumprir todas € quaisquer
obrigagdes, principais e acessérias, presentes ou futuras, assumidas ou a serem
assumidas nos termos da Escritura de Emissfio de Debéntures e seus respectivos
aditivos, aditamentos e prorrogacdes (“ObrigacSes Garantidas™). 6. A Hipoteca ora
constituida sera valida e eficaz desde a sua assinatura, considerando-se formalmente
em :sua devida ordem com o registro da presente Escritura no competente Cartério
de Registro de Iméveis, devendo assim permanecer até o integral pagamento e
cumprimento, pelo Hipotecante, de todas as Obrigagfes Garantidas. 7. A fragéo
ideal e respectivas acessbes do Imével Hipotecado, deverdo ser liberadas do
gravame hipotecério pelo Credor mediante entrega de termo de cancelamento de
hipoteca & Companhia nos termos da Escritura de Emissio das Debéntures. 8. Todos
os termos e condi¢des da Escritura de Emissdo de Debéntures, serdo integral e
automaticamente aplicidveis & presente Escritura, passando a constituir parte
integrante desta como se aqui transcritos. 9. A Devedora admite, confirma e
confessa que todas as quantias devidas ao Credor na forma das Debéntures e da
presente Escritura serfo sempre liquidas e certas, tudo sem prejuizo do direito do
Credor de promover a execugdo da Hipoteca ora constituida. Fica certo, portanto,
que a Devedora constituir-se-4 em mora sempre que deixar de, nos prazos devidos,
cumprir qualquer das obrigagdes ou encargos que tiver assumido ou que venham a
ser exigiveis, ainda que pelo seu vencimento antecipado. 9.1. Vindo a incidir em
mora, a Devedora ficard obrigada, a partir de entéo, pelo tempo que a mora perdurar
e szre todos os valores devidos, a pagar ao Credor todos os valores devidos em
virtr:.xde das Debéntures, acrescidos de (i) multa moratéria convencional de natureza
nio compensatoria de 2% (dois por cento); e (11} juros de mora & taxa de 1% (um por
cento) ao més, ambos calculados sobre os valores em atraso, desde a data do
inadimplemento até¢ a data do efetivo pagamento, independentemente de aviso,
inte_rpela(;'c"io ou notificagéo judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas
para cobranga. 10. A Hipoteca ora constituida abrange todas as instalagGes, acessdes,
pertencas benfeitorias, construgfes ¢ melhoramentos existentes no Imovel
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Hlpotecado presentes ou futuros, entendendo-se como acessorios, para efeltos de
penhora e execugfo, quaisquer faturamentos, rendas ou aluguéis que o Imovel
Hipotecado, na época, estiverem produzindo. O Credor reserva-se ao direito de
proceder a avaliagio do Imével Hipotecado e, indicando tal reavaliagdo uma
depreciagdo, deterioragiio ou perda do Imével Hipotecado ou desta Hipoteca, a
Devedora obriga-se a, em 05 (cinco) dias da notificagdo neste sentido, oferecer ao
Credor outros imdveis ou bens que, se aceilos, passardio a garantir integralmente as
obrigagdes assumidas na Escritura de Emissdo de Debéntures. As avaliagdes de que
trata esta Clausula serfio realizadas por pessoas ou empresas idoneas ¢ tecnicamente
qualificadas, escolhidas em conjunto pelas partes, correndo as respectivas despesas
as custas da Devedora. 11. Além das declaragdes contidas na Escritura de Emissao
de Debéntures e neste instrumento, obriga-se a Devedora a: (a) administrar o Imével
Hipotecado de maneira adequada, mantendo-o em perfeitas condigbes ¢ livre de
invaSﬁes ou turbagdes a qualquer titulo, defendendo e garantindo os direitos do
Credor sobre as fragdes ideais do Imével Hipotecado contra reivindicagBes de
qualquer pessoa; (b) manter em situagfo regular o Imével Hipotecado em relagfo a
impostos, encargos ou outras coniribui¢des de natureza municipal, estadual ou
federal e apresentar os comprovantes de pagamento ao Credor quando por este
solicitados; (c) ndo instituir quaisquer 6nus sobre o Imével Hipotecado de qualquer
natureza, durante a vigéncia da presente Hipoteca, mantendo o Imdvel Hipotecado
livre de quaisquer dnus e encargos, com exce¢do da presente Hipoteca; (d) manter
cobertura de seguro para o Imével Hipotecado, suas construgBes, instalagGes,
methorias, acessdes, pertengas e benfeitorias, presentes ou futuras, contra todos os
riscos, incluindo, mas ndo se limitando a, incéndio, danos e destrui¢dio, durante o
periodo transcorrido entre a presente data até a plena liberagéio, pelo Credor, da
Hipoteca ora constituida, nomeando o Credor como o beneficidrio nas
correspondentes apolices de seguro; (e) apresentar copia das apélices em que o
Credor figure como beneficiario, nos termos do item (d) acima; (f) informar
imediatamente ao Credor qualquer fato que possa depreciar ou afetar o Imovel
Hipotecado e, se assim entender o Credor, substituir as garantias prestadas nesta
escritura; (g) promover a substitui¢do da Hipoteca em caso de perda do Imdvel
Hipotecado; e (h) manter a validade, eficacia e exeqiiibilidade da presente Hipoteca,
até que todas as ObrigagGes Garantidas sejam plenamente satisfeitas. 12. Ainda em
virtude da presente Hipoteca, a Devedora expressamente renuncia em favor do
Credor a qualquer privilégio legal que possa prejudicar o exercicio dos direitos do
Credor e obrigando-se a apresentar ao Credor, no prazo de 05 (cinco) dias uteis a
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contar desta data, o comprovante de ingresso e prenotagdio desta escritura, para
regis’tro junto ao Cartorio de Registro de Iméveis competente, ¢ obter todos os
registros e averbagdes necessdrios para a formalizagfio da Hipoteca, ou ainda, em
relagdo a quaisquer construgdes, instalagdes, melhorias, acessdes, pertengas e
benfeitorias, presentes ou futuras, relacionadas ao Imével Hipotecado, dentro do
periodo de 30 (trinta) dias a contar desta data. 13. A Devedora, neste ato declara e
garante ao Credor que: (a) possui plenos poderes e autorizagSes para celebrar a
presente Escritura, assim como para cumprir com suas obrigagbes e constituir a
Hipoteca sobre o Imdvel Hipotecado nos termos aqui previstos, tendo praticado
todos 0s atos necessdrios para autorizar a celebragfio e o cumprimento da presente
Escritura, assim como para constituir a Hipoteca que ora recai sobre o Imovel
Hipotecado; (b) a presente Escritura constitui uma obrigagdo legal, vilida e
vincixlante, exeqiiivel contra a Devedora, de acordo com os seus termos, e, mediante
registro desta Escritura no competente Cartério de Registro de Iméveis, a Hipoteca
ora constituida representard um direito real de garantia valido e eficaz sobre o
Imovel Hipotecado, exeqiiivel de acordo com 0s seus termos, exceto nos casos em
que Esua exeqiiibilidade possa ser prejudicada por leis de faléncia, insolvéncia,
concordata ou leis similares que afetem os direitos de credores em geral; (c) a
ceiebragﬁo e o cumprimento da presente Escritura ndo viola quaisquer exigéncias
legais ou contratuais aplicdveis ou oponiveis 4 Devedora, nem resultardo na criagfo
ou imposigdo de qualquer dnus sobre quaisquer de seus bens ou receitas por forga de
disposi¢do legal ou contratual aplicavel ou oponivel 4 Devedora; (d) a celebragéio, o
cumprimento, a validade ou a exeqtiibilidade da presente Hipoteca ndo estfio
condicionados a qualquer consentimento, autorizagfo, averbagdo ou outro ato
relevante por parte de qualquer 6rgio governamental ou arbitral, nem de forma
relevante ao consentimento de terceiros, salvo o registro da presente Hipoteca no
competente Cartorio de Registro de Iméveis com competéneia sobre o Imdvel
Hipotecado; (e) nfio estdo em curso ou néo séo ora passiveis de institui¢io contra si
ou qualquer de seus ativos ou receitas, quaisquer inquéritos e processos judiciais ou
administrativos perante orgdos governamentais ou arbitrais, relativamente a presente
Hipoteca ou a qualquer dos negdcios nela contemplados; (f) a Devedora € a legitima
prop:rietéria do Imdvel Hipotecado, que esta livre ¢ desembaracado de hipoteca,
penhores, direitos de garantia, alienacéio fiduciaria ou outros acordos de constituigdio
de r:eserva de dominio ou Onus correlatos; (g) ndo existe qualquer projeto de
desapropriacio, declaragdo de utilidade piblica para fins de desapropriagdo ou
ocupacdo temporaria que tenha por objeto o Imével Hipotecado, no todo ou em
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parté; (h) o Imdvel Hipotecado ndo abriga ¢ nfo tem conhecimento de que tenha
abrigado quaisquer atividades que possa considerd-lo contaminado ou
potencialmente contaminado, ou passivel de risco a0 meio ambiente e/ou a salide
pﬁblica, tais como: aterro sanitirio, depdsito de materiais radioativos, dreas de
manuseio de produtos quimicos, depdsito de material proveniente de indtstria
quimica, cemitérios, minerages, hospitais ¢ postos de abastecimento de
combustiveis; (i) ndo existe e ndo tem conhecimento de que tenha existido medida
judicial ou extrajudicial que possa comprometer a posse e/ou a propriedade do
Imével Hipotecado; (j) imediatamente substituird e/ou complementard a Hipoteca
ora constituida, se houver uma deterioracdio no valor do Imével Hipotecado, a
qualquer titulo, ou se este estiver sujeito a qualquer forma de restri¢io, constrigdo ou
penhora em processo judicial ou administrativo, ocasionando uma redugfio no valor
econbmico da Hipoteca que ora recai sobre eles; (I) preservard a integridade da
Hipoteca ora constituida, defendendo-a contra eventuais agSes ou demandas de
terceiros, a qualquer titulo. A qualquer tempo e periodicamente, mediante solicitagio
do Credor e exclusivamente as expensas da Devedora, devera imediatamente
celebrar com o Credor e formalizar todos os demais instrumentos e documentos,
assim como praticar todos os demais atos, que venham a ser razoavelmente
solicitados para a obtengfio ou preservacio integral dos beneficios relativos a
presente Hipoteca e dos direitos e poderes nela previstos. Todos os custos e despesas
com relagfio a outorga ou manutengdio dos direitos reais de garantia aqui previstos,
incluindo despesas legais e outros custos e despesas razodveis relativos a outorga,
registro, aperfeicoamento, manuten¢do e continuidade de tais direitos reais de
garantia, ou a preparagfio, celebragio, registro ou arquivamento de documentos que
o Credor venha a solicitar, deverdo ser pagos pela Devedora imediatamente apds
recebimento dos respectivos documentos comprobatdrios de tais custos e despesas;
(m) néo celebrard ou tornar-se-d sujeita a qualquer obrigagdo contratual que possa
afetar sua capacidade de cumprir, ou pretenda impedir que cumpra, com as
disposi¢bes deste instrumento; (n) serd a Unica e exclusiva responsdvel pelo integral
pagamento de quaisquer impostos que possam vir a ser devidoes ou exigiveis em
rela¢€10 a qualquer parcela do Imoével Hipotecado, ou de outra forma relacionados na
Escritura de Emissfo de Debéntures e a esta Hipoteca; (0) mantera esta Hipoteca
vélida e eficaz até que tenha sido plenamente liberada pelo Credor, que todas as
ObrigagSes Garantidas tenham sido plenamente satisfeitas, e que nada mais seja
devido ao Credor, em raziio da Escritura de Emissdo de Debéntures; (p) cumprira
com todas as obrigagdes relativas a seguros, nos termos da Escritura de Emissdo de
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Debéntures; (q) sem prejuizo do disposto no item (b) da Clausula 11 acima, pagara
todos os impostos, tributos, contribuigdes, encargos, taxas, incidéncias ou outras
exigéneias, em instdncia municipal, estadual ou federal, relativamente ao Imodvel
Hipotecado, incluindo, sem limitacdo, o [Imposto Territorial Rural/ Imposto
Territorial Predial e Urbano] devido, apresentado ainda periodicamente nos termos
da Escritura de Emissio de Debéntures, ao Credor ou a terceiros por este indicados,
copias dos comprovantes de todos os respectivos pagamentos. 13.1. Caso a
Devedora ndo quite em dia todos os impostos e demais tributos que incidam ou
venham a incidir sobre o Imével Hipotecado, conforme estabelecido no item (q) da
Clausula 13 acima, poderd fazé-lo o Credor, ficando a Devedora obrigada a
reembolsé-lo das quantias despendidas no prazo de 24 (vinte e quatro)} horas apds o
recebimento de notificagdo para tanto, acompanhada dos respectivos comprovantes
de phgamento, sob pena de, sobre tais quantias, incidir juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, e multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor
desﬁendido. 13.2. Na hipdtese de desapropriagio total ou parcial do Imovel
Hipotecado, ou na ocorréncia de sinistro total ou parcial do seguro descrito no item
(d) da Cldusula 11 acima, o Credor fara jus a indenizag8o ou ao pagamento que
couber, do poder expropriante, da seguradora ou de quem de direito, cujo valor,
corn_b fruto da garantia ora constituida, sera utilizado para amortizagdo ou solugio do
saldo devedor das Debéntures. A Devedora obriga-se a utilizar quaisquer valores
recebidos, nos termos supra, para a amortizagio do saldo devedor existente
decorrente das Debéntures. 13.3. A Devedora obriga-se a pagar, de forma pontual,
os prémios devidos em relagfio ao seguro tratado no item (d) da Clausula 11 acima,
apresentando ao Credor os comprovantes do pagamento em até 05 (cinco) dias da
data limite para pagamento do prémio das respectivas ap6lices, sempre antes do
prazo de expiragio da validade destas. Caso a Devedora deixe de renovar ou atrase o
pagamento dos prémios de seguro a que se refere esta Clausula, podera fazé-lo o
Credor, exigindo o valor respectivo da Devedora, acrescido dos encargos moratérios
previstos nesta Escritura e na Escritura de Emissio de Debéntures, calculados desde
a data do pagamento do prémio de seguro pelo Credor até o efetivo reembolso do
valor devido, ficando também esse valor garantido pela Hipoteca ora constituida. O
Credor, na qualidade de beneficiario do seguro aqui referido, podera receber, total
ou parcialmente, a indenizagfio paga pela companhia seguradora em caso de
ocorréncia de sinistro com relagéio ao Imdvel Hipotecado, aplicando tais recursos na
amoﬁizac;ﬁo ou solugdo da divida, colocando o remanescente, se houver, a
disposigio da Devedora. 14. Que o descumprimento pela Devedora de qualquer das

154




obri'gac;(”)es previstas neste instrumento e/ou na Escritura de Emissdo de Debéntures,
ou ainda em seus respectivos aditamentos, aditivos ¢ prorrogagdes, dard ao Credor a
faculdade de promover a imediata execugdo da presente garantia a fim de ressarcir
eventuais desembolsos ou despesas decorrentes das Debéntures, incluindo juros,
multa e demais encargos de mora, verificados entre a data do desembolso até a data
de seu efetivo pagamento. 15. A presente garantia hipotecdria podera ser
imediatamente executada, independentemente de qualquer aviso, notificacio ou
interpelagdo, judicial ou extrajudicial, para o fim da plena e imediata exigibilidade
de toda a divida, compreendendo os valores de principal e acessorios, nos seguintes
casos, que as partes reconhecem, desde logo, serem causa direta para o aumento
indevido do risco de inadimplemento das obrigacdes assumidas pela Devedora,
tornando mais oneroso o risco assumido pelo Credor, além de outros previstos em
lei ¢ na Escritura de Emissfio de Debéntures: (i) se a Devedora deixar de cumprir
qualquer obrigagiio assumida nesta Escritura ou na Escritura de Emissio de
Debéntures, inclusive, mas ndo limitando as hipdteses de inadimplemento da
Escritura de Emissio de Debéntures; (ii) se a Devedora tornar-se insolvente, sofrer
legitimo protesto de titulos, de valor substancial e relevante, requerer ou tiver
requerida a faléncia, ou se lhe for movida agdo ou execugfio, notadamente
hipotecdria, ou ainda, se for ajuizada medida que possa afetar os direitos creditorios
oua garantia ora constituida; (iii) se a Devedora apresentar plano de recuperagio
extrajudicial ou requerer recuperac¢fio judicial, independentemente da homologagio
judiéial do plano ou do deferimento do processamento da recuperagdo; (iv) se o
Imével Hipotecado for objeto de qualquer modalidade de aliena¢®o ou oneragio,
locagéio ou comodato, sem prévia e expressa anuéncia do Credor; (v) na ocorréncia
de qualquer tipo de falsidade ou inexatiddo nas declara¢Ses da Devedora efetivadas
na presente Escritura; (vi) caso a Devedora, tendo sido justificadamente notificada a
substituir a presente garantia hipotecaria, deixar de fazé-lo; (vii) na hipotese de
ocorrer o vencimento antecipado das Debéntures; e (viii) se na matricula do Imével
Hipotecado for averbada certiddo de ajuizamento de execugfo de que trata o artigo
615-A do Cédigo de Processo Civil, sem que a Devedora substitua a garantia nos
moldes estipulados na Cldusula 17 adiante. 16. No caso de vencimento antecipado
das Debéntures, conforme estipulado na Clausula 15 desta Escritura, o Credor
poderd excutir a presente garantia hipotecéria, na forma da legislagdio aplicavel,
utilizando-se, indistintamente, de quaisquer dos procedimentos previstos no Codigo
de Processo Civil. O produto originado da excussdo da garantia, conforme aqui
previsto, serd imputado primeiro ac pagamento de juros, multas e despesas e, ao
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final, ao pagamento do principal devido, quando vencida qualquer das Obrigacdes
Garantidas, ainda que antecipadamente. 17. Fica desde ja certo e ajustado que a
Devedora, mediante solicitagio fundamentada e por escrito do Credor, deverd
substituir a garantia hipotecaria, no prazo de 15 (quinze) dias do recebimento de tal
aviso na hipétese de perda do Imével Hipotecado, ou ainda se este for objeto ou
ameagado de penhora, seqiiestro, arresto ou qualquer outra medida judicial ou
administrativa, ou ainda se sofrer turbacgfio, esbulho ou tornar-se indbil, impréprio,
imprestdvel ou insuficiente para assegurar o cumprimento das obrigagdes de
responsabilidade da Devedora. 18. Que qualquer tolerdncia do Credor quanto ao
descumprimento das obrigagdes assumidas pela Devedora ndo constituira perddo,
rentincia, novagfo ou alteragdo do pactuado, sendo que o pagamento de quota com
vencimento posterior ndo leva a presungfio do pagamento das quotas anteriores. 19.
Fica certo e ajustado o cardter nfio excludente, mas cumulativo entre si, da presente
garantia hipotecdria com quaisquer outras eventuais garantias oferecidas pela
Devedora ou por terceiros, podendo o Credor executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, com vistas ao ressarcimento de todas e quaisquer quantias
devidas pela Devedora em decorréncia da Escritura de Emissdo de Debéntures ou
desta Escritura, ficando ainda estabelecido que a execugdo da presente Hipoteca
independeréd de qualquer providéncia preliminar por parte do Credor, tais como
aviso, protesto, notificagfio, interpelacio ou prestagio de contas, de qualquer
natureza. 20. A presente Hipoteca obriga tanto as partes contratantes quanto seus
sucessores, a qualquer titulo, permanecendo vélida até o fiel e total cumprimento de
todas as obrigagGes assumidas pela Devedora junto ao Credor nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures, seus eventuais aditivos, aditamentos ou
prorrogagdes. 21. A Devedora arcard com todas as despesas decorrentes desta
Escritura, devendo entregar ao Credor em até 15 (quinze) dias o primeiro traslado
desta Escritura devidamente registrado no Oficio de Registro de Imoveis
competente, além da certiddo de inteiro teor da matricula do Imdvel Hipotecado
constando o registro da presente Hipoteca, na qual se certifique que esta foi
constituida em primeiro grau, sem concorréncia de terceiros e que ndo existem
quai$quer 6nus, hipotecas, alienagdes, compromissos de compra e venda, penhoras,
arrestos, seqiiestros ou semelhantes relativos ao Imével Hipotecado. Para tanto
devera cfetuar todas as diligéncias necessarias, autorizando e requerendo as partes
ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Iméveis competente, a proceder todos os
regiétros e averbacOes necessarias & plena formalizacdo desta Hipoteca. 22. Fica
eleito o foro da situagiio do Imével Hipotecado como sendo o dnico competente para
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processar e julgar todas as questdes e controvérsias oriundas deste instrumento,
renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, correndo por
conta da parte vencida, em caso de decisdo judicial, todas as custas que o processo
ocasionar, inclusive honorérios advocaticios de 10% (dez por cento) sobre o valor da
condenacdo. 23. A Devedora também declara, sob responsabilidade civil e criminal,
que possui, nesta data, patrimdnio suficiente para garantir eventuais débitos (i)
perahte o Instituto Nacional de Seguro Social, referente as contribuigdes sociais e
previdenciérias, (if) débitos trabalhistas, (iii) tributos municipais, estaduais ¢
federais, e demais credores privilegiados a que se refere o paragrafo tinico do artigo
1.422 do Cédigo Civil Brasileiro. Na hipétese da eventual execugdo da presente
garahtia hipotecéria, a Devedora se obriga expressamente a manter a presente
garantia a salvo de quaisquer credores privilegiados, quer mediante pagamento de
eventuais débitos, quer mediante depdsito em garantia de juizo ou oferecimento de
outros bens em garantia aos mesmos. 24. Declara, finalmente, a Devedora, ser de
sua responsabilidade, no que concerne aos iméveis que possui, os tributos, débitos
ﬁscaiis e outros, de qualquer natureza ou espécie, existentes ou que de futuro venham
a existir sobre os iméveis ora objetivados. De como assim disseram, dou fé, entdo
pediram-me que lhes lavrasse esta escritura, sendo-me exibidos, ainda, os seguintes
documentos: (i) a certidio, em forma reprogréfica, expedida pelo Cartério de
Registro de Imoveis competente, que fica arquivada neste Cartério, da qual ndo
consta que sobre o Imovel Hipotecado, existam agfes reais ou pessoais
reipersecutorias; (ii) a Certiddo Negativa de Débitos Previdenciarios (CND),
expedida via Internet, pelo site www.mpas.gov.br, do INSS - Instituto Nacional da
Seguridade Social, tendo tal certiddo o n.° [.] [data], valida por [.] ([.]) dias, em
nome da Devedora, que fica arquivada neste Cartério; e, (iii) a Certiddo Negativa de
Tributos Federais, expedida pela Secretaria da Receita Federal, sob n.® [], expedida
em [data], valida por [.] ([.]) dias, em nome da Devedora, que fica arquivada,
juntamente com a confirmagdo via internet, neste Cartorio, ficando todos os
documentos acima referidos arquivados neste Cartdrio. As partes consignaram sua
plené anuéncia ao teor da presente Escritura, autorizando todos os registros e
averbag0es necessarios a fiel e cabal validade da Hipoteca ora constituida. (Escritura
lavrada sob minuta apresentada) E, de como assim o disseram e outorgaram, dou fé,
pediram-me e eu lhes lavrei esta Esecritura Piblica, que, lida as partes e porque a
acharam em tudo conforme, a aceitam e assinam, o representante legal da
Outorgante Devedora e os representantes legais da Outorgada Credora. Certifico que
foram observadas todas as exigéncias prescritas pelo art. 215 do Codigo Civil de
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2002, ficando dispensadas presenga de testemunhas nos termos do §5° do mesmo
dispositivo legal. Esta escritura somente ¢ valida com selo de autenticidade e
fiscalizagio aposto abaixo do traslado respectivo e se néo contiver nenhuma rasura.
Eu, (a) [.], escrevente autorizado, procedi a identificagdo das partes contratantes,
digitei e subscrevi. Eu, (a) {.] — Tabelidio Substituto, subscrevo ¢ assino em publico
e raso, nesta data. aa) [representantes da Devedora]. [representantes do Credor].
Esti conforme com o original, dou f2.

Em testemunho da verdade

Tabeliio Substituto
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Anexo 1V

Modelo de Relatorio do Agente de Obras para saques iniciais

3 - LUTNTE:
DEXTER Engenharia
FISCALIZACAD E AUDITORIA - otk
£ MPREENDIMENTO: 20/4/2009

UNICO::

nalise de:Orcamantoiiniclal

| Este Relatério visa analisar o orgamento, o cronograma fisico financeiro e todos os custos do |
Eempreendimento, em fungdo das quantidades dos principais itens. !
i %
: i

A Curva ABC representa os itens mais impoertantes financeiramente para obra.
1
| Nota-se que o custo dos seis itens do orgamento, Estrutura (24,32%), InstalacOes Elétricas
i(6,48%), Esquadrias Metdlicas (6,179%), InstalagGes Hidrdulicas (6,11%), Equipamentos e
iMaquinas (5,97%), Elevadores (4,96), representam mais que a metade do valor total da obra
i(54,00%), assim analisaremos esses itens.
SRR ERVIGOS!{
1|SERVICOS TECNICOS [58.433,02 1.21%! 1,21%
2{INSTALACAO OPERACAQD DO CANTEIRO 618.765,37 4.72%, 5,93%
I{MOVIMENTO DE TERRA 406,613.00 3,10% 9,04%
4IFUNDAGOES 379.826.08 2 90% 11,94%
5|ESTRUTURA (FORMA, ARMAGCAO E CONCRETQ} 3.185.649.27 24,32% 36,25%
BJEQUIPAMENTOS E MAQUINAS T81.824.37 5.97%) 42,22%
7IESQUADRIA DE MADEIRA 70.354,58 0.34% 42,76%
8{ELEVADORES 650.000,00 4,96% 47.72%
9[PESSOAL PERMANENTE 502.794,39 3.84% 51 56%
10]VEDAGAQ/ALVENARIA 407,598 60 3,119 54 67%
11|COBERTURA JESTR METALICA E MADEIRA 48.648.23 0,37% 55,04%
12| IMPERMEABILIZACAO 301.542,74 2.30% 57,34%
13|REVESTIMENTO INTERND 463.608 42 3,54%]  60.68%
14]|REVESTIMENTO EXTERNG 379.333,14 290%]  63.77%
15|PISOS (TORRE) 414.829,20 3.17% 665,94%
16|PISOS (SUBSOLO E ESTACIONAMENTO) 317 59591 2.42% 63,37%
17{FORROS t14.849 71 0,88% 67,82%
18{ESQUADRIAS METALICAS 808.088,06 6.17%) 73,59%
19{VIDROS 235.138,27 t,79%) 75,78%
20]INSTALACOES ELETRICAS 849,103 28 6,48%) 82,26%
21[INSTALACOES HIDRAULICAS #00,006,89 6, 11%]  88,37%
22lINSTALACOES ESPECIAIS 10.946,88 0.15%}  88.52%
23[LOUCAS £ METAIS 163,361,706 1.25% BY,77%
24[PINTURA 390.626.43 Z,98% 92,75%
25|LIMPEZA FINAL 28.535.12 0,22% 92,97%
26|PAISAGISMO/RECREAGAD 191,428 O 1, 46% 94,43%
27|MARMORES/GRANITOS 283.951,79 2.17% 96,60%
28|INSTALACAQ DE INCENDIC 33.870,91 0,26% 95, 85%
29|PRESSURIZACAO/EXAUSTAG MEGCANICA 79.569.22 0,61% 97.46%
30|SERVIGOS COMPLEMENTARES T3580,16 0117 97.58%
TOTAIS 13.100.853,46 | 100,00%

159 ,%




DEXTER Engenharia
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FISCALIZAGAO E AUDITORIA

X

CHIELHIPAATE:

Sata

20/4/200%

nllsa'de Orcamanto Inlelal:

NICO

\1BT-AR UBS-R00.dwg
{JBT-ARQ-LO-1102-IMPL-RO0.dwg
JBT-ARQA-LO-1103-TERM-RO0.dwg
JBT-ARQ-LO-1104-TERO-ROD.dwg
JBT-ARQ-LO-1105-TERB-ROD.dwg
JBT-ARQ-LO-1106-TERI-RO0.dwg
IBT-ARQ-LO-1107-1TMO-ROD. dwg
1BT-ARQ-LO-1108-1TBI-RO0.dwg
IBT-ARQ-LO-1109-TIPO-ROO.dwg
1BT-ARQ-LO-1110-BTIP-ROD. dwg
1BT-ARQ-L0-1211-CMCO-ROD.dwE
JBT-ARQ-LO-1112-CXAD-ROD.dwg
IBT-ARQ-LO-1113-COBE-ROD.dwg
{IBT-ARQ-LO-2101-CTAA-RQO.dwg
BT-ARQ-L0-2102-CTCC-RO0.dwg
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CUIENTE:

DEXTER Engenharia

FISCALIZAGAQ E AUDITORIA

—
52

fisligeTde:Orgarenite’ IRIEE

IOSPRINCIPAISTIENS POIORCAMEN

Estrutura - Concreto:

Esse item tem peso significativo no orgamento (Vide curva ABC), assim levantames o
volume pravisto no projeto:

Lev, nko D r:

-Subsolo = 731,03 m3

- Torre = 2.948,04 m3

Levantament mento:

-Subsolo = 735,42 m3

- Torre = 2.980,96 m3

Comparando os dois levantamentos, verificamos a diferenca de 1,10% (Torre) e 0,59%
{Subsolo). Portanto, item valido.

Estrutura - FGrma:

Esse item tem peso significativo no orgamento (Vide curva ABC), assim levantamos a
area de forma prevista no projeto:
Levantamento Dexter:

-Subsolo:

Forma = 8.772,36 x R$ 32,00
Total = R¢$ 280.715,52

-Torre:*

Forma = 21.273,60 x R$ 32,00
Total = R$ 680.755,20
Levantamento Orcamento:
-Subsolo:

M&o de obra = R$129.433,92
Material (vb) = R$ 103.000,00
Escoramento (Vb) = R$ 49.000,00
Qutros = R$ 9.500,00

Total = R$ 290.933,92

-Torre:

Mio de obra = R$198.446,01
Sistema de forma trepante= R$ 312.982,47
Escoramento {Vb) = R$ 75.607,76
Outros = R$ 26.361,30

Total = R$ 613.397,55

fFacmnarsmdan_nn Anin laumnbamnnbnn snsificamanoas Aifnramnms dn 3 EADL ICuhernlaN

{*OBSERVAGAO: :
{O levantamento da Dexter ne item "Estrutura - Forma" na torre, foi baseado no método de formai
{eonvencional. :
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DEXTER Engenharia

LO0ALL

FISCALIZAGAQ E AUDITORIA

EMFREENGIMENID;

DatA

201472009

haligeTde Orgameantonici

ONICO:

Estrutira - Armacio: - e et e et £ e e enmese s |

Esse item tem peso significative no orgamento (Vide curva ABC), assim levantamos o
peso previsto no projeto:
v nto D I:
- Subsolo = 74.509,00 Kg
- Torre = 229,533,92 Kg
Levantamento Orcamento:
- Subsolo = 73.542,00 Kg
- Torre = 172,256,54 Kg
Comparando os dois levantamentos, verificamos a diferenca de 1,31% (Subsolo) e
33,25% (Torre). Portanto, item valido.

Esquadrias Metalicas:

Devido ao levantamento ter sido feite, com os projetos de arquitetura sem
detalhamentos, levantamos as esquadrias do pavimento tipo (sem vidro):
-AL 01 = 553 un x R$ 510,00 = R$ 282.330,00 :
-AL 02 = 129 un x R$ 870,00 = R$ 112.230,00
-AL 03 = 129 un x R$ 480,00 = R$ 61.920,00 :
Total pavimento tipo = R$ 456.480,00

\'i men I M
- Caixilho de aluminio - Vb = R$ 615.323,61
Comparando os valores, existe uma diferenga de R$ 158.843,61 que sio referentes as
esquadrias dos Térreos, assim consideramos o item vélido.

Equipamentos e maquinas:

Esse item tem peso significativo no orgamento (Vide curva ABC), assim levantamos a
verba prevista por més:

Grua:

Levantamento Dexter:

- Locagdo - 2 un = R$ 21,000,00

- Operadores - 2 un = R$ 15.000,00

Total = 36.000,00

Levantarm rcamento:

-2 Gruas = R$ 27.918,42

Comparando os dois levantamentos, verificamos a diferenca de 28,95%.

Torre de passageirofcarga:
v men{o D r
i- Locagdo - 4 un = R$ 117.800,00
i_ Mmaraderac. - A oan.—_R¢_tNA ANN AN e e

**0BSERVACAD:

A Dexter ndo obteve o acesso dos projetos de estrutura da obra (através do SADP), sendao assim o calculo da
previsdo da Torre foi feita por estimativa (77,00 Kg/m3), dado fornecido pelo Eng. Jodo Ribeiro, Maxcasa. A
previsdo do peso utifizade na previsdo do subsolo, foi obtido através de levantamento dos projetas disponivels

na obra.
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CLItHTE,

DEXTER Engenharia

1OCAL

FISCALIZACAO E AUDITORIA

EMPREERDIMENTD,

OAfA

201412009

ZAnallserdeiOreanonte’lnicial:

UNICO:

vantamento Orcamento;
i- 4 Elevadores de obra = R$ 219.185,20
fComparando os dois {evantamentos, verificamos a diferenca de 2,29%. Portanto itern valido.

Instalactes Elétricas:

Por ndo termos 0s projetos especificos para esse item, utilizamos o projeto de arquitetura e
valor que as instaladoras nos passaram para o m2 de drea privativa, assim compararemos
apenas o custo de instalagdo elétrica da Torre:

Levantamento Dexter;

Valor minimo: R$ 70,00/m2, por drea privativa

= 69m2 x 128aptos x R$ 70,00/m2 = R$ 618.240,00

-Valor méximo: R$ 79,00/m2, por drea privativa

= 69m2 x 12Baptos x R$ 79,00/m2 = R$ 697.728,00

Levantamento Orcamento:

- Torre - Vb = R$ 667.876,99

Comparando os dois levantamentos o custo or¢ado € vidvel.

Instalagdes Hidraulica:

Por ndo termos os projetos especificos para esse item, utilizamos o projeto de arquitetura e
valor que as instaladoras nos passaram para o m2 de drea privativa, assim compararemos
apenas o custo de instalagdo hidrduca da Torre:

Levantamento Dexter:

-Valor minimo: R$ 63,00/m2, por area privativa

= 69m2 x 128aptos x R$ 63,00/m2 = R$ 556.416,00

-Valor maximo: R$ 71,00/m2, por érea privativa

= 69m2 x 128aptos x R$ 71,00/m2 = R$ 627.072,00

Levantamento Orcamento:

- Torre - Vb = R$ 622.232,53

Comparando os dois levantamentos o custo orgado € viavel,

ELEVADORES:

Esse item tem peso significativo no orgamento (Vide curva ABC), assim levantamos o peso
previsto no projeto:

Levantamento Dexter:;

-(un 8 )Elevadores = R$ 85.000,00 x 8 = R$ 680.000,00

Levantamenta Orcamento:

-{un 8) Elevadores = R$ 650.000,00

{Comparando.os dois levantamentos. verificamos a diferenca de 4.61%. _Portanto..item._

(SRESTANTES:

A analise foi realizada através da comparag3o do or¢amento com a média dos indices
\praticados no mercado.
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CATa
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nalise:de:Qreamentatinicial

UNICO::

Servicos Técnicos
0 custo deste item € composto pelo controle tecnoldgico, projetos, seguro de obra,
levantamento topografico e outros. O item & vélido.

Instalacdo e operacdo do canteiro

0 custo deste item é composto por ligacBes provisdrias, consumo de iuz, e toda
implantacdo necessaria do canteiro {tapumes, barracos, protegGes, material de escritério,
etc). O item & valido.

Movimento de Terra
O custo deste item é composto por escavacdo mecanica e escavacdo manual (blocos).
O item é valido,

Fundagdes
O custo deste item estd abaixo em 0,62% do nosso intervalo. No entanto, os valores
dos itens estdo dentro do mercado. Portanto, item vélido.

Esquadrias de madeira
O custo deste item esta abaixo em 0,57% do nosso intervalo. No entanto, os valores
dos itens estdo dentro do mercado. Portanto, item vélido.

Pesseal Permanente
O custo deste item é composto por equipe técnica e administrativa da obra. O item é
valido.

Vedacdo/Alvenaria
0 custo deste item esta abalixo em 0,01% do nosso intervalo. No entanto, os valores
estdo dentro do praticado no mercado. Portanto, item vélido.

Cabertura Estr. metalica e madeira
O custo deste item esta dentro do nosso intervalo. Portanto, item valido.

Impermeabilizagdo
O custo deste item estd acima em 0,48% do nosso intervalo. No entanto, os valores
des itens estdo dentro do mercado, Portanto, item véalido.

Revestimento interng
O custo deste item € composto por revestimento nas paredes de gesso/massa
tnica/azulejo e piso ceramico. Portanto, item valido.

Revestimento externo
O custo deste item é composto por revestimento na fachada de massa Gnica/fulget,
Portanto, item vélido.

Pisos {Torre)

L rietn_dacts item.scti dentrodn_nneen.intarvaln_Portantn_itemoalido..
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DATA

201472009

UNICOE

Pisos (Subsolo / Estacionamento)

O custo deste item esta acima em 0,45% do nosso intervalo. Item ndo valido, pois o
valor unitario do metro guadrado do item deck de madeira esta acima do praticado no
mercado.

Pisos {Subsclo / Estacionamento)
O custo deste item estd dentro do nosso [ntervalo. Portanto, item vélido.

Vidros
O custo deste item estd dentro do nosso intervalo. Portanto, item valido.

Instalacbes especiais
O custo deste item & composto por antena coletiva, intercomunicador e rede de
telefonia. Portanto, item vélido.

Lougas e metais
O custo deste itermn esta abaixo em 0,71% do nosso intervalo. No entanto, os valores
dos itens est3o dentro do praticado no mercado. Item, valido.

iPintura
O custo deste item estd abaixo em 0,10% do nosso intervalo. No entanto, os valores
dos itens estio dentro do praticado no mercado. Item, valido.

Limpeza Final
0 custo deste item estd abaixo em 0,59% do nosso intervalo. No entanto, os valores
dos itens estdo dentro do praticado no mercado. Ttem, valido.

Paisagismo e recreagdo
O custo deste item esta dentro do nosso intervalo. Portanto, item valido.

Méarmores e granitos
O custo deste item composte por piso, soleiras e tampos, esta dentro do nosso
intervalo. Portanto, item valido.

Instalacdo de incéndio
O custo deste item esta dentro do nosso intervalo. Portanto, item vaélido.

Pressurizacdo/Exaustdo mecanica
0 custo deste item estd dentro do nosso intervalo. Portanto, item valido.

Servicos complementares
O custo deste item composto por manuais dos apartamentos e condominio, esté dentro
do nosso intervalo. Portanto, item valido.
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Lain

206472000

xieEi v

Analise de Orgamento Inlelal s

QUADROICOMPARATIVO DETTEN

& chuadro demonsira a comparacan dos itens restantes do orgamento, com a média dos indices praticados no mercado.

LIMITES CONSIDERAVELS omIETO
% Rég.:‘ DA
[ M
= MEDIA ITENS TENS SITUAGAD

2,65% 4,32%) oK
291% 4,765 o
1.92%) 3,20% oK

F 5,15% 6 B0 ABAIXO 0.53%
1,53%) 196%]  ARAIXO 0,57%
5 65%) 7,50%] oK
3,95%) 480%) ABATXO 0.01%
0,65% 1,10% oK
1.23% 1,80% ACTMA 0,48%
£,25% 8,50% oK
3,93%| 5 65%| oK
2.50%) 3,21% 0K
1.83%] 1,95%) oK 0,45%
1,78% 3,15% oK
1,55%) 1,90% oK
D,85% 1,50% oK
1,08%) 40| ABATXO 0,71%
4,37%) 5,67%| ABATXO 2,10%
0,95% 1,10%) ABATXO 0,59%
1,54% 1,69% oKX
174%] 2,37%] oK
0,25%) 0,92%] oK
0,78%| 1,20%) oK
0,20%) 0,30%) [

OBSERVACOES:

Em nossa andlise consideramos o custo raso separada da taxa de remuneraco {9%) para podermos comparar Com nossos

indices

7:QUADRO COMPARATIVO (R$/mi2

2,31 INOC/m2

2,43 INCC/m? I 2,55 INCC/m2 I

]

TR DR U Ly [ TUTRE TR OORY O

0;COM /N TRCLUSAQ DE EXTRAS; TAXADE REMUNERACAO

assim, © custo por M2 esta coerente com o mercado e desta forma, € valido.

; As nossas margens de cilculo tem como base o aplicado no mercado. Observamos que, o Custo desta obra esth
proxima a margem Inferiar e é justificado pelo produto, tratando-se de apartamentos sem paredes divisdrias Internas. Sendo
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CIENTE.

DEXTER Engenharia
FISCALIZAGAQ E AUDITORIA

LOCAL:

EMREENDIMENTO: 20/412009

L/

nialise deOrgamanto trilcTal: NICOHE

T
v
i
2

Cronograma fisico-financeiro validado (anexo A)?  » sim ® ndo
Atraso no cronograma-fisico financeiro da Obra? + sim * ndo
o, executado do cronograma fisico-financeirodaObra %
Custo do Produgdo Total: R$

P

De modo a cumprir com as obrigages assumidas na Clausula 5.6.1, item (ii)
da “Escritura Particular da Primeira Emissdo Pablica de Debéntures Simples,
Nio Conversiveis em Actes da Odebrecht Realizagies Imobiliarias S.A., com
Garantia Real € Garantias Adicionais”, datada de [#] de [#] de 2009, vimos,
por meio do presente instrumento, declarar que fomos contratados pela
Odebrecht ReatizacBes Imobiliarias S.A. para acompanhamento do i
cronograma fisico-financeire do Empreendimento Elegivel acima identificado |
(1) sempre que solicitado pela Companhia ou (2) 3 (trés) meses apds a data ;
deste relatario ou do Gitimo relatério periédico emitido, o que ocorrer i
primeiro. ;

Sdo Paulo, 22 de abril de 2009,

DEXTER Engenharia §/C Ltda.

5
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Anexo VI

MODELO
Solicitacdio de saque e declara¢des da Companhia

Sdo Paulo, [*] de [*] de 20[-].
A

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidries Ltda.
Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar

Rio de Janeiro, R]

Ref: Solicitagfio de saque de recursos da Primeira Emissio Publica de Debéntures Simples, Nio

Conversiveis em Acdes da Odebrecht RealizagGes Imobilidrias 5.A.

Prezados Senhores,

Solicitamos o saque de R$ [*] ({*] reais) para o financiamento do empreendimento [+] para o qual
apresentamos a documentagio exigida nos termos da Cldusula 5.6 da “Escritura Particular da
Primeira Emissio Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acgdes da Odebrecht
Rea]iiaqﬁes Imobiligrias S.A., com Garantia Real ¢ Garantias Adicionais”, datada de 24 de
setembro de 2009 (“Escritura de Emissdo de Debéntures™) fnesta data/em [+] de [+] de 20[-]].

Solicifamos que o valor seja transferido para a [Conta Movimento de [nossa] titularidade [da
[denominagio da SPE]] informada no [Termo de Ades3io ao] Instrumento Particular de Cessdo
Fiduci4ria e Vinculagio de Receita, Administragio de Contas e Outras Avengas datado de {+] de [*]
de 20t-]][conta n°. [+], agéncia n°. [*] — Operagdo [*] da Caixa Econdmica Federal (“Conta Caucdo




de Empreendimento Elegivel Associative”), aberta em virtude da inclusdio do empreendimento no
crédito associativo, o que atestamos por meio da carta garantia emitida pela Caixa Econdmica

Federal que segue anexal.

Comunicamos a V.Sas. que, de modo a cumprir com as obrigagBes assumidas na Clausula [5.5.1,
item (vii)/5.6.2, item (v)] da Escritura de Emissdo de Debéntures, vimos, por meio do presente

instrumento, declarar que: .

(i) A Companhia nio estd inadimplente com as obrigagges assumidas na Escritura de
Emissido de Debéntures,

(i) Até a data deste pedido de liberagiio de recursos, ndo ocorreu qualquer das
hipéteses de vencimento antecipado descritas na Clausula 7.21 da Escritura de
Emissdo de Debéntures; ¢

(i) As declaragdes e garantias apresentadas pela Odebrecht RealizagOes Imobiliarias
S.A. na Escritura de Emiss@o de Debéntures permanecem validas e regulares nesta
data.

Solicitamos assim, que seja enviado & Caixa Econdmica Federal a autorizagdio para transferéncia do
valor ‘solicitado para a Conta Movimento identificada no “Instrumento Particular de Cessdo
Fiducidria e Vinculagfio de Receita, Administragio de Contas e Outras Avengas” datada de 24 de
setembro de 2009,

Atenciosamente.

ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS S.A.

Nome: Nome:

Cargd: Cargo:
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Anexo VII

Modelo de Relatorio periodico do Agente de Obras de acompanhamento
do cronograma dos Empreendimentos Elegiveis

VIVELRO

&;idl-t lﬂﬁ-f

Vila §%a Francisdo

NSO OARERANYBSREEBAG

Construgdo

Incdrporac;ﬁo

Emﬁreendimento Viveiro Marilia Vogt
Endereco da Obra Rua Martim Luther King
Vistorfa 04° Vistoria 24/06/09
Peri_bdo de Medigdo De 27/05/09 até 27/06/09
Parcela do Cronograma 04" Parcela
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Periodo: De [27/05/09 até 27/06/09]

~ Segundo o cronograma fisico-financeiro, o percentual a ser atingido no dia
27 de Junho de 2009 é de [28,08%)] e o percentual medido no dia 24/06/09 € de
17,60% (com previsdo de 0,48% ja inclusa). A obra encontra-se atrasada em
10,58%.

Acumulado do Més 28:08% 17,50%

© ANALISE . .-
Realizado |- -

| Etapa
iodo | Cronograma | Acumulado

11,46% | 11,46% 8 15,28% 2,31%

12,55% 1,09% 9 19,14% 3,86%

13,64% 1,09% 10 22,99% | 3,85%

17,50% | 3,86% i1 28,08% | 5,08%
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RIS

Eak 5

A obra apresenta cuidados no que diz respeito 4 seguranga e a limpeza.

A obra apresenta boa qualidade construtiva.

Foram verificados na obra estoque de ago, formas de madeira e escoramento
metalico.

Existe placa da Caixa? Sim.

Execucao obedece ao

projeto? Sim.

Padrao construtivo: Bom.

Concretado pilares e laje do 1° ¢ 2° pavimento Tipo;

Inicio montagem da aramacéo de pilares do 3° pavimento Tipo;
Concretado trecho de pilares e laje do 1° subsolo da garagem;
Tubulagdo e caixinhas de elétrica embutidas na laje;
Concretado Trecho da cortina de contengéo;

Pagamento da 8" parcela de elevadores total de 15 parcelas;
Limpeza permanente do canteiro.

0000

Pilares e laje do 3° e 4° pavimento Tipo;

Trecho de Pilares e laje do 1° subsolo da garagem;
Continuagio concretagem das coriinas;
Pagamento da 9" parcela de clevadores;

Limpeza permanente do canteiro.

O

Espelho de Vendas ndo fornecido.
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Relatério fotografico contemplando:

¢ Detalhes construtivos do Empreendimento
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: Datd 'da vistoria e

% executado "+

"OBSERVAGAO

Realizar vistoria

ODEBRECHT | CAMACARI| Rua B DATA 12/04/2009 Sim {x) 25 dias | S6dias | 86dias | 117 dias :
: em 00 de funho
25% Nao ()
- SAO Realizar vistoria
ODEBRECHT : PAULO Rua C DATA 30/04/2G09 Naofx ) em 20/07/2009

30%
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MODELO DE ACOMPANHAMENTO DE EVOLUGAO DE GASTOS DE PROJETOS HABITACIONAIS
Bairo Nevo Empleandimentos Imobihdtios SIA
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. Obra encontra-se: Atrasada/ Em dia.

2. Obra com mais de 90 (noventa) dias de atraso: Sim/N#o.

3. Andamento da obra: [20%/40%/60%/80%/100%)] Concluida

‘ ‘:Té_! _efd:h'é_
11-3049-4138
11-7850-4872

Sio Paulo, 24 de Junho de 2009.

Eng® Drausio Savrutsky Gomes

CREA 5060921510
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Anexo VIII

MODELO
Relatorio mensal do Agente de Garantias
Relacdo de Recebiveis e Valor Atribuido

Sdo Paulo, [*] de [*] de 20[*].
A

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Rua Séte de Setembro, n.° 99, 24° andar

Rio de:j.laneiro, RJ

Fazem_bs referéncia a Escritura Particular da Primeira Emissfo Pablica de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Agdes da Odebrecht Realizagdes Imobilidrias S.A., com Garantia Real ¢ Garantias
Adicionais” (“Escritura”), vimos por meio do presente instrumento, informar (i) o valor atribuido dos
recebi\%eis do(s) empreendimento(s) abaixo, (ii) o Valor de Garantia Minima Necessdria considerando as
informagdes do Agente Fiducidrio posicionada em [+ ] de [+] de 201[+ ], conforme identificados nas
tabelas abaixo:

(i) Valor Atribuido

Empreendimento | Elegivel A B C D

A= Associativo, B=Aprovado, C= Em Andlise, D= Yenda Futura

fVALOR ATRIBUIDO LS|

Va[or Atrlbuldo con51derando as ponderagdes e limites indicados na Clausula 7.9.1.6 da
Escritura:

(ii) Garantia Minima

:-VAEOR ATRIBUIDO

:SALDO LIBERADO(Y)

“VALEOR GARANTIA MINIMA |

VALOR: MAXIMO PASSIVEL: DE-:LIBERACAO

‘FATOR DE GARANTIA MINIMA:"

*Informado pelo Agente Fiducidrio no expediente [* ] de [ }de 201[ ]




Anexo IX

MODELO

Termo de Cancelamento de Hipoteca

ILMO. SR. OFICIAL DO __° REGISTRO DE IMOVEIS DE

Pavarini Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios Ltda., com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no
Cadast:ro Nacional da Pessoa Juridica sob o n.° 15.227.594/0001-50, neste ato representada nos termos de
seu cohtrato social por seu representante legalmente constituide, Sr. [.], [qualificagdo], na qualidade de
CREDORA HIPOTECARIA como representante da comunhfio de titulares das debé&ntures objeto da 1*
emissﬁb plblica de debéntures da Odebrecht Realizagdes Imobilidrias S.A., autoriza expressamente o
Sr. Oficial do [.] Cartério de Registro de Iméveis desta Capital a proceder o cancelamento da(s)
Hipoteca(s) registrada(s} sob ofs) n.° [.] na(s) matricula(s) n.° [.], de maneira que ofs) imdvel(is)
situadd(s) na [.], na Cidade de [.], Estado de [.], fique{m) livre(s) e desembaragado(s) do referido dnus

hipoteéério.
Rio de Janeiro, [.] de {.] de 20[.]

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:

Nome:; Nome:
Cargo:. Cargo:
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Anexo X

MODELO

Termo de Quitacgio

Pelo presente instrumento ¢ na melhor forma de direito, a Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobili:irios Ltda., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n.° 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n.®
]5.227.?94/000]-50, neste ato representada nos termos de seu contrato social por seu representante
lega]mehte constituido, Sr. [.], [qualificagfio], na qualidade de CREDORA, como representante da
comunhiio de titulares das debéntures objeto da I® emissio publica de debéntures da Odebrecht
Realizagdes Imobiliarias S.A., tendo em vista o cumprimento das condi¢Bes para liberagao de garantias
adicionais nos termos da Escritura Particular da Primeira Emissiio Publica de Debéntures Simples,
Nio Conversiveis em Ac¢Bes da Odebrecht RealizagGes Imobilidrias 8.A., com Garantia Real e
Garantias Adicionais, datada de 24 de setembro de 2009, confere & [[razdo social da SPE] a mais plena,
geral, rasa e irrevogével quitagdo, por si e por seus sucessores, para nada mais reclamar, seja a que titulo
for, com relagdo a quaisquer de suas obrigagdes previstas no Termo de Adesdo ao Instrumento
Particular de Cessiio Fiducidria ¢ Vinculagio de Receita, Administraciio de Contas ¢ Outras
Avengas, firmado em [] de [.] de 20[.] e registrado no Cartério de Registro de Titulos € Documentos da
Comarca de S3o Paulo, Estado de S#o Paulo, sob n® [.], em [.] de [.] de 20[.]] [[Odebrecht Realizagdes
lmobiliﬁrias S.A.|] Bairro Novo Empreendimentos Imobiliarios S.A.|[, bem como [razde social das
demais acionistas/quotistas da SPE| a mais plena, geral, rasa e irrevogdvel quitagio, por si e por seus
sucessofes, para nada mais reclamar, seja a que titulo for, com relagio a quaisquer de suas obrigagdes
previstas no Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de [A¢des/Quotas| da |raziio social da
SPE] em Garantia, firmado em [.J de [.] de 20[.] e registrado no Cartério de Registro de Titulos ¢
Documentos da Comarca de Sio Paulo, Estado de Sfio Paulo, sob n° [.], em [.], e no Cartério de Registro
de Titulos ¢ Documentos da Comarca de [sede da SPE], sob n®[.], em [.] de [.] de 20[.].

A CREDORA autoriza, para os devidos fins, o registro do presente termo nos Cartérios de Registro de

Titulos e Documentos acima mencionados.

Rio de Janeiro, [.] de [.] de 20[.]
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Pavarin'i Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Nome: Nome:
Cargo: | Cargo:
Testemimhas:

Nome: | Nome:
Cargo: Cargo:
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Anexo XI

Critérios de avalia¢io adotados pelo Agente de Garantias

para a emissio de seus relatérios

I — Critérios para avaliagio do Valor Atribuido dos Recebiveis:

1. Nﬁoi serfio considerados como Recebiveis, os direitos de crédito:

(a) originados de Empreendimentos Elegiveis que tenham sido excluidos do rol de
empreendimentos financiados com as Debéntures, nos termos das Clausulas
7.9.1.3 e 7.9.1.10 desta Escritura, apos recebimento de comunicaggo nesse sentido
pelo Agente Fiducidrio;

(b) originados de contratos que sejam distratados; e

(c) éujo pagamento esteja em atraso superior a 90 (noventa) dias.

2. O valor de comercializagio de determinada unidade habitacional ainda nio vendida
serd igual

(a) ao valor médio de comercializagdo de unidades habitacionais de mesma tipologia
do mesmo empreendimento, desde que pelo menos uma unidade habitacional do
mesmo tipo tenha sido vendida;

(b) a0 valor correspondente na ultima tabela de venda da Companhia para o
empreendimento de que faz parte.

II — Critérios para cilculo do valor de comercializacio médio de determinado
empreendimento (base para classificacdo de empreendimento como popular ou niio)
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1. somente serfio consideradas as unidades habitacionais cujo valor de comercializagio
seja menor ou igual ao valor mdximo permitido para financiamento de unidades
habitacionais pelo SFH.

2. o valor de comercializacio médio do empreendimento serd equivalente & média dos
valores de comercializagio de suas unidades habitacionais, sendo que, além do valor
de comercializacfio das unidades habitacionais vendidas, sera considerado também o
valor daquelas ainda nfo vendidas. Para as unidades habitacionais ainda ndo vendidas,
considerar-se-a como valor de comercializagio o valor equivalente:

a. ao valor médio de comercializacio de unidades habitacionais de mesma
tipologia do mesmo empreendimento, desde que pelo menos uma unidade
habitacional do mesmo tipo tenha sido vendida;

b. ao valor da tabela de venda da Companhia, caso tenha ocorrido a venda de
qualquer unidade de, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos tipos de unidades
habitacionais existentes no empreendimento; ou

¢. a 110% (cento e dez) do valor da tabela de venda da companhia, caso ndo
tenha ocorrido a venda de qualquer unidade de 2/3 (dois tergos) dos tipos de
unidades habitacionais existentes no empreendimento.

1T — Critérios para cdlculo da “Propor¢do de unidades financidveis pelo SFH”
(informacio para subsidio do cdlcuio do Valor Financiado a ser feito pelo Agente
Fiducidrio):

“Propofgﬁo de unidades financiaveis pelo SFH” = (VGVgp/VGVroTAL)

VGVgpu: Somatdrio dos valores de comercializagio das unidades habitacionais vendidas
e das unidades habitacionais ainda ndio vendidas (apurados conforme os critérios
definidos no item [-2 acima) de determinado empreendimento, desde que tais valores de
comercializagdo sejam menor ou igual ao valor maximo permitido para financiamento de
unidades habitacionais pelo SFH. -

VGVyorar: Somatério dos valores de comercializagdo das unidades habitacionais
vendidas e das unidades habitacionais ainda ndo vendidas (apurado conforme o critério I-
2 acima) de determinado empreendimento.
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