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SEXTO ADITAMENTO A ESCRITURA PARTICULAR DA PRIMEIRA EMISSAO PUBLICA
DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES DA
ODEBRECHT REALIZAGOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES S.A.,

COM GARANTIA REAL E GARANTIAS ADICIONAIS

Sdo partes neste “Sexto Aditamento a Escritura Particular da Primeira Emissdo Publica de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes da Odebrecht Realizaces Imobiliarias e
Participagdes S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais” (“Sexto Aditamento”):

II.

a emissora das debéntures objeto da Escritura Particular da Primeira Emissdo Publica
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em AcBes da Odebrecht RealizacBes
Imobiliarias e Participacdes S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais
(“Escritura”):

Odebrecht Realizagbes Imobiliarias e Participagdes S.A., com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Lemos Monteiro, n.© 120, 18° andar,
Butantd, CEP 05501-050, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o
n.© 10.917.143/0001-16, neste ato representada nos termos de seu estatuto social

("Companhia”); e

0 agente fiduciario, representando a comunhéo dos titulares das debéntures objeto
da Escritura ("Debenturistas™):

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n.© 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica sob o n.° 15.227.994/0001-50, neste ato representada nos termos
de seu contrato social (“*Agente Fiduciario”);

Considerando que:

(i)

(i)

em 24 de setembro de 2009, foi celebrada entre a Odebrecht Realizagoes
Imobilirias S.A., 0 Agente Fiducidrio e a Odebrecht S.A. (“Interveniente”) a Escritura
Particular da Primeira Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Agdes da Odebrecht Realizagbes Imobilidrias S.A., com Garantia Real e Garantias
Adlicionars (“Escritura de Emissdo”);

em 26 de margo de 2010 foi celebrado entre a Odebrecht Realizagbes Imobilidrias
S.A., o Agente Fiducidrio e a Interveniente o Primeiro Aditamento & Fscritura
Particular da Primeira Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acoes da Odebrecht Realizages Imobilidrias S.A., com Garantia Real e Garantias
Adicionais("Primeiro Aditamento™);




(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

.......

em 21 de julho de 2011, foi celebrado entre a Odebrecht Realizagdes Imobiliarias
S.A., o Agente Fiduciario e a Interveniente o Segundo Aditamento a Escritura
Particular da Primeira Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acbes da Odebrecht Realizacdes Imobilidtias S.A., com Garantia Real e Garantias
Adicionais("Segundo Aditamento”);

a Odebrecht Realizacoes Imobiliarias S.A. passou por uma série de reestruturagées
societarias, tendo sido incorporada, em 02 de maio de 2012, pela Companhia, a qual
passou a ser sua sucessora universal;

em 02 de maio de 2012, foi celebrado entre a Companhia, o Agente Fiduciario e a
Interveniente o Terceiro Aditamento a Escritura Parlicular da Primeira Emissdo
Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes da Odebrecht
Realizagoes Imobilidrias S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais ("Terceiro
Aditamento™);

em 29 de junho de 2012, foi celebrado entre a Companhia, o Agente Fiduciario e a
Interveniente o Quarto Aditamento a Escritura Particular da Primeira Emissao Publica
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes da Odebrecht Realizacdes
Imobilidrias S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais ("Quarto Aditamento”);
em 17 de dezembro de 2013, foi celebrado entre a Companhia, o Agente Fiduciario
e a Interveniente o Quinto Aditamento a Escritura Particular da Primeira Emissao
Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes da Odebrecht
Realizagbes Imobilidrias S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais (“Quinto
Aditamento™);

entre 04 de fevereiro de 2015, data em que foi celebrada a Décima Primeira
Assembleia Geral de Debenturistas da Primeira Emissdo Publica de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Ages da Odebrecht Realizacdes Imobilidrias S.A. e
28 de setembro de 2017, data em que foi celebrada a Quinquagésima Quarta
Assembleia Geral de Debenturistas da Primeira Emissdo Publica de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢des da Odebrecht Realizagdes Imobilidrias S.A.,
foram celebradas diversas Assembleias (conforme abaixo definido) as quais, dentre
outras alteragbes, aprovaram sucessivas modificacdes e cancelamentos nos eventos
de pagamento dos juros remuneratdrios e amortizagdes (“"AGD");

em 06 de outubro de 2017, foi celebrada a Quinquagésima Quinta Assembleia Geral
de Debenturistas da Primeira Emissdo Publica de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Agdes da Odebrecht Realizacoes Imobilidrias S.A., na qual, dentre
outras deliberacdes, autorizou a celebracdo deste Sexto Aditamento
(“Quinquagésima Quinta Assembleia”, e em conjunto com as AGD, “Assembleias”).

RESOLVEM as partes celebrar este Sexto Aditamento para alterar as condicdes da Escritura
de acordo com as deliberagdes da Quinquagésima Quinta Assembleia.
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1.1,

1:2;

1:3;

1.4,

2ils

2.2

23,
24,

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS ALTERAGCOES NA ESCRITURA

Passa a vigorar com nova redagdo a clausula 7.12, tendo em vista a alteracdo do
cronograma de pagamento do valor nominal, o qual devera ser efetuado em 07
(sete) parcelas sucessivas, a partir de 08 de junho de 2013.

Passa a vigorar com nova redagdo a cldusula 7.13.5, em virtude da alteragdo nas
datas de pagamento de Remuneragao.

Ratificam-se todos os termos, clausulas e condigces estabelecidas na Escritura que
nao tenham sido expressamente alterados por este Sexto Aditamento, sendo que a
Escritura consolidada passa a vigorar com a redagao constante do Anexo L.

O Anexo I da Escritura de Emissdo continha o Instrumento Particular de Cessdo
Fiduciaria e Vinculagdo de Receita, Administracdo de Contas e Outras Avencas, e foi
atualizado de maneira a passar a conter o 4° Aditamento ao Instrumento Particular
de Cessdo Fiduciaria e Vinculagdo de Receita, Administracdo de Contas e Outras
Avencas.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS DISPOSICOES GERAIS

Este Sexto Aditamento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-
se as partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores
e cessionarios, a qualquer titulo.

O presente Sexto Aditamento devera ser inscrito na Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo — JUCESP, de acordo com o exigido pelo artigo 62 da Lei n° 6.404, de 15
de dezembro de 1976, conforme alterada.

Este Sexto Aditamento é regido pelas leis da RepUblica Federativa do Brasil.

Fica eleito o foro da Justica Federal da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as
questdes porventura resultantes deste Sexto Aditamento.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam este
Sexto Aditamento em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas)
testemunhas, que também o assinam.

Sao Paulo, 05 de novembro de 2017.
(As assinaturas seguem nas 3 (trés) paginas seguintes).
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ANEXO I
ESCRITURA PARTICULAR DA PRIMEIRA EMISSAO PUBLICA

DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES DA
ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES S.A.,
COM GARANTIA REAL E GARANTIAS ADICIONAIS

Sao partes nesta “Escritura Particular da Primeira Emissdo Publica de Debéntures Simples,
N&o Conversiveis em Acdes da Odebrecht RealizacGes Imobiliarias e ParticipagGes S.A., com
Garantia Real e Garantias Adicionais” (“Escritura”):

II.

como emissora das debéntures objeto desta Escritura ("Debéntures”) e ofertante:

Odebrecht Realizagoes Imobiliarias e Participagoes S.A., com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Rua Lemos Monteiro, n.° 120, 18° andar,
Butanta, CEP 05501-050, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o
n.9 10.917.143/0001-16, neste ato representada nos termos de seu estatuto social

("Companhia”); e

como agente fiduciario, nomeado nesta Escritura e nela interveniente, representando
a comunhdo dos titulares das Debéntures (“Debenturistas”):

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n.° 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica sob o n.2 15.227.994/0001-50, neste ato representada nos termos
de seu contrato social (“Agente Fiduciario”);

que resolvem celebrar esta Escritura de acordo com os seguintes termos e condigdes:

1.

1.1

GLOSSARIO

Para fins desta Escritura, os termos abaixo definidos, exceto quando escritos em

letra minUscula, deverdo ter os seguintes significados, sendo que cada significado aplicar-
se-a igualmente no singular e no plural:

(i)

(i)

“Agéncia de Rating": significa a Standard & Poor's, a Moody's ou a Fitch ou,
ainda, qualquer outra agéncia de classificacdo de risco contratada nos termos da
Clausula 8.1 XIV desta Escritura.

“"Agente de Garantias”: significa a empresa independente contratada pela
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(iif)

(iv)

(v)

(vi)

L e P

T e — ———
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Companhia para (a) analisar o crédito dos promissarios compradores e
compradores de unidades habitacionais dos Empreendimentos Elegiveis
(conforme definido adiante) e de empreendimentos ndo elegiveis cujos direitos
de crédito sejam necessarios para compor as garantias previstas nesta Escritura,
(b) fornecer o VGV das unidades habitacionais de cada Empreendimento Elegivel
cujo valor de comercializagdo seja menor ou igual ao valor maximo permitido
para financiamento de unidades habitacionais pelo SFH (conforme definido
adiante), bem como o VGV de cada Empreendimento Elegivel, (c) apurar o valor
de comercializagdo médio das unidades habitacionais cujo valor de
comercializagao seja menor ou igual ao valor maximo para financiamento
permitido pelo SFH por Empreendimento Elegivel e informar se tal valor médio é
superior ou ndo ao estabelecido na Resolugdo do Conselho Curador do FGTS n©
460/04 (conforme definido adiante), para unidades que se enquadram nos
parametros da area de Habitacdo Popular, (d) apurar o percentual de
comercializagdo dos Empreendimentos Elegiveis, (e) avaliar o Valor Atribuido
(conforme definido adiante) dos Recebiveis (conforme definido adiante) nos
termos desta Escritura e do “Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de
Cessao Fiduciaria e Vinculagdo de Receita, Administragdo de Contas e Outras
Avengas”, na forma do modelo constante do Anexo I desta Escritura e (f) calcular
a Garantia Minima e apresentar os relatorios conforme indicado na subcldusula
7.9.1.4.

“Agente de Obras”: significa a empresa de engenharia independente que venha
a ser contratada para avaliar e validar o cronograma fisico-financeiro dos
Empreendimentos Elegiveis e para acompanhamento do cumprimento e de
eventuais atrasos, se for o caso, do cronograma fisico-financeiro, bem como a
apuragao do Custo de Producdo (conforme definido adiante) de cada
Empreendimento Elegivel.

“Bairro Novo": significa a Bairro Novo Empreendimentos Imobiliarios S.A.

“Carta Garantia”: significa 0 documento emitido pela Caixa Econdmica Federal
quando da aprovagao de determinado empreendimento para obtencdo do
financiamento na modalidade de crédito associativo.

“Conta Caugdo de Empreendimento Elegivel Associativo”: significa a conta de
titularidade da Companhia ou da SPE, conforme o caso, caucionada em favor da
Caixa Econdmica Federal e sob controle desta, na qual serdo depositados os
recursos necessarios a concluséo do Empreendimento Elegivel Associativo
(conforme definido adiante) quando da obtencdo da Carta Garantia.

8 \
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

“Contas Centralizadoras”: significam a Conta Centralizadora da Companhia e
cada Conta Centralizadora das SPE, em conjunto, assim definidas no
“Instrumento Particular de Cessdo Fiducidaria e Vinculagdo de Receita,
Administragdo de Contas e Outras Avencas” celebrado em 24 de setembro de
2009, conforme aditado.

“Conta Centralizadora da Companhia™ significa a conta de titularidade da
Companhia identificada na clausula 4.4 do “Instrumento Particular de Cessdo
Fiduciaria e Vinculagdo de Receita, Administracdo de Contas e Outras Avencas”
celebrado em 24 de setembro de 2009, conforme aditado.

“Conta Centralizadora das SPE": significa a conta de titularidade de cada SPE
identificada na clausula 4.4 do “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria e
Vinculagdo de Receita, Administracao de Contas e Outras Avengas” celebrado em
24 de setembro de 2009, conforme aditado.

“Conta Reserva do Servigo da Divida”: significa a conta corrente de titularidade
da Companhia, ndo movimentavel pela Companhia, na qual deve ser mantido
um montante minimo de reserva, para garantia das obrigacOes decorrentes desta
Escritura, conforme a Clausula Sexta do “Instrumento Particular de Cessdo
Fiducidria e Vinculagdo de Receita, Administracdo de Contas e Outras Avencas”
celebrado em 24 de setembro de 2009, conforme aditado.

“Conta de Liquidacdo”: significa a conta de titularidade da Companhia sob
controle do Agente Fiduciario na qual serao depositados os recursos decorrentes
da integralizacdo das Debéntures.

“Custo de Produgdo”: significa o somatdrio dos custos (i) de aquisicao dos
terrenos, sendo que o custo do terreno sera o valor de aquisigdo do terreno onde
sera construido cada Empreendimento, de forma que este custo devera ser igual
a zero, em caso de aquisi¢ao do terreno por meio de operagao de permuta, seja
ela fisica ou financeira, (ii) de construgdo, incluindo custos com a compra das
formas a serem utilizadas pelas SPE controladas pela Bairro Novo, (iii) de custos
gerais da incorporacao imobilidria dos Empreendimentos Elegiveis, incluindo,
mas ndo se limitando a despesas com marketing, projeto, comercializacdo
registros, emolumentos e outras despesas de determinado Empreendimento
Elegivel.
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(xiil)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

“Empreendimento Associativo”: significa qualquer empreendimento, seja ele um
Empreendimento Elegivel ou ndo, que tenha obtido aprovacdo de financiamento
na modalidade de crédito associativo pela Caixa Econdmica Federal, pelo qual a
Caixa Econdmica Federal financia a aquisicdo das unidades habitacionais do
Empreendimento Elegivel, passando a ser a credora dos adquirentes e
assumindo, perante o vendedor, a obrigacao de lhe pagar diretamente o valor
de comercializagdo das unidades habitacionais do Empreendimento Elegivel,
independe de qualquer nova agdo por parte do adquirente ou mesmo do
adimplemento deste Ultimo com relagdo as suas obrigagbes com a Caixa
Econdmica Federal.

“Empreendimento Elegivel Associativo”: significa o Empreendimento Elegivel que
seja um Empreendimento Associativo.

“Empreendimento Elegivel”: significa o empreendimento (a) que apresente pelo
menos uma unidade habitacional cujo valor de comercializacao seja menor ou
igual ao valor maximo permitido para financiamento de unidades habitacionais
pelo SFH, (b) que tenha obtido o respectivo registro de incorporagdo, (c) que
ainda nao tinha concluido 50% (cinquenta por cento) de seu cronograma fisico
na data de solicitagdo do primeiro saque de recursos da Emissdo, (d) que ndo
esteja em atraso superior a 90 (noventa) dias em seu cronograma fisico, (e) para
o qual a Companhia tenha apresentado os documentos listados na Clausula 5.5.1
abaixo de forma satisfatdria ao Agente Fiduciario para a primeira liberacdo de
recursos da Emissao (f) que apresente venda de, no minimo, 15% (quinze por
cento) de suas unidades e (g) para o qual a Companhia tenha solicitado e obtido
a aprovagao do Agente Fiduciario para o primeiro saque de recursos da Emissdo
até o Ultimo dia til do 369 (trigésimo sexto) més apds a Data de Emissdo.

“Fator de Garantia Minimo”: significa (a) a partir do primeiro dia do 13¢ (décimo
terceiro) més apds a Data de Emissdo, 40% (quarenta por cento), (b) a partir
do primeiro dia do 19° (décimo nono) més apds a Data de Emissao, 80% (oitenta
por cento) e (c) a partir do primeiro dia do 25° (vigésimo quinto) més apds a
Data de Emissao, 120% (cento e vinte por cento).

"Fluxo Futuro”: significa a soma dos valores a receber das parcelas vincendas
dos direitos creditérios.

“Garantia Minima": significa 0 montante minimo de Recebiveis que devem estar
cedidos fiduciariamente em garantia a esta Emissdao em qualquer momento e
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(xix)

(xx)

()

(xxii)

cujo somatdrio do Valor Atribuido correspondente deve ser equivalente (a) até
30 de abril de 2014, a multiplicacdo do (a.i) Saldo Liberado, somado ao valor de
determinado saque solicitado, quando for o caso, pelo (a.ii) Fator de Garantia
Minimo; e (b) a partir de 01 de maio de 2014, maior ou igual a 120% (cento e
vinte por cento) da soma da proxima parcela de amortizagdo e Remuneracao
(conforme definido na clausula 7.13.1 desta Escritura) vincenda, deduzida o
saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida. A data base para fins de apuracdo
da Garantia Minima e do Valor Atribuido devera ser a mesma.

“Recebiveis": significa (i) os valores a receber das parcelas vincendas dos direitos
creditdrios oriundos da comercializagdo de unidades habitacionais de quaisquer
empreendimentos, sejam Empreendimentos Elegiveis ou ndo, cuja analise de
crédito tenha sido aprovada pelo Agente de Garantias; (ii) os direitos creditdrios
oriundos de futura comercializacao de unidades habitacionais em construcao de
Empreendimentos Elegiveis e de quaisquer empreendimentos que tenham obtido
aprovagao de financiamento na modalidade de crédito associativo pela Caixa
Econdmica Federal; (iii) os direitos creditdrios oriundos de futura comercializacio
de unidades habitacionais de quaisquer empreendimentos, sejam
Empreendimentos Elegiveis ou ndo e que ja tenham obtido o habite-se ou ndo.

“Recebivel Associativo” significa o Recebivel oriundo da venda de unidade
habitacional de Empreendimento Associativo em que o adquirente ja tenha
contratado o financiamento para a sua aquisicao com a Caixa Econdmica Federal,
a qual assume a obrigagdo, perante a Companhia ou a sociedade que desenvolva
0o Empreendimento Associativo, na qualidade de vendedora da unidade
habitacional, de desembolsar os respectivos valores, para fins de pagamento
integral do prego de venda até a data de entrega das chaves da unidade
habitacional.

“Resolugdo do Conselho Curador do FGTS n® 460/04": significa a Resolucdo do
Conselho Curador do FGTS n© 460, de 14 de dezembro de 2004, com suas
alteragOes e aditamentos posteriores.

“Saldo Bloqueado”: significa o resultado da préxima parcela de amortizagdo
vincenda somada ao valor da préxima Remuneragdo devida na data de apuragao
do montante a ser bloqueado na Conta Reserva do Servi¢o da Divida e nas
Contas Centralizadoras das SPE, caso necessario.

(xxiii) “Saldo Liberado™: significa (1) até 31 de abril de 2014, o saldo do Valor da
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(xxiv)

Oxv)

(xxvi)

(xxvii)

Emissdo subtraido (a) do saldo na Conta de Liquidag&o, (b) do saldo das Contas
Caugdo de Empreendimentos Elegiveis Associativos, (c) do saldo da Conta
Centralizadora da Companhia; e (d) do saldo da Conta Reserva do Servico da
Divida; e (2) a partir de 01 de maio de 2014, 120% (cento e vinte por cento) da
soma da préxima parcela de amortizagdo e Remuneraco vincenda, subtraido do
saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida.

"SFH": significa Sistema Financeiro da Habitagdo.

"SPE": significa qualquer sociedade de propdsito especifico controlada, direta ou
indiretamente, pela Companhia que desenvolva um Empreendimento Elegivel;

"Valor Atribuido”: significa o valor a ser considerado para os Recebiveis,
conforme os critérios definidos na subcldusula 7.9.1.6 desta Escritura.

"Valor Financiado”: significa o valor maximo a ser financiado de um
Empreendimento Elegivel, com recursos provenientes da Emissdo, o qual serd
equivalente ao menor valor entre (i) 80% (oitenta por cento) do VGV (conforme
definido adiante) das unidades habitacionais enquadradas no SFH de cada
Empreendimento Elegivel e (ii) 90% (noventa por cento) do Custo de Produgdo
das unidades habitacionais enquadradas no SFH, conforme atestado pelo Agente
de Obras, nos termos da Clausula 5 desta Escritura.

(xxviii) "Valor da Emissdao”: significa a soma do valor nominal das Debéntures em

(xxix)

Circulagdo (conforme definido na Clausula 11.7 desta Escritura).

"VGV": significa “valor geral de vendas” e corresponde ao somatdrio do valor de
venda de unidades habitacionais de determinado Empreendimento Elegivel.

1.1.1 Para fins desta Escritura, considerar-se-a o primeiro més apds a Data de
Emissdo como o periodo de tempo que se inicia a partir do dia seguinte ao da Data

de

Emissdo e se encerra no mesmo dia da Data de Emissdo do més calendario

seguinte. Cada més seguinte sucede o anterior sem soluggo de continuidade.

AUTORIZACAO

A emissdo das Debéntures (“"Emisséo”) e a Oferta (conforme definido abaixo) sdo
realizadas com base na deliberagdo da assembleia geral extraordinaria dos acionistas
da Companhia realizada em 24 de setembro de 2009.
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4.1

REQUISITOS
A Emisséo e a Oferta serdo realizadas com observancia dos seguintes requisitos:

L

IL.

II1.

Iv.

arquivamento e publicagdo das atas dos atos societdrios. A ata da assembleia
geral extraordindria dos acionistas da Companhia, realizada em
24 de setembro de 2009 deverd ser arquivada na Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo ("JUCESP") e publicada no Didrio Oficial do Estado da S3o Paulo
e no “Jornal da Manha"” de Sao Paulo.

inscrigdo e registro desta FEscritura. Esta FEscritura e seus eventuais
aditamentos deverdo ser inscritos na JUCESP, nos termos do artigo 62 da Lei
n© 6.404, de 15 de dezembro de 1976 ("Lei das Sociedades por AgBes”);
registro para distribuicdo e negociagdo. As Debéntures serdo registradas para
(a) distribuicdo no mercado primario por meio do SDT - Mddulo de
Distribuicdo de Titulos ("SDT"), administrado e operacionalizado pela CETIP
S.A. — Balcao Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP"), sendo a
distribuicdo liquidada e as Debéntures custodiadas na CETIP; e (b)
negociagdo no mercado secundario por meio do SND — Mddulo Nacional de
Debéntures ("SND"), administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo as
negociagoes liquidadas e as Debéntures custodiadas eletronicamente pela
CETIP;

dispensa de registro na Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”). A Oferta
esta automaticamente dispensada do registro de distribuicso na CVM, pois as
Debéntures serdo distribuidas com esforgos restritos nos termos da Instrugdo
CVM n© 476 de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdio CVM 476"), e demais
disposigoes legais e regulamentares pertinentes; e

registro da alienacdo de agbes. A alienagdo fiduciaria das agdes da Bairro
Novo, no valor de R$ 993.000.000,00 (novecentos e noventa e trés milhdes
de reais), conforme valor de mercado avaliado por MZ Consult Servicos &
Negdcios Ltda. em julho de 2009, seré registrada no Livro de Registro de
Agoes Nominativas da Bairro Novo.

OBJETO SOCIAL DA COMPANHIA

A Companhia tem por objeto social (a) a realizagdo de empreendimentos imobiliarios,
urbanos e rurais, incluindo-se a elaboragdo de projetos, as respectivas divulgacdes
publicitarias e as operagBes de comercializagio de unidades residenciais e/ou
comerciais; (b) a execugdo dos necessérios servigos e obras de construcdo civil; (c)
a exploragdo no Brasil, direta ou indiretamente, de concessdes de obras e servicos
publicos de infraestrutura, dentre os quais rodovias, pontes e outras atividades na
area de infraestrutura; e (d) a participacdo no capital social de outras sociedades.
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2.2

DESTINAGAO E LIBERACAO DOS RECURSOS

Os recursos provenientes da Emissdo deverdo ser utilizados para financiar, no
maximo, o menor valor entre (i) 80% (oitenta por cento) do VGV das unidades
habitacionais enquadradas no SFH de cada Empreendimento Elegivel e (i) 90%
(noventa por cento) do Custo de Produgao das unidades habitacionais enquadradas
no SFH, conforme atestado pelo Agente de Obras.

5.1.1. Asoma dos Valores Financiados da totalidade dos Empreendimentos Elegiveis
financiados apresentados pela Companhia para saque de recursos da Conta de
Liquidagdo devera ser equivalente ao Valor da Emissdo, sendo admitida uma margem
de até 5% (cinco por cento) acima do Valor da Emissdo. A Companhia podera
apresentar outros empreendimentos para financiamento nos termos desta Escritura
que ndo sejam um dos Empreendimentos Elegiveis financiados para os quais 0s
recursos da Conta de Liquidacdo estdo comprometidos, desde que os recursos a
serem utilizados para financiar esse novo empreendimento sejam originados das
Contas Centralizadoras em que serdo depositados os Recebiveis e que se
encontrarem vinculadas a Emissdo, nos termos do “Quarto Aditamento ao
Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Vinculagdo de Receita, Administragdo
de Contas e Outras Avencas”, na forma do modelo constante do Anexo I desta
Escritura.

5.1.2. Caso um dos Empreendimentos Elegiveis do rol de Empreendimentos
Elegiveis financiados pelos recursos da Conta de Liquidacdo seja excluido de tal rol
nos termos das clausulas 5.9 ou 7.9.1.10 desta Escritura, a Companhia poder3
apresentar Empreendimento Elegivel que o substitua, desde que observada a
margem prevista na clausula 5.1.1 acima.

Utilizacdo dos recursos pela Companhia. Na Data de Emissdo, o Agente Fiduciario
devera ordenar ao banco depositario da Conta de Liquidacdo para que transfira R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais) obtidos com a Emissdo para conta de livre
movimentagdo pela Companhia, desde que a Companhia ja tenha apresentado ao
Agente Fiduciario o contrato assinado de cesséo fiduciaria dos Recebiveis, na forma
do modelo constante do Anexo I desta Escritura, conforme aditado, devidamente
registrado no cartério de titulos e documentos. Os R$ 100.000.000,00 (cem milhGes
de reais) inicialmente liberados deverdo ser utilizados para financiar 16,67%
(dezesseis inteiros e sessenta e sete centésimos por cento) do Valor Financiado de
Empreendimentos Elegiveis. O restante dos recursos da Emissdo depositados na
Conta de Liquidagao e o saldo depositado na Conta Centralizadora da Companhia
deverdo ser liberados pelo Agente Fiduciario de acordo com o avango do cronograma
fisico de cada Empreendimento Elegivel na forma estabelecida nas Clausulas 5.2 e
5.3 adiante, desde que apresentados as condigcdes e os documentos indicados na
Clausula 5.5 desta Escritura.

Vv
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5.3

e

5.2.1 Até o Ultimo dia Gtil do 369 (trigésimo sexto) més apds a Data de Emissdo, a
Companhia devera ter apresentado solicitagdes de saque para Empreendimentos
Elegiveis cujos Valores Financiados somem, pelo menos, R$ 600.000.000,00
(seiscentos milhdes de reais).

5.2.2 Caso, no Ultimo dia Util do 36° (trigésimo sexto) més apds a Data de Emissao,
0 somatdrio dos Valores Financiados dos Empreendimentos Elegiveis seja inferior a
R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), a diferenca entre o valor de R$
600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais) e a soma dos Valores Financiados dos
Empreendimentos Elegiveis, devera ser revertida para a amortizagdo antecipada
parcial das Debéntures, devendo o Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 10.4,
alinea XX, coordenar a amortizagdo antecipada parcial, e instruir o banco depositario
da Conta de Liquidacdo para operacionalizar tal amortizacdo antecipada no 1°
(primeiro) dia util do 37° (trigésimo sétimo) més apds a Data de Emissdo. A
Companhia deverd efetuar a formalizacdo necessaria para tal amortizacdo
antecipada perante o Banco Mandatario e a CETIP com, no minimo, 1 (um) dia Util
de antecedéncia. Caso seja realizada a amortizagdo parcial, esta devera abranger a
totalidade das Debéntures em Circulagdo.

Empreendimentos Elegiveis. A Companhia podera solicitar o saque de recursos ao
Agente Fiduciario para financiar os Empreendimentos Elegiveis de acordo com o
avango de seu cronograma fisico-financeiro, observado que:

(i) O primeiro saque para cada Empreendimento Elegivel podera ser solicitado,
até o Ultimo dia Gtil do 36° (trigésimo sexto) més apds a Data de Emissao, quando
da obtencdo do registro de incorporagao do Empreendimento Elegivel para o qual o
saque estiver sendo solicitado, desde que o estagio de obra ndo tenha concluido
50% (cinquenta por cento) de seu cronograma fisico, e o valor de saque requisitado
(a) ndo podera exceder 23,33% (vinte e trés inteiros e trinta e trés centésimos por
cento) de seu Valor Financiado, e (b) somado a parcela dos R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais) liberados inicialmente que corresponda a 16,67% (dezesseis
inteiros e sessenta e sete centésimos por cento) do Valor Financiado do
Empreendimento Elegivel para o qual o saque estiver sendo solicitado, ndo podera
exceder 40% (quarenta por cento) de seu Valor Financiado; e

(ii) Os valores solicitados para os demais saques para cada Empreendimento
Elegivel deverdo respeitar os seguintes limites:

a. se menos de 25% (vinte e cinco por cento) da obra do
Empreendimento Elegivel para o qual o saque estiver sendo solicitado
estiver concluida, o valor de saque requisitado somado aos valores ja
liberados para investimento no mesmo Empreendimento Elegivel ndo
podera exceder 40% (quarenta por cento) de seu Valor Financiado;

b. se pelo menos 25% (vinte e cinco por cento), porém menos de 50%
(cinquenta por cento) da obra do Empreendimento Elegivel para o
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5.4

5.5

qual o saque estiver sendo solicitado estiver concluida, o valor de
saque requisitado somado aos valores ja liberados para investimento
no mesmo Empreendimento Elegivel ndo poderd exceder 70%
(setenta por cento) de seu Valor Financiado; e

c. Apos a conclusdo de 50% (cinquenta por cento) da obra do
Empreendimento Elegivel para o qual o saque estiver sendo
solicitado, o valor de saque requisitado somado aos valores ja
liberados para investimento no mesmo Empreendimento Elegivel ndo
podera exceder 100% {cem por cento) de seu Valor Financiado.

5.3.1 Caso o Empreendimento Elegivel se encontre em fase avangada de seu
cronograma fisico, a Companhia podera solicitar um segundo saque
concomitantemente com o primeiro, desde que respeitado os limites indicados na
alinea (i) acima.

Empreendimentos Flegiveis Associativos. A qualquer momento, a Companhia podera
obter aprovagdo de financiamento na modalidade de crédito associativo pela Caixa
Econdmica Federal para determinado Empreendimento Elegivel, o qual passa a ser
um Empreendimento Elegivel Associativo mediante a obtencdo da Carta Garantia da
Caixa Econdmica Federal. A Companhia podera solicitar o saque da totalidade do
Valor Financiado ou do montante equivalente a diferenca do Valor Financiado e do
total ja& sacado pela Companhia para financiamento de determinado
Empreendimento Elegivel Associativo, montante este que deverad ser transferido
diretamente para a Conta Caugdo de Empreendimento Elegivel Associativo
correspondente. A Companhia responsabiliza-se pela apresentacdo de Recebiveis
suficientes para cumprir com a Garantia Minima quando a Caixa Econdmica Federal,
nos termos do financiamento na modalidade de crédito associativo, liberar recursos
da Conta Caugdo de Empreendimento Elegivel Associativo para utilizagdo da
Companhia.

CondigBes e documentos para soficitacdo dos saques. O Agente Fiduciario somente
autorizara a liberagao dos recursos depositados na Conta de Liquidacdo, bem como
na Conta Centralizadora da Companhia (a) caso a Companhia esteja adimplente com
as obrigagdes assumidas nesta Escritura, (b) caso, para saques solicitados a partir
do primeiro dia 0tif do 13° (décimo terceiro) més apds a Data de Emisséo, o Ultimo
relatdrio mensal do Agente de Garantias, emitido nos termos da subcldusula 7.9.1.5
adiante, indique Recebiveis cujo Valor Atribuido (conforme definido na subcldusula
7.9.1.6 desta Escritura) seja equivalente aos percentuais indicados na subclausula
7.9.1.4 adiante, e (c) mediante solicitagdo de saque feita pela Companhia
acompanhada dos seguintes documentos:

5.5.1 Documentos necessarios para realizagdo do primeiro sague de recursos para
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o financiamento dos Empreendimentos Elegiveis a serem encaminhados ao Agente

Fiduciario:

SB-544351v3/00015-2040

0

(ii)

(iii)

cépia autenticada do Registro de Incorporacdo do
empreendimento que sera financiado com os recursos do saque
solicitado;

relatdrio emitido pelo Agente de Obras, na forma do modelo
constante do Anexo III desta Escritura, apresentando e
validando o cronograma fisico-financeiro atualizado do
empreendimento que sera financiado pelos recursos do saque
solicitado e (a) atestando que o empreendimento que serd
financiado pelos recursos do saque solicitado esta em dia com
relag@o ao seu cronograma e que o empreendimento ainda ndo
tenha concluido 50% (cinquenta por cento) de seu cronograma
fisico na data de solicitacdo do saque; (b) atestando o Custo de
Produgdo total do empreendimento; e (c) declarando que foi
contratado pela Companhia para acompanhamento do
cronograma fisico-financeiro por meio de emissdo dos relatérios
periddicos nos termos do Anexo VI desta Escritura (1) sempre
que solicitado pela Companhia ou (2) 3 (trés) meses apos a data
do relatdrio mencionado nesta alinea ou do ultimo relatério
periddico emitido, o que ocorrer primeiro;

relatdrio do Agente de Garantias, conforme modelo apresentado
no Anexo IV, (a) indicando o VGV das unidades habitacionais
cujo valor de comercializagdo seja menor ou igual ao valor
maximo permitido para financiamento de unidades
habitacionais pelo SFH, o VGV do empreendimento que serd
financiado pelos recursos do saque solicitado, bem como a
“Proporgao de unidades financiaveis pelo SFH”, conforme os
critérios identificados no Anexo X desta Escritura, (b) indicando
o valor de comercializagdo médio das unidades habitacionais
cujo valor de comercializacdo seja menor ou igual ao valor
maximo para financiamento permitido pelo SFH do
empreendimento que sera financiado pelos recursos do saque
solicitado e informar se tal valor médio € superior ou ndo ao
estabelecido na Resolugao do Conselho Curador do FGTS n.©
460/04 para unidades que se enquadram nos parametros da
area de Habitacao Popular, (c) indicando, caso solicitado pela
Companhia ao Agente de Garantias, o Valor Atribuido dos
Recebiveis do empreendimento que serd financiado pelos
recursos do saque solicitado, se houver, bem como Recebiveis
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(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

de outros empreendimentos, sejam eles Empreendimentos
Elegiveis ou ndo, se houver a necessidade de apresentar
Recebiveis adicionais aos indicados no Ultimo relatério mensal
do Agente de Garantias para viabilizar o saque solicitado, e (d)
atestando a venda de, no minimo, 15% (quinze por cento) do
total de unidades do empreendimento para o qual é solicitada a
liberagdo;

comunicagdo da Companhia identificando o Empreendimento
Elegivel e, se necessério, informando sobre a cessdo de
Recebiveis de outros empreendimentos que ndo os
Empreendimentos Elegiveis, ou o contrato de adesdo,
devidamente assinado pela SPE que desenvolva o
empreendimento que sera financiado com os recursos do saque
solicitado ou cujos Recebiveis estejam sendo dados em
garantia, ao Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de
Cessdo Fiduciaria e Vinculagdo de Receita, Administracio de
Contas e Outras Avengas”, na forma dos modelos de anexos A,
B e C, constantes do Anexo I desta Escritura;

contrato assinado de alienagao fiduciaria das agdes/quotas da
SPE que desenvolva o empreendimento que serd financiado
com os recursos do saque solicitado, na forma do modelo
constante do Anexo II desta Escritura;

para Empreendimentos Elegiveis que estejam sendo
desenvolvidos diretamente pela Companhia, sem intermediag&o
de SPE, (1) o comprovante do pedido de averbacdio da
constituigdo do patriménio de afetacdo no competente Cartério
de Registro de Imdveis ou (2) a Carta Garantia do
empreendimento que sera financiado pelos recursos do saque
solicitado, conforme o caso;

declaragdo da Companhia, feita na prépria solicitagdo de saque,
na forma do modelo constante do Anexo V desta Escritura, de
que (a) ndo estd inadimplente com as obrigacdes desta
Escritura; (b) até a data do pedido de liberagdo de recursos, ndo
ocorreu qualquer das hipdteses de vencimento antecipado
descritas na Clausula 7.21 desta Escritura; e (c) as declaragdes
e garantias apresentadas nesta Escritura permanecem vélidas e
regulares na data de solicitagdo do saque pela Companhia;

certiddo atualizada da matricula do imdvel obtida no
competente Cartdrio de Iméveis evidenciando a titularidade da
propriedade do respectivo imével em nome da Companhia, da
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Bairro Novo ou das SPE;

(ix)  documentos relativos a licitagdo de terrenos, no caso de
empreendimento desenvolvido em sistema de Parceria Plblico
Privada (PPP) aprovados pelos Debenturistas como
Empreendimento  Elegivel em Assembleia Geral de
Debenturistas; e

(x)  documentos societarios comprovando a regular constituiio das
SPE, bem como o seu controle pela Companhia ou pela Bairro
Novo, conforme o caso.

5.5.1.1 Para os Empreendimentos Elegiveis para os quais a
Companhia tenha apresentado o relatdrio do Agente de Garantias indicado na alinea
(iii) da Clausula 5.5.1 acima, o Agente Fiducidrio devera calcular o Valor Financiado,
bem como apurar se o valor solicitado para saque respeita os limites indicados na
Clausula 5.3, considerando apenas a parcela de Custo de Producdo indicado no
relatdrio do Agente de Obras indicado na alinea (i) da Clausula 5.5.1 acima para os
tipos de unidades habitacionais cujo valor de comercializagdo menor ou igual ao valor
maximo permitido para financiamento pelo SFH, conforme indicado no relatério do
Agente de Garantias. O Valor Financiado de cada empreendimento devera ser
calculado com base na “Proporgao de unidades financiaveis pelo SFH” indicado no
relatdrio do Agente de Garantias indicado na alinea (iii) da Cldusula 5.5.1 acima e no
“Custo de Produgdo” indicado no relatério do Agente de Obras indicado na alinea (ii)
da Clausula 5.5.1 acima, e com base na seguinte férmula:
Valor Financiado = [(Maximo de 80% do VGV das unidades enquadradas no SFH), limitado
a ("Proporgdo de unidades financidveis pelo SFH") x (90% “Custo de Produg&o”)]
5.5.1.2 Antes da liberacao do valor solicitado no primeiro saque
de qualquer Empreendimento Elegivel, o Agente Fiducidrio deverd submeter tal
solicitagdo, juntamente com todos os documentos que acompanham tal solicitagdo
a aprovagao dos Debenturistas em até um dia Gtil apds o recebimento de tais
documentos pelo Agente Fiduciario. Se ndo houver manifestacdo expressa em
sentido contrario de Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) das
Debéntures em Circulagdo e devidamente justificada no prazo de 5 (cinco) dias
contados do recebimento dos documentos enviados pelo Agente Fiduciario, o Agente
Fiduciario deverd considerar que o empreendimento é elegivel para ser financiado
com os recursos da Emisséo e devera liberar os recursos do primeiro saque solicitado.
Caso Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em
Circulagdo solicitem informagbes e documentos adicionais relativos aos
empreendimentos, que tais Debenturistas, a seu critério, entendam necessarios para
a comprovagdo do atendimento das condi¢des para utilizagdo dos recursos pela
Companhia, o Agente Fiduciario devera solicita-los a Companhia em até um dia (til
apos o recebimento de tais solicitacdes pelo Agente Fiducidrio e os Debenturistas
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terdo o prazo de 5 (cinco) dias contados do recebimento das informagoes solicitadas
para manifestar-se a respeito, sendo que se ndo houver manifestagao expressa em
sentido contrario de Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) das
Debéntures em Circulagao e devidamente justificada no prazo de 5 (cinco) dias
contados do recebimento dos documentos enviados pelo Agente Fiduciario, o Agente
Fiduciario devera considerar que o empreendimento é elegivel para ser financiado
com os recursos da Emissdo e devera liberar os recursos do primeiro saque solicitado.

5.5.2 Documentos necessarios para realizagao dos demais saques de recursos para
o financiamento dos Empreendimentos Elegiveis:

SB-544351v3/00015-2040

(M)

(i)

o Ultimo relatdrio de acompanhamento do cronograma fisico-
financeiro do Empreendimento Elegivel que sera financiado
pelos recursos do saque solicitado emitido pelo Agente de
Obras, na forma do modelo constante do Anexo VI desta
Escritura, atestando que o Empreendimento Elegivel atende os
requisitos de percentual concluido do cronograma fisico para o
valor de saque solicitado e ndo apresenta atraso superior a 90
(noventa) dias do respectivo cronograma fisico;

somente caso ainda ndo tenha sido apresentado, relatério do
Agente de Garantias, na forma do modelo constante do Anexo
IV desta Escritura, (@) indicando o VGV das unidades
habitacionais cujo valor de comercializagao seja menor ou igual
ao valor maximo permitido para financiamento de unidades
habitacionais pelo SFH, o VGV do empreendimento que sera
financiado pelos recursos do saque solicitado, bem como a
“Propor¢do de unidades financidveis pelo SFH", conforme os
critérios identificados no Anexo X desta Escritura, (b) o valor de
comercializagdo médio das unidades habitacionais cujo valor de
comercializagdo seja menor ou igual ao valor maximo para
financiamento permitido pelo SFH do empreendimento que sera
financiado pelos recursos do saque solicitado e informar se tal
valor médio € superior ou ndo ao estabelecido na Resolugdo do
Conselho Curador do FGTS n° 460/04, para unidades que se
enquadram nos parametros da area de Habitagdo Popular, e (c)
indicando, caso solicitado pela Companhia ao Agente de
Garantias, o Valor Atribuido dos Recebiveis do empreendimento
que sera financiado pelos recursos do saque solicitado, bem
como Recebiveis de outros empreendimentos, sejam eles
Empreendimentos Elegiveis ou ndo, se houver a necessidade de
apresentar Recebiveis adicionais aos indicados no Ultimo
relatério mensal do Agente de Garantias para viabilizar o saque
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solicitado;

(iii)  se necessario, comunicagdo da Companhia informando sobre a
cessao de Recebiveis de outros empreendimentos que ndo os
Empreendimentos Elegiveis, ou o contrato de adeséo,
devidamente assinado pela SPE que desenvolva o
empreendimento cujos Recebiveis estejam sendo dados em
garantia, ao “Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de
Cessdo Fiduciaria e Vinculagdo de Receita, Administragdo de
Contas e Outras Avencas”, na forma dos modelos de anexos B
e C, constantes do Anexo I desta Escritura;

(iv) para Empreendimentos Elegiveis que estejam sendo
desenvolvidos diretamente pela Companhia, certiddo atualizada
da matricula do imdvel ou a respectiva cdpia autenticada
comprovando a averbagao da constituicdo do patrimonio de
afetacdo no competente Cartorio de Registro de Imdveis; e

(v) declaracao da Companhia, na forma do modelo constante do
Anexo V desta Escritura de que (a) ndo esta inadimplente com
as obrigacdes desta Escritura; (b) até a data do pedido de
liberagdo de recursos, nao ocorreu qualquer das hipéteses de
vencimento antecipado descritas na Clausula 7.21 desta
Escritura; e (c) as declaracdes e garantias apresentadas nesta
Escritura permanecem validas e regulares na data de solicitagdo
do saque pela Companhia.

5.5.3 Especificamente para Empreendimentos Elegiveis Associativos, além da
solicitagdo de saque, na forma do modelo constante do Anexo V desta Escritura, a
Companhia devera apresentar a Carta Garantia e os documentos listados nas alineas
(i) a (iv) da Clausula 5.5.1 acima, caso ainda ndo tenha apresentado. O montante a
ser liberado devera ser equivalente a diferenga do Valor Financiado e do total ja
sacado pela Companhia para financiamento de determinado Empreendimento
Elegivel Associativo, sendo que o Agente Fiduciario devera instruir o banco
depositario da Conta de Liquidagdo ou da Conta Centralizadora da Companhia,
conforme a origem dos recursos, a transferir tal montante diretamente para a Conta
Caugdao de Empreendimento Elegivel Associativo correspondente. Quando da
liberagdo de qualquer valor para a Conta Caucdo de Empreendimento Elegivel
Associativo, o Agente Fiducidrio ndo devera exigir a apresentacdo Recebiveis cujo
Valor Atribuido seja equivalente aos percentuais indicados na subclausula 7.9.1.4
adiante.

5.5.4 Especificamente para o saque para Empreendimentos Elegiveis Associativos,
fica a Companhia dispensada da apresentacdo dos relatdrios de acompanhamento
do Agente de Obras, passando a medicao a ser acompanhada pela Caixa Econdmica
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Federal nos termos do financiamento na modalidade de crédito associativo.

O segundo saque de recursos somente ocorrera caso o relatdrio do Agente de
Garantias, na forma do modelo constante do Anexo IV desta Escritura, ja tenha sido
entregue pelo Agente de Garantias ao Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario devera
calcular o Valor Financiado, hem como apurar se o valor solicitado para saque
respeita os limites indicados nas Clausulas 5.3, com base na férmula identificada na
clausula 5.5.1.1 acima.

Caso a “Proporc¢ao de unidades financiaveis pelo SFH” indicada no relatdrio emitido
pelo Agente de Garantias mencionado no item “ii” da Clausula 5.5.1 acima seja
diferente do resultado da divisdo do VGV de unidades habitacionais cujos valores de
comercializagao sejam menor ou igual ao valor maximo permitido para financiamento
de unidades habitacionais pelo SFH pelo VGV total do Empreendimento Elegivel em
questdo informado pela prépria Companhia quando da solicitagdo do primeiro saque
nos termos da clausula 5.5.1.2 acima, de modo que afete o resultado da apuragéo
do Valor Financiado feita pelo Agente Fiduciario nos termos da clausula 5.5.1.1
acima, a diferenca entre o Valor Financiado calculado quando do primeiro saque e o
Valor Financiado calculado com base nos dados obtidos do relatério do Agente de
Garantias devera ser compensada no segundo saque.

5.7.1 Caso os valores de comercializagdo médio informados pela Companhia nos
termos da cldusula 5.5.1.2 acima e pelo relatério do Agente de Garantias mencionado
no item “ii” da Clausula 5.5.1 acima de um mesmo Empreendimento Elegivel
apresentem classificagdes diferentes com relacdo aos parametros de Habitacdo
Popular estabelecidos na Resolucdo do Conselho Curador do FGTS n© 460/04, o
Agente Fiduciario devera recalcular a Remuneracdo (conforme definida na Clausula
7.13.1 desta Escritura) que tenha sido calculada com base nas informacdes
fornecidas pela Companhia com base na clausula 5.5.1.2 acima de modo que seja
compensada a diferenca, positiva ou negativa, no pagamento da Remuneragao
subsequente de vencimento mais proximo a da data do segundo saque.

A qualquer momento, a Companhia podera apresentar solicitagdo de saque do total
do Valor Financiado ou do valor que, somado ao montante dos saques ja realizados
para determinado Empreendimento Elegivel, seja igual ao total do Valor Financiado
mediante a apresentacdo ao Agente Fiduciario da Carta Garantia qualificando o
Empreendimento Elegivel como Empreendimento Elegivel Associativo. Caso nenhum
saque tenha sido efetuado para o Empreendimento Elegivel Associativo, a
Companbhia devera apresentar, além da Carta Garantia, os documentos determinados
na Clausula 5.5.3 acima. Para a aprovagdo do saque solicitado nos termos desta
clausula, ndao é necessario que o ultimo relatério mensal do Agente de Garantias,
emitido nos termos da subclausula 7.9.1.5 adiante, indique Recebiveis cujo Valor
Atribuido seja suficiente para cobrir o valor do saque solicitado. O valor liberado

22

y

SB-544351v3/00015-2040




5.9

i
©

»

deverd ser transferido para a respectiva Conta Caucdo de Empreendimento Elegivel

Associativo.

Caso haja algum Empreendimento Elegivel que ja seja financiado com recursos das

Debéntures que apresente atraso superior a 90 (noventa) dias em seu cronograma

fisico, novas solicitagbes de saque para tal Empreendimento Elegivel somente dar-

se-ao apds a aprovagdo de novo cronograma fisico-financeiro atestado pelo Agente
de Obras a ser apresentado pela Companhia no prazo de 5 (cinco) dias contados da
verificagdo de tal atraso. A aprovagdo podera ser dada por Debenturistas
representando mais da metade das Debéntures em Circulagdo (conforme definido
na subclausula 11.7 desta Escritura) ou, somente nas hipéteses abaixo, pelo Agente

Fiduciario:

(i 0s ajustes no cronograma nao ultrapassam 5% (cinco por cento) do tempo
inicialmente previsto para conclusao da obra;

(ii) 0s ajustes no cronograma nao impliquem alteracéo na data de conclusdo da
obra;

(i) o atraso tenha ocorrido devido a guerras, sabotagens, bloqueios militares,
revoltas, motins, comogdes civis ou outros atos de inimigos pUblicos, greve
patronal ou outra perturbacgdo industrial ou trabalhista de ambito nacional ou
regional, que comprovadamente afetaram o cumprimento do cronograma do
empreendimento em atraso; e

(iv) o atraso tenha ocorrido devido a tempestades, inundagdes, deslizamentos de
terra, raios, terremotos ou outros abalos sismicos, que comprovadamente
afetaram o cumprimento do cronograma do empreendimento em atraso.

5.9.1 Nos casos em que a aprovagao somente possa ser dada pelos Debenturistas,

observado os prazos de convocagao de assembleia geral de Debenturistas

estipulados em lei, os Debenturistas deverdo ter recebido novo cronograma fisico-
financeiro atestado pelo Agente de Obras 10 (dez) dias antes da assembleia
convocada para sua aprovagao. Nos casos em que a convocagao estiver dispensada,
os Debenturistas terdo 10 (dez) dias contados do recebimento do cronograma fisico-
financeiro atestado pelo Agente de Obras para se manifestarem sobre a aprovacdo
do novo cronograma fisico-financeiro do Empreendimento Elegivel em atraso ou se

o Empreendimento Elegivel deve ser excluido do rol de empreendimentos financiados

com recursos da Emissdo. Caso o novo cronograma nhdo seja aprovado por

Debenturistas que representem, no minimo, mais da metade das Debéntures em

Circulagdo, os Recebiveis do Empreendimento Elegivel atrasado deverdo ser

desconsiderados para fins do calculo do percentual de Recebiveis dados em garantia

e a Companhia devera apresentar outros Recebiveis de modo a cumprir com a

Garantia Minima.

5.10 Cabera ao Agente Fiduciario verificar que o montante solicitado para saque esta de
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acordo com os percentuais do Valor Financiado indicado nas clausulas 5.2. e 5.3, e,
para saques solicitados a partir do primeiro dia (til do 13° (décimo terceiro) més,
que o Ultimo relatdrio mensal do Agente de Garantias, emitido nos termos da
subclausula 7.9.1.5 adiante, indique Recebiveis cujo Valor Atribuido seja equivalente
ao percentual indicado na subcldusula 7.9.1.4 adiante somando-se o valor do saque
ao Saldo Liberado.

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Colocagdo. As Debéntures serdo objeto de esforcos restritos de distribuigdo publica
exclusivamente a investidores qualificados nos termos da Instrugdao CVM 476
(“Oferta”), com intermediacdo de instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuigdo de valores mobiliarios (“Coordenador”), sendo destinadas a subscrigdo e
integralizacdo pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo ("FGTS").

Prazo de Subscrigdo. As Debéntures serdo subscritas, a qualquer tempo, em até 30
(trinta) dias contados da data de obtengao do registro desta Escritura na JUCESP e
deverao ser integralizadas na data de sua subscrigdo, devendo a subscrigdo e
integralizagdo de todas as Debéntures ocorrer numa mesma data.

Forma de Subscri¢do. As Debéntures serdo registradas para distribuicdo primaria no
SDT administrado e operacionalizado pela CETIP.

Forma e Prego de Integralizagdo. As Debéntures serdo integralizadas a vista, pelo
seu Valor Nominal, no ato da subscricdo e em moeda corrente nacional apds o
registro desta Escritura na JUCESP, conforme procedimentos da CETIP.

6.4.1 O montante integralizado ndo liberado pelo Agente Fiducidrio para utilizagdo
da Companhia, bem como os recursos das Contas Centralizadoras e o Saldo
Bloqueado, poderdo ser, mediante instrugdes por escrito da Companhia ao banco
depositario da Conta de Liquidacdo, das Contas Centralizadoras e da conta em que
o Saldo Blogueado se encontrar, investidos na aquisicdo de quotas do Fundo de
Investimento Caixa Aporte Restrito I Renda Fixa Longo Prazo ou outros fundos de
investimento com carteira de investimento constituida por titulos de renda fixa
administrados pela Caixa Econdmica Federal e liquidez necessaria a permitir a
utilizagdo dos respectivos recursos de acordo com os termos desta Escritura.

6.4.2 Os rendimentos dos fundos de investimento citados acima deverdo ser
destinados ao pagamento da Remuneragdo (conforme definido na clausula 7.13.1
desta Escritura). O montante dos rendimentos que exceder o valor da Remuneracdo,
se houver, podera ser liberado para utilizacdo da Companhia desde que ndo tenha
ocorrido o descumprimento, pela Companhia, de qualquer obrigacdo prevista nesta
Escritura.

Negociagdo. As Debéntures serdo registradas para negociagdo no mercado
secundario por meio do SND, administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo a
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liquidagdo financeira e a custddia eletronica realizada através da CETIP, observando-
se os termos da Instrugao CVM 476.

Banco Mandatario e Agente Escriturador. O banco mandatario da Emissdo é o Banco
Ital S.A. ("Banco Mandatério”). A instituicio depositaria e agente escriturador das
Debéntures é a Ital Corretora de Valores S.A. (“Agente Escriturador”).

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Nimero da Emissdo. As Debéntures representam a primeira emissdo de debéntures
da Companhia,

Valor Total da Emisséo. O valor total da Oferta é de R$ 600.000.000,00 (seiscentos
milhdes de reais).

Quantidade. Serao emitidas 600 (seiscentas) Debéntures.

Valor Nominal. As Debéntures terdo valor nominal unitario de R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais) na Data de Emissdo (“Valor Nominal”).

Séries. A Emissdo sera realizada em série Unica.

Forma. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem
emissao de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato de conta de depdsito
emitido pelo Agente Escriturador, como prestador de servigos de escrituracdo, ou
qualquer outra instituicdo que venha a sucedé-la na prestacdo de servicos de
escrituragdo (“Instituicdo Depositaria”). Adicionalmente, para as Debéntures
custodiadas na CETIP, serd expedido por esta um extrato em nome do Debenturista,
que servira de comprovante de titularidade de Debéntures.

Conversibilidade. As Debéntures ndo serdo conversiveis em acdes.

Espécie e Limite de Emissdo. As Debéntures serdo da espécie com garantia real, nos
termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por Acdes.

7.8.1 A garantia real inicial constitui-se da alienagdo fiduciaria das agdes da Bairro
Novo, no valor de R$ 993.000.000,00 (novecentos e noventa e trés milhdes de reais),
conforme valor de mercado avaliado por MZ Consult Servigos & Negdcios Ltda. em
julho de 2009.

Garantias Reais Adicionais. Além da garantia real mencionada anteriormente, as
Debéntures serdo garantidas (i) pela cessdo fiducidria dos Recebiveis dos
Empreendimentos Elegiveis, e (ii) pela alienagdo fiduciaria das agdes/quotas das SPE,
conforme disposto a seguir.

7.9.1 Sem prejuizo de a Companhia poder desenvolver Empreendimentos Elegiveis
utilizando-se do mecanismo do patrimonio de afetagdo, conforme facultado pela Lei
n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, e de poder desenvolver Empreendimentos
Associativos, a medida em que forem sendo constituidas novas SPE, a Companhia
devera constituir e fazer com que as SPE, inclusive as SPE controladas pela Bairro
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Novo, constituam as seguintes garantias:
() cessdao de Recebiveis, de modo que, no total, sejam cedidos
Recebiveis cujo Valor Atribuido (conforme definido na subcldusula 7.9.1.6
desta Escritura) seja equivalente, no minimo, aos percentuais indicados na
subcldusula 7.9.1.4, nos termos do modelo de “Quarto Aditamento ao
Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Vinculacio de Receita,
Administracdo de Contas e Outras Avengas” constante do Anexo I desta
Escritura e observadas as subclausulas 7.9.1.1, 7.9.1.5, e 7.9.1.6 adiante; e
(i)  alienagdo fiducidria das agdes/quotas da SPE, nos termos do modelo
de “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de AcBes/Quotas em
Garantia” constante do Anexo II desta Escritura.
7.9.1.1As garantias reais constituidas ndo garantirdo exclusivamente a parcela da
Emiss@o destinada ao financiamento de determinado Empreendimento Elegivel, mas
sim o montante total de divida representado pelas Debéntures em Circulacdo
(conforme definido na clausula 11.7 desta Escritura).
7.9.1.2As garantias identificadas nesta cldusula deverdo ser constituidas pela
Companhia e pelas SPE com relagdo a todos os empreendimentos enquadrados
dentro do programa Minha Casa Minha Vida do Governo Federal, ainda que tais
empreendimentos ndo sejam financiados por recursos desta Emissdo, dentro de um
prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos contados da data de obtengdo do
registro de incorporagao do referido empreendimento.
7.9.1.3Com relagdo ao Empreendimento Elegivel que seja excluido do financiamento
desta Emissdo nos termos da Clausula 5.9.1, as garantias de cessio de seus
Recebiveis, de alienagdo das acBes/quotas da respectiva SPE, se houver, ou a
hipoteca de seu terreno, se houver, deverdo ser liberadas mediante entrega a
Companhia, pelo Agente Fiducidrio, de termo de quitacdo nos termos do modelo
constante no Anexo IX desta Escritura (“Termo de Quitac80”) e de termo de
cancelamento de hipoteca nos termos do modelo constante no Anexo VIII desta
Escritura ("Termo de Cancelamento de Hipoteca”) no dia (til seguinte a data de
exclusdo do Empreendimento Elegivel nos termos da Clausula 5.9.1. O Agente
Fiducidrio devera notificar o Agente de Garantias sobre a exclusio do
empreendimento do rol de empreendimentos financiados pelas Debéntures no
mesmo dia da entrega do Termo de Quitagdo a Companhia, de modo que o Agente
de Garantias reflita tal exclusdo em seu proximo relatério mensal.
7.9.1.4A Companhia devera, a partir do primeiro ano, fazer com que o Agente de
Garantias apresente relatdrios mensais nos termos do modelo constante no Anexo
VII desta Escritura, contendo a relacdo dos Recebiveis e dos respectivos Valores
Atribuidos, e atestando que:
o A partir do primeiro dia do 13° (décimo terceiro) més apds a Data de
Emissdo, a cessdo de Recebiveis representa um Valor Atribuido
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(conforme definido na subclausula 7.9.1.6 desta Escritura) equivalente a,
pelo menos, 40% (quarenta por cento) do Saldo Liberado.

e A partir do primeiro dia do 19° (décimo nono) més apds a Data de
Emissao, a cessao de Recebiveis representa um Valor Atribuido
equivalente a, pelo menos, 80% (oitenta por cento) do Saldo Liberado.

o A partir do primeiro dia do 259 (vigésimo quinto) més a contar da Data
de Emissao, a cessao de Recebiveis representa um Valor Atribuido
equivalente a, no minimo, 120% (cento e vinte por cento) do Saldo
Liberado.

e A partir de 01 de maio de 2014, a cessdo de Recebiveis representa um
Valor Atribuido equivalente a, no minimo, 120% (cento e vinte por cento)
da soma da préxima parcela da amortizacdo e da Remuneracdo
(conforme definido na clausula 7.13.1 desta Escritura) vincenda,
deduzido o saldo da Conta Reserva do Servico da Divida.

7.9.1.5Para verificacdo da cessdo de Recebiveis nos percentuais indicados na
subclausula 7.9.1.4 acima, a partir do 13° (décimo terceiro) més a contar da Data
de Emissao das Debéntures, a Companhia devera fazer com que o Agente de
Garantias calcule e apresente mensalmente até o dia 15 de cada més calendario ao
Agente Fiduciario, ou no dia Util seguinte, caso o dia 15 ndo seja dia (til, relatdrios
de controle de Recebiveis, conforme modelo constante do Anexo VII desta Escritura
emitidos com base nos critérios identificados no Anexo X desta Escritura. O primeiro
relatorio devera ser apresentado até o dia 15 do 139 (décimo terceiro) més a contar
da Data de Emissdo e o Ultimo relatdrio, até o dia 15 do 96° (nonagésimo sexto)
més a contar da Data de Emissdo.

7.9.1.6Para fins do acompanhamento da cessdo de Recebiveis pelo Agente Fiduciario
de que trata o item (i) da Clausula 7.9.1, observada a subclausula 7.9.1.7 adiante,
o Agente de Garantias, atendidos os critérios de avaliagdo definidos no Anexo X
desta Escritura, deverd atribuir, aos Recebiveis, os valores (“Valor Atribuido”) e
observados os seguintes requisitos:

(i) 0s Recebiveis originados de vendas de unidades habitacionais
de Empreendimentos Elegiveis e de empreendimentos que ndo
sejam Empreendimentos Elegiveis e que ndo sejam Recebiveis
Associativos, mas cuja analise de crédito tenha sido aprovada
pelo Agente de Garantias, terdo valor equivalente ao seu Fluxo
Futuro;

(i) os Recebiveis Associativos terdo valor equivalente a 120%
(cento e vinte por cento) de seu Fluxo Futuro;

(i)  os Recebiveis decorrentes do valor de venda futura de (1)
quaisquer unidades habitacionais em construgdo ou que ja
tenham obtido o habite-se de Empreendimentos Associativos,

27 \-'\/

)

SB - 544351v3/00015-2040




B RCTIOE RTP ,_AT FEm, e
. - A s i

ou (2) quaisquer unidades habitacionais de empreendimentos
que ndo sejam Empreendimentos Associativos, sejam eles
Empreendimentos Elegiveis ou ndo e que ja tenham obtido o
habite-se, terdo valor equivalente a 80% (oitenta por cento) do
seu Fluxo Futuro, apurado conforme critérios definidos no
Anexo X desta Escritura;

(iv)  Os Recebiveis decorrentes do valor de venda futura de unidades
habitacionais em construgao de Empreendimentos Elegiveis que
nac pertencam a Empreendimentos Associativos terdo valor
equivalente a 80% (oitenta por cento)} do seu Fluxo Futuro,
apurado conforme critérios definidos no Anexo X desta
Escritura;

(v) os Recebiveis originados de vendas de unidades habitacionais
de Empreendimentos Elegiveis e o0s Recebiveis de
empreendimentos que ndo sejam Empreendimentos Elegiveis e
gue ndo sejam Recebiveis Associativos cuja andlise de crédito
ndo tenha sido concluida pelo Agente de Garantias, terdo valor
equivalente a 50% (cinquenta por cento} de seu Fluxo Futuro
até que o Agente de Garantias conclua a analise da performance
de pagamento de tais Recebiveis, sendo certo que o Valor
Atribuido de tais Recebiveis ndo podera ultrapassar 30% (trinta
por cento) da Garantia Minima.

7.9.1.6.1. O Agente de Garantias, com base no ultimo relatdrio do Agente
de Obras, desconsiderara o0s Recebiveis oriundos do
Empreendimento Elegivel que apresente atraso superior a 90
(noventa) dias em seu cronograma fisico apds decorrido o prazo
mencionado na cldusula 5.9.1 acima.

7.9.1.6.2. A andlise da performance de pagamento dos Recebiveis, pelo
Agente de Garantias, a que se refere o item (v) da clausula 7.9.1.6
acima, devera considerar, apds o prazo de 12 (doze) meses contados
da data de assinatura do contrato de compra e venda da unidade
habitacional, um histdrico minimo de 12 (doze) parcelas de
pagamento, sendo que, na hipdtese de histdrico superior a este
minimo, serdo consideradas as 12 (doze) Ultimas parcelas, periodo
apods o qual o crédito podera ser computado no indice de garantia,
desde que aprovado pelo Agente de Garantias.

7.9.1.6.3. O Agente de Garantia devera concluir a andlise dos Recebiveis
que estejam sob sua analise, nos termos do item (v) da Clausula
7.9.1.6. acima, em até 12 (doze) meses apds a assinatura do
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contrato de compra e venda da unidade habitacional, sendo que caso
apos tal periodo ndo haja um histérico minimo de 12 (doze) parcelas,
tais Recebiveis terdao seu Valor Atribuido igual a zero, exceto se o
Agente de Garantias de outra forma aprove o crédito do devedor dos
Recebiveis. Apods tal analise, caso o Agente de Garantia aprove tais
Recebiveis, estes passardo a ser considerados por valor equivalente
aos descritos nos itens (i) e (ii) da Clausula 7.9.1.6., e caso 0s
reprove, tais Recebiveis deverdo ser desconsiderados do calculo da
Garantia Minima.

7.9.1.70s recursos provenientes dos Recebiveis cedidos em garantia a esta Emissao
que forem depositados, até o Gltimo dia do 12° (décimo segundo) més a contar da
Data de Emissdo, em conta bancaria de titularidade da Companhia deverdo ser
disponibilizados para livre utilizacao da Companhia no dia Gtil seguinte ao do seu
depdsito. A partir do primeiro dia do 13° (décimo terceiro) més a contar da Data de
Emissdo, o0s recursos oriundos dos recebiveis cedidos fiduciariamente ao
Debenturista deverdo ser depositados em contas vinculadas a Emissao, nos termos
do modelo de “Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria e
Vinculagdo de Receita, Administracao de Contas e Outras Avengas”, na forma do
modelo constante do Anexo I desta Escritura, sendo que tais recursos poderdo ser
liberados @ Companhia desde que (i) a Companhia esteja cumprindo a todas as
obrigacoes desta Escritura; (ii) nao estejam depositados na Conta Centralizadora da
Companhia; (iii) ndo precisem ser bloqueados na Conta Reserva do Servico da
Divida, nos termos do “Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria e Vinculacao de
Receita, Administragao de Contas e Outras Avengas” celebrado em 24 de setembro
de 2009, conforme aditado; e (iv) a Companhia esteja cumprindo a Garantia Minima,
nos termos previstos no modelo de “Quarto Aditamento ao Instrumento Particular
de Cessdo Fiduciaria e Vinculagdo de Receita, Administracdo de Contas e Outras
Avencas” constante do Anexo I desta Escritura. A liberacdo de que trata esta clausula
somente se refere aos valores depositados nas contas vinculadas a Emissdo e nao
contempla os recursos existentes na Conta de Liquidacdo e na Conta Centralizadora
da Companhia, que serdo liberados nos termos da Clausula 5 desta Escritura. Sera
bloqueado, nos termos previstos no modelo de "Quarto Aditamento ao Instrumento
Particular de Cessdo Fiduciaria e Vinculacdo de Receita, Administragdo de Contas e
Outras Avengas” constante do Anexo I desta Escritura, o valor da prdxima parcela
da amortizagdo e da Remuneragdo (conforme definido na Clausula 7.13.1 desta
Escritura) vincenda seguintes a data de apuragao do montante bloqueado.

7.9.1.8A Companhia podera excluir Empreendimentos Elegiveis do rol de
empreendimentos financiados pelas Debéntures e solicitar, ao Agente Fiduciario, a
liberacdo das respectivas garantias, mediante a entrega do Termo de Quitagdo e do
Termo de Cancelamento de Hipoteca, somente caso esteja adimplente com suas
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obrigacdes previstas nesta Escritura e os Recebiveis correspondentes ao

Empreendimento Elegivel em questdo ndo sejam necessérios para a composicdo da

Garantia Minima e quando houver:
(i) resgate parcial e/ou amortizagdo antecipada das Debéntures na proporcdo
da Emissao que for utilizada para financiamento do respectivo Empreendimento
Elegivel. Neste caso, as garantias serdo liberadas mediante a entrega pelo Agente
Fiduciario, a Companhia, do Termo de Quitacdo e do Termo de Cancelamento de
Hipoteca em até 5 (cinco) dias (teis apds (1) a data de pagamento do resgate
e/ou amortizagdo antecipada e (2) o recebimento, pelo Agente Fiduciario, de
comunicacdo da Companhia identificando o Empreendimento Elegivel cujas
garantias devam ser liberadas, sendo que o Agente Fiducidrio somente emitird o
Termo de Quitagdo e o Termo de Cancelamento de Hipoteca caso o valor total
que tiver sido sacado para financiar o Empreendimento Elegivel em questdo for
menor ou igual ao do resgate e/ou amortizagdo efetuado. Caso seja realizado um
resgate antecipado, este resgate devera ser efetuado nos termos da Clausula 7.15
desta Escritura. Caso seja realizada a amortizacdo parcial antecipada, esta dever
abranger a totalidade das Debéntures em Circulagdo.
(ii) depdsito de recursos, nas contas vinculadas & Emissdo previstas no “Quarto
Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Vinculacdo de
Receita, Administragdo de Contas e QOutras Avencas”, na forma do modelo
constante do Anexo I desta Escritura, de valor igual ou maior ao valor total que
tiver sido sacado para financiar o Empreendimento Elegivel em questdo. Neste
caso, as garantias serdo liberadas mediante a entrega pelo Agente Fiducidrio, a
Companhia, do Termo de Quitagdo e do Termo de Cancelamento de Hipoteca em
até 5 (cinco) dias (teis apds (1) a data de tal depdsito na conta vinculada do
Empreendimento Elegivel cujas garantias deverdo ser liberadas e (2) o
recebimento, pelo Agente Fiduciario, de comunicagdo da Companhia informando-
0 sobre tal depdsito acompanhado de documento comprovando a obtencdo de
outra fonte de financiamento para o Empreendimento Elegivel cujas garantias
devam ser liberadas, como por exemplo contrato de “plano empresario” ou outros
tipos de financiamento, sendo que o Agente Fiduciario somente emitird Termo de
Cancelamento de Hipoteca caso o valor total que tiver sido liberado para financiar
o Empreendimento Elegivel em questdo for menor ou igual ao do depdsito
efetuado.
(iii) repasse dos contratos de venda das unidades habitacionais para
financiamento ao cliente por bancos, devidamente comprovado por depdsito com
identificagdo das unidades habitacionais do Empreendimento Elegivel cujo crédito
imobiliario com a Companhia ou a SPE, conforme o caso, estiver sendo quitado.
Neste caso, a hipoteca da fragdo ideal correspondente as unidades habitacionais
cujo contrato de venda esteja sendo quitado pelo banco que financiard o
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comprador do imdvel devera ser liberada do gravame hipotecario mediante
entrega a Companhia, pelo Agente Fiduciario, de Termo de Cancelamento de
Hipoteca em até 5 (cinco) dias Uteis apds a data de tal depdsito na conta vinculada
do Empreendimento Elegivel cuja hipoteca devera ser cancelada, sendo que
somente sera cancelada a parcela da hipoteca referente as unidades habitacionais
cuja venda esteja sendo quitada, conforme verificacdo pelo Agente Fiduciario do
referido depdsito. O Agente Fiduciario devera entregar a Companhia o Termo de
Quitagdo para liberacdo da alienagdo fiduciaria das agOes/quotas da respectiva
SPE, se houver, bem como pela cessao de Recebiveis de determinado
Empreendimento Elegivel, na mesma data em que entregar a Companhia o Termo
de Cancelamento de Hipoteca da Ultima unidade habitacional financiada pelas
Debéntures de Empreendimento Elegivel em questdo.
7.9.1.8.1. O Agente Fiduciario devera notificar o Agente de Garantias sobre
a exclusdo do empreendimento do rol de empreendimentos
financiados pelas Debéntures no mesmo dia da entrega do Termo de
Quitagdo a Companhia, de modo que o Agente de Garantias reflita
tal exclusdao em seu préximo relatdrio mensal.

7.9.1.90 Agente Fiduciario também devera providenciar a liberacdo do gravame
hipotecario caso o Empreendimento Elegivel se torne um Empreendimento Elegivel
Associativo, caso em que a liberagao devera ocorrer concomitantemente a assinatura
de contrato de crédito associativo com a Caixa Econdmica Federal.

Data de Emissdo. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures
sera o dia da efetiva subscrigao e integralizagdo das Debéntures, a ocorrer em 08 de
outubro de 2009 ("Data de Emissdo”).

Prazo e Data de Vencimento. Observado o disposto nesta Escritura, a data de
vencimento ocorrera no dia 08 de novembro de 2017 (“Data de Vencimento”).
Pagamento do Valor Nominal. O Valor Nominal das Debéntures sera pago em 07
(sete) parcelas sucessivas, ocorrendo o primeiro pagamento em 08 de junho de
2013, e o Ultimo na Data de Vencimento. As parcelas do Valor Nominal das
Debéntures serdo pagas na seguinte proporg¢do:

Cronograma de Amortizagao

Data de Pagamento

Percentual do saldo remanescente do Valor
Nominal a ser amortizado

08 de junho de 2013 8,3333%
08 de outubro de 2013 9,0909%
08 de abril de 2014 10,0000%
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08 de outubro de 2014 11,1111%
08 de abril de 2015 12,5000%
24 de setembro de 2015 14,2857%
08 de novembro de 2017 100,0000%

7.13  Remuneragdo. As Debéntures serdo remuneradas de acordo com o disposto a seguir:

L.

I1.

atualizacdo monetaria: o Valor Nominal das Debéntures ndo sera atualizado;
¢

juros_remuneratdrios: as Debéntures renderdo juros correspondentes a
variagdo acumulada da Taxa Referencial, divulgada pelo Banco Central do
Brasil ("TR"), calculada de forma pro rata temporis por dias Uteis, acrescida
de um “cupont’, revisado a cada Periodo de Capitalizagdo de (i) 8,16% (oito
inteiros e dezesseis centésimos por cento) aa. para a parcela dos recursos da
Emissao nao liberadas para uso pela Companhia, equivalente a diferenca do
Valor da Emissao e do Saldo Liberado ou para a parcela que for utilizada para
financiar Empreendimentos Elegiveis cujas unidades habitacionais
apresentem valor de venda médio menor ou igual ao estabelecido na
Resolugao do Conselho Curador do FGTS n° 460/04 para unidades que se
enquadram nos parametros da area de Habitagdo Popular, e (ii) 10,25% (dez
inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) aa. para a parcela dos recursos
da Emissao que for utilizada para financiar Empreendimentos Elegiveis cujas
unidades habitacionais apresentem valor de venda médio superior ao
estabelecido na Resolugao do Conselho Curador do FGTS n° 460/04, para
unidades que se enquadram nos parametros da area de Habitagdo Popular,
porém menor ou igual ao valor maximo permitido para financiamento de
unidades habitacionais pelo SFH. A TR devera ser utilizada considerando
idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgdo responsével pelo
seu calculo.

7.13.1 A remuneragao sera apurada pelo Agente Fiducidrio em base de 252 dias
Gteis, calculado de forma pro rata temporis, ambos em regime de capitalizagdo
composta, incidente sobre o Valor Nominal de Emissao ou saldo do valor nominal
(valor nominal remanescente apds amortizagao de principal) da Debénture, a partir
da Data de Emissao, e informada a CETIP em cada Periodo de Capitalizagdo. Os
pagamentos serao realizados por meio do sistema da CETIP, ao final de cada Periodo
de Capitalizagao ("Remuneragao”).

7.13.2 A Remuneragdo sera apurada segundo a formula descrita abaixo:

R = {W\fex [(Fator w XFator .. ) - IJ} }
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sendo a expressao (Faforme(HOI;;pm,) calculada com 9 (nove) casas decimais,

com arredondamento;

onde:

R = valor da Remuneragdo devida no final de cada Periodo de Capitalizagdo,
calculado com 6 (seis) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal ou saldo do Valor Nominal, informado/calculado com 6 (seis)
casas decimais, sem arredondamento;

Fatorrs = produtdrio das TR divulgadas pelo Banco Central do Brasil entre a Data
de Emissdo ou a data de pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior,
conforme o caso, e a data de pagamento da Remuneragdo subsequente, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, como a seguir:

dup, dup, dup,

TR, |duy dut, TR dut,,
FatorTR = 1+—1 ! X 1_}_& f n i
100 100

XX

onde:

TR1, TRz, TRy = TR das datas-base divulgadas pelo Banco Central do Brasil, para o
Periodo de Capitalizacdo, informada com 04 (quatro) casas decimais. Para fins
desta Escritura, considerar-se-a como data-base o dia 08 (oito) de cada més
calendario ap6s o més da Data de Emisséo;

dup = nimero de dias Uteis compreendidos entre a data-base da TR utilizada e a
data de célculo, sendo “dyp’ um nimero inteiro;

dut = nimero de dias Uteis para o periodo de vigéncia da TR utilizada, sendo “dut"
um numero inteiro;

dup

a Cir,arpom)“2
100

Fatorg, ... = (1

onde:

Fatorspress = fator do cupom de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento;

dup = nimero de dias (teis compreendidos entre a Data de Emissdo ou a data de

\
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pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior e a data do célculo da nova
Remuneragdo do atual Periodo de Capitaliza¢do, sendo “dup” um nlimero inteiro.

Cupom= valor informado com 4 (quatro) casas decimais, com arredondamento,

sendo 8,1600 (oito inteiros e dezesseis centésimos) para o primeiro Periodo de
Capitalizagdo e, para os demais Periodos de Capitalizagdo, obtido pela seguinte
formula:

Czwom=[[8,16]x(p;5—&ﬂ+ K ([8,16]><VT1)+([10,25]><VT2)JX[SL H

yT VE

ou, se VT = 0, Cupom= 8,1600 (oito inteiros e dezesseis centésimos)

onde:
VE = Valor da Emissdo;

Saldo Liberado = Saldo Liberado apurado na data do pagamento da Remuneragio
imediatamente anterior;

VT = V11 + Vp

Vr1 = Valor Financiado dos Empreendimentos Elegiveis cujas unidades habitacionais
apresentem valor médio de VGV das unidades habitacionais com valor de
comercializagdo menor ou igual ao valor maximo estabelecido na Resolucdo do
Conselho Curador do FGTS n° 460/04, para unidades que se enquadram nos
parametros da drea de Habitagdo Popular. Serdo considerados apenas os
Empreendimentos Elegiveis cujo primeiro saque tenha sido efetuado a partir da Data
de Emissdo e até a data de pagamento da Remunerag&o do Periodo de Capitalizacdo
imediatamente anterior ao Perfodo de Capitalizagdo para a qual o Cupom esta sendo
calculado e que ndo tenha sido excluido do rol de empreendimentos financiados
pelas Debéntures nos termos das Clausulas 7.9.1.3 e 7.9.1.10, durante esse mesmo
periodo. O Vri deverd ser informado pelo Agente Fiduciario, com base nas
informagdes recebidas do Agente de Garantias, nos termos do relatério constante
no Anexo IV desta Escritura.

V12 = Valor Financiado dos Empreendimentos Elegiveis cujas unidades habitacionais
apresentem valor médio de VGV das unidades habitacionais com valor de
comercializagdo menor ou igual ao valor maximo permitido para financiamento pelo
SFH, mas superior ao estabelecido na Resolugdo do Conselho Curador do FGTS n©
460/04, para unidades que se enquadram nos parametros da drea de Habitacdo
Popular. Serdo considerados apenas os Empreendimentos Elegiveis cujo primeiro
saque tenha sido efetuado a partir da Data de Emissdo e até a data de pagamento
da Remuneragao do Periodo de Capitalizagdo imediatamente anterior ao Periodo de
Capitalizagdo para a qual o Cupom estd sendo calculado e que ndo tenha sido
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excluido do rol de empreendimentos financiados pelas Debéntures nos termos das
Clausulas 7.9.1.3 e 7.9.1.10, durante esse mesmo periodo. O Vr deverd ser
informado pelo Agente Fiduciario, com base nas informagdes recebidas do Agente
de Garantias, nos termos do relatério constante no Anexo IV desta Escritura.

7.13.3 A cada pagamento de Remuneracdo (conforme definido nesta clausula), 1%
(um por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinqlienta e dois) dias Uteis, do
“cupont’ de que trata esta Clausula 7.13, sera devido pelo(s) Debenturista(s) a Caixa
Econdmica Federal a titulo de comissdo de estruturacdo, cuja apropriagdo ocorrera
quando do recebimento da Remuneracdo pela Caixa Econdmica Federal, como
gestora dos recursos do FGTS. A referida comissdo sera devida a Caixa Econdmica
Federal apenas com relacao a quantidade de Debéntures detidas pelo FGTS ou seus
veiculos de investimentos, sendo certo que a referida comissdo ndo sera devida por
quaisquer outros Debenturistas que venham a adquirir as Debéntures. O pagamento
do valor devido a titulo de comissdo de estruturagdo sera liquidado diretamente entre
as partes fora do ambito da CETIP.

7.13.4 O periodo de capitalizagdo da Remuneracdo (“Periodo de Capitalizagdo”) €,
para o primeiro Periodo de Capitalizagdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data
de Emissdo e termina na Data do Primeiro Pagamento da Remuneragdo, conforme
definida no préximo item e, para os demais Periodos de Capitalizagdo, o intervalo de
6 (seis) meses que se inicia em uma data de pagamento da Remuneragdo e termina
na data de pagamento da Remuneragao subsequente. Cada Periodo de Capitalizagéo
sucede o anterior sem solugdo de continuidade. O pagamento da Remuneragao sera
exigivel somente no final de cada Periodo de Capitalizagdo, sem prejuizo dos demais
vencimentos previstos nesta Escritura.

7.13.5 A Remuneragdo sera devida a partir da Data de Emissdo, ocorrendo o
primeiro pagamento em 08 de abril de 2010 ("Data do Primeiro Pagamento da

Remuneracao”), e os demais devidos nas datas definidas abaixo, sendo o Ultimo
pagamento na Data de Vencimento das Debéntures.

Datas de Pagamento da Remuneracio das Debéntures

08 de abril de 2010

08 de outubro de 2010
08 de abril de 2011

08 de outubro de 2011
08 de abril de 2012

08 de outubro de 2012
08 de abril de 2013
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08 de junho de 2013
08 de outubro de 2013
08 de fevereiro de 2014
08 de abril de 2014
08 de outubro de 2014
08 de abril de 2015
24 de setembro de 2015
08 de abril de 2016
08 de novembro de 2017

7.13.6 Em caso de auséncia da apuracdo efou divulgagdo da TR por mais de 10
(dez) dias consecutivos da data esperada para a sua divulgagao ou, imediatamente,
em caso de extingdo da TR ou de impossibilidade de aplicacdo da TR por imposi¢ao
legal ou determinagao judicial, a TR, conforme o caso, devera ser substituida pelo
parametro determinado legalmente para tanto. No caso de ndo haver substituto legal
da TR, conforme o caso, o Agente Fiduciario deverd, no prazo de até 2 (dois) dias
(teis contados da data de término do prazo de qualquer um dos eventos previstos
no inicio desta Clausula, convocar assembleia geral de Debenturistas para deliberar,
de comum acordo com a Companhia, e observada a Decisdao Conjunta BACEN/CVM
n.2 13, de 14 de margo de 2003, e/ou regulamentagdo aplicavel, o novo parametro
de remuneragdo das Debéntures, parametro este que devera preservar o valor real
e 0s mesmos niveis da Remuneracdo (“Remuneracdo Substitutiva”). Caso
Debenturistas reunidos em assembleia geral, representando, no minimo, 2/3 (dois
tercos) das Debéntures, ndo aprovem a Remuneragdo Substitutiva proposta pela
Companhia, a Companhia optara, a seu exclusivo critério, por uma das alternativas
a seqguir estabelecidas, obrigando-se a Companhia a comunicar por escrito ao Agente
Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data de encerramento da
assembleia geral de Debenturistas a que se refere esta Clausula, qual a alternativa
escolhida:

I, a Companhia devera resgatar e, consequentemente, cancelar, a totalidade
das Debéntures em Circulagdo, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
data de encerramento da assembleia geral de Debenturistas a que se refere
esta Clausula, pelo saldo do Valor Nominal, acrescido da Remuneragdo
devida, apurada conforme a Clausula 7.13.2. acima, calculada pro rata
temporis, até a data do seu efetivo pagamento, utilizando-se, na apuracdo
do Fatorg, a Ultima TR divulgada oficialmente, conforme o caso, sendo que
0 resgate a que se refere este inciso ndo sera acrescido de prémio ou
penalidade de qualquer natureza; ou
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II. a Companhia devera amortizar integralmente a totalidade das Debéntures em
Circulagao, e pagar a Remuneragao Substitutiva definida pelos Debenturistas,
em cronograma a ser estipulado pela Companhia, o qual (i) ndo superara o
prazo médio original das Debéntures, ponderado pelos fluxos de caixa
(duration); (ii) ndo excedera a Data de Vencimento; e (iii) devera observar
mesma periodicidade do pagamento da Remuneragdo prevista na Clausula
7.13.4.
Repactuagdo. Ndo havera repactuagdo programada.
Resgate e/ou Amortizagdo Antecipado. As Debéntures poderdo ser resgatadas, e/ou
amortizadas antecipadamente, parcial ou integralmente, sendo que a amortizagdo
antecipada parcial, caso ocorra, devera abranger a totalidade das Debéntures em
Circulagdo, a qualquer tempo, mediante notificagdo ao Agente Fiduciario, aos
Debenturistas e a CETIP, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis da data
pretendida para pagamento do resgate e /ou amortizacdo antecipada e mediante (i)
0 pagamento da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo
ou da data de pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do seu efetivo pagamento e, do saldo do Valor Nominal unitario das
Debéntures resgatadas ou da parcela do Valor Nominal unitdrio amortizada
antecipadamente; e (i) exceto com relagdo ao resgate ou amortizacdo antecipada
efetuados a partir do 37° (trigésimo sétimo) més apds a Data de Emissdo e as
hipdteses previstas nas Clausulas 5.2.2, 7.13.6 e 7.21, XVII, o pagamento de prémio
de:
(i) 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) sobre o Valor
Nominal unitario das Debéntures resgatadas ou da parcela do
Valor Nominal unitario amortizada, caso o resgate ou
amortizagdao sejam efetuados até o Ultimo dia do 12° (décimo
segundo) més apds a Data de Emissao;
(i) 1,0% (um por cento) sobre o Valor Nominal unitario das
Debéntures resgatadas ou da parcela do Valor Nominal unitério
amortizada, caso o resgate ou amortizagao sejam efetuados a
partir do primeiro dia do 13° (décimo terceiro) més até o Ultimo
dia do 249 (vigésimo quarto) més apds a Data de Emissdo; e
(i)  0,5% (cinco décimos por cento) sobre o Valor Nominal unitério
das Debéntures resgatadas ou da parcela do Valor Nominal
unitario amortizada, caso o resgate ou amortizacdo sejam
efetuados a partir do primeiro dia do 259 (vigésimo quinto) més
até o Ultimo dia do 36° (trigésimo sexto) més apds a Data de
Emissdo.

7.15.1 Caso ocorra o resgate antecipado parcial previsto na Clausula 7.15, serdo observados

os procedimentos adotados pela CETIP, sendo que o resgate ocorrera por meio de
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7.19

7.20

“operagdo de compra e venda definitiva no mercado secundario”, sendo que todas
as etapas desse processo, tais como habilitagdo dos Debenturistas, qualificagao,
sorteio, apuracéo, definicdo do rateio e de validagdo das quantidades de Debéntures
a serem resgatadas por Debenturista, serdo realizadas fora do ambito da CETIP. Fica
definido que, caso a CETIP venha a implementar outra funcionalidade para
operacionalizar o resgate parcial, ndo havera a necessidade de ajuste a Escritura, ou
qualquer outra formalidade.

Encargos Moratdrios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor
devido relativamente a qualquer obrigacdo decorrente desta Escritura, sobre todos
e quaisquer valores em atraso incidirdo, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial, e sem prejuizo da Remuneragdo, calculada
pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
(i) multa moratdria de 2% (dois por cento); e (i) juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento (“Encargos Moratdrios"”).

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O ndao comparecimento do Debenturista
para receber o valor correspondente a quaisquer obrigacbes pecuniarias nas datas
previstas nesta Escritura, exceto o pagamento previsto na clausula 7.13.3 desta
Escritura, ou em qualquer comunicacdo realizada ou aviso publicado nos termos
desta Escritura ndo lhe dard o direito a qualquer acréscimo no periodo relativo ao
atraso no recebimento, assegurados, todavia, os direitos adquiridos até a data do
respectivo vencimento ou pagamento, no caso de impontualidade no pagamento.

Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Companhia nos termos desta Escritura serdo
efetuados pela Companhia, por intermédio da CETIP, conforme as Debéntures
estejam custodiadas na CETIP ou, ainda, por meio da Instituicdo Depositaria para 0s
Debenturistas que ndo tiverem suas Debéntures custodiadas na CETIP.

Imunidade Tributdria. Caso qualquer Debenturista tenha imunidade ou isencdo
tributaria, este deverd encaminhar a Instituicdo Depositéria, no prazo minimo de
10 (dez) dias (teis anteriores a data prevista para recebimento de valores relativos
3s Debéntures, toda a documentagdo comprobatéria de tal imunidade ou isengdo
tributéria, sendo certo que, caso o Debenturista ndo envie referida documentagao,
a Companhia fara as retengOes dos tributos previstos em lei.

Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura até o 1° (primeiro) dia
Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia em que ndo haja expediente
comercial ou bancério na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, sem nenhum
acréscimo aos valores a serem pagos, exceto pelos casos cujos pagamentos devam
ser realizados através da CETIP, hipétese em que somente havera prorrogagdo
quando a data de pagamento coincidir com feriados nacionais, sabados ou domingos.
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VI

Yencimento Antecipado. Sujeito ao disposto nas Clausulas, 7.21.2 a 7.21.3 a seguir,
o Agente Fiducirio devera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacoes
objeto desta Escritura e exigir o imediato pagamento, pela Companhia, do saldo do
Valor Nominal das Debéntures em Circulagdo, acrescido da Remuneragao, calculada
pro rata temporis desde a Data de Emissdo ou a data de pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, na ocorréncia de quaisquer dos seguintes eventos {cada evento, um
“Evento de Inadimplemento™):

descumprimento, pela Companhia, de qualquer obrigagédo pecunidria
relacionada as Debéntures, ndo sanada no prazo de até 5 (cinco) dias teis
contados da respectiva data de vencimento sendo que o prazo previsto neste
item ndo se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo de
cura especifico;

protesto de titulos contra a Companhia ou a Bairro Novo cujo valor, unitario ou
agregado, seja igual ou superior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais),
salvo se no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data do protesto, tiver
sido comprovado ao Agente Fiduciario que (a) o protesto foi efetuado por erro
ou mé fé de tercelros; (b) o protesto fol cancelado; ou (c) o valor do(s) titulo(s)
protestado(s) foi depositado em juizo. O valor de que trata este item sera
atualizado anualmente pelo IPCA, desde a Data de Emissao;

protesto de titulos contra qualquer SPE cujo valor, unitario ou agregado, seja
igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), salvo se no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias contados da data do protesto, tiver sido comprovado
ao Agente Fiduciario que (a) o protesto foi efetuado por erro ou ma fé de
terceiros; (b) o protesto foi cancelado; ou (c) o valor do(s) titulo(s) protestado(s)
foi depositado em juizo. O valor de que trata este item sera atualizado
anualmente pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado
mensalmente pelo IBGE (*IPCA"), desde a Data de Emisséo;

(i) pedido de recuperagdo judicial formulado pela Companhia, pela Bairro Novo
ou por qualquer SPE, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente; (i) pedido de
autofaléncia formulado pela Companhia, pela Bairro Novo ou por qualquer SPE;
(iii) decretag@io de faléncia da Companhia, da Bairro Novo, de qualquer SPE; (iv}
se a Companhia, a Bairro Novo ou qualquer SPE, propuser plano de recuperagao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano; e (iv)
liquidac&o ou dissolugdo da Companhia, da Bairro Novo ou de qualquer SPE;
pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Companhia, da Bairro
Novo ou de qualquer SPE e ndo devidamente elidido no prazo legal;

cessacio pela Companhia, pela Bairro Novo ou por qualquer SPE de suas
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VII.

VIIIL.

IX.

XL

XIL

XIIL.

XIV.

atividades empresariais ou adogdo das medidas societdrias voltadas a sua
liguidagao ou dissolugéo;

solicitacdo, pela Companhia, pela Bairro Novo ou por qualquer SPE, de moratdria
ou suspensdo do pagamento ou reestruturagdo de suas dividas a qualquer
credor;

exceto com relagio a Empreendimentos Associativos, a ocorréncia de qualquer
alienacdio, cessdo ou transferéncia de bens do ativo permanente da Companhia
ou da Bairro Novo, de modo individual ou agregado, cujo valor seja igual ou
superior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), cujo produto da
alienacdo, cessdo ou transferéncia dos ativos ndo seja utilizado para a quitagdo
da parcela da divida investida em tais ativos, sem a prévia anuéncia dos
Debenturistas, observadas as particularidades do mecanismo do patrimdnio de
afetacdo, conforme facultado pela Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, e
dos Empreendimentos Associativos. O valor de que trata este item sera
atualizado anualmente pelo IPCA, desde a Data de Emissao;

exceto com relagdo a Empreendimentos Associativos, a ocorréncia de qualquer
alienacdo, cessdo ou transferéncia de bens do ativo permanente das SPE
financiadas pelas Debéntures, de modo individual ou agregado, cujo valor seja
igual ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), cujo produto da
alienacdo, cessdo ou transferéncia dos ativos ndo seja utilizado para a quitagdo
da parcela da divida investida em tais ativos, sem a prévia anuéncia dos
Debenturistas, observadas as particularidades do mecanismo do patriménio de
afetacdo, conforme facultado pela Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e dos
Empreendimentos Associativos. O valor de que trata este item serd atualizado
anualmente pelo IPCA, desde a Data de Emissdo;

transformag&o da Companhia em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220
a 222 da Lei das Sociedades por Agoes;

vencimento antecipado de dividas da Companhia ou da Bairro Novo, em
montante, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais);

vencimento antecipado de dividas das SPE, em montante, individual ou
agregado, igual ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhGes de reais);

na hipétese de as garantias previstas ndo serem devidamente constituidas e
formalizadas, na forma, termos e prazos determinados nesta Escritura;

declaracdo de nulidade de qualquer garantia constituida para garantir o
pagamento das Debéntures, sem que haja sua substitui¢do, em montante igual
ao originalmente estabelecido no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da
ciéncia do fato que originou a nulidade;

ndo cumprimento de qualquer decisdo ou sentenga judicial transitada em
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julgado contra a Companhia, a Bairro Novo ou contra qualquer SPE, que afete
de maneira relevante a atividade da Companhia, da Bairro Novo ou da SPE;
deliberacdo de alteracdo do objeto social da Companhia, da Bairro Novo ou de
qualquer SPE, exceto com prévia autorizagdo, por escrito, dos Debenturistas;

se o rating da Emissdo for rebaixado para um nivel abaixo ao equivalente a
classificacdo “br.BBB+" da Standard & Poor’s, salvo se (i) a Companhia em até
30 (trinta) dias contados da data de publicagdo do rebaixamento do rating,
apresentar novas garantias de forma a manter o rating da Emissao em, no
minimo, equivalente a classificagdo “br.BBB+" da Standard & Poor’s ou de outra
agéncia contratada nos termos da Clausula 8.1, inciso XIV desta Escritura,
garantias estas que deverdo ser aprovadas por Debenturistas que representem,
no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em Circulagdo, ou (i) caso o rating
minimo ndo seja obtido ou caso os Debenturistas ndo aprovem as novas
garantias, a Companhia resgatar antecipadamente, em até 30 (trinta) dias apds
a ndo aprovacio das novas garantias pelos Debenturistas, a totalidade das
Debéntures em Circulacdo pelo saldo do Valor Nominal, acrescido da
Remuneracdo devida, apurada conforme a Clausula 7.13.2, calculada pro rata
temporis, até a data do seu efetivo pagamento, utilizando-se o mesmo valor da
Gltima TR divulgada oficialmente, sendo que o resgate a que se refere este inciso
ndo sera acrescido de prémio ou penalidade de qualquer natureza;

pagamento de dividendos, juros sobre capital préprio ou qualquer outra
participagdo no lucro estatutariamente prevista, pela Companhia, caso esteja
inadimplente com qualquer pagamento nos termos desta Escritura, sem a prévia
autorizacdo, por escrito, dos Debenturistas, ressalvado, entretanto, o
pagamento do dividendo minimo obrigatdrio previsto no artigo 202 da Lei das
Sociedades por AcBes. A partir do 24° més, com a cessdo dos Recebiveis nos
termos da Clausula 7.9 acima, cujo Valor Atribuido seja equivalente a, no
minimo, 120 % (cento e vinte por cento) do Saldo Liberado, referida restricao
na distribuicdo de recursos pela Companhia ndo sera mais aplicavel;

incorporacdo, fusdo ou cisdo ou qualquer outra reorganizagéo societaria
envolvendo a Companhia, a Bairro Novo e as SPE, seja esta reorganizagdo
estritamente societaria ou realizada mediante disposicdo de ativos relevantes,
sem a prévia autorizagdo, por escrito, dos Debenturistas, exceto reorganizacoes
societarias dentro do grupo Odebrecht que ndo alterem o fluxo de Recebiveis,
nem a avaliacdo do crédito da Companhia, da Bairro Novo ou de qualquer SPE;
alienagdo do controle, direto ou indireto, da Companhia, da Bairro Novo ou de
qualquer dos Empreendimentos Elegiveis, sem a prévia autorizagao, por escrito,
dos Debenturistas, exceto alienagdes de participagdo societdria da Companhia,
da Bairro Novo ou de qualquer dos Empreendimentos Elegiveis para empresas
do grupo Odebrecht que ndo alterem o fluxo de Recebiveis, nem a avaliagdo do
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crédito da Companhia;

liquidagdo da Companhia ou da Bairro Novo;

falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigacdo ndo pecunidria
prevista nesta Escritura, incluindo, mas ndo se limitando o ndo cumprimento
pela Emissora de quaisquer de suas obrigagOes adicionais previstas nesta
Escritura, inclusive a destinacdo de recursos obtidos por meio desta Emissdo
para destinacdo diversa da aqui prevista, ndo sanada em 20 (vinte) dias corridos,
se aplicivel, (ou menor periodo caso expressamente estabelecido nesta
Escritura para o cumprimento de determinada obrigagdo ndo pecunidria),
contados da notificacdo extrajudicial enviada a Companhia pelo Agente
Fiduciario referente ao descumprimento da obrigagdo ndo pecuniaria;
acionamento de qualquer apdlice da Companhia ou da Bairro Novo em valor,
individual ou agregado, acima de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) sem
que os recursos obtidos com o acionamento de tais seguros sejam utilizados na
quitacdo da parcela da Emissdo investida nas SPE ou no Empreendimento
Elegivel desenvolvido diretamente pela Companhia, ou sem que oS recursos
sejam utilizados na finalizagdo da construgdo de tal Empreendimento Elegivel,
mediante anuéncia de Debenturistas representando mais da metade das
Dehéntures em Circulacdo;

acionamento de qualquer apdlice das SPE financiadas pela Debéntures em valor,
individual ou agregado, acima de R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) sem
que os recursos obtidos com o acionamento de tais seguros sejam utilizados na
quitacdo da parcela da Emiss&o investida na SPE ou na finalizagdo da construgao
do Empreendimento Elegivel, mediante anuéncia de Debenturistas
representando mais da metade das Debéntures em Circulagdo;

contrair empréstimo, financiamentos, operagdes de endividamento, emissdo de
quaisquer valores mobilidrios ou instrumentos de crédito para captagdo de
recursos, sejam bonds, commercial papers ou outros que fagam com que a
Companhia deixe de manter os seguintes indices financeiros (“indices
Financeiros”) com base nas informagdes semestrais consolidadas auditadas ou
nas demonstragdes financeiras consolidadas auditadas da Companhia, conforme
o caso, apurados semestralmente a partir de 31 de dezembro de 2009, inclusive:

(Divida Liquida + Imdveis a Pagar) / Patrimonio Liquido < 0,7

(Recebiveis + Receitas a Apropriar + Estoques) / (Divida Liquida + Imdveis
a Pagar + Custos a Apropriar) > 1,3 0u <0

EBITDA / Despesa Financeira Liquida > 1,3 ou < 0,
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sendo o EBITDA > 0

Divida Liquida corresponde ao endividamento bancario de curto e longo
prazo total, menos (i) os financiamentos tomados no ambito do SFH, inclusive
aqueles com recursos provenientes do Sistema Brasileiro de Poupanca e
Empréstimo (SBPE) e do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS),
(ii) a presente Emissdo; (iii) os financiamentos com garantias reais (CRI, FIDC
etc); (iv) menos as disponibilidades em caixa, bancos e aplicacbes
financeiras, de acordo com as informagdes semestrais consolidadas
auditadas ou com as demonstragoes financeiras consolidadas auditadas da
Companhia, conforme o caso.

Patrimdnio Liquido corresponde ao patrimonio liquido, acrescido da
participacdo de acionistas ndo controladores, excluidos os valores da conta
‘reservas de reavaliagdo’, se houver, de acordo com as informagoes
semestrais consolidadas auditadas ou com as demonstracdes financeiras
consolidadas auditadas da Companhia, conforme o caso.

Imdveis a Pagar corresponde ao somatdrio das contas a pagar, em
dinheiro, por aquisigao de imdveis apresentado na conta “Contas a Pagar por
Aquisicdo de Terrenos” no passivo circulante e no passivo ndo-circulante,
excluida a parcela de terrenos adquirida por meio de permuta, de acordo
com as informagBes semestrais consolidadas auditadas ou com as
demonstragdes financeiras consolidadas auditadas da Companhia, conforme
0 caso.

Recebhiveis corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto
e longo prazo da Companhia, refletidos nas notas explicativas das
informacdes semestrais consolidadas auditadas ou das demonstraces
financeiras consolidadas auditadas da Companhia, conforme o caso, em
fungdo da pratica contahil aprovada pela Resolugdo do Conselho Federal de
Contabilidade n© 963/03.

Receitas a Apropriar corresponde ao saldo apresentado nas notas
explicativas das informagdes semestrais consolidadas auditadas ou das
demonstragGes financeiras consolidadas auditadas da Companhia, conforme
0 caso, relativo as transagbes de vendas ja contratadas de Empreendimentos
Elegiveis ndo concluidos, ndo refletidas nas informagdes semestrais
consolidadas auditadas ou nas demonstragdes financeiras consolidadas
auditadas da Companhia, conforme o caso em fungdo da pratica contabil
aprovada pela Resolugdo do Conselho Federal de Contabilidade n® 963/03.

Estoques corresponde ao valor apresentado na conta ‘estoques’, de acordo
com as informag0es semestrais consolidadas auditadas ou com as
demonstragdes financeiras consolidadas auditadas da Companhia, conforme
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Custos a Apropriar corresponde ao valor indicado nas notas explicativas
das informacdes semestrais consolidadas auditadas ou das demonstragdes
financeiras consolidadas auditadas da Companhia, conforme o caso.
EBITDA corresponde ao resultado antes das receitas (despesas) financeiras
liquidas, imposto de renda e contribuigdo social, depreciagdo e amortizagao,
apurado com base nas informagdes semestrais consolidadas auditadas ou
das demonstracdes financeiras consolidadas auditadas da Companhia,
conforme o caso.

Despesa Financeira Liquida corresponde a diferenga entre as despesas e
receitas financeiras de acordo com as informagdes semestrais consolidadas
auditadas ou das demonstragdes financeiras consolidadas auditadas da
Companhia, conforme o caso.

XXVI. perda, por qualguer motivo, extingdo, revogacdo ou caducidade de autorizacdo,
ficenca, concessdo ou qualquer outra modalidade de aprovacao regulatéria
necessaria a exploracdo dos Empreendimentos Elegiveis, que afete de maneira
relevante a atividade da Companhia, da Bairro Novo e das SPE;

XXVII. as declaracoes realizadas pela Companhia nesta Escritura serem falsas ou
enganosas, ou ainda, de forma relevante, incorretas ou incompletas;

XXVIIL.ndo tenha ocorrido devolucdao de valores sacados para o financiamento de
determinado Empreendimento Financiado em (a) 30 (trinta) dias a contar da
ocorréncia de quaisquer fatos que possam impedir a sua execugao, incluindo,
mas ndo se limitando, a ocorréncia de decreto de desapropriacdo da area de
construcdo do empreendimento, a perda de licengas efou a problemas nos
registros de incorporagdo, ou (b) 25 (vinte e cinco) dias da notificagdo do Agente
Fiduciario a Companhia solicitando a devolugdo dos valores sacados, por conta
dos fatos citados na letra “a” deste item XXVIII.

7.21.1 Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na
Cladusula 7.21, incisos 1, 1V, V, VI, VII, X, XI, XVI, XIX, XX, XXI, XXII, XXIII, XXIV,
XXVI e XXVII acima, as Debéntures tornar-se-do automaticamente vencidas,
independentemente de aviso ou notificacdo, judicial ou extrajudicial.

7.21.2 Ocorrendo quaisquer dos demais Eventos de Inadimplemento (que ndo sejam
aqueles previstos na Clausula 7.21.1), o Agente Fiduciario devera, inclusive para fins
do disposto nas Clausulas 10.5 abaixo, convocar, no prazo maximo de 5 (cinco) dias
(teis contados da data em que constatar sua ocorréncia, assembleias gerais de
Debenturistas, a se realizarem no prazo minimo previsto em fei. Se, nas referidas
assembleias gerais de Debenturistas, Debenturistas representando, no minimo, 2/3
{dois tercos) das Debéntures decidirem por ndo considerar o vencimento antecipado
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7.22

7.23

das Debéntures, ou, ainda, em caso de suspensdo dos trabalhos para deliberacado
em data posterior, o Agente Fiduciario ndo devera declarar o vencimento antecipado
das Debéntures; caso contrdrio, ou em caso de ndo instalacdo, em segunda
convocacdo, das referidas assembleias gerais de titulares das Debéntures, o Agente
Fiduciario devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures.

7.21.3 Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures, o Agente Fiduciario
obriga-se a comunicar a CETIP na data da declaracao do vencimento antecipado. A
Companhia obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures em Circulagdo, com o
seu consequente cancelamento, obrigando-se a pagar, o saldo do Valor Nominal das
Debéntures em Circulacdo, acrescido da Remuneragao (e, no caso da Clausula 7.21,
inciso I acima, dos Encargos Moratdrios, calculados a partir da data em que tais
pagamentos deveriam ter sido efetuados), calculada pro rata temporis desde a Data
de Emissdo ou a data do pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, até
a data do seu efetivo pagamento, e de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Companhia nos termos desta Escritura, em até 5 (cinco) dias Uteis
contados da data da declaragdo do vencimento antecipado, sob pena de, em ndo o
fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratdrios. A CETIP
devera ser comunicada com pelo menos 01 (um) dia Gtil de antecedéncia sobre a
data de pagamento das obrigagdes decorrentes da declaracdo de vencimento
antecipado.

Avisos. Todos os atos e decisOes relativos as Debéntures deverdo ser comunicados
pelo Agente Fiduciario ou pela Companhia, conforme o caso, na forma de aviso, aos
Debenturistas, bem como a Companhia ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso,
sempre imediatamente apds a realizacdo do ato a ser divulgado. Os prazos para
manifestacdo dos Debenturistas, caso seja necessario, obedecer ao disposto na
legislacdo em vigor, nesta Escritura ou, na falta de disposicdao expressa, ser de, no
minimo, de 10 (dez) dias Uteis contados da data do recebimento do aviso.
Comunicagdes. As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes nos
termos desta Escritura serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos ou por telegrama nos enderegos abaixo. As comunicagdes
feitas por fac-simile ou correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de
seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo
emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Os respectivos originais deverao ser
encaminhados para os enderegos abaixo em até 2 (dois) dias Uteis apds o envio da
mensagem. A mudanga de qualquer dos enderegos abaixo devera ser comunicada
as demais partes pela parte que tiver seu enderego alterado.

L para a Companhia:
Odebrecht Realizagoes Imobilidrias e Participacdes S.A.
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Rua Lemos Monteiro, n.© 120, 18° andar, Butanta
CEP: 05501-050 — Sdo Paulo, SP

At.:

Tesouraria Corporativa, aos cuidados de Fernanda Jorge

Telefone: (11) 3025-7073
Correio Eletronico:  ortesouraria@odebrecht.com /
fernandajorge@odebrecht.com

II. para o Agente Fiducidrio:

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

Rua Sete de Setembro 99, 24° andar

20050-005 Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Carlos Alberto Bacha / Sr. Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (21) 2507-1949

Fac-simile:(21) 2507-1773

e-mail: fiduciario@simplificpavarini.com.br

8. OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA
8.1 A Companhia assume as seguintes obrigacdes especificas:
L. fornecer ao Agente Fiduciario:
(a) (i) apds o término de cada exercicio social, até o Ultimo dia util do

SB-544351v3/00015-2040

prazo legal para sua divulgacdo, copias das demonstrages financeiras
completas e consolidadas da Companhia e da Bairro Novo relativas ao
respectivo exercicio social, preparadas de acordo com os principios
contabeis geralmente aceitos no Brasil, acompanhadas do relatdrio da
administracdo e do parecer dos auditores independentes, salvo
quando tais informagdes forem, dentro do referido prazo,
disponibilizadas aos titulares de Debéntures no site da Companhia (ii)
demonstracdes financeiras semestrais consolidadas auditadas da
Companhia, em até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento
de cada semestre, preparadas de acordo com os principios contabeis
geralmente aceitos no Brasil, (iii) os avisos aos Debenturistas, fatos
relevantes e atas de assembleias da Companhia, da Bairro Novo ou
das SPE, que de alguma forma envolvam os interesses dos
Debenturistas, (iv) relatério semestral do calculo detalhado preparado
pela prépria Companhia dos Indices Financeiros, e (v) em até 10 (dez)
dias contados do recebimento de solicitagdo, qualquer informagao
relevante para os Debenturistas que Ihe venha a ser solicitada, de
maneira razoavel, por escrito, pelo Agente Fiducidrio, observadas as
normas de divulgagdo de informacdes a que esteja sujeita;
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copias dos relatdrios de rating da Agéncia de Rating, atestando que o
rating da Emissdo seja igual ou superior ao equivalente a classificagdo
“br.BBB+"” da Standard & Poor’s no 12° (décimo segundo), 24°
(vigésimo quarto), 36° (trigésimo sexto) més e 48° (quadragésimo
oitavo) més apds a Data de Emissdo;

a fim de comprovar a destinacao dos recursos (i) as certidoes das
matriculas no competente Registro de Imdveis evidenciando a
propriedade dos respectivos terrenos efou imdveis em nome da
Companhia, da Bairro Novo ou das SPE; (ii) documentos relativos a
licitacdo de terrenos, no caso de empreendimento desenvolvido em
sistema de Parceria Publico Privada (PPP) aprovados pelos
Debenturistas como Empreendimento Elegivel em Assembleia Geral
de Debenturistas e (iii) documentos societarios comprovando a
regular constituicdo das SPE, bem como o seu controle pela
Companhia ou pela Bairro Novo, conforme 0 caso;

clpia autenticada da Escritura registrada na Junta Comercial de Sdo
Paulo — JUCESP, bem como providenciar o registro da Emissao na
CETIP;

todas as atas das Assembleias Gerais de Acionistas e das Reunides do
Conselho de Administracdo da Companhia e da Bairro Novo, no prazo
maximo de 15 (quinze) dias Uteis da data de sua realizacdo;
notificagdo acerca da ocorréncia de qualquer inadimplemento com
relacdo as obrigaces desta Escritura, no prazo de 5 (cinco) dias;
informacoes a respeito da ocorréncia de qualquer dos eventos que
levem ao vencimento antecipado, conforme Clausula 7.21 desta
Escritura, imediatamente apds tomar conhecimento ou conforme
solicitado pelo Agente Fiduciario. Essas informagdes deverdao vir
acompanhadas de um relatério da Companhia contendo a descri¢do
da ocorréncia e das medidas que a Companhia pretende tomar com
relacdo a tal ocorréncia;

informagdes a respeito do acionamento de qualquer das apdlices do
item II abaixo;

notificacdo imediata sobre qualquer alteragdo relevante nas condicoes
financeiras, econdmicas, comerciais, operacionais, regulatdrias,
societarias ou nos negécios da Companhia, da Bairro Novo e/ou das
SPE que impossibilite ou dificulte o cumprimento, das obrigacoes
desta Escritura;

notificagdo imediata quando da abertura das contas correntes
bancarias para depésito dos Recebiveis, informando os dados das
instituicbes financeiras, agéncias e os respectivos nimeros dessas
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contas;

(k)  informagdes solicitadas para o célculo dos Indices Financeiros
estipulados nesta Escritura, e para a verificacdo do cumprimento das
obrigagdes pecunidrias e ndao pecuniarias relativas a esta Emissdo; e

0 no prazo de 5 (cinco) dias Uteis de sua ocorréncia, informacdes sobre
qualquer fato que possa impedir a execucdo de um Empreendimento
Elegivel, incluindo, mas ndo se limitando, a ocorréncia de decreto de
desapropriacdo da area de construcdo do empreendimento, a perda
de licengas e/ou a problemas nos registros de incorporacéo.

até a integral liquidagdo das Debéntures, manter em vigor, para cada um dos

Empreendimentos Elegiveis em periodo de construgdo, os seguintes seguros:

a) seguro de engenharia; e
b) seguro de responsabilidade civil.

apresentar ao Agente Fiduciario copia das apdlices dos seguros referidos no
item II acima dos Empreendimentos Elegiveis, bem como cdpia autenticada
dos comprovantes de pagamento dos prémios, a fim de comprovar o
cumprimento da obrigacao assumida;

ndo pagar dividendos, juros sobre capital proprio ou qualquer outra
participagdo no lucro estatutariamente prevista, pela Companhia, caso esteja
inadimplente com qualquer pagamento nos termos desta Escritura, sem a
prévia autorizagao, por escrito, dos Debenturistas, ressalvado, entretanto, o
pagamento do dividendo minimo obrigatdrio previsto no artigo 202 da Lei das
Sociedades por AgOes. A partir do 24° més, com a cessdo dos Recebiveis nos
termos da cldusula 7.9 acima, referida restrigdo na distribuicdo de recursos
pela Companhia ndo sera mais aplicavel;

fazer com que as SPE e a Bairro Novo distribuam a Companhia (na forma de
dividendos, juros sobre capital préprio ou outra forma) todos os recursos
detidos pelas SPE e pela Bairro Novo que ndo forem utilizados para o
pagamento das despesas destas e que sejam passiveis de distribuigdo aos
acionistas, nos termos da legislagdo e regras aplicaveis;

fazer publicar, nos prazos e na forma exigida pela legislacdo societaria, suas
informacoes econémico-financeiras;

manter a contabilidade da Companhia, da Bairro Novo e das SPE atualizada
e efetuar os respectivos registros de acordo com os Principios Fundamentais
de Contabilidade do Brasil, e dar ao Agente Fiduciario acesso irrestrito: (i) a
todo e qualquer relatdrio do auditor independente que tenham recebido; e
(i) e aos livros e demais registros contabeis, quando requeridos por
Debenturistas que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures
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em Circulagao;

convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer
matéria que direta ou indiretamente se relacione com a Emissdo, caso o
Agente Fiduciario ndo o faca;

comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas, sempre que solicitado e
convocada, nos termos desta Escritura;

ndo realizar, nem permitir que a Bairro Novo e as SPE realizem operagoes
fora de seu objeto social, observadas as disposicdes estatutarias, legais e
regulamentares em vigor;

manter-se adimplente e fazer com a Bairro Novo e as SPE mantenham-se
adimplentes com relacdo a todos os tributos devidos as Fazendas Federal,
Estadual ou Municipal, exceto com relagdo aqueles tributos que sejam
contestados de boa-fé pela Bairro Novo, pela Companhia e pelas SPE, nas
esferas administrativa e/ou judicial;

cumprir e fazer com que a Bairro Novo e as SPE cumpram, em todos os
aspectos relevantes, todas as leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis,
em qualquer jurisdicdo na qual realize negdcios ou possua bens;

contratar e manter contratada agéncia de classificacdo de risco desde que tal
agéncia de classificagdo de risco seja a Standard & Poor's ou a Moody's ou a
Fitch ou, ainda, qualquer outra agéncia de classificacdo de risco aceita por
Debenturistas que detenham, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das
Debéntures em Circulacdo presentes em assembleia geral de debenturistas,
para (i) manter atualizado o relatdrio de avaliagdo das Debéntures, com
periodicidade minima de 01 (um) ano, até o vencimento das Debéntures,
bem como dar ampla divulgagao de tal avaliacdo ao mercado; (ii) assegurar
que seja entregue ao Agente Fiduciario os relatdrios de classificagdo de risco
dentro de cada exercicio social ou 05 (cinco) dias apds sua elaboragdo; e (iii)
comunicar ao Agente Fiduciario qualquer alteracdo da classificacdo de risco
das Debéntures, no prazo de 05 (cinco) dias;

manter validos e regulares, em todos os aspectos relevantes, todos os
alvaras, licengas (inclusive ambientais), autorizacGes, concessGes ou
aprovagoes essenciais ao desenvolvimento das atividades preponderantes da
Companhia, da Bairro Novo e das SPE;

efetuar, desde que assim solicitado pelo Agente Fiduciario, o pagamento das
despesas devidamente comprovadas incorridas pelo Agente Fiduciario, que
venham a ser necessarias para proteger os direitos e interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios
e outras despesas e custos incorridos em virtude de qualquer quantia devida
aos Debenturistas, nos termos da subclausula 9.3, inciso II abaixo;
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XVI. manter, conservar e preservar, em boa ordem e condigdo de funcionamento,
todos os bens, relevantes, necessarios ou Uteis para a devida conducdo dos
negdcios da Companhia, da Bairro Novo e das SPE;

XVII. zelar para que as demonstragOes financeiras e registros contabeis da
Companhia, da Bairro Novo e das SPE nao contenham qualquer informacao
incorreta ou falsa ou omitam qualquer informagao relevante que deva ser
divulgada de acordo com os Principios Fundamentais de Contabilidade do
Brasil;

XVIII. ndo participar de, ou realizar, qualquer operagao com partes relacionadas,
incluindo qualquer investimento, direto ou indireto, exceto operagdes
realizadas em condigOes estritamente comutativas e compativeis com os
parametros de mercado e em termos ndo menos favoraveis a qualquer das
partes do que aqueles que poderiam ser obtidos em uma transagdo
equivalente com um terceiro que nao fosse uma parte relacionada.
Independentemente do disposto acima, esta clausula ndo se aplica para
empréstimos ou quaisquer transagoes financeiras celebrados com o propdsito
de remessa de fluxo financeiro, de gestao de caixa da Companhia, da Bairro
Novo e/ou das SPE ou qualquer outra forma de gerenciamento financeiro
nessas empresas e nas demais empresas do grupo Odebrecht, inclusive as
movimentagdes e operagdes de crédito relativas a projetos para fins
habitacionais ou emissoes privadas de debéntures das SPE a serem subscritas
e integralizadas pela Companhia necessarias para investimento na Bairro
Novo efou nas SPE com os recursos da Emissao;

XIX. manter atualizados e em ordem os livros e registros contabeis e societarios
da Companbhia, da Bairro Novo e das SPE;

XX.  fornecer e fazer com a Bairro Novo e as SPE fornecam, em tempo habil, todas
as informacoes, corretas, completas e necessarias para atender aos requisitos
da Emissdo. A Companhia é responsavel pela suficiéncia, completude e
veracidade das informacgdes fornecidas nesta Escritura, obrigando-se a
indenizar os Debenturistas por eventuais prejuizos, devidamente
comprovados, decorrentes de imprecisdes, inveracidades ou omissoes
relativas a tais informacdes;

XXI. nao praticar, nem permitir que a Bairro Novo e as SPE pratiquem qualquer
ato em desacordo com o seu estatuto social e com esta Escritura, em especial
0s que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral
cumprimento das obrigagdes assumidas perante os Debenturistas;

XXII. ndo contrair, nem permitir que a Bairro Novo e as SPE contraiam empréstimo,
financiamentos, operagdes de endividamento, emissdo de quaisquer
instrumentos de crédito para captacdo de recursos, sejam bonds, commercial
papers ou outros, que fagam com que a Companhia deixe de manter os
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indices Financeiros estipulados nesta Escritura, exceto as operacdes de
crédito relativas a projetos para fins habitacionais ou emisstes privadas de
debéntures das SPE a serem subscritas e integralizadas pela Companhia para
repasse de recursos da Emissao para as SPE.

XXIII. manter em vigor todos os contratos e demais acordos relevantes, celebrados
pela Companhia, pela Bairro Novo efou pelas SPE, assim considerados os
contratos que representem condigao fundamental para a consecucgdo do seu
objeto social e para o seu funcionamento regular;

XXIV. providenciar a realizacdo de reunides entre a diretoria financeira e
operacional da Companhia e os Debenturistas sobre o andamento dos
Empreendimentos Elegiveis, em data acordada mutuamente entre a Emissora
e Debenturistas que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) das
Debéntures em Circulagdo, conforme solicitacdo de Debenturistas que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures em Circulagdo,
mediante o envio de comunicagdo, com no minimo 15 (quinze) dias de
antecedéncia da data proposta pelo Debenturista para reunido, sendo certo
que os Debenturistas ndo poderdo solicitar mais do que 4 (quatro) tais
reunides por ano civil

XXV. lavrar a ata da reunido mencionada na alinea anterior e remeté-la ao Agente
Fiduciario;

XXVI. contratar e manter como auditor independente da Companhia e da Bairro
Novo, observadas as normas legais e regulamentares aplicaveis, uma firma
de auditoria registrada na CVM;

XXVII. contratar e manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures,
as suas expensas, a Instituicdo Depositaria, o Banco Mandatario, o Agente
de Obras, o Agente de Garantias, a Agéncia de Rating e o Agente Fiduciario;

XXVIIILcontratar o Agente de Obras, para atestar o cumprimento do cronograma
fisico dos Empreendimentos Elegiveis e emitir os relatdrios previstos nesta
Escritura;

XXIX. submeter a exame e fazer com que a Bairro Novo submeta a exame, na forma
da lei, suas contas e balangos a empresa de auditoria independente
registrada na CVM;

XXX. constituir e fazer com que a Bairro Novo e as SPE constituam as garantias da
Emissdo nos termos e prazos contidos nesta Escritura e firmar todos os
documentos e realizar todos os registros requeridos pelo Agente Fiduciario
com o propdsito de assegurar e manter a plena validade, eficacia,
exeqibilidade e solidez das garantias prestadas;

XXXI. fornecer, ao Agente de Obras e ao Agente de Garantias, copia autenticada
do Registro de Incorporacao dos Empreendimentos Elegiveis, bem como
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XXXV,
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outros documentos e informagOes necessdrios & elaboracdio de seus
relatorios, nos termos do “Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de
Cessao Fiduciaria e Vinculagdo de Receita, Administracdo de Contas e Outras
Avengas”, conforme modelo constante do Anexo I desta Escritura;

cumprir e fazer com que as SPE cumpram, o cronograma fisico de cada um
dos Empreendimentos Elegiveis de modo a ndo ocorrer atrasos superiores a
90 (noventa) dias em relagdo a respectiva data prevista para a conclusdo da
obra, ressalvados atrasos decorrentes de casos fortuitos e forca maior;
permitir a ampla inspecdo das obras dos Empreendimentos Elegiveis
financiados com os recursos das Debéntures por parte do Agente Fiduciario
ou de prestador de servico por este indicado, bem como de desenhos,
especificagdes ou quaisquer outros documentos técnicos que estejam
diretamente ligados aos Empreendimentos Elegiveis;

apresentar aos Debenturistas, por intermédio do Agente Fiducirio,
documentos e informagGes que venham a ser solicitados por Debenturistas
que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em
Circulagao, para fins de verificagdo do atendimento, pelos Empreendimentos
Elegiveis, da finalidade da aplicacdo dos recursos das Debéntures, bem como
para a aprovagdo dos saques iniciais de cada Empreendimento Elegivel nos
termos da clausula 10.4, inciso XXVI;

fazer com que o Agente de Garantias forneca ao Agente Fiduciario os
relatérios mensais de que trata a na subclausula 7.9.1.5, contendo a relacao
dos Recebiveis e dos respectivos Valores Atribuidos, que permitam avaliar se
o Valor Atribuido dos Recebiveis cedidos atingiu, nessas datas, os percentuais
indicados na subclausula 7.9.1.4;

fazer com que o Agente de Obras envie ao Agente Fiducidrio e ao Agente de
Garantias os relatdrios emitidos nos termos desta Escritura;

XXXVIL. constituir, em até 2 (dois) meses apds a Data de Emissdo, e manter

instalado enquanto houver saldo devedor das Debéntures, um Conselho
Fiscal a ser composto por 3 (trés) a 5 (cinco) membros, dos quais um membro
e seu suplente serdo indicados por Debenturistas representando, no minimo,
50% (cinglienta por cento) das Debéntures em Circulagdo;

XXXVIII. utilizar e fazer com que a Bairro Novo e as SPE utilizem os recursos obtidos

XXXIX.

com a Emissdo, exclusivamente para financiar os Empreendimentos Elegiveis
no montante de até 90% (noventa por cento) do Custo de Produgdo,
conforme estabelecido na subclausula 5.1 acima;

defender e fazer com que Bairro Novo e as SPE defendam os Recebiveis
contra quaisquer reivindicagdes de terceiros, ou contra quaisquer fatos que
possam comprometer a sua realizagao e efetivo recebimento;
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XL.

XLIL

XLII,

XLIII.

XLIV.

XLV.

empreender, e fazer com que a Bairro Novo e as SPE empreendam, seus
melhores esforgos na venda de quaisquer unidades habitacionais que ainda
ndo tenham sido vendidas e cujo valor de venda seja considerado no célculo
da Garantia Minima, observando praticas comerciais ndo menos diligentes do
que aquelas praticadas a Data da Emissao;

assegurar que todos os pagamentos referentes aos Recebiveis, inclusive
daqueles oriundos de Empreendimentos Associativos, sejam realizados e/ou
direcionados exclusivamente para as contas indicadas no modelo de “Quarto
Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria e Vinculacéo de
Receita, Administragao de Contas e Outras Avengas” constante do Anexo I
desta Escritura, e nelas prontamente depositar qualquer Recebivel cujo
pagamento, por engano ou qualquer outra razao, ndo tenha sido efetuado
nessas contas;

com relagao aos Recebiveis de vendas futuras, assegurar-se de que as
correspondentes unidades habitacionais, quando vendidas, o sejam por meio
de contrato no qual conste, em clausula ou instrumento em apartado, a ser
firmado a parte pelo adquirente, com a seguinte disposicdo “O Comprador
estd ciente e concorda que os valores das parcelas e demais montantes
devidos a Vendedora nos termos desta compra e venda foram cedidos
fiduciariamente em [e] de [e¢] de 2009, em garantia de operagdo de
financiamento oblido para construgdo do empreendimento objeto deste
compromisso. Nesta operagdo de cesséo fiducidria a comunhéo dos credores
foi representada pela Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., na qualidade de Agente Fiducidrio”,

nao realizar e ndo permitir que a Bairro Novo e as SPE realizem operacoes de
natureza ou efeitos financeiros, que comprometam ou possam vir a
comprometer os fluxos oriundos dos contratos de comercializagdo dos
Empreendimentos Elegiveis;

ndo constituir qualquer dnus, garantia, cessdo ou gravame sobre quaisquer
dos Empreendimentos Elegiveis, ou empreendimentos cujos direitos de
crédito sejam considerados como Recebiveis cedidos fiduciariamente aos
Debenturistas nos termos desta Escritura, salvo os direitos reais em garantia
sobre as unidades habitacionais dos Empreendimentos Associativos
outorgados em favor da Caixa Econdmica Federal;

notificar as instituigdes financeiras nas quais forem abertas as contas
correntes bancarias da Companhia, da Bairro Novo e das SPE que, nas
hipdteses de (a) ocorréncia de eventos de inadimplemento de quaisquer de
suas obrigagdes pecuniarias oriundas desta Escritura e até que estes sejam
sanados; e/ou (b) ocorréncia de qualquer hipétese de vencimento antecipado
das Debéntures, o Agente Fiducidrio tem poderes de solicitar o bloqueio
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dessas contas correntes bancarias;

XLVI. manter verdadeiras as declaragOes constantes da Clausula 12 desta Escritura;
€

XLVII. na hipétese de Debenturistas que representem, no minimo, 90% (noventa
por cento) das Debéntures em Circulagdo resolverem registrar as Debéntures
para negociagao ou distribuigdo secundaria, cooperar no que for necessario
para elaboracdo de um prospecto nos termos da Instrugdo CVM n© 400 bem
como as outras providéncias que se fizerem necessarias, devendo a Emissora
assumir todas as despesas relacionadas aos registros aqui referidos, tais
como taxas de CVM, CETIP, Associacdo Nacional dos Bancos de Investimento
— ANBID, BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, e
as despesas, previamente aprovadas pela Companhia, relacionadas a
confecgdo dos documentos necessarios a realizacdo de tal distribuicio
secundaria, a honorarios de assessores legais de sua escolha, de banco
coordenador, publicagdes, andncios e demais despesas relacionadas ao
registro; e

XLVIIL. na ocorréncia de quaisquer fatos que possam impedir a execucdo de um
Empreendimento Financiado, incluindo, mas ndo se limitando, a ocorréncia
de decreto de desapropriacdo da area de construcdo do empreendimento, a
perda de licengas e/ou a problemas nos registros de incorporagio, fica a
Emissora obrigada a devolver os valores utilizados no Empreendimento
Financiado no prazo de (1) 30 (trinta) dias a contar da ocorréncia do fato; ou
(2) 25 (vinte e cinco) dias da notificagdo do Agente Fiduciario a Companhia
solicitando a devolugdo dos valores sacados, por conta dos fatos citados neste
item XLIX.

AGENTE FIDUCIARIO

A Companhia nomeia e constitui agente fiduciario da Emissdo objeto desta Escritura,

qualificado no preambulo desta Escritura, Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos

e Valores Mobiliarios Ltda., que assina na qualidade de Agente Fiducidrio e

interveniente, que, neste ato, e na melhor forma de direito, aceita a nomeagdo para,

nos termos da lei e desta Escritura, representar a comunhdo dos Debenturistas

perante a Companhia, declarando que:

L ndo tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme o
paragrafo 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por Acdes, a Instrugio CVM
n.o 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada
("Instrucdo CVM 28"), e demais normas aplicéveis, ou, em caso de alteracdo,
a que vier a substitui-las, para exercer a fungdo que lhe é conferida;
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I1.

IIL

Iv.

VI

VIL.

VIIIL.

IX.

aceita a fungao que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstos na legislacdo especifica e nesta Escritura;

esta ciente da regulamentagdo aplicavel emanada do Banco Central do Brasil
e da CVM;

nao se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas
no artigo 10 da Instrucdo CVM 28;

verificou a veracidade das informag@es contidas nesta Escritura;

aceita integralmente esta Escritura e todos os seus termos e condigoes;

€ equiparado a uma instituigdo financeira, estando devidamente organizado,
constituido e existente de acordo com as leis brasileiras;

esta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas
obrigagOes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

a celebragdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciario; e

esta Escritura constitui obrigagdo valida e eficaz do Agente Fiduciario e
exeqiivel de acordo com os seus termos.

9.2  Em caso de auséncia, impedimentos temporarios, renlincia, intervencdo, liquidacdo
judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacéncia do Agente
Fiduciario, aplicam-se as seguintes regras:

L.

II.

I1I.

Iv.

¢ facultado aos Debenturistas, apds o encerramento da Oferta, proceder a
substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacdo de seu substituto, em
assembleia geral de Debenturistas especialmente convocada para esse fim;

caso o Agente Fiduciario ndo possa continuar a exercer as suas fungdes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura, deverd comunicar
imediatamente o fato aos Debenturistas, pedindo sua substituigao;

caso o Agente Fiducidrio renuncie as suas fung@es, devera permanecer no
exercicio de suas funges até que uma instituicdo substituta seja indicada
pela Companhia e aprovada pela assembleia geral de Debenturistas e assuma
efetivamente as suas fungdes;

sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do
evento que a determinar, assembleia geral de Debenturistas, para a escolha
do novo agente fiduciario, que podera ser convocada pelo préprio Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Companhia, por Debenturistas
representando, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em
Circulagdo, ou pela CVM; na hipétese da convocagdo n&o ocorrer em até 15
(quinze) dias antes do término do prazo aqui previsto, cabera a Companhia
efetua-la, sendo certo que a CVM poderda nomear substituto provisdrio
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9.3

enquanto ndo se consumar o processo de escolha do novo agente fiduciario;

V. a substituicdo, em carater permanente, do Agente Fiduciario (a) estd sujeita
a comunicagao prévia a CVM e a sua manifestacdo acerca do atendimento
aos requisitos previstos no artigo 9° da Instrugao CVM 28; e (b) devera ser
objeto de aditamento a esta Escritura;

VI 0s pagamentos ao Agente Fiducidrio substituido serdo efetuados
observando-se a proporcionalidade ao periodo da efetiva prestacdo dos
Servigos;

VII. o agente fiducidrio substituto fara jus a mesma remuneracdo percebida pelo
anterior, caso (a) a Companhia nao tenha concordado com o novo valor da
remuneragdo do agente fiduciario proposto pela assembleia geral de
Debenturistas a que se refere o inciso IV acima; ou (b) a assembleia geral de
Debenturistas a que se refere o inciso IV acima ndo delibere sobre a matéria;

VIII. o agente fiduciario substituto devera, imediatamente apds sua nomeacdo,
comunica-la @ Companhia e aos Debenturistas nos termos das Clausulas 7.22
e 7.23 acima;

IX. o Agente Fiduciario entrara no exercicio de suas funcdes a partir da data de
assinatura desta Escritura ou de eventual aditamento relativo a sua
substituicdo, devendo permanecer no exercicio de suas funcgdes até sua
efetiva substituicdo; e

X. aplicam-se as hipdteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e
preceitos emanados da CVM.

Pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e

desta Escritura, o Agente Fiduciario, ou a instituicdo que vier a substitui-lo nesta

qualidade:

I recebera uma remuneracao a ser paga da seguinte forma;

a) 1 (uma) parcela anual de R$ 28.159,60 (vinte e oito mil e cento e cinquenta e
nove reais e sessenta centavos) a ser paga em, 25 de outubro de 2013, nos termos
desta Escritura celebrada em 24 de novembro de 20009.

a.1) A parcela referida a alinea “a”, acima, sera atualizada anualmente pela
variagao acumulada do IGPM ou, na sua falta pelo indice oficial que vier a
substitui-lo, a partir de 01 de outubro de 2013, até 01 de outubro de 2013.

b) 3 (trés) parcelas anuais de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), devidas em 25 de
outubro de 2014, 25 de outubro de 2015 e 25 de outubro de 2016, em fungdo de
postergagao do prazo e nova amortizagdo programada.

,":.'.éd : “"';"\
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b.1) As parcelas referidas a alinea “b”, acima, serdo atualizadas anualmente
pela variacdo acumulada do IGPM, ou na sua falta, pelo indice oficial que vier
a substitui-lo, a partir de 01 de outubro de 2013, até a mesma data, nos meses
de pagamento anual, ou seja, de 01 de outubro de 2014, 01 de outubro de
2015 e 01 de outubro de 2016.

c) Apds o vencimento das Debéntures, R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) por més,
caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias nao
sanadas pela Companhia e desde que tal pagamento ndo incorra em duplicidade
com a parcela anual mencionada.

d) As parcelas referidas acima serdo atualizadas anualmente pela variacdo
acumulada do IGPM ou, na sua falta, pelo indice oficial que vier a substitui-lo, a
partir da data de assinatura da Escritura, até as datas de pagamento de cada parcela,
calculadas pro-rata die.

e) Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia desta
remuneragdo, os débitos em atraso ficardo sujeitos a juros de mora de 1% ao més
e multa de 2%.

f) As parcelas serdo acrescidas de (i) Imposto Sobre Servicos de qualquer natureza
(ISS) (ii) Programa de Integragdo Social (PIS); (iii) Contribuicdo para Financiamento
da Seguridade Social (COFINS) e (iv) quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario, excetuando-se o imposto de renda, nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

II. sera reembolsado pela Companhia por todas as despesas razoaveis que
comprovadamente incorrer para proteger os direitos e interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos, no prazo de até 10 (dez) dias
contados da entrega dos documentos comprobatdrios:

(a) publicagdo de relatérios, editais de convocagdo, avisos e notificacges,
conforme previsto nesta Escritura, e outras que vierem a ser exigidas
por regulamentos aplicaveis;

(b)  locomogbes dentro e entre Estados da Federagdo e respectivas
hospedagens e alimentagdes, quando necessarias ao desempenho
das fungoes, desde que as despesas sejam razoaveis, comprovadas,
sendo que aquelas cujo valor individual seja igual ou superior a R$
2.000,00 (dois mil reais) tenham sido previamente aprovadas pela
Companhia, atendendo a politica da Companhia; e
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IV.

(o) extracdo de certiddes e eventuais levantamentos adicionais e
especiais ou periciais que vierem a ser imprescindiveis, se ocorrerem
omissoes e/ou obscuridades nas informacGes pertinentes aos estritos
interesses dos Debenturistas.

podera, em caso de inadimpléncia da Companhia no pagamento das despesas
a que se refere os incisos I e II acima por um periodo superior a 30 (trinta)
dias, solicitar aos Debenturistas adiantamento para o pagamento de despesas
razodveis com procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o
Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos
Debenturistas, despesas estas que deverdo ser previamente aprovadas e
adiantadas pelos Debenturistas, na propor¢do de seus créditos, e
posteriormente, ressarcidas pela Companhia, sendo que as despesas a serem
adiantadas pelos Debenturistas, na propor¢do de seus créditos, (a) incluem
0s gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas
judiciarias nas agbes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de
agdes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhao dos Debenturistas; as eventuais despesas, depdsitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agles judiciais serdo igualmente
suportadas pelos Debenturistas bem como sua remuneragdo; e (b) excluem
0s Debenturistas impedidos por lei a fazé-lo, devendo os demais
Debenturistas ratear as despesas na proporcdo de seus créditos, ficando
desde ja estipulado que haverd posterior reembolso aos Debenturistas que
efetuaram o rateio em proporgdo superior a propor¢do de seus créditos,
quando de eventual recebimento de recursos por aqueles Debenturistas que
estavam impedidos de ratear despesas relativas a sua participagdo; e

o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos
e interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que ndo tenha sido
saldado na forma prevista no inciso III acima sera acrescido a divida da
Companhia, tendo preferéncia sobre estas na ordem de pagamento.

Além de outros previstos em lei, na regulamentacdo da CVM e nesta Escritura,
constituem deveres e atribuicdes do Agente Fiduciario:

L

IL.

IIL

responsabilizar-se integralmente pelos servicos contratados, nos termos da
legislagdo vigente;

custear (a) todas as despesas decorrentes da execucdo dos seus servigos,
incluindo todos os tributos, municipais, estaduais e federais, presentes ou
futuros, devidos em decorréncia da execugdo dos seus servigos; e (b) todos
0s encargos civeis, trabalhistas efou previdenciarios;

proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio
da fungdo, o cuidado e a diligéncia com que todo homem ativo e probo
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Iv.

VL

VIL.

VIII.

IX.

XL

XIL

XIIL

XIV.

emprega na administragdo dos préprios bens;

renunciar @ fungdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo;

conservar em boa guarda toda a escrituragao, correspondéncia e demais
papéis relacionados com o exercicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes
contidas nesta Escritura, conforme ja verificado nos termos da declaragdo
prevista acima;

promover nos competentes drgdos, caso a Companhia ndo o faga, a inscrigao
desta Escritura e as averbacdes de seus eventuais aditamentos, sanando as
lacunas e irregularidades porventura neles existentes;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informagoes
obrigatdrias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou
inverdades constantes de tais informagdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informag0es constantes das propostas

de modificagdes nas condigdes das Debéntures;

solicitar, quando considerar necessario, para o fiel desempenho de suas

funcdes, certiddes atualizadas da Companhia, necessarias e pertinentes dos

distribuidores civeis, das varas de Fazenda Publica, cartdrios de protesto,
varas da Justica do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica;

solicitar, quando considerar necessario e dentro dos limites de razoabilidade,

auditoria extraordinaria na Companhia;

convocar, quando necessdrio, assembleia geral de Debenturistas e enviar a

CVM e/ou a CETIP, conforme o caso, na data da primeira publicagdo, copia

do edital de convocagdo e da proposta a ser submetida a assembleia geral

de Debenturistas tdo logo tome ciéncia da mesma;

comparecer a assembleia geral de Debenturistas a fim de prestar as

informacdes que lhe forem solicitadas, e enviar a CVM efou a CETIP,

conforme o caso, no 19 (primeiro) dia Util contado da data da realizagdo da
assembleia geral de Debenturistas, sumario das deliberagdes tomadas e, no
prazo de 10 (dez) dias, copia da ata da assembleia geral de Debenturistas;
elaborar relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos da
alinea (b) do paragrafo 19 do artigo 68 da Lei das Sociedades por AgGes, que
devera conter, ao menos, as seguintes informagoes:

(@)  eventual omissdo ou inverdade, de que tenha conhecimento, contida
nas informacgdes divulgadas pela Companhia ou, ainda, o
inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacao de informagoes
pela Companhia;

(b)  alteracdes estatutérias da Companhia ocorridas no periodo;
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XVII.

XVIII.

XIX.

(c)  comentarios sobre as demonstragdes financeiras da Companhia,
enfocando os indicadores econdémicos, financeiros e de estrutura de
capital da Companhia;

(d)  posicdo da Oferta ou colocagdo das Debéntures no mercado;

(e)  pagamentos realizados no periodo, bem como aquisicdes e vendas de
Debéntures;

(f) acompanhamento da destinag8o dos recursos captados através das
Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos
administradores da Companhia;

(g) relagdo dos bens e valores entregues & sua administragao;

(h)  cumprimento das demais obrigagdes assumidas pela Companhia,
conforme informacdes plblicas disponiveis efou obtidas junto aos
administradores da Companhia; e

0] declaracdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungao de
agente fiduciario;

elaborar relatdrio trimestral destinado aos Debenturistas, a ser entregue pelo

Agente Fiducidrio aos Debenturistas a cada trimestre em até 10 (dez) dias

Uteis apds o recebimento dos relatdrios trimestrais do Agente de Obras e do

Agente de Garantias, que devera atestar o acompanhamento dos critérios de

elegibilidade dos empreendimentos, bem como de verificagdo das garantias;

disponibilizar o relatdrio a que se refere o inciso XIV acima até 30 de abril de
cada ano ao menos na sede da Companhia e no escritorio do Agente

Fiduciario ou, quando instituicdo financeira, no local por ela indicado, na CVM,

na CETIP, conforme o caso, € ha sede do Coordenador;

enviar, as expensas da Companhia, aos Debenturistas 0s relatorios a que se
referem os incisos XIV acima ou informé-los que o referido relatdrio
encontra-se a disposigdo nos locais indicados no inciso XVI acima;

manter atualizada a relacdo dos Debenturistas e seus enderegos, mediante,
inclusive, gestdes junto & Companhia, a Instituigdo Depositaria e/ou a CETIP,
conforme o caso, sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste
inciso, a Companhia expressamente autoriza, desde ja, a Instituicdo
Depositaria efou a CETIP, conforme o caso, a atenderem quaisquer
solicitagBes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a divulgacdo, a
qualquer momento, da posicdo de Debéntures, e seus respectivos
Debenturistas;

coordenar o resgate e amortizagdo das Debéntures nos casos previstos nesta
Escritura;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura, inclusive
daquelas impositivas de obrigacbes de fazer e de ndo fazer, conforme
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XXII.

XXIII.

XXV,

XXVI.

informagdes publicas disponiveis e/ou obtidas junto aos administradores da
Companhia, informado prontamente aos Debenturistas as eventuais
inadimpléncias verificadas;

assinar os documentos referentes as garantias da Emissao como
representante da comunhdo dos Debenturistas e colaborar no que for
necessario a constituicdo das garantias previstas nesta Escritura;

notificar os Debenturistas, individualmente, no prazo de até 5 (cinco) dias
Uteis da data em que o Agente Fiduciario tomou, ou, empregando o cuidado
e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar, deveria ter
tomado, conhecimento, de qualquer inadimplemento, pela Companhia, de
qualquer obrigagdo prevista nesta Esctitura, indicando o local em que
fornecera aos interessados maiores esclarecimentos, sendo que a notificagdo
discriminara as providéncias judiciais e extrajudiciais que o Agente Fiducidrio
tenha tomado para acautelar e proteger os interesses da comunhdo dos
Debenturistas. Comunicacdo de igual teor deve ser enviada a Companhia, a
CVM e/ou a CETIP, conforme o caso;

fazer com que a Companhia cumpra sua obrigacdo de manter contratada uma
Agéncia de Rating para atualizagdo do relatério de classificagdo de risco das
Debéntures;

acompanhar a classificacdo de risco da Emissora e da Emissdo, sendo que
caso seja verificado rating inferior ao equivalente a “br.BBB+" da Standard &
Poor’s, e notificar a Emissora para que apresente garantias adicionais ou para
que efetue o resgate da totalidade das Debéntures em Circulagdo, nos termos
da subclausula 7.21, inciso XVII desta Escritura;

submeter & aprovacdo dos Debenturistas, a solicitagdo do primeiro saque
feita nos termos da Clausula 5.5.1 desta Escritura para cada empreendimento
apresentado para ser financiado com os recursos das Debéntures,
juntamente com todos os documentos que acompanham tal solicitagdo, bem
como solicitar & Companhia, informagGes e documentos adicionais relativos
aos empreendimentos, que os Debenturistas, a seu critério, entendam
necessarios para a comprovacdo do atendimento das condigcbes para
utilizacdo dos recursos pela Emissora, nos termos da subclausula 5.5.1.3; e

Informar mensalmente ou sempre que for necessario para emissao de
relatério de valor da Garantia Minima pelo Agente de Garantia:

a) pagamentos realizados pela Caixa Econdmica Federal, na qualidade
de agente financiador de Créditos Associativo; e

b) o Saldo Liberado e o valor passivel de liberaggo.

No caso de inadimplemento, pela Companhia, de qualquer de suas obrigagoes
previstas nesta Escritura, ndo sanado nos prazos previstos na Clausula 7.21 acima,
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10.
10.1

conforme aplicaveis, devera o Agente Fiduciério usar de toda e qualquer agdo para

proteger direitos ou defender interesses dos Debenturistas, devendo para tanto:

L. declarar, observadas as condigdes desta Escritura, antecipadamente vencidas
as Debéntures e cobrar seu principal e acessorios;

II. requerer a faléncia da Companhia se ndo existirem garantias reais;

[II.  tomar quaisquer outras providéncias necessarias para que os Debenturistas
realizem seus créditos; e

Iv. representar os Debenturistas em processo de faléncia ou recuperagao
judicial, recuperacdo extrajudicial ou, se aplicavel, intervengdo ou liquidagdo
extrajudicial da Companhia.

Observado o disposto nas Clausulas 7.21, 7.21.1, 7.21.2 e 7.21.3 acima, o Agente

Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela ndo adogdo das medidas

contempladas na Clausula 10.5, incisos I, II e III acima, se, convocadas as

assembleias gerais de Debenturistas, estas assim o autorizarem por deliberagdo da

unanimidade das Debéntures em Circulacdo. Na hipdtese da Clausula 10.5, inciso IV

acima, sera suficiente a deliberacdo da maioria das Debéntures.

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia, de acordo
com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes, a fim de deliberarem
sobre matéria de interesse da comunhdo dos Debenturistas.

10.1.1 E facultado aos Debenturistas, a qualquer momento apds o encerramento do

10.2

10.3

10.4

prazo para a distribuicio das Debéntures no mercado, proceder, desde que
justificadamente, a substituigdo do Agente de Obras e/ou do Agente de Garantias
e a indicacdo de seus respectivos substitutos, e desde que mantidas as mesmas
condigBes e custos dos contratos vigentes, por meio de assembleia especialmente
convocada para esse fim, esta substituigdo seja justificada pelos Debenturistas e
ndo altere os custos da Emissora.
As assembleias gerais de Debenturistas poderdo ser convocadas pelo Agente
Fiduciario, pela Companhia, por Debenturistas que representem, no minimo, 10%
(dez por cento) das Debéntures em Circulagdo ou pela CVM.
A convocacdo das assembleias gerais de Debenturistas dar-se-a mediante aviso
enviado nos termos da Clausula 7.22 acima, respeitadas outras regras relacionadas
a publicagdo de an(incio de convocagdo de assembleias gerais constantes da Lei das
Sociedades por Ages e da regulamentacdo aplicavel.
As assembleias gerais de Debenturistas instalar-se-do, em primeira convocagao, com
a presenca de titulares de, no minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures, e, em
segunda convocagao, com qualquer quorum.
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A presidéncia das assembleias gerais de Debenturistas cabera ao Debenturista eleito
por estes proprios ou aquele que for designado pela CVM.

Nas deliberacdes das assembleias gerais de Debenturistas, a cada Debénture em
Circulagdo cabera um voto, admitida a constituigdo de mandatario, Debenturista ou
ndo. Exceto pelo disposto na Clausula 10.6.1 abaixo, todas as deliberacdes a serem
tomadas em assembleia geral de Debenturistas dependerdo de aprovacdo de
Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em
Circulagdo.

10.6.1 N3o estdo incluidos no quérum a que se refere a Clausula 10.6 acima:

10.7

10.8

10.9

10.10

11.
111

L. 0s qudruns expressamente previstos em outras Clausulas desta Escritura; e

I1. as alteracbes, que deverdo ser aprovadas por Debenturistas representando,
no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagdo (a) dos
quéruns previstos nesta Escritura; (b) da Remuneragdo, exceto pelo disposto
na Clausula 7.13.6 acima; (c) de quaisquer datas de pagamento de quaisquer
valores previstos nesta Escritura; (d) da espécie das Debéntures; (e) da
criacio de evento de repactuagdo; ou (f) de qualquer Evento de
Inadimplemento.

Para os fins desta Escritura, e constituicdo de todos os qudruns “Debéntures em

Circulacdo” significam todas as Debéntures subscritas e ndo resgatadas, excluidas

as Debéntures mantidas em tesouraria e pertencentes, direta ou indiretamente, a

Companhia ou a qualquer controladora ou controlada, direta ou indireta, da

Companhia ou qualquer de seus diretores ou conselheiros.

Sera facultada a presenca dos representantes legais da Companhia nas assembleias
gerais de Debenturistas.

O Agente Fiduciario devera comparecer as assembleias gerais de Debenturistas e
prestar aos Debenturistas as informagdes que |he forem solicitadas.

Aplica-se as assembleias gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei
das Sociedades por AcGes, sobre a assembleia geral de acionistas.

DECLARACOES DA COMPANHIA
A Companhia neste ato declara que, na data de assinatura desta Escritura:

L é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes de acordo com as leis brasileiras;
II. esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas

as obrigagdes aqui previstas, tendo sido plenamente satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

IIL. as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura tém poderes
bastantes para tanto;

V. esta Escritura e as obrigagBes aqui previstas constituem obrigacoes licitas,
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VIIL

IX.
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validas e vinculantes da Companhia, exequiveis de acordo com os seus
termos e condigoes;

a celebracao e os termos e condigOes desta Escritura e o cumprimento das
obrigagGes aqui previstas, bem como a Oferta, (a) ndo infringem seu estatuto
social; (b) nao infringem qualquer disposicao legal, contrato ou instrumento
do qual a Companhia seja parte, exceto por infracoes que ndo afetem de
forma adversa a capacidade da Companhia de honrar suas obrigagdes nos
termos desta Escritura; (c) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou
sentenga administrativa, judicial ou arbitral em face da Companhia, que seja
de seu conhecimento; e (d) nao resultardo em (i) vencimento antecipado de
qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer desses contratos ou
instrumentos, exceto por vencimentos antecipados que ndo afetem de forma
adversa a capacidade da Companhia de honrar suas obrigacdes nos termos
desta Escritura; (ii) criagdo de qualquer 6nus ou gravame sobre qualquer
ativo ou bem da Companhia, exceto por 6nus ou gravames que nao afetem
de forma adversa a capacidade da Companhia de honrar suas obrigagoes nos
termos desta Escritura; ou (iii) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos, exceto por rescisdes que nao afetem de forma adversa a
capacidade da Companhia de honrar suas obrigagdes nos termos desta
Escritura;

as informacdes fornecidas pela Companhia por ocasido da Oferta, incluindo,
mas ndo se limitando as informagOes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Debéntures, da Companhia,
suas controladas, diretas ou indiretas, e suas coligadas, suas atividades,
situagdo econdmico-financeira e dos riscos inerentes as suas atividades, sdo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

ndo ha outros fatos relevantes em relagdo a Companhia, suas controladas,
diretas ou indiretas, e coligadas, ou as Debéntures ndo informados cuja
omissao, no contexto da Oferta, faca com que qualquer declaragdo ou
informagao fornecida aos investidores seja materialmente enganosa,
insuficiente, incorreta ou inveridica;

as demonstragdes financeiras da Companhia, relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2006, 2007 e 2008 e aos periodos de 6
(seis) meses encerrados em 30 de junho de 2008 e 2009 representam
corretamente a posicdo patrimonial e financeira da Companhia naquelas
datas e para aqueles periodos e foram devidamente elaboradas em
conformidade com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;
exceto pelas leis, regulamentos, normas administrativas e determinagoes que
estdo sendo questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial

64 @
% 5 .uJ'K»T_,,’;:)
N

SB - 544351v3/00015-2040




XL

Li.d.L

ou cujo descumprimento nao afete materialmente de forma adversa a
capacidade da Companhia de honrar suas obrigacdes nos termos desta
Escritura, estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagdes dos drgaos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis a conducdo de seus negdcios;

exceto pelas obrigagdes que estdo sendo questionadas de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial ou cujo descumprimento ndo afete materialmente
de forma adversa a capacidade da Companhia de honrar suas obrigacdes nos
termos desta Escritura, estdo em dia com pagamento de todas as obrigacdes
municipal, estadual e federal de natureza tributaria, trabalhista,
previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei;
e

exceto pelas contingéncias informadas, inexiste (a) descumprimento de
qualquer disposigao relevante contratual, legal ou de qualquer outra ordem
judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer acdo judicial,
procedimento judicial ou extrajudicial, inquérito ou qualquer outro tipo de
investigacdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso, (i) que
possa afetar materialmente de forma adversa a capacidade da Companhia de
honrar suas obrigagdes nos termos desta Escritura; ou (ii) visando anular,
alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar esta Escritura.

A Companhia declara ainda:

0] que contrata e estd em cumprimento com todos os contratos de
seguros necessarios e suficientes as suas atividades, incluindo, mas néo se
limitando aos seguros de vida e salde dos funcionarios da Companhia e de
suas controladas e dos seguros de responsabilidade civil e de engenharia
para todos os seus empreendimentos e de suas controladas; e

(i)  que, entre junho de 2009 e a data desta Escritura:

o nao foram celebrados pela Companhia ou pelas SPE quaisquer
instrumentos de financiamento ou aditivos aos instrumentos de
financiamento ja existentes, além: (1) do “Aditivo ao Instrumento
Particular de Abertura de Crédito para Construgdo de Empreendimento
Imobiliario, com garantia Hipotecaria e Outras Avengas, para Dilagao
do Prazo de Construgao e QOutras Avencas”, celebrado em 15 de junho
de 2009 entre a Companhia e o Banco Ital S.A., com o objetivo de
estender o prazo de construgdo e de vencimento do contrato original
de financiamento referente ao empreendimento “Condominio Vale dos
Cristais — Vila Hartt”; (2) da “Nota de Crédito Comercial n©
342.900.904", emitida pela Companhia em 4 de agosto de 2009, em
favor do Banco do Brasil S.A., no valor de R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhGes de reais), com vencimento final em 16 de julho de 2012; (3)
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do “Instrumento Particular de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito
Imobiliario sob a Forma Escritural”, celebrado em 10 de julho de 2009,
que disciplina a emissao pela Companhia de 374 (trezentas e setenta
e quatro) cédulas de crédito imobilidrio representativas dos créditos
imobiliarios oriundos das parcelas vincendas do valor de aquisi¢do dos
imoveis residenciais e comerciais que compdem o empreendimento
“Condominio Mundo Plaza”, no valor total de R$49.089.269,37
(quarenta e nove milhdes, oitenta e nove mil, duzentos e sessenta e
nove reais e trinta e sete centavos), com vencimento final em 2012,
em conjunto com o “Contrato de Cessdo”, “Termo de Securitizagdo” e
demais contratos celebrados em conexdo com a operagdo de
securitizagdo de créditos de recebiveis imobilidrios para distribuigao
publica pela Beta Securitizadora S.A.; os quais ndo guardam relagao
com a presente Emissao;

° nao houve declaracao de vencimento antecipado de quaisquer
contratos celebrados pela Companhia ou pelas SPE;

° nao houve qualquer descumprimento contratual relevante por
parte da Companhia ou das SPE;

° nao ha reivindicagbes, controvérsias ou questionamentos,
relevantes referentes aos contratos celebrados pela Companhia ou
pelas SPE;

° nem a Companhia nem as SPE tomaram ciéncia e/ou foram
citadas em quaisquer novos processos judiciais, administrativo e/ou
arbitrais, seja de natureza civel, trabalhista ou tributaria que tenham
um impacto relevante nos negdcios da Companhia e das SPES, ou na
capacidade de pagamento da Companhia; e

° ndo houve qualquer alteragdo relevante na situagao (a)
ambiental; (b) imobilidria; (c) securitaria ou (d) societdria da
Companhia, das SPE ou dos Empreendimentos Elegiveis.

11.2 A Companhia obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a indenizar os
Debenturistas e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas,
custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios razoaveis)
diretamente incorridos e comprovados pelos Debenturistas e pelo Agente Fiduciario
em razao da inveracidade ou incorrecdo de quaisquer das suas declaragoes prestadas
nos termos da Clausula 11.1 acima, bem como por qualquer omissao com relagao a
tais declaragoes.

11.3 Sem prejuizo do disposto na Clausula 11.1.1 acima, a Companhia obriga-se a
notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaragdes aqui
prestadas mostrarem-se inveridicas ou incorretas na data em que foram prestadas.
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13.
13.1

14.
14.1

15.
15:1

15.2

DESPESAS

Correrdo por conta da Companhia todos os custos incorridos com a Oferta ou com a
estruturagdo, emissdo, registro e execucdo das Debéntures bem como da
constituicdo das garantias, incluindo publicag@es, inscrigdes, registros, contratacio
do Agente Fiduciario, da Instituicdo Depositaria e de prestadores de servigos e
quaisquer outros custos relacionados as Debéntures.

RENUNCIA

Ndo se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes desta Escritura.
Nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou
faculdade que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos Debenturistas em razio de
qualquer inadimplemento da Companhia prejudicara o exercicio de tal direito ou
faculdade, ou sera interpretado como rentincia ao mesmo ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novagdo ou modificagdo de quaisquer outras
obrigagbes assumidas pela Companhia nesta Escritura ou precedente no tocante a
qualquer outro inadimplemento ou atraso.

TiTuLO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL E EXECUCAO ESPECIFICA

Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos
termos do artigo 585, incisos I e II, do Cddigo de Processo Civil, reconhecendo as
partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabivels, as
obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura comportam execuggo especifica,
submetendo-se as disposicdes dos artigos 461, 632 e seguintes do Cddigo de
Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das
Debéntures nos termos desta Escritura.

D1spoSICOES GERAIS

Esta Escritura é celebrada em cardter irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes
€ seus sucessores a qualquer titulo.

A invalidagao ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta
Escritura ndo afetara as demais, que permanecerdo sempre validas e eficazes até o
cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas. Ocorrendo a
declaragdo de invalidagdo ou nulidade de qualquer clausula desta Escritura, as partes
desde ja se comprometem a negociar, no menor prazo possivel, em substituicio a
clausula declarada invélida ou nula, a inclusdo, nesta Escritura, de termos e
condigdes validos que reflitam os termos e condicGes da clausula invalidada ou nula,
observados a intengdao e o objetivo das partes quando da negociagdo da clausula
invalidada ou nula e o contexto em que se insere.
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16.  LEI APLICAVEL
16.1 Esta Escritura é regida pelas leis da RepUblica Federativa do Brasil.

17. ForoO

17.1 Fica eleito o foro da Justica Federal da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as

questoes porventura resultantes desta Escritura.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam esta
Escritura em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas,

que também o assinam.
Sao Paulo, 05 de Novembro de 2017.

(As assinaturas seguem nas 3 (trés) paginas seguintes).
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ESCRITURA PARTICULAR DA PRIMEIRA EMISSAO PUBLICA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS
EM AGOES DA ODEBRECHT REALIZAGOES IMOBILIARIAS E PARTICIPAGOES S.A., COM GARANTIA REAL E
GARANTIAS ADICIONAIS, CELEBRADA EM 05 DE NOVEMBRO DE 2017 — PAGINA DE ASSINATURAS 1/3.

ODEBRECHT REALIZAGOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ESCRITURA PARTICULAR DA PRIMEIRA EMISSAQ PUBLICA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS
EM AGOES DA ODEBRECHT REALIZAGOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES S.A., COM GARANTIA REAL E
GARANTIAS ADICIONAIS, CELEBRADA EM 05 DE NOVEMBRO DE 2017 — PAGINA DE ASSINATURAS 2/3.

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ESCRITURA PARTICULAR DA PRIMEIRA EMISSAO PUBLICA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS
EM AGOES DA ODEBRECHT REALIZAGOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES S.A., COM GARANTIA REAL E
GARANTIAS ADICIONAIS, CELEBRADA EM 05 DE NOVEMBRO DE 2017 — PAGINA DE ASSINATURAS 3/3.

Testemunhas:
Nome: Nome:
Id.: Id.:
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Anexo I ao Sexto Aditamento a Escritura Particular da Primeira Emissdo Pablica
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes da Odebrecht Realizagbes
Imobiliarias e Participagdes S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais

Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de Cessio Fiducidria e Vinculagdo
de Receita, Administracio de Contas e Outras Avencgas

Sdo partes neste “Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de Cesso Fiduciaria e
Vinculagdo de Receita, Administracdo de Contas e Outras Avencas” (“Quarto Aditamento”):

Odebrecht Realizacdes Imobiliarias e ParticipacGes S.A., sociedade por agoes de
capital fechado, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Lemos
Monteiro, n® 120, 189 andar, Butantd, CEP 05501-050, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPI/MF"} sob o n.0 10.917.143/0001-16, neste
ato representada na forma de seu estatuto social (“Companhia”);

Comunhdo de titulares das debéntures objeto da primeira emissio publica de debéntures
da Companhia, doravante denominada simplesmente como “"Debenturistas”, neste ato
representada por Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeirg, na Rua Sete de
Setembro, n.° 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n.o
15.227.994/0001-50, neste ato representado na forma de seu contrato social, (“Agente
Fiduclario™); e

Caixa Econdmica Federal, instituicdo financeira com endereco na Avenida Professor
Magalh3es Neto, 1520 — 20 andar - Stiep, cidade de Salvador, Estado da Bahia, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 00.360,305/0001-04, neste ato representado na forma de seu estatuto
social, por seus representantes legalmente habilitados abaixo assinados, (“Banco
Administrador de Contas” ou “Caixa Econdémica Federal”).

Agente Fiduciario, Companhia e Banco Administrador de Contas designados individualmente
como “Parte” e coletivamente como “Partes”; e

Como interveniente:

SScore Solugdes de Gerenciamento de Risco de Credito S.A., sociedade com sede
na Rua Cezar Carelli, n°. 90/98, sala 303, 3° andar, CEP 83.820-000, cidade de Fazenda Rio
Grande, Estado do Parana, inscrita no CNPI/MF sob o n.0 10424031/000123, neste ato
representada na forma de seus atos constitutivos, doravante denominada simplesmente
“Agente de Garantias”
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Considerando que:

(i) a Companhia celebrou a Escritura Particular da Primeira Emissdo Publica de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes da Odebrecht Realizagoes
Imobilidrias S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais, em 24 de setembro de
2009, a qual foi aditada em 26 de margo de 2010, 21 de julho de 2011, 02 de maio
de 2012, em 29 de junho de 2012 e em 17 de dezembro de 2013 (“Escritura de
Emissdo das Debéntures”);

(if) a Companhia celebrou o Instrumento Particular de Cesséo Fiducidria e Vinculagéo de
Receita, Administragdo de Contas e Outras Avengas em 24 de setembro de 2009, o
qual foi aditado em 26 de margo de 2010, em 21 de julho de 2011 e em 17 de
dezembro de 2013 (“Contrato de Cessdo Fiduciria™);

(i) entre 04 de fevereiro de 2015, data em que foi celebrada a Décima Primeira
Assembleia Geral de Debenturistas da Primeira Emissdo Publica de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Agdes da Odebrecht Realizagdes Imobilidrias S.A. e 28
de setembro de 2017, data em que foi celebrada a Quinquagésima Quarta Assembleia
Geral de Debenturistas da Primeira Emissdo Plblica de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em AgGes da Odebrecht RealizacBes Imobiliarias S.A., foram celebradas
diversas Assembleias (conforme abaixo definido) as quais, dentre outras alteracdes,
aprovaram sucessivas modificagdes e cancelamentos nos eventos de pagamento dos
juros remuneratorios e amortizagdes ("AGD"); e

(iv) em 06 de outubro de 2017, foi celebrada a Quinquagésima Quinta Assembleia Geral
de Debenturistas da Primeira Emissdo Plblica de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Agdes da Odebrecht Realizagdes Imobilidrias S.A., na qual, dentre
outras deliberagbes, autorizou a celebracdo deste Quarto Aditamento
("Quinquagésima Quinta Assembleia”, e em conjunto com as AGD, “Assembleias”).

com base nas deliberagdes tomadas em sede das Assembleias, resolvem as Partes e o
Agente de Garantias celebrar este Quarto Aditamento para alterar as condiges do Contrato
de Cessdo Fiduciaria de acordo com as deliberagdes das Assembleias.

Clausula Primeira

1.1. De acordo com as deliberagdes tomadas nas Assembleias, o Contrato de Cessdo
Fiduciaria passa a ter a redagdo constante do Anexo I deste Quarto Aditamento.

1.2, Este Quarto Aditamento altera: SRR,

@R
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() O enderego da Companhia, conforme mencionado na qualificagdo das Partes e
na Clausula 15.7;

(i) A razéo social do Agente Fiduciario, conforme mencionado na qualificacdo das
Partes e na Clausula 15.7;

(i) A data de vencimento das Debéntures, conforme mencionado nos
Considerandos, na definicio de “Debéntures” e na definicdo de “Obrigactes
Garantidas”, ambas na Cldusula 1.1;

(iv) A definicdo de “Debéntures” na Clausula 1.1, que, conforme 4° Aditamento a
Escritura de Emissdo, realizado em 29 de junho de 2012, deixou de ter a garantia
fidejussdria da Odebrecht S.A.;

(v) A quantidade de parcelas de amortizagao, conforme mencionado na definicdo de
"Obrigagdes Garantidas”, na Clausula 1.1;

Clausula Segunda

2.1. Este Quarto Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratével, fazendo parte
integrante e complementar do Contrato de Cess3o Fiducidria, a fim de que produzam um sé
efeito e, obrigando as Partes e o Agente de Garantias ao seu fiel, pontual e integral
cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

2.2. Os termos iniciados em letra maitiscula e ndo definidos neste Quarto Aditamento
deverdo ter a definigdo a eles atribuida no Contrato de Cess3o Fiducidria.

2.3. Imediatamente apds a assinatura deste Quarto Aditamento, a Companhia devera
registra-lo nos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos das Cidades de Sio Paulo,
Estado de S&o Paulo e Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, e nos 30 (trinta) dias
subsequentes a assinatura deste Quarto Aditamento, devera fornecer ao Agente Fiduciario
uma via deste Quarto Aditamento devidamente registrado.

2.4, As Partes elegem o foro da Justiga Federal da Comarca do Estado de S3o Paulo, no
Estado de S&o Paulo, com rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado ou especializado
que seja, como competente para conhecer e julgar acles ajuizadas em razdo deste Quarto
Aditamento.
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E, por estarem justas e contratadas, assinam as partes este Quarto Aditamento, em 4

(quatro) vias de igual teor e de mesmo efeito, as quais sdo também subscritas por duas
testemunhas.

Sao Paulo, 05 de novembro de 2017.

(restante da pagina deixada em branco propositalmente)
(assinaturas na pagina seguinte)
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Odebrecht Realizacoes Imobiliarias e Participagoes S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Caixa Econdmica Federal

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

SScore Solugoes de Gerenciamento de Risco de Credito S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:
Nome: Nome:
Id.: Id.:
\1‘—?{.
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Anexo I ao Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria e
Vinculagao de Receita, Administracao de Contas e Outras Avencgas

Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria e Vinculagdo de Receita,
Administragdo de Contas e Outras Avencgas

Odebrecht Realizagdes Imobiliarias e Participagdes S.A., sociedade por agdes de
capital fechado, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Lemos
Monteiro, n® 120, 18° andar, Butanta, CEP 05501-050, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n.© 10.917.143/0001-16, neste
ato representada na forma de seu estatuto social, doravante denominada simplesmente

“Companhia”;

Comunhdo de titulares das debéntures objeto da primeira emissdo publica de debéntures
da Companhia, doravante denominada simplesmente como “Debenturistas”, neste ato
representada por Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n.° 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n.0
15.227.994/0001-50, neste ato representado na forma de seu contrato social, doravante
denominado simplesmente “Agente Fiduciario”; e

Caixa Economica Federal, instituigdo financeira com enderego na Avenida Professor
Magalhdes Neto, 1520 — 20 andar — Stiep, cidade de Salvador, Estado da Bahia, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04, neste ato representado na forma de seu estatuto
social, por seus representantes legalmente habilitados abaixo assinados, doravante
denominado “Banco Administrador de Contas” ou “Caixa Econdmica Federal”.

Agente Fiduciario, Companhia e Banco Administrador de Contas designados individualmente
como “Parte” e coletivamente como “Partes”; e

Como interveniente:

SScore Solugoes de Gerenciamento de Risco de Credito S.A., sociedade com sede
na Rua Cezar Carelli, n°. 90/98, sala 303, 3° andar, CEP 83.820-000, cidade de Fazenda Rio
Grande, Estado do Parana, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 10424031/000123, neste ato
representada na forma de seus atos constitutivos, doravante denominada simplesmente
“Agente de Garantias”
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Considerando que a Companhia emitiu 600 (seiscentas) debéntures simples para
distribuicio plblica com esforgos restritos, destinada a investidores qualificados, nos termos
da Instrucdo CVM n@ 476, de 16 de janeiro de 2009, ndo-conversiveis em agdes, em série
(nica, todas nominativas, escriturais, com data de vencimento em 08 de novembro de 2017,
com valor nominal unitario de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) com garantia real e
fidejussdria (as “Debéntures”), perfazendo o montante de R$ 600.000.000,00 (seiscentos
milhBes de reais), tudo de acordo com a “Escritura Particular da Primeira Emissdo Publica
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em AgBes da Odebrecht RealizagBes Imobiliarias
e Participacdes S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais” (a “Escritura de Emissao das
Debéntures”);

Considerando que os recursos decorrentes da emissdo das Debéntures (“"Emissdo”) serdo
utilizados para o financiamento de projetos imobilidrios a serem desenvolvidos ou ja em
desenvolvimento pela Companhia, por suas sociedades de propésito especifico ("SPE
Companhia”), por sua subsidiaria integral Bairro Novo Empreendimentos Imobiliarios S.A.
(“Bairro Novo"”) ou por sociedades de propgsito especifico desta ultima (as “SPE Bairro
Novo”, e, em conjunto com a Bairro Novo e com as SPE Companhia, as “Sociedades”);

Considerando que as Sociedades sdo, portanto, controladas direta ou indiretamente pela
Companhia e que os investimentos citados acima, com excecdo dos investimentos em
projetos desenvolvidos diretamente pela Companhia, serdo realizados pelo repasse de
recursos da Emissdo para as Sociedades mediante aportes de capital pela Companhia nas
Sociedades, operacbes de crédito relativas a projetos para fins habitacionais ou emissdes
privadas de debéntures das Sociedades a serem subscritas e integralizadas pela Companhia

(“Operacdes de Repasse”);

Considerando que, para assegurar o pagamento pontual e integral de quaisquer obrigacoes
assumidas na Escritura de Emiss3o das Debéntures, tais como principal da divida, juros,
penalidades e muitas, a Companhia obrigou-se a vincular e ceder, e a fazer com que as
Socledades vinculem e cedam, em garantia em favor dos Debenturistas, em carater
irrevogavel e irretratavel, a partir da assinatura da Escritura de Emissio das Debéntures e
até a final liquidago de todas as obrigagBes nela assumidas pela Companhia, (i) parcela da
receita proveniente da comercializagdo, pelas Sociedades, das unidades habitacionais
autbnomas que compdem os Empreendimentos Elegiveis (conforme abaixo definido), e (ii)
os direitos de crédito decorrentes das Operacdes de Repasse;

Resolvem as partes acima qualificadas celebrar o presente Instrumento Particular de Cessao
Fiducidria e Vinculacio de Receita, Administragdo de Contas e Qutras Avencas, doravante

denominado “Contrato”, que se regera pelas seguintes clausulas e condigGes:
ESTEEN
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Clausula Primeira — Das DefinicOes

1.1.  Para fins do presente Contrato, os termos abaixo definidos, exceto quando escritos
em letra mindscula, deverdo ter os seguintes significados, sendo que cada significado
aplicar-se-a igualmente no singular e no plural:

“Aplicacdes Permitidas”: tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Oitava deste
Contrato.

“Carta Garantia”: significa o documento emitido pela Caixa Econdmica Federal quando da
aprovacao de determinado empreendimento para obtencdo do Financiamento Associativo,
conforme definido adiante.

“Cddigo Civil": significa a Lei n°. 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteracdes
posteriores.

“Conta Caucdo de Empreendimento Elegivel Associativo”: significa a conta de titularidade
da Companhia ou da Sociedade, conforme o caso, caucionada em favor da Caixa Economica
Federal e sob controle desta, na qual serdo depositados 0s recursos necessarios a conclusao
do Empreendimento Elegivel Associativo (conforme definido adiante) quando da obtencgdo
da Carta Garantia.

“Conta Centralizadora”: significa qualquer conta corrente de titularidade da Companhia ou
das Sociedades, ndao movimentavel pelo seu titular, na qual devem ser depositados,
conforme a Clausula Quarta deste Contrato, todos os recursos oriundos dos Contratos de
Venda e de Financiamento Associativo (conforme definido adiante), bem como todos os
direitos de crédito decorrentes das Operacoes de Repasse.

"Conta Centralizadora Associativa”: significa qualquer Conta Centralizadora na qual forem
depositados recursos oriundos dos direitos de crédito repassados pela Caixa Econdmica
Federal a que a Companhia ou a SPE, conforme o caso, fizerem jus nos termos do
Financiamento Associativo.

“Conta Centralizadora da Companhia”: significa a Conta Centralizadora de titularidade da
Companhia identificada na Clausula 4.4. deste Contrato.
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“"Conta de Liquidacdo™: significa a conta de titularidade da Companhia sob controle do
Agente Fiducidrio na qual serdo depositados os recursos decorrentes da integralizacdo das
Debéntures.

“"Conta Movimento”: significa qualquer das contas de titularidade da Companhia ou das
Sociedades, de livre movimentagao pelo seu titular, para a qual serdo transferidos os valores
liberados para utilizagdo pela Companhia e pelas Sociedades nos termos da Escritura de
Emissao das Debéntures, conforme a Clausula Quinta deste Contrato.

“Conta Reserva do Servico da Divida": significa a conta corrente de titularidade da
Companhia, ndo movimentavel pela Companhia, na qual deve ser mantido um montante
minimo de reserva, para garantia das obrigacGes decorrentes da Escritura de Emissdo das
Debéntures, conforme a Clausula Sexta deste Contrato.

“Contratos de Venda” sdo os contratos pelos quais a Companhia e as Sociedades
comercializam as unidades habitacionais autdnomas que compdem os Empreendimentos
Elegiveis, celebrados entre a Companhia ou as Sociedades e os compradores de cada uma
das unidades auténomas dos Empreendimentos Elegiveis.

"Data de Emissdo"”: € a data de emissdo das Debéntures, conforme determinada na Escritura
de Emissdo das Debéntures.

“Debéntures”: significa a totalidade das 600 (seiscentas) debéntures simples de emissdo da
Companhia, nao-conversiveis em agdes, em série Unica, todas nominativas, escriturais, com
data de vencimento em 08 de novembro de 2017, com valor nominal unitario de R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais) com garantia real, perfazendo o montante de R$
600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), para distribuicdo publica com esforgos
restritos, destinada a investidores qualificados, nos termos da Instrugdo CVM n© 476, de 16
de janeiro de 2009, emitidas de acordo com a Escritura de Emissdo das Debéntures.

“Debenturistas”: significa os titulares das Debéntures, neste ato representados pelo Agente
Fiduciario.

“Empreendimento _Associativo”: significa qualquer empreendimento, seja ele um
Empreendimento Elegivel (conforme definido adiante) ou ndo, que tenha obtido aprovagao
para Financiamento Associativo (conforme definido adiante).
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"Empreendimento Elegivel Associativo™ significa o Empreendimento Elegivel que seja um
Empreendimento Asscciativo.

“Empreendimento Elegivel”: significa o empreendimento desenvolvidos pela Companhia
efou pelas Sociedades, financiado com recursos oriundos da emiss3o das Debéntures nos
termos da Escritura de Emissdo das Dehéntures.

“Escritura de Emissdo das Debéntures”: significa a Escritura Particular da Primeira Emissao
Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes da Odebrecht Realizagcdes
Imobilidrias e Participagbes S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais, celebrado pela
Companhia, pelo Agente Fiduciario e pela Odebrecht S.A. em 24 de setembro de 2009,
aditada em 26 de margo de 2010, 21 de julho de 2011, em 02 de maio de 2012, em 29 de
junho de 2012 e em 17 de dezembro de 2013.

"Fator de Garantia Minimo™: significa (a) a partir do primeiro dia do 13° (décimo terceiro)
més apds a Data de Emiss&o, 40% (quarenta por cento), (b) a partir do primeliro dia do 19°
(décimo nono) més apds a Data de Emissdo, 80% (oitenta por cento) e (c) a partir do
primeiro dia do 259 (vigésimo quinto) més apds a Data de Emissdo, 120% (cento e vinte
por cento).

“Financiamento Associativo”; significa o financiamento na modalidade de crédito associativo
concedido pela Caixa Econdmica Federal, pelo qual esta financia a compra e venda das
unidades habitacionais do Empreendimento Elegivel, passando a ser a credora dos
adquirentes e assumindo, perante a Companhia e/ou as Sociedades, como vendedores das
unidades habitacionais dos Empreendimentos Elegiveis, a obrigacio de lhes pagar
diretamente o prego de venda, independe de qualquer nova acdo por parte do adquirente
ou mesmo do adimplemento deste Gitimo com relagdo as suas obrigacBes com a Caixa
Econdmica Federal.

"Fluxo Futuro”: significa a soma dos valores a receber das parcelas vincendas dos direitos
creditérios.

“Garantia Minima": significa © montante minimo de Recebiveis que devem estar cedidos
fiduciariamente em garantia a Emissao em qualquer momento e cujo somatério do Valor
Atribufdo correspondente deve ser equivalente (a) até 30 de abril de 2014, & multiplicacdo
do (a.i) Saldo Liberado, somado ao valor de determinado saque solicitado, quando for o
caso, pelo (a.ii) Fator de Garantia Minimo; e (b) a partir de 01 de maio de 2014, a 120%
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(cento e vinte por cento) do valor da préxima Prestacdo (conforme definida abaixo) a
vincenda, deduzida do saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida. A data base para fins
de apuragdo da Garantia Minima e do Valor Atribuido devera ser a mesma.

“Obrigacoes Garantidas”: sao todas e quaisquer obrigagbes da Companhia previstas na
Escritura de Emissdo das Debéntures, incluindo, mas ndo se limitando ao principal da divida,
juros, penalidades e multas nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures, descritas
a seguir: (a) montante total de R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), na data de
emissao; (b) amortizagdao em 07 (sete) parcelas sucessivas a partir de 08 de junho de 2013,
sendo a Ultima em 08 de novembro de 2017 (data de vencimento), (c) juros semestrais
correspondentes a variagdo acumulada da Taxa Referencial, divulgada pelo Banco Central
do Brasil (TR) de (i) 8,16% (oito inteiros e dezesseis centésimos por cento) aa. para a
parcela dos recursos nao liberadas para uso pela Companhia, equivalente a soma dos saldos
da Conta de Liquidagdao e do Saldo Bloqueado ou para a parcela que for utilizada para
financiar Empreendimentos Elegiveis cujas unidades habitacionais apresentem valor de
venda médio menor ou igual ao de unidades que se enquadram nos parametros da area de
habitacao popular, e (ii) 10,25% (dez inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) aa. para
a parcela dos recursos que for utilizada para financiar Empreendimentos Elegiveis cujas
unidades habitacionais apresentem valor de venda médio superior ao de unidades que se
enquadram nos parametros da area de habitacdo popular, porém menor ou igual ao valor
maximo permitido para financiamento de unidades habitacionais pelo Sistema Financeiro
Habitacional; (d) sobre todos e quaisquer valores em atraso incidirdo (i) multa moratéria de
2% (dois por cento); e (ii) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento.

“Prestacdes”: sao os pagamentos do valor nominal, incluindo, mas nao se limitando, ao
principal da divida, juros remuneratdrios, penalidades e multas, nos termos dos itens 7.12
e 7.13 da Escritura de Emissdo das Debéntures.

“Recebivel Associativo” significa 0 Recebivel oriundo da venda de unidade habitacional de
Empreendimento Associativo em que o adquirente j& tenha contratado o financiamento para
a sua aquisicdo com a Caixa Econdmica Federal, a qual assume a obrigacdo, perante a
Companhia ou a sociedade que desenvolva o Empreendimento Associativo, na qualidade de
vendedora da unidade habitacional, de desembolsar os respectivos valores, para fins de
pagamento integral do preco de venda até a data de entrega das chaves da unidade
habitacional.

“Receita”: significa todo e qualquer valor devido a Companhia ou as Sociedades pelos
adquirentes das unidades autobnomas dos Empreendimentos Elegiveis e dos
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empreendimentos enquadrados no programa Minha Casa Minha Vida do Governo Federal,
nos termos dos Contratos de Venda e do Financiamento Associativo, direitos de créditos de
empreendimentos que ndo sejam Empreendimentos Elegiveis, considerados como
Recebiveis (conforme definido na Escritura de Emissdo das Debéntures) nos termos da
Escritura de Emissao das Debéntures, bem como qualquer valor decorrente das Operacgbes
de Repasse devidos pelas Sociedades a Companhia.

“Recejta_Vinculada”: significa a parcela da Receita cedida e vinculada em favor dos
Debenturistas, nos termos da Clausula Terceira do presente Contrato.

“Relatdrio do Agente de Garantias™: significa o relatério mensal a ser emitido pelo Agente
de Garantias, conforme modelo constante do Anexo VII da Escritura de Emissdo das
Debéntures.

“Saldo Bloqueado™: significa o resultado da préxima Prestacdo vincenda devida na data de
apuragdo do montante a ser bloqueado na Conta Reserva do Servico da Divida e nas Contas
Centralizadoras das Sociedades, caso necessario

“Saldo Liberado”: significa (1) até 31 de abril de 2014, o saldo do Valor da Emiss&o subtraido
{a) do saido na Conta de Liquidagdo, (b) do saldo das Contas Caugdo de Empreendimentos
Elegiveis Associativos, (c) do saldo da Conta Centralizadora da Companhia; e (d) do saldo
da Conta Reserva do Servigo da Divida; e (2) a partir de 01 de maio de 2014, 120% (cento
e vinte por cento) da soma da préxima Prestacdo vincenda, subtraido do saldo da Conta
Reserva do Servico da Divida.

“Sociedades™: significa as SPE Companhia e as SPE Bairro Novo que desenvolvam
Empreendimentos Elegiveis ou um empreendimento enquadrado dentro do programa Minha
Casa Minha Vida do Governo Federal, e que adiram ao presente Contrato por meio do Termo
de Adesao.

“Termo de Adesdo”: significa o documento por meio do qual as Sociedades passardo a ser
parte deste Contrato, acordando e reconhecendo, conforme aplicavel, sua responsabilidade
por todas as declaragdes e garantias prestadas e por todos 0s compromissos e obrigacfes
assumidos nos termos do modelo de Termo de Adesdo constante do Anexo A a este
Contrato.

1.1.1. Para fins deste Contrato, considerar-se-a o primeiro més apds a Data de Emiss3o
como o periodo de tempo que se inicia a partir do dia seguinte ao da Data de Fmisso se
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encerra no mesmo dia da Data de Emissdo do més calendario seguinte. Cada més seguinte
sucede o anterior sem solugdo de continuidade.

Clausula Segunda — Do Objeto

2.1  Este Contrato tem por objeto regular a vinculagdo, em favor dos Debenturistas, pela
Companhia e pelas Sociedades, do total da Receita e a cesséo fiducidria da Receita Vinculada
e dos direitos de crédito decorrentes das Operacdes de Repasse, como garantia das
Obrigagdes Garantidas, bem como regulamentar os termos e condicdes segundo os quais o
Banco Administrador de Contas ira atuar como banco mandatario, depositario e responsavel
pela administragdo e centralizacdo da Receita Vinculada.

Clausula Terceira — Da Cesséo e Vinculacdo de Receita

3.1 A Companhia, por este instrumento, e cada uma das Sociedades, pela assinatura do
respectivo Termo de Adesdo, vinculam e cedem fiduciariamente aos Debenturistas, nos
termos do Art. 66-B da Lei 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, e do Cadigo
Civil, em carater irrevogavel e irretratével, até final liquidacdo de todas as ObrigacGes
Garantidas, os seguintes direitos existentes na data da assinatura deste Contrato e os que
venham a existir no futuro (“Crédito Cedido”):

i) percentual da Receita determinada nos termos da Clausula 3.1.2 a seguir,
doravante denominada, “Receita Vinculada”, a ser movimentada
exclusivamente por meio da Conta Centralizadora;

i) direitos de crédito detidos pela Companhia decorrentes das Operacdes de
Repasse;

iii) os saldos da Conta de Liquidagdo, das Contas Centralizadoras, das Contas
Centralizadoras Associativas, da Conta Reserva do Servico da Divida e das
respectivas contas de investimentos, estas Ultimas abertas com o objetivo de
investir a Receita em Aplicagdes Permitidas, que vierem a ser depositados ou
creditados em tais contas durante a vigéncia deste Contrato;

iv) os titulos, quotas ou direitos representativos das Aplicacdes Permitidas que
tenham sido ou venham a ser objeto de investimentos com recursos
provenientes da Conta de Liquidacdo, das Contas Centralizadoras ou da
Conta Reserva do Servico da Divida, com os respectivos rendimentos; e
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3.1.1

3.1.2

V) quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da realizagio
de tais Aplicagdes Permitidas.

A identificagdo dos Empreendimentos Elegiveis e dos empreendimentos
enquadrados no programa Minha Casa Minha Vida do Governo Federal cuja Receita
esta sendo cedida sera feita por meio de comunicagdo da Companhia feita ao Agente
Fiduciario nos termos dos Anexos B e C a este Contrato, caso o empreendimento
seja desenvolvido pela Companhia, ou por meio do Termo de Adesdo assinado pela
Companhia em conjunto com a Sociedade que desenvolva o empreendimento em
questdo.

A parcela da Receita que devera ser cedida (“Receita Vinculada”) devera ter Valor
Atribuido (conforme definido na clausula 3.1.2.1):

. a partir do primeiro dia do 13° (décimo terceiro) més apds a Data de Emissgo,
equivalente a, pelo menos, 40% (quarenta por cento) do Saldo Liberado.

e a partir do primeiro dia do 19° (décimo nono) més apés a Data de Emissdo,
equivalente a, pelo menos, 80% (oitenta por cento) do Saldo Liberado.

o a partlr do primeiro dia do 259 (vigésimo guinto) més a contar da Data de
Emiss&o, equivalente a, no minimo, 120% (cento e vinte por cento) do Saldo
Liberado.

. a partir de 01 de maior de 2014, equivalente a, no minimo, 120% (cento e

vinte por cento) do valor da proxima Prestac&o vincenda, subtraida do saldo
da Conta Reserva do Servico da Divida.

3.1.2.1  Os direitos creditdrios que compde a Receita terdo o valor atribuido
(“Valor Atribuido™} de acordo com os seguintes critérios:

(i) 0s Recebiveis (conforme definido na Escritura de Emissdo das Debéntures)
originados de vendas de unidades habitacionais de Empreendimentos
Elegiveis e de empreendimentos que ndo sejam Empreendimentos Elegiveis
e que ndo sejam Recebiveis Associativos, mas cuja andlise de crédito tenha
sido aprovada pelo Agente de Garantias, terdo valor equivalente ao de seu
Fluxo Futuro;

(ii) os Recebiveis Associativos, terdo valor equivalente a 120% (cento e vinte por
cento) de seu Fluxo Futuro;
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(i)  os Recebiveis decorrentes do valor de venda futura de (1) quaisquer
unidades habitacionais em construcdo ou que ja tenham obtido o habite-se
de Empreendimentos Associativos, ou (2) quaisquer unidades habitacionais
de empreendimentos que ndo sejam Empreendimentos Associativos, sejam
eles Empreendimentos Elegiveis ou ndo e que ja tenham obtido o habite-se,
terdo valor equivalente a 80% (oitenta por cento) do seu Fluxo Futuro,
apurado conforme critérios definidos no Anexo X da Escritura de Emissdo das
Debéntures;

(iv)  os Recebiveis decorrentes do valor de venda futura de unidades habitacionais
em construgdo de Empreendimentos Elegiveis que ndo pertencam a
Empreendimentos Associativos terdo valor equivalente a 80% (oitenta por
cento) do seu Fluxo Futuro, apurado conforme critérios definidos no Anexo
X da Escritura de Emissdo das Debéntures; e

(v) 0s Recebiveis originados de vendas de unidades habitacionais de
Empreendimentos Elegiveis e os Recebiveis de empreendimentos que ndo
sejam Empreendimentos Elegiveis e que ndo sejam Recebiveis Associativos
cuja andlise de crédito ndo tenha sido feita pelo Agente de Garantias, terdo
valor equivalente a 50% (cinquenta por cento) de seu Fluxo Futuro até que
0 Agente de Garantias conclua a anélise da performance de pagamento de
tais Recebiveis, sendo certo que o Valor Atribuido de tais Recebiveis nio
podera ultrapassar 30% (trinta por cento) da Garantia Minima.

3.1.2.2 Cabe ao Agente de Garantias:

(i) com base no Ultimo relatério do Agente de Obras, desconsiderara os
Recebiveis oriundos do Empreendimento Elegivel que apresente atraso superior a 90
(noventa) dias em seu cronograma fisico apds decorrido o prazo mencionado na
clausula 5.9.1 da Escritura de Emissdo das Debéntures; e

(ii) com base no “Valor Atribuido Total”, verificar (a) até 30 de abril de 2014, se
o Saldo Liberado se encontra garantido pelo Fator de Garantia Minimo, ou seja, se o
Saldo Liberado somado ao valor de determinado saque solicitado, se for o caso, é
menor ou igual ao Valor Atribuido Final dividido pelo Fator Garantia Minimo, e (b) a
partir de 01 de maio de 2014, se equivale ou é superior a 120% do valor da préxima
Prestagdo vincenda, deduzido o saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida.
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3.1.2.3 A andlise da performance de pagamento dos Recebiveis, pelo Agente
de Garantias, a que se refere o item (v) da cldusula 3.1.2.1. acima, devera
considerar, apos o prazo de 12 (doze) meses contados da data de assinatura do
contrato de compra e venda da unidade habitacional, um histdrico minimo de 12
(doze) parcelas de pagamento, sendo que, na hipdtese de histdrico superior a
este minimo, serdo consideradas as 12 (doze) Gltimas parcelas, periodo apds o
qual o crédito podera ser computado no indice de garantia, desde que aprovado
pelo Agente de Garantias

3.1.2.4 O Agente de Garantia devera conclulr a andlise dos Recebiveis que
estejam sob sua andlise, nos termos do item (v) da Clausula 3.1.2.1. acima, em
até 12 (doze) meses apds a assinatura do contrato de compra e venda da
unidade habitacional, sendo que caso apds tal periodo ndo haja um histérico
minimo de 12 (doze) parcelas, tais Recebiveis terdo seu Valor Atribuido igual a
zero, exceto se 0 Agente de Garantias de outra forma aprove o crédito do
devedor dos Recebiveis. Apds tal analise, caso o Agente de Garantia aprove tais
Recebiveis, estes passarao a ser considerados por valor equivalente aos descritos
nos itens (i) e (i) da Clausula 3.1.2.1., e caso os reprove, tais Recebiveis devero
ser desconsiderados do calculo da Garantia Minima.

3.1.2.5 Caso (a) o resultado da divisdo do Valor Atribuido Final dividido pelo
Fator de Garantia Minimo calculado seja menor que o Saldo Liberado até 30 de
abril de 2014, ou (b) o resultado da somatdria do Valor Atribuido Final e do saldo
da Conta Reserva do Servigo da Divida dividido pela préxima Prestagdo vincenda
seja inferior a 1,2, o Agente Fiduciario devera solicitar 8 Companhia a cessdo de
Recebiveis adicionais e devera instruir o Banco Administrador de Contas para que
deixe de transferir recursos de qualquer Conta Centralizadora para qualquer
Conta Movimento.

3.1.2.5.1 Todo e qualquer saldo positivo nas Contas Centralizadoras (exceto na
Conta Centralizadora da Companhia) que porventura nao tenha sido transferido
a Conta Movimento da Emissora pela ndo observancia a Garantia Minima, tal
saldo positivo devera ser transferido todo pendltimo dia Gtil do més corrente para
a Conta Reserva do Servigo da Divida, mediante solicitagdo da Emissora ao
Agente Fiducidrio. Apds tal transferéncia, os recursos da Conta Centralizadora
serdo transferidos normalmente para a Conta Movimento da Emissora, nos

termos deste Contrato e da Clausula Quinta. Z 7
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3.1.2.6  Os direitos de crédito originados de outros empreendimentos da
Companhia e/ou das Sociedades que ndo os Empreendimentos Elegiveis deverdo
ser cedidos por meio de comunicagéo feita pela Companhia ao Agente Fiduciario
nos termos do Anexo C ou por meio do Termo de Adesdo nos termos do Anexo
A, conforme o caso.

3.1.2.7  Para verificagdo da cessdo de Recebiveis nos percentuais indicados na
clausula 3.1.2 acima, a partir do 13° (décimo terceiro) més a contar da Data de
Emissao das Debéntures, o Agente de Garantias apresentara mensalmente, até
o dia 15 de cada més calendério, ao Agente Fiduciério, ou no dia util seguinte,
caso o dia 15 ndo seja dia (til, o Relatdrio do Agente de Garantias para controle
do valor dos Recebiveis cedidos, emitido conforme modelo constante do Anexo
VII da Escritura de Emissdo das Debéntures. O primeiro Relatdrio do Agente de
Garantias devera ser apresentado até o dia 15 do 13° (décimo terceiro) més a
contar da Data de Emissdo e o dltimo Relatério do Agente de Garantias, até o
dia 15 do 96° (nonagésimo sexto) més a contar da Data de Emiss3o.

3.2 A Receita Vinculada e as Aplicagdes Permitidas garantem exclusivamente as
ObrigagOes Garantidas, com excegdo dos Recebiveis Associativos que garantem também as
obrigacdes da Companhia ou da Sociedade, conforme o caso, perante a Caixa Economica
Federal no Financiamento Associativo.

3.3 A parcela de Crédito Cedido cedida pela Companhia e a parcela de Crédito Cedido
cedida por qualquer uma das Sociedades respondem solidariamente pelas Obrigagoes
Garantidas.

Clausula Quarta — Da Conta de Liquidacio e da Conta Centralizadora

4.1 Os recursos oriundos da integralizacdo das Debéntures deverdo ser depositados na
Conta de Liquidagdo, de titularidade da Companhia, mantida no Banco Administrador de
Contas sob o n°. 500.001-7, agéncia n°. 1018-0 — Operacdo 003, sendo movimentavel
exclusivamente por este mediante autorizacdo do Agente Fiduciario.

4.1.1 A Companhia nomeia, em cardter irrevogavel e irretratavel, o Agente Fiducidrio como
bastante procurador para ter acesso as informagdes da Conta de Liquidacdo e a respectiva
conta de investimento, podendo receber informagBes sobre seus saldos e movimenta-los,
ficando o Banco Administrador de Contas instruido a permitir o acesso do Agente Fiduciario
aos extratos da Conta de Liquidagdo e do saldo das Aplicagdes Permitidas, bem como a
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acatar as orientagdes enviadas por escrito pelo Agente Fiduciario com relacdo a
movimentagdes dos recursos depositados,

4.1.2 A Companhia poderd, a qualquer momento, solicitar ao Banco Administrador de
Contas que efetue Aplicagdes Permitidas com recursos da Conta de Liquidagdo ou para que
resgate tais recursos, sendo que o valor resgatado dever recompor o saldo da Conta de
Liquidagao.

4.2 O montante correspondente ao Valor da Emissdo subtraido de R$ 100.000.000,00
(cem milhes de reais) deverd permanecer na Conta de Liquidagao e somente poderd ser
disponibilizado para uso pela Companhia, exclusivamente para o desenvolvimento dos
Empreendimentos Elegiveis, mediante solicitacdes de saques feitas pela Companhia ao
Agente Fiducidrio nos termos da Fscritura de Emissdo das Debéntures,

4.2.1 A receita financeira das Aplicagbes Permitidas devera ser destinada ao pagamento
das parcelas da remuneragdo das Debéntures. O montante excedente ao Saldo Bloqueado,
se houver, devera ser liberado para utilizagéio da Companhia desde que atendida a Garantia
Minima.

4.3 Todos os recursos correspondentes a Receita, independentemente da sua forma de
cobranga, devem ser depositados exclusivamente em conta corrente de titularidade da
Companhia ou das Sociedades, conforme o caso, mantida no Banco Administrador de
Contas, doravante denominada “Conta Centralizadora”, movimentavel exclusivamente pelo
Banco Administrador de Contas mediante autorizag3o do Agente Fiduciario.

44 A Conta Centralizadora de titularidade da Companhia é mantida no Banco
Administrador de Contas sob ¢ n°, 500.000-9, agéncia n°. 1018-0 — Operagao 003 (“Conta
Centralizadora da Companhia”), e as Contas Centralizadoras das Sociedades serdo
identificadas em cada Termo de Ades3o.

4.4.1 Obrigam-se as Sociedades a enviar, & agéncia da Caixa Econdmica Federal
depositaria das Contas Centralizadoras das Sociedades, (i) notificagéo, na forma prevista no
Anexo D deste Contrato, de que a Conta Centralizadora e respectiva conta de investimento
de sua titularidade foram cedidas fiduciariamente nos termos deste Contrato e (i) a
procuragdo nos termos do Anexo E deste Contrato, outorgando poderes para o Agente
Fiducidrio movimentar e obter informagBes sobre o saldo dessas contas. O envio dos
documentos citados nos itens (i) e (il) acima poderdo ser encaminhados nicialmente por
email a agéncia da Caixa Econdmica Federal depositaria das Contas Centralizadoras das
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Sociedades. No prazo maximo de 10 dias contados da data de envio do email, os referidos
documentos deverdo ter sido enviados a agéncia da Caixa EconO6mica Federal depositaria
das Contas Centralizadoras das Sociedades, sob pena de ndo haver liberagdo de recursos
até que tais documentos sejam disponibilizados fisicamente.

4,42 A Companhia poderd, a qualquer momento, efetuar transferéncias das Contas
Centralizadoras das Sociedades, exceto daguelas que se encontrem afetadas nos termos da
Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, para a Conta Centralizadora da Companhia a titulo
de remuneracao das Operacgoes de Repasse. Cada uma das Sociedades, pela assinatura do
respectivo Termo de Adesdo, autoriza, em carater irrevogavel e irretratavel, a Companhia a
efetuar tais transferéncias.

4,5 Nos casos dos Contratos de Venda ja celebrados, na data de assinatura deste
Contrato, obrigam-se a Companhia e as Sociedades, de maneira irrevogavel e irretratavel,
a emitir, por meio da Caixa Econ0mica Federal, as novas faturas para os compradores das
unidades habitacionais autdnomas que compdem os Empreendimentos Elegiveis instruindo-
os a efetuar os pagamentos nas Contas Centralizadoras.

4.6 A Companhia e as Sociedades obrigam-se a incluir, nos Contratos de Venda a serem
celebrados, clausula estabelecendo que todos 0s pagamentos devem ser feitos na respectiva
Conta Centralizadora efou para esta transferidos, independentemente da forma de cobranga
de tais valores,

4.6.1 Os Contratos de Venda a serem celebrados deverdo conter clausula com a seguinte
disposicdo “O Comprador estd ciente e concorda que os valores das parcelas e
demais montantes devidos a Vendedora nos termos desta compra e venda foram
cedidos fiduciariamente em [¢] de [+] de 20f+] em garantia de operagdo de
financiamento obtido para construcdo do empreendimento objeto deste
compromisso, Nesta operacdo de cessdo fiducidria a comunhao dos credores fof
representada pela Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda., na qualidade de Agente Fiducidrid'.

4,7 A Companhia e as Socledades obrigam-se ainda a:

(i) quando da aprovagédo de saque para Empreendimento Elegivel Associativo
pelo Agente Fiduciario nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures, enviar a
agéncia da Caixa EconOmica Federal depositaria da Conta Caugdo de
Empreendimento Elegivel Assoclativo e da respectiva Conta Centralizadora
Associativa (a) notificacdo, na forma prevista no Anexo D deste Contrato, de que a
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Conta Centralizadora Associativa e respectiva conta de investimento de sua
titularidade foram cedidas fiduciariamente nos termos deste Contrato, ndo podendo
ser movimentada pelo seu titular sem autorizagdo do Agente Fiduciario, e (b) a
procuracao nos termos do Anexo E deste Contrato, outorgando poderes para o
Agente Fiduciario obter informagdes sobre o saldo dessas contas e movimentar a
Conta Centralizadora Associativa; e

(i)  quando da afetagdo do patrimdnio de determinado Empreendimento Elegivel
nos termos da Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, enviar a agéncia da Caixa
EconOmica Federal depositaria da Conta Centralizadora relativa aquele
empreendimento notificagdo, na forma prevista no Anexo F deste Contrato, que a
respectiva Conta Centralizadora ndo pode ser movimentada pelo seu titular antes da
obtencdao do habite-se do respectivo empreendimento e, depois da obtengdo do
habite-se, sem autorizacdo do Agente Fiduciario nos termos deste Contrato.

4.8 Na hipotese de quaisquer dos compradores dos Contratos de Venda efetuarem o
pagamento de maneira diversa daquela indicada na clausula 4.6. acima, a Companhia e as
Sociedades se obrigam, desde ja, de maneira irrevogavel e irretratavel, a transferir para a
Conta Centralizadora de sua titularidade, no primeiro dia Util subsequente a identificagao do
recebimento, todos e quaisquer valores recebidos dos compradores provenientes dos
Contratos de Venda.

4.9 A Companhia e as Sociedades obrigam-se, ainda, a depositar exclusivamente na
Conta Centralizadora de sua titularidade qualquer outro recurso que venham a receber em
razdo dos Contratos de Venda, da conclusdo da venda de unidade habitacional financiada
pelos recursos provenientes das Debéntures ou da conclusdo dos Empreendimentos.

Clausula Quinta — Da Conta Movimento

5.1 A Conta Movimento de titularidade da Companhia é mantida no Banco Administrador
de Contas sob o n°, 500.002-5, agéncia n°, 1018-0 — Operacdo 003, e as Contas Movimento
das Sociedades serdo identificadas em cada Termo de Adesao.

5.2  Todos os recursos correspondentes a Receita que, até o Ultimo dia do 12° (décimo
segundo) més a contar da Data de Emissdo das Debéntures, forem depositados nas Contas
Centralizadoras deverdo ser liberados para o seu respectivo titular mediante transferéncia
para a devida Conta Movimento em até um dia Gtil apds o seu crédito nas Contas
Centralizadoras.
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5.3

A partir do primeiro dia do 13° (décimo terceiro) més e até o Ultimo dia Gtil do 96°

(nonagésimo sexto) més a contar da Data de Emissdo, a Conta Reserva do Servico da Divida
e as respectivas Aplicagoes Permitidas deverdo apresentar saldo total equivalente ao Saldo
Bloqueado.

Sl

5.3.2

O Agente Fiduciario devera fazer a apuragdo do Saldo Bloqueado a ser mantido na
Conta Reserva do Servigo da Divida e nas respectivas Aplicacbes Permitidas e, caso
a soma do saldo da Conta Reserva do Servico da Divida e das respectivas Aplicacdes
Permitidas seja inferior ao Saldo Bloqueado apurado nos termos desta clausula 5.3,
deverd, em até 2 (dois) dias Uteis anteriores ao dia 8 de cada més calendario,
notificar o Banco Administrador de Contas para que transfira o saldo das Contas
Centralizadoras para a Conta Reserva do Servigo da Divida no dia Gtil sequinte ao do
recebimento da notificagdo até que o saldo da Conta Reserva do Servico da Divida
seja equivalente ao valor do Saldo Blogueado. O Agente Fiduciario devera calcular o
valor do Saldo Bloqueado com base na Ultima Taxa Referencial divulgada pelo Banco
Central do Brasil ("TR") e devera repetir o procedimento descrito nesta clausula
semanalmente, até que a soma do saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida e
das respectivas Aplicagdes Permitidas seja equivalente ao Saldo Bloqueado.

Caso a soma do saldo da Conta Reserva do Servico da Divida e das respectivas
AplicagBes Permitidas seja equivalente ao Saldo Bloqueado e caso a Garantia Minima
esteja atendida conforme o ultimo relatério do Agente de Garantias, o Agente
Fiduciario deverd, em até 2 (dois) dias lteis do dia 8 de cada més calendario ou nas
semanas seguintes do mesmo més, conforme o caso, notificar o Banco Administrador
de Contas para que (i) transfira o saldo das Contas Centralizadoras para as
respectivas Contas Movimento no dia (til seguinte ao do recebimento da notificacdo
e (ii) transfira os valores que forem creditados nas Contas Centralizadoras, exceto
na Conta Centralizadora da Companhia, durante o respectivo més calendario para a
respectiva Conta Movimento no dia (til seguinte ao de seu crédito nas Contas
Centralizadoras.

5.3.2.1A notificacdo do Agente Fiduciario ao Banco Administrador de Contas devera
identificar, (i) o valor da Prestagdo e (ii) o montante a ser transferido para a Conta
Reserva do Servigo da Divida ou a instrugdo de transferéncia dos recursos das Contas
Centralizadoras (exceto da Conta Centralizadora da Companhia) para a Conta
Movimento, conforme o caso.

5.3.2.2Com base na notificagao do Agente Fiduciario ao Banco Administrador de
Contas, ap6s a verificacdo pelo Banco Administrador de Contas da existéncia de
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saldo na Conta Reserva do Servico da Divida em montante equivalente ao Saldo
Blogueado, o Banco Administrador de Contas deverd liberar, no dia ditil seguinte, e,
a partir de entdao, semanalmente, quaisquer valores que forem creditados nas Contas
Centralizadoras (exceto na Conta Centralizadora da Companhia) dentro do més
calendario da notificagdo, observado que o Banco Administrador de Contas nio
poderd transferir para as Contas Movimentos qualquer valor no més calendario
seguinte ao da notificagdo até o recebimento de outra notificacdo do Agente
Fiduciario.

5.4 O saldo bloqueado na Conta Reserva do Servico da Divida e nas respectivas
AplicagBes Financeiras somente poderd ser utilizado para (i) pagamento das Obrigacgdes
Garantidas, (ii) amortizar ou resgatar antecipadamente as Debéntures nos termos previstos
na Escritura de Emissdao das Debéntures, ou (jii) realizar investimento em Aplicacdes
Permitidas, conforme Clausula Oitava abaixo, as quais também permanecerdo blogueadas
em favor dos Debenturistas. O montante bloqueado na Conta Centralizadora da Companhia
e respectivas Aplicagbes Financeiras somente deverd ser transferido para a Conta
Movimento de titularidade da Companhia mediante autorizagdo do Agente Fiduciario, o qual
somente fa-lo-4 apds ter verificado o cumprimento da Garantia Minima e aprovar a
solicitagao de saque feita pela Companhia ao Agente Fiducidrio para utilizacdo dos recursos
no desenvolvimento de novo Empreendimento nos termos da Escritura de Emissdo das
Debéntures. O Banco Administrador de Contas somente fard qualquer movimentagao do
montante bloqueado na Conta Centralizadora da Companhia mediante notificagdio por
escrito do Agente Fiducidrio, instruindo-o com relacdo ao montante a ser transferido e 3
conta a ser creditado, sendo que devera efetuar a transferéncia até o dia (itil seguinte ao
do recebimento da notificagdo do Agente Fiduciario.

5.4.1 Para que o Agente Fiduciario autorize as transferéncias mencionadas na Clausula 5.4
acima, a Companhia, por este instrumento, e cada uma das Sociedades, pela assinatura do
respectivo Termo de Adesdo, autorizam, em carater irrevogavel e irretratavel, o Banco
Administrador de Contas a efetuar tais transferéncias para a Conta Movimento de
titularidade da Companbhia.

Clausula Sexta — Da Conta Reserva do Servigo da Divida

6.1 A Companhia, por este instrumento, e cada uma das Sociedades, pela assinatura do
respectivo Termo de Adesdo, autorizam, em carater irrevogavel e irretratével, o Banco
Administrador de Contas a transferir, a partir da Data de Emissdo, mediante notificagao por
escrito do Agente Fiduciario, mensalmente, no (ltimo dia (til de cada més, todo e qualquer
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saldo positivo das respectivas Contas Centralizadoras para a conta corrente de titularidade
da Companhia, doravante denominada “Conta Reserva do Servico da Divida”, mantida no
Banco Administrador de Contas, sob o n°, 500.003-3, agéncia n°. 1018-0, Operacao 003,
ndo movimentavel pela Companhia ou pelas Sociedades, até o saldo da Conta Reserva
Servigos da Divida atingir o valor indicado pelo Agente Fiduciario ao Banco Administrador
de Contas, equivalente ao montante necessario que assegure um saldo na Conta Reserva
do Servigo da Divida suficiente para o pagamento da préxima Prestagéo vincenda, observada
as Clausulas 3.1.2.5 e 3.1.2.5.1 acima, conforme as datas de pagamento da remuneragdo
e das parcelas de amortizagdo das Debéntures que estiverem em circulagdo (“Datas de

Pagamento”).

6.1.1 O saldo na Conta Reserva do Servico da Divida permanecera bloqueado até a
liquidagdo total das Debéntures, exceto (i) pela transferéncia de seu saldo para a conta
corrente indicada pelo Agente Fiducidrio das importancias necessarias ao pagamento
integral das Prestagoes; e (ii) para realizagdo de investimento em Aplicagdes Permitidas,
conforme Clausula Oitava abaixo, as quais também permanecerdo bloqueadas em favor dos
Debenturistas; e (iii) pela liberagdo para a respectiva Conta Movimento, nos termos da
Clausula 5.3.2 acima.

6.1.2 A partir do primeiro dia Gtil do 37° més a contar da Data de Emissdo, o Agente
Fiduciario devera verificar o saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida diariamente e, no
dia em que verificar que o seu saldo equivale ao valor da Prestacdao vincenda devida
projetado para o dia em que a verificacdo for feita, devera enviar ordem ao Banco
Administrador de Contas para que este efetue a amortizagdo antecipada das Debéntures em
Circulagao.

6.1.3 Caso, até o 15° dia anterior a Data de Pagamento, o saldo da Conta Reserva do
Servico da Divida somado aos saldos disponiveis nas Contas Centralizadoras, a serem
transferidos para Conta Reserva Servigo da Divida no Ultimo dia Gtil do més, ndo seja
equivalente a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da Prestacdo, o Agente Fiduciario
devera comunicar tal fato a Companhia, informando-a do valor necessario para atingir o
saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida.

6.2  Quando o saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida equivaler ao valor da proxima
Prestagdo vincenda, e observado o Fator de Garantia Minimo, os préximos valores creditados
nas Contas Centralizadoras, exceto na Conta Centralizadora da Companhia e naquelas que
se encontrem afetadas nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, deverdo ser
transferidos para a respectiva Conta Movimento, semanalmente, conforme notificagdo do
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Agente Fiducirio ao Banco Administrador de Contas aplicando-se as mesmas condigOes da
clausula 5.3 deste Contrato.

6.3  ApOs a transferéncia da Conta Reserva do Servico da Divida para a conta corrente
indicada pelo Agente Fiduciario das importancias necessarias ao pagamento integral das
Prestacdes, o Banco Administrador de Contas, procedera a recomposicao do saldo integral
da Conta Reserva do Servico da Divida, nos termos da Clausula 6.1.

Clausula Sétima — Da Administracao das Contas

7.1  Observado o disposto na clausula 4.4.2 deste Contrato, as Contas Centralizadoras e
a Conta Reserva do Servico da Divida serdo movimentadas, unicamente, pelo Banco
Administrador de Contas por meio de ordens encaminhadas, por escrito, em meio fisico,
eletronico ou magnético, pelo Agente Fiduciario, vedado o acolhimento pelo Banco
Administrador de Contas, de qualquer ordem realizada pela Companhia ou pelas Sociedades,
inclusive a emissdo de cheques, sendo que a Conta Reserva do Servigo da Divida sera
utilizada unicamente para pagamento das Prestacdes, sendo facultada a aplicagéo financeira
de seus recursos, nos termos da Clausula Oitava abaixo.

7.1.1 O Banco Administrador de Contas fica, desde ja, autorizado a liberar os valores das
Contas Centralizadoras para o seu respectivo titular mediante transferéncia para a devida
Conta Movimento até o Ultimo dia do 12° (décimo segundo) més a contar da data de
emissao das Debéntures. As transferéncias deverdo ser efetuadas em até um dia Util apds
o0 seu crédito nas Contas Centralizadoras.

7.2 A Companhia e as Sociedades autorizam, em carater irrevogavel e irretratavel, o
Banco Administrador de Contas a reter e transferir, a conta e ordem do Agente Fiduciario,
para as contas correntes por este indicadas, parcela do Crédito Cedido necessaria (i) ao
pagamento das PrestacBes, nos montantes e prazos contratualmente estipulados; e (i) a
composicdo dos saldos minimos da Conta Reserva do Servico da Divida, conforme
estabelecido na Clausula Sexta acima.

7.3 Até que o saldo minimo para composigdo da Conta Reserva do Servigo da Divida seja
atingido, o saldo das Contas Centralizadoras devera ser transferido para a Conta Reserva
do Servico da Divida conforme estabelecido na Clausula Sexta acima, ficando o Banco
Administrador de Contas responsavel por tais transferéncias.

95

SB - 544351v3 /00015-2040




7.4  No dia da transferéncia do saldo da Conta Reserva do Servico da Divida para a conta
corrente indicada pelo Agente Fiduciario das importancias necessarias ao pagamento
integral das Obrigacdes Garantidas, nos termos da Escritura de Emissédo das Debéntures, o
Agente Fiducidrio devera enviar a Companhia, com cdpia para o Banco Administrador de
Contas, o termo de quitacdo de suas obrigacdes, liberando todas as Contas Centralizadoras
para movimentagdo por parte de sua titular, observadas as restricdes da Lei n° 10.931, de
02 de agosto de 2004.

7.5  Na hipdtese de ocorrer qualquer inadimplemento das Obrigagdes Garantidas,
notificado pelo Agente Fiducidrio ao Banco Administrador de Contas, os recursos
remanescentes nas Contas Centralizadoras permanecerdao bloqueados para uso da
Companhia até que seja solucionado o inadimplemento a critério razodvel do Agente
Fiduciario.

Clausula Oitava — Da Aplicacdo Financeira

8.1  Os valores depositados na Conta de Liquidagdo e os valores bloqueados nos termos
deste Contrato na Conta Reserva do Servigo da Divida e nas Contas Centralizadoras, poderdo
ser investidos, mediante instrugdes, por escrito, da Companhia ao gerente das Contas
Centralizadoras e respectivas contas de investimento, enviando cdpia de tais instrugdes ao
Agente Fiduciario, na aquisi¢do de quotas do Fundo de Investimento Caixa Aporte Restrito
I Renda Fixa Longo Prazo ou outros fundos de investimento com carteira de investimento
constituida por titulos de renda fixa administrados pela Caixa Econémica Federal e liquidez
necessaria a permitir a utilizagdo dos respectivos recursos de acordo com os termos da
Escritura de Emissdo das Debéntures (“Aplicacdes Permitidas”).

8.2  Cada uma das Sociedades, pela assinatura do respectivo Termo de Adesdo, autoriza,
em carater irrevogavel e irretratdvel, a Companhia a gerir os recursos de suas respectivas
Contas Centralizadoras e de investimento.

Clausula Nona — Da Vedacdo de Vinculacéio

9.1  Exceto com relagdo a parcela da Receita oriunda dos Recebiveis Associativos que
garantem as obrigagOes perante a Caixa Econ6mica Federal no Financiamento Associativo,
a Companhia ou as Sociedades nd@o poderdo ceder, onerar nem vincular em favor de
qualquer outro credor a Receita Vinculada, as Aplicacdes Permitidas ou mesmo o resultado
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de tais aplicac@es, tendo livre disponibilidade sobre os recursos recebidos dos Contratos de
Venda e do Financiamento Associativo somente depois de transferidos para as Contas

Movimento,

Clausula Décima — Das ObrigacGes Especiais das Sociedades e da Companhia

10.1 Obrigam-se a Companhia e as Sociedades a:

()

(if)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

assegurar que a Receita decorrente dos Contratos de Venda, do
Financiamento Associativo e das Operagbes de Repasse seja depositada
exclusivamente na Conta Centralizadora;

excetuando-se a Receita de Empreendimentos Associativos, ndo ceder,
alienar, transferir, vender, onerar, caucionar, empenhar, gravar ou por
qualquer forma negociar ou onerar a Receita Vinculada, as Aplicacdes
Permitidas ou mesmo o resultado de tais aplicagbes sem prévio e expresso
consentimento do Agente Fiduciario;

no caso dos Contratos de Venda ja celebrados na data de assinatura deste
Contrato, emitir, por meio da Caixa Econ0mica Federal, as novas faturas
para os compradores das unidades habitacionais autdnomas que compdem
os Empreendimentos Elegiveis instruindo-os a efetuar os pagamentos nas
Contas Centralizadoras;

incluir nos Contratos de Venda a serem celebrados cldusula estabelecendo
gue todos os pagamentos devem ser depositados na respectiva Conta
Centralizadora e informar a Caixa Econmica Federal, quando da obtencdo
de Financiamento Associativo, que a Conta Centralizadora Associativa ndo
pode ser movimentada pelo seu titular sem autorizagdo do Agente Fiducidrio
nos termos deste Contrato;

manter abertas as Contas Centralizadoras e a Conta Reserva do Servico da
Divida durante o periodo de vigéncia das Debéntures; e

disponibilizar ao Agente de Garantias, até o 5° (quinto) dia Gtil do més
calendario subsequente, (1) os documentos relativos & venda e ao habite-
se das unidades habitacionais, (2) o registro de incorporacdo, (3) a Carta
Garantia referentes aos Empreendimentos Elegiveis, (4) os extratos da
movimentacdo bancéria das Contas Centralizadoras, por meio de arquivo
eletrénico em formato txt ou excel, ou por meio de acesso & consulta de
tals extratos, (5) o arquivo magnético no formato do Anexo G a este
Contrato; e (6) contratos que lastreiam os Recebiveis dados em garantia
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celebrados entre os adquirentes das unidades habitacionais e a Caixa
Econdmica Federal no Financiamento Associativo.

10.2  Obriga-se a Companhia a pagar ao Banco Administrador de Contas a quantia mensal
de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) pelos servicos de banco mandatério, depositario e
responsavel pela administragdo e centralizacdo da Receita Vinculada bem como a manter o
Banco Administrador de Contas contratado para os servigos decorrentes deste Contrato,
substituindo-o apenas em termos satisfatdrios ao Agente Fiduciario e com a concordancia
deste, até o cumprimento integral de todas as obrigacdes previstas na Escritura de Emissdo
das Debéntures e liquidacdo das Obrigacdes Garantidas.

10.3  Obriga-se a Companhia a pagar ao Agente de Garantias, a remuneraco estabelecida
na Proposta Comercial aceita pela Companhia em 15 de setembro de 2009 pela avaliagdo
dos Recebiveis e emissdo dos relatdrios a ele atribuidos na Escritura de Emissdo das
Debéntures e neste Contrato, bem como a manter o Agente de Garantias contratado para
a emissdo de tais relatorios, substituindo-o apenas em termos satisfatérios ao Agente
Fiduciario e com a concordancia deste, até o cumprimento integral de todas as obrigacdes
previstas na Escritura de Emissdo das Debéntures e liquidagdo das Obrigacdes Garantidas.

10.3.1 A Companhia ressarcira o Agente de Garantias de todas as despesas razodveis com
viagens, estadias e publicagdes necessarias ao exercicio das atribuicbes em que ele tenha
comprovadamente incorrido, desde que tais despesas tenham sido previamente
comunicadas a Companhia.

10.3.2 O ressarcimento a que se refere este item sera efetuado em até 10 (dez) dias Uteis
contados da entrega a Companhia dos documentos comprobatérios das despesas
efetivamente incorridas e necessdrias para cumprimento dos servicos.

Clausula Décima Primeira — Das Obrigacbes Especiais do Banco Administrador de
Contas e do Agente de Garantias

11.1 O Banco Administrador de Contas obriga-se a:

(i) informar imediatamente ao Agente Fiduciario o descumprimento, por parte
da Companhia e das Sociedades, de qualquer obrigacdo referente a cessdo
e vinculagao de receita prevista neste Contrato;
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)
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ndo acatar ordem, seja do Agente Fiduciario, da Companhia ou das
Sociedades, no que se refere a cessdo e vinculagio de receita, em
desacordo com este Contrato, sem a anuéncia por escrito das outras Partes;

promover a retengdo e/ou transferéncia dos valores depositados na Conta
de Liquidagdo, nas Contas Centralizadoras e na Conta Reserva do Servico
da Divida, apés informagéo do Agente Fiduciario, bem como executar todos
0s atos e procedimentos previstos contratualmente para assegurar a cessdo
e vinculagao da Receita Vinculada;

transferir das Contas Centralizadoras para as Contas Movimento, no
primeiro dia Gtil imediatamente seguinte & data de sua disponibilizagao e
salvo quando ocorrer qualquer inadimplemento das ObrigacSes Garantidas,
(a) a Receita depositada até o (ltimo dia do 12° (décimo segundo) més
depois da emissdo das Debéntures e (b) a partir do primeiro dia do 13°
(décimo terceiro) més de emissdo das Debéntures, somente os valores
referentes a parcela da Receita que ndo seja Receita Vinculada e apods a
informagdo, pelo Agente Fiduciério, de tais valores;

Caso o Agente Fiduciario autorize a liberacdo de parcela ou da totalidade do
Crédito Cedido para a Conta Movimento da Companhia, transferir o valor
autorizado das Contas Centralizadoras para a Conta Movimento nos termos
deste Contrato;

permitir o acesso do Agente Fiducidrio aos extratos da Conta de Liquidagdo,
das Contas Centralizadoras e da Conta Reserva do Servico da Divida e o
saldo de Aplicagdes Permitidas, ficando o Banco Administrador de Contas,
pelo presente, expressamente autorizado pela Companhia e pelas
Sociedades a fornecer os extratos das referidas contas e saldo de Aplicagdes
Permitidas, sem que isto acarrete qualquer infragdo ao presente Contrato
ou as normas aplicaveis;

utilizar, prioritariamente, os valores das Contas Centralizadoras, os valores
da Conta Reserva do Servico da Divida bem como das AplicacSes Permitidas
da Companhia depositadas consigo para pagamento das obrigacdes
pecuniarias oriundas da Escritura de Emissdo das Debéntures, inclusive nos
casos previstos de vencimento antecipado da divida e de aplicacdo de
qualquer sangdo, mediante débito da Conta Centralizadora da Companhia,
da Conta Reserva do Servigo da Divida, das demais Contas Centralizadoras
de cada uma das Sociedades, na ordem cronoldgica de adesdo destas ao
presente Contrato, exceto daquelas que se encontrem afetadas nos termos
da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, e de eventuais contas mantidas
no Banco Administrador de Contas, bem como mediante liquidacéo parcial
ou total das Aplicagbes Permitidas;
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(viii) informar imediatamente ao Agente Fiducidrio qualquer alteracio relevante
nos niveis de movimentagdo das Contas Centralizadoras, especialmente
quanto ao volume dos depdsitos;

(ix) obter com o Agente Fiducidrio, sempre que necessario para os fins deste
Contrato e, especialmente para os fins do disposto nos itens (iii), (iv) e (vii)
desta clausula, informagGes sobre (a) o saldo devedor das Debéntures; e
(b) o valor das Prestagdes e das Obrigagdes Garantidas;

(x) efetuar o pagamento das Prestacdes de acordo com procedimentos da
CETIP S.A. — Mercados Organizados;
(xi) em caso de insuficiéncia de recursos para o pagamento integral das

PrestagOes, reter os valores disponiveis nas Contas Centralizadoras e na
Conta Reserva do Servigo da Divida, sendo que as Contas Centralizadoras
permanecer&o bloqueadas até que haja total cumprimento das obrigagtes
pecunidrias em atraso e recompasigédo do saldo na Conta Reserva do Servico
da Divida; e

(xih) a partir do recebimento de comunicagdo por parte do Agente Fiducidrio com
instrugdo expressa nesse sentido, em caso de inadimplemento de quaisquer
obrigagdes decorrentes da Escritura de Emissdo das Debéntures, bloquear
prontamente as transferéncias de recursos das Contas Centralizadoras para
as Contas Movimento, bem como manter bloqueados e indisponiveis os
valores nas Contas Centralizadoras e na Conta Reserva do Servico da Divida,
exceto para o pagamento das prestagbes das Obrigagdes Garantidas e para
a recomposigao dos valores minimos da Conta Reserva do Servico da Divida.

11.2  Sem prejuizo das demals obrigacbes do Agente de Garantias nos termos deste
Contrato, 0 Agente de Garantias obriga-se, até que todas as ObrigacBes Garantidas tenham
sido integralmente pagas e cumpridas, a:

(i) com base na andlise dos documentos relativos aos Recebiveis
apresentados pela Companhia e pelas Sociedades, verificar a
elegibilidade dos Recebiveis e emitir o Relatério do Agente de
Garantias, enderecado ao Agente Fiduciario, até o 15° dia do més
calendario subsequente ao encerramento de cada més calendario,
bem como os respectivos fluxos financeiros futuros;

(ii) disponibilizar os Relatérios do Agente de Garantias ao Agente
Fiduciario, mensalmente no dia 15 (quinze) de cada més calendario,
ou no dia Util seguinte, caso o dia 15 ndo seja dia til, a partir do 130
(décimo terceiro) més a contar da Data de Emissdo até o 96°
{nonagésimo sexto) més a contar da Data de Emissdo;
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(iii) obter, observar em todos os seus aspectos relevantes e manter em
vigor (ou, quando apropriado, imediatamente renovar) todas as
licengas, aprovagdes e/ou consentimentos perante todos os drgdos
efou autoridades governamentais da esfera federal, estadual efou
municipal, sejam elas da administracdo plblica direta ou indireta e de
terceiros, conforme requerido pela iei brasileira, necessarios para
cumprir com as suas obrigagoes decorrentes deste Contrato;

(iv)informar imediatamente a Companhia e o Agente Fiduciario sobre
quaisquer mudancas nos procedimentos e critérios utilizados para
analise e avaliacdo dos Recebiveis;

{v) informar o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Debenturistas, sobre os detalhes de qualquer litigio, arbitragem ou
processo administrativo iniciado, pendente ou (até onde seja do seu
conhecimento) iminente contra si, que cause ou que se espere
razoavelmente que possa causar um efeito adverso relevante no
cumptimento das obrigacdes previstas neste Contrato; e

(vi) praticar todos os atos necessarios para manter a validade e a eficcia
do presente Contrato.

Clausula Décima Segunda — Da Procuracio

12.1  Sem prejuizo das demais autorizacBes concedidas nas Clausulas Quinta, Sexta e
Séetima deste Contrato, a Companhia e as Sociedades neste ato nomeiam e constituem o
Banco Administrador de Contas como seu procurador, de maneira irrevogavel e irretratavel,
ha forma do Art. 684 do Cddigo Civil, até final liquidagdo de todas as obrigaces assumidas
pela Companhia na Escritura de Emissdo das Debéntures, para os fins previstos neste
Contrato, com poderes especificos para a pratica dos atos necessarios ao cumprimento das
obrigag@es assumidas pelo Banco Administrador de Contas neste Contrato.

Clausula Décima Terceira — Da Substituigdo do Banco Administrador de Contas

13.1 O Banco Administrador de Contas poderd ser substituido por determinacdo de
Debenturistas gue representem 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulacdo.
Havendo a necessidade de substituicao do Banco Administrador de Contas no curso deste
Contrato, o Banco Administrador de Contas continuara obrigado a exercer suas funcdes
decorrentes do presente instrumento até a data de sua efetiva substituicdo, ocasido em que
devera entregar ao seu substituto todos os valores depositados pela Companhia e pelas
Sociedades, devendo prestar contas de sua gestdo a Companhia e ao Agente Fiducidrio,
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sem prejuizo das demals sangdes cabiveis, permanecendo o Banco Administrador de Contas
responsavel pelos atos efetivamente praticados sob sua geréncia durante o periodo de
exercicio da fungdo.

13.2 O banco substituto devera aderir integralmente aos termos e condicfes deste
Contrato e sucedera o banco substituido em todos os direitos e obrigagGes aqui previstos
mediante celebracdo de aditivo a este Contrato.

13.3  Né&o obstante o disposto na cldusula acima, o Banco Administrador de Contas podera
rescindir o presente Contrato mediante notificacdo prévia, por escrito, as demais partes,
com antecedéncia de 30 (trinta) dias Uteis, desde que ndo esteja inadimplente com
nenhuma das obrigagdes contratuais aqui previstas.

Clausula Décima Quarta — Da Adesdo das Sociedades

14.1  As Sociedades, mediante Termo de Adesao celebrado conforme modelo do Anexo A,
passardo a ser parte deste Contrato, acordando e reconhecendo, conforme aplicavel, sua
responsabilidade por todas as declaragbes e garantias prestadas e por todos os
compromissos e obrigagdes assumidos.

14.1.1 O Agente Fiduciario e o Banco Administrador de Contas reconhecem, desde ja, de
maneira irrevogavel e irretratavel, que os Termos de Adesdo celebrados que lhe forem
apresentados nos termos do Anexo A deste Contrato serdo validos e exequiveis a partir da
data do primeiro saque de recursos da Emissao efetuado pela Companhia nos termos da
Escritura de Emissdo das Debéntures para o Empreendimento elegivel desenvolvido pela
Sociedade signataria do Termo de Adesao.

14.2  Apos a celebragdo do Termo de Adesdo, a Sociedade somente deixara de fazer parte
deste Contrato, com consequente desvinculagao de sua Receita:

(i) caso obtenha o termo de quitacdo devidamente assinado pelo Agente
Fiduciario; ou
(i) quando da liquidagdo total das Obrigagdes Garantidas.

Clausula Décima Quinta — Das Disposicies Gerais

15.1 Execucdo Especifica. As obrigagdes assumidas neste Contrato poderdo ser objeto de
execugdo especifica, nos termos do disposto nos artigos 461, 632 e seguintes do Codigo de
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Processo Civil, sem que isso signifique renncia a qualquer outra acdo ou providéncia,
judicial ou ndo, que objetive resguardar direitos decorrentes do presente Contrato.

15.2 Renuncia e Novagdo. Nenhuma acdo ou omissdo de qualquer das Partes importara
em rendncia de seus direitos, que poderdo ser exercidos a qualquer tempo, nem significara
novacao de quaisquer das obrigacbes decorrentes do presente Contrato. Os direitos e
recursos previstos neste Contrato sdo cumulativos, podendo ser exercidos individual ou
simultaneamente, e ndo excluem quaisquer outros direitos ou recursos previstos em lei.

15.3 Cessdo. Nenhuma das Partes podera ceder ou transferir, no todo ou em parte,
qualquer de seus direitos e obrigacdes previstos no presente Contrato sem o prévio e
expresso consentimento da outra Parte.

15.4 Independéncia. Se qualquer item ou clausula deste Contrato vier a ser considerado
ilegal, inexequivel ou, por qualquer motivo, ineficaz, todos os demais itens e clausulas
permanecerdo plenamente validos e eficazes na medida em que ndo restem prejudicados
pela ilegalidade, inexequibilidade ou ineficacia das outras disposigdes. As Partes desde ja se
comprometem a negociar, no menor prazo possivel, item ou clausula que, conforme o caso,
venha substituir o item ou clausula ilegal, inexequivel ou ineficaz. Nessa negociacdo devera
ser considerado o objetivo das Partes na data de assinatura deste Contrato, bem como o
contexto no qual o item ou clausula ilegal, inexequivel ou ineficaz foi inserido.

15.5 Registro. Imediatamente apds a assinatura deste Contrato, a Companhia devera
registra-lo no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, e nos 30 (trinta) dias subsequentes a assinatura deste Contrato, devera
fornecer ao Agente Fiducidrio uma via deste Contrato devidamente registrado.

15.6 Despesas. Fica expressamente acordado entre as Partes que todos e quaisquer
custos, despesas, encargos, emolumentos e tributos relacionados a celebragdo e registro do
presente Contrato ou de qualquer alteracdo correrao por conta da Companhia.

15.7 Notificacdo. Toda e qualquer notificagdo ou comunicagao trocada entre as Partes,
relativamente ao presente Contrato, devera ser feita por escrito e entregue via fax, correio
ou portador, para o enderego ou nimero de fax indicados abaixo:

Para a Companhia

Odebrecht Realizagdes Imobilidrias e Participagdes S.A.
c'_‘s:f
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Rua Lemos Monteiro, n® 120, 18° andar, Butanta

CEP 05501-050, Sao Paulo, SP

At. Sr.: Fernanda Jorge

Telefone: (11) 3025-7773

E-mail; ortesouraria@odebrecht.com/fernandajorge@odebrecht.com

Para o Agente Fiduciario:

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Rua Sete de Setembro 99, 24° andar

CEP: 20050-005 — Rio de Janeiro, R]

At.: Sr. Carlos Alberto Bacha / Sr. Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (21) 2507 - 1949

Fac-simile:(21) 2507 - 1773

E-mall: bacha@pavarini.com.br e rinaldo@pavarini.com.br

Para o Banco Administrador de Contas:
Caixa Econémica Federal

Gerente Geral

Avenida Manuel Dias, 1.499

CEP: 41830-000 —Salvador, Bahia

At. Sra.: Fabiani Boaventura Andrade
Telefone: (71) 3205-3500

Fac-simile: (71) 32403793

E-mail: fabiani.boaventura@caixa.gov.br

Para o0 Agente de Garantias:

SScore Solucdes de Gerenciamento de Risco de Credito S.A.

CNPJ: 10424031/000123

SCN, Quadra 2, Bloco D, Torre B, sala 711

CEP: 70712-904 — Brasilia, DF.

At. Sra.: Marcelita M. Marinho

Telefone: (61) 3326-0820

E-mail: sscore@sscore.com.br / marcelita@sscore.com.br / adriana@sscore.com.br
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15.7.1 Qualquer alteragdo no enderego, nimero de fax ou nome do departamento ou
pessoa a quem € dirigida a notificacdo devera ser comunicada a outra Parte, por escrito, no
prazo maximo de cinco (cinco) dias contados de sua ocorréncia.

15.7.2 Qualquer notificacao ou comunicacdo nos termos deste Contrato serd vélida e
considerada entregue na data de recebimento, conforme comprovado por meio de protocolo
assinado pela Parte a qual seja entregue ou, em caso de transmissdo por fax ou correio,
com aviso de recebimento.

15.8 Sucessdo. O presente Contrato obriga tanto as Partes quanto seus sucessores e
cessionarios, a qualquer titulo.

15.9 Alteragdo. O presente Contrato somente podera ser alterado por escrito,
devidamente assinado pelas Partes.

15.10 Vigéncia. O presente Contrato entra em vigor na presente data e permanecera em
pleno vigor e efeito até o pagamento integral de todos os valores devidos em decorréncia
das Obrigagoes Garantidas.

15.11 Foro. As Partes elegem o foro da Justica Federal da Comarca do Estado de Sdo Paulo,
no Estado de Sdo Paulo, com ren(ncia a qualquer outro, por mais privilegiado ou
especializado que seja, como o competente para conhecer e julgar agdes ajuizadas em razédo
deste Contrato.

E, por estarem justas e contratadas, assinam as partes este Contrato, em 4 (quatro) vias
de igual teor e de mesmo efeito, as quais sao também subscritas por duas testemunhas.

Sao Paulo, 05 de novembro de 2017

Odebrecht Realizacdoes Imobiliarias e Participagtes S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Nome:
Cargo:

Caixa Econdmica Federal

Nome:
Cargo:

Nome:
Cargo:

Nome:
Cargo:

SScore Solugoes de Gerenciamento de Risco de Credito S.A.

Nome:
Cargo:

Testemunhas:

Nome:
Id:

SB - 544351v3/00015-2040

Nome:

Cargo:

Nome:
Id:
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ANEXO A

TERMO DE ADESAO

Termo de Ades&o ao Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria e Vinculagdo
de Receita, Administracao de Contas e Outras Avencas

Odebrecht Realizacdes Imobiliarias e Participagbes S.A., sociedade por acdes de
capital fechado, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Lemos
Monteiro, n.© 120, 18 andar, Butantd, CEP 05501-050, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n.© 10.917.143/0001-16, neste
ato representada na forma de seu estatuto social, por sucessdo apds a incorporacio da
Odebrecht Realizacbes Imobilidrias e Participacdes S.A., doravante denominada
simplesmente “Companhia”;

[SPE], [sociedade por acdes de capital fechado/sociedade limitada] com enderego na [e],
n° [e], cidade de [e], Estado de [e], inscrita no CNPJ/MF sob o n.0 [e], neste ato
representado na forma de seu [estatuto/contrato] social, doravante denominada
“Sociedade”; e

a Sociedade, e demais partes do “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria e Vinculagio
de Receita, Administragdo de Contas e Outras Avengas” datado de 24 de setembro de 2009,
conforme aditado, doravante denominado “Contrato de Cessdo”, designadas
individualmente como “Parte” e coletivamente como “Partes”.

Os termos utilizados neste Termo de Adesdo ao Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria
e Vinculagdo de Receita, Administragdo de Contas e Outras Avencas, doravante denominado
“Termo de Ades@o” que ndo estiverem aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido
no Contrato de Cessao.

Considerando que a Companhia emitiu 600 (seiscentas) debéntures para distribuigio piblica
com esforgos restritos, destinada a investidores qualificados, nos termos da Instrucio CVM
n® 476, de 16 de janeiro de 2009, ndo-conversiveis em agdes, em série Unica, todas
nominativas, escriturais, com prazo de 5 (cinco) anos, com valor nominal unitario de R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais) com garantia real (as “Debéntures”), perfazendo o
montante de R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), tudo de acordo com a
“Escritura Particular da Primeira Emissdo Plblica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
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em AgOes da Odebrecht Realizag0es Imabilidrias e Participacdes S.A., com Garantia Real e
Garantias Adiclonais” (a “Escritura de Emissdo das Debéntures™);

Considerando que a Sociedade é [diretamente/indiretamente] controlada pela Companhia;

Considerando que a Companhia utilizara parte dos recursos decorrentes da emissdo das
Debéntures para investimento no desenvolvimento do[s] projeto[s] imobiliariofs],
descrito[s] na clausula segunda adiante (o[s] “Empreendimentofs]”), mediante [aporte de
capital na Sociedade][operacdo de crédito para o projeto para fins habitacionais][subscri¢do
e integralizagao de debéntures emitidas pela Sociedade] (a “Operagdo de Repasse”);

Considerando que para assegurar o pagamento pontual e integral de quaisquer obrigagdes
assumidas na Escritura de Emissdo das Debéntures, tais como principal da divida, juros,
penalidades e multas, a Companhia obrigou-se a fazer com que a Socledade vincule e ceda
em garantia, em favor dos Debenturistas, em carater irrevogavel e irretratdvel, até a final
liquidacdo de todas as obrigagdes assumidas pela Companhia na Escritura de Emissdo das
Debéntures, (i) parcela da receita proveniente da comercializagdo, pela Sociedade, das
unidades habitacionais auténomas que compdem o[s] Empreendimento{s], e (ii} os direitos
de crédito decorrentes da Operagdo de Repasse;

[Considerando que a Companhia efou qualquer das Sociedades podera ceder
adicionalmente, em favor dos Debenturistas, direitos de crédito originados de outros
empreendimentos da Sociedade que ndo os financiados pelas Debéntures, desde que tais
direitos de crédito tenham sido avaliados por empresa independente;]

Resolvem as partes acima qualificadas celebrar o presente Termo de Adesao, que se regera
pelas seguintes clausulas e condicdes:

Clausula Primeira — Da Adesio

1.1. Por este Termo de Adesdo e na melhor forma de direito, a Sociedade adere ao
Contrato de Cessao, comprometendo-se a observar e fazer cumprir todos os termos
e condigBes previstos neste Termo de Adesdo e no Contrato de Cessdo, que declara
conhecer e aceitar integralmente,

1.1.1. O presente Termo de Adesdo tornar-se-a valido e exequivel a partir da data
do primeiro saque de recursos da Emissao efetuado pela Companhia nos termos da
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Escritura de Emisséo das Debéntures para o Empreendimento elegivel desenvolvido
pela Sociedade.

Clausula Segunda — Do[s] Empreendimento[s], do Crédito Cedido e das Contas
da Sociedade

2.1. A Companhia pretende, mediante a Operagdo de Repasse, investir o valor de R$ [+]
([*] reais)[montante equivalente ao Valor Financiado destinado ao empreendimento] para
o desenvolvimento do[s] projeto[s] imobilidrio[s] [*][, [+] & [*]], cuja descrigiio e demais
documentos necessarios para liberagdo dos recursos por parte do Agente Fiduciario foram
entregues ao Agente Fiduciario em [] de [¢] de 20[].

2.2.  Por este Termo de Adesao, passa[m] a ser incorporado ao Crédito Cedido:

» parcela da receita proveniente da comercializagdo, pela Sociedade, das unidades
habitacionais auténomas que comp8em [(i)] o[s] Empreendimento[s], equivalente a
R$ [+] ([+] reais)[montante equivalente ao VGV do empreendimento], necessaria a
composigao da Garantia Minima (conforme definido no Contrato de Cessdo) [e (i) 0
empreendimento [¢] (ndo financiado por recursos oriundos da emissdo das
Debéntures), doravante denominado “Empreendimento Adicional” no montante
equivalente a R$ [#] ([+] reais); €]

 [os direitos de crédito devidos pela Sociedade a Companhia decorrentes da Operacio
de Repassel, efetuada por meio do Contrato [e], celebrado em [e] de 20[+]]].

2.2.1. [De modo a comprovar a cessdo de parcela da receita referente ao Empreendimento
Adicional, a Sociedade devera emitir as novas faturas para os compradores das
unidades habitacionais auténomas que compdem o Empreendimento Adicional
instruindo-os a efetuar os pagamentos na Conta Centralizadora indicada abaixo. ]

2.3. A Conta Centralizadora de titularidade da Sociedade ¢ mantida no Banco
Administrador sob o n, [¢], agéncia n°. [*] — Operacdo 003.

2.4. A Conta Movimento de titularidade da Sociedade é mantida no Banco
Administrador sob o n©. [¢], agéncia n°. [¢] ~ Operacgdo 003.

2.5.  Obriga-se a Sociedade, de maneira irrevogavel e Irretratavel, a enviar & agéncia da
Caixa Econdmica Federal depositaria da Conta Centralizadora (i) notificacdio, na forma
prevista no Anexo D do Contrato de Cessdo, de que a Conta Centralizadora e respectiva
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conta de investimento de sua titularidade foram cedidas fiduciariamente nos termos do
Contrato de Cessdo e (ii) a procuracdo nos termos do Anexo E do Contrato de Cessdo,
outorgando poderes para o Agente Fiduciario movimentar e obter informag6es sobre o saldo
dessas contas.

Clausula Terceira — Do Mandato

3.1. A Sociedade constitui a Companhia como sua procuradora, investida de poderes
especiais para representar seus interesses com relagdo a qualquer comunicagdo com o
Agente Fiduciario efou com o Banco Administrador de Contas que seja necessaria nos
termos do Contrato de Cessdo, inclusive no que se referir a movimentagdes nas Contas
Centralizadora e de Movimento e no investimento ou retirada das Aplicagdes Permitidas.
Este mandato é outorgado de maneira irretratavel e irrevogavel, e vigorara até a liquidagdo
das ObrigagOes Garantidas.

Clausula Quarta — Do Contrato de Cessao

4.1.  Ficam, desde ja, incorporadas neste Termo de Adesdo todas as clausulas do Contrato
de Cessao, como se aqui estivessem transcritas, as quais a Sociedade, neste ato, declara
expressamente conhecer e aceitar e se obriga a cumprir.

Clausula Quinta — Das Disposicoes Gerais

5.1.  Execucdo Especifica. As obrigacdes assumidas neste Termo de Adesdo poderdo ser
objeto de execucdo especifica, nos termos do disposto nos artigos 461, 632 e seguintes do
Cddigo de Processo Civil, sem que isso signifique renlUncia a qualquer outra agdo ou
providéncia, judicial ou ndo, que objetive resguardar direitos decorrentes do presente Termo
de Adesao.

5.2. Renuncia e Novacdo. Nenhuma agao ou omissao de qualquer das Partes importara
em rentincia de seus direitos, que poderdo ser exercidos a qualquer tempo, nem significara
novagdo de quaisquer das obrigagdes decorrentes do presente Termo de Adesao. Os direitos
e recursos previstos neste Termo de Adesdao sao cumulativos, podendo ser exercidos
individual ou simultaneamente, e ndo excluem quaisquer outros direitos ou recursos
previstos em lei.
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5.3. Cessdo. Nenhuma das Partes podera ceder ou transferir, no todo ou em parte,
qualquer de seus direitos e obrigagtes previstos no presente Termo de Adesdo sem o prévio
e expresso consentimento da outra Parte, exceto nos casos de substituicdo da Sociedade.

5.4. Independéncia. Se qualquer item ou clausula deste Termo de Adesao vier a ser
considerado ilegal, inexequivel ou, por qualquer motivo, ineficaz, todos os demais itens e
clausulas permanecerdo plenamente validos e eficazes na medida em que ndo restem
prejudicados pela ilegalidade, inexequibilidade ou ineficacia das outras disposigoes. As
Partes desde ja se comprometem a negociar, no menor prazo possivel, item ou clausula
que, conforme o ¢aso, venha substituir o item ou clausula ilegal, inexequivel ou ineficaz.
Nessa negociacdo devera ser considerado o objetivo das Partes na data de assinatura deste
Termo de Adesdo, bem como o contexto no qual o item ou clausula ilegal, inexequivel ou
ineficaz foi inserido.

5.5. Registro. Imediatamente apds a assinatura deste Termo de Adesao, a Companhia
devera registra-lo no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo,
Estado de SP, e nos 30 (trinta) dias subsequentes & assinatura deste Termo de Adesao,
deverd fornecer ao Agente Fiducidrio uma via deste Termo de Adesao devidamente
registrado.

5.6. Despesas. Fica expressamente acordado entre as Partes que todos e quaisquer
custos, despesas, encargos, emolumentos e tributos relacionados a celebracéo e registro do
presente Termo de Adesdo ou de qualquer alteracdo correrdo por conta da Companhia.

5.7. Notificacdo. Toda e qualquer notificagdo ou comunicagao trocada entre as Partes,
relativamente ao presente Termo de Adesdo e ao Contrato de Cessdo, deveré ser feita nos
termos do Contrato de Cessao, por escrito e entregue via fax, correio ou portador, para o
endereco ou nimero de fax indicados abaixo, se para a Sociedade:

Para a Sociedade:

[+]

[s], n°. [*]

CEP: [#] — [cidade], [Estado]
At. Sr.: {o]

Telefone: ([+]) [+]
Fac-simile: ([+]) [*] i

E-mail: [e] B
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5.8. Sucessdo. O presente Termo de Adesdo obriga tanto as Partes quanto seus
sucessores e cessionarios, a qualquer titulo,

5.9.  Alteracdo. O presente Termo de Adesdo somente poderd ser alterado por escrito,
devidamente assinado pelas Partes.

5.10. Vigéncia. O presente Termo de Adesfo entra em vigor na presente data e
permanecera em pleno vigor e efeito até o pagamento integral de todos os valores devidos
em decorréncla das Obrigacdes Garantidas.

5.11. Foro. As Partes elegem o foro da Justiga Federal da Comarca do Estado de S3o Paulo,
no Estado de Sdo Paulo, com renincia a qualquer outro, por mais privilegiado ou
especializado que seja, como o competente para conhecer e julgar acdes ajuizadas em razao
deste Termo de Adesao.

E, por estarem justas e contratadas, assinam as partes este Termo de Adesdo, em 4 (quatro)
vias de igual teor e de mesmo efeito, as quais sdo também subscritas por duas testemunhas.

Sdo Paulo, [+] de [¢] de 20[s].

Odebrecht Realizacbes Imobiliarias e Participagdes S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
[SPE]
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:
112
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Nome:
Cargo;

SB - 544351v3 /00015-2040

Nome:

Cargo:
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ANEXO B

IDENTIFICAGAO DOS EMPREENDIMENTOS ELEGIVEIS
DESENVOLVIDOS PELA COMPANHIA

Sdo Paulo, [#] de [¢] de 20[].

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Rua Sete de Setembro, n.© 99, 249 andar
Rio de Janeiro, RJ

Ref.: Identificagdo dos Empreendimentos Elegiveis desenvolvidos pela Odebrecht
Realizagdes Imobiliarias e Participagdes S.A.

Prezados Senhores,

Comunicamos a V.5as. que, de modo a cumptir com a clausula 3.1.1 do “Instrumento
Particular de Cessdo e Vinculagdo de Receita, Administracdo de Contas e Outras Avencas”
datado de 24 de setembro de 2009, conforme aditado, doravante denominado “Contrato de
Cessao”, vimos, por meio do presente instrumento, identificar o empreendimento [¢] [a ser]
desenvolvido pela Odebrecht Realizagdes Imobitiarias e Participagles S.A., cuja primeira
solicitagdo de saque foi efetuada nesta data e cujo Valor Financiado (conforme definido na
“Escritura Particular da Primeira Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em AgOes da Odebrecht Realizagbes Imobiliarias e Participagdes S.A., com Garantia Real e
Garantias Adicionais” datada de 24 de setembro de 2009, conforme aditada) € de R$ []

([*] reais).

Desta forma, passa a ser incorporado ac Crédito Cedido (conforme definido no Contrato de
Cessdo) parcela da receita desse empreendimento equivalente a R$ [+] ([+] reais)[montante
equivalente ao VGV do empreendimento] necessaria a composicao da Garantia Minima.
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Solicitamos a sua “ciéncia” ao final desta, para que produza os seus efeitos e a presente
cessao seja incorporada ao Contrato de Cessao.

Atenciosamente.

ODEBRECHT REALIZAGCOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES S.A.

Nome:

Cargo:

CIENTE:

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Nome:
RG. no:

SB-544351v3/00015-2040
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ANEXO C

COMUNICAGAO DA COMPANHIA AO AGENTE FIDUCIARIO PARA CESSAO FIDUCIARIA DE
DIREITOS DE CREDITO DE OUTROS EMPREENDIMENTOS QUE NAO OS FINANCIADOS
PELAS DEBENTURES

Sao Paulo, [¢] de [¢] de 20[¢].

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Rua Sete de Setembro, n.2 99, 24° andar
Rio de Janejro, RJ

Ref.: Cessdo de recebiveis de outros empreendimentos que ndo os financiados pelas
debéntures

Prezados Senhores,

Comunicamos a V.Sas. que, de modo a cumprir com os percentuais de cessdo de receita
determinados na Clausula Terceira do “Instrumento Particular de Cessfo Fiducidria e
Vinculagdo de Receita, Administragdo de Contas e Outras Avencas” datado de 24 de
setembro de 2009, conforme aditado, doravante denominado “Contrato de Cessdo”, vimos,
por meio do presente instrumento, efetuar a cessao fiducidria em favor da comunh3o de
titulares das debéntures objeto da primeira emissdo publica de debéntures da Odebrecht
RealizagGes Imobiliarias e ParticipagBes S.A., doravante denominada simplesmente como
“Debenturistas”, representada pela Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., de [+]% ([+] por cento) da receita obtida com a comercializacdo das
unidades habitacionais auténomas do empreendimento [#] (ndo financiado por recursos
originados pela emissdo das Debéntures[, enquadrados no programa Minha Casa Minha Vida
do Governo Federal]), doravante denominado “Empreendimento Adicional”, ho montante
equivalente a R$ [¢] ([*] reais).

o
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[De modo a comprovar tal cessao, encaminhamos o termo de adesao ao Contrato de Cessao
da sociedade de propdsito especifico cedente. Adicionalmente, informamos que estamos
emitindo as novas faturas para os compradores das unidades habitacionais autbnomas que
compdem o Empreendimento Adicional instruindo-os a efetuar os pagamentos na Conta
Centralizadora nO. [e], agéncia n©. [¢] — Operagdo 003.

Esclarecemos também que o Valor Atribuido (conforme definido no Contrato de Cessdo) da
receita ora cedida sera incluido no préximo relatério mensal do Agente de Garantias do
Contrato de Cessao.

Solicitamos a sua “ciéncia” ao final desta, para que produza os seus efeitos e a presente
cessao seja incorporada ao Contrato de Cessdo.

Atenciosamente.

ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
CIENTE:

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Nome: Nome:
RG. no; RG. no:

LT
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ANEXO D

NOTIFICACAO DA COMPANHIA AS AGENCIAS
DAS CONTAS CENTRALIZADORAS
E DAS CONTAS CAUCAO DE EMPREENDIMENTOS ELEGIVEIS ASSOCIATIVOS

Sao Paulo, [#] de [+] de 20[+].

Ao

Gerente Geral da

Agéncia [e] da Caixa Econdmica Federal
[enderego]

Com Copia para

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar
Rio de Janeiro, RJ

Caixa Econdmica Federal
Sra, Fabiani Boaventura Andrade
Avenida Manuel Dias, 1.499
Salvador, Bahia

Ref.: Pagamentos pela compra das unidades habitacionais auténomas do
empreendimento [+]

Prezados Senhores,

Comunicamos a V.Sas. que efetuamos a cessdo em favor da comunhao de titulares das f/
debéntures objeto da primeira emissdo puablica de debéntures da Odebrecht RealizacBes
118
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Imobilidrias e Participacdes S.A. (“Debenturistas”), representada por Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (“Agente Fiducidrio”), de parcela da
receita obtida com a comercializacdo das unidades habitacionais auténomas do
empreendimento [¢], bem como a vinculacdo de tal receita ao pagamento dos valores
devidos pela Odebrecht RealizagBes Imobilidrias e Participagdes S.A. aos Debenturistas.

Desta forma, comunicamos que a conta corrente mantida nesta agéncia da Caixa econdmica
Federal sob o no. [], agéncia no. [¢] — Operacdo 003 ("Conta Centralizadora [Associativa]”)
e a conta investimento sob o no. [], agéncia no. [] — Operagdo 034 (“Conta Investimento”)
foram caucionadas em garantia ao pagamento dos valores devidos pela Odebrecht
Realizacdes Imobilidrias e Participagdes S.A. aos Debenturistas, e os seus saldos somente
poderdo ser sacados mediante autorizagdo do Agente Fiduciario, conforme as instrucdes
deste. Para tanto, encaminhamos procuracéo devidamente constituida pela qual nomeamos,
em carater irrevogéavel, o Agente Fiducidrio como bastante procurador para ter acesso a
Conta Centralizadora e a respectiva conta de investimento, podendo receber informagdes
sobre seus saldos e movimenta-los, ficando esta agéncia da Caixa Econdmica Federal
instruida a permitir o acesso do Agente Fiduciario aos extratos da Conta Centralizadora
[Associativa] e do saldo das aplicagGes realizadas com recursos da Conta Investimento, bem
como a acatar as orientagdes enviadas por escrito pelo Agente Fiducidrio e/ou pelo [Gerente
Regional] de Salvador, no estado da Bahia, da Caixa Econdmica Federal com relagdo a
movimentagoes dos recursos depositados.

Nio obstante a procuracdo acima mencionada, a Odebrecht Realizagbes Imobiliarias e
Participagdes S.A. poderd, a qualquer momento, [(i) transferir valores da Conta
Centralizadora para a Conta Centralizadora da Companhia e (ii)] movimentar os saldos da
Conta Centralizadora para a Conta Investimento e vice-versa, bem como investir o saldo da
Conta Investimento na aquisi¢do de quotas do Fundo de Investimento Caixa Aporte Restrito
I Renda Fixa Longo Prazo ou outros fundos de investimento com carteira de investimento
constituida por titulos de renda fixa administrados pela Caixa Economica Federal e liquidez
necessaria a permitir a utilizagdo dos respectivos recursos para o pagamento das
Debéntures.

[Por fim, comunicamos também que todos os valores a serem debitados da conta corrente
mantida nesta agéncia da Caixa econdmica Federal sob o n°. [e], agéncia n°. [¢] — Operagao
[¢] ("Conta CaugZo de Empreendimento Elegivel Associativo”) que garante o financiamento
na modalidade de crédito associativo sejam creditados na Conta Centralizadora Associativa.]

Solicitamos a sua “ciéncia” ao final desta, para que produza os seus efeitos e obrigando-se
ao seu fiel cumprimento.
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Atenciosamente.

[ODEBRECHT REALIZAGOES IMOBILIARIAS E PARTICIPAGOES S.A.][SPE]

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

[Assinatura com firma reconhecida de pessoas com poderes
substabelecimento]

CIENTE:
[e]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO E

PROCURAGAO POR INSTRUMENTO PARTICULAR AO AGENTE FIDUCIARIO

OUTORGANTE: [Odebrecht Realizacbes Imobiliarias e Participacdes S.A.,
sociedade por agdes de capital fechado, com sede na Rua Lemos Monteiro, n.° 120, 18°
andar, Butanta, CEP 05501-050, cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n.°
10.917.143/0001-16, neste ato representada na forma de seu estatuto social][[SPE],
[sociedade por agbes de capital fechado/sociedade limitada] com endereco na [e], n° [e],
cidade de [¢], Estado de [¢], inscrita no CNPJ/MF sob o n.? [e], neste ato representado na
forma de seu [estatuto/contrato] social];

OUTORGADO: Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n.© 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
15.227.994/0001-50, neste ato representado na forma de seu contrato social;

a Outorgante confere ao Outorgado poderes exclusivos e especificos para, junto
a CAIXA, Agéncia , movimentar a conta corrente n.° (e/ou) a
conta investimento n.° , podendo receber informacgdes sobre seus saldos e
movimenta-los.

[Local], [¢] de [¢] de 20[e].

[ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES S.A.]J[SPE]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

[Assinatura com firma reconhecida]
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ANEXO F

NOTIFICACAO DA COMPANHIA AS AGENCIAS
DAS CONTAS CENTRALIZADORAS
INFORMANDO SOBRE A AFETACAO DA CONTA CENTRALIZADORA

Sao Paulo, [*] de [¢] de 20[e].

Ao

Gerente Geral da

Agéncia [e] da Caixa Econdomica Federal
[endereco]

Com Copia para

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Rua Sete de Setembro, n.2 99, 24° andar

Rio de Janeiro, RJ

Caixa Econdmica Federal

Sra. Fabiani Boaventura Andrade

Avenida Manuel Dias, 1.499

Salvador, Bahia

Ref.: Constituicdo de patrimdnio de afetagdo

Prezados Senhores,

Comunicamos a V.Sas. que constituimos patrimonio de afetacdo sobre o empreendimento
[¢], nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004,

Desta forma, comunicamos que a conta corrente mantida nesta agéncia da Caixa econOmica
Federal sob o nO. [], agéncia n°. [¢] — Operagdo 003 (“Conta Centralizadora”), caucionadas
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em garantia ao pagamento dos valores devidos pela Odebrecht Realizagdes Imobiliarias e
Participagdes S.A. a comunhdo de titulares das debéntures objeto da primeira emissdo
plblica de debéntures da Odebrecht Realizagdes Imobilidrias e Participactes S.A.
("Debenturistas”), representada por Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. (“Agente Fiduciario”), somente poderdo ser movimentadas pela [Odebrecht
Realizagdes Imobiliarias e Participagdes S.A.][SPE] apds a obtencdo do habite-se do
empreendimento afetado e mediante autorizacdo do Agente Fiduciario, ndo sendo mais
permitido a [Odebrecht Realizagdes Imobilidrias e Participacdes S.A.][SPE] movimentar seu
saldo ou aplica-lo em investimentos.

Solicitamos a sua “ciéncia” ao final desta, para que produza os seus efeitos e obrigando-se
ao seu fiel cumprimento.

Atenciosamente.

[ODEBRECHT REALIZAGOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES S.A.][SPE]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
CIENTE:
[e]
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO G

MODELO DO ARQUIVO MAGNETICO A SER ENVIADO MENSALMENTE AO AGENTE DE
GARANTIAS

LEIAUTE - AGENTE DE GARANTIA

Abaixo estdo relacionados os trés tipos de registros necessarios para verificagao da
elegibilidade dos recebiveis de contratos de financiamento imobiliario. No Registro tipo 1
sdo solicitadas as informacdes das unidades de todos os empreendimentos. No Registro
tipo 2 sao solicitadas as informacgdes das unidades vendidas. E, finalmente, o Registro tipo
3 sdo solicitadas as datas e valores de vencimento e pagamento (se nio estiver pago
informar zeros) de todas as parcelas (sera gerado um registro por parcela) desde a data da
concessao do crédito até a data atual.

Registro Tipo 1 - este registro contera os dados de todas

as unidades do empreendimento

Campo Formato | Tamanho | Descricao Observagoes
E o identificador do

Tipo registro Texto 1 . ! Fixo e igual a "1"
registro

Posica Data d ao do

osiseo do Texto 8 =i (4 gergan Formato DDMMAAAA

arquivo arquivo
E o identifi d

Nome do | Texto 50 0 identi _|cador 0

Empreendimento empreendimento

Cod Texto 10 E o identificador do

Empreendimento

empreendimento

Nome do Modulo
do Texto 50
Empreendimento

E o identificador do
modulo do
empreendimento

se nao houver preencher com o
nome do empreendimento

Cod do Modulo
do Texto 10
Empreedimento

E o identificador do
modulo do
empreendimento

se nao houver preencher com
cddigo do empreendimento
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Tipo do _ Texto 1 .reglstro daﬂ S/N
Empreendimento incorporacdo
Nimero da E o identificador da
T 1
Unidade exto 0 unidade vendida
idad - 0 identificad
Unidade Texto 1 E (3 tificador ) S/N
permutada univoco da operacao
E o identifi
Unidade vendida Texto 1 ? idenisfiesdor - S/N
univoco da operagao
7 N intei duas
Valor de Venda Numero 11 Valor de Venda 0\{e |n' eiros com casas
decimais
Data do Habite- D issao d
ata do Habite Texto 8 ata.l da emissao do Formato DDMM
se Habite-se
Informa se id
Objeto da nrar a unidade
A Texto 1 € objeto da S/N
debénture n
debénture
Status Texto 20 nao preenher
Registro Tipo 2 - este registro contera os dados das
unidades vendidas
Campo Formato | Tamanho | Descricdo Observacoes
E o identificador do
Tipo registro Texto 1 _I 0 Fixo e igual a "2"
registro
Posu‘_;ao do Texto 8 Formato DDMMAAAA
arquivo
E . s
Nome do . Texto 50 0 |dentlﬁcador do
Empreendimento empreendimento
Cod | Texto 1B Eo ]dentiﬁcador do
Empreendimento empreendimento
Nome do Modulo E o identificador do se 1o houver breencher com o
do Texto 50 modulo do P )
, ; nome do empreendimento
Empreendimento empreendimento
Cod do Modulo E o identificador do se nfo houver preencher com
do Texto 10 modulo do P

Empreedimento

empreendimento

cddigo do empreendimento
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Ndmero da - 0 E o identificador da
Unidade unidade vendida
N r r " .
umero do Texto 20 E C’) identificador )
contrato univoco da operacao
Codigo de NUmero de
Identificagdo do Texto 20 ) . . Tomador do crédito
. identificacao Cliente
Cliente
Tipo de Cliente NUmero 1 Identificase PFouPJ | 1-PF; 2-PJ
5 NG F/CNP ,
CPF/CNP] NUmero 14 um.ero do /NP Numero sem caracter
do cliente
Nome do Cliente Texto 30 Nome do cliente Tomador do crédito
Data do contrato Texto Formato DDMMAAAA
Data do distrato Texto Formato DDMMAAAA
Data de Texto 8 Formato DDMMAAAA
Quitacao
1 - Repasse; 2- Liquidagdo
Tipo de Quitacdo | NUmero i Antecipada; 3 - Repasse
Associativo
Valor de , S Nove inteiros com duas casas
_0 N Numero 11 Valor de liquidagao OV, . @
Quitacao decimais
Valor do , Valor do Nove inteiros com duas casas
) Numero 11 . N
financiamento financiamento decimais
Prazo de . NUmero de meses do N
. Numero 3 . Tres inteiros
financiamento financiamnto
Tipo de indexador
Indexa Text 4
Ndexanos exto (TR, IGPM, ...)
, Dois inteiros com duas casas
Taxa de juros Numero < . >
decimais
UF imt?vel Texto 5 UF do'imc’)vel
financiado financiado
idade d .
‘C|d’a =59 Cidade do imovel
imovel Texto 30 ;
) financiado
financiado
CEP |m0vel Texto 9 CEP d? imovel — o
financiado financiado
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Ciéncia da
cessao pela Texto 1 S/N
contraparte
Registro Tipo 3 - este registro contera as informacoes de
cada prestacao do financiamento
(devera haver um registro para cada prestacio desde a primeira
até o més atual)
Campo Formato | Tamanho | Descricao Observacgides
E o identificador do
Tipo registro Texto 1 ) N Fixo e igual a "3"
registro
Posigdo do
g Texto 8 Formato DDMMAAAA
arquivo
N Ld . I3
ome do | Texto 50 Eo |dent|ﬁcador do
Empreendimento empreendimento
Cod _ Texto 10 Eo |dent1ﬁcador do
Empreendimento empreendimento
Nome do Modulo E o identificador do .
se nao houver preencher com o
do Texto 50 modulo do ,
. ; nome do empreendimento
Empreendimento empreendimento
Cod do Modulo E o identificador do <& o houver oreenchereom
do Texto 10 modulo do Py P :
. , cadigo do empreendimento
Empreedimento empreendimento
Tipo do istro de
ipod | Tt 1 .Se tem reg~ S/N
Empreendimento incorporacao
Nlmero da E o identificador da
Texto 10
Unidade © unidade vendida
Ndmero do . 50 E 0 identificador )
contrato univoco da operagao
Cadigo de 5
: . Namero de "
Identificacdo do Texto 20 ) ) . Tomador do crédito
: identificacdo Cliente
Cliente
Tipo de Cliente Nlmero 1 Identificase PFouP] | 1-PF; 2-P]
; Ndmero do CPF/CNP] |,
CPF/CNPJ Numero 14 Faen / NUmero sem caracter

do cliente
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Nome do Cliente Texto 30 Nome do cliente Tomador do crédito
Tipo de . I - Intercalada, M - Mensal, S -
5 Texto 2 Tipo de prestacdo . ! !
Prestacdo P P s Sinal, C - Chaves
Data venciment
o © Texto 8 Formato DDMMAAAA
prestacao
Data pagamento Texto 8 Formato DDMMAAAA (zeros se
prestacao ndo estiver paga)
Valor Original o
] , Nove inteiros com duas casas
devido no Numero 11 L
. decimais
vencimento
Valor da
Atualizacao . Nove inteiros com duas casas
) Numero 11 N
(juros e decimais
corregdes)
. ove inteiros com duas casas
Valor a Pagar Namero 11 N .
decimais
. Nove inteiros duas casas
Valor Pago NUmero 11 . com as
decimais
Saldo Devedor . Nove inteiros com duas casas
i Namero i1 o
Cliente decimais
Prazo , Nimero de meses a .
NOmero 3 Trés inteiros
remanescente pagar

SB-544351v3/00015-2040

128




L

Anexo II

Modelo de Instrumento Particular de Alienagio Fiduciaria de
Agbes/Quotas em Garantia

Instrumento Particular de Alienacio Fiduciaria de [Agdes/Quotas] da [razio
social da SPE] em Garantia

Pelo presente instrumento particular, de um lado,
I. Parte Garantidora:

[Odebrecht Realizagbes Imobiliarias e Participacdes S.A., sociedade andnima com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Lemos Meonteiro, n.°© 120, 18°¢
andar, Butantd, CEP 05501-050, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o
n.© 10.917.143/0001-16] [Bairro Novo Empreendimentos Imobilidrios S.A.,
sociedade anbnima com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Paes
Leme, n® 524, 13° andar, CEP 05424-904, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
sob o n.° 08.758.695/0001-87], neste ato representada por seus representantes legais
abaixo assinados, na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente
["OR"] ["Bairro Novo”] ou “Parte Garantidora”,

do outro lado,
1I. Parte Garantida:

Comunhdo de titulares das debéntures objeto da 12 emissdo pdblica de debéntures da
Odebrecht Realizacbes Imobilidrias e Participagdes S.A., doravante denominada
simplesmente “Parte Garantida”, neste ato representada por Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.% 99, 24¢ andar, CEP 20050-
005, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n.o 15.227.994/0001-50, neste
ato representada nos termos de seu Contrato Social, doravante denominado “Agente
Fiduciario”; (a Parte Garantidora, a Parte Garantida e o Agente Fiduclario, em conjunto, as
"Partes”)
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e ainda,
III. Interveniente[s] anuente[s]:

[SPE], sociedade [andnima/por quotas de responsabilidade limitada], com sede
[qualificagdo], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n° [.], neste ato
representada na forma de seus atos constitutivos, doravante denominada simplesmente
\\ﬁ”;

[Odebrecht RealizagGes Imobiliarias e Participagoes S.A., sociedade andnima com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagoes Unidas, n° 4.777,
39 andar, sala 33, Alto de Pinheiros, CEP 05477-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica sob o n.? 10.917.143/0001-16], neste ato representada por seus representantes
legais abaixo assinados, na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
simplesmente "OR";] e

Considerando:

que a OR emitiu 600 (seiscentas) debéntures para distribuigdo publica para investidores
qualificados, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, em série Unica,
ndo-conversiveis em acoes, todas nominativas, escriturais, com vencimento em 5 (cinco)
anos contados da Data de Emissdo das Debéntures, com valor nominal unitario de R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais) com garantia real (as “Debéntures”), perfazendo o
montante de R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), nos termos da Escritura
Particular da Primeira Emissdo PUblica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agoes
da Odebrecht Realizacdes Imobilidrias e Participagdes S.A., com Garantia Real e Garantias
Adicionais (a “Escritura de Emissdo de Debéntures”);

que os recursos decorrentes da emissao das Debéntures serdo utilizados em projetos
imobiliarios seja por meio de atuagdo direta da OR, seja por meio de sociedades de propdsito
especifico da OR, ou de sua subsididria Bairro Novo [Empreendimentos Imobilidrios S.A.
(“Bairro Novo™)];

que, em [.] de [.] de [.], a [Bairro Novo] [OR] constituiu a SPE com o objetivo de desenvolver
o empreendimento [.], o qual é elegivel para ser financiado com recursos da emissao das
Debéntures;
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gue a OR obrigou-se, na Escritura de Emissdo de Debéntures, a [dar] [fazer com que a
Bairro Novo desse] em garantia as [a¢es/quotas] das sociedades de propdsito especifico a
serem financiadas com recurso da emisséo das Debéntures;

que a Parte Garantidora é controladora da SPE, sendo detentora de 99,99% (noventa e
nove virgula noventa e nove por cento) das [a¢Ges/quotas] da SPE ; e

que a Parte Garantidora, na qualidade de [acionista/quotista] da SPE, deseja garantir as
obrigagbes decorrentes da emissdo das Debéntures, entregando em alienacdo fiduciaria ao
Agente Fiduciario as [a¢Bes/quotas] da SPE de gue sdo titulares.

Resolvem as Partes celebrar o presente Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
[AcBes/Quotas] da [razdo social da SPE] em Garantia, doravante denominado simplesmente
“Contrato”, que se regera pelas seguintes clausulas e condictes:

Clausula Primeira — Constituicdo da Alienacgdo Fiduciaria

1.1. Em garantia do integral cumprimento das obrigagGes, principais e acessotias,
presentes ou futuras, asstimidas ou que venham a sé-lo pela OR perante o Agente Fiduciario
por forca da Escritura de Emissdo de Debéntures e seus eventuais aditamentos e
prorrogacdes e por forca deste Contrato (“ObrigacBes Garantidas”), a Parte Garantidora
aliena fiduciariamente em garantia ao Agente Fiduciario, neste ato, nos termos do [Art. 40
da Lei 6.404/76] [Art. 1.057 paragrafo Unico do Codigo Civil] e Art. 66-B da Lei 4.728/65
com hova redagdo dada pelo Art. 55 da Lei 10.931/04, e posteriores alteragoes, e nos termos
do Art. 1.361 do Cddigo Civil, [.] [agBes/quotas] da SPE, representativas de 99,99 (noventa
e nove virgula noventa e nove por cento) do capital total da SPE de sua titularidade,
(doravante denominadas simplesmente [“Acdes/Quotas”]), no valor nominal de R$[.] ([.])
cada, totalizando o montante de R$ [.1([.]).

1.1.1. A Parte Garantidora declara, neste ato, que as [A¢Oes/Quotas] encontram-
se livres e desembaragadas de quaisquer Gnus efou gravames, podendo ser
alienadas fiduciariamente, empenhadas ou vendidas, judicial ou extrajudicialmente,
nao havendo no [Estatuto Social/Contrato Social] da SPE, ou em eventuais acordos
de seus [acionistas/quotistas] ou quaisquer outros documentos, qualquer restrigao
a allenacdo fiduciaria, penhor ou venda das [A¢Bes/Quotas].

1.1.2. Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, o Agente Fiduciario
fornecerd, ou encaminhard para o enderego de correspondéncia da Parte
Garantidora e da SPE, o respectivo termo de quitacdo e liberagdo da garantia
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constituida por este instrumento.
Clausula Segunda — Da Garantia

2.1 Em caso de inadimplemento de qualquer das Obrigagdes Garantidas, o Agente
Fiduciario podera, nos termos do § 39, do Art. 66-B da Lei 4.728/65, com nova redagao
dada pelo Art. 55 da Lei 10.931/04, efetuar a cess@o e transferéncia extrajudicial das
[AcOes/Quotas], a seu exclusivo critério, aplicando o produto obtido com a alienagdo das
[AcBes/Quotas] na amortizagdo ou liquidacdo dos débitos da OR. Para tanto, o Agente
Fiduciario fica constituido de todos os poderes necessarios para, de forma irrevogavel e
irretratavel, negociar preco, condiges de pagamento, prazos, receber valores, transigir, dar
recibos e quitacdo e, ainda, efetuar a transferéncia da propriedade das [Agdes/Quotas] da
SPE, podendo, inclusive, requerer que seja promovida a averbag¢do [no Livro de Registro de
Acbes Nominativas da SPE] [da alteragdo do Contrato Social na Junta Comercial do Estado
de [.]], comprometendo-se a Parte Garantidora, pelo presente Contrato, a tomar as
providéncias necessarias para que a SPE realize referido registro, podendo inclusive o
Agente Fiduciario fazé-lo em nome da Parte Garantidora. Em qualquer caso, o Agente
Fiduciario envidara seus melhores esforcos para sempre realizar quaisquer operagdes de
alienacdo das [A¢es/Quotas] em condi¢des comercialmente razodveis.

2.1.1 A Parte Garantidora declara estar ciente e de acordo com todos o0s termos do
presente instrumento, desde ja anuindo com toda e qualquer alienagdo, cessao,
disposicdo ou transferéncla das [A¢des/Quotas] decorrente da excussdo da presente
garantia, independentemente de quem seja seu novo titular, renunciando a qualquer
direito de preferéncia a que lhe seja outorgado, no presente ou no futuro.

2.1.2 A Parte Garantidora e a SPE se comprometem a tomar as providéncias
necessarias para que esta realize os registros da transferéncia da titularidade das
[Aces/Quotas], em razdo da excussdo da presente garantia pelo Agente Fiduciario.

2.2 O Agente Fiduciario poderd executar, judicial ou extrajudicialmente, o presente
instrumento, bem como efetuar a alienacdo das [AcOes/Quotas] independentemente de
outros avisos, interpelagdo ou notificacdo judicial ou extrajudicial, no caso de
descumprimento, pela OR, das Obrigacdes Garantidas ou, conforme o caso, na ocorréncia
de qualquer das hipdteses de vencimento ou na data de vencimento antecipado da Escritura
de Emissdo de Debéntures.

2.2.1 A pratica, pelo Agente Fiduciario, de qualquer ato para a alienagdo das
[AcBes/Quotas], bem como a execugdo das Debéntures, ndo prejudicara nem
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reduzira o seu direito de adotar quaisquer outros procedimentos, alternada ou
simultaneamente, que visem a satisfagdo compulséria das ObrigacOes Garantidas.

Clausula Terceira — Produto da Excussio da Garantia

3.1

O produto total apurado com a eventual alienacdo das [AgOes/Quotas], nos termos

da Clausula Segunda acima, sera aplicado no pagamento das Debéntures e seus acessorios,
contratuais ou legais, conforme for devido, suportando a Parte Garantidora todas as
despesas razoaveis e comprovadas que o Agente Fiduciario tiver que incorrer com essa
negociacao.

3.1.1 Se houver saldo devedor remanescente, devera ele ser imediatamente
coberto pela OR, que se obriga a pagar o que for devido nos 2 (dois) dias Uteis que
se seguirem a data em que |he for dada, por escrito, ciéncia do montante do saldo
devedor, exceto se houver contestacgdo justificada da OR com relagao ao montante
do saldo devedor. Na hipdtese de contestacdo justificada, sera paga a parcela
incontroversa no prazo acima e as partes negociardo de boa fé no sentido de buscar
um acordo quanto a parcela controversa no prazo de até 5 (cinco) dias.

3.1.2 Havendo saldo credor, sera ele colocado a disposicao da Parte Garantidora
pelo Agente Fiduciario no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data em que o
produto da cessdo e transferéncia das [A¢Oes/Quotas] tiver sido recebido pelo
Agente Fiduciario.

Clausula Quarta — Obrigacoes da Parte Garantidora

4.1

SB-544351v3/00015-2040

Declara e reconhece a Parte Garantidora que a alienacdo fiduciaria das
[AgOes/Quotas] em garantia em favor do Agente Fiduciario é condigdo determinante
para a liberacdao dos recursos obtidos com a emissao das Debéntures para uso da
OR. Neste sentido, obriga-se a Parte Garantidora a entregar ao Agente Fiduciario,
uma coépia autenticada [do Livro de Registro de AgGes Nominativas devidamente
atualizado] [da alteracdo contratual e sua averbacdo na Junta Comercial do Estado
de [.]], nos termos da Clausula Sétima abaixo.

4.1.1 Obriga-se também a Parte Garantidora, em carater irrevogavel e irretratavel,
sob pena do vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas e da execugao desta
garantia, a:

(a) tao somente promover a liberacao das [Acdes/Quotas] e/ou de outras que
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venham a ser entregues em alienagdo fiduciaria por forca do presente
instrumento ou de seus eventuais aditivos ou aditamentos, assim como a baixa
da presente alienacgo fiducidria, com expressa autorizacdo prévia, por escrito,
do Agente Fiduciario, sendo que qualquer ato contrario ao aqui disposto sera
considerado nulo de pleno direito;

(b) manter em seus arquivos, na sua sede social, copia do presente Contrato;

(c) adotar todas as demais providéncias relativamente as [A¢des/Quotas] que lhe
forem razoavelmente solicitadas pelo Agente Fiduciario; e

(d) manter, durante toda a vigéncia deste Contrato, 100% (cem por cento) das
[AgOes/Quotas] de emissdo da SPE, de sua titularidade, sujeita ao 6nus em favor
do Agente Fiduciario, conforme estabelecido neste Contrato.

Clausula Quinta — Aumento de Capital da SPE

5.1  Nos casos de aumento de capital da SPE, mediante subscricdo e integralizagdo em
dinheiro ou em bens, as novas [acOes/quotas] dai decorrentes passardo a integrar
automaticamente a presente garantia, obrigando-se a Parte Garantidora a sempre
acompanhar tais aumentos de capital na proporgdo de sua participagdo no capital social da
SPE, mantendo a sua participagdo na SPE, obrigando-se ainda a entregar ao Agente
Fiduciario cdpia autenticada de via registrada da ata de reunido da assembleia que deliberar
o referido aumento de capital.

5.1.1 Fica desde ja estabelecido entre as partes que nenhuma responsabilidade
poderd ser atribuida ao Agente Fiduciario pela ocorréncia de prescrigao de direitos
decorrentes das [AgOes/Quotas] que estejam em seu poder, cabendo
exclusivamente a Parte Garantidora a obrigacdo de praticar os atos necessarios a
interrupgao da prescricao de tais direitos.

Clausula Sexta - Renuincia

6.1 A propositura ou nao, pelo Agente Fiducidrio, de qualquer agdo, medida,
procedimento ou processo para exigir o cumprimento de parte ou da totalidade das
Obrigacdes Garantidas e/ou executar a presente alienacdo fiducidria, ndo afetara ou
diminuira o direito do Agente Fiduciario de propor qualquer agdo ou processo contra a OR,
para a cobranca de qualquer quantia devida em virtude das Obrigagbes Garantidas e/ou
deste instrumento.
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Clausula Sétima — Averbacao

7.1 O presente Contrato sera arquivado na sede da SPE, que se compromete a observa-
lo integralmente.

7.2 A Parte Garantidora e a SPE comprometem-se a efetuar, na data de assinatura deste
Contrato, [0 registro da alienacdo fiduciaria, objeto deste Contrato, no Livro de Registro de
Acbes Nominativas da SPE, nos seguintes termos: “[.] acdes ordindrias nominalivas, sem
valor nominal emitidas pela [razdo social da SPE] representativas de 99,99 (noventa e nove
virgula noventa e nove por cento) do capital social da [razéo social da SPE], estdo alienadas
fiduciariamente a Comunhdo de Titulares das Debéntures objeto da Primeira Emissdo
Publica de Debéntures da Odebrecht Realizacdes Imobilidrias e Participagfes S.A.,
representada por Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.°
99, 249 andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPI/MF sob n.© 15.227.994/0001-50](a
alteragdo do Contrato Social da [razdo social da SPE], formalizando a alienacdo fiduciaria da
totalidade de quotas da SPE para a Parte Garantida, representada pelo Agente Fiduciario, e
a posterior averbagdo de tal alteragdo do Contrato Social na Junta Comercial do Estado de

[.]]-
Clausula Oitava — Registro

8.1 O Agente Fiduciario, as expensas da Parte Garantidora, efetuard o registro do
presente Contrato no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos de Sdo Paulo. A SPE
efetuara o registro do presente Contrato junto ao Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de sua sede, no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da
data de assinatura do presente instrumento.

Clausula Nona — Disposicoes Gerais

9.1 Sem prejuizo da garantia prestada neste instrumento, das demais garantias
prestadas ou de outras que venham a ser prestadas, o Agente Fiduciario podera utilizar,
reter ou compensar quaisquer outras importancias, garantias, titulos ou valores que tenha
ou venha a ter em seu poder, a qualquer titulo, pertencentes a Parte Garantidora, aplicando-
0s na amortizacdo ou liquidacdo das Obrigagbes Garantidas, na hipdtese de mora ou
inadimplemento por parte da OR, observadas as condi¢des deste instrumento e demais
condigGes acordadas entre a SPE, a Parte Garantidora[, a OR] e o Agente Fiduciario.
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9.2  Execucdo Especifica. Este Contrato sera regido e interpretado pelas leis brasileiras,
especialmente os artigos 461 e 632 do Cddigo de Processo Civil, comportando execuc&o
especifica das obrigagGes de fazer e ndo fazer aqui previstas. Para fins e efeitos legais, este
Contrato, assinado por duas testemunhas, constitui-se em titulo executivo extrajudicial,
cobravel através de processo de execugdo nos termos do Art. 585, II do Cddigo de Processo
Civil.

9.3 Vigéncia. Este Contrato entra em vigor na presente data e permanecera em pleno
vigor e efeito até o pagamento integral de todos os valores devidos em decorréncia das
Obrigagoes Garantidas.

9.4  Sucessao. O presente instrumento é firmado em carater irrevogdvel e irretratavel,
obrigando as partes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

9.5 Despesas. Todas as despesas incorridas pelo Agente Fiduciario nos termos deste
instrumento, inclusive para a alienagdo das [Ac¢Ges/Quotas], para pagamento de taxas e
comissoes usuais, e eventuais despesas de remessas e de telecomunicacdes e/ou outras
quaisquer, bem como aquelas necessarias a seguranca e regularizagao de seu crédito e de
suas garantias, inclusive as de registro deste instrumento e respectivo anexo junto aos
Cartérios competentes, serdo de total, (nica e exclusiva responsabilidade da Parte
Garantidora.

9.6  Alteracao. O presente Contrato somente podera ser alterado por escrito,
devidamente assinado pelas Partes.

9.7 NotificacBes. As comunicagOes a serem enviadas nos termos deste Contrato, se feitas
por fac-simile ou correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio,
desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela
maquina utilizada pelo remetente), devendo os respectivos originais ser encaminhados até
5 dias Uteis apds o envio da mensagem. Se feitas por correspondéncia, as comunicacdes
serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pelo Correio ou por telegrama, nos enderecos constantes da
qualificacdo a seguir:

Para o Agente Fiduciario:

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Rua Sete de Setembro, n® 99, 24° andar

CEP: 20050-005 Rio de Janeiro, R]
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At.: Sr. Carlos Alberto Bacha / Sr. Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (21) 2507-1949

Fac-simile:(21) 2507-1773

E-mail: fiduciario@simplificpavarini.com.br

Para a Odebrecht Realizacdes Imobilidrias e Participaces S.A

Rua Lemos Monteiro, n.% 120, 189 andar, Butant3

CEP: 05501-050 — Sdo Paulo, SP

At.: Tesouraria Corporativa, aos cuidados de Fernanda Jorge

Telefone: (11) 3025-7073

Correio Eletronico:  ortesouraria@odebrecht.com / fernandajorge@odebrecht.com

[Para a Bairro Novo Empreendimentos Imobilidrios S.A.]

E-mail: Rua Paes Leme 524, 13° andar

CEP: 05424 904-Sao Paulo, SP

At.: Tesouraria Corporativa, aos cuidados de Fernanda Jorge

Telefone: (11) 3025-7073

Correio Eletronico:  ortesouraria@odebrecht.com / fernandajorge@odebrecht.com

Para a [razao social da SPE]
[]

CEP: [.1-[.] []

AL 5r.: [L]

Telefone: [.] [.]

Fac-simile: [.] [.]

E-mail: [.]

9.8  Foro. Fica eleito, como foro competente para dirimir qualquer controvérsia oriunda
deste Contrato, o foro central da Comarca de S&o Paulo, no Estado de S3o Paulo, com
rendincia expressa a qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que possa ser.

E, por estarem justas e acordadas, assinam as Partes o presente Contrato, em carater
irrevogavel e irretratavel, em 0[3][4] ([trés][quatro]) vias de igual teor e contetido perante
as duas testemunhas adiante assinadas.

Sao Paulo, [.] de [.] de 20[.].
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Comunhao dos Titulares das Dehéntures

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Odebrecht RealizagGes Imobiliarias e Participagdes S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

[Bairro Novo Empreendimentos Imobiliarios S.A.]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

[razao social da SPE]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
RG: RG:
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Anexo III
Modelo de Relatério do Agente de Obras para saques iniciais

b\ /4 DEXTER Engenharia ™"
‘&)

&

s OCAL:
FISCALIZACAQ E AUDITORIA " AT

EMPREENOIMENTO: 20/4/2009

Anadlise de Orgamento Inicial UNICO

1. OBJETIVO

Este Relatério visa analisar o orcamento, 0 aonograma fisico financeiro e todos os custos do
empreendimento, em fungdo das quantidades dos principais itens.

2. CURVA ABC

A Curva ABC representa os itens mais importantes financeiramente para obra.

| Nota-se que o custo dos seis itens do orcamento, Estrutura (24,32%), Instalages Elétricas
(6,48%), FEsquadrias Metdlicas (6,17%), Instalagbes Hidrdulicas (6,11%), Equipamentos e
Maquinas (5,97%), Elevadores (4,96), representam mais que a metade do valor total da obra
(54,00%), assim analisaremos esses itens.

% DOS %
ITEM SERVIGOS VALORES (R$) SERVIGOS | ACUMULADO
1|SERVIGOS TECNICOS 158.433,02 1,21% 1,21%
2|INSTALAGAO OPERAGAO DO CANTEIRO 618.765,37 4,72% 5,93%
3|MOVIMENTO DE TERRA 406.613,00 3,10% 9,04%
4|FUNDAGOES 379.826,68 2,90% 11,94%
5| ESTRUTURA (FORMA, ARMAGAO E CONCRETOQ) 3.185.649,27 24,32% 36,25%
6|EQUIPAMENTOS E MAQUINAS 781.824,37 5,97% 42 20%
7| ESQUADRIA DE MADEIRA 70.354,58 0,54% 42,76%
8|ELEVADORES 650.000,00 4,96% 47,72%
9|PESSOAL PERMANENTE 502.794,39 3,.84% 51,56%
10| VEDAGAOQ/ALVENARIA 407.598,66 3,11% 54,67%
11| COBERTURA /ESTR METALICA E MADEIRA 48.648,23 0,37% 55,04%
12|IMPERMEABILIZAGAQ 301.542,74 2,30% 57,34%
13|REVESTIMENTO INTERNO 463.608,42 3,54% 60,88%
14|REVESTIMENTO EXTERNO 379.333,14] 2.90% 63,77%
15|PISOS (TORRE) 414.829,20 3,17% 66,94%
16[PISOS (SUBSOLO E ESTACIONAMENTO) 317.59591 2,42% 69,37%
17|FORROS 114.849,71 0.88%| 67,82%
18| ESQUADRIAS METALICAS 808.088,06 6,17% 73,99%
19|VIDROS 235.138.27 1,79%| 7578%
20|INSTALACOES ELETRICAS 849.103,28 6,48% 82 26%
21|INSTALAGOES HIDRAULICAS 800.006,89 6,11% 88,37%
22|INSTALAGOES ESPECIAIS 19.946,88 0,15% 88,52%
23[LOUGAS E METAIS 163.361,76 1,25% 89,77%
24|PINTURA 390.626,43 2,98% 92,75%
25| LIMPEZA FINAL 28.535,12 0,22% 92,97%
26| PAISAGISMO/RECREACAO 191.428,00 1,46% 94,43%
27|MARMORES/GRANITOS 283.951,79 2,17% 96,60%
28|INSTALACAQ DE INCENDIO 33.870,91 0,26% 96,85%
29| PRESSURIZAGAO/EXAUSTAO MECANICA 79.569,22 0,61% 97,46% / f
30|SERVICOS COMPLEMENTARES 14.960,16 0.11% 97 58% s
TOTAIS 13.100.853,46 | 100,00%
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Anélise de Orgamento Inicial T I_UNICO

s

JBT-ARQ:LO-1101-5UBS-R00.dwg |
JBT-ARG:LO-1102-IMPL-RO0.dwg ‘
JBT-ARQ-LO-1103-TERM-R00.dwg j
JBT-ARQ:LO-1104-TERQ-R00.dwg \
JBT-ARG-LO-1105-TERB-RO0.dwg 1
JBT-ARQ-LO-1106-TERI-R00.dwg ‘
JBT-ARQ-LO-1107-1TMO-R00.dwg
JBT-ARQ-LO-1108-1TBI-R00.dwg
JBT-ARQ-LO-1105-TIPO-R00.dwg
JBT-ARQ-LO-1110-8TIP-R00.dwg
JBT-ARQ-LO-1111-CMCO-R00.dwg
JBT-ARQ-LO-1112-CXAD-RO0.dwg
JBT-ARG-LO-1113-COBE-R00.dwg
1BT-ARQ-LO-2101-CTAA-RO0.dwg
JBT-ARG-LO-2102-CTCC-RO0.dwg
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DEXTER Engenharia

1= '

FISCALIZAGAQ E AUDITORIA

M A R TIE

i-Subsolo:

| Forma = 8.772,36 x R$ 32,00

| Total = R$ 280.715,52
i-Torre:*

! Forma = 21.273,60 x R$ 32,00

Estrutura - Concreto:

Esse item tem peso significativo no orgamento (Vide curva ABC), assim levantamos o
volume previsto no projeto:

Levantarnento Dexter:

-Subsolo = 731,03 m3

- Torre = 2,948,004 m3

Levantamento Orcamento:

-Subsolo = 735,42 m3

- Torre = 2.980,96 m3

.Comparando os dois levantamentos, verificamos a diferenga de 1,10% (Torre) e 0,56%
{(Subsolo). Portanto, item vélido.

Estrutura - Férma:

Esse ftem tem peso significativo no orcamento (Vide curva ABC), assim levantamos a
drea de forma prevista no projeto:
Levantamento Dexter:

Total = R$ 680.755,20
Levantamento Orcamento;
-Subsolo:

Mio de obra = R$129.433,92
Material (vVb) = R$ 103.000,00
Escoramento (Vb) = R$ 49.000,00

- Outros = R$ 9.500,00

Total = R$ 290.933,92

-Torre:

Mao de obra = R$198.446,01

Sistema de forma trepante= R$ 312.982,47

Kopseruacio:

Escoramento (Vb) = R$ 75.607,76
: Outros = R$ 26.361,30
Total = R$ 613.397,55

Wlonarnasmndn an daln b ovobarannbac e nane o Aifneanan da 3 EA0L IC 0 heala) o .}

[0 levantamento da Dexter no item "Estrutura - Forma" na tomre, foi baseado no método de formal

‘convencional.
|
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DEXTER Engenharia

FISCALIZACAO E AUDITORIA

tHPR A KT

Estrutura - Armacio:

Esse item tem peso significativo no orgamento {Vide curva ABC), assim levantamos o
peso previsto no projeto:

Levantamento Dexter:

- Subsolo = 74.509,00 Kg

- Torre = 229.533,92 Kg

Levantamento Orcamento:

- Subsolo = 73.542,00 Kg

- Torre = 172.256,54 Kg

Comparando os dois levantamentos, verificamos a diferenca de 1,31% (Subsolo) e
33,25% (Torre). Poranto, item valido.

Esquadrias Metalicas:

Devido ao levantamento ter sido feito, com os projetos de arquitetura sem
detaihamentos, levantamos as esquadrias do pavimento tipo (sem vidro):

:-AL 01 = 553 un x R$ 510,00 = R$ 282.330,00

AL 02 = 129 un x R$ 870,00 = R$ 112.230,00

I-AL 03 = 129 un x R$ 480,00 = R$ 61.920,00

‘Total pavimento tipo = R$ 456.480,00

‘Levantamento Orcamento:

- Caixilho de aluminio - Vb = R$ 615.323,61

‘Comparando os valores, existe uma diferenca de R$ 158.843,61 que sdo referentes as
‘esquadrias dos Térreos, assim consideramos o item valido,

%Equipamentos e maquinas:

‘Esse item tem peso signifiativo no orcamento (Vide curva ABC), assim levantamos a
.verba prevista por més:

‘Grua:

Levartamento Dexter:

- Locagdo - 2 un = R$ 21.000,00

- Operadores - 2 un = R$ 15.000,00

Total = 36.000,00

Levanamento Or¢amento:

- 2 Gruas = R$ 27.918,42

Comparando os dois levantamentos, verificamos a diferenga de 28,95%.

Torre da passageirafearga:
Levantamento Dexter.
i- Locacao - 4 un = R$ 117.800,00

EO o oV Ve P TPUTLA , T T (Y- T V2 % 414 OO

 HOBSERVACAC:

:A Dexter no obteve 0 acesso dos projetos de estnrtura da obra (através do SADP), sendo assim o clculo da
previsdo da Torre foi feita por estimativa (77,00 Kg/m3), dado fomecido pelo Eng. Jogo Ribeiro, Maxcasa. A
previsio do pese ulilizado na previsio do subsclo, foi oblido através de levantamento dos projetos disponivels

na obra.
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BIETOL| Analise de Orcamento Inicial UNICO

|Levantamento Orcamento:
- 4 Flevadores de obra = R$ 219.185,20
Comparando os dois levantamentos, verificamos a diferenga de 2,29%. Portanto item valido.

Instalagbes Elétricas:

Por ndo termos 0s projetos especificos para esse item, utilizamos o projeto de arquitetura e
valor que as instaladoras nos passaram para 0 m2 de drea privativa, assim compararemos
apenas o custo de instalacdo elétrica da Torre:

Levantamento Dexter:

-Valor minimo: R$ 70,00/m2, por drea privativa

= 69m2 x 128aptos x R$ 70,00/m2 = R$ 618.240,00

-Valor méximo: R$ 79,00/m2, por area privativa

= 69m2 x 128aptos x R$ 79,00/m2 = R$ 697.728,00

Levantamento Orcamento:

- Torre - Vb = R$ 667.876,99

Comparando os dois levantamentos o custo orgado é vidvel.

Instalagies Hidraulica: w

Por ndo termos os projetos especificos para esse item, utilizamos o projeto de arquitetura e
valor que as instaladoras nos passaram para o m2 de drea privativa, assim compararemos
apenas o custo de instalagdo hidrduca da Torre:

Levantamento Dexter:

-Valor minimo: R$ 63,00/m2, por drea privativa

= 69m2 x 128aptos x R$ 63,00/m2 = R$ 556.416,00

-Valor maximo: R$ 71,00/m2, por drea privativa

= 69m2 x 128aptos x R$ 71,00/m2 = R$ 627.072,00

Levantamento Orcamento:

- Torre - Vb = R$ 622.232,53

Comparando os dois levantamentos o custo orgado € vidvel.

ELEVADORES:

Esse item tem peso significativo no orcamento (Vide curva ABC), assim levantamos o peso
previsto no projeto:

Levantamento Dexter:

-(un 8 )Elevadores = R$ 85.000,00 x 8 = R$ 680.000,00

Levantamento Orcamento:

{-(un 8) Elevadores = R$ 650.000,00

Comparando os dois levantamentos. verificamos a diferenca de 4.61%. Portanto. item

o

[5. ANALISE DOS ITENS RESTANTES

|A andlise fol realizada através da comparagdo do orcamento com a média dos indices ‘
praticados no mercado. ‘
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Andlise de Orgamento Inicial ] |__UONICO

Servigos Téwmicos
O custo deste item é composto pelo controle tecnolégico, projetos, seguro de obra,
|levantamento topografico e outros. O item € vélido.

Instalacdo e operagdo do canteiro ;
, O custo deste item é composto por ligagdes provisdrias, consumo de luz, e toda f
:lmplanlagao necessaria do canteiro (tapumes, barracos, protectes, material de escntono
etc). O item é vélido.

‘Movimento de Terra
| O custo deste item é composto por escavagdo mecdnica e escavagdo manual (blocos).
|0 item é valido.

Fundacoes
| O custo deste item esta abaixo em 0,62% do nosso intervalo. No entanto, os valores
!dos itens estdo dentro do mercado. Portanto, item valido.

fEsquadrias de madeira
0 custo deste item estd abaixo em 0,57% do nosso intervalo. No entanto, os valores
dos itens estdo dentro do mercado. Portanto, item valido.

Pessoal Permanente
O custo deste item € composto por equipe técnica e administrativa da obra. O ftem é
|vélido.

Vedagdo/Alvenaria
O custo deste item esta abaixo em 0,01% do nosso intervalo. No entanto, os valores
estao dentro do praticado no mercado. Portanto, item valido.

Cobertura Estr. metdlica e madeira
0 custo deste item esta dentro do nosso intervalo. Portanto, item valido.

'Impermeabilizacio
' O custo deste item esta acima em 0,48% do nosso intervalo. No entanto, os valores
dos itens estdo dentro do mercado. Portanto, item valido.

Revestimento interno
O custo deste item é composto por revestimento nas paredes de gesso/massa
|inica/azulejo e piso cerdmico. Portanto, item valido.

iRevestimento externo
: O custo deste item é composto por revestimento na fachada de massa tnica/fulget.
{Portanto, item valido.

|Pisos (Torre) |
| N ruckn dacta item acti dantrn dn nncen intenmln Dartantnitom validn = |
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Pisos (Subsolo! Estacionamento}

O custo deste itern estd acima em 0,45% do nosso intervalo. Ttem ndo valido, pois o
valor unitdfio do metro quadrado do item deck de madeira esta acima do praticado no
mercado.

Pisos (Subsolo / Estacionamento)
0O custo deste itern estd dentro do nosse intervalo. Portante, item vélido.

Vidros
O custo deste item estd dentro do nosso intervalo. Portanto, item valido.

Instalagbes especials
0 custo deste item & composto por antena coletiva, intercomunicador e rede de
telefonla. Portanto, item vélido.

Loucas e metais
0 custo deste jtem esta abaixo em 0,71% do nosso intervalo. No entanto, os valores
dos itens estdo dentro do praticadio no mercado. Item, valido.

EPintura :
O custo deste ftem esta abaixo em 0,10% do nosso intervalo. No entanto, os valores
dos ftens estiio dentro do praticado no mercado. Item, vaiido.

Limpeza Finat :
O custo deste item estd abaixo em 0,59% do nosso intervalo. No entanto, os valores |
dos itens estfio dentro do praticado no mercado, Item, valido. :

Paisagismo e recreacao
0 custo deste item estd dentro do nosso intervalo. Portanto, item vatido.

Méarmores e granitos
O custo deste item composto por piso, soleiras e tampos, esta dentro do nosso
intervalo. Portanto, item valido.

Instalagio de incéndio
O custo deste item estd dentro do nosso intervalo, Portanto, item valido,

PressurizaciofExaustdo mecanica
O custo deste item estd dentro do nosso intervalo. Portanto, item vélido.

Servigos complementares
O custo deste item composto por manuais dos apartamentos e condominio, esta dentro
do nosso intervalo. Portanto, item vélido.
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QUADRO COMPARATIVO DE ITEN

0 quadro demonstra a oomparaéodosﬂensr&dmmdoort;amto,cunamédiadoshdicspmticédosncmercado.

ORIETO
% FORA DA
" MDA
X
o d
[t
ABARXO 0£2%
ABABXO 057%
oK
ABAIXO opL%
0.20r% 0,65%) 1,10%] o
0,65%; 1,23%) 150%] AQMA 045%
1,00%, 5,25%] 8,50%) o
2.20% 3,.93%) 565%! 0K
1,79%) 2.50%) 3.25%) oK
1,70%;] 1,83 1,55% oK 0,45%
0,50% o, 1,15%) o
1,20%)] 1,55%) 1,56 o
020%] 085 1,500} oK
1,95%] 3,’% 42004 ABAIXO 0.71%
3.06%) 1, 557%)] ABAIXGH 0,10%
0,80%) 0,95%) 1,10%| ABAIXO 0.59%
1,38%) 1,54%) 1.69%)} o
i 1,10%) 1,74%) 237%) s
IRSTALACRO DE INCEHDIO 0,55%/ 0.29%) 04X 0.3
PRESSL YEXALISTAY MECENT 80 0,35%] 0,78%} 120°%)] X
SERVICOS COMPLEMENTARES o114 0,10% 0.20%] 0,30°%1 0K
OBSERVACOES:
Fim nossa andlise consideramos o custo raso separado da taxa de remuneragdo (9%) para podernos comparar o0 Nossos
indices

7:QUADRO COMPARATIVO (R$/2)

2,31 INCCfm2 ] 2,43 T2 Iz.ssnmnq’ oK

IFm nossa andlise consideramos o custo raso separado da taxa de resnuneragdo (9%) e extras, para podermas compaiar oom
' nassos indices.

\LORES ZESTIMADO COM A INCLUSAD DE EXTRAS TAXADE REMUNERACAD E AJUSTE

"-’:’";:':n ] USTO IOCE m? | “CSTORE m -
iliiam 260

As nossas margens de cdlculo tem como base o aplicade no mercado. Ohservamos que, o custo desta obra estd
proxima a margem inferior e & justificado pelo produtn, tratando-se de apartamentos sem paredes divisdrias intemas. Sendo
assim, o custo por m2 estd coeresite com o mercado e desta forma, é vilido.
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Atraso no cronograma-fisico financeiro da Obra? o0 sim o néo
Y% executado do cronograma fisico-financeiro da Obra %
Custo do Produgio Total: R$

'De modo a cumprir com as cbrigagées assumidas na Clausula 5.6.1, item (i)
da “Escritura Particular da Primeira Emissiio Pdblica de Debéntures Simples,
Nio Conversiveis em Agoes da Odebrecht Realizagdes Imohiliarias S.A., com
Garantia Real e Garantias Adicionais”, datada de [] de [} de 2009, vimos,
por meio do presente instrumento, declarar que fomos contratados pela
'Odebrecht RealizagGes Imobiliarias S.A. para acompanhamento do .
icronograma fisico-financeiro do Empreendimento Elegivel acima identificado
{1) sempre que solicitado pela Companhia ou (2} 3 (trés) meses apésa data |
deste relatério ou do Gltimo relatdrio periédico emitido, o que ocorrer
primeiro.

S&o Paulo, 22 de abrii de 2009.

DEXTER Engenharia S/C Ltda.
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Anexo V

MODELO
Solicitacdo de saque e declaragies da Companhia

Sdo Paulo, [¢] de [+] de 20[¢].

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Rua Sete de Setembro, n.© 99, 240 andar
Rio de Janeiro, RJ

Ref.:  Solicitagdo de saque de recursos da Primeira Emiss&o Pdblica de Debéntures Simples,
Néo Conversiveis em AgBes da Odebrecht RealizagSes Imobilidrias e ParticipacSes S.A.

Prezados Senhores,

Solicitamos o saque de R$ [+] ([+] reais) para o financiamento do empreendimento [] para
o qual apresentamos a documentacdo exigida nos termos da Clausula 5.6 da “Escritura
Particular da Primeira Emissdo Plblica de Debéntures Simples, N3o Conversiveis em Acbes
da Odebrecht Realizagbes Imobilidrias e Participacdes S.A., com Garantia Real e Garantias
Adicionais”, datada de 24 de setembro de 2009, conforme aditada (“Escritura de Emissdo
de Debéntures”) [nesta data/em [¢] de [+] de 20[+]].

Solicitamos que o valor seja transferido para a [Conta Movimento de [nossa] titularidade
[da [denominagdo da SPE]] informada no [Termo de Adesdo ao] Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria e Vinculagdo de Receita, Administragio de Contas e Outras Avencas
datado de [+] de [+] de 20[«]][conta n°. [+], agéncia nO. [+] — Operaciio [+] da Caixa
Econdmica Federal ("Conta Caucio de Empreendimento Eleaivel Associativo”), aberta em
virtude da inclusdo do empreendimento no crédito associativo, o que atestamos por meio
da carta garantia emitida pela Caixa Econdmica Federal que segue anexal.
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Comunicamos a V.Sas. que, de modo a cumprir com as obrigagBes assumidas na Clausula
[5.5.1, item (vii)/5.6.2, item (v)] da Escritura de Emissio de Debéntures, vimos, por meio
do presente instrumento, declarar que: .

(i) A Companhia ndo estd inadimplente com as obrigacBes assumidas na
Escritura de Emissao de Debéntures;

(if) Até a data deste pedido de liberacdo de recursos, ndo ocorreu qualquer das
hipdteses de vencimento antecipado descritas na Clausula 7.21 da Escritura
de Emissao de Debéntures; e

(i) As declaragdes e garantias apresentadas pela Odebrecht Realizacdes
Imobilidgrias e Participagbes S.A. na Escritura de Emissdo de Debéntures
permanecem validas e regulares nesta data.

Solicitamos assim, que seja enviado & Caixa Econdmica Federal a autorizagdo para
transferéncia do valor solicitado para a Conta Movimento identificada no “Instrumento
Particular de Cessdo Fiducidria e Vinculagdo de Receita, Administracdo de Contas e Outras
Avengas” datada de 24 de setembro de 2009, conforme aditado.

Atenciosamente.

ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES S.A.

Nome: Nome;
Cargo: Cargo:

150

SB - 544351v3 /00015-2040

.




Anexo VI

Modelo de Relatorio periédico do Agente de Obras de acompanhamento do
cronograma dos Empreendimentos Elegiveis

Construcdo

Incorporagao

Empreendimento Viveiro Marilia Vogt
Endereco da Obra Rua Martim Luther King
Vistoria 042 Vistoria 24/06/09
Periodo de Medicdo De 27/05/09 até 27/06/09
Parcela do Cronograma 042 Parcela
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Periodo: De [27/05/09 até 27/06/09]

Segundo o cronograma fisico-financeiro, o percentual a ser atingido no dia 27 de
Junho de 2009 é de [28,08%] e o percentual medido no dia 24/06/09 é de 17,50% {(com
previsdo de 0,48% ja inclusa). A obra encontra-se atrasada em 10,58%.

Evolugao do Més 5,08% 3,86%
Acumulado do Més 28,08% 17,50%

11,46% | 11,46% 15,28%
12,55% 1,09% 9 19,14% 3,86%
13,64% 1,09% 10 22,99% 3,85%
17,50% 3,86% 11 28,08% 5,08%
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e A obra apresenta cuidados no que diz respeito a seguranga e a limpeza.
¢ A obra apresenta boa qualidade construtiva.

e Foram verificados na obra estoque de ago, formas de madeira e escoramento
metalico.

Existe placa da Caixa? Sim.

Execucdo obedece ao projeto? | Sim,

Padrdo construtivo: Bom.

o Concretado pilares e laje do 1° e 29 pavimento Tipo;

o Inicio montagem da aramagdo de pilares do 39 pavimento Tipo;
o Concretado trecho de pilares e iaje do 1° subsolo da garagem;
o Tubulagdo e caixinhas de elétrica embutidas na laje;

o Concretado Trecho da cortina de contencdo;

o Pagamento da 82 parcela de elevadores total de 15 parcelas;

o Limpeza permanente do canteiro.

o Inicio alvenaria;

o Pllares e laje do 3° e 49 pavimento Tipo;

o Trecho de Pilares e laje do 1° subsolo da garagem;
o Continuagdo concretagem das cortinas;

o Pagamento da 92 parcela de elevadores;

o Limpeza permanente do canteiro.

o Espelho de Vendas ndo fornecido.

153

SB - 544351v3 /00015-2040




‘s LIRS ) “
¥ T [
4 s s € r RS
. (S
B Tt
....... o .

154

SB-544351v3/00015-2040




Relatdrio fotogréfico contemplando:

» Detalhes construtivos do Empreendimento
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ANEXO C

LISTA CONSOLIDADA DOS EMPREENDIMENTOS

Data da Obae Dias
Empresa Obta | Endereco| vistoria e % Sirasada de | MAIO | JUNHO| JULHO | OBSERVACAO
executado atraso
Realizar
DATA 25 56 117
ODEB, T| CAMACARI B Y/ 6 dia stori 06
RECHT| CAMACA Rua 12/04/2009 im (x ) dias | dias 8 S dias vis. or/cla em
de junho
25% Néo ()
. Realizar
SAO DATA
ODEBRECHT Rua C Néo( x ) vistoria em
PAUL
ULO 30/04/2009 20/07/2009
30%

156

SB-544351v3/00015-2040




cecce ¥ P— X il ¥ cere vag
e o ¢ © = t €
L L eec e eee

v e ® © [

eo ee e00 obec eccc «
e oc ecce 3 €0
c ] € ce ¢ ©
4 T—— & ee
¥ © € 0 L €
© ¢ o ¢ 0 ©
ee © cee ot

MODELO DE ACOMPANHAMENTO DE EVOLUGAO DE GASTOS DE PROJETOS HABITACIONAIS
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ANEXO E

CONCLUSOES

1. Obra encontra-se: Atrasada/ Em dia.

2. Obra com mais de 90 (noventa) dias de atraso: Sim/N&o.

3. Andamento da obra: [20%;/40%/60%/80%/100%] Concluida

MAO DE OBRA E RESPONSAVEIS

A obra apresentou um efetivo médio no periodo de junho/09 de 32 funcionarios.

Telefone
11-3049-4138

11-7850-4872

Sdo Paulo, 24 de Junho de 2009.

Eng® Drausio Savrutsky Gomes

CREA 5060921510
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Anexo VII

MODELO
Relatorio mensal do Agente de Garantias
Relagio de Recebiveis e Valor Atribuido
S&o Paulo, [¢] de [¢] de 20[¢].
A

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Rua Sete de Setembro, n.? 99, 249 andar
Rio de Janeiro, RJ

Fazemos referéncia a Escritura Particular da Primeira Emissdo PUblica de Debéntures Simples,
NZo Conversiveis em Acbes da Odebrecht Realizagbes Imobilidrias e Participagdes S.A., com
Garantia Real e Garantias Adicionais” (“Escritura”), vimos por meio do presente instrumento,
informar (i) o valor atribuido dos recebiveis do(s) empreendimento(s) abaixo, (ii) o Valor de
Garantia Minima Necessaria considerando as informacdes do Agente Fiduciario posicionada em
[e] de [e] de 201[e], conforme identificados nas tabelas abaixo:

(i) Valor Atribuido
Empreendimento | Elegivel A B C D

A= Associativo, B=Aprovado, C= Em Analise, D= Venda Futura
VALOR ATRIBUIDO [e]
Valor Atribuido considerando as ponderacdes e limites indicados na Clausula 7.9.1.6 da
Escritura:

(ii) Garantia Minima

VALOR ATRIBUIDO

SALDO LIBERADO(*)

VALOR GARANTIA MINIMA

VALOR MAXIMO PASSIVEL DE LIBERAGAO

FATOR DE GARANTIA MINIMA
*Informado pelo Agente Fiducidrio no expediente [e] de [e] de 201[e]

Anexo VIII
MODELO
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Termo de Cancelamento de Hipoteca

ILMO. SR. OFICIAL DO __ © REGISTRO DE IMOVEIS DE

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.¢ 99, 24° andar,
CEP 20050-005, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n.? 15.227.994/0001-50,
neste ato representada nos termos de seu contrato social por seu representante legalmente
constituido, Sr. [.], [qualificagdo], na qualidade de CREDORA HIPOTECARIA como representante
da comunhdo de titulares das debéntures objeto da 12 emissdo publica de debéntures da
Odebrecht Realizacoes Imobiliarias e Participagoes S.A., autoriza expressamente o Sr.
Oficial do [.] Cartério de Registro de Imdveis desta Capital a proceder o cancelamento da(s)
Hipoteca(s) registrada(s) sob o(s) n.° [.] na(s) matricula(s) n.° [.], de maneira que o(s) imével(is)
situado(s) na [.], na Cidade de [.], Estado de [.], fique(m) livre(s) e desembaragado(s) do referido
onus hipotecario.

Rio de Janeiro, [.] de [.] de 20[.]

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:
Nome: Nome:
Cargo: ' Cargo:
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Anexo IX

MODELO
Termo de Quitacio

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, a Simplific Pavarini Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.% 99, 24° andar, CEP 20050-005, insctita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica sob o n.¢ 15.227.994/0001-50, neste ato representada nos termos
de seu contrato social por seu representante legalmente constituido, Sr. [.], [qualificacdo], na
qualidade de CREDORA, como representante da comunhao de titulares das debéntures objeto da
12 emissdo publica de debéntures da Odebrecht Realizagbes Imobilidrias e ParticipacBes S.A.,
tendo em vista o cumprimento das condigBes para liberacdo de garantias adicionais nos termos
da Escritura Particular da Primeira Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Acdes da Odebrecht Realizagdes Imobiliarias e Participacdes S.A.,
com Garantia Real e Garantias Adicionais, datada de 24 de setembro de 2009, conforme
aditada, confere a [[razdo social da SPE| a mais plena, geral, rasa e irrevogavel quitacdo, por
st e por seus sucessores, para hada mais reclamar, seja a que titulo for, com relagdo a quaisquer
de suas obrigagOes previstas no Termo de Adesdo ao Instrumento Particular de Cessdo
Fiduciaria e Vinculacdo de Receita, Administragio de Contas e Outras Avencas, firmado
em [.] de [.] de 20[.] e registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Comarca
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob n° [.], em [.] de [.] de 20[.]] [[Odebrecht Realizagtes
Imobiliarias e ParticipacOes S.A.][ Bairro Novo Empreendimentos Imobiliarios S.A.][,
bem como [ razdo social das demais acionistas/quotistas da SPE] a mais plena, geral, rasa
e irrevogavel quitagdo, por si e por seus sucessores, para nada mais reclamar, seja a que titulo
for, com relagao a quaisquer de suas obriga¢Bes previstas no Instrumento Particular de
Alienacgdo Fiduciaria de [Ag¢6es/Quotas] da [razdo social da SPE] em Garantia, firmado
em [.] de [.] de 20[.] e registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Comarca
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, sob n® [.], em [.], e no Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de [sede da SPE], sob n° [.], em [.] de [.] de 20[.].

A CREDORA autoriza, para os devidos fins, o registro do presente termo nos Cartérios de Registro
de Titulos e Documentos acima mencionados.

Rio de Janeiro, [.] de [.] de 20[.]

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
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Nome:
Cargo:

Testemunhas:

o
¥ s [T NN .o
R o ¢ I t fa
+ 8 R NTRrrn | g ‘ i
o )
‘ H [
Nome:

Cargo:

Nome:
Cargo:

Nome:
Cargo:
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Anexo X

Critérios de avaliacdo adotados pelo Agente de Garantias
para a emissdo de seus relatérios

I — Critérios para avaliacdo do Valor Atribuido dos Recebiveis:

1. Nao serdo considerados como Recebiveis, os direitos de crédito:

(a) originados de Empreendimentos Elegiveis que tenham sido excluidos do rol de
empreendimentos financiados com as Debéntures, nos termos das Clausulas 7.9.1.3 e
7.9.1.10 desta Escritura, apds recebimento de comunicaco nesse sentido pelo Agente
Fiduciario;

(b} originados de contratos que sejam distratados; e

(c) cujo pagamento esteja em atraso superior a 90 (noventa) dias.

2. O valor de comercializagdo de determinada unidade habitacional ainda ndo vendida sera igual
ao valor correspondente na (ltima tabela de venda da Companhia para o empreendimento
de que faz parte.

IT ~ Critérios para cdlculo do valor de comercializacdo médio de determinado
empreendimento (base para classificacdo de empreendimento como popular ou ndo)

1. somente serdo consideradas as unidades habitacionais cujo valor de comercializagdo seja
menor ou igual ao valor maximo permitido para financiamento de unidades habitacionais pelo
SFH.

2. o valor de comercializagdo médio do empreendimento sera equivalente & média dos valores
de comercializagdo de suas unidades habitacionais, sendo que, aém do valor de
comercializagdo das unidades habitacionais vendidas, serd considerado também o valor
daquelas ainda ndo vendidas. Para as unidades habitacionais ainda nio vendidas, considerar-
se-a como valor de comercializa¢do o valor equivalente:

a. ao valor médio de comercializacdo de unidades habitacionais de mesma tipologia
do mesmo empreendimento, desde que pelo menos uma unidade habitacional do
mesmo tipo tenha sido vendida;

b. ao valor da tabela de venda da Companhia, caso tenha ocorrido a venda de
qualquer unidade de, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos tipos de unidades
habitacionais existentes no empreendimento; ou
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¢. a110% (cento e dez) do valor da tabela de venda da companhia, caso ndo tenha
ocorrido a venda de qualquer unidade de 2/3 (dois tergos) dos tipos de unidades
habitacionals existentes no empreendimento.

IIT — Critérios para cdlculo da "Proporcdo de unidades financidveis pelo SFH”
(informacdo para subsidio do cdlculo do Valor Financiado a ser feito pelo Agente
Fiduciario):

“"Proporcdo de unidades financiaveis pelo SFH” = (VGVsr/VGVrora)

VGVsry: Somatdrio dos valores de comercializagdo das unidades habitacionais vendidas e das
unidades habitacionais ainda ndo vendidas (apurados conforme os critérios definidos no item I-2
acima) de determinado empreendimento, desde que tais valores de comercializacdo sejam menor
ou igual ao valor maximo permitido para financiamento de unidades habitacionais pelo SFH.

VGVrora: Somatdrio dos valores de comercializagdo das unidades habitacionais vendidas e das
unidades habitacionais ainda ndo vendidas (apurado conforme o critério [-2 acima) de
determinado empreendimento.
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