Instrumentn Particular de Alienagfio Fiducidria de Agdes du

Rairro Novo Empreendimentos Lmobilidirios S.A. em Garantia
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Pelo presente mstrumento particular, de um ladao, 02 0UT, 2009
MICROFILMAGEM
1. Parics Garanlidoras: J ? I:’) ?J ? {) ]

Odebrecht Realizagoes Imobilidrias 8.4, sociedade antnima com sede na Cidade de Silo
Paulo, Fstado de Sao Paulo, na Avenida das Magdes Unidas, n” 8.501, 27° andar, CET 05425-
{70, inserita no Cadastro Macional da Pessna Jurldica sob o n.f 06.206,132/0001-50, neste ato
representada por scus representantes legais abaixo assinados, na forma de scu Lstatuto Social,

doravanie denominada simplesmente “OR” ou “Parte CGarantidora™,

Odehrechl 5.A., sociedade com sede na Cidade de Salvador, Fatado da Bahia, na Avenida Luis
Viana, Paralcla, n® 2.841, inscrita no CHNPIME sob o o 05144 757/0001-72, neste alo
representada por seus representantes legais abaixo assinados, confurme previsto em seu Eslatiuto
Spcial, doravante denvininada em conjunto com OR, "Partes Garantidoras™;

T1. Parte Garantidasz

Comunhio de titalares das debéntures objeto da 1* emissio piblica de debéntures da Odebrecht
Realizagdes Tmobilidrias S.A., doravante denominada simplesmente “Parte Garantida®, nesle
ato representada por Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiligrios Ltda., com scde
a4 Cidade do Rio de Jansiro, Istado do Rie de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.” 99, 24°
andar, CEP 20050-005, inscrita no Cadastro ‘Nacional da Pessoa Juridica sob o nt?
15.227.994/0001-50, neste alo representada nos termos de seu Contrate Social, doravante
denominado “Agente Fiducidrio”; (as Partes Garantidoras, a Parle Garantida e o Agente

Fiducidrio, cm conjunto, as “Partes™)
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Tnstrumento Particutar de Alivnagde Fidueirie de Agies om Darentia

11L Tnterveniente anuente:

Bairro Novo Empreendimentos Imobilidrios 8.A., sociedade andnima com sede na Cidade de
%o Paulo, Estado de Sdo Paulo, nn Rua Pacs Leme, n® 524, 13 andar, CEP 005424-904, inseritn
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n” {18.758.605/0001-87, neste ato represcntada
por scus representantes legais abaixo assinados, na forma de seu Fstaluto Social, doravants

denominada simplesmente “Bairro Mova™,
Considerande:

que a OR emitiu 600 (seiscentas) debénturcs para distribuigiio piblica para investidores
gualificados, nos termos da Instrugiio CVM n® 476, de 16 dc janeiro de 2009, em série dnica,
nfio-conversiveis em agdes; todas nominativas, escriturais, com vencimento em 08 de outubro de
2014, contados da Data de Emissfo das Debéntures, com valor nominal umitdrio de R¥
1.000.000,00 (um milhdo de reais) com garantia real e garantia fidejussaria da Odebrecht 5.4,
(a5 “Debéntures™), perfazendo o montanle de RS 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais),
nos termos da Escritura Particular da Primeira Emissio Pablica de Debéntures Simples, Niio
Conversiveis em Agdes da Odebrecht Realizagies Imobilidrins S.A., com Garantia Real e

Gurantias Adicionais (a “Fscritura de Emissfo de Debénlures™);

que os recursos decorrentes da emissao das Debéntures scrilo utilizados e projetos imobilidrios
seja por meio de atuaglo direta da OR, seja por meio de socicdades de proposito especifice da
OR, ou de sua subsidifiria Bairro Nove;

gue a OR obrigou-se, na Escritura de Emissiio de Debéntures, a dar em garantia a totalidade das
acoes da Bairro Novoy

que as Partes Garantidoras, em conjunto, detém de 99,99% (noventa ¢ nove virgula noventa e
niove por cento) agdes da Bairro Novo e

que as Partes Garantidoras, na qualidade de acionistas da Bairro Novo, descjam garantir as
obrigagbes decorrentes da cmissfio das Debéntures, entregando em alienagfio fiducidria ao
Agente Fiducidrio as agtes da Bairro Move de que sHo titulares,

Resolvem as Partes celebrar o presente Instrumento Particular de Alienagiio Fiducidria de Agdus
da Bairro Novo Empreendimentos Imobilidrios S:A. cm Garantia, doravante densminado
simplesmente “Contrata”, que se regerd pelas scguintes clausulas ¢ condigdes:
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Cliusula Primeira — Constituigao da Alienagio Fidueiiria

I.1.  Em garantia do integral cumprimento das obrigagdes, principais e acessorias, presentes
ou [uturas, assumidas ou que venham a sé-lo pzla OR perante o Agente Fiducidrio por forga da
Excritura de Emissio de Debéntures & seus eventuais aditamentos ¢ prorrogagbes e por lorga
deste Contrato (“Obrigactes Garantidas™), as Partes Carantidoras alienam Bduclariamente em
garantia ao Agente Fiducidrio, neste ato, nos lermos do Art. 40 da Lei 6.404/76 e Art. (6-B da
Lei 4.728/65 com nova redagan dada pelo Art. 55 da Lei 10,931/, e posteriores alteragdes, &
nos termos do Art. 1.361 do Cédige Civil, 39.798.587 (trinta ¢ nove millifes, sefecentos €
noventa ¢ vito mil, quinhentos ¢ oitenta ¢ sete) agdes da Rairmo Novo, representativas de 99,99%
(noventa ¢ nove virgula novenla e nove por cenlo) do capital total da Bairro Nove de sua
titnlaridade, (doravante denominadas simplesmente “Agies™), sem vilor nominal unitirie,
totalizando o montante de R% 39.798.587,00 (trinta & nove milh@ies, selceenios e novenia & oito

mil, quinhentos ¢ vitenta e scie reais).

L1, As Partes Garantidoras declaram, neste alo, que as Agies encontram-se livres ¢
desemharagadas  de  quaisquer Onus  efou  gravames, podendo  ser  alienadas
fiduciariamente, cmpenhadas ou-vendidas, judicial ou extrajudicialmente, nfio havendo
no Estatuto Social da Bairro Novo, ou em eventuais acordos de seus acionistas ou
quaisquer outros documentos, qualquer restriciio 4 alienagio {iducidria, penhor ou venda

das agics.

.12, Na data da liquidagio intcgral das Debéntures, o Agente Fiducidrio formeeerd,
ou encaminhard para o cnderego de correspondéneia das Parles Garantidoras e da Bairro
Novo, o respeelive termo de quilaglio e liberaghio da garantia constitulda por este

instrumente.
Cliusula Segunda — Da Garantia

21 Em caso de inadimplemento de qualquer das Obrigagdes Carantidas, o Agente Fiducidrio
poders, nos lermos do § 3%, do Art. 66-B da Lei 4.728/65, com nova redagfio dada pelo Arl. 55 da
Lei 10.931/04, efetuar a cessio ¢ transferéncia extrajudicial das Aglies, a seu exclusive critério,
aplicando o produto obtido com a alienagdo das Agocs na amoritzagio ou liguidagfo dos débitos
da OR. Para tanto, o Agente Fiducidrio fica constituido de todos us poderes necessdrios para, de

forma irrevogdvel e irretratavel, neguciar prego, condigies de pagamento, prazos, receber
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Imstromento Partientar de Alienagso Fiduciiria de Agles om Garumtia

valores, transigir, dar recibos e quitagio ¢, ainda, efeluar a transferéncia da propriedade das
Agdes da Bairro Novo, podendo, inelusive, requerer que scja promovida a averbagiio no Livro de
Registra de Agties Nominativas da Bairro Novo, comprometendo-se as Partes Ciarantidoras, pelo
presente Cuntrato, a tomar as providéneias necessarias para que a Bairro Novo realize relerido
registro, podendo inclusive o Agente Fiducidrio fuzé-lo em nome das Partes Carantidoras. Lm
qualquer caso, o Agente Fiduckirio envidard seus melhores eslorgos para sempre realizar

quaisquet operagies de alienagio das Agliss em condigles comercialmente razodvels.

31.1  As Partes Garantidoras declaram cstar cientes ¢ de acordo com lodos 0s termos
do presente instrumento, desde ji anuindo com toda e qualquer alicnaghio, cessan,
disposigio ou transferéncia das Agtes decorrente da excussio da presente parantia,
independentemente de quem seja seu novo titular, renunciando a yualguer direito de

preferéncia a que lhe seja ontorgado, no presente ou no futuro.

712 As Parles Garantidoras e a Bairro Nove se comprometem a o lomar as
providéncias necesshrias para que esta realize os registros da transferéncia da titularidade

das Acdes, em raziio da excussiio da presente garantia pelo Agente Fiducidrio.

2.2 O Agente Fiducidrio poderd executar, judicial ou extrajudicialmente, o presente
instrumento, bem como efetuar a alienagio das Agles independentemente de oulros avisos,
inlerpelagiio ou notificagio judicial ou extrajudicial, no caso de descumpriments, pela OR, das
Obrigages Garantidas ou, conforme o caso, na ecorréncia de qualguer das hipoteses de

venciments ou na data de vencimento antecipado da Escritura de Emissio de Debéntures,

22.1 A pritica, pelo Agente Fiducidrio, de qualguer ato para a alienagiio das Agoes,
bem como a execugio das TDebénlures, nfo prejudicard nem redusird o sen direito de
adolar quaisquer oulros procedimentos, alternada ou simultancamente, que visem 4

satisfagio compulsdria das Ohrigages Garantidas.
Cldusula Terceira — Produto da Excussiio da Garantia

3.1 O produto total apurado com a eventual alicnagio das Agbes, nos termos da Clausula
Sepunda acima, serd aplicado no pagamento das Debéntures e scus deessorios, conlraluais ou
legais, conforme for devido, suportando as Partes Garantidoras todas as despesas razodveis

comprovadas que o Agente Fiducidrio tiver que incorrer com essa negociagio.
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31,1 Se houver saldo devedor remanescente, deverd cle ser imediatamente coberto
pela OR, que se obriga a pagar o que for devido nos 2 (dois) dias fiteis que se seguirem 4
data em que lhe for dads, por escrito, ciéncia do montante do saldo devedor, exceto se
hiuver contestaciio justificada da OR com relagiio ap montante do saldo devedor. Na
hipdlese de contestagio justificada, serd paga u parcela incontroversa no prazo acima e a3
partes negociarin de boa fé no sentido de buscar um acordo quanto 4 parcela controversa

noprazo de até 5 (cinco) dlas.

3.12  Havendo suldo credor, scrd cle colocado i disposicio das Partes Garantidoras
pelo Apente Fiducifrio no prazo de 5 (cinco) dias dteis contados do data em gue o
praduto da cessio e transferéncia das Agdes tiver sido recebido pelo Agente Fidueirio,

Cldusula Quartia — Obrigacies dus Paries Garantidoras

4.1

Declara e reconhece as Partes Garantidoras que a alienagio fiduciiria das Agdes em
garantia em favor do Agente Fiduciario ¢ condigio determinante para a liberagio dos
recursos obtidos com a emissfio das DebSntures para uso da OR. Meste sentido, olrigam-
se us Partes Garantidoras a entregar ao Agente Fiduciario, uma cdpia autenticada do
Livio de Registro de Agfies Nominativas devidamente atualizado, nos termos da

Cliusula Sétima abaixo,

4.1.1  Obrigam-se também as Parles Garantidoras, em cardler irrevogavel e irretratdvel,
sob pena do vencimente antecipado das Obrigagtes Crarantidas e da execugiio desta

garantia, a:

{3} tin somenie promover a liberagho das Agbes clou de outras gue venham a ser
entregues em alienagdo fiducidria por forga do presente instrumento ou de seus
eventuais aditives ou aditamentos, assim como a baixa da presenie alienagiio
fiducidria, com expressa aulorizagio prévia, por escrito, do Agente Fiducidrio, sendo

que qualquer ato contrério ao aqui disposto serd considerado nulo de pleno direito;

(b} manter em seus arguivos, na sua sede social, cpia do presente Conltrato;

(c¢) adotar todas as demals providéncias relativamente s Acoes que lhe forem

razoavelmenta soliciladas pelo Agente Fidueidrio; e
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hastrumento Particular de Aliensyio Fiduciania de Aghics em Crarantia

(d) manter, durante toda a vigéneia deste Contrate, 100% (cem por cento) das Agdes de
cmissiio da Tairro Movo, de sua titularidade, sujeita ao dnus em favor do Agente

Fiducidrio, conforme estabelecido neste Contrato.

Clausula Quinta — Avmento de Capital da Bairro Novo

5.1 Mos casos de aumento de capital da Bairro Movoe, mediante subserigho ¢ Integralizagio
em dinheiro ou em hens, as novas agoes dai decorrentes passariio a inlegrar automaticamente a
presente garantia, obrigando-se as Partes Garantidoras a sempre acompanhar tais aumentos de
capital na proporgio de sua participagiio no capital social da Bairro Nove, mantendo a sua
participagio na Bairro Movo, obrigando-se ainda a entregar ao Agente Fiduciirio copia
autenticada de via registrada da ata de reunidio da assembléia que deliberar o referido aumento de

capital,

51.1 Fica desde ja estabelecido entre as partes que nenhuma responsabilidade poderd
ser atribulda ao Agente Fidugidrio pela ocorréneia de preserigio de dircilos decorrentes
das Agdes que estejam em seu poder, cabendo exclusivamenite ds Partes Garantidoras a

obrigagao de praticar os atos necessarios & interrupcio da prescrigio de tais direitos.
Cliiusula Sexta - Rentineia

6.1 A propositura ou nfio, pelo Apente Fiducidrio, de qualquer agio, medida, procedimento
U processo para exigir o cumprimento de parte ou da totalidade das Obrigagoes Garantidas efou
exceutar a presente alienagio fiducidria, ndio afetard ou diminuird o dircite do Agente Fiduciario
de propor qualquer agfio ou processe contra a OR, para a r:nhrangajljc qualquer quantia devida

ein virtude das Obrigages Garantidas c/ou deste instrumento.
Cliusula Sétima — Averbacio

71 O presente Contrato serd arquivado na sede da Baimo Nove, que se compromele 4

observi-lo integralments,

1.2 As Parles Garantidoras e a Bairro Novo comprometem-se a efetuar, na data de assinatura
deste Contrato, o registro da alienagiio fiducidria, objeto deste Contrato, no Livro de Registro de

Acdes Nominativas da Bairro Nove, nos sepuintes termos: “/f agdes ordindrias nominativas,
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sem valor nominal emitidas  pela Bairra  Nove  Empreendimenios  Imobilidrios  S.A.
representativas de 99,99 (noventa e nove virgula noventa e nove por cento) do capital social da
Bairro Nove Empreendimentos Imobilidrios 8.4, esidio alienadas fiduciariomente a Comunlido
de Titulares das Debéntures objeta da Primeiva Emissdo Piiblica de Debéntures da Cdebrechit
Realizagdes Imobiligrias S.A., representada por Pavarini Distribuidora de Titulos ¢ Valores
Mobiliarios Lida., com sede na cidade do Rin de Juneivo, Estado do Rio de Japeiro, na Rua Sete
de Setembro, n.° 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPEME sobn* I5.227.994/0001-
50" formalizando a alienagdo fiducisria da totalidade de quotas da Bairro Nove para a Parte

Garantida, representada pelo Agente Fiducidrio,
Cliusula Oltava — Registro

g1 O Agente Fiducidrio, as cxpensas das Parles Garantidoras, cletuardo o registro do
presente Contrato no Cartério de Registro de Titulos ¢ Documentos de Sio Baule. A Bairroe Movo
cletuard o registro do presente Contrate junto ao Cartbrio de Repistro de Tiulos e Documentos
da Comarca de sua sede, no prazo méximo de 5 (cinco) dias ateis 4 contar da data de assinatura

do presente instrumento,
Clansula Nona — Disposicies Gerais

41 Sem prejuizo da garantia prestada nesle instrumento, das demais garaniias prestadas ou
de outras que venham a ser prestadas, o Agente Fiducidrio poderd utilizar, reter oy compensar
quaisquer oulras importincias, garantias, tHtalos ou valores que tenha ou venhba a ter em scu
pader, a qualguer titulo, pertencentes as Parles Garantidoras, aplicando-os na amortizagdo ou
liquidagdo das Obrigagtes Garantidas, na hipdtese de mora ou inadimplemento por parte da OR,
abservadas as condigiies deste instrumento e demais condigbes acordadas entre a Dairro Novo, as

Partes Garantidoras ¢ o Agente Fidueidrio,

02 Lxecugio Fspecifica. Fste Contrato serd regido e interpretado pelas leis brasileiras,

especialments o3 arligos 461 e 632 do Codigo de Processo Civil, comportando exceugiio
especifica das obrigagdes de fazer ¢ nfio fazer aqui previstas. Para fins ¢ efeitos lepais, esie
Contrato, assinado por duas testemunhas, constitui-se em titulo execulivo extrajudicial, cobrdvel

atravis de processo de execugao nos termos do Art. 583, 1l do Cédigo de Processo Civil.
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Tnstrmentn Particulur de Alicnagio Fiduciisia de Agbes em Garanlia

8.3 Vigéneia. Fste Contrato gnira em Vigor na presente data e permanecerd em pleno vigor
e efeito até o pagamento integral de todos os valores devidos em decorréncia das Obrigages

Crarantidas.

94 Sucessdo. () presente imstrumento ¢ firmado em cariter irrevogivel ¢ irreiratdvel,

obrigando as parles, seus herdeiros ¢ sucessores a qualquer titulo.

9.5 Diespesas. ‘Todas as despesas incorridas pelo Agente l'iducifirio nus lermos desic
instrumente, inclusive para a alienagfio das Ages, para pagamento de taxas ¢ cimnisades usuais, ¢
eventuais despesas de remessas € de telecomunicagies clou outras quaisguer, bem come aquelus
necessarias & seguranga c regularizagio de seu erédito ¢ de suas parantias, inclusive as de regisiro
deste instrumento e respectivo anexo junto aos Carlorios competentes, serfio de total, (mica e

exclusiva responsabilidade das Partes Garantidoras.

9.6 Alteragan. ©) presente Contrato somenle poderd ser alterado por escrito, devidamente

assinado pelas Parles.

97 Notificagics. As comunicagdes a serem cnviadas nos lermos deste Contrato, se [eitas por
fuc-simile ou correio eletrnicy serfio consideradas recebidas na data de seu enviv, desde que seu
recebimento scja confirmado por meio de indicativo (reciho critido pela miguina utilizada pela
remetente), devendo os respectivos originais ser encaminhados até 5 (cinco) dias dteis apos o
envio da mensagem. Se feitas por correspondéncia, as comunicaghes serfio consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento™ expedido pelo Correio

ol por telegrama, nos enderegos constantes da qualificagio a sepuir:

Para o Agente Fiducidrio:

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Lida.
Fua Sete de Setembro, n® 99, 24” andar

CEP: 20050-005 Rio de Janeiro, R1

At.: r. Carlos Alberto Bacha / Sr. Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (21) 2507-1949

Fac-simile:(21) 2507-1773

E-mail: pavarini@pavarini.cam.br

Para a Odebrecht Realizacdes Tmobilidrias 5.4
Avenida das Nacoes Unidas, n® 8.501, 277 andar
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CEP: 05425-070 - 8&0 Paulo, SP
At. St Marcelo Neves
Telefone: (11) 3096-8703
Fac-simile: (11) 3096-8500

E-muail: mbneves@iodebrecht.com

Para a Odebrechl 5.A.

Avenida Tais Viana, Paralela, n® 2,841
CEP: 41730-900 — Cidade de Salvador, BA
At Sr.: Mario Augusto da Silva

Telefone: (11) 3096 - 8610

Fac-simile: (11) 3096 - 8302

F-mail: marloas@odebrecht.com

Para a Bairro Nove Empreendimentos Imobilidrios S.A.
Rua Paes Leme 524, 13° andar

CEP: 05424 904-Sg0 Paulo, 5P

AL 5 Roberio DY Araujo Scnna

Telefone: (1 1)3598-0045

Fac-simile: {117 3398-9060

E-mail: rsenna@bairronovo.com

0.8 Foro. Fica eleito, como foro competente para dirimir qualquer controvérsia oriunda deste
Contrato, o foro central da Comarca de 5o Paule, no Estado de S&0 Paulo, com rendncia

expressa a qualquer outro, por mais especial on privilegiado que possa ser.

(7 restante de paging foi infencionalmente delxado em brapco, segue pagina de assinatiras

e e ek
¢ Cral de Fessud Juridhicd da Capagl

02 0ut. 2009

Dae AUME . AE LA AT - il
I IV fa Mewsatey, 150§ datar -0 DRLMRR

|. 7
ge oot

St @ oy apeean ik f

e 104 MAID 2010 |

ARGELR G0 nui.- BANTOR

R Tse: (18 7,10

LR TRDNDOE poR Ve



Instrumenio Farticuler de Alienagio Fidwciinia de Aqbes em Garanlio

Puiging de gssinamrar o Instrumento Farticuiar de Alienagdn Fiduvideta oy dpdes da Dmrre Nave Empreendimentos Inabilidsios
Ed.#m Garantio, calehruds entre a Odebrecht Realizagivs linsbilidrias S4. a Qdebrecht 8., o Prvoring Disiribuidord de Tiwtos

¢ Valires Mohilisrios Sida. e a Batrro Nove fmprevadmeines Tmobilidnias S0 datade de 24 de setembro de 2009

L, por estarem juslas ¢ acordadas, assinam as Partes o presente Contrato, em cariter irrevopivel e
irretratavel, em 04 (guatro) vias de igual teor e contelido perante as duas testemunhas adiante

assinadas.

Sao Paulo, 24 de setembro de 2009,

Comunhiio dos Titulares das Debéntures
Pavarini Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios Lida,

/é)- / { ;({fn‘::f / i N I

Nome: £ 4 hos RRDE Licr FEARERD Nome: Carlos Alberto'Bacha
Cargo: trot fanai. Cargo: CPF B08.744.587-53
Procurador

Odchrecht Realizachos Imobilidrins 5.A.

Buehiosnogh COEENDIH % s
Mome: © LT e SHEYEL Nosie: R
CEI:I'II-';D.'. ':".l']L‘] G fonl E"U 'lﬂl-- L{d‘gﬁ S A ey
Odebrecht S.A.
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