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Instrumento Particular de Cessao Fiducidria ¢ Vinculagio de Receita, Administragiio de

Cantas ¢ Outras Avencas

Odehreeht Realizagies Imohilidring 5.A., sociedade por agics de capital fechado, com sede na
Avenida das Nagbes Unidas, n°. 8.501, 27" andar, CEP 05425-070, cidade de Sao Paulo, Estado de
Sio Paulo, inserita no CNPIMF sob o 0. 06.206.132/0001-50, neste ato representada na forma de

sen estatuto social, doravante denominada simplesmente “Companhia®™;

Cammmbdao de titulares das debénlures objeto da primeira emissio piblica de debéntures da
Companhia, doravante denominada simplesmente como “Debenturistas”, neste ato representada por
Pavarini Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliarios Lida., com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janciro, na Rua Sete de Setembro, n.” 99, 247 andar, CEP 20050-005,
inscrita no CNPIME sob o n,® 15.227.994/0001-50, neste ato répresentado na lorma de seu contrato

social, doravante denominado simplesmente “Agente Fiducidrio™; e

Caixn Feondmica Federal, instituiciio finanecira com enderego na Avenida Professor Magalhiies
Meta, 1520 — 2% andar  Stiep, cidade de Salvador, Estado da Dahia, inserita no CNPYMF sob o n®
00.360.305/0001-04, neste ato representado na forna de sen estatuto soeial, por seus represenlantes
legalmente habilitados abaixo assinados, doravante denominado “Banco Administrador de Contas™

on “Caixa Econdmica Federal™.

Agente Fiducidrio, Companhia e Banco Adminisirador de Contas designados individualmente como

“Parle” ¢ coletivamente como “Partes”; e

Como intervenienie:

SScore Solugics de Gerenciamento de Risco de Credito 8.A., socicdade com sede na Rua Cezar
Carelli, n®. 90/98, sala 303, 3° andar, CEP 83,820-000, cidade dc Fazenda Rio Grande, Estado do
Parand, inscrita no CNPIML sob o n.® 10424031/000123, neste ato representada na forma de scus

alos constitutivos, doravanie denominada simplesmente “Agente de Garantias™

Cansiderandn gque a Companhia emitin 600 (sciscentas) debntures simples para distribuigio
:hica com eslorgos restritos, destinada a inveslidores qualificados, nos termos da Instrugao CVM
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gserilurais, com vencimento cim 5 (einco) anos contados da Data de Emissfo das Debéntures, com

L
Instrumentn I"uthu!ar i Uessilo Fiduciaria ¢ Vinculaga de Receita, Adminisiragio de Contas ¢ Gul?ﬁ?

valor noninal unitério de &% 1.000.000,00 (um milhio de reais) com garantia real e fidejussdria (as
“Iichintures™), perfazendo o montante de B §00.000.000,00 (seiscentos mithies de reqis), tudo de
acordo com a “liscriturn Particular da Primeira Emissfio Tiiblica de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Agdes da Odebrecht Realizages Tmobilidring S.A., com Garantia Real & Garantias
Adicionais™ (a “Escritura de Emissfo das Debéntures™);

Considerandeo yue o5 recursos decorrentes da emissio das Debéntures {“Emissdo™) serfio utilizados
para o financiamento de projetos imaobilidrios a serem desenvalvidos ou ji em desenvolvimento
pela Companhia, por suas socicdades de proposito especifico (“SPE_Comipanhia™), por sua
subsidiara integral Bairro Novo Empreendimentlos Imohiligrios S.A. (“Bairro Nowva™) ou por
sociedades de proposile especifico desta nltima {as “SPE_Bairro Nova”, ¢, em conjunio com a

Bairro Noveo e com as SPL Companhia, s “Sociedades™);

Considerando gue as Sociedades sdo, portanto, controladas direta ou indirctaments pela Companhia
& que os investimenlos citados acima, com cxeegio dos investimentos cm projetos desenvolvidos
diretamente pela Companhia, serfio realizados pelo repasse de recursos da Enussdo para as
Socicdades mediante aportes de capital pela Companhia nas Socicdudes, operagics de crédifo
relativas a projetos para fins habitacionais ou emissoes privadas de debéntures das Sociedades a
serem subscritas ¢ intepralizadas pela Companhia (“Operacdes de Repassc™),

Considergrdo que, para asscgural 0o pagaments pontual & integral de quaisquer obrigagdes
aseumidas na Bscritura de Emissiio das Debéntures, tais comn principal da divida, juos,
penatidades e multas, a Companhia obrigou-se a vincular ¢ ceder, e a lzer com que as Sociedades
vinculem e cedam, em parmtia em favar dos Debenturistas, em cardler irrevopfvel o irretrativel, a
partir da assinaturd da Fscrilura de Emissiio das DebCnlures e até u [inal liquidagao de todas as
obrigacies nela assumidas pela Companhia, (1) parcela da receita proveniente da comercialivagio,
pelas Socicdades, das unidades habitacionais auldnomas que compdem os Empreendimentos
Llegiveis (conforme ahaixo definido), e (ii) os dircilos de crédito decorrentes das Operagtics de

Hepasse;

Resolvem as partes acima qualificadas celebrar o presenic Instrumento Particular de Cessio

tduciaria e Vinculagiio de Reccita, Administragio de Contas e Oulras Avengas, doravante

minado “Contral”, que se regerd pelas scguintes clausulas ¢ condigties:
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Clinsula Primeira — Das Definigies

1.1, Para fins do presente Contrato, os termos abaixo definidos, exceto quando cseritos em letra
mintiscula, deverdio ter os scpuintes significados, sendo que cada significado aplicar-se-d
ipualmente no singular & no plural:

“Apligagics Permitidas™: lem o significado que The € atribuldo nn Clausula Oitava deste Contrato.

“Carta_Garantin™ sipnifica o documento emitido pela Caixa Feondmica ederal quando da

apravagio de determinado empreendimento para oblenglio do Financiamenlo Asseciativo.

“Cadigo Civil™; sipnifica a Lei n® 10,406, de 10 de janeiro de 2002, ¢ suas alteraches posteriores.

Companhia ou da Sociedade, conforme o caso, caucionada em favor da Caixa Leondmicn Federal e
sob controle desta, na gual serfio depositados o5 recursos necessarios @ conclusio do
Empreendimento Elepivel Associativo (conforme delinido adiante) gquando da obtengfio da Carla

Clarantis.

“{anta Centralizadurs™ significa gqualquer conta corrente de litularidade da Companhia ou das

Sociedades, ndo movimentédvel pelo seu titular, na qual devem ser depositados, conforme a Cliusula
Quarta deste Contrato, lodos os recursos oriundos dos Contratos de Venda e de Financiamento
Associativo (conforme definido adiantc), bem, como todos os dirciles de crédito decorrenles das

Operagies de Repasse.

depositados recursos oriundos dos dircites de crédito repassados pela Caixa Feondmica Federal a
que a Companhiz ou a SPE, conforme o caso, fizerem jus nos termos do Financiamento

Associativa,

—“Conta de Liguidacio™ significa a conla de titulavidade da Companhia sob controle do Agente
l-‘idhe.'q’lrin na qual seriio depositados os recursos decorrentes da integralizagiio das Debéntures.
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“Cpnta Movimente™; significa qualquer das contas de titularidade da Companhia oo “das
Socicdades, de lvre movimentaglio pelo seu titular, para a qual serdo transferidos os valores
liberados para utilizagio pela Companhia e pelas Spciedades nos termos da Lseeitura de Lmissiio

das Debéntures, conforme a Cliusula Quinta deste Contrato,

“Conta Reserva do Servipo da Divida® significa a conta corrente de titalaridade da Companhia, niio

movimentdvel peta Companhia, na qual deve ser mantido um montante minimo de reserva, para
garantia das ohrigagSes decorrentes da Escritura de Eimissiio das Debéntures, conforme a Clausula

Sextn deste Conlrato,

“Coniratos de Venda™: san os contratos pelos quais a Companhia ¢ as Socicdades comercializam as

unidades habitacionais auldnomas que compdem os Lmpreendimentos Flegiveis, celebrados entre a
Companhia ou as Socicdades e os compradores de cada uma das umidades autdnomas dos

Empreendimentos Elegiveis.

“Uata de Emissio™ ¢ a data de emisséio das Debéntures, conforme determinada na Escritura de

Emissio das Debéntures.

“Debénturcs™ signilica a totalidade das 600 (seiscentas) debéntures simples de emissio da
Companhia, pin-conversivels cm agbes, cm série finica, tedas nominativas, cscritucals, com
vencimento em 5 (cineo) anos contados da Data de Emissiio das Dechéntures, com valor nominal
unitario de RS 1.000.000,00 (um milldo de reais) com garantia real ¢ fidejussdria da Odelrechl
S.A., perfazendo o montante de RS 600.000.000,00 (seiscentos milhies de reais), para distribuigio
piiblica com esforges restritos, destinada a investidores qualificades, nos termos da Instrugio CVM

" 476, de 16 de jancito de 2009, cmitidas de acordo com a Liseritura de Emissiio das Debéntures.

“Debenturistas™: significa os titulares das Debéntures, neste ato representados pelo. Apente
Fiducidrio.

“Empreendimento Associativa™ significa gualquer empreendimento, scja ele um Empreendimenty

Elegivel (conforme definido adiante) ou ndo, que tenha obtido aprovagiio para Financiamenlo

Associativo (conforme delinido adianic).
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“Limpreendimento Elegivel™: significa o empreendimento descnvolvidos pela Companhia efon pelas

Sociedades, inanciado com recursoes oriundos da emissio das Deb&ntures nos termos da Escritura

de Bimissio das Debéntores.

“Liseriora de Limissio das Debéntures™: sipnifica a Lscritura Particular da Primeira Emissiio Piblica

di Debéntures Simples, Niio Conversiveis em Agoes da Odebrecht Realizagbes Tmaohilidrias 5.4,
com Garantia Real ¢ Garantins Adicionais, celebrado pels Companhia, pelo Agente Fiduciario ¢
pela Odebrecht S.A. em 24 de selembro de 2009,

“Financiamento Associative™: significa o financiamento na modalidade de crédito associativo

concedido pefa Caixa Leondmica Federal, pelo qual esla financia a compra e venda das unidides
habilacionals do Empreendimento Elegivel, passando a ser a eredora dos adquircntes & assumindo,
perantc a Companbia efou as Sociedades, como vendedores das unidades habitacionais dos
Empreendimentos Elepiveis, a obripagio de lhes pagar diretamente o preco de venda, independe de
gualyuer nova agio por parle do adquitente ou mesmo do adimplemento deste Gltimo com relagfio

a% suas obrigacties com a Caixa Leondmica Federal,

“Obrigagdes Gurantidas™: sio lodas e quaisquer obrigaglcs da Companhia previstas na Escritura de
Emissiio das Debintures, incluindo, mas ndo se limitando ao principal da divida, juros, penalidades
e multas, na hipoteca do terreno da Favenda Sauipe no valor de RE 330,000,000,00 (rezentos ¢
trinta milhdes de reais), ¢ na alienagio [fiduciiria de acies da Bairro Novo no valor de RS
993.000.000.00 (novecentos ¢ noventa ¢ rés milhdes de reais), bem como nos instrumentos de
garantia que formalizarem a alienagio fiducidria das agdes/quotas das Sociedades ¢ a hipoteca dos

lerrenos dos Empreendimentos Flegiveis desenvolvidos pela Companhia,

“Prestagiics”: 0 03 pagamentos do valor nominal, incluindo, mas nio se Tlimitando, ao principal da

divida, juros remuneratarios, penalidades e mullas, nos termos dos itens 6,12 ¢ 6.13 da Fserlura de
Limissin das Debéntures.

“Recehivel Associative” significa o Recehivel oriundo da venda de umidade habitacional de

Emprecndimentn Associativo em gue o adguirente ji tenha conttatado o financiamento para a sua

isicio com a Caixa Lcondmica Federal, 2 qual assume a obrigacfio, perante a Companhia ou a

ale que desenvolva o Fmpreendimento Associativo, na gualidade de vendedora da unidade
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habitacional, de descmbolsar os respectivos valores, pard fins de papamento integral do prego de

venda até a data de entrega das chaves da unidade habitacional.

“Receita™: sipnifica todo ¢ gualquer valor devido a Companhia ou s Sociedades pelos adguirentes
das unidades anifmomas dus Umpreendimentos Elegiveis, nos lermos dos Contratns de Venda e do
Vinancismento  Associalive, dircitos de  créditos  de cmpreendimentos  que  nio  sejam
Lmpreendimentos Llegiveis, considerados como Recebiveis (conforme definido na Faeritura de
Linissdo das Debéntures) nos termos da Fseritura de Lmissio. bem como gualguer valor decorrente

das Operagdes de Repasse devidos pelas Sociedades & Companhia,

“Regeitn Vinculada": significa a parcels da Receils cedida ¢ vingulada em favor dos Dehenturistas,

nos termos da Clausula Terceira do presente Contralo.

“Relatorio do Agente de Garantias™: significa o relatorio mensal a ser emilido pelo Agente e

Garantias, conforme modela constante do Anexo VI da Fseritura de Emissio das Debénturcs,

“Suldo Blogueado™ significa us valores obtidos com o pagamenio dos Recebiveis gue forem
hloyueados nos termaos dis Clivsulas Ouintae Sexta deste Contrato nas Contas Centrolizadoras, nas

Contas Centralizadoras Associalivas e na Contia Reserva do Servign da Divida

“ualdo Liberado™: sipnifica o Valor da Emissao (conforme definide na Eseritura de Emissio das
Debéntures) sublraido (a) do saldo na Conta de Liquidagfio, (h) do saldo das: Contas Caugfin de

Empreendimentos Elegiveis Associativos e (c) do Saldn Bloqueado,

“Yociedades™ significa as SPE Companhia & as SPE Baitro Nove que desenvolvam

Empreendimentos Llegiveis e que adiram ao presente Contrato por meio do Termo de Adesio.

“Termo de Adesfic”; significa o documento por mein do qual as Sociedades passardo a ser parlt
destc Contrato, acordando e reconhecendn, conforme aplicdvel, sua responsabilidade por todas as
declaractes e garantins prestadas ¢ por todos os compromissos ¢ obrigagfics assumidos nos fermos

do modelo de Termo de Adesiio constante do Anexo A 4 este Contrulo,

}Li_ Para fins deste Contrato, considerar-se-d o primeiro més apds 2 Dala de Fmissio como o

perido de tempo que se inicia a partir do dia seguinte a0 da Data de Emissio se encerra no mesio
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dia da Data de Limissio do més calenddrio seguinte. Cada més seguinte succde o anterior sem

solugiio de continuidade,

Cliausula Segunda — Do Objeto

2.1 Este Contrato lem por ohjeto repular @ vinculagio, em favor dos Dehenturistas, pela
Companhia ¢ pelas Socicdades, do total da Receita ¢ a cessao fiducidrin da Receita Vineulada e dos
dircitos de crédito decorrentes das Operapbes de Repasse, como parantia das  Obrigaghes
Garantidas, bem como regulamentar os termuos & condighes semunde o8 quats 0 Danco
Administrador de Contas ird atuar como baneo mandatirio, depositirio e responsivel pela

administragio e centralizugfio da Reeeita Vinculada.

Cliusula Terceiva — Da Cessio e Vineulagio de Receita

KN | A Companhia, por esle instrumento, e cada uma dns Sociedades, pela assinatura do
respectivo ‘Termn de Adesiio, vinculam e cedem fiduciariamente aos Debenturistas, nos termos do
Art. 66-B da Tei 4.728, de 14 de julbo de 1965, conforme alterada, ¢ do Codigo Civil, em cariter
irrevogivel e irrctrativel, até final liquidagio de todas as Obripagoes Garanlidas, 05 seguintes
direitos existentes na data da assinatura deste Contrato ¢ os que venham a existir no [uturo {Crédito
Cedida™):

i) percentual da Receitn determinada nos lermos di Clausuta 3.1.2 a sepuir, doravame

detiominada, “Receita Vinculada”, a ser movimentada exclusivamente por meio da

Conta Centralizadora;

i) direitos de erédito detidos pela Companhia decorrentes das Operagtes de Repasse;

iii} vs saldos da Conta de Liquidagio, das Conlas Centralizadoras, das Conlas
Centralizadoras Assoviativas, da Conta Reserva do Servico da Divida ¢ das
respectivas contas de investimentos, estos Oltimas abertas com o objelivo de
investir a Receita em AplicagBes Permitidas, que vierem a ser depositados ou
creditados em tais contas duranie a vigéneia deste Confrato;

iv) g titulos, quotas ou direitos representativos das Aplicagfics Permitidas que tenham
sido ou venham a ser objeto de investimentos com recursos provenientes da Conta

\ de Liguidagio, das Contas Centralizadoras ou da Conla Reserva do Servigo da

Divida, com os respectivos rendimentos; ¢
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V) quaisquer oulros bens eventualmente adquiridos com o produte da realizagio de

lais Aplicagiics Permitidas,

A identificagiio dos Empreendimentos Cleglveis cuja Receita estd sendo cedida serd [eita
por meio de commicagiio da Companhia feita ao Agente Fidueiirio nos termos do Anexo I
a este Conirato, caso o cimpreendimento seja desenvolvido pela Companhia, ou por mgio do
Termo de Adesio assinada pela Companhia em conjunto com a Sociedade que desenvolva

o cmpreendinmento e guestaco.

A parcela da Receita que deverd ser cedida (“Receita Vinculada™) deverd ter Valor

Atribuldo (conforme definido na clivsula 3.1.2.1%

s a partir do primeiro dia do 13" (décimo terceirn) mis apds a Mata de Eimissfo,
equivalentz a, pelo menos, 40% (quarenta por cento) do Saldo Tiberado,

. a parlir do primeire dia do 197 {décimo nono) més apds a Dala de Emissiio,
equivalente a, pelo menos, 0% (vilentas por cento) do Saldo Liberado.

. a parlir do primeiro dia do 25° (vigésimo quinto) més a contar da Data de Emissan,

cquivalents a, no minime, 120% (cento e vinte por cenlo) do Saldo Liberado.

31201 05 direitos creditbrios que compde a Receita terfio o valor atribuido (“Valor

Atrituido™) de acordn com os sepuintes eritérios:

{i} o8 Recebiveis (conforme definido na Fscrilura de Emissio dus Debéntures)
ariginados de vendas de unidades habitacionais de Empreendimentos Llepiveis e de
empreendimentos que ndo sejam Empreendimentos Elegiveis e que niio scjam
Recehiveis Associativos, mas cuja andlise de crédito tenha sido aprovada pelo

Agente de CGarantias, terdio valor equivalente ao de se valor ile lace;

(i1} os Recehiveis Associalivos, terfio valor cquivalente a 120% (cento e vinic por
Gl P

cente) de seu valor de faco;

(iii)  os Recehiveis decomentes do valor de venda futura de (1) guaisquer umidades
habitacionals em comstrugho ou gue j4 tenham  oblido o habite-sc  de
Emprecndimentos  Associativos, ou (2) quaisquer unidades: habitacionais  de
empreendimentos que nfio seiam  Empreendimentos Associativos, sejam cles

Empreendimentos Elegivels ou ndo e que j4 tenham obtido o habite-se, teriio valor
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equivalente a 0% (pitenta por cento) do seu valor de comercializaciio, apurado
conforme crittrios definidos no Anexo X1 da Escritura de Emissiio das Debéntures;

[+

{iv) s Recebiveis decorrentes do valor de venda futura de unidades habitacionais em
construcin de Empreendimentos Llegiveis que nfio pertengam a LEmpreendimentos
Assnciativos terfio valor cyuivalente a 60% (sessenta por cenla) do seu valor de
comercializaglio, apurado conforme critérios definidos no Anexo X1 da Eseritura de

Bmissin das Debénturcs.

3:1:232 A soma do Valor Atribufde dos Recebiveis decorrentes do valor de venda
futura de unidades habitacionais, exceto de Empreendimentos Associtaivos, scjam cles
Empreendimentos Elegiveis ou ndo, e do Valor Atribuido o Recebiveis decorrentes
da vends de unidades habitacionais de  empreendimentos que ndo  scjam
Lmpreendimentos Clegiveis ¢ que nfio scjam Lmpreendimentos Associativos, nfo

poderd ultrapassar 209 (vinle por cento) do talal da Receita Vinculada,

3123 Cabe ao Agente Fiduciario, com base no *Valor Atribuido Todal”, indicado
no Relatorio do Agente de Garantias, verificar que o Salde Liberado se encontra
gavantido pelo fator de garantia minimo indicado na clausula 3. 1.2 acima, sendo que o
Saldo Liberado deverd ser menor ou igual ao Valor Atribuido Final dividido pelo fator
de parantia minima indicado na ciusula 3.1.2 acima conlonne férmula a sepuir:

Satdo Liberado = (Valor Atribuido Final / fator de marantia minimn)

3.1.24 Caso o resultado da divisio do Valor Atribuido Final dividido pelo fator de
paranlia minime indicado na cliusula 3.1.2 acima calculado seia menor que o Saldo
Tiberado, o Apente Fiducifrio deverd proceder an cileulo do valor que a Companhia
devera depositar nas Contas Centralizadoras, nos termos da cliusula 53.1 deste
Contrato.

g Os dircitos de crédito originados de outros cmpreendimentos da Companhia
efou das Sociedades que niio os Empreendimentos Elegiveis deverfiv ser cedidos por
meio de comunicagiio feita pela Companhia ao Agente Fiducidrio nos termos do Ancxo

C ou por meio do Termo de Adesho nos termos do Anexo A, conlorme o caso,
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30206 Para verilicagiio da cessfio de Reccbiveis nos percentuais indicados na
clausula 3.1.2 acima, a partir do 13° (décimo tereeiro) més a contar da Data de Limissino
das Dehéntures, o Azente de Garantias apresentard mensalmente, até o dia 15 de cada
més calenddrio, ao Agente Fiducidrio, ou no dia Gtil seguinte, caso o dia 15 nfo seja din
fitil, o Relatério do Agente de Garantias para controle do valor dos Itecehiveis cedidos,
emitidy conforme modelo constante do Anexo VI da Eseritura de Hmissiio das
Dehéntures, O primeire Relatério do Agente de Garantias deverd ser aprescrtade até o
din 15 do 137 (décimo terceiro) més a contar da Data de Emissiio e o @limo Relatdrio
do Agente de Garantiss, até o dia 15 do 60° (scxapésimo) més a contar da Data de

Fmissio,

3.2 A Receita Vinculada e as Aplicagties Permitidas garantem cxclusivamente as Obrigagdes
Garantidas, com excegn dos Recebiveis Associalives que pamantem também as obripagies da
Companhiz ou da Sovicdade, conforme o caso, perante a Caixa Ceondmica Mederal no

Financimmenlo Associativo.

3.3 A parcela de Crédito Cedido cedida pela Companhia e a parcela de Crédito Cedido cedida

por qualquer uma das Seciedades respondem solidariamente pelas Obrigagdes Garantidas.

Clansula Quarta — Da Conta de Liguidagho e da Conta Centralizadora

4.1 Os recursos oriundos da integralizagio das Debéntures deverdio ser depositados na Conla de
Liquidagio, de titularidade da Companhia, mantida no Bance Administrador de Contas sob o o
1201-2, agéncia n®, 1018-0 — Operagiio 003, sendo movimentivel exclusivamente por este medianie

autorizagio do Apgente Fiducidrio,

411 A Companhia nomeia, em cardter irrevogdvel ¢ imetratdvel, o Agente Fidncidrio como
hastante procurador para fer acesso ds informagdes da Conta de liquidagiio ¢ a respectiva conta de
investimento, podendo receber informagdes sobre seus saldos e maovimentd-los, ficando o Banco
Admimistrador de Contas instruido a permilir o acesso do Agente Fiducidrio aos extratos da Conta
de Liquidagao e do saldo das Aplicacdes Permitidas, hem vomo a acatar as orientagfes cnviadas por

eserito pelo Agente Fiducidrio com relagio a movimentigics dos recursos depositados,
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#.1.2 A Companhia poderd, a qualquer momento, solicilar ao Banco Administrador de Contas

que clelue Aplicagies Permitidas com recursos da Conta de Liquidacio ou para que resgate tais

recursos, sendo que o valor respatado deverd recompor o saldo da Conta de Liquidagio.

4.2 ) montante correspondenie a0 Vaolor da Lmissfio subtraido de RS 100.000.000,00 (¢em
milhides de reais) deverd permanecer na Conta de Liguidag#o e somente poderd ser disponibilizado
para wso pela Companhia, exclusivamente para o desenvolvimento dos Empreendimentos Elegiveis,
medianic solicitagies de saques feitas pela Companhia ao Agente Fiducidrio nes lermos da

Eseritura de Emissin das Dehéntures,

4.21 A receita financeira das Aplieagies Permitidas deverd ser destinada ao pagamento das
parcelas da remoneragio das Debéntures. O montante excedente, se houver, poderd ser liberado
pera ulilivacio da Companhia desde que niio comprometa o fator de parantia minimo de Recebiveis

indicado na clivsala 3.1.2 deste Conlralo.

43 Todns o5 recursos correspondentes & Receita, independententente da sua forma de
cobranga, devem ser depositados exclusivamente em conta corrente de titularidade da Companhia
o das Sociedades, conforme o caso, mantida no Banco Administrador de Contas, doravante
denominada “Conta Centralizadora™, movimentivel exclusivamente pelo Danco Administrador de

Contas mediante aufortzagio do Apgenle Frducidrio,

4.4 A Conla Centralizadora de ttularidade da Companbia ¢ mantida no Banco Administrador
de Contay sob o n® 1200-4, apéneia n® 1018-0 — Operagiio 003, ¢ as Contas Cenbralivadorss das

Socicdades serio wdentiBeadas cm cada Terno de Adesiio.

441 Obrigam-se as Sociedades a enviar, & agénela da Caixa Leondmica Federal deposilaria das
Contas Centralizadoras das Sociedades, (i) notificaciio, na forma prevista no Ancxo D deste
Contralo, de gque a Coma Centralizadora & respectiva conta de investimento de sua tilularidade
foram cedidas lduciariamente nos terimos deste Contrato e (ii)a procuragio nos termos do Anexo L
desie Contrate, outorgando poderes para o Agente Viducidrio movimentar ¢ obler informages sobre

o saldo dessas contas.
A2 A Companhia poderd, a qualquer memento, efetnar transferfneias das  Contas

Centralizadoras das Sociedades, exceto daquelas que se encontrem afetadas nos termes da Lej n®
.;%E, de 02 de aposto de 2004, para a Conta Centralizadora da Companhia a titulp de

s {4 MAID 2010 [




0E REGISTRD
DE TITRAOS E DOCYRENTOS
. no. (1282860
y D210/ 200%

remuneragiio das Operagdes de Repasse. Cada uma das Sociedades, pela assinalura do respeclive
Termo de Adesio, auloriza, em cariler irevopivel ¢ irrelrativel, a Companhia a efetuar tais

transleréncins.

4.5 Mos casos dos Contratos de Venda jé celebrados, na data de assinatura deste Contrato,
ahrigam-se a Companhia e as Socicdades, de maneira irevogdvel e irretratavel, a emitir, por meio
di Caixa Feondmica lederal, as novas fawras para os compradores das unidades habilacionnis
auténomas que compiiem os Empreendimentos Elegiveis instroindo-os a eletunr os pagamentos nas

Conlas Centralivadoras.

4.6 A Companhiia e as Sociedades obrigam-se a incluir, nos Contratos de Venda a serem
celebrados, cliusula estabelecento que todos ns pagamentos devem ser feitos na respectiva Conta

Centralizadora efou para esta transfiridos, independentemente da forma de cobranca de tais valores,

461 Os Contratos de Venda a serem celcbrados deverio conter clausula com a seguinie
disposicio “O Comprador estd clente ¢ concorda que os valores das parcelas @ demais
montantes devidos & Vendedora nos termios desta compra e venda foram cedidos
fiduciariamente em [+] de [+] de 2009, em gavantin de operagdo de finaneiamentn obtidy
para construgiio do empreendinento objeto deste comprontisso. Nesta aperaeian de cessio
fidueiaria o comunhdo dos credores foi representadu pela Pavaring Distribuidora de

Titulos ¢ Valores Mohilidrios Ttda., na qualidade de Agente Fiduciario™,

A4.7 A Companhia ¢ as Sociedades obrigam-se ainda a:
(i} quandn da aprovagio de saque para Lmpreendimento Elegivel Associative pelo
Agente Fidueirio nos termos da Useritura de Limissao das Debéntures, enviar dagéncia da
Caixa Feondmica Federal depositiria da Conta Caugin de Umpreendimento Glegivel
Associative e da respectiva Conta Centralizadora Associativa (a) notificagio, na forma
prevista na Anexo ) deste Contrato, de que a Conta Centralizadora Associaliva ¢ respectiva
conta de investimento de sua titularidade foram cedidas fiduciarinmente nos termos desie
Contrato, niio podendo ser movimentada pelo sen tilular sem antorizagiio do Agenle
Viducidrio, ¢ (b) a procuragiio nos termus do Aniexo B deste Confrata, outorgando poderes
para o Agente Fiducidrio obter informagies sobre o saldo dessas contas ¢ movimentar a

Conta Ceotralizadora Associativa; ¢
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(i) quando da afctagiio do patrimdnio de determinado Empreendimento Elegivel nos
termos da Lei n® 10,931, de 02 de aposto de 2004, enviar 4 aglncia da Caixa Leondmica
Federal depositaria da Conta Centralizadora relativa dquele empreendimento notificagio, na
forma prevista no Ancxo ¥ deste Contrato, que 2 respectiva Conla Centralizadora niio pode
ser movimentada pelo seu titular antes da obtengio do habite-se do respectivo
empreendimento e, depois da obtengiio do habite-se, sem autorizagio do Agente Fidueidrio

nos termos deste Conlrato,

1.8 Na hipbtese de quaisquer dos compradores dos Contratos de Venda efetvarcm o pagamento
de mancira diversa dagquela indicada na cliusula 4.6, acima, a Companhia ¢ as Sociedades se
obrigam, desde jd, de maneira irmevogivel e irretratavel, a transferir para o Conta Centralizadora de
sua fitularidade, na primeiro din Otil subseqliente a identificagdo do recebimento, lodos & quaisquer

valares recebidos dos compradores provenientes dos Contratos de Venda,

1.0 A Companhia ¢ as Sociedades obrigam-se, ainda, a depositar exclusivaments na Conta
Centralivadora de sua titularidade qualquer outro recurso que venham a receher em razio dos
Coniratos de Venda, da conclusio da venda de unidade habitacional financiada pelos recursos

provenicntes das Debéntures o da conclusio dos Empreendimentos.

Clausula Quinta - Da Conta Movimento

5l A Conta Movimento de tilularddade da Companhia ¢ mantida no Banco Administrador de
Conlas sob o n° 1202-0, agéncia ™. 1018-0 — Operagio (03, e as Contas Movimenlo das

Suciedades serfo wentificadas em cada Termo de Adesfio.

52  Todos os recursos correspondentes & Receita que, alé o Gltimo dia do 127 (décimo segundo)
més @ contar da Data de Emissio das Debémures, forem depositados nas Contas Centralizadoras
deverdio ser liberados para o seu respectivo titalar mediante transferfncia para 7 devida Conta

Movimento em até um dia Gtil apds o seu erédito nas Contas Centralizadoras,

5.3 A parlir do primeire dia do 137 (décimo tereciro) més e atd o Oltimo dia Ol do 35

/‘—(u;lgéqnmu quinto) més a contar da Dala de Emissiio, as Contas Cenlralizadoras ¢ Aplicagfies

l-‘erv\atut.u. deverfio apresentar saldo total equivalente ao valor, se positivo, do Valor da Limissin

subtrpido (a) do salde da Conta de Liquidagao, {b) do salde das Conlas. Caugio de
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FEmpreendimentos Elegiveis Associatives e (c) da divisio do Valor Atribuldo dos Recebiveis

informados no Relatdrio do Agente de Garantias pelo fitor de garantia minime indicado na clausula

3.1.2 acima, de acordo com a sepuinte formula:

51 = maior [PMT; VTE + PMT - 8CL - SCC¢ — (VATG)]
Cincle:

5B = Saldo THoqueado a parlir do primeito dia do 13" (déeimo terceing) més ¢ até o Gltimo
dia atil do 35 (trigésimo quinto) més a contar da Data de Emissio, conespondents ao saldo
minimo que, no total, as Contas Centralizadoras & as Aplicagoes Permilidas cedidas nos
terinos deste Contrato deverio apresentar durante o més ealenddrio sepuinte ao do més que

o Relatério do Apente de Garantias faz referéneia,

I'MT = valor da parcela de amortizagiio e da remuneragio das Debéntures em Circulagio
{conforme definido na Eserilura de Emissdio das Debéntures) calculadas nos termos da
Lscritura de Fmissdo das Debéntures a serem papas nos 6 {scis) mescs seguintes no do

cileulo de “SB”,

VI = Valor da Emissdio no Gltimo dia do més ecalenddrio a que o Relatério do Agente e

Ciarantias fe referéneia,

SCL = saldo da Conta de Liquidagio no tltimo dia do més calenddrio a que o Relatorio do

Agrenle de Garantias faz referéncia,

SCC — soma dos saldos das Contas Cauglo de Lmpreendimentos Elegiveis Associativos

no tltimo dia do més calenddrio a gue o Relaldrio do Apente de Garantias far releréneia

VA = Valor Atribuido total dos Recebiveis informados no Relatorio do Agenle de

Clarantias.

FG = [alor de parantia minimo indicado na cliusula 3.1.2 deste Contrato vilido para o més

calenddrio sepuinte ao do mis gue o Relatdrio do Apente de Garantias [ releringia,

Tabai@a
ARTONTT
1A e
LT Arcasealncln, fo e i reprocieidn, Ol Fa

me 1y MAID 2010




0. IAL DE REGISTRD
14 9 £ DOCUKENTOS
HIC B. no. 01262860
A0 PRUILO, 02/10/2009

Inznmacnto Particular de Cessiio Fiduciiria ¢ Vinvulogio de Reccitn, Administragio de Contas e Uilfias Avencas

\

530 O Apente Fiducidrio deverd fazer a apuraciio do saldo minimo a ser mantido nas Contas
Centralizadoras & em Aplicagfes Permilidas ¢, caso a soma dos saldos das Contas
Centralizadoras e das Aplicagdes Permitidas seja inlerior a0 Saldo Blogueado apurado nos
termos desta clavsula 5.3, deverd, em até 2 {dois) dias Oleis da data de recebimento do
Relatdrio do Apente de Garantias, notificar a Companhia para gue complementc o saldo da
Conta Centralizadora da Companhia em alé 5 {cince) dias Oleis contados do recehimento da
notificacio, de modo a ndo descumprir a obrigagio previsin no elivsula 3.1.2 deste

Contrato,

532 Caso ovalor obtido pela fdrmula “VTLE + I'MT - 8CL — 5CCy¢ — (VA/FG)" seja negativo,
o Agente Fiducidrio deverd, em até 2 (dois) dias (teis da data de recebimento do Relatdrio
do Agente de Garantios, notificar o Banco Administrador de Contas para que (i) transfira o
saldo das Contas Centralizadoras para as respectivas Contas Movimento no dia atil seguinte
a0 do recebimento da notificacho e (i) transfirm os valores que forem creditados nas Contas
Centralizadoras durante o més calenddrio seguinte ao referenciado no Relatorio do Apente
de Garantins para a respectiva Conta Movimento no dia 0til sepuinte an de seu crédito nas
Contas Ceniralizadoras, apds a retengiio do mentante equivalente ao “PMT" e do valor
neeessdrio pard o cumprimento da obripacio prevista na clausula 3.1.2 deste Conirato,

observadas as condicdes descritas nas subclivusulas 5.3.2.1 2 5.3.2.3 a seguir,

5.3.2.1 A nolilicagio do Apente Fiducidrio ao Banco Administrador de Contas deverd
identificar, com base no Relatdrio do Agente de Garantias, (i) 7 parcela do monlanle 4 ser
reechido durante o més calenddrio seguinte ao referenciado no Relaldrio do Agente de
Crarantias que deverd ser bloqueado nas Contas Centralizadoras, se necessirio (SBmés), ¢
(i1 o monlante maximo que deverd ser liberado para as respectivas Conlas Movimenlos no

dia 1t seguinte ap do sen crédito nas Contas Centralizadoras, com base nas scguinles

l[Brmulas (LP):
Sc 8B <0 => SBmés = RPmés — |S1’|
Se 8Bmés = ) == LP = RPmis — SBmés = [SH*);
Se SBmés < () == LP = RPmiés
P
Oindes
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SBmis = montanie recebido nas Contas Centralizadoras durante o més calenddrio segninte
ao referenciado no Helatdrio do Apente de Garantias gque deverd ser bloqueado, se SHmés

for um nimero positivo,

MPmés = valor dos Recebiveis com previsio de recebimento durante o nigs calendirio

sepuinte o referenciado no Relatério do Apente de Garanting

8RB’ = valor apurado com base na formula pela formula “VTE + PMT — SCL — 8CCg —
(VAMG)", caso seja negativo.

I.P = monlante méximoe cuja liberaciio é permitida durante o més calenddrio seguinte ao

referenciado no Relatério do Apente de Garantias:

5.3.2.2 Com base nos valores de “SBmés™ ¢ “LP* informados pefo Apenle Fiduciario ao
Ranco Administrador de Contas, apos a verilicagio pelo Banco Administrador de Contas da
existéncia de saldo nas Contas Centralizadoras cm montante equivalente ao que deve ser
bloqueadn no més (SBmés) conforme apurado na formula dn clivsula 5.3.2.1 acima, se
hoover, o Banco Administrador de Conlas deverd liberar, no dia 06l scguinte, quaisquer
valores que foren creditados nas Contas Centralizadoras dentro do més calendirio sepuinte
an referenciado no Relatérin do Agente de Garantias, observade que o Banco
Administrador de Contas nfio poderd translerir para as Contas Movimentos valor superior
an montante méxime a ser lherado (LP) apurado na formula da clivsula 5.3.2.1 acima

dentro do més calenddrio sepuinte ao relerenciado no Relatdrio do Agente de Garantias.

5.32.3 Caso, pa data do recchimento, pelo Banco Administrador de Contas, da
comunicaciio do Agente Fiducidrio, ja exista saldo nas Contas Centralizadoras em montanle
miior ou izual ao valor de “SBmés”, o Banco Administrador de Contas deveri (i) trans{erir
para as Contas Movimentos; no dia Util seguinte, quaisquer valores que forem creditados
nas Contas Centralizadoras dentro do més calenddrio scguinte ao referenciado no Relatério
do Agente de Garantins, respeitado o limite de valor equivalente a “LP", e (ii) translerir
para as Contas Movimentos, no dia util seguinte, o valor do saldo nas Conlas
Centralizadoras que exceda “SBmis”, desde que nio ultrapasse a valor de "LP7, devendo
liberar os recursos primeiramente da Conta Centralizadora da Companhia; em scguida das

demais Contas Centralizadoras de cpda uma das Sociedades, na ordem cronoldgicn de

X
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adesfio destas ao presente Contrato, exceto daquelas que se encontreny afetadas nos térmos
da Lei n® 10,931, de 02 de agosto de 2004,

54 O montante blogueado nas Contas Centralizadoras ¢ nas Aplicagiies Financeiras somente
poderd ser utilizada para (1) pagamento das Olrigactes Garanlidas, (i) amortizar ou respatar
-antecipadamente as Debéntures nos tennos previstos na Escritura de Emissdo das Dehéntures, (iif)
realizar investimento em Aplicagdes Permitidas, conforme Clavsula Oitava abaixo, a3 quais
também permanecerdio blogqueadas em favor des Debenturistas, ou (iv) para a Conta Movimento de
litularidade da Companhia mediante autorizagdo do Agente Fidugidrio, o qual sumente fa-lo-3 apds
ter verificado o cumprimento do fator de garantin minimo indicado na elivsula 312 acima e
aprovar a solicitagho de saque feita pela Companhia ao Agente Fiducidrio para ulilizagio dos
recursos no desenvolvimento de novo Empreendimento nos termos da Eseritura de Eimissiio duas
Debéntores. O Banco Administrador de Conlas somiente fard qualquer das movimentagoes do
mantante bloqueado descritas nesta clivsula mediante notificagio por escrito do Agente Viducidrio,
instruindo-o com relagiio ac montante a ser translerido o8 conta a ser creditado, sendo gue deverd
efetuar a transferéncia atd o dia Ol sepuinte a0 do recebimento da notificacdio do Agenle

Fiducidrio.

540 Tara que o Apente Fiducidrio autorize as transleréneins mencionadas na Cliusula 5.4 acima,
a Companhia, por este instrumento, ¢ cada vma das Sociedades, pela assinatura do respectivo
Termo de Adesio, autorizam, em cardter irrevogivel ¢ jrretratdvel, o Banco Administrador de

Contas a efetuar tais transferéncias para a Conta Movimento de titularidade dis Companhia.

Clausula Sexta — Da Conta Reserva do Servico da Divida

f. A Companhia, por este instumento, e cada: wma das Scciedades, pela assinalura do
respective Termio de  Adesfio, actorizam, em cardter irrevopdvel ¢ irrelmativel, o Baneo
Administrador de Contas a transferir, a partir da Data de Emissiio, mediante notilicagdio por cserito
do Apente Fiductédrio, todo e qualquer saldo positivo das respectivas Contas Centralizadoras para a

conta cotrente de titularidade da Companhia, doravante denominada “Conta Reserva do Servigo da

Divida", mantida no Dance Administrador de Contas, sob o 0° 1203-9, agéneia n° 1018-0,

Operacin 003, nio movimentivel pela Companhia ou pelas Socledades, o valor indicado pelo

Hetiei Fegirnivpdo
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vincenda nos 6 (seis) meses sepuintes, conforme as datas de pagamento da remuneragin e das

parcelas de amortizagio das Dehéntures que estiverem em circulacio (“Datas de Mapamento™).

6.1.1 O =aldo na Conta Reserva do Servigo da Divida permaneceri bloqueado até a liquidagio
total das Debéntures, exceto para realizacio de investimento em Aplicag@es Permitidas, conforme

Cldusula Oitava abaixo, as quais também permaneceriio bloqueadas em favor dos Debenturistas.

6.1.2 A parir do primeiro dia Gl do 37" més a contar da Data de Emissho, o Apente Fiduciino
deverd verilicar o saldo do Conta Reserva do Servigo da Divida dinriamente &, no din em que
verificar que o seu saldo equivale ao valor da parcela de amortizagfo vincenda somada ao valor da
remuneragiio devida projetado para o dia em que a verificagfio for feita, devera enviar ordem ao
Baneo Administrador de Contas para que este efetue a amortizagio antecipada das Debéntures om

Circolagio.

6.1.3  Caso, ald o 15* dia anterior & Data de Pagamento, o saldo da Conta Reserva do Servigo da
Divida ndo seja equivalente a, no minimo. 100% (cem por cento) do valor da Prestagiio; o Agente
Fiduciario deverd comunicar tal fato 4 Companhia, informando-a do valor necessério para atingir o

saldo da Conta Reserva do Seevico dn DMvida.

6.2 Ouando o saldo da Conta Reserva do Servigo da Divida cquivaler ao valor da parcela de
amorlizagiio vincendn somada ao valor da remuneragio devida projetado para os 6 (seis) meses
sepuinles, os prizimos valores creditados nas Contas Centralizadoras, excelo nagquelas que se
enconlrem aftladas nos teemos da Lei 0 10,931, de 02 de aposio de 2004, deverfio ser transferidos
para a respecliva Conta Movimento conforme: notificagio do Agente Fiducidtio ao Ranco

Administrador de Conlas aplicando-se as mesmas condicies da cliusula 5.3 deste Contrato,

.3 Apds a lransferéncia da Conta Reserva do Servigo da Divida para a conta corrente indicada
pelo Agente Fidueidrio das importincias necessdrias ao pagamento integral das Prestagdes, o Banco
Administrador de Contas, procederd & recomposigio do saldo integral da Conta Reserva do Servigo

da Divida, nos tenmos da Clausula Sexta,

Tliusula Sélima — Da Administracio das Contas
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3.1 Observado o disposto na cldusula 4.4.2 deste Contrato, a5 Contas Centralizadoras e a Conta
Reserva do Servigo da Divida serfio movimentadas, unicamente, pelo Banco Administrador de
Contas por meio de ordens encaminhadas, por eserito, em meio fisico, eletrdnico ou magnétcn,
pelo: Agente Fidueigrio, vedado o acolhimento pelo Bance Administrador de Contas, de qualquer
ordem realizada pela Companhia on pelas Sociedades, inclusive a emissfio de chegues, sendo gue a
Conta Reserva do Servigo da Divida serd utilizada unicamente para pagamento das Prestaces,

sendo laeultada a aplicacio financaira de seus recursoes, nos lermos do Clivsula Oitava, shaixo,

7.1.1 o Banco Administrador de Contas fica, desde ji, autorizado a liberar os valores das Contas
Centralizadoras para o seu respective Glular mediante transferéncia parg o devida Conta Movimento
alé o altimo dia do 12° {décimo sepundo) més a contar da datn de emissiio das Debéntures. As
transferéneias deverdo ser cletvadss em até wm din Wil apds o seun crédito nas Contas

Centralizadors.

T2 A Companhia e ds Sociedades sutorizam, em carfiter irrevogivel e irretratiavel, o Danco
Admvinistrador de Contas areter ¢ transkerir, & conta o ordem do Agente Fiduciario, para as contas
correntes por este indicadas, pareela do Crédito Cedido necessiria (1) ao pagamenio das Prestacies,
nos montantes e prazos confratualmente estipulados; e (1) & composicio dos saldos minimos da

Conta Reserva do Servico da Divida, conforme estabelecido nag Clansula Sexta acimi.

T3 Atg que o saldo minime para composicio da Contn Reserva do Servigo da Divida sgja
atingido, o saldo das Contas Centralizadoras deverd ser transferido para a Conta Reserva do Servign
da Divida conforme estabelecido na Clausula Sexta acima, ficando o Banco Admimistrador de

Contas responsivel por tais transforéneias.

74 Mo din da transleréneia do saldo da Conta Reserva do Servige da Divida para a conta
corrente indicada pelo Agente Fiducidrio das importineias necessdrias ao pagamento integral das
Obrigaetes Garantidas, nos termos da Userituea de Bmissfio das Debéntures, o Apente Fiducidrio
deverd enviar & Companhia, com copia para o Banco Adminisieador de Contas, o termo de quitagiio
de suas ohrigagies, Hberando lodas as Contas Centralizadoras para movimentagho por parte de sua

titular, ohservadas as restrigies da Lei n® 100931, de 02 de agosto de 2004,

7.5 Mo hipdlese de ocorrer gualguer inadimplemento das Qbripacdes Garandidas, netificado

r?r_h v oApente Fiduciirio, os recursos remanescentes nas Contas Centralizadoras permanecetiio

|\ .
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bloqueados para uso da Companhia até que seia solucionado o madimplemento a critério razodvel
do Apente Fiduciirio,

Clansnla Oitava — D Aplicagio Finaneeirn

A1 O valores depositados na Conta de Liguidacio ¢ os valores blogueades nos leomos deste
Contrate na Conta Reserva do Servigo da Divida ¢ nas Contas Centralizadoras poderio ser
investiclos, mediante instragdes, por eserilo, da Companhbia ao gerente das Contas Centralizadoras e
respectivas contis de investimento, enviando copia de lais instrugdes ao Apente Uiducidrio, na
aquisigho de quatas do Fundo de Investimento Caixa Aperte Restrito | Renda Fixa Longo Prazo ou
outros fundos de mveslimento com carteira de investimento constiluida por titulos de renda fixa
administrados pefa Caixa Foondmica Federal ¢ liguides necessdria a permitie a utilizagio dos
respectivos recurses de acordo com os termos da Eserilura de Emissio das Debéntures (*Aplicaciies

Permitidas™),

$.1.1 Cada uma das Sociedades, pela assinatura do respective Termo de Adeskio, antoriza, em
carfiter irrevopivel e irretrativel, a Companhbia a perir os recursos de suas respectivas Contas

Centralizadoras e de investimenlo.

Clanzula Nona — Da Vedagiio de Vineulagdio

.1 Exceto com relagiio a parcela da Receita oriunda dos Recebiveis Assoviatives que garantem
as ohrigagics peranle @ Caixa Leondmica Pederal no Financiamento Associative, 8 Companhia ou
a5 Socicdades nito poderiio ceder, onerar nem vincular em favor de qualquer outro eredor a Receita
Vinculada, as Aplicagties Permitidas ou mesmo o resultado de tais aplicages, tendo livre
disponihilidade sobre s recursos recebidos dos Conlratos de Venda ¢ do Financlamento

Associativo somente depois de transferidos para-as Contas Movimenlo.

Clansula Décima— Das Obrigacdes Especiais das Sociedades e da Companhia

( ®\ Obrigam-se a Companhin e as Secicdades a:
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(i) assegutar que a Receitn decorrente dos Conlratos de Venda, do Financiamento
Associntivo e daz Operagies de Repuasse seja depositada exclusivamente na Conta
Centralizadora;

{1i) exceluando-se g Receitn de Empreendimentos Associativos, niio ceder, alienar,
transferir, vender, onerar, caucionar, empenhar, gravar ou por qualquer forma
negociar ou onerar a Receita Vinculada, as Aplicaglics Permitidas ou mesme o
resultade de tais aplicaghes sem prévio o expresso consentimente do Agente
Fiducidrio;

(i1} no caso dos Confratos de Venda ja celebrados na data de assinatura deste
Contrato, emitir, por meio da Caixa Econdmica Federal, as novas faturas para os
compradores  das  unidades  habilacionais  auténomas  que  compdem o3
Empreendimentos Elegivels instruindo-os a eletuar oz pagamentos nas Conlas
Centralizadoras;

(iv) incluir nos Contrates de Venda a serem celebrados clausula estabelecendo gue
todns os pagamentos devem ser depositados na respectiva Conta Centralizadora ¢
informar o Caixa Leondmica Federal, quando da obengio de Financiamentlo
‘Associativo, que a Conta Centralizadora Associativa nfio pode ser movimentada
pelo sen fitular sem avtorizagio do Apente Fiduciinio nos termos deste Contrato,

(v} manter aherias as Contas Centralizadoras e a Conta Reserva do Servigo da Divida
durante o pericdo de vigéncia das Debéntures; e

{vi) dispomibilizar ao Agente de Garantias, até o 5 (guinto) dia il do més calenddrio
subscyiicnte, (1) os documentos relativos & venda ¢ ao habite-se das unidades
hahilacionais, (2) o registro de incorporacio, (3) a Carle Garantia referentes aos
Empreendimentos Cleglveis, (4) os extratos da movimentagio bancdria das Contas
Centralizadoras, por meio de arquivo eletrdnico cm fonmato (21 ou excel, ou por
meio de geesso 4 consulta de tais extratos, (5) o arguive magnélico no formato do
Ancxn G a este Confrato; e (6) contratos que lastreiam os Recebiveis dados em
garantia celebrados entre os adquircntes dus unidades babitacionais e a Caixa

Eeondmica Federal no Financiamento Associativo,

10.2  Ohriga-se a Companhia a pagar ao Banco Administrador de Contas a quantia mensal de RE
1.500,00 (mil ¢ gquinhentos reais) pelos scrvigos de banco mandatdrio, depositirio e responsavel

pela administraciio & centralizagio da Receita Vinculada bem como a manter o Banco

v em termos satisfatrios ao Agente Fiducldrio e com a concordineia deste, até o

=

J‘El\i:islmﬂur de Contas contratado para os servigos decorrentes deste Contrato, substituindo-o
il
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cumprimento inlegral de todas as obrigaeies previstas na Esceritura de Emissio das Debénthres o

liguidagio das Obrigacics Garantidas,

103 Ohbriga-se a Companhin a pagar ao Agente de CGarantias, @ remuncragio cstabelecida na
Mroposta Comercial aceita pela Companhia em 15 de sclembro de 2009 pela avalisefio dos
Recebiveis e emissio dos relatdrios a cle atribuidoy na Eseritura de Emissfio das Debéntures ¢ neste
Conlrato, bem comoe a manter o Agente de Garanlias contratado para a emissio de tais relatdrios,
substilnindo-o apenas cm lermos satisfatdrios ao Agente Iiducifrio @ com a concordancia deste, até
o cumprimento inlegral de todas as obrigagtes previstas no Escritura de Emissfio das Debéntures e

liguidacio das Qbrigacoes Garantidas.

10.3.1 A Companhia ressarcird o Agente de Garantias de todas as despesas razodveis com viagens,
estadias e publicagfics necessarias wo exercicio das atribuictes em que ele tenha comprovadamenic

incorrido, desde gue iy despesas wenham sido previamente comunicadas & Companhia.

10,32 O ressarcimento a que se relere este item serd efetuado em até |0 (dez) dias teis conlados
dn entrepa 4 Companhia dos documentos comprobatorios das despesas efetivamente incorridas ¢

necesadrias para comprimento dos servigos.

Clausnla Décima Primeirn — Dus Obrigacdes Lspeeiais do Banco Administrador de Contas ¢

do Agente de Garantins
111 O Banco Administrader de Contas obriga-se a:

(i) informar imediatamente ao Agenle Fiducidrio o descumprimenta, por parte da
Companhia ¢ das Sociedades, de gualquer obrigagio referente & cesslio o
vinculagio de receita prevista neste Contrato;

(i) néio acatar ordem, seja do Agente Fiducidrio, da Companhia ou das Sociedades, no

que se refere i cessio o vinculagho de reéceita, em desacordo com este Conlralo,

sem o anuéncia por eserito das outras Partes;

promover a refengio cfou transferéneia dos valores depositades na Conta de

Liquidagiin, nas Conlas Centralizadoras e na Conta Reserva do Servigo da Divida,

apds informagin du Agente Fiducidrio, bem como execular todos os slos ¢
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procedimentos previslos contralualmente para assegurar 4 cessiio ¢ vinculagio da
Receita Vineulada;

{iv) translerir das Contas Centralizadoras para as Contas Mavimento, no primeiro dia
atil imedistamente sepuinte 4 data de sus disponibilizacio e salvo quando ocorver
qualgquer madimplemento das Obrigagdes Garantidas, (a) a Receitn depositada até
o filtimo dia do 127 {décimo sepundo) més depois da emissfio das Debéntures & (b)
a partir do primeiro dia do 13% (déeimo terceiro) més de emissio das Debéntures,
somente os valores referentes & parcela da Recelta que nfio seja Receita Vinculadn
o apts a informaciio, pelo Agente Fiducidrio, de tais valores;

(v Caso 0 Apente Fiducidrio aulorize a liberagfio de parcela ou da totalidade do
Crédito Cedide para a Conta Movimento da Companhia, transferir o valor
autorizado das Comas Centralizadoras para a Conta Maovimento nos termos desic
Contraleo,

(i) permitir o acesso do Apente Vidueidrio aos extratos da Conta de Liguidagio, das
Conlas Centralizadoras ¢ da Conta Reserva do Service da Tivida e o salde de
Aplicagdes Permitidas, ficando o Danco Administrador de Contas, pelo presenie,
expressamente autorizado pela Companhin e pelas Sociedades a fornceer o
extratos das referidas contas e saldo de Aplicagdes Permitidas, sem que islo
acarrete qualquer infragio an presente Contrato oo s normas aplicdveis;

(vii) utilizar, prioritariamente, os valores das Conlas Centrabizadoras da Companhia
depositadas consigo para papgamento das obrigagies peconidrias oriundas da
Ligeriturn de Emissfio das Debéntures, inclusive nos casos previstos de vencimento
antecipado dn divida e de aplicagio de qualquer sangiio, mediante débito da Conta
Centralizadora da Companhia, da Conta Reserva do Servige da Divida, das
demais Contas Centralizadoras e cads uma das  Sociedades, na ordem
cronolépicn de adesiio destas ao presenie Contrato, exceto daguelas que se
enconirem afetadas nos tormoes da Lei n® 10,931, de 02 de agosto de 2004, & de
eventuais contas maniidas no. Banco Administrador de Contas, bem como
mediante liquidagio parcial ou total das Aplicagbes Permilidas;

{viii) informar imediafamente a0 Agenle Fiducidrio qualguer alteraciio relevante nos
niveis de movimentagio das Contas Centralizadoras, especialmente quanto ao
volume dog depositos;

(ix) obter com o Agente Fiducidrio, sempre que necessdrio para os fins deste Contrato

e, especialmente para os fins do disposto nos itens (iii), (iv) e (vii) desta cldusula,

TABELY
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informacgées sobre (a) o saldo devedor das Debéntures; e (b) o valor\das
Prestagdes ¢ das Obrigagdes Garantidas;

(x) efetuar o pagamento das Prestagiies de acordo com procedimentos da CLETIP S.A.
- Baledn Oroanizado de Ativos e Derivativos;

{xi) em caso de insuficiéncia de recursos pars o pagamento integral das Prestacies,
reter o5 valores disponiveis mas Contas Centralizadoras e na Conta Reserva do
Servico da Divida, sendo que as Contas Centralizadoras permaneeerdo blogueadas
até que haja total cumprimento das obrigagdes pecimidrias cm atraso e
recomposigio do saldo na Conta Reserva do Servigo da Divida; ¢

(xii) a partir do reccbimento de comunicaglio por parte do Agenle Fiduciario com
instrugiio cxpressa nesse sentido, em caso de inadimplemento de quaisquer
obrigactes decorrentes da Uscritura de Emissdo dus Debéntures, hluguiar
prontamente as transferéneias de recursos das Contas Centralizadoras para as
Crintas Movimento, bem como manter bloqueados ¢ indisponiveis os valores nas
Contas Centralizadoras e na Conta Reserva do Servigo da Divida, exceto parz o
pagamento das prestagics das Obripacdes Garantlidas ¢ para a recomposivio dos

valores minimos da Conta Reserva do Servigo da Divida,

11.2  Sem prejuizo das demais obrigagoes do Agente de Garantias nos termos deste Conlrato, 0
Agente de Garantias obriga-se, até que todas as Obripagdes Garantidas tenham sido integrahimente

pagas e cumpridas, a

(i) com base na andlise dos documentos relalivos aos Recebiveis apresentados
pela Companhiz ¢ pelas Sociedades, verificar a elegibilidade dos
Recebiveis ¢ emitir o Relatdrio do Apente de Garantias, endéregado an
Apente Fiducidrio, até o 15" dia do més calenddrio subscqiiente ao
encerramento de cada més calendirio, bem coma os respectivos fluxos
financeiroes futuros;

(ii) disponihifizar os Relatérios do Agente de Garantias ao Agente Fiduciario,
mensalmente no dia 15 (quinee) de cada més calenddrio, ou no dia otil
seguinic; caso o dia |5-ndo seja dia Gtil, a partir do 13* (décimo terceirn)
més a contar da Data de Emissiio até o 60° {sexagésima) més o contar da
Dhata de Limissiog

{iiiyobter, ubservar em todos os scus aspectos relevantes © manter em vigor {ou,

guando apropriade, imediatamente renovar) todas as licengas, aprovagiics

i DE NMOTAS -
o Fabarla Femnre ]
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i

efon  consentimentos  perante  todos os  argios efon aotoridddes
povernamentais da esfera federal, esindual efou monicipal, sejam clas da
administragio piblica diretn ou indireta e de terceiros, conforme requerido
pala lei brasileira, necessirios para comprir com as suas obrigagoes
decorrentes deste Contrato;

{iv)informar imedistamente s Companhia ¢ o Apente Fidueidrio sobre
quaisguer mudangas nos procedimentos ¢ crilérios ulilizados para andlise e
avaliacio dos Recchiveis;

{v) informar o Agente Fiducsdrio, na gualidade de representante  dos
Drehenturistas, sobre oy detalhes de qualquer litlgio, arbitragem ou processo
administcitive iniciado, pendente ou (até onde seja doseu conhecimenta)
iminente condra si, que cause ou gque se espere razoavelmente que possa
causar um cleilo adverso relevante no comprimento das obrigagdes
previstas neste Conlrale; o

{vi) praticar lodds os dlos necesscios para manter 8 validade e a eficicia do

presenie Contrato.

Clinsula Décima Sepunida — Da Procuragio

12,1 Sem prejuizo des demais autorizaciies concedidas nas Clansulas Quinta, Sexta ¢ Sélima
deste Contralo, a Companbia e as Sociedades neste ato nomeiam ¢ constiluem o Banco
Administrador de Contas como seu procurador, de maneira imevogével ¢ irretrativel, na forma do
Art 684 do Codige Civil, até final liquidacao de todas as ohrigagiies assumidas pela Companhbia na
Escritura de Emissio das Debéntures, para os fins previstos neste Contraly, com poderes especificos
para a pratica dos alos necessdrios an cumprimentn das obrigagdes assumidas pelo Danco

Administrador de Contas neste Contrata,

Cliusula Décima Terecira — a Substituigiio do Banco Administrador de Contas

13.1 O Banco Administrador de Contas poderd ser substitnide por determinagiio de

Dihenturisias que representem 90% (noventa por cenlo) das Debéntures em Circulagiio, TTavendo a

hﬂ'\u&.‘.id&dﬂ' de substitui¢io do Banco Administrador de Contas no curso deste Contrato, o Nanco

<%u{inslmdm de Contas continuari obrigado a cxercer suas funcdes decorrentes do presenic
s B
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instrumento até a data de sua efetiva substitnicio, ocasifio em que deverd entregar ao seu substituto
todos o3 valores depositados pela Companhia € pelas Sociedades, devendo prestar contas de sua
pestio & Companhia e ao Apente Viduclirio, sem prejulzo das demais sangles cablveis,
permanecende o Banco Administrador de Contas responsdvel pelos atos eletivamente praticados

sob sua geréncia durante o perlodo de exercicio da fungfo.

132 & banco substitnto deverd aderir intepralmente aos termos e condigdes deste Contrato e
sueederd o banco substitufdo em todos os direitos ¢ obrigacties aqui previstos mediants celebragio

de aditive a este Contrato.

133 Nio cbstante o disposto na clivsula acima, o Danco Administrador de Contas poderd
rescindir o presente Contrato mediante notificagho prévia, por escrito, 43 demais partes, com
anlecedéneia de 30 (ieinta) dias- Otels, desde que nfo esteja inadimplente com nenhoma das

ohrigagdes contraluais agui previstas,

Clinsula Déeima Ouarta —Da Adesiio das Sociedades

14.1  As Sociedndes, mediante Termo de Adesio celebrado conlonme modelo do Anexo A,
passarilo a ser parte deste Contrato, acordande o reconhecendo, conforme  aplicivel, sua
responsabilidade por todas as declarnpfies o garantias prestadas ¢ por lodos 05 compromissos e

obrigagiies assumidos.

14.1.1 O Apente Fiducidrio e o Banco Administrador de Contas reconhecam, desde ji, de maneira
irrevopdvel e irretrativel, que o Termos de Adessio celebrados que Hhe forem apresentados nos
termos do Ansxo A deste Contrato serdio validos ¢ exegliiveis a partir da data do primeiro saque de -
recursos da Emissiio efetuado pela Companhia nes lermos da Useritura de Emissio das Debéntures

para o Empreendimento elegivel desenvolvido pela Sociedade signatdria do Termao de Adesao.

142 Apds a celebragio do Termu de Adesfio, a Sociedade somente deixard de Faver parte desie
Contrato, com conseqiienic desvinculagiio de sua Receita:
(i caso oblenha o termo de quitagiio devidamente assinado pelo Apenle Fiducidrio;

on

(ii) quando da liquidaciio total dps Obrigagtes Garantidas.

OTAS - 5P
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Cliusula Décima Quinta — Das Disposicics Geriis

15.1  Execogho Bspecifica. As obrigagdes assumidas neste Contrato poderfio ser objeto de
cxecupiio especifica, nos termos do dispesto nos arligos 461, 632 e seguintes do Cadigo de Processo
Civil, sem que isso signifique rentineia a qualguer oulra agio ou providéncia, judicial ou nfo, gue

ohjetive respuardar dirsitos decorrentes do presente Contrato.

152 Reniincia e Novagio. Menhuma aglio ou omissio de qualquer das Partes importard em
reniineia de seos direitos, que poderio ser exercidos a qualquer wempo, nem significari novacio de
guatsquer das ohrigagies decorrentes do presente Contrato. Os direilos © recurses previsios neste
Contrale sio comulativos, podendo ser exercidos individual ou siimultancamente, ¢ niio exclucem

guaisquer ouiros diteitos ou recursos previstos em lei,

153 Cessio. Menhuma das T'artes poderd ceder ou transferit, no todo ou e parte, qualgoer de
seus direitos & ohrigagies previstos no presents Contrato sem o prévio ¢ expresso consentimento da

nutra Parte,

154  Independéncia, Se qualquer item ou cldusula deste Contrato vier a ser considerado ilegal,
inexeqiiivel ou, por qualquer molive, ineficaz, todos o5 demais itens e cldusulas penmaneceriio
plenamentie vilidos e eficazes na medida em que nio restem prejudicados pela ilegalidade,
inexequibilidade ou ineficicia das ontras disposigiies, As Partes desde j4 se comprometem a
negnciar, ne menor prazo possivel, item ou cliusula gue, conforme o caso, venha substituir o item
ou elivsula ilegal, inexegiifvel ou inclicar. Nessa negociagio deverd ser considerado o abjetivo das
Parics na dala de assinatura deste Contrato, bem como o contexio no qual o item ou cliusula ilegal,

inexegiiivel ou inclicaz loi inserido.

155 Registro. Imediatamente apos 4 assinatura deste Contrato, a Companhia deverd registra-lo
no Carldrio de Repistro de Tiwlos ¢ Documentos da Cidade de Sfio Paulo, Estado de S#o Paulo, ¢
nes 30 (trinta) dias subscyiientes 4 assinalura deste Contrato, deverd lomecer ao Agente Fidoeidrio

uma viz deste Contrato devidamente registrado,

— 156 Despesas. Vica expressamente acordado entre as Parles que lodos ¢ guaisquer cuslos,

d%ﬁsas, encargos, emolumentos e wibotos relacionados & celebragiio e registro do presente
o

nifato ou de qualquer alteragio correrfio por conta da Companhia, \t?g

o il
repesauelbde. Dl RS
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157 MNotificacino. Toda ¢ qualquer nolilicagio ou comunicagiio trocada entre as Partes,
relativamente ao presente Contrato, deverd ser [eita por escrito e entrepue via fax, corrcio ou

porlador, para o endereco ou niintero de fax indicados abaixo;

Para a Companhia
Odebrecht Realizagbes lmobilidrias 5.A:

Avenida das Mages Unidas, n®. 85010, 277 andar
CED: 05425-070 — 880 Paulo, 5P

At Sry Andre Luis Ackerman

Telefone: (113 3096-8747

Fac-simile: (11} 3096-8500

L-mail: andrela@@@odebrechit.com

Para o Agente Fidueidrio:

Pavarini Distribuidors de Tiiulos ¢ Valores Mobilidrios Lida,
Foua Sete de Selembro 949,24 andar

CLP: 20050-005 — Rio de Janeiro, 1)

Al 5. Carlos Alberto Bacha / 8. Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (21)2507 - 19414

Pac-simile:(21) 2507 - 1773

Li-mail: bacha@pavarini.com.br e rinaldof@pavarini.con.br

Para o Banco Administrador de Contas:

Caixa Econdmica lederal

Gerente Geral

Avenida Mamuel Dias, 1.499

CLP: 41830-000 —Salvador, Mahia
At Sra.: Fabiani Boaventura Andrade
Telefone: (717 3205-3500

Fac-simile: (71) 32403793

E-mail; fabiani.boaventuraf@caixa. gov. br

Para o Agente de Garanlias:

S8core Solughes de Gerenelamento de Risco de Credilo S.A.
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B. no. 012BI840
0, 021042009

CMNP): 1042403 1000123

SCN, Quadra 2, Bloco D, Torre B, sala 711
CLEP: 70712-90d4 — Brasilia, DF.

AL Srac Marcelita M. Marinho

Telelone: (61) 3326-0820

L-mail: sseorefdsseore.com.br Dmareelitadsseore.com br £ adrianafisscorc.con.br

15.7.1 GQualguer alieraciio no enderego, mimero de fax ou nome do departamento ou pessos 4
quern & dirigida a notificagiio deverd see comunicada 3 outra Parle, por eserilo, no prizo mdximo de

cinco (cinco) dias contades de sua ocorréneia.

15.7.2 Qualquer notificagiio ou comunicagfio nos termos deste Contralo serd valida ¢ considerada
entregus na data de recebimento, conforme comprovado por melo de protocolo assinado pela Parte

& qual seja entrepue o, em caso de transmissio por fax ou correio, cony aviso de recebimento,

15,8  Sucessio, O presente Contrato obripa tanto as Partes quanto seus sucessores e cessiondrios,
a qualquer titulo,

159  Alteraciio. O presente Contrato somente poderd ser alterado por escrito, devidamenie

assinado pelas Pares,

1510 Wipéncia, O presente Contrato entra em wigor na presente datn e permanecerd em pleno
vigor e efeito até o pagamento integral de todos os valores devidos em decorréncia das Obrigacoes
Ciarantidas.

1511 Foro, As Partes elegem o foro da Justiga Federal da Comarea do Estado de S50 Paolo, no
Fstado de Sao Paule, com remiineia a qualquer outre, por mais privilegiado ou especializado que

seja, como o competente para conheeer ¢ julgar aghcs ajuizadas om ragdio deste Conlrato.

E, por cstarem justas ¢ contratadas, assinam as partes este Contraio, em 4 (quatro) vias de igual teor

e de mesmo eluilo, as guais sfo wmbém subseritas por duas testemunhas,

~Si&0 Paulo; 24 de setembro de 2009,
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Pavarini Distribuidora de Titnlos ¢ Valores Mobilisivios Tidn,

A Ve L, -

Carlos Alberto Bache
Nome: faplite Lo fiees o Foees't4) Name: CPF 606.744.587-53

Procurador
Cargo: Peoca bl Cargo:
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Instrumento Particular de Cessio Fiduciin e Vincalogo de Receita, Administragho de Conlis'e Dulnis Avengas
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