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ATA DA PRIMEIRA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA 12 EMISSAO PUBLICA DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES DA ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS
S.A., REALIZADA NO DIA 26 DE MARCO DE 2010.

ODEBRECHT Neal'zagEes Imckilizrias S.A.

Co.npanhia Fechada

CNPJ n.2 06.206.132/0001-50

DATA, HORA E LOCAL: Realizada aos 26 dias do més de margo do ano de 2010, as 9 (nove) horas, na
Avenida das NagBes Unidas, 8.501 - 272 andar, Cidade e Estado de Sio Paulo.

CONVOCAGAO: Dispensado a publicagdio do Edital de Convocacio da Assembléia pelo
comparecimento do Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS, na qualidade de (nico

debenturista (“Debenturista”).

PRESENCA: Presente Debenturista representando 100% das debéntures em circulacdo da 12 Emissio
Piblica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des da Odebrecht Realizages Imobilidrias
S.A. com Garantia Real e Garantias Adicionais, conforme assinaturas apostas na lista de presenca
anexa. Contou ainda com a participagdo dos representantes do Agente Fiducidrio, Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., e dos representantes da Odebrecht RealizacGes

Imobiliarias S.A. (“Emissora” ou “Companhia”).

MESA: Foi eleito para assumir a presidéncia dos trabalhos o Sr. Vitor Hugo dos Santos Pinto
representante do Debenturista, o qual convidou o Sr. Marcelo Britto Sinay Neves para secretaria-la.

ORDEM DO DIA: (1) Alterar termos e condigBes dispostos na “Escritura Particular da Primeira
Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢Bes da Odebrecht RealizacBes
Imobilidrias S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais”, celebrado em 24 de setembro de 2009
(“Escritura de Emissdo de Debéntures”) e, aprovar o seu primeiro aditamento nos pontos alterados,
quais sejam: (a) alteracdo da Cldusula 1.1 no item referente ao conceito de Saldo Bloqueado; (b)
inclusdo das Clausulas 5.1.1 e 5.1.2 que disp8e sobre a equivaléncia entre a totalidade dos Valores
Financiados e o Valor da Emissdo; e (c) alteragdo na Clausula 7.9.1.8 de modo a refletir a atual
definicdo de Saldo Bloqueado; (2) deliberar sobre a ndo declaragéio de vencimento antecipado das

obrigagGes previstas na Escritura de Emissdo de Debé&ntures em decorréncia da nio manutengio dos /
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indices financeiros indicados no itera (XXV) da Cldusula 7.21 da Escritura de Emissio de Debéntures;
(3) aprovar a minuta do “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessio Fiducidria e
Vinculagdo de Receita, Administragdo de Contas e Outras Avengas”, o qual reflete as alteracdes a

Escritura de Emissao de Debéntures aqui aprovadas.

Iniciando os trabalhos e apds cumprimento das formalidades legais, o Sr. Presidente declarou estar

instalada a Assembléia Geral de Debenturistas.

A palavra foi passada ao representante da Companhia que explanou a respeito das alterac&es

propostas para alteragdo da Escritura de Emissdo de Debéntures.
DELIBERACOES: Debenturista representando 100% das debéntures em circulagio deliberou:

1) Aprovar (i) as alteracdes e incluses de clausulas na Escritura de Emissdo de Deb&ntures abaixo
dispostas e (ii) o primeiro aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures, de modo a refletir

tais modificagGes:

(a) alteragdo do conceito do Saldo Blogueado na Cldusula 1.1, a qual passa a vigorar com a

seguinte redacdo:

“Ixvii) "Saldo Bloqueado”: significa o montante bloqueado dos valores obtidos com o
pagamento dos Recebiveis cedidos em garantia a esta Emisséio nos termos do modelo
de “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Vinculagdo de Receita,
Administragéo de Contas e Outras Avengas” constante do Anexo | desta Escritura. A
partir do primeiro dia do 132 (décimo terceiro) més a contar da Data de Emisséo, o
Saldo Bloqueado serd equivalente ao maior valor entre (1) o valor da Remuneragéo
(conforme definido na cldusula 7.13.1 desta Escritura) e da parcela de amortizagéo,
se houver, a serem pagas nos 6 (seis) meses seguintes & data de apuracéio do
montante bloqueado; e (2) o resultado, se positivo, do Valor da Emisséio (conforme
definido adiante), somado do valor da Remuneragéo a ser paga nos 6 (seis) meses
seguintes & data de apuragdo do montante bloqueado, subtraido (a) do saldo da
Conta de Liquidagdo, (b) do saldo das Contas Caugéio de Empreendimentos Elegiveis
Associativos e (c) da diviséio do Valor Atribuido dos Recebiveis pelo fator de garantia
minimo indicado na subcldusula 7.9.1.4 desta Escritura.”

(b) inclusdo das Cldusulas 5.1.1 e 5.1.2 com a seguinte redagéo:
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“5.1.1. A soma dos Valores Financiados da totalidade dos Empreendimentos Elegiveis
financiados apresentados pela Companhia para saque de recursos da Conta de
Liquidagdo deverd ser equivalente ao Valor da Emisséo, sendo admitida uma margem
de até 5% (cinco por cento) acima do Valor da Emissdo. A Companhia poderd
apresentar outros empreendimentos para financiamento nos termos desta Escritura
que ndo sejam um dos Empreendimentos Elegiveis financiados para os quais o0s
recursos da Conta de Liquidagdo estdo comprometidos, desde que os recursos a
serem utilizados para financiar esse novo empreendimento sejam originados das
contas em que serdo depositados os Recebiveis e que se encontrarem vinculadas @
Emisséo, nos termos do “Instrumento Particular de Cesséo Fiducidria e Vinculagéo de
Receita, Administragdo de Contas e Outras Avencas”, na forma do modelo constante

do Anexo I desta Escritura

5.1.2. Caso um dos Empreendimentos Elegiveis do rol de Empreendimentos Elegiveis
financiados pelos recursos da Conta de Liquidagéo seja excluido de tal rol nos termos
das cldusulas 5.10 ou 7.9.1.10 desta Escritura, a Companhia poderd apresentar
Empreendimento Elegivel que o substitua, desde que observada a margem prevista

na cldusula 5.1.1 acima.”

(c) alteragdo na Clausula 7.9.1.8 que passa a vigorar com a seguinte redacgo:

“7.9.1.8 Os recursos provenientes dos Recebiveis cedidos em garantia a esta Emisséo
que forem depositados, até o ultimo dia do 122 (décimo sequndo) més a contar da
Data de Emissdo, em conta bancdria de titularidade da Companhia deverdo ser
disponibilizados para livre utilizagiio da Companhia no dia util sequinte ao do seu
depdsito. A partir do primeiro dia do 132 (décimo terceiro) més a contar da Data de
Emissdo, os recursos oriundos dos recebiveis cedidos fiduciariamente ao Debenturista
deverdo ser depositados em contas vinculadas & Emisséio, nos termos do modelo de
“Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Vinculagiio de Receita, Administragio
de Contas e Outras Avengas”, na forma do modelo constante do Anexo | desta
Escritura, sendo que tais recursos poderdo ser liberados @ Companhia desde que (i) a
Companhia esteja cumprindo a todas as obrigagdes desta Escritura; (if) a Companhia
esteja cumprindo o fator de garantia minimo indicado na subcldusula 7.9.1.4 acima;
e, adicionalmente, (iii) haja um excedente de valor de garantia em Recebiveis de

modo que somente serd liberado & conta de livre movimentagéo da Companhia a
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parcela do Valor Atribuido dos Fecebiveis czdicos que sobejar o valor necessdrio ¢
composigéo do fator de garantia minimo e o valor da Remuneragéo e da parcela de
amortizagdo, se houver, a serem pagas nos 6 (seis) meses seguintes. A liberagéo de
que trata esta cldusula somente se refere aos valores depositados nas contas
vinculadas @ Emissdo e ndo contempla os recursos existentes na Conta de Liquidagéo,
que serdo liberados nos termos da Cldusula 5 desta Escritura. A partir do primeiro dia
do 132 (décimo terceiro) més a contar da Data de Emisséo, serd bloqueado, nos
termos previstos no modelo de “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e
Vinculagio de Receita, Administragiio de Contas e Outras Avencas” constante do
Anexo | desta Escritura, o maior valor entre (1) o valor da Remuneracéo (conforme
definido na Cldusula 7.13.1 desta Escritura) e da parcela de amortizacdo, se houver, a
serem pagas nos 6 (seis) meses seguintes & data de apuragcdo do montante
bloqueado; e (2) o resultado, se positivo, do Valor da Emisséo, somado do valor da
Remuneragio a ser paga nos 6 (seis) meses seguintes & data de apuragdo do
montante bloqueado, subtraido (a) do saldo da Conta de Liquidagéo, (b) do saldo das
Contas Cauglio de Empreendimentos Elegiveis Associativos e (c) da divisiio do Valor
Atribuido dos Recebiveis pelo fator de garantia minimo indicado na subcldusula

7.9.1.4 acima.”

Aprovar a ndo declaragdo de vencimento antecipado das obriga¢des previstas na Escritura de
Emissdo de Debéntures em decorréncia da ndo manutencgio do indice financeiro EBITDA sobre
despesa financeira liquida, apurado no semestre findo em 31 de dezembro de 2009, conforme

previsto no item (XXV) da Clausula 7.21 da Escritura de Emissdo de Dehéntures.

Aprovar a minuta do “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessio Fiduciaria e
Vinculagdo de Receita, Administragdo de Contas e Outras Avencas”, nos termos do Anexo a

presente ata.

A Companhia presente nesta reunido manifesta expressamente o seu acordo com as decisées acima,

mediante a sua assinatura nesta ata e concorda em providenciar o arquivamento desta ata na Junta

Comercial do Estado de Sdo Paulo — JUCESP no prazo legal.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente concedeu a palavra a quem dela

quisesse fazer uso e como ninguém se manifestou, os trabalhos da Assembléia foram encerrados da
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qual foi lavrada a presente ata que foi aprovada e assinada pelc Presidente da Assembléia, por mim,
Secretdrio[a] que lavrei a ata, pelo representante do Agente Fiducidrio, pelo Debenturista presente e
pela Companhia, sendo autorizada a sua publicacdo com a omissdo das assinaturas nos termos do
pardgrafo segundo do artigo 130 da Lei n2 6.404/76.

Sdo Paulo, 26 de margo de 2010.
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CNPJ n.2 06.206.132/0001-50

ANEXC

MODELO

Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cess#o Fiducidria e Vinculagiio de Receita,

Administragdo de Contas e Outras Avengas

Sdo partes neste “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cesséio Fiduciaria e Vinculago

de Receita, Administragéo de Contas e Outras Avengas” (“Primeiro Aditamento™):

Odebrecht Realizagdes Imobilidrias S.A., sociedade por agdes de capital fechado, com sede na
Avenida das Nagoes Unidas, n°. 8.501, 27° andar, CEP 05425-070, cidade de S#o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 06.206.132/0001-50, neste ato representada na forma de seu

estatuto social, doravante denominada simplesmente “Companhia”;

Comunhdo de titulares das debéntures objeto da primeira emissdo publica de debéntures da
Companhia, doravante denominada simplesmente como “Debenturistas”, neste ato representada por
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar, CEP 20050-005,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 15.227.994/0001-50, neste ato representado na forma de seu contrato

social, doravante denominado simplesmente “Agente Fiducidrio™; e

Caixa Econdmica Federal, institui¢do financeira com enderego na Avenida Professor Magalhées
Neto, 1520 — 2° andar — Stiep, cidade de Salvador, Estado da Bahia, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
00.360.305/0001-04, neste ato representado na forma de seu estatuto social, por seus representantes

legalmente habilitados abaixo assinados, doravante denominado “Banco Administrador de Contas™ ou

“Caixa Econdmica Federal”,

Agente Fiducidrio, Companhia e Banco Administrador de Contas designados individualmente como

“Parte” e coletivamente como “Partes”; e

Como interveniente;

SScore Solugdes de Gerenciamento de Risco de Credito S.A., sociedade com sede na Rua Cezar

Carelli, n°. 90/98, sala 303, 3° andar, CEP 83.820-000, cidade de Fazenda Rio Grande, Estado do 1

Parand, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 10424031/000123, neste ato representada na forma de seus atos “

constitutivos, doravante denominada simplesmente “Agente de Garantias” /k
74 J
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Considerando que:

(i)

(ii)

Em 24 de setembro de 2009, a Companhia celebrou a Escritura Particular da Primeira Emisséo

Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes da Odebrecht Realizagées

Imobiliarias S.A., com Garantia Real e Garantias Adicionais (a “Escritura de Emissdo das

Debéntures™), bem como o Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Vinculagio de

Receita, Administragdo de Contas e Outras Avengas (“Contrato”™);

A Companhia, o Agente Fiducidrio e a Odebrecht S.A. assinaram, em [--] de [--] de 2010, o
Primeiro Aditamento a Escritura Particular da Primeira Emissdo Puiblica de Debéniures
Simples, Ndo Conversiveis em A¢des da Odebrecht Realizagdes Imobiliarias S.A., com Garantia

Real e Garantias Adicionais; cujas alteragdes devem ser refletidas no Contrato.

RESOLVEM as partes acima qualificadas celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Contrato, que

se regera pelas seguintes clausulas e condigdes:

Cldusula Primeira

1.1.

A Cléusula 5.3 do Contrato passa a viger com a seguinte redagio:

5.3 A partir do primeiro dia do 132 (décimo terceiro) més e até o iiltimo dia iitil do 35°
(trigésimo quinto) més a contar da Data de Emissdo, as Contas Centralizadoras e Aplicagdes
Permitidas deverio apresentar saldo total equivalente ao valor, se positivo, do Valor da
Emissdo subtraido (a) do saldo da Conta de Liquidagao, (b) do saldo das Contas Caugio de
Empreendimentos Elegivels Associativos e (c) da divisdo do Valor Atribuido dos Recebiveis
informados no Relatério do Agente de Garantias pelo fator de garantia minimo indicado na

cldusula 3.1.2 acima, de acordo com a seguinte fSrmula:
SB = maior [PMT; VE + JR - SCL — SCCg¢ — (VA/FG)]
Onde:
SB = Saldo Bloqueado a partir do primeiro dia do 13¢ (décimo terceiro) més e até o iiltimo

dia 1itil do 35° (trigésimo quinto) més a contar da Data de Emissio, correspondente ao saldo

minimo que, no total, as Contas Centralizadoras e as Aplicagées Permitidas cedidas nos
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termos deste Contrato deve,do dapresentsr duiante ¢ més calendério seguinte ao do més que

o Relatdrio do Agente de Garantias faz referéncia.

PMT = valor da parcela de amortizagdo e da remuneragdo das Debéntures em Circulagio
(conforme definido na Escritura de Emissdo das Debéntures) calculadas nos termos da
Escritura de Emissdo das Debéntures a serem pagas nos 6 (seis) meses seguintes ao do

cdlculo de “SB’.

VE = Valor da Emissdo no tltimo dia do més calenddrio a que o Relatdrio do Agente de

Garantias faz referéncia.

JR = valor da parcela da remuneragio das Debéntures em Circulagdo (conforme definido na
Escritura de Emissdo das Debéntures) calculada nos termos da Escritura de Emissio das

Debéntures a serem pagas nos 6 (seis) meses seguintes ao do cdlculo de “SB”,

SCL = saldo da Conta de Liquidagdo no iiltimo dia do més calendirio a que o Relatdrio do

Agente de Garantias faz referéncia.

SCCy = soma dos saldos das Contas Caugdo de Empreendimentos Elegfveis Associativos no

tltimo dia do més calenddrio a que o Relatdrio do Agente de Garantias faz referéncia.

VA = Valor Atribuido total dos Recebiveis informados no Relatdrio do Agente de

Garantias.

FG = fator de garantia minimo indicado na cldusula 3.1.2 deste Contrato vdlido para o més

calenddrio seguinte ao do més que o Relatdrio do Agente de Garantias faz referéncia.”

Cldusula Segunda

A Cléusula 5.3.2 € 5.3.2.1 do Contrato passa a viger com a seguinte redagio:

5.3.2 Caso o valor obtido pela férmula “VE + JR - SCL — SCCg¢ — (VA/FG)” seja negativo,
o Agente Fiducidrio deverd, em atd 2 (dois) dias iiteis da data de recebimento do Relatdrio
do Agente de Garantias, notificar o Banco Administrador de Contas para que (i) transfira o
saldo das Contas Centralizadoras para as respectivas Contas Movimento no dia iitil seguinte
ao do recebimento da notificagdo e (ii) transfira os valores que forem creditados nas Contas

Centralizadoras durante o més calenddrio seguinte ao referenciado no Relatdrio do Agente
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de Garantias para a respectiva Conta iAcvimento ne dia il seguinte ao de seu crédito nas
Contas Centralizadoras, apds a retengdo do montante equivalente ao “PMT” e do valor
necessdrio para o cumprimento da obrigagdo prevista na cldusula 3.1.2 deste Contrato,

observadas as condigdes descritas nas subcldusulas 5.3.2.1 a 5.3.2.3 a seguir.”

5.3.2.1A notificagdo do Agente Fiducidrio ao Banco Administrador de Contas deverd
identificar, com base no Relatdrio do Agente de Garantias, (1) a parcela do montante a ser
recebido durante o més calenddrio seguinte ao referenciado no Relatdrio do Agente de
Garantias que deverd ser bloqueado nas Contas Centralizadoras, se necessdrio (SBmés), e
(if) o montante mdximo que deverd ser liberado para as respectivas Contas Movimentos no
dia util seguinte ao do seu crédito nas Contas Centralizadoras, com base nas seguintes
formulas (LP):

Se SB < 0 => SBmés = RPmés — [SB/

Se SBmés > 0 => LP = RPmés — SBmés = [SB;
Se SBmés < 0 => LP = RPmés

Onde:

SBmés = montante recebido nas Contas Centralizadoras durante o més calenddrio seguinte
ao referenciado no Relatdrio do Agente de Garantias que deverd ser bloqueado, se SBmés

for um mimero positivo.

RPmés = valor dos Recebiveis com previsio de recebimento durante o més calenddrio

seguinte ao referenciado no Relatdrio do Agente de Garantias

8B’ = valor apurado com base na férmula pela fSrmula “VE + JR— SCL — SCC¢ — (VA/FG)’,

caso seja negativo.

LP = montante mdximo cuja liberacio é permitida durante o més calenddrio seguinte ao

referenciado no Relatdrio do Agente de Garantias.”

As cldusulas 5.3.2.2 e 5.3.2.3 permanecem em vigor.

Cldusula Terceira
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3.1 Ficam ratificadas todas as ¢emais disoosigde~ conswantrs o Contrato que ndo tenham sido

expressamente alteradas por este Primeiro Aditamento.

Cldusula Quarta

4.1 Este Primeiro Aditamento ¢ firmado em caréter irrevogavel e irretrativel, obrigando as partes

por Sl € Seus sucessores.

4.2 Os termos utilizados neste Primeiro Aditamento e que néo estiverem aqui definidos tém o

mesmo significado que lhes foi atribuido na Escritura de Emissdo das Debéntures e no Contrato.

4.3 Este Primeiro Aditamento terd vigéncia a partir da data da sua assinatura.

E, por estarem justas e contratadas, assinam as partes este Primeiro Aditamento, em 4 (quatro) vias de

igual teor e de mesmo efeito, as quais sdo também subscritas por duas testemunhas,

Sao Paulo, [--] de [--] de 2010.

[Assinaturas]
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