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CERTIFICA que o presente titulo foi prenotado sob o nimero acima do Livro 1 (Protocolo do Registro de Imoveis), em 04/09/2020,
tendo sido praticado os seguintes atos:

ATO DATA EMOLUMENTO COBRANGA| SELO VALOR DO 1
| ) ] L ‘ _ | TiTUuLo |
AV. 10 MATR. 35167 29/09/2020 R$ 60,90 Integral  ADT67788-233-NOR | rmar |
|AV. 11 MATR. 35167 29/09/2020 | RS 60,90 Integral | ADT67789-698-NOR | e
AV. 12 MATR. 35167 | 29/09/2020 R$ 60,90 Integral |ADT67790-669-NOR rerr
IR. 13 MATR. 35167 _29/09/2020 | R$3.91420 | Integral | AAC90367-085-CVD  27.000.000,00 |
AV. 8 MATR. 35169 29/09/2020 R$6090 | Integral |ADT67791-002-NOR | Faaw
AV. 9 MATR. 35169 | 29/09/2020 & R$ 60,90 Integral  |ADT67792-378-NOR | R |
|AV. 10 MATR. 35169 29/09/2020 R$ 60,90 Integral |ADT67793-722-NOR | gvwy |
[R. 11 MATR. 35169 29/09/2020 | R$3.914,20 | Integral |AAC90368-354-CVD | 27.000.000,00 |
|AV. 7 MATR. 35271 29/09/2020 R$60,90 | Integral |ADT67794-087-NOR | e
|AV. 8 MATR. 35271 29/09/2020 = R$ 60,90 Integral  |ADT67795-431-NOR | **=** 77}
|AV. 9 MATR. 35271 29/09/2020 R$ 60,90 Integral  |ADT67796-896-NOR = **** |
[R. 10 MATR. 35271  29/09/2020  RS$ 3.914,20 Integral  |AAC90369-709-CVD | 27.000.000,00 |
L _ TOTAL EMOLUMENTOS ]
EMOLUMENTOS R$: 8.618,40
FUNJECC 10% R$: 907,20
FUNJECC 5% R$: 453,60
FUNADEP R$: 544,32
FUNDE-PGE R$: 362,88
FEADMP R$: 907,20
ISSQN R$: 453,60
SELOS R$: 43,50
DESPESAS ACESSORIAS R$: 0,00
VALOR TOTAL _R$:  12.290,70
VALOR DEPOSITADO R$ 0,00
A RECEBER - R$ 12.290,70 - -
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Agente Fiducidrio

ESCRITURA PARTICULAR DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM AGOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM
GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS, DA ORBI QUIMICA §.A.

entre

ORBI QUIMICA S.A.
como Emissora

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
como Agente Fiducidrio

e como fiadores,

M5 NEGOCIOS E INVESTIMENTOS LTDA.

CARLOS ALBERTO MAURO

CAIAPO AGRICOLA LTDA.

22 DE JULHO DE 2020



ESCRITURA PARTICULAR DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM
GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS, DA ORBI QUIMICA S.A.

Por este instrumento, as partes abaixo qualificadas:

n ORBI QUIMICA S.A., sociedade por agBes sem registro de capital aberto perante a
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na Avenida Maria Helena, n? 600, Jardim
Capitolio, CEP 13.610-430, na cidade de Leme, no Estado de S3o Paulo, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n? 07.704.914/0001-
82 e na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.552.164, neste
ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”);

(1) SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresdria limitada, atuando por sua filial, localizada na Cidade de S30 Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 466, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-002, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu contrato social
(“Agente Fiducidrio”), nomeada neste instrumento, nos termos da Lei n?6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”), para representar,

perante a Emissora, a comunhdo dos interesses dos titulares das debéntures da presente
Emissdo (“Debenturistas” e, individualmente, “Debenturista”);

(1) M35 INVESTIMENTOS E NEGOCIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com seus atos
constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE n235.226.962.694, inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 16.850.546/00001-03, com sede no municipio de Ribeirdo Preto, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Itatiaia, n? 407, sala 35, Jardim Sumaré, CEP 14.025-070, neste ato
representada na forma de seu contrato social (“M5 Investimentos”);

(1v) CARLOS ALBERTO MAURO, brasileiro, separado judicialmente, empresario, portador da
cédula de identidade RG n? 12.853.450-3 SSP-SP, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Economia (“CPF/ME”) sob o n® 026.433.608-93, residente e domiciliado Avenida
Joaquim Lopes Aguilla, n® 440, apartamento 24, Centro, na cidade de Leme, Estado de S3o Paulo,
CEP 13.610-140 (“Carlos”); e

(V) CAIAPO AGRICOLA LTDA., sociedade de responsabilidade limitada, com seus atos C’

/(

constitutivos devidamente arquivados na JUCESM sob o NIRE ne 54.2.010464-5, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 14.175.773/0001-13, com sede na Rodovia BR 158, S/N, KM 62, Lado Dire'tof' /
6KM, CEP 19500-000, localizada na Zona Rural do municipio de Paranaiba, Estado do !{%}5

/
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Grosso do Sul, neste ato representada na forma do seu contrato social (“Caiapd” e, em conjunto
com M5 Investimentos e Carlos, “Fiadores”).

celebram a presente “Escritura Particular da 12 (Primeira) Emiss3o de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejusséria, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos, da Orbi Quimica S.A.”
(“Escritura”), nos termos e condicdes abaixo.

1. DEFINICOES

1.1, Os termos definidos e expressdes adotadas nesta Escritura, iniciados em letras
mailsculas, no singular ou no plural, terdo o significado a eles atribuido abaixo:

“AGE da Emissora” Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora, realizada
em 22 de julho de 2020, que aprovou, entre outros, (a)
a Emissdo e a realizagdo da Oferta Restrita, bem como
seus termos e condigdes; (b) a outorga da Cessdo
Fiducidria; (c) a celebragdo da presente Escritura, do
Contrato de Cessdo Fiducidria, do Contrato de
Depositario, dos Contratos de Alienagdo Fiducidria e
Contrato de Distribuigdo; e (d) autorizacdo a Diretoria
da Emissora para adotar todos e quaisquer atos e a
assinar todos e quaisquer documentos necessdrios a
implementacdo e formalizagio das deliberacBes
tomadas na AGE.

“Alienagdo Fiduciaria de Imdveis” Significa a alienagdo fiducidria dos Imdveis, a ser
outorgada pela M5 Investimentos e pela Caiapd
conforme os termos e condicdes previstos nos
Contratos de Alienacdo Fiduciaria.

“Agente de Liquidagdo” FRAM Capital, cuja definicdo inclui qualquer outra
instituicdo que venha a suceder ao Agente de

Liquidagdo na prestagdo dos servicos de agente de
liquidagdo da Emissdo

“Agente Fiduciario” Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., conforme acima qualificada.

“ANBIMA" ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

“AGD" Assembleia Geral de Debenturistas.
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“ARS Caiapsd”

Reunido de Socios da Caiapo realizada em 22 de julho
de 2020, que aprovou, entre outros, a (a) outorga da
Fianga (b) outorga da alienacdo fiducidria da Fazenda
Toca da Coruja e (c) celebragio da presente Escritura,
do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével ~ Caiapé
e do Contrato de Distribuicio;

“ARS M5 Investimentos”

Reunido de Sdcios da M5 Investimentaos realizada em 22
de julho de 2020, que aprovou, entre outros, (a) a
outorga da Fianga; (b) a outorga da alienacdo fiduciaria
do Centro de Distribui¢3o; (c) a celebragio da presente
Escritura, do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével
— M5 Investimentos e do Contrato de Distribuig3o.

“Atos Societdrios dos Fiadores”

Significam os seguintes atos societarios em conjunto: (i)
ARS Caiapd; e (ii) ARS M5 Investimentos.

“B3 - Segmento CETIP UTVM”

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo - Segmento CETIP UTVM.

“Banco Centralizador”

Banco Bradesco S.A,, instituicdo financeira com sede na
Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, no Nucleo
Cidade de Deus, 42 andar, CEP 06029-900, inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 60.746,948.0001-12.

“Carlos”

Carlos Alberto Mauro, acima qualificado

“Cartdrios de Titulos e Documentos”

Significa os cartérios de titulos e documentos das
cidades de Sdo Paulo, Leme e Ribeirdo Preto, localizadas
no Estado de Sdo Paulo e da cidade de Paranaiba,
localizada no Estado do Mato Grosso do Sul.

“Carteira em Cobranga”

Possui o significado atribuido no item (iv) da Clausula
6.11.1 desta Escritura.

“Caiapd”

Caiapd Agricola Ltda., acima qualificada.

“CCB Santander”

Possui o significado atribuido no item “b” da Clausula
5.7.1 desta Escritura

“CCBs Top Spin”

Possui o significado atribuido no item “a” da Clausula
5.7.1 desta Escritura.

“Centro de Distribui¢cdo”

Imdvel que sera de titularidade da M5 Investimentos
objeto da matricula n2 15.044, registrada perante o 32
Oficio de Registro de Imdveis de Blumenau, Estado de
Santa Catarina, apds a quitagdo do Contrato de Compra
e Venda Bradesco.

“Cessdo Fiduciaria”

Significa a cessdo fiducidria, a ser outorgada pela
Emissora, dos Direitos Creditérios conforme os termos

e condigdes previstos no Contrato de Cess3o Fiduciaria. | /
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“CETIP21” CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3 - Segmento CETIP UTVM.

“CPF/ME” Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia.

“CNPJ/ME” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Economia.

“Cédigo ANBIMA”

Codigo ANBIMA de Regula¢do e Melhores Praticas para
Estruturacdo, Coordenagdo e Distribuicio de Ofertas
Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de
Aquisi¢do de Valores Mobilidrio, atualmente em vigor.

“Caodigo Civil”

Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada,

“Cadigo de Processo Civil”

Lei n213.105, de 16 de marco de 2015, conforme
alterada.

“Comunicagdo de Encerramento”

A comunicagdo sobre o encerramento da Oferta
Restrita, nos termos do artigo 82 da Instrucio CVM 476,

“Comunicagdo de Inicio”

A comunicacdo sobre o inicio da Oferta Restrita, nos
termos do artigo 792-A da Instrugdo CVM 476.

“Conta Vinculada”

A conta vinculada a ser definida no Contrato de Cessdo
Fiducidria e no Contrato de Depositario, mantida pela
Emissora junto ao Banco Centralizador, na qual serdo
depositados os recursos decorrentes dos Direitos
Creditérios.

“Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imével = M5 Investimentos”

“Instrumento Particular de AlienacGo Fiducidria de
Imdvel em Garantia e Outras Avencas” a ser celebrado
entre a M5 Investimentos e o Agente Fiducidrio, com a
interveniéncia da Emissora, na forma substancialmente
prevista no Anexo A desta Escritura.

“Contrato de Alienag3o Fiduciaria de
Imével - Caiapd”

“Instrumento Particular de AlienagGo Fiducidria de
Imdvel em Garantia e Outras Avengas” a ser celebrado
entre a Caiapd e o Agente Fiducidrio, com a
interveniéncia da Emissora, na forma substancialmente
prevista no Anexo B desta Escritura.

“Contratos de Alienagdo Fiduciaria”

Significa o Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imével —
M5 Investimentos e o Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Imével — Caiapd em conjunto.

“Contrato de Cess3o Fiducidria”

“Instrumento Particular de Cess@o Fiducidria de Direitos
Creditdrios e Outras Avencgas” a ser celebrado entre a
Emissora e o Agente Fiducidrio. /

/

¥

7

/5

v



“Contrato de Compra e Venda
Bradesco”

“Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem
Imével com Pacto Adjeto de Alienacéo Fiducidria em
Garantio e Outras Avencas” celebrado em 07 de
fevereiro de 2019 entre o Banco Bradesco S.A. na
qualidade de vendedor e credor fiducidrio, a M5
Investimentos, na qualidade de comprador e devedora
fiduciante, e Maqtin Fabricagio e Manutencio de
Magquina Textil Ltda., na qualidade de anuente, por
meio do qual o Centro de Distribuigdo foi originalmente
onerado.

“Contrato de Depositario”

“Contrato de Prestagdo de Servigos de Depositdrio” a ser
celebrado entre a Emissora, o Agente Fiduciario e o
Banco Centralizador.

“Contrato de Distribuico”

“Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo e
Distribuicdo Plblica, com Esforgos Restritos, da 12
(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Ac¢des, em Série Unica, da Espécie com
Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussodria, da
Orbi Quimica S.A.”, a ser celebrado entre a Emissora, os
Fiadores e o Coordenador Lider.

“Contratos de Garantia”

Significa os Contratos de Alienacdo Fiducidria em
conjunto com o Contrato de Cessdo Fiducidria e o
Contrato de Depositario.

“Contratos de Locagdo”

Significa os contratos de locagdo de imével comercial
celebrados em 01 de janeiro de 2011 entre a Emissora e
Nova Caivano Empreendimentos e Servicos Ltda,,
inscrita no CNPJ/ME n2 12.274.560/0001-13, sediada na
Av. Itatiaia, n? 407, sala 36, bairro Sumaré, na cidade de
Ribeirdo Peto, estado de S3o Paulo, por meio do qual a
Emissora locou os iméveis objeto das matriculas 9893 e
9593, registrados perante o cartério de registro de
imdveis da cidade de Leme.

“Contratos de Longo Prazo”

Os contratos de prestacio de servicos ou de
fornecimento de produtos com prazo de vencimento
superior a 24 (vinte e quatro meses), conforme listados
no anexo do Contrato de Cessdo Fiducidria.

“Contrato de Presta¢do de Servigos
Singer”

Significa o Contrato de Prestagdo de Servicos e de
Fornecimento de Produtos e Outras Avencas celebrad

em 25 de margo de 2019 entre a Emissorae a Singer. /
f
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“Contrato de Royalties”

Significa o Contrato para Licenca e Uso de Marca e
Comercializagdo de Produto Industrializado — White Lub
Super, celebrado em 01 de julho de 2020, entre a
Emissora e a Nova Caivano Empreendimentos e Servigos
Ltda., inscrita no CNPJ/ME no 12.274.560/0001-13,
sediada na Av, Itatiaia, n® 407, sala 36, bairro Sumaré,
na cidade de Ribeirdo Peto, estado de $3o Paulo, por
meio do qual esta cedeu & Emissora o direito de utilizar
a marca White Lub Super, de registro n2 815.688.466 e
de sua propriedade.

“Coordenador Lider”

FRAM Capital, integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios.

MCVM ]

Comissdo de Valores Mobilidrios.

“Data de Emissdo”

22 de julho de 2020,

“Data de Vencimento”

22 de janeiro de 2025

“Debéntures”

A totalidade das debéntures simples, ndo conversiveis
em agdes, da espécie com garantia real, com garantia
adicional fidejussdria, emitidas no &mbito desta
Emissdo.

“Debéntures em Circulag3o”

Para fins de constituigio de quérum, todas as
Debéntures subscritas, excluidas
(i) aguelas mantidas em tesouraria pela Emissora; ou (ii)
as de titularidade de (a)sociedades controladas ou
coligadas pela Emissora (diretas ou indiretas),
(b) controladoras (diretas ou indiretas) da Emissora ou
sociedades sob controle comum, e {c) administradores
ou conselheiros da Emissora, incluindo, mas n3o se
limitande a, pessoas direta ou indiretamente
relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente
mencionadas, incluindo seus cénjuges, companheiros
ou parentes até o 22 (segundo) grau.

“Debenturistas”

Titulares das debéntures da presente Emiss3o.

“Destinagdo de Recursos”

Possui o significado atribuido na Cldusula 5.7 desta
Escritura.

“Dia Util”

Com relagdo as obrigacGes pecuniarias, inclusive para
fins de cdlculo, qualquer dia que nio seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional, ou ainda, com

relagdo as obrigacdes nio pecunidrias, qualquer dia que -

ndo seja sdbado, domingo ou feriado declarado naciona

'



ou quando ndo houver expediente comercial ou
bancario na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o0 Paulo.

“Direitos Creditdrios”

Significa os Direitos Creditorios - Contrato Singer em
conjunto com os Direitos Creditdrios — Duplicatas e os
Direitos Creditdrios - Contratos de Longo Prazo e em
conjunto com os direitos sobre a Conta Vinculada e dos
recursos depositados na Conta Vinculada (incluindo os
recursos oriundos desta Emissdo que serdo liberados
conforme previsto nesta Escritura, no Contrato de
Cess3o Fiducidria e no Contrato de Depositario e os
respectivos Investimentos Permitidos, conforme
definidos no Contrato de Depositério), ainda que em
trdnsito ou em processo de compensagdo bancéria.

“Direitos Creditorios - Contrato
Singer”

Conforme a ser previsto no Contrato de Cessdo
Fiduciaria, a totalidade direitos creditérios performados
e ndo performados, principais e acessérios, presentes e
futuros, de titularidade da Emissora, incluindo todos e
quaisquer direitos, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e ac¢des relacionados aos direitos
creditérios, bem como toda e qualquer receita, multa e
demais encargos de mora, penalidade e/ou indenizacio
devidas a Emissora, oriundos do Contrato de Prestagdo
de Servicos Singer, que deverdo ser depositados
exclusivamente na Conta Vinculada.

“Direitos Creditdrios — Duplicatas”

Conforme a ser previsto no Contrato de Cessdo
Fiducidria, os direitos creditdrios performados e nio
performados, principais e acessérios, presentes e
futuros, de titularidade da Emissora, exclusivamente
indicados no Anexo | do Contrato de Cess3o Fiduciaria
(incluindo suas respectivas substituicBes dado o carater
revolvente das Duplicatas), incluindo todos e quaisquer
direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e agdes
relacionados aos direitos creditérios, bem como toda e
qualquer receita, multa e demais encargos de mora,
penalidade e/ou indenizacdo devidas a Emissora,
oriundos de venda de produtos a terceiros (“Clientes”),
pagos via boletos de cobranga preparados pela
Emissora e emitidos em formato eletrénico pa

cobranga atrelados & Conta Vinculada (“Duplicatas”),

J
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que deverdo ser pagos exclusivamente na Conta
Vinculada.

“Direitos Creditérios - Contratos de
Longo Prazo”

Os direitos creditdrios performados e ndo performados,
de
titularidade da Emissora, incluindo todos e quaisquer

principais e acessérios, presentes e futuros,
direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e agdes
relacionados aos direitos creditérios, bem como toda e
qualquer receita, multa e demais encargos de mora,
penalidade e/ou indenizacio devidas 2a Emissora,
oriundos dos contratos de prestacio de servicos ou de
fornecimento de produtos com prazo de vencimento
superior a 24 (vinte e quatro meses), conforme listados
no anexo do Contrato de Cessdo Fiducidria, os quais
deverdo ser depositados exclusivamente na Conta
Vinculada (conforme abaixo definido), o que incluira os
Direitos Creditérios - Contrato Singer apds a
implementagdo da Condigdo Suspensiva (conforme

definida no Contrato de Cessdo Fiduciaria).

“Emissdo”

12 (Primeira) emissdo de Debéntures da Emissora.

“Emissora”

Orbi Quimica S.A., acima qualificada.

“Encargos Moratérios”

Possui o significado atribuido na Cldusula 6.9.4.1 desta
Escritura.

“Escritura”

A presente “Escritura Particular da 12 (Primeira)
Emissdo de Debéntures Simples, N3o Conversiveis em
AgBes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real,
com Garantia Adicional Fidejussoria, para Distribuicdo
Plblica com Esforcos Restritos, da Orbi Quimica S.A.”.

“Escriturador”

FRAM Capital, cuja definigdo inclui qualquer outra
instituicdo que venha a suceder ao Escriturador na
prestacdo dos servigos de escriturador da Emiss3o.

“Evento de Vencimento Antecipado
Automatico”

Possui o significado atribuido na Cldusula 7.3.1 desta
Escritura.

“Evento de Vencimento Antecipado
Ndo Automatico”

Possui o significado atribuido na Clausula 7.3.2 desta
Escritura.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

Possui o significado atribuido na Cldusula 7.3.2 desta

Escritura. iy
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“Fianga”

Possui o significado atribuido na Cldusula 6.12.1 desta
Escritura.

“Fiadores”

Significa a M5 Investimentos, o Carlos e a Caiapé em
conjunto.

“FRAM Capital”

FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Doutor Eduardo de Souza Aranha, n? 153, 42 andar, Vila
Nova Conceicdo, CEP 04.543-120, inscrita no CNPJ/ME

n2 13.673.855/0001-25,

“Fazenda Toca da Coruja”

Imovel de titularidade da Caiapd, objeto das matriculas
n?35.167, 35.169 e 35.271, registradas perante o Oficio
de Registro de Imdéveis da Comarca competente, na
cidade de Paranaiba, Estado do Mato Grosso do Sul, a
ser constituida por meio do Contrato de Alienagio
Fiducidria de Imdvel — Caiapé.

“Garantias”

Significa as seguintes garantias em conjunto: (i) Fianga;
(i) Alienagio Fiducidria de Imaveis; e (iii) Cessdo
Fiducidria.

“Imodveis”

Significa o Centro de Distribuicio e a Fazenda Toca da
Coruja em conjunto.

“Instrugdo CVM 358"

Instru¢do CVM n2 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“Instrugdo CVM 476"

Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada.

“Instrugdo CVM 539”

Instrugdo CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada.

“Instrugdo CVM 583"

Instrugdo CVM n? 583, de 20 de dezembro de 2016,
conforme alterada.

“Investidores Qualificados”

530 os investidores qualificados definidos no artigo 9¢-
B da Instrugdo CVM 539,

“Investidores Profissionais”

Sdo os investidores referidos no artigo 92-A da Instrugdo
CVM 539.

“IPCA” indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.

“JUCESM” Junta Comercial do Estado do Mato Grosso do Sul.

“JUCESP”

Junta Comercial do Estado de S3o Paulo. { /
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“Leis Anticorrupgdo”

Leis e normativos que dispdem sobre atos lesivos contrﬂ
a administragdo publica, em especial, mas nio se
limitando apenas a Lei n? 12,846, de 12 de agosto de
2013, conforme alterada, o Decreto ne 8.420, de 18 de
margo de 2015, a FCPA - Foreign Corrupt Practices Act e
a UK Bribery Act.

“Lei das Sociedades por Agbes”

Lei n26.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Legislagdo Socioambiental”

As leis, regulamentos, normas administrativas e
determinag¢des dos 6rgios governamentais, autarquias,
juizos ou tribunais, aplicdveis 2 condugdo de seus
negocios e necessarias para a execucdo de seu objeto
social, incluindo, mas sem limitacdo, a legislacdo e
regulamentacdo relacionadas 3 satde e seguranga
ocupacional e ao meio ambiente, inclusive com o
disposto na legislago em vigor pertinente & Politica
Nacional do Meio Ambiente, &s Resolugdes do CONAMA
~ Conselho Nacional do Meio Ambiente e s demais
legislagdes e regulamentacdes ambientais supletivas.

“MDA”

MDA - Mdédulo de Distribuicdo de Ativos, administrado
e operacionalizado pela B3- Segmento CETIP UTVM.

“M5 Investimentos””

M5 Investimentos e Negdcios Ltda., acima qualificada.

“Novos Contratos de Longo Prazo”

Possui o significado atribuido na Clausula 8.1 (xxxv)
desta Escritura.

“Obriga¢bes Garantidas”

Todas as obriga¢es, principais e acessdrias, presentes
ou futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas
pela Emissora ef/ou pelos Fiadores perante os
Debenturistas, o que inclui, mas ndo se limita, ao
pagamento de todo e qualquer valor devido pela
Emissora em razo das Debéntures, incluindo o Valor
Nominal Unitario (ou o saldo do Valor Nominal Unitrio,
conforme o caso), acrescido da Remuneragdo e dos
Encargos Moratérios, conforme aplicavel, bem como
das demais obrigacdes pecunidrias previstas nesta
Escritura, incluindo, sem limitac3o, tributos, taxas,
comissdes, honordrios e despesas advocaticias, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais, honorarios do
Agente Fiducidrio, do Agente de Liquidagdo, do

Escriturador e outras despesas e custos de natureza
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semelhante, comprovadamente incorridas pelo Agente
Fiducidrio e/ou pelos Debenturistas, inclusive em
decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessirios 3
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos
Debenturistas decorrentes das Debéntures e desta

Escritura, com relag3o a execucdo desta Escritura.

“Oferta Restrita”

Significa a distribuicdo publica com esforcos restritos
das Debéntures da presente Emissdo, nos termos da
Instrugdo CVM 476.

“Periodo de Capitaliza¢io”

Intervalo de tempo que se inicia na Primeira Data de
Integralizagdo (inclusive), no caso do primeiro Periodo
de Capitalizagdo, ou na data prevista do pagamento dos
juros imediatamente anterior (inclusive), no caso dos
demais Periodos de Capitalizagdo e termina na data
prevista para o pagamento de juros correspondentes ao
periodo (exclusive), Cada Periodo de Capitalizagdo
sucede o anterior sem solucdo de continuidade até o
vencimento das Debéntures.

“Prémio”

Possui o significado atribuido na Cldusula 7.2.1.1 desta
Escritura.

“Primeira Data de Integralizagio”

Possui o significado atribuido na Clausula 6.3.1 desta
Escritura.

“Reforgo de Garantias”

Possui o significado atribuido na Clausula 6.11.5.6 desta
Escritura.

“Remuneragdo”

Possui o significado atribuido na Clausula 6.6.1 desta
Escritura.

“Resgate Antecipado Facultativo
Total”

Possui o significado atribuido na Cléusula 7.2.1 desta
Escritura.

“Resgate Antecipado Obrigatério
Total”

Possui o significado atribuido na Cldusula 7.2.3 desta
Escritura.

“Saldo Contratual Remanescente”

Possui o significado atribuido na Clausula 6.11.5.5 desta

Escritura.

“Seguro” Possui o significado atribuido na Clausula 7.3.2 (xix)
desta Escritura,

“Singer” Singer do Brasil Industria e Comércio Ltda, inscrita no
CNPJ/ME sob ¢ n? 61.432.506/0003-26

“Taxa DI” As taxas médias didrias dos DI - depésitoaf
interfinanceiros, de um dia, over extra grupo, express ,":

V
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na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, no Informativo Didrio
disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br).

“Taxa SELIC”

Taxa média ajustada dos financiamentos didrios
apurados no Sistema Especial de Liquidacdo e de
Custddia (Selic) para titulos federais fixada pelo Comité
de Politica Monetaria (COPOM) do Banco Central do
Brasil.

“Valor do Resgate Antecipado
Facultativo”

Possui o significado atribuido na Clausula 7.2.1.1 desta
Escritura.

“Valor do Resgate Antecipado
Obrigatério”

Possui o significado atribuido na Cidusula 7.2.4 desta
Escritura.

“Valor Maximo de Distribui¢ées”

Significa o montante maximo de recursos a ser
distribuido pela Emissora aos seus acionistas e/ou
executivos efou empregados conforme a seguinte
regra: (1) enquanto o saldo devedor das Debéntures n3o
for igual ou inferior a 50% (cinquenta por cento) do
Valor Total da Emissdo a Emissora n3o podera realizar o
pagamento de salarios, royalties ou quaisquer outros
pagamentos que ndo: (a) o pagamento de saldrios e/ou
bonus aos seus executivos e empregados em montante
igual ou inferior ao praticado pela Emissora nos Gltimos
anos; {b) o pagamento de royalties pelo uso da marca
White Lub Super em montante igual ou inferior ao
montante previsto no Contrato de Royalties; (c) o
pagamento de alugueis em montante igual ou inferior
aqueles atualmente previstos nos Contratos de
Locagdo, observado o disposto na Clausula 8.1, item
(xxxvii); e (I} a Emissora ndo poderd realizar o
pagamento de dividendos, lucros, rendimentos,
bonificagbes, direitos, juros sobre capital préprio,
distribuicdes e demais valores de remuneracio do
capital relacionados as a¢Bes de emissdo da Emissora,
exceto (a) caso a Emissora cumpra com as metas de
EBTDA (calculado por auditoria independente)
estabelecidas no Anexo C, hipétese na qual a Emissora
podera distribuir até 50% (cinquenta por cento) do seu ;
lucro liquido; e (b) pelo montante de R5636.303,8$/
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(seiscentos e trinta e seis mil, trezentos e trinta e trés
reais e oitenta e nove centavos) que poderd ser
distribuido em até 15 (quinze) dias contados da Primeira
Data de Integralizacdo;

“Valor Minimo Duplicatas Cedidas”

Possui o significado atribuido na Clausula 6.11.1 (iv)
desta Escritura.

“Valor Minimo Centro de
Distribuigdo”

Possui o significado atribuido na Cldusula 6.11.1 (i) desta
Escritura.

“Valor Minimo Contrato Singer”

Possui o significado atribuido na Cldusula 6.11.1 (iii)
desta Escritura.

“Valor Minimo Depdsito Conta
Vinculada”

Possui o significado atribuido na Clausula 6.11.1 (iv)
desta Escritura.

“Valor Minimo de Garantia”

Possui o significado atribuido na Clausula 6.11.5.5 desta
Escritura.

“Valor Minimo Fazenda Toca da
Coruja”;

Possui o significado atribuido na Cldusula 6.11.1 (ii)
desta Escritura.

“Valor Nominal Unitario”

O valor nominal unitério de cada Debénture, que
equivale a RS 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissio.

“Valor Total da Emiss3o”

RS 27.000.000,00 (vinte e sete milhdes e de reais), na
Data de Emissdo.

2. AUTORIZACAO

243 A presente Emissdo, a Oferta Restrita e a celebracdo desta Escritura sio realizadas com
base nos termos da Instrugdo CVM 476 e nas deliberagdes da AGE, nos termos do artigo 59 da

Lei das Sociedades por A¢Bes.

3. DOS REQUISITOS

3.1, A Emissdo e a distribuigdo publica, com esforgos restritos, das Debéntures (“Oferta

Restrita”), nos termos da Instrugdo CVM 476, serdo realizadas com observancia dos seguintes
requisitos:;

3.1.1.  Arquivamento e Publicacio

3.1.1.1,
respectivas juntas comerciais competentes, previamente 3 subscricdo e integralizagdo das
Debéntures, sendo a ata de AGE da Emissora publicada, nos termos do artigo 62, inciso |, da Lei
das Sociedades por A¢des, previamente a subscri¢do e integralizagdo das Debéntures, no Diario

A ata da AGE da Emissora e os Atos Societarios dos Fiadores serdo arquivadas nas



Oficial do Estado de S3o Paulo e no jornal “Correio Popular”. Uma cépia da ata da AGE da
Emissora e dos Atos Societarios dos Fiadores devidamente arquivados nas respectivas juntas
comerciais competentes deverdo ser encaminhadas ao Agente Fiducidrio em até 3 (trés) Dias
Uteis contados da data de obtencdo dos respectivos arquivamentos.

3.1.1.2.  N&o obstante o disposto acima, caso as medidas restritivas ao funcionamento normal
das juntas comerciais decorrentes exclusivamente da pandemia da covid-19 estejam vigentes a
época da subscrigdo e integralizacio das Debéntures e desde que a Medida Provisoria n® 931,
de 30 de margo de 2020 (“MP_931") esteja vigente, o arquivamento da AGE da Emissora e da
ARS M5 Investimentos na JUCESP previsto na Clausula 3.1.1.1 acima n3o sera um requisito
prévio para realizacdo da Emissdo, devendo tal arquivamento ser realizado no prazo de até 30
(trinta) dias corridos contados da data em que a JUCESP, restabelecer a prestacdo regular dos
seus servicos, conforme os termos e condigdes previstos na MP 931.

3.1.2. Registro desta Escritura e seus eventuais aditamentos na JUCESP e nos Cartérios de
Titulos e Documentos

3.1.2.1.  EstaEscritura e seus eventuais aditamentos serdo registrados na JUCESP, nos termos
do artigo 62, inciso |l e paragrafo 3¢, da Lei das Sociedades por A¢des, devendo o seu protocolo
perante a JUCESP ser realizado em até 5(cinco) Dias Uteis contados da assinatura desta
Escritura, e de seus eventuais aditamentos, por todas as partes, devendo o seu registro ser
obtido previamente a subscricio e integralizagdo das Debéntures. As vias originais desta
Escritura e de seus eventuais aditamentos devidamente registrados na JUCESP deverdo ser
encaminhadas ao Agente Fiducidrio em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de obtengdo dos
respectivos registros.

3.1.2.1.1.  Nio obstante o disposto acima, caso as medidas restritivas ao funcionamento
normal das juntas comerciais decorrentes exclusivamente da pandemia da covid-19 estejam
vigentes a época da subscrigdo e integralizac3o das Debéntures e desde que a MP 931 esteja
vigente, o arquivamento na JUCESP previsto na Clausula 3.1.2.1 acima ndo ser3 um requisito
prévio para realizacio da Emissdo, devendo tal arquivamento ser realizado no prazo de até
30 (trinta) dias corridos contados da data em que a JUCESP restabelecer a prestagdo regular
dos seus servigos, conforme os termos e condigdes previstos na MP 931.

3.1.2.2.  Emfungdo dagarantia fidejussdria prestada pelos Fiadores, esta Escritura e eventuais
aditamentos serdo registrados nos Cartérios de Titulos e Documentos, devendo o seu protocolo
perante cada um dos Cartdrios de Titulos e Documentos ser realizado em até 7 (sete) Dias Uteis
contados da assinatura desta Escritura, e de seus eventuais aditamentos, por todas as partes,

devendo o registro em cada um dos Cartérios de Titulos e Documentos ser obtido previamente~




eventuais aditamentos devidamente registrados no Cartério de Titulos e Documentos deverdo
ser encaminhadas ao Agente Fiducidrio em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de obtengado
dos respectivos registros.

3.1.2.3.  Caso a Emissora ndo providencie os registros previstos neste item 3.1.2, o Agente
Fiducidrio poderd promover os registros acima previstos, devendo a Emissora arcar com todos
0s respectivos custos e despesas de tais registros mediante comunica¢do nesse sentido. A
eventual realizacdo do registro pelo Agente Fiducidrio nio descaracterizard o inadimplemento
de obrigagdo ndo pecunidria por parte da Emissora, nos termos da presente Escritura.

4. Dispensas e demais registros
4.1.1. Dispensa de Registro na CVM

4.1.1.1.  Nos termos do artigo 19 da Lei n? 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada, e do artigo 62 da Instrucdo CVM 476, a Oferta Restrita estd automaticamente
dispensada de registro perante a CVM, por se tratar de oferta publica de distribui¢do de valores
mobilidrios com esforcos restritos de distribuicdo, ndo sendo objeto de protocolo, registro e
arquivamento perante a CVM, ndo obstante a obrigagdo do Coordenador Lider enviar a
Comunicacdo de Inicio e a Comunica¢3o de Encerramento a CVM.

4.1.2: Registro na ANBIMA

4.1.2.1.  AOfertaRestrita sera objeto de registro na ANBIMA, no prazo de até 15 (quinze) dias
contados da data do envio da Comunicacio de Encerramento 3 CVM, nos termos do inciso Il do
artigo 16 e do inciso V do artigo 18 do Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Estruturacdo, Coordenagio e Distribuicio de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas
Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliarios.

4.1.3. Registro das Garantias Reais

4.1.3.1. O Contrato de Cessio Fiduciaria, assim como quaisquer aditamentos subsequentes
a tal contrato, serd registrado no cartério de registro de titulos e documentos das partes
signatdrias do Contrato de Cess3o Fiducidria, nos prazos estipulados no respectivo instrumento,

previamente a subscrigdo e integralizagio das Debéntures.

4.1.3.2. Os Contratos de Alienagdo Fiducidria, assim como quaisquer aditamentos

subsequentes a tais contratos, serdo celebrados conforme previsto na Clausula 6.11.2 abaixo e LA
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registrados perante os Oficios de Registro de Imdveis das Comarcas competentes, nos prazos
estipulados nos respectivos instrumentos.

4.1.4, Depdsito para Distribuigdo, Negociag3o e Custédia Eletrdnica

4.1.4.1.  As Debéntures serdo depositadas para: (i) distribuicdo publica no mercado primério
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3 — Segmento CETIP UTVM, sendo a
distribuigdo liquidada financeiramente por meio da B3 - Segmento CETIP UTVM; (ii) negociacdo
no mercado secunddrio por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3 -
Segmento CETIP UTVM, sendo as negocia¢@es liquidadas financeiramente por meio da B3 —
Segmento CETIP UTVM; e (iii) custddia eletrdnica na B3 — Segmento CETIP UTVM.

4.1.4.2.  Ndo obstante o descrito na Clausula 4.1.4.1 acima, as Debéntures somente poderdo
ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos
90 (noventa) dias contados da data de cada subscricdo ou aquisicio pelos Investidores
Profissionais, observada as condic8es previstas no 15 da Instrugcdo CVM 476 e desde que a
Emissora esteja cumprindo com as obrigagBes descritas no artigo 17 da Instrugdo CVM 476, bem
como as demais disposicées legais e regulamentares aplicaveis.

4.1.4.2.1. O periodo de restricio acima descrito nio sera aplicdvel na hipdtese de
negociacdo das Debéntures entre Investidores Profissionais, desde que tal subscricio ou
aquisicdo ocorra até 01 de agosto de 2020 {inclusive), conforme os termos e condigdes da
Deliberagdo CVM N2 849, de 31 de mar¢o de 2020.

5. DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

5.1. Objeto Social da Emissora

5.1.1. A Emissora tem por objeto social especifico: (a) fabricagdo de produtos quimicos ndo

especificados, (b) fabricagio de produtos de limpeza e polimento, (c) fabricacio de outros

produtos derivados do petréleo, exceto produtos do refino.

5.2, Numero da Emissio

5.2.1.  As Debéntures representam a 12 (primeira) emissdo de debéntures da Emissora.

5:3; Nimero de Séries ’_/' /



5.3.1. A Emissdo sera realizada em série Unica.

5.4. Valor Total da Emissdo

5.4.1. O montante total da emissdo serd de RS 27.000.000,00 (vinte e sete milhdes de reais),
na Data de Emiss3o (“Valor Total da Emissdo”).

5.5. Quantidade de Debéntures
5.5.1.  Serdo emitidas 27.000 (vinte e sete mil) Debéntures.
5.6. Agente de Liquidagdo e Escriturador

5.6.1. O Agente de Liquidagdo da Emissdo e o Escriturador das Debéntures serd a Fram
Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima qualificada, que serd
responsavel por pelos procedimentos de liquidagio das debéntures e efetuar a escrituragdo das
Debéntures, entre outras questdes listadas em normas operacionais da B3 - Segmento CETIP
UTVM, conforme aplicavel.

5.7. Destinagdo dos Recursos

5.7.1.  Os recursos obtidos pela Emissora com a Emiss3o serdo depositados exclusivamente
na Conta Vinculada e utilizados para:

(a) quitagdo integral antecipada da cédula de crédito bancério n2 1910180090/0QL e da
cédula de crédito bancério n® 1910180091/0QL emitidas pela Emissora em favor da Ql
Sociedade de Crédito S.A. (inscrita no CNPJ/ME sob o n 32.402.502/001-35), as quais
foram posteriormente cedidas ao Top Spin Fundo de Investimento em Direitos
Creditdrios (inscrito no CNPJ/ME sob o n2 29.226.688/0001-04), por meio das quais a
Fazenda Toca da Coruja foi originalmente onerada (“CCBs Top Spin”);

(b} quitagdo integral antecipada da cédula de crédito bancario n2 1013481 emitida em 05
de junho de 2019 pela Emissora em favor do Banco Santander (Brasil) S.A., Luxembourg
Branch, por meio do qual os Direitos Creditérios — Contrato Singer foram originalmente
onerados (“CCB Santander”);

(c) exceto pelo previsto na Cldusula 6.11.4.1 abaixo, apds a quitacdo dos |nstrumentos

financeiros listados acima e a perfeita constltuu;ao das Garantias, o que inclui



competentes, o valor remanescente, se houver, sera utilizado pela Emissora para capital
de giro.

5.7.1.1. Os instrumentos financeiros descritos acima deverdo ser quitados nos prazos
indicados abaixo, mediante transferéncia de recursos da Conta Vinculada para a conta dos seus
respectivos credores, conforme os procedimentos previstos no Contrato de Cess3o Fiduciaria e
no Contrato de Depositario,

(a) até 03 (trés) Dias Uteis contados da Primeira Data de Integralizagdo para quitagdo das
CCBs Top Spin;

(b) até 35 (trinta e cinco) dias contados da Primeira Data de Integralizagdo para quitagio da
CCB Santander;

5.7.1.2. Exceto pelo previsto na Cliusula 6.11.4.1 abaixo, apds a quitacdo de todos os
instrumentos financeiros descritos na Clausula 5.7.1 acima e a perfeita constituicdo das
Garantias, o que inclui a conclusdo dos registros desta Escritura e dos Contratos de Garantia nos
respectivos cartérios competentes, os recursos excedentes ao montante do Servigo da Divida
serdo transferidos para a Conta de Livre Movimento da Emissora conforme os procedimentos
previstos no Contrato de Cessdo Fiducidria e no Contrato de Depositdrio.

5.7.1.3. Nao obstante o disposto sobre a constituicdo das garantias reais previstas nesta
Escritura, a alienagdo fiducidria dos Imdveis somente sera constituida apos a quitacdo das CCBs
Top Spin e do Contrato de Compra e Venda Bradesco e mediante a celebragdo e registro dos
Contratos de Alienagdo Fiduciaria nos cartdrios de imdveis competentes, enguanto a cessio
fiduciaria decorrente dos Direitos Creditérios — Contrato Singer terd sua eficicia condicionada a
quitagdo da CCB Santander.

5.7.2.  AEmissora deverd enviar, no prazo de até 5 (cinco) dias contados das respectivas datas
de quitagdo, os documentos comprobatdrios juntamente com declaragdo prdpria para o Agente
Fiduciario quanto a utilizag3o de recursos prevista na Cldusula 5.7.1 acima.

5.8. Procedimento de Distribuigdo

5.8.1.  As Debéntures serdo objeto de distribuicio publica com esforgos restritos destlnada

exclusivamente a Investidores Profissionais, nos termos da Instrugdo CVM 476, sob o regime dé\_,.—

melhores esfor¢os de colocacgio, com a intermediagdo do Coordenador Lider.
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5.8.1.1. Ndo serd admitida a distribuicdo parcial das Debéntures. Caso n3o haja
a distribuicdo da totalidade das Debéntures em até 03 (trés) Dias Uteis contados da
Primeira Data de Integralizagdo, a Oferta sera cancelada.

5.8.2. O plano de distribuicio seguird o procedimento descrito na Instrugdo CVM 476,
conforme previsto no Contrato de Distribuicdo. Para tanto, o Coordenador Lider podera acessar,
no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais, sendo possivel a subscricdo ou
aquisi¢do por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais, em conformidade com o
artigo 32 da Instrucdo CVM 476.

5.8.3. Nos termos do artigo 39, paragrafo 1°, da Instrugdo CVM 476, os fundos de
investimento e as carteiras administradas de valores mobiliarios cujas decisGes de investimento
sejam tomadas pelo mesmo gestor serdo considerados como um tnico investidor, para os fins
dos limites previstos na Clausula 5.8.2 acima.

5.84. No ato de subscricdo das Debéntures, os Investidores Profissionais assinario
declaragdo atestando que efetuaram sua prépria andlise com relagdo a capacidade de
pagamento da Emissora, a qualidade e riscos das Debéntures e 3 constituigdo, suficiéncia e
exequibilidade das Garantias, atestando, ainda, sua condigdo de Investidor Profissional, de
acordo com o Anexo 9-A da Instrugdo CVM 539, e que estdo cientes, entre outras coisas, de que:
(i) a Oferta Restrita no foi registrada perante a CVM e sera registrada na ANBIMA, nos termos
das Clausulas 4.1.1 e 4.1.2 acima; e (ii) as Debéntures estio sujeitas a restri¢@es de negocia¢do
previstas na regulamentacdo aplicavel, notadamente a Instrugdo CVM 476 e nesta Escritura,
devendo, ainda, por meio de tal declaragdo, manifestar sua concordancia expressa a todos os
termos e condigGes desta Escritura.

5.8.5. A Emissora obriga-se a: (i) ndo contatar ou fornecer informagdes acerca da Oferta
Restrita a qualquer Investidor Profissional, exceto se previamente acordado com o Coordenador
Lider; e {ii) informar ao Coordenador Lider, até o Dia Util imediatamente subsequente, a
ocorréncia de contato que receba de potenciais Investidores Profissionais que venham a
manifestar seu interesse na Oferta Restrita, comprometendo-se desde j@ a ndo tomar qualquer
providéncia em relacdo aos referidos potenciais Investidores Profissionais nesse periodo.

5.8.6.  N&o existirdo reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes minimos ou maximos para a
Oferta Restrita, independentemente da ordem cronolégica, sendo que o Coordenador Lider
organizara o plano de distribui¢do nos termos da Instrugio CVM 476, tendo como publico al\(o
Investidores Profissionais apenas. i
‘ 4
5.8, A exclusiva discricionariedade do Coordenador Lider, serdo atendidos os clientes do
Coordenador Lider que desejarem efetuar investimentos nas Debéntures, tendo em vista a

/
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relagdo do Coordenador Lider com esses clientes, bem como outros investidores, fundos de
investimento e pessoas fisicas e juridicas, mesmo que ndo sejam clientes do Coordenador Lider,
desde que tais investidores sejam considerados Investidores Profissionais, atestem seus
conhecimentos e experiéncia em financas e negdcios suficientes para avaliar a qualidade e os
riscos das Debéntures, por meio da assinatura da declaragdo de que trata a Cldusula 5.8.4 acima.

5.8.8.  Nao serd constituido fundo de sustentaco de liquidez ou firmado contrato de garantia
de liquidez para as Debéntures. N3o sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das

Debéntures no mercado secundario.

5.8.9. Nio serd concedido qualguer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
Investidores Profissionais interessados em adquirir Debéntures.

5.8.10. Nao havera preferéncia para subscricdo das Debéntures pelos atuais acionistas da
Emissora.

5.8.11. Oencerramento da Oferta Restrita sera informado pelo Coordenador Lider 3 CVM, nos
termos da regulamentagdo aplicivel, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contados da data de
encerramento da Oferta Restrita, por meio do envio da Comunicagdo de Encerramento da

Oferta Restrita.

5.8.12. A colocagdo das Debéntures sera realizada de acordo com os procedimentos da B3 —
Segmento CETIP UTVM.

6. DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

6.1. Caracteristicas Gerais

6.1.1.  Valor Nominal Unitdrio

6.1.1.1. O Valor Nominal Unitério serd de RS 1.000,00 (mil reais) na Data de Emiss3o.
6.1.2.  Data de Emisséo

6.1.2.1. Para todos os fins e efeitos legais, a Data de Emiss3o das Debéntures é 22 de julho de
2020.

6.1.3. Prazo e Data de Vencimento 1

/
/
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6.1.3.1. Observado o disposto nesta Escritura, as Debéntures terio prazo de vencimento de 54
(cinquenta e quatro) meses, contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 22 de
janeiro de 2025, ressalvada a eventual declaragdo de vencimento antecipado nos termos da
Cldusula 7.3 abaixo, o Resgate Antecipado Facultativo Total e o Resgate Antecipado Obrigatdrio
Total das Debéntures.

6.1.3.2, Na ocasido do vencimento, a Emissora se obriga a proceder ao pagamento das
Debéntures pelo saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracdo devida, calculada
na forma prevista nesta Escritura.

6.1.4.  Forma, Tipo e Comprovagdo de Titularidade

6.1.4.1 As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem emissio de
cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures
serd comprovada pelo extrato de conta de depdsito emitido pelo Escriturador e,
adicionalmente, com relagdo as Debéntures que estiverem custodiadas eletronicamente na B3
- Segmento CETIP UTVM, serd expedido por este extrato em nome do respectivo Debenturista,
que servira como comprovante de titularidade de tais Debéntures.

6:1.5. Conversibilidade

6.1.5.1 As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em acbes de emissdo da Emissora.

6.1.6. Espécie

6.1.6.1 As Debéntures seriio da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejusséria,
nos termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por Acdes.

6.1.7: Garantias

6.1.7.1. As Debéntures contardo com garantias reais e fidejussdria, conforme abaixo
especificadas.

6.2. Prazo de Subscrigdo
6.2.1.  Asubscricdo das Debéntures objeto da Oferta Restrita pelos Investidores Proﬂssnonals_ B
deverd ser realizada no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data de envio /

do Comunica¢3o de Inicio pela instituicdo intermedidria lider da Oferta nos termos do art. 2.A/
da Instrucdo CVM 476. 74
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6.3. Forma de Subscrigdo e de Integralizagdo

6.3.1. As Debéntures serdo subscritas e integralizadas no mercado primdrio 2 vista, no ato da
subscri¢do (“Primeira Data de Integralizacdo”), em moeda corrente nacional, pelo seu Valor

Nominal Unitdrio na Primeira Data de Integralizagio. Caso ocorra a integralizacdo das
Debéntures em mais de uma data, o preco de subscricdo para as Debéntures que forem
integralizadas apds a Primeira Data de Integralizagdo serd o seu Valor Nominal Unitario,
acrescido da Remuneragdo, calculado pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo
até a data de sua efetiva integralizacio ou da Data de Pagamento da Remuneragdo
imediatamente anterior, conforme aplicavel.

6.3.2. As Debéntures nio poderdo ser colocadas com agio ou desagio.

6.4. Direito de Preferéncia

6.4.1. N3do ha direito de preferéncia na subscricio das Debéntures.

6.5. Atualiza¢do do Valor Nominal Unitério

6.5.1.  As Debéntures ndo terdo o seu Valor Nominal Unitdrio atualizado monetariamente.
6.6. Remuneragdo

6.6.1. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratdrios correspondentes & 100% (cem por cento) da variagdo acumulada
da Taxa DI, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo
didrio, disponivel em sua péagina na Internet (http://www.b3.com.br), acrescida de spread
(sobretaxa) de 11,00% (onze inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculado de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme o caso, desde a Primeira Data de Integralizagdo das Debéntures, ou Data
de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data de
Pagamento da Remuneragdo imediatamente subsequente, ou até a Data de Vencimento,
conforme o caso (“Remuneracio”).

6.6.2.  Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual declaragdo de vencimento
antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures e/ou Resgate Antecipado Facultati

Total e/ou Resgate Antecipado Obrigatério Total, nos termos previstos nesta Escritu 0
pagamento da Remuneragdo serd realizado mensalmente a partir da Data de Emissdo, sen}{:re

s
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no dia 22 de cada més, sendo o primeiro pagamento da Remuneragdo devido no dia 22 de agosto
de 2020 e o ultimo na Data de Vencimento.

6.6.3.  ARemuneracdo deverd ser calculada de acordo com a seguinte férmula:
J=VNe x (Fator Juros — 1)
onde:

J = valor unitdrio da Remuneracdo devida no final de cada Periodo de Capitalizac¢do, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario no inicio de cada Periodo de
Capitalizagdo, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido de spread,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de acordo com a
seguinte formula:

Fator Juros = FatorDI x FatorSpread

onde: é
A

Fator DI = produtdrio das Taxas DI, desde a Primeira Data de Integralizagdo ou a data /
pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até a data d /
célculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da

/

seguinte forma: /

/

/

Fator DI =
k

(1+TDI,)

n
-1
onde:

n = nimero total de Taxas DI, consideradas na apurac3o do Fator DI.
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TDIk = Taxa DI, de ordem "k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

top, = (2 4 1) 1
"—(ﬁﬁ )

onde:

Dlx = Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, utilizada com 2 (duas)
casas decimais; e

FatorSpread = Fator de spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurada conforme férmula abaixo:

%
£ Rty
}

FatorSpread = ", Fhtead

IS 7
i

onde: = -
spread = 11,0000

n = nimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo ou data de pagamento de

Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, e a data do célculo, sendo “n” um
ndmero inteiro.

£.6.3.1. O calculo da Remuneragdo acima esta sujeito as seguintes observagdes:

(i) o fator resultante da expressdo (1 + TDI) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;

(ii) efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIi), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo
fator didrio, e assim por diante até o ultimo considerado;

(iii) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” .
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento; ‘

(iv) O fator resultante da expressio (FatorDIxFatorSpread) é considerado com 9 (nﬁfe) /
casas decimais, com arredondamento; e

/

[25

i



mimxodtlﬂ'

o e

A .su.VA FREITAS

werds

(v) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela entidade responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente indicado de
outra forma.

6.6.4. Observado o quanto estabelecido na Clausula 6.6.5 abaixo, no caso de
indisponibilidade tempordria da Taxa DI quando do pagamento de qualquer obrigacdo
pecuniaria prevista nesta Escritura, sera utilizada, em sua substitui¢do, para a apuracgio de TDIk
a ultima Taxa DI divulgada até a data do calculo, n3o sendo devidas quaisquer compensacdes
financeiras, tanto por parte da Emissora quanto por parte dos Debenturistas, quando da
divulgagdo posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

6.6.5.  Naauséncia de apuragdo e/ou divulgagio da Taxa DI por prazo superiora 5 (cinco) dias
da data esperada para sua divulgac3o, ou, ainda, no caso de sua extingdo por imposic3o legal ou
determinacdo judicial definitiva, a Taxa DI devera ser substituida pela Taxa SELIC. Nesta hipdtese
as Partes deverdo celebrar aditamento a presente Escritura em até 03 (trés) Dias Uteis contados
do encerramento do prazo previsto nesta Clausula 6.6.5, sem a necessidade da realizacdo de
AGD.

6.6.5.1. Até a efetiva celebrago do aditamento previsto na Clausula 6.6.5 acima,
serdo utilizadas, para o calculo do valor de quaisquer obrigagdes previstas nesta
Escritura, as formulas da Clausula 6.6.3 acima e na apuragdo de TDIk sera utilizada a
Ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

6.6.6. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da celebragdo do aditamento previsto
acima, o referido aditamento ndo serd mais realizada, e a Taxa DI, a partir da data de sua
validade, passara a ser utilizada para o calculo da Remuneragdo, permanecendo a Gltima Taxa
DI conhecida anteriormente a ser utilizada até data da divulgagdo da referida Taxa DI,

6.7. Repactuagdo
6.7.1. N&o havera repactuacdo das Debéntures.
6.8. Amortizacdo Programada

6.8.1. Ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado das Debéntures e/ou Resg ,
Antecipado Facultativo Total e/ou Resgate Antecipado Obrigatério Total, conforme o caso, d
pagamento do saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures serd realizado mensal ente,
sempre no dia 22 de cada més, com caréncia de 8 (oito) meses contados da Data de Emisé3o,

sendo o primeiro pagamento devido em 22 de abril de 2021 e o dltimo na Data de Vencimﬁnto

//
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(sendo cada uma dessas datas, uma “Data de Pagamento”), conforme cronograma e percentuais

a seguir:

Data

% Amortizagdo do Saldo
do Valor Nominal

Unitdrio

1 22 de abril de 2021 2,1739%
2 22 de maio de 2021 2,2222%
3 22 de junho de 2021 2,2727%
4 22 de julho de 2021 2,3256%
5 22 de agosto de 2021 2,3810%
6 | 22 desetembrode 2021 2,4390%
7 22 de outubro de 2021 2,5000%
8 | 22 de novembro de 2021 2,5641%
9| 22 de dezembro de 2021 2,6316%
10 22 de janeiro de 2022 2,7027%
11 22 de fevereiro de 2022 2,7778%
12 22 de margo de 2022 2,8571%
13 22 de abril de 2022 2,9412%
14 22 de maio de 2022 3,0303%
15 22 de junho de 2022 3,1250%
16 22 de julho de 2022 3,2258%
17 22 de agosto de 2022 3,3333%
18 | 22 de setembro de 2022 3,4483%
19 22 de outubro de 2022 3,5714%
20 | 22 de novembro de 2022 3,7037%
21| 22 de dezembro de 2022 3,8462%
22 22 de janeiro de 2023 4,0000%
23 | 22 de fevereiro de 2023 4,1667%
24 22 de margo de 2023 4,3478%
25 22 de abril de 2023 4,5455%
26 22 de maio de 2023 4,7619%
27 22 de junho de 2023 5,0000%
28 22 de julho de 2023 5,2632%
29 22 de agosto de 2023 5,5556%
30 | 22 de setembro de 2023 5,8824%
31 22 de outubro de 2023 6,2500%
32 | 22 de novembro de 2023 6,6667%
33 | 22 de dezembro de 2023 7,1429%
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Data % Amortizagao do Saldo
do Valor Nominal

Unitario

34 22 de janeiro de 2024 7,6923%

35 | 22 de fevereiro de 2024 8,3333%

36 22 de marco de 2024 9,0909%

37 22 de abril de 2024 10,0000%

38 22 de maio de 2024 11,1111%

39 22 de junho de 2024 12,5000%

40 22 de julho de 2024 14,2857%

41 22 de agosto de 2024 16,6667%

42 | 22 de setembro de 2024 20,0000%

43 | 22 de outubro de 2024 25,0000%

44 | 22 de novembro de 2024 33,3333%

45 | 22 de dezembro de 2024 50,0000%

46 Data de Vencimento 100,0000%

6.9. Condig¢des de Pagamento
6.9.1.  Local de Pagamento e imunidade Tributdria

6.9.1.1. Ospagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Emissora nos termos desta Escritura serdo efetuados pela Emissora (i) utilizando-
se os procedimentos adotados pela B3 — Segmento CETIP UTVM, para as Debéntures
custodiadas eletronicamente na B3 — Segmento CETIP UTVM; ou (ii) por meio do Escriturador,
para os Debenturistas que ndo tiverem suas Debéntures custodiadas eletronicamente na B3 —
Segmento CETIP UTVM.

6.9.1.2. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isencdo tributaria,
deverd encaminhar ao Agente de Liquidagdo e ao Escriturador, com copia para a Emissora, no
prazo minimo de 15 (quinze) Dias Uteis antes da data prevista para quaisquer dos pagamentos
relativos as Debéntures, documentacio comprobatéria dessa imunidade ou isenc¢do tributaria,
sob pena de ter descontado dos seus rendimentos, decorrentes do pagamento das Debéntures
de sua titularidade, os valores devidos nos termos da legislacdo tributaria em vigor. Sera de

responsabilidade do Agente de Liquidagdo e do Escriturador a avaliacdo e validagdo da |

{

imunidade ou isengdo tributdria podendo, inclusive, solicitar documentos adicionais- é_lj

comprovacdo de mencionada situagdo juridica tributdria. Desta forma, enquanto pendente o
s P i = 7
processo de avaliagdo ndo podera ser imputado qualquer responsabilidade pelo n3o pagament

no prazo estabelecido por meio deste instrumento. J
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6.9.2, Direito go Recebimento dos Pagamentos

) istas nos termos
$ 30 recebimentq de qualquer valor devido aos Debent‘:‘r':_ E—
- ilim
queles que forem Debenturistas no encerramento do Dia Ut
anterior 3 fespectiva data de Pagamento,

6.9.2.1, Fardo jy
desta Escritura 3

6.9.3. Prorroga;:ﬁo dos Prazos

6.9.3.1 Considerar-se-a"o Prorrogados s Prazos referentes ao pagamento dz' q::qqu:;
obrigacdo, ate o 12 (primeiro) pja Util Subsequente, se o vencimento coincidir com 'f’ il
ndo houver EXpediente comercia| OU bancrio na Cidade de 540 Paulo, Estado de Sdo ererr;
e/ou na Cidade de Leme, Estado de S3o Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a s

€M atraso, acrescigos da Remuneracio, ficario N .
moratéria de 2% (dois Por cento) sobre 0 valor devido acrescido da Remuneracio, e\J £
Mora calculados desde a data de inadimplemento, até a data do efetivo pagamento, a taxante
1% (um Por cento) ag més, calculada dia a dia, sobre o montante devido, iﬂdependenlteme .
de aviso, hotificacdg oy interpela;a‘ojudr'cfal‘ ou extrajudicial, além das despesas incorridas pa

Cobranga (“g ncargos Morato’rios”}.

6.9.5, Decadéncig dos Direitos qog Acréscimos
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Imével - m5 Investimentos Perante o cartérig de imaéveis tompetente, sendo que para os fins
do Contrato de Alienacdo Fiducisria de Imével - M5 Investimentos, o valor do Centro de
Distribuicdo, nesta data, é de RS 5.530.000,00 (cinco milhdes, quinhentos e trinta mil reais),
conforme o laudo de avaliagdo ne 1180/2019 datado de 17 de outubro de 2019, elaborado pela
Engebanc Engenharia e Servicos Ltda. (inscrita no CNPJ/ME sob g ne 69.026.144/0001-13}
(“Valor Minimao Centro de Distribuj d0”), o qual sers reavaliado canforme Previsto no Contrato
de Alienacio Fiducidria de Imével - pm5 Investimentos;

Contrato de Alienacio Fiducidria de Imdve| - Caiapd perante o Cartdrio de iméveis competente,
sendo que Para os fins do Contrato de Alienagio Fiduciaria de Imadvel — Caiapd, o valor da
Fazenda Toca da Coruja é de RS 15.000.000,00 (quinze milhaes de reais), conforme o laudo de
avaliagio datado de 04 de junho de 2019, elaborado pela Avalor Engenharia de Avaliaces Ltda,
(inscrita no CNPJ/ME sob o ne 13.016.939/00(211-96}| (“Valor Minimo Fazenda Toca da Coruja”),
0 qual serg reavaliado conforme previsto no Contrato de Alienacio Fiduciaria de Iméve| -
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Vinculada (“Valor Minimo Contrato Singer”), observado que para os fins de verificagdo do Valor

Minimo Contrato Singer na primeira Data de Verificagdo, o Valor Minimo Contrato Singer devera
ser calculado e considerado de forma proporcional entre a data de implementagdo da Condicdo

Suspens;i\(a (inclusive) e a primeira Data de Verificacdo (inclusive);

(iv) cessdo fiducidria da totalidade dos Direitos Creditérios — Contratos de Longo Prazo,
que deverdo ser depositados exclusivamente na Conta Vinculada, conforme os termos e
condi¢des previstos no Contrato de Cessio Fiducidria e no Contrato de Depositario.
Adicionalmente, a Emissora, na qualidade de cedente, devera garantir que, semestralmente, em
cada Data de Verificagdo, a soma dos Saldos Contratuais Remanescentes de todos Contratos de
Longo Prazo deve representar no minimo 30% (trinta por cento) do saldo devedor atualizado
das Debéntures (“Valor Minimo Contratos de Longo Prazo”);

(v) cessdo fiducidria da totalidade dos Direitos Creditdrios — Duplicatas, que deverdo ser
depositados exclusivamente na Conta Vinculada na forma prevista na Clausula 6.11.4 abaixo,
sendo certo que (i) 0 montante de Direitos Creditérios — Duplicatas cedidos aos Debenturistas e
em cobranga junto ao Banco Centralizador (“Carteira em Cobranca”) devera corresponder, a
todo tempo, até a quitagdo integral das Debéntures, a no minimo a RS 4.000.000,00 (quatro
milhGes de reais) conforme os termos e condigdes constantes do Contrato de Cessio Fiduciaria
e do Contrato de Depositrio (“Valor Minimo Duplicatas Cedidas”); (ii) deverad transitar
mensalmente, na forma de depdsito, na Conta Vinculada o montante minimo de RS
1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais) (“Valor Minimo Depésito Conta Vinculada”),
observado que ficara retido na Conta Vinculada o montante equivalente a prévia da parcela

vincenda seguinte das Debéntures, calculada desde a Data de Integralizagdo até a proxima Data
de Pagamento e/ou calculada da Data de Pagamento imediata anterior até a préxima Data de
Pagamento e assim sucessivamente, até a quitacdo integral das Debéntures, conforme os
termos e condi¢des previstos no Contrato de Cessdo Fiducidria e no Contrato de Depositério
(“Servico da Divida”), observado que durante o periodo de caréncia previsto na Clausula 6.8.1,
o Servico da Divida compreendera apenas a préxima prévia da parcela de juros das Debéntures.
O montante referente ao Servico da Divida deverd ser transferido mensalmente pelo Banco
Centralizador diretamente para conta da Emissora mantida junto ao Escriturador, conforme o
procedimento previsto no Contrato de Cess3o Fiducidria e no Contrato de Depositario, para fins (
de pagamento da parcela vincenda seguinte das Debéntures; /

/
f

(vi) cessdo fiducidria da Conta Vinculada, dos direitos sobre a Conta Vinculada e(do's
recursos depositados na Conta Vinculada, incluindo quaisquer valores depositados na Corita
Vinculada (incluindo os recursos decorrentes desta Emissio e os respectivos Investimentos
Permitidos, conforme definidos no Contrato de Depositario), ainda que em transito ou em
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processo de compensacio bancaria, conforme os termos e condi¢Bes do Contrato de Cessio
Fiduciaria e do Contrato de Depositério.

6.11.2. O Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével — M5 Investimentos sera celebrado em
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da quitacdo do Contrato de Compra e Venda e Bradesco
énquanto o Contrato de Alienacio Fiduciaria de Imodvel — Caiapé deverd ser celebrado em até
05 (cinco) Dias Uteis contados da quitacdo das CCBs Top Spin, devendo ser registrados perante
Os cartorios de registro de imdveis competentes no prazo previsto nos Contratos de Alienagdo
Fiduciaria.

6.11.3. O Contrato de Cess3o Fiduciaria deverd ser celebrado e registrado perante o cartério
de registro de titulos e documentos da cidade de Leme, Estado de S3o Paulo e da cidade de Sao
Paulo, previamente 3 Primeira Data de Integralizag3o.

6.11.4. Nio obstante o previsto no item (iv) da Cldusula 6.11.1 acima, a Emissora devers
garantir que o Valor Minimo Duplicatas Cedidas seja atingido em até 35 (trinta e cinco) dias
(inclusive) contados da data de celebragfio do Contrato de Cessio Fiduciaria.

6.11.4.1. Desde que o Contrato de Cessio Fiducidria esteja devidamente
registrado nos cartérios de titulos e documentos das cidades de Leme e de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo e desde que cumprido o Servico da Divida, as Partes concordam
que apds a constituicdo de Duplicatas cedidas em montante igual ou superior a
R$800.000,00 (oitocentos mil reais), serd transferido da Conta Vinculada para a conta
de livre movimentacio da Emissora, o montante de R$800.000,00 (oitocentos mil
reais) para fins de reforco de caixa da Emissora conforme os procedimentos previstos
no Contrato de Cessdo Fiducidria e no Contrato de Depositério, sendo certo que o
procedimento previsto nesta cliusula devera ser repetido até a constituicdo do Valor
Minimo Duplicatas Cedidas, de forma que tenha sido liberado para a conta de livre
movimentagdo da Emissora o montante total de R$4.000.000,00 (quatro milhdes de
reais) quando da constituicdo do Valor Minimo Duplicatas Cedidas. Os recursos
remanescentes na Conta Vinculada dever3o permanecer retidos conforme previsto na
Clausula 5.7.1.2 acima. -

6:11.4.2. A comprovacio do montante de Duplicatas cedidas descritas acima ser;/
realizada mediante verificacio do Agente Fiduciario do montante da Carteira /r'h
Cobranca. /'/

6.11.5. Exceto pela verificacdo de atendimento ao Valor Minimo Duplicatas Cedidas e ag Valor
Minimo Depdsito Conta Vinculada pelo Agente Fiducigrio que ocorrera mensalmente no dia 12
de cada més, considerando o periodo relativo ao més calendario imediatamente anterior e pela
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verificagdo de atendimento ao Valor Minimo Centro de Distribuigio e o Valor Minimo Fazenda
Toca da Coruja que ocorrera anualmente no dia 12 de fevereiro de cada ano, a verificagio de
atendimento ao Valor Minimo de Garantia das demais Garantias serd feita semestralmente, pelo
Agente Fiducidrio, nos dias 12 do meses de fevereiro e setembro de cada exercicio social,
considerando o periodo entre os meses de fevereiro do ano anterior, inclusive, e 0 més de
janeiro, do ano da apuragdo, inclusive (“Data de Verificacio”).

6.11.5.1. O Agente Fiducidrio devera verificar o Valor Minimo Duplicatas Cedidas na respectiva
Data de Verificagdo, observado que o Agente Fiduciario devera considerar como validas apenas
as Duplicatas que atendam aos Critérios de Elegibilidade (conforme definido no Contrato de
Cessdo Fiducidria).

6.11.5.1.1.  Para fins da verificacdo descrita acima, a Emissora devera encaminhar
ao Agente Fiducidrio, até o 32 (terceiro) Dia Util de cada més, copia do extrato de
confirmacdo de operagéo do servico de cobranca dos Direitos Creditérios — Duplicatas
disponivel no internet banking do Banco Centralizador, contendo (i) o valor total dos
Direitos Creditarios — Duplicatas, que serdo objeto de cobranca; e (ii) identificacdo
individual dos Direitos Creditérios — Duplicatas (incluindo o nimero de identificacdo
de cada Duplicata) objeto de cobranga pelo Banco Centralizador, que
obrigatoriamente deverdo refletir a relagio de Direitos Creditérios — Duplicatas
descritos no anexo do Contrato de Cess3o Fiducidria.

6.11.5.1.2.  Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora devera realizar o upload do
arquivo CNAB no Sistema de Informag&o ao Mercado ($IM) desenvolvido pelo Agente
Fiduciario com a relagdo das Duplicatas cedidas, no mesmo dia em que encaminhar tal
arquivo ao Banco Depositério.

6.11.5.1.3.  Caso o Agente Fiducidrio verifique que qualquer das Duplicatas ndo
atenda aos Critérios de Elegibilidade, este devera notificar a Emissora solicitando a
substituicdo de tal Duplicata, a qual devera ocorrer no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis
contados do recebimento de notificagdo nesse sentido.

6.11.5.2. O Agente Fiducidrio devera verificar o Valor Minimo Depdsito Conta Vinculada com
base no fluxo do més calendario imediatamente anterior, considerando o volume de recursos
transitados na Conta Vinculada, sendo vedado o aporte de recursos da Emissora efou qualquer 4

de suas partes relacionadas para o atendimento do Valor Minimo Deposito Conta Vinculada! |

6.11.5.2.1.  Para fins da verificacio descrita acima, a Emissora e/ou o Banco
Depositario devera encaminhar ao Agente Fiduciario, até o 32 (terceiro) Dia Util de
cada més, copia do extrato bancério da Conta Vinculada. A Emissora compromete-se,
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neste ato, a autorizar de forma irrevogdvel e irretratdvel, o Banco Depositério a

~ 2§ eAnQXO0¢ Lome fornecer ao Agente Fiducidrio todas as informagdes referentes & Conta Vinculada e
Wﬂmuﬂﬂ:ﬂﬂm liberar a instituigdo financeira de sua obrigagdo de sigilo bancario nos termos da
7 .30-ESTADO DE SAO PRIAQ BRI
egislagdo vigente.
A2A DA SKLVA FREITAS gislagdo vig
Sw
1]

6.11.5.3. O Agente Fiducidrio devera verificar o Valor Minimo Centro de Distribuicdo e o Valor
Minimo Fazenda Toca da Coruja com base no laudo de avaliagio de tais Iméveis preparados
anualmente conforme os termos e condigdes previstos nos Contratos de Alienagdo Fiduciaria.

6.11.5.4. O Agente Fiduciario devera verificar semestralmente o Valor Minimo Contrato Singer
exclusivamente com base nos depésitos realizados na Conta Vinculada pela Singer, conforme
identificados no extrato bancario da Conta Vinculada, observado que para os fins de verificacdo
do Valor Minimo Contrato Singer na primeira Data de Verificagdo, o Valor Minimo Contrato
Singer deverda ser calculado e considerado de forma proporcional entre a data de
implementagdo da condigdo suspensiva (inclusive) e a primeira Data de Verificagdo (inclusive).

6.11.5.5. O Agente Fiducidrio deverd verificar semestralmente o Valor Minimo Contratos de
Longo Prazo com base no saldo contratual remanescente de cada Contrato de Longo Prazo,
calculado pela multiplicagdo do prazo remanescente de cada Contrato de Longo Prazo e o valor
minimo mensal estipulado em cada Contrato de Longo Prazo (“Saldo Contratual
Remanescente”).

6.11.5.6. O valor minimo de garantia de todas as garantias descritas na Clausula 6.11.1 em
conjunto devera corresponder, até a quitagdo integral das Debéntures, a no minimo, 100% {cem
por cento) do Valor Nominal Unitario e/ou o saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso,
acrescido da Remuneracdo (“Valor Minimo _de Garantia”). O Valor Minimo de Garantia serd

verificado semestralmente em cada Data de Verificac3o e calculado de acordo com a seguinte
férmula:

Valor Minimo de Garantia = Valor Minimo Centro de Distribuicdo + Valor Minimo Fazenda Toca
da Coruja + Valor Minimo Duplicatas Cedidas + Valor Minimo Contrato Singer + Valor Minimo
Contratos de Longo Prazo.

6.11.5.6.1. Ndo obstante o previsto na Clausula 6.11.5.6. acima, caso o Valor Minimo
Centro de Distribui¢do ou o Valor Minimo Fazenda Toca da Coruja tenha uma
variagdo negativa acumulada de até 10% (dez por cento) entre cada Data de
Verificagdo, o Agente Fiducidrio devera considerar como cumprido o V To'".
Minimo Centro de Distribuigdo ou o Valor Minime Fazenda Toca da Coruj A
conforme for o caso. Caso o Valor Minimo Centro de Distribuicdo ou o Valgr
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Minimo Fazenda Toca da Coruja tenha uma variagio negativa acumulada
superior a 10% (dez) entre cada Data de Verificacdo, a Emissora deverd
providenciar o Refor¢o de Garantia, conforme os termos da Clausula 6.11.5.7.

6.11.5.6.2. Caso o Valor Minimo Centro de Distribuic3o ou o Valor Minimo Fazenda Toca
da Coruja tenha uma variacdo positiva acumulada superior a 10% (dez por
cento) entre cada Data de Verificagio, a Emissora poderd solicitar aos
Debenturistas a liberagdo proporcional de alguma Garantia, em termos a serem
acordados em AGD especificamente convocada para este fim.

6.11.5.7. Caso o Agente Fiducidrio, na Data de Verificagdo, verifique o ndo atendimento do Valor
Minimo de Garantia e/ou de qualquer dos valores individuais que compdem o Valor Minimo de
Garantia, a Emissora deverd apresentar novas garantias para o reforgo das Garantias (“Reforco
de Garantias”), em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do Agente Fiduciario

neste sentido. O Agente Fiducidrio, por sua vez, devera convocar uma AGD em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do recebimento da proposta de nova garantia pela Emissora, para que os
Debenturistas deliberem sobre a aceitac3o da nova garantia.

6.11.5.7.1. No caso do ndo atendimento do Valor Minimo de Garantia e/ou de qualquer
dos valores individuais que compdem o Valor Minimo de Garantia, a nova
garantia objeto do Reforgo de Garantia devera ser da mesma espécie da
garantia que deixou de cumprir o respectivo Valor Minimo de Garantia, de
forma que o (i) Valor Minimo Centro de Distribuicdo e o Valor Minimo Fazenda
Toca da Coruja somente podem ser reforcados por outorga de nova alienacdo
fiducidria de imével; (i) Valor Minimo Duplicatas Cedidas somente pode ser
reforcado por meio da constituicio de cess3o fiduciaria sobre novas duplicatas;
(iii) Valor Minimo Contrato Singer somente pode ser refor¢ado por meio da
constituicdo de cessdo fiduciaria sobre novos recebiveis decorrentes de
contratos de prestagdo de servico em que a Emissora figure na qualidade de
prestadora de servico; (iv) Valor Minimo Contratos de Longo Prazo somente
pode ser reforcado por meio da constituicio de cessdo fiducidria sobre
recebiveis decorrentes de novos Contrato de Longo Prazo; e (v) Valor Minimo

Depésito Conta Vinculada somente pode ser reforcado por meio da constituigdo -

de cessdo fiduciaria sobre novas duplicatas e/ou sobre recebiveis decorrente
de novos Contratos de Longo Prazo, sendo vedado o aporte de recursos da
Emissora ou de suas partes relacionadas para o atendimento do Valor Minim
Depdsito Conta Vinculada.,

6.11.5.8. O Agente Fiducidrio ndo poderd ser responsabilizado pela suficiéncia, |nsuf|c1enC|a
existéncia, qualidade, substituicdo, validade ou conteldo dos Direitos Creditdrios — Duphcatas
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e/ou de qualquer garantia e se baseard nas informacées recebidas da Emissora e do Banco
Centralizador para o cumprimento de suas atribuic@es.

6.11.5.9. O Reforgo das Garantias devera ser formalizado, incluindo efetivagdo de quaisquer
registros, averbagBes e obtencdes de autorizacBes que sejam necessarios para assegurar a
existéncia, validade e eficacia, inclusive perante terceiros, no prazo maximo de 25 (vinte e cinco)
dias corridos contados da data da AGD que aprovar a constitui¢do das novas garantias para fins
de Reforgo de Garantias.

6.11.5.10. Ao subscrever e integralizar as Debéntures, os Debenturistas, declaram para
todos os fins que tém ciéncia de que (i) os Imoveis e os Direitos Creditérios — Contrato Singer,
na presente data, estdo onerados em favor dos credores das CCBs Top Spin, CCB Santander e
Contrato de Compra e Venda Bradesco, em garantia ao cumprimento de todas as obrigagdes
assumidas pela Emissora e pela M5 Investimentos no ambito de tais instrumentos; (ii) a
alienacdo fiducidria dos Iméveis somente sera formalizada apos a integral quitacdo de todas as
obrigagbes assumidas no dmbito das CCBs Top Spin e do Contrato de Compra e Venda Bradesco
e desde que os Contratos de Alienagéo Fiduciaria sejam devidamente formalizados e registrados
perante os cartorios de registro de imdveis competentes; (i) a cessdo fiduciaria dos Direitos
Creditérios — Contrato Singer terd sua eficcia condicionada 3 quitagdo integral da CCB
Santander; e (iv) caso a M5 Investimentos ou a Emissora deixem de cumprir suas obrigagbes no
ambito de tais instrumentos, a alienagdo fiducidria dos Imdveis e a cess3o fiducidria dos Direitos
Creditérios — Contrato Singer n3o serd constituida e que caso, nessa hipétese, haja a declaracdo
de vencimento antecipado das Debéntures, as Debéntures serdo garantidas apenas pela Fianga
dos Fiadores, pelos recursos retidos na Conta Vinculada e pela cessdo fiducidria dos Direitos
Creditorios — Duplicatas e dos Direitos Creditérios - Contratos de Longo Prazo (exceto pelo
Contrato de Prestagdo de Servico Singer, que somente sera eficaz apds a implementacdo da
condigdo suspensiva prevista no Contrato de Cessdo Fiducidria), que podem nio ser suficientes
para quitacdo integral ou parcial das ObrigacGes Garantidas.

6.12. Garantia Fidejussdria
6.12.1. Em garantia do pontual e integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas, além das

garantias reais descritas na Clausula 6.11 acima, os Fiadores prestam fianga em favor dos
Debenturistas (“Fianca”), representados pelo Agente Fiduciario, obrigando-se solidariamente

entre si e com a Emissora, como fiadores e principais pagadores de todos os valores devidos nos\—f"

termos desta Escritura, nos termos descritos a seguir.

J

6.12.2.  As Obrigacdes Garantidas ser3o pagas pelos Fiadores no prazo de 2 (dois) Dias Lﬁmz,
contados a partir de comunicagdo por escrito enviada pelo Agente Fiducidrio aos Fiadores
informando a falta de pagamento, na data de pagamento respectiva, de qualquer valor deyido
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pela Emissora nos termos desta Escritura, ou seja, das Obrigacdes Garantidas, incluindo, mas
ndo se limitando aos montantes devidos aos Debenturistas a titulo de principal, Remuneragdo,
Encargos Moratdrios ou encargos de qualquer natureza. Os pagamentos ser3o realizados pelos
Fiadores de acordo com os procedimentos estabelecidos nesta Escritura, fora do ambiente da
B3 - Segmento CETIP UTVM.

6.12.2.1. Os Fiadores, neste ato, constituem uns aos outros como seus fidis
procuradores para fins de recebimento da notificagdo prevista na Clausula 6.12.2
acima, de forma que todos os Fiadores serio considerados como notificados, quando
do envio da referida notificagio para qualquer dos Fiadores.

6.12.3. Os Fiadores, desde ja, concordam e se obrigam a, (i) somente apés a integral quitagdo
das Obriga¢Ges Garantidas, exigir e/ou demandar a Emissora em decorréncia de qualquer valor
que tiver honrado nos termos desta Escritura; e (i) caso receba qualquer valor da Emissora em
decorréncia de qualquer valor que tiver honrado antes da integral quitacdo das Obrigacdes
Garantidas, repassar, no prazo de 1 (um) Dia Util contado da data de seu recebimento, tal valor
ao Escriturador e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, para pagamento aos Debenturistas.

6.12.4. Os Fiadores expressamente renunciam aos beneficios de ordem, novacdo, direitos e
faculdades de exoneracdo de qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 364,
366, 368, 821, 824, 827, 834, 835, 836, 837, 838 e 839, todos do Cddigo Civil e artigos 130 e 794,
do Cédigo de Processo Civil.

6.12.5. Nenhuma obje¢do ou oposicio da Emissora podera ser admitida ou invocada pelos

Fiadores com o objetivo de escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes perante os
Debenturistas.

6.12.6. Os Fiadores sub-rogar-se-3o nos direitos dos Debenturistas caso venham a honrar,
total ou parcialmente, a Fianga objeto deste item 6.12, até o limite do valor efetivamente pago
pelos Fiadores, observada a Clausula 6.12.3 acima.

6.12.7. A presente Fianga entrard em vigor na Data de Emissdo, permanecendo valida em
todos os seus termos até o pagamento integral das Obrigacdes Garantidas.

6.12.7.1. Ndo obstante o disposto na Cldusula 6.12.7, a Fianca aqui prevista
também permanecerd vilida e eficaz no caso de recuperacgdo judicial ou extrajudlual\
dos Fiadores ou decretagdo de faléncia, devendo vigorar até a integral quitagdo das/
Obrigagdes Garantidas. ¥

L
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6.12.8. A presente Fianca poderd ser excutida e exigida pelo Agente Fiduciario quantas vezes
for necessario até a integral liquidacdo das Obrigacdes Garantidas.

6.12.9. Fica desde jd certo e ajustado que a inobservancia, pelo Agente Fiducidrio, dos prazos
para execugdo de quaisquer garantias constituidas em favor dos Debenturistas desta Emiss3o
ndo ensejard, sob hipdtese alguma, perda de quaisquer direitos ou prerrogativas dos
Debenturistas previstos nesta Escritura.

6.13. Aditamento a Presente Escritura

6.13.1. Excetonas hipéteses previstas na Cldusula 5.8.1.3 acima, quaisquer aditamentos a esta
Escritura deverdo ser firmados pelas partes apés aprovacdo em AGD, que deverd ser convocada
e realizada conforme o previsto na Clausula 10 desta Escritura, e cuja ata deverd ser protocolada
para registro na JUCESP conforme os prazos previstos nesta Escritura,

7. DA AQUISICAO FACULTATIVA, DO RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO TOTAL, DA
AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA FACULTATIVA, DA OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO, DO
RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO TOTAL E DO VENCIMENTO ANTECIPADO

71. Aquisigdo Facultativa

7.1.1. A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir Debéntures, observado o disposto no
artigo 55, paragrafo 39, da Lei das Sociedades por Agdes, condicionado ao aceite do Debenturista
vendedor, desde que observe as regras expedidas pela CVM, nos termos da Instrugdo CVM n®
620, de 17 de margo de 2020, devendo tal fato, constar do relatério da administracdo e das
demonstragdes financeiras da Emissora. As Debéntures adquiridas pela Emissora de acordo com
esta Cldusula poderdo, a critério da Emissora, ser canceladas, permanecer na tesouraria da
Emissora, ou ser novamente colocadas no mercado, observadas as restrigdes impostas pela
Instrucdo CVM 476. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria,
nos termos desta Clausula, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus a mesma
Remuneragdo aplicdvel as demais Debéntures.

7.2, Resgate Antecipado Facultativo Total e Amortizac3o Extraordinaria Facultativa

Resgate Antecipado Facultativo Total

7.2.1.  Respeitadas as condigdes abaixo, a qualquer momento a partir do dia 22 de julho d¢ 1
2022 (inclusive), as Debéntures poderdo ser totalmente resgatadas (sendo vedado o resgate’

parcial) por iniciativa da Emissora, a seu exclusivo critério (“Resgate Antecipado Facultativo

Total”), por meio de envio de notificagdo individual aos Debenturistas ou de publicacdo de
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comunicado com cépia ao Agente Fiduciario, Escriturador, Agente de Liquidagio e 3 B3 com
10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia, informando (i) a data pretendida para a realizagdo do
Resgate Antecipado Facultativo Total, que deverd ser um Dia Util; e (ii) qualquer outra
informagdo relevante aos Debenturistas.

7.2.1.1. O Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures pela Emissora sera realizado
mediante o pagamento do seu Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitdrio das
Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneraco devida pro rata temporis, desde a
Primeira Data de Integralizagdo ou Data de Pagamento da Remuneracio imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Total,
acrescido de prémio de 2,50% (dois inteiros e cinguenta centésimos por cento) (aoc ano)
incidente sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
conforme o caso, acrescide da Remuneracdo, calculado de forma proporcional ao prazo

remanescente das Debéntures (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo” e “Prémio”,

respectivamente) e apurado conforme férmula a seguir:

Prémio = VR x ({1+PR)* (d/252)-1), onde

Prémio = valor unitdrio do prémio de Resgate Antecipado Facultativo Total, expresso em Reais,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VR = parcela do Valor Neminal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
conforme o caso, acrescido das Remuneragdo apurada desde a Primeira Data de Integralizagdo
ou da Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento;

PR =2,50% (dois inteiros e cinguenta centésimos cento) e

d = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a Data do Resgate Antecipado Facultativo Total
e a Data de Vencimento das Debéntures;

7.2.1.2. Para evitar quaisquer duvidas, caso o pagamento do Resgate Antecipado Facultativo _
Total ocorra em data que coincida com qualquer data de pagamento de amortiza¢3o e/ou da
Remuneragdo, o Prémio incidira sobre o valor liquido de tais pagamentos de amortizagdo e/ou

A~

da Remuneragdo, se devidamente realizados, nos termos desta Escritura.

/

7.2.1.3. Para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3 - Segmento CETIP UTVM_,‘"O

, v
pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures devera ocorrer
conforme os procedimentos operacionais previstos pela B3 - Segmento CETIP UTVM. Caso as
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Debéntures ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3 - Segmento CETIP UTVM, o
pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures deverd ocorrer
conforme os procedimentos operacionais previstos pelo Escriturador e pelo Agente de
Liquidagdo.

7.2.1.4. As Debéntures resgatadas serfo obrigatoriamente canceladas pela Emissora.
Amortizacdo Extraordindria Facultativa

7.2.1.5. A Emissora ndo poderad realizar a amortizacdo extraordindria das Debéntures.
Oferta de Resgate Antecipado

7.2.2. A Emissora ndo podera realizar oferta de resgate antecipado total ou parcial das
Debéntures.

Resgate Antecipado Obrigatdrio Total

7.2.3. (i) Caso o Contrato de Royalties seja rescindido ou deixe de ser valido por qualgquer
motivo até a Data de Vencimento; ou (ii) caso a Emissora, por qualquer motivo, seja impedida
de fazer o uso exclusivo da marca White Lub Super, objeto do Contrato de Royalties; (iii) caso o
Contrato de Royalties seja renegociado em termos mais onerosos para a Emissora do que
agueles que estdo atualmente em vigor; ou (iv) caso a marca White Lub Super, objeto do
Contrato de Royalties, seja alienada para qualquer terceiro, a Emissora devera realizar o resgate
antecipado obrigatdrio da totalidade das Debéntures (“Resgate Antecipado Obrigatério Total”),
por meio de envio de notificagdo individual aos Debenturistas ou de publicacio de comunicado
com copia ao Agente Fiducidrio, Escriturador, Agente de Liquidagdo e a B3 com 3 (trés) Dias
Uteis de antecedéncia, informando (a) a data pretendida para a realizacio do Resgate

Antecipado Obrigatério Total, que devera ser um Dia Util; e (b) qualquer outra informagao
relevante aos Debenturistas.

7.2.4. O Resgate Antecipado Obrigatdrio Total das Debéntures pela Emissora, seré realizado
mediante o pagamento do seu Valor Nominal Unitirio ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remunerag3o devida pro rata temporis, desde a
Primeira Data de Integralizagdo ou Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do pagamento do Resgate Antecipado Obrigatdrio Total, -

acrescido do Prémio incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal K/(

Unitdrio das Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo, calculado de forma/
proporcional ao prazo remanescente das Debéntures (“Valor do Resgate Antecipddo
Obrigatério”) e apurado conforme férmula descrita na Clausula 7.2.1.1.

i
40

LN



7.2.4.1. Para evitar quaisquer duvidas, caso o pagamento do Resgate Antecipado Obrigatdrio
Total ocorra em data que coincida com qualquer data de pagamento de amortizac3o e/ou da
Remuneragdo, o Prémio incidird sobre o valor liquido de tais pagamentos de amortizaco e/ou
da Remuneragdo, se devidamente realizados, nos termos desta Escritura.

7.2.4.2. Para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3 - Segmento CETIP UTVM, o
pagamento do Valor do Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures devera ocorrer
conforme os procedimentos operacionais previstos pela B3 - Segmento CETIP UTVM. Caso as
Debéntures ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3 - Segmento CETIP UTVM, o
pagamento do Valor do Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures devera ocorrer
conforme os procedimentos operacionais previstos pelo Escriturador e pelo Agente de
Liquidagdo.

7.2.4.3. As Debéntures resgatadas serdo obrigatoriamente canceladas pela Emissora.
73, Vencimento Antecipado

7.3.1. Vencimento Antecipado Automdtico. O Agente Fiducidrio devera, automaticamente,
independentemente de aviso, notificagio ou interpelacdo judicial ou extrajudicial & Emissora
e/ou aos Fiadores, considerar antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis todas as
obrigagbes da Emissora e/ou dos Fiadores referentes s Deb@ntures, assim que tiver ciéncia da
ocorréncia do respectivo evento de vencimento antecipado ou, quando for o caso, do término
dos prazos de cura especificos determinados nos itens abaixo, e exigird da Emissora e/ou dos
Fiadores o imediato pagamento do Valor Nominal Unitirio ou do saldo do Valor Nominal
Unitdrio, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo devida, desde a Primeira Data de
Integralizacdo ou Data de Pagamento da Remuneracio imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata temporis, dos Encargos Moratdrios,
se houver, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos da
Escritura, na ocorréncia de qualquer uma das seguintes hipéteses (cada uma dessas hipdteses,
um “Evento de Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) haja pedido de qualquer plano de liquidagdo/recuperacio judicial ou extrajudicial em
face da Emissora efou Fiadores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacdo judicial do referido plano, ou se a Emissora e/ou Fiadores, conforme aplicavel,
ingressarem em juizo com requerimento de liquidagdo/recuperacdo  judicial,
independentemente de deferimento do processamento da liquidagdo/recuperagdo judicial ou
de sua concessdo pelo juiz competente, ou, ainda, se a Emissora ou Fiadores, conformﬁ/-
aplicavel, formularem pedido de autofaléncia; 1

i/
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(ii) liquidagdo, dissolugdo, extingdo ou decretacdo de faléncia da Emissora e/ou Fiadores,
conforme aplicavel;

(iii) seja verificada a falsidade de qualquer declaracio ou informagdo da Emissora e/ou
Fiadores, conforme o caso, nos termos desta Escritura, ou outras obrigacBes no dmbito da
Emissdo, desde que gere um efeito adverso relevante. Para fins desta Escritura considera-se um
efeito adverso relevante qualquer evento que possa afetar a capacidade da Emissora e/ou dos
Fiadores de cumprirem com suas respectivas obrigacdes previstas nesta Escritura e/ou nos
Contratos de Garantia, conforme aplicével;

{iv) intervencdo, insolvéncia ou encerramento das atividades da Emissora e/ou dos
Fiadores, conforme aplicdvel;

(v) transferéncia ou qualquer forma de cessio ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Emissora e/ou Fiadores, das obrigacdes assumidas nesta Escritura;

(vi) questionamento judicial pela Emissora e/ou pelos Fiadores da validade, eficdcia ou
exequibilidade das Debéntures e/ou de qualquer das Garantias e/ou desta Escritura efou de
qualquer dos Contratos de Garantia;

(vii) qualquer das Garantias venha a se tornar ineficaz, inexequivel, bem como seja resilida,
rescindida ou por qualquer outra forma extinta;

(wiii) caso qualguer um dos Contratos de Alienagdo Fiducidria nio seja prenotado na
matricula correspondente dos Iméveis em até 30 (trinta) dias contados da Primeira Data de
Integralizagdo e o respectivo registro nio seja realizado em até 45 {quarenta e cinco) dias
contados da Primeira Data de Integralizagio; ou

(ix) aplicacdo dos recursos oriundos das Debéntures em destina¢do diversa da descrita na
Cldusula 5.7 desta Escritura.

7.3.72, Vencimento Antecipado Ndo Automdtico: Salvo se houver prévia e expressa anuéncia
dos Debenturistas, o Agente Fiducidrio deverd convocar AGD, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contado da data em gue houver tomado ciéncia da ocorréncia de qualquer dos eventos
listados abaixo, para deliberar a respeito da ndo declaragdo do vencimento antecipado de todas
as obrigacGes da Emissora e/ou dos Fiadores referentes as Debéntures e, uma vez declarado o
vencimento antecipado, exigird da Emissora e/ou dos Fiadores o imediato pagamento do Valor_
Nominal Unitdric ou do saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso, acrescido d

Remuneragdo devida, desde a Primeira Data de Integralizagdo ou Data de Pagamento da
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Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
calculada pro rata temporis, dos Encargos Moratérios, se houver, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora e/ou pelos Fiadores nos termos da Escritura (cada uma
dessas hipdteses, um “Evento de Vencimento Antecipado N¥o Automatico” e, em conjunto com

Evento de Vencimento Antecipado Automatico, “Eventos de Vencimento Antecipado”):

(i) ocorréncia de qualquer uma das hipéteses previstas nos artigos 333 e 1.425 do Codigo
Civil Brasileiro, com excecfio as hipdteses tratadas nos itens (ii) e (iv) da Clausula 7.3.1;

(ii) descumprimento, pela Emissora e/ou Fiadores, até a Data de Vencimento, de qualquer
obrigagdo pecunidria, principal ou acesséria, assumida nesta Escritura ou nos Contratos de
Garantia e ndo sanado no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, a contar da data do inadimplemento;

(iii) descumprimento, pela Emissora e/ou Fiadores, até a Data de Vencimento, de qualquer
obrigacdo, ndo pecunidria, principal ou acesséria, assumida nesta Escritura ou nos Contratos de
Garantia e ndo sanado no prazo de 10 (dez) dias, a contar do recebimento de notificagdo
tratando do inadimplemento;

(iv) se a Emissora e/ou Fiadores forem condenados, em primeira instdncia, sem que tenha
sido deferido efeito suspensivo a recurso judicial tempestivamente proposto pela Emissora e/ou
Fiadores contra a decisdo, em qualquer agio ou execu¢do, ou, ainda, qualquer outra medida
que materialmente afete a sua solvéncia, em valor, individual ou agregado, superior a RS
1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), ou seu montante equivalente em outras
moedas;

(v) haja protesto legitimo de titulos contra a Emissora e/ou Fiadores em valor individual
ou agregado superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou em montante equivalente em
outras moedas, salvo se no prazo de 30 (trinta) dias a contar do referido protesto: (i) seja
validamente comprovado que o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; (ii) o
protesto for cancelado; (iii) forem prestadas garantias suficientes para cobrir o débito em juizo;
ou, ainda, (iv) houver sustagdo do protesto;

(vi) inadimplemento, pela Emissora e/ou Fiadores, de quaisquer contratos, instrumentos [
ou obriga¢Bes a que estejam sujeitos, no mercado local ou internacional, em valor, individual ou L/;
agregado, superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo reais), ou seu montante equivalente em outras . /f
moedas, desde que n&do tenham a sua exigibilidade suspensa; G

J
{vii) tenha sido caracterizade o vencimento antecipado de quaisquer obrigacdes

pecunidrias a que esteja sujeita a Emissora e/ou Fiadores, conforme o caso, por si e/ou qualguer
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de suas controladas, seja como parte ou garantidor, no mercado local ou internacional, em valor,
individual ou agregado, superior ao correspondente a R$1.000.000,00 (um milh3o reais), ou seu
equivalente em outras moedas;

(viii) na ocorréncia de qualquer alteragdo do controle societario da Emissora e/ou dos
Fiadores, conforme aplicdvel. Para fins desta Escritura a express3o “controle societario” devera
ser entendida como tendo o sentido conferido pelo artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des;

(ix) caso seja proferida decisdo transitada em julgado ou proferida por orgdo judicial
colegiado condenando ofs) séciofs) ou controlador(es) da Emissora e/ou dos Fiadores, quando
for o caso, pelos crimes: (a) contra a economia popular, a fé publica, a administragdo publica e
o patriménio publico; (b) contra o patriménio privado, o sistema financeiro, o mercado de
capitais e os previstos na lei que regula a faléncia; (c) contra a sadde publica; (d) eleitorais; (e)
de lavagem ou ocultagdo de bens, direitos e valores; (f) de lavagem ou ocultagdo de bens,
direitos e valores; (g) de trafico de entorpecentes e drogas afins, racismo, tortura, terrorismo e
hediondos; e/ou; (h) praticados por organizago criminosa, quadrilha ou bando;

(x) redugdo do capital social da Emissora e/ou dos Fiadores, conforme aplicavel;

(xi) cisdo, fusdo, incorporagdo, incorporagio de acdes ou qualquer reorganizacdo
societdria envolvendo a Emissora e/ou os Fiadores, conforme aplicavel;

(xii) comprovagdo de inveracidade, falsidade, inconsisténcia ou omiss3o material de
qualquer declaragdo feita pela Emissora e/ou pelos Fiadores nesta Escritura;

(xiii) ndo obtencdo, ndo renovagdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo das
autorizagBes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais, conforme aplicaveis, da Emissora e/ou
dos Fiadores, que afetem o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora e/ou
pelos Fiadores, conforme aplicdvel e conforme listadas no item (xxxix) da Cléusula 8.1;

(xiv) comprovagao de que qualquer disposicdo desta Escritura for revogada, rescindida, se
tornar nula ou deixar de estar em pleno efeito e vigor;

(xv) descumprimento pela Emissora da Legislagdo Socioambiental, desde que ndo sanada |
no prazo de 10 (dez) dias, exceto com relagdo a outras obrigagdes socioambientais que tém

q

(xvi) se for recebida dentncia contra a Emissora e/ou suas Controladas e/ou contra os

periodo de cura diverso do aqui disposto;

Fiadores de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro (caso aplicavel),
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relativo a pratica de corrupgao ou de atos lesivos 3 administracdo publica, incluindo, sem
limitagdo, as Leis Anticorrupco;

(xvii) falecimento, auséncia, invalidade, incapacidade, declaracdo de insolvéncia ou
deferimento do pedido de interdi¢do do Fiador pessoa fisica, e desde que os Debenturistas, a
seu exclusivo critério, ndo aprovem sua substituigdo no prazo de até 15 (quinze) dias contados
da ocorréncia do respectivo evento;

(xviii)  decisdo judicial que guestione a validade, a exequibilidade e/ou a existéncia desta
Escritura, da Fianca, dos Contratos de Garantia efou quaisquer de suas disposicdes, efou de
quaisquer outros documentos relacionados & Emissdo ou qualquer condi¢do pactuada no
ambito da Emissado, feito por qualquer terceiro e recebido pela autoridade competente;

(xix) ndo obtengdo, em até 120 (cento e vinte) dias contados da presente data, do endosso
do seguro patrimonial da apdlice n2 021800512 e suas respectivas renovagdes emitida pela
Companhia Excelsior de Seguros (inscrita no CNPJ/ME sob o n? 33.054.826/0001-92), cuja
cobertura inclui incéndio e explosdes para o Centro de Distribui¢do e para o imdvel registrado
sob a matricula n 9.523 junto ao Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Leme, Estado
de Sdo Paulo, onde fica localizada a sede da Emissora, em, no minimo, o montante total de
R$14.500.000,00 (guatorze milhdes e quinhentos mil reais) (“Seguro”), em favor do Agente
Fiducidrio, representando os Debenturistas, bem a nio apresentagao ao Agente Fiducidrio da
comprovacdo do referido endosso do Seguro, devendo a Emissora encaminhar ao Agente
Fiducidrio, com até 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia de seu vencimento, a apdlice de seguro
renovada, contendo o referido endosso em nome do Agente Fiduciario;

(xx) ndo utilizagdo imediata, na hipétese de ocorréncia de sinistro, do prémio do Seguro
em sua integralidade para reparo dos danos materiais decorrentes do sinistro, mediante
apresentacdo ao Agente Fiducidrio dos respectivos comprovantes de despesa;

(xxi) ndo manutengdo do Seguro durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures devendo
0 Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas, figurar como beneficiario
de referido Seguro conforme os termos previstos no item (xix) acima;

(xxii) caso a Emissora ndo providencie a substituicio dos Direitos Creditérios - Contrato

Singer ou, se aplicavel, dos direitos decorrentes dos Novos Contratos de Longo Prazo conforme
o procedimento previsto na Clausula 8.1 (xxxvi) abaixo; U/

/
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(xxiii)  caso o Contrato de Prestacdo de Servigos Singer ou, se aplicavel, os Novos Contratos
de Longo Prazo, ndo seja renovado ao seu término e a Emissora ndo providencie o Reforco de
Garantia no prazo descrito nesta Escritura;

(xxiv)  inobservancia do Valor Minimo de Garantia e n3o ocorra o Reforco de Garantia no
prazo previsto nesta Escritura, com a devida aprovacdo da nova garantia pelos Debenturistas
em sede de AGD,;

(xxv) se a Condicdo Suspensiva (conforme definida no Contrato de Cessdo Fiducidria)
referente aos Direitos Creditérios — Contrato Singer ndo for implementada em até 40 (quarenta)
dias contados da Primeira Data de Integralizac3o;

(xxvi)  casoaEmissora ndo comprove ao Agente Fiducidrio a obtencdo da assinatura da Singer
na notificagdo prevista na Clausula 2.9 do Contrato de Cessdo Fiduciaria em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da implementagdo da Condi¢do Suspensiva (conforme definida no Contrato de
Cessdo Fiducidria);

(xxvii)  caso a Emissora venha a efetuar distribui¢es acima do Valor Maximo de Distribuicdes
e/ou conceda mutuos ou empréstimos a quaisquer partes relacionadas;

(xxvii} caso a Emissora deixe de manter o seguinte indice financeiro, o qual serd
acompanhado trimestralmente pelo Agente Fiducidrio com base nas demonstragdes financeiras
anuais auditadas da Emissora e nos balangos trimestrais objeto de revis3o limitada por parte
dos auditores independentes (“Indice Financeiro”), sendo que a primeira verificagdo ocorrera
em 2021 com base no balango do primeiro trimestre de 2021:

Divida Liquida/EBITDA menor ou igual a 3,00x (trés inteiros).
Sendo que para estes fins, consideram-se:

Divida Liquida: o somatério dos saldos das dividas e respectivas outorgas de garantias (reais e
fidejussarias) da Emissora, incluindo dividas de suas controladas perante pessoas fisicas e/ou
pessoas juridicas, tais como mutuo, empréstimos e financiamentos com terceiros, emissio de
titulos de renda fixa, conversiveis ou ndo em agdes, nos mercados local e/ou internacional,
operagdes de derivativos e cessdo de direitos creditérios ndo performados e que nio contem
com seguro performance, operagdes de cessdo de direitos creditérios em que a Emissora
permanega coobrigada ou responsavel solidaria apds tal cessdo, fianca ou avais; menos as
disponibilidade em caixa, bancos e aplicagdes financeiras de curto prazo livres de quaisquer

/

I/

|

gravames, e os montantes depositados na Conta Vinculadas da Emissora (incluindo os /

rendimentos de tais montantes, caso aplicavel). Para fins de esclarecimento, o valor das
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garantias reais serd apurado com base em laudos de avalicio dos bens e/ou nas respectivas
notas fiscais dos respectivos bens e/ou pelo valor de face no caso de outorga de recebiveis e/ou

outras informagdes a serem disponibilizadas pela Emissora.

EBITDA: o lucro operacional da Emissora, adicionando-se (i) despesas ndo operacionais; (ii)
despesas financeiras; (iii) despesas com amortizacdes e depreciag¢des (apresentadas no fluxo de
caixa método indireto); (iv) despesas extraordinarias que n3o tenham efeito caixa; (v) despesas
relacionadas ao pagamento de Imposto de Renda e Contribuicio Social sobre Lucro Liquido; e
excluindo-se (x) receitas ndo operacionais; e (y) receitas financeiras; apurado com base nos
ultimos 12 (doze) meses contados da data-base de calculo do indice.

(xxix) caso a Emissora, considerada conjuntamente com as sociedades integrantes do Grupo
Econdmico, deixe de manter o seguinte indice financeiro, o qual serd acompanhado
trimestralmente pelo Agente Fiducidrio com base nas demonstragdes financeiras anuais
auditadas da Emissora e integrantes do Grupo Econdmico e nos balangos trimestrais objeto de
revisdo limitada por parte dos auditores independentes (“indice Financeiro”), sendo que a
primeira verificagdo ocorrera em 2021 com base no balanco do primeiro trimestre de 2021:

Divida Liquida/EBITDA menor ou igual a 3,00x (trés inteiros).

Divida Liquida: o somatdrio dos saldos das dividas e respectivas outorgas de garantias (reais e
fidejussorias) da Emissora e das sociedades integrantes do seu Grupo Econdmico, incluindo
dividas de suas controladas perante pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas, tais como mutuo,
empréstimos e financiamentos com terceiros, emissdo de titulos de renda fixa, conversiveis ou
ndo em agdes, nos mercados local e/ou internacional, operac¢Bes de derivativos e cessdo de
direitos creditdrios ndo performados e que ndo contem com seguro performance, operagdes de
cessdo de direitos creditérios em que a Emissora permaneca coobrigada ou responsavel
solidaria apds tal cessdo, fianga ou avais; menos as disponibilidade em caixa, bancos e aplicagdes
financeiras de curto prazo livres de quaisquer gravames, e 0s montantes depositados na Conta
Vinculadas da Emissora (incluindo os rendimentos de tais montantes, caso aplicdvel). Para fins
de esclarecimento, o valor das garantias reais sera apurado com base em laudos de avalicio dos
bens e/ou nas respectivas notas fiscais dos respectivos bens e/ou pelo valor de face no caso de
outorga de recebiveis e/ou outras informacdes a serem disponibilizadas pela Emissora.

EBITDA: o lucro operacional da Emissora e das sociedades integrantes do seu Grupo Econémico, (J{
adicionando-se (i) despesas ndo operacionais; (i) despesas financeiras; (iii) despesas com
amortizagbes e deprecia¢des (apresentadas no fluxo de caixa método indireto); (iv) despes
extraordindrias que ndo tenham efeito caixa; (v) despesas relacionadas ao pagamenti}j

Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre Lucro Liquido; e excluindo-se (x) receitas r_'r["éo
/
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operacionais; e (y) receitas financeiras; apurado com base nos Gltimos 12 (doze) meses contados
da data-base de célculo do indice.

“Grupo Econémico” é formado pelas pessoas Controladoras, Controladas e Coligadas da
Emissora;

“Controladora” e “Controlada” tem o significado que Ihe é atribuido pelos artigos 116 e 243, §22
da Lei das Sociedades por Agdes;

“Coligada” tem o significado que Ihe é atribuido artigo 243, §12 da Lei das Sociedades por Acdes;

7.3.2.1. Uma vez instalada a AGD prevista na Clausula 7.3.2 acima, sera necessario o quorum
de titulares que representem 3/4 (trés quartos) das Debéntures em Circulagdo para aprovar a
ndo declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures.

7.3.2.2. Na hipétese de ndo obtengdo de quérum de instalacdo, em segunda convocacdo, efou
ndo obtencdo de quérum de deliberagdo da AGD prevista na Clausula 7.3.2 acima e/ou de ndo
seraprovado o exercicio da faculdade de n3o declarar o vencimento antecipado das Debéntures,
0 Agente Fiducidrio deverd considerar o vencimento antecipado das Debéntures.

7.33. Em caso de declaragdo do vencimento antecipado ou vencimento antecipado
automatico das Debéntures, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal
Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo,
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo (inclusive) e/ou Data de
Pagamento imediatamente anterior, até a data do seu efetivo pagamento (exclusive), bem como
de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura.
O pagamento deverd ser realizado pela Emissora imediatamente, a partir: (i) da data da
notificagdo do vencimento antecipado automatico das Debéntures a ser enviada imediatamente
a B3 apods o efetivo vencimento antecipado automatico, ou (ii) da data da notificacio do
vencimento antecipado, a ser enviada imediatamente & B3 apds a realizac3o da AGD, conforme
0 caso, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos
Moratorios devidos, sendo certo que, tal pagamento é devido pela Emissora desde a data da
declaracdo do vencimento antecipado, podendo Agente Fiducidrio adotar todas as medidas
necessarias para a satisfagdo do crédito, independentemente de qualquer prazo operacional
necessario para o resgate das Debéntures. As comunicagdes a B3 de que trata esta Clausula 7.3.3
deverdo ser realizadas pelo Agente Fiducidrio em conjunto com a Emissora com pelo menos 3
(trés) Dias Uteis de antecedéncia da data do efetivo pagamento.
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7.3.4. O pagamento das Debéntures sera realizado observando-se os procedimentos da B3,
com relagdo as Debéntures que estejam custodiada eletronicamente na B3, e/ou do
Escriturador, com relagdo 4s Debéntures que nio estejam custodiadas eletronicamente na B3.

7.3.5.  Sem prejuizo do previsto acima, a Emissora e os Fiadores obrigam-se a enviar ao
Agente Fiducidrio, sempre que solicitado e em intervalos de no minimo 6 (seis) meses,
declaracdo atestando a inocorréncia de qualquer das hipéteses de Vencimento Antecipado
previstas acima ou, se for o caso, informando sobre a ocorréncia de qualquer das referidas
hipdteses, nesse caso com a respectiva justificativa.

8. DAS OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DOS FIADORES

8.1. Sem prejuizo de outras obrigacdes expressamente previstas na legislacdo, nas
regulamentagdes apliciveis e nos demais documentos da Emissdo, a Emissora e os Fiadores
obrigam-se a:

(i) fornecer ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e informacdes:

(@)  em até 90 (noventa) dias contados da data do encerramento de cada exercicio
social, copia das demonstracBes financeiras consolidadas e auditadas da Emissora
relativas ao respectivo exercicio social preparadas de acordo com os principios
contdbeis geralmente aceitos no Brasil, acompanhadas do relatério da administracdo
e dos auditores independentes, bem como como cépia do relatério especifico de
apuragdo do Indice Financeiro, elaborado pela Emissora, contendo a memdria de
calculo com todas as rubricas necessarias que demonstre o cumprimento do [ndice
Financeiro, a ser verificado pelo Agente Fiduciario, sob pena de impossibilidade de
verificagdo pelo Agente Fiducidrio, podendo este solicitar 3 Emissora e/ou aos seus
auditores independentes todos os eventuais esclarecimentos adicionais gue se fagam
necessarios, bem como do envio de declaracdo, assinada por representante legal da
Emissora, na forma do seu estatuto sccial, atestando: (1) que permanecem validas as
disposicdes contidas nesta Escritura; (2) ndo ocorréncia de qualquer dos Eventos de
Inadimplemento e inexisténcia de descumprimento de obrigagbes da Emissora ou
Fiadores perante os Debenturistas e o Agente Fiducidrio; (3) o cumprimento do indice [
Financeiro; {4) que ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da k, /
Emissora; e (5) a contratacdo dos auditores independentes, devendo observar o /

disposto no item “xii” abaixo; \
é’/ﬁ

(b) dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias apds o término de

cada trimestre de seu exercicio social, (i) copia das demonstragdes financeirag'da

Emissora consolidadas e auditadas, relativas ao respectivo trimestre, preparadas de
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acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, acompanhadas do
relatério da administracdo e dos auditores independentes, bem como como ¢épia do
relatério especifico de apuragio do Indice Financeiro, elaborado pela Emissora,
contendo a memoria de célculo com todas as rubricas necessarias que demonstre o
cumprimento do indice Financeiro, a ser verificado pelo Agente Fiducidrio, sob pena
de impossibilidade de verificagdo pelo Agente Fiducidrio, podendo este solicitar 3
Emissora e/ou aos seus auditores independentes todos os eventuais esclarecimentos
adicionais que se fagam necessarios, bem como do envio de declaragdo, assinada por
representante legal da Emissora, na forma do seu estatuto social, atestando: (1) que
permanecem validas as disposicdes contidas nesta Escritura; (2) no ocorréncia de
qualquer dos Eventos de Inadimplemento e inexisténcia de descumprimento de
obrigacdes da Emissora ou Fiadores perante os Debenturistas e o Agente Fiduciario;
(3) o cumprimento do Indice Financeiro; (4) gue ndo foram praticados atos em
desacordo com o estatuto social da Emissora; e (5) a contratagdo dos auditores
independentes, devendo observar o disposto no item “xii” abaixo

(c)  avisos aos Debenturistas e ao Agente Fiducidrio, fatos relevantes, conforme
aplicavel, conforme definidos na Instrugio CVM ne 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 358”), assim como atas de assembleia geral e/ou
reunido da diretoria da Emissora, conforme aplicavel que, de alguma forma, envolvam
interesse dos Debenturistas, no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data da
respectiva realizacdo;

(d) informacBes sobre qualquer descumprimento, de natureza pecunidria ou ndo,
de quaisquer cldusulas, termos ou condigées desta Escritura, no prazo de até 1 (um)
Dia Util contado da data do respectivo descumprimento pela Emissora;

{e)  dentrode 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informagdo que venha a ser solicitada a
Emissora pelo Agente Fiducidrio, a fim de que este possa cumprir as suas obrigacdes
nos termos desta Escritura e da Instrugdo CVM n2 583, de 20 de dezembro de 2016,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 583");

() qualquer informagdo relevante sobre a presente Emissio que venha a ser
solicitada a Emissora pelo Agente Fiduciario no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis apds
solicitagdo escrita nesse sentido feita pelo Agente Fiducidrio;

(8) copia de qualquer correspondéncia ou notificagcdo judicial ou extrajudicial
recebida pela Emissora relacionada aos Eventos de Inadimplemento, em prazo nao )
superior a 2 (dois) Dias Uteis apds o seu recebimento;




(ii) manter vadlidas e regulares as licengas, concessdes, autorizagdes ou aprovagdes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora e dos Fiadores, conforme aplicavel;

(iii) cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacgdes dos érgdos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus negdcios, exceto por
aquelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial pela Emissora e pelos
Fiadores, conforme aplicavel;

(iv) cumprir com a Legislagdo Socioambiental aplicdvel;

(v) notificar o Agente Fiducidrio sobre a ocorréncia de quaisquer Evento de
Inadimplemento em até 1 (um) Dia Util contado da data em que a Emissora tomar conhecimento
de sua ocorréncia;

(vi) notificar o Agente Fiducidrio, em até 1 (um) Dia Util contado da data de sua ocorréncia,
sobre qualquer alteragdo nas condigdes financeiras, econdmicas, comerciais, operacionais,
regulatorias, reputacionais ou societérias ou nos negdcios da Emissora e dos Fiadores, conforme
aplicavel, bem como quaisquer eventos ou situagdes, inclusive ag¢des judiciais ou procedimentos
administrativos, que: (a) possam afetar negativamente, impossibilitar ou dificultar de forma
justificada o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagbes decorrentes das Debéntures; ou
(b) faga com que as demonstrag@es financeiras da Emissora n3o mais reflitam sua real condigdo
financeira;

(wii) cumprir com suas obrigagdes relacionadas ao pagamento de todos os tributos, taxas
e/ou contribui¢des decorrentes da Emissdo;

(viii) prestar informagdes ao Agente Fiducidrio, dentro do prazo de 2 (dois) Dias Uteis
contados do respectivo recebimento, sobre quaisquer autuacdes pelos érgdos governamentais,
de carater fiscal, ambiental ou de defesa da concorréncia, entre outros, em relagdo a Emissora,
de valor individual ou agregado superior a RS 1.000.000,00 (um milh&o de reais);

(ix) quando solicitado fornecer ao Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) dias, copia de
licencas, autorizagdes, autuagdes, processos judiciais ou administrativos, ou outros documentos
relativos e aplicéveis a Emissora relacionados a Legislagio Socioambiental;

(x) proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos

exigidos pela Lei das Sociedades por A¢des, promovendo a publicagdo das suas demonstragées
financeiras anuais;
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(xi) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com
os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

(xii) submeter, na forma da lei, suas demonstracées financeiras a exame por empresa de
auditoria independente registrada na CVM, devendo, dentro de até 02 (dois) anos contados da
Data de Emissdo, providenciar que suas demonstracdes financeiras sejam auditadas por uma
das seguintes empresas: (i) Deloitte; (ii) Ernst & Young (EY); (iii} KPMG; (iv)
PricewaterhouseCoopers (PWC); (v) BDO RCS Auditores Independentes ou (vi) Grant Thornton
Auditores Independentes, devendo as demonstracdes financeiras anuais e os balangos
trimestrais serem objeto de revisio limitada;

(xiii) a Emissora deve ainda atender integralmente as obrigacdes previstas no artigo 17 da
Instrucdo CVM 476, abaixo transcritas:

(a) preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o
caso, demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades
por AcBes e com a regulamentagdo da CVM;

(b) submeter suas demonstrag&es financeiras a auditoria, por auditor registrado na
CVM:;
(c) divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociagdes, as demonstracdes

financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do relatério dos auditores
independentes, relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais encerrados,
exceto quando o emissor ndo as possua por n3o ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo;

(d) divulgar as demonstragdes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas
explicativas e relatorio dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses
contados do encerramento do exercicio social;

(e) observar as disposi¢Ges da Instrugdo CVM n2 358, de 3 de janeiro de 2002, no
tocante a dever de sigilo e vedagdes a negociacio; e
Y
(f) divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo art. 22 da /'
Instru¢do CVM ne 358, de 3 de janeiro de 2002; / "’/’
(g) fornecer as informagdes solicitadas pela CVM; e
/
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(h) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e
demais comunicagdes enviadas pelo Agente Fiducidrio na mesma data do seu
recebimento, observado ainda o disposto no inciso “d” deste item;

(xiv) cumprir todo dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a
pratica de corrupgao ou de atos lesivos 2 administracio publica, incluindo, sem limitagio, as Leis
Anticorrup¢do conforme aplicavel, pela Emissora ou suas coligadas e controladas;

(xv) efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelos Debenturistas e/ou
pelo Agente Fiduciario, que venham a ser necessarias para proteger os direitos e interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios e outras despesas
e custos incorridos em virtude da cobranca de qualquer quantia devida aos Debenturistas nos
termos desta Escritura;

(xvi) cumprir o disposto na Legislagdo Socioambiental, adotando as medidas e acdes
preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados,
decorrentes da atividade descrita em seu objeto social, responsabilizando-se, Unica e
exclusivamente, pela destinagdo dos recursos financeiros obtidos com a Emiss3o. Cumprir a
legislagdo e regulamentagdo trabalhista relativa 3 sadde e seguranga ocupacional, inclusive
quanto a ndo utilizagdo de mao de obra infantil e/ou em condigdes andlogas a de escravo;

(xvii) cumprir com todas as determina¢des emanadas da CVM, no que se refere 3 Oferta,
com envio de documentos, se for o caso, prestando, ainda, todas as informagdes que lhes forem
solicitadas pela CVM e pela B3;

(xviii)  ndo transferir ou por qualquer forma ceder, ou prometer ceder, a terceiros os direitos
e obrigagGes que respectivamente adquiriu e assumiu na presente Escritura, sem a prévia
anuéncia dos Debenturistas, reunidos em AGD especialmente convocada para esse fim;

{xix) ndo realizar operag@es ou praticar qualquer ato em desacordo com seu objeto social,
especialmente aqueles que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral
cumprimento das obriga¢des assumidas nesta Escritura;

(xx) enviar a B3: (a) as informagdes divulgadas na rede mundial de computadores previstas,
nos itens (ix) e (xi) acima; (b) documentos e informag&es exigidas por esta entidade no prazo |

solicitado; assim como (c) atender integralmente as demais obrigagbes previstas 9'
Comunicado B3 n2 28, de 2 de abril de 2009; g

(xxi) comparecer as AGDs sempre que solicitada e convocada nos prazos previstos Desta
Escritura;
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(xxii) contratar e manter contratados, as suas expensas, o Escriturador, o Agente de
Liguidagdo, o Banco Centralizador, a B3 e o Agente Fiduciario, bem como a tomar todas e
quaisquer providéncias que se fagam necessdrias para a manutencdo das Debéntures e das
Garantias;

(xxiii) praticar quaisquer atos e assinar quaisquer documentos que sejam necessarios para a
manutencdo do crédito e demais direitos dos Debenturistas, obrigando-se, inclusive, mas n3o
somente, a defender, de forma tempestiva e eficaz, todos os seus direitos contra quaisquer
processos administrativos ou judiciais que venham a ser propostos por terceiros e que possam,
de qualquer forma, afeta-los de maneira adversa;

(xxiv)  aplicar os recursos captados por meio da Emiss3o nos termas previstos nesta Escritura;

(xxv) arcar com todos os custos decorrentes (i) da distribuicio das Debéntures, incluindo
todos os custos relativos ao seu registro na B3, (ii) de registro e de publicagio dos atos
necessarios a Emissdo, tais como esta Escritura, seus eventuais aditamentos e da AGE da
Emissora, e (iii) das despesas da Emissora as e remuneragdo com a contratagdo do Escriturador,
Agente de Liquidagdo, Banco Centralizador, Agente Fiduciario e demais prestadores de servicos;

(xxvi)  efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢des que incidam ou venham
a incidir sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emissora;

(xxvii)  manter-se adimplente com relac3o a todos os tributos ou contribuiges devidos as
Fazendas Federal, Estadual ou Municipal, bem como com relagdo as contribuicdes devidas ao
Instituto Nacional do Seguro Social (INSS) e Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS),
exceto com relagdo aqueles tributos que estejam sendo contestados de boa-fé pela Emissora,
nas esferas administrativa ou judicial;

(xxviii) caso a Emissora seja citada no ambito de uma a¢do que tenha como objetivo a
declaragdo de invalidade ou ineficdcia total ou parcial desta Escritura, a Emissora obriga-se a
tomar todas as medidas necessdrias para contestar tal a¢o no prazo legal;

(xxix) ndo oferecer, prometer, dar, autorizar, solicitar ou aceitar, direta ou indiretamente, .
qualquer vantagem indevida, pecunidria ou de qualquer natureza, relacionada de qualquer ?Ll
forma com a finalidade da Emissdo e tomar todas as medidas ao seu alcance para impedir
administradores, empregados, agentes, representantes, fornecedores contratadosC?iJ

subcontratados, seus ou de suas controladas, de fazé-lo;
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{xxx) notificar em até 2 (dois) Dias Uteis os Debenturistas e o Agente Fiducidrio caso
quaisquer das declaracées aqui prestadas fornem-se total oy parcialmente inveridicas,
incompletas oy incorretas;

(xxxii) guardar, por 5 (cinco) anos contados da data do encerramento da Emissdo, ou por
Prazo superior por determina;éo éxpressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
documentagé’o a ela relativa;

{xxxiii) cumprir as obrigacges estabelecidas na Instrucdo CVM 476 € nos demais dispositivos
legais, regulamentares e autorregulatérios aplicéveis;

(xxxiv) repassar as informacﬁes referentes aops eventos das Debéntures ao Escriturador,
informando o Valor Nomina Unitario, acrescido da Remuneragio, previsto até 3s 17:00 horas
da véspera do evento;

Contratos de Longo Prazo (“Novos Contratos de Longo Prazo”) no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados de sug respectiva celebragdo, sendo certo que os Debenturistas, poderio exigir,

(xxxvi) providenciar a substituicdo dog Direitos Creditérios - Contrato Singer pelos Novos
Contratos de Longo Prazo, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de soh’citagag
nesse sentido pelo Agente Fiducidrio, conforme deliberacio em AGD, caso os Debenturistas, & -
seu exclusivo Critério, entendam Que as contrapartes dos Novos Contratos de Longo Prazo
tenham condicbes financeiras melhores do que a Singer e/ou caso 0s Novos Contratos de Lon

Prazo tenham condi¢des mais vantajosas do que o Contrato de Prestacdo de Servicos Singey. O
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(xxxvii) n3o alterar os Contratos de Locacdo, de forma que os valores pagos pela Emissora no
ambito de tais contratos n3o sejam alterados até a Data de Vencimento das Debéntures, exceto
por eventuais reajustes e renovagdes, que devem ser praticados conforme valores de mercado;

(xxxviii) n3o alterar o Contrato de Royalties sem a anuéncia prévia dos Debenturistas;

(xxxix) encaminhar ao Agente Fiduciario em até 30 {trinta) dias contados do encerramento de
cada semestre, copia das seguintes autorizagdes, alvards, licengas, inclusive as ambientais, da
Emissora e/ou dos Fiadores, que sio essenciais para o exercicio regular das atividades da
Emissora e/ou dos Fiadores, conforme aplicavel: (i) alvard municipal de funcionamento; (ii)
licenga de operagio Cetesb; (iii) licenca de funcionamento vigilancia sanitaria ANVISA/ CEVISA;
(iv) certificado de regularidade IBAMA; (v) licenga de funcionamento Policia Federal; (vi) licenga
de funcionamento da Policia Civil; (vii) AVCB - autorizagio do corpo de bombeiros; e

(xI) envidar seus melhores esforcos para obter o registro das aprovacdes societarias na
JUCESP no prazo de até 15 (quinze) dias contados de suas respectivas realizacdes.

8.2, A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogdvel e irretratdvel, a cuidar para que
as operagBes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas préticas,
Usos e costumes de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria,
isentando o Agente Fiducidrio de toda e qualquer responsabilidade por reclamagdes, prejuizos,
perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o ndo respeito as referidas normas der
causa, desde que comprovadamente nio tenham sido gerados por atuagio do Agente

Fiduciario.
()
9. DO AGENTE FIDUCIARIO y /
J/l‘
9.1. Nomeacgdo / /

9.1.1. A Emissora constitui e nomeia a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., qualificada no predmbulo desta Escritura, como /agente
fiducidrio dos Debenturistas, o qual, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a nomeac3o
para, nos termos da lei e da presente Escritura, representar perante a Emissora a comunhio dos
Debenturistas.

9.2, Declaragdo

9.2.1. O Agente Fiducidrio declara, sob as penas da lej:
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(i) é instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de responsabilidade limitada, de acordo com as leis brasileiras;

(ii) conhece e aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribuicBes previstos na legislagéo especifica, nesta Escritura e nos Contratos de
Garantia;

(iii) estd devidamente autorizado e obteve todas as autorizagdes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societérias, regulatdrias e de terceiros, necessarias a celebracdo desta Escritura
e ao cumprimento de suas obrigag@es aqui previstas, tendo sido plenamente satisfeitos todos
0s requisitos legais, societérios, regulatérios e de terceiros necessarios para tanto;

(iv) esta Escritura, os Contratos de Garantias e as obrigacdes previstas nestes instrumentos
constituem obrigagdes licitas, validas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario, exequiveis de
acordo com os seus termos e condicdes;

(v) a celebragdo, os termos e condigdes desta Escritura, dos Contratos de Garantias e o
cumprimento de suas obrigacdes previstas em tais instrumentos (a) ndo infringem o contrato
social do Agente Fiducidrio; (b) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento do qual o
Agente Fiducidrio seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c) nio
infringem qualquer disposicio legal ou regulamentar a que o Agente Fiduciario e/ou qualquer
de seus ativos esteja sujeito; e (d) ndo infringem qualquer ordem, decisio ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus ativos;

(vi) nao tem gualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 3¢, da Lei das
Sociedades por A¢Bes e demais normas aplicaveis, para exercer a fun¢do que lhe é conferida;

(vii) ndo se encontra em nenhuma das situac@es de conflito de interesse previstas no artigo
62 da Instrucdo da CVM 583;

4
(viii) ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora e/ou com os Fiadores que o impeca de, /
% "/
exercer suas fungdes; P
(ix) verificou a veracidade das informac@es relacionadas as garantias e a consisténcia,"das
. . ~ . . g . . /
demais informacGes contidas nesta Escritura, diligenciando no sentido de que fossem sanadas
/

as omissdes, falhas ou defeitos de que tivesse conhecimento;

(x) que o representante legal que assina esta Escritura tem poderes estatuarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagGes ora estabelecidas e, sendo mandatério,
teve os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor:
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(xi) esta Escritura contém obrigagdes validas e vinculantes do Agente Fiduciario, exigiveis
de acordo com os seus termos e condicGes;

(xii) estd ciente da regulamentacio aplicavel s Debéntures e 3 Emissdo, emanada pela
CVM, pelo Banco Central do Brasil e pelas demais autoridades e 6rgdos competentes;

(xiii) na data de assinatura da presente Escritura, com base no organograma disponibilizado
pela Emissora, para os fins da Instrucdo CVM 583, o Agente Fiducidrio identificou que ndo presta
servicos de agente fiducidrio em outras emissdes da Emissora, sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora; e

(xiv)]  assegura e assegurard, nos termos do paragrafo 12 do artigo 6 da Instrugdo CVM 583,
tratamento equitativo a todos os debenturistas de eventuais emissdes de debéntures realizadas
pela Emissora ou integrante do mesmo grupo econdmico da Emissora, em que venha a atuar na
qualidade de agente fiduciario.

9.2.2. O Agente Fiducidrio exercera suas funcdes a partir da data de assinatura desta
Escritura ou de eventual aditamento relativo 3 sua substitui¢cdo, devendo permanecer no
exercicio de suas fungBes até a integral quitacdo de todas as obrigacSes ou até sua efetiva
substituicdo.

9.23. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obriga¢des para com eles,
bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste
instrumento, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Debenturistas
reunidos em AGD.

9.2.4.  Sem prejuiza do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiducidrio assumira
gue os documentos originais ou cépias autenticadas de documentos encaminhados pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adultera¢do. Ndo serd
ainda, sob qualquer hipétese, responsavel pela elaboragdo de documentos societérios da/
Emissora, que permanecerdo sob obrigac3o legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos/'

/

termos da legislacdo aplicavel. (//

5.2.5. A atuagdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Instrugdo n°® 583 da CVM
conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Ac¢des, bem como ao
previsto na Escritura e nos Contratos de Garantia, estando este isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que n3o tenha decorrido da legislagdo
aplicavel e/ou dos referidos documentos.
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9.3. Substituicdo

9.3.1.  Nas hipéteses de impedimentos tempordrios, rendncia, liquidagdo, dissolu¢do ou
extingdo, ou qualquer outro caso de vacancia na funcio de agente fiduciario da Emissdo, sera
realizada, dentro do prazo médximo de 30 (trinta) dias corridos contados do evento gue a
determinar, AGD para a escolha do novo agente fiduciario da Emissdo, a qual poderd ser
convocada pelo préprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Debenturistas
gue representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM.
Na hipétese de a convocacdo n3o ocorrer em até 15 {quinze) dias antes do término do prazo
acima citado, caberd a Emissora efetud-la, sendo certo que a CVM poderd nomear substituto
provisério, enquanto nio se consumar o processo de escolha do novo agente fiducidrio da
Emissdo. A substituicdo ndo implicard em remuneracdo ao novo agente fiducidrio superior a
remuneragao avencada nesta Escritura.

9.3:2, Na hipotese de ndo poder o Agente Fiducidrio continuar a exercer as suas fungoes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura, deverd este comunicar imediatamente o fato 3
Emissora e aos Debenturistas, mediante convocagio da AGD, solicitando sua substituicdo.

9.3.3. E facultado aos Debenturistas, apds o encerramento do prazo para a subscricdo e
integralizac3o da totalidade das Debéntures, proceder & substituicdo do Agente Fiducidrio e 3
indicacdo de seu substituto, em AGD especialmente convocada para esse fim, nos termos desta
Escritura.

9.3.4.  Casoocorra a efetiva substituicio do Agente Fiducidrio, o substituto receberd a mesma
remuneracao recebida pelo Agente Fiducidrio em todos os seus termos e condigdes, sendo que
a primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada pro rata temporis, a partir da data
de inicio do exercicio de sua fun¢io como agente fiducidrio da Emissdo. Esta remuneracio
podera ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente fiducidrio substituto, desde
que previamente aprovada pela AGD.

9.3.5.  Asubstituicdo do Agente Fiducidrio devera ser comunicada 3 CVM, no prazo de aték7’2
(sete) Dias Uteis contados da data do arquivamento mencionado na Cldusula 9.3.6 abaixo. wd
9.3.6. A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente deverd ser objefo de
aditamento a Escritura, que devera ser registrado na JUCESP e nos Cartérios de Titulos e

/

Documentos.

9.3.6.1. O agente fiducidrio substituto devers, imediatamente apos sua nomeagio, comunica-
la aos Debenturistas em forma de aviso nos termos da Clausula 6.10 acima.
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9.3.6.2. 0O agente fiducidrio substituto exercera suas funcées a partir da data em que for
celebrado o correspondente aditamento a Escritura, inclusive, até sua efetiva substituicdo ou
até que todas as obrigages contempladas na presente Escritura sejam cumpridas.

9.3.6.3. Aplicam-se as hipdteses de substituicio do Agente Fiducidrio as normas e preceitos a
este respeito promulgados por atos da CVM.

9.4. Deveres

9.4.1. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM e nesta Escritura,
constituem deveres e atribuigdes do Agente Fiduciario:

(i) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da
fungdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administra¢do dos seus prdprios bens;

(ii) renunciar a fungdo na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptid3o e realizar a imediata convocagdo de AGD para deliberar
sobre sua substituig3o;

(iii) responsabilizar-se integralmente pelos servicos contratados, nos termos da legislacdo
vigente;

(iv) conservar, em boa guarda, toda a documentag3o relativa ao exercicio de suas fungdes;
(v) verificar, no momento de aceitar a func3o, a veracidade das informagdes relativas 3

Fianca e a Cess3o Fiduciéria e a consisténcia das demais informagdes contidas nesta Escritura,
diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

(vi) diligenciar junto a Emissora para que a Escritura e seus aditamentos sejam registrados _
na JUCESP e no Cartdrio de Titulos e Documentos, os Contratos de Garantia nos respectivosU'
cartérios competentes, adotando, no caso da omiss3o da Emissora, as medidas eventualmey'
previstas em lei;

(wvii) acompanhar a presta¢do das informac@es periddicas, alertando os Debenturi as, no
relatério anual de que trata o inciso “(xii)” abaixo, sobre as inconsisténcias ou omissdes de que
tenha conhecimento;
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(viii) solicitar, quando julgar necessario, certiddes atualizadas dos distribuidores civeis
estaduais (incluindo faléncias, recuperagdes judiciais e execucdes fiscais), distribuidores
federais, das Varas da Fazenda Publica, Cartérios de Protesto, das Varas do Trabalho e da
Procuradoria da Fazenda Publica do foro da sede e/ou domicilio da Emissora e/ou dos Fiadores;

(ix) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora;

(x) convocar, quando necessdrio, a AGD, nos termos desta Escritura;

(xi) comparecer a AGD, a fim de prestar as informag&es que Ihe forem solicitadas;

(xii) elaborar relatério destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68, §19, alinea

“(b)”, da Lei das Sociedades por AcSes e do artigo 15 da Instrugdo CVM 583, o qual deverd
conter, ao menos, as seguintes informacdes:

(a) cumprimento pela Emissora das suas obrigacdes de presta¢do de informacdes
periddicas, validando-as ou indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha

conhecimento;

(b) alteragbes estatutarias ocorridas no periodo com efeitos relevantes para os
Debenturistas;

(c) comentéarios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de
capital da Emissora relacionados a Clausulas destinadas a proteger o interesse dos
titulares dos valores mobilidrios e que estabelecam condicdes que ndo devam ser

descumpridas pela Emissora;

(d) quantidade de Debéntures emitidas, quantidade de Debéntures em Circulagio
e saldo cancelado no periodo;

(e) resgate, amortizaciio, conversio, repactuagdo e pagamento de juros das
Debéntures realizados no periodo;

(f} destinagdo dos recursos captados por meio da Emissdo, conforme informa;:é&s;’
prestadas pela Emissora; /

(g8) manutencdo da suficiéncia e exequibilidade das Garantidas; [/

(h) cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta Esgritura;

61



muom ¢ANIOGe Lome

!mma-zw &&Hﬁn b

PALLO
N VIEIRA DA SiLva F
E REITAS

(i) declaragdo sobre a ndo existéncia de situacio de conflito de interesses que
impeca o Agente Fiducidrio a continuar a exercer a funcdo; e

() existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, publicas ou privadas,
realizadas pela Emissora ou por sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo econdmico da Emissora em que tenha atuado como
agente fiducidrio no periodo, bem como os seguintes dados sobre tais emissdes,
(1) denominagdo da companhia ofertante; (2) quantidade de valores mobilirios
emitidos; (3) valor da emissdo; (4) espécie e garantias envolvidas; (5) prazo de
vencimento e taxa de juros; e (6) inadimplemento no periodo;

(xiii) disponibilizar o relatério de que trata o inciso “(xii)” acima em sua pégina na rede
mundial de computadores, no prazo maximo de 4 (guatro) meses a contar do encerramento do
exercicio social da Emissora;

(xiv) manter atualizada a relag3o dos Debenturistas e seus enderegos, mediante, inclusive,
solicitagdo de informagdes a Emissora, ao Escriturador e 3 B3 - Segmento CETIP UTVM, sendo
que, para fins de atendimento ao disposto neste item, a Emissora e os Debenturistas, assim que
subscreverem, integralizarem ou adquirirem as Debéntures, expressamente autorizam, desde
ja, o Escriturador e a B3 - Segmento CETIP UTVM a divulgarem, a qualquer momento, a posicio
das Debéntures, bem como relacdo dos Debenturistas;

(xv) fiscalizar o cumprimento das Cldusulas desta Escritura, especialmente aquelas
impositivas de obrigacSes de fazer e de nio fazer;

(xvi) comunicar os Debenturistas a respeito de qualquer inadimplemento, pela Emissora
e/ou pelos Fiadores, de obrigagbes financeiras assumidas nesta Escritura, incluindo as
obrigagdes relativas a garantias e a Clausulas destinadas a proteger o interesse dos
Debenturistas e que estabelecem condi¢des que ndo devem ser descumpridas pela Emissora,
indicando as consequéncias para os Debenturistas e as possiveis providéncias fundamentadas
nesta Escritura, em até 7 (sete) Dias Uteis contado da ciéncia pelo Agente Fiducidrio do
inadimplemento;

(xvii) opinar sobre a suficiéncia das informages prestadas nas propostas de modificacdes %/

nas condigdes das Debéntures; K///

(xviii)  acompanhar com o Escriturador, em cada data de pagamento, o integral e pontual
pagamento dos valores devidos, conforme estipulado na presente Escritura; /
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(xix) verificar a regularidade da constituicdo das garantias, bem como o valor dos bens
dados em garantia, observando a manutencio de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos
das disposigdes estabelecidas nesta Escritura;

(xx) divulgar as informagdes referidas na alinea “(j)” do inciso “(xii)” acima em sua pagina
na rede mundial de computadores, tio logo delas tenha conhecimento;

(xxi) examinar proposta de substituicio de bens dados em garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada; e

(xxii) disponibilizar diariamente o valor unitario das Debéntures, calculado pela Emissora,
aos investidores e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento efou
de seu website.

9.5. Atribui¢des Especificas

9.5.1.  No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes da Emissdo, o Agente Fiduciario
deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou nesta Escritura para proteger direitos
ou defender os interesses dos Debenturistas, na forma do artigo 12 da Instrugdo CVM 583,

9.5.2. O Agente Fiducidrio exercerd suas fungdes a partir da data de assinatura da presente
Escritura até sua efetiva substituigdo ou até que todas as obrigacdes contempladas na presente
Escritura sejam cumpridas.

9.6. Remuneragdo do Agente Fiducidrio

9.6.1.  Seradevido ao Agente Fiducidrio, a titulo de honorarios pelo desempenho dos deveres

e atribui¢des que lhe competem, nos termos da legislagdo em vigor e desta Escritura, o
correspondente a (i} uma remuneragéo anual de RS 22.000,00 (vinte e dois mil reais), sendo o
primeiro pagamento devido no 52 {quinto) Dia Util apds a assinatura desta Escritura, e os demais
pagamentos no dia 15 do mesmo més da emissdo da primeira fatura nos anos subsequentes e

(ii) pela verificagdo dos Critérios de Elegibilidade (conforme definido no Contrato de Cessdo
Fiducidria) parcelas mensais de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), sendo o primeiro (
pagamento devido no 52 (quinto) Dia Util apds a assinatura desta Escritura, e os demalsh/ Z
pagamentos no dia 15 dos meses subsequentes, C//

9.6.2. A primeira parcela serd devida ainda que a Emiss3o nio seja integralizada, a tltulo de
estruturagdo e implantagio.
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9.6.2.1. As parcelas citadas na Cldusula 9.6.1 acima serdo reajustadas com base na variagio
positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizaco,
pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de
pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario e caso aplicavel.

9.6.2.2. Aremuneragdo serd devida mesmo apés o vencimento final das Debéntures, caso o
Agente Fiducidrio ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relacdo a
Emissdo, remuneragio essa que sera calculada pro rata die.

9.6.2.3. As parcelas citadas no item acima serio acrescidas dos seguintes impostos: 1SS
(Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracio
Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), a CSLL (Contribuicdo
Social sobre o Lucro Liquido) e o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiducidrio, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

9.6.2.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso
ficardo sujeitos & multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizagdo monetéria pelo IPCA incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

9.6.2.5. Observado o disposto na Clausula 9.6.2, na hipétese de ocorrer o cancelamento ou o
resgate da totalidade das Debéntures em Circulacdo, o Agente Fiducidrio fara jus somente 3
remuneracdo calculada pro rata temporis pelo periodo da efetiva prestacao dos servigos,
devendo restituir & Emissora a diferenga entre a remuneracgio recebida e aquela a que fez jus.

9.6.2.6. Serdo devidos ao Agente Fiducidrio, adicionalmente, o valor de RS 500,00 (quinhentos
reais) por hora-homem de trabalho, dedicado as seguintes ocorréncias: 1. Em caso de
inadimplemento das obrigaces inerentes 3 Emissora, nos termos desta Escritura e demais
documentos da Emissdo (o que inclui, mas ndo se limita aos Contratos de Garantia), apés a
integralizagdo das Debéntures, levando ao Agente Fiducidrio a adotar as medidas extrajudiciais
e/ou judiciais cabiveis 3 prote¢do dos interesses dos Debenturistas; 2. Participagdo de reunides
ou conferéncias telefénicas, apds a integralizacdo das Debéntures; 3. Atendimento as
solicitagBes extraordinarias, ndo previstas na Escritura e demais documentos da Emissdo (o '
inclui, mas ndo se limita aos Contratos de Garantia); 4. Realizacdo de comentano[%
documentos da Emissdo durante a estruturacdo da Emissdo, caso a mesma n3o venha a se
efetivar; 5. Execuc3o das garantias, nos termos dos Contratos de Garantia, caso necessario, na
qualidade de representante dos Debenturistas; 6. Participagdo em reunides formais ou virtuais
com a Emissora e/ou Debenturistas, apds a integralizagdo das Debéntures; 7. Realizacdo de
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Assembleias Gerais de Titulares, de forma presencial e/ou virtual; 8. Implementagdo das
consequentes decises tomadas nos eventos referidos no item “vi” e “vii” acima; 9. Celebragdo
de novos instrumentos no dmbito da Emissdo, apos a integralizacdo da mesma: 10. Horas
externas ao escritério do Agente Fiduciario; 11. Reestruturacdo das condicSes estabelecidas na
Emissdo apds a integralizacdo das Debéntures.

9.7 Despesas

9.7.1.  AEmissora ressarcird o Agente Fiducidrio de todas as despesas razodveis e usuais que
tenha comprovadamente incorrido para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou
para realizar seus créditos, desde que as despesas tenham sido, sempre que possivel,
previamente aprovadas pela Emissora, as quais serdo consideradas aprovadas caso a Emissora
ndo se manifeste no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva
solicitagdo pelo Agente Fiduciario.

9.7.2. O ressarcimento a que se refere esta Clausula ser efetuado em 10 (dez) Dias Uteis
apos a apresentagio do pedido de reembolso pelo Agente Fiducidrio, acompanhado de copia
dos comprovantes da despesa.

9.7.3.  Aremuneragdo nio inclui despesas consideradas necessérias ao exercicio da funcao
de agente fiducidrio durante a implantagéo e vigéncia do servico, as quais serdo cobertas pela
Emissora, mediante pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas dos respectivos
comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emissora ou mediante reembolso, apds
prévia aprovagio, sempre que possivel, quais sejam: (i) publicacdes em geral e notificagdes; (ii)
extragdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacdes e envio de documentos;
(iii) viagens, alimentacio, transporte e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria
e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal aos Debenturistas.

9.7.4.  Todas as despesas em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Debenturistas deverio Ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e
adiantadas pelos Debenturistas e, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela
Emissora, desde que devidamente comprovadas. Tais despesas a serem adiantadas pelos
Debenturistas incluem também os gastos com honordrios advocaticios, inclusive de terceiros, ()
depdsitos, indenizacdes, custas e taxas judicidrias de agBes propostas pelo Agente Fiduciario, ou /
decorrente de agdes intentadas contra ele no exercicio de sua fungdo, ou ainda que Ihe ¢ ¢
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante dos Debenturistas, As evenfuais
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agoes judiciais 'serﬁo
igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a remuneracdo e as déspesas
reembolséveis do Agente Fiducidrio, na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia
com relagdo ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos, podendo
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o Agente Fiduciario solicitar garantia prévia dos Debenturistas para cobertura do risco da
sucumbeéncia.

10. DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

10.1. Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia a fim de
deliberar sobre matéria de interesse da comunhio dos Debenturistas.

10.2, Aplica-se a AGD, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por Agdes sobre
assembleia geral de acionistas.

10.3. A AGD pode ser convocada (i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Emissora;
(iii) por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em
Circulagdo; ou (iv) pela CVM.

10.4. A AGD se instalard, em primeira convocacio, com a presenca de Debenturistas que
representem a metade mais uma, no minimo, das Debéntures em Circulagdo e, em segunda
convocagdo, com qualquer nimero de Debenturistas.

10.5. Serd facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas AGD.

10.6. O Agente Fiducidrio deverd comparecer 3 AGD e prestar aos Debenturistas as
informagdes que |he forem solicitadas.

10.7. A presidéncia da AGD caberd ao representante eleito pelos debenturistas ou aquele
que for designado pela CVM.

10.8. Nas deliberagdes da AGD, a cada Debénture caberd um voto. As deliberacGes serdo
tomadas por Debenturistas representando, no minimo, 3/4 (trés quartos) das Debéntures em
Circulagdo (incluindo a renlncia ou perddo tempordrio para hipdteses de vencimento
antecipado), exceto quando de outra forma prevista nesta Escritura e nas hipoteses de alteragdo
de prazos, alteragdo no fluxo de pagamentos das Debéntures, inclusdo da possibilidade de oferta
de resgate antecipado, inclusio da possibilidade de amortizacdo extraordinaria das Debéntures,
alteragdo de quéruns qualificados previstos na presente Escritura, de valor e forma da
Remuneragdo, do Resgate Antecipado Facultativo Total, do Resgate Antecipado Obrigatério(_
Total ou da alteragdo das hipbteses de Vencimento Antecipado, que depender3o da aprovagao
de Debenturistas representando 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulago. /%’ !
f

10.9. As deliberagbes tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais de Debenturfstas
no ambito de sua competéncia legal, observados os quoruns nesta Escritura, vinculardo a
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Emissora e obrigardo todos os Debenturistas, independentemente de terem comparecido a
Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de
Debenturistas.

11. DECLARAGQOES E GARANTIAS DO AGENTE FIDUCIARIO

e o O Agente Fiducidrio declara e garante & Emissora que:

(i) esta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir suas obrigacdes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessarios para tanto;

(ii) a celebragdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas ndo
infringem qualquer obrigac3o anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(iii) esta Escritura constitui uma obrigacdo legal, vélida e vinculante do Agente Fiduciario,
exequivel de acordo com os seus termos e condicdes;

(iv) a pessoa que o representa na assinatura desta Escritura tem poderes bastantes para
tanto;
(v) sob as penas da lei, ndo ter nenhum impedimento legal, conforme definido no artigo

66, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Ac¢Bes, e no artigo 10 da Instrugdo CVM 583, para
exercer a fungdo que lhe é conferida;

(vi) aceita a fungdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicdes
previstos na legislagdo e regulamentagdo especifica, nesta Escritura e nos Contratos de Garantia;

(vii) aceita integralmente esta Escritura, os Contratos de Garantia, suas Cldusulas e
condiges;
(viii) estd devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente Fiducidrio, nos termos
da regulamentacio aplicavel vigente;

U
(ix) nado possui qualquer ligagdo com a Emissora e/ou os Fiadores que o impeca de exerce 2
suas fungbes; e M

(x) ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesses previstas na
Instrugao CVM 583.
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12, DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS FIADORES
12.1. A Emissora e os Fiadores declaram e garantem, conforme aplicavel, individualmente,
que:
(i) é sociedade por agdes devidamente constituida ou é pessoa civilmente capaz nos

termos do Cddigo Civil, conforme aplicavel, com existéncia vélida e em situagdo regular segundo
as leis do Brasil, bem como est3 devidamente autorizada a desempenhar as atividades descritas
em seu objeto social, conforme aplicavel;

(ii) estd devidamente autorizada a celebrar, nos termos da lei e de seu respectivo contrato
social, esta Escritura, assumindo as obrigacBes financeiras e n3o financeiras dela decorrentes, e
a cumprir com todas as obrigagdes aqui e ali previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais, regulatdrios e contratuais necessarios para tanto;

{iii) Os representantes legais que assinam esta Escritura tém poderes contratuais e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacBes aqui e ali estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos
em pleno vigor e efeito;

(iv) a celebragdo desta Escritura e emissdo das Debéntures e sua distribui¢do, no dmbito
da Oferta, ndo infringe: (i) qualquer disposicio legal ou regulamentar, ou quaisquer contratos
ou instrumentos dos quais a Emissora e/ou os Fiadores sejam parte, ou pelo qual quaisquer de
seus bens e propriedades estejam vinculados, nem ird resultar em: (a) vencimento antecipado
de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; ou
(b) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (i) qualguer lei, decreto ou
regulamento a que a Emissora e/ou os Fiadores e/ou quaisquer de seus respectivos bens e
propriedades estejam sujeitos; ou (iii) qualquer ordem, decis3o ou sentenga administrativa,
judicial ou arbitral que seja de seu conhecimento e que afete a Emissora e/ou os Fiadores e/ou
quaisquer de seus bens e propriedades;

(v) cumpre o disposto na Legislagdo Socioambiental;

(vi) nenhum registro, consentimento, autorizacio, aprovagdo, licenga, ordem de, ou’
gualificacdo perante qualquer autoridade governamental ou érgdo regulatdrio, é exigido para o
cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes nos termos desta Escritura, ou p({a/é

realizacdo da Emissdo, exceto pelo registro das Debéntures na B3;

(vii) tem e estdo vdlidas todas as autorizacBes e licencas relevantes exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades;
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(wiii) cumprira com todas as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura;

(ix) nenhum pagamento decorrente desta Escritura sera objeto de compensacgdo de
créditos eventualmente existentes em favor da Emissora e/ou dos Fiadores;

(x) estd cumprindo os contratos, as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagdes dos drgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis & condugdo de
seus negocios e/ou das controladas, exceto por aqueles questionados de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial;

(xi) ndo tem qualquer ligagdo com o Agente Fiduciario, que o impega de exercer,
plenamente, suas fungdes com relagdo 3 Oferta;

(xii) todos os bens e direitos objeto dos Contratos da Garantia sio de sua legitima e
exclusiva propriedade/titularidade e se encontram livres e desembaragados de quaisquer
constricdes ou dnus, encargos e/ou gravames, diminuicdes ou restrigdes de qualquer natureza,
exceto pelos criados pelos Contratos da Garantia;

(xiii) tem plena ciéncia de que, nos termos do artigo 92 da Instrugdo CVM 476, ndo podera
realizar outra oferta pdblica de debéntures e de sua emiss3o dentro do prazo de 4 (quatro)
meses contados da data do encerramento da oferta, a menos que a nova oferta seja submetida
aregistro na CVM, exceto se tal emissio for realizada em até 4 meses contados de 25 de marco
de 2020, conforme previsto na Deliberagdo CVM n2848, de 25 de marco de 2020;

(xiv) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagdo e apuracdo da
Taxa DI, conforme divulgada pela B3 — Segmento CETIP UTVM, e que a forma de calculo da
Remuneracdo foi determinada por sua livre vontade, em observancia ao principio da boa-fé;

(xv) ndo ha qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou
outro tipo de investigagdo dos quais tenham sido citadas na forma da lei que, possa vir a causar
um impacto adverso na Emissora efou nos Fiadores ou em suas respectivas controladas ou
coligadas, em suas condicdes financeiras ou em suas atividades, que possam afetar a capacidade{_: /
da Emissora e/ou dos Fiadores de cumprir com suas obrigagdes previstas nesta Escritura; \ /‘

il
(xvi) ndo ha fatos relativos & Emissora, 3s suas controladas, coligadas, e as Debénture{/ﬁ:e,
até a Data de Emissdo, ndo tenham sido divulgados ao Agente Fiducidrio, cuja omissdo, no
contexto da Emisséo, faga com que alguma declaracdo relevante desta Escritura seja enganosa,
incorreta ou inveridica;
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(xvii) ndo prestou declaragdes falsas, imprecisas ou incompletas;

(xviii}  ndo ha pendéncias, judiciais ou administrativas, de qualquer natureza, no Brasil ou no
exterior, que causem ou possam causar um impacto adverso na Emissora e/ou nos Fiadores:

(xix) inexiste investiga¢do em curso, decisdo administrativa ou judicial por violagdo ou
indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos & administrac3o publica, de lavagem de
dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo, incluindo, sem limitacdo, as Leis pela Emissora e/ou
qualquer sociedade do seu grupo econdmico; e

(xx) esta Escritura, bem como os demais documentos relacionados 3 Oferta bem como as
obrigagbes previstas nestes documentos, constituem obrigacdes legais, validas, eficazes e
vinculativas da Emissora e dos Fiadores, exequiveis de acordo com o5 seus termos e condicdes,
com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 da Lei n® 13.105, de 16 de
margo de 2016 (Codigo de Processo Civil).

12.2. Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora e os Fiadores, conforme o caso, obrigam-
se a notificar, na mesma data em que tomarem conhecimento, os Debenturistas e o Agente
Fiducidrio caso qualquer das declaracdes prestadas acima venha a se tornar falsas,
inconsistentes, incorretas, insuficientes, incompletas e/ou imprecisas em qualquer momento
apos a Data de Emissdo e até a Data de Vencimento das Debéntures.

13. DAS DISPOSICOES GERAIS ’7

g
13.1. As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta Eégf{ura
deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderegos: /

/

/

/

Para a Emissora: /
ORBI QUIMICA S.A. 8
na Avenida Maria Helena, n2 600, Jardim Capitélio,

CEP 13.610-430, Leme/SP

At.: Gilson Nobre

Telefone: (19) 9 8317 3336

Correio eletrdnico: gilson@orbiquimica.com.br

Para o Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano, n? 466, bloco B, sala 1.401

CEP 04534-002, S3o Paulo, SP
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At.: Srs. Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabelo Ferreira
Tel.: +55 (11) 3090-0447 / +55 (21) 2507-1949
E-mail: spestrturacao@simplificpavarini.com.br

Para o Escriturador e Agente de Liquidag3o:

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n2 153, 72 andar,

CEP 04.543-120, S3o Paulo/SP

At.: Sr. Roberto Adib Jacob Junior

Telefone: (11) 3513-3144

Correio eletrénico: radib@framcapitaldtvm.com / boletagem@framcapital.com /
coordenadorlider@framcapitaldtvm.com

Para os Fiadores:

CARLOS ALBERTO MAURO

Avenida Joaquim Lopes Aguilla, n2 440, apto. 24 — Centro,
CEP 13.610-140, Leme/SP

Telefone: (11) 9 8317 3336

Correio eletrénico: gilson@orbiquimica.com.br

M5 INVESTIMENTOS E NEGOCIOS LTDA.
Avenida Itatiaia, n? 407, sala 35, Jardim Sumaré
CEP 14.025-070, Ribeirdo Preto/SP

At.: Sr. Roberto Adib Junior

Telefone: (19) 9 8317 3336

E-mail: gilson@orbiquimica.com.br

CAIAPO AGRICOLA LTDA. o
Rodovia BR 158, $/N, KM 62, Lado Direito, 6KM / / :
CEP 19.500-000, Paranafba/Ms ( o

At.: Sr. Roberto Adib Junior
Telefone: (19) 9 8317 3336

E-mail: gilson@orbiguimica.com.br

13.1.1. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou
com “aviso de recebimento” expedido pelo correio, ou, ainda, por correio eletrénico enviado
aos enderegos acima, que serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente).
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13.1.2. A mudanca de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada a todas as partes
pela Emissora, aplicando-se a mesma regra para as demais partes mencionadas no presente
instrumento no que se refere & obrigagio de comunicarem a Emissora.

13.2. Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura.
Desta forma, nenhum atraso, omissio ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou
faculdade que caiba aos Debenturistas em razio de qualquer inadimplemento da Emissora
prejudicard o exercicio de tal direito ou faculdade, ou sera interpretado como rendncia a ele,
nem constituird novagdo ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

13.3.  Caso qualquer das disposicdes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invélida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicbes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituirem a disposigdo afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito pretendido pelas partes no momento da
celebracdo desta Escritura.

13.4.  As partes concordam que os documentos da Oferta Restrita poderdo ser alterados, sem
a necessidade de qualquer aprovagio dos Debenturistas, sempre gue e somente (i) quando tal
alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo
a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, B3 — Segmento CETIP UTVM ou da
ANBIMA; (i) quando verificado erro formal, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou
aritmético; (iii) das altera¢Bes a quaisquer documentos da Emiss3o ja expressamente permitidas
nos termos do(s) respectivo(s) documento(s) da Emiss3o; ou ainda (iv) em virtude da atualizagdo
dos dados cadastrais das partes, tais como alteragdo na razdo social, endereco e telefone, entre
outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Debenturistas.

13.5. Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

13.6. Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais, nos termos

dos incisos | e Il do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil, reconhecendo as partes desde ja
que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacBes assumidas nos /
termos desta Escritura e com relagdo as Debéntures estdo sujeitas 3 execugdo especifica, “—
submetendo-se as disposi¢des dos artigos 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem
prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures, nos termos gé/ﬁfa'

Escritura.

13.7. Esta Escritura € firmada em carater irrevogavel e irretratdvel, obrigando as partes por
si e seus sucessores,
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14. FORO
14.1. As partes elegem o foro da Capital do Estado de S3o Paulo, com rendncia expressa de
qualquer outro, por mais privilegiado, como competente para dirimir quaisquer controvérsias

decorrentes desta Escritura.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam esta Escritura em 15 (quinze) vias de igual / |
teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também a assinam.

S
S30 Paulo, 22 de julho de 2020. O/ |

[o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.)

73



xo delome
g;&ﬁm w0
43 ESTADG (€ 0 PAAQ
/RA DA SKLYA FREITAS
Zacraventse

Pdgina de Assinaturas (1/3) da “Escritura Particular da 12 (Primeira) Emisséo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real, com
Garantia Adicional Fidejussdria, para DistribuicGo Publica com Esforcos Restritos, da Orbi
Quimica S.A.”

Bl QUIMICA S.A.

/@EZ

Cargo:

-

£ —_—
/ﬂar{ =
-~ Cargo:

CARLOS ALBERTO MAURO

M5 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
)

CAIAPO AGRICOLA LTDA.

=5 20522AA0102!

—
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Pdgina de Assinaturas (2/3) da “Escritura Particular da 19 (Primeira) Emissdo de Debéntures
Simples, N&o Conversiveis em Ag¢des, em Série Unica, do Espécie com Garantia Real, com

Garantia Adicional Fidejussdria, para DistribuicGo Publica com Esforcos Restritos, da Orbi
Quimica S.A.”.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS.E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

\ i (L
ﬁ \A\ AA (
3 SE‘ 2000 — Lu { |
Cargo: adro Pauio F.AF.de Cliveira
CPF: 060.883.727-02

i i im Bibi 3 IAS
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Pagina de Assinaturas (3/3) da “Escritura Particular da 12 (Primeira) Emisséo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real, com
Garantia Adicional Fidejussdria, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos, da Orbi
Quimica S.A.".

Testemunhas:

/]

’: < - ' Wi vt gl ) —”-:IA " _,»fjfv g g:-—ﬂ__,“;,LlJ\,\-:\\;‘
Fi \ . { | P"
¢ Nome: [~ ool " > Nome: |
RErIdR—EaG==12 A RGY Jair J. dos S. Campos Fitho
OBF A owrss gk B+ B CPF: CPF: 364.317.998-79
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Anexo A a “Escritura Particular da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em AcBes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussdria, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos, da Orbi Quimica S.A.”

MODELO DO CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL — M5 INVESTIMENTOS {
(inicia-se na préxima pdgina)
(restante da pdgina intencionalmente deixada em branco)



INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E
OUTRAS AVENCAS

celebrado entre

M5 INVESTIMENTOS E NEGOCIOS LTDA.
como fiduciante,

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
como agente fiducidrio,

ORBI QUIMICA S.A.
como interveniente anuente

Ribeirdo Preto, data 5/3, D’b XULH\) ’>17 24)2/0

N
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E
OUTRAS AVENCAS

| = PARTES
Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

M5 INVESTIMENTOS E NEGOCIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com seus atos
constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”)
sob o NIRE n? 35.226.962.694, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME") sob o n2 16.890.546/0001-03, com sede no municipio de Ribeirdo Preto,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Itatiaia, n2 407, sala 35, Jardim Sumaré, CEP 14.025-070, neste
ato representada na forma de seu contrato social (“M5 Investimentos” ou “Fiduciante”);e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, atuando por sua filial, localizada na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na RuaJoaquim Floriano, n? 466, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Agente
Fiducidrio”), nomeado na Escritura de Emissdo (conforme abaixo definida) como agente
fiducidrio e representante dos interesses dos titulares das Debéntures (conforme abaixo
definido) (“Debenturistas”), nos termos do artigo 66 e seguintes da Lei n? 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”).

(sendo a Fiduciante e o Agente Fiduciario doravante designados, em conjunto, como “Partes” e,
individualmente, como “Parte”).

e ainda, na qualidade de interveniente anuente:
Valores Mobiliarios {(“CVM"), com sede na Avenida Maria Helena, n2 600, Jardim Capitdlio, CEP

13.610-430, na cidade de Leme, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 £
07.704.914/0001-82 e na JUCESP sob o NIRE n? 35.300.552.164, neste ato representada IZ ¥
/

ORBI QUIMICA S.A., sociedade por agdes, sem registro de capital aberto perante a Comiss3o de é

forma de seu estatuto social (“Emissora”).
/
Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES: /’5
/
a) os acionistas da Emissora, reunidos em assembleia geral extraordinaria realizada em 22
de julho de 2020 (“AGE"), aprovaram, entre outras deliberagdes,: (a) a realizacdo da 12
(primeira) emissdo de debéntures simples, nio conversiveis em acBes, em série Unica, da
espécie corn garantia real, com garantia adicional fidejusséria, no montante total de
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R$27.000.000,00 (vinte e sete milhdes de reais) na data de emissdo (“Emissdo” e “Debéntures”,
respectivamente), realizada mediante distribui¢do publica com esforgos restritos, nos termas da
Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 20089, conforme alterada (“Oferta” e “Instrucdo CVM
476", respectivamente), de acordo com os termos e condigdes descritos na “Escritura Particular

da 1¢ (Primeira) EmissGo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, em Série Unica, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, para Distribui¢do Publica com
Esforcos Restritos, da Orbi Quimica S.A.”, celebrada entre a Emissora, a Fiduciante e o Agente
Fiducidrio, dentre outras partes (“Escritura”), (b) a celebragio da Escritura, do presente
Contrato, do Contrato de Cessdo Fiducidria (conforme definido na Escritura), do Contrato de
Depositario (conforme definido na Escritura), do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imével —
Caiapo (conforme definido na Escritura) e do Contrato de Distribuigdo (conforme definido na
Escritura), e (c) a autorizagdo a Diretoria da Emissora para adotar todos e quaisquer atos, tal
como assinar todos e quaisquer documentos necessarios a implementagdo e formalizagdo das
deliberagdes tomadas na AGE;

b} Em garantia do cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas (conforme definidas
neste Contrato), a (i) Fiduciante se comprometeu a alienar fiduciariamente o Imével {conforme
abaixo definido), nos termos deste contrato e do artigo 22 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro
de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514"), do artigo 66-B da Lei n2 4.728, de 14 de julho de 1965,
conforme alterada (“Lei 4.728"), e das disposi¢Bes gerais da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de
2002, conforme alterada (“Cédigo Civil Brasileiro”), em especial o artigo 1.361 e seguintes, no

que for aplicdvel, observados ainda os termos e condig8es estabelecidos na Escritura; (ii) a
Caiapd Agricola Ltda. (inscrita no CNPJ/ME sob o n2 14,175.773/0001-13) se comprometeu a
alienar fiduciariamente a Fazenda Toca da Coruja, objeto das matriculas n? 35.167, 35.169 e
35.271, registradas perante o Oficio de Registro de Imdveis da cidade de Parnaiba, Estado do
Mato Grosso do Sul, nos termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imével
em Garantia e Outras Avencgas” e nos termos do artigo 22 da Lei 9.514, do artigo 66-B da Lei
4.728, e das disposi¢des gerais do Cédigo Civil Brasileiro, em especial o artigo 1.361 e seguintes
no que for aplicivel, observados ainda os termos e condigdes estabelecidos na Escritura; (iii)
Emissora cedeu fiduciariamente determinados Direitos Creditérios (conforme definido na
Escritura) e (iv) os Fiadores (conforme definidos na Escritura) outorgaram fianca aos
Debenturistas, conforme os termos e condi¢Bes previstos na Escritura;

c) A Fiduciante é legitima proprietdria do imdvel identificado no Anexo | deste

onus e gravames (“Imdvel”);

Contrato (conforme definido abaixo), o qual encontra-se livre e desembaracado de quaisquer C

d) A outorga da alienacg&o fiducidria prevista neste Contrato, bem como, a assinatura deste /
Contrato, estdo devidamente aprovadas nos termos da Reunido de Sécios da Fiduciante
realizada em 22 de julho de 2020, que sera arquivada na JUCESP;

/

/.
/



e) O presente Contrato é celebrado sem prejuizo de outras garantias constituidas ou a serem
constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas; e

f) As Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliagdo e discussio de
todas as cldusulas deste Contrato, cuja celebragiio, execucdo e extin¢io sdo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar este “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel
em Garantia e Outras Avengas” (“Contrato”), que sera regido pelas seguintes cldusulas,
condigBes e caracteristicas.

11l — CLAUSULAS:
1. PRINCIPIOS E DEFINICOES

1.1, As palavras e os termos constantes deste Contrato ndo expressamente aqui definidos,
grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de
linguagem técnica e/ou financeira ou ndo, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente
Contrato no cumprimento de direitos e obrigagdes assumidos pelas Partes, sejam utilizados para
identificar a pratica de quaisquer atos, deverdo ser compreendidos e interpretados conforme
significado a eles atribuidos nos demais Documentos da Operagdo (conforme abaixo definido).

1.2. Salvo qualguer disposi¢do expressa em contrario prevista neste Contrato, todos os
termos e condicdes dos Documentos da Operacédo aplicam-se total e automaticamente a este
Contrato e deverdo ser considerados como uma parte integrante deste instrumento, como se
estivessem aqui transcritos.

1.2.1. Independentemente do acima disposto, o presente Contrato se constitui em
instrumento auténomo, que devera ser levado a registro nos termos da Lei e deste
Contrato, pela Fiduciante, isoladamente e independentemente do implemento de
qualquer condigdo ou do cumprimento de qualquer obrigagdo prevista nos Documentos
da Operacdo.

2. ALIENACAO FIDUCIARIA

2.1, Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento de todas as obriga¢Ges, principais |

ou acessorias, presentes ou futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emissora
no dmbito da emissdo das Debéntures e no dmbito da Emiss3o, incluindo o Valor Nominal ;
Unitdrio das Debéntures, Remuneracio, Encargos Moratérios e eventuais despesas e custos
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incorridos, bem como das penas convencionais, indenizagdes, reembolsos, tributos e similares
que os Debenturistas e/ou o Agente Fiducidrio incorram para a cobranca dos valores devidos
aos Debenturistas (“Obrigacdes Garantidas”), a Fiduciante, neste ato, aliena fiduciariamente, de

maneira irrevogdvel e irretratdvel, aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, a
propriedade plena do Imdvel, que respondera pelo percentual que lhe for atribuido a totalidade
das Obrigacdes Garantidas, transferindo ao Agente Fiduciario, representando os Debenturistas,
por consequéncia, o dominio resollvel e a posse indireta do Imével, incluindo todas as suas
acessdes, benfeitorias e melhorias, presentes e futuras, as quais estdo descritas e caracterizadas
na matricula do Imovel relacionada no Anexo | do presente Contrato, nos termos dos artigos 22
e seguintes da Lei 9.514/97 e deste Contrato.

2.1.1. Para fins deste Contrato, o termo “Documentos da Operac3o” significa, em
conjunto: (i) a Escritura de Emissao; (ii) o Contrato de Distribuicdo (conforme definido
na Escritura); (iii) o Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Créditos,

Administracdo de Contas e de Direitos Creditdrios em Garantia e Outras Avencas
celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario; (iv) este Contrato; (v) o Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Imdvel — Caiapd (conforme definido na Escritura); (vi)a
declaragao de veracidade, a ser assinada pela Emissora; e (vii) Contrato de Depositario
(conforme definido na Escritura).

2.1.2. Para os fins do artigo 24 da Lei n? 9.514/97, o Imdvel estd perfeitamente
descrito e caracterizado no Anexo | ao presente Contrato e as principais caracteristicas
das Obrigagbes Garantidas est3o descritas na Clausula 3 abaixo.

2.1.3. Paraosfins da Clausula 2.1 deste Contrato, a Fiduciante e Emissora, ao celebrar
o presente Contrato, declaram conhecer e aceitar, bem como ratificam todos os termos
e as condi¢des dos Documentos da Operagdo.

2.1.4. O cumprimento parcial das Obrigages Garantidas ndo importa exoneragio
correspondente da alienag3o fiduciaria constituida nos termos deste Contrato.

2.1.5. AFiduciante ndo podera transmitir os direitos de que seja titular sobre o Imdvel
sem que haja prévia e expressa anuéncia dos Debenturistas, devidamente reunidos em(\_f
Assembleia Geral de Debenturistas (“AGD"), a ser convocada pelo Agente Fiducirio, J
conforme as disposicSes da Escritura, e que o(s) terceira(s) adquirente(s) assum{m)__ £
integralmente as obrigacdes previstas neste Contrato. '

2.2, Atransferéncia da propriedade fiducidria do Imdvel, pela Fiduciante aos Debenturis{as,
operar-se-a mediante o registro, as expensas da Fiduciante, deste Contrato no 32 Oficio de
Registro de Iméveis de Blumenau, Estado de Santa Catarina, e vigorara até a efetiva quitacdo
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integral da totalidade das Obrigacdes Garantidas. Referido registro deverd ser providenciado
pela Fiduciante em até 45 (quarenta e cinco) dias contados da Primeira Data de Integralizagdo
das Debéntures.

2.2.1. Findo o prazo previsto acima, a Fiduciante deverd apresentar ao Agente
Fiducidrio a comprovagdo do registro previsto na Clausula 2.2 deste Contrato e a
respectiva matricula atualizada do Imdvel em até 3 (trés) Dias Uteis contados da
obteng3o do registro.

2.2.2. Observado o previsto na Clausula 2.2 acima com relagdo ao prazo para obtencdo
do registro deste Contrato, a Fiduciante, a Emissora e o Agente Fiduciario ficam, desde
ja, autorizados a celebrar quaisquer rerratificacdes deste Contrato com o objetivo de
sanar as eventuais exigéncias langadas pelo Cficial de Registro de imdveis para o registro
do presente Contrato, bem como eventuais exigéncias legais ou regulamentares
langadas por quaisquer autoridades publicas, incluindo, sem limitagdo, a Comissdo de
Valores Mobilidrios = CVM, sem necessidade de autorizagdo dos Debenturistas.

2.2.3. Mediante o registro do presente Contrato no competente Cartdrio de Registro
de Imdveis, estara constituida a propriedade fiducidria sobre o Imdvel em favor dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, efetivando-se o desdobramento
da posse e tornando-se a Fiduciante possuidora direta com direito & utilizagdo do
Imével, enquanto as Obrigagdes Garantidas ndo tiverem sido integralmente cumpridas,
e os Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, possuidor indireto do Imdvel.

2.2.4. A posse direta de que ficard investida a Fiduciante, relativamente ao Imovel,
manter-se-d enquanto as Obriga¢des Garantidas ndo tiverem sido integralmente
cumpridas, obrigando a Fiduciante a manter, conservar e guardar o Imdével, pagar
pontualmente todos os tributos, taxas e quaisquer outras contribui¢des ou encargos
que incidam ou venham a incidir sobre este, ou que sejam inerentes a alienagdo
fiducidria constituida nos termos deste Contrato.

2.3. Quaisquer acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes, instalages

introduzidas no Imoével, independentemente da espécie ou natureza, incorporar-se-30

automaticamente a este e ao seu valor, independentemente de qualquer outra formalidade,

recaindo sobre tais acessdes ou benfeitorias o presente 6nus, ndo podendo a Fiduciante ou, - f,’/

conforme o caso, qualquer terceiro, invocar direito de indenizacdo ou de retencio, ndo imporé/r" >\
/

a que titulo ou pretexto. 7

2.4,  Até aquitagdo integral das Obriga¢Bes Garantidas, a Fiduciante se obriga a:
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I Manter o Imével em perfeito estado de seguranga e utilizagdo;

L. Adotar todas as medidas e providéncias no sentido de assegurar os direitos dos
Debenturistas com relacdo ao Imdvel; e

. Pagar pontualmente todos os tributos, despesas e encargos relativos ao Imdvel.

2.5.  AFiduciante tem a obrigacdo de apresentar, a cada 03 (trés) meses contados desta data,
comprovantes de pagamento dos referidos tributos, despesas e encargos, ou de quaisquer
outras contribui¢des, ou ainda, conforme o caso, a comprovacdo de provisio dos valores
eventualmente vencidos e ndo pagos, relacionados com o imposto predial e territorial urbano,
condominio e demais encargos relacionados ao Imdvel ao Agente Fiducidrio. A periodicidade
poderd ser menor, caso haja atraso em qualquer um desses pagamentos, devidamente
informados pela Fiduciante, hipétese em que o Agente Fiducidrio poderé exigir a apresentagao
dos comprovantes em até 15 (quinze) Dias Uteis do seu pedido. Caso a Fiduciante n3o sane o
inadimplemento dentro do prazo de 15 (quinze) Dias Uteis previsto acima, o Agente Fiducidrio
devera convocar uma AGD para deliberar sobre o vencimento das Debéntures.

3. CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

3.1.  As Obrigagdes Garantidas tém as caracteristicas descritas abaixo e nos demais
Documentos da Operagdo que, para os fins do artigo 66-B da Lei n.2 4.728, de 14 de julho de
1965 e do artigo 24 da Lei 9.514/97, constituem parte integrante e inseparavel deste Contrato,
como se nele estivessem integralmente transcritos.

3.1.1. Caracteristicas das Debéntures:

I Valor da Emissdo: O montante total da Emissdo sera de R$27.000.000,00

(vinte e sete milhdes de reais) na Data de Emiss3o (conforme abaixo
definida);

il Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 27.000 (vinte e sete
mil) Debéntures; -

I1. Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, a Data de Emissdo :
das Debéntures é 22 de julho de 2020 (“Data de Emissdo”); s / =

V. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario sera de R$1.000,00 {m(l'r/}/
reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”);

f
/
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V.

VIL.

VIIL.

Prazo e Data de Vencimento: Observado o disposto na Escritura, as
Debéntures terdo prazo de vencimento de 54 (cinquenta e quatro) meses,
contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 22 de janeiro
de 2025, ressalvada a eventual declara¢do de vencimento antecipado nos
termos da Escritura, o Resgate Antecipado Facultativo Total e o Resgate
Antecipado Obrigatdrio Total das Debéntures. Na ocasido do vencimento,
a Emissora se obriga a proceder ao pagamento das Debéntures pelo saldo
do Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneracdo devida, calculada
na forma prevista na Escritura;

Forma, Tipo e Comprovagdo de Titularidade: As Debéntures serdo
emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem emissdo de cautelas ou
certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das
Debéntures sera comprovada pelo extrato de conta de depdsito emitido
pelo Escriturador e, adicionalmente, com relagdo as Debéntures que
estiverem custodiadas eletronicamente na B3 — Segmento CETIP UTVM,
sera expedido por este extrato em nome do respectivo Debenturista, que
servird como comprovante de titularidade de tais Debéntures;

Conversibilidade: As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em
acdes de emissdo da Emissora;

Espécie: As Debéntures serdo da espécie com garantia real, com garantia
adicional fidejussoria, nos termos do artigo 58, caput, da Lei das
Sociedades por Agdes;

Garantias: As Debéntures serdo garantidas por (a) fianca dos Fiadores
(conforme definido na Escritura); (b) alienagdo fiducidria de imdveis
{incluindo o Imdvel objeto deste Contrato); e (c) cessdo fiducidria dos
Direitos Creditorios (conforme definido na Escritura).

Forma de Subscrigdo e de Integralizagdo: As Debéntures serdo subscritas
e integralizadas no mercado primério a vista, no ato da subscricio
(“Primeira Data de Integralizac3o”), em moeda corrente nacional, pelo
seu Valor Nominal Unitdrio na Primeira Data de Integraliza¢cdo. Caso
ocorra a integralizagdo das Debéntures em mais de uma data, o preco de
subscrigdo para as Debéntures que forem integralizadas apds a Primeira
Data de Integralizagdo sera o seu Valor Nominal Unitério, acrescido da
Remuneragdo, calculado pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizagdo até a data de sua efetiva integralizagdo ou da Data de

Sl e

2N
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Xl

XII.

Xl

XIv,

Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme
aplicavel. As Debéntures ndo poderdo ser colocadas com dgio ou desagio.

Atualizagdo Monetdria: As Debéntures nao terdo seu Valor Nominal
Unitario atualizado monetariamente;

Remunera¢do das Debéntures: Sobre o Valor Nominal Unitdrio ou saldo
do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo
acumulada da Taxa DI, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diario,
disponivel em sua pdgina na Internet (http://www.b3.com.br), acrescida
de spread (sobretaxa) de 11,00% (onze inteiros por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso, desde a Primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures, ou Data de Pagamento da Remuneragdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data de Pagamento da
Remunera¢do imediatamente subsequente, ou até a Data de
Vencimento, conforme o caso (“Remuneracdo”). A Remuneracgdo serd
calculada de acordo com a férmula descrita na Escritura;

Data de Pagamento da Remuneragdo: Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de eventual declaracdo de vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures ef/ou Resgate Antecipado
Facultativo Total e/ou Resgate Antecipado Obrigatério Total, nos termos
previstos na Escritura, o pagamento da Remuneragdo serd realizado
mensalmente a partir da Data de Emissdo sempre no dia 22 de cada més,

sendo o primeiro pagamento da Remuneragdo devido no dia 22 de agosto,

|

de 2020 e o Gltimo na Data de Vencimento /

Data de Pagamento do Principal: Ressalvadas as hipdteses ‘de
vencimento antecipado das Debéntures e/ou Resgate Antecipado
Facultativo Total e/ou Resgate Antecipado Obrigatdrio Total, conforme o
caso, o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures
serd realizado mensalmente, sempre no dia 22 de cada més, com caréncia
de 08 (oito) meses contados da Data de Emissdo, sendo o primeiro
pagamento devido em 22 de abril de 2021 e o Ultimo na Data de

%

/

/
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XV.

XVI.

XVII,

XVIII.

XIX.

Vencimento (sendo cada uma dessas datas, uma “Data de Pagamento”),

conforme cronograma e percentuais descritos na Escritura;
Repactuagdo: Ndo havera repactuagdo das Debéntures;

Resgate Antecipado Facultativo Total. Respeitadas as condigbes da
Escritura, a qualquer momento a partir do dia 22 de julho de 2022
(inclusive), as Debéntures poderdo ser totalmente resgatadas (sendo
vedado o resgate parcial) por iniciativa da Emissora, a seu exclusivo
critério (“Resgate Antecipado Facultativo Total”), por meio de envio de
notificagdo individual aos Debenturistas ou de publicagdo de comunicado
com copia ao Agente Fiduciario, Escriturador, Banco Liquidante e & B3
com 10(dez) Dias Uteis de antecedéncia, informando (i) a data
pretendida para a realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo Total,
que deverd ser um Dia Util; e (ii) qualquer outra informacdo relevante aos
Debenturistas. O Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
pela Emissora sera realizado mediante o pagamento do seu Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o
caso, acrescido da Remuneracdo devida pro rata temporis, desde a
Primeira Data de Integralizagdo ou Data de Pagamento da Remuneragdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do pagamento do
Resgate Antecipado Facultativo Total, acrescido de prémio de 2,50% (dois
inteiros e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o Valor
Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
conforme o caso, acrescido da Remuneragdo, calculado de forma
proporcional ao prazo remanescente das Debéntures (“Valor do Resgate
Antecipado Facultativo” e “Prémio”, respectivamente) e apurado

conforme férmula descrita na Escritura;

Amortizagdo Extraordindria Facultativa: A Emissora ndo podera realizar
a amortizagdo extraordindria das Debéntures.

Oferta de Resgate Antecipado: A Emissora ndo podera realizar oferta de
resgate antecipado total ou parcial das Debéntures;

'
!
\

ol

y /
Resgate Antecipado Obrigatdrio Total: (i) Caso o Contrato de Royaltiéa_/

seja rescindido ou deixe de ser valido por qualguer motivo até a Data de/

Vencimento; (ii) caso a Emissora, por qualquer motivo, seja impedida de
fazer o uso exclusivo da marca White Lub Super, objeto do Contrato de
Royalties; (iii} caso o Contrato de Royalties seja renegociado em termos

]

e

oy
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XX.

mais onerosos para a Emissora do que aqueles que estdo atualmente em
vigor; ou (iv) caso a marca White Lub Super, objeto do Contrato de
Royalties, seja alienada para qualquer terceiro, a Emissora devera realizar
o resgate antecipado obrigatdrio da totalidade das Debéntures (“Resgate
Antecipado Obrigatério Total”), por meio de envio de notificagdo
individual aos Debenturistas ou de publica¢do de comunicado com cépia
ao Agente Fiducidrio, Escriturador, Agente de Liquidagdo e a B3 com
3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia, informando (a) a data pretendida
para a realizagdo do Resgate Antecipado Obrigatdrio Total, que deverd ser
um Dia Util; e (b) qualquer outra informagdo relevante aos Debenturistas.
O Resgate Antecipado Obrigatdrio Total das Debéntures pela Emissora,
serd realizado mediante o pagamento do seu Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso,
acrescido da Remunerag3o devida pro rata temporis, desde a Primeira
Data de Integralizagdo ou Data de Pagamento da Remuneracdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do pagamento do
Resgate Antecipado Obrigatério Total, acrescido do Prémio incidente
sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitdrio das
Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneracgdo, calculado de
forma proporcional ao prazo remanescente das Debéntures (“Valor do

Resgate Antecipado Obrigatorio”) e apurado conforme férmula descrita
na Escritura; e

Encargos Moratdrios: Occrrendo impontualidade no pagamento de
qualquer quantia devida aos Debenturistas, os débitos em atraso,
acrescidos da Remuneragdo, ficardo sujeitos a multa moratdria de 2%
(dois por cento) sobre o valor devido acrescido da Remuneragio, e juros
de mora calculados desde a data de inadimplemento, até a data do
efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més, calculada dia a

dia, sobre o montante devido, independentemente de aviso, notificaqéﬁ/

ou interpela¢do judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas
para cobranga (“Encargos Moratérios”).

/

3.2, Sem prejuizo das obrigagdes descritas na Clausula 3.1 deste Contrato, a alienacdo

fiducidria constituida nos termos deste Contrato garante também todas as demais obrigagées

pecunidrias e ndo pecunidrias assumidas pela Fiduciante e pela Emissora, nos termos da
Escritura e dos demais Documentos da Operacéo.
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4. MORA E INADIMPLEMENTO

4.1, Na hipotese de descumprimento, total ou parcial, das Obrigacdes Garantidas, nos
termos dos Documentos da Operacdo, e a contar da respectiva data do descumprimento, o
Agente Fiducidrio poderd, observado o prazo de cura de 05 (cinco) Dias Uteis, nos termos do
artigo 26, §29, da Lei 9.514/97, conforme orientagdes dos Debenturistas, devidamente reunidos
em AGD, iniciar o procedimento de excussdo da presente garantia fiducidria, por meio de
requerimento ao Oficial de Registro de Imdveis para intimagdo da Fiduciante, nos termos dos
artigos 26, §72, e 27 da Lei 9.514/97.

4.2.  AFiduciante serd intimada para purgar a mora no prazo de 15 (quinze) dias, mediante o
pagamento das Obrigagbes Garantidas vencidas e ndo pagas, bem como daquelas que se
vencerem até a data do efetivo pagamento, que incluem o principal, a atualizagdo monetaria,
0s juros remuneratérios, os encargos moratdrios, as multas, os demais encargos e despesas de
intimagao, inclusive tributos e contribuigdes condominiais.

4.3. 0O simples pagamento das Obrigacdes Garantidas vencidas, sem os demais acréscimos’
pactuados, ndo exonerard a Fiduciante e a Emissora da responsabilidade de liquidar tai&‘

obrigacdes, continuando-se em mora para todos os efeitos legais, contratuais e da excussdo
iniciada. i/’

4.4, O procedimento de intimagdo para pagamento obedecerd aos seguintes requisitos:

. A intimacio sera requerida pelo Agente Fiducidrio, representando o0s
Debenturistas, indicando o valor das Obrigagdes Garantidas vencidas e ndo pagas, as
penalidades cabiveis e demais encargos contratuais e legais;

L. A diligéncia de intimacdo sera realizada pelo Oficial do Cartdrio de Registro de
Imoveis da circunscricdo imobilidria onde se localizar o Imével, podendo, a critério desse
Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através dos Cartdrios de Registro de
Titulos e Documentos da Comarca da situacdo do Imdvel, ou da sede da Fiduciante;

1R A intimagdo serd feita a Fiduciante, a seus procuradores regularmente
constituidos, podendo, ainda, ser intimados os vizinhos do Imével ou o funcionério da
portaria do Imdvel responsavel pelo recebimento de correspondéncias caso haja
motivada suspeita de que os eventuais procuradores da Fiduciante estdo se ocultando,
observado o disposto nos paragrafos 32 A e 32 B do artigo 26 da Lei 9.514/97; e

V. Se o destinatédrio da intimag¢do se encontrar em local ignorado, incerto ou
inacessivel, conforme certificado pelo Oficial do Cartério de Registro de Iméveis ou pelo
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serventudrio encarregado da diligéncia, competird ao primeiro promover a sua
intimac&o por edital, publicado por 03 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior
circulacdo do local do Imdvel ou noutro de comarca de facil acesso, se no local do Imaével
n3o houver imprensa didria.

4.5. Purgada a mora perante o Cartdrio de Registro de Imdveis competente, a presente
alienac3o fiduciaria objeto deste Contrato se restabelecerd, caso ainda existam Obrigagoes
Garantidas. Nesta hipétese, nos 03 (trés) dias seguintes a purgagdo da mora, o Oficial
competente entregard ao Agente Fiducidrio as importancias recebidas, deduzidas as despesas
de cobranca e intimac3o, relativamente ao procedimento de excussdo da alienacdo fiduciaria
constituida nos termos deste Contrato, devendo o Agente Fiducidrio repassar tais valores aos
Debenturistas no Dia Util ao seu recebimento.

4.6. 0O n3o pagamento, pela Fiduciante, de qualquer valor devido em virtude das Obrigacdes
Garantidas vencidas, depois de devidamente comunicadas nos termos desta cldusula, bastara
para a configuracdo da mora.

4.7. N3o purgada a mora, conforme certificado pelo Oficial do Registro de Imoveis Q
competente, este promovera a averbacdo da consolidag3o da propriedade do Imdvel em nome 5/
do Agente Fiduciario, representando os Debenturistas, na respectiva matricula, nos termo;"dg)'
pardgrafo 72 do artigo 26 da Lei 9.514/97. A
4.8, Na hipdtese de excuss3o da presente garantia fiducidria, no todo ou em parte, fica,
desde logo, facultado ao Agente Fiducidrio utilizar o produto total apurado com tal excuss3o
para pagamento, além das ObrigagBes Garantidas, de eventuais tributos, despesas e encargos
pendentes, ainda que houver discussdo, judicial ou administrativa, sobre eles, inclusive com
depésito, restituindo o que sobejar a Fiduciante, no prazo maximo de até 05 (cinco) dias apds o
recebimento pelos Debenturistas do valor apurado com a excussdo da presente garantia.

4.8.1. A Fiduciante se compromete a enviar ao Agente Fiduciario, em caso de eventual
execucdo, a comprovagio de que estd cumprindo com todas exigéncias ambientais no
Imével, inclusive via laudos para essa comprovagao, caso necessario, ficando desde ja
responsavel pelas despesas necessarias para essa comprovagao, e caso ndo arque com
essas despesas, o Agente Fiduciario fica desde j& autorizado a realizar tais pagamentos
para posteriormente ser reembolsado pela Fiduciante.

5. LEILAO EXTRAJUDICIAL

5.1. Uma vez consolidada a propriedade do Imével em nome do Agente Fiduciario,
representando os Debenturistas, observado o previsto nas Clausulas 4.1 a 4.8 deste Contrato,
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devera o Imdvel ser alienado pelo Agente Fiducidrio a terceiros, observado o disposto no item Il
abaixo, com observincia dos procedimentos previstos neste Contrato, bem como na Lei
9.514/97, como a seguir se explicita:

s A alienagdo far-se-a sempre por leildo publico, extrajudicialmente;

I No periodo compreendido entre a averbagdo da consolidagdo da propriedade
fiduciaria do Imdvel em nome do Agente Fiduciario, representando os Debenturistas,
até a data da realizacdo do segundo leildo, conforme item IV abaixo, é assegurado a
Fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o Imével pelo prego correspondente ao
valor das Obriga¢des Garantidas, somado (a) aos encargos e despesas previstos no §2¢
do artigo 27 da Lei 9.514/97, (b)aos valores correspondentes ao imposto sobre
transmissio inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidagdo
da propriedade fiducidria do Imével em nome do Agente Fiduciario, representando os
Debenturistas, e (c) 8s despesas inerentes ao procedimento de cobranga e leildo,
cabendo, ainda, a Fiduciante o pagamento dos encargos tributdrios e despesas exigiveis
para anova aquisi¢do do Imdvel, de que trata este item, inclusive custas e emolumentos;

. O primeiro leildo publico serd realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da
data de averbagdo da consolidagdo da plena propriedade em nome do titular do Agente
Fiducidrio, representando os Debenturistas, devendo o Imdvel ser ofertado no primeiro
leildo pelo valor estabelecido na Cldusula 6.1 deste Contrato;

Iv. Nao havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram
como Valor Minimo, conforme Clausula 6.1 deste Contrato, o Imdvel serd ofertado em
segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 {quinze) dias contados da data do primeiro
leildo publico, por valor igual ou superior ao valor da divida atualizado com todos os
encargos apurados até entdo, acrescido da proje¢do do valor devido na data do segundo
leilio e, ainda, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive( |
tributos, e das contribuigdes condominiais, tudo conforme previsto no artigo 27, §§2¢, /
29-A, 29-B e 39, da Lei 9.514/97, observado o previsto na Cldusula 5.2 deste Contra}o; / ‘
V. Os publicos leilées serdo anunciados mediante edital Unico, publicado pLo/r/S
(trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do Imével. A
Fiduciante serda comunicada por simples correspondéncia enderecada ao endére;o
constante da Cldusula 10.1 abaixo acerca das datas, locais e hordrios de realiza¢gdo dos
leildes; e

VL. O Agente Fiducidrio, representando os Debenturistas, j4 como titular do
dominio pleno, transmitird o dominio e a posse do Imdvel ao licitante vencedor,
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5.2 Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

l. O valor do Imével corresponde ao Valor Minimo mencionado na Clausula 6.1
deste Contrato, nele jd incluido o valor das benfeitorias, melhorias e acessdes;

1. Valor da divida é o equivalente & soma das seguintes quantias:

(i) valor das Obrigagdes Garantidas executadas, acrescido das
penalidades moratorias, encargos, prémios de seguro e despesas abaixo
elencadas;

(ii) despesas de dgua, luz e gas (valores vencidos e n3o pagos a data do
leildo), se for o caso;

(iii) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente
incidentes (valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo), e reembolsos de
tributos e demais encargos e despesas relativas ao Imdvel que o Agente
Fiducidrio tenha pago e n3o tenha sido ainda reembolsado pela Fiduciante, se
for o caso;

(iv) taxa didria de ocupagdo, fixada em 1% (um por cento) por més, ou
fragdo, sobre o Valor Minimo, conforme definido na Clausula 6.1 deste
Contrato, e devida desde a data da consolidagdo da propriedade fiduciaria em ' ]
nome da Fiduciante até a data em que o Agente Fiduciario, ou seus sucessores%
(incluindo eventual adquirente do Imdvel em leildo), vier a ser imitido na pesse
do Imdvel; a desocupagdo do Imdvel devera ser formalizada mediante evﬁﬁo
de desocupacio; ]

(v) qualgquer outra contribui¢do social ou tributo incidente sobre quéflquer
pagamento efetuado pelo Agente Fiduciario em decorréncia da intimac3o e da
alienacdo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a
Fiduciante;

(vi) custeio dos reparos necessarios a reposi¢do do Imdvel em idéntico
estado ao existente nesta data, ressalvado o desgaste natural pelo tempo e a
menos que a Fiduciante jd o tenha devolvido em tais condigBes ao Agente
Fiduciario ou ao adquirente em leildo extrajudicial;

(vii)  imposto de transmissdo ou laudémio que eventualmente tenha sido



5.3.

pago pelo Agente Fiducidrio, em decorréncia da consolidacdo da plena

propriedade pelo inadimplemento das Obrigagdes Garantidas; e

(viii)  despesas com a consolidacdo da propriedade em nome do Agente
Fiduciario, representando os Debenturistas;

1l Despesas com a consolidagdo da propriedade em nome do Agente Fiducidrio,
representando os Debenturistas, sdo equivalentes a soma dos valores despendidos para
a realizag3o do leildo publico, neles compreendidos, entre outros:

(i) os encargos e custas de intimagdo da Fiduciante;

(ii) 0s encargos e custas com a publicag3o de editais; e

(iii) a comissdo do leiloeiro, limitada aos valores praticados pelo mercado.

No segundo leildo, observado o disposto nos incisos Ill e IV da Clausula 5.1 deste

Contrato:

5.4,

1. Serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da
divida acrescido de todas as despesas, tributos e encargos previstos nos incisos Il e IV
da Clausula 5.2 acima, hipotese em que, nos 05 (cinco) dias subsequentes ao integral e
efetivo recebimento, o Agente Fiducidrio entregard & Fiduciante a importincia que
sobejar, se aplicavel, como disciplinado na Cldusula 5.4 deste Contrato, ato que
importara em quitagdo reciproca para ambas as Partes; e

1. Caso o maior lance oferecido ndo seja igual ou superior ao valor total da divida,
dentro de 05 (cinco) dias a contar da data de realizacdo do segundo leildo, o Agente
Fiduciario disponibilizara a Fiduciante o respectivo termo de quitagdo em relagdo ao _
valor do Imével, ficando consolidada a propriedade plena do Imével em nome do Agentf /
Fiducidrio. Ndo obstante, a Emissora continuard obrigada a quitar o saldo deve oer7
remanescente das Obrigages Garantidas, conforme previsto no art. 92 da /{ei)g
13.476/2017. V/_f‘

Se em primeiro ou segundo leildo sobejar importancia a ser restituida a Fiduciante, o

Agente Fiduciario colocara a diferenga a sua disposi¢do, nela incluido o valor da indenizac¢3o das
benfeitorias, devendo tal diferenca ser depositada em conta corrente da Fiduciante no prazo _>\
previsto no inciso | da Cldusula 5.3 deste Contrato.

5.4.1 A indenizagdo por benfeitorias nunca sera superior ao saldo que sobejar do



valor da venda, depois de deduzido todo o saldo das Obrigagdes Garantidas executadas,
custos e despesas decorrentes do processo de venda e demais acréscimos legais.

542 Na hipdtese do inciso | da Cldusula 5.3 deste Contrato, ndo havera nenhum
direito de indenizagdo pelas benfeitorias, estando o Agente Fiducidrio e os
Debenturistas exonerados desta obrigacdo, nos termos do paragrafo 5° do artigo 27 da
Lei 9.514/97.

5.5. Em ndo ocorrendo a restitui¢do da posse do Imdvel no prazo e forma ajustados, o Agente
Fiduciario, seus cessiondrios ou sucessores, inclusive os respectivos adquirentes em leildo ou
posteriormente, poderdo requerer a imediata reintegrac¢do judicial de sua posse, declarando-se
a Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei 9.514/97, a reintegragdo serd
concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagdo no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddes de matricula do Imdvel, a plena
propriedade em nome do Agente Fiduciario, representando os Debenturistas, ou o registro do
contrato celebrado em decorréncia da venda do Imével no leildo ou posteriormente ao leildo,
conforme quem seja o autor da agdo de reintegracdo de posse, cumulada, se for o caso, com
cobranga do valor da taxa didria de ocupacdo fixada judicialmente, nos termos do artigo 37-A
da Lei 9.514/97, e demais despesas previstas neste Contrato.

5.6. O presente Contrato integra um conjunto de documentos que compdem a estrutura
juridica de uma concessdo de financiamento a Emissora no dmbito do mercado de capitais por
meio da emissdo das Debéntures. Dessa maneira, a excussdo da totalidade ou de parte da
presente alienagdo fiducidria ora constituida, ou de qualquer outra garantia real ou fidejusséria
constituida em garantia das Obrigagdes Garantidas, ndo caracteriza necessariamente a quitagdo
integral da totalidade das Obrigagdes Garantidas, uma vez que tal excussdo limita-se ao
percentual que tais garantias representam da totalidade das Obriga¢des Garantidas, tampouco
limita a prerrogativa do Agente Fiduciario, em nome dos Debenturistas, de exercer quaisquer
de seus direitos, incluindo a excussdo de qualquer outra garantia constituida pela Fiduciante
e/ou pela Emissora ou qualquer outra parte em favor das Obrigagdes Garantidas, e a cobranga,

s
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concomitantemente, da Emissora, dos valores devidos nos termos dos Documento g
Operacgao. 5
4
//

6. VALOR DE VENDA PARA FINS DE LEILAD
6.1.  As Partes atribuem ao Imodvel (a) o valor constante do Anexo | ao presente Contrato
(valor do Imdvel para fins de primeiro leildo), conforme laudo de avaliagdo n? 1180/2019, datado >\
de 17 de outubro de 2019, elaborado pela ENGEBANC - Engenharia e Servicos Ltda. (inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 69.026.144/0001-13), ou (b)o valor do Imdvel utilizado pelo 6rgdo
competente como base de célculo para a apuragdo do imposto sobre transmissdo inter vivos,



exigivel por forga da consolidagdo da propriedade em nome do credor fiducidrio, o que for
maior, que serd considerado como valor minimo de mercado para fins de leildo (“Valor
Minimo”). Este Valor Minimo deverd ser devidamente atualizado pelo IGPM, desde a data de
assinatura deste Contrato até a data de realizagdo do leildo.

6.1.1 N3o obstante o disposto na Clausula 6.1 acima, a Fiduciante obriga-se a apresentar ao
Agente Fiducidrio, em até 30 (trinta) dias contados do encerramento de cada exercicio social,
até a quitacdo integral das Obrigagdes Garantidas, um novo laudo de avaliagdo preparado por
empresa especializada, comprovando que o valor do imdvel é igual ou superior ao valor descrito
na Cladusula 6.1 (a) acima, observado que o préximo laudo de avaligdo devera ser apresentado
em 01 de fevereiro de 2021. Caso o valor do Imdvel tenha uma variagdo negativa acumulada
superior a 10% (dez por cento) em relacdo ao valor descrito na Clausula 6.1 (a) acima entre cada
exercicio social, a Fiduciante e/fou a Emissora devera providenciar o reforco de garantia
mediante a outorga de alienacdo fiducidria sobre um novo imével, de forma que a soma dos
valores dos imdveis outorgados em garantia em favor dos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciario, seja igual ou superior ao valor indicado na Clausula 6.1(a) acima.

6.1.1.1 Caso o valor do Imdvel tenha uma variagdo positiva acumulada superior a 10% (dez por
cento) em relac3o ao valor descrito na Clausula 6.1 (a) acima entre cada exercicio social, a
Emissora podera solicitar aos Debenturistas a liberagdo proporcional das Garantia, em termos a
serem acordados em AGD especificamente convocada para este fim.

6.1.2 Para fins de cumprimento da Cldusula acima, o Agente Fiducidrio devera, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento do novo laudo de avaliagio que constar que o valor
do Imovel é inferior ao valor descrito na Clausula 6.1 (a) acima, observado o disposto na Clausula
6.1.1, convocar uma AGD, para que os Debenturistas assim reunidos aprovem, a seu exclusivo
critério, o novo imoével objeto de reforgo de garantia. Caso os Debenturistas ndo aceitem o novo

imdével objeto de reforco de garantia, os Debenturistas poder3o, a seu exclusivo critério, exi/gir !

outro tipo de garantia real e/ou declarar o vencimento antecipado das Debéntures. s
6.1.3 Em até da 10 (dez) Dias Uteis contados da realizagio da AGD, deverd ser celebrado o
novo instrumento para fins de reforco de garantia e/ou providenciar o aditamento ao presente
contrato, conforme o caso, sendo certo que o registro do novo instrumento no competente
Oficio de Registro de Imdveis devera ser efetivado no prazo maximo de 25 (vinte e cinco) dias
corridos contados da data da AGD que aprovar a constituigdo da(s) nova(s) garantia(s).

6.2, Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N2 01/20 {“Oficio”), o Agente Fiducidrio
poderd contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar o valor das garantias prestadas,

conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informagBes e comprovagdes que entender
necessarias, na forma prevista no referido Oficio. Custos de eventual laudo de avaliagdo do valor

b3
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de venda do Imoével serd considerada uma despesa da Emissdo e serd de responsabilidade da

Fiduciante.
7. CANCELAMENTO DA ALiENACf\O FIDUCIARIA

7.1: Liquidado o valor integral das Obriga¢des Garantidas, resolve-se a propriedade resoldvel
do Agente Fiducidrio, representando os Debenturistas, sobre o Imével, retornando a Fiduciante
a condigdo de pleno proprietario e possuidor do Imdvel.

7.2 O Agente Fiducidrio devera emitir o correspondente termo de libera¢do da garantia ora
constituidas, nos termos do Anexo |l ao presente Contrato, no prazo de até 30 (trinta) dias
contados do pagamento da totalidade das Obrigagdes Garantidas. juntamente com a
confirmacdo da quitacdo pelos Debenturistas.

7.3. Para o cancelamento do registro da propriedade fiducidria e a consequente reversdo da
propriedade plena do Imdvel em seu favor, a Fiduciante devera apresentar ao Oficial de Registro
de Imdveis competente o termo de quitagdo a ser emitido pelo Agente Fiduciario na forma do L
disposto na Clausula 7.2 ou no inciso Il da Clausula 5.3 deste Contrato, conforme aplicavel, de

7

forma a consolidar na pessoa da Fiduciante a plena propriedade do Imdvel. /
[/

8. DECLARAGOES E GARANTIAS DA FIDUCIANTE

8.1. A Fiduciante declara e garante ao Agente Fiducidrio que:

l. E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo
com a legislagdo e regulamentagdo em vigor;

In. Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato,
realizar todas as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obriga¢des principais e
acessorias aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e
outras eventualmente necessdrias para autorizar a sua celebragdo, implementar todas
as operagdes nele previstas e cumprir todas as obrigac8es nele assumidas;

1. Este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigagdo legal, valida,
vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos, e mediante a obten¢do dos
registros previstos na Cladusula 2.2 acima no competente Oficio de Registro de Imdveis
estard automaticamente criada uma garantia real de alienac3o fiduciaria sobre o Imoével;

. Tomou todas as medidas necessdrias para autorizar a celebragdo deste
Contrato, bem como para cumprir suas obrigaces aqui previstas, bem como que a



celebragio deste Contrato e o cumprimento das Obrigagdes Garantidas ndo violam nem
violar3o (i) seus documentos societérios, ou (i) qualquer lei, regulamento ou decisdo a
que esteja vinculada ou que seja aplicavel a seus bens, inclusive o Imdvel, nem
constituem ou constituirio inadimplemento nem importam ou importardo em
vencimento antecipado de quaisquer contratos, acordos, autorizagBes governamentais
ou compromissos aos quais estejam vinculados;

V. Esta apta a cumprir as obrigagBes previstas neste Contrato e agira em relagdo
a ele com boa-fé, probidade e lealdade;

V1. Nio se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar o
presente Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados,
tampouco tem urgéncia em celebra-los;

VII. As previsdes dos Documentos da Operagdo consubstanciam-se em relacBes
juridicas regularmente constituidas, vdlidas e eficazes, sendo absolutamente
verdadeiros todos os termos e valores neles indicados; (

Vil As discussdes sobre o objeto deste Contrato foram feitas, conduzi{és le
implementadas por sua livre iniciativa; //
/
IX. A celebragdo deste Contrato e a assun¢iio e o cumprimento das obrigagdes
dele decorrentes ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, tofgal ou
parcial, de (i) quaisquer contratos, de qualquer natureza, firmados anteriormente a data
da assinatura deste Contrato, dos quais a Fiduciante seja parte ou aos quais estejam
vinculados, a qualquer titulo, qualquer dos bens de sua propriedade, em especial o
Imovel, exceto em relacdo aos contratos para os quais cada uma das Partes ja obteve
autorizagdo prévia; (ii) qualguer norma legal ou regulamentar a que a Fiduciante ou
qualquer dos bens de sua propriedade estejam sujeitos; e (iii) qualquer ordem, decisdo,
judicial (ainda que liminar), arbitral ou administrativa que comprovadamente afete ou
possa afetar o cumprimento das obriga¢des previstas no presente Contrato e demais
Documentos da Operacao;

X. Os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato tém
poderes estatutdrios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obriga¢des
estabelecidas neste Contrato;

Xl. Conhecem e cumprem a Legislagdo Socioambiental, conforme definida na
Escritura;
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Xl Tem todas as autorizagBes e licengas (inclusive ambientais, societdrias e
regulatdrias) exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio
de suas atividades, ndo sendo de seu conhecimento qualquer discussdo envolvendo a
validade e eficacia das mesmas;

XL N3o é exercida no Imével atividade que contraria a legislagdo federal, estadual
e/ou municipal aplicavel;

XIV. O Imoével ndo é utilizado para ocultar ou dissimular a natureza, origem,
localizacdo, disposi¢do, movimentagdo ou propriedade de bens, direitos ou valores
provenientes, direta ou indiretamente, de infragdo penal, nos termos da Lei n2 9.613,
de 3 de margo de 1998, conforme em vigor;

XV. N&o ha utilizacdo de trabalho escravo e/ou m3o de obra infantil no Imével;
XVI. O Imdvel estd e permanecera, durante a vigéncia deste Contrato, livre e

desembaragado de quaisquer dnus, gravames, dividas ou restrigdes de natureza pessoal/
ou real, com excegdo desta garantia, ndo havendo qualquer fato que impega ou rest:?'é
or

o seu direito de celebrar o presente Contrato e constituir a presente garantia enﬁl
dos Debenturistas, representando pelo Agente Fiduciario; /0
XVIL N3o existem procedimentos administrativos ou ag¢des judiciais, pessdais ou

reais, de qualquer natureza, contra a Fiduciante em qualquer tribunal, que afetem ou
possam vir a afetar o Imdvel, ou, ainda que indiretamente, a presente garantia;

XVIII. N3o existem restricdes urbanisticas, ambientais, sanitdrias, de acesso ou
seguranca, relacionadas ao Imével, que afetem ou possam vir a afetar o Imdvel, ou,
ainda que indiretamente, a presente garantia, ressalvadas eventuais restri¢des impostas
pelos érgdos ambientais, conforme averbada na matricula do Imével;

XIX. 0O Imovel ndo se encontra tombado, em area objeto de desapropriagdo, ouem
drea considerada de risco de contaminagdo, ressalvada eventual mengdo expressa na
matricula do Imdvel em sentido contrério;

XX. Exceto conforme previsto na licenga de operagdo do Imovel, o Imével esta livre
de materiais perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos
perigosos, substdncias toxicas e perigosas ou materiais afins, asbestos, amianto ou
materiais contendo asbestos ou qualquer outra substincia ou material considerado
perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afetd-lo, ou, ainda que indiretamente, a
presente garantia;



XXI. N3o ha, até a presente data, qualquer pendéncia ou exigéncia de adequagao
suscitada por nenhuma autoridade governamental referente ao Imével, que afete ou
possa vir a afetar a presente garantia;

XXI1. Na hipdtese de vir a existir eventuais reclamagdes ambientais ou questdes
ambientais relacionadas ao Imével, que comprovadamente venha a diminuir o valor da
garantia ora constituida, responsabiliza-se integralmente a Fiduciante pelos custos de
investigagdo, custos de limpeza, honordrios de consultores, custos de resposta,
ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive areas alagadas, vida selvagem,
espécies aquaticas e terrestres e vegetagdo), lesGes pessoais, multas ou penalidades ou
quaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra questdo ambiental;

XXIIl. N3o existem processos de desapropriagdo, serviddo ou demarcagdo de terras
envolvendo, direta ou indiretamente, o Imdvel, que afetem ou possam vir a afetar o
Imdvel, ou, ainda que indiretamente, a presente garantia; e

XXIV. O Imével ndo viola qualquer lei de zoneamento, ambiental ou de protecdo de
patrimdnio histérico, artistico, paisagistico e cultural, ou estdo em descumprimento de
quaisquer diretrizes de planejamento urbano.

8.2: Sem prejuizo do disposto acima, a Fiduciante obriga-se a notificar, na mesma data em
que tomar conhecimento, o Agente Fiducidrio caso qualquer das declaragdes prestadas acima ,
venha a se tornar falsas, inconsistentes, incorretas, insuficientes, incompletas e/ou imprecisas [
em qualquer momento apds a presente data e até a quitacdo integral das Obriga??aes/' -
Garantidas.

/

/

9. OBRIGAGOES DA FIDUCIANTE v

9.1.  Obrigacdes da Fiduciante: Sem prejuizo das demais cbrigagdes que lhe sdo atribuidas

nos termos deste Contrato, da legislacdo aplicivel e demais Documentos da Operacdo, a
Fiduciante obriga-se a:

1. N3o ceder, vender, alienar, transferir, permutar, ou constituir qualquer énus
sobre o Imoével, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econémico, sem
a prévia autorizagio por escrito do Agente Fiducidrio, conforme orientado pelos
Debenturistas reunidos em AGD;

. Manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos
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deste Contrato e eventuais aditamentos e notificar prontamente o Agente Fiduciario
sobre qualquer evento, fato ou circunsténcia, incluindo, sem limitagdo, qualquer
decisdo, acdo judicial, procedimento administrativo, procedimento arbitral,
reivindicacdo, investigacdo ou alteracdo de legislagdo (ou na sua interpretagdo) ou,
ainda, qualquer evento, fato ou circunstancia que vier a ser de seu conhecimento e que
possa afetar a validade, legalidade ou eficacia da garantia real constituida nos termos
deste Contrato;

M. Assegurar e defender o direito real de garantia constituido nos termos deste
Contrato e eventuais aditamentos contra quaisquer agdes e reivindicagdes de quaisquer
terceiros;

v. Manter o Imével em perfeitas condigdes de uso, conservagdo e
funcionamento, bem como a defendé-los de todo e qualquer ato de esbulho ou
turbacdo ou de qualquer evento que venha a provocar as suas desvalorizagées;

V. Informar, por escrito, ao Agente Fiducidrio, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contado a partir de seu conhecimento, em caso das seguintes ocorréncias com relagdo
ao Imével: (i) esbulho; ou (ii) qualquer sinistro que comprometa operagdes no Imédvel;

VL Na hipdtese de deterioracdo ou desvalorizagdo do imdvel, providenciar o
reforco de garantia, conforme os procedimentos previstos na Clausula 6.1.1 e seguintes
acima.

Vil, Em até 120 (cento e vinte) dias contados da data de assinatura da Escritura,
obter o endosso do seguro patrimonial do Imaovel da apdlice n® 021800512 emitida pela
Companhia Excelsior de Seguros (inscrita no CNPJ/ME sob o n? 33.054.826/0001-92),
cuja cobertura inclui incéndio e explosées, em, no minimo RS$ 14.500.000,00 (quatorze
milhdes e quinhentos mil reais) (“Seguro”), em favor do Agente Fiducidrio,
representando os Debenturistas, bem como apresentar ac Agente Fiducidrio, a
comprovacdo do referido endosso do Seguro, sendo certo que devera encaminhar ao
Agente Fiduciario, com até 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia de seu vencimento, a _
apélice de seguro renovada, contendo o referido endosso em nome do Agente(
Fiduciario, representando os Debenturistas. Na hipdtese de ocorréncia de sinistro, 05 /
valores do Seguro deverdo ser utilizados exclusivamente para reparo dos jﬁ
materiais decorrentes do sinistro, mediante apresentacdo ao Agente Fiduciari \;ros
respectivos comprovantes de despesa.



10. NOTIFICAGCOES

10.1. Comunicacdes: Todas as comunica¢des entre as Partes serdo consideradas validas a
partir de seu recebimento conforme os dados de contato abaixo, ou outros que as Partes
venham a indicar, por escrito, no curso deste Contrato:

Para a Fiduciante

M5 INVESTIMENTOS E NEGOCIOS LTDA.

Avenida Itatiaia, n? 407, sala 35, Jardim Sumaré

CEP 14.025-070, Ribeirdo Preto/SP

At.: Gilson Nobre

Tel.: (19) 9 8317 3336

E-mail: gilson@orbiquimica.com.br (
7
/

{7

Para o Agente Fiducidrio

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LT&\/
Rua Joaquim Floriano, n? 466, bloco B, sala 1.401

CEP 04534-002, S&o Paulo, SP

At.: Srs. Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabelo Ferreira /
Tel.: +55 (11) 3090-0447 / +55 (21) 2507-1949

E-mail: spestrturacao@simplificpavarini.com.br

/

para a Emissora:

ORBI QUIMICA S.A.

Avenida Maria Helena, n2 600, Jardim Capitdlio
CEP 13.610-430, Leme/SP

At.: Gilson Nobre

Tel.: (19) 9 8317 3336

E-mail: gilson@orbiquimica.com.br

10.1.1  Ascomunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo
ou com aviso de recebimento expedido pelo correio ou ainda por telegrama enviado aos
enderecos acima.

10.1.2 As comunicacBes feitas por fax ou correio eletrénico serdo consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

10.1.3 A mudanca de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada as demais
Partes.



11. DISPOSICOES GERAIS

11.1. AsobrigagBes assumidas neste Contrato poderdo ser objeto de execugdo especifica, nos
termos do disposto no artigo 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem que isso signifique
rendncia a qualquer outra agdo ou providéncia, judicial ou ndo, que objetive resguardar direitos
decorrentes do presente Contrato.

11.2. Nenhuma agdo ou omissdo de qualquer das Partes importara em renuncia de seus
direitos, que poderdo ser exercidos a qualquer tempo, nem significard novacdo de quaisquer
das obrigagdes decorrentes do presente Contrato. Os direitos e recursos previstos neste
Contrato sdo cumulativos, podendo ser exercidos individual ou simultaneamente, e nado
excluem quaisquer outros direitos ou recursos previstos na Escritura.

11.2.1 As Partes ndo poderdoc ceder ou de outra forma transferir seus direitos e
obrigagdes, ou qualquer parte dos mesmos, para qualquer outra parte, sem a
prévia e expressa anuéncia das demais Partes.

11.3. Este Contrato obriga de forma irrevogavel e irretratavel as Partes contratantes, bem
como seus sucessores ou cessiondrios a qualquer titulo, sendo cada parte responsavel pelos
atos e omissdes de seus respectivos funcionarios, administradores ou gerentes, prestadores de
servigo, contratados ou prepostos, sob qualquer denominacdo.

11.4. Este Contrato somente poderd ser alterado por acordo escrito, devidamente assinado
pelas Partes.

-
)
gl

11.5. O presente Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratdvel e comeca a)‘ /
vigorar na data de sua assinatura e permanecera em vigor até o cumprimento integral
totalidade das ObrigacGes Garantidas.

/

/

11.6. A ndo exigéncia imediata, por qualquer das Partes, em relagdo ao cumprimerﬁo de
qualquer dos compromissos reciprocos aqui pactuados, constituir-se-a em mera liberalidade da
Parte que assim proceder, nio podendo de forma alguma ser caracterizada como novagdo ou
precedente invocdvel pela outra Parte para obstar o cumprimento de suas obrigagdes.

11.7. Se uma ou mais disposi¢Ges contidas neste Contrato forem consideradas invalidas,
ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicdveis, a validade, legalidade e

exequibilidade das demais disposicBes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

11.8. A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes deste Contrato,
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compreendendo aquelas relativas a emolumentos e despachantes para obtengdo das certidBes
dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivagado
e registro, bem como as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e
custas de servico de notas, de servico de registro de imdveis e de servigo de titulos e
documentos, conforme necessério, de quita¢des fiscais e qualquer tributo devido sobre este
Contrato.

11.8.1 As Partes autorizam e determinam, desde ja, que os oficiais dos Oficios de Registro
de Imodveis competentes procedam, total ou parcialmente, a todos os
assentamentos, registros e averbagdes necessdrios decorrentes do presente
Contrato, isentando-os de qualquer responsabilidade pelo devido cumprimento do
disposto neste Contrato.

11.9. Desapropriacdo: Na hipdtese de desapropriagdo total ou parcial do Imovel, o Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, como proprietario do Imdvel,
ainda que em cardter resoltvel, serd o uUnico e exclusivo beneficidrio da justa e prévia
indenizacdo paga pelo poder expropriante, até o montante correspondente ao saldo devedor
das Obrigagdes Garantidas.

11.10. Proporcdo: Se, no dia de seu recebimento pelos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciario, a proporgdo das indenizagdes conforme a Cldusula 11.9 deste Contrato, for:

I Superior ao saldo devedor das Obrigagdes Garantidas, o Agente Fiducidrio

deverd restituir a Fiduciante o saldo que sobejar em até 05 (cinco) dias do seu

recebimento pelos Debenturistas da indenizagdo do poder expropriante; ou )
{

|

]
1. Inferior ao saldo devedor das Obriga¢des Garantidas, o Agente Fiduciario e os i/
" o o . /
Debenturistas ficardo exonerados da obrigagdo de restituicdo de qualquer quantia, a/
que titulo for, para a Fiduciante, continuando, neste caso, a Emissora responséve(/p?t’a
integral liquidacdo das ObrigagBes Garantidas. /f
11.11. Entendimentos Anteriores: Fica desde logo estipulado que este Contrato revojga e

substitui todo e qualquer entendimento contrario havido entre as Partes, anteriormente a esta
data e sobre o mesmo objeto.

12. LEGISLACAO APLICAVEL E FORO DE ELEICAO

12.1. Legislacdo Aplicdvel: Os termos e condicBes deste instrumento devem ser interpretados
e processados de acordo com a legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil.
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12.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste Contrato,
renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem, assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 04 /

7
/

(quatro) vias de igual teor para um sé efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Ribeirdio Preto, data. 22 M S{\J\H‘D m LM/O

[O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.]
(Assinaturas nas proximas pdginas)
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ANEXO |

AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E

OUTRAS AVENCAS

Descri¢do do Imdvel

Matricula n2

15.044

Registro de Imdveis

32 Oficio de Registro de Imdveis de Blumenau, Estado de Santa
Catarina

Titular

M5 Investimentos e Negdcios Ltda. (inscrita no CNPJ/ME sob o n?
16.890.546/0001-03)

Percentual representativo
do Imével nas Obrigacdes
Garantidas

20,4815%

Valor (para fins do art. 24, V|,
da Lei 9.514/97)

R$5.530.000,00 (cinco milhdes, quinhentos e trinta mil reais)

Descricio Detalhada do

Imavel

Trata-se de um galpdo pré moldado com fechamento em placas de
concreto pré moldadas, estrutura para ponte rolante em um dos
vdos da estrutura da cobertura, sendo a mesma pré moldada, com
telhas de fibro cimento, e com ched de ventilagdo. Possui um
mezanino com piso pré moldado e laje no teto. O terreno do imovel
¢ de esquina, de formato irregular, plano, com leve aclive no
alinhamento frontal da Rua 12 de Janeiro, e na Rua Martha
Cordeiro, formado por talude de aproximadamente 2,00m em
relagdo as ruas e com aclive nos fundos do terreno. No Registro de
Imdveis a area do terreno é de 9.300,00 m?




ANEXO I
AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E
OUTRAS AVENCAS

Modelo de Termo de Liberagdo

Pelo presente instrumento (“Termo de Liberacdo”) e na melhor forma de direito, SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, atuando por sua filial, localizada na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Joaquim Fleriano, n2 466, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-002, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n? 15.227.994/0004-01, neste ato
representada na forma de seu contrato social (“Agente Fiduciario”), na qualidade de
representante dos interesses dos titulares das debéntures simples, ndo conversiveis em agbes,
da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejusséria, para distribui¢do publica com
esforcos restritos, da primeira emissdo debéntures, em série unica, no valor total de até
R$27.000.000,00 (vinte e sete milhdes de reais) na data de emissdo (“Debéntures”,
“Debenturistas” e “Emiss3o”, respectivamente), nos termos do artigo 66 e seguintes da Lei n?
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢ges”), emitida
pela ORBI QUIMICA S.A., sociedade por agdes, sem registro de capital aberto perante a
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na Avenida Maria Helena, n? 600, Jardim
Capitdlio, CEP 13.610-430, na cidade de Leme, Estado de S3o Paulo, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n® 07.704.914/0001-
82 e na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.552.164
(“Emissora”), a qual foi objeto de distribuicdo publica, conforme procedimentos previstos na
instrucio da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476"),
tendo em vista a quitacdo integral das obrigagdes devidas decorrentes da emissdo das
Debéntures, em caréter irrevogavel e irretratdvel: (i) libera o gravame constituido sobre o imdvel
objeto da matricula n® 15.044, registrado perante o Registro de Imdveis da Cidade de Blumenau,
Estado de Santa Catarina, nos termos do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de
Imével em Garantia e Outras Avengas” que celebrou em [=] de [=] de 2020 com a M5
INVESTIMENTOS E NEGOCIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com seus atos
constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE n? 35.226.962.694, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 16.890.546/0001-03, com sede no municipio de Ribeirdo Preto, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida ltatiaia, n? 407, sala 35, Jardim Sumaré, CEP 14.025-070, titular do referido
imével (“Fiduciante”), e a Emissora, registrado em [=] de [=] de 2020 sob o n? [=] no 32 Oficio de
Registro de Imdveis de Blumenau, Estado de Santa Catarina (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria”),
e (ii) autoriza a Fiduciante a requerer no referido cartdrio a averbagdo deste Termo de Liberagdo
a margem do respectivo registro existente sobre a garantia constituida nos termos do Contrato
de Alienagdo Fiduciaria.

[local], [=] de [=] de [=].
[SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.]
[assinaturas)
(fim do modelo do modelo do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdvel - M5
Investimentos)
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Anexo B a “Escritura Particular da 19 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em AgBes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adfcional/ i)
Fidejussoria, para DistribuigGo Publica com Esforgos Restritos, da Orbi Quimica 5.A.” g
MODELO DO CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL — CAIAPO
(inicia-se na proxima pdgina)
(restante da pdgina intencionalmente deixada em branco)



INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E
OUTRAS AVENCAS

celebrado entre

CAIAPO AGRICOLA LTDA.
como fiduciante,

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
como agente fiducidrio,

ORBI QUIMICA S.A.
como interveniente anuente

Paranaiba, data (2 b’b }/\}lHQ M ZOZ’U




INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E
OUTRAS AVENCAS

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

CAIAPO AGRICOLA LTDA., sociedade de responsabilidade limitada, com seus atos constitutivos
devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado do Mato Grosso do Sul (“JUCESM”) sob
o NIRE n? 54.2.010464-5, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME") sob o n2 14.175.773/0001-13, com sede na Rodovia BR 158, S/N, KM 62,
Lado Direito, 6KM, CEP 19500-000, localizada na Zona Rural do municipio de Paranaiba, Estado
do Mato Grosso do Sul, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Caiapé” ou
“Fiduciante”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, atuando por sua filial, localizada na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 466, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Agente
Fiducidrio”), nomeado na Escritura de Emissdo (conforme abaixo definida) como agente
fiduciario e representante dos interesses dos titulares das Debéntures (conforme abaixo
definido) (“Debenturistas”), nos termos do artigo 66 e seguintes da Lei n? 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes”).

(sendo a Fiduciante e o Agente Fiduciario doravante designados, em conjunto, como “Partes” e,
individualmente, como “Parte”).

e ainda, na qualidade de interveniente anuente:

ORBI QUIMICA S.A., sociedade por a¢Bes, sem registro de capital aberto perante a Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na Avenida Maria Helena, n2 600, Jardim Capitdlio, CEP
13.610-430, na cidade de Leme, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
07.704.914/0001-82 e na JUCESP sob o NIRE n? 35,300.552.164, neste ato representada na
forma de seu estatuto social (“Emissora”).

11 - CONSIDERACOES PRELIMINARES:
a) os acionistas da Emissora, reunidos em assembleia geral extraordinaria realizada em 22 de

julho de 2020 (“AGE”), aprovaram, entre outras deliberagbes: (a) a realiza¢do da 12 (primeira)
emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, em série Unica, da espécie com




j0 8¢ Notas eAnexode Leme
0% ENEE R SANT08 2 -2
£ 134101 - FSTADO DE SAQ PNAQ
‘N VIEIRA DA SALYA FREITAS

’mm

garantia real, com garantia adicional fidejusséria, no montante total de R$27.000.000,00 (vinte
e sete milhdes de reais) na data de emissdo (“Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente),

realizada mediante distribuicdo publica com esforgos restritos, nos termos da Instrugdo CVM n2
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Oferta” e “Instrucdo CVM 476",
respectivamente), de acordo com os termos e condi¢Bes descritos na “Escritura Particular da 19

(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, em Série Unica, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussdria, para Distribuigdo Publica com
Esforgos Restritos, da Orbi Quimica S.A.”, celebrada entre a Emissora, a Fiduciante e o Agente
Fiducidrio, dentre outras partes (“Escritura”), (b) a celebragdo da Escritura, do presente
Contrato, do Contrato de Cess3o Fiduciaria (conforme definido na Escritura), do Contrato de
Depositirio (conforme definido na Escritura), do Contrato de Alienag3do Fiduciaria de Imovel —
M5 Investimentos (conforme definido na Escritura) e do Contrato de Distribuicdo {conforme
definido na Escritura), e (c) a autorizacdo a Diretoria da Emissora para adotar todos e quaisquer
atos, tal como assinar todos e quaisquer documentos necessdrios a implementacdo e
formalizagdo das deliberagdes tomadas na AGE;

b) Em garantia do cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas (conforme definidas
neste Contrato), a (i) Fiduciante se comprometeu a alienar fiduciariamente o Imével (conforme
abaixo definido), nos termos deste contrato e do artigo 22 da Lei n2 9.514, de 20 de novembro
de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514"), do artigo 66-B da Lei n? 4.728, de 14 de julho de 1965,
conforme alterada (“Lei 4.728"), e das disposi¢des gerais da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de
2002, conforme alterada (“Cddigo Civil Brasileiro”), em especial o artigo 1.361 e seguintes, no
que for aplicdvel, observados ainda os termos e condi¢des estabelecidos na Escritura; (ii) a M5
Investimentos e Negdcios Ltda. (inscrita no CNPJ/ME sob o n? 16.890.546/0001-03) se
comprometeu a alienar fiduciariamente o Centro de Distribuigdo, objeto da matricula n? 15.044,

registrado perante o 32 Oficio de Registro de Imdveis da cidade de Blumenau, Estado de Santa
Catarina, nos termos do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel em Garantia
e Outras Avencas” e nos termos do artigo 22 da Lei 9.514, do artigo 66-B da Lei 4.728, e das
disposigdes gerais do Codigo Civil Brasileiro, em especial o artigo 1.361 e seguintes no que for
aplicavel, observados ainda os termos e condigdes estabelecidos na Escritura; (iii) Emissora
cedeu fiduciariamente determinados Direitos Creditdrios (conforme definido na Escritura); e (iv)
os Fiadores (conforme definidos na Escritura) outorgaram fianca aos Debenturistas, conforme
os termos e condigBes previstos na Escritura;

c) A Fiduciante é legitima proprietdria do imdvel identificado no Anexo | deste
Contrato (conforme definido abaixo), o qual encontra-se livre e desembaragado de quaisquer
onus e gravames (“Imovel”); /-

( /
P #

\ .~/
d) A outorga da alienagdo fiducidria prevista neste Contrato, bem como, a assinatura ci'éste
Contrato, estdo devidamente aprovadas nos termos da Reunido de Socios da Fiduciante

/
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realizada em 22 de julho de 2020, que sera arquivada na JUCESM;

e) O presente Contrato é celebrado sem prejuizo de outras garantias constituidas ou a serem

constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas; e

f) As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagdo e discussao de
todas as cldusulas deste Contrato, cuja celebracdo, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar este “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdvel
em Garantia e Outras Avencas” (“Contrato”), que serd regido pelas seguintes cldusulas,

condigdes e caracteristicas.
Il - CLAUSULAS:
1. PRINCIP10S E DEFINICOES

1.1. As palavras e os termos constantes deste Contrato ndo expressamente aqui definidos,
grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de
linguagem técnica e/ou financeira ou ndo, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente
Contrato no cumprimento de direitos e obriga¢des assumidos pelas Partes, sejam utilizados para
identificar a pratica de quaisquer atos, deverdo ser compreendidos e interpretados conforme
significado a eles atribuidos nos demais Documentos da Operagdo (conforme abaixo definido).

1.2. Salvo qualquer disposicdo expressa em contrério prevista neste Contrato, todos os
termos e condi¢Bes dos Documentos da Operagdo aplicam-se total e automaticamente a este
Contrato e deverdo ser considerados como uma parte integrante deste instrumento, como se
estivessem aqui transcritos.

1.2.1. Independentemente do acima disposto, o presente Contrato se constitui em
instrumento autdnomo, que sera levado a registro nos termos da Lei e deste Contrato,
pela Fiduciante, isoladamente e independentemente do implemento de qualquer .

/

condi¢gdo ou do cumprimento de qualquer obriga¢do prevista nos Documentos da\‘
Operagdo. /]

PN

2, ALIENACAO FIDUCIARIA L

2.1, Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento de todas as obrigagdes, principais
/

ou acessérias, presentes ou futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emissora

no dmbito da emissdo das Debéntures e no dmbito da Emissdo, incluindo o Valor Nominal
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Unitario das Debéntures, Remuneragdo, Encargos Moratdrios e eventuais despesas e custos
incorridos, bem como das penas convencionais, indenizagbes, reembolsos, tributos e similares
que os Debenturistas e/ou o Agente Fiducidrio incorram para a cobranga dos valores devidos
aos Debenturistas (“Obrigaces Garantidas”), a Fiduciante, neste ato, aliena fiduciariamente, de

maneira irrevogavel e irretratavel, aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, a
propriedade plena do Imével, que respondera pelo percentual que lhe for atribuido a totalidade
das Obriga¢des Garantidas, transferindo ao Agente Fiducidrio, representando os Debenturistas,
por consequéncia, o dominio resollvel e a posse indireta do Imdvel, incluindo todas as suas
acessdes, benfeitorias e melhorias, presentes e futuras, as quais estdo descritas e caracterizadas
na matricula do Imdvel relacionada no Anexo | do presente Contrato, nos termos dos artigos 22
e seguintes da Lei 9.514/97 e deste Contrato.

2.1.1. Para fins deste Contrato, o termo “Documentos da Operacdo” significa, em

conjunto: (i) a Escritura de Emissdo; (ii) o Contrato de Distribui¢do (conforme definido
na Escritura); (iii) o Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Créditos,
Administracdo de Contas e de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas
celebrado entre a Emissora e o Agente Fiducidrio; (iv) este Contrato; (v) o Contrato de
Alienac3o Fiducidria de Imével — M5 Investimentos (conforme definido na Escritura); (vi)
adeclarag3o de veracidade, a ser assinada pela Emissora; e (vii) Contrato de Depositario
(conforme definido na Escritura).

2.1.2. Para os fins do artigo 24 da Lei n? 9.514/97, o Imdvel esta perfeitamente
descrito e caracterizado no Anexo | ao presente Contrato e as principais caracteristicas
das Obrigacdes Garantidas estdo descritas na Cldusula 3 abaixo.

2.1.3. Paraos fins da Cldusula 2.1 deste Contrato, a Fiduciante e Emissora, ao celebrar
o presente Contrato, declaram conhecer e aceitar, bem como ratificam todos os termos
e as condigbes dos Documentos da Operagao.

2.1.4. O cumprimento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importa exoneragao
correspondente da alienacdo fiducidria constituida nos termos deste Contrato.

2.1.5. AFiduciante n3o poderd transmitir os direitos de que seja titular sobre o Imc'we(Mﬂ

sem que haja prévia e expressa anuéncia dos Debenturistas, devidamente reunidos em / ,j
Assembleia Geral de Debenturistas (“AGD"), a ser convocada pelo Agente Fiducié_rig,/ ¢

conforme as disposi¢Bes da Escritura, e que o(s) terceiro(s) adquirente(s) ass fna )
integralmente as obrigagdes previstas neste Contrato. LC»’.

|
f

f

[
I
2.2.  Atransferéncia da propriedade fiducidria do Imével, pela Fiduciante aos Debenturistas,

operar-se-a mediante o registro, as expensas da Fiduciante, deste Contrato no Oficio de Rq’gistro
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de Imdveis na cidade de Paranaiba, Estado do Mato Grosso do Sul, e vigorara até a efetiva

quitacdo integral da totalidade das ObrigagBes Garantidas. Referido registro deverd ser

providenciado pela Fiduciante em até 45 (quarenta e cinco) dias contados da Primeira Data de

Integralizagdo das Debéntures.

2.3,

2.2.1. Findo o prazo previsto acima, a Fiduciante deverd apresentar ao Agente
Fiducidrio a comprovagdo do registro previsto na Clausula 2.2 deste Contrato e a
respectivas matriculas atualizadas dos imdveis que comp&em a Fazenda Toca da Coruja,
em até 3 (trés) Dias Uteis contados da obtencdo do registro.

2.2.2. Observado o previsto na Clausula 2.2 acima com relagdo ao prazo para obtengdo
do registro deste Contrato, a Fiduciante, a Emissora e o Agente Fiduciario ficam, desde
ja, autorizados a celebrar quaisquer rerratificagées deste Contrato com o objetivo de
sanar as eventuais exigéncias lancadas pelo Oficial de Registro de Imdveis para o registro
do presente Contrato, bem como eventuais exigéncias legais ou regulamentares
langadas por quaisquer autoridades publicas, incluindo, sem limitagdao, a Comissdo de
Valores Mobilidrios — CVM, sem necessidade de autorizagdo dos Debenturistas.

2,.2.3. Mediante o registro do presente Contrato no competente Cartério de Registro
de Imoveis, estard constituida a propriedade fiduciaria sobre o Imdvel em favor dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, efetivando-se o desdobramento
da posse e tornando-se a Fiduciante possuidora direta com direito a utilizagdo do
Imdvel, enquanto as Obriga¢des Garantidas ndo tiverem sido integralmente cumpridas,
e os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, possuidor indireto do Imavel.

2.2.4. A posse direta de que ficard investida a Fiduciante, relativamente ao Imdvel,
manter-se-a enquanto as Obrigagdes Garantidas ndo tiverem sido integralmente
cumpridas, obrigando a Fiduciante a manter, conservar e guardar o Imdvel, pagar
pontualmente todos os tributos, taxas e quaisquer outras contribuigdes ou encargos
que incidam ou venham a incidir sobre este, ou que sejam inerentes a alienagdo
fiduciaria constituida nos termos deste Contrato. /

-
Quaisquer acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes, instalac;ées/,

introduzidas na Fazenda Toca da Coruja, independentemente da espécie ou nagyrezq{

A /
incorporar-se-do automaticamente a este e ao seu valor, independentemente de qualqu.’/er m?’ra

formalidade, recaindo sobre tais acessGes ou benfeitorias o presente dnus, ndo po@;n’o a

Fiduciante ou, conforme o caso, qualquer terceiro, invocar direito de indenizagdo o/u de

retengdo, ndo importa a que titulo ou pretexto.

2.4,

|
|

Até a quitacdo integral das Obriga¢des Garantidas, a Fiduciante se obriga a: /

/
/

b 8
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1. Manter o Imdvel em perfeito estado de seguranga e utilizagao;

1. Adotar todas as medidas e providéncias no sentido de assegurar os direitos dos
Debenturistas com relagdo ao Imével; e

IIl.  Pagar pontualmente todos os tributos, despesas e encargos relativos ao Imével.

2.5. A Fiduciante tem a obrigagdo de apresentar, a cada 03 (trés) meses contados desta data,
comprovantes de pagamento dos referidos tributos, despesas e encargos, ou de quaisquer
outras contribuicdes, ou ainda, conforme o caso, a comprovagdo de provisdo dos valores
eventualmente vencidos e ndo pagos, relacionados com o imposto predial e territorial urbano,
condominio e demais encargos relacionados ao Imovel ao Agente Fiducidrio. A periodicidade
poderd ser menor, caso haja atraso em qualquer um desses pagamentos, devidamente
informados pela Fiduciante, hipdtese em que o Agente Fiduciario poderd exigir a apresentagdo
dos comprovantes em até 15 (quinze) Dias Uteis do seu pedido. Caso a Fiduciante ndo sane o
inadimplemento dentro do prazo de 15 (quinze) Dias Uteis previsto acima, o Agente Fiduciario
devera convocar uma AGD para deliberar sobre o vencimento das Debéntures.

3. CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

3.1. As Obrigacdes Garantidas tém as caracteristicas descritas abaixo e nos demais
Documentos da Operagio que, para os fins do artigo 66-B da Lei n.2 4.728, de 14 de julho de
1965 e do artigo 24 da Lei 9.514/97, constituem parte integrante e insepardvel deste Contrato,
como se nele estivessem integralmente transcritos.

3.1.2. Caracteristicas das Debéntures:

I. Valor da Emissdo: O montante total da Emiss3o serd de R$27.000.000,00
(vinte e sete milhdes de reais) na Data de Emissdo (conforme abaixo
definida);

. Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 27.000 (vinte e se%
mil) Debéntures; ) ‘
/‘" /
. Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, a Data de(_}mssao
das Debéntures é 22 de julho de 2020 (“Data de Emissdo”);
/
V. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitdrio serd de R$1.00d,OO (mil
reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitdrio”);




V. Prazo e Data de Vencimento: Observado o disposto na Escritura, as
Debéntures terdo prazo de vencimento de 54 (cinquenta e quatro) meses,
contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 22 de janeiro
de 2025, ressalvada a eventual declaragdo de vencimento antecipado nos
termos da Escritura, o Resgate Antecipado Facultativo Total e o Resgate
Antecipado Obrigatério Total das Debéntures. Na ocasido do vencimento,
a Emissora se obriga a proceder ac pagamento das Debéntures pelo saldo
do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracgdo devida, calculada
na forma prevista na Escritura;

VI, Forma, Tipo e Comprovagdo de Titularidade: As Debéntures serdo
emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem emissdo de cautelas ou
certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das
Debéntures serd comprovada pelo extrato de conta de depdsito emitido
pelo Escriturador e, adicionalmente, com relagdo as Debéntures que
estiverem custodiadas eletronicamente na B3 — Segmento CETIP UTVM,
sera expedido por este extrato em nome do respectivo Debenturista, que
servird como comprovante de titularidade de tais Debéntures;

VIL. Conversibilidade: As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em
acdes de emissdo da Emissora;

VIll.  Espécie: As Debéntures serdo da espécie com garantia real, com garantia
adicional fidejussdria, nos termos do artigo 58, coput, da Lei das
Sociedades por Ag¢des;

1X. Garantias: As Debéntures serdo garantidas por (a) fianga dos Fiadores
(conforme definido na Escritura); (b) alienagdo fiducidria de imoveis’
(incluindo o Imovel objeto deste Contrato); e (c) cessdo fiduciaria dos\’ﬂ
Direitos Creditérios (conforme definido na Escritura); Y
1
1
(J

X. Forma de Subscrigdo e de Integralizagdo: As Debéntures serdo subscritas
. g o mE W fr= o

e integralizadas no mercado primario a vista, no ato da subsgricdo

(“Primeira Data de Integralizacdo”), em moeda corrente nacional, pelo

seu Valor Nominal Unitdrio na Primeira Data de Integraliza¢do. Caso
ocarra a integralizagdo das Debéntures em mais de uma data, o prego de
subscricdo para as Debéntures que forem integralizadas apds a Primeira
Data de Integralizagdo serd o seu Valor Nominal Unitario, acrescido da
Remuneracdo, calculado pro rata temporis desde a Primeira Data de
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Integraliza¢do até a data de sua efetiva integralizagdo ou da Data de
Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme
aplicavel. As Debéntures ndo poderdo ser colocadas com agio ou desagio;

XI. Atualizagdo Monetdria: As Debéntures ndo terdo seu Valor Nominal
Unitario atualizado monetariamente;

X1, Remuneragdo das Debéntures: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo
acumulada da Taxa DI, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diario,
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br), acrescida
de spread (sobretaxa) de 11,00% (onze inteiros por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso, desde a Primeira Data de
Integraliza¢do das Debéntures, ou Data de Pagamento da Remuneragdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data de Pagamento da
Remunerag¢do imediatamente subsequente, ou até a Data de
Vencimento, conforme o caso (“Remuneracdo”). A Remuneragdo sera
calculada de acordo com a férmula descrita na Escritura;

Xii. Data de Pagamento da Remuneragdo: Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de eventual declaragdo de vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures e/ou Resgate Antecipado
Facultativo Total e/ou Resgate Antecipado Obrigatério Total, nos termos
previstos na Escritura, o pagamento da Remuneragdo serd realizadoe_
mensalmente a partir da Data de Emissdo sempre no dia 22 de cada més,'/
sendo o primeiro pagamento da Remuneragdo devido no dia 22 de bﬁt6 '
de 2020 e o ultimo na Data de Vencimento; C//

XIV. Data de Pagamento do Principal: Ressalvadas as hipdteses de
vencimento antecipado das Debéntures efou Resgate Antecipado
Facultativo Total e/ou Resgate Antecipado Obrigatério Total, conforme o
caso, o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
sera realizado mensalmente, sempre no dia 22 de cada més, com caréncia
de 08 (oito) meses contados da Data de Emissdo, sendo o primeiro
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pagamento devido em 22 de abril de 2021 e o Ultimo na Data de
» Vencimento (sendo cada uma dessas datas, uma “Data de Pagamento”),

conforme cronograma e percentuais descritos na Escritura;

XV. Repactuag¢do: Ndo havera repactuagdo das Debéntures;

XVI. Resgate Antecipado Facultativo Total. Respeitadas as condi¢bes da
Escritura, a qualquer momento a partir do dia 22 de julho de 2022
(inclusive), as Debéntures poderdo ser totalmente resgatadas (sendo
vedado o resgate parcial) por iniciativa da Emissora, a seu exclusivo
critério (“Resgate Antecipado Facultativo Total”), por meio de envio de

notificagdo individual aos Debenturistas ou de publicagdo de comunicado
com copia ao Agente Fiduciario, Escriturador, Banco Liquidante e a B3
com 10(dez) Dias Uteis de antecedéncia, informando (i) a data
pretendida para a realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo Total,
que devera ser um Dia Util; e (ii) qualquer outra informagéo relevante aos
Debenturistas. O Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
pela Emissora serd realizado mediante o pagamento do seu Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitédrio das Debéntures, conforme o
caso, acrescido da Remuneragdo devida pro rata temporis, desde a
Primeira Data de Integralizagdo ou Data de Pagamento da Remuneragdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do pagamento do
Resgate Antecipado Facultativo Total, acrescido de prémio de 2,50% (dois
inteiros e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o Valor
Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
conforme o caso, acrescido da Remuneragdo, calculado de forma
proporcional ao prazo remanescente das Debéntures (“Valor do Resgate

Antecipado Facultative” e “Prémio”, respectivamente)} e apuradoL
conforme férmula descrita na Escritura; /]

;_/f
/
/

XVIl.  Amortizacdo Extraordinaria Facultativa: A Emissora n3o poderd regl' ar
a amortizagdo extraordinaria das Debéntures;

XVIIl. Oferta de Resgate Antecipado: A Emissora ndo podera realizar oferta de
resgate antecipado total ou parcial das Debéntures;

XIX.  Resgate Antecipado Obrigatério Total: (i) Caso o Contrato de Royalties
seja rescindido ou deixe de ser vdlido por qualquer motivo até a Data de
Vencimento; (ii) caso a Emissora, por qualquer motivo, seja impedida de
fazer o uso exclusivo da marca White Lub Super, objeto do Contrato de
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Royalties; (iii) caso o Contrato de Royalties seja renegociado em termos
mais onerosos para a Emissora do que aqueles que estdo atualmente em
vigor; ou (iv) caso a marca White Lub Super, objeto do Contrato de
Royalties, seja alienada para qualquer terceiro, a Emissora devera realizar
o resgate antecipado obrigatdrio da totalidade das Debéntures (“Resgate
Antecipado Obrigatério Total”), por meio de envio de notificagdo

individual aos Debenturistas ou de publicagdo de comunicado com copia
ao Agente Fiduciario, Escriturador, Agente de Liquidagdo e a B3 com
3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia, informando (a) a data pretendida
para arealizacdo do Resgate Antecipado Obrigatério Total, que deverd ser
um Dia Util; e (b) qualquer outra informag3o relevante aos Debenturistas.
O Resgate Antecipado Obrigatdrio Total das Debéntures pela Emissora,
serd realizado mediante o pagamento do seu Valor Nominal Unitdrio ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso,
acrescido da Remuneracdo devida pro rata temporis, desde a Primeira
Data de Integralizagdo ou Data de Pagamento da Remunerag¢do
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do pagamento do
Resgate Antecipado Obrigatério Total, acrescido do Prémio incidente
sobre o Valor Nominal Unitédrio ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo, calculado de
forma proporcional ao prazo remanescente das Debéntures (“Valor do
Resgate Antecipado Qbrigatério”) e apurado conforme férmula descrita

na Escritura; e

XX. Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de
qualquer quantia devida aos Debenturistas, os débitos em atraso,
acrescidos da Remuneracao, ficardo sujeitos a multa moratdria de 2%
(dois por cento) sobre o valor devido acrescido da Remunerag3o, e juros
de mora calculados desde a data de inadimplemento, até a data do
efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més, calculada dia a

dia, sobre o montante devido, independentemente de aviso, notificacdo._,
ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas”
para cobrancga (“Encargos Moratdrios”). Y

3.2. Sem prejuizo das obrigacdes descritas na Clausula 3.1 deste Contrato, a alieqagﬁo >\\
fiducidria constituida nos termos deste Contrato garante também todas as demais obrigfat;ées )
pecunidrias e ndo pecuniarias assumidas pela Fiduciante e pela Emissora, nos termos da

Escritura e dos demais Documentos da Operagao.
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4, MORA E INADIMPLEMENTO

4.1. Na hipdtese de descumprimento, total ou parcial, das ObrigagBes Garantidas, nos
termos dos Documentos da Operagdo, e a contar da respectiva data do descumprimento, o
Agente Fiducidrio poderd, observado o prazo de cura de 05 (cinco) Dias Uteis, nos termos do
artigo 26, §29, da Lei 9.514/97, conforme orientag8es dos Debenturistas, devidamente reunidos
em AGD, iniciar o procedimento de excussdo da presente garantia fiduciaria, por meio de
requerimento ao Oficial de Registro de Imdveis para intimagdo da Fiduciante, nos termos dos
artigos 26, §72, e 27 da Lei 9.514/97.

4.2.  AFiduciante serd intimada para purgar a mora no prazo de 15 (quinze) dias, mediante o
pagamento das Obrigacdes Garantidas vencidas e ndo pagas, bem como daquelas que se
vencerem até a data do efetivo pagamento, que incluem o principal, a atualizagdo monetaria,
0s juros remuneratérios, os encargos moratdrios, as multas, os demais encargos e despesas de
intimagdo, inclusive tributos e contribuigdes condominiais.

4.3, O simples pagamento das Obrigagdes Garantidas vencidas, sem os demais acréscimos
pactuados, nio exonerard a Fiduciante e a Emissora da responsabilidade de liquidar tais
obrigacdes, continuando-se em mora para todos os efeitos legais, contratuais e da excussdo
iniciada.

4.4, O procedimento de intimagdo para pagamento obedecera aos seguintes requisitos:

I; A intimagdo serd requerida pelo Agente Fiducidrio, representando os
Debenturistas, indicando o valor das ObrigagGes Garantidas vencidas e ndo pagas, as
penalidades cabiveis e demais encargos contratuais e legais;

1. A diligéncia de intimagio sera realizada pelo Oficial do Cartdrio de Registrof'é‘
Imaveis da circunscricdo imobilidria onde se localizar o Imével, podendo, a critério de 7/
Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através dos Cartérios de Registro/ o

Titulos e Documentos da Comarca da situacdo do Imével, ou da sede da Fiduciaf 9;

1. A intimagdo serd feita & Fiduciante, a seus procuradores regularmente
constituidos, podendo, ainda, ser intimados os vizinhos do Imével ou o funcionario da
portaria do Imodvel responsavel pelo recebimento de correspondéncias caso haja
motivada suspeita de que os eventuais procuradores da Fiduciante estdo se ocultando,
observado o disposto nos paragrafos 32 A e 32 B do artigo 26 da Lei 9.514/97; e

IV, Se o destinatario da intimag¢do se encontrar em local ignorado, incerto ou
inacessivel, conforme certificado pelo Oficial do Cartério de Registro de Iméveis ou pelo
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serventudrio encarregado da diligéncia, competird ao primeiro promover a sua
intimag3o por edital, publicado por 03 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior
circulagio do local do Imdvel ou noutro de comarca de facil acesso, se no local do Imovel
ndo houver imprensa diaria.

4.5, Purgada a mora perante o Cartério de Registro de Iméveis competente, a presente
alienagdo fiduciaria objeto deste Contrato se restabelecerd, caso ainda existam ObrigagSes
Garantidas. Nesta hipdtese, nos 03 (trés) dias seguintes a purgagdo da mora, o Oficial
competente entregara ao Agente Fiducidrio as importancias recebidas, deduzidas as despesas
de cobranca e intimag3o, relativamente ao procedimento de excussdo da alienagdo fiduciaria
constituida nos termos deste Contrato, devendo o Agente Fiduciario repassar tais valores aos

Debenturistas no Dia Util ao seu recebimento.

4.6. 0 n3o pagamento, pela Fiduciante, de qualquer valor devido em virtude das Obrigagdes
Garantidas vencidas, depois de devidamente comunicadas nos termos desta cldusula, bastara
para a configura¢do da mora.

4.7. Nio purgada a mora, conforme certificado pelo Oficial do Registro de Imodveis
competente, este promovera a averbagdo da consolidagdo da propriedade do Imdvel em nome
do Agente Fiducidrio, representando os Debenturistas, na respectiva matricula, nos termos do
paragrafo 72 do artigo 26 da Lei 9.514/97.

4.8, Na hipdtese de excussdo da presente garantia fiducidria, no todo ou em parte, fica,
desde logo, facultado ao Agente Fiducidrio utilizar o produto total apurado com tal excussdo
para pagamento, além das ObrigagBes Garantidas, de eventuais tributos, despesas e encargos
pendentes, ainda que houver discussdo, judicial ou administrativa, sobre eles, inclusive com /~
depdsito, restituindo o que sobejar a Fiduciante, no prazo maximo de até 05 (cinco) dias apés o L"
recebimento pelos Debenturistas do valor apurado com a excussdo da presente garantia. d /

4.8.1. AFiduciante se compromete a enviar ao Agente Fiduciario, em caso de eVeptual
execugdo, a comprovagdo de que esta cumprindo com todas exigéncias ambientais no
Imével, inclusive via laudos para essa comprovagdo, caso necessario, ficando dejs‘de ja
responsavel pelas despesas necessdrias para essa comprovagdo, e €aso nao arque com
essas despesas, 0 Agente Fiduciario fica desde ja autorizado a realizar tais pagamentos
para posteriormente ser reembolsado pela Fiduciante.

5. LEILAO EXTRAJUDICIAL

5.1. Uma vez consolidada a propriedade do Imével em nome do Agente Fiduciario,
representando os Debenturistas, observado o previsto nas Cldusulas 4.1 a 4.8 deste Contrato,
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devera o Imdvel ser alienado pelo Agente Fiducidrio a terceiros, observado o disposto no item |l
abaixo, com observancia dos procedimentos previstos neste Contrato, bem como na Lei
9.514/97, como a seguir se explicita:

I A alienacio far-se-a sempre por leildo publico, extrajudicialmente;

. No periodo compreendido entre a averbagdo da consolidagdo da propriedade
fiduciaria do Imdvel em nome do Agente Fiducidrio, representando os Debenturistas,
até a data da realizacdo do segundo leildo, conforme item IV abaixo, é assegurado a
Fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o Imével pelo prego correspondente ao
valor das Obrigagdes Garantidas, somado (a) aos encargos e despesas previstos no §2¢
do artigo 27 da Lei 9.514/97, (b)aos valores correspondentes aoc imposto sobre
transmiss3o inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidagdo
da propriedade fiducidria do Imével em nome do Agente Fiducidrio, representando os
Debenturistas, e (c) as despesas inerentes ao procedimento de cobranga e leildo,
cabendo, ainda, a Fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis
para a nova aquisicdo do Imével, de que trata este item, inclusive custas e emolumentos;

1R O primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da
data de averbacdo da consolidagdo da plena propriedade em nome do titular do Agente
Fiducidrio, representando os Debenturistas, devendo o Imdvel ser ofertado no primeiro
leildo pelo valor estabelecido na Clausula 6.1 deste Contrato;

V. N3o havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram
como Valor Minimo, conforme Cldusula 6.1 deste Contrato, a Fazenda Toca da Coruja
serd ofertada em segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias contados da
data do primeiro leildo publico, por valor igual ou superior ac valor da divida atualizado
com todos 0s encargos apurados até entdo, acrescido da projegdo do valor devido na
data do segundo leil3o e, ainda, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos
legais, inclusive tributos, e das contribuigdes condominiais, tudo conforme previsto n'o_)

Fiduciante sera comunicada por simples correspondéncia enderegada ao enderego

constante da Clausula 10.1 abaixo acerca das datas, locais e horérios de realizagdo dos
leildes; e

VL. O Agente Fiducidrio, representando os Debenturistas, jd como titular do
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dominio pleno, transmitira o dominio e a posse do Imdvel ao licitante vencedor.
5.2. Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

L O valor do Imdvel corresponde ao Valor Minimo mencionado na Clausula 6.1
deste Contrato, nele ja incluido o valor das benfeitorias, melhorias e acessées;

1. Valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias:

(i) valor das ObrigacSes Garantidas executadas, acrescido das
penalidades moratdrias, encargos, prémios de seguro e despesas abaixo
elencadas;

(ii) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do
leildo), se for o caso;

(iii) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente
incidentes (valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo), e reembolsos de
tributos e demais encargos e despesas relativas ao Imodvel que o Agente
Fiduciario tenha pago e ndo tenha sido ainda reembolsado pela Fiduciante, se

for o caso;

(iv) taxa didria de ocupacdo, fixada em 1% (um por cento) por més, ou
fracdo, sobre o Valor Minimo, conforme definido na Clausula 6.1 deste
Contrato, e devida desde a data da consolidagdo da propriedade fiducidria em
nome da Fiduciante até a data em que o Agente Fiducidrio, ou seus sucessores
(incluindo eventual adquirente do Imdvel em leildo), vier a ser imitido na posse |
do Imével; a desocupagdo do Imdvel deverd ser formalizada mediante terma \_

J

de desocupacao; V8
(v) qualquer outra contribui¢do social ou tributo incidente sobre qualquer
pagamento efetuado pelo Agente Fiduciario em decorréncia da intimagao/e da
alienagdo em leil3o extrajudicial e da entrega de qualquer quanfia a
Fiduciante;

(vi) custeio dos reparos necessarios a reposi¢do do Imodvel em idéntico
estado ao existente nesta data, ressalvado o desgaste natural pelo tempo e a
menos que a Fiduciante ja o tenha devolvido em tais condigbes ao Agente
Fiducidrio ou ao adquirente em leildo extrajudicial;
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5.3.

(vii) imposto de transmissdo ou laudémio que eventualmente tenha sido
pago pelo Agente Fiducidrio, em decorréncia da consolidagdio da plena
propriedade pelo inadimplemento das Obrigagbes Garantidas; e

(viii)  despesas com a consolida¢do da propriedade em nome do Agente

Fiduciario, representando os Debenturistas;
1. Despesas com a consolidagdo da propriedade em nome do Agente Fiduciario,
representando os Debenturistas, sdo equivalentes a soma dos valores despendidos para
a realizacdo do leildo publico, neles compreendidos, entre outros:

(i) 0s encargos e custas de intimac¢do da Fiduciante;

(ii) os encargos e custas com a publicagdo de editais; e

(iii) a comissdo do leiloeiro, limitada aos valores praticados pelo mercado.

No segundo leildo, observado o disposto nos incisos Il e IV da Clausula 5.1 deste

Contrato:

5.4.

L Serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da
divida acrescido de todas as despesas, tributos e encargos previstos nos incisos lll e [V
da Cldusula 5.2 acima, hipétese em que, nos 05 (cinco) dias subsequentes ao integral
e efetivo recebimento, o Agente Fiduciario entregara a Fiduciante a importancia que
sobejar, se aplicavel, como disciplinado na Cldusula 5.4 deste Contrato, ato que
. Caso o maior lance oferecido ndo seja igual ou superior ao valor total tZ:/é'dea,/
dentro de 05 (cinco) dias a contar da data de realizacdo do segundo leildo,

importara em quitagdo reciproca para ambas as Partes; e {( \g

ente
Fiduciario disponibilizara a Fiduciante o respectivo termo de quitagdo em rela‘,ééo ao
valor do Imével, ficando consolidada a propriedade plena do Imdvel em nome qugente
Fiducidrio. Ndo obstante, a Emissora continuard obrigada a quitar o saldo /devedor
remanescente das Obrigagdes Garantidas, conforme previsto no art. 92 da Lei n?
13.476/2017.

Se em primeiro ou segundo leildo sobejar importancia a ser restituida a Fiduciante, o

Agente Fiducidrio colocard a diferenca & sua disposi¢do, nela incluido o valor da indenizacdo das

benfeitorias, devendo tal diferenga ser depositada em conta corrente da Fiduciante no prazo
previsto no inciso | da Cldusula 5.3 deste Contrato.
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543 A indenizacdo por benfeitorias nunca sera superior ao saldo que sobejar do
valor da venda, depois de deduzido todo o saldo das Obrigagdes Garantidas executadas,
custos e despesas decorrentes do processo de venda e demais acréscimos legais.

5.4.4 Na hipotese do inciso | da Clausula 5.3 deste Contrato, ndo haverda nenhum
direito de indenizagdo pelas benfeitorias, estando o Agente Fiducidrio e os
Debenturistas exonerados desta obrigagdo, nos termos do pardgrafo 5° do artigo 27 da
Lei 9.514/97.

5.5. Em ndo ocorrendo a restituicdo da posse do Imédvel no prazo e forma ajustados, o Agente
Fiduciario, seus cessionarios ou sucessores, inclusive os respectivos adquirentes em leildo ou
posteriormente, poderdo requerer a imediata reintegracdo judicial de sua posse, declarando-se
a Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei 9.514/97, a reintegracdo serd
concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupag¢do no prazo méximo de 60
(sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddes de matricula do Imdvel, a plena
propriedade em nome do Agente Fiduciario, representando os Debenturistas, ou o registro do
contrato celebrado em decorréncia da venda do Imadvel no leildo ou posteriormente ao leildo,
conforme quem seja o autor da acdo de reintegragdo de posse, cumulada, se for o caso, com
cobranca do valor da taxa didria de ocupacdo fixada judicialmente, nos termos do artigo 37-A
da Lei 9.514/97, e demais despesas previstas neste Contrato.

5.6. O presente Contrato integra um conjunto de documentos que compdem a estrutura
juridica de uma concessdo de financiamento a Emissora no ambito do mercado de capitais por
meio da emissdo das Debéntures. Dessa maneira, a excussdo da totalidade ou de parte da
presente alienagdo fiduciaria ora constituida, ou de qualquer outra garantia real ou fidejussé[ia
constituida em garantia das ObrigagGes Garantidas, ndo caracteriza necessariamente a quitagac

integral da totalidade das Obriga¢des Garantidas, uma vez que tal excussdo limita-se
percentual que tais garantias representam da totalidade das Obrigag®es Garantidas, t
limita a prerrogativa do Agente Fiducidrio, em nome dos Debenturistas, de exercer
de seus direitos, incluindo a excussdo de qualquer outra garantia constituida pela Fiduciante
e/ou pela Emissora ou qualquer outra parte em favor das Obriga¢Bes Garantidas, e a c;abranga,
cencomitantemente, da Emissora, dos valores devidos nos termos dos Docum]éntos da

Operacdo.
6. VALOR DE VENDA PARA FINS DE LEILAO
6.1. As Partes atribuem ao Imdvel (a) o valor constante do Anexo | ao presente Contrato

(valor do Imadvel para fins de primeiro leildo), conforme laudo de avalicdo datado de 04 de junho
de 2019, elaborado pela Avalor Engenharia de Avaliagdes Ltda. (inscrita no CNPJ/ME sob o n2
13.016.939/0001-96}, ou (b) o valor do Imdvel utilizado pelo 6rgdo competente como base de
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calculo para a apuracio do imposto sobre transmissdo inter vivos, exigivel por forca da
consolidagdo da propriedade em nome do credor fiducidrio, o que for maior, que sera
considerado como valor minimo de mercado para fins de leildo (“Valor Minimo”). Este Valor
Minimo devera ser devidamente atualizado pelo IGPM, desde a data de assinatura deste
Contrato até a data de realizagdo do leildo.

6.1.1 N3o obstante o disposto na Cldusula 6.1 acima, a Fiduciante obriga-se a apresentar ao
Agente Fiducidrio, em até 30 (trinta) dias contados do encerramento de cada exercicio social,
até a quitacdo integral das Obrigagbes Garantidas, um novo laudo de avaliag3o preparado por
empresa especializada, comprovando que o valor do imével é igual ou superior ao valor descrito
na Cldusula 6.1 (a) acima, observado que o proximo laudo de avaligdo deverd ser apresentado
em 01 de fevereiro de 2021. Caso o valor do Imdvel tenha uma variagdo negativa acumulada
superior a 10% (dez por centro) em relagdo ao valor descrito na Clausula 6.1 (a) acima entre
cada exercicio social, a Fiduciante e/ou a Emissora devera providenciar o reforgo de garantia
mediante a outorga de alienagdo fiduciaria sobre um novo imével, de forma que a soma dos
valores dos imdveis outorgados em garantia em favor dos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiducidrio, seja igual ou superior ao valor indicado na Clausula 6.1(a) acima.

6.1.1.1 Caso o valor do Imdvel tenha uma variacdo positiva acumulada superior a 10% (dez por
centro) em relacdo ao valor descrito na Cladusula 6.1 (a) acima entre cada exercicio social, a
Emissora poderd solicitar aos Debenturistas a liberagao proporcional das Garantia, em termos a

v

6.1.2 Para fins de cumprimento da Cladusula acima, o Agente Fiducidrio deverd, em até 5

serem acordados em AGD especificamente convocada para este fim.

(cinco) Dias Uteis contados do recebimento do novo laudo de avaliagdo que constar que o/valor
do Imdvel é inferior ao valor descrito na Cldusula 6.1 (a) acima, observado o disposto na Clausula
6.1.1, convocar uma AGD, para que os Debenturistas assim reunidos aprovem, a seu exclusivo
critério, o novo imével objeto de reforgo de garantia. Caso os Debenturistas ndo aceitem o novo
imével objeto de reforgo de garantia, os Debenturistas poderdo, a seu exclusivo critério, exigir
outro tipo de garantia real e/ou declarar o vencimento antecipado das Debéntures.

6.1.3 Em até da 10 (dez) Dias Uteis contados da realizagdo da AGD, devera ser celebrado o
novo instrumento para fins de reforgo de garantia e/ou providenciar o aditamento ao presente
contrato, conforme o caso, sendo certo que o registro do novo instrumento no competente
Oficio de Registro de Imdveis devera ser efetivado no prazo méaximo de 25 (vinte e cinco) dias
corridos contados da data da AGD que aprovar a constitui¢do da(s) nova(s) garantia(s).

6.2. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N2 01/20 (“Oficio”), o Agente Fiducidrio
poderd contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar o valor das garantias prestadas,
conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacgdes e comprovagdes que entender
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necessarias, na forma prevista no referido Oficio. Custos de eventual laudo de avaliagdo do valor
de venda do Imdvel serd considerada uma despesa da Emissdo e serd de responsabilidade da
Fiduciante.

7. CANCELAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

7.1 Liquidado o valorintegral das Obrigagdes Garantidas, resolve-se a propriedade resclivel
do Agente Fiduciario, representando os Debenturistas, sobre o Imavel, retornando a Fiduciante
a condicdo de pleno proprietario e possuidor do Imdvel.

7.2, O Agente Fiduciario devera emitir o correspondente termo de liberagdo da garantia ora
constituidas, nos termos do Anexo |l ao presente Contrato, no prazo de até 30 (trinta) dias
contados do pagamento da totalidade das ObrigacBes Garantidas. juntamente com a
confirmacdo da quitacdo pelos Debenturistas.

7.3.  Paraocancelamento do registro da propriedade fiducidria e a consequente reversdo da
propriedade plena do Imdvel em seu favor, a Fiduciante devera apresentar ao Oficial de Registro
de Imdveis competente o termo de quitagdo a ser emitido pelo Agente Fiducidrio na forma do
disposto na Clausula 7.2 ou no inciso Il da Cldusula 5.3 deste Contrato, conforme aplicdvel, de
forma a consolidar na pessoa da Fiduciante a plena propriedade do Imovel.

8. DECLARACOES E GARANTIAS DA FIDUCIANTE
8.1, A Fiduciante declara e garante ao Agente Fiducidrio que:

7
I E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acor /
i
L

/

1. Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato,
realizar todas as opera¢Bes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes principais e

com a legislagdo e regulamentacdo em vigor;

acessdrias aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societdria e
outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracdo, implementar todas

as operagdes nele previstas e cumprir todas as obriga¢des nele assumidas;

. Este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigagdo legal, valida,
vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos, e mediante a obten¢do dos
registros previstos na Clausula 2.2 acima no competente Oficio de Registro de Imdveis
estard automaticamente criada uma garantia real de alienagdo fiducidria sobre o Imdvel;

V. Tomou todas as medidas necessdrias para autorizar a celebragdo deste
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Contrato, bem como para cumprir suas obrigagdes aqui previstas, bem como que a
celebragdo deste Contrato e o cumprimento das ObrigagGes Garantidas ndo violam nem
violardo (i) seus documentos societdrios, ou (ii) qualquer lei, regulamento ou decisio a
que esteja vinculada ou que seja aplicavel a seus bens, inclusive o Imdvel, nem
constituem ou constituirdo inadimplemento nem importam ou importardo em
vencimento antecipado de quaisquer contratos, acordos, autorizagdes governamentais
Ou compromissos aos quais estejam vinculados;

V. Esta apta a cumprir as obrigacdes previstas neste Contrato e agird em relagdo
a ele com boa-fé, probidade e lealdade;

VI, N3o se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar o
presente Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados,
tampouco tem urgéncia em celebré-los;

Vil As previsdes dos Documentos da Operagdo consubstanciam-se em relagbes
juridicas regularmente constituidas, validas e eficazes, sendo absolutamente
verdadeiros todos os termos e valores neles indicados;

Viil. As discussdes sobre o objeto deste Contrato foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa;

IX. A celebracdo deste Contrato e a assungdo e o cumprimento das obrigagéé{s
dele decorrentes ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total oy /
parcial, de (i) quaisquer contratos, de qualquer natureza, firmados anteriormente a-d4ta
da assinatura deste Contrato, dos quais a Fiduciante seja parte ou aos quais y jam
vinculados, a qualquer titulo, qualquer dos bens de sua propriedade, em especial o
Imovel, exceto em relagdo aos contratos para os quais cada uma das Partes ji (‘;bteve
autorizagdo prévia; (ii) qualquer norma legal ou regulamentar a que a Fiduciante ou
qualquer dos bens de sua propriedade estejam sujeitos; e (iii) qualquer ordem;’deciséo,
judicial (ainda que liminar), arbitral ou administrativa que comprovadamente afete ou
possa afetar o cumprimento das obriga¢des previstas no presente Contrato e demais
Documentos da Operagao;

X. Os representantes legais ou mandatdrios que assinam este Contrato tém
poderes estatutdrios efou legitimamente outorgados para assumir as obrigagdes
estabelecidas neste Contrato;

X, Conhecem e cumprem a Legislacdo Socioambiental, conforme definida na
Escritura;



tAnexyde Lome

T2 901048 WS
YA (X SAD WSRO
A SK.VA FREITAS
ante

XIl. Tem todas as autorizagdes e licengas (inclusive ambientais, societdrias e
regulatérias) exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio
de suas atividades, ndo sendo de seu conhecimento qualquer discussdo envolvendo a
validade e eficdcia das mesmas;

XIil. N3o é exercida no Imével atividade que contraria a legislagdo federal, estadual
e/ou municipal aplicavel;

XIv. O Imével ndo é utilizado para ocultar ou dissimular a natureza, origem,
localizacdo, disposicdo, movimentagdo ou propriedade de bens, direitos ou valores
provenientes, direta ou indiretamente, de infracdo penal, nos termos da Lei n? 9.613,
de 3 de margo de 1998, conforme em vigor;

XV. N&o ha utilizagdo de trabalho escravo e/ou méao de obra infantil no Imovel;

XVI. O Imoével estd e permanecera, durante a vigéncia deste Contrato, livre e
desembaragado de quaisquer 6nus, gravames, dividas ou restrigSes de natureza pessoal
ou real, com exce¢3do desta garantia, ndo havendo qualquer fato que impega ou restrinja
o seu direito de celebrar o presente Contrato e constituir a presente garantia em favor
dos Debenturistas, representando pelo Agente Fiducidrio;

XVIl. N3o existem procedimentos administrativos ou agdes judiciais, pessoais ou

reais, de qualquer natureza, contra a Fiduciante em qualquer tribunal, que afetem EL/I‘L(

possam vir a afetar o Imdvel, ou, ainda que indiretamente, a presente garantia; )
/

XVIII. N3o existem restrigdes urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso/ ou

seguranca, relacionadas ao Imdvel, que afetem ou possam vir a afetar o Imc’wel,‘ ou,

ainda que indiretamente, a presente garantia, ressalvadas eventuais restri¢des impostas

pelos 6rgdos ambientais, conforme averbada na matricula do Imével;

XIX. O Imédvel ndo se encontra tombado, em area objeto de desapropriagdo, ouem
area considerada de risco de contaminagdo, ressalvada eventual mengdo expressa na
matricula do Imovel em sentido contrario;

XX, Exceto conforme previsto na licenga de operagdo do Imovel, o Imdével esta livre
de materiais perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos
perigosos, substincias toxicas e perigosas ou materiais afins, asbestos, amianto ou
materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou material considerado
perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afeté-lo, ou, ainda que indiretamente, a
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presente garantia;

" XXI. N3o ha, até a presente data, qualquer pendéncia ou exigéncia de adequagdo
® suscitada por nenhuma autoridade governamental referente ao Imdvel, que afete ou
possa vir a afetar a presente garantia;

XXIL. Na hipétese de vir a existir eventuais reclamagdes ambientais ou questdes
ambientais relacionadas ao Imdvel, que comprovadamente venha a diminuir o valor da
garantia ora constituida, responsabiliza-se integralmente a Fiduciante pelos custos de
investiga¢do, custos de limpeza, honorérios de consultores, custos de resposta,
ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive dreas alagadas, vida selvagem,
espécies aquaticas e terrestres e vegetagdo), lesdes pessoais, multas ou penalidades ou
quaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra questdo ambiental;

XXI11. N3o existem processos de desapropria¢do, serviddo ou demarcagdo de terras
envolvendo, direta ou indiretamente, o Imédvel, que afetem ou possam vir a afetar o
Imadvel, ou, ainda que indiretamente, a presente garantia;

XXIV, 0 Imével podera ser utilizado para o plantio de quaisquer culturas, desde que
sejam de titularidade do titular do Imovel;

XXV. O Imdvel ndo estd arrendado para terceiros;

XXVI. O Imével ndo viola qualquer lei de zoneamento, ambiental ou de protegdo

patrimdnio histdrico, artistico, paisagistico e cultural, ou estdo em descumprimentoﬂ’é

guaisquer diretrizes de planejamento urbano.

/

8.2. Sem prejuizo do disposto acima, a Fiduciante obriga-se a notificar, na mesma data em
que tomar conhecimento, o Agente Fiducidrio caso qualquer das declaragdes prestadaslacima
venha a se tornar falsas, inconsistentes, incorretas, insuficientes, incompletas e/ou imprecisas
em qualquer momento apds a presente data e até a quitagdo integral das Obriga¢des
Garantidas.

9. OBRIGAGOES DA FIDUCIANTE
9.1. Obrigacdes da Fiduciante: Sem prejufzo das demais obrigacdes que |he sdo atribuidas

nos termos deste Contrato, da legislagdo aplicdvel e demais Documentos da Operagdo, a
Fiduciante obriga-se a:

I N3o ceder, vender, alienar, transferir, arrendar, permutar, ou constituir
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qualquer énus sobre o Imdvel, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte,
direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo
econdmico, sem a prévia autorizagdo por escrito do Agente Fiducidrio, conforme
orientado pelos Debenturistas reunidos em AGD;

11 Manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos
deste Contrato e eventuais aditamentos e notificar prontamente o Agente Fiducidrio
sobre qualquer evento, fato ou circunstancia, incluindo, sem limitagdo, qualquer
decisdo, acdo judicial, procedimento administrativo, procedimento arbitral,
reivindicac3o, investigagio ou alteragdo de legislagdo (ou na sua interpretagdo) ou,
ainda, qualquer evento, fato ou circunstancia que vier a ser de seu conhecimento e que
possa afetar a validade, legalidade ou eficacia da garantia real constituida nos termos
deste Contrato;

Il Assegurar e defender o direito real de garantia constituido nos termos deste
Contrato e eventuais aditamentas contra quaisquer agdes e reivindicagdes de quaisquer
terceiros;

V. Manter o Imovel em perfeitas condigdes de uso, conservagdo e
funcionamento, bem como a defendé-los de todo e qualquer ato de esbulho ou
turbag3o ou de qualquer evento que venha a provocar as suas desvalorizagdes; f

f

V. Informar, por escrito, ao Agente Fiducidrio, no prazo de 5 (cinco) Dias Ute
contado a partir de seu conhecimento, em caso das seguintes ocorréncias corr[ici?gao
ao Imdvel: (i) esbulho; ou (i) qualguer sinistro que comprometa operagdes n

Vi N3o permitir qualquer tipo de plantio no Imdvel por terceiros, sem a«prewa
autorizagao por escrito do Agente Fiducidrio, conforme orientado pelos [)ebel}turistas
reunidos em AGD;

vil. Nio arrendar para qualquer terceiro e/ou suas partes relacionadas o Imével
sem a prévia autorizagdo por escrito do Agente Fiducidrio, conforme orientado pelos
Debenturistas reunidos em AGD;

VI, Na hipotese de deterioragdo ou desvalorizagao do imdével, providenciar o
reforco de garantia, conforme os procedimentos previstos na Clausula 6.1.1 e seguintes
acima.
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10.1.

NOTIFICACOES

Comunicacdes: Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas validas a

partir de seu recebimento conforme os dados de contato abaixo, ou outros que as Partes

venham a indicar, por escrito, no curso deste Contrato:

Para o Fiduciante

CAIAPO AGRICOLA LTDA.

Rodovia BR 158, S/N, KM 62, Lado Direito, 6 KM, Zona Rural
CEP 19.500-000, Paranaiba/M$S

At.: Gilson Nobre

Tel.: (19) 9 8317 3336

E-mail: gilson@orbiquimica.com.br

Para o Agente Fiducidrio

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano, n2 466, bloco B, sala 1.401

CEP 04534-002, S30 Paulo, SP .
At.: Srs. Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabelo Ferreira 17
Tel.: +55 (11) 3090-0447 / +55 (21) 2507-1949 /|

(/

E-mail; spestrturacao@simplificpavarini.com.br

para a Emissora: /
ORBI QUIMICA S.A.

Avenida Maria Helena, n2 600, Jardim Capitolio

CEP 13.610-430, Leme/SP

At.: Gilson Nobre

Tel.: (19) 9 8317 3336

E-mail: gilson@orbiguimica.com.br

10.1.1  Ascomunicacdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo
ou com aviso de recebimento expedido pelo correio ou ainda por telegrama enviado aos
enderegos acima.

10.1.2 As comunicacBes feitas por fax ou correio eletrénico serdo consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

10.1.3 A mudanca de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada as demais
Partes.
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11, DISPOSICOES GERAIS

11.12. As obrigagdes assumidas neste Contrato poderdo ser objeto de execugdo especifica, nos
termos do disposto no artigo 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem que isso signifique
rendncia a qualquer outra agdo ou providéncia, judicial ou ndo, que objetive resguardar direitos
decorrentes do presente Contrato.

11.13. Nenhuma ag3o ou omissdo de qualquer das Partes importard em rendncia de seus
direitos, que poderdo ser exercidos a qualquer tempo, nem significard novagao de quaisquer
das obrigagdes decorrentes do presente Contrato. Os direitos e recursos previstos neste
Contrato sdo cumulativos, podendo ser exercidos individual ou simultaneamente, e ndo
excluem quaisquer outros direitos ou recursos previstos na Escritura.

11.2.2 As Partes nio poderdo ceder ou de outra forma transferir seus direitos e
obrigacdes, ou qualquer parte dos mesmos, para qualquer outra parte, sem a
prévia e expressa anuéncia das demais Partes.

11.14. Este Contrato obriga de forma irrevogavel e irretratdvel as Partes contratantes, bem
como seus sucessores ou cessiondrios a qualquer titulo, sendo cada parte responsavel pelos (
atos e omissdes de seus respectivos funcionarios, administradores ou gerentes, prestadores de 7

/, ./
11.15. Este Contrato somente podera ser alterado por acordo escrito, devidamente assinado
pelas Partes.

servi¢o, contratados ou prepostos, sob qualquer denominagao.

11.16. O presente Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e comeca a
vigorar na data de sua assinatura e permanecerd em vigor até o cumprimento integral da
totalidade das Obrigac¢Bes Garantidas.

11.17. A nido exigéncia imediata, por qualquer das Partes, em relagdo ao cumprimento de
qualquer dos compromissos reciprocos aqui pactuados, constituir-se-a em mera liberalidade da
Parte que assim proceder, ndo podendo de forma alguma ser caracterizada como novagédo ou
precedente invocavel pela outra Parte para obstar o cumprimento de suas obrigacdes.

11.18. Se uma ou mais disposicdes contidas neste Contrato forem consideradas invilidas,
ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e

exequibilidade das demais disposi¢des nio serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo,

11.19. A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes deste Contrato,
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compreendendo aquelas relativas a emolumentos e despachantes para obteng¢3o das certiddes
dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivagdo
e registro, bem como as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e
custas de servico de notas, de servico de registro de iméveis e de servico de titulos e
documentos, conforme necessario, de quitagdes fiscais e qualquer tributo devido sobre este
Contrato.

11.8.2 As Partes autorizam e determinam, desde ja, que os oficiais dos Oficios de Registro
de Imdveis competentes procedam, total ou parcialmente, a todos os
assentamentos, registros e averbacBes necessdrios decorrentes do presente
Contrato, isentando-os de qualquer responsabilidade pelo devido cumprimento do
disposto neste Contrato.

11.20. Desapropriacdo: Na hipdtese de desapropriagdo total ou parcial do Imovel, o Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas, como proprietario do Imovel,
ainda que em carater resollvel, serd o Unico e exclusivo beneficiario da justa e prévia
indenizagdo paga pelo poder expropriante, até o montante correspondente ao saldo devedor
das ObrigacBes Garantidas.

11.21. Proporcdo: Se, no dia de seu recebimento pelos Debenturistas, representados pelo \

Agente Fiducidrio, a proporgdo das indenizagdes conforme a Clausula 11.9 deste Contrato, for:/ !
. Superior ao saldo devedor das Obrigagbes Garantidas, o Agente Fiduciario
deverd restituir & Fiduciante o saldo que sobejar em até 05 (cinco) dias do seu
recebimento pelos Debenturistas da indenizagdo do poder expropriante; ou ¢

V. Inferior ao saldo devedor das Obrigacdes Garantidas, o Agente Fiducidrio e os
Debenturistas ficardo exonerados da obrigacdo de restituigdo de qualquer gquantia, a
que titulo for, para a Fiduciante, continuando, neste caso, a Emissora responsavel pela
integral liquidagdo das ObrigagOes Garantidas.

11.22. Entendimentos Anteriores: Fica desde logo estipulado que este Contrato revoga e
substitui todo e qualquer entendimento contrario havido entre as Partes, anteriormente a esta
data e sobre o mesmo objeto.

12. LEGISLACAO APLICAVEL E FORO DE ELEICAO

12.3. Legislacdo Aplicdvel: Os termos e condigBes deste instrumento devem ser interpretados

e processados de acordo com a legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil.



12.4. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste Contrato,

renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem, assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 04 /
{quatro) vias de igual teor para um so efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas. /

Paranaiba, data. (:2’ b’b MD % 2/02\)

[O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.]
(Assinaturas nas préximas pdginas)
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29/09/2020

Cartério

R$ 2.747,40
Funadep 6%

R$ 173,52
Funjecc 10%

‘ R$ 289,20
| Funde-PGE 4%
| RS 115,68
Funjecc 5%

R$ 144,60
FEADMP 10%

R$ 289,20

T ol dasEustas

| R$ 3.914,20
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DULCE MARIA RODRIGUES DE MELLO-Qficial Titular
Protocolo n% 117.805 Registrado em: 29/09/2020
" " ! Cartério
R 11 MATR. 35169 -AAC90368-354-CVD -fﬁ?"ﬁil' 2uE RS 2.747,40
3 L ! Funadep 6%
R$ 173,52
Funjecc 10%
R$ 289,20
| Funde-PGE 4%
RS 115,68
| Funjecc 5%
| R$ 144,60
FEADMP 10%
R$ 289,20

UESLEYALVES MAGOSSO - ESCREVENTE

cesseosite . -
http:waw.tjrns.ius.brlcorregedoriarseloslpesqmsaselos.php
para visualizar a autenticidade do(s) selo(s).

" Total gas custas
RS 3.914,20

DULCE MARIA RODRIGUES DE MELLO-Oficial Titular

Protocolo n°: 117.805 Registrado em: 29/09/2020
| Cartorio
R. 10 MATR. 35271 -AAC90369-708-CVD RS 2.747,40
Funadep 6%
R$ 173,52
Funjecc 10%
R$ 289,20
Funde-PGE 4%
R$ 115,68
Funjecc 5%
R$ 144,60
FEADMP 10%
RS 289,20

Ve

UESLﬁ/ALVES MAGOSSO - ESCREVENTE

resse o site
p:Nwww..t;ms.jus.br!corregedoriaJselosfpesquisaseios.php
ara visualizar a autenticidade do(s) selo(s).

| Total das custas.
R$ 3.914,20
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ANEXO |

AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E

OUTRAS AVENCAS

Descrigdo do Imével

Matriculas n?

35.167, 35.169 e 35.271

Registro de Imdveis

Oficio de Registro de Iméveis de Paranaiba, Estado do Mato Grosso
do Sul.

Titular

Caiapd Agricola Ltda. no CNPJ/ME sob o n®

14.175.773/0001-13).

(inscrita

Percentual representativo
do Imével nas Obrigactes
Garantidas

55,5556%

Valor (para fins do art. 24, V|,
da Lei 9.514/97)

RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais).

Descrigdo  Detalhada do

Imavel

Trata-se de uma trata-se de uma drea rural, a Fazenda Toca da
Coruja, localizada a 7 km do acesso do lado direito da Rodovia
Federal BR-158, km 62 na cidade de Parnaiba/MS. O acesso se da
por rodovia vicinal sem pavimentagdo. A Fazenda possui uma
superficie total de 869,18 ha (Hectares).




ANEXO Il
AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E
OUTRAS AVENCAS

Modelo de Termo de Liberagdo

Pelo presente instrumento (“Termo de Liberacdo”) e na melhor forma de direito, SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, atuando por sua filial, localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n¢ 466, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-002, inscrita no Cadastro Nacional da / /
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n? 15.227.994/0004-01, neste ato
representada na forma de seu contrato social (“Agente Fiducidrio”), na qualidade de
representante dos interesses dos titulares das debéntures simples, nao conversiveis em agdes,
da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejusséria, para distribuicdo publica com
esforcos restritos, da primeira emissdo de debéntures, em série Unica, no valor total de
R$27.000.000,00 (vinte e sete milhdes de reais) na data de emissdo (“Debéntures”,
“Debenturistas” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos do artigo 66 e seguintes da Lei n?
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”),
emitidas pela ORBI QUIMICA S.A., sociedade por agdes, sem registro de capital aberto perante
a Comissio de Valores Mobilidrios (“CVYM”), com sede na Avenida Maria Helena, n2 600, Jardim
Capitdlio, CEP 13.610-430, na cidade de Leme, Estado de Séo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o
ne 07.704.914/0001-82 e na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE
35.300.552.164 (“Emissora”), a qual foi objeto de distribuigdo pUblica, conforme procedimentos
previstos na Instrugdo da CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo
CVM 476"}, tendo em vista a quita¢o integral das obrigagdes devidas decorrentes da emissdo
das Debéntures, em carater irrevogavel e irretratavel: (i) libera o gravame constituido sobre o
imével objeto das matriculas n2 35.167, 35.169 e 35.271, registrado perante o Registro de
imoveis da Cidade de Paranaiba, Estado do Mato Grosso do Sul, nos termos do “Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciria de Imével em Garantia e Outras Avengas” que celebrou em
[=]de [=]de 2020 com a CAIAPO AGRICOLA LTDA., sociedade empreséria limitada, com seus atos
constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado do Mato Grosso do Sul
("JUCESM") sob o NIRE n? 54.2.0104604-5, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 14.175.773/0001-13,
com sede na Rodovia BR 158, S/N, KM 62, Lado Direito, 6KM, CEP 19500-000, localizada na Zona
Rural do municipio de Paranaiba, Estado do Mato Grosso do Sul, titular do referido imdvel
(“Fiduciante”), e a Emissara, registrado em [=] de [=] de 2020 sob o n2 [=] no Oficio de Registro
de Imoveis de Paranaiba, Estado do Mato Grosso do Sul (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria”), e
(ii) autoriza a Fiduciante a requerer no referido cartério a averbagdo deste Termo de Liberagdo
3 margem do respectivo registro existente sobre a garantia constituida nos termos do Contrato
de Alienag&o Fiduciaria.

[local], [=] de [=] de [=].

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
[assinaturas]
(fim do modelo do modelo do Contrato de Alienag&o Fiducidria de Imdvel - Caiapd)

7

///



Anexo C & “Escritura Particulor da 19 (Primeira) EmissGo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Acées, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussdria, para DistribuicGo Publica com Esforgos Restritos, da Orbi Quimica S.A. ”

Exercicio Social findo em 31 de dezembro de 2020

e Caso o EBITDA anual da Emissora, calculado e verificado conforme o indice Financeiro, .
seja igual ou superior a RS 21.869.000,00 (vinte e um milhdes, oitocentos e sessenta e
nove mil reais), a Emissora podera distribuir até 50% (cinquenta por cento) do seu lucro
liquido anual, apurado com base nas suas demonstragdes financeiras auditadas.

Exercicio Social findo em 31 de dezembro de 2021

e Caso o EBITDA anual da Emissora, calculado e verificado conforme o Indice Financeiro,
seja igual ou superior a R$ 27.572.000,00 (vinte e sete milhdes, quinhentos e setenta e
dois mil reais), a Emissora podera distribuir até 50% (cinquenta por cento) do seu lucro
liquido anual, apurado com base nas suas demonstragdes financeiras auditadas.

Exercicio Social findo em 31 de dezembro de 2022

e Caso o EBITDA anual da Emissora, calculado e verificado conforme o Indice Financeiro,
seja igual ou superior a R$ 29.406.000,00 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e seis mil
reais), a Emissora podera distribuir até 50% {cinquenta por cento) do seu lucro liquido
anual, apurado com base nas suas demonstragdes financeiras auditadas.

Exercicio Social findo em 31 de dezembro de 2023

e Caso o EBITDA anual da Emissora, calculado e verificado conforme o indice Financeiro,
seja igual ou superior a R$32.746.663,00 (trinta e dois milhdes, setecentos e quarenta e
seis mil, seiscentos e sessenta e trés reais), a Emissora poderd distribuir até 50%
(cinquenta por cento) do seu lucro liquido anual, apurado com base nas suas
demonstracdes financeiras auditadas.

Exercicio Social findo em 31 de dezembro de 2024
e Caso 0 EBITDA anual da Emissora, calculado e verificado conforme o indice Financeiro,

seja igual ou superior a R$35.931.773,00 (trinta e cinco milhdes, novecentos e trinta e
um mil, setecentos e setenta e trés reais), a Emissora podera distribuir até 50%



(cinquenta por cento) do seu lucro liquido anual, apurado com base nas suas
demonstracdes financeiras auditadas.

Exercicio Social findo em 31 de dezembro de 2025

Caso o EBITDA anual da Emissora, calculado e verificado conforme o Indice Financeiro,
seja igual ou superior a R$39.582.729,00 (trinta e nove milhdes, quinhentos e oitenta e
dois mil, setecentos e vinte e nove reais), a Emissora poderd distribuir até 50%
(cinquenta por cento) do seu lucro liquido anual, apurado com base nas suas
demonstracgdes financeiras auditadas.



