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Presidéncia da Reptblica

Secretaria de Micro e Pequena Empresa Ne do pmtofo{o

Secretaria de Racionaliza¢do e Simplificag3o B -
Departamento de Registro Empresarial e Integragdo
lunta Comercia! do Estado do Rio de Janeiro 00- 20 19 / 134 14 6 -0 19/03/2019-13:28:37 |
JUCERIJA
NIRE (DA SEOE OU DA FILIAL QUANDO A SEDE FOR EM OUTRA UF) A Ohimo Arquivamento: Orgo Celculado Pago
| 33.3.0016738-2 00003501832 - 01/02/2019 Junta 595,00 | 595,00
NIRE: 33.3.0016738-2 DREL 21,00 21,00
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g? queiroz galvao
QUEIROZ GALVAO S.A.

CNPJ/MF n© 02.538.798/0001-55 - NIRE n® 3330016738-2

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 26 DE FEVEREIRO DE 2019

LOCAL, DIA E HORA: Sede da Queiroz Galvdo S.A. ("Companhia”), na Rua Santa Luzia, 651,
7° e 80 andares, Centro, Rio de Janeiro, R], no dia 26 de fevereiro de 2019, as 9:00 horas.

CONVOCAGAO E PRESENGCA: Dispensada a convocagdo, tendo em vista a presenga dos
acionistas representando a totalidade do capital social, nos termos do § 4° do artigo 124, da Lei
n° 6.404/76.

MESA: Presidente: Mauricio José de Queiroz Galvdo e Secretario: Ricardo de Queiroz Galvao.

ORDEM DO DIA E DELIBERACOES: Apds exame e discussdo das matérias apresentadas, os
acionistas deliberaram, por unanimidade:

(@) Aprovar, com efeitos retroativos a 01 de dezembro de 2018, a operagdo de cisdo parcial
da sua controlada, Queiroz Galvdo Desenvolvimento Imobiliario S.A. ("QGDI"), inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 11.535.028/0001-40, com versdo de parcela de seu patrim6nio para a
Companhia, autorizando a administragdo da Companhia a praticar todos os atos necessarios
e/ou convenientes a implementacado e formalizagdo da operagdo, tais como, aprovar o Protocolo
de Cisdo Parcial da QGDI e a contratacdo da empresa responsavel pela avaliagdo do acervo
cindido da QGDI, na forma prevista no artigo 229, paragrafos 2° e 3°, da Lei das S.A; e

(b)  Aprovar a lavratura sumariada desta ata, determinando o arquivamento na Companhia,
depois de rubricados pela mesa, dos documentos que interessam a Assembleia Geral realizada.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi a presente ata lida, aprovada e assinada
pelos presentes.

ASSINATURAS: Presidente: Mauricio José de Queiroz Galvao; Secretario: Ricardo de Queiroz
Galvao; Antonio Augusto de Queiroz Galvao, Maria Dulce de Queiroz Galvdo, Mauricio José de
Queiroz Galvao, Fernando de Queiroz Galvdo, Marcos de Queiroz Galvao, Carlos de Queiroz
Galvao, Roberto de Queiroz Galvdo, Carmen Lucia Galvao de Souza Ledo, Ricardo de Queiroz

Queiroz Galvdo S.A.
Rua Santa Luzia, 651, 7° e 8° andares - Centro - Rio de Janeiro CEP 20030-041 PABX +55 21 2131-7100
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g gueiroz galvéao

Galvdo, Suzana de Queiroz Galvao Gongalves, Cristina de Queiroz Galvao Mariz, e Paulo Cesar
Viana Galvao.

Confere com o original lavrado em livro préprio.

ueiroz Galvio
Segretario da Mesa

Queiroz Galvdo S.A.

Rua Santa Luzia, 651, 7° e 8° andares - Centro - Rio de Janeiro CEP 20030-041 PABX +55 21 2131-7100 2
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QUEIROZ GALVAO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.
CNPJ 11,535.028/0001-40

NIRE 26300017415

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018

ANEXO I

Protocolo e Justificac@o da Cisdo Parcial da Queiroz Galvao Desenvolvimento
Imobiliario S.A., com incorporagdo de Parcela Cindida pela Queiroz Galvao S.A.

Junta Conercial do Estado do Rio de Janeiro
Enpresa: QUEI ROZ GALVAO S/ A o
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JUSTIFICACAO E PROTOCOLO PARA CISAO PARCIAL DA QUEIROZ GALVAO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

A. PARTES

S30 partes da presente JUSTIFICACAO E PROTOCOLO PARA CISAO PARCIAL DA
QUEIROZ GALVAO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A. ("Protocolo”):

QUEIROZ GALVAO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade andnima com
sede na cidade do Recife, capital do Estado de Pernambuco, na Rua Padre Carapuceiro, n® 706,
80 andar, sala 801, Edificio Carlos Pena Filho, no bairro da Boa Viagem, CEP 51.020-280,
inscrita no CNP3/MF sob o n© 11.535.028/0001-40, com atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado de Pernambuco sob o NIRE 26300017415, e alteragdes posteriores
arquivadas na mesma Junta Comercial, neste ato representada nos termos do seu Estatuto
Social pelos seus Diretores, MUCIO PIRES DE SOUTO, brasileiro, casado, engenheiro civil, RG
2.067.300 SSP/PE, CPF/MF 399.339.034-20, domiciliado na cidade do Recife - PE, com
endereco profissional na Rua Padre Carapuceiro, 706, 8° andar, sala 801, Edificio Carlos Pena
Filho, no bairro da Boa Viagem, CEP n® 51020-280, e CARLOS ROBERTO MORAIS COIMBRA,
brasileiro, casado, engenheiro civil, RG 4.136.582 SSP/PE, CPF/MF 868.527.014-68, domiciliado
na cidade de S3o Paulo - SP, com endereco profissional na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 360, 13° andar, Edificio 360 JK, Vila Nova Conceicdo, CEP n°® 04543-000, neste
instrumento também denominada “QGDI” ou “Sociedade Cindida";

QUEIROZ GALVAO S.A., sociedade andnima com sede na cidade e Estado do Rio de Janeiro,
na Rua Santa Luzia, n® 651, 7° e 8° andares, Centro, CEP 20030-041, inscrita no CNP3/MF sob
o n° 02.538.798/0001-55, inscrita na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o NIRE
3330016738-2, devidamente representada por seus Diretores, na forma de seu estatuto social,
os senhores BARTOLOMEU CHARLES LIMA BREDERODES, brasileiro, casado, administrador de
empresas, RG 1.601.497 SSP/PE, CPF/MF 167.859.244-72, e AMILCAR BASTOS FALCAO,
brasileiro, casado, advogado, OAB/PE 10.128, CPF/MF 284.573.744-00, ambos domiciliados na
cidade do Rio de Janeiro - RJ, com enderego profissional na Rua Santa Luzia, 651, 7° andar,
Centro, CEP n© 20030-041, neste instrumento abreviadamente chamada “QGSA” ou

A\

Receptora”;

QGDI e QGSA em conjunto denominadas “Partes” e, isoladamente, “Parte”;

B. — OBJETO DA OPERACAO E JUSTIFICACAQ

B.1. A QGSA, a QGDI e a QUEIROZ GALVAO EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade limitada
>c0m sede na cidade de Recife, Estado de Pernambuco, nailj Padre Carapuceiro, 706, 8°

J Paginalde?
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andar, sala 801, Edificio Queiroz Galvdo Centro Empresarial — Torre Carlos Pena Filho, no bairro
da Boa Viagem, CEP 51020-280, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.805.525/0001-06 ("QGE") sao
sociedades integrantes de um mesmo grupo econdmico, o qual possui atuagdo em diversos
segmentos de negdcio.

B.2. A QGDI concentra suas atividades nos ramos de compra e venda de imdveis,
desmembramento e loteamento de terrenos, incorporacao imobiliaria e construgdo de imdveis
destinados a venda e & edificagdo de um modo geral.

B.3. A QGE é uma sociedade controlada pela QGDI e tem por objeto social a construcdo de
edificagdes em geral, a incorporagéo de empreendimentos imobilidrios e a participagdao em
outras sociedades, nacionais ou estrangeiras, na condigdo de acionista ou sdcia.

B.4. Ao longo dos Gltimos anos, a QGDI adquiriu experiéncia de exceléncia nas atividades
previstas em seu objeto social, tendo formado uma vasta carteira de empreendimentos
imobilidrios desenvolvidos em diversos estados do pais.

B.5. O grupo econdmico formado pelas sociedades Queiroz Galvdo vem, ac longo dos Gitimos
10 (dez) anos, implementando uma série de reorganizagges societarias e administrativas,
conforme demandas mercadolégicas e melhores praticas empresariais, como forma de dotar
suas sociedades da maior eficiéncia operacional e econdmica possivel.

B.6. Apds analisar oportunidades e desafios do mercado de incorporagao imobilidria, o grupo
econdmico formado pelas sociedades Queiroz Gaivdo, houve por bem o remanejamento das
atividades sociais da QGDI, de forma a segregar a atuagdo da QGE, e permitir a dedicagdo
preponderantemente a atividade de incorporagdo imobilidria de empreendimentos imobiliarios
econdmicos, com a compra e venda de iméveis deste tipo, dotando-a de maior eficiéncia
operacional, para que tenha expertise e competitividade para participagdo em projetos do
governo,

B.7. O objetivo da reorganizagdo, portanto, € possibilitar a atuagdo da QGE em mercado
preponderantemente de empreendimentos imobiliarios econdmicos, com mais flexibilidade e
agilidade, deixando esta de ser uma sociedade controlada pela QGDI, para que tenha
independéncia e autonomia para se dedicar a tais atividades, de forma que as proprias quotas |
da QGE fardo parte do patrimdnio a ser cindido e a sociedade passe a ser uma investida da !
QGSA.

B.8. Em razdo do acima disposto, realiza-se a cisdo ora pactuada, na forma dos artigos 227 e
229 da Lei n° 6.404/76 (“Lei das S.A.”) de parcela do patrimdnio da QGDI ("Operagao”).

B.9. A Operacdo consiste na cisdo parcial da QGDI, com a segregagdo da parcela de seu
patriménio liquido formada por (i) a totalidade das quotas por ela detida na QGE; (ii) O crédito
das contas a receber junto a QGE referente & venda das cotas das SPE'S Queiroz Galvao
Paulista 9 Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., CNPJ n© 13.996.328/0001- 51 no valor de R$

autenti cacao.
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Imobilidrio Ltda., CNPJ n® 13.145.817/0001-08, no valor R$ 8.584.000,00 (oito milhOes
quinhentos e oitenta e quatro mil reais); (iii) Direitos sobre os custos de projetos sobre o
imovel identificado como Gleba de terra prépria de niimero 12-A, do Sitio Pau D'Oleo, no bairro
de Candeias, Jaboatdo dos Guararapes-PE, com érea total de 17.699,63m?, matricula n® 65.580
do 1° Cartério de Registro Geral de Imdveis de Jaboatéio dos Guararapes —~ PE, no valor de R$
1.533.881,69 (um milhdo quinhentos e trinta e trés mil oitocentos e oitenta e um reais e
sessenta e nove centavos); (iv) direitos creditérios no valor de R$ 36.140.024,37 (trinta e seis
milhBes cento e quarenta mil vinte e quatro reais e trinta e sete centavos), decorrentes do
Instrumento Particular de Cess3o de Quotas e Outras Avengas datado de 08/05/2017, aditado
em 09/05/2017 e garantido pela Escritura Publica de Alienagdo Fiducidria de Bem Imavel em
Garantia e Outras Avencas lavrada em 17/08/2017, Livro 10.819, as fls. 265, 9° Tabelionato de
Notas de S3o Paulo/SP, todos descritos no Laudo de Avaliagdo, conforme abaixo definido
(“Parcela_Cindida”), com a consequente extincdo das acOes da QGDI em quantidade
proporcional ao patriménio a ser vertido para a QGSA, que incorporara a Parcela Cindida, em
integralizacdo no capital social da QGE, ndo provocando qualquer alteragao no patrimadnio
liquido da QGSA, em virtude de o patrimdnio cindido ser recepcionado como extincdo de parte
dos direitos de socios que a QGSA detém na QGDI.

B.10. A Cisdo proporcionara beneficios e vantagens s Partes e seus acionistas, pois lhes
permitira: (i) agregar valor em sinergias e desenvolvimento tanto da Parcela Cindida, como do
objeto social da QGE; (i) administrar de forma mais eficiente a alocagdo dos recursos, com
reducdo de custos e ampliagéo do controle sobre os resultados, proporcionando maior valor de
suas acdes; e (iii) aumentar os ganhos de eficiéncia na gestdo das sociedades, bem como
melhorias na organizaco societdria das sociedades controladas pela Queiroz Galvdo.

C. PROTOCOLO

C.1. Para a cisdo parcial da QGDI, com versdo do patriménio cindido para a sociedade
QUEIROZ GALVAO S.A., sera observado o que adiante se segue.

1. CAPITAL SOCIAL DA QGDI

1.1. O capital social da QGDI, como se constata do balango patrimonial, levantado com data
base em 1° de dezembro de 2018, é de R$ 428.170.747,57 (quatrocentos e vinte e oito
milhdes, cento e setenta mil, setecentos e quarenta e sete reais e cinquenta e sete centavos),
dividido em 428.170.747 (quatrocentos e vinte e oito milhdes, cento e setenta mil, setecentos e
quarenta e sete) agdes ordinarias nominativas, do valor nominal e unitario de R$ 1,00 (um
real), totalmente subscritas e integralizadas pelas acionistas.
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2. PATRIMONIO LIQUIDO DA QGDI

2.1. O patrimdnio liquido da QGDI foi objeto de levantamento contabil e de avaliagdo,
especialmente promovido para este fim, sendo certo que a avaliagdo do patrimdnio liquido foi
elaborada, consoante a vontade das Partes, adotando como critério o valor dos langamentos
contabeis, tomando-se como data base o dia 19 de dezembro de 2018,

2.2. £ nomeada para proceder § avaliagdo da Parcela Cindida da QGDI, com base no balango
especial levantado em 1° de dezembro de 2018, a Directivos Auditores Independentes,
sociedade simples, inscrita no CNPJ n® 11.501.707/0001-06, com sede na cidade de Recife, no
bairro Boa Viagem, no endereco Rua Sirinhaém, n® 105, 5° Andar CEP.: 51.021-200, que
procederé & referida avaliagdo e elaborara o laudo de avaliagdo da Parcela Cindida ("Laudo de
Avaliacio”), cuja indicagfio e contratagdo sera submetida & aprovagdo das assembleias gerais
das Partes.

2.3. De acordo com a avaliacio e os levantamentos contabeis especialmente promovidos, o
patriménio liquido da QGDI é de R$ 77.461.603,37 (Setenta e sete milhGes, quatrocentos e
sessenta e um reais e trinta e sete centavos).

2.4. Do patrimdnio liquido da QGDI sera destacada, com a Operagado, a Parcela Cindida, no
valor total de R$ 75.721.326,49 (setenta e cinco milhdes, setecentos e vinte e um mil, trezentos
e vinte e seis reais e quarenta e nove centavos), remanescendo, em consequéncia, o
patrimdnio liquido de R$ 1.740.276,88 (um milhdo setecentos e quarenta mil, duzentos e
setenta e seis reais e oitenta e oito centavos), sendo que do valor do patrimdnio liquido cindido,
R$ 75.721.326,57 (setenta e cinco milhdes, setecentos e vinte e um mil, trezentos e vinte e seis
reais e cinquenta e sete centavos) sera utilizada para a reducdo do capital social da QGDI e a
parcela de R$ 0,08 (oito centavos) negativos sera retirada da conta de Prejuizos Acumulados.

3. DESTAQUE E REDUCAO DO CAPITAL SOCIAL DA QGDI

3.1. Do capital social da QGDI sera destacada a parte equivalente a Parcela Cindida, no valor
de R$ 75.721.326,57 (setenta e cinco milhdes, setecentos e vinte e um mil, trezentos e vinte e
seis reais e cinquenta e sete centavos), e da conta de Prejuizos Acumulados sera destacado o
valor de R$ 0,08 (oito centavos) negativos, conforme Laudo de Avaliacdo, que serd incorporada
pela QGSA.

3.2. Em decorréncia, o capital social da QGDI, restara reduzido de R$ 428.170.747,57
(quatrocentos e vinte e oito milhdes, cento e setenta mil, setecentos e quarenta e sete reais e
cinquenta e sete centavos), para R$ 352.449.421,00 (trezentos e cinquenta e dois milhdes,
quatrocentos e quarenta e nové mil e quatrocentos e vinte e um reais), o qual sera dividido em
352.449.421 (trezentas e cinquenta e dois milhdes, quatrocentas € quarenEa/emove mil e
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6. AUMENTO DE CAPITAL DA QGE

6.1. Em razio da Operacdo e em vista dos objetivos narrados no item B acima, a QGE terd
seu capital social aumentado, com subscrigdo e integralizagdo pela QGSA, por meio da
conferéncia de parte da Parcela Cindida ao capital social da QGE, composta por: (i) O crédito
das contas a receber junto a QGE referente & venda das cotas das SPE'S Queiroz Galvdo
Paulista 9 Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., CNPJ n® 13.996.328/0001-51, no valor de R$
21.000.000,00 (vinte e um milhdes de reais), e Queiroz Galvdo PE 4 Desenvolvimento
Imobilidrio Ltda., CNPJ n° 13.145.817/0001-08, no valor R$ 8.584.000,00 (oito milhdes
quinhentos e oitenta e quatro mil reais); (ii) Direitos sobre os custos de prOJetos sobre ©
imével identificado como Gleba de terra prépria de nimero 12-A, do Sitio Pau D’Oleo, no bairro
de Candeias, Jaboatfio dos Guararapes-PE, com area total de 17.699,63m?, matricula n® 65.580
do 10 Cartdrio de Registro Geral de Iméveis de Jaboatio dos Guararapes — PE, no valor de R$
1.533.881,69 (um milhdo quinhentos e trinta e trés mil oitocentos e oitenta e um reais e
sessenta e nove centavos); (iii) direitos creditdrios no valor de R$ 36.140.024,37 (trinta e seis
milhBes cento e quarenta mil vinte e quatro reais e trinta e sete centavos), decorrentes do
Instrumento Particular de Cessdo de Quotas e Qutras Avengas datado de 08/05/2017, aditado
em 09/05/2017 e garantido pela Escritura Piblica de Alienagdo Fiduciaria de Bem Imével em
Garantia e Outras Avencas lavrada em 17/08/2017, Livro 10.819, as fls. 265, 9° Tabelionato de
Notas de S30 Paulo/SP, no valor total de R$ 67.257.906,00 (sessenta e sete miihdes, duzentos
e cinquenta e sete mil, novecentos e seis reais), com a emissao de 67.257.906 (sessenta e sete
milhBes, duzentas e cinquenta e sete mil e novecentas e seis) novas quotas.

6.2. Consequentemente, o capital social da QGE passara de 18.000.000,00 (dezoito milhdes
de mil reais), representado por 18.000.000 (dezoito milhGes) de quotas, para o valor de R$
85.257.906,00 (oitenta e cinco milhdes duzentos e cinguenta e sete mil e novecentos e seis
reais), dividido em 85.257.906 (oitenta e cinco milhdes duzentas e cinquenta e sete mil e
novecentas e seis) quotas, assim distribuido entre as sOcias:

Socios Quotas Valor (R$)
Queiroz Galvdo S.A. 85.257.904 85.257.904,00
Queiroz Galviio Desenvolvimento de Negécios S.A. 2 2,00
Total: 85.257.906 85.257.906,00

7. DECLARACOES E ESTIPULACOES ESPECIAIS

7.1. VARIACOES PATRIMONIAIS. As variagOes patrimoniais relativas a Parcela Cindida do
patrimdnio da QGDI verificadas, ocorridas ou incorridas desde a data base da Operaga , serao

3 ,T; », absorvidas pela QGSA, de acordo com a parcela incorporada por esta sociedade. k
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7.2. BALANGCO SOCIAL. O balango da Sociedade Cindida, especialmente levantado para a
Operagdo, devera ser aprovado pela assembleia geral da QGDI, expressando, desta maneira, a
concordancia de sua controladora, sem reservas, com o referido balango especial, para todos o0s
fins de direito.

7.3. REGISTROS E DESPESAS. O arquivamento e demais providéncias necessarias a
implementagdo da Operagao, deverdo ser adotadas pelos administradores da QGDI e os da
QGSA, inclusive no que concerne 4 transferéncia dos bens do acervo envolvidos, com a
consequente transferéncia da propriedade destes mesmos bens, cumpridas as formalidades
jegais pertinentes.

7.4. APROVACOES QGSA. Os diretores da QGSA contam com a aprovacdo prévia da
Assembleia Geral da companhia para efetivar a Operagdo.

7.5. IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE. Aprovado pelas Partes, este
Protocolo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes, seus herdeiros
e sucessores a qualquer titulo.

7.6. FORO. Fica eleito o Foro Central da Comarca de Recife, Estado de Pernambuco, para
dirimir as ddvidas oriundas deste Protocolo de Justificagdo, com a exclusdo de qualguer outro,
por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente Protocolo de Cisdo
Parcial, Justificacdo e Incorporagdo de Acervo Liquido Cindido da Queiroz Galvdo
Desenvolvimento Imobilidrio S.A. em 04 (quatro) vias de igual teor e forma, na presenca das
testemunhas abaixo.

Recife, 1° de dezembro de-20 ’@

1

QUEIROZ GALVAO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.
Mligio Pires ¢é Souto e Carlos Robe is-Eeimgbra

\v
N >! \9 EIROZ ALvéd s, [/
artoleme.Ghiaries-Lima Bfederodés e Amilcar Bastos Falcao
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LAUDO DE AVALIACAO

Para

QUEIROZ GALVAO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.
Rua Padre Carapuceiro, n” 706, 8° andar, Sala 801

Recife (PE)

Prezados Senhotes:

DIRECTIVOS AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade simples com sede na Rua
Serinhaém, n° 105, 5° andar, Boa Viagem, Recife, Estado de Pernambuco, insctita no CNP]
(MF) sob o n.°. 11.501.707/0001-06, ¢ no CRC/PE sob o n® 272, representada por scu socio
abaixo assinado Nelson Mitimasa Jinzenji, brasilcito, casado, contador, portador da Cédula de
Identidade RG n° 4.351.895-SSP/SP, insctito no CPF (MF) sob o n° 208.457.588-53 e no
Conselho Regional de Contabilidade em Pernambuco sob o n® 060.597-SP-T-PE, residente e
domiciliado na Rua do Loteto n° 36, apto 1901, Piedade, Jaboatdo dos Guararapes, Estado de
Pernambuco, nomeada pela administracdo de QUEIROZ GALVAO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., para proceder a avaliagio do patrim6nio
liquido contibil da empresa em 01 de dezembto de 2018, de acordo com as praticas contibeis
adotadas o Brasil, aptesenta a seguir o resultado de seus trabalhos.

A avaliagio do pattimébnio liquido contibil em 01 de dezembro de 2018, de QUEIROZ
GALVAO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO $.A. sociedade andnima de capital
fechado com sede na Rua Padre Carapuceiro, n° 706, 8° andar, Sala 801, Edificio Catlos Pena
Filho, Boa Viagem, CEP 51.020-280, Recifc, Estado de Petnambuco, inscrita no CNPJ (MF)
sob o n° 11.535.028/0001-40, e NIRE 2630.001.741-5, tem por objetivo a cisdo parcial, com
versdo da patcela cindida dessc pattiménio para a empresa QUEIROZ GALVAO S.A.
sociedade andnima fechada com sede na Rua Santa Luzia, n° 651, 7° ¢ 8° andares, Centro,
CEP 20.030-041, Rio dc Janeito, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ (MF) sob o n®
02.538.798/0001-55, e NIRE 3330.016.738-2.

A administragio da Sociedade ¢ responsavel pela escrituragio dos livros e elaboragio de
informagdes contibeis de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil, assim, como
pelos controles internos relevantes que ela determinou como necessirios pata permitir a
elaboracio de tais informagdes contdbeis livees de distorgio relevante, independentemente se
causada pot fraude ou erro.

Nossa tesponsabilidade ¢ a de expressar uma conclusio sobre o valor contibil do patrimbnio
liquido de QUEIROZ GALVAO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A. em 01
de dezembro de 2018, com base nos trabalhos conduzidos de acordo com o Comunicado
Técnico CTA 20, aprovado pelo Consctho Federal de Contabilidade — CFC, que prevé a
aplicagfio de procedimentos de exame de auditoria no balango patrimonial. Assim, efetuamos
o cxame do referido Dbalango pattimonial de QUEIROZ GALVAO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., de acordo com as notmas brasileiras

internacionais de auditoria, que requetcm o cumpsimento de exigéncias técnicas pelo auditos
DIRECTIVOS Auditores independentes - Rua Serinhaém, 105 — S andar — Boa Viagem — Recife — PE - CEP: 51.021-200
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e que a auditoria seja planejada ¢ exccutada com o objetivo de obter segutanga razodvel de
que o patriménio liquido contabil apurado para a elaboragio de nosso laudo de avaliagio estd
livre de distotgdo televante.

Uma auditotia cnvolve a execuc¢io de procedimentos sclecionados para obtengio de
evidéncia a respeito dos valores contabilizados. Os procedimentos selecionados dependem
do julgamento do auditor, incluindo a avaliagio dos riscos de distorgdo relevante no
patrimdnio liquido, independentemente sc causada por fraude ou erro. Nessa avaliagio de
tiscos, o anditor considera os controles intetnos televantes para a elaboragio do balango
pattimonial da Sociedade para planejar os procedimentos de auditotia que sdo apropriados
nas circunstincias, mas nio para fins de expressar uma opinido sobre a efetividade desses
controles internos da sociedade. Uma auditoria inclui, também a avaliagio da adequagio das
politicas contibeis utilizadas ¢ a razoabilidade das estimativas contibeis feitas pela
administragio. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar a conclusio.

Assim, de acordo com os valotes transctitos no Balango Patrimonial Especial levantado em
01 de dezembro de 2018, constantes do Anexo 1 ao presente Laudo, verifica-se que o total do
patrimdnio liquido escritural de QUEIROZ GALVAO DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO S.A., é de R$ 77.461.603,37 (setenta e sete milhdes ¢ quatrocentos e
sessenta e um mil e seiscentos e ttés teais e trinta e sete centavos); a parcela do patriménio
liquido escritural de QUEIROZ GALVAO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
S.A.. a ser cindida e vertida pata a sociedade anbnima dec capital fechado QUEIROZ
GALVAO S.A., é de R$ 75.721.326,49 (setenta e cinco milhdes e setecentos ¢ vinte e um mil
e trezentos e vinte e seis reais e quarenta e nove centavos); ¢ a parcela do patriménio liquido
escritural a remanescer em QUEIROZ GALVAO DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO S.A., de R$ 1.740.276,88 (hum milhio e setccentos e quatenta mil e
duzentos e setenta e seis reais ¢ oitenta e 0ito centavos).

A descri¢io dos bens, diteitos e obrigagdes, avaliados pelo critério do valor contabil, que
compdem os valotes ativos e passivos a cindir do patrimoénio de QUEIROZ GALVAO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A. e a verter para o patrimbnio da sociedade
andnima de capital fechado QUEIROZ GALVAO S.A., ¢ apresentada em Ancxo II a0
ptesente Laudo de Avaliagio, do qual € parte integrante.

Recife, 16 de dezembro de 2018

DIRECTIV SiiAUDITORES INDEPENDENTES
CRC/PE 272

L

Nelson Mitimasa Jinzenii
Contador ~ CRC SP 64.957-T-PE
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ANEXO1

QUEIROZ GALVAO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.
BALANGO PATRIMONIAL ESPECIAL EM 01/12/2018
ANTES E APOS A CISAO PARCIAL

ATIVO
CIRCULANTE
Disponibilidades
Clicntes
Outros créditos
Iméveis a comercializar

Despesas do exercicio seguinte

Total do circulante
NAO CIRCULANTE

Realizivel a longo prazo

Investimentos

Imobilizado

Intangivel

Total do néo circulante
TOTAL DO ATIVO

PASSIVO
CIRCULANTE
Fornecedores

Empréstimos de financiamentos

Debéntures ndo conversiveis
Obrigagdes sociais
Obrigagbes fiscais
Obrigagdes por incorpotagdes
Antecipagao de dividendos
Outras contas a pagar
Total do circulante

NAO CIRCULANTE

Empréstimos e financiamentos

Obrigagdes fiscais
Provisio para risco e garantia

Obtigagdes com pessoas ligadas

Operagdes de mituo

Obrigagbes por incorporagdes

Total do nio circulante
PATRIMONIO LIQUIDO

Capital social

Prejuizos acumulados

Total do patriménio liquido

TOTAL DO PASSIVO E P. LIQUIDO

De acotdo com os valores acima transctitos, o patrimdnio liquido esctitural de Queiroz Galvio
Desenvolvimento Imobilidtio S.A. em 01 de dezembro de 2018 ¢é de R§ 77.461.603,37
(setenta ¢ sete milhdes ¢ quatrocentos ¢ sessenta e um mil e seiscentos ¢ ti€s reais ¢ trinta e sete
centavos); a patcela a cindir de R$ 75.721.326,49(sctenta e cinco mithdes ¢ setecentos ¢ vinte e
um mil e trezentos e vinte ¢ seis reais ¢ quarenta ¢ nove centavos); € a parccla a remanescer em
Queiroz Galvio Desenvolvimento Imobilidrio S.A. apds a cisio parcial de R$ 1.740.276,88

ANTERIOR

1.808.010,16
138.666.968,15
48.782.456,5
66.587.496,18
26.635,55
255.871.566,44

107.292.056,33
690.029.357,15
9.865.338,65
8.849.171,88
816.035.924,01
1.071.907.490,45

29.914.055,19
273.021.345,80
450.667.282,29
6.891.897,32
11.410.465N1
5.405.447,90
55.973.610,08
61.786.970,48
895.071.074,97

11.440.543,62

5.709.141,20
12.208.041,45
16.660.710,11
13.854.010,80
39.502.364,93
99.374.812,11

428.170.747,57
(350.709.144,20)

77.461.603,37
1.071.907.490,45

CISAO PARCIAL APOS CISAO

29.584.000,00
1.533.881,69

31.117.881,69

36.140.024,37
8.463.420,43

44.603.444,80
75.721.326,49

75.721.326,57

(0,08)
75.721.326,49
75.721.326,49

1.808.010,06
138.666.968,15
19.198.456,50
65.053.614,49
26.635,55
224.753.684,75

71.152.031,96
681.565.936,72
9.865.338,65
8.849.171,88
771.432.479,21
996.186.163,96

29.914.055,19
273.021.345,80
450.667.282,29
6.891.897,32
11.410.465,91
5.405.447,90
55.973.610,08
61.786.970,48
895.071.074,97

11.440.543,62

5.709.141,20
12.208.041,45
16.660.710,11
13.854:040,80
39.502.364,93
99.374.812,11

352.499.421,00
(350.709.144,12)
1.740.276,88
996.186.163,96
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ANEXO II

_ QUEIROZ GALVAO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A,
RELACAO DO ACERVO LiQUIDO A SER TRANSFERIDO PELA CISAO PARCIAL
AVALIADO COM BASE NO BALANGO PATRIMONIAL ESPECIAL DE 01/12/2018

1 - RELACAO DE BENS E DIREITOS A SEREM TRANSFERIDOS PARA

QUEIROZ GALVAO S.A.

Os valotes ativos e passivos que setio cindidos do patriménio de Queiroz Galvio
Desenvolvimento Imobilidrio S.A. e incorporados pela Queiroz Galvao S.A. sdo representados

pelos bens, diteitos ¢ obrigagdes abaixo relacionados:
VALORES ATIVOS

OUTROS CREDITOS

Valor a receber de Queiroz Galvio Empreendimentos Ltda., sociedade
limitada com sede na Rua Padre Carapuceiro, n® 706, 8° andar, Sala
801, Edificio Catlos Pena Filho, Boa Viagem, CEP 51.020-280,
Recife, Estado de Pernambuco, inscrita no CNPJ (ML) sob o n°
08.805.525/0001-06, e NIRE 2620.173.785-1, teferente a venda das
cotas das Socicdades de Propositos Especificos Queiroz Galvio
Paulista 9 Desenvolvimento Imobilidsrio Ltda., no valor de R$
21.000.000,00 e Queiroz Galvio PE 4 Desenvolvimento Imobilidrio
Ltda., no valor de R$ 8.584.000,00, totalizando o valor contibil
liquido de

IMOVEIS A COMERCIALIZAR

Custos de projetos sobte o imével identificado como gleba de terra
proptia de nimero 12-A, do Sitio Pau D’Oleo, no baitro de Candeias,
Jaboatio dos Guararapes, Estado de Pernambuco, registrado na
matticula n° 65.580, do 1° Cartério de Registto Geral de Iméveis de
Jaboatio dos Guatarapes, Estado de Pernambuco, avaliado pelo valor
contabil liquido de

REALIZAVEL A LONGO PRAZO 0 Outras contas a receber
Direitos creditbrios decorrentes do Instrumento Particular de Cessio de
Quotas ¢ Outras Avencas datado de 08/05/2017, aditado em
09/05/2017 e garantido pela Escritura Piblica de Alienagiio Fiduciaria
de Bem Imével em Garantia e Qutras Avengas, lavrado em 17/08/2017,
no Livro 10.819, as fls. 265, do 9° Tabelionato de Notas de Sdao Paulo,
Estado de Sio Paulo, avaliado pelo valor contébil liquido de

INVESTIMENTOS - Participag6es em Controladas

17.999.998 (dezessete milhdes, novecentas ¢ foventa e nove mil,
novecentas € noventa e oito) quotas de capital de Queiroz Galvio
Empreendimentos Ltda., sociedade empresaria limitada com sede na Rua
Padre Carapuceito, n° 706 — Edificio Queiroz Galvio Centro
Empresatial Torre Caglos Pena Filho, 8% andar, sala 801, Boa Viagem,
CEP 51.020-280, Recife, Estado de Pernambuco, inscrita no CNPJ sob o
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n° 08.805.525/0001-06 ¢ NIRE 2620.173.785-1, avaliado pelo valor

contabil liquido de 8.463.420,43

TOTAL DOS VALORE ATIVOS CINDIDOS 75.721.326,49

TOTAL DO PATRIMONIO LIQUIDO CINDIDO 75.721.326,49

Recife, 16 de dezembro de 2018
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