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PRIMEIRO ADITAMENTO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO brcﬁebsms_J
IMOBILIARIOS, DE CESSAO FIDUCIARIA DE CREDITOS EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente instrumento particular, na melhor forma de direito as partes:
- na qualidade de cedente,

RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Maringa,
Estado do Parana, na Rua Rui Barbosa, n® 85, Zona 07, CEP 87020-090 inscrita no CNPJ sob o n°
34.719.796/0001-59, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social e com seus atos
constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado do Parana (“JUCEPAR") (“Cedente”);

- na qualidade de Intervenientes Anuentes,

ADEMIR SCOBIN GRIGOLI, brasileiro, casado sob regime de comunh&o universal de bens,
engenheiro civil, residente e domiciliado na Cidade de Maringa, Estado do Parana, na Rua Vaz
Caminha0, n° 851 CEP 87.010-420, inscrito no CPF sob o n® 331.051.899-04, portador da cédula de
identidade RG n® 1.406.045 SSP/PR (“Sr. Ademir”);

LUiS ANDRE GOMES GRIGOLI, brasileiro, solteirg, engenheiro civil, residente e domiciliado na
Cidade de Maringa, Estado do Parana, na Rua Vaz Caminha0, n® 851 CEP 87.010-420, inscrito no
CPF sob 0 n° 054.192.619-52, portador da cédula de identidade RG n® 9.186.570-0 SSP/PR ("Sr. Luis
André"); e

EDIFICAGAO PROJETOS E CONSTRUGOES CIVIS LTDA.,, sociedade limitada, com sede na Cidade
de Maringa, Estado do Parana, na Rua Araucaria, n® 379, Jardim Pinheiros, CEP87.043-630, inscrita
no CNPJ n° 75.652.891/0001-60, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
("Edificacdo Projetos”)

HECTARE II - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS, atual formatagdo do
Hectare I — Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado, fundo de investimento
constituido sob a forma de condominio especial aberto, inscrito no CNPJ sob o n® 34.081.563/0001 -
73, neste ato representado por sua instituicdo administradora, Vértx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, conj. 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ
sob o n® 22.610.500/0001-88 ("Debenturista” e, quando mencionado em conjunto com o Sr.
Ademir, o Sr. Luis André e a Edificagdes Projetos, simplesmente denominados_Intervenientes
Anuentes”);

na qualidade de agente de garantia,

PAVARINI SERVICOS ESPECIALIZADOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, a Rua Joaquim Floriano, n.° 466, Bloco B, conjunto 1.401, Itaim Bibi, CEP 04.534-002, inscrita
no CNPJ sob o n° 34.061.232/0001-71, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
("Pavarini” ou “Agente de Garantia”);

(A Cedente, os Intervenientes Anuentes e o Agente de Garantia, adiante denominados em conjunto
como “Partes” ou, individual e indistintamente, “Parte”).
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CONSIDERAGOES PRELIMINARES:
a) a Cedente esta desenvolvendo um empreendimento imobilidrio, localizado na Cidade de

Maringd, Estado do Parand, denominado “Condominio Haus Garten, na modalidade de
Incorporagao Imobiliaria, nos termos da Lei n.? 4.591 de 16 de dezembro de 1964 ("Lei 4.591/64"),
no imovel objeto da matricula n° 44.838, da 32 Serventia Registral da Comarca de Maringa-PR
("imovel"), destinado a uso residencial conforme registro n°® R.03/44.838, realizado na referida
matricula em 18 de maio de 2018 ("Imovel” e “Empreendimento Imobiliario”, respectivamente);

b) o Empreendimento Imobiliario € composto por 36 (trinta e seis) unidades auténomas, de
uso residencial. (“Unidades”) que sao e serdo comercializadas por meio de Instrumento Particular
de Promessa de Venda e Compra (“Contratos Imobilidrios”) celebrados entre seus respectivos
adquirentes ("Devedores”) e a Emissora;

c) a Cedente emitiu Debéntures, no valor total de até R$ 11.475.000,00 (onze milhdes
quatrocentos e setenta e cinco mil reais) para captar recursos para desenvolvimento do
Empreendimento Imobilidrio, conforme previsto na “Escritura de Primeira Emissdo Privada de
Debénture ndo Conversivel em A¢bes, da Espécie com Garantia Real, do Residencial Haus Garten
SPE S.A."("Escritura de Emiss3o de Debéntures”);

d) nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Cedente se obrigou a pagar em favor
do Debenturista, o Valor Total da Emissao, acrescido da Atualizagdo Monetaria, da Remuneragao;
bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por for¢a da Escritura de Emissdo de
Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como Encargos Moratorios
(conforme abaixo definido), multas, penalidades, indenizagbes, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a Escritura de Emissao de Debéntures

("Créditos Imobiliarios");

e) em garantia do pagamento de todas as Obrigag6es Garantidas previstas na Escritura de
Emissdo de Debénture, foram constituidas as Garantias da Operagdo, conforme definidas na
Escritura de Emissdo de Debénture, de tal forma que em 04 de fevereiro de 2020, as Partes
celebraram os seguintes contratos com a SECURITAS SERVIGOS FIDUCIARIOS LTDA., (CNPJ sob
o n° 30.076.598/0001-63) (“Securitas”) na qualidade de "Agente de Garantia” ou "Fiduciaria":

i. "Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de Acdes em Garantia', por meio
do qual os Fiduciantes alienaram fiduciariamente a Securitas a totalidade das a¢bes da
Cedente por eles detidas, correspondentes a 100% (cem por cento) das agoes
representativas do capital sacial da Cedente ("Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Acdes”);

ii. o “Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios, de Cessdo Fiduciaria
de Créditos em Garantia e Outras Avengas' ("Contrato de Cessdo”), por meio do qual a
Cedente cedeu fiduciariamente em favor da Securitas os créditos presentes e futuros
decorrentes da comercializagdo das unidades do Empreendimento Imobiliario (“Direitos
Creditorios”);




f) os investidores desejam substituir a Securitas pela Pavarini, cuja substituicdo foi
devidamente aprovada, conforme se desprende da assinatura e, consequente anuéncia do
Debenturista, na qualidade de Unico investidor, no presente instrumento;

g) consequentemente a Cedente e a Pavarini celebraram, na presente data, o “Contrato de
Prestagdo de Servicos de Agente de Garantia e Outras Avengas” por meio do qual a Pavarini foi
contratada para prestar os servigos de Agente de Garantia;

h) ainda, nesta data, a Cedente, o Agente de Garantia e o Debenturista celebraram com a QI
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., sociedade anonima, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.? 2.391, 1° andar, conjunto 12, sala A, Jardim
Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ sob o n® 32.402.502/0001-35 ("Q1 SCD"), o "Contrato
de Prestacdo de Servigos de Administragdo de Recursos Decorrentes de Cobranga de Terceiros e
Outras Avengas n° 04677, por meio do qual foi contratada uma nova conta Centralizadora e a QI
SCD foi contratada para agir como administradora da nova Conta Centralizadorg;

i) também em consequéncia da celebracdo dos contratos referidos nos itens (f) e (g), na
presente data, os Interveniente Anuentes, o Agente de Garantia, a Cedente e a Debenturista
celebraram o " Primeiro Aditamento a Primeira Emissdo Privada de Debénture Ndo Conversivel Em
Agdes, da Espécie com Garantia Real, da Residencial Haus Garten SPE S.A.", em conjunto com 0s
demais Fiadores e Conjuges Anuentes, conforme qualificados no referido aditamento, por meio do
qual foram repactuadas questdes relativas a Conta Centralizadora incluindo a QI SCD como
administradora, bem como foi refletida a alteragdao do Agente de Garantia; e

h) a Cedente, o Agente de Garantia e os Intervenientes Anuentes, pretendem, mediante a
celebragdo do presente instrumento, repactuar questoes relativas a Conta Centralizadora incluindo
a QI SCD como administradora, bem como alterar o responsavel pela prestacdo dos servicos de
Agente de Garantia;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato de Cessdo, que sera regido pelas clausulas e
condigbes a seguir descritas, observados os termos definidos.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Para os fins deste Primeiro Aditamento, exceto quando de outra forma aqui previsto,
adotam-se as definicGes constantes no Contrato de Cessao.

CLAUSULA SEGUNDA - DO ADITAMENTO

2.1.  Por meio do presente Primeiro Aditamento, as Partes de comum acordo resolvem, em razéo
de novas tratativas, alterar (i) o Agente de Garantia; e (ii) alterar os dados da Conta Centralizadora,
bem como incluir uma administradora da Conta Centralizadora; modificando, para tanto, as
clausulas e itens abaixo elencados.

2.2.  AsPartes decidem refletir a substituicdo da Securitas pelo Agente de Garantia. Desta forma,
todas as mengOes a Securitas Servicos Fiducidrios Ltda., realizadas no Contrato de Cessao, serdo
substituidas por Pavarini Servigos Especializados Ltda.
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2.3.  Emdecorréncia da substituigdo acima, a Devedora se obriga a renovar a obrigacéo prevista
na clausula 1.4.1, do Contrato de Cesséo, para que os boletos de pagamento dos Devedores do
Empreendimento Imobiliario passem a indicar (i) a nova Conta Centralizadora e, (ii) a substituigdo
da Securitas Servigos Fiducidrios Ltda., pela Pavarini Servicos Especializados Ltda., em todas as
mengdes a ela realizadas, no Contrato de Cessdo, e, em especial, a clausula 1.4.1., do Contrato de
Cessao, que passa a vigorar com a seguinte redaggo:

‘CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

(]

14.1. A Cedente se obriga a cientificar os Devedores do Empreendimento Imobilidrio a
respeito da Cessdo Fiducidria, na data de formalizacio do novo Contrato Imobilidrio, bem
como todos os Contratos Imobilidrios celebrados desde 11 de fevereiro de 2020, devendo
os boletos indicarem a Conta Centralizadora aos referidos Devedores como a conta de
recebimento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, bem como conter a sequinte descricao:
“As parcelas devidas por sua Unidade foram cedidas fiduciariamente a Pavarini Servicos
Especializados Ltda, inscrita no CNPJ sob o n° 34.061.232/0001-71.

£

2.4,  As Partes também resolvem alterar os dados da Conta Centralizadora, que passara a ser
administrada pela QI SCD, de forma que a clausula 1.4, do Contrato de Cessdo, passara a vigorar
com a seguinte redacao:

"CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

()

14. A partir da presente data os Direitos Creditorios deverao ser depositados na Conta
Corrente n° 24645-3, agéncia 0001, mantida junto ao banco QI SCD S.A. (329) (“Conta
Centralizadora”), de titularidade da Cedente e que serd administrada, conforme instrugées
da Agente de Garantia, pela QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A. sociedade
andnima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, @ Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n.° 2.391, 1° andar, confunto 12, sala A Jardim Paulistano, CEP 01.452-000,
inscrita no CNP/ sob o n° 32.402.502/0001-35.

P

2.5. Ainda as Partes resolvem refletir a data de contratagdo do novo Agente de Garantia,
alterando, para tanto, a cldusula 7.1., que passara a viger com a seguinte e nova redagao:

“CLAUSULA SETIMA - DO AGENTE DE GARANTIA

7ol As partes concordam que o Agente de Garantia realizard a gestio das Garantias da
Operagdo, conforme deveres e obrigacées estabelecidos no presente instrumento e
contrato firmado entre a Cedente e o Agente de Garantia em 24 de maio de 2021.
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2.6. Por fim, além do aditamento material previsto nas clausulas acima, e também em
decorréncia dele, as Partes concordam em alterar aspectos formais do Contrato de Cessdo, tais
como as referéncias, numeragao de clausulas e paragrafos, bem como outros pontos relacionados
a tais assuntos.

2.7.  Este Primeiro Aditamento devera ser registrado nos Cartdrios de Registro de Titulos e
Documentos das comarcas de Sdo Paulo/SP e Maringa/PR.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS RATIFICACOES

3.1.  Todos os demais termos e condigOes previstos no Contrato de Cessdo que ndo tenham
sido expressamente alterados por este Primeiro Aditamento sdo neste ato ratificados e
permanecem em pleno vigor e efeito.

CLAUSULA QUARTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

4.1. A celebragao deste Primeiro Aditamento nao implica em rentncia, modificacdo, alteracao,
novagao ou, a qualquer outro titulo, alteracdo das clausulas do Contrato de Cessdo aqui ndo
modificadas. Desta forma, ficam a Cedente, os Intervenientes Anuentes e o Agente de Garantia
obrigados ao cumprimento da integralidade das disposicdes do Contrato de Cessao, tanto as
alteradas por este Primeiro Aditamento, como as ndo modificadas.

4.2. Este Primeiro Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as
Partes por si e seus sucessores.

4.3. Caso qualquer das disposigdes deste Primeiro Aditamento venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida
do possivel, produza o mesmo efeito.

CLAUSULA QUINTA - LEI E RESOLUCAO DE CONFLITOS

5.1.  Este Primeiro Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

5.2.  Fica mantido a competéncia arbitral, prevista na “ C/dusula Nona - Arbitragem’, do Contrato
de Cessao, para a resolugdo de todo e qualquer conflito decorrente deste Primeiro Aditamento.

CLAUSULA SEXTA — ASSINATURA DIGITAL E VALIDADE DO ADITAMENTO

6.1. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos
correlatos, serao assinados digitalmente, nos termos da Lei n.° 13.874/2019, bem como na Lei n.°
14.063/2020, Medida Provisdria 2.200-2/2001, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n.° 297 do
Conselho Nacional de Justica. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a
existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de
obrigagbes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios, Juntas
Comerciais ou demais 6rgdos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender
eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.
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6.2.  Em razdo da assinatura digital sera considerado como “data de assinatura“ a data em que
o dltimo signatario realizar sua assinatura, conforme indicada no relatério das assinaturas digitais.

6.3. Por motivos operacionais da Debenturista, este Primeiro Aditamento passara a valer a partir

de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da finalizagao das assinaturas.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes firmam digitalmente o presente Primeiro Aditamento
em 1 (uma) via, na presenga de 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Sdo Paulo, 24 de maio 2021,
(assinaturas nas paginas seguintes)

(o restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco)
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(Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobilidrios, de Cessao Fiducidria de Créditos em Garantia e Outras Avengas, celebrado em 24 de
maio de 2021.)

RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE S.A.

ADEMIR SCOBIN GRIGOLI

LUfS ANDRE GOMES GRIGOLI

EDIFICAGAO PROJETOS E CONSTRUCOES CIVIS LTDA.

HECTARE II - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS

PAVARINI SERVICOS ESPECIALIZADOS LTDA.

Testemunhas:




REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS - MARINGA - PR
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Av. XV de Novembro, 331 [[‘1‘] 3"29-91‘53

L mentay AVERBAGAO N°01/510.177
FoRs: LIVRO B - DIGITALIZADO
Funarpen 1.32 7 3

Distribuidor 10,29
Diiigéncias 0,00
Feotocopias 6,60
Digitalizagdo 0.65

Total RS 264,64 VRC VRC 1.020,00 PROTO o
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INICIO  TERMOSDEUSQ  F.AQ.

RELATORIO

v RELATORIO 1 - Arquivo de assinatura aprovado, em conformidade cormn a MP 2.200-
2/200

Data de verificagdo 18/08/2021 13:40:24 BRT
Versao do software 2.6.2
Nome do arquivo 2021081812638767. pdf

v Assinatura por CN=ADEMIR SCOBIN GRIGOLL33105189904, OU=14695517000157,
OU=Presencial, OU=AR ONLINE SUL, OU=VALID, OU=RFE e-CPF A3, OU=Secretaria da
Recelta Federal do Brasil - RFB, O=ICP-Brasil, C=BR

¥ informacgoes da assinatura
Status da assinatura Aprovado
Caminho de certificagdo Aprovado
Estrutura da assinatura Em conformidade com o padrao
Cifra assimétrica Aprovada
Resumo criptogréfico Correto
Atributos obrigatérios Aprovados

|> Caminho de certificacao
lb Atributos
¥ Assinatura por CN=LUIS ANDRE GOMES GRIGOLED5419261952, OU=40312993000151,

OU=(EM BRANCQ), OU=RFB e-CPF A3, OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFE,
O=ICP-Brasil, C=ER

¥ Informacoes da assinatura
Status da assinatura Aprovado
Caminho de certificacdo Aprovado
Estrutura da assinatura Em conformidade com o padraoc
Cifra assimétrica Aprovada
Resumo criptografico Correto
Atributos obrigatérios Aprovados

|b Caminho de certificacdo
IP Alributos
v Assinatura por CN=MATHEUS GOMES FARIA:05813311769, QU=(em branco), OU=RFB

e-CPF A3, OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB, QU=07871872000174,
OU=VideoConferencia, O=ICP-Brasil, C=BR

¥ Informacdes da assinatura
Status da assinatura Aprovado
Caminho de certificagdo Aprovado
Estrutura da assinatura Em conformidade com o padrao
Cifra assimétrica Aprovada
Resumo criptogréfico Correto r-f ;‘:1 r\r:{ l .
Atributos obrigatérios Aprovados
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v Assinatura por CN=MARIANA GUERRA CINTRA:37033088850, OU=PRESENCIAL, SRR i i
0OU=30954828000140, OU=AC SERASA RFB v5, OU=RFB e-CPF A3, OU=Secretariada ——— e
Receita Federal do Brasil - RFB, OU=000001009867850, O=ICP-Brasil, C=BR

lb- Atributos

v Informactes da assinatura
Status da assinatura Aprovado
Caminho de certificagdo Aprovado
Estrutura da assinatura Em conformidade com o padrao
Cifra assimétrica Aprovada
Resumo criptografico Correto
Atributos obrigatérios Aprovados

Ir Carninho de certificacdo
I" Atributos
¥ Assinatura por CN=VICTOR OROSCO BORGES:37239537862, OU=AR SERASA, OU=(EM

BRANCO), QU=RFB e-CPF A3, OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB, O=ICP
Brasil, C=BR

v Informacdes da assinatura
Status da assinatura Aprovado
Caminho de certificagdo Aprovado
Estrutura da assinatura Em conformidade com o padrdo
Cifra assimétrica Aprovada
Resumo criptogréfico Correto
Atributos obrigatérios Aprovados

I" Caminho de certificacio
!r Atributos

v Assinatura por CN=ANDRE LU|Z SEGURADQO CATROCCHIO:32615185888,
OU=videoconferencia, OU=20099940000197, QU=(EM BRANCO), OU=RFB 2-CPF A1,

OlU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFE, O=ICP-Brasil, C=BR
¥ InformacCes da assinatura
Status da assinatura Aprovado
Caminho de certificagdo Aprovado
Estrutura da assinatura Em conformidade com o padrdo
Cifra assimétrica Aprovada
Resumo criptografico Correto
Atributos obrigatérios Aprovados

|> Caminho de certificagao
[r Atributas

¥ Assinatura por CN=LUCAS FERNANDES ELMOR:12484901771, QU=presencial,
0OU=20612031000100, OU=(EM BRANCQ), OU=RFB e-CPF A1, OlI=Secretaria da Receita
Federal do Brasil - RFB, O=ICP-Brasil, C=BR

¥ Informacdes da assinatura

Status da assinatura Aprovado
Caminho de certificagdo Aprovado
Estrutura da assinatura Em conformidade com o padrao
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