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SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 (PRIMEIRA)
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM
GARANTIAS REAL E FIDEJUSSORIA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA RESIDENCIAL HAUS
GARTEN SPE S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas,

RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de Maringa, Estado
do Parana, na Rua Rui Barbosa, n® 85, Zona 07, CEP 87.020-090, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n°® 34.719.796/0001-59, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”);

HECTARE II - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS, fundo de investimento em
direitos creditorios, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 34.081.563/0001-73, neste ato representado por
sua instituicdo administradora, Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
instituicao financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n® 215, conj. 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88,
neste ato representada na forma de seu Contrato Social ("Debenturista”);

PAVARINI SERVICOS ESPECIALIZADOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade
de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04.534-
002, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 34.061.232/0001-71, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social ("Pavarini” ou “Agente de Garantia").

E, na qualidade de fiadores,

EDIFICACAO PROJETOS E CONSTRUGOES CIVIS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade de Maringa, Estado do Parana, na Rua Araucaria, n° 379, Jardim Pinheiros, CEP 87.043-630,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 75.652.891/0001-60, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social (“Edificacdo Projetos”);

ADEMIR SCOBIN GRIGOLI, brasileiro, casado sob o regime da comunhdo universal de bens,
engenheiro, residente e domiciliado na Cidade de Maringa, Estado do Parana, na Av. Bento Munhoz
da Rocha Netto, n°® 750, CEP 87.030-010, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da
Economia ("CPF/ME") sob o n°® 331.051.899-04, portador da Cédula de Identidade RG n°® 1406045-6
SESP/PR (“Sr. Ademir”);

JOAO PAULO GOMES GRIGOLI, brasileiro, solteiro, engenheiro, residente e domiciliado na Cidade

de Maringa, Estado do Parana, na Rua Vaz Caminha, n° 851, CEP 87.010-420, inscrito no CPF/ME sob
0 n°® 051.026.099-39, portador da Cédula de Identidade RG n° 9186574-2 SESP/PR (“Sr. Jodo Paulo”);
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LUIS ANDRE GOMES GRIGOLI, brasileiro, solteiro, engenheiro, residente e domiciliado na Cidade de
Maringa, Estado do Parand, na Rua Vaz Caminha, n® 851, CEP 87.010-420, inscrito no CPF/ME sob o
n°® 054.192.619-52, portador da Cédula de Identidade RG n°® 9186570-0 SESP/PR (“Sr. Luis André"); e

LUIS CARLOS GOMES GRIGOLI, brasileiro, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens,
engenheiro, residente e domiciliado na Cidade de Maringa, Estado do Parand, na Av. Dr. Gastao
Vidigal, 2268, apartamento 801-B, CEP 87050-713, inscrito no CPF/ME sob o n°® 054.192.969-00,
portador da Cédula de Identidade RG n°® 9.186.573-4 SESP/PR (“Sr. Luis Carlos” e, quando mencionado
em conjunto com Edificagdes, Sr. Ademir, Sr. Jodo Paulo e Sr. Luis André, simplesmente denominados
“Fiadores").

(Emissora, Debenturista, Agente de Garantia e Fiadores doravante denominados em conjunto como
“Partes” e cada qual, individual e indistintamente, como “Parte”).

- e, ainda, na qualidade de cOnjuges anuentes,

DIRCE APARECIDA GOMES GRIGOLI, brasileira, bidloga, casada em comunhdo parcial de bens e
residente e domiciliada com o Sr. Luiz Carlos, portadora da Cédula de Identidade RG n° 1.282.833-0
e inscrita no CPF/ME sob o n® 495.109.759-15 (“Sra. Dirce”);

CLAUDIA VASQUES MARCONI GRIGOLI, brasileira, médica veterinaria, casada em comunhao
universal de bens e residente e domiciliada com o Sr. Ademir, portadora da Cédula de Identidade RG
n° 8.877.072-2 e inscrita no CPF/ME sob o n°® 063.984.099-06 (“Sra. Claudia” e, quando mencionada
em conjunto com a Sra. Dirce, simplesmente denominadas "Conjuges Anuentes”).

CONSIDERANDO QUE:

a) a Emissora esta desenvolvendo um empreendimento imobilidrio, localizado na Cidade de
Maringa, Estado do Parana, denominado “Condominio Haus Garter’’, na modalidade de Incorporacao
Imobiliaria, nos termos da Lei n.° 4.591 de 16 de dezembro de 1964 ("Lei 4.591/64"), no imbvel objeto
da matricula n°® 44.838, da 32 Serventia Registral da Comarca de Maringa-PR (“imével”), destinado a

uso residencial conforme registro n® R.03/44.838, realizado na referida matricula em 18 de maio de
2018 (“Imovel” e "Empreendimento Imobiliario”, respectivamente);

b) o Empreendimento Imobilidrio € composto por 36 (trinta e seis) unidades autonomas, de uso
residencial (“Unidades”) que sdo e serdo comercializadas por meio de Instrumento Particular de

Promessa de Venda e Compra (“Contratos Imobilidrios”) celebrados entre seus respectivos
adquirentes (“Devedores”) e a Emissora;
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c) a Emissora emitiu 11.475 (onze mil quatrocentas e setenta e cinco) debéntures simples, ndo
conversiveis em ac¢des ("Debéntures”), no valor total de R$ 11.475.000,00 (onze milhdes quatrocentos
e setenta e cinco mil reais) (“Emissdo”) para captar recursos para o desenvolvimento do
Empreendimento Imobiliario, conforme previsto na “Escritura de Primeira Emissdo Privada de
Debénture ndo Conversivel em A¢bes, da Espécie com Garantia Real, do Residencial Haus Garten SPE
S.A.” celebrada entre as Partes e as Conjuges Anuentes em 04 de fevereiro de 2020 (“Escritura de
Emissdo de Debéntures” ou “Escritura”);

d) a Emissao foi aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada em 03 de
fevereiro de 2020, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado do Parana em 17 de fevereiro
de 2020, sob 0 n°® 20200710567 (“AGE - Emissédo");

e) nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, a Emissora se obrigou a pagar em favor
do Debenturista, o Valor Total da Emissao, acrescido da Atualizacdo Monetaria, da Remuneracao
(conforme definidos na Escritura); bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por forca
da Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como
Encargos Moratorios (conforme definido na Escritura), multas, penalidades, indeniza¢des, despesas,
custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a Escritura de
Emissdo de Debéntures (“Créditos Imobiliarios™);

f) em garantia do pagamento de todas as Obrigacdes Garantidas previstas na Escritura de
Emissdo de Debéntures, foram constituidas as seguintes garantias: (i) alienacdo fiduciaria da
totalidade das agdes representativas do capital social da Emissora, por meio da celebragdo do
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Ag¢oes em Garantia’ (“Contrato de Alienacao

Fiduciaria de A¢des"), posteriormente aditado em 06 de fevereiro de 2020 e em 24 de maio de 2021;

(ii) cessao fiduciaria dos créditos presentes e futuros decorrentes da comercializacao das Unidades,
por meio da celebragdo do “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios, de Cessdo

Fiduciaria de Créditos em Garantia e Outras Avengas” ("Contrato de Cessao”), posteriormente aditado
em 24 de maio de 2021; e (iii) garantia fidejussoria, na forma de Fianca (conforme definido na
Escritura);

g) em 24 de maio de 2021, as Partes, as Conjuges Anuentes e a SECURITAS SERVICOS
FIDUCIARIOS LTDA. (CNPJ/ME sob o n°® 30.076.598/0001-63) (“Securitas”) celebraram o “Primeiro
Aditamento a Escritura de Primeira Emissdo Privada de Debénture Ndo Conversivel em A¢des, da
Espécie com Garantia Real, da Residencial Haus Garten SPE S.A.” ("Primeiro Aditamento”), pelo qual a

Pavarini assumiu a prestacdo de servicos como agente de garantia da Emissdo, substituindo a
Securitas;

h) em 03 de junho de 2022, a Emissora realizou a Assembleia Geral Extraordinaria, pela qual foi
deliberado: (i) rerratificar as deliberacdes tomadas na AGE — Emissao, bem como ratificar todos os
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demais termos da AGE - Emissdo; (ii) aumentar o Valor Total da Emissdo (conforme definido na
Escritura) em R$ 2.094.000,00 (dois milhdes e noventa e quatro mil reais), passando o Valor Total da
Emissdo de R$ 11.475.000,00 (onze milhdes quatrocentos e setenta e cinco mil reais) para R$
13.569.000,00 (treze milhdes quinhentos e sessenta e nove mil reais) e, consequentemente, a
qguantidade de Debéntures emitidas em 2.094 (dois mil e noventa e quatro), passando de 11.475 (onze
mil quatrocentas e setenta e cinco) Debéntures para 13.569 (treze mil quinhentas e sessenta e nove)
Debéntures; (iii) alterar a Data de Vencimento (conforme definido na Escritura) para o dia 04 de abril
de 2024; (iv) ajustar outras caracteristicas da Emissao e das Debéntures, as quais em nada alteram ou
modificam o conceito das caracteristicas originais, bem como atualizar o titulo da Escritura; (v) alterar
a periodicidade da elaboracao do Relatério de Medigao (conforme definido na Escritura), o prestador
de servicos, contratado pela Emissora, responsavel pela elaboracdo do referido relatério, os critérios
para a integralizacdo das Debéntures, bem como o Anexo II da Escritura para refletir o novo
Cronograma Fisico-Financeiro (conforme definido na Escritura); (vi) alterar a data de pagamento do
saldo devedor da Emissdo para o novo dia do vencimento da Emissao; (vii) ajustar o responsavel pelo
pagamento das despesas da Emissao, para que tais despesas sejam suportadas, de maneira exclusiva
pela, Emissora e com recursos proprios, ndo podendo ser utilizados os recursos disponiveis na Conta
Centralizadora (conforme definido na Escritura); e (viii) autorizar a administracdo da Emissora para
praticar todos e quaisquer atos relativos a implementacdo das deliberacdes tomadas nos termos dos
itens acima ("AGE — Aditamento”);

i) em 03 de junho de 2022, foi realizada pela Emissora, pelo Agente de Garantia e pela
Debenturista, a Assembleia Geral dos Debenturistas, a qual foi autorizada a formalizagcdo do presente
instrumento e dentre outras deliberacdes da AGE — Aditamento (“AGD — Aditamento”);

j) as Partes resolvem celebrar o presente instrumento para refletir as deliberacdes aprovadas na
AGE — Aditamento e na AGD — Aditamento; e

k) as Partes dispuseram de tempo de condi¢des adequadas para a avaliacao e discussao de todas
as clausulas deste instrumento, cuja celebracao, execucao e extincao sao pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente “Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura
da 19 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie Com
Garantias Real e Fidejussoria, para Colocagao Privada, da Residencial Haus Garten SPE S.A." ("Segundo
Aditamento”), de acordo com os seguintes termos e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Para os fins deste Segundo Aditamento, exceto quando de outra forma aqui previsto, adotam-
se as definicdes constantes da Escritura de Emissao de Debéntures.
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CLAUSULA SEGUNDA - AUTORIZAGAO E ADITAMENTO

2.1. O presente Segundo Aditamento é firmado pela Emissora com base nas delibera¢cdes
aprovadas na AGE — Aditamento e na AGD - Aditamento.

2.2. Nos termos do presente Segundo Aditamento, as Partes resolvem atualizar o titulo da
Escritura, o qual passara a vigorar com a seguinte redagéo:

“INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 17 (PRIMEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIAS
REAL E FIDEJUSSORIA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE
SA”

2.3. As Partes de comum acordo resolvem (i) aumentar o Valor Total da Emissdo em
R$ 2.094.000,00 (dois milhdes e noventa e quatro mil reais), passando o Valor Total da Emissdo de R$
11.475.000,00 (onze milhdes quatrocentos e setenta e cinco mil reais) para R$ 13.569.000,00 (treze
milhdes quinhentos e sessenta e nove mil reais) e, consequentemente, a quantidade de Debéntures
emitidas em 2.094 (dois mil e noventa e quatro) (“Debéntures Adicionais”), passando de 11.475 (onze

mil quatrocentas e setenta e cinco) Debéntures para 13.569 (treze mil quinhentas e sessenta e nove)
Debéntures; e (ii) alterar a Data de Vencimento para o dia 04 de abril de 2024, bem como (iii) ajustar
outras caracteristicas da Emissdo e das Debéntures, as quais em nada alteram ou modificam o
conceito das caracteristicas originais. Dessa forma, a Clausula 3.1. da Escritura de Emissao de
Debéntures passara a constar com a seguinte redagao:

“3.1. A presente Emissdo e as Debéntures apresentam as seguintes caracteristicas:

Emisséo: Esta Escritura representa a 19 (primeira) emissdo de
Debéntures da Emissora.

Valor Total da Emissdo. R$ 13.569.000,00 (treze milhdes, quinhentos e sessenta e

nove mil reais) ("Valor Total da Emissdo” ou “Valor de
Principal”).

Quantidade de Serdo emitidas um total de 13.569 (treze mil e quinhentas

Debéntures: e sessenta e nove) Debéntures.

Séries: A emissdo sera realizada em série unica.

Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario para as Debéntures é da
R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”).

Data de Emissdo. 04 de fevereiro de 2020 (“Data de Emissdo”).

Data de Vencimento:. 04 de abril de 2024 ("Data de Vencimento”).
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Atualizacao Monetaria: Se dard com base na variacdo do Indice de Precos ao
Consumidor, apurado e divulgado pelo IBGE
("IPCA/IBGE”), e serd calculada e paga nos termos da
clausula Quinta abaixo ("Atualizacdo Monetaria”).

Remuneragado: 1802% (dezoito inteiros e dois centésimos por cento) ao
ano, a ser e paga nos termos da clausula Quinta abaixo.

("Remunera¢do”).

Classe: Simples, ndo conversivel em acées da Emissora.

Espécie: As Debéntures sdo da espécie com garantia real e
fidejussoria.

Forma: As Debéntures sdo emitidas sob a forma nominativa, sem

emissgo de cartulas ou certificados.

2.4. As Partes também refletem a substituicdo do prestador de servicos, contratado pela Emissora,
responsavel pela realizacdo do Relatério de Medicdo, que passou a ser, a partir de 12 de agosto de
2021, a HARCA ENGENHARIA EIRELI, empresa individual de responsabilidade limitada, com sede na
Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n® 325, Quadra C-14, Lote 10/13, Sala 1707-A, Jardim
Goias, CEP 74.805-480, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 20.620.442/0001-48. Ademais, as Partes decidem
por modificar a periodicidade da elaboragdo do Relatério de Mediacao, alterar os critérios para a
integralizacdo das Debéntures, assim como alterar o Anexo II da Escritura para refletir o novo
Cronograma Fisico-Financeiro. Desta forma, o Anexo Il da Escritura passara a vigorar com a redagado
do Anexo A deste instrumento, e a Clausula 4.5. da Escritura de Emissdo de Debéntures, passara a
constar com a seguinte redacao:

“4.5. Mensalmente, a HARCA ENGENHARIA EIRELI empresa individual de responsabilidade
limitada, com sede na Cidade de Goidnia, Estado de Goias, na Rua 72, n° 325, Quadra C-14,
Lote 10/13, Sala 1707-A, Bairro Jardim Goias, CEP 74.805-480, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
20.620.442/0007-48 ("Harca”), contratada pela Emissora, elaborara e fornecera as Partes o

relatorio de medig¢do das obras do Empreendimento Imobilidrio, a partir do dia 12 de agosto
de 20217 (“Relatorio de Medicdo”).

4.5.1. Com base no Relatorio de Medlicdo, a Harca ira atualizar o cronograma fisico-
financeiro do Empreendimento Imobilidrio, tomando-se como base o cronograma
estimativo previsto no Anexo Il ("Cronograma Fisico-Financeiro”).

4.5.2. A Debenturista devera integralizar as Debéntures de acordo com as chamadas
de integralizacdo realizadas pela Emissora.

4.5.3. A integralizagdo das Debéntures sera realizada de acordo com o avang¢o das
obras do Empreendimento Imobilidrio, até o limite de 53% (cinquenta e trés por cento)

Pagina 6 de 47



DocuSign Envelope ID: 5CD971C6-5647-4D1C-AC65-BB401D9FBBSE

do total do saldo de obras calculado com base no Cronograma Fisico-Financeiro. Caso
a Emissora solicite a liberagdo de valores dispares ao programado nesta cldusula, serd
necessaria a aprovagcdo prévia e expressa da Debenturista.

4.54. Os recursos oriundos da integralizacdo das Debéntures serdo liberados a
Emissora na forma da Clausula 4.6 abaixo.

4.5.5. As Partes deverdo acompanhar a evolugdo do consumo pelo Empreendimento
Imobilidrio. Caso o Relatdrio de Medlicdo e consequentemente, o Cronograma Fisico-
Financeiro atualizado aponte que os andamentos das obras e demais providéncias de
desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio estdo muito distantes ou dispares
daqueles inicialmente estimados conforme Cronograma Fisico-Financeiro anexo a esta
Escritura, fica desde logo facultado a Debenturista e/ou a Edlificacbes suspender as
chamadas de integralizacdo das Debéntures (e, consequentemente, as liberagoes dos
correspondentes recursos na forma da clausula 4.6 abaixo) e/ou a decretar o
vencimento antecipado da divida representada pelas Debéntures, nos termos da
clausula 14.7 abaixo.

4.5.6. Para fins de clareza, o valor adicional da Emissdo, correspondente a
R$ 2.094.000,00 (dois milhdes e noventa e quatro mil reais), representa 53% (cinquenta
e trés por cento) do total do saldo de obras calculado com base no Cronograma Fisico-
Financeiro.”

2.5.  As Partes decidem alterar a data de pagamento do saldo devedor da Emissao, modificando a
Clausula 6.1. da Escritura de Emissdo de Debéntures, que passara a vigorar com a seguinte redacao:

6.1. A Emissora pagara toda a importancia devida a titulo de saldo devedor do Valor Total
da Emissao na Data de Vencimento.”

2.6. Ademais, as Partes deliberam que as despesas da Operacao incorrerdao por parte exclusiva da
Emissora, com recursos proprios, nao sendo utilizados os recursos disponiveis na Conta
Centralizadora para o pagamento de tais despesas. Desta forma, a Clausula 8.1.1. e o caput da Clausula
9.1. da Escritura de Emissdo de Debéntures passardo a vigorar da seguinte forma:

“8.1.1. Por sua vez, os recursos disponiveis na Conta Centralizadora, inclusive aqueles
provenientes da integralizacdo das Debéntures, serdo utilizados para satisfazer as sequintes
obrigagdes/destinacoes, na sequinte ordem de prioridade (“Ordem de Pagamentos”):

(1) pagamento de multas, juros de mora e eventuais outros encargos devidos pela
Emissora em relagdo as Debéntures;
(11) pagamento da Atualizagdo Monetaria e da Remuneracdo das Debéntures;
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2.7.

(i) pagamento da Amortizagdo Extraordinaria Compulsoria,

(iv) composicdo ou recomposicdo do Fundo de Reserva, E

v) pagamento da Amortizacdo Extraordindria Para Reenquadramento da Razdo de
Garantia; e

(vi)  aliberagdo de recursos da integralizacdo das Debéntures para a Emissora na forma da
clausula 4.6 acima.

()

9.1. As despesas abaixo listadas serdo de responsabilidade da Emissora, que devera suporta-
las exclusivamente com recursos proprios, ndo podendo ser satisfeitas com a utilizagdo, pelo
Agente de Garantia, dos recursos disponiveis na Conta Centralizadora, devendo, portanto, as
eventuais solicitacbes de liberacdo dos recursos da Conta Centralizadora serem
acompanhadas das respectivas documentagées comprobatorias do valor solicitado.”

A Debenturista, desde ja, se compromete a realizar a subscricdo da totalidade das Debéntures

Adicionais, mediante a assinatura do Boletim de Subscricao, na forma da minuta constante do Anexo

B deste Segundo Aditamento, que passara a fazer parte integrante do Anexo III da Escritura.

2.8.

A Emissora devera, em até 90 (noventa) dias da assinatura deste instrumento, cumprir as

condicdes a seguir listadas, sob pena de acarretar o vencimento antecipado das Debéntures, por

determinacao da Debenturista, conforme o item “xi”, da Clausula 14.1., da Escritura de Emissdo de

Debéntures:

a)

b)

d)

e)

apresentacdo do protocolo para registro da AGE - Aditamento realizado junto a Junta
Comercial do Estado do Parana;

apresentacao do protocolo para registro deste instrumento realizado junto a Junta Comercial
competente, bem como aos cartérios de registro de titulos e documentos das comarcas da
sede/domicilio das partes signatarias;

registro do “Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Agoes
em Garantia” nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da sede das Partes
signatarias, nas Comarcas de Sao Paulo/SP e Maringa/PR;

a inexisténcia de inscricdes em o6rgaos de protecao ao crédito, em nome da Emissora e/ou dos
Fiadores, de valor individual igual ou superior a R$ 10.000,00 (dez mil reais), ou em valor

agregado de R$ 100.000,00 (cem mil reais); e

ndo verificacdo de nenhuma das hipdteses de Vencimento Antecipado, mediante recebimento
de declaracao da Emissora neste sentido.
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2.9. Além disso, as Partes resolvem, realizar ajustes menores de natureza meramente gramatical e
formal na redacdo de certas clausulas da Escritura de Emissdo de Debéntures, as quais em nada
alteram ou modificam o significado e a interpretacdo dos dispositivos originais, que sao neste ato
integralmente ratificados e permanecem em vigor, a menos que expressamente alterados por meio
do presente instrumento conforme disposi¢des acima.

2.10. Por fim, as Partes resolvem ratificar as demais disposi¢des da Escritura de Emissdo de
Debéntures que ndo foram expressamente alteradas por meio do presente Segundo Aditamento, bem
como consolidar a Escritura de Emissdo de Debéntures, a qual passara a vigorar com a redagdo que
lhe é conferida no Anexo C.

CLAUSULA TERCEIRA - ARQUIVAMENTO DO ADITAMENTO

3.1.  Este Segundo Aditamento sera arquivado na Junta Comercial do Estado do Parana, nos termos
do artigo 62, paragrafo 3°, da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, bem como nos Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos das Comarcas de Sdo Paulo/SP e Maringa/PR.

CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS

4.1. As alteragdes feitas na Escritura de Emissdo de Debéntures por meio deste Segundo
Aditamento nao implicam em renuncia, modificacao, alteragdo, novagdo ou a qualquer outro titulo,
pelo que permanecem validas e em vigor todas as obrigacdes, clausulas, termos e condi¢des previstos
na Escritura de Emissdo de Debéntures que ndo foram expressamente alterados por este Segundo
Aditamento.

4.2. O presente Segundo Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as
Partes por si e seus sucessores. Permanecem inalteradas as demais disposicbes da Escritura de
Emissdo de Debéntures anteriormente firmadas, que nao apresentem incompatibilidade com o
Segundo Aditamento ora firmado, as quais sdo neste ato ratificadas integralmente, obrigando-se as

Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.

4.3. As Partes reconhecem e declaram que o presente Segundo Aditamento integrara a Escritura
de Emissdo de Debéntures, para todos os fins e efeitos de direito, devendo ser interpretados este
Segundo Aditamento e a Escritura de Emissdo de Debéntures como um Unico documento, indivisivel
e autdbnomo em sua totalidade.

4.4. Caso qualquer das disposi¢des deste Segundo Aditamento venha a ser julgada ilegal, invalida
ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida
do possivel, produza o mesmo efeito.
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CLAUSULA QUINTA - LEI E RESOLUGAO DE CONFLITOS

5.1. Este Segundo Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

5.2. Fica mantida a competéncia arbitral, prevista na “Cldusula Décima Oitava — Lei Aplicavel e
Solugdo De Confiitos”, da Escritura de Emissao de Debéntures, para a resolucao de todo e qualquer
conflito decorrente deste Segundo Aditamento.

CLAUSULA SEXTA - ASSINATURA DIGITAL

6.1.  As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos correlatos,
serao assinados digitalmente, nos termos da Lei n° 13.874/2019, bem como na Lei n.° 14.063/2020,
Medida Provisoria 2.200-2/2001, no Decreto n° 10.278, e ainda, no Enunciado n.° 297 do Conselho
Nacional de Justica. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes previstas
neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartorios, Juntas Comerciais ou demais
orgaos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

6.2. Sera considerado como “data de assinatura” a data abaixo indicada, ndo obstante a data em

gue o ultimo signatario realizar sua assinatura, conforme indicada no relatério das assinaturas digitais.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes celebram o presente Segundo Aditamento em 1 (uma)
via, na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

Sao Paulo, 03 de junho de 2022.

(assinaturas nas paginas seguintes)
(o restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco)
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ANEXO A

CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO

Saldo obra 53% de saldo de Integralizagao
(Harca) obras Debénture
jun/22 591.538,31 313.515,30 314.000,00
jul/22 591.538,31 313.515,30 314.000,00
ago/22 611.538,31 324.115,30 324.000,00
set/22 614.038,31 325.440,30 325.000,00
out/22 514.200,00 272.526,00 272.000,00
nov/22 514.200,00 272.526,00 272.000,00
dez/22 514.200,00 272.526,00 273.000,00
3.951.253,24 2.094.164,22 2.094.000,00
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ANEXO B

BOLETIM DE SUBSCRICAO

DATA: 03 de junho de
2022

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE DEBENTURES

N°: 2

Para os fins deste boletim de subscricdo (“Boletim de Subscricdo”), adotam-se as defini¢cdes

constantes no Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdao de Debéntures Simples,
Nao Conversiveis em A¢des, da Espécie Com Garantias Real e Fidejusséria, para Colocagao Privada,
da Residencial Haus Garten SPE S.A. firmada em 04 de fevereiro de 2020 (“Escritura de Emissao de

Debéntures”), posteriormente aditada em 24 de maio de 2021 e em 03 de junho de 2022.

EMISSORA

Emissora:

RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE S.A.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS DEBENTURES ADICIONAIS

Dados da Emissao

Valor Nominal

Valor Nominal

Qtd. de .
, . Unitario das Global das
Emissa . Debéntures . X
Local Data Série L Debéntures Debéntures
0 Adicionais .. . .. .
Adicionais Adicionais
R$
- 2.094.000,00
Emissao: o
R$ 1.000,00 | (dois milhdes
B 04/02/2020 . . .
S&o Paulo ] . 2.094 (duas mil e | (um mil reais), | e noventa e
Vencimento 1@ Unica )
- SP Final noventa e quatro) [ na Data de quatro mil
inal:
Emisséo. reais) ("Valor
04/04/2024
Total da
Emissao”).
FORMA DE PAGAMENTO
AMORTIZACAO JUROS REMUNERATORIOS

Atualizacdo Monetaria

Forma de Pagamento

Taxa Efetiva

Forma de
Pagamento

Atualizacao mensal, pelo
indice de Precos ao
Consumidor, apurado e
divulgado pelo IBGE
("IPCA/IBGE").

Nos termos

de Debéntures.

da
Escritura de Emissao

ao ano,

18,02% (dezoito inteiros e

dois centésimos por cento)

diariamente, com base em
um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias a partir
da Data de Emissao sobre o
Valor Nominal Unitario.

capitalizada

Nos termos da

Escritura de
Emissao de
Debéntures.
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OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Forma: Nominativa, sem emissdo de cartulas ou certificados.

Garantias: Estdo sendo constituidas as seguintes garantias para a presente
Emissdo, na forma disposta na Escritura de Emissao de Debéntures:

a) Cessao Fiduciaria;

b) Alienacao Fiduciaria de Acoes;
c) Fianca; e

d) Fundo de Reserva.

Data da Escritura de )
Lo . 04 de fevereiro de 2020
Emissao de Debéntures:

QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

Nome ou Denominacao Social: CPF ou CNPJ:
Hectare II - Fundo De Investimento Em Direitos Creditérios 34.081.563/0001-73
Endereco: NO: Complemento:
Rua Gilberto Sabino 215 Conj. 41, sala 2
Bairro: Cidade: |UF: Pais:
Pinheiros >d0 SP Brasil
Paulo
DEBENTURES ADICIONAIS SUBSCRITAS
QUANTIDADE 2.094 (duas mil e noventa e quatro)
FORMA DE INTEGRALIZAC[\O

As Debéntures Adicionais serdo integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED na conta corrente n°® 24645-3, agéncia 0001, Banco QI
SCD S.A. (329), de titularidade da QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A. (CNPJ/ME sob o n°
32.402.502/0001-35), na periodicidade indicada na Escritura de Emissao de Debéntures.

ADESAO AOS TERMOS E CONDICOES

O Subscritor, neste ato, declara, em carater irrevogavel e irretratavel, em relacdo a 12 (Primeira)

Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Com Garantias Real e
Fidejussoria, para Colocacdo Privada, da Emissora, para os devidos fins que conhece, esta de acordo
e por isso adere a todas as disposi¢des constantes deste Boletim de Subscricdo e da Escritura de
Emissdo de Debéntures, a qual foi firmada de acordo com a autorizacdo da Assembleia Geral
Extraordinaria da Emissora, datada de 03 de fevereiro de 2020, bem como da Assembleia Geral
Extraordinaria da Emissora, datada de 03 de junho de 2022, e realizada em observancia ao disposto
no artigo 59 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Sao Paulo - SP, 03 de junho de 2022.
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HECTARE II - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
Representado por Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Subscritor

RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE S.A.

Emissora
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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ANEXO C

CONSOLIDAGCAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO
DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIAS REAL
E FIDEJUSSORIA, PARA COLOCAGCAO PRIVADA, DA RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE S.A.

CLAUSULA PRIMEIRA - AUTORIZACAO E REQUISITOS PARA A EMISSAO

1.1. A Unica série ("Série Debénture”) da primeira emissao ("Emissdo”) de debénture da Emissora, nos
termos desta Escritura de Emissdo de Debénture (“Debéntures”) e a celebracdo desta Escritura de
Emissdo de Debéntures foram devidamente deliberadas e autorizadas pela Assembleia Geral
Extraordinaria da Emissora realizada em 03 de fevereiro de 2020 ("AG").

1.2. Sem prejuizo das demais Condi¢des Precedentes estabelecidas na clausula Segunda abaixo, a
efetivacdo da Emissdao das Debéntures estd condicionada ao prévio cumprimento dos seguintes
requisitos, descritos abaixo nos termos do artigo 62 da Lei n® 6.404/76 ("Requisitos da Emissao”):

a) arquivamento na JUCESP da ata da AG da Emissora que deliberou a emissao das Debéntures
e sua publicacao nos jornais, na forma da lei;

b) registro da Escritura na JUCESP; e

c) constituicao das Garantias da Operagao.

1.3. Apds a efetiva subscri¢do e integralizagdo das Debéntures, a perda ulterior de quaisquer dos
requisitos acima listados ndo invalidara, anulara ou de qualquer outra forma prejudicara em qualquer
grau os direitos do titular das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissdo de Debénture.

1.4. As Conjuges Anuentes comparecem na presente Escritura para anuir com a Fianca prestada pelos
Fiadores, em atendimento ao artigo 1.647 do Cédigo Civil, nada tendo a reclamar acerca da garantia
prestada e seus termos a qualquer tempo.

CLAUSULA SEGUNDA - CONDICOES PRECEDENTES

2.1. Esta Escritura, os Documentos da Operacao e a captacao de recursos encontram-se sujeitos ao
implemento de condi¢des precedentes nos termos do artigo 125 do Codigo Civil, de modo a somente
produzir efeitos quando da verificagdo cumulativa dos seguintes eventos (“Condi¢des Precedentes”):

f) celebragdo valida e eficaz de todos os Documentos da Operagao;
g) cumprimento dos Requisitos da Emissao;
h) apresentacao de vias originais ou cOpia autenticada dos atos societarios da Emissora e dos

Fiadores que aprovaram, conforme aplicavel, a operagdo de captacdo de recursos, a assinatura
dos Documentos da Operacao, e a constituicao de suas garantias devidamente;
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k)

m)

n)

registro da Cessdao Fiduciaria de Créditos nos Cartorios de Titulos e Documentos da
sede/domicilio das Partes signatarias, quais sejam, nas Comarcas de Sado Paulo/SP e
Maringa/PR;

registro da Alienacao Fiduciaria de A¢des nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos
da sede das Partes signatarias, nas Comarcas de Sao Paulo/SP e Maringa/PR;

conclusao satisfatoria, ao exclusivo critério da Debenturista, da auditoria juridica da Emissora,
dos Fiadores, dos antecessores do imével onde esta localizado o Empreendimento Imobiliario,
mediante entrega de relatério de auditoria juridica pelos assessores legais contratados para a
Operacao;

conclusdo satisfatoria, ao exclusivo critério da Debenturista, da auditoria juridica e financeira
dos contratos imobiliarios representativos dos Direitos Creditérios, mediante entrega de
relatério de auditoria pelo Servicer contratado para a operacdo (“Relatério do Servicer”);

a inexisténcia de inscricdes em 6rgaos de protecao ao crédito, em nome da Emissora e/ou dos
Fiadores, de valor individual igual ou superior a R$ 10.000,00 (dez mil reais), ou em valor
agregado de R$ 100.000,00 (cem mil reais); e

nao verificacdo de nenhuma das hipdteses de Vencimento Antecipado, mediante recebimento
de declaracao da Emissora neste sentido.

2.1.1. Correrao por conta da Emissora todas as despesas, taxas e/ou emolumentos devidos e
necessarios a formalizagdo dos Documentos da Operacao.

2.1.2. Na hipotese da ndo implementacdo das Condigdes Precedentes em até 60 (sessenta)
dias corridos a contar da presente data, este instrumento podera ser considerado resolvido de
pleno direito pela Debenturista, ndo produzindo quaisquer efeitos entre as Partes. Nesta
hipotese, a Emissora devera reembolsar a Debenturista e os prestadores de servico da
operagcao por todas as despesas eventualmente incorridas, desde que devidamente
comprovadas.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS DEBENTURES

3.1. A presente Emissdo e as Debéntures apresentam as seguintes caracteristicas:

Emissao: Esta Escritura representa a 12 (primeira) emissao de
Debéntures da Emissora.

Valor Total da Emissao: R$ 13.569.000,00 (treze milhdes, quinhentos e sessenta e
nove mil reais) (“Valor Total da Emissdo” ou “Valor de
Principal”).

Quantidade de Serao emitidas um total de 13.569 (treze mil e quinhentas

Debéntures: e sessenta e nove) Debéntures.

Séries: A emissao sera realizada em série Unica.
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Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario para as Debéntures é da
R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitéario").

Data de Emissao: 04 de fevereiro de 2020 (“Data de Emiss&o”).

Data de Vencimento: 04 de abril de 2024 (“Data de Vencimento”).

Atualizacdo Monetaria: Se dard com base na variacdo do Indice de Precos ao

Consumidor, apurado e divulgado pelo IBGE
("IPCA/IBGE"), e sera calculada e paga nos termos da
clausula Quinta abaixo (“Atualizacdo Monetaria”).

Remuneracao: 18,02% (dezoito inteiros e dois centésimos por cento) ao
ano, a ser e paga nos termos da clausula Quinta abaixo.

("Remuneracao”).
Classe: Simples, ndo conversivel em a¢des da Emissora.

Espécie: As Debéntures sdo da espécie com garantia real e
fidejussoria.

Forma: As Debéntures sdo emitidas sob a forma nominativa, sem

emissdo de cartulas ou certificados.

3.2. A Emissora devera destinar a totalidade dos recursos captados por meio das Debéntures, integral
e exclusivamente, para realizacdo das obras de construgao civil e demais custos e despesas para o
desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario (“Destinacdo de Recursos”).

CLAUSULA QUARTA - DISTRIBUICAO, REGISTRO SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

Distribuicdo e Reqistro

4.1. A distribuicdo das Debéntures ndo sera objeto de distribui¢do publica, portanto sera privada sem
a intermediac¢do ou esfor¢o de venda por parte de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo
de valores mobilidrios, de modo que nem a Emissdo e tampouco as Debéntures serdo registradas
perante a CVM ou a ANBIMA.

4.1.1. Sem prejuizo do disposto na clausula 4.1 acima, as Debéntures serao registradas na B3
— segmento CETIP UTVM (“CETIP"), sendo sua eventual negociagdo (cessao) e transferéncia
serao feitas eletronicamente devendo, ap0s tal registro, ser considerado o legitimo titular das
Debéntures aquela pessoa que assim conste do registro na CETIP.

Subscricéo
4.2. A Debenturista desde ja se compromete a, em até 5 (cinco) dias ap6s cumprimento das Condi¢des

Precedentes, realizar a subscricao da totalidade das Debéntures, mediante assinatura de Boletim de
Subscricdo na forma da minuta constante do Anexo I a esta Escritura.
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4.2.1. Ao assinar o Boletim de Subscricao, a Debenturista anui, e fica automaticamente obrigada
a cumprir integralmente, com todos os termos e condi¢bes desta Escritura de demais
Documentos da Operagao.

4.3. Até que realizado o registro de que trata a cldusula 4.1.1 acima, a titularidade das Debéntures sera
comprovada pela inscricdio do nome da Debenturista no Livro de Registro de Debéntures e no Livro
de Registro de Transferéncia de Debéntures da Emissora e eventuais transferéncias das Debéntures
deverdo igualmente ser escrituradas em referidos livros.

4.3.1. O Livro de Registro de Debéntures e o Livro de Registro de Transferéncia de Debéntures
serdo custodiados, até o resgate integral das Debéntures, pela Emissora, cabendo a essa a
realizacao de todos os lancamentos e averbacdes devidos.

4.3.2. A Emissora, quando de cada integralizacdo das Debéntures, devera emitir, em favor da
Debenturista, certiddo do Livro de Registro de Debéntures, contendo todas as informacdes
sobre as Debéntures integralizadas, incluindo data e valor da integralizagédo, o registro do
nome da Debenturista, bem como o nimero de Debéntures de titularidade da Debenturista,
o endereco da Debenturista e, caso disponivel, endereco eletronico (e-mail), devendo referida
certiddo ser assinada pelos representantes legais da Emissora, em até 07 (sete) dias da
integralizagdo das Debéntures.

Integralizacao

4.4. A integralizagdo das Debéntures ocorrera em moeda corrente nacional, mediante deposito na
conta corrente n° 24645-3, agéncia 0001, mantida junto ao Banco QI SCD S.A. (329) (“Conta
Centralizadora”), de titularidade da Emissora e que sera administrada, conforme instru¢cdes do Agente
de Garantia, pela QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sao Paulo, a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 2.391, 1° andar, conjunto 12, sala A, Jardim
Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 32.402.502/0001-35.

4.5. Mensalmente, a HARCA ENGENHARIA EIRELI, empresa individual de responsabilidade limitada,
com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n® 325, Quadra C-14, Lote 10/13, Sala
1707-A, Bairro Jardim Goias, CEP 74.805-480, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 20.620.442/0001-48
(“Harca”), contratada pela Emissora, elaborara e fornecera as Partes o relatorio de medicao das obras
do Empreendimento Imobiliario, a partir do dia 12 de agosto de 2021 (“Relatério de Medicao”).

4.5.1. Com base no Relatdrio de Medicao, a Harca ira atualizar o cronograma fisico-financeiro
do Empreendimento Imobiliario, tomando-se como base o cronograma estimativo previsto no
Anexo II (“Cronograma Fisico-Financeiro”).

45.2. A Debenturista devera integralizar as Debéntures de acordo com as chamadas de
integralizagdo realizadas pela Emissora.
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4.5.3. A integralizagcdo das Debéntures sera realizada de acordo com o avango das obras do
Empreendimento Imobiliario, até o limite de 53% (cinquenta e trés por cento) do total do saldo
de obras calculado com base no Cronograma Fisico-Financeiro. Caso a Emissora solicite a
liberacdo de valores dispares ao programado nesta clausula, serd necessaria a aprovagao
prévia e expressa da Debenturista.

4.54. Os recursos oriundos da integralizacdo das Debéntures serdo liberados a Emissora na
forma da Clausula 4.6 abaixo.

455. As Partes deverdo acompanhar a evolucdo do consumo pelo Empreendimento
Imobilidrio. Caso o Relatério de Medicdo e, consequentemente, o Cronograma Fisico-
Financeiro atualizado aponte que os andamentos das obras e demais providéncias de
desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio estdo muito distantes ou dispares daqueles
inicialmente estimados conforme Cronograma Fisico-Financeiro anexo a esta Escritura, fica
desde logo facultado a Debenturista e/ou a Edificagdes suspender as chamadas de
integralizacdo das Debéntures (e, consequentemente, as liberacdes dos correspondentes
recursos na forma da clausula 4.6 abaixo), e/ou a decretar o vencimento antecipado da divida
representada pelas Debéntures, nos termos da clausula 14.1 abaixo.

456. Para fins de clareza, o valor adicional da Emissdo, correspondente a
R$ 2.094.000,00 (dois milhdes e noventa e quatro mil reais), representa 53% (cinquenta e trés
por cento) do total do saldo de obras calculado com base no Cronograma Fisico-Financeiro.

Liberacdo dos Recursos

4.6. A liberagao, pelo Agente de Garantia para a Emissora, dos recursos provenientes da integralizagdo
das Debéntures ocorrera em até 2 (dois) Dias Uteis contados da integralizacdo das Debéntures,
mediante deposito na conta corrente n° 154.241-9, agéncia 4340, mantida junto ao Banco Sicoob de
sua titularidade (“Conta Autorizada"), e serad a parcela do valor que corresponda as obras e demais
despesas diretas relacionadas ao desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario.

Cancelamento

4.7. As Debéntures porventura ndo integralizadas deverdo, ao final do prazo desta Escritura, ou
quando da amortizagcdo e quitagdo total dos valores devidos em decorréncia desta Escritura, ser
canceladas pela Emissora.

CLAUSULA QUINTA - REMUNERACAO

Atualizacdo Monetéria

5.1. Sobre o Valor Nominal Unitario de cada Debénture incidira atualizagdo, a partir da data de
integralizagdo da respectiva Debénture, com base na variagdo do IPCA/IBGE,
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5.1.1. A Atualizacdo Monetaria sera aplicavel desde que a variacao do IPCA/IBGE seja positiva,
devendo a variacdo negativa ser desconsiderada, de modo que, nesta hipotese, ndo sera
realizada correcdo monetaria (“Atualizacdo Monetaria”).

5.1.2. Os valores correspondentes a Atualizagdo Monetaria serdo pagos, juntamente com o
pagamento da Remuneracdo das Debéntures, (i) mensalmente, todo dia 15 (quinze) do més
("Data(s) de Pagamento”); ou (ii) nas datas em que houver pagamento de um resgate ou
amortizacao extraordinaria das Debéntures.

5.1.3. A Atualizacdo Monetaria devida em cada Data de Pagamento, ou na data de uma
amortizagdo ou resgate extraordinario, conforme o caso (representada pela sigla “AM"), sera
calculada utilizando-se a férmula abaixo:

Atualizacdo Monetéria

AM =VNa - VNe,

Onde:

AM = valor unitario da Atualizacdo Monetaria, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento

VNa: Valor Nominal Unitario Atualizado de cada Debénture, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, da seguinte forma:

VNa =VNe x C,

Onde:

VNe: Valor Nominal Unitario, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e

C = fator acumulado das variacdes mensais da Atualizacdo Monetaria, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NI, \dut
e
NI—4

Onde:

NIk = valor do nimero-indice da Atualizagdo Monetaria divulgado no més anterior ao
més de atualizagdo (e.g. para o més de atualizagdo outubro, utilizar-se-a o indice
divulgado em setembro, que se refere a agosto);

Pagina 22 de 47



DocuSign Envelope ID: 5CD971C6-5647-4D1C-AC65-BB401D9FBBSE

NIk.1 = valor do niUmero-indice da Atualizacdo Monetaria divulgado no més anterior
ao més "k" (e.g. utilizar-se-a o indice divulgado em agosto, que se refere a julho);
dup = nimero de Dias Uteis entre a data da integralizacdo da respectiva Debénture,
ou a data em ocorreu o Ultimo pagamento da Atualizacdo Monetaria, conforme o caso,
inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo “dup” um nlimero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis entre a data da integralizacdo da respectiva Debénture,
ou a data em ocorreu o Ultimo pagamento da Atualizagdo Monetaria, conforme o caso,
inclusive, e a proxima Data de Pagamento, exclusive, limitado ao numero total de Dias
Uteis de vigéncia do numero-indice da Atualizagdo Monetaria, sendo “dut” um ndmero
inteiro.

dup
~ NI dut - . . . .
O fator resultante da expressao (Nl—k)“‘“t é considerado com 8 (oito) casas decimais,
k-1

sem arredondamento.

~ _dup ., . . .
O fator resultante da expressao d—lf: é considerado com 9 (nove) casas decimais, sem

arredondamento.

~ NI ’ . . . .
O fator resultante da expressao NI—" € considerado com 8 (oito) casas decimais, sem
k-1

arredondamento.

O numero-indice da Atualizacdo Monetaria devera ser utilizado considerando idéntico
numero de casas decimais divulgado pelo 6rgéo responsavel por seu calculo.

Caso o numero-indice da Atualizagdo Monetaria ainda ndo esteja disponivel até 05
(cinco) dias antes da referida data de pagamento, utilizar-se-a a Ultima variagdo mensal
positiva da Atualizacdo Monetaria referente ao periodo anterior. A variagdo positiva
sera utilizada provisoriamente para fins de calculo. Caso haja efetivo pagamento com
a utilizacdo da variacdo positiva, o saldo devedor da Debénture ndo sera ajustado no
momento da divulgacdo do ndmero indice e nem havera compensacdes entre as
partes.

O produtoério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos.

Remuneracao

5.2. A Remuneragdo das Debéntures é de 18,02% (dezoito inteiros e dois centésimos por cento) ao
ano, capitalizada diariamente, de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado, a
partir da data de integralizacdo da respectiva Debénture.

5.2.1. A Remuneragao sera devida a partir da data de integralizacdo de cada Debénture e sera
paga, jJuntamente com a Atualizacdo Monetaria, (i) mensalmente, toda Data de Pagamento; ou
(i) nas datas em que houver pagamento de um resgate ou amortizacdo extraordinaria das
Debéntures.
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5.2.2. A Remuneracdo devida em cada Data de Pagamento, ou na data de uma amortizacao
ou resgate extraordinario, conforme o caso (representada pela sigla “J"), serd calculada
utilizando-se a férmula abaixo:

Remuneracao
J = VNe x (FJ - 1), onde:

J = valor unitario da Remuneracdo calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = conforme definido acima;

FJ = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

dup
FJ = (1 +i)252

Onde:
i = a Remuneracao, conforme indicada no item “xv” da clausula 2.6 acima, informada
com 4 (quatro) casas decimais;

dup = NUmero de Dias Uteis entre a uUltima Data de Pagamento, ou a data do ultimo
pagamento de Remuneracao no caso de amortizagdo ou resgate, inclusive, e a data
de célculo para o pagamento em questao, exclusive.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZACOES

Data de Vencimento

6.1. A Emissora pagara toda a importancia devida a titulo de saldo devedor do Valor Total da Emissao
na Data de Vencimento.

6.1.1. O recebimento fora do prazo avengado constituird mera tolerancia, e ndo afetara o
vencimento ou os demais itens e condi¢des desta Escritura, nem importara em novacao ou
modificacdo do quanto ora acordado, inclusive quanto aos encargos resultantes da mora.

Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria

6.2. A partir da finalizacdo das obras do Empreendimento Imobiliario, com a respectiva obtencdo do
“Habite-se” e consequente conclusédo das liberagdes de recursos, todos os valores correspondentes
aos pagamentos ou aos repasses dos Direitos Creditérios, objeto da Cessdo Fiduciaria de Créditos,
gue sobejarem o quanto necessario para fazer frente ao pagamento da Atualizacdo Monetaria, da
Remuneracgao e das demais despesas descritas na Ordem De Pagamentos deverdo ser utilizados para
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amortizagcdo extraordinaria do valor de principal das Debéntures ("Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria”).

6.2.1. Caso a Amortizagdo Extraordinaria Compulsoria ndo seja suficiente para liquidar a
totalidade do saldo devedor desta Escritura no prazo de 12 (doze) meses, contados da
obtencdo do “Habite-se”, havera o vencimento antecipado da presente Escritura, devendo
nesta hipotese a Emitente pagar a totalidade do saldo devedor em aberto, no prazo de 10
(dez) dias uteis, contados do esgotamento de referido prazo de 12 (doze) meses.

Amortizacdo Extraordinaria Para Reenguadramento da Razdo de Garantia

6.3. Caso nao verificada, a qualquer tempo em qualquer uma das Datas de Apuracdo, o cumprimento
da Razao de Garantia de que trata a clausula 9.1 abaixo, a Emissora e/ou Fiadores deverdo, em até 3
(trés) dias Uteis contados do recebimento de notificagdo do Agente de Garantia neste sentido, realizar
a amortizacdo das Debéntures em montante suficiente para reenquadramento da Razdo de Garantia
("Amortizacdo Extraordinaria Para Reenqguadramento da Razdo de Garantia").

6.3.1. A Debenturista fara a verificacdo das Razdes de Garantia e o Agente de Garantia
realizard a notificacdo acima, para o reenquadramento das Razdes de Garantia, desde que
provocado pela Debenturista para tanto. Caso a Debenturista ndo se manifeste pelo
reenquadramento, este ndo ocorrerad. O ndo reenquadramento das Razdes de Garantia nao
podera ser utilizado pela Debenturista como uma hipotese de vencimento antecipado ou
qualquer indicativo ou efetivo inadimplemento, ndo podendo recair quaisquer penalidades
sobre o ndao reenquadramento.

Amortizacdo Extraordinaria Facultativa

6.4. Apbs 12 (doze) meses contados da Data de Emissdo a Emissora podera, a seu exclusivo critério e
sem Onus ou penalidades, amortizar parcialmente ou totalmente as Debéntures além do quanto sera
amortizado a titulo de Amortizacdo Extraordinaria Compulséria, desde que ndo esteja inadimplente
com as obrigacdes pecuniarias previstas nesta Escritura ("Amortizacao Extraordinaria Facultativa”).

6.4.1. A Amortizacdo Extraordinaria Facultativa devera ser informada a Debenturista, mediante
notificacdo escrita, com um prazo minimo de 30 (trinta) dias de antecedéncia da data na qual
sera efetivada e somente podera ser realizada nas Datas de Pagamento.

Pagamento Antecipado

6.5. Caso a Emissora venha a requerer, total ou parcialmente, o pagamento antecipado dos valores
decorrentes da presente Debénture antes do 12° (décimo segundo) més contado da Data de Emissao,
sera devida multa para a Debenturista equivalente a 3% (trés por cento) do Valor de Principal objeto
do pagamento antecipado.

Disposicoes Comuns

6.6. Em qualquer das hipoteses de amortizacdo ou pagamento antecipado total das Debéntures, a

Pagina 25 de 47



DocuSign Envelope ID: 5CD971C6-5647-4D1C-AC65-BB401D9FBBSE

Debenturista continuara tendo direito ao recebimento das amortizaces, da Atualizacdo Monetaria e
da Remuneracdo devidas enquanto ndo efetivamente pago o valor da quitagdo integral das
Debéntures.

CLAUSULA SETIMA - PAGAMENTOS E ENCARGOS MORATORIOS
7.1. As Debéntures serdo devidas e pagas pela Emissora na Conta Centralizadora.

7.2. Considerar-se-ao automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de qualquer obrigacao
até o primeiro dia Util subsequente, se a data de vencimento coincidir com sabado, domingo ou
feriado nacional, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

7.3. Na hipdtese de a Emissora ndo efetuar, total ou parcialmente, o pagamento da Atualizacao
Monetaria, da Remuneragdo e/ou amortizagdo das Debéntures nas respectivas datas devidas, ficara
a Emissora automaticamente constituida em mora, independentemente de vir esta a receber qualquer
aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial e/ou extrajudicial e sobre os valores ndao pagos,
devidamente acrescidos da Atualizacdo Monetaria e da Remuneracdo, incidirdo, sem prejuizo de
outras consequéncias previstas nesta Escritura, (i) multa de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratorios
de 1% (um por cento) ao més, calculados em bases pro rata temporis desde a data do inadimplemento
até a data do efetivo pagamento (“Encargos Moratérios”).

CLAUSULA OITAVA - CONTA CENTRALIZADORA E MECANICA DE UTILIZAGAO DOS RECURSOS
8.1. Na Conta Centralizadora serdo regularmente depositados:

(i) a totalidade dos recursos provenientes dos Direitos Creditorios cedidos fiduciariamente, e
(i) a totalidade dos recursos provenientes da integralizacdo das Debéntures.

8.1.1 Por sua vez, os recursos disponiveis na Conta Centralizadora, inclusive aqueles
provenientes da integralizacdo das Debéntures, serdo utilizados para satisfazer as seguintes
obrigacbes/destinacdes, na seguinte ordem de prioridade (“Ordem de Pagamentos”):

(i) pagamento de multas, juros de mora e eventuais outros encargos devidos pela
Emissora em relacao as Debéntures;
(ii) pagamento da Atualizacdo Monetaria e da Remuneracdo das Debéntures;

(iii) pagamento da Amortizacao Extraordinaria Compulsoria;

(iv) composicao ou recomposicao do Fundo de Reserva; E

(v) pagamento da Amortizacdo Extraordinaria Para Reenquadramento da Razdo de
Garantia; e

(Vi) a liberacao de recursos da integralizagdo das Debéntures para a Emissora na forma da
cladusula 4.6 acima.

8.2. A Emissora se compromete a cumprir os termos do Contrato de Servicing e prestar todas as
informagdes necessarias para que o Servicer e o Agente de Garantia tenham todas as informacoes, a
todo tempo e com total transparéncia, que permitam acompanhar, calcular, mensurar e monitorar os
Direitos Creditorios.
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8.3. Os recursos depositados na Conta Centralizadora serdao mantidos como disponibilidade em conta
ou poderdo ser aplicados pelo Agente de Garantia em: (i) titulos de emissdao do Tesouro Nacional; (ii)
certificados e recibos de depdsito bancario de emissao das seguintes instituicdes financeiras: Banco
Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A., Itall Unibanco S.A. ou Banco Santander (Brasil) S.A., em ambos os
casos com liquidez diaria; e/ou (iii) em fundos de investimento de renda fixa com perfil conservador,
com liquidez diaria, que tenham seu patrimonio representado por titulos ou ativos de renda fixa de
emissdo ou coobrigacdo de pessoa que seja considerada como de baixo risco de crédito, nos termos
dos normativos das instituicdes reguladoras ("Aplicacdes Financeiras Permitidas").

8.3.1. Em nenhuma hipdtese o Agente de Garantia assegura qualquer garantia minima de
rentabilidade e tampouco serd responsabilizado por eventuais perdas ou prejuizos
decorrentes das Aplicacdes Financeiras Permitidas.

CLAUSULA NONA - DESPESAS DA OPERACAO

9.1. As despesas abaixo listadas serdo de responsabilidade da Emissora, que devera suporta-las
exclusivamente com recursos proprios, ndo podendo ser satisfeitas com a utilizacdo, pelo Agente de
Garantia, dos recursos disponiveis na Conta Centralizadora, devendo, portanto, as eventuais
solicitagOes de liberagdo dos recursos da Conta Centralizadora serem acompanhadas das respectivas
documentac¢des comprobatorias do valor solicitado:

a) todas e quaisquer despesas, honorarios, encargos, custas, publicagdes e emolumentos
decorrentes da estruturagdo e viabilizagdo da Emissao, inclusive as despesas com honorarios
dos assessores legais, registro das Debéntures na CETIP, entre outras;

b) todas e quaisquer despesas, honorarios, encargos, custas e emolumentos necessarios para
manutencao da presente Operacao, inclusive as despesas com servigos do Servicer, do Agente
de Garantia, manutencao do registro das Debéntures na CETIP, consultores especializados (por
Exemplo empresa responsavel pela medicao das obras), entre outras;

C) averbacdes e transferéncias em cartério de registro de titulos e documentos, de registros de
imoveis, e/ou em juntas comerciais;

d) publicacdes em jornais ou periddicos conforme exigidas pela legislacao vigente;

e) a totalidade dos honorarios advocaticios, terceiros especialistas, custas judiciais, taxas

judiciarias, 6nus sucumbenciais e outros custos e despesas para resguardar ou para fazer valer
os interesses, prerrogativas ou direitos da Debenturista;

f) todas e quaisquer despesas com a excussao de garantias e todos os custos, emolumentos,
tributos e despesas relacionadas;

9) a totalidade das despesas de cobranca bancaria;

h) a totalidade das despesas de viagem e locomogdo de qualquer agente envolvido na Emisséo
e manutengao da Operacao; e

i) a totalidade de qualquer tipo de tributo que venha incidir sobre a Emissdo, exceto aqueles

cujo responsavel tributario sejam os titulares das Debéntures.
9.2. Caso a Debenturista venha a arcar com quaisquer despesas devidas pela Emissora, o Agente de

Garantia podera utilizar os recursos da Conta Centralizadora para reembolsar a Debenturista, ou
podera solicitar a Emissora o reembolso de tais despesas acompanhadas dos respectivos
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comprovantes de pagamento, que devera ser realizado dentro de um prazo maximo de 2 (dois) dias
Uteis contados da respectiva solicitagao.

CLAUSULA DECIMA - RAZAO DE GARANTIA

10.1. Até o adimplemento integral das Obrigagdes Garantidas, sob pena de ensejar a Amortizacdo
Extraordinaria Para Reenquadramento da Razdo de Garantia de que trata a clausula 6.3 acima, (i) o
valor presente do saldo devedor da totalidade dos Direitos Creditérios, apurado nas Data de Apuragéo
(ii) descontados a taxa de juros da Remuneracao e somados ao valor do estoque conforme abaixo,
deve ser equivalente a, pelo menos, (iii) 130% (cento e trinta por cento) do (a) saldo devedor das
Debéntures posicionado no ultimo dia do mesmo més em que tal apuragao é realizada, (b) subtraidos
dos valores integrantes do Fundo de Reserva ("Razdo de Garantia”). Para facilitar o entendimento, a
férmula abaixo sera utilizada para a verificacdo do cumprimento da Razdo Minima de Garantia do
Saldo Devedor:

VP(DCEL) + Est >= RGSD X (SDDEB)

Onde:

VP = Valor Presente a Taxa de Juros

Est = Soma por tipologia de: metragem das Unidades em Estoque x 70% x Média do
preco/m? das tltimas 5 vendas de cada tipologia

DCy; = Direitos Creditorios elegiveis

RGgp = Razdo Minima de Garantia do Saldo Devedor

SDpgg = Saldo devedor das Debentures, menos o valor do Fundo de Reserva

10.1.1. O calculo da Razdo Minima de Garantia do Saldo Devedor considerara apenas os
seguintes Direitos Creditorios (“Direitos Creditérios Elegiveis”):

a) que nao tenham 3 (trés) ou mais parcelas vencidas e ndo pagas;

b) gue nao tenham nenhuma parcela em atraso por mais de 90 (noventa) dias;

C) que sejam oriundos da comercializagdo das unidades do Empreendimento Imobiliario
e ter o respectivo contrato devidamente celebrado;

d) os Direitos Creditorios dos 10 (dez) maiores devedores individuais que nao ultrapassem
20% (vinte por cento) do volume total dos Direitos Creditérios; e

e) os Direitos Creditorios de pessoas fisicas (natural) ou juridicas pertencentes ao grupo

econdmico da Emissora que ndo ultrapassem 10% (dez por cento) do volume total dos
Direitos Creditorios

10.1.2 O calculo da Razao Minima sera feito pelo Debenturista, a qualquer momento que o
Debenturista deseje ("Datas de Apuragao”).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — GARANTIAS
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11.1. Em garantia do pagamento de todas as obrigagdes decorrentes da presente Escritura e dos
demais Documentos da Operagao, inclusive os custos e despesas de que trata a Clausula Oitava
("Obrigacdes Garantidas”) sdo constituidas as seguintes garantias (“Garantias”):

a) a Cessao Fiduciaria de Créditos;

b) a Alienacdo Fiduciaria de Acoes;

C) Fundo de Reserva, nos termos da clausula 11.2 abaixo;
d) Fianca, nos termos da clausula 11.3 abaixo;

Fundo de Reserva

11.2. Devera ser constituido e mantido na Conta Centralizadora um fundo de reserva ("Fundo de
Reserva") correspondente as 2 (duas) proximas parcelas de pagamento da Atualizacdo Monetaria e
da Remuneracao, sendo certo que inicialmente, a partir dos recursos provenientes da integralizacao
das Debéntures, sera constituido referido fundo o montante minimo equivalente a R$ 20.000,00 (vinte
mil reais).

11.2.1. Obriga-se a Emissora e/ou os Fiadores a recomporem o Fundo de Reserva sempre que
necessario, mediante envio de prévia notificacdo pelo Debenturista, com copia também para
o Agente de Garantia, informando o montante que devera depositado na Conta Centralizadora
para referida recomposicdo, que devera ocorrer no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis,
contados do recebimento da referida notificacao.

11.2.2. A verificagdo do Fundo de Reserva sera realizada mensalmente, pelo Debenturista até
0 2° (segundo) dia util do més imediatamente subsequente ao més de verificacao.

Fianca

11.3. Os Fiadores comparecem a presente Escritura para prestar garantia fidejusséria, mediante a
aposicao de suas assinaturas neste instrumento, na condicdo de solidariamente coobrigados e
principais pagadores, com a Emissora, por todas as Obrigacdes Garantidas ("Fianga").

11.3.1. Os Fiadores se comprometem a honrar a Fianca ora prestada, independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, renunciando expressamente aos
beneficios previstos nos artigos 333, paragrafo uUnico, 364, 366, 821, 822, 824, 827, 834, 835,
837, 838 e 839, do Cddigo Civil e 794 da Lei n°® 13.105/2015, declarando, neste ato, ndo existir
qualquer impedimento legal ou convencional que lhes impeca de assumir a Fianca.

11.3.2. Os Fiadores declaram estar cientes e de acordo com todos os termos, condi¢des e
responsabilidades advindas desta Escritura e dos demais Documentos da Operacao,
permanecendo valida a Fianca até a data em que for constatado pelo Agente de Garantia o
integral cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, data na qual sera devidamente
extinta.
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11.3.3. Nenhuma objecdo ou oposicao da Emissora podera, ainda, ser admitida ou invocada
pelos Fiadores com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes decorrentes da
Fianca.

11.3.4. Os Fiadores concordam que ndo exercerdo qualquer direito que possam adquirir por
sub-rogacao nos termos da Fianga, nem deverdao requerer qualquer contribuicdo e/ou
reembolso da Emissora com relagdo as Obrigacdes Garantidas satisfeitas por eles, até que as
Obrigacdes Garantidas tenham sido integralmente satisfeitas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - OBRIGACOES DA EMISSORA

12.1. Até a Data de Vencimento, a Emissora, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas nesta
Escritura, se obriga a:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

manter validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizacdes ou aprovagdes necessarias
ao seu regular funcionamento, efetuando toda e qualquer medida e pagamento necessarios
para tanto;

manter em dia o pagamento de todas as suas obrigacdes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria e ambiental, e quaisquer outras obriga¢des
impostas por lei ou regulamento, no que for materialmente relevante;

fazer com que seu(s) representante(s) comparega(m) as AGD, sempre que solicitado pela
Debenturista, mediante comunicagdo prévia com 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de
realizacao da referida AGD;

proceder a publicidade de suas informag¢des econdmico-financeiras, se exigido e nos termos
da Lei das Sociedades por A¢oes;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

divulgar suas demonstragdes financeiras a Debenturista, ao menos anualmente,
acompanhadas de notas explicativas e parecer dos auditores independentes, se exigido e nos
termos da Lei das Sociedade por Acdes; e

manter vigente a todo tempo enquanto ndo resgatadas ou quitadas a totalidades das
Debentures e das Obriga¢des Garantidas, seguro de obra pertinente ao Empreendimento
Imobiliario e que contemple risco civil e de engenharia, o qual deve ser feito com seguradora
de primeira linha;

promover o controle tecnoldgico do concreto utilizado nas obras do Empreendimento

Imobiliario, o qual deve ser realizado por uma das seguintes empresas, ou outra desde que
previamente aprovada pela Debenturista: Falcdo Bauer, Concreteste ou Concremat;
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(ix)

(x)

realizar, no prazo de 30 (trinta) dias contados da Data de Emissdo, teste de carga das estacas
das obras do Empreendimento Imobiliario, o qual deve ser realizado por empresa previamente
aprovada pela Debenturista; e

manter como Unica e exclusiva atividade da Emissora a realizacdo e desenvolvimento do
Empreendimento Imobiliario.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA

13.1. A Emissora presta, na presente data, as seguintes declaracdes e garantias a Debenturista,
responsabilizando-se pela sua veracidade, completude, precisdo e regularidade:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Existéncia e Forma Societaria: E sociedade validamente constituida e existente de acordo com
a legislagdo brasileira, estando habilitada a conduzir seus negécios, como atualmente os tem
conduzido, e possui todas as autorizacdes administrativas e governamentais necessarias para
exercer suas atividades;

Poderes: Tem todos os direitos, poderes e autoridade necessarios e plena capacidade legal
para celebrar esta e cumprir as suas obriga¢des daqui decorrentes, bem como para efetuar a
Emissao e consumar todas as operacdes aqui previstas, tendo sido praticados todos os atos
necessarios e obtidas todas as autorizacGes necessarias para a Emissao;

Auséncia de Conflito ou de Inadimplemento: Inexiste qualquer impedimento legal ou
contratual para a efetivacdo desta Escritura e da Emissdo, as quais ndo ocasionardo nem
resultardo: (a) no vencimento antecipado ou inadimplemento de qualquer obrigacdo
decorrente de qualquer dos seus contratos, acordos ou compromissos; ou (b) na rescisao de
qualquer um desses contratos, acordos, compromissos ou obrigacdes;

Obrigacao Valida: Esta Escritura ou qualquer outro instrumento que tenha sido entregue ou
celebrado em decorréncia dela constituem obrigacdes legais, validas e vinculantes, exequivel
contra si de acordo com seus termos. A celebracdo desta Escritura e a consumacao das
operagdes aqui previstas ndo estdo sujeitas a qualquer autorizagdo ou ordem de qualquer
autoridade governamental, ente publico ou qualquer outra pessoa ou entidade, exceto quanto
ao registro desta Escritura na Junta Comercial competente;

Capital Social e Titularidade: A Emissora tem, na presente data, capital social total subscrito e
integralizado no valor de R$ R$ 1.150.000,00 (um milh&o, cento e cinquenta mil reais), divididos
em 1.150.000,00 (um milhdo, cento e cinquenta mil) acdes ordinarias, nominativas, sem valor
nominal. Todas as a¢des foram validamente emitidas, subscritas e integralizadas e encontram-
se devidamente registradas nos livros, demonstragcdes financeiras e registros apropriados, e
estdo livres e desembaracadas de todo e qualquer gravame ou 6nus;

Auséncia de Passivos ndo Divulgados ou Divulgados Indevidamente: Desde a data de sua
constituicdo até esta data, ndo tem conhecimento de qualquer obrigagdo, responsabilidade,
irregularidade ou passivo, de qualquer natureza, contingente ou nao, que nao esteja refletido
ou que ndo esteja devidamente provisionado em suas demonstragdes financeiras e que
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(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

possam impactar na solvabilidade das obriga¢des pecuniarias assumidas na presente Escritura;

Obrigagdo ou Contingéncia: Ndo tem conhecimento de nenhuma obrigagdo ou contingéncia
sua, de qualquer natureza, incluindo, sem limitacdo, as de natureza civel, trabalhista, fiscal,
previdenciaria, securitaria, tributaria, ambiental, financeira, consumerista e regulatdria,
decorrente de fato, ato ou omissao cujo fato gerador tenha ocorrido até esta data, e que, de
qualquer forma, tenha criado ou possa criar quaisquer perdas ou contingéncias ndo refletidas
ou indevidamente refletidas nas suas demonstra¢des financeiras, e que possam impactar na
solvabilidade das obriga¢des pecuniarias assumidas na presente Escritura;

Observancia de Leis: Cumpriu, e continua cumprindo, todas as leis, normas e regulamentos,
portarias, decisdes judiciais ou administrativas de qualquer ente publico ou autoridade
governamental;

Matérias Ambientais: Nao tem conhecimento de qualquer demanda administrativa ou judicial
pendente ou potencial contra si, questionando a ndo observancia de qualquer lei, norma ou
regulamentacdo de matéria ambiental;

Tributos: Pagou, e continua pagando, todos os tributos devidos e desconhece a existéncia de
qualquer auto de infracdo, procedimento administrativo, processo judicial ou reivindicagdo de
lancamento, cobranga ou fiscalizagdo relativamente a tributos. Apresentou e continua
apresentando: (a) todas as declaragdes de tributos que devem ser apresentados relativamente
a periodos fiscais que antecedem ou terminem nesta data; e (b) todas as informagdes exigidas
pela Secretaria da Receita Federal, Ministério do Trabalho, Caixa Economica Federal, INSS ou
demais 6rgaos/entidades;

Procedimentos: Desconhece a existéncia de qualquer processo judicial, administrativo ou
arbitral, de natureza civel, penal ou fiscal, contra si ou por si promovidos que possam afetar a
Operagao. Nao ha também quaisquer fatos conhecidos que fagam com que tais processos
sejam esperados;

Nao corrupcdo: Nao realiza, nem autoriza seus administradores a realizar, quaisquer atos de
COrrupgao; e

Omissao: Ndo omitiu nenhum fato de qualquer natureza que seja de seu conhecimento e que
possa resultar em alteragdo substancial na sua situacdo econdémico-financeira ou juridica em
prejuizo da Debenturista.

13.1.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente a Debenturista caso quaisquer
das declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou
incorretas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - VENCIMENTO ANTECIPADO
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14.1. A divida contida na presente Escritura podera ser considerada antecipadamente vencida e desde
logo exigivel, independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, na ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos (“Vencimento Antecipado”):

i)

iii)

V)

Vi)

vii)

vii)

iX)

X)

Xi)

inadimplemento, pela Emissora, no prazo e na forma devidos, de qualquer obrigacao
pecuniaria estabelecida nesta Escritura, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) dias da data em
que se tornou devida;

ocorréncia das hipoteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo Civil;

decretacdo de faléncia, pedido de autofaléncia, deferimento do pedido de faléncia formulado
por terceiros e nado elidido no prazo legal, deferimento do pedido de recuperacao judicial ou
de recuperacao extrajudicial ou liquidacao, dissolucao ou extin¢ao, da Emissora;

protestos de titulos contra a Emissora, cujo valor, individual ou em conjunto, seja superior ao
equivalente a R$ 100.000,00 (cem mil reais) e que nao sejam sanados, declarados ilegitimos
ou comprovados como tendo sido indevidamente efetuados, no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis contados da data em que a Emissora teve ciéncia da respectiva ocorréncia;

caso a Emissora seja demandada em processos de execugao cujo valor, individual ou em
conjunto, seja superior ao equivalente a R$ 100.000,00 (cem mil reais) e nos quais ndo promova
a garantia do juizo ou a liquidacéo da divida no prazo estipulado judicialmente;

caso a Emissora descumpra quaisquer obrigacdes assumidas junto a terceiros e que nao digam
respeito a esta Escritura ou aos demais Documentos da Operacao, cujo valor individual ou
agregado seja superior ao equivalente a R$ 100.000,00 (cem mil reais);

caso ocorra o vencimento antecipado de quaisquer obrigacdes assumidas junto a terceiros e
que nao digam respeito a esta Escritura ou aos demais Documentos da Operacao, cujo valor
individual ou agregado seja superior ao equivalente a R$ 100.000,00 (cem mil reais);

nao cumprimento de qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado contra a
Emissora em valor unitario ou agregado superior ao equivalente a R$ 100.000,00 (cem mil
reais);

caso a Emissora transfira ou por qualquer forma ceda ou prometa ceder a terceiros os direitos
e obrigagdes assumidos nos termos desta Escritura;

venda ou transferéncia de ativos relevantes da Emissora, de valor superior ao equivalente a
R$ 100.000,00 (cem mil reais), exceto no caso de comercializacdo de unidades do
Empreendimento Imobiliario;

descumprimento pela Emissora, no prazo e na forma devidos, de qualquer obrigacdo nao

pecunidria estabelecida nesta Escritura e/ou nos Documentos da Operacdo, respeitando
eventuais prazos de cura estabelecidos nos referidos contratos;
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Xii)

Xiii)

Xiv)

XV)

XVi)

XVii)

Xviii)

XiX)

XX)

XXi)

XXii)

XXiii)

XXiV)

XXV)

se for movida qualquer medida judicial, extrajudicial ou administrativa, que, justificadamente,
possa afetar as Garantias, caso estas medidas ndo sejam saneadas em até 30 (trinta) dias Uteis
contados de sua ocorréncia;

modificagdo, direto ou indireta, do quadro de socios da Emissora sem o consentimento prévio
por escrito da Debenturista, ou seus cessionarios;

cisdo, fusdo ou ainda, incorporacdo da Emissora sem a prévia anuéncia da Debenturista ou
Seus Cessionarios;

ndo pagamento pela Emissora, no prazo e na forma devidos, das despesas previstas na
Clausula Nona desta Escritura;

caso qualquer das declaragdes prestadas nesta Escritura provar-se falsas, incorretas ou
enganosas;

caso a Debenturista venha a solicitar, por escrito, informacdes e/ou esclarecimentos a respeito
de apontamentos que constem ou que venham a constar em qualquer certiddo que vier a ser
solicitada pela Debenturista, sem que a Emissora, apresente os respectivos esclarecimentos no
prazo de 30 (trinta) dias contados da data da solicitacao;

nao comprovacao pela Emissora, até 31 de janeiro de 2022, da conclusdo de 100% (cem por
cento) das obras de desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario;

caso, a qualquer momento, ndo seja realizado o envio didrio de extrato de contas bancarias
e/ou permissdo de acesso para visualizacdo de contas bancarias de titularidade da Emissora
e/ou de qualquer sociedade relacionada a Emissora ou ao Empreendimento Imobiliario,
conforme solicitacdo da Debenturista ou do Agente de Garantia;

caso ndo seja encaminhado pela Emissora: (i) mensalmente, relatério de despesas
operacionais, por meio de extratos de contas bancarias da Emissora; ou (ii) mensalmente,

relatorio de receitas e despesas da Emissora;

caso nao seja apresentado, quando solicitado pelo Agente de Garantia, nota fiscal referente
ao pagamento dos prestadores de servigo contratados para a presente Operacao;

caso, a critério da Debenturista, ndo seja apresentada auditoria contabil e fiscal da Emissora
em termos satisfatorios em até 6 (seis) meses a contar da presente data;

caso nao sejam enviadas mensalmente as demonstracdes financeiras e fiscais da Emissora,
pela empresa de contabilidade contratada, de maneira satisfatoria, a critério doa Debenturista;

caso ndo se verifique a destinacdo dos recursos previstas na presente Escritura;

caso sejam distribuidos dividendos e/ou realizadas quaisquer outras formas de retirada de
caixa da Emissora, incluindo mutuos e outras operagdes financeiras similares, de modo que, a
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XXVi)

XXVii)

XXViii)

XXiX)

XXX)

XXXi)

XXXii)

XXXiii)

critério da Debenturista, possa prejudicar o desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario,
e/ou que se valham de recursos provenientes da comercializagdo das unidades do
Empreendimento Imobilidrio e/ou provenientes da presente Escritura;

caso, a qualquer momento, a Emissora ndo mantenha contratada empresa de comercializagdo
especializada no segmento do Empreendimento Imobiliario supracitado para promover e
realizar as vendas das respectivas unidades;

caso nao seja enviada pela Emissora, sempre que solicitada pela Debenturista, toda e qualquer
documentacao de natureza contabil, societaria e/ou fiscal referente a Emissora, tais como, mas
nao se limitando, as demonstracdes financeiras e contrato social de referidas sociedades;

caso nao sejam enviadas pelos Fiadores, sempre que solicitadas pela Debenturista, toda e
qualquer documentacao referente as declaracdes de imposto de renda dos Fiadores;

caso a Emissora deixe de enviar a Debenturista, no prazo por esta estipulado, planilha
contendo a classificagdo de todas as despesas mensais pagas pela Emissora, divididas por
centro de controle;

caso a Emissora venha a praticar qualquer ato em desacordo com seu Estatuto Social, com
esta Escritura ou com os demais Documentos da Operacao;

caso a Emissora, bem como suas respectivas empresas afiliadas, socios, administradores,
funcionarios, empregados, ou qualquer pessoa a eles ligadas, sejam implicadas em inquéritos
civis ou criminais, ou sejam processadas ou condenadas por crime e/ou violacao da legislagdo
socioambiental (em especial, mas sem limitacao, no que diz respeito ao combate a exploragdo
de trabalho infantil, da prostituicdo ou de trabalho escravo e/ou aos danos ao meio ambiente)
e/ou da legislacao de combate a corrupgdo e/ou a lavagem de dinheiro (principalmente, mas
sem limitacao, a Lei n.° 8.429, de 02 de junho de 1992, conforme alterada e Lei n.° 12.846, de
01 de agosto de 2013, conforme alterada), ou de qualquer maneira sejam implicadas em
situacbes que possam vir a denegrir o nome, marca ou imagem do Debenturista e seus
cotistas, gestores ou administradores;

caso a Emissora contrate outros financiamentos ou operacdes de captagdo de recursos de
qualquer natureza que nao a presente Operacao;

caso seja verificado, nos termos da clausula 4.5.5 acima, que os andamentos das obras e
demais providéncias de desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario estdo muito
distantes ou dispares daqueles inicialmente estimados no Cronograma Fisico-Financeiro.

14.2. Na ocorréncia de qualquer dos eventos descritos na clausula 14.1 acima, a Debenturista devera
notificar a Emissora para regularizar a pendéncia no prazo de 30 (trinta) dias ou apresentar suas
justificativas por escrito.
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14.2.1. Caso a Emissora apresente suas justificativas por escrito, a Debenturista tera 30 (trintas)
dias contados do recebimento das justificativas para se manifestar sobre a manuteng¢do ou
nao do vencimento antecipado.

14.2.2. Caso a Debenturista ndo se manifeste no prazo supramencionado, seu siléncio devera
ser interpretado, para todos os fins de direito, como a manuteng¢ao do vencimento antecipado
da divida.

14.3. Em qualquer hipotese de Vencimento Antecipado, a Emissora e/ou os Fiadores deverdo pagar,
no prazo de até 2 (dois) dias Uteis a contar do encerramento dos procedimentos previstos na clausula
14.2 acima, o saldo devedor das Debéntures, somados a todos os outros valores devidos por ocasido
da Operacao (tais como custos e despesas) e dos Documentos da Operacao, bem como da
Atualizacdo Monetaria e da Remuneracao até o efetivo pagamento, e acrescidos de multa de 2% (dois
por cento) (“Multa de Vencimento Antecipado”).

CLAUSULA DECIMA QUINTA - ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

15.1. A Debenturista podera, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral com a presenca da
Emissora, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes, a fim de deliberar
sobre matéria de seu interesse.

15.2. As Assembleias Gerais do Debenturista ("AGD") poderao ser convocadas pela Emissora ou pelo
Debenturista.

15.3. As AGD instalar-se-ao com a presenca do Debenturista.
15.4. A presidéncia e a secretaria das AGD caberdo a quem o Debenturista indicar.

15.5. Nas deliberacdes das AGD, a cada uma das Debéntures em circulacao cabera um voto, admitida
a constituicdo de mandatario, debenturista ou ndao. As matérias deverdo ser aprovadas pelo
Debenturista, Unico titular das Debéntures.

15.6. Para os fins desta Escritura, "Debéntures em circulacdo” significa todas as Debéntures subscritas
e ndo resgatadas, excluidas as Debéntures mantidas em tesouraria e aquelas pertencentes, direta ou
indiretamente, (i) a Emissora; (ii) a qualquer controladora, controlada e/ou coligada da Emissora; ou
(iii) a qualquer diretor, conselheiro ou sécio da Emissora ou das demais pessoas mencionadas nos
itens anteriores, bem como seus cOnjuges, companheiros ou parentes até o 03° (terceiro) grau de
qualquer.

15.7. As deliberagbes tomadas pelos Debenturista serdo validas e eficazes perante a Emissora e
possuirdo eficacia imediata, caso nao disposto de forma diversa pelo Debenturista.

15.8. Aplica-se a AGD, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por A¢des.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - PAGAMENTO DE TRIBUTOS
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16.1. Com base na legislagdo fiscal vigente a época da assinatura desta Escritura, sobre a presente
Emissdo as Partes entendem nado incidem quaisquer impostos, taxas, contribuicdes ou quaisquer
outros tributos federais, estaduais ou municipais.

16.2. Caso qualquer érgao competente venha a exigir, mesmo que sob a legislacao fiscal vigente, o
recolhimento, pagamento e/ou retencao de quaisquer impostos, taxas, contribuigcdes ou quaisquer
outros tributos federais, estaduais ou municipais, ou a legislacdo vigente venha a sofrer qualquer
modificagdo ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir sobre a Emissao,
devera ser avaliado o fato gerador de tal tributo para identificar o responsavel pelo recolhimento,
pagamento e/ou retengdo destes tributos.

16.2.1. Caso o responsavel por tal pagamento seja a Emissora, esta devera acrescer a tais
pagamentos valores adicionais de modo que a Debenturista receba os mesmos valores
liquidos que seriam recebidos caso nenhuma retencdo ou deducao fosse realizada. A
responsabilidade da Emissora é restrita ao acréscimo dos custos dos tributos
supramencionados aos pagamentos realizados, permanecendo a responsabilidade tributaria
de cada uma das Partes de acordo com o estabelecido na legislacdo pertinente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DISPOSICOES GERAIS

17.1. O descumprimento de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria prevista nesta Escritura, respeitadas
as penalidades especificas, acarretara a parte infratora cumulativamente multa de 2% (dois por cento)
sobre o valor total desta Emissdo, acrescida de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
de forma pro rata dje, sobre o mesmo valor.

17.2. Todas e quaisquer notificagdes, solicitacdes, aprovagcdes e demais comunicacdes com a Emissora
e com os Fiadores feitas por escrito e serdo consideradas validamente recebidas quando entregues
por servico de correio eletronico ou, na impossibilidade deste, por meio de correio, quando do
recebimento nos seguintes enderecos:

Para a Emissora:

RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE S.A.
Endereco: Rua Rui Barbosa, n°® 85, Zona 7
Maringa/PR

CEP 87.020-090

At.: Ademir Scobin Grigoli

Telefone: (44) 3224-6072

E-mail: scobin@scobinengenharia.com.br

Para a Debenturista:

HECTARE II - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
Endereco: Rua Fidéncio Ramos, 195, conj. 71, Vila Olimpia

Sao Paulo/SP

CEP 04.551-010

At.: Lucas Elmor
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Telefone: (11) 2657-4518
E-mail: gestao@hectarecapital.com.br

Para o Agente de Garantia:

PAVARINI SERVICOS ESPECIALIZADOS LTDA.

Endereco: Rua Joaquim Floriano n® 466, sala 1.401, Itaim Bibi
Sao Paulo/SP

CEP 04534-002

Telefone: (11) 2165-2326

E-mail: servicos@pavariniservicos.com.br

Para os Fiadores:

EDIFICACOES PROJETOS E CONSTRUCOES CIVIS LTDA.
ADEMIR SCOBIN GRIGOLI

JOAO PAULO GOMES GRIGOLI

LUIS ANDRE SCOBIN GRIGOLI

LUIS CARLOS GOMES GRIGOLI

Endereco: Rua Araucaria, n° 379, Jardim Pinheiros
Maringa/PR

CEP 87.043-630

At.: Ademir Scobin Grigoli

Telefone: (44) 3224-6072

E-mail: scobin@scobinengenharia.com.br

17.2.1. Todos os atos e decisOes relevantes decorrentes desta Escritura que, de qualquer forma,
vierem a envolver, direta ou indiretamente, os interesses da Debenturista, deverdo ser
comunicados a Debenturista no enderego acima informado, sendo dispensada a publicagéo
em jornal.

17.3. Nenhuma mudanca, alteracao ou aditivo de qualquer disposicao desta Escritura tera efeito, salvo
se acordado por escrito entre a Emissora, os Fiadores e a Debenturista.

17.4. Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos do Cédigo
de Processo Civil.

17.5. Se qualquer disposicao desta Escritura for considerada nula, inexequivel, invalida ou inoperante,
nenhuma outra disposicao sera consequentemente afetada. Da mesma forma, todas as demais
disposicdes desta Escritura deverdo permanecer validas e exequiveis como se tal disposi¢do nula,
inexequivel, invalida ou inoperante ndo fosse parte deste instrumento. Nesse caso, a Emissora
compromete-se a negociar com a Debenturista a substituicdo de tal disposicao nula, inexequivel,
invalida ou inoperante.

17.6. O ndo exercicio de qualquer direito decorrente desta Escritura por qualquer Parte ndo constituira
renuncia de tal direito.
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17.7. Esta Escritura vincula a Emissora e os seus respectivos sucessores e cessionarios.

17.8. A presente Escritura integra um conjunto de negociagdes de interesses reciprocos, envolvendo
a celebragdo, além desta Escritura, dos demais Documentos da Operacao, razdo por que nenhum dos
Documentos da Operagdo podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

17.9. A partir da data de assinatura desta Escritura e salvo os casos em que a Debenturista tiver agido
com dolo, a Emissora e suas subsidiarias obrigam-se a indenizar e manter a Debenturista indene, nos
limites de suas respectivas responsabilidades, contra quaisquer demandas, obriga¢des, perdas e
danos de qualquer natureza direta ou indiretamente sofridos pela Debenturista originados de ou
relacionados a: (i) falsidade contida nas declaracdes prestadas pela Emissora e suas subsidiarias,
conforme o caso, nos Documentos da Operacao; (ii) agdo ou omissao dolosa ou culposa da Emissora
conforme o caso; (iii) demandas, agdes ou processos promovidos para discussdao dos créditos
decorrentes da presente Escritura; ou (iv) ressarcimento de despesas, referentes ao cumprimento de
obrigacdes da prépria Emissora e suas subsidiarias, conforme o caso (“Obriga¢des Adicionais”).

17.9.1. Sem prejuizo da obrigagdo assumida acima, a Emissora e suas subsidiarias obrigam-se
a fornecer tempestivamente os documentos e informacdes de que dispdem e que sejam
necessarios para defesa dos interesses da Debenturista contra as demandas, processos, acdes,
obrigacdes, perdas e danos mencionados no item 17.9 acima.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - LEI APLICAVEL E SOLUCAO DE CONFLITOS

18.1. Os termos e condicOes desta Escritura devem ser interpretados de acordo com a legislacéo
vigente na Republica Federativa do Brasil.

18.2. As Partes envidardao seus melhores esfor¢os para alcancar um acordo sobre uma disputa,
controvérsia ou demanda oriunda, ou relacionada ao presente instrumento, incluindo, sem limitagao,
qualquer questao relacionada com a existéncia, validade, rescisdo ou violacdo do presente
instrumento.

18.3. As Partes desde ja convencionam que toda e qualquer controvérsia sera obrigatdria, exclusiva e
definitivamente resolvida por meio de arbitragem, a ser instituida e processada de acordo com o
Regulamento do Centro de Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-Canada (“Camara”) por trés
arbitros, indicados de acordo com citado Regulamento. A administracado e o correto desenvolvimento
do procedimento arbitral caberdo a Camara. O procedimento arbitral tera: (i) lugar na Cidade de Sdo
Paulo, no Estado de Sdo Paulo, local onde devera ser proferida a sentenca arbitral; (ii) como idioma
oficial o portugués; e (iii) como lei aplicavel a da Republica Federativa do Brasil. As Partes resolvem,
de comum acordo que, para dirimir litigios, a Camara deverd adotar primeiro as clausulas deste
instrumento e, na omissao, utilizara o disposto na legislagdo brasileira. Ressalta-se que no caso de
conflito entre as normas prevalecera o previsto neste instrumento.

18.3.1. A Parte interessada em iniciar o procedimento de arbitragem notificara a Camara sobre

sua intengdo de comecar um procedimento de arbitragem e, ao mesmo tempo, notificara
também a outra parte, sujeito as normas da Camara.
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18.3.2. A sentenca da arbitragem sera pronunciada apés a conclusédo do procedimento, na
Cidade de Séao Paulo, Estado de Sdo Paulo, segundo os requisitos da Lei n°® 9.307/96 (Lei de
Arbitragem Brasileira). Exceto conforme previsto na lei acima mencionada, nenhum recurso
sera interposto contra a sentenca de arbitragem, a qual terd, para as Partes, o valor de uma
decisdo final e inapelavel.

18.4. Nao obstante as disposicOes estabelecidas acima, as Partes ndo estao impedidas de buscar
medidas cautelares no foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo (ou qualquer outro
remédio legal que ndo possa ser obtido segundo a Lei n® 9.307/96, incluindo, entre outras, a protecao
especifica fornecida pelo artigo 461 do Codigo de Processo Civil), cuja concessdo seja considerada
essencial o procedimento arbitral e a tutela de seus direitos. As partes reconhecem que a necessidade
de buscar qualquer medida cautelar junto a uma autoridade judicial competente ndo é incompativel
com a escolha de uma corte de arbitragem, nem constituird uma renuncia com relacdo a sua execucao
e/ou sujeicdo aos procedimentos de arbitragem.

(o restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco)
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ANEXO I

BOLETIM DE SUBSCRICAO

2020

DATA: 04 de fevereiro de

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE DEBENTURES NAO
CONVERSIVEL EM ACOES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL DA RESIDENCIAL HAUS GARTEN

SPE S.A.

Ne°: 1

Para os fins deste boletim de subscricdo (“Boletim de Subscricdo”), adotam-se as definicdes

constantes no Instrumento Particular de Escritura de Primeira Emissdo Privada de Debéntures Ndo
Conversivel em Acbes, da Espécie Com Garantia Real, da RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE S.A.

firmada em 04 de fevereiro de 2020 (“Escritura de Emissdo de Debéntures”).

EMISSORA

Emissora:

RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE S.A.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS DEBENTURES ADICIONAIS

Dados da Emissao

Valor Nominal

Valor Nominal

indice de Precos ao
Consumidor, apurado e

Série.

amortizacdo da

1a
ao ano,

diariamente, com base em

S Qtd Unitario das Global das
missa .
Local Data Série Debéntures Debéntures
o
Adicionais Adicionais
R$
11.475.000,00
. (onze milhoes
Emissao:
. R$ 1.000,00 | quatrocentos
. 04/02/2020 11.475 (onze mil ] )
Sao Paulo ] (um mil reais), | e setenta e
Vencimento 12 12 quatro centos e _ _
-SP i ) na Data de cinco mil
Final: setenta e cinco) L .
Emissao. reais) (“Valor
04/08/2022 L
de Principal”),
na Data de
Emissao.
FORMA DE PAGAMENTO
AMORTIZACAO JUROS REMUNERATORIOS
o , . . Forma de
Atualizacdo Monetaria | Forma de Pagamento Taxa Efetiva
Pagamento
L 18,02% (dezoito inteiros e|Nos termos
Atualizacao mensal, pelo |Nos termos para a ] o
dois centésimos por cento)|para a

capitalizada

amortizacao da
12 Série.
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divulgado pelo IBGE um ano de 252 (duzentos e
("IPCA/IBGE"). cinquenta e dois) dias a partir

da Data de Emissao sobre o

Valor Nominal Unitario.

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Forma: Nominativa, sem emissdo de cartulas ou certificados.

Garantias: Estdo sendo constituidas as seguintes garantias para a presente
Emissdo, na forma disposta na Escritura de Emissao de Debéntures:

a) Cessao Fiduciaria;

b) Alienacao Fiduciaria de Acoes;
C) Fianga; e

d) Fundo de Reserva.

Data da Escritura de )
04 de fevereiro de 2020

Emissdo de Debéntures:

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome ou Denominacao Social: CPF ou CNPJ:
Hectare I Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado |34.081.563/0001-73
Endereco: N©°: Complemento:
Avenida Brigadeiro Faria Lima 2277 2° andar
Bairro: Cidade: |UF: Pais:
Jardim Paulistano >d0 SP Brasil
Paulo
DEBENTURES SUBSCRITAS
VALOR DE INTEGRALIZACAO POR VALOR TOTAL A SER
QUANTIDADE DEBENTURE - INTEGRALIZADO
11.475 (onze mil R$ 11.475.000,00 (onze milhdes
quatrocentas e setenta e R$ 1.000,00 (um mil reais) quatrocentos e setenta e cinco
cinco) mil reais)
FORMA DE INTEGRALIZACAO

As Debéntures serdo integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de Transferéncia
Eletronica Disponivel — TED na conta corrente 6377-0, agéncia 6613, Banco Bradesco, de
titularidade da SECURITAS SERVICOS FIDUCIARIOS LTDA. (CNPJ sob o n° 30.076.598/0001-63).

ADESAO AOS TERMOS E CONDICOES

O Subscritor, neste ato, declara, em carater irrevogavel e irretratavel, em relacdo a Primeira Emissao
Privada de Debéntures Nao Conversivel em A¢des, da Espécie Com Garantia Real, da Emissora, para
os devidos fins que conhece, esta de acordo e por isso adere a todas as disposi¢des constantes
deste Boletim de Subscricao e da Escritura de Emissdo de Debéntures, a qual foi firmada de acordo
com a autorizacao da Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora, datada de 03 de fevereiro de
2020, e realizada em observancia ao disposto no artigo 59 da Lei das Sociedades por A¢des.
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S&o Paulo - SP, 04 de fevereiro de 2020.

HECTARE I - FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO EM CREDITO PRIVADO
Representado por Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Subscritor

RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE S.A.

Emissora
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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jun/22
jul/22
ago/22
set/22
out/22
nov/22
dez/22

ANEXO II

CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO

Saldo obra 53% de saldo de Integralizagao
(Harca) obras Debénture
591.538,31 313.515,30 314.000,00
591.538,31 313.515,30 314.000,00
611.538,31 324.115,30 324.000,00
614.038,31 325.440,30 325.000,00
514.200,00 272.526,00 272.000,00
514.200,00 272.526,00 272.000,00
514.200,00 272.526,00 273.000,00

3.951.253,24 2.094.164,22 2.094.000,00

Pagina 44 de 47



DocuSign Envelope ID: 5CD971C6-5647-4D1C-AC65-BB401D9FBBSE

ANEXO

BOLETIM DE SUBSCRICAO

DATA: 03 de junho de
2022

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE DEBENTURES

Ne°: 2

Para os fins deste boletim de subscricdo (“Boletim de Subscricdo”), adotam-se as defini¢cdes

constantes no Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples,
Nao Conversiveis em Ag¢oes, da Espécie Com Garantias Real e Fidejusséria, para Colocacao Privada,

da Residencial Haus Garten SPE S.A. firmada em 04 de fevereiro de 2020 (“Escritura de Emissdo de
Debéntures”), posteriormente aditada em 24 de maio de 2021 e em 03 de junho de 2022.

EMISSORA

Emissora:

RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE S.A.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS DEBENTURES ADICIONAIS

Dados da Emissao Qtd. d Valor Nominal | Valor Nominal
.de
, ) Unitario das Global das
Emissa o Debéntures . A
Local Data Série L Debéntures Debéntures
0 Adicionais .. i .. .
Adicionais Adicionais
R$
L. 2.094.000,00
Emissao: . _
R$ 1.000,00 | (dois milhdes
B 04/02/2020 ) . .
Sao Paulo ] , 2.094 (duas mil e | (um mil reais), | e noventa e
Vencimento 1@ Unica .
- SP Final noventa e quatro) | na Data de quatro mil
inal:
Emissao. reais) (“Valor
04/04/2024
Total da
Emissao”).
FORMA DE PAGAMENTO
AMORTIZACAO JUROS REMUNERATORIOS
o , . . Forma de
Atualizacdo Monetaria | Forma de Pagamento Taxa Efetiva
Pagamento

Atualizacao mensal, pelo
indice de Precos ao
Consumidor, apurado e
divulgado pelo IBGE

("IPCA/IBGE").

Nos da
Escritura de Emissao

termos

de Debéntures.

ao ano,

18,02% (dezoito inteiros e
dois centésimos por cento)

diariamente, com base em
um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias a partir

capitalizada

Nos termos da

Escritura de
Emissao de
Debéntures.
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da Data de Emissao sobre o
Valor Nominal Unitario.

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Forma: Nominativa, sem emissdo de cartulas ou certificados.

Garantias: Estdo sendo constituidas as seguintes garantias para a presente
Emissdo, na forma disposta na Escritura de Emissao de Debéntures:

a) Cessao Fiduciaria;

b) Alienacao Fiduciaria de Acoes;
c) Fianca; e

d) Fundo de Reserva.

Data da Escritura de )
L A 04 de fevereiro de 2020
Emissdao de Debéntures:

QUALIFICAGCAO DO SUBSCRITOR

Nome ou Denominacao Social: CPF ou CNPJ:
Hectare II - Fundo De Investimento Em Direitos Creditérios 34.081.563/0001-73
Endereco: NO: Complemento:
Rua Gilberto Sabino 215 Conj. 41, sala 2
Bairro: Cidade: |UF: Pais:
Pinheiros >d0 SP Brasil
Paulo
DEBENTURES ADICIONAIS SUBSCRITAS
QUANTIDADE 2.094 (duas mil e noventa e quatro)
FORMA DE INTEGRALIZAC[\O

As Debéntures Adicionais serdo integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED na conta corrente n°® 24645-3, agéncia 0001, Banco QI
SCD S.A. (329), de titularidade da QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A. (CNPJ/ME sob o n°
32.402.502/0001-35), na periodicidade indicada na Escritura de Emissdo de Debéntures.

ADESAO AOS TERMOS E CONDICOES

O Subscritor, neste ato, declara, em carater irrevogavel e irretratavel, em relacdo a 12 (Primeira)

Emissdo de Debéntures Simples, Ndao Conversiveis em Acdes, da Espécie Com Garantias Real e
Fidejussoria, para Colocacdo Privada, da Emissora, para os devidos fins que conhece, esta de acordo
e por isso adere a todas as disposi¢des constantes deste Boletim de Subscricdo e da Escritura de
Emissdo de Debéntures, a qual foi firmada de acordo com a autorizagdo da Assembleia Geral
Extraordinaria da Emissora, datada de 03 de fevereiro de 2020, bem como da Assembleia Geral
Extraordinaria da Emissora, datada de 03 de junho de 2022, e realizada em observancia ao disposto
no artigo 59 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Sao Paulo - SP, 03 de junho de 2022.
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HECTARE II - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
Representado por Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Subscritor

RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE S.A.

Emissora
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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