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SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE AGCOES
EM GARANTIA

- na qualidade de fiduciantes:

ADEMIR SCOBIN GRIGOLI, brasileiro, casado sob regime de comunhéo universal de bens, engenheiro civil,
residente e domiciliado na Cidade de Maringd, Estado do Parand, na Rua Vaz Caminha0, n° 851 CEP 87.010-
420, inscrito no CPF sob o n° 331.051.899-04, portador da cédula de identidade RG n°® 1.406.045 SSP/PR
("Sr. Ademir");

LUIS ANDRE GOMES GRIGOLI, brasileiro, solteiro, engenheiro civil, residente e domiciliado na Cidade de
Maringd, Estado do Parana, na Rua Vaz Caminha, n° 851 CEP 87.010-420, inscrito no CPF sob o n°
054.192.619-52, portador da cédula de identidade RG n° 9.186.570-0 SSP/PR (“Sr. Luis André"); e

EDIFICACAO PROJETOS E CONSTRUQ()ES CIVIS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de
Maring4, Estado do Parand, na Rua Araucaria, n® 379, Jardim Pinheiros, CEP87.043-630, inscrita no CNPJ n®
75.652.891/001-60 (“Edificacdo Projetos” e, quando mencionado em conjunto com, Sr. Ademir, e Sr. Luis

André, simplesmente denominados “Fiduciantes”);
- na qualidade de fiduciaria e de agente de garantia,
PAVARINI SERVICOS ESPECIALIZADOS LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,

a Rua Joaquim Floriano, n.° 466, Bloco B, conjunto 1.401, Itaim Bibi, CEP 04.534-002, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n°34.061.232/0001-71, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Pavarini” “Fiduciaria”

ou "Agente de Garantia”);

- e, ainda, na qualidade de intervenientes anuentes:

RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de Maring4, Estado do
Parana, na Rua Rui Barbosa, n° 85, Zona 07, CEP 87020-090, inscrita no CNPJ sob o n° 34.719.796/0001-59,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Companhia”); e

HECTARE II - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS, atual formatacdo do Hectare I —
Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado, fundo de investimento constituido sob a forma de
condominio especial aberto, inscrito no CNPJ sob o n° 34.081.563/0001-73, neste ato representado por sua
instituicdo administradora, Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., instituicdo
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, conj.
41, sala 2, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 ("Debenturista” e,
guando em conjunto com a Companhia, simplesmente denominados “Anuentes”)

(os Fiduciantes, a Fiduciaria e os Anuentes, quando em conjunto, doravante denominados "Partes” e,
isoladamente, “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:




Maringd, Estado do Parana, denominado “Condominio Haus Garten’, na modalidade de Incorporacdo
Imobiliaria, nos termos da Lei n.° 4.591 de 16 de dezembro de 1964 (“Lei 4.591/64"), no imdvel objeto da
matricula n° 44.838, da 32 Serventia Registral da Comarca de Maringd-PR ("imével”), destinado a uso

residencial conforme registro n°® R.03/44.838, realizado na referida matricula em 18 de maio de 2018
("Imovel” e "Empreendimento Imobilidrio”, respectivamente);

b) o Empreendimento Imobilidrio é composto por 36 (trinta e seis) unidades autébnomas, de uso
residencial. ("Unidades”) que sdo e serdo comercializadas por meio de Instrumento Particular de Promessa
de Venda e Compra (“Contratos Imobilidrios”) celebrados entre seus respectivos adquirentes (“Devedores”)

e a Emissora;

) a Companhia emitiu Debéntures, no valor total de até R$ 11.475.000,00 (onze milhdes quatrocentos
e setenta e cinco mil reais) para captar recursos para desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario,
conforme previsto na “Escritura de Primeira Emissdo Privada de Debénture ndo Conversivel em A¢bes, da
Espécie com Garantia Real, do Residencial Haus Garten SPE S.A.” ("Escritura de Emissdo de Debéntures”);

d) nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Companhia se obrigou a pagar em favor do
Debenturista, o Valor Total da Emissdo, acrescido da Atualizacdo Monetaria, da Remuneracao; bem como
todos e quaisquer outros encargos devidos por forca da Escritura de Emissao de Debéntures, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como Encargos Moratérios (conforme abaixo definido), multas,
penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e
relacionados a Escritura de Emissdo de Debéntures (“Créditos Imobiliarios”);

e) em garantia do pagamento de todas as Obrigacdes Garantidas previstas na Escritura de Emissdo
de Debénture, foram constituidas as Garantias da Operagao, conforme definidas na Escritura de Emissdo de
Debénture, de tal forma que em 04 de fevereiro de 2020, as Partes celebraram os seguintes contratos com
a SECURITAS SERVICOS FIDUCIARIOS LTDA., (CNPJ/ME sob o n° 30.076.598/0001-63) (“Securitas”) na
qualidade de “"Agente de Garantia” ou “Fiduciaria":

i. "Instrumento Particular de Alienagcdo Fiducidria de A¢bes em Garantia', por meio do qual
os Fiduciantes alienaram fiduciariamente a Securitas a totalidade das a¢des da Companhia por elas
detidas, correspondentes a 100% (cem por cento) das acdes representativas do capital social da
Companhia (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acdes”);

ii. o "Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios, de Cessdo Fiducidria de
Créditos em Garantia e Outras Avengas' ("Contrato de Cessdo”), por meio do qual a Companhia
cedeu fiduciariamente em favor da Securitas os créditos presentes e futuros decorrentes da
comercializacdo das unidades do Empreendimento Imobiliario (“Direitos Creditérios”);

f) os investidores desejam substituir a Securitas pela Pavarini, cuja substituicdo foi devidamente
aprovada, conforme se desprende da assinatura e, consequente anuéncia do Debenturista, na qualidade de
Unico investidor, no presente instrumento;

g) consequentemente a Companhia e a Pavarini celebraram, na presente data, o “Contrato de
Prestacdo de Servicos de Agente de Garantia e Outras Avengas” por meio do qual a Pavarini foi contratada
para prestar os servicos de Agente de Garantig;
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SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 2.391, 1° andar, conjunto 12, sala A, Jardim Paulistano, CEP
01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 32.402.502/0001-35 (“QI SCD"), o "Contrato de Prestacdo de
Servigos de Administragcdo de Recursos Decorrentes de Cobranga de Terceiros e Outras Avengas n° 04677,
por meio do qual a QI SCD foi contratada para agir como administradora da Conta Centralizadora;

i) também em consequéncia da celebracdo dos contratos referidos nos itens (f) e (g), na presente
data, os Fiduciantes, o Agente de Garantia, a Companhia e o Debenturista celebraram o "Primeiro
Aditamento a Primeira Emisséo Privada de Debénture Ndo Conversivel Em A¢bes, da Espécie com Garantia
Real, da Residencial Haus Garten SPE S.A", em conjunto com os demais Fiadores e Conjugues anuentes
conforme qualificados no referido aditamento; por meio do qual foram repactuadas questdes relativas a
Conta Centralizadora incluindo a QI SCD como administradora, bem como foi refletida a alteracdo do
Agente de Garantia;

J) em 06 de fevereiro de 2020, os Fiduciantes, a Securitas e a Companhia celebraram o "Primeiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagcdo Fiducidria de A¢bes em Garantia” por meio do qual
foram retificadas obrigacdes relativas ao registro do referido instrumento na Junta Comercial;

k) as Partes decidem refletir no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de A¢bes a contratacdo da QI SCD e
da Pavarini.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente “"Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciaria de Agées em Garantia" ("Segundo Aditamento”), de acordo com os seguintes termos e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Segundo Aditamento, exceto quando de outra forma aqui previsto, adotam-se
as definicbes constantes no Contrato de Alienagao Fiduciaria de Acdes.

CLAUSULA SEGUNDA - DO ADITAMENTO

2.1.  Por meio do presente Segundo Aditamento, as Partes de comum acordo resolvem refletir as
alteracdes inseridas na Escritura de Emissdo de Debentures, consistentes na alteracdo (i) do Agente de
Garantia; e (ii) dos dados da Conta Centralizadora, bem como incluir uma administradora da Conta
Centralizadora; modificando, para tanto, as clausulas e itens abaixo elencados.

2.2.  As Partes decidem refletir a substituicdo do Agente de Garantia, que passara a ser a PAVARINI
SERVICOS ESPECIALIZADOS LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, a Rua
Joaquim Floriano, n.° 466, Bloco B, conjunto 1.401, Itaim Bibi, CEP 04.534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 34.061.232/0001-71. Desta forma, todas as mencbes a Securitas Servicos Fiduciarios Ltda., sociedade
limitada, com sede atual na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, a Rua Fidéncio Ramos, n® 195, ¢j.
75, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 30.076.598/0001-63, realizadas no Contrato
de Alienagdo Fiduciaria de Ac¢bes serdo substituidas por Pavarini Servigos Especializados Ltda.

2.3. Em decorréncia da substituicdo acima, a obrigacdo da Fiduciantes, prevista na clausula 5.2.1., do
Contrato de Alienacao Fiduciaria de A¢oes sera renovada, para que a Securitas seja substituida pela Pavarini
como proprietdria fiduciaria das A¢oes, de tal forma que a referida clausula passara a vigorar com a seguinte
redacao:
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2.4.

“CLAUSULA QUINTA - REGISTRO E AVERBACAO DESTA ALIENACAO FIDUCIARIA, EXERCICIO
DO DIREITO DE VOTO, DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS OU AFINS

()

5.2.1  Em cumprimento a obrigacdo acima, a presente Garantia Fiducidria devera ser refletida no
Livro de Registro de A¢bes Nominativas, através da inclusdo de uma clausula com a seguinte
redagdo. ‘“a totalidade das A¢bes de emissdo da Companhia, bem como todos os direitos delas
decorrentes, ai compreendidos todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das
Ac¢bes, inclusive lucro, fluxo de dividendos, juros sobre capital proprio e/ou quaisquer outros
proventos, quaisquer bonificagbes, desdobramentos, grupamentos e aumentos de capital por
capitalizagdo de lucros e/ou reservas associados as A¢oes estdo alienadas fiduciariamente em favor
da PAVARINI SERVICOS ESPECIALIZADOS LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, a Rua Joaquim Floriano, n.° 466, Bloco B conjunto 1.401, Itaim Bibi, CEP 04.534-002,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 34.061.232/0007-71 (“Pavarini”) para assequrar o cumprimento das
obrigagées decorrentes da Escritura de Emissdo de Debénture, nos termos do Instrumento
Particular de Alienagédo Fiduciaria de A¢bes em Garantia, firmado em 4 de fevereiro de 2020, entre
os socios, a Pavarini e a Companhia (“Contrato de Alienacdo Fiducidria de A¢des”), sendo certo,
ademais, que em caso de inadimplemento das Obriga¢ées Garantidas, todo e qualquer pagamento
devido pela Companhia aos socios devera ser efetuado na Conta Centralizadora, conforme
identificada no Contrato de Alienagdo Fiduciaria. A garantia fiducidria acima descrita fica arquivada
na sede da Companhia, devendo os termos e condigcbes do Contrato de Alienagdo Fiducidria ser
observados pelos socios, pela Companhia e por sua administracdo, sob pena de ineficacia da
deliberacdo tomada, ou do ato praticado, em desacordo com tais termos e condli¢coes.

()"

As Partes também decidem alterar a Conta Centralizadora, que serd administrada pela QI

SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, & Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 2.391, 1° andar, conjunto 12, sala A, Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°® 32.402.502/0001-35, de forma que a clausula 3.2, passara a contar com a seguinte e
nova redacao:

2.5.

"CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DA GARANTIA FIDUCIARIA

()

32 Sem prejuizo das demais obriga¢des previstas neste Contrato e no Contrato de Cessdo, as
Fiduciantes obrigam-se, ainda, a transferir a totalidade do produto do pagamento dos Direitos para
a conta 24645-3, agéncia 0001, banco QI SCD S.A. (329), de titularidade da Devedora e administrada
pela QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo
Paulo, a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 2.391, 1° andar, conjunto 12, sala A, Jardim Paulistano,
CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 32.402.502/0007-35 (“Conta Centralizadora”).

()"

Por fim, além do aditamento material previsto nas clausulas acima, e também em decorréncia dele,

as Partes concordam em alterar aspectos formais do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acdes, tais como
as referéncias, numeracdo de clausulas e paragrafos, bem como outros pontos relacionados a tais assuntos.
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2.6.  Este Segundo Aditamento devera ser registrado nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos
das comarcas de Sao Paulo/SP e Maringa/PR.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS RATIFICACOES

3.1. Todos os demais termos e condi¢des previstos no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de A¢bes que
ndo tenham sido expressamente alterados por este Segundo Aditamento sdo neste ato ratificados e
permanecem em pleno vigor e efeito.

CLAUSULA QUARTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

4.1. A celebracdo deste Segundo Aditamento ndo implica em rentincia, modificagdo, alteracdo, novacdo
ou, a qualquer outro titulo, alteracdo das clausulas do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de A¢des aqui ndo
modificadas. Desta forma, ficam os Fiduciantes obrigados ao cumprimento da integralidade das disposi¢des
do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acdes, tanto as alteradas por este Segundo Aditamento, como as
nao modificadas.

4.2.  Este Segundo Aditamento é firmado em carater irrevogéavel e irretratavel, obrigando as Partes por
si e seus sucessores.

4.3. Caso qualquer das disposicdes deste Segundo Aditamento venha a ser julgada ilegal, invélida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
Partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo
efeito.

CLAUSULA QUINTA - LEI E RESOLUGAO DE CONFLITOS

5.1. Este Segundo Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa
do Brasil.

5.2.  Fica mantido a competéncia arbitral, prevista na “Cldusula Nona - Arbitragem", do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Acdes, para a resolucdo de todo e qualquer conflito decorrente deste Segundo
Aditamento.

CLAUSULA SEXTA - ASSINATURA DIGITAL E VALIDADE DESTE ADITAMENTO

6.1. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos correlatos, serdo
assinados digitalmente, nos termos da Lei n.° 13.874/2019, bem como na Lei n.° 14.063/2020, Medida
Proviséria 2.200-2/2001, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justica.
Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais
documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacbes previstas neste instrumento,
exceto se outra forma for exigida por Cartérios, Juntas Comerciais ou demais 6rgdos competentes, hipdtese
em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a
contar da data da exigéncia.

6.2.  Em razdo da assinatura digital serd considerado como “data de assinatura” a data em que o Ultimo
signatario realizar sua assinatura, conforme indicada no relatério das assinaturas digitais.

6.3.  Por motivos operacionais da Debenturista, este Primeiro Aditamento passara a valer a partir de 5
(cinco) Dias Uteis, contados da finalizacio das assinaturas.
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PAVARINI SERVICOS ESPECIALIZADOS LTDA.
Agente de Garantia

RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE S.A.
Companhia

ADEMIR SCOBIN GRIGOLI
Fiduciante

LUiS ANDRE GOMES GRIGOLI
Fiduciante

EDIFICA@‘AO PROJETOS E CONSTRUCGES CIVIS LTDA
Fiduciante

HECTARE II - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
Debenturista

Testemunhas:





SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE AGOES
EM GARANTIA

- na qualidade de fiduciantes:

ADEMIR SCOBIN GRIGOLI, brasileiro, casado sob regime de comunhdo universal de bens, engenheiro civil,
residente e domiciliado na Cidade de Maringa, Estado do Parand, na Rua Vaz Caminha0, n° 851 CEP 87.010-
420, inscrito no CPF sob o n°® 331.051.899-04, portador da cédula de identidade RG n° 1.406.045 SSP/PR
("Sr. Ademir”);

LUIS ANDRE GOMES GRIGOLI, brasileiro, solteiro, engenheiro civil, residente e domiciliado na Cidade de
Maringa, Estado do Parana, na Rua Vaz Caminha, n° 851 CEP 87.010-420, inscrito no CPF sob o n°
054.192.619-52, portador da cédula de identidade RG n® 9.186.570-0 SSP/PR (“Sr. Luis André"); e

EDIFICACAO PROJETOS E CONSTRUGOES CIVIS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de
Maringd, Estado do Parand, na Rua Araucéria, n® 379, Jardim Pinheiros, CEP87.043-630, inscrita no CNPJ n®
75.652.891/001-60 (“Edificacdo Projetos” e, quando mencionado em conjunto com, Sr. Ademir, e Sr. Luis

André, simplesmente denominados “Fiduciantes”);

- na qualidade de fiduciaria e de agente de garantia,

PAVARINI SERVICOS ESPECIALIZADOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
a Rua Joaquim Floriano, n.° 466, Bloco B, conjunto 1.401, Itaim Bibi, CEP 04.534-002, inscrita no CNPJ/ME

"on

Fiduciaria”

sob 0 n®34.061.232/0001-71, neste ato representada na forma de seu contrato social ("Pavarini

ou "Agente de Garantia");

- g, ainda, na qualidade de intervenientes anuentes:

RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Maring4, Estado do
Parand, na Rua Rui Barbosa, n°® 85, Zona 07, CEP 87020-090, inscrita no CNPJ sob o n°® 34.719.796/0001-59,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Companhia”); e

HECTARE II - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDIT()RIOS, atual formatacao do Hectare I -
Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado, fundo de investimento constituido sob a forma de
condominio especial aberto, inscrito no CNPJ sob o n° 34.081.563/0001-73, neste ato representado por sua
instituicdo administradora, Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, conj.
41, sala 2, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Debenturista” e,
quando em conjunto com a Companhia, simplesmente denominados “Anuentes”)

(os Fiduciantes, a Fiduciadria e os Anuentes, quando em conjunto, doravante denominados “Partes” e,
isoladamente, “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:





a) a Companhia esta desenvolvendo um empreendimento imobiliario, localizado na Cidade de
Maringa, Estado do Parana, denominado “Condominio Haus Garten', na modalidade de Incorporacao
Imobilidria, nos termos da Lei n.° 4.591 de 16 de dezembro de 1964 (“Lei 4.591/64"), no imdvel objeto da
matricula n° 44.838, da 32 Serventia Registral da Comarca de Maringa-PR (“imovel”), destinado a uso

residencial conforme registro n® R.03/44.838, realizado na referida matricula em 18 de maio de 2018
("Imovel” e "Empreendimento Imobilidrio”, respectivamente);

b) o Empreendimento Imobilidrio é composto por 36 (trinta e seis) unidades autonomas, de uso
residencial. ("Unidades”) que sao e serdo comercializadas por meio de Instrumento Particular de Promessa
de Venda e Compra (“Contratos Imobilidrios”) celebrados entre seus respectivos adquirentes (“Devedores”)

e a Emissora;

) a Companhia emitiu Debéntures, no valor total de até R$ 11.475.000,00 (onze milhdes quatrocentos
e setenta e cinco mil reais) para captar recursos para desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario,
conforme previsto na “Escritura de Primeira Emissdo Privada de Debénture ndo Conversivel em Ac¢des, da
Espécie com Garantia Real, do Residencial Haus Garten SPE S.A.” ("Escritura de Emissdo de Debéntures”);

d) nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Companhia se obrigou a pagar em favor do
Debenturista, o Valor Total da Emissdo, acrescido da Atualizacdo Monetaria, da Remuneracdo; bem como
todos e quaisquer outros encargos devidos por forca da Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como Encargos Moratérios (conforme abaixo definido), multas,
penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e
relacionados a Escritura de Emissdo de Debéntures (“Créditos Imobiliarios”);

e) em garantia do pagamento de todas as Obrigacdes Garantidas previstas na Escritura de Emissao
de Debénture, foram constituidas as Garantias da Operacdo, conforme definidas na Escritura de Emissdo de
Debénture, de tal forma que em 04 de fevereiro de 2020, as Partes celebraram os seguintes contratos com
a SECURITAS SERVICOS FIDUCIARIOS LTDA., (CNPJ/ME sob o n°® 30.076.598/0001-63) (“Securitas”) na
qualidade de “"Agente de Garantia” ou “Fiduciaria":

i. “Instrumento Particular de Alienagcdo Fiducidria de A¢ées em Garantia’, por meio do qual
os Fiduciantes alienaram fiduciariamente a Securitas a totalidade das a¢cdes da Companhia por elas
detidas, correspondentes a 100% (cem por cento) das a¢des representativas do capital social da
Companhia (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de A¢bes”);

ii. o "Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios, de Cessdo Fiducidria de
Créditos em Garantia e Outras Avengas” ("Contrato de Cessdo"), por meio do qual a Companhia
cedeu fiduciariamente em favor da Securitas os créditos presentes e futuros decorrentes da
comercializacdo das unidades do Empreendimento Imobiliario (“Direitos Creditorios”);

f) os investidores desejam substituir a Securitas pela Pavarini, cuja substituicdo foi devidamente
aprovada, conforme se desprende da assinatura e, consequente anuéncia do Debenturista, na qualidade de
unico investidor, no presente instrumento;

g) consequentemente a Companhia e a Pavarini celebraram, na presente data, o “Contrato de
Prestacdo de Servigos de Agente de Garantia e Outras Avengas” por meio do qual a Pavarini foi contratada
para prestar os servicos de Agente de Garantia;





h) ainda, nesta data, a Companhia, o Agente de Garantia e o Debenturista celebraram com a QI
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 2.391, 1° andar, conjunto 12, sala A, Jardim Paulistano, CEP
01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 32.402.502/0001-35 (“QI SCD"), o “Contrato de Prestacdo de
Servigos de Administracdo de Recursos Decorrentes de Cobranga de Terceiros e Outras Avengas n° 04677,
por meio do qual a QI SCD foi contratada para agir como administradora da Conta Centralizadora;

i) também em consequéncia da celebracdo dos contratos referidos nos itens (f) e (g), na presente
data, os Fiduciantes, o Agente de Garantia, a Companhia e o Debenturista celebraram o “Primeiro
Aditamento a Primeira Emissdo Privada de Debénture Ndo Conversivel Em A¢des, da Espécie com Garantia
Real, da Residencial Haus Garten SPE S.A.", em conjunto com os demais Fiadores e Conjugues anuentes
conforme qualificados no referido aditamento; por meio do qual foram repactuadas questdes relativas a
Conta Centralizadora incluindo a QI SCD como administradora, bem como foi refletida a alteracdo do
Agente de Garantia;

i em 06 de fevereiro de 2020, os Fiduciantes, a Securitas e a Companhia celebraram o “Primeiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de A¢ées em Garantia’ por meio do qual
foram retificadas obrigacdes relativas ao registro do referido instrumento na Junta Comercial;

k) as Partes decidem refletir no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de A¢bes a contratacdo da QI SCD e
da Pavarini.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente “Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciaria de A¢bes em Garantia' ("Segundo Aditamento”), de acordo com os seguintes termos e condi¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Segundo Aditamento, exceto quando de outra forma aqui previsto, adotam-se
as definicdes constantes no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Aces.

CLAUSULA SEGUNDA - DO ADITAMENTO

2.1. Por meio do presente Segundo Aditamento, as Partes de comum acordo resolvem refletir as
alteragdes inseridas na Escritura de Emissdao de Debentures, consistentes na alteracdo (i) do Agente de
Garantia; e (ii) dos dados da Conta Centralizadora, bem como incluir uma administradora da Conta
Centralizadora; modificando, para tanto, as clausulas e itens abaixo elencados.

2.2.  As Partes decidem refletir a substituicdo do Agente de Garantia, que passara a ser a PAVARINI
SERVICOS ESPECIALIZADOS LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, a Rua
Joaquim Floriano, n.° 466, Bloco B, conjunto 1.401, Itaim Bibi, CEP 04.534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 34.061.232/0001-71. Desta forma, todas as mengdes a Securitas Servicos Fiducidrios Ltda., sociedade
limitada, com sede atual na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, a Rua Fidéncio Ramos, n° 195, dj.
75, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 30.076.598/0001-63, realizadas no Contrato
de Alienacdo Fiduciaria de Ac¢Bes serdo substituidas por Pavarini Servicos Especializados Ltda.

2.3. Em decorréncia da substituicdo acima, a obrigacdo da Fiduciantes, prevista na clausula 5.2.1., do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de A¢oes serad renovada, para que a Securitas seja substituida pela Pavarini
como proprietaria fiduciaria das A¢des, de tal forma que a referida clausula passara a vigorar com a seguinte
redacao:





“CLAUSULA QUINTA - REGISTRO E AVERBACAO DESTA ALIENACAO FIDUCIARIA, EXERCICIO
DO DIREITO DE VOTO, DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS OU AFINS

()

521 Em cumprimento a obrigagdo acima, a presente Garantia Fiduciaria devera ser refletida no
Livro de Registro de A¢bes Nominativas, através da inclusdo de uma cldusula com a seguinte
redag¢do: “a totalidade das A¢des de emissdo da Companhia, bem como todos os direitos delas
decorrentes, ai compreendidos todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das
Ac¢ées, inclusive lucro, fluxo de dividendos, juros sobre capital proprio e/ou quaisquer outros
proventos, quaisquer bonificagbes, desdobramentos, grupamentos e aumentos de capital por
capitalizagdo de lucros e/ou reservas associados as A¢ées estdo alienadas fiduciariamente em favor
da PAVARINI SERVICOS ESPECIALIZADOS LTDA., com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, a Rua Joaquim Floriano, n.° 466, Bloco B, conjunto 1.4017, Itaim Bibi, CEP 04.534-002,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 34.061.232/0007-71 (“Pavarini”) para assequrar o cumprimento das
obrigacbes decorrentes da Escritura de Emissdo de Debénture, nos termos do Instrumento
Particular de Alienagcdo Fiduciaria de A¢oes em Garantia, firmado em 4 de fevereiro de 2020, entre
os socios, a Pavarini e a Companhia (“Contrato de Alienacdo Fiducidria de A¢des”), sendo certo,
ademais, que em caso de inadimplemento das Obrigagcoes Garantidas, todo e qualquer pagamento
devido pela Companhia aos socios devera ser efetuado na Conta Centralizadora, conforme
identificada no Contrato de Alienagdo Fiducidria. A garantia fiducidria acima descrita fica arquivada
na sede da Companhia, devendo os termos e condi¢cbes do Contrato de Alienagcdo Fiduciaria ser
observados pelos sdcios, pela Companhia e por sua administracdo, sob pena de ineficacia da
deliberagdo tomada, ou do ato praticado, em desacordo com tais termos e condigoes.

(.)"

2.4. As Partes também decidem alterar a Conta Centralizadora, que serd administrada pela QI
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,  Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 2.391, 1° andar, conjunto 12, sala A, Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°® 32.402.502/0001-35, de forma que a cladusula 3.2., passara a contar com a seguinte e
nova redacao:

"CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DA GARANTIA FIDUCIARIA

()

3.2 Sem prejuizo das demais obrigagcées previstas neste Contrato e no Contrato de Cessdo, as
Fiduciantes obrigam-se, ainda, a transferir a totalidade do produto do pagamento dos Direitos para
a conta 24645-3, agéncia 0001, banco QI SCD S.A. (329), de titularidade da Devedora e administrada
pela QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio
Paulo, a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 2391, 1° andar, conjunto 12, sala A, Jardim Paulistano,
CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 32.402.502/0007-35 ("Conta Centralizadora”).

()"

2.5.  Por fim, além do aditamento material previsto nas cldusulas acima, e também em decorréncia dele,
as Partes concordam em alterar aspectos formais do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des, tais como
as referéncias, numeracao de cladusulas e paragrafos, bem como outros pontos relacionados a tais assuntos.





2.6. Este Segundo Aditamento devera ser registrado nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos
das comarcas de Sdo Paulo/SP e Maringa/PR.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS RATIFICAGOES

3.1.  Todos os demais termos e condic¢Oes previstos no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de A¢des que
nao tenham sido expressamente alterados por este Segundo Aditamento sdo neste ato ratificados e
permanecem em pleno vigor e efeito.

CLAUSULA QUARTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

4.1.  Acelebracdo deste Segundo Aditamento ndo implica em rendncia, modificacdo, alteracdo, novacao
ou, a qualquer outro titulo, alteracdo das clausulas do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de A¢es aqui ndo
modificadas. Desta forma, ficam os Fiduciantes obrigados ao cumprimento da integralidade das disposi¢Ses
do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acdes, tanto as alteradas por este Segundo Aditamento, como as
nao modificadas.

4.2.  Este Segundo Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por
Si e seus sucessores.

4.3.  Caso qualquer das disposi¢cdes deste Segundo Aditamento venha a ser julgada ilegal, invélida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
Partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo
efeito.

CLAUSULA QUINTA - LEI E RESOLUGAO DE CONFLITOS

5.1. Este Segundo Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa
do Brasil.

5.2. Fica mantido a competéncia arbitral, prevista na “Cldusula Nona - Arbitragem’”, do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Acdes, para a resolucdo de todo e qualquer conflito decorrente deste Segundo
Aditamento.

CLAUSULA SEXTA - ASSINATURA DIGITAL E VALIDADE DESTE ADITAMENTO

6.1.  As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos correlatos, serdo
assinados digitalmente, nos termos da Lei n.° 13.874/2019, bem como na Lei n.° 14.063/2020, Medida
Provisoria 2.200-2/2001, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justica.
Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais
documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento,
exceto se outra forma for exigida por Cartérios, Juntas Comerciais ou demais 6rgaos competentes, hipdtese
em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a
contar da data da exigéncia.

6.2. Em razdo da assinatura digital sera considerado como “data de assinatura” a data em que o ultimo
signatario realizar sua assinatura, conforme indicada no relatério das assinaturas digitais.

6.3.  Por motivos operacionais da Debenturista, este Primeiro Aditamento passara a valer a partir de 5
(cinco) Dias Uteis, contados da finalizagdo das assinaturas.





E, por estarem justas e contratadas, as Partes firmam digitalmente o presente Segundo Aditamento em
1 (uma) via, na presenca de 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Sao Paulo, 24 de maio de 2021.
(assinaturas nas paginas seguintes)

(o restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco)
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SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTOQO PARTICULAR DE AUENACI\O FIDUCIARIA DE AC(")ES
EM GARANTIA

- na qualidade de fiduciantes:

ADEMIR SCOBIN GRIGOLI, brasileiro, casado sob regime de comunh&o universal de bens, engenheiro civil,
residente e domiciliado na Cidade de Maringa, Estado do Parang, na Rua Vaz Caminha0, n° 851 CEP 87.010-
420, inscrito no CPF sob o n® 331.051.899-04, portador da cédula de identidade RG n° 1.406.045 SSP/PR
("Sr. Ademir");

LUiS ANDRE GOMES GRIGOLI, brasileiro, solteiro, engenheiro civil, residente e domiciliado na Cidade de
Maringa, Estado do Parana, na Rua Vaz Caminha, n® 851 CEP 87.010-420, inscrito no CPF sob o n°
054.192.619-52, portador da cédula de identidade RG n® 9,186.570-0 SSP/PR ("Sr. Luis André"); e

EDIFICAGAO PROJETOS E CONSTRUCOES CIVIS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de
Maringa, Estado do Parana, na Rua Araucaria, n® 379, Jardim Pinheiros, CEP87.043-630, inscrita no CNPJ n®
75.652.891/001-60 (“Edificagdo Projetos” e, quando mencionado em conjunto com, Sr. Ademir, e Sr. Luis

André, simplesmente denominados “Fiduciantes”);
- na qualidade de fiduciaria e de agente de garantia,

PAVARINI SERVICOS ESPECIALIZADOS LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo,

a Rua Joaquim Floriano, n.° 466, Bloco B, conjunto 1.401, Itaim Bibi, CEP 04.534-002, inscrita no CNPJ/ME

sob o n®34.061.232/0001-71, neste ato representada na forma de seu contrato social ("Pavarini” "Fiduciaria”
u "Agente de Garantia");

- g ainda, na qualidade de intervenientes anuentes:

RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Maringa, Estado do
Parana, na Rua Rui Barbosa, n® 85, Zona 07, CEP 87020-090, inscrita no CNPJ sob o n® 34.719.796/0001-59,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Companhia"); e

HECTARE Il - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS, atual formatacdo do Hectare I -
Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado, fundo de investimento constituido sob a forma de
condominio especial aberto, inscrito no CNPJ sob o n° 34.081.563/0001-73, neste ato representado por sua
instituicdo administradora, Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicao
financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, conj.
41, sala 2, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88 ("Debenturista” e,

quando em conjunto com a Companhia, simplesmente denominados “Anuentes”)

(os Fiduciantes, a Fiduciaria e os Anuentes, quando em conjunto, doravante denominados “Partes” e,
isoladamente, “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:
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a) a Companhia estd desenvolvendo um empreendimento imobiliario, localizado na Cidade de

Maringé, Estado do Parand, denominado "Condominio Haus Garten’, na modalidade de Incorporagdo
Imobiliaria, nos termos da Lei n.° 4.591 de 16 de dezembro de 1964 (“Lei 4.591/64"), no imdvel objeto da
matricula n°® 44.838, da 3 Serventia Registral da Comarca de Maringa-PR ("imovel”), destinado a uso
residencial conforme registro n°® R.03/44.838, realizado na referida matricula em 18 de maio de 2018

("Imovel” e “Empreendimento Imaobiliario”, respectivamente);

b) o Empreendimento Imobiliario & composto por 36 (trinta e seis) unidades autonomas, de uso
residencial. ("Unidades”) que sdo e serdo comercializadas por meio de Instrumento Particular de Promessa
de Venda e Compra (“Contratos Imobiliarios”) celebrados entre seus respectivos adquirentes ("Devedores”)

e a Emissora;

<) a Companhia emitiu Debéntures, no valor total de até R$ 11.475.000,00 (onze milhdes quatrocentos
e setenta e cinco mil reais) para captar recursos para desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario,
conforme previsto na “Escritura de Primeira Emissdo Privada de Debénture ndo Conversivel em A¢des, da
Espécie com Garantia Real, do Residencial Haus Garten SPE S.A.” ("Escritura de Emissdo de Debéntures”);

d) nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Companhia se obrigou a pagar em favor do
Debenturista, o Valor Total da Emissao, acrescido da Atualizagdo Monetaria, da Remuneragao; bem como
todos e quaisquer outros encargos devidos por forga da Escritura de Emissao de Debéntures, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como Encargos Moratorios (conforme abaixo definido), multas,
penalidades, indenizacbes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e
relacionados a Escritura de Emissdao de Debéntures (“Créditos Imobiliarios”);

e) em garantia do pagamento de todas as Obrigagbes Garantidas previstas na Escritura de Emisséo
de Debénture, foram constituidas as Garantias da Operagao, conforme definidas na Escritura de Emissdo de
Debénture, de tal forma que em 04 de fevereiro de 2020, as Partes celebraram os seguintes contratos com
a SECURITAS SERVIGOS FIDUCIARIOS LTDA., (CNPJ/ME sob o n° 30.076.598/0001-63) (“Securitas”) na
gualidade de "Agente de Garantia" ou “Fiduciaria”;

i. "Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de A¢oes em Garantid', por meio do qual
os Fiduciantes alienaram fiduciariamente a Securitas a totalidade das agdes da Companhia por elas
detidas, correspondentes a 100% (cem por cento) das agdes representativas do capital social da
Companbhia (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acdes”);

ii. o "Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios, de Cessdo Fiducidria de
Créditos em Garantia e Outras Avengas' ("Contrato de Cessdg"), por meio do qual a Companhia
cedeu fiduciariamente em favor da Securitas os créditos presentes e futuros decorrentes da
comercializagdo das unidades do Empreendimento Imobiliario (“Direitos Creditérios”);

f) os investidores desejam substituir a Securitas pela Pavarini, cuja substituicdo foi devidamente
aprovada, conforme se desprende da assinatura e, consequente anuéncia do Debenturista, na qualidade de
Unico investidor, no presente instrumento;

g) consequentemente a Companhia e a Pavarini celebraram, na presente data, o “Contrato de
Prestacdo de Servicos de Agente de Garantia e Outras Avengas” por meio do qual a Pavarini foi contratada
para prestar os servicos de Agente de Garantig;





h) ainda, nesta data, a Companhia, o Agente de Garantia e o Debenturista celebraram com a QI
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 2.391, 1° andar, conjunto 12, sala A, Jardim Paulistano, CEP
01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 32.402.502/0001-35 ("QI SCD"), o “Contrato de Prestacao de
Servicos de Administracdo de Recursos Decorrentes de Cobranga de Terceiros e Outras Avengas n° 04677,
por meio do qual a QI SCD foi contratada para agir como administradora da Conta Centralizadora;

i) também em consequéncia da celebracdo dos contratos referidos nos itens (f) e (g), na presente
data, os Fiduciantes, o Agente de Garantia, a Companhia e o Debenturista celebraram o “Primeiro
Aditamento a Primeira Emissao Privada de Debénture Nao Conversivel Em A¢Ges, da Espécie com Garantia
Real, da Residencial Haus Garten SPE S.A.", em conjunto com os demais Fiadores e Conjugues anuentes
conforme qualificados no referido aditamento; por meio do qual foram repactuadas quest&es relativas a
Conta Centralizadora incluindo a QI SCD como administradora, bem como foi refletida a alteracédo do
Agente de Garantia;

J) em 06 de fevereiro de 2020, os Fiduciantes, a Securitas e a Companhia celebraram o “Primeiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de A¢oes em Garantia” por meio do qual
foram retificadas obrigacdes relativas ao registro do referido instrumento na Junta Comercial;

k) as Partes decidem refletir no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Acdes a contratagdo da QI SCD e
da Pavarini.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente "“Segundc Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagao
Fiducidria de Agbes em Garantid' ("Segundo Aditamento”), de acordo com os seguintes termos e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Para os fins deste Segundo Aditamento, exceto quando de outra forma aqui previsto, adotam-se
as defini¢des constantes no Contrato de Alienagéo Fiduciaria de A¢des.

CLAUSULA SEGUNDA - DO ADITAMENTO

2.1.  Por meio do presente Segundo Aditamento, as Partes de comum acordo resolvem refletir as
alteragoes inseridas na Escritura de Emissdo de Debentures, consistentes na alteracdo (i) do Agente de
Garantia; e (i) dos dados da Conta Centralizadora, bem como incluir uma administradora da Conta
Centralizadora; modificando, para tanto, as clausulas e itens abaixo elencados.

2.2.  As Partes decidem refletir a substituicdo do Agente de Garantia, que passara a ser a PAVARINI
SERVICOS ESPECIALIZADOS LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, @ Rua
Joaquim Floriano, n.° 466, Bloco B, conjunto 1.401, Itaim Bibi, CEP 04.534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o
n® 34.061.232/0001-71. Desta forma, todas as mencg8es a Securitas Servigos Fiduciarios Ltda., sociedade
limitada, com sede atual na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, a Rua Fidéncio Ramos, n°® 195, ¢j.
75, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 30.076.598/0001-63, realizadas no Contrato
de Alienacdo Fiduciaria de A¢Ges serao substituidas por Pavarini Servigos Especializados Ltda.

2.3. Em decorréncia da substituicdo acima, a obrigagdo da Fiduciantes, prevista na clausula 5.2.1., do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de AgOes sera renovada, para que a Securitas seja substituida pela Pavarini

como proprietaria fiduciaria das A¢des, de tal forma que a referida clausula passara a vigorar com a seguinte
redacao:
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“CLAUSULA QUINTA - REGISTRO E AVERBACAO DESTA ALIENACAO FIDUCIARIA, EXERCICIO
DO DIREITO DE VOTO, DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS OU AFINS

()

52.1  Em cumprimento d obrigagdo acima, a presente Garantia Fiduciaria devera ser refletida no
Livro de Registro de A¢bes Nominativas, através da inclusdo de uma cldusula com a seguinte
redagdo: ‘a totalidade das A¢oes de emissdo da Companhia, bem como todos os direitos delas
decorrentes, ai compreendidos todos os frutos, rendimentos, vantagens e diretos decorrentes das
Acdes, inclusive lucro, fluxo de dividendos, juros sobre capital proprio efou quaisquer outros
proventos, quaisquer bonificacdes, desdobramentos, grupamentos e aumentos de capital por
capitalizagdo de lucros efou reservas associados as A¢bes estdo allenadas fiduciariamente em favor
da PAVARINI SERVICOS ESPECIALIZADOS LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, a Rua Joaquim Floriano, n.° 466, Bloco B, conjunto 1.401, Itaim Bibi, CEP 04.534-002,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 34.061.232/0007-71 (“Pavarini”) para assequrar o cumprimento das
obrigagcées decorrentes da FEscritura de Emissdo de Debénture nos termos do Instrumento
Particular de Alienagdo Fiducidria de A¢des em Garantia, firmado em 4 de fevereiro de 2020, entre
os socios, a Pavarini e a Companhia (“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Acbes’) sendo certo,
ademais, que em caso de inadimplemento das Obrigagdes Garantidas, todo e qualquer pagamento
devido pela Companhia aos socios deverd ser efetuado na Conta Centralizadora, conforme
identificada no Contrato de Alienagéo Fiducidria. A garantia fiducidria acima descrita fica arquivada
na sede da Companhia, devendo os termos e condicdes do Contrato de Alfenacao Fiduciaria ser
observados pelos socios, pela Companhia e por sua administragdo, sob pena de ineficacia da
deliberagdo tomada, ou do ato praticado, em desacordo com tais termos e condi¢oes.

L.Je

2.4. As Partes também decidem alterar a Conta Centralizadora, que sera administrada pela QI
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, & Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 2.391, 1° andar, conjunto 12, sala A, Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita
no CNPJ/ME sob o n® 32.402.502/0001-35, de forma que a clausula 3.2., passara a contar com a seguinte e
nova redagao:

"CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DA GARANTIA FIDUCIARIA
()

3.2 Sem prejuizo das dernais obrigagées previstas neste Contrato e no Contrato de Cessdo, as
Fiduciantes obrigam-se, ainda, a transferir a totalidade do produto do pagamento dos Direitos para
a conta 24645-3, agéncia 0001, banco QI SCD S.A. (329), de titularidade da Devedora e administrada
pela QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., com sede na Cidade de Séo Paulo, Fstado de Sdo
Paulo, a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 2.391, 1° andar, conjunto 12, sala A, Jardim Paulistano,
CEP 01.452-000, inscrita no CNPI/ME sob o n° 32.402.502/0001-35 ("Conta Centralizadora”).

(ks

2.5, Porfim, além do aditamento material previsto nas clausulas acima, e também em decorréncia dele,
as Partes concordam em alterar aspectos formais do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Acoes, tais como
as referéncias, numeracdo de clausulas e paragrafos, bem como outros pontos relacionados a tais assuntos.
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2.6.  Este Segundo Aditamento devera ser registrado nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos
das comarcas de Sao Paulo/SP e Maringa/PR.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS RATIFICACOES

3.1.  Todos os demais termos e condicdes previstos no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Agdes que
ndo tenham sido expressamente alterados por este Segundo Aditamento sdo neste ato ratificados e
permanecem em pleno vigor e efeito.

CLAUSULA QUARTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

4.1. A celebracdo deste Segundo Aditamento nao implica em renuncia, modificagao, alteragéo, novagao
ou, a qualquer outro titulo, alteragdo das clausulas do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Agdes aqui ndo
modificadas. Desta forma, ficam os Fiduciantes obrigados ao cumprimento da integralidade das disposigoes
do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Agbes, tanto as alteradas por este Segundo Aditamento, como as
ndo modificadas.

4.2. Este Segundo Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por
si e seus sucessores.

4.3. Caso qualquer das disposicoes deste Segundo Aditamento venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢oes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
Partes, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo
efeito.

CLAUSULA QUINTA - LEI E RESOLUGAO DE CONFLITOS

5.1.  Este Segundo Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as leis da RepUblica Federativa
do Brasil.

5.2.  Fica mantido a competéncia arbitral, prevista na "Cldusula Nona - Arbitragem’, do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Acdes, para a resolugdo de todo e qualquer conflito decorrente deste Segundo
Aditamento.

CLAUSULA SEXTA - ASSINATURA DIGITAL E VALIDADE DESTE ADITAMENTO

6.1. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos correlatos, serdo
assinados digitalmente, nos termos da Lei n.° 13.874/2019, bem como na Lei n.? 14.063/2020, Medida
Provisoria 2.200-2/2001, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justiga.
Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais
documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento,
exceto se outra forma for exigida por Cartadrios, Juntas Comerciais ou demais 6rgaos competentes, hipotese
em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a
contar da data da exigéncia.

6.2.  Em razdo da assinatura digital sera considerado como “data de assinatura” a data em que o ultimo
signatario realizar sua assinatura, conforme indicada no relatorio das assinaturas digitais.

6.3.  Por motivos operacionais da Debenturista, este Primeiro Aditamento passara a valer a partir de 5
(cinco) Dias Uteis, contados da finalizagao das assinaturas.
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E, por estarem justas e contratadas, as Partes firmam digitalmente o presente Segundo Aditamento em
1 (uma) via, na presencga de 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Sdo Paulo, 24 de maio de 2021.
(assinaturas nas paginas seguintes)

(o restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco)





(Pdgina de assinatura 1/1 do Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de

A¢Ges em Garantia, celebrado em 24 de maio de 2021,

PAVARINI SERVIGOS ESPECIALIZADOS LTDA.
Agente de Garantia

RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE S.A.
Companhia

ADEMIR SCOBIN GRIGOLI
Fiduciante

LUiS ANDRE GOMES GRIGOLI
Fiduciante

EDIFICACAO PROJETOS E CONSTRUGOES CIVIS LTDA
Fiduciante

HECTARE II - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
Debenturista

Testemunhas:
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1SS 4,43
FUNDEP 11,07 LIVRO B-D

Funarpen 132 Maringa'_pR—'-'O d
Distribuidor 10,29
Diiigéncias 0,00
Fotocoplas 6,50
Digitalizagao 0,65

Total RS 264,64 VRC VRC 1.020,00
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INICIO TERMOS DEUSO  FAQ.

RELATORIO

¥ RELATORIO 1 - Arquivo de assinatura aprovado, em conformidade com a MP 2.200-
2/2001

Data de verificagdo 18/08/2021 13:37:40 BRT
Versdo do software 2.6.2
Nome do arquivo 2021081812638764 . pdf

¥ Assinatura por CN=ADEMIR SCOEBIN GRIGOLI:3310518%904, QU=14695517000157,
OU=Presencial, OU=AR ONLINE SUL, OU=VALID, OU=RFB e-CPF A3, QU=Secretaria da
Receita Federal do Brasil - RFB, O=ICP-Brasil, C=BR

¥ Informactes da assinatura
Status da assinatura Aprovado
Caminho de certificagdo Aprovado
Estrutura da assinatura Em conformidade com o padrdo
Cifra assimétrica Aprovada
Resumo criptogréfico Correto
Atributos obrigatérios Aprovados

|» Caminho de certificacdo
lr- Atributos
¥ Assinatura por CN=LUIS ANDRE GOMES GRIGOLI:05419261952, OU=40312993000151,

OU=(EM BRANCO), OU=RFB e-CPF A3, OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,
O=ICP-Brasil, C=BR

¥ Informacées da assinatura
Status da assinatura Aprovado
Caminho de certificagdo Aprovado
Estrutura da assinatura Em conformidade com o padrao
Cifra assimétrica Aprovada
Resumo criptogréfico Correto
Atributos obrigatérios Aprovados

|b~ Caminho de certificacdo
{r Atributos
¥ Assinatura por CN=MATHEUS GOMES FARIA:05813311769, OU=(em branca), OU=RFB

e-CPF A3, OU=5ecretaria da Receita Federal do Brasil - RFB, QU=07871872000174,
OU=VideoConferencia, O=ICP-Brasil, C=BR

¥ Informacées da assinatura
Status da assinatura Aprovado
Caminho de certificacdo Aprovado
Estrutura da assinatura Em conformidade com o padrdo
Cifra assimétrica Aprovada
Resumo criptografico Correto r|r:: r
Atributos obrigatérios Aprovados
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¥ Assinatura por CN=MARIANA GUERRA CINTRA:37033088850, OU=PRESENCIAL, L‘MF: K h-po i.
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OU=30954828000140, OU=AC SERASA RFB v5, OU=RFB e-CPF A3, OU=Secretaria da

Receita Federal do Brasil - RFB, OU=000001009967850, O=|CP-Brasil, C=BR

|r Atributos

¥ Informactes da assinatura
Status da assinatura Aprovado
Caminho de certificagdo Aprovado
Estrutura da assinatura Em conformidade com o padréo
Cifra assimétrica Aprovada
Resumo criptografico Correto
Atributos obrigatérios Aprovados

[» Caminho de certificacdo
[b- Atributos
¥ Assinatura por CN=VICTOR OROSCO BORGES:37239537862, OU=AR SERASA, QU=(EM

BRANCO), OU=RFB e-CPF A3, OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB, O=ICP-
Brasil, C=BR

¥ Informacgtes da assinatura
Status da assinatura Aprovado
Caminho de certificacéo Aprovado
Estrutura da assinatura Em conformidade com o padréo
Cifra assimétrica Aprovada
Resumo criptografico Correto
Atributos obrigatérios Aprovados

lp Caminho de certificacdo
[P Atributos

¥ Assinatura por CN=ANDRE LUIZ SEGURADQ CATROCCHIO:22615185888,
OU=videocaonferencia, OU=20099940000197, QU=(EM BRANCO), OU=RFB &-CPF A1,
OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB, O=ICP-Brasil, C=BR

¥ Informactes da assinatura
Status da assinatura Aprovado
Caminho de certificacdo Aprovado
Estrutura da assinatura Em conformidade com o padrdo
Cifra assimétrica Aprovada
Resumo criptogréfico Correto
Atributos obrigatérios Aprovados

[» Caminho de certificagdo
|P Atributos
¥ Assinatura por CN=LUCAS FERNANDES ELMOR:12484901771, OU=presencial,

0OU=20612031000100, OU=(EM ERANCQO), OU=RFB e-CPF A1, OU=Secretaria da Receita
Federal do Brasil - RFB, O=ICP-Brasil, C=BR

AVALIE EST
¥ Informacdes da assinatura SERVICO
Status da assinatura Aprovado
Caminho de certificacdo Aprovado

Estrutura da assinatura Em conformidade com o padrao
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Consulta Quadro de Sécios e Administradores - QSA

CNPJ:
NOME EMPRESARIAL:
CAPITAL SOCIAL:

Nome/Nome Empresarial:

Qualificagao:

Nome/Nome Empresarial:

Qualificagao:

Nome/Nome Empresarial:

Qualificagdo:

Nome/Nome Empresarial:

Qualificagao:
Nome do Repres. Legal:

Nome/Nome Empresarial:

Qualificagdo:

Nome/Nome Empresarial:

Qualificagdo:

Nome/Nome Empresarial:

Qualificagao:

Nome/Nome Empresarial:

Qualificagao:

Nome/Nome Empresarial:

Qualificagao:

22.610.500/0001-88
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

]
1
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R$8.688.388,00 (0ito milhdes, seiscentos e oitenta e oito mil e trezentos e oitenta e oito reais)

ALEXANDRE ASSOLINI MOTA
05-Administrador

JULIANO CORNACCHIA
05-Administrador

FLAVIO SCARPELLI DE SOUZA
05-Administrador

VX HOLDING FINANCEIRA S.A.
22-Sécio
ALEXANDRE ASSOLINI MOTA

CAROLINA OTTOBONI TELLES SANTIAGO
05-Administrador

ANA EUGENIA DE JESUS SOUZA QUEIROGA
05-Administrador

CARLOS MAURICIO SAKATA MIRANDOLA
05-Administrador

RAQUEL ANDRADE VARELA BASTOS
05-Administrador

DAVID LOJUDICE SOBRINHO
05-Administrador

Qualif. Rep. Legal:

0 Quadro de Sécios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o seguinte:

05-Administrador





Nome/Nome Empresarial: ERNANE DIVINO DOS SANTOS ALVES
Qualificagdo: 05-Administrador

]

Para informagdes relativas a participagdo no QSA, acessar o e-CAC com certificado digital ou comparecer a uma unidade da RFB.
Emitido no die 24/08/2021 &s 13:39 (data e hora de Brasilia).





Consulta Quadro de Socios e Administradores - QSA

CNPJ:
NOME EMPRESARIAL:
CAPITAL SOCIAL:

34.061.232/0001-71
PAVARINI SERVICOS ESPECIALIZADOS LTDA
R$10.000,00 (Dez mil reais)
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0 Quadro de Sécios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o seguinte:

Nome/Nome Empresarial:
Qualificagao:

Nome/Nome Empresarial:
Qualificagao:

Nome/Nome Empresarial:
Qualificagdo:

Nome/Nome Empresarial:

Qualificagao:

Nome/Nome Empresarial:

Qualificagao:

Nome/Nome Empresarial:

Qualificagao:

MATHEUS GOMES FARIA
49-Socio-Administrador

HENRIQUE DE QUEIROS MATTOSO
22-Socio

CARLOS ALBERTO BACHA
49-Sacio-Administrador

MARCUS VENICIUS BELLINELLO DA ROCHA
49-Socio-Administrador

RINALDO RABELLO FERREIRA
49-Sacio-Administrador

PEDRO PAULO FARME D AMOED FERNANDES DE OLIVEIRA
05-Administrador

Para informagdes relativas a participagao no QSA, acessar o e-CAC com certificado digital ou comparecer a uma unidade da RFB.

Emitido no dia 24/08/2021 s 13:34 (data e hora de Brasilia).
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Consulta Quadro de Socios e Administradores - QSA

CNPJ: 34.719.796/0001-59
NOME EMPRESARIAL: RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE S.A.
CAPITAL SOCIAL: R$1.150.000,00 (Hum milhdo, cento e cinquenta mil reais)

0 Quadro de Socios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o seguinte:

Nome/Nome Empresarial: LUIS ANDRE GOMES GRIGOLI
Qualificagdo: 16-Presidente

Nome/Nome Empresarial: ADEMIR SCOBIN GRIGOLI
Qualificagao: 10-Diretor

Para informagdes relativas a participagao no QSA, acessar o e-CAC com certificado digital ou comparecer a uma unidade da RFB.

Emitido na dia 24/08/2021 as 13:37 (data e hora de Brasilia).
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ADEMIR SCOBIN GRIGOLI, brasileiro, casado sob regime de comunh&o universal
de bens, engenheiro civil, residente e domiciliado na Rua Vaz Caminha, n° 851, Zona
02, CEP 87010-420, Maringd, Parang, inscrito na Cédula de Identidade RG sob n°
1.406.045, expedida pela SSP-PR, CPF sob n® 331.051.899-04, e inscrito no CREA
sob n°® PR-9743/D.

JOAO PAULO GOMES GRIGOLI, brasileiro, nascido em 18/04/1985, solteiro,
engenheiro civil, residente e domiciliado na Rua Vaz Caminha, n® 851, Zona 02, CEP
87010-420, Maringa, Parana, inscrito na Cédula de Identidade RG sob n° 9.186.574-
2, expedida pela SSP-PR, CPF sob n°® 051.026.099-39, e inscrito no CREA sob PR-
94938/D.

LUIZ ANDRE GOMES GRIGOLI, brasileiro, solteiro, engenheiro civil, nascido em
28/12/1986, residente e domiciliado na Rua Vaz Caminha, n°® 851, Zona 02, CEP
87010-420, Maringa, Parana, portador da Cédula de Identidade RG sob n°
9.186.570-0, expedida pela SSP-PR, CPF sob n°® 054.192.61-52, e CREA sob n°® PR-
107767/D.

LUIZ CARLOS GOMES GRIGOLI, brasileiro, nascido em 28/12/1986, casado sob
regime de comunhao parcial de bens, engenheiro civil, residente e domiciliado na
Rua Mandaguari, n® 603, Apto 701, Zona 07, CEP 87020-230, Maringda, Parang,
portador da Cédula de Identidade RG sob n° 9.186.573-4, expedida pela SSP-PR,
CPF sob n® 054.192.969-00, e CREA sob n® PR-107843/D.

Unicos sdcios componentes da sociedade que gira sob nome empresarial de
“EDIFICACAO PROJETOS E CONSTRUGCOES CIVIS LTDA”, com sede e foro na
Avenida Cerro Azul, n°® 2.507, Jardim Novo Horizonte, CEP 87010-055, Maringa,
Parang, inscrita no CNPJ sob n® 75.652.891/0001-60, com Contrato Social registrado
na Junta Comercial do Parana sob n® 41200284812 por despacho em sessdo de
15/07/1981.

Resolvem por este instrumento particular de alteracdo, modificar o seu Contrato
Social conforme clausulas e condigdes seguintes:
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CLAUSULA PRIMEIRA: Fica alterado o endereco da empresa para Rua Araucaria,
n° 379, Jardim Pinheiros, CEP 87043-630, Maringa, Parana.

CLAUSULA SEGUNDA: A vista da modificacdo ora ajustada e em consonancia com
0 que determina o art. 2.031 da lei n°® 10.406/2002, as socias resolvem, por este
instrumento, atualizar e consolidar o contrato social, tornando assim sem efeito, a
partir desta data, as clausulas contidas no contrato primitivo que, adequado as
disposigoes da referida lei n°. 10.406/2002 aplicaveis a este tipo societario passa a
ter a seguinte redagao:

CONSOLIDAGCAO DE CONTRATO SOCIAL
EDIFICAGCAO PROJETOS E CONSTRUGOES CIVIS LTDA
CNPJ: 75.652.891/0001-60
NIRE: 41200284812

ADEMIR SCOBIN GRIGOLI, brasileiro, casado sob regime de comunhdo universal
de bens, engenheiro civil, residente e domiciliado na Rua Vaz Caminha, n° 851, Zona
02, CEP 87010-420, Maringa, Parana, inscrito na Cédula de Identidade RG sob n°
1.406.045, expedida pela SSP-PR, CPF sob n® 331.051.899-04, e inscrito no CREA
sob n® PR-9743/D.

JOAO PAULO GOMES GRIGOLI, brasileiro, nascido em 18/04/1985, solteiro,
engenheiro civil, residente e domiciliado na Rua Vaz Caminha, n® 851, Zona 02, CEP
87010-420, Maringd, Parana, inscrito na Cédula de Identidade RG sob n° 9.186.574-

2, expedida pela SSP-PR, CPF sob n° 051.026.099-39, e inscrito no CREA sob PR-
94938/D.
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LUIZ ANDRE GOMES GRIGOLI, brasileiro, solteiro, engenheiro civil, nascido em
28/12/1986, residente e domiciliado na Rua Vaz Caminha, n® 851, Zona 02, CEP
87010-420, Maringa, Parana, portador da Cédula de Identidade RG sob n°
9.186.570-0, expedida pela SSP-PR, CPF sob n°® 054.192.61-52, e CREA sob n© PR-
107767/D.

LUIZ CARLOS GOMES GRIGOLI, brasileiro, nascido em 28/12/1986, casado sob
regime de comunhdo parcial de bens, engenheiro civil, residente e domiciliado na
Rua Mandaguari, n® 603, Apto 701, Zona 07, CEP 87020-230, Maringd, Parana,
portador da Cédula de Identidade RG sob n° 9.186.573-4, expedida pela SSP-PR,
CPF sob n© 054.192.969-00, e CREA sob n°® PR-107843/D.

Unicos sécios componentes da sociedade que gira sob nome empresarial de
“EDIFICACAO PROJETOS E CONSTRUGOES CIVIS LTDA", com sede e foro na
Rua Araucaria, n° 379, Jardim Pinheiros, CEP 87043-630, Maringa, Parana, inscrita
no CNPJ sob n© 75.652.891/0001-60, com Contrato Social registrado na Junta
Comercial do Parana sob n° 41200284812 por despacho em sess&o de 15/07/1981.

Resolvem por este instrumento particular de alteracdo, consolidar o seu Contrato
Social conforme clausulas e condigdes seguintes:

QAUSULAHPRIMEIRA: A sociedade giraré sob o nome empresarial de
“"EDIFICACAO PROJETOS E CONSTRUCOES CIVIS LTDA”, e terd sua sede e
foro na Rua Araucaria, n° 379, Jardim Pinheiros, CEP 87043-630, Maringd, Parana.

CLAUSULA SEGUNDA: O objetivo social da empresa é de:

a) Projetos arquitetdnicos, hidraulicos, estrutural, elétricos, telefénicos;

b) Construgoes civis;

c) Execucdo de obras de edificacbes;

d) Incorporagao e empreendimentos imobiliarios;

e) Construgdo de pontes, tuneis, viadutos, elevadores, passarelas, recuperacdo
de obras de arte (pontes, tuneis, viadutos, passarelas)
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f) Construgdao de redes de abastecimento de agua, coleta de esgoto e
construgoes correlatas;

g) Construcao de obras de infraestrutura para execucdo de plantas industriais,
servigos de loteamento (subdivisao de terras) com execugao de benfeitorias;

h) Obras de terraplanagem;

i) Obras de fundacoes;

j) Compra e venda de imdveis proprios;

k) Corretagem na compra e venda e avaliagdo de imoéveis.

CLAUSULA TERCEIRA: O capital social sera de R$ 500.000,00 (Quinhentos Mil
Reais) divididos em 500.000 (Quinhentas Mil) quotas no valor nominal de R$ 1,00

(Hum Real) cada uma integralizadas, neste ato em moeda corrente do pais, pelos
sOcios:

sOCI0S | QUOTAS VALOR %
- Ademir SCobin GHgoll:«vunaummmnsn 125.000 | R$ 125.000,00 25%
- Joao Paulo Gomes Grigol:c..csseisssssnnness 125.000 | R$ 125.000,00 | 25%
- Luis André Gomes Grigoli.........coevvvverenn. 125.000 | R$ 125.000,00 25%
- Luis Carlos Gomes Grigoli.....c.cccevvvvverennnns 125.000 | R$ 125.000,00 25%
TOTAL: 5. e Gl 500.000 | R$500.000,00 | 100%

CLAUSULA QUARTA: A sociedade iniciara suas atividades em 15 de Julho de 1981,
e seu prazo de duragdo € indeterminado.

CLAUSULA QUINTA: As quotas sdo indivisiveis e n3o poderdo ser cedidas ou
transferidas a terceiros sem o consentimento do outro socio, a quem fica
assegurado, em igualdade de condigdes e preco direito de preferéncia para a sua

aquisicdo se postas a venda, formalizando, se realizada a cessdo delas, a alteracdo
contratual pertinente.
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CLAUSULA SEXTA: A responsabilidade de cada socio € restrita ao valor de suas
quotas, sendo estas impenhordveis, mas todos respondem solidariamente pela
integralizacao do capital social.

CLAUSULA SETIMA: A administracdo da sociedade caberd aos socios ADEMIR
SCOBIN GRIGOLI e LUIZ ANDRE GOMES GRIGOLI, isoladamente, vedado o
uso do nome empresarial em negocios estranhos social ou assumir obrigagdes seja
em favor de qualquer quotista ou de terceiros, facultada retirada mensal, a titulo de
pro-labore, cujo valor ndo ultrapasse o limite fixado pela legislacdo do imposto de
renda.

CLAUSULA OITAVA: Ao término de cada exercicio social, em 31 de Dezembro, a
administradora prestara contas justificadas de sua administracdo, procedendo a
elaboragdo do inventdrio, do balanco patrimonial e do balanco de resultado
econdmico, cabendo aos sécios, na propor¢do de suas quotas, os lucros ou perdas
apurados.

CLAUSULA NONA: Nos quatro meses seguintes ao término do exercicio social, os
socios deliberardo sobre as contas e designardo administradores quando for o caso.

CLAUSULA DECIMA: A sociedade podera a qualquer tempo, abrir ou fechar filial ou
outra dependéncia, mediante alteragdo contratual assinada por todos 0s sdcios.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Os sdcios poderdo de comum acordo, fixar uma

retirada mensal, a titulo de “prd-labore”, observadas disposices regulamentares
pertinentes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Falecendo ou interditado qualguer sécio, a
sociedade continuara suas atividades com os herdeiros, sucessores e o incapaz. N&o
sendo possivel ou inexistindo interesse destes ou dos socios remanescentes, o valor
de seus haveres sera apurado e liquidado com base na situacdo patrimonial da
sociedade, a data da resolugdo, verificada em balanco especialmente levantado.
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Paragrafo Unico — O mesmo procedimento sera adotado em outros casos em que
a sociedade se resolva em relagdo a seu sécio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Os sécios cotistas e sdcios administradores tém
poderes isoladamente/ou individualmente para comprar/vender bens imoveis da
empresa podendo para tanto assinar compromissos e obrigagOes, aceitar e assinar 0s
contratos particulares e escrituras publicas de qualquer natureza e necessarias,
transmitindo direito, agdo, posse e dominio, receber quaisquer quantias decorrentes
do uso dos poderes conferidos, dando recibos, e quitagbes, representarem perante
Cartorio de Notas, Registro de Imdveis e Registro de Titulos e Documentos, sem a
anuéncia dos demais sdcios cotistas e sécio administrador.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Os administradores declaram sob penas da lei, de
nao estdo impedidas de exercerem a administragdo da sociedade, por lei especial, ou
em virtude de condenagdo criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena
que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou por crime
falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, ou contra a
economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da
concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé plblica, ou a propriedade.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Fica eleito o Foro da cidade de Maringd, Estado do
Parana, para resolver quaisquer questdes ou controvérsias oriundas do presente
Contrato Sociais.

E, por assim terem justos e contratados, lavram,
datam e assinam o presente instrumento de alteragdo em 1 (uma) Unica via,

obrigando-se fielmente por si e por seus herdeiros a cumpri-lo em todos os seus
termos.

Maringa-PR, 30 de Abril de 2020.
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ASSINATURA ELETRONICA

Certificamos que o ato da empresa EDIFICACAO PROJETOS E CONSTRUCOES CIVIS LTDA consta assinado
digitalmente por:

05102609939 JOAO PAULO GOMES GRIGOLI
05419261952 LUIS ANDRE GOMES GRIGOLI
05419296900 LUIS CARLOS GOMES GRIGOLI
33105189904 ADEMIR SCOBIN GRIGOLI
57123446968 DARCI MISHIO ONO

CERTIFICO O REGISTRO EM 29/05/2020 17:23 SOB N° 20202436101.
PROTOCOLO: 202436101 DE 29/05/2020. CODIGO DE VERIFICACAQ:
12002193140, NIRE: 41200284812,

v EDIFICACAO PROJETOS E CONSTRUCOES CIVIS LTDA
(.

gt LEANDRO MARCOS RAYSEL BISCAIA
JUNTA COMERCIAL SECRETARIO-GERAL
DO PARANA CURITIBA, 29/05/2020
www ., empresafacil.pr.gov.br

A validade deste documento, se impresso, fica sujeito & comprovagdo de sua autenticidade nos respectivos pottais,

informando seus respectivos cédigos de verificacdo.
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE
ACOES EM GARANTIA

- na qualidade de fiduciantes:

ADEMIR SCOBIN GRIGOLI, brasileiro, casado sob regime de comunhéo universal de bens,
engenheiro civil, residente e domiciliado na Cidade de Maring4, Estado do Parana, na Rua Vaz
Caminha0, n°® 851 CEP 87.010-420, inscrito no CPF sob o n° 331.051.899-04, portador da cédula
de identidade RG n° 1.406.045 SSP/PR (“Sr. Ademir”);

LUiS ANDRE GOMES GRIGOLI, brasileiro, solteiro, engenheiro civil, residente e domiciliado na
Cidade de Maring4, Estado do Parana, na Rua Vaz Caminha, n° 851 CEP 87.010-420, inscrito no
CPF sob o n° 054.192.619-52, portador da cédula de identidade RG n° 9.186.570-0 SSP/PR (“Sr.
Luis André"); e

EDIFICACAO PROJETOS E CONSTRUGOES CIVIS LTDA, constituida legalmente por seu contrato
social devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado do Parana (“JUCEPAR"), sob NIRE n°
41200284812, com sede e foro de Maringa/PR, na Av. Cerro Azul, n° 2507, Jardim Novo Horizonte
inscrita no CNPJ n°® 75.652.891/001-60 (“Edificacdo Projetos” e, quando mencionado em conjunto
com, Sr. Ademir, e Sr. Luis André, simplesmente denominados “Fiduciantes”),

- na qualidade de fiduciaria e de agente de garantia,

SECURITAS SERVICOS FIDUCIARIOS LTDA, sociedade empresaria de responsabilidade limitada,
inscrita no CNPJ/ME sob n°® 30.076.598/0001-63, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
S3o Paulo, na Rua Estados Unidos, 548, casa 01, 2° andar, CEP 01.427-000, neste ato representada
nos termos do seu contrato social (“Fiduciaria” ou “Agente de Garantia”);

- e, ainda, na qualidade de interveniente anuente:

RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Maring3,
Estado do Parana, na Rua Rui Barbosa, n° 85, Zona 07, CEP 87020-090 inscrita no CNPJ sob o n°
34.719.796/0001-59, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social e com seus atos
constitutivos registrados perante a JUCEPAR, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“Companhia”);

(os Fiduciantes, a Companhia, e a Fiduciaria, quando em conjunto, doravante denominados
Partes” e, isoladamente, “Parte”) 79 Ofil de Reg.de Thulos e
€ Civil de Pessoa Juridica da Capital
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a) na data de 04 de fevereiro de 2020, as Partes celebraram o “Instrumento Particular de
Alienagdo Fiducidria de Acbes em Garantid' ("Contrato”) que, dentre outras obrigagdes e
conforme 18 definido, obriga os Fiduciantes a celebrarem o Instrumento de Alteracdo Contratual
e realizar o respectivo registro na JUCESP;

b) contudo, como a Companhia é uma sociedade anénima, regida pela Lei n° 6.404, de 15
de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das S.A."), as partes resolvem alterar a obrigagao
de celebracdo do Instrumento de Alteragdo Contratual, pela averbagao da Alienagdo Fiduciéria no
Livro de AgSes Nominativas, nos termos do artigo 409 da citada lei, bem como, em decorréncia
de tal alteracdo, realizar ajustes nas demais clausulas do Contrato, conforme aplicaveis;

) a implementacdo do quanto exposto no considerando acima é realiza mediante a
celebragdo deste instrumento.

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Alienagcdo Fiducidria de A¢ées em Garantid' (“Primeiro Aditamento”),
que se regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposicdes, contratuais e legais,

aplicaveis.
CLAUSULA PRIMEIRA - ADITAMENTO

1.1.  Ajustam as Partes que, para todos os fins e efeitos de direito, a partir da assinatura deste
Primeiro Aditamento, a clausula 1.1.4., do Contrato, serd suprimida, ndo gerando efeitos e/ou
obrigagdes, de Parte a Parte, a partir desta data.

1.2.  As Partes também convencionam que a redagéo das clausulas 5.2, 5.2.1,,5.2.2,, 6.1, € 6.2,,

em que constam a obrigacdo de celebragdo do Instrumento de Alteragdo Contratual e respectivo A
registro na junta comercial, objeto de alteragdo deste Primeiro Aditamento, passardo a conter a : \
redacdo conforme a que se segue:

5.2. A Companhia obriga-se, ainda, a averbar, no Livro de Registro de Acdes
Nominativas, a alienacéo fiducidria das A¢Ges, de titularidade dos Fiduciantes, em favorda
Fiducidria, em até 60 (sessenta) dias contados desta data ou da data de assinatura de '
qualquer adlitamento a este Contrato, conforme o caso.

5.2.1. Em cumprimento a obrigacdo acima, a presente Garantia Fiducidria devers
ser refletida no Livro de Registro de A¢des Nominativas, através da inclusdo de
uma cldusula com a seguinte redacdo: ‘a totalidade das A¢des de emissio da
Companhia, bem como todos os direitos delas decorrentes, ai compreendidos
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todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Agdes, inclusive
lucro, fluxo de dividendos, juros sobre capital proprio e/ou quaisquer outros
proventos, quaisquer bonificagbes, desdobramentos, grupamentos e aumentos de
capital por capitalizagdo de lucros e/ou reservas associados as AgOes estdo
alienadas fiduciariamente em favor da SECURITAS SERVICOS FIDUCIARIOS LTDA,,
Companhia limitada inscrita no CNPJ sob n°® 30.076.598/0001-63 com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Estados Unidos, 548, casa 01, 2°
andar, CEP 01427-000 (“Securitas”) para assegurar o cumprimento das obrigagdes
decorrentes da Escritura de Emissdo de Debénture, nos termos do Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Acbes em Garantia, firmado em 04 de
fevereiro de 2020, entre os sdcios, a Securitas e a Companhia, conforme aditado
(“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acdes”), sendo certo, ademais, que em caso
de inadimplemento das Obrigagdes Garantidas, todo e qualquer pagamento
devido pela Companhia aos socios devera ser efetuado na Conta Centralizadora,
conforme identificada no Contrato de Alienagdo Fiduciria. A garantia fiduciéria
acima descrita fica arquivada na sede da Companhia, devendo os termos e
condicdes do Contrato de Alienagdo Fiduciaria ser observados pelos sécios, pela
Companhia e por sua administracdo, sob pena de ineficacia da deliberagdo tomada,
ou do ato praticado, em desacordo com tais termos e condigdes “

522 Os Fiduciantes deverdo comprovar a Fiducidria o registro no Livro de
Registro de A¢ées Nominativas, na forma acima, em até 05 (cinco) Dias Uteis a
contar da data da averba¢ado.”

()

6.1. Na hipdtese de inadimplemento de qualquer uma das Obrigagbes Garantidas,
desde que tal descumprimento ndo seja sanado no prazo de até 60 (sessenta) dias,
contados do recebimento de notificagdo enviada pela Fiducidria, caso seja uma obrigagao
ndo pecunidria, ou 30 (trinta) dias, contados do recebimento de notificacdo enviada pela
Fiducidria, caso se trate de uma obrigagcdo pecunidria, ou ainda, na ocorréncia de Hipotese
de Vencimento Antecipado previstas na Debénture, consolidar-se-é na Fiducidria a
propriedade plena das A¢bes Alienadas Fiduciariamente, podendo a Fiducidria, a seu
exclusivo critério, mediante notificacdo extrajudicial, (i) vender as Agbes Alienadas
Fiduciariamente a terceiros, observado o direito de preferéncia dos Fiduciantes previsto
na Cldusula 6.1.3. abaixo, pelo prego, valor contabil, forma de pagamento e demais
condi¢bes que julgar cabiveis, independentemente de leildo, hasta publica ou qualquer
outra medida judicial ou extrajudicial, (i) cobrar o pagamento dos Direitos diretamente da
Companhia, (ii) utilizar a totalidade dos recursos existentes na Conta Centralizadora,
decorrentes dos eventos descritos no presente Contrato, para fins de pagamento dos
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valores inadimplidos; (iv) aplicar os recursos obtidos na liquidagdo e/ou amortizagcso da u@y
Obrigagbes Garantidas e despesas de realizacdo da Garantia Fiducidria, entregando aos
Fiduciantes, se houver, o saldo, acompanhado de demonstrativo da operacéo realizads,

tudo na forma do artigo 66-B da Lei n° 4.728/1965 e demais legislacées aplicdveis.
Medliante referida notificacéo extrajudicial pela Fiducidria, os Fiduciantes deverdo celebrar,

por solicitacdo e ao exclusivo critério da Fiducidria, a respectiva alteracdo do Estatuto

Social da Companhia, para: (i) que seja transferida a totalidade das agcées de emisso da
Companhia para a Fiduciéria, (i) que conste no Estatuto Social da Companhia que as agcbes

da Companhia encontram-se em execucdo da alienagdo fiducidria; e (i) garantir que a
Fiduciéria consolide a propriedade das referidas A¢ées e prossiga com o procedimento de
execug¢do da garantia e venda das A¢bes perante terceiros, ao seu exclusivo critério,
observado a Cldusula 6.1.3 abaixo.

)

6.2.  Cumprida a totalidade das Obrigagbes Garantidas, sem a necessidade de excussédo
da Garantia Fiduciaria, a presente garantia se extinguird €, como consequéncia, a Fiduciéria
emitiré o termo de quitagdo correspondente.

CLAUSULA SEGUNDA - RATIFICAGOES

2.1. Todos os demais termos e condi¢des previstos no Contrato que ndo tenham sido
expressamente alterados por este instrumento sdo neste ato ratificados e permanecem em pleno
vigor e efeito.

2.2. Ostermos iniciados por letra mailscula e ndo definidos neste Primeiro Aditamento, terdo
o significado que lhes foi atribuido no Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - DISPOSICOES GERAIS @Q
W

3.1. N&o se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Primeiro
Aditamento. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caibam & Fiduciante, em razdo de qualquer inadimplemento
das obrigagbes do Contrato, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera

{
interpretado como uma renudncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem (&g
constituird novagdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas neste Primeiro
Aditamento ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

3.2. O presente Primeiro Aditamento é firmado em carater irrevogével e irretratével, obrigando '
as Partes por si e seus sucessores.
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3.3. Caso qualquer das disposicdes deste Primeiro Aditamento venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposigdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

CLAUSULA QUARTA - LEI E FORO

4.1. Este Primeiro Aditamento seré regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

4.2. Fica eleito o foro arbitral na forma da Clausula Nona do Contrato para dirimir quaisquer
questdes ou duvidas decorrentes deste Primeiro Aditamento, com a exclusdo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Primeiro Aditamento em
06 (seis) vias, de igual teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

S&o Paulo, 06 de fevereiro de 2020.

[O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Seguem as paginas de
assinaturas.] /
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Fiduciaria de Acbes em Garantia celebrado em 06 de fevereiro de 2020)
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