CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DE
COBRANCA DE TERCEIROS E OUTRAS AVENCAS N° 4677

RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Maringa, Estado do
Parand, na Rua Rui Barbosa, n° 85, Zona 07, CEP 87020-090 inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 34.719.796/0001-59,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social e com seus atos constitutivos registrados perante a
JUCEPAR, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Titular”);

HECTARE I - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS, atual formatacdo do Hectare I —
Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado, fundo de investimento constituido sob a forma de
condominio especial aberto, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 34.081.563/0001-73, neste ato representado por sua
instituicdo administradora, Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&do Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, conj. 41, sala 2,
Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88 (“Credor");

PAVARINI SERVICOS ESPECIALIZADOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, a Rua Joaquim Floriano, n.° 466, Bloco B, conjunto 1.401, Itaim Bibi, CEP 04.534-002, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 34.061.232/0001-71, neste ato representada na forma de seu Contrato Social ("Agente de
Garantia");

QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.391, 1° andar, conjunto 12, sala A, Jardim Paulistano, CEP
01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 32.402.502/0001-35, neste ato representado na forma de seu Estatuto
Social ("QL SCD" e em conjunto com os Contratantes, "Partes” e, individual e indistintamente, “Parte”);

CONSIDERANDO QUE:

i) a QI SCD é sociedade de crédito direto devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central, nos
termos da Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n® 4.656, de 26 de abril de 2018, conforme alterada
("Resolucdo 4.656"), e tem por objeto social a realizacdo de operacdes de empréstimo e financiamento,

exclusivamente por meio de plataforma eletrénica (“Plataforma QI"), bem como a prestacdo de servicos de

cobrancga de créditos de terceiros;

ii) a Titular estd desenvolvendo um empreendimento imobiliario, localizado na Cidade de Maring4, Estado
do Parana, denominado “Condominio Haus Garten’, na modalidade de incorporagdo imobiliaria, nos termos
da Lei n.° 4591 de 16 de dezembro de 1964 (“Lei 4.591/64"), no imdvel objeto da matricula n® 44.838, da 32
Serventia Registral da Comarca de Maringa-PR (“Imdvel”), destinado a uso residencial, conforme registro n° R-
03-44.838 realizado na referida matricula em 18 de maio de 2018 ("Imével” e "Empreendimento Imobiliario”,

respectivamente);

iii) o Empreendimento Imobilidrio é composto por 36 (trinta e seis) unidades auténomas, de uso
residencial. ("Unidades”) que sdo e serdo comercializadas por meio de Instrumento Particular de Promessa de

1
Contrato de Prestacéo de Servigos de Administragdo de Recursos decorrentes de Cobranga Terceiros e
Outras Avencas N° 4677



Venda e Compra ("Contratos Imobiliarios”) celebrados entre seus respectivos adquirentes ("Devedores”) e a

Emissora;

iv) a Titular emitiu Debéntures em favor do Credor, no valor total de até R$ 11.475.000,00 (onze milhdes
quatrocentos e setenta e cinco mil reais) para captar recursos para desenvolvimento do Empreendimento
Imobiliario, conforme previsto na Escritura de Emissdo de Debénture;

V) em 04 de fevereiro de 2020, foi celebrado o "Instrumento Particular de Cesséo de Créditos Imobilidrios,
de Cessdo Fiducidria de Crédjtos em Garantia e Outras Avengas' (“Contrato de Cessdo”) (aditado na presente
data) entre a Titular e a SECURITAS SERVICOS FIDUCIARIOS LTDA., (CNPJ/ME sob o n°® 30.076.598/0001-63)
("Securitas”), entdo na qualidade de “Agente de Garantia”, tendo como intervenientes anuentes o Sr. Ademir

Scobin Grigoli, Sr. Luis André Gomes Grigoli e Edificagdes Projetos e Constru¢des Civis Ltda. (conforme
qualificados no referido documento); por meio do qual a Titular cedeu fiduciariamente em favor da Securitas,
os créditos presentes e futuros decorrentes da comercializacdo das unidades do Empreendimento Imobiliario
("Direitos Creditorios”);

Vi) a Pavarini e a Cedente celebraram, na presente data, o /nstrumento Particular de Prestacdo de Servigos
de Agente de Garantia e Outras Avengas” por meio do qual a Pavarini foi contratada para prestar os servicos
de Agente Fiduciario substituindo a Securitas em todos contratos da operagao;

Vii) o controle dos Direitos Creditorios sera realizado pelo Agente de Garantia;

viii) a QI SCD, auxiliara o Agente de Garantia no controle do fluxo de recebimento dos Direitos Creditorios
("Recursos”) de forma a resguardar os interesses do Credor, entdo na qualidade de Debenturista conforme
Escritura de Emissdo de Debénture;

iX) para assegurar o controle do fluxo de recebimento dos Direitos Creditérios, os Contratantes desejam
contratar a QI SCD como prestador de servicos de administracdo dos pagamentos realizados pelos Devedores
dos Direitos Creditérios por meio de disponibilizacdo de conta pagamento e, a QI SCD, por sua vez, aceita
prestar os servicos acima referidos, sendo de interesse das Partes descrever os procedimentos operacionais
que serdo executados pela QI SCD.

Resolvem as Partes celebrar o presente Contrato de Prestacdo de Servicos de Administracdo de Recursos
decorrentes de Cobranca de Terceiros e Outras Avencas N° 4677 (“Instrumento”), de acordo com as seguintes
cladusulas e condicdes:

1. OBJETO

1.1. O presente Instrumento tem por objeto regular a prestagdo de servigos de custddia e cobranca dos
Recursos pela QI SCD por meio da disponibilizacdo de Conta para pagamento dos valores devidos pelos
Devedores, consoante instru¢des do Agente de Garantia ou da Gestora, nos termos da Clausula 3 (“Servicos”).

1.2. Os Servicos de que trata a Clausula 1.1 acima serdo prestados por meio de disponibilizagdo de conta
para pagamentos via Transferéncia Eletronica Disponivel — TED e/ou outra modalidade de transferéncia de
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recursos permitida pelo Banco Central (“Transferéncia”) pelos Devedores dos respectivos Direitos Creditérios.

1.3. As Partes acordam que todos os valores oriundos do pagamento dos Direitos Creditorios, pelos
respectivos Devedores, em decorréncia da prestacdo dos Servigos deverdo ser creditados na conta cobranca
aberta em nome do Titular, a qual sera administrada pela QI SCD conforme instru¢des do Agente de Garantia:

Instituicao Agéncia Conta Identificacao da
Conta
QI SCD S.A. (329) 0001 24645-3 “Conta Fiduciéria
ou Conta”
1.3.1. A Conta Fiduciaria é de titularidade do Titular e de movimentacdo exclusiva do Agente de

Garantia, observados os procedimentos descritos na Clausula 3, mantida junto a QI SCD com o
objetivo de centralizacdo e administracdo dos valores oriundos da cobranga dos Direitos Creditorios.

14. As Partes acordam que ndo faz parte do objeto do presente Instrumento o monitoramento, pela QI
SCD, dos Direitos Creditérios para fins de controle de garantia, o qual continuard como de responsabilidade do
Agente de Garantia.

2. DA NOMEAGCAO DE DEPOSITARIO

2.1. Os Contratantes nomeiam, neste ato, a QI SCD como depositaria dos Recursos creditados na Conta
Fiduciaria e a QI SCD aceita, neste ato, sua nomeagdo como tal, nos termos deste Instrumento, e obriga-se a
desempenhar suas atribuicdes de depositaria dos Recursos, nos termos deste Instrumento, sendo responsavel
por manter a Conta Fiduciaria ndo operacional e indisponivel nos termos do presente Instrumento.

2.1.1. Cabera a QI SCD monitorar, reter e transferir, até o limite do saldo existente na Conta, todos
e quaisquer Recursos creditado na Conta, nos termos deste Instrumento.

2.1.2. Ndo serd autorizada a utilizacdo dos Recursos depositado na Conta para qualquer
pagamento ou transferéncia a terceiros, salvo nos termos e condi¢des contidas neste Instrumento.

2.1.3. As Partes se comprometem a observar a legislacdo, regulamentacdo e politicas de
prevencdo e combate a lavagem de dinheiro, incluindo, porém nao se limitando, a Lei n® 9.613, de 03
de marco de 1998, conforme alterada.

2.2. A QI SCD devera disponibilizar ao Agente de Garantia e a Gestora, em tempo real e por meio da
Plataforma QI, os extratos de movimentagado da Conta Fiduciaria, compreendendo créditos, débitos e saldo.

2.2.1. A QI SCD esta autorizada a fornecer ao Titular, conforme sua solicitacdo e sem necessidade
de autorizacdo prévia do Agente de Garantia ou Gestora, os extratos da Conta Fiduciaria, na forma
e periodicidade solicitada pelo Titular.
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2.3. Para fins do disposto na Clausula 2.2 acima, o Titular, neste ato, libera a QI SCD de sua obrigacdo de
sigilo bancario nos termos da legislagdo vigente, isentando a QI SCD de qualquer responsabilidade decorrente
da violagcdo de sigilo bancario de tais informacdes, de acordo com o Artigo 1° §3° inciso V, da Lei
Complementar n° 105, de 10 de janeiro de 2001.

3. ADMINISTRAGAO E MOVIMENTAGAO DAS CONTAS

3.1. A QI SCD se obriga a administrar a Conta e os Recursos nela mantidos em conformidade com as
regras e procedimentos descritos nesta Clausula 3.

3.2 Os Recursos decorrentes dos Direitos Creditérios serdo creditados na Conta Fiduciaria, obrigando-se
a QI SCD a administrar referida conta de acordo com os procedimentos descritos abaixo:

(i) na medida em que os valores decorrentes dos Direitos Creditorios forem sendo creditados
na Conta Fiduciaria, o Titular podera solicitar a Gestora que transmita uma solicitacdo de saque a fim
de que determinando montante seja transferido para uma das Contas Autorizadas (conforme
definicdo abaixo) (“Solicitacdo do Titular");

(i) o Agente de Garantia podera aprovar, ou ndo, a solicitacdo de saque realizada na Plataforma
QI pela Gestora, com base nos critérios descritos nos respectivos instrumentos firmados entre Credor
e Titular, conforme aplicaveis;

(iii) caso a Solicitagdo do Titular seja aprovada, nos termos do item acima, a Gestora transmitira,
via Plataforma QI, uma ordem de saque especificando o valor e a(s) Conta(s) Autorizada(s) relativas
ao saque (“Ordem de Saque”). Adicionalmente, o Agente de Garantia devera confirmar via Plataforma

QI a transferéncia ("Confirmacdo a Ordem de Saque”);

(iv) independente de Solicitagdo do Titular, a Gestora podera, sob sua exclusiva
responsabilidade, emitir Ordem de Saque e o Agente de Garantia, confirmar a transferéncia, para
pagamento das obrigacdes decorrentes dos Direitos Creditérios e das Debentures;

(v) a QI SCD, mediante o recebimento e confirmacdo da Ordem de Saque, promoverd a

transferéncia dos respectivos valores para a(s) Conta(s) Autorizada(s);

3.2.1. Para os fins deste Instrumento, consideram-se “Contas Autorizadas” as contas listadas no

Anexo II, conforme atualizado de tempos em tempos pelas Partes, sem a necessidade de aditamento
do presente Instrumento.

3.2.2. As Partes estabelecem que (i) o Titular ndo estd autorizado a dar qualquer ordem de
movimentagdo da Conta Fiduciaria, cabendo-lhe apenas o direito de solicitar ordens a Gestora, no
qual, transmitira a instrucao via Plataforma QI, para que o Agente de Garantia realize a movimentagéo,
e (ii) a QI SCD nao podera acatar qualquer ordem de movimentagdo da Conta Fiduciaria sem a
observancia dos procedimentos previstos na Clausula 3.2 acima.

4

Contrato de Prestacéo de Servigos de Administragdo de Recursos decorrentes de Cobranga Terceiros e
Outras Avencas N° 4677



33. O Titular e o Credor, desde ja, autorizam de forma irrevogavel e irretratavel, (i) que os Recursos
depositados na Conta sejam utilizados para pagamento da Remuneracdo (conforme definicdo abaixo), e (ii) a
QI SCD a debitar da Conta todo e qualquer valor disponivel até o limite dos valores cujo pagamento ou
reembolso for devido em razdo deste Instrumento.

33.1. A QI SCD poderd debitar a Conta sempre que uma Remuneracdo for devida,
independentemente do recebimento de ordens dos Contratantes, nos termos da Clausula 5.

34. As ordens a serem transmitidas a QI SCD nos termos deste Instrumento serdo, necessariamente,
especificas e para pronta execucao, e as transferéncias serdo realizadas pela QI SCD na mesma data, desde que
a instrucado seja recebida até as 15 horas, ou no 1° (primeiro) dia Util subsequente, se a instrucao for recebida
apos o referido horario, a contar do recebimento da respectiva ordem.

3.5. As ordens de movimentacdo da Conta que ndo atendam aos critérios previstos neste Instrumento
nao serao acatadas pela QI SCD, sendo os Recursos, neste caso, mantidos na respectiva Conta.

3.6. O Credor, por meio do Agente de Garantia e Gestora, se obriga neste ato, em carater irrevogavel e
irretratavel, a cumprir integralmente o acordado com o Titular nos Instrumentos de Garantia com relacdo a
movimentagdo da Conta Fiduciaria, e, ainda, a somente transmitir a QI SCD ordens de movimentagdo que
estejam de acordo com o estabelecidos nos instrumentos celebrados entre Credor e Titular.

4. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES
4.1. Para cumprimento do disposto neste Instrumento, a QI SCD realizara as seguintes atividades:
(i) recebimento dos valores decorrentes dos Direitos Creditérios e administracdo dos Recursos

existentes na Conta, nos termos e condig¢des previstos neste Instrumento, bem como na Escritura de
Emissdo de Debentures;

(i) movimenta¢do da Conta, conforme as regras estabelecidas neste Instrumento, bem como
na Escritura de Emissdao de Debentures; e

(iii) disponibilizacdo dos extratos das Conta.

42. As Partes reconhecem como valida e legitima qualquer Ordem de Saque emitida nos termos da

Clausula 3.2 acima, especialmente nos termos da alinea “iv”, eximindo a QI SCD de qualquer reponsabilidade
pela execucdo da referida Ordem de Saque.

4.3. A QI SCD responsabiliza-se pelos danos patrimoniais diretos, devidamente comprovados, que venha
a causar aos Contratantes, decorrentes de culpa ou dolo, devidamente comprovados, na pratica de qualquer
ato em desacordo com os procedimentos fixados neste Instrumento.
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44. A QI SCD néo podera ser responsabilizada por qualquer transferéncia nao efetivada, se ndo tiverem
sido atendidas plenamente as condi¢des deste Instrumento, inclusive quanto a forma e prazo das solicitacoes,
bem como quanto a existéncia de saldo disponivel nas Contas.

45. A QI SCD também néo sera responsavel perante os Contratantes por qualquer ordem que, de boa-fé
e no estrito cumprimento do disposto neste Instrumento, vier a acatar dos Contratantes, ainda que de tal ordem
resultar perdas para o Titular para o Credor ou para qualquer terceiro.

46. A despeito de a Conta Fiduciaria consistir em conta aberta com o propdsito de receber valores
relativos a negdcio existente entre o Titular e o Credor, acolhendo Recursos que, como regra, ndo deveriam ser
penhorados, bloqueados ou arrestados por dividas do Titular, ndo se pode afastar a possibilidade de ser emitida
ordem judicial especifica de penhora, bloqueio ou arresto dos recursos. Neste caso, a QI SCD ndo podera se
furtar ao cumprimento de tal ordem judicial, e procedera a penhora, bloqueio ou arresto solicitado
judicialmente, ndo podendo, de qualquer modo, ser responsabilizada ou penalizada caso, por forca de ordem
judicial, tome ou deixe de tomar qualquer medida que de outro modo seria exigivel. Na hipotese de penhora,
arresto ou bloqueio de recursos por forca de determinacao judicial, caberad a QI SCD informar aos Contratantes
o recebimento da respectiva notificacdo ou intimacao, desde que ndo esteja obrigado a conservar sigilo.

47. As Partes desde ja reconhecem, para todos os fins, que a prestacdo dos servicos pela QI SCD estéa
exaustivamente contemplada neste Instrumento, ndo sendo exigida da QI SCD qualquer andlise ou
interpretacdo dos termos e condi¢des do negdcio existente entre o Titular e o Credor.

438. A QI SCD ndo terd qualquer responsabilidade pela manutencdo ou eventual inexisténcia ou
insuficiéncia de Recursos nas respectivas Contas ou das garantias prestadas pelo Titular ao Credor.

4.9. A QI SCD néo sera chamada a atuar como arbitro de qualquer disputa entre o Titular e o Credor, os
quais reconhecem o direito da QI SCD de reter a parcela dos Recursos que seja objeto de disputa entre as

Partes, até que de forma diversa seja ordenado por arbitro ou juizo competente.

4.10. Para cumprimento do disposto neste Instrumento, o Titular obriga-se a:

0} manter aberta a Conta, durante a vigéncia deste Instrumento;

(i) responsabilizar-se pelo pagamento de quaisquer tributos e contribui¢des exigidos ou que
vierem a ser exigidos em decorréncia do cumprimento deste Instrumento e/ou da movimentacdo de
Recursos na Conta, durante o prazo de vigéncia deste Instrumento.

4.11. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas ao longo deste Instrumento, a Gestora obriga-se a:

0} efetuar cadastro para obtencao de acesso a Plataforma QI
(i)  emitir ordens, conforme o caso, de boa-fé e em conformidade com este Instrumento;
(iii)  fornecer os extratos da Conta Fiduciaria ao Titular, no caso da Gestora; e

(iv) ndo fornecer suas senhas e logins de acesso a terceiros e adotar todas as providéncias
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necessarias de forma a manter a seguranca das informacdes disponibilizadas por meio da Plataforma

QL

4.12. O Titular autoriza expressamente a QI SCD, de forma irrevogavel e irretratavel, a informar e fornecer
os extratos da Conta Fiduciaria ao Agente de Garantia, ao Credor e a Gestora bem como permitir o acesso da
Agente de Garantia, da Gestora e do Credor as informacdes da Conta Fiduciaria por meio da Plataforma Q],
exclusivamente para consulta da movimentacao da Conta Fiduciaria, reconhecendo que estes procedimentos
nao constituem infracdo as regras que disciplinam o sigilo bancario, tendo em vista o escopo dos Servigos
prestados de acordo com este Instrumento.

413, O Titular autoriza a QI SCD, de forma irrevogavel e irretratavel, a acatar as ordens de movimentagéo
da Conta Fiduciaria emitidas pela Gestora e confirmadas pelo Agente de Garantia, de acordo com o disposto
na Clausula 3.2 e com os demais termos e condicdes deste Instrumento.

414, O Titular, de forma irrevogavel e irretratavel, nomeia e constitui o Agente de Garantia como seu
procurador, de acordo com o artigo 684 do Cédigo Civil, conferindo a ele poderes especiais para a finalidade
especifica de movimentar a Conta Fiduciaria, sendo investida de todos os poderes necessarios ao seu objeto,
principalmente, e ndo exclusivamente, poderes para dar ordens de manutencao e transferéncia dos recursos
depositados na Conta Fiduciaria.

4.15. O Titular ndo podera ceder, alienar, transferir, vender, onerar, caucionar, empenhar e/ou por qualquer
forma negociar os recursos existentes na Conta Fiduciria, a que titulo forem, sob nenhuma hipétese.

4.16. Face aos procedimentos e condi¢des estabelecidas neste Instrumento, fica certa e definida a
inexisténcia de qualquer responsabilidade ou garantia da QI SCD pelo cumprimento das obriga¢des do Titular
perante quaisquer pessoas, cabendo a QI SCD somente a responsabilidade pela execucdo dos Servicos
estabelecidos neste Instrumento.

4.17. No caso de descumprimento das disposi¢des contidas neste Instrumento, a Parte infratora devera
indenizar as Partes prejudicadas, bem como eventuais terceiros prejudicados, pelas perdas e danos
comprovados sofridos em decorréncia direta de tal fato.

5. REMUNERAGAO

5.1. Em contraprestacdo aos Servicos prestados nos termos deste Instrumento, a QI SCD fara jus a (i) taxa
de administracdo de R$ 380,00 (Trezentos e Oitenta Reais) por més relativa a Conta Fiduciaria ("Taxas de
Administracao”), sem prejuizo das tarifas por servico, conforme tabela de tarifas disponivel em www.qgitech.work
("Tabela de Tarifas"), a serem cobradas nas periodicidades |a descritas ("Tarifas” e em conjunto com as Taxas

de Administragdo, “Remuneracdo”).

5.1.1. As Partes acordam que as Taxas de Administracdo serdo atualizadas anualmente, ou no
menor periodo que se tornar legalmente autorizado, pela variacdo positiva do Indice de Preco ao
Consumidor Amplo — IPCA, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
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IBGE.

5.1.2. Os Contratantes reconhecem expressamente que as Tarifas previstas na Tabela de Tarifas
poderdo ter seus valores atualizados, sem aviso prévio, os quais serdo vinculantes mediante mera
publicacdo dos novos valores no www.qitech.work pela QI SCD.

5.2. A Remuneracdo devida a QI SCD em relagdo a cada uma das Contas sera debitada da respectiva
Conta, ou, alternativamente, em qualquer das Contas em que houver saldo disponivel, ou ainda, em outras
contas de titularidade do Titular mantidas junto a QI SCD.

5.2.1. Se, por qualquer motivo e a qualquer tempo for constatada inexisténcia ou insuficiéncia de
saldo na Conta Fiduciaria para débito do pagamento da Remuneragado devida, a QI SCD podera nao
realizar saques solicitados nos termos da Clausula 3.2 acima, e debitar sua respectiva remuneracdo
da Conta Fiduciadria quando a referida conta apresentar saldo positivo, procedimento este que o
Credor declara-se ciente e de acordo.

5.3. A deducdo dos valores devidos a QI SCD sera feita mensalmente, no 5° dia do més ou no dia Util
seguinte subsequente ao vencido, no caso das Taxas de Administracdo, e na periodicidade da respectiva Tarifa,
conforme descrita na Tabela de Tarifas, ou quando da ocorréncia de qualquer outro evento que exija o
pagamento da Tarifa por parte do Titular.

54. Caso o Titular ndo venha a aportar recursos na Conta ou caso os recursos aportados ndo sejam
suficientes para quitar o valor da Remuneracdo devida, entdo o Titular deverad paga-la a QI SCD na forma que
vier a ser por esta indicada, ou ainda, no caso da Conta Fiduciaria, tais valores poderao ser cobrados do Credor,
0 qual se compromete a realizar o pagamento no prazo de 5 (cinco) dias da comunicagdo da QI SCD neste
sentido.

5.5. O inadimplemento de quaisquer das obrigacdes de pagamento previstas neste Instrumento nas
Clausulas anteriores, caracterizard, de pleno direito, independentemente de qualquer aviso ou notificagéo, a
mora dos Contratantes, sujeitando-o ao pagamento dos seguintes encargos pelo atraso: (i) juros de mora de
1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data em que o pagamento era devido até o
seu integral recebimento pela Parte credora; e (i) multa convencional, ndo compensatoria, de 2% (dois por
cento), calculada sobre o valor devido.

6. VIGENCIA E RESCISAO

6.1. Este Instrumento entra em vigor na data de sua celebracdo, o qual permanecera em pleno vigor e
eficacia enquanto as obriga¢des decorrentes dos créditos cedidos ndo tiverem sido integralmente quitadas

e/ou satisfeitas.

6.2. Apos o pagamento e satisfagdo integral dos créditos cedidos, devera o Titular, em conjunto com a
Gestora, o Agente de Garantia ou Administradora, notificar previamente e por escrito a QI SCD, servindo esta
notificacdo para liberacdo total de recursos da Conta Fiduciéria, ficando a QI SCD, a partir da entrega de tal
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documento, eximida de qualquer responsabilidade adicional no que concerne a Conta, dando-se por encerrado
o presente Instrumento para todos os fins e efeitos de direito.

6.3. O presente Instrumento poderd ser resilido, a qualquer momento: (i) pelo Titular, desde que
autorizado pelo Credor; (ii) pelo Credor, isoladamente; ou (iii) pela QI SCD, isoladamente, sem quaisquer onus,
mediante o envio de aviso prévio as demais Partes com antecedéncia de pelo menos 30 (trinta) dias, periodo
em que as partes deverdo cumprir regularmente com as obrigacdes ora assumidas, eximindo-se a QI SCD de
toda e qualquer responsabilidade sobre os fatos gerados apds o término desse prazo, seja a que tempo ou
titulo for, independentemente de haver uma nova instituicao financeira assumido sua fungéao.

6.3.1. Se a resilicdo for de iniciativa da QI SCD, nos termos da Clausula 6.3, cabera a ela fornecer
os extratos da Conta e receber a importancia a que eventualmente fizer jus.

6.3.2. Sendo dos Contratantes a iniciativa de resilir o Instrumento, serdo devidos somente os
valores em relacdo aos Servigos das etapas jad concluidas e que estejam, ainda, pendentes de
pagamento.

6.3.3. Caso ocorra qualquer das hipéteses de rescisdo/resilicdo prevista neste Instrumento e a QI
SCD ndo tenha recepcionado notificacdo indicativa dispondo de forma distinta, os valores que
eventualmente permanecam nas Contas serao transferidos conforme a Clausula 3.2, sendo as Contas
encerradas em seguida pela QI SCD.

6.4. Além das possibilidades previstas em lei, este Instrumento podera ser rescindido/resilido de imediato
e sem qualquer aviso, pela QI SCD, nas seguintes hipoteses: a) se o Titular falir, requerer recuperacao judicial
ou iniciar procedimentos de recuperacdo extrajudicial, ou tiver sua faléncia ou liquidagdo requerida; b) se a QI
SCD tiver cassada sua autorizagdo para a prestacao/execucdo dos Servicos ora contratados; c) se ndo houver
pagamento da remuneracao devida a QI SCD; e d) se for concedida decisdo judicial, mesmo que em carater
liminar, que verse sobre a proibicdo de praticas de quaisquer atos tendentes a execugdo das garantias
constituidas e/ou sobre a liberacdo dos valores existentes nas Contas.

6.4.1. Caso a referida decisdo judicial proferida ndo disponha textualmente sobre a libera¢do dos
Recursos:
(i) deverd a Parte requerente solicitar ao juizo da causa que se manifeste sobre o assunto,

ficando mantidas as obrigacdes de Remuneragdo na forma da Clausula 5, até que o juiz determine a
liberagdo dos Recursos existentes nas Contas; e

(i) podera a QI SCD, a seu exclusivo critério, efetuar o depdsito judicial do valor em conta a
disposicdo do juizo, hipdtese em que o depdsito judicial liberard a QI SCD das responsabilidades e
resultard na rescisdo imediata da relacdo contratual, sem implicar em violagdo a clausula de

confidencialidade.

6.5. A infracdo de quaisquer das clausulas ou condi¢des aqui estipuladas poderd ensejar imediata
rescisdo/resilicdo deste Instrumento, por simples notificagdo escrita com indicacdo da denulncia a Parte
9
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infratora, que tera prazo de 30 (trinta) dias, apds o recebimento, para sanar a falta, exceto o disposto na Clausula
6.4 acima. Decorrido o prazo e ndo tendo sido sanada a falta, o Instrumento restara rescindido mediante simples
comunicagdo por escrito, respondendo ainda, a Parte infratora pelas perdas e danos decorrentes, os quais
deverdo ser apurados judicialmente.

7. CONFIDENCIALIDADE

7.1. As Partes, por si, seus empregados e prepostos, sob as penas da lei, manterdo, inclusive apés a
rescisdo deste Instrumento, o mais completo e absoluto sigilo sobre quaisquer dados, materiais, pormenores,
documentos, especificagdes técnicas e comerciais de produtos e de informacbes das demais Partes, ou de
terceiros, de que venham a ter conhecimento ou acesso, ou que lhes venham a ser confiados, sejam
relacionados ou ndo com a prestacdo/execucdo de Servicos objeto deste Instrumento. A inobservancia do
disposto nesta Clausula acarretara san¢des legais respondendo a infratora e quem mais tiver dado causa a
violagdo, no ambito civil e criminal, salvo quando a divulgacdo for imposta por lei, por ordem judicial, por
autoridade fiscalizadora ou, ainda, se fizer necessaria para a elaboracdo de algum relatério ou processo
diretamente relativo ao escopo dos Servigos prestados.

7.1.1. Excluem-se deste Instrumento as informacdes:
0} de dominio publico;
(i) que forem obtidas exclusivamente pela Parte Receptora;
(iii) que ja eram do conhecimento da Parte receptora.
7.2. Se uma das Partes, por determinacdo legal ou em decorréncia de ordem judicial ou de autoridade

fiscalizadora, tiver que revelar algo sigiloso, conforme especificado na Clausula 7.1 acima, sem prejuizo do
atendimento tempestivo a determinacdo legal ou administrativa, imediatamente dara noticia desse fato a outra
Parte e prestar-lhe-a as informacdes e subsidios que possam ser necessarios para que, a seu critério, possa
defender-se contra a divulgacdo de quaisquer das informacdes sigilosas.

8. DECLARAGOES
8.1. Os Contratantes declaram e garantem, individualmente e conforme aplicavel, que:
(i) sdo sociedades devidamente constituidas e validamente existentes de acordo com as leis

brasileiras, possuindo capacidade e legitimidade para celebrar este Instrumento;

(ii) a celebracdo deste Instrumento e o cumprimento das obrigacbes nele previstas ndo
requerem autorizagdo de 6rgdo ou autoridade publica ou de quaisquer terceiros, nem qualquer
autorizagdo societaria ou prevista em regulamento que nao tenha sido devidamente obtida;

(iii) nao se utilizam e nunca se utilizaram de trabalho escravo ou infantil;

10
Contrato de Prestacéo de Servigos de Administragdo de Recursos decorrentes de Cobranga Terceiros e
Outras Avencas N° 4677



8.2.

(iv) cumprem integralmente a legislacao e regulamentacdo ambiental aplicavel;

(v) possuem todas as licencas exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para
o0 exercicio de suas atividades;

(vi) cumprem integralmente a legislacdo trabalhista, principalmente as normas relativas a satde
e a seguranca ocupacional e a inexisténcia de trabalho anadlogo ao escravo ou infantil; e

(vii) ndo exploram ou tiram proveito criminoso da prostituigao.

O Titular e o Credor, conforme o caso, comprometem-se a ndo utilizar os Recursos depositados nas

Contas ou decorrentes de outros negocios realizados com a QI SCD para a realizacdo de qualquer atividade

que, de forma direta ou indireta, cause qualquer tipo de dano ambiental ou sinistro de qualquer natureza ao

meio ambiente. Os conceitos de “dano ambiental” e “meio ambiente” abrangem, também, todos os temas

regulados por normas especificas e correlatas, como, exemplificativamente, normas relativas a sadde publica,

ordenamento urbano, patrimdnio histérico cultural e administragdo ambiental, as quais o Titular e o Credor se

obrigam a cumprir.

8.3.

8.2.1. O Titular e o Credor se obrigam, ainda, a (i) monitorar suas atividades de forma a identificar
e mitigar impactos ambientais ndo antevistos no momento da assinatura deste Instrumento; e (ii)
monitorar as atividades de seus fornecedores diretos e relevantes no que diz respeito a impactos
ambientais, a legislagdo social e trabalhista, as normas de saude e seguranca ocupacional, bem como
a inexisténcia de trabalho analogo ao escravo ou infantil.

Adicionalmente, o Titular e o Credor declaram e garantem, em relacdo a si proprios e a seus

administradores, diretores, funcionarios e agentes, bem como seus socios, controladores e sociedades

controladas e coligadas, conforme aplicavel, que:

(i) observam e cumprem as normas relativas a atos de corrupcdo em geral, nacionais e
estrangeiras, incluindo, mas ndo se limitando aos previstos pelo Decreto-Lei n.° 2.848/1940, pela Lei
n°® 12.846/2013, pelo US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e pelo UK Bribery Act conforme
aplicaveis (“Regras Anticorrupcdo”), comprometendo-se a ndo praticar qualquer ato que constitua

violagdo a qualquer das Regras Anticorrupgao;

(i) conduzem e continuardo conduzindo, durante a vigéncia deste Instrumento, suas praticas

comerciais de forma ética e em conformidade com os preceitos legais aplicaveis;

(iii) tém implementado um programa de conformidade e treinamento razoavelmente eficaz na

prevencao e detecgdo de violagbes as Regras Anticorrupcao;

(iv) no melhor de seu conhecimento, ndo sao partes em qualquer processo administrativo ou

judicial em razdo da pratica de atos ilicitos ou crimes previstos nas Regras Anticorrupgao;
11
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(v) nado violaram, violam ou violardo qualquer dispositivo das Regras Anticorrupgao; e

(vi) tém ciéncia de que qualquer atividade que viole as Regras Anticorrupcdo é proibida e
conhece as consequéncias possiveis de tal violagao.

8.4. Durante a vigéncia deste Instrumento, o Titular e o Credor ndo poderdo oferecer, dar ou se
comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja,
tanto por conta prépria quanto por meio de terceiros, qualquer pagamento, doa¢ao, compensacdo, vantagens
financeiras ou nao financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupgao
sob as Regras Anticorrupcao aplicaveis, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste Instrumento,
ou de outra forma que nao relacionada a este Instrumento, devendo garantir, ainda, que seus administradores,
funcionarios, prepostos, agentes, socios, controladores, controladas e coligadas ajam da mesma forma.

8.5. As declaragdes e garantias do Titular e do Credor contidas neste Instrumento deverdo permanecer
verdadeiras, completas e suficientes durante toda a vigéncia deste Instrumento.

8.6. Sdo de exclusiva responsabilidade do Titular e/ou do Credor, conforme o caso, todas e quaisquer
san¢des impostas como consequéncia da inobservancia da legislagdo ou regulamentacdo que lhes é aplicavel,
e por todos e quaisquer danos causados ao meio ambiente em decorréncia do exercicio de suas atividades ou
sinistros de qualquer natureza. A responsabilidade do Titular e/ou do Credor pelas san¢des ou danos aqui
referidos, causados ou originados durante a vigéncia deste Instrumento, permanece ainda que seus efeitos
sejam conhecidos ou ocorram apos o seu término.

9. COMUNICAGCOES

9.1. Todas as comunicagdes relativas a este Instrumento deverado ser realizadas por meio da Plataforma QI
ou conforme os dados constantes abaixo, ou outros que as Partes venham a indicar, por escrito, durante a
vigéncia deste Instrumento:

i) Se para o Titular:
RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE S.A.
Endereco: Rua Rui Barbosa, n° 85, Zona 07
Maringé - PR, CEP: 87020-090
At.: Luis André Grigoli
Telefone: (44) 3224-6072 / (44) 99944-5012
E-mail: luisandre@scobinengenharia.com.br

ii) Se para o Credor:
HECTARE II FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
Endereco: Rua Fidéncio Ramos, 195, conj. 71
At.: Lucas Elmor
Telefone: (11) 2657-4518
E-mail: gestao@hectarecapital.com.br
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iii) Se para o Agente de Garantia:
PAVARINI SERVICOS ESPECIALIZADOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano n° 466, sala 1.401, Itaim Bibi
Cidade de S&o Paulo — Estado de Sdo Paulo
CEP 04534-002
Tel.: (11) 2165-2326
E-mail: servicos@pavariniservicos.com.br

iv) Se para a QI SCD:
QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.391, 1° andar, conjunto 12, sala A, Jardim Paulistano
Sdo Paulo/SP
CEP 01452-000
Tel.: (11) 2626-0447
E-mail: suporte@qitech.work

9.2. Todas as comunicagdes relativas a este Instrumento deverdo ser feitas por escrito e serdo consideradas
entregues: (i) na data da transmissdo, caso realizadas por meio da Plataforma QI, (i) quando entregues
pessoalmente a pessoa a ser notificada, mediante protocolo; (iii) apds 5 (cinco) dias contados da postagem de
carta com aviso de recebimento a pessoa a ser notificada; ou (iv) no caso de comunicagdes feitas por correio
eletrénico, na data de recebimento da confirmacgdo de que a mensagem foi efetivamente recebida. A mudanca
de qualquer dos dados acima devera ser prontamente comunicada as outras Partes pela Parte que tiver seus
dados alterados.

10. DISPOSICOES GERAIS

10.1. As Partes acordam que o Anexos I e II poderao ser atualizados, de tempos em tempos, sem a
necessidade de aditamento ao presente Instrumento, bastando o encaminhamento do referido Anexo
atualizado pela Gestora a QI SCD.

10.1.1.  Qualquer dos Anexos atualizado nos termos da Clausula 10.1 acima substituird o antigo,
para todos os efeitos, a partir da data de recebimento pela QI SCD.

10.2. A omissdo ou tolerancia das Partes, em exigir o estrito cumprimento dos termos e condi¢des deste
Instrumento, ndo constituird novacdo ou rendncia, nem afetarad os seus direitos, que poderao ser exercidos a

qualquer tempo.

10.3. Eventuais inclusdes de outras clausulas, exclusdes ou alteracdes das ja existentes, serdo consignadas
em aditivo devidamente assinado pelas Partes, que passara a fazer parte integrante deste Instrumento.

10.4. Qualquer disposicdo do presente Instrumento que venha a ser considerada nula ou inexequivel, ndo
afetara as demais disposi¢des aqui contidas, as quais permanecerdo validas e em pleno vigor e eficacia.
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10.5. As Partes sdo consideradas contratantes independentes e nada do presente Instrumento criara
qualquer outro vinculo entre elas, seja pelo aspecto empregaticio, seja por quaisquer outros aspectos, tais como
agente comercial, sociedade subsidiaria, representacao legal ou associacdo de negdcios.

10.6. Nenhuma das Partes podera ceder, transferir ou caucionar para terceiros, total ou parcialmente, os
direitos e obriga¢des decorrentes deste Instrumento, sem o prévio consentimento por escrito das outras Partes,
exceto pelo ingresso e/ou saida de novo(s) Fundos.

10.7. O presente Instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel e representa o acordo integral
entre as Partes, substituindo todas as garantias, condi¢des, promessas, declaracdes, contratos e acordos verbais
ou escritos, anteriores sobre o objeto deste Instrumento.

10.8. As Partes reconhecem, expressamente, que a execucao/prestacdo dos Servicos ora contratados ndo
gerara qualquer relagcdo de emprego entre as Partes ou seus empregados ou prepostos.

10.9. Os Contratantes reconhecem, neste ato, que os Servigos ora contratados estdo sujeitos as leis, normas,
costumes, procedimentos e praticas que poderdo ser alterados. Na hipotese de ocorrer uma alteracdo na
legislacdo que no todo ou em parte limite a prestagdo do servico ora contratado, a QI SCD devera solicitar aos
Contratantes novas instru¢des quanto aos procedimentos a serem tomados para o cumprimento das obrigacbes
contraidas por meio deste Instrumento, que sejam de comum acordo entre as Partes.

10.10.  Este Instrumento obriga as Partes e seus sucessores, ndo podendo ser alterado a ndo ser por escrito,
com a assinatura de todas as Partes.

10.11.  Fica expressamente vedado aos Contratantes a utilizacdo dos termos deste Instrumento em
divulgacdo ou publicidade, bem como, o uso do nome, marca e logomarca da QI SCD, para qualquer finalidade
e em qualquer meio de comunicagdo, quer seja na midia impressa, escrita, falada ou eletrdnica, incluindo-se,
porém, sem se limitar, a publicagdo em portfélio de produtos e servigos, links, etc,, sendo que a sua infragdo
podera ensejar a rescisdo automatica do presente Instrumento, a critério da QI SCD, além de sujeitar-se o Titular
e o Credor, conforme o caso, ao pagamento da multa contratual e perdas e danos que forem apuradas.

10.12.  Os casos fortuitos e de forca maior sdo excludentes da responsabilidade das Partes, nos termos do

artigo 393 do Codigo Civil Brasileiro.

10.13.  Cada uma das Partes garante a outra Parte, na data de celebracdo deste Instrumento: (i) que a
celebracdo do presente Instrumento e a assuncao de todas as obrigacdo aqui estabelecidas foram devidamente
autorizadas por todos os atos societarios necessarios, e que esta investida de todos os poderes e autoridade
para firmar e cumprir as obrigacdes aqui previstas e consumar as transagdes aqui contempladas; e, (ii) que a
assinatura e o cumprimento do presente Instrumento ndo conflitam com, ou constituem um inadimplemento,
ou violam qualquer direito de terceiros, lei ou regulamento aplicdvel ou, ainda, resultam em violacéo,
descumprimento ou inadimplemento de qualquer contrato, instrumento ou documento do qual seja parte ou
pelo qual tenha qualquer ou quaisquer de suas propriedades vinculadas e/ou afetadas, nem na necessidade de
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obter qualquer autorizacdo nos termos de qualquer contrato, instrumento ou documento do qual seja parte,
ou pelo qual tenha qualquer ou quaisquer de suas propriedades vinculadas e/ou afetadas.

10.14.  As Partes declaram que tiveram prévio conhecimento de todas as clausulas e condi¢cbes deste

Instrumento, concordando expressamente com todos os seus termos.

10.15.  As Partes declaram e reconhecem que o presente Instrumento constitui titulo executivo extrajudicial
nos termos do artigo 784, III, do Codigo de Processo Civil, podendo ser executado tdo logo se torne exigivel,
independentemente de aviso ou notificacao.

10.16.  Na hipdtese de violagdo por qualquer das Partes das obrigagdes previstas neste Instrumento, as
demais Partes, isolada ou conjuntamente, conforme o caso, poderdo requerer a execucdo especifica de
obrigagdo de fazer, conforme estabelecido nos artigos 815 e seguintes do Cddigo de Processo Civil, sem
prejuizo do direito de receber indenizagdo pelas perdas e danos advindos de tal violacao.

10.17.  As Partes expressamente anuem com a formalizagdo deste Instrumento por meio de todas as formas
em direito admitidas, incluindo meios eletronicos e digitais como validos e plenamente eficazes, ainda que seja
estabelecida assinatura e aceitacdo eletronica ou certificacdo fora dos padrdes ICP - Brasil, conforme disposto
pelo art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200/2001 em vigor no Brasil.

10.18. O presente Instrumento é regido exclusivamente pela legislacdo brasileira e devera ser interpretado
de acordo com esta.

11. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

11.1. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para conhecer e dirimir
quaisquer questdes relacionadas com o presente Instrumento, renunciando a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou se torne.

12. ASSINATURA DIGITAL

12.1. As Partes concordam que o presente Instrumento serd assinados digitalmente, nos termos da Lei n.°
13.874/2019, bem como na Lei n.° 14.063/2020, Medida Proviséria 2.200-2/2001, no Decreto 10.278, e ainda,
no Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justica. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem
como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de
obrigacdes previstas neste Instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios, Juntas Comerciais ou
demais 6rgdos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacdes no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

12.2. Em razdo da assinatura digital sera considerado como “data de assinatura” a data em que o ultimo
signatario realizar sua assinatura, conforme indicada no relatério das assinaturas digitais.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam digitalmente o presente Instrumento em 1 (uma) via, na

presenca de 2 (duas) testemunhas.

S&do Paulo 31 de maio de 2021.
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Titular: RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE S.A. Hectare: HECTARE II - FUNDO DE’
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
Neste ato representado por sua instituicdo
Administradora
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente de Garantia: PAVARINI SERVICOS QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A.
ESPECIALIZADOS LTDA.
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ANEXO 1

Contrato de Prestacdo de Servicos de Administracao de Recursos decorrentes de Cobranca de Terceiros
e Outras Avencas N° 4677

RELAGAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO CREDORES

# Denominagao CNPJ/CPF
1 HECTARE II - FUNDO DE IN\{ESTIMENTO EM DIREITOS 34.081.563/0001-73
CREDITORIOS
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ANEXO II

Contrato de Prestacdo de Servicos de Administracao de Recursos decorrentes de Cobranca de Terceiros

e Outras Avencas N° 4677

RELACAO DE CONTAS AUTORIZADAS
Data da Ultima atualizacado: 31/05/2021

Agénc
# | Instituicdo ia | Conta Titularidade CNPJ/CPF
(756) BANCO
COOPERATIVO
1| SICOOBS.A. - | 4340 | >*?41 | RESIDENCIAL HAUS GARTEN sPEs.A, | >4719-796/0001-
-9 59
BANCO
SICOOB
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