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CONTRATO DE PRESTAGCAO DE SERVICOS DE MONITORAMENTO
DE CARTEIRA DE CREDITOS
(Operagao de emissao de Escritura de Debénture junto a Securitas Servicos Fiduciarios Ltda.)

I - PARTES:

1. SECURITAS SERVICOS FIDUCIARIOS LTDA., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, 195, conjunto 75, CEP 04551-010, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 30.076.598/0001-63, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social ("Contratante”);

2. CONVESTE AUDFILES SERVICOS FINANCEIROS LTDA., pessoa juridica de direito
privado com sede na Rua 72, n° 325, 13° Andar, Ed. Trend Office Home, Jardim Goias,
Goiania/GO, CEP 74805-480, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 29.758.816/0001-60, neste
ato representada na forma de seu contrato social (“Contratada”); e

3. RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE S.A., pessoa juridica de direito privado, com sede
na Cidade de Maringa, Estado de PR, Rua Rui Barbosa, 85, Zona 07, CEP 87020-090,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 34.719.796/0001-59, neste ato representada na forma de
seu contrato social (“Interveniente Anuente”);

(A Contratante, a Contratada e a Interveniente Anuente, quando em conjunto, adiante
designadas como “Partes” e, cada qual individual e indistintamente, como “Parte”)

CONSIDERANDO QUE:

a) A Interveniente Anuente e a Contratante, entre outras partes, celebraram, em 04 de
fevereiro de 2019, o “Instrumento Particular de Cessédo de Créditos Imobiliarios e de Cessdo
Fiduciaria de Créditos em Garantia e Outras Avengas” ("Contrato de Cessao Fiduciaria”), por
meio do qual a Interveniente Anuente cedeu e prometeu ceder fiduciariamente aos
Cessionarios os Créditos Imobilidrios Totais decorrentes de Contratos Imobilidrios atuais e
futuros do empreendimento abaixo descrito;

b) A Interveniente Anuente é empreendedora e desenvolvedora do Condominio Haus
Garten, objeto da matricula n® 44.838 do 3° Serventia Registral da Comarca de Maring4, Estado
do Parana, composto por 36 (trinta e seis) unidades autonomas, comercializadas por meio de
contrato de compra e venda;

C) A Interveniente Anuente emitiu Debéntures no valor total de até R$ 11.475.000,00 (onze ¢
milhdes quatrocentos e setenta e cinco mil reais) a fim de captar recursos para o (F€
desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario acima citado, conforme previsto na DS

"Escritura de Primeira emissdo Privada de Debénture ndo Conversivel em A¢bes da Espécie VSC
com Garantia Real dos Residencial Haus Garten SPE S.A." ("“Debénture”), e o Contrato de

Cessao foi constituido para garantir o cumprimento da obrigacao de pagamento acordado na DS
Debénture; ﬂSé
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d) Convencionou-se na Clausula 2.1 item (i) do Contrato de Cessdo Fiduciaria que a
administragdo ordinaria e cobranca dos Créditos Imobiliarios Totais caberdo a Interveniente
Anuente, ficando a Contratante encarregada de contratar, a custo da Interveniente Anuente,
um Servicer para monitorar os servicos por ela prestados em favor do Cessionario do Contrato.;

e) A Contratada é empresa de servicer contratada a partir da data estabelecida na Clausula
2.1. deste instrumento, ndo sendo responsavel pela Auditoria da carteira da créditos
imobiliarios. Sendo assim, toda e qualquer responsabilidade da contratada refere-se apenas a
implantacao e ao monitoramento dos créditos, nos termos das Clausulas 1.1 e 1.2. Eventuais
inconsisténcias, erros, defeitos, problemas decorrentes de informacdes advindas de outro
servicer nao sdo de responsabilidade da Contratada.

f) Este instrumento é parte integrante da operacdo acima indicada, e portanto sempre
sera interpretado juntamente aos demais Documentos da Operacao. Termos iniciados por letra
mailscula e constantes deste instrumento terdo o significado que lhes foi atribuido pelo
Contrato de Cessdo Fiduciaria e demais Documentos da Operagdo, a ndao ser que aqui
diversamente indicado;

g) Fica estabelecido as seguintes defini¢des para o presente termo:
(i) Devedores: promitentes compradores das unidades autonomas do Condominio
Haus Garten, descrito no item “b” das consideragdes preliminares;
(i) Contratos Imobilidrios: Contratos de promessa compra e venda firmados entre os
Devedores e a Interveniente Anuente, incluso os seus termos aditivos, distratos e de
cessao de direitos relativo ao empreendimento citado nas consideragdes preliminares
"
(iii)  Critérios de Elegibilidade: Estabelecidos na Clausula 10.1.1 da Debénture.
(iv) Contratos Ativos: Venda ativa, ou seja, os Contratos Imobilidrios firmados com
Devedores com fluxo na carteira (parcelas com recebimento). Deixa de ser ativo o
Contrato Imobiliario que é distratado.
(v)  Gestao dos Contratos Imobilidrios / Gestao da Carteira: Administracao e cobranca
dos Contratos Imobiliarios.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente “Contrato de Prestagdo de Servicos de
Monitoramento de Carteira de Crédjtos" ("Contrato de Monitoramento”), que se regera de
acordo com as seguintes clausulas e condicdes.

CLAUSULA PRIMEIRA
OBJETO bs

, : (FE€
Clausula 1.1 - Objeto

DS
O presente Contrato de Monitoramento tem por objeto a prestagao de servigos por parte da VSC
Contratada para verificacdo dos recebiveis da Interveniente Anuente relativos aos Contratos

Imobiliarios por ela firmados, inclusive acompanhamento dos Créditos Imobiliarios Totais, bs

(Se

Péagina 2 de 20

Uee



DocuSign Envelope ID: 42CEE127-C384-4BC6-A96B-96BEBFC0017C

relativos ao empreendimento Condominio Haus Garten (descrito no Considerando “6” deste
instrumento). Constitui parte integrante do servico, o monitoramento e acompanhamento:
(i) da prestacdo de servicos de administracdo dos Contratos Imobilidrios pela
Interveniente Anuente,
(i)  do pagamento ou inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios Totais pelos Devedores,
(ili)  dos mecanismos de controle de Garantias que se refiram aos Contratos Imobiliarios
e aos Créditos Imobiliarios Totais, indicados no Contrato de Cessao Fiduciaria, e
(iv) da gestdao de Devedores inadimplentes pela Interveniente Anuente, tudo nos
termos, condigdes e forma previstos neste Contrato de Monitoramento e no Contrato de
Cessao Fiduciaria.
(v)  Realizar auditoria de formalizacao e implantacao de Novos Contratos Imobilidrios
e de AlteracSes Contratuais que perfaz a andlise e certificacdo dos documentos de
vendas formalizados entre a Interveniente Anuente e os Devedores das unidades
imobiliarias, bem como anélise de informacdes inseridas no sistema de gestdo da
Interveniente Anuente em relacdo aos Créditos Imobilidrios Totais com o intuito de
identificar possiveis divergéncias.

Clausula 1.2 - Atribuicoes da Contratada
Considerando o objeto deste Contrato de Monitoramento, sdo atribuicbes da Contratada:
(i) Evolucdo dos Créditos Imobiliarios Totais: Evoluir os Créditos Imobiliarios em sistema

automatizado de processamento de dados, assegurando a aplicacdo, as prestagdes e aos
saldos devedores, dos juros, encargos e indices de reajustamento neles estabelecidos;

(i) Atualizacdo dos Saldos Devedores: Realizar, mensalmente, o calculo da evolucdo de
saldo devedor devido pelos Devedores nos termos dos Contratos Imobiliarios em seu sistema
de controle de recebiveis, com base nas condicdes efetivamente contratadas e dos
pagamentos realizados pelos Devedores (incluindo antecipacdes), mediante a aplicagdo dos
indices de correcdo monetaria estabelecidos nos respectivos instrumentos e a dedugdo dos
valores correspondentes as amortizacOes realizadas;

(iii) Acompanhamento e Conciliacado de Contas Correntes: Acompanhar, mediante
verificagdo dos extratos da conta de n° 6377-0, da agéncia n°® 6613, do Banco Bradesco (237),
de titularidade da Contratante ("Conta Centralizadora”), e da conta n® 154.241-9, da agéncia
n°® 4340, do Banco Sicoob (756), de titularidade da Contratante (“Conta Arrecadadora”),
inclusive por meio de conciliagdo com os boletos enviados pela Interveniente Anuente, a
arrecadagao/pagamento das prestacdes mensais dos Contratos Imobiliarios, com o objetivo DS
de acompanhar o nivel de adimpléncia dos Créditos Imobiliarios por parte dos Devedores e, | |[F€
em caso de duvidas, obter o apoio e esclarecimento imediato por parte da Interveniente
Anuente;

~—Ds

US(

(iv) Indicacdo dos Créditos Imobiliarios Totais Inadimplentes: Indicar para a Contratante os
créditos inadimplentes objeto das carteiras analisadas;

(Se
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(v) Auditoria, Implantacdo e Evolucdo de Novos Contratos Imobiliarios e de Alteracdes
Contratuais: Indicar Realizar auditoria de formalizacdo, auditoria financeira, implantar,
cadastrar e evoluir novos Contratos Imobiliarios referentes a venda de unidades (novas vendas
oriundas de distratos das unidades objeto da operagao, se aplicavel), e Contratos Imobiliarios
que sofreram alteragdes contratuais decorrentes de transferéncias/cessdes ou sub-rogagdes a
novos Devedores, renegociacdes, termos aditivos, acordos e outros eventos de similar
caracteristicas de venda, mediante recebimento da documentagdo enviada pela Interveniente
Anuente.

(vi) Acompanhamento de Mecanismos de Garantia: Indicar a Contratante e a Interveniente
Anuente a conformidade dos mecanismos de Garantias descritos na Debénture, conforme
Clausula 10.1.1., incluindo, mas nado se limitando, a verificacdo das Razbes de Garantia e dos
Critérios de Elegibilidade;

(vii) Apoio Operacional Documental: Preencher os modelos fornecidos pela Interveniente
Anuente relativos a formalizagcdo de termos de quitagdo e liberagdo de garantias a Devedores
ou a Interveniente Anuente no ambito dos Contratos Imobiliarios, tudo conforme solicitacdes
da Contratante.

(viii) Guarda e Manutencao de Documentos: Guarda e manutencao exclusivamente de forma
digital de toda documentacdo sob seu controle em decorréncia da prestacao dos servicos
contratados pela Contratante;

(ix) Relatdrios: elaborar, emitir e enviar a Contratante: (i) até o 8° (oitavo) dia Util de cada
més, Relatério de Antecipacdes contendo todas as antecipacdes relacionadas aos Créditos
Imobiliarios Totais, caso necessario; e a Base de Dados e o Relatério-Resumo Mensal completo
("Mascara”) contendo todas as informacdes gerenciais sobre o comportamento dos Créditos
Imobiliarios Totais, que deverdo necessariamente contemplar os resultados da prestacao de
servicos de todos os itens acima, sempre nos moldes e forma requeridos pela Contratante de
tempos em tempos.

(x) Comunicacao da cessao de direitos, quitacdo, antecipacao, amortizacao extraordinaria
e/ou liquidacdo antecipada: Comunicar a Contratante do efetivo pagamento dos Devedores
em caso de qualquer cessdo de direitos, quitacdo, antecipacdo, amortizacao extraordinaria
e/ou liquidagdo antecipada a serem apontados nos relatorios, conforme item ix acima.

—DSs
Clausula 1.3. - Obrigacoes de Gestao dos Contratos Imobiliarios r€
—
Sem prejuizo das demais obrigacOes previstas no presente Contrato de Monitoramento, ,—obs
continuara competindo a Interveniente Anuente as atividades de gestdo dos Créditos \/SC
Imobiliarios Totais e dos Contratos Imobiliarios, quais sejam ("Gestdo da Carteira”): —

—DS
(i) Atendimento aos Devedores: O atendimento pessoal aos Devedores para a prestacao IS¢
de esclarecimentos ou informacdes a respeito da evolugdo dos Créditos Imobiliarios Totais “~——

decorrentes dos Contratos Imobiliarios, do Empreendimento em si e de suas obras, bem como

DS

Uee
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fornecimento de saldos para quitacdo ou informacdes relacionadas a cessdao dos Créditos
Imobilidrios Totais;

(i) Envio de Boletos aos Devedores: A Interveniente Anuente continuara responsavel pelo
envio de boletos aos Devedores, sempre objetivando o recebimento dos Créditos Imobiliarios
Totais exclusivamente nas contas correntes da Operacao, o que devera ser feito nos termos do
Contrato de Cessao Fiduciaria;

(iii) Implantacdo e Evolucdo dos Créditos Imobilidrios Totais: Independentemente dos
servicos prestados pela Contratada, a Interveniente Anuente continuara responsavel por
realizar diariamente a implantacdo das vendas novas, se aplicavel, em seu sistema e
mensalmente o calculo da evolucao de saldo devedor devido pelos Devedores, nos termos dos
Contratos Imobiliarios. Ficard, ainda, responsavel pela implantacdo e/ou evolucdo das vendas
diariamente no sistema de gestao de recebiveis para monitoramento da Contratada;

(iv) Comunicacdo de Quitacdo: Comunicar a Contratada, em até 5 (cinco) dias Uteis a contar
do efetivo pagamento pelos Devedores, sobre casos de quitagdo para que a Contratada possa
preencher a minuta dos competentes termos de quitacdo e/ou liberacao de garantia, conforme
item vi da clausula 1.2;

(v) Cobranca dos Devedores Inadimplentes: A Interveniente Anuente continuara
responsavel pelos servicos de cobranca dos Devedores inadimplentes, os quais serdo
realizados de acordo com sua régua de cobranca. Caso, a qualquer momento durante a
operacao de securitizacdo, a Contratante julgar que a régua de cobranca utilizada pela
Interveniente Anuente esta inadequada para a eficiente recuperacdo da inadimpléncia dos
Créditos Imobiliarios Totais, a Contratante indicara uma nova régua de cobrancga, que devera
ser imediatamente adotada pela Interveniente Anuente;

(vi) Interrupcdo dos Servicos: A Interveniente Anuente ndo podera interromper os servicos
de administracdo dos Créditos Imobiliarios Totais, sem a prévia e expressa anuéncia da
Contratante, sendo que em caso de autorizacdo de interrupcao pela Contratante, a
Interveniente Anuente devera continuar a prestacao de servicos até que o novo administrador
assuma integralmente os servicos de administracdo dos Créditos Imobiliarios Totais. Na
situacdo de troca de administracao dos Créditos Imobiliarios Totais, a Interveniente Anuente
se obriga a comunicar os Devedores, por meio de carta registrada, o novo ndmero de
atendimento do novo responsavel pela administragdo dos Créditos Imobiliarios Totais,
podendo a Contratada fazer tal comunicacao, ao critério da Contratante, no caso de inércia da
Interveniente Anuente, sem prejuizo da obrigatoriedade da Interveniente Anuente em
reembolsar a Contratada por todos os custos por ela incorridos, além dos seus honorarios; (/fze

(vii) Guarda e manutencdo dos documentos: Guarda e manutencao de toda documentacao >
fisica e digital que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da gestdo da VSC

carteira;
(—DS
(viii) Cessdo de Direitos e Obrigacées: A Interveniente Anuente deverd comunicar a ﬂgé
Contratada previamente sobre a cessao de direitos e obrigagdes junto aos Devedores, sob
(—DS
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pena de ser responsabilizada pelas perdas e prejuizos eventualmente causados a Contratante,
Interveniente Anuente ou Operacdo em razdo de eventuais alteragdes nos termos dos
Contratos Imobiliarios, de forma que cabera a Contratada informar a Contratante acerca da
intencdo da cessdo de direitos e obrigacdes, nos termos da Clausula 1.2, itens ix e x deste
termo. A ndo concordancia da Contratante sobre os termos de uma cessdao de direitos e
obrigagdes podera gerar a obrigacdo de recompra do respectivo Crédito Imobiliario nos
termos do Contrato de Cessao Fiduciaria e a critério da Contratante;

(ix) Renegociacado e Aditamento dos Contratos Imobilidrios: A renegociagdo e aditamento
dos Contratos Imobiliarios deverdo ser comunicados de imediato a Contratada para
regularizacdo e monitoramento; e

() Fornecimento de informacdes e documentos para implantacdo dos Contratos
Imobiliarios pela Contratada: A Interveniente Anuente se obriga a fornecer todos os
documentos, informacgdes, quadros resumo ou fichas de implantagéo relativas (i) aos Créditos
Imobiliarios Totais existentes a Contratada até a data de inicio da execucdo dos servigos pela
Contratada, e (ii) aos Créditos Imobilidrios Totais que vierem a existir a partir de entdo dentro
de até 30 (trinta) dias da celebragdo dos Contratos Imobilidrios correspondentes.

(xi) A Interveniente Anuente podera delegar as obrigagdes descritas nesta clausula a
Contratada ou a outra empresa de gestdo e cobranca, desde que faga com a anuéncia da
Contratante, com condicOes a serem especificadas pelas partes em instrumento proprio.

CLAUSULA SEGUNDA
MODO DE EXECUGAO DOS SERVICOS

Clausula 2.1 - Inicio da Execucgao dos Servicos

O inicio da execucdo dos servicos previstos neste Contrato de Monitoramento, pela Contratada
ocorre no dia 01 de outubro de 2020.

Clausula 2.2 - Contratacao de Terceiros

Os servicos serdo executados diretamente pela Contratada, sendo-lhe, entretanto, permitido
subcontratar terceiros sob autorizacdo da Contratante, mas independentemente de
autorizacao da Interveniente Anuente. Na eventualidade de a Contratada efetuar referida
subcontratacgdo, tal fato ndo liberara a Contratada de sua responsabilidade pela prestagdo dos

servicos previstos neste instrumento, nem tampouco implicarda a existéncia de relacao |
contratual entre a Interveniente Anuente ou a Contratante e o subcontratado, permanecendo

a Contratada responsavel pelo integral cumprimento das obrigagdes previstas neste Contrato

de Monitoramento, bem como respondendo integralmente perante a Contratante e a | C
Interveniente Anuente por quaisquer danos ou passivos originados por tais subcontratagdes,

nos termos da Clausula 2.4 abaixo, no exercicio das atividades ora avencadas. E

Clausula 2.3 - Local de Prestacao dos Servicos

P
;
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Os servigos serao prestados nas instalacdes da Contratada, situada na Rua 72, n°® 325, Ed. Trend
Office Home, 13° andar, Jd. Goias, Goiania — GO, CEP: 74.805-480, ou outros locais que forem
estabelecidos por mutuo acordo entre as Partes, ainda que nao previstos neste Contrato.

Clausula 2.4 - Pessoal

A Contratante e a Interveniente Anuente indicardo no minimo um profissional, de seus
respectivos quadros de funcionarios, para manter relacionamento com a Contratada, o qual
devera ter plenas condicdes de discutir sobre a “Gestao da Carteira e Contas a Receber”.

(i)  Sera de responsabilidade da Contratada disponibilizar equipe interna para assegurar a
correta execucao dos servicos a ela incumbidos.

(i) Nenhum vinculo empregaticio ou societario se estabelecera, sob nenhuma modalidade
e em qualquer hipotese, entre Contratante e Interveniente Anuente e a equipe interna da
Contratada.

(iii) A Contratada devera responder pelas obrigagdes trabalhistas previdenciarias tributarias
e civeis relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagdo dos servigos contratados,
eximindo a Contratante e a Interveniente Anuente de toda responsabilidade acessoria,
subsidiaria ou solidaria dos profissionais registrados pela Contratada. De igual modo, a
Contratada é a Unica responsavel pelos servicos autbnomos de terceiros a quem atribua
servicos relacionados ao objeto do presente. Caso a Contratante ou a Interveniente Anuente
sejam obrigadas a indenizar ou de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor
de funcionarios procuradores prepostos ou terceiros contratados pela Contratada, devera esta,
imediatamente apds o recebimento de comunicagdo neste sentido, reembolsa-la(s) do
correspondente valor, incluindo juros, corre¢des e honorarios eventualmente incidentes sobre
o valor principal.

(iv) As Partes reconhecem inexistir, entre si, vinculos societarios, fiscais, trabalhistas ou
previdenciarios, ndo conferindo este Contrato, direta ou indiretamente, poder a qualquer das
Partes para imputar a outra ou a empresas controladoras e controladas o cumprimento de
obrigacbes perante terceiros.

Clausula 2.5 - Nao Exclusividades na Prestacao dos Servicos DS

A prestacao dos servigos objeto do presente Contrato de Monitoramento pela Contratada dar-
se-4 em carater ndo exclusivo. DS

Clausula 2.6 — Guarda e Custodia

DS
Sera de responsabilidade da Interveniente Anuente a guarda e custddia fisica, durante o prazo IS¢
minimo exigido pela legislagao fiscal (i) dos comprovantes de pagamento pelos Devedores; (ii)
dos dossiés individuais de crédito; e (iii) de todos os demais documentos relacionados aos

Créditos Imobiliarios. DS

Uee

Péagina 7 de 20



DocuSign Envelope ID: 42CEE127-C384-4BC6-A96B-96BEBFC0017C

Clausula 2.7 - Pagamentos dos Créditos Imobiliarios

Todos os pagamentos de responsabilidade dos Devedores, inclusive os referentes as
prestagdes em atraso, deverdo ser efetuados por meio de boletos de cobranca e diretamente
creditados na Conta Centralizadora ou Conta Arrecadadora indicada no Contrato de Cessao
Fiduciaria, sendo vedado a Contratada receber diretamente quaisquer valores pagos pelos
Devedores ou por terceiros, salvo expresso consentimento da Contratante.

Na hipotese de recebimento, pela Contratada, de quaisquer valores, sem o prévio
consentimento da Contratante, conforme mencionado acima, o valor indevidamente recebido

devera ser repassado a Contratante no prazo maximo de 2 (dois) dias Uteis.

CLAUSULA TERCEIRA
REMUNERAGAO E FORMA DE PAGAMENTO

Clausula 3.1 - Remuneracgoes

3.1.1. Monitoramento da Carteira

O monitoramento se dara em relacdo aos Créditos Imobilidrios Totais do empreendimento
Condominio Haus Garten, cujos Contratos Imobilidrios estdo atualmente ativos, ou para os
Contratos Imobiliarios futuros, conforme prestacdo de servicos objeto deste termo descrito no
item 1.1. O valor mensal para o servico seguira conforme tabela abaixo, de acordo com a faixa
de pregos:

Monitoramento Valor mensal
Até 133 contratos ativos R$ 2.000,00 (Valor fixo)

A partir de 134 contratos ativos — por

. R$ 15,00 (por contrato)
contrato, a acrescer no fixo mensal

3.1.2. Data de pagamento

O pagamento mensal devera ser realizado na mesma data acordada para pagamento das
despesas relativas a operacdo de crédito pela Contratante, a Contratada, por meio da Conta
Centralizadora dos recursos, referente aos contratos geridos no més anterior.

DS
3.1.3. Condicbes Gerais | re

Os valores contidos na Clausula 3.1 deste Instrumento deverdo ser pagos liquidos de impostos
(COFINS, PIS, ISSQN e demais tributos que venham a recair sobre o servi¢o) pois tais valores | VSC
sao considerados tendo a base da tributacao por dentro do preco estabelecido para o servico
(Gross-Up). A soma dos encargos fiscais/tributarios deve totalizar a aliquota de 11,15% (onze D

| YA

DS
S
inteiros e quinze centésimos por cento) sendo: (i) 0,65% (sessenta e cinco centésimos por d
DS
| Ueé

cento) referente ao PIS; (ii) 3% (trés por cento) referente ao COFINS; (iii) 1,5% (um inteiro e
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cinco décimos por cento) referente ao IRPJ; (iv) 1% (um por cento) referente ao CSLL; e (v) 5%
(cinco por cento) referente ao ISS. Sem prejuizo do exposto acima, os tributos que prevejam
retencao na fonte serdo retidos na fonte pela Contratada por ser substituto tributario.

Os precos acima fixados abrangem o pagamento de todas as despesas da Contratada, bem
como todas as responsabilidades decorrentes de encargos fiscais/tributarios, tais como, mas
nao apenas, imposto de renda retido na fonte (IRRF), exigéncias legais de ordem trabalhista,
previdenciaria, securitdria e quaisquer outras resultantes da prestacdo de servicos ora
avencadas, e correrdo por conta exclusiva da Contratada.

Clausula 3.2 - Formas de Pagamento

A Contratada apresentara a Contratante e a Interveniente Anuente, mensalmente, fatura
contendo discriminagdo dos servigos prestados, excluidas eventuais penalidades aplicadas a
Contratada nos termos deste instrumento, bem como das despesas extraordinarias e
reembolsaveis incorridas no més imediatamente anterior, desde que previamente aprovadas
pela Contratante e pela Interveniente Anuente, e devidamente comprovadas, cabendo a
Contratante, com recursos do patriménio separado da operacdo de securitizagdo a que os
Créditos Imobiliarios Totais estejam afetados, e em nome da Interveniente Anuente, efetuar os
pagamentos devidos a Contratada. Caso a Contratante ndo disponha de recursos no
patrimOnio separado para realizar tais pagamentos, a Interveniente Anuente permanecera
obrigada a tanto. Sdo despesas extraordinarias e reembolsaveis aquelas ndo inclusas nas
Remuneragdes da Clausula 3.1, acima, e incorridas pela Contratada para a realizacdo dos
trabalhos, tais como despesas com transporte de pessoas e documentos, passagens aéreas,
hospedagem, viagens, dentre outras eventualmente necessarios a consecucao do escopo deste
contrato.

Clausula 3.3 - Reajuste de Preco dos Servicos

O prego dos servicos objeto deste Contrato de Monitoramento sera reajustado a cada 12
(doze) meses pela variacdo acumulada do Indice Geral de Precos de Mercado — IGPM da
Fundagdo Getulio Vargas ("IGPM/FGV"), e caso o acumulo desta correcdo se dé negativo,
devera ser utilizada base 0 (zero). Na falta deste, ou na impossibilidade de sua utilizagdo, o
reajuste sera feito por base no indice do IPCA/IBGE (fndice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo), ou o que vier a substitui-lo, podendo ser calculados “pro-rata temporis”, se necessario.
Tera como data base, a data de assinatura deste instrumento.

Clausula 3.4 - Penalidades

Caso a Contratante atrase o pagamento de qualquer fatura que lhes sejam apresentadas pela L
Contratada, observado um periodo de cura de 5 (cinco) dias Uteis, ficara sujeita ao pagamento
de multa moratodria, correspondentes a 0,06% (seis centésimos por cento) incidentes sobre os
valores devidos, por dias de atraso, desde os inadimplementos até os efetivos pagamentos,
observados o limite de 10% (dez por cento), sem prejuizo das cobrancas de juros moratorios

DS
(FE
DS
st
de 1% (um por cento) ao més e correcbes monetarias pelo IGPM/FGV. | ﬂngsé
DS
| Ueé

—
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O atraso ou nao entrega de informacgdes pela Interveniente Anuente, ou, ainda, a entrega de
informacdes incorretas ou incompletas, conforme requeridas neste instrumento e no Contrato
de Cessao Fiduciaria para a regular prestacdo de servicos pela Contratada, sujeitara a
Interveniente Anuente as penalidades indicadas aqui e no Contrato de Cessao Fiduciaria.

CLAUSULA QUARTA
OBRIGAGCOES DA CONTRATADA

Clausula 4.1 - Obrigacoes da Contratada

Sem prejuizo das demais obrigacGes previstas neste Contrato de Monitoramento, obriga-se a
Contratada a:

(i)  observar as orientacdes, recomendagoes, prazos e parametros fixados pela Interveniente
Anuente e pela Contratante, no juizo razoavel do homem ativo e probo, para execu¢do das
atividades previstas neste instrumento e no Contrato de Cessado Fiduciaria;

(i)  acatar prontamente toda e quaisquer instru¢des da Contratante que tenham sido
estritamente formalizadas por pessoas autorizadas, no juizo razoavel do homem ativo e probo
e que ndo gere qualquer tipo de 6nus adicional a Contratada ndo previsto no presente
instrumento, e ndo atender qualquer instrucdo de terceiros sem a prévia anuéncia da
Contratante;

(i)  obter quaisquer licencas, registros, averbagdes ou autorizagdes porventura necessarias
ou exigidas pelas autoridades competentes para a execugao dos servicos;

(iv) observar as normas e regulamentos federais estaduais e municipais aplicaveis a execucao
dos servicos;

(v) fornecer toda a mao de obra, equipamentos e material de consumo necessarios a
execucado dos servicos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a
sua realizacao;

(vi) responder pela correta e tempestiva execucao dos servigos, obrigando-se a corrigir os
servicos executados com erro ou imperfeicdo em até 5 (cinco) dias corridos contados das
solicitacbes da Contratante neste sentido;

(vii) abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagdo da Interveniente Y2
Anuente ou da Contratante com os Devedores ou com os investidores da operacao de €
securitizacdo, isentar e indenizar a Interveniente Anuente e a Contratante, seus socios,
diretores, empregados, cotistas, gestores e administradores, contra quaisquer VSC
responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados a Interveniente Anuente ou a
Contratante ou, ainda, aos investidores da operacao de securitizagdo, em virtude de problemas
ocorridos nos computadores ou sistemas informatizados da Contratada, ou em virtude de
erros procedimentais, atrasos ou informagdes em erro prestadas;

DS
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(viii) executar os servicos em estrita observancia ao disposto neste Contrato de
Monitoramento e no Contrato de Cessao Fiduciaria, praticando todo e qualquer ato que seja
necessario ao adimplemento de suas obrigagdes e ao perfeito funcionamento das atividades
almejadas pela Interveniente Anuente e pela Contratante com base neste instrumento;

(ix) permitir a Contratante, por si ou por terceiros por ela devidamente autorizados por
escrito, sempre que solicitado e sem qualquer custo adicional para a Interveniente Anuente e
para a Contratante, livre acesso aos sistemas e registros de dados (Report) relativos aos
Créditos Imobiliarios Totais, observadas suas normas de seguranca, a fim de aferir a qualidade
dos servicos de administracdo de sua carteira de Créditos Imobiliarios Totais;

(x)  manter sempre em adequadas condi¢bes de operagdes os sistemas de processamento
necessarios a prestacdo dos servicos para dar curso regular ao monitoramento das
arrecadacdes pela Interveniente Anuente e pela Contratante dos Créditos Imobilidrios Totais e
sua realizacao pelos respectivos Devedores;

(xi) manter sistema de backup e plano de contingéncia de modo a permitir a prestacao
continua a ininterrupta dos servicos;

(xii) comunicar imediatamente a Interveniente Anuente e a Contratante a ocorréncia de
quaisquer eventos ou situacdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo,
colocar em risco o exercicio, pela Interveniente Anuente e/ou pela Contratante, de seus
direitos, prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes do negdcio e deste Contrato de
Monitoramento ou que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses
da Interveniente Anuente e da Contratante ou dos investidores da operacao de securitizagao;

(xiii) fornecer a Contratante, sempre que solicitado, no prazo de 30 (trinta) dias corridos
contados da data de sua respectiva solicitagdo, ou em prazo menor em caso de necessidade
de atendimento a exigéncias legais ou regulamentares, as informag¢des, documentos, bem
como relatérios customizados, referentes aos Créditos Imobiliarios Totais; e

(xiv) fornecer a Contratante, na forma estabelecida pela Clausula 1.2, item x, o valor dos
Créditos Imobiliarios Totais depositados pelos Devedores na Conta Centralizadora ao longo
do més anterior e o valor do saldo devedor do Créditos Imobilidrios Totais, para fins de
verificacdo do atingimento ou ndo das Razdes de Garantia (conforme definido no Contrato de
Cessao Fiduciaria) pela Contratante.

Clausula 4.2 - Assuncao da Gestdo da Carteira :

No caso de inadimplemento pela Interveniente Anuente de suas obrigacdes de Gestdao da
Carteira, previstas na Clausula 1.3. — ObrigacSes de Gestdo dos Contratos Imobilidrios, a
Contratante, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria, podera determinar a Contratada
que assuma a gestdo, mediante recebimento de comunicacdo enviada pela Contratante a | C

DS
(F€
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Contratada e a Interveniente Anuente, neste sentido.
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A partir do recebimento da notificacdo acima mencionada, observadas as disposi¢oes da
Clausula 5.3., a Contratada devera iniciar os servicos de Gestdo da Carteira, com a assuncao
imediata das funcdes de Gestdo da Carteira que forem possiveis assumir imediatamente e
inicio do processo de migracdo da totalidade da Gestdo da Carteira, com a notificagdo de todos
os Devedores sobre tal fato ("Migracao da Gestao da Carteira”).

CLAUSULA QUINTA
OBRIGAGCOES DA INTERVENIENTE ANUENTE

Clausula 5.1 - Obrigacoes da Interveniente Anuente

A Interveniente Anuente compromete-se a disponibilizar para a Contratada todos os
documentos, informacdes, acesso as contas correntes de livre movimentacao, acesso a banco
de dados, quadros resumo ou fichas de implantagdo relativas aos Créditos Imobiliarios Totais
existentes e necessarios para a consecugao dos servicos no prazo de até 2 (dois) dias Uteis
contados da solicitacdo da Contratada.

A Interveniente Anuente fica proibida de contratar qualquer funcionario, empregado,
colaborador da Contratada, pelo prazo minimo de 12 (doze) meses contados da
rescisdo/encerramento do contrato de trabalho/ contrato de prestacao de servigos, sob pena
de multa de 50 (cinquenta) vezes o salario minimo vigente a época.

A Contratada tera acesso direto aos sistemas, servidores, dados, documentos impressos,
planilhas e contas bancarias da Interveniente Anuente, para a obtencdo de documentos e
informagdes dos Créditos Imobiliarios Totais e/ou dos Devedores toda vez que tal acesso for
necessario para garantir maior agilidade na prestacdo dos servicos. Neste sentido, a
Interveniente Anuente devera:

(i)  definir os parametros basicos de sistema para acesso e execucao, pela Contratada, das
atividades relacionadas neste Contrato de Monitoramento, principalmente na Clausula 1.2, e
no Contrato de Cessdo Fiduciaria. O acesso aos sistemas da Interveniente Anuente pela
Contratada nunca podera ser negado ou de qualquer forma restringido, sob pena de aplicacao,
pela Contratante, das penalidades descritas no Contrato de Cessao Fiduciaria, incluindo, mas
nao se limitando ao vencimento antecipado da operagao de securitizacao;

(i)  disponibilizar a Contratada todos os documentos, informac¢des e acessos, bem como
relatérios customizados e acessos aos sistemas, banco de dados (sistema gerenciador de
banco de dados) e contas bancarias de recebimento dos créditos objeto da operacao, por esta —os

requisitados de modo que esta possa promover a execucdo dos servi¢os, em até 5 (cinco) dias (F€
corridos contados da solicitacdo da Contratada; —
—DS
(iii)  cientificar a Contratada sobre quaisquer medidas de cobranga ou de recuperacao de \/SC
inadimpléncia que resolvam adotar diretamente junto aos Devedores; e —
—DS
(iv) junto a Contratante devera disponibilizar a Contratada as senhas individuais de acesso 1Se

as contas da Operagdo para que esta possa visualizar a execu¢do das movimentagdes de “——
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recursos financeiros, em prazo ndo superior a 5 (cinco) dias corridos a contar da assinatura do
presente Contrato.

(v)  manter sempre em adequadas condi¢Oes de operagdes os sistemas de processamento
necessarios a prestagdo dos servicos da Contratada dando curso regular as arrecadac¢des dos
Créditos Imobiliarios Totais e sua realizagdo pelos respectivos Devedores.

Clausula 5.2 - Entrega dos Dossiés Individuais de Crédito

Sempre que solicitado pela Contratada e/ou pela Contratante, a Interveniente Anuente devera
disponibilizar os dossiés individuais de crédito de todos os Créditos Imobiliarios Totais que
integrem a carteira da operacao de securitizacao.

Clausula 5.3 - Migracao da Gestao da Carteira

No caso de assuncao da Gestdo da Carteira, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria e da
Clausula 4.2, a Interveniente Anuente obriga-se a enviar para a Contratada todas as
informacdes e documentos necessarios a completa Migracao da Gestdo da Carteira no prazo
de 30 (trinta) dias contados do recebimento de notificacdo da Contratante neste sentido (“Data
de Transferéncia”).

A Interveniente Anuente outorga a Contratada todos os poderes necessarios para a execugao
da Migracdo da Gestdao da Carteira, comprometendo-se, quando necessario, a outorgar a
Contratada procuracao com poderes especiais e entregar a Contratada outros documentos e
instrumentos que evidenciem estar a Contratada autorizada a pratica de todos os atos e
assinatura de todos os documentos necessarios a consecucdo dos servicos de Gestdo da
Carteira.

Caso aInterveniente Anuente ndo observe a Data de Transferéncia, ficara sujeita as penalidades
indicadas no Contrato de Cessdao Fiduciaria até a satisfatéria transferéncia da Gestdo da
Carteira a Contratada, a critério da Contratante.

CLAUSULA SEXTA
OBRIGACOES DA CONTRATANTE

Clausula 6.1 - Obrigacoes da Contratante

A Contratante se compromete a disponibilizar para a Contratada todos os documentos,
informacgoes, acesso as contas correntes do patriménio separado, quadros resumo e demais
informacdes relativas aos Créditos Imobiliarios Totais existentes e necessarios para a (FE€
consecugdo dos servicos no prazo de até 2 (dois) dias Uteis contados da solicitacdo da

DS

Contratada e ainda: (—\/DSC
(i) disponibilizar a Contratada, no prazo estabelecido pelo caput, as senhas individuais de
N ~ . . ~ . ~ —Ds
acesso as contas da Operagao para que esta possa visualizar a execugao das movimentagoes IS¢
de recursos financeiros;
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(i) efetuar o pagamento dos servicos descritos na Clausula Terceira conforme apuragao e
mediante apresentacao de Nota Fiscal dos servigos pela Contratada.

CLAUSULA SETIMA DECLARAGOES
Clausula 7.1 - Declarac¢oes das Partes

Cada uma das Partes, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e
garante que:

(i)  é uma sociedade validamente constituida e em regular funcionamento de acordo com
legislacao em vigor;

(i)  acelebracao deste Contrato de Monitoramento, bem como a assungao e o cumprimento
das obrigagdes dele decorrentes, estdo devidamente autorizados por seus Orgaos
deliberativos, autorizacdes essas que foram obtidas nos termos dos seus atos constitutivos e
tem plena eficacia;

(iii) os representantes legais que assinam este Contrato de Monitoramento tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes nele estabelecidas, bem
como para outorgar mandatos a terceiros nos termos aqui definidos e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno
vigor;

(iv) esta apta a desempenhar os servigos previstos neste Contrato de Monitoramento a partir
desta data, nos termos da legislacdo em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e
sistemas necessarios para tanto;

(v)  se obriga a adotar todas as providéncias para, durante todo o periodo de vigéncia deste
Contrato de Monitoramento, manter as declaracdes validas e eficazes; e

(vi) se obriga a comunicar mutuamente, tdo logo seja do seu conhecimento, a ocorréncia ou
a possibilidade de ocorréncia de qualquer ato ou fato que possa vir a tomar invalida ou ineficaz,
qualquer uma das suas declaracdes feitas e/ou reafirmadas, assim como a adotar, em tempo
habil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou ineficacia da declaragao.

CLAUSULA OITAVA bs
DOS MANDATOS (FE€

Clausula 8.1 - Procuracdes oS

Pelo presente instrumento, a Interveniente Anuente e a Contratante nomeiam e constituem a
Contratada sua bastante procuradora, outorgando-lhe poderes especiais para praticar todo e DS
qualquer ato necessario para o pontual e integral cumprimento das obriga¢des previstas neste IS¢
Contrato de Monitoramento, inclusive, caso queira, representa-la na cobranga dos Créditos
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Imobiliarios Totais, incluindo os arquivos de remessa e retorno relativos aos Créditos
Imobilidrios Totais, dar ordens e instru¢cdes para a cobranca dos Créditos Imobiliarios Totais,
além de quaisquer outras providéncias que caibam a Interveniente Anuente e a Contratante
relativas aos Créditos Imobiliarios Totais, vedado o substabelecimento.

CLAUSULA NONA
DA CESSAO

Clausula 9.1 - Vedacao da Cessao

E vedada a cessdo total ou parcial deste Contrato de Monitoramento ou dos direitos e
obrigagdes dele decorrentes sem prévio e expresso consentimento das Partes, exceto se a
cessao for da Contratada para empresa de seu grupo economico e de modo que se
mantenham as mesmas caracteristicas da prestacdo de servicos ora contratada para a
Contratante.

CLAUSULA DECIMA
EXTINGAO DO CONTRATO DE MONITORAMENTO

Clausula 10.1 - Resilicao Unilateral

A Contratante e a Contratada poderao denunciar o presente Contrato de Monitoramento, a
partir do primeiro pagamento da remuneracao da Contratada, devendo para isso, comunicar
a sua decisao a Interveniente Anuente e a outra parte, com, no minimo, 90 (noventa) dias
corridos de antecedéncia, contados da data do recebimento da notificacao.

(i) Caso a Contratante venha firmar contrato com nova empresa de monitoramento de
créditos, durante o periodo de 90 (noventa) dias a que se refere o caput consideraram-se
extintas as obrigagdes contratuais e rescindido o presente contrato;

(i) A Interveniente Anuente somente podera denunciar o presente Contrato de
Monitoramento, nos mesmos termos acima, caso seja(m) expressamente autorizada(s) pela
Contratante, o que devera ser comprovado a Contratada;

(i)  Nas hipdteses previstas nesta Clausula 10.1. e na Clausula 10.3 a seguir, e observada a
Clausula 10.4, obriga-se a Contratada a fornecer a nova contratada, bem como aos prepostos
desta, todos os documentos, relatérios, informagdes, e, enfim, todos e quaisquer elementos
para que a nova contratada esteja em condi¢des de assumir os servi¢os previstos neste
instrumento sem interrupgdes e irregularidade na prestacdao dos servicos. DS

Prevalecem validas todas as disposi¢des contratuais, inclusive em relacdo ao pagamento da
Contratada, durante o periodo de 90 (noventa) dias a que se refere o caput No caso do item
(i) da presente clausula, fica devido a Contratada o pagamento correspondente a projecdo da VSC
remuneracao da Contratada nos 90 (noventa) dias subsequentes ao comunicado de rescisao.
A projecao de remuneracao que trata o paragrafo anterior deve ser calculada com base nas
Ultimas 03 (trés) remuneracdes mensais da Contratada.
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Clausula 10.2 - Vigéncia

O presente Contrato de Monitoramento vigorara pelo prazo em que a operacao de
securitizacdo estiver em vigor e serd extinto quando de seu termo, sem necessidade de
notificacao prévia.

Nas hipoteses de rescisdo antecipada do Contrato (Clausulas 10.1 e 10.3) considera-se o ultimo
dia da vigéncia do Contrato de Monitoramento, o Ultimo dia da prestacao de servigos.

Clausula 10.3 - Extincao do Contrato de Monitoramento pela Contratante

A Contratante podera dar por findo o presente Contrato de Monitoramento, sem que assista
a Contratada qualquer direito a reclamacao ou indenizacdo, nos seguintes casos:

(i)  impedimento da Contratada, por ato de autoridade administrativa ou judicial de executar
qualquer parte dos servicos;

(i) insolvéncia, recuperacao judicial, extrajudicial ou declaragdo de faléncia da Contratada.

Ocorrendo qualquer dos motivos especificados nos itens precedentes a Contratante devera
notificar a Contratada acerca da hipdtese de extincdo, facultando-se a Contratada justificar-se
no prazo de 30 (trinta) dias apds o recebimento da referida notificacdo. Apds o referido prazo
e ndo tendo acolhida a justificativa apresentada, a Contratante podera requerer a extingdo do
presente Contrato de Monitoramento, sem prejuizo de quaisquer outros direitos assegurados
a Contratante ou a Interveniente Anuente pela lei ou pelo Contrato de Monitoramento. Nessa
hipotese, fica ressalvado o direito da Contratada ao recebimento da remuneracdo devida até
a data da extingdao nos termos do presente Contrato de Monitoramento.

Clausula 10.4 - Devolucdao de Documentos

Na hipotese de extingdo do presente Contrato de Monitoramento, por qualquer motivo,
obriga-se a Contratada a colocar a disposicdo da Interveniente Anuente e/ou da Contratante
todo e qualquer documento relacionado ao presente Contrato de Monitoramento, os quais
estejam na sua posse ou sob seu controle, efetuando a transferéncia para a Interveniente
Anuente e/ou para a Contratante de todos os arquivos, dados e documentos referentes aos
Créditos Imobiliarios Totais, no prazo de 30 (trinta) dias corridos a contar da data de extincao
do presente Contrato de Monitoramento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

INDENIZACAO [ .

Clausula 11.1 - Indenizacao

DS
DS

As Partes, neste ato, reciprocamente comprometem-se a isentar e indenizar a outra Parte e a l VSC

Contratante, seus soOcios/acionistas, diretores e empregados, contra responsabilidades, bs

infracdes, perdas e danos ou prejuizos de qualquer natureza, contra ela reclamados por | IS¢

terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento das suas respectivas obrigacdes

assumidas no ambito do presente Contrato de Monitoramento, exceto nas hipoteses em que

a Parte reclamada ou acionada tenha agido com dolo, ma-fé ou culpa grave. Ds
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
CONFIDENCIALIDADE

Clausula 12.1 - Confidencialidade

Dada a natureza das atividades das Partes e o objeto deste Contrato de Monitoramento, e
porque assim se convenciona, as Partes se obrigam mutuamente, por si, seus funcionarios e
prepostos, a:

(i)  manter absoluto sigilo sobre as opera¢des, dados, materiais, pormenores, informacdes,
documentos especificacbes técnicas ou comerciais, inovagdes e aperfeicoamento tecnologico
ou comercial das Partes ou de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos
a que eventualmente tenha ciéncia ou acesso ou que lhe venha a ser confiado, em razdo deste
Contrato de Monitoramento, exceto o que for definido expressamente como nao confidencial;
(i) ndo usar, comercializar, reproduzir as informacdes e documentos acima referidos ou dar
ciéncia a terceiros dos mesmos;

(iii) responder perante a outra Parte, quando for o caso, e terceiros prejudicados, civil e
criminalmente, por si, seus funcionarios, contratados ou prepostos, pela eventual quebra de
sigilo das informacdes que tenha acesso ou ciéncia, direta ou indiretamente em virtude do
Contrato de Monitoramento;

(iv) as Partes se obrigam mutuamente, ainda, a consultar previamente antes de fazer
qualquer meng¢do ao nome da outra Parte, para fins de publicidade propria, sendo vedada a
divulgacdo dos termos do Contrato de Monitoramento; e

(v)  sem prejuizo da adocao de medidas judiciais especificas, fica estipulada multa no valor
de 20 (vinte) salarios minimos, vigentes a época da infracdo, no caso de descumprimento desta
clausula por qualquer das Partes, por seus funcionarios, prepostos ou representantes, sem
prejuizo das demais perdas e danos dai decorrentes.

Ndo serdo consideradas informacdes confidenciais para os fins aqui previstos: (i) as
informagdes que ja sejam comprovadamente de conhecimento do receptor a época em que
Ilhe forem comunicadas; (ii) as informacgdes que sejam ou se tornem do conhecimento publico
em geral através de fatos outros que ndo a violagdo ao presente instrumento, ou por qualquer
pessoa a este relacionada, e; (iii) as informagdes que sejam objeto de determinacao judicial
e/ou governamental para conhecimento, desde que notificada a outra Parte previamente a
liberacdo da informacgdo confidencial, e sendo requerido segredo no seu trato judicial e/ou
administrativo (se assim possivel de acordo com as leis e regulamentos aplicaveis).

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
PROPRIEDADE INTELECTUAL (/

Clausula 13.1 - Propriedade Intelectual
| Y

DS
ve
DS
A Contratada declara ter desenvolvido uma metodologia de trabalho, tecnologia, materiais
especificos, formularios e relatorios Unicos, totalmente diferenciados, visando a prestagao dos Ds
servicos objeto do presente Contrato de Monitoramento. Assim a Interveniente Anuente | 1Se
devera respeitar eventuais direitos sobre a propriedade intelectual dos referidos métodos,
DS
AT
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tecnologia, materiais, formularios e relatérios, deles ndo se utilizando fora do ambito do
presente Contrato de Monitoramento.

As disposicoes do paragrafo anterior dessa Clausula 13.1 ndo se aplicam as informacdes,
materiais impressos ou eletronicos, compilacdes, dentre outros dados relativos aos Créditos
Imobiliarios, sendo esses de titularidade da Interveniente Anuente, dos Devedores ou ainda de
terceiros, conforme o caso, sendo vedado a Contratada apropriar-se das referidas informacgdes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
DISPOSICOES DIVERSAS

Clausula 14.1 - Notificacoes e Comunicacoes

Todas as notificagdes e comunicagdes referentes ao presente Contrato de Monitoramento
deverdo ser realizadas por escrito e entregues as outras Partes por correspondéncia eletronica
(e-mail), mediante confirmacdo de recebimento, ou via Carta Registrada com Aviso de
Recebimento nos enderecos a seguir indicados ou em outro que venha a ser posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas aos respectivos prepostos das empresas:

(i) Interveniente Anuente:

At.: Ademir Scobin Grigoli e Luis André Gomes Grigoli

Endereco: Avenida Cerro Azul, 2507, Jd Novo Horizonte

Maringa — PR

CEP: 87.010-055

Tel.: (44) 3224-6072

E-mail: scobin@scobinengenharia.com.br / luisandre@scobinengenharia.com.br

(ii) Contratada:

At.: Sr. Vitor Silva Camargo

Enderego: na Rua 72, n® 325, Ed. Trend Office Home, 13° andar, Jd. Goias
Goiania - GO

CEP: 74.805-480

Tel.: (62) 3094-4733 / Cel.: (62) 98179-0887

E-mail: vitor@conveste.com.br / gestao@conveste.com.br

(iii) Contratante

At.: Fabiana Xavier

Endereco: Rua Fidéncio Ramos, 195, conjunto 75, Vila Olimpia

Sao Paulo - SP DS
CEP 04.551-010 [F€
Tel.: (11) 3849-7766

E-mail: financeiro@securitasag.com.br —Ds

US(

Clausula 14.2 - Publicidade e Divulgacao -~

~—Ds

(Se
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A critério da Contratante, o material publicitario que vier a ser produzido e divulgado a respeito
das operacdes realizadas direta ou indiretamente com os Créditos Imobiliarios Totais objeto
deste Contrato de Monitoramento poderdo fazer mengdo aos servicos da Contratada,
referindo-se a ela como "Servicer Independente” ou “Gestora dos Créditos”, acompanhadas
pela aposi¢do da logomarca da Contratada.

Clausula 14.3 - Alteragoes nas Condicoes dos Servigos

O presente Contrato de Monitoramento representa o inteiro entendimento entre as Partes e
constitui a integridade dos termos e condi¢des acordadas entre as mesmas, derrogando
qualquer entendimento anterior a respeito da matéria nele contida.

Clausula 14.4 - Renuincia ou Novacéao

A abstencdo eventual, omissdo ou tolerancia, por qualquer das Partes no uso de quaisquer das
faculdades que lhe foram concedidas pelo presente Contrato de Monitoramento , ndo
importara em rendncia ao seu exercicio em outras oportunidades que se apresentarem e nem
constituird novagdo ou alteragdes contratuais, ndo diminuindo portanto, a completa e fiel
responsabilidade das Partes na execucao deste Contrato de Monitoramento e na observancia
das disposicdes legais aplicaveis.

Clausula 14.5 - Comunicacao de Alteracdao no Contrato de Monitoramento

Qualquer alteragdo ao presente Contrato de Monitoramento somente sera considerada valida
se acordada em instrumento escrito, firmada pelas Partes.

Clausula 14.6 - Validade
Qualquer disposicao deste Contrato de Monitoramento que eventualmente venha a ser
considerada invalida nao afetara a validade das demais, que permanecerao integras e validas

para todos os efeitos legais.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
DO FORO

Clausula 15.1 - Foro

D
Os termos e condi¢Oes deste Contrato de Monitoramento devem ser interpretados de acordo ¢
com a legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil. L

S

€

CLAUSULA DECIMA SEXTA Ps
ASSINATURA DIGITAL USC
DS

| (Se
DS

| ee

Clausula 16.1 - Assinatura Digital
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As Partes concordam que, nos termos da “Declaracdo de Direitos de Liberdade Econdmica”,
segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n® 13.874, de 20 de setembro
de 2019, conforme alterada, bem como da Medida Proviséria 2.200- 2/2001, este instrumento
podera ser firmado de maneira digital por todas os seus signatarios. Para este fim, serdo
utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de certificagdo capazes de validar a
autoria de assinatura eletronica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de
custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de
documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nado serdo exigidas
para fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento, incluindo, mas ndo
apenas, para cumprimento de Condi¢des Precedentes.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente
instrumento eletronicamente, na presenca das testemunhas abaixo, para que produza os seus
juridicos e legais efeitos.

Goiania, 01 de outubro de 2020.

DocuSigned by:

(weas Fumandes Elmer

746215DEAB294E2...
Lucas Fernandes Elmor

SECURITAS SERVICOS FIDUCIARIOS LTDA
(Contratante)

DocuSigned by:

Utor Sibua. (amarnp

65BCE6864F144D6...
Vitor Silva Camargo

CONVESTE AUDFILES SERVICOS FINANCEIROS LTDA.

(Contratada)
DocuSigned by: DocuSigned by:
@M(V Seebin évigo(i (wis André Comes évigo(i
74030ACD201F42E ... 6E307503129F4F8...
Ademir Scobin Grigoli Luis André Gomes Grigoli

RESIDENCIAL HAUS GARTEN SPE LTDA
(Interveniente Anuente)

TESTEMUNHAS:
DocuSigned by: DocuSigned by:
Panla Medrire e € A Gie
Nome:Paula Medeiro Nome: Thayne Gabrielle Martins Castilho
CPF: 40115949895 CPF: 043.298.041-58

Pagina de assinatura do Contrato de Prestacdo de Servicos de Monitoramento de Carteira de Créditos,
celebrado entre a Securitas Servicos Fiduciarios Ltda, a Conveste Audfiles Servicos Financeiros Ltda. e a
Residencial Haus Garten SPE Ltda, em 07 de outubro de 2020.
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