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IN aevias

Empresa: APPROVAL AVALIACOES E ENGENHARIA

Data: Outubro/2019

Proprietario: Minorgan Indastria e Comercio de Fertilizantes

Referéncia: Imoével Industrial

S.A

Endereco: Rodovia PR-444 - km 32,5 - lote 16/16-A-2 (mat. 16450 - fabrica 2) -
Dados do | Mandaguari/PR
Imovel: Municipio: Mandaguari/PR

Caracteristicas:

Matricula Imé6vel Area de Terreno (m?2) Area Construida
16.540 Area Urbana (antes rural) 72.600,00 21.252,81 (habite-se/alvara construcao)
Ocupacao do imoével: SuperBAC

Foi realizada a vistoria interna do
imovel :

Sim (x) N&o ()

Documentacéo Fornecida:

Planta das Edificagdes do imével em estudo sem quadro de é&reas,
Habite-se da das construgfes n°s 89/2019 e 231/2018, com os devidos
Alvards de Construcdo e Matricula n® 16.540 da Serventia Registral

Imobiliaria da Comarca de Mandaguari

Metodologia:

Método Comparativo Dados de Mercado + Reproducédo de Benfeitoria

(Evolutivo)

Especificagao:

Grau de fundamentagéo: Il
Segundo a NBR 14653-2 da ABNT

Grau de Preciséao : Il

Descricao

Valor de Mercado (R$)

Valor de Liquidacado Forcada (R$)

TOTAL

22.940.000,00

13.580.000,00

Data Base: Outubro/2019

Recomendamos a apresentacao da matricula atualizada do imoével, para a
verificacdo de possiveis 6nus e pendéncias sobre o mesmo, assim como a
averbacado de todas as construcdes em matricula.

Resguardamos o direito de revisdo de valores caso novas documentacoes
comprovem novas caracteristicas do imovel que ndo consideramos nesta

avaliacédo.
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Avaliagcoes e Engenharia Fone/Fax: (0xx11) 3872-3116

Sao Paulo, 21 de outubro de 2019.

SUPERBAC Industria e Comércio de Fertlizantes S.A
Estrada Sao Pedro n° 685

Gleba Ribeirdo Vitoria

CEP: 86.975-000

Mandaguari - PR

Prezados Senhores

Temos o prazer de apresentar a V.Sas. o relatério de avaliacao
técnica de Complexo Industrial, localizado na Rodovia PR-444 - km
32,5 - lote 16/16-A-2 (mat. 16450 - fabrica 2) - Mandaguari/PR.

As areas consideradas na avaliacdo foram obtidas através de
informagdes de planta das edificagdes, matricula do imdvel, habite-
se e vistoria in-loco.

Nao faz parte do escopo do presente trabalho a verificacao da
efetiva propriedade do imdvel, nem se sobre ele incidem quaisquer
tipos de 6nus, tais como, vinculagdo a financiamentos etc.

Neste relatério sao apresentados capitulos especificos referentes ao
objetivo e alcance do trabalho, a descricao e aspectos fisicos do
imodvel, a metodologia adotada e ao resultado da avaliagao. Ao final
do relatério sdo apresentados relatério fotografico, mapa de
localizagdo do imodvel, documentacdo utilizada e planilha com
descrigOes e valores.

Objetivo e alcance do trabalho

A avaliacdo técnica foi efetuada para determinacao do justo valor
de mercado e valor de liquidacao forcada de Complexo Industrial,
localizado na Rodovia PR-444 - km 32,5 - lote 16/16-A-2 (mat.
16450 - fabrica 2) - Mandaguari/PR, constituido por area de
terreno total de 72.600m2 (matricula) e area construida de
21.252,81m2 (habite-se/medidas de planta).

Entendemos assim, que a utilizacdo dos resultados parciais ou
totais deste relatério com outro objetivo que ndo o especificado
acima, somente devera ser efetuado com nossa prévia autorizagao.



Zona de localizacao

. Localizacao e infraestrutura

Objeto da avaliacdo é constituido por imével localizado na Rodovia
PR-444 - km 32,5 - lote 16/16-A-2 (mat. 16450 - fabrica 2) -
Mandaguari/PR. Estd inserido em local com baixa densidade
ocupacional. Possui ocupacao mista, em sua grande maioria rural e
industrial.

0

Fonte: Elaborado pelo autor através do Google Maps.

A regido possui toda a infraestrutura urbana disponivel na cidade e
os principais melhoramentos publicos, tais como, agua, energia
elétrica, iluminacdo publica, telefone, esgoto, limpeza urbana e
correio.

Zoneamento urbano

De acordo com Codigo de Zoneamento da cidade de Mandaguari,
Lei Complementar n° 1.408/2008, o imdvel em estudo esta situado
em Zona Produtivo II - ZPII.

)



Na tabela abaixo seguem os parametros de uso e ocupacdo do

solo.
Anexo Il - Lei de Uso 2 Ocupagdo do Solo - Tabzla - indices Urbanisticos
indices ZR1 ZR2 ZP1 P2 ZEIS
Altura Méxima em Pavimentos 2 16 6 4 2
Area minma do lote (m?) 250 300 300 600 125
Densidade Maxima Admitida (hzb/na) 500 500 800 800 600
Taxa de permeabilidade Minima (%) 15 15 15 15 10
Area minima para cada unidade residencial 40 40 40 125
Minimo 0,1 0,1 0,1 0,1
Coeficiente de Aproveitamento Basico 1 1 1 1 1
Méximo 1 2 25 15 1
Base 70% 70% 70% 70
Taxa de Ocupagio (%)
Torre 50% 50% 60%
Meio de cuadra 12 12 15 5,0
Testada minima do lote (metros) ;
Escuina 13 13 18 6,0
~ -
Mapa de Uso e Ocupacao do Solo - Prefeitura de

Mandaguari/PR:

Descricao do imével

@R

Mat§16540 - 7.26ha

Trata-se de Complexo Industrial, localizado na Rodovia PR-444 -
lote 16/16-A-2 (mat.
Mandaguari/PR.

km 32,5

16450

fabrica

2)
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Terreno:

Area de terreno:

Formato: Regular;

Topografia: leve declive

Drenagem: Aparentemente seca;

Benfeitorias:

72.600.00m?2 (matricula)

A area construida total é de 21.252.81m?2, conforme quadro de
areas abaixo.

Padrao Construtivo - Depreciacao - Método
Area IBAPE SP Idade Vida de Ross-Heidecke
Item Descrigao Construida Aparente Util Heidecke Observagoes
n a o
(m2) Céd. Padrdo (anos) | (anos) Estado de KD
Conservacao
Area Construida medidas
prédio Escritério Médio Necessitando de planta e,verificagéo in~—
1 Administrativo 538.89 2.1.3.1 s/ Elevador 5 60 de reparos 0.5621 | loco. Alvara de Construgdo
importantes 363/2018 - constava como
existente.
Area Construida medidas
> (S:upervisionério/Casa 162.64 21.2.1 Escritério Simples 1 50 Entre nova e 0.9893 :joicsla;at?)i?eyse:g;g?ﬁ;
ompressores s/ Elevador regular . ~
Alvara de Construgdo
362/2018.
Area Construida medidas
Galpdo . Necessitando de planta e verificagdo in-
3 p ~ 3,549.71 2.2.2 Galpdo Simples 10 60 de reparos 0.7915 | loco. Habite-se 231/2018,
rodugao/Balanga ; . %
simples Alvard de Construgdo
247/2018.
Area Construida medidas
Necessitando de planta e verificagdo in-
4 Galpéo Peletizagdo 8,640.00 2.2.2 Galpdo Simples 5 60 de reparos 0.8256 | loco - Alvara de
simples Construgdo 363/2018 -
constava como existente.
Area Construida medidas
~ de planta e verificagdo in-
5 S:lalﬁgg Cama de 4,400.00 2.2.2 Galpdo Simples 1 60 rEengtlrﬁar:ova € 0.9907 | loco - Alvara de
Construgdo 363/2018 -
constava como existente.
. Area Construida medidas
Necessitando e ~ -
Galpdo Cama de - de reparos de planta e yerlflcagao in-
6 3,276.00 2.2.2 Galpdo Simples 1 60 0.7299 | loco - Alvara de
Frango 2 simples a ~
importantes Construgdo 363/2918 -
constava como existente.
Area Construida medidas
Galp3o Almoxarifado de planta e verificagdo in-
7 ~ 271.57 2.2.2 Galpdo Simples 2 60 Regular 0.9664 | loco. Habite-se 231/2018,
/ Manutengao . -
Alvard de Construgdo
247/2018.
Entre regular Area Construida medidas
Galpao e de planta e yerificagéo in-
8 Caldeira 304.00 2.2.1 Econdmico 5 60 necessitando | 0.9021 | loco - Alvara de
reparos Construgdo 363/2018 -
simples constava como existente.
Area Construida medidas
) Galp3o de planta e verificagdo in-
9 Guarita / Pértico 110.00 2.2.1 E F— 5 60 Regular 0.9446 | loco. Habite-se 89/2019,
condémico . -
Alvard de Construgdo
362/2018.
4% sobre os valores da construgao.
10 Redes Externas lCon.temPIa pavimentagéo, fechamentoJ 5 30 Entre nova e 0.9099
iluminagao externa, entre outros. Galpdo regular
de Lona é removivel, ndo entra nas
construcoes.
Totais 21,252.81 |




Mapa de Localizagdao das Construgoes:
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1. Galpoes:

Edificagbes erigidas em estrutura de concreto armado e metal,
fechamento em alvenaria de blocos ou laminado, cobertura em

telhas de fibrocimento e/ou metalicas com telhas transllcidas para
iluminacao natural, sobre estrutura trelicada.

Possuem piso industrial de concreto de alta resisténcia.

2. Escritorios:

EdificacOes erigidas em estrutura de concreto armado, fechamento
em alvenaria de blocos com revestimento em pintura em latex

I
cobertura em telhas ceramicas sobre a laje trelicada armada em
uma direcao.

Possuem piso ceramico, laminado e azulejos nas paredes das

partes frias. Também possuem forros em laje em gesso nos
principais ambientes.

)



Documentacao:

e Planta das Edificacbes do imdvel em estudo sem quadro de
areas. A divisdo da areas por construcdes foram extraidas de
medidas da planta.

e Habite-se da das construcdes n°s 89/2019 e 231/2018, com
os devidos Alvaras de Construcao.

e Matricula n°® 16.540 da Serventia Registral Imobiliaria da
Comarca de Mandaguari, datada de 26 de junho de 2009,
extraida em 18 de outubro de 2018, onde consta como
imdvel: Lote de Terras sob n°® 16/16-A-2, com area de 3,00
alqueires paulistas, ou seja 7,26 hectares, ou ainda
72.600,00m?2, situado na Gleba Ribeirao Vitdria, neste
municipio de Mandaguari/PR. Proprietario: Minorgan Industria
e Comercio de Fertilizantes S.A. OBS: Consta a averbagao
das construcdes de galpao de 8.640,00m2 (Av.13) e
3.276,00m2 (Av.07). OBS: Embora o imdvel tenha averbado
reserva legal (Av.01) o imédvel atualmente é urbano.

Recomendamos a apresentacao da matricula atualizada do
imovel, para a verificacao de possiveis O0nus e pendéncias
sobre o mesmo, assim como a averbacao de todas as
construcoes em matricula.

Resguardamos o direito de revisao de valores caso novas
documentacdes comprovem novas caracteristicas do imovel
que nao consideramos nesta avaliacao.

Aspecto de Mercado

Mandaguari € um municipio brasileiro localizado no norte central
do estado do Parana. Sua populacdo, conforme estimativas do
IBGE de 2018, era de 34 281 habitantes.

O setor industrial da cidade é um dos pontos fontes da economia
local. O municipio tem grandes empresas sendo muitas delas
conhecida nacionalmente como as empresas Romagnole, Cocari,
Prorelax e SuperBac.

Mandaguari possui trés parques industriais e mais de cinquenta
indUstrias de grande, médio e pequeno porte, divididas em varios
setores.
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https://pt.wikipedia.org/wiki/Munic%C3%ADpio
https://pt.wikipedia.org/wiki/Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Unidades_federativas_do_Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Paran%C3%A1

A agricultura ainda é fundamental na economia da cidade, com
destaque na producdo café, varias vezes premiada com o melhor
café do Brasil. A regido também tém a economia aquecida com o
plantio de milho, trigo, feijao, cana-de-aclcar e a soja.

Mandaguari conta com varios comércios de varejistas e rede
bancaria, além de grandes supermercados e a Associacdao
Comercial e Empresarial de Mandaguari (ACEMAN), principal
associacao dos comerciantes e empresarios da cidade.

O imovel em estudo esta situado nas Margens da Rodovia PR-444,
principal ligacdo da cidade, ao lado de imodveis industriais de
grande porte, além de imodveis rurais, porém dentro da mancha
urbana.

Como ponto positivo ao imodvel podemos destacar a sua
proximidade as principais vias arteriais da cidade de Mandaguari e
o seu facil acesso pela Rodovia PR-444, com destaque a
proximidade das cidades de Londrina e Maringa, dois importantes
polos consumidores do estado do Parana.

Ja& como ponto negativo, podemos destacar que as construcdes do
imovel sdao especificas para industrias de fertilizantes de grande
porte, restringindo significativamente o numero de potencias
compradores e investidores futuros no imével.

Aliado a isto existe o atual momento de estagnacdo econGmica no
mercado imobilidrio, fato que aumenta o prazo de liquidez do
imovel e prejudica a sua comercializacdo, principalmente de
imoveis industriais de grande porte, como o imdvel em estudo.

Metodologia da Avaliacao

Para determinarmos o valor de mercado para venda do imdvel
atingimos o Grau II de Fundamentacao (Método Evolutivo) e
Grau III de precisao, segundo a NBR 14653-2/2011. Foi
considerado separadamente o valor do terreno e das construgoes
civis.

Tabela - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de
fundamentacao no caso de utilizacao de tratamento por
fatores

Graus III II I

Pontos minimos 8 5 3
Itens obrigatérios no grau Itens 1 e 2, com 0 3 no Itens 1 e 2, no minimo .
. Todos, no minimo no grau I
correspondente minimo grau II grau II

Grau adotado: IT
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Graus de Fundamentacao no caso da utilizacao do método
evolutivo

_— Grau
Item Descrigao
III II I
Grau III de Grau II de Grau I de
. . fundamentagdo no método [ fundamentagdo no fundamentagdo no
1 Estimativa do valor do terreno - 2 - . .
comparativo ou no método comparativo método comparativo
involutivo ou no involutivo ou no involutivo
Grau II de Grau I de
Grau III de fundamentacao no fundamentaco no
2 Estimativa dos custos de reedicdo | fundamentagdo no método método da método gda
da quantificagdo do custo quantificacao do quantificacio do custo
custo
3 Fator de comercializagao Inferido em mercado Justificado Arbitrado
semelhante
Total de Pontos = 05

Metodologia para o Calculo do Valor do Terreno

O terreno foi avaliado pelo método comparativo de dados do
mercado, através de pesquisas efetuadas na regido, bem como de
informagdes das ultimas transacdes realizadas. Essas informacgdes
nos permitiram selecionar amostras semelhantes ao imével.

Graus de Fundamentacao - Tratamento por Fatores

i Grau
Item Descricao T I I
Completa
Caracterizacao do imovel Completa quan toa L BLIELs Adogao de situagdo
1 d todas as variaveis fatores .
avaliando . - paradigma
analisadas utilizados no
tratamento
Quantidade minima de
e dados de mercado 12 5 3
Apresentagdo de
informag0es Apresentacao de | Apresentacao de
relativas a todas as informagoes informag0es relativas
o caracteristicas dos | relativas a todas a todas as
Identificacao dos dados de - .
3 dados analisadas, as caracteristicas dos
mercado i
com foto e caracteristicas dados
caracteristicas dos dados correspondentes aos
observadas pelo analisadas fatores utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para cada fator e 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,502
para o conjunto de fatores
a - No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80
a 1,25, pois é desejavel que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos
heterogénea
Total de Pontos = 08
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Tabela - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de
fundamentacao no caso de utilizacao de tratamento por
fatores.

Graus II1 II | I

Pontos Minimos 10 06 04

Itens 2 e 4 no
minimo no Grau
II e os demais

Itens 2 e 4 no Grau

Itens obrigatodrios IIT com os demais

Todos, no minimo

no minimo no Grau o no grau I
no minimo no
II
Graul
Grau adotado: II
Tabela - Grau de Precisao — Tratamento por Fatores
Descricao Grau
< III II I
Amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno do valor central da < 30% 30% - 50% > 50%
estimativa
Valor Obtido 18,49 Grau de Precisao III

Nota: Observar de 9.1 a 9.3 desta Norma

As amostras mercadoldgicas foram analisadas objetivando a
adequacdo as caracteristicas fisicas do imovel em estudo, a partir
dos seguintes fatores:

Ft = FATOR TOPOGRAFIA:

Possuindo o0s elementos componentes do universo amostral
diferentes topografias, adotamos percentuais de incremento ou
desvalorizacdo para adequa-los as caracteristicas especificas do local
onde se situa o imdvel avaliando, segundo norma para avaliacoes de
imodveis urbanos do IBAPE/SP-2005.

Ft = Fator topografia amostra
Fator topografia avaliando

Situagdo paradigma: Terreno Plano 1,00
Caido para os fundos até 5% 0,95
Caido para os fundos de 5% até 10% 0,90
Caido para os fundos de 10% a 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20 0,70
Em aclive até 10% 0,95
Em aclive até 20% 0,90
Em aclive acima de 20% 0,85
Abaixo do nivel da rua até 1,0m 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50m 0,90
Abaixo do nivel da rua de 2,50 até 4,00m 0,80
Acima do nivel da rua até 2,0m 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00 até 4,00m 0,90
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TRANSP = FATOR TRANSPOSICAO (LOCALIZACAO):

Possuindo o0s elementos componentes do wuniverso amostral
diferentes localizagdes, adotamos percentuais de incremento ou
desvalorizacdo para adequa-los as caracteristicas especificas do local
onde se situa o imével avaliando.

ESPEC = FATOR FONTE:

Corresponde a elasticidade da negociacdo. O anunciante muitas
vezes majora os precos dos imoveis anunciados a vista, motivo
pelo qual adotamos um coeficiente de desagio para os imodveis
encontrados a disposicdao no mercado, a titulo de negociacao
comum entre as partes.

F5 = FATOR DE CORREGCAO DE AREA:
Tem como objetivo adequar as amostras utilizadas as caracteristicas
fisicas do imovel em estudo, respeitando a premissa de que quanto

maior a area ofertada menor sera o valor unitario.

Fa = Ar,ea do imdvel pesquisado 1/4_ Diferenca inferior a 30 %
Area do imdvel avaliado

Fa = Ar,ea do imdvel pesquisado 1/8_ Diferenca superior a 30 %
Area do imdvel avaliado

Fmf = FATOR DE MULTIPLAS FRENTES:
Corresponde o percentual de valorizagao do lote de Multiplas Frentes.
Tem como objetivo adequar as amostras utilizadas as caracteristicas

fisicas do imdével em estudo. E obtido de acordo com o fator de
mercado como os reproduzidos na tabela abaixo:

Frente Fator
1 Frente 1,00
Multiplas Frentes 0,90
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I - Calculo do valor de mercado do terreno:

Valor

Area de unitario Fator elles
Fontes Consultadas Preco (R$) terreno unitario
neg. Acum.
(m2) 2 (R$/m?2)
(R$/m?)

1 - Rod BR 376/444, 550mts do Pedagio de
Mandaguari 3,363,800.00 | 33,638.00 | 85.00 0.86 73.35
Ideal - Elieser (44)3031-2500

2 - Rod Dep Silva Barros, PR 317, lado
Aeroporto Maringa 5,136,000.00 | 51,360.00 | 85.00 0.73 61.71
Aki - Franciele (44) 3112-2449
3 - Av. Brasil, fundos do n 24
Bela Vista - Silmara (43) 3436-1626 / 99669- | 2,700,000.00 | 24,600.00 | 82.32 0.83 68.31
0105

4 - Rod Dep Silva Barros, PR 317 s/n

Aki - Franciele (44) 3112-2449

5 - Rod BR 376/444 (fundos p/ Est. Vitoria de
Sao Pedro

Imob Inacio - Pedro (44) 3133-0033 / 99973-
4372

6 - Rod BR 376/444 (frente IABV)

Fusco - Edilson (440 3233-5404

3,800,000.00 | 52,000.00 | 62.12 0.92 57.14

5,000,000.00 | 40,000.00 | 93.75 0.79 74.40

1,700,000.00 | 24,200.00 | 59.71 0.87 52.05

Média homogeneizada Desvio padrdo Coef. de variacdao %
R$ 64,49/m?2 R$ 9,03/m2 14,00%
Limite superior: R$ 70,45/m?2

Intervalo de confianca
Limite inferior: R$ 58,53/m?2

Na determinagcao do valor de mercado para venda do terreno
adotamos a média do intervalo de confianca:

R$ 64,49/m2 x 72.600,00m2 = R$ 4.681.974,00

II - Calculo do valor atual das construgoes civis

O valor de reposicao das construcdes civis e benfeitorias foi
calculado em fungao de indice fornecido pelo Ibape. As construcdes
que formam o imdvel avaliando foram enquadradas conforme
tabela abaixo, a partir do Custo R8N (Sinduscon-PR, set./19),
multiplicado pelo fator de correcao ao padrao construtivo.

. ~ . Intervalo de valores

Classe Grupo/Tipo Padrao Construtivo Y=L Y=Méadia Y=Ls
P.1.1.Padrdo Econdmico 0,600 0,780 0,960
PR.1.2.Padrdo Simples s/elev. 0,972 1,206 1,440
P.1.2.Padrdo Simples c/elev. 1,200 1,410 1,620
Grupo 2.1 - Escritorios P.1.3.Padrdo Médio s/elev. 1,452 1,656 1,860
P.1.3.Padrdo Médio c/elev. 1,632 1,836 2,040
2-Comercial R.1.4.Padrdo Superior s/elev. 1,872 2,046 2,220
Servigos Industrial R.1.4.Padrdo Superior ¢/ elev. 2,052 2,286 2,520
R.1.5.Padrdo Fino 2,532 3,066 3,600
P.2.1. Padrdo Econdémico 0,240 0,360 0,480
Grupo 2.2 - Galpso R.2.2.Padrdo Simples 0,492 0,726 0,960
P.2.3.Padrdo Médio 0,972 1,326 1,680

P.2.4.Padrdo Superior Acima de 1,69
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Depreciagao -
. Método de Ross-
Ite Area Unit. Valor de Idade Heidecke
m Descrigdo Construida | Basico Reposigao Aparente Heidecke Justo Valor (R$)
(m2) (R$/m2) (R$) (anos) KD
Estado de
Conservagao
Prédio Necessitando
1 Administrativo 538.89 2,623.47 1,414,000.00 5 Qe reparos 0.562 795,000.00
importantes
5 |Supervisionario/Casa | 165 64 | 1,010.57 | 311,000.00 1 Entre novae | 5 ggg 308,000.00
Compressores regular
Galpdo Necessitando
3 ~ 3,549.71 1,150.14 4,083,000.00 10 de reparos 0.791 3,232,000.00
Produgao/Balanca )
simples
Necessitando
4 | Galpdo Peletizagdo 8,640.00 1,150.14 9,937,000.00 5 de reparos 0.825 8,204,000.00
simples
5 | Galpdo Cama de 4,400.00 | 1,150.14 | 5,061,000.00 1 Entre nova e | 990 | 5,014,000.00
Frango regular
Necessitando
¢ | Galpdo Cama de 3,276.00 | 1,150.14 | 3,768,000.00 1 de reparos 0.729 |  2,750,000.00
Frango 2 simples a
importantes
7 | Galpdo Almoxarifado | 524 57 | 4 150,14 | 312,000.00 2 Regular 0.96 302,000.00
/ Manutengdo
Entre regular e
8 | Caldeira 304.00 570.32 173,000.00 5 necessitando 0.902 156,000.00
reparos simples
9 | Guarita / Pértico 110.00 570.32 63,000.00 5 Regular 0.944 60,000.00
10 | Redes Externas - 0.00 1,628,246.00 5 Ee”g[ﬁarr‘ova € |o0.909 1,482,000.00
Totais 21,252.81 26,750,246.00 22,303,000.00
Os valores de reposicao foram depreciados com base no indice de

depreciacao de Ross — Heidecke, que leva em consideragao a idade
aparente e o estado de conservagao do imovel.

Tab

ela

Enquadramento dos

laudos segundo seu grau de

fundamentacao no caso da utilizacdao do método da quantificacao
do custo de benfeitorias

Graus

II1

II

I

Pontos minimos

07

05

03

Itens obrigatodrios no grau

1. com os demais no

1 e 2, no minimo no

Todos, no minimo no

correspondente minimo no grau II grau II grau I
Grau adotado: II
Tabela - Graus de fundamentaciao no caso de utilizacao do
método da quantificacao de custo de benfeitorias
Item Descrigdao Grau
III II I
. Pela elaboracgdo de custo l?e]a_ utlllzggao de CUSt.O
Pela elaboragao de S unitario basico para projeto
- - . P unitario basico para ] -
1 Estimativa do custo direto orgamento, no minimo . diferente do projeto
-~ projeto semelhante ao = h
sintético . ~ padrdo, com os devidos
projeto padrao :
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por métodos
Calculada por técnicos consagrados,
3 Depreciagao fisica p considerando-se idade, Arbitrada

levantamento do custo

vida util e estado de
conservagao

Total de pontos: 06

I\
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III - Total

Para adequar o valor patrimonial obtido no item II, foi utilizado
coeficiente de comercializagao, baseado em consultas ao mercado,
que ajusta o resultado ao valor de mercado, tendo em vista que as
construcdes nao estao totalmente averbadas em matricula e sao
especificas para empresa de fertilizantes.

Resumo: Terreno | Valor de patrimonial Fator de Valor de mercado
+ construgoes do imovel (R$) Comercializacao do imovel (R$)
1. terreno 4.681.974,00
2.construcoes civis 22.303.000,00
Total 26.984.974,00 0.85 22.937.227,90

Justo Valor: R$ 22.940.000,00

Resultados da avaliacao

De acordo com os trabalhos efetuados, segundo a metodologia
descrita em capitulo especifico, o valor de mercado para venda do
imovel é de R$ 22.940.000,00 (vinte e dois milhdes, novecentos e
quarenta mil reais) e valor de liquidacao forgcada de
R$ 13.580.000,00 (treze milhdes quinhentos e oitenta mil reais),
para a data-base de outubro de 2019.

O valor de liquidagao forcada (VLF) foi calculado a partir do justo
valor de mercado para venda (JVMV), considerando-se o prazo de
desmobilizacao (48 meses) e taxa de desconto de 14,00% ao ano
(SELIC + risco), a saber:

VLF = JVMV = 22.940.000,00 = 13.580.000,00
1,1474 1,689

g "‘ ;
CREA 129.341-D 62 Regido



Mapa de localizagcdo do imovel avaliando e elementos pesquisados
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DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Fachada Supervisioria

Lavanderia (Supervisioria) Copa (Galp&o Administrativo)




Sala Geréncia (Galp&o Administrativo) Balanga (Galpdo Administrativo)

Laboratério (Galpdo Administrativo) Casa Balanca (Galp&o Administrativo)




Oficina Galp&o Almoxarifado/Oficina Galpéo Peletizagéo

Vao Livre (Galpédo Peletizacao) Estrutura (Galpao Peletizacao)




Véo Livre (Galpao Peletizac¢éo) Processo (Galpé&o Peletizagdo)

Galp&o Cama de Frango Vo Livre (Galpdo Cama de Frango)

Estrutura (Galpdo Cama de Frango) Vao Livre (Galpdo Cama de Frango)




Galpdo Cama de Frango 2

Véo Livre (Galpdo Cama de Frango 2) Caldeira

Caldeira Portaria




Galpao de Lona (removivel/sem valor)

Pavimentacéo




AMOSTRAS

Amostra 1

Amostra 2

Amostra 4

Amostra 5

Amostra 6
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OBRA:

PROJETO TOPOGRAFICO CADASTRAL E PLANIALTIMETRICO

DATA:

LOTE N° 16-B/R COM 237.886,00 m2

LOCAL: LOTE N° 16/16-A-2/16-B/1 COM 145.200,00 m2

SITUADO NA GLEBA VITORIA, AS MARGENS DA PR-444.
MUNICIPIO E COMARCA DE MANDAGUARI - PR.

27/08/2018
ESCALA: 1/2.500
FOLHA: 11

TECNICO RESPONSAVEL

RENAN RODRIGUES LEANDRO
ENGENHEIRO CIVIL — CREA-PR 167.090/D

PROPRIETARIO(S):

MINORGAN INDUSTRIA E COMERCIO DE FERTILIZANTES S.A.
CN.P.J.: 02.599.378,/0002-60

G\Arq_Cad\Logo - RL\Logomarca RL.Jpg

DESENHO:  R.L
SERVICOS DE ENGENHARIA
E TOPOGRAFIA
JANDAIA DO SUL — PR
FONE: (43) 3432-1066

contatos@rltopografia.com.br
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MUNICIPIO DE MANDAGUARI - PR

Secretaria Municipal da Fazenda
Departamento de Tributacéo

Tipo/Cadastro: 1 - 12235- MINORGAN INDUSTRIA E COMERCIO DE FERTILIZANTES SA.

GUIA DE RECOLHIMENTO
VENCIMENTO:20/03/19
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO

Dados Contribuinte:

Tipo/Cadastro: 1 - 12235 - MINORGAN INDUSTRIA E COMERCIO
DE FERTILIZANTES S.A.

CPF/CNPJ: 02.599.378/0001-89

Endereco: EST SAO PEDRO, 685

Complemento: ESTRADA SAO PEDRO

Bairro: GLEBA RIBEIRAO VITORIA

Dados Cadastro Imohiliario:

Endereco: ROD PR 444 685

Complemento: 16/16-A-2 - RODOVIA PR 444
Bairro: GLEBA RIBEIRAO VITORIA

Quadra: 16/16-A-2 Lote: 16/16-A-2

Inscri¢do Cad. 01.070.1616A-2001-

Valor por Divida

Valor por Divida

Ano Divida Desc Sub Parcelas Vaor Situacdo|Ano Divida Desc  Subdiv Parcelas Valor  Situagdo
2019 1 IPTU 0 1 15.579,60 NO.EX

I nf or magdo para Bai xa Dat a Venci nento Val or a Pagar

14119000000054027-0 15.579,60

Autenticagéo - via contribuinte

20/03/19

Recibo do Pagador

1104-0 |

10490.55716 02119.100044 00005.402789 3 78340001557960

CPF/CNPJ do Pagador
02599378000189

Pagador

MINORGAN INDUSTRIA E COMERCIO DE FERTILIZANTES S.A.
Nosso Numero Numero do Documento Vencimento
14119000000054027-0 00054027 20/03/2019

Valor documento Valor cobrado

15.579,60 15.579,60

Beneficiario
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MANDAGUARI - CNPJ: 76.285.345/0001-09

CPF/CNPJ do Beneficiario
76.285.345/0001-09

Agencia/Codigo do Beneficiario

9695/055710

Autenticagdo mecanica - Recibo do Pagador

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagdes, reclamagdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
Ouvidoria: 0800 725 7474
caixa.gov.br

Corte na linha pontilhada

10490.55716 02119.100044 00005.402789 3 78340001557960

Local de Pagamento Vencimento
Preferencialmente nas Casas Lotericas, Agencias da Caixa e toda rede bancéaria.lJ 20/03/2019
Beneficiario Agencia/Codigo Cedente
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MANDAGUARI - CNPJ: 76.285.345/0001-09 9695/055710
Data do Documento Nro. do Doc. Especie Doc. Aceite Data do Processamento Nosso Numero
31/01/2019 00054027 DM N 31/01/2019 14119000000054027-0
Uso do Banco Carteira Especie Qtde Moeda Valor (=) Valor do Documento
RG R$ 15.579,60
Instrugdes (Texto de Responsabilidade do Beneficiario): () Descontos / Abafimentos
N&o receber apés o vencimento. () Outras Deducoes
(+) Mora / Multa
(+) Outros Acrescimos
(=)Valor Cobrado
15.579,60

Pagador:

MINORGAN INDUSTRIA E COMERCIO DE FERTILIZANTES S.A.
ESTSAO PEDRO 685

GLEBA RIBEIRAO VITORIA

CPF/CNPJ: 02599378000189

Mandaguari / PR

Autenticacdo Mecanica - Ficha de Compensagéo
























’/L‘Q APPROVAL AVALIAGCOES E ENGENHARIA.

PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO DE VALORES - TERRENOS

Cliente: SUPERBAC Industria e Comércio de Fertlizantes S.A

Local: Rodovia PR 444 km 32,5 - lote 16-B (mat. 16450 - fabrica 2) - Mandaguari/PR

Data Base: outubro/2019

A Valor Valor Fatores de Correcéo o
a Area total - - Valor unitario
Valor do Imével Unitario Unitéario Fator -
Item Fontes Consultadas de Terreno Especul. ; _ Multiplas Corrigido
(R$) (m2) Ofertado Negociado | Topografia | Nivel da Rua Area Testada Localizag&o Acumulado (R$/m?2)
(R$/m?2) (R$/m?=) Frentes
1 - Rod BR 376/444, 550mts do Pedagio de Mandaguari
1 3.363.800,00 33.638,00 100,00 0,85 85,00 0,95 1,00 0,91 1,00 1,00 1,00 0,86 73,35
Ideal - Elieser (44)3031-2500
2 - Rod Dep Silva Barros, PR 317, lado Aeroporto maringa
2 5.136.000,00 51.360,00 100,00 0,85 85,00 0,95 1,00 0,92 1,00 1,00 0,83 0,73 61,71
AKi - Franciele (44) 3112-2449
3 - Av. Brasil, fundos do n 24
3 2.700.000,00 24.600,00 109,76 0,75 82,32 0,95 1,00 0,87 1,00 1,00 1,00 0,83 68,31
Bela Vista - Silmara (43) 3436-1626 / 99669-0105
4 - Rod Dep Silva Barros, PR 317 s/n
4 3.800.000,00 52.000,00 73,08 0,85 62,12 1,00 1,00 0,92 1,00 1,00 1,00 0,92 57,14
AKi - Franciele (44) 3112-2449
5 - Rod BR 376/444 (fundos p/ Est. Vitoria de Sdo Pedro
5 5.000.000,00 40.000,00 125,00 0,75 93,75 0,95 1,00 0,93 0,90 1,00 1,00 0,79 74,40
Imob Iné&cio - Pedro (44) 3133-0033 / 99973-4372
6 - Rod BR 376/444 (frente 1ABV)
6 1.700.000,00 24.200,00 70,25 0,85 59,71 1,00 1,00 0,87 1,00 1,00 1,00 0,87 52,05
Fusco - Edilson (440 3233-5404
Ndamero de amostras utilizadas 6 Preco Unitario Médio (R$/m=2) 64,49
Grau de Fundamentacédo (NBR 14653-2) 1 Desvio Padréo (D.P) 9,03
Grau de Precisdo (NBR 14653-2) 11 Coeficiente de Variagéao 14,0%
Valor maximo (R$/m=) 70,45
Valor minimo (R$/m2) 58,53
Amplitude do Intervalo de
Confianca (80% da Est.da 18,49%

Tend.Central)




% APPROVAL AVALIACOES E ENGENHARIA.

PLANILHA DE ELEMENTOS - TERRENOS

Cliente: SUPERBAC Industria e Comércio de Fertlizantes S.A
Local: Rodovia PR 444 km 32.5 - lote 16-B (mat. 16450 - fabrica 2) - Mandaauari/PR
Data Base: outubro/2019

VT 6 e Area total |Valor Unitério Notatas Topografia Nivel da Rua Mltiplas | Coordenadas ou
Item Fontes Consultadas de Terreno | Ofertado | Localizagéo ¢ I Localizagao Infraestrutura Observagdes
R Localiz. Frentes
m2) | (R$/m?) - At aproximada
cod. Descrigio Fator | cod. Descrigao Fator
1 - Rod BR 376/444, 550mts do Pedagio de Mandaguari plano / PR - "
1 3.363.800,00 | 33.638,00 100,00 boa 1,0 2 | praticamente | 1,00 | 2 no nivel 1,00 ndo 23°30'9.17"S / agua, Iuz, €59ot0, | oo 4rea situada em frente a Rodovia. Ref: 40710000449
51°44'36.36"W telefone e asfalto
Ideal - Elieser (44)3031-2500 plano
2 - Rod Dep Silva Barros, PR 317, lado Aeroporto maringa plano / PR e "
2 5.136.000,00 | 51.360,00 100,00 muito boa 1.2 2 praticamente | 1,00 | 2 no nivel 1,00 nao 23°29'26.32"S / agua, Iuz, 59oto, |4, 12 Rodovia, préximo ao aeroporto de Maringé, ou seja, melhor localizago. Ref: SI0006-AKIA
52° 0'42.94'W telefone e asfalto
Aki - Franciele (44) 3112-2449 plano
3 - Av. Brasil, fundos do n 24 plano / o35 o 4
3 2.700.000,00 | 24.600,00 109,76 boa 1,0 2 praticamente | 1,00 | 2 no nivel 1,00 nao ﬁngﬁﬁa’/ ?QI”:' luz, es?"l'f' Area industrial em municipio similar ao avaliando. Alta especulagéo Ref: TEO0068
Bela Vista - Silmara (43) 3436-1626 / 99669-0105 plano - elefone e asfalto
4 - Rod Dep Silva Barros, PR 317 s/n 01043 13" i
4 3.800.000,00 | 52.000,00 73,08 boa 1,0 3 | decliveaté5% | 095 | 2 no nivel 1,00 nao ﬁwéi,‘;:;'éi,,;/ ?gl';;::é eﬁz%:l'!‘:; Terreno préximo de Maringa. Ref: CHOO61-AKIA
Aki - Franciele (44) 3112-2449 .
5 - Rod BR 376/444 (fundos p/ Est. Vitoria de Sdo Pedro plano / e g X i . )
s 5.000.000,00 | 40.000.00 125,00 boa 10 2 | pratcamente | 100 | 2 o nivel 1,00 sim éiwgug'jé.‘;i"iv/ ?glu;(;:;zé esgoto. Ier:pt;vceullgsgaose a0 lado do avaliando. Possui Frente para a Rod BR-444. e para a Estrada Vitéria de Sao Pedro. Alta
Imob Inécio - Pedro (44) 3133-0033 / 99973-4372 plano : -
6 - Rod BR 376/444 (frente 1ABV) 03011 98" i
6 1.700.000,00 | 24.200,00 70,25 boa 1,0 7 | acliveaté 10% | 095 | 2 no nivel 1,00 nao ﬁ"i?'ﬁé‘iﬁ"ﬁ\/ ?gl';;::é Zi?:l'":; Imével na rodovia, em frente a empresa IABV
Fusco - Edilson (440 3233-5404 -
Avaliando .
AV - 72.600,00 - boa 1,0 3 | decliveaté 5% | 095 | 2 no nivel 1,00 ndo agua, Uz, eSgoto, | 5e| ayaliando. 1009 livre

Imével Avaliando

telefone e asfalto
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APPROVAL AVALIACOES E ENGENHARIA

PLANILHA DE ENQUADRAMENTO DAS CONSTRUCOES CIVIS

Cliente: SUPERBAC Industi

e Comércio de Fertl

antes S.A

Local: Rodovia PR-444 - km 32,5 - lote 16/16-A-2 (mat. 16450 - fabrica 2) - Mandaquari/PR
Data Base: outubro/2019

Area Padrao Construtivo - IBAPE SP REN Unit. Valor de Idade Vida Depreci: - Método de R ideck % do
Item Descricéo Construida Basico B Aparente Reman. lecke % Resid. Justo Valor (R$)| Depreciado Observacdes
“ h cod. Padréo FatorReN | (R$/m?)| 250 | meposicao (R) | AP oSS esid KD (R®)| Depreciado | ropa) o
(m2) (R$/m2) (anos) (anos) | Fator Estado de Conservagéo | Fator 1BAPE (R$/m2)
Necessitando de reparos Area Construida medidas de planta e verificagdo in-
1 |Prédio Administrativo 538,89 2.1.3.1|  Escritério Médio s/ Elevador 1,656 1.584,22 | 2.623,47 1.414.000,00 5 60 55 | 00451 | g [eeesEnt P 0,5260 20 0,5621 795.000,00 1.475,25 3,56% |[loco. Alvara de Construgdo 363/2018 - constava como
i existente.
Supervisionario/Casa Area Construida medidas de planta e verificagdo in-
2 162,64 2.1.2.1| Escritério Simples s/ Elevador 1,206 1.584,22 | 1.910,57 311.000,00 1 50 49 | 00102 | b |Entrenovae regular 0,0032 20 0,9893 308.000,00 1.803,75 1,38% |loco. Habite-se 89/2019, Alvara de Construgdo
P! 362/2018.
Necessitando de reparos Area Construida medidas de planta e verificagdo in-
3 |calpdo Produgao/Balanca|  3.549,71 222 Galpéo Simples 0,726 1.584,22 | 1.150,14 4.083.000,00 10 60 50 | 00072 | e |Leeen P 0,1810 20 0,7915 3.232.000,00 910,50 14,49% |loco. Habite-se 231/2018, Alvaré de Construgao
i 247/2018.
Necessitando de reparos Area Construida medidas de planta e verificagdo in-
4 |calpdo peletizagdo 8.640,00 222 Galpéo Simples 0,726 1.584,22 | 1.150,14 9.937.000,00 5 60 55 | 00451 | e |Leoen P 0,1810 20 0,8256 8.204.000,00 949,54 36,78% |loco - Alvara de Construgdo 363/2018 - constava
i como existente.
Area Construida medidas de planta e verificagdo in-
5 |calpao Cama de Frango 4.400,00 222 Galpéo Simples 0,726 1.584,22 | 1.150,14 5.061.000,00 1 60 59 | 00085 | b |Entrenovae regular 0,0032 20 0,9907 5.014.000,00 1.139,55 22,48% |loco - Alvara de Construgdo 363/2018 - constava
como existente.
Galpéo Cama de Frango Necessitando de reparos Area Construida medidas de planta e verificagdo in-
6 |5 9 3.276,00 222 Galpéo Simples 0,726 1.584,22 | 1.150,14 3.768.000,00 1 60 59 | 00085 | f |LEeeRSNAnEn 8 eper® |oss20 20 0,7299 2.750.000,00 839,44 12,33% |loco - Alvara de Construgdo 363/2018 - constava
i i como existente.
Galpéo Almoxarifado / Area Construida medidas de planta e verificagdo in-
LA il 271,57 222 Galpéo Simples 0,726 1.584,22 | 1.150,14 312.000,00 2 60 s8 | 00172 | ¢ |Regular 0,0252 20 0,9664 302.000,00 1.112,05 1,35%  |loco. Habite-se 231/2018, Alvaré de Construgao
< 247/2018.
Entre regular e Area Construida medidas de planta e verificagéo in-
8 |caldeira 304,00 221 Galpao Economico 0,360 1.584,22 | 570,32 173.000,00 5 60 55 | 00451 | d |necessitando reparos 0,0809 20 0,9021 156.000,00 513,16 0,70% [loco - Alvara de Construgéo 363/2018 - constava
simples como existente.
Area Construida medidas de planta e verificagdo in-
9 |cuarita / Portico 110,00 221 Galpao Economico 0,360 1.584,22 | 570,32 63.000,00 5 60 55 | 00451 | ¢ |Regular 0,0252 20 0,9446 60.000,00 545,45 0,27%  |[loco. Habite-se 89/2019, Alvaré de Construgao
362/2018.
4% sobre os valores da construgao. Contempla pavimentagao,
10 |Redes Externas - fechamento, iluminacéo externa, entre outros. Galpéo de Lonaé | 1.584,22 | 0,00 1.628.246,00 5 30 25 | 00972 | b |Entre novae regular 0,0032 10 0,9099 1.482.000,00 - 6,64%
removivel, no entra nas construgdes.
Totais 21.252,81 26.750.246,00 22.303.000,00 100,00%




LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO (LIC) EM IMOVEIS URBANOS

O LIC é um documento resultante das observagdes visuais do arquiteto ou engenheiro de
avalia¢cOes quando da sua vistoria ao imoével, solicitado nos laudos de avaliagdes para garantias
bancarias. Ndo se trata, portanto, de uma confirmacdo ou de um diagndstico ambiental, que
poderdo ser solicitados pelo Banco caso necessario.

DATA DA VISITA: 17/10/2019

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

1.1. Identificagdo do Imével: Imdvel Industrial

1.2. Enderego: Rodovia PR-444 - km 32,5 - lote 16/16-A-2 (mat. 16450 - fabrica 2) -
Mandaguari/PR

1.3. Uso atual do imodvel: Industrial Uso Pretendido: Industrial

1.4. Coordenadas Geogrdéficas: Latitude: 23°30'24.57"S Longitude: 51°39'27.73"W

1.5. Foto aérea ou imagem de satélite: Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou
passado do imdvel, conforme disponibilidade, no item 7.




2. IDENTIFICAGAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE
CONTAMINAGAO

2.1. O imével estd cadastrado em alguma lista publica oficial de areas contaminadas? (Realizar
busca no site do IBAMA, nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP,
FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de S3o Paulo).

(x) Nado () Sim (x) Ndo existe lista publica de dreas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual:

Orgdo Ambiental Municipal:

Nota: Caso a resposta seja “sim”, favor pular para o item 6, indicando “sim” na pergunta 6.1.

2.2. Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imdvel? Se sim, favor encaminhar cépia.
(x) Ndo ( ) Sim. Que tipo? Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imdvel avaliando estdo
cadastrados em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas? (Realizar busca no site do
IBAMA, nos érgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ,
Municipio de Sao Paulo).

(x) Ndo ( ) Sim. ( ) Qual o enderec¢o do imdvel na vizinhanca?
(x) Ndo existe lista publica de dreas contaminadas

Citar as fontes consultadas:
Orgdo Ambiental Estadual:_
Orgdo Ambiental Municipal:




3. IDENTIFICACAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINAGAO

3.1. Hd indicios de que no imdvel existiu ou existe: Ocorréncias no imével Passado Presente

Ocorréncias no Imével

Passado

Presente

Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto.

(

)

()

Respiros, bocais de enchimento, tubulagdes saindo do solo ou pogos de
monitoramento.

(

)

()

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de
petréleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes,
solventes ou deteccéo de substancias toxicas. Se sim, que tipo?

(x)

(x)

Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores (bombonas,
tambores ou sacos). Quais produtos?

(

)

()

Corpos d'agua (rio, poco, lago, lagoa).
Se poco de agua, possui outorga? ( ) Sim () Né&o

Manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteragGes na vegetacao,
ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na agua.

Explosédo ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias quimicas, odor
de géas e/ou combustivel.

Outros. Descrever:

Fontes de informacéo:

Observacdes e/ou justificativa:

3.2. No entorno* do imdvel avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminacao,
como por exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo,
odores de substancias quimicas, alteracGes na vegetacdo, ocorréncia de animais mortos,
vazamento ou derramamento de substdncias quimicas, odor de gas e/ou combustivel, entre

outras?
(x) Nao ( ) Sim

Caso afirmativo, indicar:

* Entende-se como entorno as situagdes demonstradas nos croquis presentes no item 8. Para

areas industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros a partir dos limites do

imodvel.




3.3. No entorno do imével avaliando, indicar se ha atividades potencialmente poluidoras

como:
. N&o Informagéo néo
Existe Existe |Acessivel
Atividade
Inddstrias. Quais?

Q 0 | O ()
Mineradora. Qual? () x) ()
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel. x) () ()
Oficina mecénica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, tinturaria. x) 0 ()
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, ferro-velho () ) ()
ou cemitério.

Armazenamento de residuos. Descrever residuos: () 0 )

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,

derivados de petréleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou detec¢do de substancias toxicas. x) x) ()
Se sim, que tipo?

Outros: Descrever:

() | ) ()

Fontes de informacéo:

Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de combustivel, indistria,
oficina mecénica, etc.?

Observacdes e/ou justificativa:




4. Atividades Desenvolvidas no Imével

4.1. Indicar abaixo se o imdvel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos
seguintes fins:

Uso do Imovel Passado | Presente
IndUstrias. Quais? ___ (x) (%)
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel. () ()
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, tinturaria. x) ()
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixao, aterro sanitario, ferro-velho ou cemitério. () ()
Armazenamento de residuos. Descrever residuos: () ()

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo
(combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou

deteccao de substancias téxicas. Se sim, que tipo? (x) (x)
Hospital ou outro servigco de saude. Descrever: () ()
Comércio. Que tipo: _

() ()
Outros. Descrever:

() ()

Fontes de informacéo:

Observacg6es e/ou justificativa:

4.2. Informacgdes ou observacdes complementares




5 PRESSUPOSTOS E CONDICOES LIMITANTES

5.1 O presente relatdrio é resultado de observa¢des visuais do avaliador e baseado na
documentacdo descrita no item 5, que tem como objetivo nortear o Banco para a realizacdo de
Diagnésticos e Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

5.2 O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminacgdo, os quais podem ser
posteriormente averiguados pelo Banco.

5.3 Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoracdo do imodvel. Estes
passivos podem ser mensurados apenas apods um diagndstico ambiental amplo que apontem
as causas e mitigacdo dos eventos ambientais.

6 RESUMO:
6.1 No imdvel ha indicios de contaminagdo? (x) Ndo, ( ) Sim
( ) Informacdo insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

6.2 No entorno, ha logradouros que estdo cadastrados em alguma lista publica oficial de areas
contaminadas, conforme relacionado na questdo 2.3?

(x) Ndo () Sim - Indique o local:
(x) Ndo existe lista publica de dreas contaminadas

6.3 No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questdes 3.2 ou 3.3?
(x) Ndo () Sim — Indique o local:

( ) Informacdo insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

Nome da Empresa representada:

04.636.513/0001-44

-t '
Assinatura do Res%elo preenchimento: CNPJ da Empresa representada:



Foto Aérea e/ou Imagem de Satélite do Imével (presente e/ou passado), conforme
disponibilidade.

B

Presente - . . Passado
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