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INSTRUMENTO PARTICULAR
DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE PROPRIEDADE SUPERVENIENTE DA
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TUPER S.A,,
na qualidade de Alienante

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TfTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. |
na qualidade de Agente F, iducidrio A

i

em 14 de junho de 2013.
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PROPRIEDADE SUPERVENIENTE DA PLANTA INDUSTRIAL DA UNIDADE h\ &
FABRIL DA TSC E DA TEC SOB CONDICAO SUSPENSIVA (“Contrato”), datado de'
14 de junho de 2013, é celebrado entre:

Goyg op oPYo

TUPER S.A., sociedade sem registro de capital aberto perante a Comissdo de Valores | 4\\
Mobilidrios (“CVM”), com sede na Cidade de Sio Bento do Sul, Estado de Santa Catarina, \ z
na Avenida Prefeito Ornith Bollmann, n° 1.441, Bairro Brasilia, CEP 89282- 427, inscrita | AR
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPI/MF”) sob o n
81.315.426/0001-36, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus
representantes legais abaixo assinados (“Alienante”); e
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PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. ;~/
institui¢do financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, rizf
Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 7
15.227.994/0001-50, aqui representada na forma de seu Contrato Social por seus
representantes legais abaixo assinados (“Agente Fiducidrio”, sendo em conjunto com 2
Alienante sdo denominados “Partes” e, qualquer um destes individualmente, “Parte”), neste e
ato agindo em nome e beneficio dos debenturistas da 2* emissdo de debéntures simples, =nacu =
conversiveis em acdes, da espécie com garantia real e garantia adicional fidejusséria,; em:z S’O’
o
wl

séric dnica, para distribuigio publica, com esforcos restritos da Ahené;hte-n

<nm

(“Debenturistas™). ::}; =
e
LT
» e
CONSIDERANDO QUE: e o
(A) em 30 de abril de 2013, visando captar recursos para o resgate antecipado total da

12 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie com
Garantia Real e com Garantia Adicional Fidejussdria da Companhia, cujo valor
origindrio era de R$ 90.000. 000,00 (noventa milhdes de reais) (“Debéntures da 1°
Emissio”) bem como alongar determinadas dividas bancédrias da Alienante, a
Alienante pretende emitir debéntures, por meio da celebragio de Instrumento

Particular de Escritura da 2* Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em
Acbes, da Espécie com Garantia Real e com Garantia Adicional Fidejussoria, em
Série Unica, para Distribui¢do Publica, com Esforcos Restritos da Tuper S.A.
(“Escritura de Emissdo”), estruturada de acordo com a Instrugdio CVM n° 476 de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugio CVM 476” e “Emissdo”
respectivamente), no valor de R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes
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reais) (“Valor Total da Emiss3o” e cada debénture emitida a seguir denominada J\
“Debénture” e, em conjunto, “Debéntures”);

B) como forma de assegurar o fiel cumprimento das obrigagdes assumidas pela
Alienante e/ou pelos Garantidores Fidejussérios (conforme definidos na Escritura
de Emissdo), nos termos da Escritura de Emissdo, além de outras garantias ali
previstas, a Alienante comprometeu-se a alienar fiduciariamente os Imoéveis
(conforme abaixo definido), em favor dos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiducidrio, nos termos da Escritura de Emissdo, com a condicdo suspensiva
descrita na Clausula 3 abaixo;

5 EaewoD e cilay

jeitden €9
souswnood @

sojylL 8p oas!

© em 30 de abril de 2013, a Alienante realizou Assembleia Geral Extraordindria
(“AGE”) e a Reuniéo do Conselho de Administracio (“RCA”™), por meio das quais

foi autorizada a alienagdo fiducidria do Imével sob condigdo suspensiva objeto
deste Contrato;

-

D) as Partes desejam formalizar e estabelecer as regras aplicdveis a alienag@o i

fiduci4ria do Imével sob condigdo suspensiva; € mg oo

28 D

(E) Em 17 de dezembro de 2012, foi realizado, por empresa especializada contratada o g LCCD)

pela Alienante, laudo de avaliagdo, cuja cOpia integral consta anexa ao presente % g w
Contrato na forma do Anexo (C), por meio do qual foi feita a avaliagdo do Imével; % ‘;ﬂ

ol i

L
i o

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato, que se regerd pelas cldusulas e
condicdes a seguir estipuladas.

1. DEFINICOES

1:1. As expressdes em letras maitsculas aqui utilizadas e ndo expressamente definidas
no presente Contrato terdo o mesmo significado a elas atribuido na Escritura de Emissao.
Todos os termos no singular definidos neste Contrato deverdo ter 0s mesmos significados
quando empregados no plural e vice-versa. Em caso de divida quanto a definigdo dos
termos, prevalecerd a defini¢io estabelecida na Escritura de Emiss@o.

2. ALIENACAO FIDUCIARIA DO BEM IMOVEL SOB CONDICAO
SUSPENSIVA

/ﬁ—%\
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2.1. Por meio do presente Contrato, em conformidade com as disposi¢des contidas na
Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997 (conforme alterada e atualmente em vigor, a “Lei
n°9.514/97”) e, nos termos do artigo 66-B, da Lei n®4.728, de 14 de julho de 1965,

conforme alterada (“Lei 4.728”), e art.1.361 e seguintes da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro -
de 2002 conforme alterada (“Cédigo Civil”), sem prejuizo de outras garantias constituidas '
em separado, a Alienante, em garantia as obrigagdes assumidas pela Alienante e pelos - |

Garantidores Fidejussérios, a partir da data de assinatura deste Contrato e até o pagamento
das Obrigacdes Garantidas (conforme abaixo definido), transfere para os Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, sob a condicdo suspensiva descrita na Cldusula 3, em
cardter irrevogavel e irretratdvel, a propriedade fiduciria, o dominio resoldivel e a posse

indireta dos iméveis, objeto deste Contrato, com as caracterfsticas e especificagbes = -
constantes no Anexo (B) deste Contrato com todas as suas acessOes, pertengas,

construcdes, benfeitorias e instalagdes, presentes € futuras, conforme descrito na cldusula
2.1.2 abaixo (“Imével(is)”), que deverdo corresponder, até o integral pagamento das
Obrigacdes Garantidas, a 24% (vinte e quatro por cento) do Valor Total da Emisséo
acrescido da Remuneragio, calculada desde a Data de Emissdo, até a Data de Subscrigd@o e

Integralizagdo das Debéntures, (conforme definido na Escritura de Emissdo), durante a
vigéncia das Debéntures (“Percentual Minimo da Garantia” e “Valor Garantido”, "~

respectivamente), os quais € proprietéria e legitima possuidora, € que encontra-se, exceto

com relacdo ao Onus Original (conforme abaixo definido), livte e desembaracado de .

quaisquer outros dnus, gravame, hipoteca, didvidas, dividas, restricdes, impostos € taxas em

ep e
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atraso, hipotecas legais ou convencionais, alienacdo fiducidria, reserva de dominig,

=)

afetar a alienacdo fiducidria de propriedade superveniente do Imével ora constituida &
<

2.1.1. Para fins deste Contrato sio “Obrigacdes Garantidas” todas ¥

e

=

. . . oq e w

penhoras, agdes ou quaisquer outros direitos, gravames ou responsabilidades que possam ‘g; o
wmom ©

o

(ES)

(“Alienacio Fiducidria”) e as obrigagbes da Alienante assumidas neste Contrato.

RYONVHN

obrigacdes assumidas pela Alienante e pelos Garantidores Fidejussorios na SRy e S

Escritura de Emissdo e nos demais documentos relacionados & Emissio, sejam
estas de natureza pecunidrias ou ndo, inclusive quanto ao pagamento do
principal, juros e demais encargos relacionados, tais como juros moratorios,
comissdes, penas convencionais, custas, despesas judiciais e extrajudiciais e
demais obrigagdes acessérias em que OS Debenturistas e/ou o Agente
Fiducirio incorram para a cobranga das Debéntures, cujas caracteristicas
principais encontram-se descritas no Anexo (B) deste Contrato e em garantia
as obrigacdes, declaragdes e garantias assumidas e/ou prestadas no presentg
Contrato. -
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2.1.2. A garantia fiducidria contratada nos termos da Cléusula 2.1, acima,
abrange: (a) todas as construgdes, benfeitorias, melhoramentos e instalacOes
existentes atualmente e que vierem a existir no futuro no Imével, as quais ndo
poderdo ser introduzidas, retiradas, alteradas ou inutilizadas sem prévia _
aquiescéncia do Agente Fiducidrio, até a efetiva e integral liquidac@o de todas -

as Obrigacdes Garantidas e; (b) todas as maquinas e os equipamentosA' E

incorporados ao Imével por acessdo, conforme previsto no artigo 1.248 do
Cdodigo Civil.

2.13. As Partes acordam que todas as matriculas imobilidrias que compoem

cada um dos Iméveis deverdo ser consideradas como um tnico imével para ;.

fins de excussao.

2.2. Fica desde ji acordado entre as Partes que o Agente Fiducidrio, ou qualquer

terceiro por este designado, poderd, a qualquer momento, desde que seja em hordrio Pt

comercial e mediante comunicagio 2 Alienante com antecedéncia minima de 3 (trés) dias

titeis: (i) acessar livremente o Imével; (ii) inspecionar e verificar quaisquer questdes |
\5

relacionadas ao Imével; (iii) inspecionar e/ou solicitar e obter c6pias de toda e qualquer ]a;;,

documentacdo relacionada ao Imével, incluindo registros, licencas, autorizagdes e/ou
permissdes mantidos pela Alienante; e (iv) requerer novas avaliacdes do Imdvel, a serem .
feitas por empresa de auditoria independente, conforme o disposto na Cldusula 4.1.1
abaixo. —
o M
m @
2.3. Para todos os fins, as Partes concordam que, apds o registro do presente Contrato:= )

junto ao Oficio de Registro de Iméveis da comarca de Sdo Bento do Sul, Estado de Santa"'é fsg

Catarina (“Registro”) e uma vez implementada a Condig¢do Suspensiva estabelecida n% w;
Cl4usula 3 abaixo, a transferéncia da propriedade fiducidria e da posse indireta dos Iméveis™

serd vélida e eficaz.
3. CONDICAO SUSPENSIVA

3.1 Tendo em vista que o Imével encontra-se onerado em razao das Debéntures da 1*
Emissdo (“Onus Original”), a efetiva constitui¢do da Alienagdo Fiducidria de propriedade
superveniente do Imével prevista neste Contrato estd condicionada & comprovagdo, pela
Alienante da prévia liberagdo do Onus Original, a ser comprovada mediante apresenta¢ao
ao Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas de certiddo de
inteiro teor da matricula do Imével, constando o Registro da garantia aqui prevista, por
meio da qual o Agente Fiducidrio possa certificar-se que a Alienacdo Fidueidria

i
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propriedade superveniente foi constituida sem concorréncia de terceiros, uma vez ocorrida

a aquisi¢do da propriedade por parte da Alienante, com a averbagdo, no Registro d,é?ww 7,“0’
Iméveis, do “termo de quitacio” da divida garantida pela propriedade fiducidria | i
anteriormente constituida e que, ndo existem quaisquer onus, alienagdes, compromissos de bf
compra e venda, penhoras, arrestos, sequestros ou semelhantes relativamente ao Imoével r%
(“Condicdo Suspensiva”). \\ Z c‘l:,

%! Y

3.2. Mediante a ocorréncia do evento relacionado acima, a Alienagdo Fiducidria de I\
propriedade superveniente do Imével, em favor dos Debenturistas, representados pelo = -~

Agente Fiducidrio, passard a ser vélida e eficaz e garantird o pagamento das Obrigagdes’
Garantidas, de acordo com os termos e condigdes deste Contrato.

jeqtdeo v

souawnoogd @ §

3.3, A implementagio da Condi¢do Suspensiva deverd ser realizada em até 30 (trinta)

dias tteis da data de subscricdo e integralizagdo das Debéntures, sob pena de ocorréncia do
respectivo vencimento antecipado.

4. VALOR MINIMO DE VENDA

4.1. Para todos os fins legais, inclusive de célculo de emolumentos dos registros
notariais aplicdveis, bem como para excussio da Alienagdo Fiducidria de propriedadé‘f”:?%
superveniente prevista neste Contrato, conforme determina o inciso VI, do Artigo 24, dg %
Lei n° 9.514/97, as Partes atribuem ao Imével o valor minimo de R$44.200.000,0(% =
(quarenta e quatro milhdes, duzentos mil reais) (“Valor Minimo de Venda”), valor est% -}
apurado com base em laudo de avaliagdo previamente elaborado por empresa especializad@;w

contratada pela Alienante, cuja cépia integral consta anexa ao presente Contrato na forma
do Anexo (C).

4.1.1. As Partes desde ji concordam e aceitam que o Valor Minimo de
Venda poderd, a qualquer tempo e a exclusivo critério dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, ser atualizado por meio da elaborag@o
de novo laudo de avaliacio por empresa especializada indicada e contratada
pela Alienante e aprovada pelos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral
(“AGD”), hipétese em que este Contrato devera ser devidamente alterado e

aditado de forma a refletir o montante atualizado do Valor Minimo de Venda,
conforme apurado nos termos aqui previstos.

4.12. As Partes desde ji concordam e aceitam que o Valor Minimo de

Venda serd verificado anualmente, para verificacdo dos limites minimos @
7
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garantia, por meio da elabora¢do de novo laudo de avaliagdo pela Compor
Arquitetura e Construgdes Ltda.. A Alienante deverd apresentar ao Agente
Fiduciério, até o dia 31 de margo de cada ano, os laudos de avaliagdo do
Imével.

5. REFORCO DA GARANTIA

N
3
o
)
- 2
o)
o
5 ©
]
> ®
]
o
e
£

5.1. No caso de desapropriag@o total ou parcial, ou qualquer forma de deterioragio (que
‘acarrete a reducdo do Valor Minimo de Venda ou que acarrete o desenquadramento do
percentual do Percentual Minimo da Garantia, o que ocorrer primeiro) do Imovel, a
Alienante compromete-se apresentar, formalizar e devidamente constituir, dentro do prazo
de 15 (quinze) dias a contar do ato de desapropriacdo ou da apresenta¢do do novo laudo de
avaliacdo, conforme item 3.1 acima, conforme o caso, novas garantias ou garantias
adicionais para assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, conforme
estabelecido pela Cldusula 2.1, em substitui¢do ou complementagdo a garantia de Alienagéo
Fiduciria de propriedade superveniente ora constituida, ressalvado que as novas garantias
deverdo ser em montante minimo equivalente ao Valor Minimo de Venda (conforme
definido na Cldusula 4 acima), devendo ainda ser observado o disposto nesta Cldusula 5
(“Reforco da Garantia”). Apés o decurso do prazo acima sem que seja constituida nova
garantia, serd decretado o Vencimento Antecipado das Debéntures, conforme previsto na
Cldusula VI da Escritura de Emissdo. No caso de complementagdo a alienagdo fiducidria
ora constituida, este Contrato devera ser devidamente alterado e aditado de forma a refletir *
o montante atualizado do Valor Minimo de Venda ou o Percentual Minimo da Garantia, o
que for maior, e os aditivos deste Contrato deverdo ser registrados em cartério de registro
de imdveis competente nos mesmos termos deste Contrato.

)3S 3
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5.1.1.  Ap6s o decurso do prazo acima previsto sem que seja constituida - -
nova garantia, serd decretado o Vencimento Antecipado das Debéntures,
conforme previsto na Cldusula VI da Escritura de Emiss&o.

i

5.12. No caso de complementagfio a garantia de Aliena¢do Fiducidria de
propriedade superveniente ora constituida, este Contrato deverd ser
devidamente alterado e aditado de forma a refletir o montante atualizado do
Valor Minimo de Venda, conforme apurado nos termos aqui previstos € 0S
aditivos deste Contrato deverdo ser registrados em cartério de registro de
iméveis competente nos mesmos termos deste Contrato.

6. TERMINO E LIBERACAO DA GARANTIA /7
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6.1. Este Contrato e todas as obrigagdes da Alienante relativas ao presente
permanecerdo em pleno vigor até o integral cumprimento de todas as Obrigagdes
Garantidas e ndo ocorra a expressa liberacido da garantia ora constituida pelos Debenturistag——--
reunidos em AGD. Caso, por qualquer motivo, qualquer pagamento relativo 2 Emissdo dé‘
Debéntures venha a ser restituido ou revogado, o presente Contrato recuperar’é.‘
automaticamente sua vigéncia e eficdcia, devendo ser cumprido em todos os seus termos, |
considerando-se, nessa situacdo, como tendo ocorrido um descumprimento ou uma?:
Hipétese de Vencimento Antecipado, conforme definido na Cldusula VI da Escritura de\i
Emissdo. M

Ojn1 |, ap onst

sojuawnoog @

6.1.1. O pagamento parcial das Obriga¢des Garantidas ndo importard na ”
exoneragdo da garantia fiducidria estabelecida por meio deste Contrato. '

7. OBRIGACOES DA ALIENANTE

7.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato e aditamentos,
Escritura de Emissdo, e na legislagfo aplicavel atualmente em vigor, a Alienante, sob pen
de declaracdo de Vencimento Antecipado da divida contraida pela Alienante, nos termos da
Escritura de Emissédo, obriga-se a:

Q/’*?

/EL |/\OZ joe |

{9
b
—

1) obter ¢ manter vilidas e eficazes todas as autorizagdes, incluindg :CE
societdrias e governamentais, exigidas para a validade e exequlbﬂld%@ on
deste Contrato, e para o fiel pontual e integral cumprlmento g
Obrigacgdes Garantidas; w

INVED
HVH.@%

-

b

(i1) pagar, pontualmente, os prémios devidos em relagdo ao seguro do Im(%”'el
realizando o pagamento do prémio das respectivas apolices, sempre antes
da expiracdo do prazo de validade das mesmas;

(iii) renovar o seguro do Imével sempre que necessdrio, sem qualquer solucdo
de continuidade com relacdo a cobertura do seguro, consultando
previamente aos Debenturistas, em AGD convocada para esta finalidade,
no caso de haver qualquer alteragdo de seguradora e/ou na apolice de
seguro, sendo que, nesse caso, serd aplicdvel o mesmo procedimento de
aprovagdo da seguradora e da apdlice previsto na Cldusula 8 abaixo; @

V
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@iv) (a) levar ao registro o presente Contrato, no prazo de 5 (cinco) dias tteis
contados da data de assinatura do presente Contrato, (X) no Cartério de
Titulos e Documentos das comarcas das sedes de todas as Partes e (Y) no
Cartério de Registro de Iméveis da comarca na qual o Imével estd situado
e, (b) apresentar ao Agente Fiducidrio, em até 20 (vinte) dias uteis,
contados da data do dltimo protocolo mencionado na alinea (a) deste item
(iv), o comprovante do registro nos respectivos cartérios, sendo que os
custos relativos aos registros correrdo exclusivamente por conta da

|
|
|

P o1y
Y 9P OBO of

n o

Alienante;

Teliden ep vosrw

) efetuar todos e quaisquer registros necessdrios para formalizar a garantia :
sobre quaisquer bens que venham a ser dados em garantia por substitui¢io co e ]
ou complementagdo a garantia ora constituida e entregar ao Agente
Fiducidrio as competentes certidoes imediatamente apds os referidos
registros, devendo tais custos de registro também correrem

exclusivamente por conta da Alienante;

3
o
3
=
=
o
17
@
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o]
Q
=
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@

(vi) permitir que o Agente Fiducidrio, ou qualquer terceiro por este indicado,
faca vistorias ao Imével, sempre que este julgar necessério, para assegurar
seus direitos, cumprindo o prazo de antecedéncia de aviso estabelecido na

Clausula 2.2.; —
mom 3
tn Tl
(vii) ndo alienar, ndo ceder, ndo dispor, nfo transferir, ndo renunciar, na:@ % g
gravar, ndo arrendar, ndo locar, ndo dar em comodato, ndo comprometef=s =1 o
se a vender, ndo onerar ou de outra forma gravar o Imével, no todo ou e % 2

[}

parte, em favor de qualquer terceiro, direta ou indiretamente, sem a prévgj
e expressa autorizacdo dos Debenturistas representando no minimo 90%
das Debéntures em Circulagdo, reunidos em AGD convocada para esta
finalidade, e tampouco locar, ou celebrar qualquer outro negécio que
tenha por objeto o uso e a posse direta ou indireta ou a oneragdo do
Imoével, sem a concordancia prévia e expressa os Debenturistas, reunidos
em AGD, devendo, na hipétese de ser constituido qualquer outro 6nus
pela Alienante com relagdo ao Imdvel sem a anuéncia os Debenturistas,
reunidos em AGD, ser o mesmo nulo de pleno direito;

(viii)  manter-se livre de qualquer acdo, execugdo ou medida judicial ou
administrativa que afete ou venha a afetar total ou parcialmente




(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)
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propriedade ou a posse do Imével ou, ainda, suas obrigacdes no dmbito
das Debéntures;

manter verdadeira e precisa toda e qualquer declaraciio da Alienante feita
neste Contrato; i1

i
|
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1Pay 8P OO o2

~ § 5% 3 Ao
ndo se tornar insolvente, sofrer legitimo protesto de titulos, ter faléncia !
by

requerida, requerer recuperacio judicial ou propor plano de recuperagéo '

extrajudicial;

©
o
ES

Q8 SojryIL @p o5

impedir qualquer fato que deprecie ou perturbe sua posse, tornando Q 552
duvidoso seu direito de propriedade com relagdo ao Imédvel,; K

comunicar imediatamente ao Agente Fiducidrio toda e qualquer
desapropriacdo relativa ao Imével, bem como eventual ocorréncia de 0?8

By
sinistro, gravames ou litigios que afetem ou possam afetar o Imével; 7‘3/

permanecer na posse direta e guarda do Imével obrigando-se a conserva—
lo e a pagar pontualmente todos os tributos, despesas, taxas e qualsquer’ 4
outras contribui¢des ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre T

0S mesmos ou que sejam inerentes a presente garantia durante todo o

prazo de vigéncia da Escritura de Emissdo; =%
g | O

NS o

manter a presente garantia sempre existente, vdlida, eficaz, em perf%t% O
ordem e em pleno vigor, sem qualquer restri¢cdo ou condicdo; 5 5 ©
g wo

defender-se, de forma tempestiva, eficaz e as suas expelﬁs o
judicialmente ou extrajudicialmente, de qualquer ato, a¢do, procedimento - - -
ou processo que possa afetar, no todo ou em parte, o Imével ou este
Contrato, mantendo o Agente Fiducidrio e seus respectivos sucessores
informados por meio de relatdrios descrevendo o ato, acéo, procedimento

ou processo em questdo e as medidas tomadas pela Alienante, sem
prejuizo do direito do Agente Fiducidrio, na qualidade de representante
dos Debenturistas, de defender-se do referido ato, agdo, procedimento ou
processo, como parte ou como interveniente, como bem lhe aprouver;

pagar, ou fazer com que o contribuinte definido pela legislagdo tributdria




.
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despesas, todos os tributos, contribui¢des e outras taxas governamentais
ou ndo governamentais presente ou futuramente incidentes sobre o Imével
e pagar ou fazer com que sejam pagas todas as obrigacdes trabalhistas e
previdencidrias que, caso ndo sejam pagas, possam gozar de prioridade
sobre as ObrigacOes Garantidas (no caso de o Agente Fiducidrio,
conforme instruido pelos Debenturistas, vier a pagar algum dos tributos
e/ou encargos inerentes ao Imével, a Alienante, na sua falta, os
Debenturistas, deverd antecipar, ao Agente Fiducidrio os recursos
necessarios);

(xvii)  conceder ao Agente Fiducidrio, ou ao respectivo preposto, funciondrio ou
agente indicado, livre acesso a todas as informagdes a respeito do Imével;
&

(xviii) na hipétese de inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, ndo obstar (e
fazer com que seus administradores ndo obstem) a realizacdo e
implementacdo, pelos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiducidrio, de quaisquer atos necessdrios a excussdo da garantia ora
constituida e a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio nos termos deste ;.
Contrato. |z

8. SEGURO

8.1. A Alienante obriga-se a manter integra a garantia ora prestada, conservando o
Imével em perfeito estado durante toda a vigéncia das Debéntures e até a quitacdo integral =
das Obrigacoes Garantidas, devendo informar imediatamente o Agente Fiducidrio so‘t?l'fg% ;
qualquer fato que possa depreciar ou afetar o objeto desta garantia, mantendo o Imével e“i’m«fi da)
dia com todos os impostos, taxas e demais contribui¢des que recaiam ou venham a rec@ﬁ 8
sobre os mesmos, seja em virtude de novas leis, seja por interpretacio das leis ex1sten;s, g
obrigando-se ainda a manter as benfeitorias atualmente existentes, ou as que foréit
futuramente realizadas, a exclusivo critério dos Debenturistas, e devidamente segurados

contra todos os riscos, incluindo mas nao se limitando ao risco de (i) incéndio, (ii) raios,

(iii) fogo, (iv) inundagdes, (v) explosdes, (vi) vendavais, (vii) outros danos fisicos, e (viii)
responsabilidade de terceiros, por prazo e valor nunca inferiores aos das Obrigacdes
Garantidas, junto a seguradora idonea e com solida situagdo financeira
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8.2. A Alienante apresentard a apélice de seguro dos imdveis objeto do presente
Contrato ao Agente Fiducidrio uma via original ou cdpia autenticada da apdlice
devidamente celebrada, no prazo médximo de 30 (trinta) dias a contar da data da assinatura
deste Contrato, devendo constar da apdlice os bens segurados, as importancias, 0s riscos
cobertos, os nomes dos beneficidrios e da seguradora.

8.3. Recebida qualquer indenizacdo, poderdo os mesmos aplicd-la no pagamento das
Obrigagdes Garantidas, nos casos de obrigacdes vencidas, sendo que, ndo havendo
Obrigagdes Garantidas vencidas ou superando a indenizagdo o valor das Obrigacdes
Garantidas vencidas e ainda existindo Obriga¢cdes Garantidas vincendas, o excedente serd
utilizado para a recomposi¢@o do ativo da Emissora.

9. DECLARACOES E GARANTIAS

9.1. A Alienante neste ato declara e garante ao Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos Debenturistas, que:

@) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente de
acordo com as leis brasileiras, possuindo poderes, autorizagdes
societdrias, entre outras, € autoridade para celebrar este Contrato, assumir
as obrigagcOes que lhes cabem por forga deste Contrato, cumprir e
observar as disposi¢des aqui contidas;

(i1) tomou todas as medidas necessdrias para autorizar a celebracdo deste
Contrato, bem como para cumprir suas obrigacdes aqui previstas, sendo

que nem a celebracdo e tampouco o cumprimento deste Contrato violam ’f_é,,
nem violardo (a) seus atos constitutivos; (b) qualquer lei, regulamento ou

decis@o que lhe vincule ou lhe seja aplicdvel, ou qualquer de suas
controladas, coligadas e empresas sob controle comum, nem constituem
ou constituirdo inadimplemento nem importam ou importario em
vencimento antecipado de qualquer contrato, instrumento, acordo,
empréstimo ou documento de que seja parte;

—
7

(ii1) o presente Contrato € celebrado por representantes legais da Alienante,
quais t€m e deverdo ter poderes para assumir, em nome da Alienante,
obrigagdes aqui estabelecidas, incluindo o poder de outorgar mandato
constituindo o presente uma obrigagdo licita e valida, exequivel contra 7
Alienante, em conformidade com seus termos, com forga
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executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 da Lei n® 5.869, de 11 de
janeiro de 1973;

@iv) exceto com relagdo ao implemento das condi¢cdes suspensivas
estabelecidas na Cldusula 3 acima, todas as autoriza¢des e medidas de
qualquer natureza que sejam necessdrias ou obrigatérias a devida
celebracdo e cumprimento deste Contrato por parte da Alienante, no que
toca (a) a validade do presente Contrato; (b) a criacfo e a manutengdo do
onus aqui constituido sobre o Imével; ou (c) a sua exequibilidade contra a
Alienante, foram obtidas ou tomadas, sendo validas e estando em pleno
vigor e efeito;

v) o Imével é de sua exclusiva propriedade e, excetuado o Onus Original,
encontra-se livre e desembaragado de quaisquer Onus, restri¢oes, dividas
ou gravames e ndo estd locado para terceiro, ndo existindo qualquer
disposi¢do ou cldusula contida em qualquer acordo, contrato ou avenga de
que a Alienante seja parte, quaisquer obrigacdes, restricdes a alienacdo
ora prevista, ou discussdes judiciais de qualquer natureza, ou
impedimento de qualquer natureza que vede ou limite, de qualquer forma,
a constituicio e manutengdo da presente garantia em favor dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio;

24 8D OIOKYD o

ep syt

(vi) a Alienante responsabiliza-se pela existéncia e legitimidade do Imével,
garantindo que, exceto com relacdo ao Onus Original, nio é objeto de
qualquer outro Onus, restricdo ou contestagdo por parte de terceiros,
incluindo, porém nio se limitando a pendéncias de natureza tributéria,
trabalhista, previdencidria e/ou de quaisquer outras impostas por lei;

SOXUBan:-c;Q @ sojm;y

(vii) nio tem conhecimento de qualquer ameaga ou iminéncia de qualquer . °
pendéncia arbitral, judicial ou administrativa de qualquer natureza que : z i
possa afetar negativamente o Imével ou quaisquer disposicOes deste ,‘;.,
Contrato;

(viiil) ndo existem pendéncias, arbitrais, judiciais ou administrativas, de
qualquer natureza, que possam afetar negativamente as atividades da
Alienante ou que possam colocar em risco seu fluxo de ca1xa¥,:‘
capacidade de cumprimento das suas obrigacoes decorrentes dests
Contrato, da Escritura de Emissdo ou das Debéntures; ‘

| "@Wisa@a&
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@ix) inexistem acdes reais ou pessoais reipersecutdrias de natureza civil,
comercial ou trabalhista promovidas contra si ou seus representantes, em
qualquer Juizo deste pafs ou do exterior, no presente, ou decorrente de
qualquer fato ocorrido nos tltimos 20 (vinte) anos, que afetem ou possam
vir a afetar o Imdvel e suas benfeitorias;

F\\

b

(x) inexistem débitos fiscais incidentes sobre o Imével e suas benfeitoria_s,;
decorrentes de tributos municipais, estaduais ou federais em atraso;

\\z

tavupop o1y
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(xi) inexistem débitos com o Instituto Nacional do Seguro Social - INSS, com;\:i\
a Secretaria da Receita Federal e com a Procuradoria Geral da Fazenda \
Nacional;

P ROIRWOD

learden

(xii) inexistem quaisquer autos de infracfio, intimacdo ou penalidade impostas™
quaisq ¢ ¢ p p
pelos 6rgdos publicos municipais, estaduais ou federais referentes ao
objeto deste Contrato e que possam deprecid-lo ou afeté-lo;

(xiii)  inexistem acdes, procedimentos ou investigacbes em curso relativos{gt}
qualquer ato, fato ou omissdo que possa ser considerada danosa ao me
ambiente ou a terceiros, tampouco referentes a qualquer violagdo de leis,
decretos, atos normativos, ordens, alvards, regulamentos, relativos a
Alienante, as suas atividades ou ao objeto deste Contrato € que possam
afetar este negdcio; e

/8 =
d

BSN.
rh ?g =
. . . e D
(xiv)  nenhuma autorizagdo governamental € necessdria para a constitui¢ao egog S
- . . T A g L o
manutengdo da Alienagdo Fiducidria do Imével. & § w

Z A

9.2. As declaragdes prestadas pela Alienante neste Contrato subsistirdo até o pagamg“to

integral das Obrigacdes Garantidas, ficando a Alienante responsdvel por eventuais danos
que decorram da inveracidade ou inexatiddo destas declaragoes.

9.3. A constatacio de descumprimento, falsidade ou imprecisdo de qualquer das
declaracdes constantes neste Contrato, acarretard no Vencimento Antecipado das
Obrigacdes Garantidas (como descrito na Cldusula VI da Escritura de Emissdo), com a
imediata excussdo da presente garantia.

10. EXCUSSAO DA GARANTIA
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10.1. Na hipétese de inadimplemento total ou parcial de qualquer das Obrigacdes
Garantidas, ou ainda na ocorréncia de qualquer das hipéteses de vencimento antecipado
previstas na cldusula VI da Escritura de Emissgo, deverd o Agente Fiducidrio, a exclusivo
critério dos Debenturistas reunidos em AGD, sem prejuizo dos demais direitos previstos em
lei, de forma amigédvel e de boa-fé, iniciar os atos de excussdo da garantia constituida nesse
Contrato, independentemente de avaliacdo e mediante notificagio, nos termos da Cldusula
10.3 abaixo, aplicando o preco no pagamento das Obrigacdes Garantidas e das despesas

B e

decorrentes da realizacfo desta garantia.

1 2P OPYO oZ

10.2. Para fins da excussdo da garantia conforme previsto acima, os Debenturistas, nos . ‘:
termos do artigo 653 e seguintes do Cédigo Civil, comprometem-se a nomear € constituir,
por meio de outorga de instrumento de procuragdo nos termos do Anexo (D) a este
Contrato, o Agente Fiducidrio como seu procurador, com poderes da cldusula “em causa ;
prépria”, irrevogdveis e irretratdveis para, na hipétese de inadimplemento total ou parcial
das Obriga¢des Garantidas, ou ainda na ocorréncia de qualquer das hipéteses de -
vencimento antecipado previstas na cldusula VI da Escritura de Emissdo, observado 0 el
disposto neste Contrato, por si, seus representantes ou substabelecidos, praticar € cumprir

os atos e demais direitos previstos em lei, pelo preco, termos e condigdes conforme P
previstos nesta Cldusula e neste Contrato, ficando o Agente Fiducidrio investido de todos os - ’b%;\)
poderes pertinentes, incluindo, sem limitacgdo o poder e a autoridade para celebrar:>

documentos de transferéncia e documentos de quitacdo com relagdo ao Imével.
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10.3. Em caso de qualquer inadimplemento total ou parcial das Obrigagdes Garantidas,
ou ainda na ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento antecipado previstas na v
cldusula VI da Escritura de Emissdo, ou nas hipéteses do artigo 1.425 do Cédigo Civil, a p
Alienante serd intimada em até 5 (cinco) dias contados da data em que o Agente Fiduciégﬂ?ﬁ o
teve conhecimento do referido inadimplemento, na forma da lei, a requerimento do Agé@téés ?3
Fiducidrio, para que no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de reputar-se em mora, satis e
a parcela e/ou a obrigagdo vencida e as que se vencerem até a data do pagame qg w
acrescidas dos encargos contratuais e legais, inclusive tributos e taxas condomlmags =y
imputdveis ao Imével que tiverem sido pagas pelos Debenturistas, além das despesas de

cobranca e de intimag@o.

10.3.1. O procedimento de intimagdo obedecerd aos seguintes requisitos:
(i) a intimagdo serd requerida pelo Agente Fiducidrio ao oficial de registro de
iméveis competente, indicando o valor vencido e ndo pago ¢ as pgnalidades
moratérias devidas; (ii) as diligéncias de intimacdo serdo re f,z/adas p

, ) X
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oficial do registro de iméveis da circunscri¢do imobilidria onde se localiza o
Imével alienado fiduciariamente, podendo, a critério de tal oficial, vir a ser
realizada por oficial de registro de titulos e documentos da comarca da
situagdo do Imével, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou ainda, pelo—
correio, com aviso de recebimento; (iii) a intimagdo serd feita ao representante: .;“T\ -
legal ou ao procurador regularmente constituido da Alienante; (iv) se o(s) iz
destinatdrio(s) da intimacfio se encontrar(em) em local incerto e néo sabido, izs s =
certificado tal na forma da lei, competird ao oficial do registro de imdveis *
promover a intimagdo por edital publicado por 3 (trés) dias, a0 menos, em um A
dos jornais de maior circulagdo no local do Imével ou em outra comarca de. N

1\
f4cil acesso, se no local do Imével ndo houver imprensa com circulagio didria. .
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10.4. Purgada a mora perante o oficial de registro de iméveis, ter-se-d por convalescido o
Contrato, independentemente de aditivo contratual, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes,
o oficial competente entregard aos Debenturistas representados pelo Agente Fiducidrio as 5/’*3’3.’5
importancias recebidas, deduzidas as despesas de cobranga e de intimagdo. :

10.4.1. Eventual diferenca entre o valor objeto da purgagdo da mora e 6‘3:_{'350 )
devido no dia da purgagfo deverd ser paga pela Alienante juntamente com as NORJ

parcelas vencidas.

10.4.2. O simples pagamento de qualquer montante, sem a devidan §
atualizacdio monetdria e os demais acréscimos aqui pactuados, ndo exoneralgﬁ?;a% o
Alienante da responsabilidade de liquidar tais obrigacdes, que constitué%nﬂ g
parte das Obrigagdes Garantidas, continuando em mora para todos os efei%igsﬁ w
legais, contratuais e de excusséo. 3 .

10.5. Em caso de nio purgacio da mora no prazo de 15 dias da intimagio, o oficial de

registro de iméveis competente, certificando esse fato, promovera a averbagdo na matricula

do Imével, da consolidaciio da propriedade em nome dos Debenturistas. Caso ndo haja a

purgagdo da mora em conformidade com o disposto nesta Cl4usula, poderd o Agente

Fiducidrio, conforme aprovado pelos Debenturistas em AGD, com a apresentagdo do

devido recolhimento do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis (“ITBI”) e do

laudémio (se aplicdvel), requerer ao oficial do oficio de registro de im6veis que certifique o

decurso in albis do prazo para purgagio da mora e consolide, em nome dos Debenturistas,

representados pelo Agente Fiducidrio, a plena propriedade dos Iméveis, contando, a partir

do registro da consolidagfio, o prazo para a realizacdo do leildo extrajudicial prexisto ng
Clausula 10.7 abaixo. / @ :
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10.6.  Uma vez consolidada a propriedade em nome dos Debenturistas, representados
pelo Agente Fiducidrio, este tltimo contratard um leiloeiro que promovers piiblico leildo

para aliena¢do do Imével, nos termos da lei. A venda far-se-4 sempre por piblico leildo, Y
extrajudicialmente.

10.7. O primeiro leildo publico seré realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data
da averbacdo da consolidagio da plena propriedade em nome dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, conforme previsto na Cldusula 10.5 acima. O
segundo leildo publico, se necessdrio, realizar-se-4 dentro de 15 (quinze) dias, contados da
data do primeiro leildo, na forma da lei, reservando-se, desde j4, ao Agente Fiducidrio, o
direito de proceder, as expensas da Alienante, a avaliagdo do Imével. Os 2 (dois) leildes -
publicos serdo objeto de edital dnico, que serd publicado, por 3 (trés) dias, em jornal de
grande circulagio no municipio onde se situa o Imével. O primeiro leildo serd realizado em
10 (dez) dias contados da primeira publicacdo. Assim, 2 vista da legislacdo aplicdvel, a
primeira publicagdo deverd se dar, no méximo, 20 (vinte) dias apds a data da averbacdo da (= =
consolidagdo plena da propriedade em nome do Agente Fiducidrio. |
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10.7.1. Se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao Valor
Minimo de Venda, deverd ser realizado um segundo leildo nos 15 (quinze)
dias seguintes em conformidade com o art. 27 da Lei n°® 9.514/97. No segundo
leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ab?’ X
valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legals‘ G)

¢ )
7]
inclusive tributos e das contribui¢des condominiais. 5

10.7.2. Para fins dos leildes extrajudiciais referidos na Cléusula 10.7 e paga j
todos os fins da Lei 9.514/97, as Partes adotam os seguintes conceitos:

(i) Divida - € o valor das Obrigacdes Garantidas, acrescido das seguintes
quantias (“Divida”):

(A) caso a o Imdvel esteja coberto por seguro, despesas dos
prémios de seguro sobre o Imdvel vencidas e ndo pagas até a
data do leildo, se for o caso;

(B)  despesas de contas de dgua, luz e gds vencidas e ndo pagas a
data do leildo, se for o caso;




(i)

©

(D)

(E)
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Imposto Sobre a Propriedade Territorial Urbana — IPTU, foro
e outros tributos ou contribui¢cdes eventualmente incidentes
sobre o Imével objeto do leildo vencidos e ndo pagos a data
do leildo, se for o caso;

imposto de transmissdo inter vivos e laudémio que
eventualmente tenham sido pagos pelo Agente Fiducidrio, em
decorréncia da consolidagio da plena propriedade pelo
inadimplemento da Alienante; €

despesas com a consolidagdo da propriedade em nome dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio.

Despesas - o valor das despesas é o equivalente a soma dos valores
despendidos para a realiza¢do do piiblico leildo para venda do Imével
objeto do leildo (“Despesas”), compreendidos, entre outros:

(A)

(B)

©

D)

os encargos e custas de intimacdo da Alienante;

o0s encargos e custas com publicagdo dos editais;

I

=
S

despesas razodveis e comprovadas que venham a ser®>d
incorridas pelo Agente Fiducidrio, inclusive honorariosn G

=

[
pe,

advocaticios, custas e despesas judiciais para fins de excussa
do presente Contrato; e

a comissio do leiloeiro.

10.7.3. A Alienante deverd pagar aos Debenturistas, ou a quem vier sucedé-
lo, a titulo de taxa de ocupagio do imével, por més ou fragdo de més, valor
correspondente a 1% (um por cento) do Valor Minimo de Venda, conforme
previsto na Cldusula 4.1 acima, contado e exigivel a partir da data da alienac¢do
em leildo até a data em que os Debenturistas, ou seus sucessores, vierem a ser

imitidos na posse do Imével.

10.7.4. Além do valor da divida, despesas e taxa de ocupagdo, serdo

deduzidos do valor a ser restituido a Alienante: (i) despesas de égua,%uz e gas

(valores vencidos e ndo pagos na data do leildo), se for o caso; (ii)jfU, IT
f
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foro, laudémio e outros tributos ou contribui¢des eventualmente incidentes
(valores vencidos e ndo pagos na data do leildo), conforme aplicdvel; e
(iii) custeio dos reparos efetuados pelos Debenturistas, necessérios & reposi¢éo
do Imével em idéntico estado de quando foi alienado fiduciariamente.

10.8.
acompanhado da respectiva posse, indireta e/ou direta ao licitante vencedor, se houver.

a3
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10.9. Nos 5 (cinco) dias que se seguirem & venda do Imével por meio do publico leildo, o
Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas, entregard a Alienante a
importéncia que sobejar, considerando-se nela compreendido o valor da indenizacdo de °
benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos de que $\
tratam os itens 10.7.1, 10.7.2 e 10.7.4 acima, observado o disposto na Cldusula 10. 13
abaixo.
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10.9.1. Caso ocorram as hipéteses previstas na Cldusula 10.9 acima, o
Agente Fiducidrio colocard a diferenga a disposi¢do, em conta corrente da . @/‘?35
Alienante, a ser por esta oportunamente indicada, o que importard em 4{/ ‘
reciproca quitac@o, ndo se aplicando o disposto na parte final do artigo 1. 219 ﬂ\
do Cédigo Civil. P
R
10.10. Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido néo for igual ou superior ao valor
referido na Cldusula 10.7.1 acima, considerar-se-3o extintas as Obrigagdes Garantidas, no

percentual da divida atribuido a garantia decorrente deste Contrato, bem como exonerados =m
e

os Debenturistas da obriga¢do de que trata o item anterior.

j15193
£069 €0}

4
10.11. Extinta a divida, dentro de 5 (cinco) dias a contar da data da realiza¢@o do se % %
leildo, o Agente Fiducidrio dard a Alienante quitagdo da divida, em seu corresponde m;s;g =
percentual, mediante termo proprio. e

10.12. Observado o disposto acima, o Imével serd liberado somente apos comprovada a
liquidagdo financeira integral das Obrigagdes Garantidas ou mediante as hipdteses de
liberacio previstas nesse Contrato, nos termos da Cldusula 10, e o Agente Fiducidrio deverd
tomar todas as providéncias que vierem a ser razoavelmente solicitadas pela Alienante para
liberar os direitos reais de garantia constituidos por meio deste Contrato. O Agente
Fiducidrio assinard e entregard prontamente a Alienante todos os documentos que venham a
ser razoavelmente solicitados para implementar o término deste Contrato e a hberagao dos
onus e gravames aqui constituidos, em conformidade com esta Cldusula. @

X
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10.13. A Alienac¢do Fiducidria criada por meio deste Contrato constituird, depois de
realizado o registro estabelecido na Cldusula 11.1, um direito real de garantia, legitimo,
valido e perfeito sobre o imével, garantindo as obrigagdes contraidas pela Alienante no
ambito das Debéntures, sendo exequivel, de acordo com seus termos e condig¢des, contra a
Alienante, excecdo feita as limitagdes decorrentes da aplicagdo de leis de faléncia,
insolvéncia, concordata, moratdria ou leis similares, referentes a direitos de credores em
geral.

10.14. As Partes concordam que a execugdo das Garantias (conforme descritas na
Escritura de Emissdo), dar-se-4 em ordem exclusivamente definida pelos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, no momento da execugéo.

10.15. Na hipétese de execugdo das Garantias, caso os recursos advindos da venda dos .
Iméveis em publico leilio ndo sejam suficientes para quitar a totalidade das Obrigacdes . N\
Garantidas, a Alienante e os Garantidores Fidejussérios, conforme o caso, continuardo ! 3
responsdveis pelo cumprimento das respectivas obrigagdes, nos termos previstos na
Escritura de Emissdo, renunciando-se expressamente, neste ato, ao que dispde o pardgrafo
5°, do artigo 27, da Lei n°. 9.514/97.

Ly

=

11. REGISTRO

11.1. Ni#o obstante a obrigagio da Alienante de registrar o presente Contrato nos e
cartérios competentes, conforme item (iv) da Cldusula 7.1 acima, o Agente Fiducidrio
poderd, a seu exclusivo critério e as custas e despesas da Alienante, providenciar os
registros e demais formalidades aqui previstas em nome da Alienante, a qual reconhece
desde ja como sendo liquidas, certas e exigiveis as notas de débito que venham a ser oy
emitidas pela Alienante ou pelo Agente Fiducidrio para pagamento dos custos e/ou .:“
despesas correspondentes. :

12. DESPESAS E INDENIZACOES

12.1. Todos os custos de registro deste Contrato, eventuais aditivos perante os cartérigs i

TR : ] ~ e 071 G
competentes e eventuais intimagdes, conforme aqui previsto, serdo de responsablhdadgga
unica e exclusiva da Alienante. 3«*

W,L

N

122. A Ahenante pagaré ou reembolsara o Agente Fldumano e/ou 0s Debenturlstas,%
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quaisquer gastos, custas e despesa, incluindo o pagamento de tributos de transferéncia ou
outros tributos relacionados a presente garantia, incorridos ou a serem incorridos, com
relagio a este Contrato, bem como indenizard e isentard o Agente Fiducidrio e/ou os
Debenturistas de quaisquer valores que estes sejam obrigados a pagar no tocante aos
referidos tributos, em ambos os casos desde que devidamente comprovados, sendo
aplicéveis, em caso de atraso no pagamento, 0s encargos moratérios previstos na Escritura
de Emissao.

12.2.1. Os Debenturistas reservam-se o direito de, a qualquer tempo, com
periodicidade ndo inferior a trimestral e mediante aviso com 15 (quinze) dias
de antecedéncia, exigir comprovantes de pagamento dos encargos fiscais e/ou
tributdrios, ou de quaisquer outras contribui¢des, ou ainda, conforme o caso, a
comprovacdo de provisdo dos valores eventualmente ndo pagos, relacionados
com o Imposto Predial e Territorial Urbano ou Imposto Territorial Rural,
conforme aplicdvel, do Imével.

123. A Alienante compromete-se a manter os Debenturistas, seus respectivos

v a1 B 2

sucessores, cessiondrios, empregados e agentes indenes de toda e qualquer-i\\f

pery

responsabilidade, custos e despesas (incluindo, sem limitacdo, despesas e honorérios
advocaticios) relativos a ou resultantes de (i) qualquer atraso no pagamento de qualquer !
imposto ou outros tributos que possam ser devidos em relag@o a qualquer parte do Imével;

(ii) qualquer descumprimento pela Alienante das declaragdes contidas na Cldusula 9 acima

N

ou demais disposicdes do presente Contrato; ou (iii) relativos a constituigdo € i

i

N\

aperfeicoamento da Alienacdio Fiducidria contemplada no presente Contrato (incluindo, |

teyrdesn vp v
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mas ndo se limitando as providéncias descritas nas Cléusulas 6 e 10.1, ambas do presente
Contrato). S

12.4. Todas as despesas, custos ou prejuizos comprovadamente incorridos pelo Agente
Fiducidrio efou os Debenturistas, inclusive honordrios advocaticios, custas e despesas.
judiciais para fins de execucdo do presente Contrato, além de eventuais tributos, taxas e- >
comissdes, integrario o valor das Obrigacdes Garantidas para todos os fins. 5
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13. DISPOSICOES GERAIS

13.1. Todas e quaisquer notificagdes ou quaisquer outras comunicagdes exigidas ou
permitidas nos termos deste Contrato serdo realizadas por escrito, mediante entrega pessoal,
por fac-simile, servigo de entrega especial ou carta registrada, sempre com comprovante de
recebimento, enderecados A parte pertinente em seu respectivo enderego conforme indicado
abaixo, ou em outro endereco conforme tal parte informe as outras partes através de
notificagdo. Todas as notificagdes e outras comunicagdes devem ser feitas por escrito e
enderecadas conforme segue:

Se para a Alienante:

TUPER S.A.

Rodovia SC 301, Acesso Oeste, n° 955
CEP 89.288-215 Sdo Bento do Sul/SC
At.: Jeferson José Sousa

Telefone: (47) 3631- 5006

Fax: (47) 3631-5050

E-mail: jeferson.sousa@tuper.com.br

Se para o Agente Fiducidrio:

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Sete de Setembro 99, 24° andar

CEP 20050-005 Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Carlos Alberto Bacha / Sr. Rinaldo Rabello Ferreira

Telefone: (21) 2507-1949

Fac-simile: (21) 2507-1773 r??"?é
e-mail: pavarini @ pavarini.com.br / bacha@pavarini.com.br / rinaldo @pavarini.com.br :; g
%

13.1.1. Todas e quaisquer notificacdes, instrugcdes e comunicagdes ﬁ

termos deste Contrato serdo vdlidas e consideradas entregues na data s
recebimento das mesmas, conforme comprovado por meio do recibo assinado-
pelo destinatdrio, da entrega da notificacdo judicial, extrajudicial ou, no caso
de envio por fac-simile ou entrega de correspondéncia, através do relatérioou
comprovante de entrega.
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13.1.2. A Alienante, neste ato e nesta forma, nomeia e autoriza, além dos
seus representantes legais, o seu representante acima mencionado, como seu
mandatirio com poderes para receber avisos, notificagdes e quaisquer outras
comunicacdes relativas ao presente Contrato.

13.2.  As Partes reconhecem que (i) os direitos e recursos nos termos deste Contrato e da
Escritura de Emissdo sdo cumulativos e podem ser exercidos separada ou simultaneamente,
¢ niio excluem quaisquer outros direitos e recursos previstos em lei ou por qualquer outro
acordo; (ii) a rentncia, por qualquer das Partes, a qualquer desses direitos somente serd
vélida se formalizada por escrito; (iii)a rentincia de um direito serd interpretada

|

i

A

Gay 5p 0120 ol i

i

restritivamente, e ndo serd considerada como rentincia de qualquer outro direito conferido
neste Contrato e na Escritura de Emissdo; e (iv) a nulidade ou invalidade de qualquer das
cldusulas contratuais aqui previstas ndo prejudicard a validade e eficdcia das demais
cldusulas e disposi¢des deste Contrato.

SOUBWINDS0( 8 SOINYL ap osy

13.3. Todos os acordos, declaracdes e garantias realizados neste Contrato permanecerdo - Fo o4
em pleno vigor e efeito a partir da assinatura deste Contrato, e permanecerdo validos e
exequiveis até o cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas, inclusive no tocante as
obrigacdes e aos poderes conferidos a0 Agente Fiduciério.

13.4.  As Partes concordam que caso, por qualquer motivo, este Contrato venha a ser.
executado parcialmente, todas as demais condi¢es e cldusulas previstas neste Contrato nao
executadas permanecerdo vilidas e exequiveis, sem prejuizo da execugdo parcial desta
garantia, até o cumprimento integral das Obriga¢des Garantidas.

—
; P
13.5. A nfio exigéncia imediata, por qualquer das Partes, do cumprimento de qualq@gl?% i
dos compromissos reciprocos aqui pactuados, constituir-se-4 em mera liberalidade da Pzg‘-ge?g g
que assim proceder, ndo podendo de forma alguma ser caracterizada como novagio & :i (=
> w2

precedente invocével pela outra Parte para obstar o cumprimento de suas obrigagdes. = 2@

‘<‘> ]

@ Thipe

13.6. A Alienante obriga-se a ndo ceder ou transferir, total ou parcialmente, os direitos =~ =
e/ou obrigagdes decorrentes deste Contrato, salvo mediante prévia e expressa autorizagao

do Agente Fiducidrio. Fica assegurado aos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiducirio, o direito de, em qualquer época, ceder ou transferir, total ou parcialmente, os
direitos oriundos deste Contrato ou sua posi¢do contratual neste Contrato, permanecendo

em vigor este Contrato em todos 08 seus termos em relagdio aos sucessores, endossatdrios
efou cessiondrios dos Debenturistas, sem quaisquer modifica¢des nas demais condi¢d

aqui acordadas.
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13.7. Os direitos e obrigacdes constituidos por forca do presente Contrato obrigam as
Partes em carater irrevogdvel e irretratdvel, bem como a seus sucessores, endossatarios e/ou
cessiondrios a qualquer titulo, sendo as Partes responsdveis pelos atos e omissdes de seus
respectivos funciondrios, administradores ou gerentes, prestadores de servigo, contratados

ou prepostos, sob qualquer denominagao.

13.8. Todas e quaisquer alteragdes do presente Contrato somente serdo vdlidas quando
celebradas por escrito e assinadas por todas as partes deste Contrato.

13.9. No exercicio de seus direitos e recursos contra a Alienante nos termos deste
Contrato, os Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, por si ou por seu(s)
representante(s), poderdo executar as garantias, simultaneamente ou em qualquer ordem,
sem que com isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no futuro, até
que as Obrigacdes Garantidas sejam cumpridas integralmente pela Alienante, salvo o
disposto no pardgrafo 5° do artigo 27 da Lei 9.514/97.

13.10. Os Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio poderdo contratar terceiros
para a prestagdo de servicos de controle e excussdo da garantia e/ou para auditoria de
procedimentos. Nesta hipétese, todos os direitos dos Debenturistas relacionados a coleta de

informagdes e 2 tomada de providéncias em relagdo a presente garantia e sua excussdo | .

previstos neste Contrato poderdo ser exercidos diretamente por tais contratados, em
beneficio dos Debenturistas, cuja designagdo deverd ser previamente informada a
Alienante, mas independerd da anuéncia desta.

13.11. Este serd regido e interpretado de acordo com as leis brasileiras.

T g
o o
13.12. As Partes elegem o foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, corrif'):f &
competente para dirimir toda e qualquer disputa decorrente do presente Contratgj §
renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser. A

> YNV

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em
(dez) vias de igual teor e forma, na presenga das duas testemunhas abaixo assinadas.

Sdo Paulo, 14 de junho de 2013.

(assinaturas seguem na proxima pagina)
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ANEXO (A)
Especificacdes do Imdvel

Localizacao

Um terreno situado nesta cidade, distante 19,25 metros da esquina
com a Rua 21 de Maio, lado {impar, fazendo frente para uma rua
sem nome, lado par, por dezoito metros e vinte e cinco
centimetros (18,25m), confinando aos fundos com Waldemar
Reinhardt Kohls por dezoito metros e trinta centimetros (18,30m);
cada uma das linhas laterais mede vinte e nove metros e cinquenta
centimetros (29,50m) e de um lado divide com Magno Bollman,
do outro lado com Ildefonso Gongalves, contendo a drea de
quinhentos e setenta metros quadrados (570,00m2).

Nimero de Matricula

05.469

Area 570 m?

Proprietario Tuper S.A.

Modo de Aquisi¢do Incorporagdo de Capital

Localizacio Um terreno situado no Bairro Brasilia, nesta cidade, fundos da Rua

21 de Maio, frente para o terreno de Frank Bollmann, por 88,75
metros, fundos com Magno Bollmann, por 89,40 metros, lado
direito com Max Malinowsky, por duas linhas quebradas de 33,09
metros e 23,26 metros, lado esquerdo com o loteamento Parque
Bela Vista, por 56,32 metros, com drea de (5.000,00m2) cinco mil
metros quadrados.

Nimero de Matricula | 13.653

Area 5.000,00 m?

Proprietario Tuper S.A.

Modo de Aquisicio Incorporacéo de Capital

Localizacao Um terreno situado no bairro Brasilia, nesta cidade, fazendo frente

para a Rua Jodo Malinowsky, por trés linhas quebradas de 113,50,
3,00 e 129,96 metros, fundos com Tuper S/A., por 231,50 metros,
lado direito com Rosa Maria Malinowsky, por 171,00 metros, lado
esquerdo novamente com Tuper S/A., por cinco linhas quebradas
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quarenta mil e setecentos e sessenta e oito metros e quarenta e dois
metros quadrados (40.768,42m?).

De acordo com a averbagdo Av.9, o terreno desta matricula possui
as seguintes caracteristicas e confrontagdes:

Um terreno situado no bairro Brasilia, nesta cidade, distante
312,62 metros da esquina com a Rua das Margaridas, fazendo
frente para a Rua Jodo Malinowsky, lado par, por trés linhas
quebradas de 57,83, 3,00 e 129,96 metros, fundos com Tuper S/A.
(matriculas n°s 23.357 e 03.427), por 185,80 metros, lado direito
novamente com Tuper S/A (matricula n°® 23.491), por 171,00
metros, lado esquerdo novamente com Tuper S/A. (matricula n°
40.081), por 173,44 metros, contendo a drea de trinta € um mil,
setecentos e vinte e oito metros e vinte e dois decimetros
quadrados (31.728,22m?).

Niimero de Matricula | 35.817

Area 31.728,22 m?

Proprietario Tuper S.A.

Modo de Aquisicio Incorporacéo de Capital

Localizacio Um terreno situado a Rua Augusto Wunderwald, fundos, nesta

cidade, distante 1,200 metros da citada Rua Augusto Wunderwald,
lado fmpar, fazendo frente para uma rua sem nome por 12,00
metros e para o loteamento Parque Bela Vista por 118,00 metros,
confinando aos fundos com Max Malinowski por 130,00 metros;
cada uma das linhas laterais mede 92,00 metros e de um lado
divide com terreno da firma Metaldrgica Sicap Ltda., e do outro
lado com Magno Bolmann, contendo a drea de onze mil,
novecentos e sessenta metros quadrados (11.960,00m2).

De acordo com a Av. 10, foram edificados 01 pavilhdo industrial
com estrutura metdlica com drea de 1.840,59m2 e 1 escritério em
alvenaria com a area de 129,52m?2, totalizando a drea de hum mil
novecentos e setenta metros e onze decimetros quadrados
(1.970,11m2).
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De acordo com Av. 19 da matricula, foi edificada uma construgéo
industrial em alvenaria com drea de (132,50m2), n°® 1709, avaliada
em R$ 12.333,50.

Nimero de Matricula | 03.427

Area 11.960,00 m?

Proprietario Tuper S.A.

Modo de Aquisicio Incorporagéo de Capital

Localizacao Um terreno situado no bairro Brasilia, nesta cidade, fazendo frente
para o terreno da Profil Inddstria e Comércio de Produtos
Metaltirgicos Ltda., por 89,40 metros, fundos com Magno
Bollmann, por 88,51 metros, lado direito com Rosa Maria
Malinowsky, por duas linhas quebradas de 33,33 e 45,08 metros,
lado esquerdo com Renato Jodo Telma, Waldemar Herbert John,
Amandio Cabral e Magno Bollmann, por 78,87 metros, contendo a
drea de sete mil e oito metros e setenta e trés decimetros quadrados
(7.008,73m2).

Niimero de Matricula | 20.359

Area 7.008,73 m?

Proprietario Tuper S.A.

Modo de A quisicdo Incorporagdo de Capital

Conforme consta no Laudo de Avaliagdo, o valor do Imével, considerando todas as
matriculas em conjunto, é de R$ 55.200.000,00 (cinquenta e cinco milhdes e duzentos mil
reais), considerando o seu valor de mercado e de R$44.200.000,00 (quarenta e quatro
milhdes, duzentos mil reais), considerando seu valor por liquidagéo forgada.

™ ANEXO A0 DOCU NTo |
| MICROFILMADO B()N%ng
| 4036605 |

FICIO UE (EGISTRO DE%‘!M?L@S E|{
OLUMENTOS |

AN




MAFALDA TREML HUMMELGEN / ((/
Qficial do Registro Civi, Titulos e Documentos
CPF: 633.357.359-00
Sao Bento do Sul - Santa Catarina

ANEXO (B)
Principais Caracteristicas das Obrigacdes Garantidas

Valor do Principal: O valor total agregado das Debéntures é de R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais), na data de emissao das Debéntures (“Data de Emissdo”).

Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 1.500 (um mil e quinhentas)
Debéntures, cujo valor nominal unitdrio serd R$100.000,00 (cem mil reais), na Data de
Emissdo (“Valor Nominal Unitdrio™).

Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo: As Debéntures serdo objeto de distribuig¢do
publica com esforcos restritos de colocagdo e dispensa automdtica de registro perante a
CVM, nos termos da Instru¢do CVM 476, sob regime de garantia firme para a totalidade
das Debéntures, com a intermediacdo do Banco Bradesco BBI S.A., da HSBC Corretora de
Titulos e Valores Mobilidrios S.A. e do Banco Fator S.A. (“Coordenadores”). O plano de
distribuicdo publica com esforcos restritos de colocagdo seguird o procedimento descrito na
Instru¢do CVM 476 com observancia dos limites impostos por tal norma.

Forma de Subscricdo e Integralizacdo: A integralizacdo serd realizada a vista, na data de
subscricdo, em moeda corrente nacional, de acordo com as normas de liquidagio aplicaveis
a CETIP, sendo que todas as Debéntures deverdo ser subscritas e integralizadas na mesma
data.

Prazo e Data de Vencimento: Observado o disposto na Escritura de Emissdo, o prazo das
Debéntures serd de 5 (cinco) anos, a contar da Data de Emissdo, vencendo, portanto, em 03
de maio de 2018.

Atualizacdo e Remunerac@o: As Debéntures ndo serdo atualizadas. As Debéntures fardo jus
ao pagamento de juros remuneratdrios (“Remuneracdo”) correspondentes a 100% (cem por
cento) da variagdo acumulada das taxas médias didrias dos Depdsitos Interfinanceiros DI,
over extra-grupo (“Taxa DI”), calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP no
informativo didrio disponivel em sua pédgina na internet (http://www.cetip.com.br),
capitalizada de uma sobretaxa de 3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento),
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias tteis. Os
Juros Remuneratérios serdo calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis por dias tteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério, ou Saldo do
Valor Nominal Unitdrio (conforme definido abaixo), a pﬁrtw%@amd&@ﬁib%ﬁé’ﬁ@ e
integraliza¢do das Debéntures, ou da data de pagamento de R&ﬁﬁﬁ&%&%ﬁeﬁ? ﬁ%ent
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anterior, conforme o caso, e pagos ao final de cada Perfodo de Capitalizacdo (conforme
definido abaixo), de acordo com a férmula abaixo. As taxas médias didrias sdo acumuladas
de forma exponencial, utilizando-se o critério pro rata temporis, até a data do efetivo
pagamento dos Juros Remuneratdrios, de forma a cobrir todo o Periodo de Capitalizacdo
(conforme definido abaixo). O cdlculo da Remuneracdo obedecerd a férmula descrita na
Escritura de Emissio.

Amortizagdo do Valor Nominal Unitdrio. O Valor Nominal Unitario das Debéntures serd
amortizado em 8 (oito) parcelas semestrais a partir do 18° (décimo oitavo) més, inclusive, a
contar da Data de Emissdo (“Periodo de Caréncia”) sendo o vencimento da primeira parcela
em 03 de novembro de 2014 e a da tltima parcela na Data de Vencimento.

Pagamento da Remuneracfo. O pagamento da Remuneracdo serd realizado de forma

semestral e sucessiva, sendo que o primeiro pagamento serd devido em 03 de novembro de
2013 e o dltimo na Data de Vencimento.

Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneracdo das Debéntures, ocorrendo
impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida pela Emissora aos Debenturistas,
os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente atualizados, ficardo
sujeitos, desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, independente de
aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial a, (a) a multa convencional,
irredutivel e ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e (b) juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de

inadimplemento até a data do efetivo pagamento, além das despesas incorridas para
cobranca.

Outras Despesas. Anualmente, serd devida ao Agente Fiducidrio ou a instituicdo que vier a
substitui-lo nesta qualidade, a titulo de honordrios pelo desempenho dos deveres e
atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e da Escritura de Emissdo, quatro parcelas
anuais no valor de R$ 14.000,00 (catorze mil reais) e o valor da dltima parcela equivalente
ao periodo entre 29/04/2017 e a data de vencimento das debéntures, calculado pro-rata
temporis (base R$ 14.000,00/ano0), sendo a primeira devida no 5° dia util apds a data de
assinatura da Escritura de Emisséo e as demais a cada aniversario anual da data do primeiro

pagamento.

Local de Pagamento. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados

utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP ou, aitida, pei:msia doyBseriumad:
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Mandatdrio para os Debenturistas que ndo tiverem suas Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP.
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ANEXO (O)
Copia do Laudo de Avaliacdo do Imével

(segue nas proximas paginas)
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LAUDO DE AVALIACAO

Referente ao Imdvel situado na Av. Pref. Ornith Bollmann, 1441 e 1709,
Bairro Brasilia, Sdo Bento do Sul — SC.

Atendendo a solicitacio de;

TUPER - TUBOS ESPECIAIS E COMPONENTES,
TUPER - SISTEMAS CONSTRUTIVOS

Valor de Mercado: RS 55.200.000,00
Valor de Garantia (Liquidez forcada): RS 44.200.000,00
Siao Bento do Sul, 17 de Dezembro de 2012.
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C O M P O R ARQUITETURA E CONSTRUCOES

1 INTRODUCAO / OBJETIVO

O objetivo do trabalho é a determinagio do VALOR DE MERCADO e/ou GARANTIA /
LIQUIDEZ FORCADA, dos imdveis localizado na Av. Pref. Ornith Bollmann, 1441 e 1709,
Bairro Brasilia, Sdo Bento do Sul — SC, em condigdes normais vigentes nesta data.

PRESSUPOSTOS:

Por premissa o imovel foi considerado livre de quaisquer dnus, agdes ou desapropriagdes, que
venham a influenciar os seus valores, pois, tais verificagdes ndo foram realizadas por ndo
serem de responsabilidade do avaliador.

Todas as informagdes utilizadas para a elaborag@o deste Laudo, como matriculas e plantas de
localizagdo, foram obtidas a partir de documentagéio fornecida pelos interessados, estando o
resultado final baseado nestas. A inspe¢do na area foi apenas visual, com indicacfo de suas
divisas pelo proponente.

O presente trabalho objetivou a determinagio dos valores de Mercado e Garantia (Liquidez
For¢ada), considerando o terreno e as edificagBes nele existentes, e, levando em consideragéo
as condigBes vigentes em Dezembro de 2.012 e especificas do mercado na regido vizinha ao
imovel.

N&o foram considerados neste trabalho, moveis, utensilios, equipamentos, maquinarios e
outras benfeitorias que ndo constituam real garantia.

O presente laudo foi elaborado através dos padrdes ideais de rigorosidade, preconizados
pelas Normas Brasileiras e recomendagdes do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia.
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2 METODOLOGIA

Para o caso em questio optaremos por utilizar o método Evolutivo , que € a conjugacdo de
métodos, ou seja, no processo empregado o imovel avaliando € tratado para este fim como
duas partes separadas: o terreno e as construgdes/benfeitorias, decompondo-se em célculo
do valor do terreno pelo método comparativo de dados de mercado € o método de custo para
as construgdes/benfeitorias. Como se trata de construgdes ja com algum uso, serd aplicado um
fator de depreciagdo em fungdo da idade aparente e estado de conservagéo.

VI=( VT +VB)xFC

onde:

VI - Valor do Imével;
VT - Valor do Terreno; Método Comparativo Direto, por fatores.
VB - Valor das Benfeitorias; Meétodo da Quantificagdo do Custo

FC - Fator de Comercializagdo. Arbitrado em 1,00 em fung&o da tipologia .

2.1 METODO COMPARATIVO

O método COMPARATIVO COM DADOS DE MERCADO, onde, a composigao do valor
total do im6vel avaliando, tal método estabelece de forma direta um sistema de comparagio
com imdveis similares, através da coleta de dados de mercado em pesquisa junto a
imobiliarias, profissionais especializados, proprietdrios, anincios classificados, Orglos
publicos e outros veiculos que possam fornecer informagdes basicas e concretas dos imoveis
ofertados, locados ou vendidos recentemente.

Entre os métodos utilizados para avaliagdo de imoveis (principalmente para os urbanos),
o METODO COMPARATIVO COM DADOS DO MERCADO, é o mais empregado e o que
apresenta melhores resultados.

ANEXO AO DDC ~JTO
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C O M P O E ARQUITETURA E CONSTRUCOES LTDA

Na realidade, qualquer processo de avaliagfo langa mio desse método, seja direta ou
indiretamente, pois os dados de mercado serfo ponderados e analisados. No processo direto
utilizado, pesquisa-se o mercado de imdveis disponiveis ou que possam assemelhar-se ao
objeto de avaliago, possivel encontrar dados relativos aos iméveis que tenham exatamente as
mesmas caracteristicas.

O processo comparativo, muito embora a pesquisa abranja iméveis similares em tamanho,
padrio e local, requer uma melhoria no seu grau de precisdio, obtida por outro processo
auxiliar, denominado Homogeneiza¢do de Valores. Tal processo, recomendado por normas
técnicas, visa corrigir a discrepincia dos elementos comparativos, através de fatores
fundamentais, como: localizagdio, topografia, frentes maltiplas, padrfio construtivo, idade
aparente, estado de conservacdo, grandeza de 4rea, etc., que sio levados em conta para que os
elementos sejam mais compardveis, nio obstante a similaridade ja pré selecionada na
pesquisa.

Os elementos de referéncia serdo homogeneizados ao imoével avaliando, levando-se em
consideragio a fonte de informagdo, o local e o padrdo construtivo, e outros atributos que
possam ser considerados para tanto.

Entre os métodos de avaliagdo de imdveis, o COMPARATIVO é, sem divida, o mais
empregado e o que apresenta melhores resultados. A Norma NBR 14653 da ABNT, assim
definida, é aquela em que o valor do imével ou de suas partes CONSTITUTIVAS ¢€ obtido
através da comparagiio de dados de mercado relativos a outros, de caracteristicas similares.

Na realidade, qualquer processo de avaliagdo langa mio desse método, seja direta ou
indiretamente, pois os dados de mercado serfo ponderados e analisados. No processo direto
utilizado, pesquisa-se o mercado de imdveis disponiveis ou que possam assemelhar-se ao
objeto de avaliagfio, por meio de parametros, pois ¢ certo que somente em raras ocasides, €
possivel encontrar dados relativos aos iméveis que tenham exatamente as mesmas
caracteristicas.

Os elementos de referéncia serdo homogeneizados ao terreno avaliando, levando-se em
consideragio a fonte de informagfo, o local e o seu zoneamento, a topografia, e o tamanho das
areas.

Para a determinagfo final dos valores da 4rea, a homogeneizagéo dos valores serd feita por
fatores, como ferramenta de célculos, principalmente em fun¢do da muito pequena quantidade
de elementos similares para efetuar as comparagdes.
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2.2 METODO DE CUSTO

Entre os métodos de avaliagio de imoveis, o da QUANTIFICACAO DO CUSTO ¢
particularmente  aplicdvel quando a propriedade avalianda compreende benfeitorias
relativamente excepcionais ou especializadas, para as quais nfio ha propriedades similares no
mercado.

Para apropriagdo do custo serd usada a formula:

OE +OI + (OFe— OFd)

C=[CUB+
5

10+ A1+ F)A+1L)

Onde:

C - Custo unitério de construgfo por m? de area equivalente de construcdo;

CUB - Custo unitéario basico;

OE - Orcamento de elevadores;

OI - Orgamento de Instalagdes Especiais e outras, tais como geradores, sistemas de protegdo contra incéndio,
centrais de gas, interfones, antenas, coletivas, urbanizagéo, projetos, etc.

OFe - Orgamento de fundagdes especiais;

Ofd - Orcamento de fundagdes diretas;

S - Areaequivalente de construgéo, de acordo com aNBR 12721;

BDI:

A - Taxa de administrago da obra;

F - Percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da construgéo;

L - Percentual correspondente ao lucro ou remunerago da construtora.

BENEFiCIOS E DESPESAS INDIRETAS (BDI)

Na elaboragdo dos orcamentos de obras, existem dois componentes que juntos determinam o
prego final de uma obra: os custos diretos e o BDL O primeiro ¢ determinado em fung@o das
especificagdes dos materiais e das normas de execugio dos servigos constantes nos projetos,
nos memoriais descritivos e no caderno de encargos. O segundo ¢ um componente aplicado
sobre o custo direto com vistas a contemplar as despesas indiretas € 0 lucro da construtora.

:

ANEXO AQ DOCUMENTO
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Esta taxa tanto pode ser inserida na composi¢do dos custos unitdrios como pode ser aplicada
ao final do or¢amento, sobre o custo total. Dessa forma, o prego de execugdo de um servigo de
construgdo civil (pre¢o de venda ou valor final) € igual ao custo da obra mais a taxa de BDL

O tema Beneficios e Despesas Indiretas vem sendo alvo de frequentes questionamentos quando
da analise dos orcamentos na construgdo civil. Além de problemas comrelagdo a duplicidade
de contagem, ou seja, gastos que sdo cobrados na planilha de custos e também incluidos no
BDI, hé a dificuldade em se estabelecer quais despesas podem ser definidas como indiretas e
quais valores de cada componente do BDI sdo considerados aceitéveis.

APLICACAO DO BDI

A base de aplicagio da taxa de BDI sdo os custos diretos orgados, € o prego final da obra ¢
obtido somando-se a esses custos diretos a parcela correspondente ao BDI, ou seja, para se
obter o valor total de um servico de construgdo civil deve ser aplicada a seguinte relagdo
matematica:

PV=PCx(1-+BDI)
onde:
PV = Preco de Venda ,

PC = Custo Direto
BDI = Beneficios e Despesas Indiretas.

FORMULA DO BDI

A formula para célculo da taxa a ser acrescida aos custos diretos de um empreendimento a
titulo de Beneficios e Despesas Indiretas € dada por:

BDI=(1+X)(1+Y) (1+7) -1
(I-D

onde:

X = Taxa da somatdria das despesas indiretas, exceto tributos € despesas financeiras;

Y = Taxa representativa das despesas financeiras; T T
_ : . i AD MENTO
Z=Tpayepresentaivadoluoro; =~ MICROFILMADO SOB O N

[ = Taxa representativa da incidéncia de impostos. ;
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Ressalte-se que, conforme anteriormente exposto, a taxa de BDI deve incidir sobre o custo
direto da obra para que se obtenha o preco de venda. Por outro lado, os componentes relativos a
tributagfio encontram-se no denominador justamente porque suas taxas incidem sobre o valor final
(ou de venda).

Considerando que os componentes do BDI s#o o lucro e as seguintes despesas indiretas (com
os percentuais propostos neste estudo): administragdo central; gastos com ISS, PIS, COFINS e
CPMF; mobilizacdo e desmobilizagdo; despesas financeiras e seguros/imprevistos, sugere-se a
composi¢do analitica a seguir apresentada:

ITENS QUE COMPOEM O BDI PERCENTUALIS (%)
Lucro 5,00
Administra¢do Central 6,00
Despesas Financeiras 0,68
ISS 5,00
COFINS 3,00
PIS 0,65
Seguros/imprevistos 1,00
Mobilizag¢do e Desmobilizagdo 2,50

Aplicando-se a formula do BDI, obtém-se a seguinte taxa:

BDI= (1 +0.,06+ 0,025+ 0,01) (1 +0,0068) (1 +0.05) - 1=26,72%
(1 -0,05 — 0,030 — 0,0065)

ANEXO AO DOCUMENTO
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O CUB - Custo unitario basico;

Sera usado como base o valor fornecido pela planilha de custos do Custos Unitarios do
Sinduscon Pr, em Curitiba (CUB), valor representativo R8N de nov/12, ajustado pela tabela
abaixo, para a tipologia GI - Galpdo Industrial, dentro do padrio médio, intervalo de
valores médio.

VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS

TIPOLOGIA CONSTRUTIVA PADRAO CONSTRUTIVO
INTERVALO DEVALORES
Minimo entre Médio entre Maximo
GRUPO 2.2 —

GALPAO e EDIE N 0240 0,300 0,360 0,420 0,480
2.2.2-Padréo Simples 0492 0,600 0,726 0843 0,90
2.2.3-Padrdo Nédio 0972 1140 1,32 1503 1,680
2.2.4-Padréo Superior Acima de 1,69

Em fungdo de serem os barracdes das unidades TEC E TSC, de padrio de construgéo
diferenciado, com pé direito de 12 m, grandes véos livres, fechamentos laterais em
concreto/ago, pisos especiais de alta resisténcia e diferentes do convencional, com espessuras
entre 20 e 25 cm, e malha dupla de ago, mais bases especais para fixagéio de linhas de
mAaquinas, tratamentos quimicos e revestimentos antidcidos, serd usado um valor médio entre
as tipologias listadas acima.

O valor unitario sera :

R$ 1.072,78 x 1, 326 =R$ 1.422,51 / m?.

Foram usados os custos de CUB-Curitiba, devido a proximidade das duas cidades e
similaridade das suas condicdes.

> Para a depreciagio, foi considerado o critério de Ross-Heidecke
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ARQUITETURA E CONS

2.2 GRAUS DE PRECISAO E FUNDAMENTACAO

Para avaliag3o da area, por Fatores, foi atingido o Grau | de Fundamentagéo e o Grau | de

Precis&o.
Para avaliacdo das benfeitorias por Método de Quantificagéo de Custo foi atingido o Grau Il de
Fundamentac&o.
Para o Método Evolutivo, conforme tabela abaixo:
Item Descricdo m Gr:u n
Estimulic dovalords Grau lll de Grau Il de Grau | de
1 fundamentagéo no fundamentagéo no fundamentagdo no
terreno . . A . .
método comparativo método comparativo método comparativo
Grau Il de S
. ” fundamentag¢do no | Grau | de fundamentagéo
Estimativa dos custos de fundamentagé&o no . !
2 - £ - = método da no método da
reedi¢céo método da quantificagéo e R )
quantifica¢do do quantificagdo do custo
do custo
custo
s Inferido no proprio inferido em mercado .
3 Fator de comercializagéo mercado SAEINERE Arbitrado

Logo, atingidos 4 pontos, portanto, o presente LAUDO ¢ o que melhor atende ao nivel definido
como Grau I de Precisio ¢ GRAU I de Fundamentacfio para o método evolutivo, conforme
dispde a NORMA NBR 14653 da ABNT.
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3 VISTORIA
Data da vistoria: 12/12/2012.

De acordo com elementos obtidos na vistoria e em varias fontes, as caracteristicas principais
do objeto de avaliagdo sdo as seguintes:

3.1 CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imovel, esta situado no municipio de Sfo Bento do Sul, bairro Brasilia, distante cerca de
5.000 m do centro da cidade, por ruas asfaltadas , e distante 1.330 mda rodovia SC 301, que
liga a cidade & zona litoranea do estado, onde estdo as cidades de Joinvile, o porto de Itajai, o
porto de sdo Francisco do Sul, e também com facilidade na ligagdo para Curitiba.

Sdo Bento do Sul situa-se na regido norte do estado de Santa Catarina. E um importante pélo
industrial, tendo cerca de 700 industrias instaladas no municipio. E o maior exportador de
moéveis do Brasil. Faz divisa entre outras, com Rio Negrinho, Jaragua do Sul, Corupa,Campo
Alegre e o estado do Parana.

A topografia do municipio tem predominéncia de terrenos acidentados e em grande parte
necessitam de regularizagdes de terraplenagens. O avaliando j se apresenta com a topografia
regularizada e em condigdes de uso com construgdes o que lhe confere valor extra perante
similares que necessitam ser trabalhados.

A microrregifio do imével; é de ocupagdo mista, havendo industrias, comercio e residéncias de
padrdo mediano.

Posicdo do avaliando em relacio ao centro da ciﬂ”éidgNEXO AO DOZUMENTO
MICROFILMA}/ SOB O N |
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C O M P O R APQUITETURA E CONSTRUCOES

LTUA

VISTA SUPERIOR DO PARQUE FABRIL DA TUPER E SEU ENTORNO
(na imagem acima ndo consta ainda a ampliacdo da TSC)

S _ : i
VISTA DAS DUAS UNIDADES EM AVALIACAO — A TSC A ESQUERDA, ABAIXO E
A TEC A DIREITA E ACIMA.
(na imagem acima niio consta ainda a ampliacdo da TSC)

ANEXO AO DOCUMENTO
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DETALHE DAS DUAS UNIDADES EM AVALIACAO — A TSC A ESQUERDA (COM
0S DOIS GALPOES), ABAIXO E A TEC A DIREITA E ACIMA.

3.1.1 CARACTERISTICAS GERAIS DO LOGRADOURO

A rua de acesso ¢ asfaltada e com facil saida para a BR.

g ANEXO A0 DOCUMENTO
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3.1.2 SERVICOS PUBLICOS

A regiio possui os servigos pablicos disponiveis, tais como: rede de energia (luz e forga),
telefone, iluminagdo nos logradouros, redes de 4gua, limpeza urbana e transporte coletivo em
frente.

3.1.3 ZONEAMENTO

O terreno tem parte em 4rea urbana, onde o zoneamento € Zona Industrial 1 (ZI1): destinada
para uso predominantemente industrial.

Area Profun- T de Coeficiente| Afasta- |Afastamento Veﬁ%lgeéo
Zona Altura Minima didade | Testada CRUBACER de ento | Lateral e de s ¢
Maxima de Minima de | Minima pag aproveita- | Frontal Fundos L
Maxima g e - lluminagao|
Terreno | Terreno nto Maximo| Minimo | Minimos Méni
axima
| 2 pav | 3000 m? 30m 30 m 50% 1 10 m 5m 1
3.2 IMOVEL
3.2.1 TERRENOS E BENFEITORIAS
RESUMO DE AREAS
MATRICULAS TEC
MATR AREA LOTE AREAS AVERBADAS AREA INFORMADAS
35.817 40.768,42 10.463,28 20.958,00
MATRICULAS TSC
13.653 5.000,00 0,00
20359 | 7.008,73 0,00 [[_aNEx0 A0 DpcuMeNte |
#-6MIBROFILMAL)G, SOR O N2 |
3427 | . 11.960,00 2.102,61 /)
5.469 570,00 0,00 /1 10 Sﬁﬁs 03
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C O M P O E APOUITETURA E CONSTRUCOES LTDA :

Trata-se de gleba de terras, com formag@o irregular e topografia em declive acentuado, ja com
platds formados para o uso de todas as benfeitorias para uso industrial que existem construidas

€ em COHS'[I‘UQEO sobre a mesma.

Faz frente para via municipal asfaltada, com facil acesso, e tem conformag&o de acordo com
planta de implantaggo, abaixo:

E ocupada pela industria TUPER, com um complexo de galpdes.

Para efeito de calculo do valor final serfo consideradas duas areas uma da TSC e uma da
TEC, conforme quadros acima.

3.2.2 CONSTRUCAO/BENFEITORIAS

Trata-se da um complexo de galpdes industriais em um tnico parqte
avaliandos considerados como de alto padrdio de acabamento e ﬂl}r}%ﬁ%@ ]
(12m), grandes vaos livres (17, 24, ¢ 28 m, conforme o setor ¢/f ;avi OP)Og

sendo compostos por: 1 O 6 ;{g/o 3
? - )

AVENIDA 7 DE SETEMBRO, 3272 (CJ 04) - TELEFONE: (041) 3932-9620 - 80230-010 - CURIT
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C O M P O E ARQUITETURA E CONSTRUCOES LTEPA

Estruturas pré moldadas de concreto (TEC) e estrutura de ago (TSC);
Coberturas com estruturas metalicas e telhas idem, ainda com telhas translucidas;

Fechamentos laterais em placas de concreto (concreto pré moldado(TEC e TSC II) e chapas de
aco (TSQO));

Pisos de alta resisténcia para uso pesado, inclusive com aplicagio de tratamentos com
antidcidos em alguns setores e bases especiais para maquinas (espessuras entre 20 e 25 cm
com malha dupla de aco);

As dreas de circulagfo interna, estacionamentos e manobras, sd0 em maior parte asfaltadas.

Idades aparentes, estado (segundo Ross Heidecke):

e TEC-05ANOS estado B (novo)
e TSCI-10 ANOS estado C (regular)
e TSCII-0ANOS estado A (novo)
OUTRAS BENFEITORIAS
e Vias de circula¢gBes internas asfaltadas;
e Tanques para tratamento de dgua para uso na industria e de efluentes;
e Grandes redes de 4gua potavel e de esgoto tratado;
e Redes de combate a incéndios;
e Muros divisorios, cercas, gradis;

Galerias de aguas pluviais, drenagens, etc.
[luminagGes externas;
Paisagismos.

Estas benfeitorias nfio entrarfio no calculo da avaliagdo por ndo representarem garantia efetiva.

OCUPACAO

l - =
. i ANEXO AO DOCUMENTO
- O imdvel encontra-se totalmente ocupado pela TUPER S/A. MICROFILMADO S@B O Ne
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C O M P O E ARQUITETURA E CONSTRUCOES LTD AN

4 DOCUMENTACAO / COMPOSICAO DE AREAS

Os documentos fornecidos pelo consulente que serviram como base para realizagéo do

presente laudo foram:

Matriculas 35.817, 13653, 20359, 3427, 5469, da 1°circunscri¢do de Sdo Bento do Sul

— SC, planta de implantaggo, todos anexos, e vistoria in loco.

Obs. :

implantagdo fornecido.

documentos fornecidos.

- As areas construidas foram fornecidas pelo contratante e verificadas através de projeto de

- Néo constatamos outras edifica¢des significativas construidas além do apresentado nos

ANEXO AO DOC
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6 MEMORIA DE CALCULOS

Memoria de calculo da area.

TEC

<3(:um'nn TUPER - SAO BENTO DO SUL - SC - TEC
DEZ/12
IMOVEAL VALpR VARIAVEL DE VARIAVEL DE VARI'AVEL DE VARIAVEL QE VALpR
DE REFERENCIA UNITARIO TOPOGRAFA OFERTA AREA LOCALIZACAO UNITARIO
R$/m? 0,90 HOMOGENEIZADO
1 63,38 1,000 0,900 0,804 1,077 49,48
2 75,00 1,000 0,900 0,785 1,000 51,34
3 57,69 1,111 0,900 0,893 1,400 75,23
4 74,77 1,250 0,900 0,816 1,167 84,70
5 98,39 1,000 0,900 0,725 0,933 54,90
6 70,00 1,000 0,900 1,074 0,875 59,41
7 107,79 1,429 0,900 0,874 0,875 116,18
8 100,00 1,000 0,900 0,839 0,875 61,39
9 92,27 1,111 0,900 0,751 1,000 70,35
10 91,17 1,000 0,900 0,768 0,875 49,51
MEMORIA DE CALCULO

VALOR UNITARIO MEDIO PESQUISADO (R$ / m?) 83,05
VALOR UNITARIO MEDIO HOMOGENEIZADO (R$ / m?) 67,25
LIMITES PARA SANEAMENTO SUPERIOR 87,42
INFERIOR 47,07
AMOSTRAS SANEADAS: NUMERO 07
VALOR UNITARIO MEDIO DA AMOSTRA SANEADA E HOMOGENEIZADA: R$ / m? 61,81
DESVIO : 12,47
INTERVALO : 5,33
INTERVALO DE VALOR UNITARIO FINAL: R$/m? MAXIMO 87,14
miNMo £6,48
AREA TOTAL - M2 40.768,4200
VALOR MEDIO RS 2.519.938,59
VALOR MAXIMO 8]S 2.737.084,15
YALOR MINIMO RS 2.302.793,04
VALOR AREA R$ 2.519.938,59

v
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TSC

<WW TUPER - SAO BENTO DO SUL - SC - TSC
DEZ/12
IMOVE} VALpR VARIAVEL DE VARIAVEL DE VARI’AVE_ DE VARIAVEL D~E VALpR
DE REFERENCIA UNITARIO TOPOGRAFA OFERTA AREA LOCALIZAGAO UNITARIO
R$/m? 0,90 HOMOGENEIZADO
1 63,38 1,000 0,900 0,856 1,077 52,82
2 75,00 1,000 0,900 0,836 1,000 55,19
3 57,69 1,111 0,900 0,951 1,400 78,60
4 74,77 1,250 0,900 0,870 1,167 88,70
5 98,39 1,000 0,900 0,772 0,933 59,57
6 70,00 1,000 0,900 1,144 0,875 64,33
7 107,79 1,429 0,900 0,932 0,875 £22,35
8 100,00 1,000 0,900 0,894 0,875 66,88
9 92,27 1,111 0,900 0,801 1,000 74,89
10 91,17 1,000 0,900 0,818 0,875 54,09
1
12
MEMORIA DE CALCULO
VALOR UNITARIO MEDIO PESQUISADO (R$ / m?) 83,05
VALOR UNITARIO MEDIO HOMOGENEIZADO (R$ / m?) 71,74
LIMITES PARA SANEAMENTO SUPERIOR 93,26
INFERIOR 50,22
AMOSTRAS SANEADAS: NUMERO 07
VALOR UNITARIO MEDIO DA AMOSTRA SANEADA E HOMOGENEIZADA: R$ / m? 66,12
DESVIO : 12,40
INTERVALO : 5,30
INTERVALO DE VALOR UNITARIO FINAL: R$/m? MAXIMO 71,42
MINIMO 60,82
AREA TOTAL - M? 24.538,7300
VALOR MEDIO RS 1.622.469,62
VALOR MAXIMO RS 1.752.459,81
VALOR MINIMO RS 1.492.479,42
VALOR AREA R$ 1.622.469,62

; [/

/

£ =
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COMPOR

7 VALOR DO IMOVEL

7.1 VALOR DO TERRENO

VALOR UNITARIO BASICO/ DEZ/ 12

TEC
VALOR DE MERCADO = Valor Unitario Basico
de Terreno
R$ 61,81 / n?
= R$2.519.938,59
TSC
VALOR DE MERCADO = Valor Unitario Basico
de Terreno
RS 66,12 / n?
= R$1.622.469,62
VALOR DE DUAS AREAS

R$2.519.938,59 + R$ 1.622.469,62=

RS 4.142.408,21

ARCQUITETURA E CO

P

=RS$ 61,81 / m’
=RS 66,12 / m’

X Area total do

Terreno

X 40.768,42 m?

X Area total do
Terreno

X 24.538,73 m?

AVENIDA 7 DE SETEMBRO, 3272 (CJ 04) - TELEFONE: (041) 3232-9620 - 80230-010 - CURITIBA - P@
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E CONSTRUCOES L~

7.2 VALOR DAS CONSTRUCOES / BENFEITORIAS

Célculo do Valor Unitario Basico de Construgdo

Os valores serfio calculados para cada tipo de edificagfo considerando suas caracteristicas de
acabamentos, conforme tabela seguir.

/

v, i

ANEXO DOCUMENA
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73 VALOR TOTAL DO IMOVEL

O valor final do imével mais benfeitorias existentes sera dado pela seguinte somatdria:

Vi=( VT +VB)xFC

onde:

VI - Valor do Imédvel;

VT - Valor do Terreno; Método Comparativo Direto, por fatores.

VB - Valor das Benfeitorias; Método da Quantificagéio do Custo

FC - Fator de Comercializagdo. Arbitrado em 1,00 em fung8o da tipologia e em funcéo ser o

imével apenas uma parcela do negdcio como um todo.

VALOR DE = Valor do Terreno + Valor Total das + Valor das
MERCADO Construgdes Benfeitorias
Diversas
= R$ 4.142.408,21 + R$51.019.744,79 + R$
= R$55.162.152,99 x 1,00
=R$ 55.162.152,99
ARREDONDANDO = RS 55.200.000,00
VALOR PARA GARANTIA /
Liquidez forcada (80%) = RS 44.200.000,00
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8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

8.1. UTILIZACAO

O imével localiza-se numa regifo da cidade com ocupagéo mista (residencial/Industrial),
mas, com vocagio para a segunda principalmente, em fung@o da cidade em que se insere.

8.2. OFERTAS

Existem na cidade algumas poucas ofertas de grandes areas para industrias, mas, ndo tio
grandes como a avalianda, em posi¢do similar, as vezes um pouco melhor e ou um pouco pior,
que dependerfio para sua venda, da atividade a ser exercida pelo provéavel comprador.

A prefeitura de S3o Bento, oferece incentivos a que se instala no municipio, mas a falta de
4reas grandes e a necessidade de trabalhar desbaste, o que envolve 4reas de meio ambiente, e
também a topografia, sdo fatores dificultantes., o que gera uma agilidade na comercializagio
das boas areas que se sobressaem no mercado

8.3. VELOCIDADE DE VENDA

Pela andlise que fizemos, uma boa 4rea, de grandes dimensdes e topografia apropriada, com
um valor coerente, terd rapidez na sua comercializag@o.
Devido a grandes 4reas de benfeitorias especificas para a atividade atual, um possivel
comprador do imével em tela s6 devera ter interesse pelo negbcio como um todo.

8.4. CONDICOES IDEAIS DE VENDA E LIQUIDEZ

Em fungfio do explanado no item anterior, a liquidez do imével avaliando é de média a
baixa, sendo condigfio ideal de venda influenciada por um valor coerente com a restri¢do de
mercado em fungdo da sua tipologia e de seu porte.

8.5. OCUPACAO DO IMOVEL ; 0
‘ ANEXO AO DOCUM NTO

Atualmente ocupado pela empresa TUPER S/A, TEC — Tubos e Co
TSC — Tuper Solugdes Construtivas.
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9 CONCLUSAO
O presente LAUDO DE AVALIACAO foi elaborado pela realidade do mercado atual, ou

seja, pela lei da Oferta e Procura.

Apbs os levantamentos e analises que se fizeram necessarias avaliamos o imdvel em

RS 55.200.000,00 (Cinquenta e cinco milhdes e duzentos mil reais), para valor de

MERCADO ¢,

RS 44.200.000,00 (Quarenta e quatro milhdes, duzentos mil reais), para valor de
GARANTIA.

Curitiba, 17 de Dezembro 2.012.

/4 f s
e oAy a
A Joj At;g/usto Bario Michelotto
/ S/ Engenheiro Civil CREA 8068 - 1)/P:
,'/l//
// .
e

AVENIDA 7 DE SETEMBRO, 3272 (CJ 04) - TELEFONE: (041) 3232-9620 - 80230-010 ~ CURITIBA - PR
michelotto@uol.com.br ¢ {



MAFALDA TREML HUMMELGEN Q,y' )
Oficial do Registro Civil, Titulos e Documento: ,
CPF; 633.357.359-00
S3o Bento do Sul - Samta Catarina

C O M P O R ARQUITETURA E CONSTRUC

Es LT/

N

10 ANEXOS

FOTOS DO IMOVEL

DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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FOTOGRAFIAS DO IMOVEL
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Outorgante”, constitui e nomela, neste ato, 1revogavelmente, FAYAIKINL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n° 99 — 24° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.227.994/0001-50, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social, por seus representantes legais abaixo
assinados, aqui agindo em nome e beneficio do Outorgante, conforme definido abaixo
(“Outorgado™) como seu procurador para agir em seu nome e lugar, mediante a ocorréncia
de qualquer inadimplemento das Obriga¢des Garantidas, nos termos da Cldusula 10 do
Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Bem Imével, mediante deliberagdo em
AGD, celebrado em 03 de maio de 2013, entre o Outorgante e o Outorgado (“Contrato”),

.
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Qualquer notificagdo enviada pelo Outorgado sobre a ocorréncia de inadimplemento das
Obrigacdes Garantidas serd considerada conclusiva contra o Outorgante e todos os demais
terceiros.

Termos em maitdsculas empregados e que ndo estejam de outra forma definidos neste
instrumento terdo os mesmos significados a eles atribuidos no Contrato.

Os poderes aqui outorgados sdo adicionais aos poderes outorgados pelo Outorgante ao
Outorgado nos termos do Contrato € ndio cancelam ou revogam qualquer um de tais
poderes.

Esta procuragdo é outorgada como uma condi¢do do Contrato e como um meio de cumprir
as obrigacdes ali estabelecidas, e serd nos termos do artigo 684 do Cédigo Civil,
irrevogdvel, valida e efetiva até que as Obrigagdes Garantidas definidas no Contrato
tenham sido integralmente pagas.

Esta procuragdo poderd ser substabelecida, com ou sem reserva de iguais. Qualquer
sucessor ou cessiondrio do Outorgado poderd suceder total ou parcialmente os direitos e
poderes do Outorgado de acordo com os termos aqui previstos, mediante ©
substabelecimento, com ou sem reserva de iguais poderes.

[local], [data]

[assinaturas]

REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS
S&o Bento do Sul - SC
Rua Jorge Lacerda, 242 - Centro
Apresentado hoje para registro, Apontado sob n° 00037606, do protocolo A-7,
registrado no livro B-175, registro de Titulos e Documentos sob n° 00037233.

S#o Bento do Sul, 18/06/2013.
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