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) _Saibam todos quantos virem a presente. éscrityra publica
virenh que Aos treze dias do més de setembfo do ano de dois mil e treze.(13/09/2013), nesta
cidade de S&o Bento do Sul; Estado de ,Santa Catarina, na sede do Tabeiionatd\*»de Notas;
perante mim, Escrevente Autorizada, compareéeram parteg entre si, justas e contratadas a|
saber: d/e um lado, como Outorgante @,evedora:'TUPEﬁ?SlA‘, ;ﬁessoa juridica de direito

privado, ‘inscrita no CNPJ sob n° \81.315.426/(@001-36, Inscricéo Estadual n° 250686929, \
/Certidép Simplificada da Junta (‘)p?e/rcial do Estado de Santa Catarina} JUCESC, NIRE n°

7 42.3.0002395-7, expedida em 21 de agosto de 2013, estabelecida na Av. Ornith Bollmann,|

n° 1441, Bairro Brasilia, na Cidade de Sao Eiepto do é/L\Ji:SC, CEP 89.282-427; neste ato
| representada por seu Diretor Pre identé: FRANK BOLLMANN, mascido em'14/07/1949,
. brasileiro, s/ado, dministr dor, portacior/ da cédula de, ideritidade n°
: 21?/R-3.786.728-SSP/SC, expedida em 08/08/1 995, inscrito  no—CPF/MF| scb n.%

154.372.309-82, residente e domiciliade. na rua Afenso G*osskoﬁf, n° 450, bairro Co\onial,
na cidade de’S&o'Bento do Sul-SC e seu Dir%o\r Administtativo, Fin‘ar\ce’ifo/ € de Relagdes
com Investidores: JEFI?RSON\JOSE SOUSA, néscido em 13/02/1967, brasile(fro,\casad\o,
admirgistr dor, portador da cédula de‘ident\idadé n® 1.647.279-SSP/SC, expedida em ‘
11/09/2007, inscrito no CPF/MF sob n°® 548.160.339-04, rech{ente e domiciligdo na Avenida /

|

Dom Pedro II,'n® 176, Centro, na cidadé de Sao Bento do Sul-SC; de outro lado, como |
Outorgado Credor, na qualidade de repre:sentanxe da c&imunhéo dos interesses dos titulares /
das debéntures da Emiss&o, coriforme definido abajxo (‘Deberituristas”) o Agente FidL ciério:| |
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicdo/ —
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro-R.ff, na Rua Sete de Setembro, n°® 99, 24°
andar, sala é40'ﬁ, /Centro, CEP 20050-005, inscrita nho CNPJMF sob o 'n°
1 15.227.994/0001-50, heste ato representada na forma de séu/Contrato Social, por’ seu
| / Procurador: RINALDO RABELLO FERREIRA, nascido em 07/01/1955; brasileiro, casado, .
economista, portador da cédula de identidade n° 03.1"58/.463\~—‘4-S/SP/RJ, inscrito no CPF/MF| /.
sob n°509.941.827-91, residente e domiciliado na rua Dese bargador Alves/Nogueira, n° \
180, apt®. 1001, na cidade de/Porto Alegre-RS, con?gr?ne procuragdo lavrada em g
- 12/09/2013 as. folhas 191/192 do Livro n° 6820 do Tabelionato'de tha/s do'24° Oficip da ,
[ Comarca de Rio de Janeiro-RJ, a qual foi confirmada por Rony A. Regal em1,,3/09/20‘ﬁ°>. Bt
identidade e capacidade das partes para a ﬁrética'deste ato foramreconhecidas por mim, |
Escrevente Autorizada, mediante apresentacao de documentos oficiais de.identificagao, do /
que dou fé. Pelg Confitente Devedora, me foi dito pela presente escritura dé hipoteca € na\
melhor forma de direito que: CLAUSULA PRIMEIRA: Confessa que em 25 de junhode ~
2013, realizou sua‘segunda emissdo de debéntures §|mples, nz?gx;onversiveis em acdes, da /
espécie com garantia real e garantia adicional fidejusséria, em'série Gnica, para distribuicao
~ publica, com esforcos restritos de colocagéo, ‘hos te/rmos\da Instrugéo da- Comissdo de ,
Valogés Mobiliarios (“CVM”) n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instruggdo ./
CVM 476”), no valor total de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta_milhées de reais)
(‘Debéntures”), por meio do Instrumento Particular de. Escritura da 22 Emissadé de \
.| ~. Debéntures Simples, Nao Conversiveis-em Agdes, da Espécie com Garantia Real e com |
L /Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, com Esforcos L
Restrito; d‘fa Ll/'/‘l\Jper S.A. (“Escritura de Emissao”) (“Emissao”). Os-Debenturistas nomearame
constituiram, na Escritura de Emisséo de debéntures, o Agente ‘Fiduciario, como, seu ~
bastante procurf‘:\d,or com amelos«, gerais e irrestritos poderes, os quais estdo tonstantes na ,
reférida Escritura‘de Emissao, registrada na Junta Comércial do Estado de Santa Catarina
em 04 de junho de 2013. A Devedora, desde ja, em carater irrevogavel, irretratavel e |
incondicional, nos termos do artigo 683 do Codigo Civil Br‘@sileiro)declara gue nomeou €
/I consti(uiu, na Escritura de Emisséo, o Agente fiduciario como seu bastante procurador com /
_amplos, gerais e irrestritos poderes 'para/ determinar o crédito para cada Debenturista, de
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71 ik iento das Obrigagdes Garantidas (conforme abaixo definido), ou n& r8g%‘i?é‘?1&325 ]

qualquer das\hipétese‘s de vencimento antecipado previstas na clausula VI da Escritira de “~
Emissao, mégﬁjante uma Assembleia Geral de Debenturistas (“AGD?) para/compro\\Xagéo do AN
o§orriﬂo; ,QLAUS}JLAMSEGUNDK ~lQue, cprﬁo fogma de assegurar o fiel cumprirpento das|
| o rigagdes assumidas pela Devedora, nos termos lda Escritura de Emissao, além! de outras
garantias ali drevistas, a Devedord comprometeu-se a constit(xir\garantia hipotecaria de
'segundo grau sobre os Imoéveis (conforme -abaixo definido), objeto desta escritura de
‘hipoteca, a qual deveré representar, até o cumprifnento de todas a’sObrigzy;égs‘\ﬁarantidfas,
- no.minimo 38%/(trinta e oito por cento) do Valor Garantido Total das Debéentures (conforme
| defini 16-na Clausula IV.5.1 da Escritura de Emissé&o), (“Percentual Minimo da Garantia”), em
favor 'dos Debenturistas, representados pelo Credor, tudo nos termos da Escritura de|
Emiss&o, que as pdrtes declaram ter recebido e lido, confirmandcf-os integralmente no ato \
‘| desta escritura de hipoteca; CLA S%leHA TERCEIRA - Que,\em\ 13 de maio de 2013,
- %osteriormente retificada; em 18 d junhg/ de 2013, a Devedora rgalizou Reunido do /-
\ Conselho de Administragéo. e Asse\mtgl,eia Geral /Extraordinaria (“RCAZ /& "AGE", y -
respectivamente), or\rineio\da qual foi autbrizadg/a hipoteca cfe\segundo grau dos Imoveis| -
\ (conforme defin'doﬁ abaixo); @LAUSUrLA QUARTA = Que, em/funcéq do disp,ésto acima, e /
I sem 5:) ejuizo d outras garantias constituidas em separado,_a Qeve' ora, para g/\arantir as
/Obrigagc")/es Garantidas (conforme definido abaixo), que cubram, ﬁo minimo; 38% (trinta e
oito por cento& do Valor ‘Garantido total da Emiss&o, assumidas pela!Devedora e pelos
Garantidores Fidejussorios na »Es}c’rituré de Emiss&o, inclusive quanto ao pagamento do
principal, jufos e dérp'ais/encargo's relacionados, tais quais, juros moratérios, comissoes,
N\ ,penas convencionais, custas e despesas \judiéiajs e extrajudiciais e demais, obrigacées A
/ acessobrias em que o Credor incorra para a cobranca de seus créditos-in¢luindo' honorarios|
advocaticios e o pagamento de qualquer outra obrigagdo das Debéntures, incluindo as
‘\ . obrigagdes, declaragdes e garantias ‘assumidas ef/ou prestadas na presente escritura de
\
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hipoteca, além das ?aracteristicas\grihqgais da Emissio (“Obﬁigagées/Garantidas”), sendo
— elas: (i) Valor do Principal: O valor total agregado das Debéntures & de R$150.000.000,00
(centg’ e cinquenta ‘milhdes de reais), na data de emiss@o das Debéntures (‘Data de
Emiss&o”); (i) Quantidade de Debérjtu*rés Emitidas: Serdo emitidas~ 1.500 (um mil e
| K quinhentas) Debéntures, cujo valor nominal unitario sera R$100.000,00 (cem mil reais), na
! Data de Emissao (“Valor_Nominal Unitario”)y (i) Colocagao e Procedimento de Distribui¢go:
As Debéntures serso bbjeto de distribuicio publica ‘com esforgos restritos de colacacdo e
|V dispensa a&fomética de registro perante a CVM, nos termos daInstrugdo CVM 476, sobl
régime de garantia firme para a\’gétalidade das Debéﬁtures, com a intem@diagéq do Bahco ’
| Bradesco BBI S.A., da HSBC Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S-A. e do Banco
) Fator S.A. (“Coordenadores”). O plano de distribuigao ptblica com esfgrgos, restritos de
/ colocagdo seguirda o procedimento descrito na Instrugdo CVM 476 com ‘observancia dos .
limite jmpostoé por tal norma; (iv) Forma de Subscrigao e Integralizacdo: A integralizagéo \
sera realizada a vista, na data de subscricdo, em moeda corrente nacional; de acordo com )
TR as normas de liquidagéo aplicaveis & CETIP, sendo que todas as Debén‘tzjrgs deveréo ser
‘ subscritas e integralizadas na mesta data; (v) Prazo e Data de Vencimento: Observado o
disposto nesta Escritura de Emiéséo,(o prazo das ‘Debénture‘s‘seré de 5 (cinco) anos, @
contar da Data de Emissao; (vi) Atualizagdo e Remuneracdo: As-Debéntures néq,seraof\ |
atualizadas. As Debéntures fardo jus -ao pagamento de, juros remuneratorios \ J
(“Remuneragéo”) corréspondentes a 100%. (cem pé,r’ cento) da variagdo acumulada das
taxas, médias diarias dos Depésitos Interfinanceiros D/,I,;kover extra-grupo| (“Taxa DI"),
. calctladas e divulgadas diariamente pela CETIP no infofmativo diario disponivel em sua}J
pagina na internet (http://www.catip.com.br), capi‘alizada de urha sobretaxa-de 3,50% (trés
inteiros e“‘binquenta,;centésimos por.cento), expressa na forma percentual ao ano, base 252
(du/‘zentos e cinquenta e dois) dias Uteis. Os Juros Re/rhuneraté‘rios serao-calculados deﬁ /N
forma exponencial e-cumulativa, pro rata temporis por dias Uteis decorridosa// incidentes
sobre)e"Valor Nominal Unitario, ou Saldo do Valor Nomiqél\umtério (conforme definido na
Escritura de Emiss&o),|a partir da data de subscri¢aq e integralizagéo das Debéntures, ou g
da data de r‘)agamen{o de Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso,’e pagos
ao final de cada Periodo de Capitalizagao (conforme definido na Escritura de Emiss&o), de \~
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[ ab888 B a [formula/-abaixo. As taxas médias didrias s#o acumulaBEEOGRY
~expongncial, utiliZﬁndo-se o critério pro rata temporis, até a data do efetivo pagamento .
-1 Juros hemu,rieraté ios; de forma a cobrir'todo o Periodo de Capitalizagao (conforme definido—
na Escritura ‘de Emiss&o). O calculo da Remuneragéo/obedec ra a.férmula descrita na
> \Escritura de Emissao; (vii) Encargos Moratérios: Sem prejuizo da ‘Remuneragap das|. \
Debéntures, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia- devida pela *
Devedora aos Debenturistas, os débitos é\m atraso vencidos e hao pagos pela Devedora »\ \\
devidaﬁ'nente atualizados, fiqaréo sujeitos, desde a data do inadimplemento até a\qi‘a@ do i
~ efetivo pagamento, independente .de aviso, notificagdo ou_ interpelagéo judicial ot~ N\
- /extrajudicial a, (a) a multa/convencibneﬂ, irredutivel e ndo compensatoria de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido e (b) juros de mora de 1% (Um/for cento) ao més, calculados |
~ pro rata temporis desde a data de\inadimplemento*’até\a data do efetivo pagamento, alem
das despesas incorridas para “c\:obranga; e (viii) Outras Despesas: Anualmente,sera devida
ao Credor ou a instituicdo que vier a substitui-lo nesta qualidade, a titulo de hénc\)‘ré'rioé})\elo
~ desempenho dos deveres e atribuicdes (que lhe competem, nos| termos da lei e desta j
escritura de hipoteca, quatro parcelas anuais no valor de R$14.000,00 (catorze mil reais)eo|
valor da ultima parcela equivalgnte ao periodo e\ntref 297(9 /2017 e a data de vencimento das
Debéntures, calculado pro-rata temporis (baée R$ 14.000,00/ano)V§’/endo a primeira devida
no 5° dia util apds a data de) assinatura da Escritura \de Emissdo e as) demais a {:éda ;
aniversario anual da data do primeiro pagamento, /A Devedora co’nstitui,/ nos t’er?nos‘d,osu.
artigos 1.473 e ségt%tes da Lei n° 10.406, de 22 de/jangiro de 2002, conforme alterada e ,
atualmente em vigo{(“gédigo Civil Brasileiro”), hipoteca de segundo grau sobre os Iméves, If
| dos quais é proprietaria e legEima possuidora, e que se eﬁcontram,’excetb comrelagdoa
" hipoteca de primeiro grau con tituida em favor.de do Banco Nacional de Desenvolvimento
Econémico e Social (“BNDES”),/no§ termos do Con:trato n° 11.2.028’4.1, celebrado entlrsesa \
Devedora e o BNDES em 31 de margo de 2011/(“Onus Originew’ € “Contrato do BNDES”, ‘
respectivamente); livie e desembaracado de_quaisquer outros onus, Juvidas, dividas,
restricdes, impostos e taxas em\@\traso, hipotecas legais ‘ou .convencionais, aliena ao
fiduciaria, | reserva de dominio, penhoras, agbes ou quaisquer outros direitos %ou
(resp\onsabilidades’ qhe possam afetar a /hip‘@@ecg de segundo grau ora constituida e as
obriga¢des da Devedora assumidas nesta escritura de hipoteca; CLAUS’}JLA QUINTA: Que
em garantia ao descrito na Clausula Primeira, divida esta confessada, ela outorgada
Devedora d& ao outorgado Credor, neste atol por forga desta mesma escritura [’de hipoteca,
em Segundo grau em hipoteca, os seguintes iméveis: 1-) Um terr?no{*s/ituado no bairro (
Brasilia, na cidade de $5o Bento do Sul-SC, d'st‘ante 256,95 metros da esquina com a N
Rua das Margaridas,'\f@;endo frente para a rua Jodo Malinoyvsky, lado par, por 55,67 ] l
metros, fundos com Tuper S/A (matricula n® 23.357), por 45,70 metros, lado direito
‘novamente com Tuper S/A (matricula n° 35.817),/poi' 173,44 metros, lado esquerdo
também com Tuper S/A (matriculas n°s 24408, 28.458, 12.395, 12.396 e 12.397); por
cin\z:o linhas quebradas de 8;7&,33, 6,00, 18,00, 18,00 e 66,67 metros, conteQdo érga de i
nove mil e\guarentg/metrbs e vig(te decim trqf; qugdrados (9.040,20m?); com-descrigao
€ caracterizagdo constante d? certiddo da matricula n° 4}). 81, emitida pelo Servgiéo -
Registral , de lméveis da Comarca \de Séo Bento do Sul-s , com in/scrigéo imobiliéria/ v
municipa| n°® 01.06.065.2043.0 1.001, codigo n°® 72320. 2-) Um terre’no’,situado no bairro/ [
Brasilia, ﬂa/éidade de Sao Bento do Sul-SC, distante 56(&50 metros da esquina coma
Rua Au ‘§to\WundenNaId, frente para uma rua sem nominacao, lado impar, por
20,00 metros, fundos com Ricardo Malinowski, ta@bém\jor 20,00 metros, lado_ direito
\noVamente com Ricardo Malinowski, por 50,00 metros, lado esquerdo ainda com
¢ Rica,fﬁdo Malinowski, também por 50,00 metr?:is, com a area de (1.000,00m?) um mil \
metros quadrados; com descrigdo e caraéterizagéo, constanté da certidao da ﬁlatricula n° J
08.671 emitida pelo Servigo Registral de Iméveis da\/’Comaﬁca de S&o Bento do Sul-SC, com
inscricao_jmobiliaria municipal -n° 01.06.065.2043.002.002, cédigo n° 201855. 3-) Um
terreno situado no bairro Brasilia, na cidade de Sido Bento do SuIESC, distante 586,50
):’ﬁletrog. da esquina com a Rua Augusto Wunderwald, frente para uma rua sem )
denominagao, lado impar, por 20,00 metros, fundos com Ricardo Malinowski, também -
por 20,90 ‘metros,’, lado direito novamente com Ricard ~Malinowski, por 50,00 metros %%* l
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j 4 Ia'a‘gh%s}ﬁf’erd_o com Waldir Grotfa\, também por 50,0d rArietro,’s’,‘ coPfogcelpag12g4
N (1.000,00m?) um mil metros quadrados:-com descrigdo e caracterizagdo onstante d| )
~ certidao da matricula n° 08.672 emitida pelo Servico Registral de Iméveis/da Comarca de -
S&o Bento do Sul-SC, com inscrigao iniobiliaria- munidipal n° 01.06.0 5.2043.003.003,
codigo n° 201\871; 4-) Um terreno situad{nno bairro Brasilia, na cidade de Sdo Bento do \
Sul-SC, frente para a Rua Jodo Malinowski, lado impar, -por 179,95 metros ¢
'/ novamente com esta e a Rua das Margaridas,\\em forma dsé semi?irculo, joor 12',’95
metros, fundos com a Tuper Indt’xﬁria Met. S/A, por 182,10 metrds, lado direito com
“Ricardo Malinowsky, por 170,73 metros, lado ﬁsque(do ovaémente com @'Rua das ~
Margar[@as( por 162,35 metros, com a area de (31.563,2 mZ) trinta /e um mil, \
,_quinhentos' € sessenta e trés metros' e vinte e“cinco decimetros quadrados: com
“descrigdo| e caracterizagdo constante da certidao da matricula \n° /10660 emitida pelo
/. Servigo Registral de Imoveis da Comarca deé S0 Benté do Sul-S , Com inscrigao imobiMéria RN

e
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/

- Mmunicipal n° 01.06.065.2043.004.004/ cédigo n° 201847, 5-) Um terreno situado rio-bairro
/ Erasilia, na cidade de Sdo Bento do Sul-SC, distante 36,00 metros da esc’uina com a N

i 2 N
N

\ gg ua Jodo Malinowski, fazendo frente para a rua Augusto Sanocki, lado\par, por-14,00) s
# (}\ metros, fundos com Waldemar Baum, por 14{00 metros, lado direito com Tq,perQ.A.,
?p"& por 37,00 metros, lado esquerdo Francisco Antonio Ferrante, por 37,00 metros, \
I contendo a area de quinhentos e dezoito metros quadrados (518,00m2); ,Ccﬁ'n descrigdo|
B " e cargcterizag'o constante da certiddo da matricula n° 12.395 emitida pelo -Servico

Registral "de Iméveis da Comarca de S&o Bento do Sul-SC,_com inscricdo imobiliaria
municipal h° 01.06.065.2043;005.005,/ codigo n°® 201928; 6-) Um terreno sit\uagto,no Baiimd\
\ Brasilia, na cidade de Sio Bento do Sul-SC, distante 50,00 metros da esquina com a
‘ Rua Jodo Malinowsky, frente para uma rua sem_nome, lado/par, por 19,00 metros, :
fundos com Ricardo Malinowsky, também.\;por 19,00 metrésﬂado direiQQ novamente| ~.
| com Ricardo Malinowsky, por 37,00 metros, lado esquerdo ainda com Rica dc:
) Malinowsky, térpbém por 37,00 metros, com a area de (703,00m?) setecentos e trés| = .
metros quadrados; com descricéo e éaracteriz(agab constante da certidao da lgiatriéulaf n° .
12.396 emitida pelo Servigo Registral de lméveise)da Comarca de S&o Bento do Sul-SC, com
‘inscrigéo imobiliaria municipal n° 01.06.065.2043.006.0086, codigo /n°® 218626; 7-) Um /
terreno situado no Bairro Bra\sjlia, na cidade de Sio Bq‘nlo“do Sul-SC, distante 69,00, ' |)
metros da esquina com a Rua Jodo Mal'rio«rsk\y, fazendo frente para uma rua sem
ome, lado par, por quatro linhas quebra as de 18,3 , 6,00, 18,00 e 18,00 metros, e
com’ o terreno da\Tuper Industria Métalﬁrgi\ca A., por 66,67 metros, fundos
novamente com a Tuper lndL’lstriaMetalt’lfgica S.A., por 122,00 rﬁe ros, lado difeito
também com a Tuper Industria Metalﬂrgicazs.&A,a por/89,00 metros, lado’ esquerdo
também coma TuperIndustria Metéll’npica S.A,, bor\dUas linhas quebradas de 37,00 e

1\9é00\métros,/ com lido Baum e Valdivio Baum, por 40,00 metros, contendo 4 area de |
9. .

83,00 m? (nove mil e trezentos e’oitenta e trés metros quél\drados); gom descricéo e

caracterizagdo constante da certiddo da matricula n® 12.397 emitida pelo Servigo Registral |~
‘ge Iméveis da Comarca de S&o Bento do Sul-SC, com inscrig/élo\ imobiliaria municipal n°
01.96.065.240393.;007.007, codigo n° 201405; 8)\Um terreno si;uado no bairro Brasilia, na
cidade de7§éo Bento do Sul-§C, distante 19,60 metros da esquina com uma rua sem <
nome, fazendo frente para a rua Jodo Malinowsky, lado impar, Kpor 17,40 metros,| / \
fundos com Francisca Jaleski, por 17,40 metros, lado direito com ‘August/o Alberto
(_ ,San’ocki,\por 23,00 metros, lado esquerdo-com lldo /Raum\, por 23,00 metros, contendo| | -
a éarea_de quatrocentos metros e vil?t;é decimetros quadrados (400,20m?); ,\can A
d?crigéo e caracterizagéo constantg da ce\‘tidéo da m,atrj/cula n°.\19.164 emitida pelo] /
\ Servigo Registral de Imoéveis da Comarca de Sao Bento do Sul-SC, com ihscrigéﬁimobiliéria' - /
muni&ipal& n° O1.06.0é5.2043.‘008.008, codigo n° 201383; 9-) Um terre osi/tuajo no bairro| K
/ Brasilia, na\ cidade de Sdo Bento d6 Sul-SC, fazendo frente para rua Jodo!'
Malinowsky, oor 19,60 metros, fundos com Francisco Jaleski, por 19,60 metros, lado )
direitorgom\unﬁa rua sem nome, por 23,00 metros, lado esquerdo com /Elias Ruda, por
23,00 metros, contendo -a area de quatrpcgntog‘e cingiienta metros e oitenta

L decimetros quadrados (450,80m?); com descrigéo e caracterizagéo constante daf'cérrt%w

. |
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4 /dg Witritifa no 24.408 emitida pelo Servigo Registral de Iméveis da Comarch G588 BLARA

do Sul-SC, com inscrigé/‘o/ imobi{iéria municipal n° 01.06.065.20 3.009.009, ,é()(ﬁgo ne"

201367, ]0-),Um terreno situado no bairro Brasilia, na cidade de So Berito do Sul-SC,
distante 23,00 metros ld} esquina com a rua Jodo Malinowski, fazendo frente para a
rua Augusto Sanocki, lado par, por 13,00 metros, fundos com Waldemar Baum, por

13,00 metros, lado direito com Francisca Zaleski, por 37,00’metros, lado esq\&e‘qﬂd

com Anna Sanocki, por 37,00 metros, contendo é/ér\ea de quatrocentos e“oitehta e um
~ metros quadrados (481,00#712), com fdescrig_éo e caracterizacdo g
/)_matticula n° 28.458 emitida pelo Servig
~ Sul-SC, com inscri¢ao imobiliaria municipal n° 01.06.065.204§.010.01chédigo r\;° 201421.
/ \(“Iméveis”). P la outorgante Devedora me foi dito que os Imoveis acima descritos
encontram-se grévados com énus real de hipoteca em 1° Grau, noé termos do Contrato do
BNDES e livre e desembaracado-de onus fiscais, judiciais e extrajudiciais. Pela outorgante
Devedora me foi declarado, sob pena de responsabilidade civﬁ crimina*, que jinexiste
agles reai§ e pessoais reipersecutorias, [relativas aos iméveis, g de outros 6nus reais
incidentes sobre.os mesmos, ressalvada apenas a)s hipotecas descritas acima. Mediante a
i\\n@egral quitagdo dp Onus Original, a hipotega aqui’constituida tornar-se-é\]automatic mgnte
hipoteca em primeiro grau, independentemente de qualquer acdo ou notific ¢c&o adicional.
Né?\o obstante, o Credor podera praticar ou fazer com que-sejam praticados todos 'os gtos
q L? s%jam necess%rios\para este fim, especialmente a’ ve\rbégéo nas matriculas dos
Imoveis  descritos acima a fim' de evidenciar o aqui disposto, ‘obrigando-se a Credora a|

cooperar em tudo o que for necessario e a arcar com todos os custos'incorridos pelo Credor|

para a goncretizagdo do ato. CLAUSULA SEXTA — Que, também se compreendem no
conceito de Iméveis e, por conseguinte, na hipoteca de segundo grau-ora constituida (a)
todas as construgdes, benfeitorias, melhoraméntos, ‘lnsr\asltagées; existentes atualmente, e
que vierem a existir no fu{uro nos Imoveis, conforme p

~ Garaptidas, conforme Laudo de Avaliagéo, emitido em 14 &é margo de 2013 pela empresa
Comporﬂr\quit tura e Construcdes Ltda, empresa especializada indigad\a e contratada pela
\ngedora, cujo'/ contgi'ldo as /partes declaram ter total qonhecimento. CLAUSULA
\SETIM — Que a Devedora obriga-se a manter integra-a garantia ora prestada, conservando

og Imov is em perfeito estado, qua\r)te a vigéncia das Debéntures e até a quitagéo integral

das Obrigagbes Garantidas, devendo informar imediatamente o Credor sc’zbr&qualquer fato
_que possa depreciar ou afetar o objeto destgﬁarantp;/mantegdo 0s tmoveis em dia com|

todos os impaostos, taxas e/demais contribuicGes que recaiam ‘ou venham a recair sobre os
mesmos, seja em virfude ' de novas) leis, seja por interpretagdo das leis existentes, |
obrigando<se ainda a-manter ds Imoveis, as benféitorias nela existentes ou as que forem|
realizadas, segurados contra riscos 'de (i) incéndio, i) raiosx (iii) fogd;, (iv) inundagoes, (v)
explosdes, (vi) v%ndavais,\(vii) bu(tros;dgnos fisico;q‘ (viii) resp'onsdbili\dqge de terceiros, por
/> prazo e valor nunca inferiores aos das Obrigacdes Garantidas, junto & seguradora idénea de
primeira linha ‘no 'mercado e com-sélida situacéo financeira, devendo constar clausula
beneficiaria em\favor\dos Debenturistas, 0s quais’ sédo represe{ntados pelo Credor/ na
respectiva apdlice. A Devedora deverd apresentar uma ‘cppia autenticada da_apdlice de
seguro devidamente celebrada ao Credor no praze maximo de 30 (trinta) dias g contar da
data de assinatura desta escritura de hipoteca. A Devedora devera apresentar ao Credor,

- até o dia 10 de dezembro de cada no, a renovacdo da apdlice de'se uro; devendo constar
p gur

T

na apolice os bens segurados, as importancias; os riscos cobertos, 'os nomes dos| -

beneficiarios e da seguradora. Recebida qualquer indenizag&o pelos Debenturistas, poderdo
o.p ‘

0S mesmos aplica-lano pagamento das Obrigacdes Garantidas, apenas nos casos da|

obriga/gées vencidas, sendo que, n&o havendo Obrigagdes ,G;rantid}gs vencidas
superando a indenizag&o o 'valor das Obrigagdes Garantidas vencidas e ainda existindo
Obrigactes Garantidas vincendas, o valor da ind%nizagé sera para ecomposicéo do ativo
da Dévedora; CLAUSULQ_OITAVA — Sem prejuizo das demais obrigacGes. pr vigi)as nesta

. i . \ i o ’ = i s iy /
escritura de hipoteca, na Escritura de Emisséo, e na legislagdo aplicavel atualmente ‘lem

revisto no artigo 1.474/do Cédigo Civil
Brasileiro, as quais n&o.poderdo ser introduzidas, retiradas, alteradas ou inutilizadas sem
- préevia aquiescéncia do/Credor, até a efetiva e integral liquidag&o de todas as Obrigagées ;

vigor, @ Devedora declara ter conhecimento de une na ocorréncia das hipdteses desgitgﬁ

Rua Jofge Lace;da, 188~ C]entro — S&0 Bento do Sul - SC — CEP:-89.280-174 — Tel - (47:‘) 3635-20710 _ '/O 4 5\5 39
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b6 3874 declarado o vencimento antecipado das Debéntures conforme ] §8|8:?/125§[

Escritur‘\a de Emissé&o: (i) n&o obter e nao manter validas e ‘eficaze\as todas' as autorizagées,
incluindo societarias e 'governamentais, exigidas \para’ ja\va}ida\de\ e exeqlibilidade desta /
- escritura de ‘hipoteca, /& /para o fiel, ontual e inte/gral cumprimento das Obrigacdes /
Nl Garantidas; (ii) nao pagar, pontualmente, ¢s prémios ‘devidos em relagdo ao segL{ro dos 3

“;, Iméveis; (iii) ndo renovar o Iseguro dos Iméveis sempre, que necessario, sem qualquer
,l,fé solugdo/de continuidade com relacéo ébo\beﬁurajdo seéﬁ.uro, consultando previamente o
it~ Credorno caso de haver ‘qualquer alteragdo de seguradora efou na apolice de seguro,
p '*‘;i / sendo >que, nesse caso, sera convocada A com esse objetivo especifico, para /
4 /ll‘ deliberagéo dos Debenturistas: (iv) ndo efetuar, no pra/zo de 5 (cinco) dias uteis contados da
\ 7 s Y ’ 1y ' ¢ \
‘ ‘ ) data de assinatura da presente:escrituré\ de hipoteca 0 protocolo no\‘Car{c’)rio de R(egistro de %
“ Imévejs da comarca na qual o-Imével es‘.té{\s/ituado e, em ate 20 (vinte) dias utei\s, contados |
{™ da da{a do ﬁ)rotocolo, enviar ao Credor /o comprovante-do registro no respectivo cartério,
. sendo queos g:ustqs relativos ao registro correréo exclusivamente por conta da Devedora;
'r(y)\r)éo efetuar todos e quaié/quer reg’igtros necessarios para(formalizar a garantia sobre-
quaisquer bens que venham a ser dados em\garanti’a\por s bs\tiidigéo ou complementagao a
garantia ora conés}ituida e entregar ao Cre\dor as competentes certiddes imediatamente apos| (
6s/refedrjdos registros, devendd\t”ais custos de registro também correrem exclusivarjnente por, )

conta~da Devedora; (vi) ndo permitir que o Credor, ou qualquer terc?eiro por este indicado,
\Etga vistorias aos _Imoveis, sempre que este julgar necessério\‘;\p\ara,assegurgr seus direitos,
desde que seja em._ horario comercial e mediante comunicagdo & Devedora com
antecedéncia minima de 3 (trés) dias| tteis: (vii) mlienar, ceder, dispor, transferir, renunciar,
gravar, arrendar, locar, dar em comodato, comprometer-seQé vénder, Onerar ou de outra
! forma gravar os, Iméveis, no todo ou em parte, em favor de qualquer terceiro, direta ou
indiretamente, sem a/prévia e expressa autorizagé% _‘d\gs/Debenturistas representando no '
\minimo 90% das Debéntures’ em Circulagéo, reunidos em' AGD convocada para esta '
\fivalidade, e/tampouco locar, ou celebrar qualquer outro negécig/‘que tenha por objeto oﬁgo 3
'~ el a posse '

\

===

===

/

direta. ou \indirEfa ou a on{aragéo dos Iméveis, sem a cogc;ordggcia prévia e
- /expressa os Debentufistas, reunidos em AGD, devendo, na hipotese de ser constituido
qialquer outro 6nus p(Za \Devedora com relagdo aos Imoveis .sem a anuéncia dos
Debenturistas, reunidos em AGD, ser o mesmo nulo de pleno direito;(viiiy ndo manter-se,
livre de quavgqué,ag:éo, execdgé\o‘bu ﬁedid‘agjhdicial ou administrativa que afete ou venha a . )
‘afetar total ou “parcialmente a propriedade ou a'posse dos Imoéveis ou, ainda, sua# |
obrigagdes no dmbito-das Debéntures; (ix) ndao manter verdadeira e precisa toda e qualquer
declaracéo da Devedora feita nesta escritufa de hipoteca; (x) se fornar igsolve\nte, sofrer
legitimo protesto de titul s, ter faléncia requerida, requerer recuperagéo judicial ou propor
plano de recuperacao ezr‘ajudjpial; (xi) n&o impedir qualquer fato que deprecie ou perturbe
sua posse, tornande duvidoso'seu direito de propriedade com relagéo aos Iméveis; (xii) néo | .0
comunicar imediatamente ao Credor toda e q alquer desapropriagéo relativa aos Imoveis, ,
bem como eventual ocorréncia de sinistro, ravamc‘és\ ou litigios que afetem ou’possami ™
| afetar os l'[‘néveis’, @(iii) néo,permanecer na posse direta & guarda dos Imévejs, obrigando—sé N
~aconserva-lo e a pagar P Frtualmente todos os tributos, despesas, taxas e quaisquer.outras| |
/ contribuiges ou encargos « uesincidam ou venham a incidir sobre os g:smos bu que sejam
inerentes a presente garantia durante todo o prazo de'vigéncia da Escritura de Emiss&o;
(xiv) ndo manter a presente garantia sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e ‘
em. pleno vigor, sem qualquer restricdo ou condigao; (xv) ,n"o.\\def\e\snder’-sg\ de forma| '
‘/ tempestiva, eficaz e as sua;{expens/as,\judicialment?/eu extrajUdigialmen‘te, deﬁqualqdlgL ato,| |
acéo, procedimento ou processo que possa, afetar, no tode-ou-em parte, aos Imoveis ou v
esta escritura de hipoteca, mantendo o Cred§ € seus respectivos sucessores informados r
or meio de re\’atérios d@crevendo o ato, agao, procedimento/otyp{écesso em questéo e as
medidas tomadas pela Devedora, se prejuizo do direitp do Credor, na qualidade /de \
representante dos Debenturistas, de efender—se/dp referido ato, ag&o, procedimento ou
processo, icomo part‘? ou como interveniente, como bem lhe aprouver; (xvi) nao pagar ou )
fﬂzer com que o contribuinte definido pela legislag&o tributaria pague, antes da incidéncia de
quaisquer multas, penalidades, juros ou despesas, todos os tributos, ccywtribuigées e outras
| taxas' governamentais ou nao goVerna(nenta/is presente ou futuramente incidentes sot&e@zs/

~

/

L] / \ — ’ ﬁ
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/

\ ) . A . / A E
lpﬁ&'/'é?s' 138paga\r\oﬁ fazer com que |sejam pagas ‘todds) as obrigagées Pfr‘QB‘é/‘ﬂl\ éfa?%
revidenciarias que, \caso nao sejam pagas, |possarh gozar de prioridade sobre as
Obrigagées arantidas (no caso de o’Credbr, ¢onforme instruid elos Debenturistas, vier g
pagar algum’ dos tributos e/ou-éncargos ineren es ~aos Imoveis, a Qevedora 'deverg
reembolsa-lo); (xvii) ndo conceder ao. Credor, ou' ad, respectivo preposto, funcionario
agente indicado, livre acesso a todas (informagbes a respeito dosl\lm(fv‘ei;\e (xviii n4
hipétese de,"‘inad‘i@plement das Obrigagbes Garantidas, se obstar (e fazer com que seusE :
~administradorés obstem) a‘tealizagéo e implementacéo, pelos Debenturistas, representados '
pelo Crz?or, de quaisquer atos necessarios a excuss&do da garantia ora constituida e a .
salv:/g'u da dos direitos, garantias e prerrogativas dos Debentu‘ri/s/tas, representados pelo )
Credor, nos fe‘rmos desta escritura de hip/oteca;; LAUSULA NONA - Ainda em virtude
desta escritura de hipoteca, a Devedora expressamente renuncia, em favor do Credor, a
qué\lquer privilégio que possa prejudi%ar 0 exercicio dos direitos ‘a estes conferidos, ou
r

| ;| ainda, e relagédo a qu(aisquer construgdes, instalagées, melhorfas e\ benfeitorias ora ou
A - doravante relacionadas / aos Imoveis; CLAUSULA DECIMA - Que, no caso de ¢/
| / desapraopriagao total ou parcial, ou qualquer forma de determinagao (que acarrete 4 reducéol -
7 T f\? / do Valor Minimo, de Venda ou que acarrete o deserfqlﬁadramento do ﬁ’erﬁen‘tual {\/Iiniﬁ?o da /\,
il I = .

) . Garantia, o qt/e/ ocorrer primeiro), dos Imoveis, por forga das\Obri acdes Garantidas e/ou
] Obrigagées assumidas por meio desta escritura de hipoteca, a'Dev. QOr{ compromete-se a
apresentar, formalizar e devidamente constituir,-dentro do prazo de 15\(quinze) dias a contaf
do ato de desapropriagap ou da apresentagéo/ do novo laudo de avaliagdo, conforme
\ | CLAUSULA DECIMA SEGUNDA, novas garantias \ou garantias adicionais para as
x\ Obrigagdes Garantidas, em substituicdo ou complementagao @ garantia de hipoteca de
~ segundo grau ord constituida, ressalvado que as novas-garantias deverso ser em montante| po, |

i minimo equivalente ao Valor Minimo de Venda ou Percentual Minimo da Garantia, o que for| /
\ | maior (conforme definido na CLAUSULA DECIMA" SEGUNDA a seg{ir),/devéndo ser

N T

Pt
SN

N

observado o d/isposté) no CLAUSULA -SETIMA 4Acima. Apés o decurso do prazo acima sem (
| que/ seja constituida nova garantia, sera decretado\ o Vencimento Antecibado das ‘
| Debéntures, conforme ' previsto na Clausula VI da Escritura de Emissso~No caso de,
| —complementacéo a hipdte ora constituida, esta escritura de hipoteca ~devera’ ser|
f devidamenite alterada ¢ aditada de forma a refletir o montante atualizado do Valor Minimo
i\ | de Venda ol o Percentual Minimo da Garantia, o que/for maior, e os aditiv@s deste Contrato
‘ ﬂ' /L deverdo ser registrades em cartg’;ri‘o/de registro de iméveis competente nos mesmos termos f
b K desta escritura de hipoteca; CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — Que as obrigagées icontidas
//, nesta escri ura-de hipoteca serao chmprida's’“pelas partes‘contratante§, e seus sucessores; i {
; (1 CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Que para todos os fins legais, inclusive de calculo de| ~
1 em\olum}entos do registro imobiliario, bem como para excussédo da hipoteca prevista nesta j
/f escritura de hipoteca, conforme factlta os efeitos do.artigo 1.484 do Cédigo Givil Brasileiro,
- ficam os iméyg& hipotecados avaliados em R$ 59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de|
reais) (“Valor Minimo de Venda”), valor este apurado com\b@se em laudo de avaliagéo )
previamente elaborado por empres/a\qsipeci lizada indicada pelo Credor e contratada pelal
Devedora. As Partesdesde j& congofdam aceitam que o Valor quimo de Venda poders,
a qualquer tempo e a exclusivo critério dos Debenturistas, ser atualizado por meio da
. elaboragdo de novo laudo de avaliagdo por, empresa 'especializada indicada pelos
~Debenturistas, em AGD convocada para esse fim, e contratada pela Devedora, h;/pétese em

. que esta escritura de hipotéca devera ser devidamente alteraéla e aditada de forma a refletir

o montante atualizado do Valor Minimo de Venda, As Partes desde ja concordam e aceitam
que o Valor Minimo de Venda.sera verificado anu Imente, ypara verificacdo dos limjtes Y
minimoL‘ de garantig, por meio §a elaboragao de nivo laudo \de avaliagao por empresa /\'

_ es ecializada\\g‘,eon.tra;aQa pela Devedora. A Deve/dora devera a‘presenjca,r ao Credor,, até

\, dia, 31 de margo de cada ano, os laudos de avaliagdo dos\lmé\?eis'; G’LA(JSULA DECIMA | ~

\Q EERCEIRA — No caso de (encimento antecipado, éore:;orme previsto na Escritura /de

/Emisséo e estipulado nesta escritura de hipoteca, o Credor poderd excutir garantia aqui

- outorgada pela Devedora, na forma da Ic\agislagéo aﬁlicével, €m nome e em beneficio dos

) \De;benturistas, conforme deliberado por AGD convocada para esse fim; 'CLAUSULA §

/| DECIMA JQL\JARTA/— O produto originado da excussao da g[arantia,\ conformé‘ aqui prgi\{sto,ﬂ‘w ;
%a Jorge Laterda, 18£3 ~ Cerifro — S&o Bentodo Sul - SC — CEP: ;

8 00/e das 13:30 as 18:

.
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| Pagamento do principal devido, quandol vencidas as Obrigagdes Garantidas, Jainda qu% \

~ antecipadamente; CLAUSULA DECIMA QUINTA — Se e quando executada esta garantia;
produto n&o bastar para pagamento do valor total ora garantido, além de despesas judiciai
continuard a Devedora qbrigada/’pelo( restante do valor da divida; CLAUSULA DECIMNi
SEXTA — As Partes desde ja esti/pulam que toda e"qua@/uer/assungéo das Obrigacdes
.-Garantidas pof terceiros devera ser precedida de prévio € expresso assentimento dos
" Debenturistas, em \AGD convocada para esse fim, entendendo-se o siléncio éit\estqé como .\
recusa do referido assentimento; GLJ\l\’JSULA DECIMA SETIMA — Fica certo e ajustado o f Ny s
carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, desta garantid com quaisquer outras
\eventuais garantias oferecidas pela Devedora ou por terceiros, podendo o Credor; executar !
todas ou cada uma delas “indiscriminadamente, dom vistas a se ressarcir de todas e
quaisquer quantias devidas pela Dev\eddra em decorréncia das Debéntures, ficando aindal .
estabelecido que a execugao desta gérantia independera Qeﬁualqugr proividéncia preliminar’ /
por/partke do Credor, tais cggaé aviso,’/protesto}/ngtificagéo,\interpelagéo ou prestacéo de
contas, de qualquer natureza; CLAUSULA  DECIMA OITAVA - Tdda e “qualquer
&gmunica/g/é\o ou notificagdo 'aos. Debenturistas, inclusive solicitando a anuéncia dos| -
Debenturistas com a assuncéo das/Obri/gagées Garantidas por terceiros, devera ser feita
por escrito, ao Credor, mediant protocolc\) da notiﬁ{cafgécynecessariamente no seguinte
endereco: Rua Sefed\e Setembro 99, 24° andar, Cid;\ﬂe do Rio de Janeiro, Estado do-Rio|
- de Janeiro, aos c‘;u?jda\dbs do Sr. Carlos Alberto Bacha e do Sr. Rinaldo-Rabello Ferreira; -
CLAUSULA DECIMA NONA - Que a Devedora neste ato declara e garante aos Credor, na
qualidade de‘représént‘énte qu Debenturistas que: (i) € uma sociedade devidamente|
(organizada, constituida e existénﬁe de acordo tom as leis brasileiras, p‘oSsuiEo poderes,
__autorizagbes societarias entre outras e autoridade para celebrar esta escritura de hipoteca,
- assumir as obrigagdes que lhes cabem por fjotr\ga' esta escritura de_ hipoteca, cumprir e
observar_as disposigées aqui contidas; (ii)_tomou.'todas as medidas necgigssé;ias para
autorizar a celebragao desta escritura de hipoteca, bem como para cumprir suas obrigagdes
aqui previstas, seﬁéa "que nem a celebracgéo e tampouco o cumprimento destd escritura de
hipoteca violam nem violarao (a) seus ai\o  constitutivos; (b) qualquer! lei, regulamento ou
decis&o que lhe vincule /‘c'j/u lhe seja ap{icévzl, ou quelquer desuaicontroladas,'coligadas e\
empresas sob co’ntrc:)e omum, nem constituem ou constituirdo inadimplemento nem
importam ou importardo. em vencimento antecipado de qu‘é‘lquer contrato, . instrumento, J(
acordo, empreéstimo oudocumento de-qlie seja parte; (iii) a presente escritura de hipoteca & )
belebrada pofrepre/seﬁtantes legais da Devedora, os quais tém pbfﬂeres para assumir, em
nome da Devedora, as dbﬁgg}\gé“gs aqui estabelecidas, incluindo- .o poder de outorgar
mandatos, | constituindo o presehtg,, uma obfigagdo licita & valida, exequivel contra a
Devedora, em conformidade com seus ter/nés, com forga de tittlo executivo extrajudicial { (
nos termos do artigo 585, da Lej n° 5.869, de 11 de janeiro'de 1978, conforme alterada; (iv) v
| ~todas as autorizagdes e medidas de qualquer natureza._que sejam" necess@as /ou )
- obrigatérias & devida celebracio e cumprimento desta escritura de h’ipoteca por parte da o
Devedora, no que toca (a) a validade da presente escritura de hipoteca;~(b) & criagso e a
manutengdo do énus aqui constituido sobre aos lm()vé\is; u (c) a sua exequibilidade contra
a Devedora, foram obtidas ou tor# das, sendo validas e estando em pleno vigor ejefeito; (v)
o/sﬁméveis sdodes exg;siva propriedade' e, excetua;jq\dénus Original, encontra-se livre
e desembaragada de quaisquer 6nus, festricdes, dividas ou gravames, néo existindo| .
I qualquer dispos{igé}’o ou ?léuéu]@oﬂtida em qualquer acordo, contrato ou avenca de que a|
/\ Devedora sejal parte’\? quaisquer obrigagdes, restricbes a_ hi oéeca ora prbvista,“ ou
_discussdes judiciais ge qualquer natureza, ou impedimento de 9}13! uér\natureZa que vede
-ou limitg, de qualquer forma, a constituicéo eJmanutpngéo da presente garantia em favor )
dos Debenturistas; representados pelo’ Gredor; (vi) a devedora ,{esponsébi/liza-se\ pela

Py

| existéncia e legitimidade dos Iméveis, garantindo que, exceto com relagdo ao Ohus Original, !
" néo é objeto de qualquer outfo;a onus, restrigao ol contestagédo por payte de terceiros,’ LY
incluindo, porém nao se limitahdo a pendéncias de natureza tributaria, trabal‘hista, i
previdenciaria_e/ou de quaisquer outras impo§tas por leif\(vgi) nao tem conhecimento de | ——

qualquer ameaca ou iminéncia/de qualquer pendéncia arbitral, judicial oy administrativa de %SJ\

\

4 ua ‘Jorge Lacerda, 188 i Ceritro ~S&0 Bento do Sul - SC — CEP: 89.280-174 — Tle!‘: (47) 3635:2010
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1 qi & "r"'?l%tureza\due possa afetar negativamente aos Iméveis omquaisqlféf’%fs‘ﬂé‘s?éag
esta\ escritura de \hip@/teca; (viii) n&o' existem’ pendéncias, arbitrajs, judiciais ou, ;
\, adminiistrativa's,/de‘qualquer natureza, que possam afetar negat’i\\/amenﬁe\ as atividades dau\/ /
Devedora ou que possam colocar em risco seu fluxo de caixa e capacidade de cumprimento

e
e

\\ das /suas obrigagées decorfentes dg?\a es/crituradg Qipqtzca, da Escritura de Emiss&o oy | )
A\ ‘;} das ngéntures;: Qx) inexistem agée r‘gais Ou pessoais reipersecutorias de 'na urezaﬁ:ivil‘ N
\ "3‘& comercial ou trabalhista’,v’pror\novidas contra si ou seus representa\ntes, em qualquer Juizo L~

| :‘;‘; ) des}e pais ou do exterior, no/presente, ou decorrente de q‘Ganuervfato ocorrido nos Ultimos -~

| it

inexistem débitos fiscais incidentes sobré os Iméveis e suas benfeitorias, decorrentes d ‘
tributos municipais, estaduais ou federais em atraéo; (i) inexistem/débitos com o Institut |
. Nacional do Seguro Social - INSS, com a Secretaria da Receita Federal e com 4
Procuradoria Geral da [‘Fazen,da Nacional; (xii) ir(existem guaisquer autos de infracéo, =
intimag&o ou penalidade impostas pelos 6rgéos publicos municipais, estaduais ou federais
referentes ao objeto desta escritura de hipoteca e que possam deprecié-lé ou afeta-la; (xiii)
/ inexistem agoes, procedimentos ou investigacdes em curso relativos a qualquer ato, fato ou
omissdo que p,éssa ser consiqeradq danosa ao meio \ambiente ou a terceiros, tampouco
referentes a qualquer vjolagdo de leis, decretos, atos normativos, ordens, alvaras, '~
regulamentos, relativos & Devedora, as suas atividades ou ao objeto desta escritura de a
hipoteca e que possam afe\tarieste negocio; e (xiv) exceto com relagao a.aprovacgid da
AIDEPIP.n° 77/2018 do-BNDES, nenhuma autorizac&o governamental é necessaria para a
constituigdo e/ou manutengédo da hipoteca dos Iméveis. A constatag:{“zo de descumprimento,
falsidade. ou imprecisdo, de qualquer das declaragdes copstantes nesta escritura de Y/
hipoteca, acarretara no Vencimﬁento Antecipado das Obrigagtes Garantidas (conforme|
‘descrito na Clausula VI da Escritura de Emisség), com a imediata excuss&o da’ presente
garantia; CLAUSQLA VIGESIMA - Que, na hipétese de inadimplemento total ou parcial de
qualquer d;s Obrigagées Garantidas, da constituicdo em estado de” insolvéncia da
Devedora, ou ainda na ocorréncia de qualquéy\d”as hipéteses de vencimento. antecipado
previstas na Clausula VI da Escritura de Emissao, poderéo os Debenturistas, conforme
deliberacao em AGD convocada para esse fim, sem prejuizq dos demais direitos previstos
em lei, de forma, amigavel e de boa-fé, irlliciar 0s ,atés de’ excussdo da garantia constituida
nessa- escritura de hipoteca, independentemente de avaliagéo e mediante notificagdo, na
fg[mada legislagao aplicavel, aplicando os valores-arrecadados com a excussao da garantia

s

para pagamento das Obrigacées  Garantidas e das despesas decorrentes da réalizagéf/)
desta garantiaj CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA =-A\abstencéo do exercicio, por parte
os Debenturistas, de qualquer dos direitos e/ou faculdades que lhe fqram conferidos pelas
Debéntures efou por esta escritura de hipoteca, bem como a tolerancia ou indulgéncii;gra
com eventyal mora ou inadimplemento de qualquer das Obrigagdes Garantidas e/ou
obrigagdes’ assumidas_por meio desta escritura de hipoteca, nao constituira novagéo/oq
renincia ao seu direito de exigir) tal cumprimento-e n&o \obrigard os” Debenturistas, |
representados-pelo Credor em relagéo as moras e inadimple%nen’cps posteriores,{\tampouco
quanto a alteragbes dos termos, clausulas e condi¢ées das 9ebéntures ou desta escrijura
-de hipoteca, sendo-lhes assegurado, a todo tempo, ainda/quandaﬁacaso reiterada sua, '
atitude fe absteng&o ou tolerancia, o pleno e irrestrito exercicio de todos os aludidos direitos
efou faculdades; CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - Que esta escritura de hipotecal e /
todas -as obrigacdes da Devedora relativas a presente permanecerdo em-vigor enqujanto,f‘ A
\néo estiverem integralmente quiiadas todas as Obrigagdes Garantidas e nao ocorra a
expressa liberacdo da garantig, ora constituida pelos Débenturistas, representapos pelo| -
Credé(.s aso, por qualquer motivo, qualquer pagamento relativo as Debéntures venha a ser 1
 restituido ou revpgado, a pr sent)e escritura Ee hipoteca recuperara aut/omaticamente sua
/!vigéncia—e eficacia, devendd ser cumprida em todos os' seus termos, considerando-se, |
nessa situagao,_ como tendo ocorrido um descumprimento,ou uma Hipétese de Vencimento
Antecipado, conforme definidas na Escritura ‘de Emigsdo. O pagamento. parcial das
/Obr’i agoes Gare,mtf\das nao importard /na exoneragido da garantiéx ora estalfelecidg;
'CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - Que fica eleito como foro desta escritura de hipoteca, |-/~
0 da cidade'de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, com e%cluséo de éualquer outro; por mais,*
/ 5 e ¢ &k//

2% AN

20 (vinte) anos, que afe{gem Ou possam vir.a' afetar aos %é\qeis e suas ,bénfeitoia’s; (xﬁ

7y

\
AN

!\

i ‘\

\
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“HIPOTEGA [y
piifIEgiaty que seja; CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - Esta escritura de)

Ristiselodings)
seu cumprimento, nao sé as partes contratantes, ‘come. ta bem-.a seus\ sucessores, a|
qu’éTquer tjjulé, permanecendo valida até o fiel e t&gta/l cumprimento de todas as obrigagdes /
assumidas pela Devedora juntQ aos Debenturistas, representadcs(/ pelo Credor, nos termos| —
_das Debéntures, seus eventuais aditives, aditamentos ou prorrogagdes, e desta escritura de | |/
~ hipoteca, incluindo corregido monetaria e juros;, CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - Fica
expressamente convencionado que qualquér alteragdo nos termos e/ou condigbes das
Debéntures garantidas de acordo com esta es\critq’ra de hipoteca, implicando novagéo da Iy
divida garantida, deﬁe:ntjeré sempre da anuéncia por escrito Jqos'Debgnturista\sﬂe da|.:: (%4
beve;dora, Iicandq sempre ressalvada a va!ida\dg e eficacia desta garantié; CLAUSULA ; \
VIGE IMA’ SEXTA - Todas as despesas decorrentes desta escritura de hipoteca, |
specialmente emolumentos de Tabelido e de Registro de Imdveis, correrdo integralmente | =~/
por conta da Devedora; CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - Dec ara, finalmente, a'Devedora
ser de sua responsabilidade, no que concerne aos Imoveis, os tributos, d,ébitoé, fiscais e|
outros, de qualquer natureza (p{:respécie, existentes ou que de futuro venham aexistir sobre | -~
os Iméveis, declarando também;-sob responsabilidade civil ‘e criminal, que possui, nesta
data, patrimonio gufiéiente para garantir\eventuais débitos (i) perante o Instittito Naéiénal da
Seguridade Social (‘INSS”), referente as contribuigGes sociais e previdenciarias, (ii).débitos
trabalhistas,Tiii),triby’ios_mugic}pais, estaduais e federais, e demais credores privilegiados a
que se refere o paragrafo- Grico do/ Art. 1422 do Cédigc&\Civil Brasileiro.”Na hip@tgése da
~eventual execugdo desta garantia, g Devedora obriga-g ‘expressamente a manter e/,/sta,
garantia a salvo de quaisquer credores privilegiados, quer mediénte pagamento |de
eventuais débitos, quer mediante deposito em garantia de ‘jﬁ’izo ou oferecimento de outros
bens em garantia aos mesmos. Foram apresentados os s guintes, documentos que ficam
arquivados nesta serventia: 1) cédulas de identidade e'/ca/rti?lo de CPF de todas as partes,
cujas copias ficam arquivadas; Il) certidao simplificada da Junta Comercial do Estado de
Santa Catarina. - JUCESC, nUmero de identiﬁcagép\ do registro de empresas NIRE 42-3
0002395-7, emitida em 21 de agosto de 2013-ém nome da Devedora; 1ll) Estatuto Social da
Devedora; IV) Ata realizada em 06 de agosto de 2013 em nome da Qevedora;/V)\cert\;idéo
simplificada da Junta Comercial do Estado o Rio de Janeiro, numero/ de identificagao do
registro de empresas NIRE 332:0064417-1, emitida em 29, de gosto de 2013 em nome da
Credora; V1) contrato Social da Credora; \/Il) certidées negati \as de agdes reais e pessoais
reipergequtérias,\re[aijas aos imoveis, as certidéps positivas de énus reais e as certidoes -
de inteiro teor atualizadas emitidas pelo Servico Registral de Imoveis destal Comarca; VIINT =
certidéo positiva de feitos ajuizados em nome da outorgante devedora emitida‘peld\‘Tribuﬂal
R/egional do Trabalho da 122 Regiéo; 1X) certiddo positiva com efeitos de negativa de
débitos trabalhistas (CND'If)‘ em nome da outorgante/ devedora emitida pelo Tribunal},
Superior do)'[@balho; X) certidao positiva com efeitos de negativa de débitos estaduais ) [
em nome da|outorgante devedora emitida pela Secretaria de Estadd da Fazenda de Santa )
Catarina; XI) certiddo \conjunta positiva com efeitos de” Vlnegqtiva de débitos relativos aos\
tributos federais e & divida ativa da Uniéo em nome da-outorgante devedora emitida pela
Receita Federal do Brasil; XIl) certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos \
relativos as contribuictes p;eviﬂ'engiérias e és} de-terceiros,  em nome da outorgante
devedora, emitida pela Receita Federal do Brasil: XIll) certiddes negativas de débitos. de
tributos incidentes sobre.os iméveis, emitidas pelo Municipio de S30 Bento do Sul-SC; XIV))
Laudo de avaliagdo emitido em Lﬁdé margo’de 2013. O outorgado credor, por intermédio
de seu procurador, apés Ser'/alertado sobre”a impaortancia da apresentacdo da
certiddo de feitos ajuizados da’ Justica Estadual ¢ da Justica Fed/ergl\ em nome da
~outorgante credora, dispensa a apresentdgdo | das mesmas, assumindo a
responsabilidade por e tar opg¢do. O outorgado credor, por intermédio de seu "
procuratkgr, foi cientificado da importancia da analise do 4/:onteL’|Jdo da’ certidao ‘
_| \positiva do Tribunal Regional do Trabalho da 12° Regiso, da certiddo positiva com | '
efeitos de negativa (CND) do Tribunal Superio( do Trabalho, da certiddo positiva com \
efeitos de neg;tili da Secretari/a/ de Estado da Fazenda 'de Santa Catarina, da :
{ceftidéo conjunta positiva com efeitos de negativa de,;débito’s/ relativos aos tributos ;
federais e a divida ativa e da certiddo positiva com efeitos de negativa de,dé}gitos/w

do Sul - SC — CEP: 89.280-174 — Tel.: (47) 3635-2010 naq o
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rdi8t6d % contribuicses previdenciarias e as de tergeiros/A‘autenticidapcfg(88°f8651525§
certidGes retro mencionadas, foram confirmadas por mim, Escrevente Autorizada, do que
dou fé. Foi/emitida a D.O.l. (Declaragpes sobre Operagées Imobilirias) \que sera enviada a
Secretaria’da Receita Federal, de acordo com a Instrugao Normativa/SRF n. 4,7/(}%/04. Foi-me
apresentado o comprovante de recolhimento do FRJ no valor.de R$ 490,00, pago em
12/09/2013 via Internet Banking Banco do Brasil, conforme autenticaga6 mecanica n®
0.FF6.141.C71.ACA.7AB, nosso nimero d000.50020/0956.5253. Em cumprimento a Lei
Complementar Estadual n°-387, de 23 de julho de 2007, as partes declararam que/ o o
presente negécio juridico ndo obteve a inteérmediagéo"‘dei corre\tor(de imoveis. As partes ™ </
requerem ao Oficial de Registro de Imdyeis de Séo Bento do' Sul/SC, que procéda as ’
averpagdes que se fizefem necessarias para possibilitar o registro da presenite escritura de
hipoteca, sejam elas para a inclusdo da inscrigéb ifhobili;’wria, nome da rua ou quaisquer
outras. As partes foram cientificadas de que a presente escritt}ra/de hipbteca'sé produzira
efeitos constitutivos apds o seu regié’[ro no Oficio Unico de Registro d Iméveié da Comarca
de7Sao Bento do Sul-SC.ASSIM CONVENCIONADOS E CONTRATADOS as partes me-
pediram que lhe(s) lavrasse esta’ escritura, que lhes sgndo lida em voz alta perante elas,
achéram-na conforme, foi aceita outorgaram e assinam. rlj:’,s,ta escritura foi registrada no ' -
Livro' de Protocolo de escrituras  sob n°—21254, em 13/09/2073. \ Dispensadas’ as |
testemunhas, conforme preceitua o artigo 884 do Cédigo de Nofmas da Corregedoria G)efal
da Justica de Santa Catarina, por ter as partes apfes,/er{tado dogumento}s oficiais;/ de
identificagdo. Foram cumpridas as exigéncias legais e fiscais es a }egitimidade deste

inerent
ato. (a) FRANK BQLLMANN,,JEFERSON JOSE SOUSA, (p.p.) RINALDO RABELLOQ -
FERREIRA (Cota). Nada Mais. Eu\ Sueli Maria do Valle, Escrevente Autorizada, a fiz

!

trasladar, conferi, subscrevo, ddu é e assino. Emolumentos:R$ 7.513,30 - Selo: R$ 74,25 - \
TotalR$ 7.587,55. ~  / | \ |
r & { \\\'_\Y/ / . “ | ! / . \
" [ "\Séo/Bento do Syi-SC, 13 de setembro de 2013, A e
- > | \
f s . EmTest. | da verdade. WV

\ \ ! ‘ | :
i \ = P \
- : {\ e den o ,Q/(x ‘ ) S f
. ~ A o w le\k LO WUs ' /
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‘ /Sueli Maria do Valle y )
( : - / P e ey > /
- ( Escrevente Autorizada | ‘\
— [
/ ) ! | \
Poder Juqiciariq/ Poder Judicidrio i Poder Judicidrio / Pader Judiciario ;
Estado de Santa Catarina Estado de Santa Catarina Estado e Santa Catarina Estado de Santa Catarina &
Selo Digital de/F-‘iscalizat;ao Selo Digital de Fiscalizagdo Selo Digital de f@ca!izagao Selo Digital de Fiscalizsgao b
Selo Escritura com Valor Selo Escritura com Valor Selo Escritura com Valor SeloEscritura com Valor
1 & ,‘ o
< /, \ . - ( \ o
CY$0543271MAP CYNO5433-B0XS-| CYNO5434~1WWP. CYNO§435~W4GW I B
\ Voo ! ! ' , ‘ \
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