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N ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUICAO DE HIPOTECA:

(

OUTORGANTE GARANTIDORA: INOVAT INDUSTRIA FARMACEUTICA LTDA.
OUTORGADA FIDUCIARIA: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS

= E VALORES MOBILIARIOS LTDA. _
:. INTERVENIENTE ANUENTE: UNIAO QUIMICA FARMACEUTICA NACIONAL S.A.
@ VALOR: R$ 203.307.000,00 (duzentos e trés milhdes, trezentos e sete mil reais).
=
: \

| SAIBAM todos aqueles que virem esta escritura publica de constituicdo hipoteca

(“Escritura de Hipoteca”) que, aos dezesseis (16) dias do més de jutho do ano de dois

’ mil e dezoito (2018), nesta cidade e Capltal do Estado de Sao Paulo, onde a chamada

) \VIm, na Avenida Magalhaes de Castro, 4.800, 16° andar, Conjuntos 161/162, Edificio
Continental Tower - Cidade Jardim, CEP 05676-120, perante mim, Lucileide Maria da

Silva, Escrevente Autorizada, compareceram, partes entre si, /justas e contratadas:
s

i
TERAGAO, RASURA (U EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO

T

Como outorgante garantidora:
INOVAT INDUSTRIA FARMACEUTUCA LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede em Guarulhos, Estado de S&o Paulo, na Avenida Tancredo NeQ/es, n° 1.555,
bairro Macedo, CEP 07112-070, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
("CNPJ/MF”) sob n° 27.864.378/0001-90, com Contrato Social arquivado na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo (*JUCESP”) sob o Numero de |dentificagao do :
Registro de Empresas (“NIRE”) 35.230.556.972, em sess3o de 31 de maio de 2017, e
altima Aslteragéo do Contrato Social datado de 16 de abril de 2018, registrada na
| referida JUCESP sob o n° 307.264/18-0, em sess&o de 04 de julho de/2018, neste ato
,{"'}:f:iu}’fiil"g' representada, conforme Clausula 6 do referido contrato social, por seus
m’”‘ i administradores: SERGIO EDUARDO APARECIDO COSTA FREIRE, brasileiro,
casado, contador portador da cédula de identidade RG n°® 18.922.819 SSP/SP, lnsénto
no CPF/MF sob n° 116.521.868-24 e FERNANDO DE CASTRO MARQUES, brasileiro,
casado, industrial, portador da cédula de identidade RG n° 6.710.720-5 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob n° 662.966.768-91: ambos com enderego comercial na Cidade
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05676-120, cuja cépia autenticada ficara arquivada nestas Notas, no Classificador
Eletronico, doravante designada simplesmente “OUTORGANTE GARANTIDORA’:

Como credor e ora outorgado, representando a comunhao dos titulares das Debéntures

(conforme definido abaixo), na qualidade de agente fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira, atuando por sua filial, em Sao Paulo, no Estado de Sio
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466 — Bloco B, Sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.227.994/0004-01, com seus atos constitutivos, sendo
a ultima alteragdo consolidada datada de 02 de abril de 2018, registrados sob o NIRE
33.2.0064417-1 e perante a JUCESP sob n° 275.876/18-4, em 28 de junho de 2018,
neste ato representada, representagao essa feita nos termos da Clausula Sétima do
Contrato Social, cuja cdpia autenticada ficara arquivada nestas Notas, no Classificador
Eletronico, por seu administrador: o SR. MATHEUS GOMES FARIA, brasileiro,
administrador, casado, inscrito no CPF/MF sob o n° 058.133.117-69 e RG n°
0115418741-MEX-RJ;, residente e domiciliado n'esta Capital, com enderecgo comercial
na filial da empresa, doravante apenas designado como “OUTORGADA FIDUCIARIA™:
Como interveniente anuente:

UNIAO QUIMICA FARMACEUTICA NACIONAL S.A., sociedade por agbes, sem
registro de companhia aberta perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), com
sede na Cidade de Embu Guagu, Estado de Sao Paulo, na Rua Coronel Luiz Tenério
de Brito n°® 90, CEP 06900-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
("CNPJ/MF”) sob n° 60.665.981/0001-18, com seus atos constitutivos registrados sob
o NIRE 35.300.006.658 perante. a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo

(*JUCESP”), neste ato representada na forma de seu estatuto social consolidado
através da Ata de Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 11 de outubro de
2017, registrada na referida JUCESP sob n°® 539.553/17-7, em sessdo aos 04 de
dezembro de 2017, neste ato representada por seus administradores: SERGIO
EDUARDO APARECIDO COSTA FREIRE, brasileiro, casado, contador, portador da
cédula de identidade RG n° 18.922.819 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°
116.521.868-24, e FERNANDO DE CASTRO MARQUES, brasileiro, casado,
industrial, portador da cédula de identidade RG n° 6.710.720-5 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob n° 662.966.768-91; ambos com enderego comercial na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Magalhdes de Castro, 4.800, 16° andar,
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Conjuntos 161/162, Edificio Continental Tower - Cidade Jardim, CEP 05676-120,
eleitos, respectivamente, nos termos constantes de atas tiradas de reunides de sécios,
conforme documentos registrados na JUCESP, sob o n° 182.988/17-0 e 367.949/16-7,
em sessao de 19 de abril de 2017 e 19 de agosto de 2016, cujas cépias autenticadas
ficardo arquivadas nestas Notas, no Classificador Eletronico, juntamento com ,0
Contrato Social, doravante designada simplesmente “INTERVENIENTE ANUENTE”,
sendo que a INTERVENIENTE ANUENTE e a OUTORGANTE GARANTIDORA serio
conjuntamente designadas "SOCIEDADES”; e sendo que a OUTORGANTE
GARANTIDORA, a OUTORGADA FIDUCIARIA e a INTERVENIENTE ANUENTE

serao conjuntamente designadas “PARTES”. As PARTES, assim como os respectivos

representantes legais, sdo reconhecidas e |dent|f|cadas como as proprias por mim,
escreven)te conforme documentos de |dent|f|éag:ao a mlm ora exibidos e que ficam
arquivadas nestas Notas, do que dou fé. Entao, pelas PARTES, falando cada qual por
sua vez, foi-me dito sucessivamente o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO HISTORICO: 1.1. Em 28 de junho de 2018, foi realizada
Assembleia Geral Extraordinaria de acionistas da INTERVENIENTE ANUENTE ("AGE
da INTERVENIENTE ANUENTE") que aprovou a realizagéo, pela INTERVENIENTE

ANUENTE, da sua 3% (terceira) emissdo de debéntures, em série unlca

correspondente a emissdo de 200.000.000 (duzentos milhées) de debéntures nio
conversiveis em agdes, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), na Data de
Emissao (conforme definido abaixo), totalizando, portanto, R$200.000.000,00
(duzen}os milhdes de reais), na Data de Emissao (“Emiss&o”). 1.2. Em 28 de junho de
2018, foi realizada a Reunido de Sécios da OUTORGANTE GARANTIDORA que
aprovcgl a constituicdo, no ambito da Emissao, de hipoteca em 1° (primeiro) grau de
iméveis pertencentes a OUTORGANTE GARANTIDORA, incluindo os Imoveis
definidos abaixo ("ARS da OUTORGANTE GARANTIDORA"). 1.3. Em 29 de junho de
2018, a INTERVENIENTEVANUENTE, na qualidade de emissora das Debéntures, a
OUTORGADA FIDUCIARIA, na qualidade de agente fiduciario, representando o

interesse da comunhao dos titulares das Debéntures (“Debenturistas”), bem como

Fernando de Castro Marqueg, na qualidade de fiador das obrigagées assumidas pela
INTERVENIENTE ANUENTE (“Fiador”), celebraram o “Instrumento Particular de
Escritura da 32 (Terceira) Emissao Publica de Debéntures Simples, néao Conver/siveis
em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real e Garantia Adicional
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Fidejussoria, para Distribuicdo com Esforgos Restritos da Unido Quimica Farmacéutica

Nacional S.A." (“Escritura de Emissao”), por meio da qual foram estabelecidos os

termos e condicées da Emisséo. 1.4. Para assegurar o cumprimento das obrigag6es
pecunidrias, principais e acessorias, assumidas pela INTERVENIENTE ANUENTE em
decorréncia da Emisséao, as Debéntures serdo garantidas por: (a) garantia fidejussoria
prestada pelo Fiador nos termos da Escritura de Emissao (“Eianga”); e (b) hipoteca em
1° (primeiro) grau dos Imoveis (conforme definido abaixo), constituida nos termos da
presente Escritura de Hipoteca (esta hipoteca em conjunto com a Fianga, “Garantias”).
CLAUSULA SEGUNDA — DAS DEFINICOES: 2.1. Todos os termos no singular

definidos nesta Escritura de Hipoteca deverdo ter os mesmos significados quando
empregados no plural e vice-versa. As expressdes “deste instrumento’, “neste
instrumento” e “conforme previsto neste instrumento” e palavras da mesma importéancia
quando empregadas nesta Escritura de Hipoteca, a ndo ser que de outra forma exigido
pelo contexto, referem-se a esta Escritura de Hipoteca como um todo e ndo a uma
disposi¢ao especifica desta Escritura de Hipoteca. 2.2. Para os fins desta Escritura de
Hipoteca./ (i) “Avaliacdo” significa a avaliagdo dos Imdveis, constante de laudo de
avaliagao pelo critério de valor de liquidagao forgada, nos termos das normas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT aplicaveis, realizada, as expensas
da INTERVENIENTE ANUENTE, pela LVC ENGENHARIA E AVALIAGOES DE
IMOVEIS LTDA. ou por outra empresa de avaliagdo que venha a ser indicada ou

aceita, conforme o caso, pelos Debenturistas; (ii) "Documentos das Obrigacées

Garantidas" significam a Escritura de Emissao, esta Escritura de Hipoteca e os demais
documentos e/ou aditamentos mencionados por ou relacionados aos'instrumentos

referidos acima que tenham relagdo com a Emissao; (iii) “Laudo de Avaliac&o” significa

o documento que instrumentaliza a Avaliagdo dos Imdveis (conforme definido abaixo),
de acordo com os termos e condigbes descritos no item (i) acima; (iv) "Obrigacées
Garantidas" significam: as obrigagdes da INTERVENIENTE ANUENTE, da
OUTORGANTE GARANTIDORA e do Fiador, principais e acessorias, assumidas no
ambito da emissdao das Debéntures, incluindo, sem limitagdo: (1) o Valor Nominal
Unitario (conforme definido abaixo) ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
aplicavel; (2) os Juros Remuneratérios (conforme definido abaixo); (3) os Encargos
Moratérios (conforme definido abaixo), se houver, bem como os demais encargos

relativos as Debéntures, quando devidos, conforme previsto na Escritura de Emisséo,
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(4) a remuneragdo da OUTORGADA FIDUCIARIA e demais despesas por esta
realizadas na execugdo da sua fungdo, bem como'(5) todo e qualquer custo ou

/ despesa, inclusive com honoréarios advocaticios, comprovadamente incorrid‘os pela
OUTORGADA FIDUCIARIA ou pelos Debenturistas em decorréncia de processos,
procedimentos, outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessgriog a constituicao, a
manutencao, & realizagdo, a consolidagdo e & salvaguarda de seus direitos e
prerrogativas decorrentes das Debéntures, da Escritura de Emisséo, da presente

oa Escritura de Hipoteca e dos demais documentos da Emissao.

CLAUSULA TERCEIRA - 6A HIPOTECA E DOS IMOVEIS: 3.1. Em garantia do N

integral' e pontual cumprimento das O‘brigagées Garantidas,, a OUTORGANTE

2)e

T

GARANTIDORA, na qualidade de proprietaria e legitima possuidora do Imével 1 e do
Imdvel 2 (conforme definidos abaixo), sé‘m prejuizo das demais Garantias constituidas
no ambito da Emlssao da em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, por meio da
presente Escritura de Hipoteca, a totalldade dos imdveis a seguir descritos e
caracterizados, em beneficio da' OUTORGADA FIDUCIARIA, na qualidade de
repr{esentante dos Debenturistas (“Hipoteca”):

1) Um prédio e respectivo terreno situado a Via Monteiro Lobato, n° 2.700, km 19,

antiga Estrada de Nazaré, Gleba C, no Distrito, Municipio e Comarca de Guarulhos,

/
- nes/te Estado, com a area de 18.445,40ms2, que se inicia no marco de concreto n° 5,

N

colocado na lateral da Via Monteiro Lobato e junto a divisa da gleba B; dai segue em

=~

curva, pela lateral da Via Monteiro Lobato, em dire¢ao & Guarulhos numa extensio de

76,45ms, atingindo o marco 8, colocado no eixo de um valo existente e na divisa de

VALIDO EM TODO TERRITI0 NACIONAL. QUALQUER ADULTERAGAQ, RASURA OU EMENDA, 1HVALIDA ESTE DOCUMENTO

terrenos de Pfizer Quimica Lt, dai defletindo a esquerda, segue’em curva, pelo eixo do &
mencionado valo existente, numa extensdo de 234 ,25ms, encontrando o marco 7,

colocado na lateral da faixa de dominio da Estrada de Ferro Sorocabana; dai defletindo

ﬂ ,‘ i | @ esquerda, segue numa extensao de 82,15ms, encontrando o'marco B: dai defletindo

a direita e formando um angulo interno de 180°41’, segue em reta sempre dividindo

it

l‘\ il MIW com a faixa de dominio da Estrada de Ferro Sorocabana, numa extensio de 19,65,
‘l'}‘\),(dﬂ"d"‘”?“ encontrando o marco 6, colocando na divisa da gleba B, dai defletindo & esquerda,
segue em reta, flividindo com a gleba B, numa extens&do de 235,50ms, encontrando o
marco 5, inicio desta descrigdo. Cadastro e Valor: Dito imével encontra-se c/a\dastrado
juntamente com o imével acima descrito pela Prefeitura de Guarulhos, neste Estado,

pelo cadastro imobiliario n° 084.50.43.1629.00.000, avaliado nesta data pelo valor

Inifio Internacionat_.
lo Notarlado Latino
Fundada em 1948)

- — /

/
Rua Antdnio Bicudo, 64 - CEP: 05418-010 - S%0 Paulo
IR0 o O Fox () 3020
10472602130478.001129612-4 vwampre.combr

. ANAAN m maamaa



\

: —A—\\ | < J a-ﬁfi-'t 1 A—— vy 0 R Wy -

> | REPUBLICA FEDERATIVA DG BRASIL
— Estado de Sao Paulo

N
venal de R$6.950.636,75, correspondendo para c\> referido imével o valor de
R$6.678.171,79. Aqtllisigéo: Dito i\rzu’)vel foi havido pela Outorgante Garantidora por
forga do instrumento particular de 12 alteragdo do contrato social, datado de
( 31/08/2017, titulo esse registrado sob n° 29, feito na matricula 3.411, do Primeiro Oficial
de Registro de Iméveis da Comarca de Guarulhos, deste Estado ("Imovel 1M; e
2) PREDIO INDUSTRIAL N° 1.111, com a area de 4.645,62m?, PREDIO INDUSTRIAL
Ne° 1.111, com a area de 38.462,33m?, e PREDIO para fins diversos, lazer n° 1.111,
com a area de 2.640,88m?, todos situados na avenida Presidente Tancredo Neves,
FAZENDA BELA VISTA, perimetro urbano, e respectivo terreno de§ignado como
AREA “A”, com a seguinte descri¢do: A divisa do terreno, inicia-se no ponto “P”,
localizado no alinhamento da Av. Monteiro Lobato, a divisa segue em curva com AC=
02°44'46" — Raio = 308,070m e desenvolvimento de 14,765m até atingir o ponto “177,
do ponto 17, a divisa segue em reta com azimute de 81°31°03” e distancia de 30,236m
até atingir o ponto “18”; do ponto “18”, a divisa deflete a direita e segue com azimute
84°00’'07" e distancia de 47, 572m até atingir o ponto “19”, do ponto “19”, a divisa deflete
a esquerda e segue com azimute 82°13'25” e distancia de 54,964m ateé atingir o ponio
“20”; do ponto “20”, a divisa deflete a esquerda e segue com azimute de 80°12'04" e
\ — distancia de 147,988m até atingir o ponto “21”; do ponto “21", a divisa segue
descrevendo uma curva circular a esquerda com AC=17°17"21" — Raio = 213,370m e
desenvolvimento de 64,385m, até atingir o ponto “22”; do ponto “22", a divisa segue
descrevendo uma curva circular a esquerda com AC = 06°53'24” — Raio = 658,780m e
desenvolvimento de 79,220m até atingir. o ponto “23", a divisa segue em reta com
azimute de 66°29'04” e distancia de 71,895m até atingir o ponto “24”; (Antigo Marco M-
Xl1); do ponto “P” ao ponto “24” confronta-se com a Av. Monteiro Lobato; do ponto 24",
"\ a divisa deixa o alinhamento da Av. Monteiro Lobato e deflete a direita e segue com
azimute de 165°08'44” e distancia de 113,518m até atingir o ponto “25”; do ponto “257,
a\‘divisa deflete a esquerda e segue com azimute de 163°42'22" e disténcia de 18,249m
| até atingir o ponto “26"; 0 ponto “26", a divisa deflete a direita e segue com azimute de
175°39'15" e distancia de 46,425m até atingir, o ponto “27"; do ponto “27", a divisa
deflete a direita e segue com azimute de 176°32'38" e distancia de 54,427m até atingir
o ponto “28”; do ponto “28”, a divisa deflete a direita e segue com azimute de 180°00'17"
e distancia de 13,937m até atingir o ponto “29” (antigo Marco M-XVI), no alinhamento

da Av. Pres, Tancredo de Almeida Neves; do ponto “24” ao ponto “29”, confronta-se
/’

A Y
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com pli\priedade de Laboratérios Pfizer Ltda; do ponto “29” a divisa deflete a direita e (y
segue afcompanhando da Av> Pres.’ Tancredo de Almeida Neves com azimute de
247°36'40" e distancia de 449,300m até atingir o ponto “30”, a d|V|sa deflete a esquerda
€ segue com azimute de 245°17'18” a distancia de 7.817m até atingir o ponto ‘317, a
divisa deflete a direita e segue com azimute de 247°36 52" e distancia de 48,304m até
: atingir o ponto “32”; do ponto “32”, a divisa segue escrevendo uma curva circul\ar a
<L direita\com AC = 05°51'40" — Raio = 324,940m, e desenvolvimento de 33,240m, até
a0 atingir o ponto “33”; do ponto “33”, a divisa segue em reta com azimute de 254°16'47”

DIO<B
e

e distancia de 11,94m até atingir o ponto “33-A”; do ponto “33-A”, a divisa deflete a
direita e segue com azimute de 352°48'31” e distancia de 47,33m até atingir o ponto
“33B"; do ponto “33B”, a divisa deflete a direita e segue com azimute de 79°33'33” e
distancia de 2,00m até atingir o ponto “33-C”; do ponto “33-C”, a divisa segue
descrevendo uma curva circular a esquerda‘com AC = 89°49'24” — Raio = 6,00m e

OU EMENDA, INVALIDA ESTE DUCUMENT()

E desenvolvimento de 9,30m, até atingir o ponto “33-D"; do ponto “33-D”, a divisa segue

' com azimute de 352°22’18”e distancia de 41 ,87m até atingir o ponto “33-E”; do ponto
“33-E", a divisa segue descrevendo uma curva circular a direita com AC = 90°45'04" —
Raio = 6,00m e desenvolvimento de 9,50m até atingir o ponto “33-F”; do ponto “33- F”,
a divisa segue com azimute de 82°42'19” e dlstanCIa de 72 ,06m até atingir o ponto “33-
G”; do ponto “33-G”; do ponto “33- G’ a dlwsa deflete &4 esquerda e segue com azimute

\ de 352°30'57" e distancia de 165.61m até atingir o ponto “33-H”, a divisa deflete a
esquerda e segue com azimute de 262°58'59” e distancia 41,65m até atingir o ponto
“33-I", adivisa deflete a direita e segue com azimute de 352°23'45” e distancia de 5,97m J
até atingir o ponto “33-J; do ponto “33-J”, a divisa deflete & esquerda e segue com L
azimute de 262°23'44” e distancia de 21 ,90 até atingir o ponto “33-L": do ponto “33-L",

VALIDO EM TODO TERRIT(RIO NACIONAL. QUALQUER ADULTERACAD, RASUI

a divisa deflete a direita e segue com azimute de 352°21'55” e distancia de 41,08m até

b
\“! il rll i
ity

‘,,an”]m*[;(\; atingir o ponto “P”, ponto inicial desta descrigéo, localizado no alinhamento da Av.
I L

Monteiro Lobato, confrontando do ponto “33-A” até o ponto “P” com a Area “‘B”,
encerrando a area de 124.448,33m? Cadastro e Valor: Dito imével encontra-se
cadastrado pela Prefeitura de Guarulhos, neste Estado, pelos cadastros imobiliarios

n° 084.50.43.2637.01.000, ' 084.050.43.2637.02.000 e 084.50.43.2637.03.000,
avaliados nesta data pelo valor venal total de R$37.490.654,49. Aquisigdo: Dito

imovel foi havido pela outorgante garantidora por for¢a do instrumento particular de 12 L
alteracao do contrato social, datado de 31/08/2017, titulo esse registrado sob n° 18, K
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feito na matricula 88.486, do Primeiro Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
Guarulhos, deste Estado. (“Imével 27).

3.1.1 Adicionalmente, em garantia do integral e pontual cumprimento das Obrigagées
Garantidas e sujeito a verificagdo da Condigdo Suspensiva definida abaixo, a
OUTORGANTE GARANTIDORA, na qualidade de proprietaria e legitima possuidora
do Imével 3 (conforme definido abaixo), sem prejuizo das demais Garantias
constituidas no ambito da Emissao, da em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, por
meio da presente Escritura de Hipoteca, o Imével 3 (conforme definido abaixo), em
beneficio da OUTORGADA FIDUCIARIA, na qualidade de representante dos
Debenturistas:

1) Um prédio e respectivo terreno, situado a Via Monteiro Lobato, n° 2.700, no
Distrito, Municipio e Comarca de Guarulhos, neste Estado, que comega no marco MF,
na divisa do terreno, entre a Hatsuta do Brasil S/A, em frente a Via Monteiro Lobato.
Desse ponto segue em linha reta 3,15ms no rumo SW 77°50’, até o marco MA,
paralelamente & Via Monteiro Lobato, confrontando neste trecho com a Via Monteiro
Lobato, dai deflete a esquerda e segue o rumo SW 0°25’, numa disténcia em linha reta
de 125,50ms, até o marco cravado junto a cerca de divisa da Hatsuta S/A, confrontando
neste trecho com terrenos de propriedade de Pfizer Corporation do Brasil, dai segue
em linha reta 44,20ms, no rumo NE 9°221, sempre acompanhando a cerca da Hatsuta
do Brasil S/A, até o marco MC. Dai deflete a esquerda e segue 29,60ms em linha reta,
no rumo NE 5°25’, até o marco MD, sempre acompanhando a cerca Hatsuta do Brasil
S/A, dai segue em linha reta, no rumo NE 0°13’, até o marco ME, sempre
acompanhando a cerca da Hatsuta do Brasil S/A, dai deflete a esquerda e segue
44,80ms no rumo NW 7° 50", sempre acompanhando a cerca da Hatsuta do Brasil S/A,
até o marco MF, confrontando do marco MB, até o marco MF, com terrenos de
propriedade da Hatsuta do Brasil S/A, encerrando a area de 752,72ms2. Cadastro e
Valor: Dito imével encontra-se cadastrado juntamente com o iméveq] abaixo descrito
pela Prefeitura- de Guarulhos, neste Estado, pelo cadastro imobiliario n°
084.50.43.1629.00.000, avaliado nesta data pelo valor venal de R$6.950.636,75,
correspondendo para o referido imovel o valor de R$272.462,96. Aquisigdo: Dito
imével foi havido pela outorgante garantidora por forga do instrumento particular de 1°
alteragdo do contrato social, datado de 31/08/2017, titulo esse registrado sob n° 26,

feito na matricula 3.412, do Primeiro Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de




14° Tabelido de Notas

Comarca - Sdo Paulo . W
Dr. Paulo Tupinambd Va\mpré } s

o 9

L

Guarulhos, deste Estado. Do Onus: Conforme se verifica no Registro n° 10, feito na

referida matricula acima mencionada, o imével encontra-se penhorado em favor da

FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO, sendo de inteiro conhecimento das partes

‘é (“Imével 3" e, em conjunto/éom 0 Imovel 1 e o Imoével 2, “Iméveis”);

3.1.2 Encontra-se registrada, na certidao de matricula apresentada referente ao Imoével

n 3, penhora derivada da Agao de Execucdo Fiscal (processo n° 241/?3) movida pela
et Fazenda do Estado de Sao Paulo contra Hatsuda Industrial S.A. (R.10/3.412 em 16 de
(i margo de 1.984) (“Penhora”). Para fins da presente Escritura de Hipoteca, considera-

se “Condicéo Suspensiva” a verificagdo cumulativa dos eventos (i) e (ii) a seguir: (i) a

decisao, proferida pelo juizo competente, de extingado da Penhora; e (||) o} averbamento
de tal extingdo da Penhora na matricula do Imével 3 junto ao Cartério do Registro de

/
Iméveis da Comarca de Guarulhos. Fica cIaro e acordado entre as Partes que, ap6s

A, INVALIDA ESTE DOCUMENTO

verificacdo da Condicao Suspensiva, a Hlpoteca (conforme definida acima) sera
plenamente aplicavel ao Imével 3, para todos os efeitos legais e contratuais, passando
a OUTORGADA FIDUCIARIA a se beneficiar de todos os direitos, faculdades e
prerrogativas relacionados a hipoteca sobre o Imovel 3 e sendo ainda aplicavel o

disposto na Clausula 5.3 abaixo.

L. QUALOUER ADULTERAGAO, RASUAA OU EMENT

3.2. Valor Venal dos Iméveis: (i) Imodvel 1: esta atribuido o valor total de
R$6.678.171,79 (seis milhdes, seiscentos e setenta e oito mil, cento e setenta e um
reais e}setenta € nove centavos);

] (if) Imével 2: estd atribuido o valor de R$37.490.654 49 (trinta e sete milhdes,

quatrocentos e noventa mil, seiscentos e cingiienta e quatro reais e quarenta e nove

VALIDO EM TODO TERRITORIO NAGIDNA

A centavos); (

W N (iii) Imdvel 3: esta atribuido o valor de R$272.462.96 (duzentos ? setenta e dois mil,

it

il 4
r“( |l|1I i “1 \\ . . . . o~ . .

W“ilwmfl'ﬂ’mfiﬂ 3.3. Também integram o objeto da Hipoteca todas as construgbes, benfeitorias,

i

i) M . L, . . . o

i \ft. melhoramentos e instalagées existentes atualmente, e que vierem a existir no futuro

‘ 1l “’r Itu k
. :H\llhm )“H b

Iy
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quatrocentos e sessenta e dois reais e noventa e seis centavos);

nos Iméveis (observada a Condigdo Suspensiva quanto ao Imével 3), conforme

prewsto no artigo 1.474 do/Codlgo Civil BraSIIelro as quais ndo poderdao ser

introduzidas, retiradas, alteradas ou mutlllzadas sem prévia aquiescéncia dos
Debenturistas, em Assembleia Geral de Debenturistas convocada para esse especifico
fim.

nifio Intarnac#nnal
do Notarlado Latino /
(Fundada em 1948)
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3.4. Para todos os fins de direito, atribui-se aos Imoveis os seguintes valores de venda

10

forgada, consubstanciados nos Laudos de Avaliagao dos Imodveis apresentados pela
OUTORGANTE GARANTIDOBA\é OUTORGADA FIDUCIARIA:

(i) R$25.203.000,00 (vinte e cinco milhdes, duzentos e trés mil reais) para o Imovel
1;

(ii) R$177.246.000,00 (cento e setenta e sete milhdes, duzentos e quarenta e seis
mil reais) para o Imével 2;

(i) R$858.000,00 (oitocentos e cinquenta e oito mil reais) para o Imoével 3;

3.5. As Partes estabelecem que quaisquer tributos, tarifas, contribuicées, encargos,
emolumentos, multas e despesas, de qualquer natureza, ordinarios ou extraordinarios,
presentes e futuros, com relagéo aos Iméveis, incluindo despesas com manutengao,
seguranga, conservagao, prémios de seguro, taxas de condominio, contas de energia
elétrica, agua, gas e telefone, serao suportados exclusivamente pelas SOCIEDADES,
as quais dever&o apresentar os g;mprovantes de quitagdo sempre que solicitados pela
OUTORGADA FIDUCIARIA, razdo pela qual os Debenturistas e a OUTORGADA¥

FIDUCIARIA ficam, desde ja, desobrigados de efetuar qualquer tipo de pagamento

s Ty

|

\_/

\

referente aos Imoveis durante a vigéncia desta Escritura de Hipoteca. /

3.6. Observada a Condigdo Suspensiva quanto ao Imovel 3, na hipotese de
desaprop/riac;éo, total ou parcial, de qualquer dos Imdveis durante a vigéncia da
Hipoteca, os Debenturistas, representados pela OUTORGADA FIDUCIARIA, em caso
de inadimplemento de qualquer das Obrigagbes Garantidas, ficarao sub-rogados na
indenizagdo que venha a ser paga pelo poder expropriante, observad(; que, (i) se o
valor da indenizagao recebida for superior as Obrigagbes Garantidas, a importancia
que sobejar sera entregue a OUTORGANTE GARANTIDORA,; e (ii) se o valor da
indenizagdo recebida for inferior as Obrigagdes Garantidas, (1) as SOCIEDADES
deverao recompor o Valor Minimo da Hipoteca (conforme definido abaixo), nos termos
e prazos previstos nesta Escritura de Hipoteca; e (2) caso 0 Valor Minimo da Hipoteca
nao seja devidamente recomposto, a INTERVENIENTE ANUENTE e o Fiador sempre
$permaneceréo responsaveis pelo saldo devedor|das Obrigagdes Garantidas que
remanescer ap6s o recebimento da indenizagao, declarando a INTERVENIENTE
AN\UENTE, neste ato, que tal saldo devedor é considerado divida liquida e certa dic\

INTERVENIENTE ANUENTE e do Fiador, podendo ser cobrado por meio de

procedime/nto judicial na forma da legislagédo em vigor.
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3.7. A Hipoteca ora estabelecida vigorard até o que ocorrer primeiro (i) o integral \"-[

cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas; ou-(ii) a excussdo da Hipoteca;.
desde que os Debenturistas, representados pela OUTORGADA FIDUCIARIA, tenham \
recebido o produto da excusséo da Hipoteca de forma definitiva e incontestavel.

3.8. O cumprimento de parte das Obrigagdes Garantidas n&o importara na exoneragao

correspondente da Hipoteca, razdo pela qual, até o integral cumprimento das

Obrigagdes Garantidas (i) todos os Iméveis (observada a Condigdo Suspensiva quanto

ao Imovel 3) integraréo o objeto da presente Hipoteca; e (ii) o Valor Minim\o da Hipoteca

(conforme definido abaixo) devera ser mantido.

3.9. Ocorrendo o integral cumprimento das Obrigagées Garantidas, a OUTORGADA

FIDUCIARIA devera, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de tal evento

devidamente comprovado pelos Debenturistas, enviar a OUTORGANTE

GARANTIDORA termo de quitagdo, na forma da Clausula Décima Oitava a esta

Escritura de Hipoteca, (i) atestando o término de pleno direito da Hipoteca: e (i)

autorizando a OUTORGANTE GARANTIDORA a averbar a liberagao da Hipoteca, por

meio do seu cancelamento nas matriculas dos Imdveis pelo Oficiais de Registro de

Iméveis das circunscrigbes imobiliarias competentes.

CLAUSULA QUARTA — DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES

GARANTIDAS: 4.1. Para os fins da legislagdo aplicavel, as principais caracteristicas

das Obrigagbes Garantidas sdo as descritas a seguir, sem prejuizo do detalhamento

constante da Escritura de Emiss&o. 4.1.1. Valor Nominal Unitario e Montante Total:

serdo emitidas 200.000.000 (duzentos milhdes) de Debéntures, com valor nominal
unitario de R$ 1,00 (um real), na Data de Emissdo (conforme definido abaixo) ("Valor
Nominal Unitario"), totalizando, portanto, R$200.000.000,00 (dl/Jzentos milhdes de

reais), na Data de Emissao (conforme definido abaixo). 4.1.2. Data de Emissao: para

{
todos os efeitos legais, a data de emissao das Debéntures é 10 de julho de 2018 ("Data

de Emissao ). 4.1.3. Prazo e Data de VenCImento o vencimento final das Debéntures

ocorrera ao término do prazo de 60 (sessenta) meses a contar da Data de Emissao,

vencendo-se, portanto, em 10 de julho de 2023 (“Data de Vencimento”), ressalvadas

as hipéteses de resgate antecipado total, aquisicdo antecipada facultativa com o
[
consequente cancelamento das Debéntures e vencimento antecipado, previstas na
]

Escritura de Emisséo. 4.1.4. Forma de Subscricdo e de Integralizacdo e Preco de

Integralizagdo: as Debéntures serdo subscritas e integralizadas, durante o periodo de

/
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distribuicdo, a vista, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional (“Data de

Integralizagdo”) pelo Valor Nominal Unitario. 4.1.5. Juros Remuneratérios: as

Debéntures fardo jus ao pagamento de juros remuneratorios estabelecidos com base

na variagao acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos DI -
Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra-grupo, expressas na forma percentual
ao ano, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (conforme definido
abaixo), calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao -
Segmento CETIP UTVM (“B3”) no informativo diario, disponivel em sua pagina na

internet (http://www.cetip.com.br) (“Taxa DI"), acrescida de uma sobretaxa de 1,63%

(um inteiro e sessenta e trés centésimos.por cento) ao ano, com base em 252 (duzentos

e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Juros Remuneratdrios”), calculados de forma

exponencial e cumulativa, pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre
o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, desde
a Data de Integralizagdo ou desde a data do pagamento dos Juros Remuneratérios
imediatamente anterior, o que tiver ocorrido por ultimo, e pagos ao final de cada
Periodo de Capitalizagdo (conforme definido na Escritura de Emissao), até a Data de
Vencimento.4.1.6. Forma de Pagamento das Debéntures: (i) Amortizagdo das

Debéntures: O saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures sera amortizado em 7

(sete) pagamentos semestrais, a partir do 24° (vigésimo quarto) més contado da Data
de Emisséo, sempre no dia 10 dos meses de julho e janeiro, sendo portanto o primeiro
pagamento em 10 de julho de 2020, de acordo com a tabela prevista na Escritura de
Emissao; (ii) Pagamento dos Juros Remuneratérios: Ressalvadas as hipoteses de
vencimento antecipado, amortizagdo extraordinaria, resgate antecipado total e
aquisicdo extraordinaria, os Juros Remuneratérios serdo pagos pela Emissora,
semestralmente, conforme a tabela prevista na Escritura de Emisséo, sendo que o 1°
(primeiro) pagamento de Juros Remuneratérios das Debéntures da Primeira Série
ocorrera em 10 de janeiro de 2019. 4.1.7. Encargos Moratdrios: ocorrendo

impontualidade no pagamento pela Emissora de quaisquer obrigagdes pecuniarias
relativas as Debéntures nos termos da Escritura de Emiss&o, os débitos vencidos e
nao pagos serao acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
bem como de multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido,

independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial (em
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conjunto, “Encargos Moratérios”). 4.1.8. Local de Pagamento: os pagamentos a que
fazem jus as Debéntures serdo efetuados pela INTERVENIENTE ANUENTE: (i)

utilizando-se os procedimentos adotados pela B3 para as Debéntures custodiadas

eletronicamente na B3; ou (ii) na hipotese das Debéntures ndo estarem custodiadas
eletronicamente na B3: (1) na sede da INTERVENIENTE ANUENTE ou do Banco
Bradesco S.A., na qualidade de escriturador mandatario das Debéntures; ou (2)
conforme o caso, pela instituicao financeira contratada para este fim. 4.1.9. Garantlas \
(eal (i) as Debéntures serdo garantldas:/(1) pela Fianga; e (2) pela Hipoteca. 4.1.10.

Amortizacdo Extraordinaria: a Inte[veniente/Anuente podera realizar, a partir do 24°
(vigésir@o/quarto) més contado da D\ata de Emissao, ou seja, a partir de 10 de julho de
2020, a amortizagdo extraordinaria do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, conforme aplicavel, conforme condigSes previstas

na Escritura de Emissao. 4.1.11. Resgate Antecipado Total: a Interveniente Anuente

podera, a seu exclusivo critério, a partir do 24° (vigésimo quarto) més contado da Data
de Emiss&o, ou seja, a partir de 10 de julho de 2020, realizar o resgate antecipado total
das Debéntures, conforme condigées previstas na Escritura de Emissdo. 4.1.13.

Aquisicao Facultativa: a Interveniente Anuente ;podera a qualquer tempo, respeitando

0 prazo minimo da Instru¢do CVM 476, adquirir Debéntures, conforme condi¢ées
previstas na Escritura de Emiss&o. 4.1.14. Vencimento Antecipado: a OUTORGADA

FIDUCIARIA devera declarar antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis,
todas as obrigagbes decorrentes das D/ebéntures e exigir o imediato pagamento, pela

Emissora e pelo Fiador, do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal

i
VALIDO EM TODxTERRITGRIO NACIONAL. NUALQUER ADULTERAGAD, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO

Unitario, conforme o caso, acrescido dos Juros Remuneratérios, calculados pro rata

temporis desde a Data de Integralizacdo ou a data de pagamento dos Juros

Remuneratorios imediatamente anterior, o que tiver ocorrido por ultimo, e, se for o caso,

(i |,)|‘1(‘
'(Hi' il

Lt

) ?,\
bl
i '“‘11

dos. Encargos Moratérios, ao tomar ciéncia da ocorréncia de qualquer uma das

U(l
Lo

hipéteses de vencimento antecipado descritas na Escritura de Emisséo.

"n"(!;,\[;,”:'a’y CLAUSULA QUINTA - DO APERFEICOAMENTO DA HIPOTECA. 5.1. As
il
"nil”}n'b_ /" | SOCIEDADES obrigam-se, &s suas expensas, a: (i) no prazo de até 10 (dez) dias

contados da assinatura desta Escritura de Hipoteca, apresenta-la para registro perante
os Oficios de Registro de Imdveis das circunscricdes imobilieﬁas competentes nas
matriculas do Imdvel 1 e do Imével 2, bem como exibir a OUTORGADA FIDUCIARIA,

o no prazo de até 1 (um) Dia Util contado antes da Data'de Integralizagao, copias dos
Ko Natarimts . stno
{Eundacs em.1047)

-y b
il Rua Antdnio Bicudo, 64 - CEP: 05418-010 - SSo Paulo
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protocolo§{ de prenotagdo da Escritura de Hipoteca nas matriculas do Imovel 1 e do
Imdvel 2; (ii) no prazo de até 10 (dez) dias contados da assinatura de aditamentos a
esta 'Escritura de Hipoteca, apresentar referido aditamento perante os Oficios de
Registro de Iméveis das circunscrigdes imobiliarias competentes, ‘bem como exibir a
OUTORGADA FIDUCIARIA, no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data em que
este aditamento tiver sido apresentado a registro, copias dos protocolos de prenotagao
do aditamento nas matriculas do Imével 1 e do Imével 2; (iii) no prazo de até 30 (trinta)
dias corridos contados da prenotagao desta Escritura de Hipoteca ou de seus eventuais
aditamentos, entregar a OUTORGADA FIDUCIARIA via original desta Escritura de

/ Hipoteca ou de seus eventuais aditamentos registrados nas matriculas do Imoével 1 e

do Imével 2 e vias originais das matriculas do Imével 1 e do Imével 2 contendo o
registro da Hipoteca ou a averbagdo do aditamento. Ressalvadas as hipoteses de
prorrogagao de prazo pre,vista/s nas Clausulas 5.1.1 e 5.1.2 abaixo, caso o prazo
previsto no item (iii) acima é\éo era cumprido pelas SOCIEDADES, tal descumprimento
terd como consequéncia o vencimento antecipado das Debéntures. 5.1.1. Observado
o disposto no final desta Clausula 5.1.1., 0 prazé de 30 (trinta) dias corridos previsto no
item (iii) da Clausula 5.1 acima serd automaticamente prorrogado por igual periodo a
contar da apresentagdo de exigéncia para registro por q{Januer dos Oficiais de Registro
de Imdveis das circunscri¢des imobiliarias com/aetente’s, desde que as SOCIEDADES
comprovem a OUTORGADA FIDUCIARIA, de ?orma satisfatéria e até 10 (dez) dias
contados da apresentacéo de exigéncia em questdo, que todas as medidas cabiveis
foram devidamente e tempestivamente adotadas para cumprir a mencionada
exigéncia. Sendo aplicavel a prorrogagao automatica de prazo prevista nesta Clausula
5.1.1 e ressalvada a hipétese de prorrogagao adicion;de prazo prevista nas Clausula
5.1.2 abaixo, caso o prazo previsto nesta. Clausula 5.1.1 ndo seja cumprido pelas
SOCIEDADES, tal descumprimento tera como consequéncia o vencimento antecipado
das Debéntures. Fica claro e acordado entre as Partes que em nenhum caso a
prorrogagao prevista nesta Clausula 5/.1 .1 podera ter como consequéncia a concessao
de prazo para registro superior a 60 (sessenta) dias contados da assinatura desta

Escritura de Hipoteca./5.1.2. Sendo aplicavel a prorrogagdo de prazo prevista na

\__Clausula 5.1.1 acima e ndo tendo esta Escritura 'de Hipoteca ou seus eventuais

/
aditamentos sido registrados no prazo prorrogado, tal prazo podera ser prorrogado por
mais uma vez, a exclusivo critério da OUTORGADA FIDUCIARIA conforme instru¢ées

\
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dos Debe\ntu?stas mediante solicitagéo justificada das SOCIEDADES nesse sentido, %.
observado que, caso tal prazo prorrogado, sendo aplicavel nos termos acima, nao seja
cumprido pelas SOCIEDADES, tal descumprimento tera como consequéncia o
vencimento antempado das Debéntures. 5.2. Todos os custos e emolumentos relativos
ao registro da Hipoteca e dos seus eventuais aditamentos, se houver, perante os

Oficios de Registro de Iméveis das circunscrigdes imobiliarias competentes, deverao

: \ ser suportados integralmente pelas SOCIEDADES, isentando-se a OUTORGADA
ol FIDUCIARIA de qualquer responsabilidade nesse sentido. 5.3. Verificada a Condigao
® E Suspensiva, o disposto acima na presente Clausula Quinta sera aplicavel, com as
% devidas adaptagdes, ao registro da Hipoteca sobre o Imével 3, observado que, para
= g esse fim, o prazo de 10 (dez) dias indicado na Clausula 5.1 (i) acima, bem como o
< % prazo de 60 (sessenta) dias indicado na Clausula 5.1.1 acima deverdo ser contados a
_-"_;. % partir da verificagdo da Condigdo Suspensiva. Verificada a Condigdo Suspensiva, as
S g SOCIEDADES/ comprometem-se ' a celebrar todos os documentos (incluindo sem
Ui

limitagdo aditamento a presente Escritura de Hipoteca, caso necessario) e a pratic/ar 1S
todos os atos necessarios para completo registro da Hipoteca sobre o Imével 3.

CLAUSULA SEXTA — VALOR MINIMO DA HIPOTECA 6.1. Até a quitacao integral

das Obngagoes Garantidas, as SOCIEDADES obrigam- se solidariamente, amanter

em Hipoteca, os lmO\)IEIS hlpptecados em valor de venda forgada, a qualquer momento,
correspondente a, no minimo, R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) ("Valor

Minimo da Hipoteca"), ficando claro e acordado que, para este fim, sera considerada a

\ -hipoteca sobre o Imével 3 somente apés verificagdo da Condicédo Suspensiva. 6.2. O
Valor Minimo da Hipoteca devera ser verificado pela OUTORGADA FIDUCIARIA em

[ ( cada Data de Apuragéo (conforme definido abaixo), com base no Laudo de Avaliagao

VALIDO EM TODO TERFITORIO NACIONAL. QUALQUER ADULTERAGAD

entregue pelas SOC{EDADES. 6.2.1. Para fins desta Escritura de Hipoteca, entende-

se como "Data de Apuragdo” o 5° (quinto) Dia Util (conforme definido abaixo)

"‘“W"”g'l,\; subsequente a data de recebimento de Laudos de Avaliagéo ou respectiva atualizagao.
|'> ||
uu ‘W i

'”}!n;!‘,iflm 6.3. As SOCIEDADES deverao, obrigatoriamente, apresentar 3 OUTORGADA
\\] | ,.

fill b FIDUCIARIA atualizag@o do Laudo de Avaliagdo dos Imdveis realizada ha menos de

i 90 (noventa) dias nas seguintes hipéteses: (i) anualmente, desde o 12° (décimo
segundo) més (inclusive) a contar da data da celebragao da presente Escritura de

/
Hipoteca até a quitagdo integral das Obrigaces Garantidas;/(ii) no prazo de até 90

" (noventa) dias contad\os da data de ocorréncia do sinistro total de qualquer dos Iméveis:

ni&o Internaclonal
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(iii) caso optem por solicitar a Substituicdo (conforme definido abaixo), observados os
prazos e procedimentos previstos na Clausula 7 abaixo; e (iv) caso solicitado a
, qualquer tempo pela OUTORGADA FIDUCIARIA, conforme instruido pe‘ios
Debenturistas. 6.4. Caso, em qualquer Data de Apuragcdo, a OUTORGADA
FIDUCIARIA verifique o descumprimento do Valor Minimo da Hipoteca, no prazo de
até 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva Data de Apuragdao, a OUTORGADA
FIDUCIARIA devera comunicar, por escrito, as SOCIEDADES e aos Debenturistas o
ndo atendimento ao Valor Minimo da Hipoteca, devendo as SOCIEDADES tomar as
medidas previstas na Clausula 6.5 abaixo.

6.5. No prazo de até 20 (vinte) dias contados (i) da data de recebimento da
comunicacao a que se refere a Clausula 6.4 ou (ii) da data em que as SOCIEDADES
tomarem conhecimento de sentenga judicial, administrativa ou arbitral que determine a
penhora, o arresto ou qualquer medida judicial ou administrativa de efeito similar sobre
os Imédveis, ou que acarrete ou possa acarretar descumprimento do Valor Minimo da
Hipoteca, qualquer uma das SOCIEDADES devera enviar comunicagdo  a
OUTORGADA FIDUCIARIA (“Comunicacdo para Reforco”) apresentando a este

novo(s) bem(ns) imovel(is) a ser(em) onerados que atenda(m) aos seguintes
requisitos, verificados em procedimento de diligéncia legal concluido de forma
satisfatéria (assim entendido como procedimento que conclua que a oneragdo dos
novos bens imoéveis, apos o registro nos competentes cartérios de registro de iméveis,
sera considerada devidamente constituida, valida, eficaz e exequivel), a ser realizado
por escritorio de advocacia a ser escolhido pelos Debenturistas em Assembleia Geral
de Debenturistas convocada para esse especifico fim, as expensas das
SOCIEDADES: (a) seja(m) de titularidade e posse (direta e indireta) de qualquer das
SOCIEDADES, de seus acionistas ou de qualquer de suas controladas constituidas
segundo as leis do Brasil; (b) esteja(m) livre(s) e desembaragado(s) de qualquer 6nus
(assim definido como hipoteca, penhor, alienagao fiduciaria, cesséao fiduciaria, usufruto,
fideicomisso, promessa de venda, opgao de compra, direito de preferéncia, encargo,
penhora, arresto, sequestro, gravame ou énus, ou outro ato que tenha o efeito pratico
similar a qualquer das expressdes acima) ("Onus), o que sera verificado ndo apenas
mediante o procedimento de diligéncia legal mencionado nesta Clausula 6.5, mas
também com base na declaragéo prevista na Clausula Décima Nona e nos documentos

previstos no item (e) desta Clausula 6.5; (c) esteja(m) acompanhado(s) de declaragao
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N prevista na Clausula Décima Nona a presente Escritura de Hipoteca: (d) esteja(m)

acompanrlado(s) de Laudo de Avaliagao emitido ha menos de 90 (noventa) dias, com
valor de venda forgada suficiente para atender ao Valor Minimo da Hipoteca; (e)
esteja(m) acompanhado(s) dos seguintes documentos relativos ao(s) novo(s) bem(ns)
imovel(is) e a seu(s) proprietarios e antecessor(es) na cadeia dominial nos Ultimos 15
(quinze) anos, excluindo desta hipdtese, o(s) documento(s) do(s) antecessor(es), o(s)

qual(is), para sua obtengao, haja necessidade de procuragao especifica: (1) certidao

i de matricula emitida ha menos de 30 (trinta) dias com negativa de dnus e constri¢des;
> (2) certidoes negativas de tributos imobiliarios (IPTU ou ITR) e executivos fiscais
:n : relativas aos imoveis; (3) em caso de imoéveis rulrais comprovante de inscricdo no
> Cadastro Ambiental Rural (CAR) Certificado de Cadastro de Imoével Rural (CCIR) e
_ con{'nprovante de georreferenmamento do imdvel de acordo com o Sistema Geodésico

Brasileiro; (4) certiddes de regularidade fiscal nas esferas federal, estadual e municipal,
bem como certidées dos distribuidores fiscais, civeis e trabalhistas federais e estaduais
expedidas em nome do proprietario e seus antecessores na cadeia dominial dos
imoveis nos dltimos 15 (quinze) anos, excluindo desta hipétese, o(s) documento(s)
do(s) antecessor(es), o(s) qual(is), para sua obtengao, haja necessidade de procuragao
especifica; (5) relatérios de auditoria legal produzidos, na ocasido de aquisigao, pela
atual proprietaria em que conste a analise das certidées obtidas 2 época, se houver;
(6) atas das autorizagGes societarias do(s) titular(es) dos imoéveis para a oneragao dos
novos imoveis, com os respectivos comprovantes de arquivamento no registro do

comeércio competente e, se aplicavel, as respectlvas publicagGes; (7) o(s) Laudo(s) da

VALIDO EM TODO TERRITORIO NACIONAL. GUALQUER ADLI TERAGAD, RASEHIA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO

Avaliagdo; (8) cdpia de certiddes e de Ilcengas ambientais relacionadas a Politica

Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do Conama - Conselho Nacional do Meio

-_j ﬁ_:—‘

Ambiente e as demais legislagdes e regulamentagGes ambientais supletivas, para o

lu| i
i
\\‘li I I"'n‘l i

desenvolvimento de atividades potencialmente  poluidoras ou que utilizem recursos

7

Wl

a(j["r}‘“ur\lh“’“ naturais que possam incidir sobre o(s) imdvel(is); (9) cépia de licengas ambientais e
contratos firmados com empresas terceirizadas, caso aplicavel; e (10) informagdes
sobre a existéncia de passivos ambientais (areas contaminadas ou em processo de
remediagdo) nos imdveis ocupados ou de propriedade da INTERVENIENTE
ANUENTE.
6.5.1. No prazo de até 5 (cinco) dias contados do recebimento pela OUTORGADA

- FIDUCIARIA da Comunicagéo para Reforgo: (i) caso a OUTORGADA FIDUCIARIA

nido Internacional
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verifique, mediante parecer proferido por assessor legal no ambito da auditoria legal
mencionada na Clausula 6.5 acima, que o novo bem imével apresentado atende a
todos os requisitos previstos na Clausula 6.5 acima, a OUTORGADA FIDUCIARIA
devera convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre a oneragao
do novo imével, que dependera da aprovagdo de Debenturistas representando, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em circulagdo; ou (i) caso o
bem imével apresentado ndo atenda a qualquer dos requisitos previstos na Clausula
6.5 acima, a OUTORGADA FIDUCIARIA devera declarar o vencimento antecipado das
Debéntures, de acordo com a Escritura de Emisséo. [

6.5.2. Caso os Debenturistas, na hipétese prevista no item (ii) da/Cléusula 6.5.1 acima,
nao aprovem, a oneragéo do novo imédvel, as SOCIEDADESgeveréo, no prazo de até
20 (vinte) dias contados da realizagao desta Assembleia Geral deIDebenturistas, enviar
nova notificagdo (“Nova Comunicacdo para Reforco”) apresentando 8 OUTORGADA
FIDUCIARIA outro(s)

requisitos previstos na Clausula 6.5 acima, sob pena de decretagdo de vencimento

bem(ns) imével(is) a serem onerados que atenda(m) aos

antecipado das Debéntures, de acordo com a Escritura. /
6.5.2.1. No prazo de até 5 (cinco) dias contados do recebimento pela OUTORGADA
FIDUCIARIA da Nova Comunicagdo para R\eforgo, a OUTORGADA FIDUCIARIA
devera convocar nova Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre a
inclusédo do novo imé{lel no ambito da presente Hipoteca, que dependera, também, da
aprovacao de Debenturistas representa?lao, no minimo, 75% (setenta e cinco por
cento) das Debéntures em circulagéo.

6.5.2.2..Caso o novo bem iméxel apresentado nos termos da Clausula 6.5.2. acima
também néo atenda a qualquer dos requisitos previstos na Clausula 6.5 acima, a
OUTORGADA FIDUCIARIA devera declarar o vencimento antecipado das
Debéntures, de acordo com a Escritura. }, J

6.5.3. Caso a Assembleia Geral de Debenturistas aprove a oneragao do novo imével:
(i) no prazo de até 40 (quarenta dias) contados da data da realizagdo da Assembleia
Geral de Debenturistas que aprovar oneragio do novo imével, conforme aplicavel, as
Partes deverdo aditar esta Escritura de Hipoteca para refletir a inclusdo de tal(is)
novo(s) bem(ns) imovel(is) na garantia hipo(tecéria, ou celebrar contrato de alienagao

N . £ \ . :
fiduciaria correspondente; e (ii) deveréo ser observados todos os requistos legais e as
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disposi¢des aplicaveis para a constituicdo, aperfeicoamento e plena eficacia' de V&V\
garantia sobre os novos bens iméveis.

6.6. As PARTES acordam que a oneragdo de novo(s) imovel(is) nos termos previstos
acima na presente\CléusuIaJ/Sexta, sendo aprovada pelos Debenturistas em
Assembleia Geral de Debenturistas convocada para esse especifico fim, nos termos
acima, correspondera a alienag&o fiduciaria ou a hipoteca conforme determinado pelos
Debenturistas a seu exclusivo critério. "

\{oa 6.7. As SOCIEDADES obrigam-se a, independentemente de notificagao, judicial ou
extrajudicial, da OUTORGADA FIDUCIARIA nesse sentido, atender e tomar todas as
medidas necessarias ao atendimento do Valor Minimo da Hipoteca.

CLAUSULA SETIMA — DA SUBSTITUICAO DOS IMOVEIS: 7.1. As SOCIEDADES

poderdo, a qualquer tempo, a seu Unico e exclusivo critério, desde que estejam

adimplentes com todas as obrigagdes previstas nos Documentos das Obrigagoes
Garantidas, requerer a substituicdo dos Iméveis por um ou mais novos imoveis
(“Substituicao”), sujeito a aprovagdo dos Debenturistas conforme quéruns e demais
condigbes estabelecidos abaixo nesta Clausula Sétima. A Substituicdo podera ser
requerida pelas SOCIEDADES mediante comunicacido enviada a OUTORGADA s
_nn_ .. FIDUCIARIA (“Comunicacio de Substituicéo”), a qual devera descrever as principais

|
QUALQUER ADULTERAGAD, RASUTLA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO

/
caracteristicas do(s) novo(s) bem(ns) imével(is), os quais deverao atender os seguintes
\
requisitos, verificados em procedimento de diligéncia legal concluido de forma
satisfatoria (assim entendido como ,procedimento que conclua que a garantia

constituida sobre os novos iméveis, apds o registro nos competentes cartérios de

g

VALIDO EM TODO TERRITORIO NACIONAL
-

registro de imoveis, sera considerada devidamente constituida, valida, eficaz e
exequivel) a ser realizado por escritdrio de advocacia a ser escolhido de comum acordo
entre as Pértes, as expensas das SOCIEDADES: (i) seja(m) de titularidade e posse
“ (direta e indireta) de qualquer das SOCIEDADES, dos acionistas da INTERVENIENTE

ANUENTE ou de qualquer de suas controladas constituidas segundo as leis do Brasil:

‘J g '|| ‘
I“ 'i}ffl'rﬁhi(

ﬁ'
}f I] i f('l!

(ii) esteja(m) acompanhado(s) de declaragédo conforme modelo constante na Clausula
/
' ‘ffil

IM

h‘l 5[{!’ i

Décima Nona a esta Escritura de Hipoteca; (iii) esteja(m) acompanhado(s) de Laudo
de Avaliagao emitido ha menos de 90 (noventa) dias, com valor de venda forcada
suficiente para atender ao Valor Minimo da Hipoteca; e (iv) esteja(m) acompanhado(s)
dos seguintes documentos relativos ao(s) novo(s) bem(ns) imdvel(is) e a seu(s)

proprietarios e antecessor(es) na cadeia dominial nos ditimos 15 (quinze) anos (que

)nliu Internacional
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devem comprovar que ofs) 'novo(s) bem(ns) imoével estd(ao) livre(s) e
desembaracado(s) de qualquer Onus): (a) certidao de matricula emitida ha menos de
30 (trinta) dias com negativa de 6nus e constri¢gdes; (b) certiddes negativas de tributos
imobiliarios (IPTU ou ITR) e executivos fiscais relativas aos iméveis; (¢) em caso de
iméveis rurais, comprovante de inscricdo no Cadastro Ambiental Rural (CAR),
Certificado de Cadastro de Imoével Rural (CCIR) e comprovante de
georreferenciamento do imével de acordo com o Sistema Geodésico Brasileiro (d)
certiddes de regularidade fiscal nas esferas federal, estadual e municipal, bem como
certiddes dos distribuidores fiscais, civeis e trabalhistas federais e estaduais expedidas
em nome do proprietario e seus antecessores na cadeia dominial dos imodveis nos
altimos ' 15 (quinze) anos, excluindo desta hipdtese, o(s) documento(s) do(s)
antecessor(es), o(s) qual(is), para sua obtencado, haja necessidade de procuragao
especifica; (e) relatorios de auditoria legal produzidos, na ocasido de aquisigao, pela
atual proprietaria em que conste a analise das certidoes obtidas a época, se houver;
(f) atas das autorizagdes societarias do(s) titular(es) para a outorga da garantia, com
os respectivos comprovantes de arquivamento no registro do comércio competente e,
se aplicavel, as respectivas publicagdes; (g) copia de certidbes e de licengas
ambientais relacionadas a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do
Conama - Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais legislagbes e
regulamentagdes ' ambientais supletivas, para o desenvolvimento de atividades
potencialmente poluidoras ou que utilizem recursos naturais que possaré incidir sobre
o(s) imovel(is); (h) cépia de licengas ambientais e contratos firmados com empresas
terceirizadas, caso aplicavel, e (i) informagdes sobre a existéncia de passivos
ambientais (areas contaminadas ou em processo de remediagdo) nos imoveis
ocupados ou de propriedade da INTERVENIENTE ANUENTE.

7.2. No prazo de até 5 (cinco) dias contados do recebimento da Comunicagao de
Substituicio pela OUTORGADA FIDUCIARIA: (i) a OUTORGADA FIDUCIARIA
devera, desde que as SOCIEDADES estejam adimplentes com todas as obrigagées
previstas nos Documentos das Obrigagées Garantidas e desde que os imoveis
ateﬁdam, conforme aplicavel, aos requisitos previstos na Clausula 7.1 acima, convocar
Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre a Substituigdo, que dependera
da aprovagao de Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por

cento) das Debéntures em circulagdo; ou (ii) caso as SOCIEDADES néo estejam
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adimplentes com todas as obrigagbes previstas nos Documentos das Obrlgagoes
Garantidas e/ou caso os imdveis apresentados ndo atendam, conforme apllcavel a
qualquer dos requisitos previstos na Clausula 7.1 acima, a OUTORGADA FIDUCIARIA
devera enviar comunicagdo as SOCIEDADES neste sentido.

7.2.1. Caso os Debenturistas, na hiptese prevista no item (i) da Clausula 7.2 acima,
nao aprovem, a Substituicdo, as SOCIEDADES poderéo, no prazo de até 20 (vinte)

dlas contados da realizagdo desta Assembleia Geral de Debenturistas, enviar nova

notificacdo (*“Nova Comunicacio de Substituicdo”) apresentando a OUTORGADA
FIDUCIARIA outro(s) bem(ns) imével(is) a serem onerados que atenda(m) aos
requisitos previstos na Clausula 7.1 acima.

7.2.2. No prazo de até 5 (cinco) dias contados do recebimento pela OUTORGADA
FIDUCIARIA da Nova Comunicagdo de Substituicdo, a OUTORGADA FIDUCIARIA
devera convocar nova' Assembleia Geral de Debenturistas para\dellberar sobre a
Substituigdo, que dependera, também, da aprovacgéo de Debenturlstas representando,
no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debentures em circulagao.

7.3. Caso a Assembleia Geral de Debenturistas aprove a Substitui¢&o: (i) no prazo de
até 40 (quarenta dias) contados da data da realizagao da Assembleia Geral de
Debenturistas que aprovar a Substituigao, /as Partes deverao aditar esta Escritura de
Hipoteca para refletir, conforme aplicavel, a inclusdo do(s) novo(s) bem(ns) imovel(is)

na Hlpoteca e/ou a exclusdo dos Imoveis que forem substituidos, ou celebrar contrato

- /
\ de alienagéo fiduciaria de imoveis, conforme aplicavel; e (ii) deverao ser “observados
/

todos os re{quistos legais para tanto, incluindo, conforme aplicavel, a constituicdo e
aperfeigoamento de garantia hipotecaria ou de alienagéo fiduciaria, conforme aplicavel.
7.4. As PARTES acordam que a oneragdo de novo(s) imével(is) para fins de uma
Substituicao nos termos previstos acima na presente Clausula Sétima, sendo aprovada
pelos Debenturistas nos termos acima, correspondera a alienagio fiduciaria ou a
hlpoteca/conforme determinado pelos Debenturistas a seu exclusivo critério.

CLAUSULA OITAVA - DA EXCUSSAO DA HIPOTECA: 8.1. Na ocorréncia do
vencimento antecipado das Debéntures, ou na Data de Vencimento sem os respectivos
paga/mentos nos prazos previstos na Escritura de Emissdo, a OUTORGADA

FIDUCIARIA, na qualidade de rep/resentante dos Debenturistas, devera promover a

excussao da Hipoteca, em momento anterior, simultaneo ou posterior a excussao da

Fianga, observada a Condigdo Suspensiva no que respeita ao Imoével 3. 8.2. A

\
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OUTORGADA FIDUCIARIA envidara ‘seus melhores esforgos para informar a

/ ) OUTORGANTE GARANTIDORA a respeito do inicio da referida excussao, sendo que

)

/

0 nao envio de comunicagéo a esse respeito-ndo invalidard ou de qualquer forma
afetara a referida excussao. 8.3. Os recursos apurados com a excussao dos Iméveis,
na medida em que forem recebidos pela OUTORGADA FIDUCIARIA, na qualidade de
representante dos Debenturistas, deverao ser aplicados na quitagdo das Obrigagées
Garantidas, sendo que eventual excesso sera devolvido @ OUTORGANTE
GARANTIDORA. 8.4. Caso os recursos apurados de acordo com os procedimentos de
excussao-previstos nesta Escritura de Hipoteca e nas demais Garantias ndo sejam
suficientes para quitar simultaneamente todas as Obriga¢des Garantidas, tais recursos
deverdo ser imputados na seguinte ordem, de tal forma que, uma vez quitados os
valores referentes ao primeiro item, os recursos sejam alocados —;ara o item
imédiatamente seguinte, e assim sucessivamente: (i) quaisquer valores devidos pela
INTERVENIENTE ANUENTE e/ou pelo Fiador nos termos da Escritura de Emisséao e
desta Escritura de Hipoteca que nao sejam os valores a que se referem os itens (ii) e
(iii) abaixo; (ii) Juros Remuneratérios, Encargos Moratérios e demais encargos devidos
sob as Obrigagdes Garantidas; e (iii) saldo devedor do Valor Nominal Unitario das
Debéntures em circulagdo. 8.5. A INTERVENIENTE ANUENTE e o Fiador\
permanecerédo responsaveis pelo saldo devedor das Obrigagées Garantidas que nécN
tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de Juros Remuneratoérios, Encargos
Moratérios € outros encargos e despesas incidentes sobre o saldo devedor das
Obrigagdes Garaﬁid‘as enquanto ndo forem pagas, declarando a INTERVENIENTE
ANUENTE, neste ato, se tratar de divida liquida e certa, passivel de cobranga
extrajudicial ou por meio de processo de execucao judicial. 8.6. Fica certo e ajustado o
carater ndao excludente, mas cumulativo entre si, da Hipoteca e da Fian¢a, nos termos
da Escritu/r/a de Emissdo e desta Escritura de Hipoteca, devendo a OUTORGADA
FIDUCIARIA, de boa fé, (se assim aprovado pelos Debegtzjristas em assembleia geral
de Debenturistas convocada para esse fim, observadas as disposi¢des da Escritura de
Emissao) executar ou excutir todas ou cada uma delas indiscriminadamente, para os
fins de amortizar ou quitar as Obriglagéf\es Garantidas. 8.7. As SOCIEDADES obrigam-
se a praticar /todos os atos e cooperar com a OUTORGADA FIDUCIARIA e os
Debenturistas em tudo que se fger necessario ao cumprimento do disposto nesta

Clausula, inclusive no que se refere ao atendimeq\to das exigéncias legais e/

w Yy /
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regulamentares necessarias, se houver, a excussdo ou execugao dos Imoéveis
(observada a CondigéL Suspensiva no que respeita ao Imovel 3). s
CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES ADICIONAIS: 9.1. Sem prejuizo das

N . . . -
demais obrigagbes assumidas nesta Escritura de Hipoteca, na Escritura de Emisséo e

_____ nos demais Documentos das Obrigagées Garantidas ou em lei, conforme aplicavel,
cada uma das SOCIEDADES obriga-se, de forma individual e néo solidaria, a- (i)’alobter
_ e manter validas e eficazes todas as autorizagdes, incluindo as societarias,
[foal governamentais e de terceiros, necessarias para a validade ou exequibilidade dos
Documentos das Obrigagdes Garantidas de que seja parte; (ii) manter a Hipoteca
existente, valida, eficaz e em pleno vigor, sem qualquer restrigdo ou condigéo
(observada a Condigdo Suspensiva no que respeita ao Imével 3), de acordo com os
termos dos Documentos das Obrigagées' Garantidas, e contabiliza-la na sua
escrituragéo ou fazer constar nota explicativa no seu balango; (iii) as suas expensas,
cumprir qualquer exigéncia legal ou regulatéria que venha a ser aplicavel e necessaria
a preservagao e/ou ao exercicio dos direitos constituidos nesta Escritura de Hipoteca
em favor dos Debenturlstas representados pela OUTORGADA FIDUCIARIA,
fornecendo 8 OUTORGADA FIDUCIARIA comprovagao de tal cumprimento, no prazo
legalmente estabelecido ou, em sua falta, no prazo de até 10 (dez) dias contados da
data de formulagéo de tal exigéncia; (iv) tomar todas e quaisquer medidas e produzir
todos ejquaisq uer documentos necessarios a formalizagdo e, se for o caso, a excussio
da Hipoteca, e tomar tais medidas e produzir tais documentos de modo a possibilitar a
OUTORGADA FIDUCIARIA e aos- Debenturistas 0 exercicio de seus direitos e

prerrogativas estabelecidos nesta Escritura de Hipoteca: (v) defender-se, de forma

VALIDD EM TODO TERRITORIO NACIONAL. QUALOUER QULTERM}M, RASURA OU EMENDA, INVALHIA ESTE DOCUMENTO

T tempestiva e eficaz, de qualquer ato, agédo, procedimento ou processo que possa, de

{
l\l‘f 1 '.,l\»! il
\

;;,l. it ‘“L / qualquer forma, afetar ou alterar a Hipoteca, os Imoéveis, esta Escritura de Hipoteca,

/qualquer dos demais Documentos das Obrigagdes Garantidas e/ou o integral e pontual
cuhprimento das Obrigagdes Garantidas, bem como informar a OUTORGADA
FIDUCIARIA, por escrito, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis (conforme definido

/abaixo) contados da data de recebimento de citagdo, sobre qualquer ato, agao,

o pr9cedimento ou proces:so a que se refere este inciso; (vi) trettar qualquer Sl‘JceSSOI’ da _
OUTORGADA FIDUCIARIA como se fosse signatario original desta Escritura de
Hipoteca e dos demais Documentos das Obrigag6es Garantidas, garantindo-lhe é
m“mdml > pleno e irrestrito exercicio de todos os direitos e prerrogativas atri/buidos a,
Zundada o1t 1948)
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OUTORGADA FIDUCIARIA nos termos dos Documentos das Obrigagbes Garantidas;
(vii) autorizar que a OUTORGADA FIDUCIARIA, ou qualquer terceiro por este
indicado, inspecione os Iméveis e toda a documentacdo a estes relacionada, a
qualguer hora durante o horario comercial, mediante notificagdo enviada com
antecedéncia n&o inferior a 5 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo); (viii)
conservar os Imoveis em perfeitas condigdes de uso e funcionamento, exceto pelo
desgaste normal decorrente do uso; (ix) defender os Iméveis da turbagao e esbulho de
terceiros; (x) pagar e cumprir todas as obrigagdes impostas por lei relativamente aos
Imoveis; (xi) com relagao aos Imdveis e/ou qualquer dos direitos a estes inerentes, nao
alienar, vender, ceder, transferir, permutar, conferir ao capital, emprestar, arrendar, dar
em pagamento, instituir usufruto ou fideicomisso ou de qualquer outra forma transferir
ou dispor, inclusive por meio de redugéo de capital, ou constituir qualquer Onus (exceto
pela Hipoteca), nem permitir que qualquer dos atos acima seja realizado, em qualquer
dos casos deste inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econémico; (x)

cumprir, e fazer com que seus respectivos diretores, membros de conselho de

administragdo e funcionarios (‘Representantes’) cumpram, o Decreto-Lei
n°® 2.848/1940, a Lei n° 12.846/2013, o Dfecreto n° 8.420, de 18 de margo de 2015 e,
desde que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, da OECD
Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in International Business

Transactions e do UK Bribery Act (UKBA) (emconjunto, “Leis Anticorrupcio”), devendo

(a) manter politicas e procedimentos internos, nos termos do Decreto n° 8.420, de 18
de margo de 2015, que assegurem integral cumprimento das Leis Anticorrupgéo; (b)
abster-se de praticar atos em desacordo com as Leis Anticorrupgao, no interesse ou
para beneficios, exclusivo ou ndo, da INTERVENIENTE ANUENTE; (c) adotar as
diligéncias apropriadas para contratagdo, supervisdo e monitoramento, conforme o
caso e quando necessario, de terceiros, tais como fornecedores e prestadores de
servigos, de forma a instruir que estes nao pratiquem qualquer conduta rélacionada a
violagdo das Leis Anticorrupgéo; e (d) caso tenha conhecimento de violagdo de
qualquer das Leis Anticorrupgao, informar a OUTORGADA FIDUCIARIA no prazo de
01 (um) dia util; (xi) cumprir a legislagao trabalhista relativa a nao utilizagao de mao de
obra infantil e/ou em condiges analogas as de escravo, procedendo todas as

diligéncias exigidas por lei para suas atividades econémicas, adotando as medidas e
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agoes, preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos aos

seus trabalhadores dec;orrentes das atividades descritas em seu objeto social (“Leis
Sociais”); (xii) cumprir a legislagdo ambiental em vigor, inclusive, mas nio limitado a,
legislagao em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugoes do
Conama - Conselho Nacional do Meio Ambiente e as-demais Ieglslag;oes e
regulamentagbes ambientais supletivas aplicaveis, adotando as medidas e acdes
preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais
(o0 apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social (“Leis Ambientais”);
(xiv) Somunicar, por meio fisico ou eletrdnico, 8 OUTORGADA FIDUCIARIA, em até 2

(dois) Dias Uteis, sobre eventual autuagao pelos orgédos responsaveis pela fiscalizagao

de normas ambientais e trabalhistas no que tange a saude e segurang¢a ocupacional,
trabalho em condi¢tes analogas a e:;::ravo e trabalho infantil, bem como sobre a
revogagao, cancelamento ou néo obtengdo de autorizagdes ou licengas necessarias
para o seu funcionamento, ou ainda, a ocorréncia de outros eventos ou situagdes que
possam causar qualquer efeito adverso relevante (a) na situagdo (econdmica,
financeira, jcomercial, operacional, . regulatéria, juridica ou-reputacional) da
INTERVENIENTE ANUENTE e/ou da OUTORGANTE GARANTIDORA, bem como
nos s/eus negocios, bens, ativos, resultados operacionais e/ou perspectivas, conforme
aplicavel; ou (b) nos poderes ou na capacidade juridica e/ou econ/fnmico-financgira da
INTERVENIENTE ANUENTE e/ou da OUTORGANTE GARANTIDORA de cumprir
pontualmente qualquer de suas obrigagdes nos termos da Escritura de Emisséo, da

Escritura de Hipoteca e/ou em qualquer documento relativo a8 Emissio (“Efeito Adverso

VALIDO EM TODO TERRITORIO NACIONAL. QUALQUER ADL JLTERAGAD, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO

\ Relevante”); (xv) orientar seus fornecedores, clientes e prestadores de servicos para
que adotem as melhores praticas de protecdo ao meio ambiente e relativas a

seguranga e saude do trabalho, inclusive no tocante a nao utilizagéo de trabalho infantil

. ~ . . . e
ou analogo ao escravo, quando possivel mediante condi¢do contratual especifica; e

“ 1.’ “'n!h”! k\h:lu

R (xvi) na hipétese da eventual execugio desta garantia hipotecaria, as SOCIEDADES
i obrigam-se expressamente’'a manter esta garantia a salvo de quaisquer credores

privilegiados, quer mediante pagamento de eventuais débitos, quer mediante depésito
/ em gara[ltia de juizo ou oferecimento de outros bens em garantia aos mesmos. \
9.2. Adicionalmente, cada uma das SOCIEDADES obriga-se a: (i) Exigir o cumprimento
integral e pontual pela Zoetis Industria de Produtos Veterinarios Lida. ("Zoetis”) das

suas obrigagbes legais e contratuais no que respeita a remediagado, até fevereiro de
2 Notariada Latns
“undada em 1948)

aada em ~
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2022, da contaminagdo existente nos Imoéveis, conforme procedimentos e metas
indicados' no “Plano de Trabalho para Remediagdo e Encerramento, Unidades (
Industriais da Zoetis e Phibro, Guarulhos, SP (RT-008_119-534-3235-02_J)" preparado
pela Golder em dezembro de 2016, atualizado pela “Atualizagéo do Plano de Trabalho
para Remediagéo e Encerramento, Unidades Industriais da Inovat e Phibro, Guarulhos,
SP (RT-015_149-534-3235-00_J)", ou conforme alteragbes posteriores, devida\mente
informadas a Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo - CETESB (“*CETESB")
e aceitas por esta, tomando junto & Zoetis todas as medidas extrajudiciais e/ou judiciais
que sejam necessarias ou convenientes para tanto, observado que o nao cumprimento
pela Zoetis das mencionadas obrlgagoes legais e contratuais e/ou o nao cumprlmento\j
tempestivo das supracitadas metas (observadas eventuais prorrogagdes de prazos
aprovadas pela CETESB), a mpossnblhdade de comprovagdo do cumprimento
tempestivo de tais metas (com base em pareceres técnicos preparados para o efeito e
observadas eventuais prorrogagdes, de prazos aprovadas pela CETESB) efou a
constatacao, a exclusivo critério dos Debenturistas, de que o cumprimento tempestivo
das referidas metas (observadas eventuais prorrogagﬁ/es de prazos aprovadas pela
CETESB) nao sera viavel, acarretara o vencimento antecipado das Debéntures; (ii)
Sem prejuizo do disposto no item (iii) seguinte, enviar semestralmente a OUTORGADA
FIDUCIARIA relatério relativo as atividades desenvolvidas pela Zoetis nos Imoéveis
para fins dos procedimentos e metas de remediagdo referidos no item (i) acima,
observado que o deséumprimento desta obrigagao acarretara o yencimento antecipado
das 'Debéntures; (iii) No prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados de cada
recebimento, enviar 8 OUTORGADA FIDUCIARIA cépias de todos e quaisquer
relatérios, laudos, pareceres, planos de monitoramento e outros documentos
disponibilizados pela CETESB, por outras autoridades e/ou por consultores com
referéncia aos temas indicados no item (i) acima, incluindo laudo técnico de
regularidade ambiental do\s\Tméveis a ser emitido apds conclusdo do plano de
remediacéo referido no item (i) acima (o qual deve ser acompanhado de declaragéo
das SOCIEDADES sobre tal conclusao), observado que o descumprimento desta
obrigacdo acarretara o / vencimento antecipado das Debéntures;, (iv)
Independentemente | de culpa, assumir ;e suportar todos e quaisquer custos,
responsabilidades, perdas e danos decorrentes ou relacionados a questdes ambientais

elou contaminagdes’ relativos aos Imoveis, incluindo sem limitagdo, quaisquer
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[ i
responsabilidades exigidas pelas autoridades ambientais (incluindo sem limitagéo\ a (9/,\
CETESB), no contexto de processo de remediagdo da contaminagdo existente nos
Imoveis ou em outros contextos, bem como na ocorréncia de Grem a existir outras
eventuais reclamagGes ambientais ou questdes ambientais relacionadas aos Iméveis,
responsabilizando-se integralmente pelos custos de investigagao, custos de limpeza,
remediagdo e descontaminagédo, honorarios de consultores, custos de resposta, DL
ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive areas alagadas, vida
selvagem, espécies aquaticas e terrestres e vegetacio), lesées pessoais, multas ou
penalidades ou quaisquer outros custos, responsabilidades, perdas e danos
decorrentes oqueIacionados com qualquer outra questdao ambiental, concordando as
SOCIEDADES, por este meio, que nem -os Debenturistas nem a OUTORGADA
FIDUCIARIA s3o ou serdo responsaveis por quaisquer dados, perdas ou custos/\
referidos acima neste item (iv); (v) Independentemente de culpa, assumir e suportar
todos e quaisquer custos, responsabilidades, perdas e danos decorrentes ou
relacionados a satde e seguranga ocupacuonal que, de qualquer forma, qualquer
autoridade entenda estarem reIacnonados a utilizacdo dos recursos das Debéntures,
inclusive, apds o seu vencimento e/ou sua liquidagdo, concordando as SOCIEDADES,
por este meio, que nem os Debenturistas nem a OUTORGADA FIDUCIARIA sdo ou
serao responsaveis por quaisquer dados, perdas ou custos referidos acima neste item
(v); (vi) Independentemente de culpa, manter indenes e ressarcir a OUTORGADA
FIDUCIARIA e os Debenturistas por todos os custos, responsabilidades, perdas e
danos referidos no item (v) acima;
9.3. F_iga acordado entre as PARTES que, sem prejuizo e adicionalmente aos relatérios
semestrais previstos no item 9.2 (ii) acima e aos demais documé_ﬁtos mencionados no
item 9.2 (iii) acima‘,/a OUTORGADA FIDUCIARIA podera, a seglj critério e em qualquer
momento, solicitar a consultores técnicos, | escolhidos pela OUTORGADA
FIDUCIARIA, a preparagao, para entrega 8 OUTORGADA FIDUCIARIA, de pareceres \
relativos ao monitoramento e cumprimento dos procedimentos e metas de remediagao g
referidos no item 9.2 (i) acima, observado que os honorarios de tais consultores
técnicos, bem como os custos incorridos por estes deverdo ser integralmente l)
suportados pelas SOCIEDADES. v
9.4. Fica ainda acordado entre as PARTI%S ql/Je, em alternativa a declaragio de

vencimento antecipado nos termos dos itens 9.2 (i), (i) e (iii) acima, a OUTORGADA

{
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FIDUCIARIA, conforme instrugdes de Debenturistas representando, no minimo, 75%
(setenta e cinco por cento) das Debéntures em circulagio, podera exigir as
SOCIEDADES a substituicdo da garantia prevista na presente Escritura de Hipoteca,
por garantias reais consideradas adequadas pelos Debenturistas, a seu exclusivo
critério.

9.5. Sem prejuizo das demais obrigages assumidas nesta Escritura de Hipoteca e nos
demais Documentos das Obrigacdes Garantidas ou em lei, a OUTORGADA
FIDUCIARIA obriga-se a: (i) verificar a regularidade da constituicdo da Hipoteca,
observando a manutengdo de sua suficiéncia e exequibilidade, nos termos desta
Escritura de Hipoteca e dos demais Documentos das Obrigagdes Garantidas; (i)
observar os procedimentos de controle do Valor Minimo da Hipoteca, de acordo com o
disposto nesta Escritura de Hipoteca; (iii) celebrar os aditamentos a esta Escritura de
Hipoteca nos termos aqui previstos; (iv) adotar todas as providéncias necessarias para
que os Debenturistas realizem seus créditos, incluindo a excussio da Hipoteca,
observado o disposto nesta Escritura de Hipoteca e nos demais Documentos das
Obrigagdes Garantidas.

CLAUSULA DECIMA — SEGURO DOS IMOVEIS: 10.1. As SOCIEDADES se obrigam

a, durante a vigéncia desta Escritura de Hipoteca, segurar e manter segurados, as suas

expensas, todos os Iméveis, com uma seguradora de renome e idénea, por valor nao
inferior ao seu valor de mercado, contra riscos que possam afetar os Iméveis, com
base nos riscos cobertos em sua apdlice existente. 10.2. As SOCIEDADES se
comprometem a endossar todas as apdlices dos seguros dos Iméveis 38 OUTORGADA
FIDUCIARIA, na qualidade de representante dos Debenturistas, de modo que todos e
quaisquer pagamentos e indenizagdes relativos aos Imoéveis sejam pagos aos
Debenturistas, representados pela OUTORGADA FIDUCIARIA, observado o disposto
na Clausula 10.4 abaixo. 10.3. As SOCIEDADES se obrigam a () entregar a
OUTORGADA FIDUCIARIA comprovagao dos endossos nas apolices de seguro &
OUTORAGADA FIDUCIARIA, na qualidade de representante dos Debenturistas, no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da celebragdo desta Escritura de Hipoteca; (ii)
entregar a OUTORGADA FIDUCIARIA o comprovante de renovagao dos seguros, com
antecedéncia minima de 10 (dez) dias da data de seu vencimento: (iif) entregar a
OUTORGADA FIDUCIARIA as apdlices do seguro, devidamente endossadas a
OUTORGADA FIDUCIARIA, no prazo de 30 (trinta) dias contados da emissido das
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apdlices de seguro; e (iv) pagar, pontualmente, os prémios devidos em relacdao ao
seguro dos Iméveis, apresentando 8 OUTORGADA FIDUCIARIA, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis (conforme definido abalxo) contados da data da respectlva
solicitagao, os comprovantes desses pagamentos 10.4. AOUTORGADA FIDUCIARIA /
e/ou os Debenturistas ndo ter4(&o) qualquer responsabilidade quanto a prejuizos
eventualmente decorrentes de qualquer omissao ou irregularidade, seja na contratacao
Ou na renovagao do seguro, seja na previsao das hipéteses de cobertura dos riscos.

10.5. Na ocorréncia de qualquer sinistro com relacdo aos Iméveis, as SOCIEDADES

| -2 obrigam-se\ a: (i) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abéixo)
42 contados da respectiva data de ocorréncia do sinistro, comunicar 3 OUTORGADA
- FIDUCIARIA a ocorréncia do sinistro; e (i) no prazo de até 90 (noventa) dias contados |
da respectiva/ data de ocorréncia do sinistro: (a) se o sinistro for parcial e: (i)
_'-f corresponder a até 25% (vinte cinco por cento) do valor da Avaliagdo, a OUTORGADA
n i FIDUCIARIA ira repassar automaticamente os valores decorrentes dos pagamentos e

indenizagGes para a realizagao das obras de reparagéo que se fizerem necessarias:
ou (ii) for superior a 25% (vinte cinco por cento) do valor da Avaliacéo, a definicdo da

A

utilizagdo dos recursos decorrentes dos pagamentos e indenizacdes sera deliberada {
em Assembleia Geral de Debenturistas, cabendo as SOCIEDADES apresentar na

Assembleia Geral de Debenturistas o cronograma da obra e os valores necessarios

S

para a sua realizagé@o, sem prejuizo do disposto na Clausula Sexta acima. Os valores

decorrentes dos pagamentos e indenizagdes relativos aos Imoéveis objeto do sinistro

T

parcial deverdo ser destinados prioritariamente para a realizagao do conserto ou da

VALIDO EM TODO TERAITORID NACIONAL QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTQ

reposicao, conforme o caso, e o valor que sobejar, se houver, devera ser utilizado para
quitar parte das Debéntures; ou (b) se o sinistro for total, observar a regra pre\_/i/sta na
Clausula 6.5 e seguintes, sendo certo que no caso de observancia do Valor Minimo da

Hipoteca, cabera a Assembleia Geral dos Debentunstas deliberar acerca da liberagéo

Al dos valores decorrentes dos pagamentos e lndenlzagoes relativos a tais iméveis.
”“‘j';(!,;(l;;“ i CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DECLARACOES: 11.1. As SOCIEDADES |

o "U
15 { | |l‘1 y

declaram, neste ato, conforme aplicavel, que: (i) exclusivamente em relacdo a
INTEI/RVENIENTE ANUENTE, e sociedade devidamente organizada, constituida e (

existente sob a forma de sociedade por agdes sem registro de emissor de valores

mobiliarios perante a CVM, de acordo com as leis brasileiras e esta devidamente

~ autorizada a conduzir os seus negécios, com plenos poderes para deter, possuir e

nifio Internactona
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operar seus bens; (ii) exclusivamente em relagdo a OUTORGANTE GARANTIDORA,
€ sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
empresaria limitada, de acordo com as leis brasileiras e esta devidamente autorizada
a conduzir os seus negécios, com plenos poderes para deter, possuir e operar seus
bens; (iii) a celebragdo desta Escritura de Hipoteca e o cumprimento das obrigagbes
previstas neste documento n&o infringem nenhuma obrigagao anteriormente assumida
pelas SOCIEDADES, nao résultando em violagao de qualquer lei aplicavel, estatuto,
regra, sentenca, regulamentagao, ordem, mandado, decreto judicial ou decisdo de
qualquer tribunal, nacional ou estrangeiro; (iv) esta Escritura de Hipoteca constitui
obrigagdes legais, validas, eficazes e vinculantes, exequiveis de acordo com os seus
termos e condi¢des (observada a Condigdo Suspensiva no que respeita ao Imével 3);
(v) a celebracao desta Escritura de Hipoteca nao infringe disposigao legal, contrato ou
instrumento dos quais as SOCIEDADES sejam parte nem resultara em (1) vencimento
antecipado de obrigac¢ao estabelecida em quaisquer desses contratos ou instrumentos,
(2) rescisao de quaisquer desses contratos ou instrumentos, ou (3) criagdo de qualquer
dnus sobre qualquer ativo ou bem das SOCIEDADES, com excegdo do 6nus criado
sobre os Iméveis; (vi) estdao devidamente autorizadas a celebrar esta Escritura de
Hipoteca, bem como a cumprir com suas respectivas obrigag¢des, tendo obtido todas
as licengas, autorizagdes e consentimentos necessarios, inclusive, mas sem limitagao,
aprovagdes societarias, necessarias a constituicao da Hipoteca, tendo sido plenamente
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto; (vii)
exclusivamente em relagdo a OUTORGANTE GARANTIDORA, ¢ a Unica e legitima
proprietaria e possuidora dos Imdveis, os quais se encontram livres e desembaragados
de quaisquer Onus (com excegédo da Penhora referente ao Imével 3), ndo existindo
qualquer disposigao ou clausula contida em qualquer acordo, contrato ou avenca de
que a OUTORGANTE GARANTIDORA\seja parte, ou qualquer obrigagdo ou restrigao
a Hipoteca, ou discussédo judicial ou impedimento de qualquer natureza que vede,
restrinja, reduza ou limite, de qualquer forma, a constituicdo e manutengao da Hipoteca;
(viii) ndo ha qualquer demanda ou divida contra elas que possa caracterizar a
constituicdo da Hipoteca como fraude a execug¢do ou fraude contra credores, bem
como n&o ha qualquer acéo judicial que questione a posse e/ou a propriedade de
qualquer dos Imdveis ou, ainda, que afete a sua livre disponibilidade (com exce¢éo da

Penhora referente ao Imével 3), tendo sido realizada auditoria legal no momento da
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aquisicdo dos Imodveis, por meio da qual se verificou que nenhuma das tran/sferéncias
dos Imoéveis foi realizada em fraude a execugio e/ou fraude contra c\;redores (ix)
inexiste qualquer projeto de desapropriagdo ou declaragao de utllldade publica para
fins de desapropriagdo ou ocupagao temporaria, objetivando, total ou parcialmente,
qualquer dos Imdveis; (x) inexiste processo de tombamento iniciado, ou tombamento
definitivo que objetive, total ou parcialmente, qualquer dos Iméveis, e que nenhum dos
Imoéveis se localiza em érea/que a lei conceitua como de entorno de outro bem tombado
e/ou sdo preservagéo do patriménio arqueoldgico e histérico; (xi) inexiste qualquer
restricdo do uso dos Imoveis, incluindo restricdes de zoneamento, parcelamento do
solo e que todas as exigéncias impostas pelos 6rgdos competentes em relagao aos
Imoveis foram e permanecem atendidas; (xii) os Imdveis ndo estdo localizados em
Area de Preservagdo Ambiental (“APA”) ou em Area de Preservagdo Permanente
(“APP"); (xiii) os Imdveis ndo possuem restrigdes ao uso, incluindo restricoes
relacionadas a zoneamento, parcelamento de solo, preservacdo do patrim\ﬁnio
arqueoldgico e/ou historico, reserva legal, restricoes de atividades devido a insergéo
em APA (Area de Preservagao Ambiental) ou APP (Area de Preservacdo Permanente),
nao estao localizados em terras de ocupacgéo indigena ou demarcadas e tituladas pelo
INCRA em favor dos remanescentes das comunidades dos quilombos; (xiv) os Iméveis
nao sao, atualmente, objeto de qualquer locagao, comodato ou contrato equivalente
que transfira a terceiros a posse ou a utilizagéo dos Imoéveis; (xv) a Hi;goteca, mediante
a efetivagdo do registro da presente Escritura de Hipoteca perante os Oficios de
Registro de Imoveis competentes, estara devidamente constituida e sera valida nos
termos das leis/brasileiras (observada a Condigdo Suspensiva no que respeita ao
Imdvel 3); (xvi) exceto pelo registro perante os Oficios de Registro de Imoveis
competentes, nenhuma aprovagao, autorizagdo, consentimento, ordem, reglstro ou
habllltagao de ou perante qualquer |nstanC|a judicial, 6rgdo ou agéncia governamental
ou de qualquer terceiro se faz necessdria a celebragdo e ao cumprimento desta
Escritura de Hipoteca (observada a Condi¢do Suspensiva no que respeita ao Imovel
3); (xvii) todos os mandatos outorgados nos termos desta Escritura de Hipoteca o
foram como condigéo do negdcio ora contratado, em carater irrevogavel e irretratavel
nos termos dos artigos 684 e 685 do Codigo Civil; (xviii) os Imdveis estio livres de
contaminagao ambiental e ndo sofreram qualquer intervengao que possa contamina-

los, exceto conforme indicado na Clausula 9.2 acima; (xix) o solo e o subsolo dos

—
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Iméveis se encontram livres de materiais perigosos ou poluentes que possam impedirl
ou prejudicar a sua livre disposigao, exceto conforme indicado na Clausula 9.2 acima:
(xx) cada uma das SOCIEDADES estd em cumprimento, e faz com que seus
respectivos Representantes estejam em cumprimento, as Leis Anticorrupgéo, fazendo
com que tais pessoas (a) mantenham politicas e procedimentos internos, nos termos
do Decreto n° 8.420, de 18 de margo de 2015, que assegurem integral cumprimento
das Leis Anticorrupgao; (b) abstenham-se de praticar atos em desacordo com as Leis
Anticorrupgéo, no interesse ou para beneficio\,\ exclusivo ou nao, da INTERVENIENTE
ANUENTE; e (c) adotem as diligéncias apropriadas para contratagéo, supervisao e
monitoramento, conforme o caso e quando necessario, de terceiros, tais como
fornecedores e prestadores de servigo, de forma a instruir que estes nao pratique
qualquer conduta relacionada a violagao das Leis Anticorrupcéo; (xxi) inexiste violag&o
ou indicio de violagéo, investigagéo formal e/ou instauragéo de processo investigatorio
de qualquer natureza — administrativo, arbitral ou judicial —, por violagdo, pela
INTERVENIENTE ANUENTE, de qualquer dispositivo de qualquer das Leis
Anticorrupgéao. Adicionalmente a INTERVENIENTE ANUENTE nao tem conhecimento
de violagdo ou indicio de violagdo as Leis Anticorrupgdo por qualquer de seus
Representantes; (xxii) para fins da Clausula Décima acima, a apdlice de seguro n°
9600128880, emitida pela Sompo Seguros S.A., com vigéncia entre 27 de dezembro
de 2017 e 27 de margo de 2019, abrange todos os Iméveis, inclusive as construcées
neles existentes, e estd integralmente quitada.

11.2. As SOCIEDADES, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de sua
ciéncia, comprometem-se a notific/ar a OUTORGADA FIDUCIARIA caso qualquer das
declaragGes prestadas nos termos da Clausula 10.1 acima seja falsa, incorreta,
imprecisa ou insuficiente na data em que foi prestada, sem prejuizo da obrigacao de
indenizar os Debenturistas e a OUTORGADA FIDUCIARIA por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas diretos, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e
honorarios advocaticios) incorridos e comprovados pelos Debenturistas e/ou pela
OUTORGADA FIDUCIARIA em razdo da falsidade, incorre¢cdo, imprecisdo e/ou
insuficiéncia de qualquer das declaragbes prestadas nos termos da Clausula 10.1
acima.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — NOMEACAO DA OUTORGADA FIDUCIARIA:
12.1. As SOCIEDADES nomeiam a partir da data de assinatura desta Escritura de
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Hipotecé em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 6384 e\685 do
Céddigo Civil, como condigdo do presente negdcio, e até que as Obrigagbes Garantidas
tenham/ sido lntegralmente cumpridas, a OUTORGADA FIDUCIARIA como sua
bastante procuradora para, em nome das SOCIEDADES: (i) independentemente da
ocorréncia de qualquer fato: (1) representar as SOCIEDADES perante q'ualquer&
reparticao publica federal, estadual ou municipal e perante terceiros na medida em que
seja o referido ato ou documento necessario para notificar, comunicar e/ou de qualquer
forma informar terceiros sobre a presente garantia, bem como praticar atos perante
cartorios de registro de iméveis, o Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria
(INCRA), o Ministério do Meio Ambiente e demais érgéos competentes, com poderes
para proceder ao \registro desta Escritura de | Hipoteca ou averbacdo de seus
aditamentos, assinando formularios, pedidos e requerimentos necessarios para
constituir, conservar, formalizar ou validar a referida garantia, caso as SOCIEDADES
nao fagam; e (2) representar as SOCIEDADES na assinatura de eventuais aditamentos
a esta Escritura de Hipoteca que se fagcam necessarios exclusivamente para atender a
eventuais exigéncias de qualquer dos Cartérios de Registro de Iméveis a que se refere
esta Escritura de Hipoteca; (ii) na hipdtese de descumprimento de qualquer das
Obrigagdes Garantidas: (1) tomar todas as providéncias descritas nesta Escritura de
Hipoteca, hipétese esta em que as SOCIEDADES estario obrigadas a fornecer a
OUTORGADA FIDUCIARIA todas’ as informagbes e documentos necessarios: (2)
comparecer em escrituras publicas e instrumentos particulares de retificacdo e
ratificacdo desta Escritura de Hipoteca, porventura necessarios, exclusivamente se
decorrentes de exigéncias eventualmente formuladas pelos Oficiais de Registro de
Imoveis das cwcunscrlgoes imobiliarias competentes, de forma a possibilitar o registro
desta Escrltura de Hipoteca e de seus eventuais aditamentos na matricula de todos os
Imdveis, podendo, inclusive, descrever os Iméveis, apresentar documentos e
requerimentos, fornecer informagdes cadastrais e outras, e desde que nao sejam
alteradas as condigdes comerciais ajustadas nesta Escritura de Hipoteca e nos demais
documentos relacionados as Debéntures. 12.2. Nos termos dos artigos 684 e 685 do
Codigo Civil, a procuracdo ora outorgada é irrevogavel e irretratavel e devera
permanecer valida pelo prazo de 1 (um) ano contado da data de assinatura desta
Escritura de Hipoteca. 12.3. Durante a vigéncia desta Escritura de Hipoteca, as

SOCIEDADES se obrigam a elaborar anualmente, no prazo maximo de 90 (noventa)
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dias antes do vencimento da procuragao outorgada, nova procuragao em instrumento
proprio para renomear a OUTORGADA FIDUCIARIA como sua procuradora,
outorgando os poderes acima descritos, cumprindo com todas as formalidades legais
que se fagam necessarias.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — COMUNICAGCOES: 13.1. Todas as comunicagoes

realizadas nos termos desta Escritura de Hipoteca devem ser sempre realizadas por

escrito, para os enderegos abaixo e serdo consideradas recebidas quando entregues,
sob protocolo ou mediante "aviso de recebimento" expedido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos. As comunicagdes realizadas por fac-simile ou cor\reio
eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina
utilizada pelo remetente): (i) para a OUTORGANTE GARANTIDORA: Inovat Industria
Farmacéutica Ltda., Avenida Magalhaes de Castro n® 4.800, 16° andar, Conjuntos
161 e 162, Edificio Continental Tower, CEP 05676-120, Séo Paulo/SP, aos cuidados
da Diretoria Financeira, ao Sr. Sérgio Eduardo Eduardo Aparecido Costa Freire - tel.:
(11) 5586-2458 e e-mail: sfreire@uniaoquimica.com.br;. (ii) para a OUTORGADA
FIDUCIARIA: Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., Rua Joaquim Floriano, 466 — Bloco B, Sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002,
Sao Paulo/SP, aos cuidados de Carlos Alberto Bacha, Matheus Gomes Faria, Rinaldo
Rabello Ferreira, tel.; (11) 3090-0447 e e-mail: fiduciario@simplificpavarini.com.br. e
(iii) para a INTERVENIENTE ANUENTE: Unido Quimica Farmacéutica Nacional
S.A., Avenida Magalhaes de Castro n° 4.800, 16° andar, Conjuntos 161 e 162, Edificio
Continental Tower, CEP 05676-120, Sao Paulo/SP, aos cuidados da Diretoria
Financeira, ao Sr. Sérgio Eduardo Eduardo Aparecido Costa Freire, tel.: (11) 5586-
2458 e e-mail: sfreire@uniaoquimica.com.br.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS DISPOSICOES GERAIS: 14.1. Esta Escritura

de Hipoteca constitui parte integrante, complementar e inseparavel dos Documentos

das Obrigagées Garantidas, cujos termos e condigdes as Partes declaram conhecer e
aceitar. 14.2. As obrigagdes assumidas nesta Escritura de Hipoteca tém carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao
seu integral cumprimento. 14.3. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de
quaisquer das clausulas desta Escritura de Hipoteca nao afetara as demais, que

permanecerdo validas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas
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obrigagées a&@i, pr}evistas. 14.4. Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessao
entre as Partes sera sempre considerado mera liberalidade e nao configurara renuncia \
ou perda de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou podereé conferidos
(inclusive, de mandato), nem implicara novagdo, alteragdo, transigéncia, remisséo,
modificacdo ou reduc¢do dos direitos e obrigagées daqui decorrentes. 14.5. Qualquer
custo ou despesa eventualmente incorrido pela OUTORGANTE GARANTIDORA e/ou
pelos Debenturistas no cumprimento de suas obrigagdes previstas nesta Escritura de
Hipoteca serda de inteira responsabilidade das SOCIEDADES, n&o cabendo a
OUTORGADA FIDUCIARIA e/ou aos Debenturistas qualquer responsabilidade pelo
seu pagamento ou reembolso. 14.6. Para os fins desta Escritura de Hipoteca, "Dia Util"
significa (i) com relagao a qualquer obrigagédo pecuniaria prevista nesta Escritura de
Hipoteca, qualquer dia que n&o seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional; e
(i) com relagdo a qualquer obrigagdo nao pecuniaria prevista nesta Escritura de
Hipoteca, qualquer dia no qual haja expediente nos bancos comerciais na Cidade de
Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo. Quando a
indicagdo de prazo contado por dia na presente Escritura de Hipoteca nao vier

C it , N\
acompanhada da indicagao de “Dia Util", entende-se que o prazo é contado em dias

corridos. 14.7. Finalmente, pelas Partes contratantes, por meio de seus
representantes, foi-me dito que aceitam a presente Escritura de Hipoteca em todos os
expressos termos, e que autorizam todos os atos de registro necessarios ou
convenientes nas circunscrigbes imobilidrias competentes para a boa e perfeita
validade da presente Escritura de Hipoteca, o que desde ja requerem.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — LE! DE REGENCIA: 14.1. Esta Escritura de Hipoteca
é regida pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

CLAUSULA DECIMA SEXTA- DO FORO: 16.1. Fica eleito o foro da Comarca da

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com excluséo de qualque\r outro foro, por

mais privilegiado que seja ou possa vir a ser, para dirimir as questdes porventura
oriundas desta Escritura de Hipoteca.

E de como assim disseram, dou fé, entdo me pediram que |hes lavrasse esta Escritura

de Hipoteca, sendo-me exibidos, ainda, os seguintes documentos: (i) as certidées de "\

matricula dos Iméveis, com negativa de 6nus e alienagées, emitidas pelos Oficios de
Registro de Iméveis da Comarca de Guarulhos, Estado de Sao Paulo, extraidas no
devido prazo legal, as quais ficam arquivadas nestas Notas; e (ii) a Certiddo Negativa
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de Debitos Federais, em nome da OUTORGANTE GARANTIDORA, emitida em 23 de
maio de 2018, sob o n°® 5C5C.6D9C.1C2D.61FF, valida até 19 de novembro de 2018:
e (iii) [outros documentos que sejam exigidos pelo Registro de Iméveis local] — As
certidées de feitos ajuizados, foram apresentadas para o OUTORGADA FIDUCIARIA,
fato pelo que fica, nos termos da Lei Federal n° 7.433/1985, regulamentada pelo
Decreto-Lei n° 93.240/1986, dispensada o seu arquivo nestas Notas.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DA DECLARACAO: A OUTORGANTE
GARANTIDORA declara, em relagao aos Iméveis, que: (i) sdo de sua propriedade e

posse a justo titulo; (ii) ressalvada a Penhora referente ao Imével 3, estio livres e
desembaragados de quaisquer constrigbes ou 6nus (assim definido como hipoteca,
penhor, alienagao fiduciaria, cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de
venda, opgao de compra, direito de preferéncia, encargo, penhora, arresto, sequestro,
gravame ou Onus, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das
expressdes acima); (iii) ressalvada a Penhora referente ao Imével 3, nio ha qualquer
demanda ou divida que possa caracterizar a constituicdo de hipoteca em garantia
sobre qualquer dos Iméveis como fraude a execugao ou fraude contra credores, bem
como nao ha qualquer agéo judicial que questione a posse efou a propriedade de
qualquer dos Imoéveis ou, ainda, que afete a sua livre disponibilidade: (iv) inexi§te
qualquer projeto de desapropriagdo ou declaracdo de utilidade publica para fins de
desapropria¢ao ou ocupagao temporaria, objetivando, total ou parcialmente, qualquer
dos Imoveis; (v) inexiste processo de tombamento iniciado, ou tombamento definitivo
que objetive, total ou parcialmente, qualquer dos Iméveis, e que nenhum dos Iméveis
se localiza em area que a lei conceitua como de entorno de outro bem tombado e/ou
sao preservagéo do patriménio arqueoldgico e histérico; (vi) inexiste qualquer restri¢ao
do uso de qualquer dos Iméveis, incluindo restricdes de zoneamento, parcelamento do
solo e que todas as exigéncias impostas pelos érgaos competentes em relacao a
qualquer dos Iméveis permanecem atendidas; (vii) nao estio localizados em Area de
Preservagdo Ambiental (“APA”) e nem em Area de Preservagdo Permanente (“APP”):
(viii) possui todos os poderes e capacidades nos termos da lei necessarios para
hipotecar os Imoéveis aos Debenturistas, representados pelo Fiduciario: (ix)rgstéo
acompanhados de Laudo de Avaliacdo emitido ha menos de 90 (noventa) dias, com
valor de venda forgada suficiente para atender ao Valor Minimo da Hipoteca.

Adicionalmente, encaminhamos anexos a esta correspondéncia: (i) os Laudos de

\
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Avaliagdo dos Imdéveis referidos no item (ix) acima: e (ii) os seguintes documentos /
relativos aos iméveis e a seus proprietarios e seus antecessores na cadeia dominial %
dos imédveis nos ultimos 15 (quinze) anos, excluindo desta hipétese, o(s) documento(s)
do(s) antecessor(es), o(s) qual(is), para sua obtenc3o, haja necessidade de procuragéo
especifica: (a) certidao matricula emitida ha menos de 30 (trinta) dias pelos oficios de
registro de iméveis da circunscrigdo imobiliaria competente com negativa de énus e
= constrigbes; (b) certidées negativas de tributos imobiliarios (IPTU ou ITR) e executivos
(o2 fiscais; (¢) em caso de iméveis rurais, comprovante de inscrigdo no Cadastro Ambiental

Rural (CAR), Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR) e comprovante de
- georreferenciamento do imével de acordo com o Slstema Geodesmo Brasileiro (d)

certiddes de regularidade flscal nas esferas federal, estadual € municipal, bem como

certldoes dos dlstnbwdores fiscais, cnvels e trabalhistas federais e estaduais expedidas

em nome do proprietario e seus antecessores na cadeia dominjal dos iméveis nos

OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO

ultimos 15 (quinze) anos, excluindo desta hi\pétese o(s) documento(s) do(s)

IAGAG, RASURA

antecessor(es), o(s) qual(is), para iua obtencdo, haja necessidade de procuragao
- especifica; (e) relatérios de audltorla legal produzidos, na ocasido de aquisigao, pela

atual proprietaria em que conste a anallse das certiddes obtidas & época, se houver:
(f) atos societarias que comprovam a obtengéo de todas as autorizagées necessarias
do(s) titular(es) para a outorga da Hipoteca, com os respectivos comprovantes de
arquivamento no registro do comércio competente e, se aplicavel, as respectivas
publicacbes, as quais declaramoé serem suficientes para a constituicdo da Hlpoteca

sobre os iméveis; (g) copia de certiddes e de licengas ambientais relacionadas a

VALIDD EM TODO TERAITORIO NACIONAL. QUALQUER ADULTE

Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do Conama - Conselho Nacional
i

m do Meio Ambiente e as demais legislagdes e regulamentagdes ambientais supletivas,
IH Wy 1“ ‘\

it i " i para o desenvolvimento de atividades potencialmente poluidoras ou que utilizem
f’ffif ik m s . o - - . . .
I ,,M;M il recursos naturais que possam incidir sobre os Imdveis; (h) cépia de licencas ambientais
|( HM p

j \'f l{} il it

H’M'“} 'yw’gm e contratos firmados com empresas terceirizadas, caso aplicavel; e (i) informagées
sobre a existéncia de passivos ambientais (areas contaminadas ou em processo de
remediagdo) nos iméveis que ocupa ou que $ao seus;

CLAUSULA DECIMA OITAVA: TERMO\ DE LIBERAGAO DE GARANTIA: Pelo
presente Termo de Liberagdo de Garantias (“Termo”) e na melhor forma de direito,

Slmpllfc Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicao

financeira, atuando através da sua filial localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de

i¥o Internacional
Notariado Latine
undada em 1942) 3
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Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466 — Bloco B, Sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-
002, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.227.994/0004-01 (“Agente Fiduciario”), nomeado

no “Instrumento Particular de Escritura da 32 (Terceira) Emissao Publica de Debéntures

Simples, nao Conversiveis em Agées, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real
e Garantia Adicional Fidejussodria, para Distribuicdo com Esforgos Restritos da Uniao
Quimica Farmacéutica Nacional S.A.” celebrado em 29 de junho de 2018 entre a Uniao
Quimica Farmacéutica Nacional S.A. (“Emissora”), o Agente Fiduciario e Fernando de
Castro Marques (em conjunto com seus eventuais aditamentos, “Escritura”) para
representar a comunhao dos interesses dos titulares de Debéntures (conforme definido
na Escritura) (“Debenturistas”), nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme alterada, vém, nos termos da Clausula 3.9 da "Escritura Puablica de
Constituicdo de Hipoteca" celebrada acima, entre o Agente l;iduciério, a Inovat
Indistria Farmacéutuca Ltda. e, na qualidade de interveniente anuente, a Emissora

(“Escritura de Hipoteca”), liberar a hipoteca constituida nos termos da Escritura de

Hipoteca, tendo em vista o cumprimento integral das Obriga¢des Garantidas (conforme
definido na Escritura de Hipoteca). Assim sendo, o Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Debenturistas, expressamente autoriza o cancelamento da
hipoteca, por meio do cancelamento do respectivo registro nas matriculas dos Iméveis
(conforme definido na Escritura de Hipoteca) pelos Oficiais de Registro de Iméveis das
circunscri¢des imobiliarias competentes;

CLAUSULA DECIMA NONA: DAS DECLARACAOES DA OUTORGANTE
GARANTIDORA E DA INTERVENIENTE ANUENTE: Inovat Industria Farmacéutuca

Ltda. (“Inovat”) e Unido Quimica Farmacéutica Nacional S.A. ("Emissora’), fazendo
referéncia a Clausula [6.5 / 7] da "Escritura Publica de Constituicdo de Hipoteca”
celebrada acima, entre Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Ltda., Inovat e, na qualidade de interveniente anuente, a Emissora (em conjunto com

seus eventuais aditamentos, “Escritura de Hipoteca”), declaram, em relagdao aos
imoveis, objetos das matriculas 3.411, 3.412 e 88.486, do 1° Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Guaruthos, deste Estado, em conjunto “Iméveis”, que:

(i) sdo de propriedade e posse a justo titulo da [indicar sociedade;

(i) estao livres e desembaragados de quaisquer constrigbes ou onus (assim definido
como hipoteca, penhor, alienagdo fiduciaria, cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso,

promessa de venda, op¢do de compra, direito de preferéncia, encargo, penhora,
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arresto, sequestro, gravame ou 6nus, ou outro/ato que tenha o efeito pratico simila\r a
qualquer das expressdes acima); ( ~—
(i) ndo ha qualquer demanda ou divida que possa caracterizar a constituicdo de (
garantia sobre qualquer dos Imdéveis como fraude a execugdo ou fraude contra
credores, bem como ndo ha qualquer agao judicial que questione a posse elou a
propriedade de qualquer dos Iméveis ou, ainda, que afete a sua livre disporiigilidade'
{iv) desco)ecem a eX|stenC|a de qualquer projeto de desapropriagéo ou declaragéo
de utilidade publica para fins de desapropriacao ou ocupagao temporaria, objetivando,
total ou parcialmente, qualquer dos Iméveis;
(v) desconhecem a existéncia de processo de tombamento iniciado, ou tombamento
definitivo q"'ﬂe objetive, total ou parcialmente, qualquer dos Iméveis, e que nenhum dos
Imoveis se localiza em area que a lei conceitua como de entorno de outro bem tombado
e/ou sédo ;geservagéo do patrimdnio arqueoldgico e historico;
(vi) desconhecem a existéncia de qualquer reétrigéo do uso de qualquer dos Imoveis,
incluindo restricdes de zoneamento, parcelamento do solo e que todas as exigéncias
impostas pelos érgaos competentes em relagdo a qualquer dos Imoveis permanecem
atendidas; \
(vii) ndo estdo localizados em Area de Preservagdo Ambiental (“APA”) e nem em Area
de Preservagédo Permanente (“APP”);
(viii) possuem todos os poderes e capacidades nos termos da lei necessarios para
alienar e transferir a propriedade fiduciaria dos Imoéveis aos Debenturistas,
representados pelo Fiduciario; N
(ix) estdao acompanhados de Laudo de Avaliagdo emitido ha menos de 90 (noventa)
dias, com valor suficiente para atender ao Valor Minimo da Hipoteca. Adicionalmente,
encaminhamos anexos a esta correspondéncia:
(1 os Laudos de Avaliagao dos Imoveis referidos no item Erro! Fonte de referéncia
nao encontrada.; e
(2) os seguintes documentos relativos aos imoveis e a seus proprietarios e
antecessores dos Imoveis nos ultimos 15 (quinze) anos, excluindo desta hipotese, o(s)
documento(s) do(s) antecessor(es), o(s) qual(is), para sua obtencédo, haja necessidade \

de procuragao especifica;
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(3) certiddao de matricula emitida ha menos de 30 (trinta) dias pelos oficios de registro
de imdveis relativas aos imoéveis da circunscri¢do imobiliaria competente com negativa
de 6nus e constrigdes;

(4) certiddes negativas de tributos imobiliarios (IPTU ou ITR) e executivos fiscais;

(5) em caso de imoveis rurais, comprovante de inscrigdo no Cadastro Ambiental Rural
(CAR), Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR) e comprovante de
georreferenciamento do imével de acordo com o Sistema Geodésico Brasileiro;

(6) certidoes de regularidade fiscal nas esferas federal, estadual e municipal, bem como
certidoes dos distribuidores fiscais, civeis e trabalhistas federais e estaduais expedidas
em nome do proprietéario e seus antecessores na cadeia dominial dos imoveis nos
dltimos 15, (quinze) anos, excluindo desta hipdtese, of(s) documento(s) do(s)
antecessor(es), o(s) qual(is), para sua obtencdo, haja necessidade de procuragéo
especifica;

(7) relatérios de auditoria legal produzidos, na ocasido de aquisicdo, pela atual
proprietaria em que conste a analise das certidées obtidas a época, se houver;

(8) atos societarios que comprovam a obtengéo de todas as autorizagdes necessarias
do(s) titular(es) para a outorga da g;antia, com os respectivos comprovantes de
a;quivamento no registro do comércio competente e, se aplicavel, as respectivas
publicagdes, as quais declaramos serem suficientes para a constituigdo da garantia
sobre os imoveis; ) y
(9) copia de certiddes e de licencas ambientais relacionadas a Politica Nacional do
Meio Ambiente, as Resolugdes do Conama - Conselho Nacional do Meio Ambiente e
as demais legislagbes e regulamentagdes ambientais supletivas, para o
desenvolvimento de atividades potencialmente poluidoras ou que utilizem [ecursos
naturais que possam incidir sobre os Imdveis;

(10) cépia de licengas ambientais e contratos firmados com empresas terceirizadas,
caso aplicavel; e

(11) informagbes sobre a existéncia de passivos ambientais (areas contaminadas ou
em processo de remedia¢ao) nos imoveis que ocupa ou que Sao seus.kTermos
iniciados por letra maidscula utilizados nesta correspondéncia que ndo estiverem aqui
definidos tém o significado que Ihes foi atribuido na Escritura de Hipoteca;
CLAUSULA VIGESIMA: “DA CENTRAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS” — Este

14° Tabelionato de Notas local, nos termos do Artigo 6°, item lll, da Lei n® 8.935/1994,

J—
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e para cumprimento das normas da CGJ/SP, faz constar neste ato notarial que nesta

data procedeu no site https://www.indisponibilidade.org.br da “Central de
Indisponibilidade de Bens”, criada pelo Provimento CGJ-SP n° 13/2012, prévia consulta
a base de dados, obtendo o resultado “negativo” para o CNPJ/MF da ora garantidora,
conforme comprova o respectivo codigo HASH gerado para essa consulta:
5] fbed.3b2a.d635.1b5d.b934.703b.63c8.a802.736¢.9¢f3;
:_ -~ CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: DAS DISPOSICOES FINAIS - Pelas partes
sl co)ntratantes me foi dito finalmente que autorizam o Senhor Oficial do Cartério de

Registro de Imoéveis competente a tomar todas as providéncias necessarias ao registro
desta, tais como cancelamentos e averbagdes, responsabilizando-se expressa, e
! solidariamente por todos os débitos de impostos e taxas até a presente data. Assim o
disseram, dou fé, pediram-me e lhes lavrei este instrumento que, feito e lido em voz
alta, foi achado conforme, aceitaram outorgam e assinam. (Emitida DOI).
Emolumentos: R$61.766,28, Secretaria da Fazenda: R$17.554,84, | Ipesp:
R$12.015,13, Tribunal de Justica: R$4.239,12, Registro Civil: R$3.250,85, Ministério
Plblico: R$2.964,76, Imposto ao Municipio: R$ 1.321,03, Santa Casa: R$617,65. Total:
R$103.729,46. Eu, Lucileide Maria da Silva escrevente a escrevi. Eu, Daniela

\ Conceigdo Santiago Da Silva Dias Franco, Substituta, subscrevi. Devidamente
assinada pelos comparecentes, dou fé. Nada Mais. Trasladada em seguida. Eu,
Daniela Conceigéo Santiago Da Silva Dias Franco,%ﬂma,__la conferi, subscrevo e

assino em publico e raso.
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